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Keskiniinen Eldkevakuutusybtié Ilmarinen
Porkkalankatu 1

00018 ILMARINEN

y-turmus 0107638-1

jéljempini "Myya”

Asunto Oy Helsingin Viindmd&inen
y-tunnus 2048870-1

Asunto Oy Helsingin Joukahainen,
y-tunnus 2048867-2

Asunto Oy Helsingin Ilmarinen
y-tunnus 2048861-3

Asunto Oy Helsingin Ilmatar
y-tunnus 2048857-6

kaikkien ostajien osoite
c/o Peab Seicon Oy
Kometintie 3

00380 HELSINKI
jdljempini “Ostajat”

1. Kaupan kohde ja ostajien osuudet siiti

Helsingin kaupungin Pitdjinmien (46.) kaupunginosassa korttelissa 4
sijaitseva tontti nro 7 (kilnteistdtunnus 91-46-4-7), seki silla sijaitse-
vat rakennus, jiljempéanéd “kaupan kohde™ tai “kiinteist”. Kaupan
kohteen pinta-ala on 1. 5.729 m®.

Kaupan kohteen osoite on Kutomotie 11, Helsinki.

Asunto Oy Helsingin Viindméinen ostaa yksin tontilla sijaitsevan ra-
kenmuksen seki lisiiks1 3895/8593-0saa tontin maapohjasta

Asunto Oy Helsingin Joukahainen ostaa 1554/8593-0saa tontin maa-
pohjasta

Asunto Oy Helsingin Ilmarinen ostaa 1304/8593-¢saa tontin maapob-
jasta

Asunto Oy Helsingin Ilmatar ostaa 1840/8593-o0saa tontin maapohjas-
ta.
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2. Kaavoitustilanne
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Aluneella on vahvistettu asemakaava.

3. Kiyttitarkoitus

Ostajat ostavat kaupan kohteen asuinrakennushankkeidensa toteutta-
mista varten.

4. Kauppahinta ja sen jakaantuminen ostajien kesken

Kauppahinta on yhteens3 kolmemiljoonaa viisisataaviisikymmentitu-
hatta ja 00/100 (3.550.000,00) euroa. Ostajat vastaavat yhteisvastuul-
lisesti koko kauppahinnan maksamisesta.

Kauppahinta jakaantuu ostajien kesken seuraavasti:

1.

5. Maksutapa

Asunto Oy Helsingin Viindméisen ostaman, tontilla sijaitse-
van rakennuksen hinta on 300.000 euroa.

Asunto Oy Helsingin Viinimdisen ostaman tontin miirdosan
(3895/8593) hinta on 1.173.150 euwroa.

Asunto Oy Helsingin Joukahaisen ostaman tontin médriosan
(1554/8593) hinta on 686.980 euroa.

Asunto Oy Helsingin [lmarisen ostaman tontin masrdosan
(1304/8593) hinta on 576.460 euroa.

Asunto Oy Helsingin Ilmattaren ostaman tontin méairdosan
(1840/8593) hinta on 813.410 euroa.

Kauppahinta maksetaan 31.8.2006 mennessid myyj4n pankkitilille
Nordea Pankki Oyj 157130-20231.

6. Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvit, kun kauppa-
hinta on kokonaisuudessaan maksettu, kuitenkin aikaisintaan
31.8.2006.

7. Kanpan kohteen muodostuminen, rasitukset ja rasitteet

Myyjilla on lainhuuto tonttiin 91-46-4-7 (27.4.1983 § 221/IT). Myyjd
on luovuttanut 469 m*mn suuruisen osan tontista 7 Helsingin kaupun-
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8. Myyjin vakuutukset
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gille 10.6.1992. Tilla kauppakirjalla myytdvi kaupan kohde muodos-
taa osan volmassaolevan asemakaavan mukaisesta tontista 91-46-4-
10. Kaavan mukainen tontti on mahdollista muodostaa vasta, kun suti
puuttuva osa ostetaan Helsingin kaupungilta.

Myyjé vakuuttaa ja vastaa siitd, ettei kaupan kohdetta rasita mitki4n
kiinnitykset tai oikeudet, eiki sellaisia ole kaupantekohetkelli vireil-
lik#in.

Ostajat ovat tutustuncet kaupan kohdctta koskeviin, 7.6.2006 piivit-
tyihin lainhuutotodistukseen, rasitustodistukseen ja kiinteistérekiste-
rin ottecseen.

Myyji vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd kaupan kohteeseen ei kohdistu
rasitteita, jotka eivét ilmene em. kiinteistSrekisterin otteista. Lisiksi
myyja vakuuttaa, ettii kaupan kohteeseen ei kohdistu mitdin pantti- tai
piditysoikeuksia eikd sitd ole saatettu mink##n muunkaan vakuusoi-
keuden kohteeksi.

Larkas & Laine Oy:n tekemissa luonnossuunnitelmissa on osoitettu
kaupan kohteen ja myyjan kokonaan omistaman yhtién, Kiinteisté Oy
Kutomotie 9:n, joka puolestaan omistaa kaupan kohteen naapuri-
tontin, yhteiseen kiytton luiska autoliikennettd varten. Kiinteistd Oy
Kutornotie 9 ja ostajat sitoutuvat tekKeméén luiskan kaytostd
tarvittavan rasitesopimuksen. Luonnos rasitesopimukseksi on liitteeni
3. Itse rasiteoikeuden saamisesta ei suoriteta korvauksia puolin tai
toisin.

Myyja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd seuraavat seikat pitdvit paikkausa
kaupantekohetkelld ja omistusoikeuden stirtymishetkella:

1. Kaupan kohteella harjoitettua toimintaa koskevia lakeja, asetuksia
ja muita viranomaismairdyksid on noudatettu ja kaikki kiinteistSn
omistajan mahdollisesti tarvitsemat viranomais- ja muut luvat ovat
voimassa ja niiden ehtoja on noudatettu.

2. Kaupan kohde on ollut viimeksi pienteollisuus- ja varastokiytossi.
Kaupan kohteella on tehty maaperitutkimuksia ja haitta-aineselvi-
tyksii, jotka on lueteltn jiljempénd kohdassa 10. Selvitysten
mukaan maaper#ssa ja rakennuksessa saattaa olla haitta-aineita.
Ostaja ottaa vastatakseen kohdassa 10. mainituissa selvityksissa
ilmenevisti epapuhtauksista, saastuneisuudesta ja haitta-aineista.
Silt3 osin kuin maaperassi tai siilytettdvissi rakennuksessa
havaitaan muita kuin em. selvityksissd ilmenevii epipuhtauksia,
saastupeisuutta tai haitta-aineita, myyji vastaa puhdistuskustan-
nuksista viranomaisten asuinrakennushankkeelta edellyttimiin
tasoon, kuitenkin enintdsin 100.000 euron (alv. 0 %) mi4riin
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saakka. Puhdistuskustannuksiin hietaan pilaantuneen maan poista-
misesta ja puhdistamisesta atheutuvat mm. tutkimuskustannukset,
valvonta- ja lupamaksut, likaantuneiden maamassojen ylimaérii-
set kaivu-, kuljetus- ja késittelykustannukset seki kaatopaikka-
maksut. Osapuolet toteavat selvyyden vuoksi, ettd kaupanteko-
hetkeen mennessi jo toteutuneiden maaperitutkimusten kustan-
nuksista vastaa myy)d. Myyjan vastattavista puhdistuskustan-
nuksista vihennetiin ne kustannukset, jotka olisivat kaupan
kohteen rakentamisesta ja/tai rakennuksen edellyttimistd muutos-
té1std normaalitilanteessa (so. mikili kaupan kohteen maa ei olisi
pilaantunut) aiheutuneet. Mikili pilaantuminen aiheutun timin
kaupan jilkeen tehtyjen toimenpiteiden johdosta, ei myyj4 vastaa
niist4 milt4d4in osin.

3. Myyj4 on antanut ostajille mahdollisuuden tutustua haluamassaan
laajuudessa Kaupan kohdetta koskeviin sopimuksiin, jotka on lue-
teltu liitteissa 1 ja 2. Myyj# vakuuttaa, ettd kaupan kohdetta eivit
koske suulliset sopimukset eivitkid mitk#in muut sopimukset kuin
hitteissd 1 ja 2, eivitki mitkddin muuntkaan sitoumukset, joista os-
tajille ex olisi annettu tietoa entien Kanpasta p4ittdmists.

4. Kaupan kohdetta koskevan kaavan mukainen kiyttotarkoitus on
AK (asuinkerrostalojen korttelialue) ja rakennustehokkuus on
e = 1,50. Kaupan kohteella tapahtuva toiminta ei ole nykyisen
kaavan mukaista.

5. Kaupan kohdetta ei rasita mikain maksamaton kaavamaksu tai
ympirisiémaksu, tiyttamaton rakentamisvelvoite tai muu vastaava
velvoite tatkka vastuu, joka ei olisi asianmukaisesti tiytetty.

6. Myyji ei ole kauppaneuvotteluissa jittinyt ilmoittamatta ostajille
mit#4n sellaista tiedossaan olevaa kaupan kohdetta koskevaa epi-
edullista seikkaa, josta ostajan olisi kohtuudella voinut edellyttda
saavan tiedon ja joka olisi voinut vaikuttaa kaupan syntymiseen.

Mikili jokin seikka edelld mainituissa myyjin vakuutuksissa ei pitdisi
paikkaansa ja tidstd atheutuisi kuluja tai muuta vahinkoa ostajalle,
myyji sitoutuu vastaamaan ostajalle kaikista tidllaisista suoranaisista
ja lopullisista kuluista ja vahingosta tiysimiriisesti.

Kaikki myyjédn antarmin vakuutuksiin perustuvat vaatumukset myyjas
kohtaan on esitettdvi perusteineen kigallisesti yhden (1) vuoden ku-
luessa kaupan tekemisestd lukien.

9. Tutustuminen
Ostajat ovat tutustuneet kaupan kohteeseen tarpeelliseksi katsomas-

saan miirn. Ostajat ovat tutustuneet entyisen huolellisesti Kaupan
kohteesta laadittuthin selvityksiin:



ldoos

— Insin&dritoimisto Paavo Ristola Oy: 14.8.2003 maaperdtutkimus,
— HB Sisiilmatutkimus Oy: 20.6.2005 Asbestikartoitus,

— HB Sisailmatutkimus Oy: 21.6.2006 Haitallisten aineiden tutki-
mus,

HB Sisailmatutkimus Oy: 5.4.2006 Seini- ja lattiarakenteissa ole-
vien kosteuseristeiden kartoitus ja PAH-niytteiden otto kellariker-
roksissa sekd

Insinédritoimisto Akukon Oy: 14.6.2005 Alustavat akustiset vaa-
timukset.

!
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Ostajat ovat tutustuneet kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin ja
sopimuksiin, jotka on lusteltu lijtteissd 1 ja 2.;

Ostajat ovat myds tutustuneet tonttiin ja rakennuksiin tarpeelliseksi
katsormnassaan Jaajuudessa.

Ostajat vakunttavat, etti niiden tiedossa ei ole kaupantekohetkella mi-
tddn scllaista seikkaa, joka saattaisi atheuttaa kauppahinnanalennus-,
vahingonkorvaus- tai muun vaatimuksen myyj#s kohtaan.

10. Tuotot, maksut ja kiinteisto- ym. verot

11. Arvonlisivero

Myyji saa tuotot kaupan kohteesta silti osin kuin ne kohdistuvat ai-
kaan ennen omistusoikeuden siirtymisp4ivii mainittu piivi mukaan
lukien, minki jilkeen ne saavat ostajat.

Myyiji vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista kuluista mu-
kaan lukien kiinteisté- ym. verot ja muut julkisoikeudelliset maksut
siltd osin kuin ne kohdistuvat aikaan ennen emistusoikeuden siirty-
mispdivid mainittu pdivd mukaan lukien, mink4 jdlkeiseltd ajalta niis-
td vastaavat ostajat.

Kaupan kohteessa ei ole toteutettu kiinteistdn uudisrakentarnista tai
perusparantamista, josta aiheutuisi myyjille tai myyj3n kanssa sa-
maan arvonlisiverovelvollisuusryhmian kuuluvalle yhteis6lle arvon-
lisdverolain 33 §:n mukaisesti arvonlisdveron palautusvelvollisuus.

Ostajat ovat tietoisia, etti myyjd on hakeutunut kaupan kohteen tilo-
jen osalta 93,64 %:sesti arvonlisdverovelvolliseksi. Ostajat ovat myos
tietoisia, ettd kaupan kohde on myyjin omistusaikana kuulunut
Osuuspankkikeskus Osk:n arvonlisiveroryhméin. Kaupan yhteydessi
kaupan kohde irroitetaan Osuuspankkikeskus Osk:n arvonlisidvero-
ryhmaisti ja ostaja sitoutuu huolehtimaan siit3, ettd ostaja hakeutuu
arvonlisdverovelvolliseksi kiinteistén kdyttGoikeuden luovuitamisesta.
Ostajat ovat lisdksi tietoisia, ettd hakeutumnisketjun mahdollisesti kat-
ketessa voi ostajalle ja/tai myds myyjélle aibeutua taloudellisia seu-
raamuksia kanpan kohteen arvonlisiverovahennyksistd, Sikili kuin
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12. Sopimukset
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hakeutumisketjun katkeaminen aitheutuu ostajasta aiheutuvasta syysti,
vastaavat tdstd aiheutuvista kustannuksista ostajat.

Myy)d siirtdd timén kanppakirjan allekirjoituksin kaupan kohdetta
koskevat, liitteessd | mainitut sihko-, lampo-, jitevesi- ja vesi- yms.
lattymigsopimuksiin perustuvat oikeutensa ostgjille ilman eri korvaus-
ta. Myyjd vakuuttaa, ettd kaikki ko. hittymissopimuksiin perustuvat
myy)adn hallinta-atkaan kohdistuvat maksut on kaupantekopaivian asti
maksettu, ja myyjd sitoutuu maksamaan vield mahdolliset tulevat
maksut omistusoikeuden siirtymispaivain asti. Ostajat sitoutuvat il-
moittaraan hittyroissopimusten siirrosta niiden sopimusosapuolelle
vihittGmastt.

Myyjé vastaa kaupan kohteeseen kaupantekohetkelld liittyvien vuok-
rasopimusten (luettelo liitteens 2) mukaisten velvoitteiden t3ysimis-
riisestd tiyttimisestd sithen asti, kunnes kaupan kohteen omistus- ja
hallintaoikeus siirtyvit ostajalle. Kaupan kohteeseen liittyvat edells
mainitut vuokrasopimukset, joista ostajille on annettu tieto, siirtyvat
kaikkine oitkeuksineen ja velvollisuuksineen ostajille, kun omistusoi-
keus kaupan kohteeseen siirtyy ostaplle.

Myyja luovuttaa ostajille huoneenvuokrasopimukset sekd niihin liit-
tyvit vakuudet kohdassa 16 sovitussa ajassa.

Mikili kuitenkin vuokrasopimukseen kohdistuu ristid, myyjé pidéttaa
alkuperiisen vuokrasopimuksen ja ko. vuokrasopimusta koskevan va-
Kuuden itselldzin. Myyja sitoutuu luovuttamaan omistusoikeuden siir-
tymispédivini voimassa olevien huoneenvuokrasopimusten mukaiset
vuokravakuudet ostajalle saatuaan omalle omistusajalleen kuuluvat
saatavat perityiksi. Myyj# ja ostajat sopivat mahdollisesti tarvittavasta
yhteistoirmmnasta vuokrasaatavien pennnissé siten, ettd molempien
saatavat tulevat perityiksi. Myy)4 luovuttaa kaikissa tapauksissa va-
kuuden tai vakuudesta omien saataviensa kmttaamisen jilkeen jiljelle
j4ineen mi¥rin ostajille viimeistidn 31.12.2006.

13. Vaaranvastuu ja vakuautus

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy ostajille silloin, kun kaupan
kohteen omistusoikeus siirtyy ostajille.

Kaupan kohdetta koskeva vakuutus on osa myyjén konsernin vakuu-
tusta. Tdmiu vucksi se lakkaa olemasta voimassa omistusoikeuden
siirtymishetkelld. Ostajal ottavat vastatakseen tarpeelliseksi katso-
mansa vakuutusturvan jarjestimisen
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14. Irtaimisto

15, Asiakirjat

16. Varainsiirtovero

Timin kaupan yhteydessi ei ole myyty mitéin irtainta omaisuuita,
eikd sellaisen myynnistd ole tehty eri sopimustakaan. Myyji sitoutuu
siirtdmiiin kaupan kohteesta omistamansa irtaimen omaisuuden omis-
tusoikeuden siirtymisti seuraavan kuukauden loppuun mennessi.
Kaupan kohteella oleva mahdollinen irtain ornaisuus, jota myyji ei
siirrd madriajassa pois, siirtyy vastikkeetta ostajan omistukseen mai-
nitun méairiajan paittyesss ilman eri toimenpiteiti.

Kaupan kohdetta koskevat asiakirjat, sopimukset, piirustukset, ym.
matenaal luovutetaan ostajille eri kuittia vastaan kuukanden kuluessa
sttd, kun omistusoikeus on siirtynyt ostajalle.

Myyjin hallussa olevat, Arkkitehtitoimisto Larkas & Laine Oy:n alus-
tavat luonnossuunnitelmat luovutetaan ostajille yhdessi muun materi-
aalin kanssa. Ostajat saavat luonnossyunmitelmiin samat oikeudet kuin
myyjdlld on ollut, kuitenkin vain niilld edellytyksilli, etti ostajat
huomioivat huolellisesti niiden laatijan tekijdnoikeudet ja etti neuvot-
televat suunnitelmien kiytdstd erikseen laatijan kanssa.

Tistd kaupasta axheutuva varammsnrtoverosta vastaavat ostajat. Aikai-
sempien Juovutusten leima-/varainsiirtoverosta vastaa myyji.

17. Etuostolain mukainen vakuutus

18. Jakelu

Myyjé ja ostajat vakuuttavat, etteivit he kahden (2) viimeksi kuluneen
vuoden aikana ole tehneet sellaisia kiinteisténkauppoja, jotka olisi
otettava huomioon etuostolain S §:8sd mainitussa tarkoituksessa.

T4ma sopimus on tehty kuutena samanlaisena kappaleena, yksi myy-
jalle, nelja ostajille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Helsingissid, 29. paivini elokuuta 2006
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ASUNTO ON HELSINGIN VAINAMOINEN
1.9,0,0.9,0,0.9,0,0,9,0,0,9,0,0,0,0,0,9,0,0,9,0,0,9,0,0,0,0,0,9,0,0,9,0,0,.0,4
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ASUNTO ON HELSINGIN JOUKAHAINEN

1,0,:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000009000.000,0,0,0.0,0¢
10,9,0,:0,:0,0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000.0.0,0,0,0,0,0.4

ASUNTO ON HELSINGIN ILMARINEN
XXXXXXXXXKXXXXKKIXXXKKKXXXKXKXXKKXKXXKXXX
XXXXXXXXXKXXXXKKIXXXKKKXXXKXKXXKKXKXXKXXX

ASUNTO ON HELSINGIN ILMATAR

0.9,9,0.9,0,0.0,9,0.9,9,0.9,9,0.0,9,0,0,9,0.0,9,0.0,.9,0.0,9,0,0.9,0.0,0,0.0,0,0,0.¢
0.9,9,0.9,0,0.9,9,0.9,0,0.9,9,0.0,9,0,0,0,0,9,9,0.0,.9,0.0,0,0,0.9,0.0,0,0.0,0,0,0.¢

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ctti Esko Torsti ja Ani Hakala luovuttajan puolesta ja Ka-
i Kiviluoma valtakirjalla kunkin luovutuksensaajan puolesta ovat allekirjoittaneet timn luovu-
tuskirjan ja efti he ovat olleet yhti aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut alle-
kirjoittajien henkiléllisyyden ja todennut, ettd timi luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1

§:ssd sdddetylld tavalla.

Helsingissi, 29. piaivina elokuuta 2006
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