KAUPPAKIRJA

KAUPAN OSAPUOLET

Myyjd SUOMEN VALTIO, jota edustaa
SENAATTI-KIINTEISTOT (myShemmin Myyjd)
Y —tunnus 1503388-4
Lintulahdenkatu 5 A, PL 237
00531 Helsinki

Ostaja OMAAN TAIPERUSTETTAVAN YHTION LUKUUN
VVO-YHTYMA OYJ (myShemmin Ostaja)
Y ~tunnus 0116336-2
Mannerheimintie 168, PL 40
00301 Helsinki

KAUPAN KOHDE

Kiinteistd  Oheisen liitekartan mukainen mééréala Helsingin kaupungin 16. kaupunginosan
korttelin 711 tontista nro 8 (kiinteistotunnus 91-16-711-8 ).

Pinta-ala =~ Maérdalan pinta-ala on noin 3670 m?.
Osoite Mannerheimintie 166, Helsinki

Kaavoitustilanne
Tontilla 91-16-711-8 on voimassa 11.05.1989 vahvistettu ja 26.05.1989

voimaantullut asemakaava (091-9400).

Kayttotarkoitus
Tontti nro 8 on asemakaavassa varattu tutkimustoimintaa palvelevien rakennusten

korttelialueeksi (YTU). Tontin 8 kaavan sallima rakennusoikeus on 46 000 kem?,
josta enintéddn 35 % saa olla julkishallinnon virasto- ja toimistotilaa. Kaupungin-
hallitus on tehnyt toimistorakentamista ym. koskevan poikkeamispéiéi_t'o’ksen 2.5.2006.

KAUPPAHINTA
Kauppahinta on 4 885 200 euroa.

MUUT KAUPPAEHDOT

Kauppahinnan maksaminen
Ostaja on maksanut koko kauppahinnan etukiteen Myyjén tilille 800015-26563 siten,
ettd kauppahinnan maksu on kaupantekotilaisuudessa Myyjan riidattomasti todennet-

tavissa.



Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus siirtyvit Ostajalle kaupantekohetkell4, ei kuitenkaan ennen
kuin kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

Rasitukset, rasitteet ja velvoitteet
Miirdala luovutetaan vapaana velkakiinnityksistd ja muista rasituksista sekd muista
kuin jdljempénd mainituista rasitteista ja velvoitteista.

Asemakaavan muuttaminen
Todetaan ettd osapuolet ovat 21.6.2004 allekirjoitetussa esisopimuksessa sovitun
mukaisesti yhteistyOssé laadituttaneet korttelin 16711 tonttia nro 8 koskevan
maankayttosuunnitelman, pdiviys 1.7.2005. Osapuolet panevat kauppakirjan
allekirjoituksen jélkeen vireille asemakaavan muutoksen, jonka tarkoituksena on
sanotun maankiyttGsuunnitelman periaatteiden mukaisesti
- saada Ostajalle myytdvistd médrdalasta muodostetuksi itsenidinen toimisto-
rakennusten tontti, jonka rakennusoikeus on 8142 kem?, ja
- saada Myyjille jadvastd osasta tonttia nro 8 muodostetuksi Kansanterveyslaitoksen
ja/tai muiden Myyjén asiakkaiden tarpeisiin tontti, jonka rakennusoikeus on vihintiin
37 858 kem?, josta toimistotyyppisiin tarkoituksiin kiytettivissi on vhintiin 13 250

kem?®.

Kauppahintaperuste
Kauppahinta perustuu myytédville méérialalle suunnitellun rakennushankkeen

lainvoimaiseksi tulleisiin Helsingin kaupunginhallituksen 02.05.2006 tekeméin
poikkeamispédtokseen ja Helsingin kaupungin rakennuslautakunnan 26.6.2006
antamaan rakennuslupaan, jonka mukaan méiréalalle suunnitellun rakennushankkeen
yhteydessa kéytettdvian rakennusoikeuden méard on 8142 kem?.

Mikili edelld tarkoitetun asemakaavan muutoksen mukaisesti muodostettavien
tonttien rajat poikkeavat télld kauppakirjalla luovutettavan mééréalan rajoista,
osapuolet sitoutuvat tekemiin asemakaavan toteuttamiseksi mahdollisesti tarvittavat
vihiiset luovutukset puolin ja toisin viivytyksettd. Siltd osin kuin asemakaavan
muutoksen edellyttimit luovutukset eivit ole merkittévié, luovutusten katsotaan
siséltyvén nyt tehtdviin miirdalakauppaan, eli ne tehddén puolin ja toisin ilman eri
vastiketta. Mahdollisesti tarvittavista merkittdvistd aluetarkistuksista sovitaan erikseen

asemakaavakisittelyn yhteydessa.

Yhteiset kulkutiet, johdot ja muut rasite- yms. jirjestelyt
Téamén kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa on allekirjoitettu erillinen sopimus
Ostajalle myytdvan miirdalan ja Myyjélle jdivén tonttialueen vililld tarpeellisista
kulkutie-, vieméri- ym. rasitejérjestelyistd. Asemakaavamuutoksen mahdollisesti
edellyttdmistd tarkennuksista ja muutoksista sovitaan myShemmin tarvittaessa
erikseen. Muutoin myytivéin méérdalaan ei kohdistu muita rasitteita.

Ostaja vastaa niiden liikennejérjestelyjen ja paikoitusjérjestelyjen yms. kustannuk-
sista, joiden on todettu hankkeen suunnittelun yhteydessd valttiméttd aiheutuvan
muulla osalla tonttia nro 8 Ostajan rakennushankkeen johdosta tehtédvistid rakennus-
ym. toimenpiteistd, siten kuin aikaisemmin allekirjoitetussa erillisessi toteuttamis-
sopimuksessa on tarkemmin sovittu.



Johdot ja kaapelit
Myytévin miirdalan kautta kulkee/on kulkenut Myyjille jadvad aluetta palvelevia
johtoja ja kaapeleita. Ostaja huolehtii em. toteuttamissopimuksessa tarkemmin
sovitulla tavalla korvaavien ja/tai yhteiskdyttoon tulevien johtojen ja kaapelien ym.
rakentamisesta padosin myytdvin méirdalan ulkopuolelle.

Maankiyttésopimus
Myytiavan madraalan kayttotarkoitusmuutoksen ja edelld tarkoitetun asemakaavan
muutoksen johdosta Myyjin ja Helsingin kaupungin vélilld on 19.4.2006 allekirjoi-
tettu sopimus, jonka mukaisesti Senaatti-kiinteist6t tontin 16711/8 omistajana
suorittaa kaupungille korvausta suunnitellun hankkeen johdosta aiheutuvasta tontin
rakentamismahdollisuuksien parantumisesta ja osallistumisena VVO:n rakennus-
hankkeen johdosta aiheutuviin maankaytt6- ja rakennuslain 91 d ja e §:ien mukaisiin
kustannuksiin 512 000 euroa lisdttyné 3 %:n korolla 1.1.2006 lukien.

Em. korvaus j&i Myyjdn maksettavaksi ja Myyjé vastaa siitd, ettei Ostajalle aiheudu
maankiytt6- ja rakennuslain 91 ¢ §:n perusteella kehittdmiskorvauksen tms. maksun
suoritusvelvollisuutta kaupungille poikkeamispadétoksen 2.5.2006 ja rakennusluvan
26.6.2006 mukaista maank&ytt6d vastaavan asemakaavan muutoksen johdosta.

Myyijille jadvin alueen rakentaminen
Ostaja sitoutuu ennen ostamansa maérdalan itsendiseksi tontiksi muodostamista
antamaan myyjélle tonttia nro 8 koskevaa rakennus-, toimenpide- tms. lupaprosessia
varten tontin osaomistajana valtakirjan, mikili se Myyjélle jadvaa aluetta koskevan
rakennus- tms. lupaprosessin kidynnistdmiseksi todetaan tarpeelliseksi. Valtakirja ei
esti tai rajoita Ostajan oikeuksia naapurikiinteistdn omistajana/haltijana rakennus-
tms. lupaprosessin késittelyn yhteydessid. Mikéli Ostaja luovuttaa kaupan kohteen tai
osan siita edelleen, vastaava ehto on siséllytettiva edelleen luovutusta tarkoittavaan

sopimukseen.

Saadut tiedot
Ostaja ilmoittaa tutustuneensa seuraaviin asiakirjoihin:
- kiinteistorekisteriote 14.08.2006
- lainhuutotodistus 14.08.2006
- rasitustodistus 14.08.2006
- aluetta koskeva asemakaava ja kaavamaardykset
- sopimus 19.4.2006 Helsingin kaupunki / Senaatti-kiinteistot

Vastuu maaperiin kunnosta :
Myyjéan tiedossa ei ole, ettd kaupan kohteena olevan méiérdalan maaperassé olisi
epépuhtauksia, jotka edellyttdisivat maaperdn puhdistamista toimistorakennus-
hankkeen yhteydessd. Mikéli maaperdssd havaitaan epdpuhtauksia, niin Ostajan tulee
ilmoittaa asiasta vilittomasti Myyjélle. Mahdollisesti tarvittavien puhdistustoimen-
piteiden Ostajalle aiheuttamista kaikista ylim4araisistd kustannuksista vastaa Myyja.
Puhdistustoimenpiteet ja niiden valmistelun Ostaja tekee niin, etti Myyjilld on
riittdvissd miirin mahdollisuus osallistua toimenpiteiden valmisteluun siltd osin kuin
ne vaikuttavat puhdistuskustannusten muodostumiseen.



Verot ja maksut
Myytéviddn méidrdalaan kohdistuvista veroista, maksuista ja velvoitteista, joiden
peruste on syntynyt ennen omistusoikeuden siirtymistd, vastaa Myyji ja sen jilkeen
Ostaja.

Tontista nro 8 vuonna 2006 perittévin kiinteistoveron maksaa kokonaisuudessaan
Myyjd, jonka jilkeen myytdvid madrdalaa koskevasta kiinteistoverosta vastaa Ostaja.

Varainsiirtovero, lainhuudatus- ja lohkomiskustannukset
Ostaja maksaa timéan kaupan perusteella maksettavan varainsiirtoveron seki
myytdvin médrdalan lainhuudatus- ja lohkomiskustannukset.

Irtaimisto
Télla kauppakirjalla ei luovuteta mitdén irtainta omaisuutta, eiké irtaimiston myynnista
ole tehty mydskédn eri sopimusta timén kaupan yhteydessa.

Etuostolain mukainen vakuutus
Myyja ja Ostaja vakuuttavat, etteivit he ole kahden viimeksi kuluneen vuoden

aikana tehneet sellaisia kiinteiston kauppoja, jotka olisi otettava huomioon
etuostolain 5. pykéldssd mainitussa tarkoituksessa.

Kaupanvahvistajan palkkio
Kaupanvahvistajan palkkion maksaa Ostaja.

Kaupan purkautuminen
Téama kauppa purkautuu, mikali edelld tarkoitettu asemakaavan muutos ei ole saanut

lainvoimaa viiden (5) vuoden kuluessa kaupantekopdivista lukien. Kaupan purkau-
tuessa osapuolet tekeviat kaupan kohdetta koskevan maanvuokrasopimuksen, jonka
vuokra méiritetddn em. rakennushankkeen yhteydessi kdytettdvin rakennusoikeuden
ja yksikkohinnan 600 euroa/kem® mukaisesti. Indeksiin sidottava perusvuosivuokra,
joka vastaa syyskuun 2003 elinkustannusindeksin pistelukua e = 1579, mééritetddn 6
%:n korkokantaa kiyttden. Kaupan purkautuessa télla perusteella palauttaa Myyja
kauppahinnan kokonaisuudessaan Ostajalle.

Liitetiedot
Kaupankohteen rajaus/asemapiirustuksen pienennds.
Tétéd kauppakirjaa on tehty kolme (3) samanlaista kappaletta, yksi Myyjille, yksi Ostajalle ja yksi

Jjulkiselle kaupanvahvistajalle.

Helsingissd elokuun 14. piiviini 2006

SUOMEN VALTIOn puolesta PERUSTETTAVAN YHTION LUKUUN
SENAATTL-KIINTEISTOT VVO-YHTYMA OY]J
XXXXXXXHXKXKXXXXXKKXXXXXXX OOOOOOOOOOOKX
XXXXXXXHXKXKXXXXXKKXXXXXXX OOOOOOOOOOOKX
XXXXXXXHXKXKXXXXXKKXXXXXXX OOOOOOOOOOOKX
/ Aulis Kohvakka L0l Safakka

toimitusjohtaja toimitusjohtaja



Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etti toimitusjohtaja Aulis Kohvakka luovuttajan puolesta ja
toimitusjohtaja Olli Salakka luovutuksensaajan puolesta ovat allekirjoittaneet timin luovutuskirjan
ja olleet yhtd aikaa 14sné luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil&lli-
syyd;:n ja todennut, ettd luovutuskirja on laadittu maakaaren (540/95) 2 luvun 1 §:ssi sdddetylld
tavalla.

Helsingissi elokuun 14. pdivand 2006.

1,0,:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000000000,0,0,0,0,0,¢
1,0,:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000000000,0,0,0,0,0¢
1,0,:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000009000,0,0,0,0,0¢
1,0,:0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000000000009000,0,0,0,0,0,¢

PAULA OJANIEMI c
julkinen notaari e
notarius publicus e
706M6, p. 6954 4222
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