SOPIMUS 
Helsingin kaupunki (jäljempänä kaupunki) keskustan maanalaisen huolto- ja pysäköintiväylän (jäljempänä KeHun) toteuttajana ja Keskinäinen Eläkevakuutusyhtiö Ilmarinen korttelin nro 2034 tonttien nro 2034/18-23 omistajana ja sekä tontteja nro 2034/18, 20 ja 21 maanvuokrasopimuksen perusteella hallitsevien tytäryhtiöidensä puolesta (jäljempänä Ilmarinen) ovat tänään tehneet seuraavan sopimuksen:

1) 
Kaupunki louhii ja lujittaa liitteenä olevassa suunnitelmassa sinisellä  osoitetulle Mikonkadun maanalaiselle alueelle (alueet C ja D) KeHun ilmanvaihtoa, savunpoistoa ja poistumistietä sekä korttelin nro 2034 mahdollista maanalaista huoltotilan huoltoyhteyttä varten tarvittavan tilan ja liittää sen KeHun tekniikkaan. 

Korttelilla on pysyvä oikeus käyttää tilaa korttelin huoltoliikenteeseen siten kuin erillisessä kaupungin ja Ilmarisen välisessä KeHun liittymissopimuksessa sovitaan. Käyttöoikeuden edellyttämät pintarakenteet ja muut rakennustekniset työt kuuluvat korttelille nro 2034.

Tilasta syntyvät louhinta- ja lujituskustannukset suunnitteluineen jaetaan siten, että kaupungin osuuteen kuuluvat KeHun ilmanvaihdon, savunpoiston ja poistumistien edellyttämät työt (alue C) ja Ilmarisen osuuteen korttelin huoltotilaan kohdistuvat työt (alue D).
Kustannukset todennetaan ja hyväksytään yhteisesti rakennustöiden valmistuttua.

Ilmarinen maksaa kaupungille edellä mainitut korttelin huoltotilaan kohdistuvat kustannukset siinä vaiheessa, kun kortteliin rakennettavat huoltotilat liittyvät KeHuun. Kustannukset tarkistetaan valmistumis- ja liittymishetken välisenä aikana tapahtuneella rakennuskustannusindeksin (2000=100) muutoksella. 
2) 
Kaupunki suunnittelee ja toteuttaa edellä kohdassa 1 osoitetulle C- ja D-alueelle korttelin huoltotilan huoltoyhteyden tarvitseman talotekniikan ja liittää sen keHun järjestelmiin. Toteutettu talotekniikkaa jää kaupungin omaisuudeksi.
Suunnittelu- ja toteutuskustannukset todennetaan ja hyväksytään yhteisesti rakennustöiden valmistuttua.

Ilmarinen maksaa kaupungille suunnittelu- ja toteutuskustannukset siinä vaiheessa, kun kortteliin rakennettavat huoltotilat liittyvät KeHuun. Kustannukset tarkistetaan valmistumis- ja liittymishetken välisenä aikana tapahtuneella rakennuskustannusindeksin (2000=100) muutoksella.  
Lisäksi kaupungilla on oikeus laskuttaa vuosittain korttelilta edellä mainitusta talotekniikasta aiheutuvat ylläpitokustannukset siitä lähtien, kun kortteliin rakennettavat huoltotilat liittyvät KeHuun. 
3)
Mikäli naapurikortteli nro 2008 tekee kaupungin kanssa sopimuksen KeHuun liittymisestä edellä mainitun Mikonkadun maanalaisen huoltoyhteyden kautta, määrää kaupunki korttelin nro 2008 osallistumaan edellä kohdissa 1 ja 2 Ilmariselle (korttelille nro 2034) kuuluviin kustannuksiin kortteleiden nro 2008 ja nro 2034 rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa. Mikäli Ilmarinen on jo suorittanut kustannukset kaupungille, velvoittaa kaupunki korttelin nro 2008 suorittamaan KeHun liittymissopimuksessa edellä mainitun kustannusosuuden suoraan Ilmariselle.
4) 
Kaupunki louhii ja lujittaa liitteenä olevassa suunnitelmassa punaisella (alue B) osoitetun Mikonkadulta korttelin nro 2034 alle johtavan KeHua palvelevan ilmanvaihto- ja savunpoistoreitin sekä sen yhteyteen toteutettavat KeHun tekniset tilat. Reitti toimii samalla myös KeHun poistumistienä. Kaupunki vastaa yksin tämän vain KeHua palvelevan osuuden kustannuksista.

Kaupungilla on pysyvä ja korvaukseton oikeus käyttää ja ylläpitää kustannuksellaan toteuttamaansa tilaa KeHun ilmanvaihto- ja savunpoistoreittinä sekä poistumistienä.


Kaupunki saa korvauksetta omistukseensa louhitun kiviaineksen.

5) 
Kaupunki louhii ja lujittaa edellä kohdassa 4 esitetyn KeHun ilmanvaihto- ja savunpoistoreitin sekä poistumistien toteuttamisen yhteydessä liitteenä olevassa suunnitelmassa vihreällä (alueet A ja E) osoitetun korttelin nro 2034 maanalaisen huoltotilan osan. Huoltotilan osa on heti louhinnan ja lujituksen valmistuttua korttelin nro 2034 sen tontin omaisuutta, jolla se sijaitsee ja sen muu toteuttaminen ja ylläpito jää tontin tehtäväksi. 
Ilmarinen maksaa kaupungille huoltotilan osan louhinta- ja lujituskustannukset suunnitteluineen töiden valmistuttua. 


Kaupunki saa korvauksetta omistukseensa louhitun kiviaineksen.

6) 
Ilmarinen vastaa muulta osin korttelin nro 2034 mahdollisen maanalaisen huoltotilan toteuttamisesta kustannuksineen. KeHun urakkakyselyssä on pyydetty erillishinta huoltotilan louhinnasta ja lujituksesta. 
7)  
Kaupunki louhii ja lujittaa liitteenä olevassa suunnitelmassa keltaisella (kuilu F) osoitetulle alueelle KeHua ja korttelin huoltotilaa palvelevan ilmanvaihto- ja savunpoistokuilun sekä poistumistieportaan pystysuoran osuuden tasoon -10,5. Ilmarinen maksaa kaupungille puolet (50/50) aiheutuneista louhinta- ja lujituskustannuksista suunnitteluineen töiden valmistuttua. 


Kaupunki saa korvauksetta omistukseensa louhitun kiviaineksen.

Kaupungilla ja korttelilla nro 2034 on pysyvä ja korvaukseton oikeus käyttää ja ylläpitää toteutettua ilmanvaihto- ja savunpoistokuilua sekä poistumistieporrasta KeHua ja korttelin huoltotilaa varten. 

Kaupunki ja kortteli nro 2034 maksavat ilmanvaihto- ja savunpoistokuilun sekä poistumistieportaan ylläpitokustannukset puoliksi (50/50), kun Ilmarinen on ottanut käyttöön huoltotilan.
8)
Ilmarinen vastaa edellä kohdassa 7 esitetyn KeHua ja korttelin huoltotilaa palvelevan pystysuoran ilmanvaihto- ja savunpoistokuilun sekä poistumistieportaan suunnittelusta, louhinta- ja lujitustöistä sekä rakennusteknisistä töistä tasosta  -10,5 ylöspäin maanpintaan saakka. Lisäksi Ilmarinen vastaa maanpäällä ja kellaritiloissa kuilun ja portaan rakentamisen vuoksi suoritettavista vanhojen rakenteiden purkutöistä ja kuilun suunnittelusta ja rakentamisesta likimäärin tasolle +28,5. Ilmarinen hankkii rakennus- ja muiden töiden edellyttämät viranomaisluvat niin pian kuin mahdollista.

Suunnittelu- ja rakentamiskustannukset jaetaan kaupungin ja Ilmarisen välillä puoliksi (50/50) töiden valmistuttua.

Kaupungilla ja korttelilla nro 2034 on pysyvä ja korvaukseton oikeus käyttää ja ylläpitää toteutettua ilmanvaihto- ja savunpoistokuilua sekä poistumistieporrasta KeHua ja korttelin huoltotilaa varten. 

Kaupunki ja kortteli nro 2034 maksavat ilmanvaihto- ja savunpoistokuilun sekä poistumistieportaan ylläpitokustannukset puoliksi (50/50).

Lisäksi Ilmarinen vastaa yksin edellä mainitun rakennuksen kellaritiloissa ja maanpäällä tarvittavien talotekniikan siirtojen suunnittelusta ja suorittamisesta kustannuksineen. 

Ilmarinen suorittaa edellä mainitut KeHun toteuttamiseen liittyvät rakennus- ja purkutyöt sekä niiden edellyttämät tekniikan siirrot sopijapuolten yhteisesti hyväksymän aikataulun mukaan siten, että ne mahdollistavat KeHun toteuttamisen sille hyväksytyn aikataulun mukaisesti. Tarvittaessa maanpäälliset rakenteet ja ilmanvaihto- ja savunpoistokuilu voidaan toteuttaa vaiheittain siten, että KeHu voidaan toteuttaa ja ottaa käyttöön edellä mainitussa aikataulussa. 
9) 
Kaupunki ja Ilmarinen vastaavat kumpikin oman hankkeensa osalta ilmanvaihto- ja savunpoistokuiluun tulevan tekniikan suunnittelusta, toteuttamisesta ja ylläpidosta kustannuksineen. 
10)
Mikäli Ilmarinen toteuttaa korttelin nro 2034 maanalaiselle huoltopihalle hissiyhteyden, saavat pelastusviranomaiset käyttää sitä KeHun pelastusreittinä.
11)
Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan huoltoväylän louhintatöiden yhteydessä ja siihen liittyen myös F-kuilun osalta tarvittavat kiinteistökatselmukset, rakennuksen ja rakenteiden liikkeiden tärinän seurannan sekä suorittaa tarvittavat tärinäherkkien laitteiden vaimennukset. 

Viimeistään kahden kuukauden kuluessa siitä, kun louhinta korttelin kohdalla tai sen välittömässä läheisyydessä on valmistunut, pidetään kiinteistökatselmus mahdollisten vahinkojen toteamiseksi.

Kiinteistökatselmusten ajankohdasta ilmoitetaan Ilmariselle todisteellisesti 14 päivää ennen katselmustilaisuutta. Katselmuksessa laaditaan katselmuspöytäkirja.

12)
Sopijaosapuolet ovat velvollisia myöhemmin tekemään tämän sopimuksen periaatteiden mukaiset rasitesopimukset korttelin nro 2034 kullekin tontille ja rekisteröimään sopimukset kiinteistörekisteriin. 
13) 
Kaupungilla on oikeus siirtää tämän sopimuksen mukaiset oikeudet ja velvollisuudet kaupungin omistamalle yhtiölle. Kaupunki vastaa tällöinkin yhteisvastuullisesti siirronsaajan kanssa tämän sopimuksen mukaisista velvollisuuksista.

 
Mikäli Ilmarinen luovuttaa korttelin nro 2034 tai sen osan kolmannelle, Ilmarinen sitoutuu sisällyttämään tämän sopimuksen luovutussopimuksen ehtoihin. 
14) 
Tämä sopimus korvaa kokonaisuudessaan kaupungin ja Kansallisosakepankin välillä 21.8.1991 allekirjoitetun 2. kaupunginosan (Kluuvi) korttelin 34. tontteja nro 1, 3, 4, 5 ja 17 koskevan sopimuksen.

Tätä sopimusta on tehty kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi kaupungille ja yksi Ilmariselle.
Helsingissä           . päivänä                   kuuta 2006
Keskinäinen Eläkevakuutusyhtiö Ilmarinen

______________________    ______________________

Helsingin kaupunki

______________________    ______________________
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