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0 TIEDOT HANKKEESTA
Hanke Malmin sairaala, rakennus 18, Kuntoutustilojen korjaus- ja
muutostyo
Osoite Talvelantie 6; 00700 Helsinki
Sijainti Kaupunginosa 38 Malmi, kortteli 38122, tontti 19

Suurpiiri 5, koillinen; Peruspiiri 503
Suunnittelu  Kayttdja, HKR-Rakennuttaja, konsultit, ks. liite

1. YHTEENVETO JA PAATOSEHDOTUS
Laajuus (vaihtoehto B:n mukaan, ks. kohta 4.3):

Hyotyala yhteensa 766 hym?
Huoneistoala yhteensé 1 042 htm?
Bruttoala yhteensa 1 111 brm?

Kustannusarvio on 1,72 milj euroa, alv 0% eli 1 548 euroa/brm?
(2,09 milj. euroa, alv 22%).

Malmin sairaalassa sijaitsevat seuraavat kuntoutusyksikén toiminnat: fysiatria,
fysioterapia, puheterapia, toimintaterapia, apuvalinepalvelut ja
kuntoutussuunnittelu. Naiden toimintojen keskittdminen Malmin sairaalassa
yhteisiin, tarkoituksenmukaisiin tiloihin tuo mukanaan huomattavia
synergiaetuja. Tiloihin keskitetdan myds Malmin terveysaseman
fysioterapiatoiminta.

Nyt korjattavat tilat ovat valmistuneet 20 vuotta sitten ja ne ovat paaosin
alkuperaisesséa kunnossa.

Hankesuunnitteluryhma esittad, etta kuntoutustilojen korjaus- ja muutostyo
toteutettaisiin hankesuunnitelman esittamalla tavalla

- korjaten nykyiset kuntoutuksen tilat (fysioterapia, fysiatria,
toimintaterapia) rakennuksen 18 ensimmaisessé kerroksessa
tarkoituksenmukaisiksi,

- laajentaen kuntoutusyksikon tiloja rakennuksen 18 toiseen
kerrokseen em. tilojen ylapuolelle

siten, ettd myo6s apuvdlinelainaukselle ja muille hajautetuille kuntoutusyksikon
toiminnoille saadaan asianmukaiset tilat.

2 TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT

2.1 Hankkeesta tehdyt paatdkset
Terveyslautakunta hyvaksyi Malmin sairaalan kuntoutustilojen muutos- ja

korjaustydn tarveselvityksen 25.10.2005. Hanke sisaltyy terveydenhuollon
rakentamisohjelmaan vuoden 2006 hankkeena.
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2.2

3.1

Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Malmin sairaalan fysioterapiatilat ovat valmistuneet 1986 ja ne ovat edelleen
paaosin alkuperaisessa kunnossaan. Tilat on suunniteltu sairaalan
fysioterapian ja fysiatrian poliklinikan kayttéon. Apuvalinetoiminnalle ei ole
alun perin suunniteltu tiloja lainkaan. Muun muassa tasta syysta sairaalan
fysioterapian tilat ovat kdyneet ajan mittaan ahtaiksi ja
epatarkoituksenmukaisiksi. Fysioterapian muutos- ja korjaustoista tehtiin
j01990-luvulla kattava suunnitelma, jota ei kuitenkaan toteutettu. Ainoastaan
ryhmaétilan lattia uusittiin.

Toimintaterapian tilat toimivat osittain ikkunattomissa tiloissa (mm arviointi- ja
harjoitustilat) ja osassa tiloista on epaergonomiset tydolosuhteet, jotka eivéat
vastaa nykypdaivan tyotiloille asetettuja kriteereitd. Malmin sairaalan
puheterapeutin tybhuone sijaitsee vuodeosaston entisessa
linavaatevarastossa, joka ei ole alun perin tydhuoneeksi suunniteltu.

Kuntoutusyksikon tiloissa on tydsuojelu tehnyt tyopaikkakaynnit 23.11.2004 ja
24.3.2005, joissa toistuvasti on todettu tyotiloihin liittyvat ongelmat seka
velvoitettu sairaalaa hoitamaan erityisesti apuvélineiden pesuun ja huoltoon
liittyvat tilaongelmat.

Malmin terveysaseman fysioterapia ja Malmin sairaalan fysioterapia
muodostavat hallinnollisesti yhden toimintayksikon. Taman lisaksi koillisella
alueella toimii Pihlajaméaen ostoskeskuksessa Meripihkan fysioterapiayksikko,
joka palvelee Pihlajaméaen, Viikin, Puistolan, Pukinméaen ja Jakoméaen
asukkaita.

Apuvélinelainaamotoiminta aloitettiin Malmin sairaalan fysioterapian
tiloissa1980-luvun lopulla. Tilanahtauden vuoksi toiminnalle ei ole voitu
osoittaa lisatiloja toiminnan moninkertaisesta lisdantymisesta huolimatta.
Apuvélinelainaustoimintaa toteutetaan télla hetkella hajautettuna kahdessa eri
kerroksessa, monessa eri huoneessa seka fysioterapian kaytavalla.
Apuvélineiden pesu tapahtuu muusta toiminnasta erilladn
epatarkoituksenmukaisessa, tilapaisessa tilassa, joka sekin on muuttunut
useita kertoja.

Rakennuksen 18 teknisen kunnon vuoksi tehty rakennusviraston
kosteusvaurioraportti 21.3.06 suosittelee alapohjan kaikkien lapivientien
tiivistamista ja raystaiden vuoto-ongelmien valiténta korjaamista. Ty6t voidaan
tehda hankkeen yhteydessa samoin kuin ikddntymisesta johtuvat alkavien
kosteusvaurioiden korjaaminen markatilojen lattiarakenteissa. Nopea
puuttuminen ongelmiin sddstaa mydhemmilta suurilta vaurioilta.

TOIMINNAN KUVAUS

Yleista

Vuoden 2004 alussa terveyskeskuksen organisaatio muuttui siten, etta
fysioterapia, toimintaterapia, puheterapia, fysiatria ja ladkinnallinen kuntoutus,
kuntoutuksen vuodeosastot, neurologian poliklinikka, apuvélinepalvelut,
vammaisneuvola ja valinehuoltotoiminta keskitettiin akuuttisairaalan
kuntoutusyksikkton. Edellda mainitut toiminnat muodostavat
toimintakokonaisuuden, jota johtaa kuntoutusyksikon ylilaakari.
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Malmin sairaalassa sijaitsevat seuraavat kuntoutusyksikdn toiminnat: fysiatria,
fysioterapia, puheterapia, toimintaterapia, apuvalinepalvelut ja
kuntoutussuunnittelu. Naiden toimintojen keskittdminen Malmin sairaalassa
yhteisiin, tarkoituksenmukaisiin tiloihin tuo mukanaan huomattavia
synergiaetuja.

Organisaatiouudistuksessa toimintaterapian keskittaminen akuuttisairaaloihin
aiheutti muun muassa sen, etta Suursuon sairaalan kaksi toimintaterapeuttia
siirtyivat Malmin sairaalan toimintaterapian tiloihin.

3.2 Toiminta nykyisin

Malmin sairaalan fysioterapia sijaitsee rakennuksen18, 1.kerroksessa.
Samoissa tiloissa toimii myds fysiatrian poliklinikka ja apuvélinelainaamo
paaosin. Henkildkuntam&ara on yhteensa 18, johon tulee terveyslautakunnan
paatoksen mukaisesti kolmen (3) fysioterapeutin lisays kevaan 2006 aikana.

Sairaalan fysioterapiayksikko vastaa Malmin sairaalan vuodeosastojen
(247 potilaspaikkaa), kotisairaalan, paivystyspoliklinikan ja osaksi koillisen
avoterveydenhuollon fysioterapiasta. Fysioterapia toteutetaan seka yksilo-
ettd ryhmakaynteina. Sairaalan fysioterapiakéynneistéd noin 25% on
polikliinista toimintaa.

Tilat ovat huonokuntoiset ja epatarkoituksenmukaiset. Yksiloterapiat
suoritetaan valiverhoilla erotetussa tilassa suuressa hoitohuoneessa, jolloin
potilaiden intimiteettisuoja karsii. Kirjaaminen tapahtuu paaosin terapiatilojen
ja potilaspukuhuoneiden valisilla kaytavilla, jonne atk-laitteet on pitanyt
tilanpuutteen vuoksi sijoittaa.

Apuvélinelainaustoiminta on sijoitettu Malmin sairaalan fysioterapian
tiloihin, joita ei ole suunniteltu eika korjattu kyseista toimintaa varten.
Lainaamossa toimii paasaantoisesti 2 tyontekijaa.

Véaeston ikdantyessa apuvalinetarve on kasvanut. Lainaustoiminta on
laajentunut vuosien mittaan moninkertaiseksi, koska yh& huonokuntoisempia
potilaita hoidetaan kotona.

Apuvélineitd lainattaessa arvioidaan apuvélinetarve ja ohjataan kaytto.
Lainaus ja kaytonopetus tapahtuvat rakennuksen 18 kaytavalla, mika
aiheuttaa seka potilasturvallisuusriskin etté on tyésuojelullinen epakohta.
Lainasta palautetut apuvélineet puhdistetaan, huolletaan ja varastoidaan.

Toiminta on hajautettu télla hetkelld kahteen eri kerrokseen ja useaan
erilliseen varastoon, mika edellyttda apuvdlineiden kuljettamista edestakaisin
ja on ajankaytdn kannalta epatarkoituksenmukaista. Pesutila on tilapainen ja
erilladn muusta toiminnasta

Malmin terveysaseman fysioterapiatiloissa toimii 6 tyéntekijaa, jotka
vastaavat Malmi-Suutarila-alueen (asukasmaara 39210) vaeston
fysioterapiasta. Fysioterapia toteutetaan yksil6llisesti tai ryhmassa ja
kohdistuu kaikkiin ikaryhmiin. Talla hetkella kdytdssa olevat tilat eivat ole
riittavat tarkoituksenmukaiseen toimintaan, intimiteettisuojaa ei ole,
tutkimushuone puuttuu eikéa lapsipotilaille ole erillista terapiatilaa.
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suoritteet v. 2005;

Yksil6- Ryhméa- | Apuvéline | Koti- Yhteensa

kaynnit kaynnit kaynnit kaynnit
Vuodeosastot 14033 344 679 330 15386
Avotoiminta 7402 1713 1738 926 11779
YHTEENSA 21435 2057 2417 1256 27165

Malmin sairaalan toimintaterapiassa tydskentelee 4 toimintaterapeuttia.
Kevaan 2006 aikana toimintaterapeutteja tulee kaksi (2) lisaa.
Toimintaterapiayksikkd antaa palveluja padosin Malmin sairaalan
akuuttiosastoille (125 sairaansijaa) seka enenevassa maarin
paivystysosastoille (85 sairaansijaa). Lisaksi toimintaterapiapalveluja
annetaan kotisairaalaan, Suursuon sairaalaan, kotihoidolle seka alueen
terveysasemille.

Toimintaterapia toteutetaan yksilo- tai ryhméaterapiana. Osastolla tapahtuva
toimintaterapia on padivittaisten toimintojen arviointia ja harjoittelua.

Osaston potilaita tuodaan yksiléterapiaan toimintaterapian tiloihin.
Yksil6terapiahuoneessa on valineisto arviointia ja harjoittelua varten.
Harjoituskeittiossa arvioidaan ja harjoitellaan keittidtoimia ja tehdaan
pienapuvélinearviointeja. Lastanvalmistushuonetta kaytetdan erilaisten tukien
valmistamiseen. Toimintaterapiatiloissa toteutetaan myos polikliinista
toimintaterapiaa.

Malmin toimintaterapian suoritteet v. 2005:

Yksilokaynnit | Kotikdynnit Yhteensa
Vuodeosastot 1643 345 1988
Avotoiminta 136 126 262
YHTEENSA 1779 471 2250

Puheterapiapalveluita annetaan sairaalan akuuttiosastoille ja paivystyksen
osastoille seka polikliinisille potilaille. Asiakkaat kuljetetaan osastoilta
puheterapeutin luo. Tyéhuoneen pienuuden vuoksi apuvalineilld liikkuvien
asiakkaiden ja mahdollisten saattajien sopiminen samaan huoneeseen
aiheuttaa hankaluuksia. Ryhméatoimintaan ei ole tyétiloja.

Toiminta hankkeen toteutumisen jalkeen

Muutos- ja korjaustydn jalkeen Malmin sairaalaan rakennuksen 18 toiseen
kerrokseen, entisen vuodeosaston G3 tiloihin, sijoittuu keskitetty Malmin
sairaalan fysioterapiayksikko, johon on yhdistetty Malmin terveysaseman
fysioterapiatoiminta. Se antaa palvelujaan seka sairaalapotilaille etta

avohoidon potilaille. Téalla sijaitsevat yksilohoidon tilat ja myds

vuodeosastoilla toimivien fysioterapeuttien kirjaamistila.

Fysiatrian poliklinikkatoiminta jatkuu 1. kerroksessa. Ryhmafysioterapiatila
pukuhuoneineen seka osastopotilaiden terapiahuone sailyvat entisella
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4.1

4.2

paikalla. Ensimmaiseen kerrokseen rakennetaan lisdksi uusi ryhmatila seka
tiloja fysikaalisille hoidoille.

Kuntoutusyksikdn muulle henkildkunnalle (puheterapeultti,
kuntoutussuunnittelija, toimistosihteeri, osastosihteeri, fysioterapian
osastonhoitaja) osoitetaan myds tilat ensimmaisesta kerroksesta.

Apuvalinelainaamon ja -huollon tilat sijoitetaan erilliseksi yksikoksi nykyisiin
toimintaterapiatiloihin 1. kerrokseen fysioterapian valittdmaan laheisyyteen.

Toimintaterapia siirtyy myds toiseen kerroksen entisen vuodeosaston G3
korjattaviin tiloihin. Tiloissa tuotetaan toimintaterapiapalveluita Malmin
sairaalan akuutti- ja paivystysosastoille ja polikliinisille asiakkaille.
Synergiaetu toteutuu, kun avopuolen fysioterapia on sijoittunut samaan
kerrokseen. Talloin yhteiset polikliiniset asiakkaat voivat kayda terapioissa
samalla kaynnilla.

Toimintaterapian kaytéssa on aanieristetty rynmahuone, harjoituskeittio ja
terapia/lastanvalmistushuone seka toimistotilat henkilokunnalle. Tavoitteena
on ryhmatoiminnan tehostaminen siten, ettd yhteisia ryhmia toimintaterapian
ja fysioterapian kanssa toteutetaan mahdollisimman paljon.
Harjoituskeittiossa toteutetaan keittibtoimien arviointia ja harjoittelua
kellonajasta riippumatta.

Itéainen yhteispdaivystysyksikko jatkaa Malmin sairaalassa terveyslautakunnan
paatoksen (28.3.2006) mukaan. Uusittavat paivystysyksikon tilat rajoittuvat
nykyisten rakennusten 1, 3, 14 ja 17 alueelle. Rakennus 18 j&a erilliseksi
rakennukseksi, johon sijoitetaan nelja-viisi vuodeosastoa ja Malmin
kuntoutusyksikon tilat.

LAAJUUS, VAIHTOEHDOT JA TILAOHJELMA

Laajuus
Vaihtoehto A Hyotyala yhteensa 807 hym?
Huoneistoala yhteensa 1079 htm?
Bruttoala yhteensa 1150 brm?
Vaihtoehto B Hyotyala yhteensé 766 hym?
Huoneistoala yhteensa 1 042 htm?
Bruttoala yhteens& 1 111 brm?
Tilat nykyisin

Rakennuksessa 18 on nykyisin nelja akuuttivuodeosastoa seka yksi
pitkdaikaisosasto, yhteensa 137 sairaansijaa. Rakennuksen 1. kerroksessa
toimii Malmin sairaalan kuntoutusyksikon fysioterapia, toimintaterapia ja
perustason apuvalinepalvelut. Toisessa kerroksessa on vuodeosastokaytosta
tyhjillaén oleva osasto G 3, jonka tilat ovat talla hetkella erilaisessa tilapais- ja
vaistokaytossa. Kuntoutuksen tiloja sijaitsee myds hajallaan rakennuksessa
17 ja 18 seka Malmin terveysasemalla. Malmin sairaalassa on talla hetkella
kaytossa kuntoutusyksikolla tiloja yhteensa 653 htm? ja Malmin
terveysasemalla 183 htm?.
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Hanke sijoitetaan olemassa oleviin fysioterapian ja toimintaterapian tiloihin
ensimmaiseen kerrokseen seka toiseen kerrokseen entisen vuodeosaston
paikalle tarveselvityksen mukaisesti.

4.3 Vaihtoehdot

Vaihtoehto A

Tarveselvityksen hyvaksymisen jalkeen on kuntoutusyksikkdén saatu kolme
fysioterapeutin ja kaksi toimintaterapeutin vakanssia lisaéa, mika osaltaan
aiheuttaa jonkun verran lisatilan tarvetta. Lisaksi Pukinmaen
terveysasematoiminnan siirtyessad Malmin terveysasemalle joudutaan
nykyisissa terveysaseman tiloissa tekeméan runsaasti tilamuutoksia.
Terveysasemalle jad edelleen fysioterapian kaytdssa ollut ryhmatila, mutta
sen kaytto fysioterapian ryhmétoimintaa varten tulee olemaan hyvin rajallista
ja hankalaa.

Edella mainituista syista on tutkittu mahdollisuutta lisata sairaalan tiloihin
toinen ryhmatila, koska keskitetysséa yksikdssa on paljon ryhméatoimintaa.

Vaihtoehdossa A tilat on ratkaistu siten, ettd rakennuksen 18 toisen kerroksen
saunatilat (noin 35m?), jotka ovat pitkaaikaisosaston kaytdssa, on suunniteltu
kuntoutusyksikén taukotilaksi.

Edella kuvatun jarjestelyn avulla toiminnot sijoittuvat optimaalisesti
kaytettavissa oleviin tiloihin. Esitetty ratkaisu on saanut yleisen kannatuksen
hankesuunnitteluryhmassa.

Vaihtoehto B

Vaihtoehdossa B hankkeen laajuus on pysynyt tarveselvityksen hyvaksymalla
tasolla. Tilat ovat ahtaammat, mutta tarvittavat tilat, myds toinen ryhmatila, on
saatu sopimaan tilaohjelmaan.

Vaihtoehto Vaihtoehto | Tarveselvitys
MALMI 18 A B 2005
Bruttoala brm? 1150 1111 1146
Huoneistoala htm? 1079 1042 1042
Hyotyala hym?® 807 766 614

Hankesuunnittelutydryhméassa on paadytty esittdmaan vaihtoehdon A
toteuttamista, mikali se on mahdollista.

4.4 Uudet huonetilat
hym? htm? brm?

vaihtoehdot A B A B A B
fysioterapia 577,5 | 540,5 765 732,5

apuvalinelainaamo 103,0 103 133,5 133,5

toimintaterapia 109,5 | 109,5 160,5 160,5

yhteiset tilat 17,0 13,5 19,0 15,5

Yhteensa 807,0| 766,5| 1079,0| 1042,0 1150 1111

Huonetilaluettelot vaihtoehdoista A ja B ovat liitteena.
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4.5 Pohjapiirroskaaviot

Vaihtoehto A
1. kerros

9/22
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Vaihtoehto A
2. kerros
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Vaihtoehto B
1. kerros
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Vaihtoehto B
2. kerros
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5. HANKKEEN SIJAINTI

MALMIN SAIRAALA
RAKENNUS 18
MUUTOSALUE

Studio
Laherma & Wallenius Oy

Asemapiirros

6. RAKENNUSPAIKKA JA RAKENTAMISKELPOISUUS

Rakentamiskelpoisuus on kaavallisessa, rakennuslupateknisessa,
arkkitehtonisessa ja rakennusteknisessa mielessa esteeton.

6.1 Selvitys asemakaavasta

Hanke on asemakaavan mukainen.

6.2 Kunnallistekniikka

13/22

Rakennus on liitetty alueen kunnallisteknisiin verkostoihin. Nykyisiin liitoksiin

ei tehd& muutoksia.
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6.3 Perustamisolosuhteet

Rakennuksen runko on terasbetonia ja se on perustettu terasbetonisten
lydntipaalujen varaan. Oleviin perustuksiin ei tehdd muutoksia.

6.4 Rakennuslupa-asiat

Korjaus ja muutostyd edellyttda luonteensa ja laajuutensa takia
rakennuslupaa. Hankesuunnitelmatason tarkkuudella ei ole ndhtévissa estetta
luvan mydntamiselle, joskin palo-osastoinnin optimaalinen ratkaiseminen
edellyttdd ennakkoneuvottelua ja -lausuntoa rakennuslupavaiheessa.
Kielteiseen ratkaisuun on varauduttu esittamalla malli, joka erottaa
paasisaantuloaulan omaksi palo-osastokseen.

7. LAATUTASO

7.1 Toiminnallinen laatutaso

Tilojen laatutasoa maaritettaessa on otettu huomioon seuraavat kriteerit:

- hyvin toimivat yhteydet tilojen valilla
- helposti hahmotettavat toimintokokonaisuudet potilaita ajatellen

- turvalliset ja viihtyiséat tilat

- vanhan rakennuksen huomioon ottaminen

- aikaa ja kulutusta kestavien materiaalien kayttd
- kosteusvaurioille alttiiden rakennusosien uusinta
- puhdas sisailma

- oikea lampdtila; vetoisuuden ehkaisy

- riittdva aéneneristys ja &dnenvaimennus

- riittdva ja toiminnan mukaan mitoitettu valaistus
- esteettomyys.

7.2 Tekninen laatutaso; rakennussuunnittelu ja rakennesuunnittelu

Korjaus- ja muutostoimenpiteet kohdistuvat alueelle, joka on varattu
kuntoutuksen kayttéon. Rakennuksen ulkovaipan ja pihatilojen kunnostus ei
sisally hankkeeseen.

Rakennuksen runko on paapiirteittdin kunnossa. Pilarilaattarakenne on hyvin
muunneltavissa. Hyvd muunneltavuus sailytetdan tassa peruskorjauksessa.

Kaikkiin valiseiniin tulee samanlainen aanieristys jolloin toimintoja voidaan
vaihtaa sujuvasti. Huoneet ovat nain monikayttéisempia.

Kaikki ovet vaativat uusimista niiden kunnon seka huonejarjestelyjen ja
esteettomyyden toteuttamisen (oviaukon leventaminen) takia. Kaikkiin
hoitohuoneisiin lisataan turvaovet. Oviautomatiikka uusitaan.

Keveiden valiseinien adneneristavyys- ja vedeneristavyysratkaisut
edellyttavat materiaali- ja rakennemuutoksia keveissa valiseinissa;
puutteellista &aneneristavyytta parannetaan paikoin ja kosteiden tilojen seinat
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uusitaan kivirakenteisiksi. Lisaksi valiseinia muutetaan myo6s toiminnallisten
ratkaisujen takia.

Kaikki sisdseinat paallystetaan lasikuitukankaalla ja maalataan; kosteiden
tilojen seinat laatoitetaan klinkkerilaatoin.

Kaikki alakatot uusitaan valaistuksen, ilmanvaihdon ja ddnenvaimennuksen
parantamisen takia; lisdksi alakatottomiin huonetiloihin lisataan
aanenvaimennuslevyja.

Osa lattioiden pintamateriaaleista uusitaan tilajarjestelyjen takia.

Kayttokelpoinen osa kiinteista kalusteista kaytetaén uudelleen uuteen
paikkaan sijoitettuna. Lisaksi tarvitaan taydennysta oleviin kiinteisiin
kalusteisiin ja varusteisiin.

Apuvalinelainaamon pesu- ja varastotiloihin hankitaan uudet
tarkoituksenmukaiset kalusteet. Puku- ja pesuhuoneisiin tarvitaan uudet
pukukaapit seké muut tarvittavat ao. tilojen kalusteet, laitteet ja varusteet.

Paasisaankayntiaulan yhteyteen rakennetaan uusi vastaanottotiski, joka on
erotettu aulatilasta lasiseinélla palo-osastoinnin asianmukaisen jarjestamisen
takia.

Irtokalusteet eivat sisally suunnitelmaan.
Rakennustapaselostus, josta toimenpiteet ilmenevat tarkemmin, on liitteena.

7.3 Tekninen laatutaso; LVI-suunnittelu

Rakennus on valmistunut v. 1985. LVI- tekniikka on suurimmalta osalta
alkuperaisessé kunnossa. Seuraavat LVIA- jarjestelmien muutostoimenpiteet
perustuvat arkkitehdin laatimiin hankesuunnitelmakaavioihin.

Lammitys
Rakennus on liitetty sairaala- alueen kaukolampoverkostoon. Nykyiseen
jarjestelmaan ei tehdad muutoksia.

Muutosalueen nykyisten pattereiden termostaattiset patteriventtiilit ja
sulkuyhdistgjat uusitaan. Toisen kerroksen taukotilaan asennetaan 4 kpl uusia
pattereita.

Kuntoutustiloja palveleva tulo- ja poistoilmakone varusteineen uusitaan.
Koneille asennetaan uudet [Ammitys- ja lAmmontalteenottolaitteiden pumppu-
ja saatoventtiiliryhméat. Lampojohdot tehdaan terasputkesta kierre- ja
hitsausliitoksin.

Suihkutilat varustetaan sahkéurakkaan kuuluvilla lattialammityksilla (SU).
Vesijohdot ja viemarit
Rakennus on liitetty alueen vesijohto- ja viemariverkostoihin. NyKkyisiin

litoksiin ei tehd& muutoksia.

Vesijohdot kaytavilla ja alakatoissa tehdaan kupariputkesta kapillaariliitoksin,
rakenteisiin upotettavat vesijohdot muoviputkea suojaputkessa. Nékyville
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asennettavat vesijohdot ovat kromattua kupariputkea puserrusliittimin.
Vesijohtokalusteet varustetaan kalustekohtaisin sulkuventtiilein.

Kaikki viemarit tehdaan valurautaviemareista pantaliitoksin.

Imanvaihto

IImanvaihdon suunnittelussa kiinnitetaan erityista huomiota
aanenvaimennukseen ja vedottomuuteen. lImanvaihdon laatutaso
huonekorttien rakentamismaarayskokoelman D2 mukaan.

Kuntoutustiloja palvelevat iimanvaihtokoneet 13 TKO1 ja 12 PK02 uusitaan.
Ensimmaisen kerroksen apuvélinevaraston pesutilaan asennetaan Rfe-
kohdepoistohuuva.

Tilamuutoksista johtuen muutosalueella uusitaan n. 80 %
ilmanvaihtokanavista. Nykyiset pystyhormit jaavat kaytt6on. Uudet kerroksia
palvelevat runkokanavat asennetaan ullakolle.

Jaahdytys

Toisen kerroksen kirjaamistilaan asennetaan kasettimallinen
suorahoyrysteinen jaahdytyspuhallin. Kompressori- ja lauhdutinyksikk®
sijoitetaan vesikatolle.

Rakennusautomaatio

Rakennuksen 18 rakennusautomaatiolaitteet (DDC) on liitetty sairaala-alueen
keskitettyyn jarjestelméaéan. llmanvaihtokoneiden seka sahkojarjestelmien
uudet halytys-, ohjaus- ja saatdpisteet liitetddn nykyiseen
ilmanvaihtokonehuoneessa olevaan valvonta- alakeskukseen.

7.4 Tekninen laatutaso; sahkdsuunnittelu

Asennusten kunnon ja toiminnallisten tarpeiden takia kaikki
peruskorjausalueen sdhko-, tele- ja tietojarjestelmaasennukset uusitaan.
Kaikki huonekohtaiset asennukset uusia. Myds keskuslaitteet ovat uusia ellei
alla olevassa luettelossa ole toisin mainittu. Olemassa olevista
komponenteista kdytetdadn hyvaksi ainoastaan oviin asennettuja
kulunvalvontajarjestelman komponentteja (lukijat ja painikkeet) .

Urakka-aluetta palvelevien LVI-laitteiden ryhméjohtoasennukset (ml.
ryhmékeskus) uusitaan. Kiinteistévalvontajarjestelman kaapeloinnit uusitaan
LVIA-rakennustapaselostuksen esittdmassa laajuudessa.

Varavoimakoneella syotettdvaan varmennettuun verkkoon liitetddn seuraavat
asennukset:

-0sa vastaanottohuoneiden valaistuksesta
-ATK-pistorasiat

-0sa kaytavavalaistuksesta

-osa kanslioiden valaistuksesta

- turvajarjestelmien keskuslaitteet

- hissi
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Peruskorjausalueella toteutetaan seuraavat tele-, turva- ja
tietojarjestelmaasennukset:

- merkki- ja turvavalaistusjarjestelma

- langaton puhelinjarjestelma

- yleiskaapelointijarjestelma

- audioporttipuhelinjarjestelma (nykyista jarjestelmaa laajennetaan)
- yhteisantennijarjestelma (liitytdén olemassa olevaan jarjestelmaan)
- danentoistojarjestelma (litytddn olemassa olevaan jarjestelmaan)
- aikakellojarjestelma (liitytaan olemassa olevaan jarjestelmaan)

- AV-jarjestelma kokoustilaan

- induktiosilmukka vastaanottokansliaan

- sisdanpyyntojarjestelma

- varattu valot -jarjestelma

- inva-WC-halytysjarjestelma,

- soittokellot porrashuoneiden oville

- suppea hoitajakutsujarjestelma (fysioterapia)

- paallekarkausjarjestelméa

- paloilmoitusjarjestelma (liitytdan olemassa olevaan jarjestelmaan)
- videovalvontajarjestelma (liitytd&n paarakennuksen jarjestelmaén)
- kulunvalvontajarjestelma (nykyista jarjestelmaa laajennetaan)

- tybajanseurantajarjestelma (nykyinen jarjestelma)

Yksityiskohtaiset tiedot jarjestelmien laajuudesta on esitetty erillisessa
rakennustapaselostuksessa.

7.5 Tekninen laatutaso; kuntoselvitykset

Asbestikartoitus

Rakennuksesta on tehty asbestikartoitus 1.3.2006. Rakennus on valmistunut
aikana, jolloin asbestista rakentamisessa oli padosin luovuttu. Kartoituksessa
ei havaittu asbestia.

Kosteustekninen riskikartoitus

Rakennuksesta on tehty kosteustekninen riskikartoitus 21.3.2006. Tulevien
tilamuutos- ja korjaustdiden yhteydessa riskikartoitus suosittelee
suoritettavaksi toimenpiteita, joista urakka-alueelle rakennuksen sisélla
kohdistuvat toimenpiteet on otettu huomioon hankesuunnitelman
rakennustapaselostuksessa.

8. KUSTANNUKSET

Vaihtoehtojen A ja B kustannukset eivat laskentatarkkuuden rajoissa eroa
toisistaan.

Kustannusarvio on 1,72 milj. euroa, alv 0% (2,10 milj. euroa, alv 22%).

Kustannuskausi 3/2006, RI=114,0, THI=141,4.
Kiinteat sairaalalaitteet siséaltyvat rakennuskustannuksiin.

Véistotillojen kustannuksia ei lasketa hankkeen kustannuksiin kuuluviksi.
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10.

11.

111

11.2

AIKATAULU

Suunnittelua on tarkoitus jatkaa valittémasti hankesuunnitelman
hyvaksymisen jalkeen.

Rakentaminen voi alkaa aikaisintaan kevaalla 2007 ja ty6 voisi valmistua
loppuvuodesta 2007. Tama edellyttaa, etta valttamatta tarvittavat vaistotilat
(ks. kohta 14) saadaan jarjestetyiksi. Mikali vaistotilojen jarjestaminen ei
onnistu, siirtyy rakennustoiden aloittaminen syksyyn 2007, jolloin vapautuu
nk. Valkoinen talo Malmin terveysaseman vaistotilakaytosta. Talldin
rakennusty6 valmistuisi kesalla 2008.

RAHOITUSSUUNNITELMA

Hanke sisaltyy terveydenhuollon rakentamisohjelmaan 1,0 milj. euron
hankkeena vuoden 2006 talousarviossa, josta hankkeen varsinainen toteutus
on viivastynyt. Loput kustannuksista katetaan muista kohteista siirretylla
rahoituksella.

KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO

Vuokrat
Malmin sairaalan rakennuksen 18 ja Malmin terveysaseman vuokra on
nykyisin 17,0 euroa/m?.
Tilakeskuksen laskema tuleva padomavuokra hankkeen toteutumisen jalkeen
on 19,96 euroa / m?/ kk. Investoinnin kuoletusaika on laskettu 30 vuodeksi.
Taman lisaksi yllapitokustannukset ovat noin 5,3 euroa / m? / kk.
Peruskorjattujen tilojen uusi nelidvuokra tulee olemaan yhteensa 25,26 euroa
kuukaudessa.
Kuntoutuksen tilat Nykyinen Tarveselvitys Hankesuunnitelma
- tilat 836 m* 1042 m* 1042 m*
- paaomavuokra 11,7 e 13,82 e 19,96
- yllapito 53e 53e 53e
- vuokra yhteensa/mzlkk 17,0 e 19,12 e 25,26
- vuosivuokra 170 544 e 239076 e 315851 e
Irtaimisto

Kaikki kayttokuntoinen irtaimisto hyédynnetdaan. Tarvittava uusi irtaimisto
hankitaan irtaimen kayttbomaisuuden maararahoilla.
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11.3

12.

13.

14.

Henkil6sto

Henkiloston osalta kokonaishenkilokuntamaariin ei tule muutoksia.

Kuntoutusyksikoén henkilékunta

Sairaala / Terveysasema/ | Yhdistetty
MALMI nykyinen nykyinen yksikkd

henkildkunta | henkildkunta korjauksen

jalkeen

Fysiatrian apulaisylilaakari 1 1
Osastonhoitaja 1 1
Osastonsihteeri 1 1
Fysioterapeutti 16 4 20
Kuntohoitaja 2 2 4
Toimintaterapeutti 6 6
Kuntoutussuunnittelija 1 1
Toimistosihteeri 1 1
Puheterapeutti 1 1
Yhteensa 30 6 36

TOTEUTUS JA YLLAPITOVASTUUT

Hankkeen toteutus- ja yll&pitovastuut ovat Helsingin kaupungin
kiinteistdviraston tilakeskuksella.

MUUT TARVITTAVAT SELVITYKSET

Kohteesta on tehty kosteustekninen riskikartoitus 21.3.2006 (Insing6ritoimisto
Vahanen) ja asbestikartoitus 1.3.2006 (Oy AsbestConsult Ab), Ks. kohta 7.5.

VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUS- JA MUUTOSTYON AIKANA

Tarveselvitysvaiheessa hanke suunniteltiin toteutettavaksi kaksivaiheisesti
kerros kerrokselta, jotta valtyttaisiin suuremmilta vaistotilajarjestelyilta.
Hankesuunnitteluvaiheessa todettiin, ettd kaksivaiheisuus nostaa
korjauskustannuksia, pidentaéa korjausaikaa ja aiheuttaa suurta haittaa
toiminnalle s&hko-, vesi- ja ilmanvaihtokatkosten seka melun ja pélyn takia.
Taman takia on selvitetty hankkeen toteuttamista yhdessé vaiheessa ja
yritetty 16ytaad sopivia vaistotiloja.

Hankesuunnitteluvaiheen lopussa todettiin, ettd myos tilapéisina entiselle
vuodeosastolle G3 sijoitetut akuuttiosaston toiminnot edellyttavat vaistotilan,
ennen kuin korjaustyd voi alkaa.

On kuitenkin ilmennyt, ettda Malmin terveysaseman samanaikainen korjaustyo
ei anna evakkotilamahdollisuutta edes osittain terveysaseman tiloissa, eika
muitakaan vapaita tiloja ole toistaiseksi jarjestynyt. Vaistotilaksi ajateltu
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Malmin sairaala-alueen nk. Vakoinen talo vapautuu taméan hankkeen
vaistotilana kaytettavaksi vasta terveysaseman korjausten valmistuttua.

Vaistotilojen vuokra on noin 20 000 euroa peruskorjauksen ajalta
(noin 14,2 euroa / m?/ kk), mikéli em. Valkoista taloa (156 m?) kaytettaisiin

vaistotilana.

Liitteet ohessa:

Lite 1 Tydryhma
Liite 2 Kustannuslaskelma

Liitteet erillisena:

Huonetilaluettelot taulukkoina
Rakennustapaselostus

LVI-selostus
Sahkdselostus
Asbestikartoitus

HKR-Rakennuttaja

Arkkitehtitoimisto Heikkila & Kauppinen Oy
Arkkitehtitoimisto Heikkila & Kauppinen Oy
Rakenneosiot: WSP-suunnittelu Kortes Oy
Tuomi Yhtiot Oy

Projectus Team Oy

Oy ASB-Consult Ab
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HELSINGIN KAUPUNKI
RAKENNUSVIRASTO
HKR-Rakennuttaja

KUSTANNUSARVIO

Hankesuunnitelmavaihe ( EH)

Malmi 18

Malmin sairaala rakenn

Hankenumero:
Hallintokunta: Tilakeskus
Kortteli/osoite:

us 18

Projektinjohtaja:
Paasuunnittelija:

BRM2: 1111 Suunnitelmien paivays:
RM3: Laatija:
Indeksit: Kausi RI THI
Hankesuunnitelma: 3/2006 114,0 1414
ALV 0% ALV 22 %
Rakennustekniset tyot 900 000 810 1098 000
LVI-tekniset tyot 220 000 198 268 400
Sahkotekniset tyot 310 000 279 378 200
1430000 1287 1 744 600
1430000 1287 1744 600
Rakennuttajan kustannukset 273 000 246 328 400
Tilakeskuksen kustannukset 17 000 15 17 000
YHTEENSA € 1 720 000 1533 2090 000

Oletetun urakkalaskenta-ajankohdan tarjoushintaindeksikorjaus:

10.5.2006

6.4.2006

pvm

Toimistopaallikko

Jakelu: Tikka, Vantola, Leistio, Sipildinen, Laaksonen, Tahtinen
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