Varma / Kiinteisttit
Aarne Markkula
2.11.2005

Hiihtajantie 1 ja 3 kannattavuuslaskelma

VANHOJEN RAKENNUSTEN PURKU. TONTTIEN (HBHTAJANTIE 1 fa 3) OSTOT. UUDISTUOTANTO14 000 KEM2

Hihtéjédntie 1 ja 3:n purkukustannukset ja Hilhtdjéntie | . n korvauksen osakkaille

Tarjottujentonttien rakennusoikeudet yhteensa kem?2 14 000
Uudisrakennusten arvioitu huoneistoala htm2 (85 %) 11900
Arvioiturakennusoikeuden arvo eurfkem2 500
Arvioiturakennusoikeuden hankintakustannus (sis. varainsiirtoveron) 7 280 000
Avrvioitu purkukustannus (Hiihtajantie 1 ja 3) 502 000
Vanhan rakennuksen kdypé arvo 3 808 000
Korvaus Hiihtdjéntie 1:n osakkaille veroineen 185 000
Purkukustannus, vanhan rakennuksen arvo Jakorvaukset yht. 4 495 000
Arvioituuudisrakennusten rakennuskustannus eusfhtm?2 (alv 22 %) 2400
Arvioitu uudisrakennusten rakennuskustannus 28 560 000
Peruskorjauksen suunnittelukustannukset 100 000
Tontin hankintakustannus 7 280 000
Uudisrakennusten arvioitu hankintakustannus yhteensa 35 940 000
Varmalle j43va hankintakustannus yhteensa teur (véhennetty vanhan rak. arvo + purku) 31445 000
Arvioitu bruttovuokra eur/m2/kk 13,5
Avrvioitu hoitokustannus eur/m2/kk 2,5
Arvioitu vajaakayttd 3%
Arvioitu nettotuotto 1512 966
Uudirakennusten arvioitu nettotuotto Varmalle Jiiiviille hankintakustannukselle 48 %
Tantin myyntihinta (7 000 000 € - 4 495 000 €) 2 505 000 €






