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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Asunto Oy Kiviahontie 1



	RAKENNUSPAIKKA


	41. kaupunginosan (Suurmetsä) korttelin nro 41080 tontti nro 7; 
(Kiviahontie 1)



	HAKEMUS


	Asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden (e=0,25) ylittäminen 
siten, että uusi rakennusoikeus vastaisi 0,30 tehokkuutta. 
(41‑190-06‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Selvitys naapureiden kuulemisesta sekä naapureiden suostumukset on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on hylännyt hakemuksen.



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 6.4.1971 vahvistettu asemakaava nro 6181. Asemakaavan mukaan tontti on asuinrakennusten korttelialuetta, 
jossa saa rakentaa asunnon kutakin tontin alkavaa 500 m2 kohti 
(A 1/500). Rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvulla e=0,25. 
Tontin koko on 844 m2 ja rakennusoikeus 211 k-m2.

Tontilla on vuonna 1986 rakennettu yksikerroksinen pientalo. Rakennusoikeudesta on käytetty 175,5 m2 ja käyttämätöntä rakennusoikeutta on 35,5 k-m2.

Hakijan tarkoituksena on korottaa yksikerroksinen paritalorakennus 
2-kerroksiseksi. Hakemuksen liitteenä olevassa luonnossuunnitelmassa on rakennukseen esitetty rakennettavaksi toinen asuinkerros, jossa karkean mittauksen perusteella näyttäisi olevan yli 120 m2 kerrosalaksi laskettavaa tilaa. Todelliseksi tehokkuusluvuksi suunnitelmaluonnoksen perusteella muodostuisi lähes e=0,35.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että tontin rakennusoikeus ylittyy merkittävästi.

Rakennusoikeuden ylittyessä esitetyssä laajuudessa rakentaminen edellyttää poikkeamisenpäätöksen sijasta asemakaavan muutosta. Kaavasta poikkeamiselle tai asemakaavan muuttamiselle rakennusoikeuden osalta ei katsota seuraavista syistä olevan perusteita:

Koillis-Helsingin pientaloalueilla on asemakaavoissa enimmäistehokkuudeksi määritelty e=0,25. Tietyillä alueilla tehokkuus on edelleen e=0,2 ja näillä alueilla on tonttitehokkuutta maanomistajan hakemuksesta nostettu viime vuosina e=0,25:een. Tehokkuusluku e=0,25 tuottaa varsin tiivistä, mutta pientalomaiselle ympäristölle edelleen luonteenomaista rakentamista, jossa tonteilla jää asuinrakentamisen lisäksi mahdollisuus järjestää piha-aluetta sekä pysäköintipaikat ajoneuvoille. Tehokkuusluvun nosto suuremmaksi kuin e=0,25 edellyttää nykyistä tarkempia rakennusten suunnittelua ohjaavia kaavamääräyksiä. Monien kiinteistöjen osalta e=0,25 korkeamman rakennusoikeuden hyödyntäminen tontilla ei ole mahdollista purkamatta nykyistä rakennusta.

Tehokkuusluvun alueellinen yhdenmukaisuus luo edellytykset maanomistajien tasapuoliseen kohteluun alueella. Tonttitehokkuuden nostaminen yksittäisellä tontilla olisi ennakkotapaus, joka johtaisi nykyisten asemakaavojen rakennusoikeutta koskevien pelisääntöjen murentumiseen. Tällä olisi merkittäviä vaikutuksia pientaloalueen viihtyisyyteen, kaupunkikuvaan ja liikenteeseen. Tehokkuuden nostoa voidaan harkita vain alueellisesti laadittavilla asemakaavan muutoksilla, jolloin on suunnittelun yhteydessä mahdollista tutkia, voidaanko tehokkuutta nostamalla edelleen turvata asuinalueen viihtyisyys, pientaloalueelle luonteenomainen tietty yksityisyyden tarve sekä tontinomistajien tasapuolinen kohtelu.

Puistolan alueen pientalotonteilla on kaupunkisuunnitteluviraston tekemän tarkastelun perusteella erityisesti pientalotonteilla merkittävästi käyttämätöntä rakennusoikeutta (23 % nykyisten kaavojen mukaisesta rakennusoikeudesta). Alue tulee jatkossa tiivistymään merkittävästi nykyisestä. Vuosittain alueella toteutetaan kymmeniä uusia rakennushankkeita, jotka perustuvat nykyisen tehokkuusluvun e=0,25 noudattamiseen. Yksittäinen mahdollisuus korottaa tonttien enimmäisrakennusoikeutta asettaisi alueen maanomistajat eriarvoiseen asemaan suhteessa mahdollisuuksiin hyödyntää tämä huomattava taloudellinen etu tontillaan.

Haettu toimenpide johtaisi pitkällä aikavälillä vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen ja aiheuttaisi merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia. Poikkeamisen myöntämiselle ei ole maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää erityistä syytä.

Hakijalle on varattu hallintolain 34 §:n nojalla tilaisuus antaa vastineensa kaupunkisuunnitteluviraston lausunnosta 24.4.2006 kaupunginhallitukselle 19.5.2006 mennessä. Asunto Oy Kiviahontie 1 on toimittanut Helsingin kaupunginhallitukselle 30.5.2006 päivätyn vastineen. Vastine on annettu määräajan jälkeen. Vastineessa ei ole esitetty sellaisia näkökohtia, jotka vaikuttaisivat asian ratkaisuun.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2006, 6 § a-kohta ja 15 § b-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 16.8.2006, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.



	Päätös


	Asunto Oy Kiviahontie 1/

Helena Hovén

Kiviahontie 1

00760 HELSINKI



	Maksu
	275,79 € 



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallinto-osasto
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