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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Helsingin Osuuskauppa Elanto

	RAKENNUSPAIKKA


	34. kaupunginosan (Pakila) korttelin nro 98 tontti nro 13 
(Pakilantie 63)



	HAKEMUS


	Liikerakennuksen (594 k-m2) purkaminen ja pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen pysäköintikäyttöön poiketen asemakaavassa osoitetusta käyttötarkoituksesta ja rakennusoikeudesta. (34‑734‑06‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (20.4.2006). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Vastapäinen, Pakilantien länsipuolella oleva Asunto Oy Lepokoto (osoite Pakilantie 60) on ainoana jättänyt vastustavan huomautuksen, jota se on myöhemmin vielä täydentänyt.

Asunto Oy Lepokoto vastustaa pysäköintipaikan rakentamista. S‑marketin tulo vastapäätä on jo aiheuttanut rauhattomuutta ja pysäköintialue vähentäisi yhtiön mukaan edelleen kiinteistön markkina-arvoa. Kaavassa tontille on hyväksytty liikerakentaminen; toimistorakennus on asuntoyhtiön puolesta hyväksyttävä, mutta laajamittainen kauppapalvelu ei sovi tontille, koska vastapäätä on yhtiön asuinrakennus, jonka asumisviihtyisyyttä tulee kunnioittaa.

Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 22.12.2005 päivättyä suunnitelmaa puuistutusten osalta tarkistettuna. Pakilantien puoleisella istutettavalla tontin​osalla oleva puurivi on täydennettävä uusilla istutuksilla siten, että katunäkymä on puustoltaan yhtenäinen ja nykyinen ajoyhteys Pakilantielle poistuu.


	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 11.6.1973 vahvistettu asemakaava nro 6193. Asemakaavan mukaan tontti on liikerakennusten korttelialuetta, jonka rakennusoikeus on 600 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku kaksi. Asemakaavaan on merkitty 5 metrin levyinen istutettava tontinosa Pakilantien ja Kyläkunnantien puoleisille tonttirajoille. Asemakaavassa on liittymäkielto em. tonttirajoilla lukuun ottamatta 7 metrin matkaa tontin kaakkois- ja koilliskulmasta lukien. Tontin istutettavilla osilla Kyläkunnantien ja Pakilantien puoleisilla rajoilla on puurivistö, joka katkeaa Pakilantien puolella ajoneuvoliittymän kohdalla.

Tontille on vuonna 1976 rakennettu yksikerroksinen liikerakennus (594 k-m2), jossa on toiminut mm. Pakilan posti. Rakennuksen julkisivut ovat erittäin huonokuntoiset suunnittelu- ja rakennusvirheistä johtuen. Julkisivujen tiililaatoitus on jäätymisen seurauksena osittain rapautunut.

Hakijan tarkoituksena on purkaa rakennuksen maanpäällinen kerros ja rakentaa sen pohjalaatalle 17 autopaikkaa muun piha-alueen 65 paikan lisäksi. Maanpintaa ylempänä olevan laatan reunoille rakennetaan betonikaide ja kellariin johtavien portaiden suojaksi porrashuoneet. Kellaria käytetään väestösuojana. Nykyinen, rakennuksen eteläpäädyssä oleva, kellarikerrokseen johtava luiska täytetään.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta käyttötarkoituksen ja rakennusoikeuden suhteen.

Helsingin Osuuskauppa Elanto on ostanut sekä hakemuksen kohteena olevan kiinteistön että viereisen liiketalokiinteistön, johon on huhtikuussa 2006 avattu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti suuri päivittäistavaramyymälä. Liiketalon pysäköinti on piha-alueella, johon hakemuksen kohteena oleva kiinteistö liittyy. 22.12.2006 päivätyn suunnitelman mukaisesti piha-alueelle tulee yhteensä 82 autopaikkaa. Liittymä on ainoastaan Kyläkunnantien puolelta ja yhteys Pakilantielle poistuu. Hakemuksen kohteena olevan liiketalon paikalle muodostuu muuta piha-aluetta korkeammalla oleva, betonikaiteella rajattu pysäköintikansi. Ratkaisussa säilyy muistuma poistuvasta rakennuksesta ja liiketalon pihaa rajaava elementti Pakilantielle ja Kyläkunnantielle. Pihan pysäköintipaikkojen järjestely helpottuu. Vastapäisen, vilkasliikenteisen Pakilantien varrella olevan asuntoyhtiön markkina-arvoon kokoojakadun toisella puolella olevan huonokuntoisen liiketalon purkaminen, ison päivittäistavarakaupan korkea palvelutaso ja tarkoituksenmukaiset pysäköintijärjestelyt vaikuttavat pikemminkin lisäävästi kuin sitä heikentävästi.

Poikkeamisen erityinen syy on tarkoituksenmukaisen pysäköintijärjestelyn toteuttaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista mikäli rakentamisessa noudatetaan 22.12.2005 päivättyä suunnitelmaa puuistutusten osalta tarkistettuna. Pakilantien puoleisella istutettavalla tontinosalla oleva puurivi on täydennettävä uusilla istutuksilla siten, että katunäkymä on puustoltaan yhtenäinen ja nykyinen ajoyhteys Pakilantielle poistuu.

Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2006, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 16.8.2006, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Helsingin Osuuskauppa Elanto

PL 53

00441 HELSINKI



	Maksu
	551,57 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallinto-osasto
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