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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Senaatti-kiinteistöt



	RAKENNUSPAIKKA


	1. kaupunginosan (Kruununhaka) korttelin nro 591 tontti nro 2 
(Unioninkatu 35 / Yrjö Koskisen katu 3)



	HAKEMUS


	Opetustoimintaa palvelevan rakennuksen (Svenska social- och kommunalhögskolan) rakentaminen YO-alueelle poiketen voimassa olevasta asemakaavasta siten, että rakennusalan raja ylittyy. Lisäksi poiketaan asemakaavaan merkitystä jalankululle ja polkupyöräilylle varatusta katualueen osa -merkinnästä siten, että huolto- ja tontilleajo sallitaan Unioninkadun puolelta Yrjö Koskisen katua pitkin aina uudisrakennuksen etuovelle saakka.

Koulun käyttöön tulee lisäksi vanha rakennus Snellmaninkatu 12. Rakennusoikeutta ei ylitetä. (1‑3160‑05‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (6.3.2006). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Asunto-osakeyhtiö Villisika (1-17-3 ja 8) on esittänyt muistutuksen. Asunto-osakeyhtiö pitää puistomaiseman menetystä selkeänä haittana ja esittää rakentamisen painopisteen siirtämistä enemmän Unioninkadun puolelle. Se vastustaa rakentamista puistoalueen menetyksen johdosta ja pitää rakennuksia alueelle soveltumattomina. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että inva-autopaikat poistetaan Yrjö Koskisen kadulta ja, että kävelykadun istutusalueelle sijoitetut pyörätelineet siirretään tontin alueelle.


	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 8.1.1988 vahvistettu asemakaava nro 8980. Asemakaavan mukaan tontti on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YO).

Tontilla on vuonna rakennettu 3-kerroksinen biokemian laitos (v. 1962, arkkit. Einari Teräsvirta), 3-kerroksinen sairaalarakennus (v. 1848, arkkit. J.E. Söderlund), joka on suojeltu asemakaavassa sr-merkinnällä sekä 4-kerroksinen purettavaksi aiottu Snellmaninkatu 12 (v. 1946, arkkit. P. Salomaa). Asemakaavan mukainen rakennusoikeus tontilla on 8 150 k-m2 ja käytetty 3 902 k-m2. Suunnitelman kerrosalan toteuttamisen (4 211 k-m2) jälkeen tontin käytetty kerrosala on 8 150 k-m2.

Hakijan tarkoituksena on säilyttää Snellmaninkatu 12:n rakennus ja liittää se osaksi rakennettavaa koulurakennusta. Uudisrakennus on tarkoitus rakentaa katulinjasta sisään vedettynä ja Snellmaninkadun puoleinen pääty yhtä kerrosta matalampana, kuin mitä kaava sallisi.

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että rakennusalan raja Yrjö Koskisen kadun puolella ylittyy. Lisäksi poiketaan asemakaavaan merkitystä jalankululle ja polkupyöräilylle varatusta katualueen osa -merkinnästä siten, että huolto- ja tontilleajo sallitaan Unioninkadun puolelta Yrjö Koskisen katua pitkin aina uudisrakennuksen etuovelle saakka. Etuoven eteen on suunniteltu sijoitettavaksi myös 2 inva-autopaikkaa sekä pyörätelineet Yrjö Koskisen kadun istutusalueelle.

Suunniteltu rakennus on arkkitehtuurikilpailun tuloksena löydetty korkeatasoinen ratkaisu, joka ottaa nykyistä kaavaa paremmin huomioon kaupunkikuvalliset ja rakennussuojelulliset arvot. Alue on tonttimaata eikä puistoaluetta ja sille voidaan perustellusti rakentaa yleishyödyllinen koulurakennus. Nykyisessä suunnitelmassa säilytetään tontilla olevista arvokkaista puista mahdollisimman moni etenkin Snellmanin kadun puoleisessa päässä tonttia.

Poikkeamisen erityinen syy on kaupunkikuvan rikastuttaminen ja suojelutavoitteiden edistäminen; vanha rakennus säilytetään ja rakennuskokonaisuus sovitetaan kaupunkikuvaan. Tontille ajon salliminen koulurakennuksen pääovelle asti asemakaavasta poiketen on julkisen rakennuksen toiminnan kannalta välttämätöntä. Asemakaava tullaan muuttamaan vuoden 2006 aikana siten, että huoltoajo Yrjö Koskisen kadulla sallitaan koko pituudella. Kävelykadulle esitetyt inva-autopaikat tulee siirtää pois istutus- ja katualueelta ja pyörätelineet siirtää tontin alueelle. Liikuntaesteisten pysäköinti ratkaistaan tulevan asemakaavan muutoksen yhteydessä.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2006, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 16.8.2006, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.
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