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KAUPPAKIRJA
1. MyyJd
Helsingin Osuuskauppa Elanto (jaljiempana myyj)
Y-tunnus 1837954.9
Osoite: Kaupintie 14, 00440 Helsinki
2, Ostaja
AS-Lattiat Oy Parkettilike perustettavan yhtién lukuun (jaliempsna ostaja)
Y-tunnus 1481538-2
Osoite: Ylastdntie 121 A, 01740 Vantaa
3. Kaupan kohde

Kaupan kohteena on Helsingin kaupungin Sérnéisten kaupunginosan (10) korttelissa
289 sijaitseva tontti nro 12 silla sijaitsevine rakennuksineen ja siihen liittyvine
autopaikkoineen. Tontin pinta-ala on 3240 m? ja rakennusoikeus 2360 k-m? K-
rakennusoikeutta (Liike- ja toimistorakennusoikeutta). Tontin osoite on Hameentie 13,
Helsinki, Kartta kaupan kohteesta on liitteens 1.

Tontilla sijaitsevat seuraavat rakennukset:

Rakennus 1:

- Entinen tulitikkutehdas

Sailytettava 2-kerroksinen teollisuusrakennus, Sr-1: entinen tulitikkutehdas. Sen
jalkeen rakennus on palvellut useissa eri kayttétarkoituksissa.

-Teollisuustilaa, 1.krs: n. 800 h-m?
-Esittely- ja toimistotilaa: n. 800 h-m?
-Bruttoala: n. 2000 k-m*
-Rakennusvuosi: 1887
-Rakennusaine: betoni, tiili ja puu
-Lammitys: kaukoldmpo
-limastointi: koneellinen poisto
~Jaahdytys: eiole

Rakennus 2:
- Ravintolarakennus
Sdilytettéiva 2-kerroksinen ravintolarakennus, Sr-2

-Ravintolatilaa; n. 327 h-m?

-Sosiaali- ja varastotilaa; n. 100 h-m?

-Bruttoala: n. 480 k-m?

-Rakennusvuosi; 1935

-Saneerausvuosi: 2000

-Rakennusaine: betoni ja tiili

-Lammitys: kaukolampd

-limastointi; koneellinen poisto- ja tuloilma
-Jéahdytys: ei ole

4. Kauppahinta ja kauppahinnan maksaminen

Kaupan kohteen velaton kauppahinta on 1.500.000 euroca. Kauppahinta ei perustu pinta-
alaan. Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan kaupantekotilaisuudessa ja
kuitataan maksetuksi tdman kauppakirjan allekirjoituksin.
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Hallintaoikeuden ja omistusoikeuden siirtyminen

Omistus- ja hallintacikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle heti, kun kauppahinta
on kokanaisuudessaan maksettu.

Ostajalle luovutetut asiakirjat
Ostajalle on luovutettu ja ostaja on tutustunut seuraaviin asiakirjoihin

Asemakaavakartta ja -masraykset

Lainhuutotodistus, rasitustodistus ja kiinteistérekisterin ote

Kiinteistdjen yhteisjarjestelysopimus 20.12.2002 ja sen taydennys 27.4.2004
Ns. piha-aluesopimus 14.10.2005

Autohallisopimus, 14.10.2005, koskien autopaikkojen hoitoa, huaitoa, kaytte4

ja yllapitoa

Vuokrasopimukset ja vuokravakuudet:

~Saumasters Ky, 2/2001, lisasopimus 3.4.2001, muutos 29.4.2003,
vuokravakuus

-Rakennuspalvelu E.P. Jarvinen Oy, 13.9.2005, vuokravakuus

-Vivero Oy, 19.3.2001, lupa alivuokraukseen 25.4.2005, vuokravakuus,
itisanomisilmoitus

-Universal Café Oy, 27.10.2005, muutos 30.11.2005, vuokravakuus
-Pddkaupunkiseudun hissikeskus, 25.2.1998, muutos 26.8.2005

-Kaluste- ja rakennuspalvelu Tauno Widberg Oy, 30.6.2000, muutos 26.8.2005

7 Muut sopimukset:

-ISS Palvelusopimus, 2.3.2004 (kopio)

-Helsingin Energian ldmpb&sopimus, 6,5.2005

-Helsingin Energian sahkdverkon liittymissopimus, 21,2,.2002 ja

sahkoverkkosopimus, 25.2.2004

-Helsingin Veden liittymis- ja toimitussopimus, 19.9.2005

-Helsingin Televisio Oy:n kaapeliverkkoon liittymissopimus, 14.9.2000

-Sopimus s&hkdn myynnist&, 10.1.2006

-Viimeisimmat jatehuoltolaskut, 3kpl

A WN

[e]

8 Rakennusten pohjakuvat

9 Tulitikkutehtaan maaperan pilaantuneisuustutkimus 25.11.2005 (Ramball
Finland Oy)

10 Ympéristbkeskuksen tarkastajien Merja Kurki-Suonion ja Anna Saarisen

kommentit kiinteiston ja rakennusten lis&tutkimustarpeista (sahkdpostiviesti
7.2.2006, Jukka Tengvall, Ramboli Finland Oy)
11 Takuutodistus katon uusimisesta 23.12.2000

Myyja vakuuttaa antaneensa ostajalle kaikki tiedossaan olevat kaupan kohdetta
koskevat olennaiset tiedot Ja asiakirjat ja ettei nithin ole asiakirjojen valmistumisen
jalkeen tullut myyjan tiedossa olevia muutoksia. Vuokralaisista Vivero Qy on irtisanonut
vuokrasopimuksensa paattymasn 30.9.2006. Sopimus sdhk8n myynnista Kiinteisté Oy
Suvilahdelle on tarkoitus purkautua kevadn/kesan 2006 aikana.

Autopaikat

Todetaan, ettd myy}a on tayttényt kustannuksellaan kaikki kiinteistadn kohdistuvat,
asemakaavasta ja kaavoitusmaarayksista johtuvat autopaikkojen rakentamisvelvoitteet
(6 autopaikkaa). Autopaikat sijaitsevat autohallissa, joka sijaitsee paaasiallisesti tontin
10289/10 alueella. Autohallin takuutarkastusmenettely on k&ynnissa. Myyja ei vastaa
mistaan autohalliin kohdistuvista mahdollisisia virheists aiheutuvista kustannuksista.

Autopaikkojen kayttokorvauksista on sovittu erikseen kiinteistdjen
yhteisjarjestelysopimuksessa 20.12.2002 ja sen tdydennyksesss 27.4.2004 sek4
autohallia koskevassa, 14.10.2005 allekirjoitetussa sopimuksessa (liite 2).
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Kiinteistén pihaa ja autohallia kogkevat soplmukset

Ostaja on tutustunut liitteena 2 olevaan autohallisopimukseen (“fitesopim us")
14.10.2005 koskien autohallien hoito-, huolto-, kaytt8-, yliapito- ja
uusimistoimenpiteiden kaytanno6n jarjestelyja.

Ostaja on tutustunut myés liitteend 3 olevaan sopimukseen 14.10.2005 koskien piha-
alueen ja pelastustien hoitoa, huoltoa, puhtaanapitoa, liukkauden estoa ja
kunnossapitoa.

Ostaja hyvaksyy em. sopimusten ehdot ja periaatteet ja on tietoinen, ett4 sopimuksissa
mainitut tontin 10289/12 oikeudet ja velvollisuudet koskevat tdman kaupan kohdetta.

Kiinteistéon tutustuminen ja rakennusten kunto

Ostajalla on ollut oikeus suorittaa kiinteistélld katselmuksia helmi-maaliskuun 2006
aikana ja tuolloin ostaja on haluamallaan tavalla ja laajuudessa tarkastanut kiinteistén
ia sen rakennukset sek3 teettnyt niistd tarpeelliseksi katsomansa lisatutkimukset.
Ostaja on todennut kaupan kohteen vastaavan myyjan antamia tietoja ja asiakirjoja.

Kiinteistddn ja sen rakennuksiin on tehty mm. seuraavat korjaukset/uusimiset:

- LAmmdonjakelukeskuksen uusiminen (vuonna 2002)

- Lampojohdot uusittu (vuonna 1983)

- Sahkdpadkeskuksen uusiminen (n. vdonna 2002-3)

- Tiiliaidan purkaminen ja uudelleen rakentaminen (2000-luvun alku)

- Ravintolarakennus on saneerattu vuonna 2000, samalla vusittiin sahképaskeskukset
ja sahkét osittain

- Pohjaviemarin uusiminen ravintolarakennuksen kohdalta (kes& 2004 tai 2005)

- Huopakatto-osan uusiminen (vuonna 2000)

- Saumastersin tilojen alta uusittu patka viemariputkea (vuohna 2006)

Ostaja on tietoinen, etté rakennukset ovat vanhoja ja huonokuntoisia. Ostaja ilmoittaa
tarkoin perehtyneensa kaupan kohteena olevien rakennusten kuntoon ja
varustelutasoon seka toteaa tuntevansa hyvin myytavén kohteen viat ja puutteet.
Ostaja on tietoinen, ettd rakennusten vesi- ja viemdariputket sek# sahksjohdot
korjaamattomilta osiltaan ovat peruskorjauksen tarpeessa. Lisaksi katon rayst&spellit,
piipunjuurten pellit ja sadevesikourut ovat uusimisen tarpeessa. Rakennuksissa saattaa
olla kéytetty rakennusmateriaaleja (kuten asbesti), jotka nykyaan lugkitellaan
haitallisiksi aineiksi. Ostaja vastaa tarvittaessa téllaisten materiaalien hivittamisesta
kustannuksellaan,

Ostaja on tutustunut Kiinteistosts tehtyyn maaperén pilaantuneisuustutkimukseen seka
ymparistdviranomaisten (Kurki-Suonio, Saarinen) nakemyksiin koskien maaperan ja
rakennusten lisatutkimuksia. Ostaja vastaa jo tiedossa olevien ja kaikesta maapersssa
mahdollisesti mydhemminkin l8ytyvien saasteiden puhdistamisesta kustannuksellaan.

Myyj# ei vastaa my8hemmin mistdan kaupan kohteessa mahdollisesti olevasta
kosteusvauriosta, piilevasta virheests tai muusta kaupantekohetkell4 olevasta ja
my&hemmin iimenevasta salaisesta virheestd, Kaupan kohteen kauppahinnassa on
otettu huomioon, ettd kaupan kohteessa saattaa esiintyd em. virheita tai puutteita.

Ostaja hyvaksyy kiinteistdn ja sen rakennukset siind kunnossa kuin ne ovat
kaupantekohetkelld, Ostaja sitoutuu olemaan mydhemmin esittAmatts vaatimuksia
myyjélle kaupan kohdetta koskevan minkaan seikan suhteen.

Rasitukset ja rasitteet

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, etteivat kaupan kohdetta rasita mitkaan muut
kiinnitykset, oikeudet tai velvoitteet kuin téssa sopimuksessa mainitut.

Nyt myytavaa kiinteistéa rasitiaa korttelin kiinteistdjen yhteisjarjestelysopimuksessa
20.12.2002 ja sen tdydennyksessd 27.4.2004, autohallisopimuksessa 14.10.2005 ja
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pihasopimuksessa 14.10.2005 sovitut asiat ja rakennusrasitteet, joihin myyja on
tutustunut,

Ostaja on tietoinen, etta mik3li kiinteistdlle haetaan tulevaisuudessa uusi rakennuslupa,
sen on itse toteutettava oma vaestdnsuojansa eikd se voi endd kayttas Kallion
vaestdnsuojaa. Myyja on sopinut tontin 10289/10 kanssa keskinaisess4 kauppakirjassa
asiasta seuraavaa:

Mikali tonttia 10289/12 varten on tarpeen tehda po. kortteliin 10289 vaestdsuoja, on
tontin 10289/12 omistajalla oikeus vaatia, etta tontti 10289/10 antaa kayttérasitteena
tonttia 10289/12 varten oikeuden kayttaa tontilla 10289/10 olevaan rakennukseen
toteutettavaa vaesttsuojaa tai sen osaa, jonka suojapinta-ala on 47 m?3. Talléin tontin
10289/10 omistaja toteuttaa viranomaisvaatimukset thyttivan 47 m?:n suuruisen
vdestdsuojan tonttia 10289/12 varten. Oikeuden saaja maksaa rasiteoikeudesta
rasiteoikeuden luovuttajalle kertakaikkisen rahakorvauksen, mink& suuruus on po.
vaestébnsuojan tai vdesttnsuojaosuuden todellinen hankintahinta ilman maan arvo-
gsuutta, eliei mydhemmin yhteisesti muuta sovita. Oikeuden saajalla on oikeus
tarkistaa ennen korvauksen maksamista vdesténsuojan todelliset
rakennuskustannukset urakkasopimuksista, joissa tulee olla annettuna vaesténsuojalle
tai sen osalle erdllishinnat. Koska maan arvoa ei erikseen korvata, on rasitteen alainen
vaestbsuoja rauhan aikana tontin 10288/10 kaytdssa.

Varainsiirtovero

Ta&std kaupasta menevan varainsiirtoveron maksaa ostaja

Etuostolain mukainen vakuutus

Myyja ja ostaja vakuuttavat, etteivat he kahden viimeksi kuluneen vuoden aikana ole
tehneet sellaisia kiinteisttkauppoja, jotka olisi otettava huomioon etuostolain 5 §:ss&
mainitussa tarkoituksessa.

Irtain omaisuus

Tam#n kaupan yhteydess4 ei ole erikseen myyty irtainta omaisuutta, eika sellaisen
myymisesta ole tehty eri sopimustakaan.

Kiinteistévakututus

Ostaja ottaa Kiinteistélle kiinteistdvakuutuksen omistusoikeuden siirtymisp&ivasta
lukien.

Sopimusten siirtdminen

Kohteiden voimassa olevat vuokrasopimukset siirtyvét kaikkine oikeuksineen,
velvollisuuksineen ja mahdollisine vuokravakuuksineen ilman eri merkintaa ostajalle
omistusoikeuden siitymispdivana. Omistusoikeuden siirtymisen jalkeiseen alkaan
kohdistuvat vuokratuotot kuuluvat ostajalie ja ostaja vastaa omistusoikeuden
siitymisajankohdan jalkeiseen aikaan kohdistuvista kohteiden kuluista.

Omistusoikeuden siirtymispaivana myyj4 siirtaa ostajalle myds seuraavat sopimukset,
jotka ostaja ottaa vastattavakseen omistusoikeuden siitymispaivasta lukien:

-Helsingin Energian lampdsopimus, 6.5.2005

-Helsingin Energian s&hkdverkon liittymissopimus, 21.2,.2002 ja sahkdverkkosopimus,
25.2.2004

-Helsingin Veden liittymis- ja toimitussopimus, 19.9.2005

-Helsingin Televisio Oy.n kaapeliverkkoon liittymissopimus, 14.9.2000

-Sopirnus sahkén myynnista Kiinteistd Oy Suvilandelle, 10.1.2006
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Sahkén toimitussopimus ei siirry ostajalle.

Kiinteistdstd aiheutuvat kustannukset

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista
julkisoikeudellisista maksuista omistusoikeuden siitymispaivaan saakka. Taman
jalkeiselta ajalta niista vastaa ostaja.

Myyja vastaa kiinteiston holto- ja yllapitokustannuksista seka yhtelsjarjestely-
sopimuksasta aiheutuvista kustannuksista omistusoikeuden siirtyrnispaivadn saakka ju
taman jalkeen niista vastaa ostaja.

Riitaisuudet

Tasta kaupasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet, mikaii niista ei neuvotteluin padsta
sopimukseen, ratkaistaan Helsingin kardjsoikeudessa.

Allekirjoitukset

Té&ta sopimusta on tehty nelja samasanaista kappaletta, yksi kummaliekin kaupan

osapuolelie, yksi kaupan valittajslle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Helsingissa, 2. toukokuuta 2006

Myyja Ostaja
Helsingin Osuuskauppa Elanto AS-Lattiat O ettiliike
perustettavan vhtion lukuun
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXK XXXXXXXXXHXXXKXXXXXKX XXX XXXKXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXK XXXXXXXXXHXXXKXXXXXKX XXX XXXKXXXX
valtakirjauﬁaija Peltola pﬂmﬁamen

Julkisen kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta Taija Peltola valtakirjalla Helsingin
kaupungista olevan Helsingin Osuuskauppa Elannon puolesta luovuttajana ja Antti
Salonen Helsingin kaupungista olevan AS-Lattiat Oy Parkettilikkeen puolesta
perustettavan yhtidn lukuun luovutuksen saajana ovat allekirjoittaneet tdman
kiinteistdkauppakirjan ja he ovat olleet yhta aikaa [&sna kiinteistokauppaa
vahvistettaessa, Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etts
kauppakirja on tehty Maakaaren 2 Juvun 1 §:s58 saadetylld tavalla.

Helsingiss4, 2. toukokuuta 2008
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