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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Kiinteistö Oy Sturenkatu 21



	RAKENNUSPAIKKA


	22. kaupunginosan (Vallila) korttelin 534 tontti 5 (Sturenkatu 21)



	HAKEMUS


	Teollisuus-, toimisto-, varasto- ja liiketiloina toimineen rakennuksen (yhteensä 9 045 k-m2) muuttaminen pääosin (6 365 k-m2) toimistokäyttöön sekä teollisuus- ja varastotiloiksi, tutkimus- ja opetustiloiksi ja myymälätiloiksi. Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, että toimistotilojen ja liiketilojen suhteellinen osuus tontin rakennetusta kerrosalasta on sallittua suurempi. Hakija on täydentänyt hakemustaan siten, että viimeisimmät suunnitelmat on päivätty 13.3.2006. (22‑4273‑05‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (6.3.2006). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että toimenpiteet toteutetaan Museoviraston ohjauksessa.


	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 23.1.1984 vahvistettu asemakaava nro 8529. Asemakaavan mukaan tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa käyttää tontilla tapahtuvalle toiminnalle välttämättömiin toimisto- ja vastaaviin tiloihin enintään 35 %. Tontilla tapahtuvaan toimintaan liittyviä tutkimus- ja opetustiloja saa tontin rakennetusta kerrosalasta olla enintään 10 % edellä mainittujen toimistotilojen lisäksi. Tontin kerrosalasta saa käyttää myymälätiloja varten enintään 150 m2. Tontilla tulee olla vähintään 1 autopaikka rakennettua 350 m2 maanpäällistä kerrosalaa kohti ja 1 autopaikka 150 m2 myymäläkerrosalaa kohti. Tontin rakennusoikeus on 23 130 k-m2 maanpäällistä kerrosalaa ja 3 505 m2 kerrosalaa kellarikerroksissa. Kellarikerroksissa ei saa olla työhuoneiksi laskettavaa kerrosalaa. Sturenkadun puoleiseen tontin reunan on määrätty maanalaista vesijohtoa varten varattu alueen osa.

Tontilla sijaitsee arkkitehti Ole Gripenbergin vuonna 1939 alun perin automyymälä-, autokorjaamo- ja konttorirakennukseksi suunnittelema rakennus, entinen Volvo-Auto. Sturenkadun suuntainen kaarihalli on alun perin toiminut korjaamotilana, sittemmin siellä on ollut mm. postin tiloja. Teollisuuskadun puoleisessa rakennusosassa on ollut toimisto-, ruokala-, myynti- ja varastotiloja. Rakennuksen edessä yläpihalla on sienimäinen katos. Tontin alempi pihataso on 6–7 metriä alempana kuin Sturenkatu. Tontilla käytetty kerrosala (9 045 k-m2) on pienempi kuin asemakaavaan merkitty rakennusoikeus (23 130 + 3 505 k-m2).

Hakijan tarkoituksena on muuttaa rakennuksen sisätiloja toimistotiloiksi, teollisuus- ja varastotiloiksi, tutkimus- ja opetustiloiksi sekä liiketiloiksi. Rakennuksen julkisivut säilyvät ennallaan, mutta joitakin ikkunoita, ovia ja katoksia uusitaan tai poistetaan. Pihan kansi- ja kaiderakenteita uusitaan. Roineentien puoleiselle pihalle sijoitetaan uudet portaat ja ilmanvaihtokanavat. Pihoille sijoitetaan 76 autopaikkaa.

Hanke poikkeaa asemakaavasta siten, että toimistotilojen ja liiketilojen suhteellinen osuus tontin rakennetusta kerrosalasta on sallittua suurempi. Toimistotiloja tehdään 6 365 k-m2, kun niitä asemakaavan mukaan voisi olla enintään 3166 k-m2 (35 %). Liiketiloja tehdään 250 k-m2, kun myymälätiloja voisi asemakaavan mukaan olla enintään 150 m2. Tontin rakennusoikeus kuitenkaan ei ylity.

Rakennuksesta on vireillä rakennussuojelulain mukainen suojeluesitys Uudenmaan ympäristökeskuksessa. Uudenmaan ympäristökeskus toteaa lausunnossaan (23.3.2006), että poikkeamiset koskevat rakennuksen sisäisen käyttötarkoituksen jakaantumista kaavasta poikkeavasti. Tällä seikalla ei ole oleellista merkitystä itse päätavoitteen, rakennuksen säilymisen osalta. Ympäristökeskus pitää tärkeänä rakennuksen uusiokäyttöä ja sitä, että rakennuksen arkkitehtuuriin puututaan vain välttämättömiltä osin. Oleellista on rakennuksen säilymisen turvaaminen myös asemakaavalla, jolloin rakennuksen suojelu rakennussuojelulain nojalla näyttäisi tarpeettomalta.

Hakemuksessa esitetyistä muutoksista on neuvoteltu Museoviraston kanssa. Museovirasto tulee ohjaamaan sisätilojen muutosten suunnittelua.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaisi nykyistä suuremman rakennuksen rakentamisen, mutta asemakaavaa voidaan kuitenkin pitää mm. rakennussuojelun kannalta vanhentuneena. Tonttia koskeva asemakaavan muutostyö alkaa tänä vuonna. Asemakaavan muutoksessa tontilla oleva rakennus on tarkoitus merkitä suojeltavaksi. Rakennuksen säilyttäminen ja sen sisätilojen ottaminen uuteen käyttöön on kannatettavaa ja tonttia koskevien suunnittelutavoitteiden mukaista, ja esitetyt ulkopuolen muutokset ovat hyväksyttävissä, mikäli toimenpiteet toteutetaan Museoviraston ohjauksessa.

Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevien tilojen tarkoituksenmukainen käyttö ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2006, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 24.5.2006, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Risto Roto

Kone Oyj

Keilasatama 3

02150 ESPOO



	Maksu
	551,57 €



	Tiedoksi
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