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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Sponda Oyj

	RAKENNUSPAIKKA


	4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin nro 70 tontti nro 8
(Lönnrotinkatu 13)



	HAKEMUS


	Kiinteistön osan (2 110 k-m2) pysyvä käyttötarkoituksen muuttaminen hotellikäyttöön poiketen asemakaavasta siten, että liikerakennusten korttelialueella oleva toimistorakennus muutetaan osittain hotellikäyttöön. (4‑3556‑05‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (29.12.2005). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Yksi muistutus on esitetty 
Oy Antinkatu 14:n (471/11, Lönnrotinkatu 14) toimesta. Osakeyhtiön asukkaat vastustavat hanketta, koska pelkäävät lisääntyvää melua sekä henkilökunnattoman hotellin mahdollisesti mukanaan tuomia 
järjestyshäiriöitä. Lisäksi he toteavat paikoitustilanteen olevan vaikean alueella jo nyt, ja vaativat hotellin asiakaspysäköinnin sijoittamista 
kokonaan omalle tontille. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että kaikki luvattomat autopaikat poistetaan pihalta, jätteenkeräyspiste ja nestekaasusäilytys sijoitetaan rakennusrungon sisäpuolelle asianmukaisiin tiloihin, piha suunnitellaan viihtyisäksi istutuksin, ja hotellin vaatimat pysäköintipaikat (6 kpl) osoitetaan talon kellarista tai lähialueen pysäköintilaitoksesta.



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 8.1.1981 vahvistettu asemakaava nro 7961, jossa on ns. kaksitasomääräykset. Asemakaavan mukaan tontti kuuluu liikerakennusten korttelialueeseen (AL). Tontin rakennusoikeus on 2 560 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku 5. Piha-ala on istutettava ja varustettava leikki- ja ulko-oleskelutilaksi. Rakentamattomalle tontinosalle on istutettava puita ja pensaita. Tontille ei saa sijoittaa huoltoajoneuvoa varten tarvittavaa paikkaa lukuun ottamatta yhtään autopaikkaa pihalle. Tontille on sijoitettava vähintään ja saadaan sijoittaa enintään 1 autopaikka 350 m2 toimistokerrosalaa, 120 m2 asuntokerrosalaa ja 150 m2 asiakaspalvelukerrosalaa kohden.

Tontilla on kadun puolella vuonna 1963 rakennettu viisikerroksinen toimistorakennus (ark. Erkki Karvinen). Rakennuksen katutasossa on myymälä- ja ravintolatiloja. Piharakennus on valmistunut 1937 (arkkit Eino Moberg). Rakennukset ovat olleet liike- ja toimistokäytössä valmistumisajankohdastaan alkaen. Rekisteritietojen mukainen käytetty kerrosala on 5 367 m2. Pihan perälle on teknisen tilan viereen rakennettu mm. jätekatos ja nestekaasun varastointiin tarkoitettu kaappi. Pihalla on 10 autopaikkaa. Kellarissa olevaan 12 autopaikan pysäköintitilaan kulku tapahtuu autohissillä. Autohissin vieressä pihatasossa on yksinomaan pihalle avautuva asunto.

Hakijan tarkoituksena on muuttaa kadunvarsirakennuksen 2.–4. kerros hotellikäyttöön. Täysin henkilökunnattomaan hotelliin on suunniteltu kaikkiaan 69 kpl huoneita 1–4 hengelle.

Hakijan tarkoituksena on hakea käyttötarkoituksen muutosta siten, että nykyisen käytön lisäksi rakennuksessa olisi sallittu myös majoitustoiminta. Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta käyttötarkoituksen osalta.

Hotellitoiminnan mukanaan tuoma liikenne ei ole omiaan lisäämään alueen liikennettä nykyisestä. Järjestyshäiriöasioista vastaa poliisi. Pihan autopaikat tulee poistaa ja piha on suunniteltava viihtyisäksi istutuksin. Majoitustilojen laskentaperusteena olevan enimmäisnormin 1 ap/350 k-m2 mukaiset 6 autopaikkaa hotellikäyttöön tulee osoittaa talon kellarista tai lähialueen pysäköintilaitoksista. Jätteenkeräyspiste ja nestekaasusäilytys tulee sijoittaa rakennusrungon sisäpuolelle asianmukaisiin tiloihin. 

Rakennus soveltuu hotellikäyttöön, joten käyttötarkoituksesta poikkea​miselle edellä mainituin ehdoin ei ole estettä. Poikkeamisen erityinen syy on rakennuksen tarkoituksen mukainen käyttö.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2006, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 10.5.2006, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Omenahotellit Oy

PL 1

20811 TURKU



	Maksu
	551,57 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginkanslian yleinen osasto



	
	

	LIITTEET


	Asemapiirros

Ympäristökartta
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