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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Helsingin Satama



	RAKENNUSPAIKKA


	54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin nro 54316 tontti nro 4 
(osoite: Voimalakatu 4)



	HAKEMUS


	Kaksitoistakerroksisen toimisto- ja palvelurakennuksen (n.12 000 k‑m2) rakentaminen Vuosaaren satama-alueella poiketen asemakaavan määräyksestä (kerrosluku 3-4) (54‑1832‑05‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta tiedotettu naapureille ja muille joiden oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa kuulutuksilla Helsingin Sanomat, Kansan Uutiset, Hufvudstadsbladet, Uutispäivä Demari ja Kaupunkilehti Alueuutiset -lehdissä 10.8.2005 sekä ilmoituksella viraston ilmoitustaululla 10.–31.8.2005. Osallisille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen. Rakentamisessa tulee noudattaa hakemuksen 54‑1832‑05‑S liitteenä olevien suunnitelmien periaatteita, rakennuksen toteutuksessa tulee kiinnittää riittävästi huomiota kaupunkikuvallisiin vaikutuksiin, ja toteutussuunnitelmat tulee laatia yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston kanssa.




	Asiasta on keskusteltu Uudenmaan ympäristökeskuksen kanssa, joka piti poikkeamismenettelyä mahdollisena.

Hakemuksen kohteena oleva alue ja sen ympäristö ovat kaupungin eri hallintokuntien hallinnassa. Kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (2.8.2005) on pyydetty lausunnot Helsingin Energialta, kiinteistövirastolta ja rakennusvirastolta. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle. 

Rakennusviraston katu- ja puisto-osasto puoltaa Helsingin Sataman hakeman poikkeamisluvan myöntämistä.

Kiinteistövirastolla ei ole huomauttamista Helsingin Sataman hakemukseen porttirakennuksen kerrosluvun korottamisesta.

Helsingin Energia toteaa, että porttirakennus tulee olemaan Helsingin Sataman keskeinen liittymispiste Helsingin Energian sähkönjakeluverkkoon. Rakennukseen sijoitetaan Sataman muuntamotilojen lisäksi Helsingin Energian jakeluverkon muuntamo- ja kytkentätiloja. Tilojen kaapelointi tehdään Voimalakadulta etelä- ja pohjoissuunnasta. Helsingin Energialla ei ole asiaan muuta huomautettavaa.

Rakennusvalvontavirasto ei näe estettä haetun poikkeuksen myöntämiselle.

Rakennusvalvontavirasto on liittänyt lausuntoonsa Kaupunkikuvaneuvottelukunnan pöytäkirjaotteen (päivätty 22.06.05). Kaupunkikuvaneuvottelukunta toteaa, että esitetyn havainnekuvamateriaalin perusteella on todettavissa, että tornimainen rakennus sopii hyvin satama-alueen suurmaisemaan. Erityisen toivottavaa on, että myös asemakaavan jo mahdollistama toinenkin tornimainen rakennus toteutuu. Illustroitu mustan ja valkoisen tornin muodostama pari on mitä oivallisin ja hienostunein maamerkki identifioimaan mittavaa satama-aluetta. Lausuntonaan kaupunkikuvaneuvottelukunta katsoi, että suunnitelma täyttää poikkeamispäätöksen myöntämisen edellytykset.

Vuosaaren satamatoimintaan liittyvien toimistorakennusten korttelialueelle (KTS) nro 54316/4 voidaan rakentaa hakemuksen mukainen 12-kerroksinen toimisto- ja palvelurakennus poiketen asemakaavassa osoitetusta kerrosluvusta 3-4. Kerrosluvusta poikkeaminen on perusteltua, koska asemakaavan mukainen 12-kerroksinen rakennus viereisessä korttelissa jää nykyisten suunnitelmien mukaan ainakin toistaiseksi toteuttamatta ja koska asemakaavan tavoitteena on satama-alueen portin korostaminen korkealla maamerkkirakennuksella. Tornirakennus portin vieressä toimii hyvin alueen maamerkkinä ja täyttää satama-alueella ja sen lähiympäristössä toimivien yritysten toimisto- ja palvelutilojen tarpeita. Rakennuksen korkeus sopii satama-alueen mittakaavaan. Myös toisen, asemakaavan mukaisen tornirakennuksen mahdollinen toteuttaminen myöhemmin tulevaisuudessa on sopusoinnussa asemakaavan kaupunkikuvallisten tavoitteiden kanssa.

Poikkeamisen erityiset syyt ovat alueen kokonaissuunnitelman toteutumisen edistäminen, tilanteen muuttuminen asemakaavan laatimisen jälkeen ja kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli rakentamisessa noudatetaan hakemuksen liitteenä olevien suunnitelmien periaatteita, mikäli rakennuksen toteutuksessa kiinnitetään riittävästi huomiota kaupunkikuvallisiin vaikutuksiin ja mikäli toteutussuunnitelmat laaditaan yhteistyössä kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

	

	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2005, 6 § a-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 11.1.2006, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Helsingin Satama

PL 800

00099 HELSINGIN KAUPUNKI



	Maksu
	535,50 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginkanslian yleinen osasto
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