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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Asunto Oy Albertinmäki



	RAKENNUSPAIKKA


	5. kaupunginosan korttelin nro 125 tontti nro 8



	HAKEMUS


	Asuntokerrostalojen korttelialueella asuinkerrostalon siipirakennuksen kellari- sekä 1. ja 2. kerroksessa sijaitsevien tilojen käyttötarkoituksen muuttaminen toimistotiloiksi 5 vuoden määräajaksi poiketen asemakaavan mukaisesta käyttötarkoituksesta. (5‑2382‑04‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Naapureita on kuultu kaupunkisuunnitteluviraston toimesta, joilla ei ollut huomautettavaa hakemuksen johdosta. Selvitys naapureiden kuulemisesta on liitetty hakemusasiakirjoihin. Laajempi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen 5 vuodeksi ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 12.7.2004 päivättyä suunnitelmaa.



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 1.11.1977 vahvistettu asemakaava nro 7715. Asemakaavan mukaan AK-korttelialueella sijaitsevalla tontilla saa olla liike-, toimisto- ja sosiaalisia palvelutiloja tai näihin verrattavia tiloja kadun varren rakennuksen ensimmäisessä maanpäällisessä kerroksessa. Tontin sallittu rakennusoikeus on 2 230 k‑m2 6-kerroksisen ja 510 k‑m2  3-kerroksisen rakennuksen osalta. Rekisteritietojen mukaan käytettyä kerrosalaa on 2 907 k‑m2.

Tontti on kulmatontti, jolla on vuonna 1958 valmistunut 6-kerroksinen asuin- ja liikerakennus (arkkitehdit Aili ja Niilo Pulkka). Hakemus koskee talon 3-kerroksisessa siipirakennuksessa sijaitsevien tilojen käyttötarkoituksen muutoksen jatkolupaa. (Edellinen lupa päättyi 31.10.2004). Tila on jo pitkään ollut määräaikaisilla poikkeusluvilla toimistokäytössä. Kyseissä tiloissa toimii tilojen omistaja Oy Intia-keskus Ltd.

Haettua käyttötarkoituksen muutosta voidaan pitää hyväksyttävänä, koska poikkeaminen tapahtuu olemassa olevan rakennuksen sisällä ja toimenpide on rakennuksen käyttöön liittyvä toiminnallinen parannus. Poikkeamisen erityinen syy on olemassa olevien tilojen tarkoituksenmukainen käyttäminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli rakentamisessa noudatetaan 12.7.2004 päivättyä suunnitelmaa. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.

	
	

	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslain 171 § ja 172 §



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 2.3.2005, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.




	Päätös


	Intia-keskusLtd.

Yrjönkatu 8-10

00120 Helsinki



	Maksu
	525 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginkanslian yleinen osasto



	
	

	LIITTEET


	Asemapiirros

Ympäristökartta




[image: image1.wmf]