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KAUPPAKIRJA
1 Myyi
Svenska litteratursillskapet i Finland r.f.
(jdljempidnd "myyja")
Ritarikatu 5
00170 Helsinki
Y-tunnus 0200138-1
2  Ostaja

Lindstrom Invest Oy perustettujen mutta vield rekisterdirittdmien
Kiinteisté Oy Helsingin Hameentie 3 ja Kiinteistd Oy Helsingin
Nakinkuja 1 lukuun (jiljempéni "ostaja")

Lautatarhankatu 6

00580 Helsinki

Y-tunnus 1712795-6

3 . Kaupan kohde

Helsingin kaupungin 11. kaupunginosan korttelissa 11295 sijaitseva
tontti nro 6 ja tontilla olevat rakennukset. Tontin 6 kiinteistdtunnus on

91~11-295-6.

4 Kauppahinta, sen maksaminen ja maksamattoman kauppahinnan vakuus

Kauppahinta on kuusimiljoonaa neljasataatuhatta (6.400.000) euroa.

V/v"
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Kauppahinnasvta maksetaan kaupantekopdivind myyjin pankkitilille
405540-220 yhteensi 640.000 euroa.

Loppukauppahinta 5.760.000 euroa maksetaan myyjin pankkitilille
405540-220 siten, ettd kauppahinta on myyjin kiytettivissa 10.12.2006.
Loppukauppahinnalle ei makseta korkoa Kkaupantekopiivin ja
10.12,2006 viliseltd ajalta.

Viivastyskorko méfriytyy korkolain mukaan.

Ostaja antaa myyjélle maksamattoman kauppahinnan vakuudeksi
Suomen Hypoteekkiyhdistyksen omavelkaisen takaussitoumuksen.
Vakuus kuitataan vastaanotetuksi timén kauppakirjan
allekirjoittamisella.

Kauppahinta jakautuu perustettavien ostajayhtididen kesken siten, etti
Kiinteisté Oy Helsingin Himeentie 3 nimisen perustettavan yhtién osuus
kauppahinnasta on 5.650.000 euroa ja Kiinteistd Oy Heglsingin
Nikinkuja 1 nimisen perustettavan ostajayhtién osuus kauppahinnasta
on 750.000 euroa.

5 Muut ehdot

5.1 Arvonlisiveravelvollisuus

Myyjd vakuuttas, ettd se¢ on hakeutunut arvonlisiverovelvolliseksi
kiinteistdn kiyttdoikeuden luovutuksesta kaupan Kohteena olevien
tilojén osalta lukuun ottamatta ns. juhlasalitilaa, kahta asuinhuoneistoa ja
autopaikkoja ja ettd kyseiset tilat ovat tai ovat olleet kaikilta osin
arvonlisdverolain 30 §:ssd tarkoitetussa arvonlisiverollisessa kiytdssa.

Ostaja hakeutuu arvonlisiverovelvolliseksi viimeistiin omistusoikenden
siirtymisesti lukien ainakin kaikkien niiden tilojen osalta, joista myyja
on hakeutunut arvonlisiverovelvolliseksi ja vuokraa nimi tilat
arvonlisdverovelvolliseen kiytis6n.

Ostajalla on kuitenkin harkintansa mukaan oikeus myShemmin
peruuttas arvonlisiverollinen status kaikkien huoneistojen tai joidenkin

P
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huoneistojen osalta ja vuokrata huoneistoja arvoplisdverottomaan
kiyttodn. Tillaisissa tapauksissa ostaja vastaa toimenpiteittensi
aiheuttamista mahdollisista arvonlisiveron palautuksista valtiolle.

5.2 Kauppahinnantarkistus

Mikili myyja joutuu kaupanteon jélkeen palauttamaan arvonlisiverolain
33 §:n perusteella arvonlisiveroa ja myyjd esittd arvonlisdverolain 105
§:ssd tarkoitetun selvityksen palauttamastaan arvonlisaverosta, sitoutuu
ostaja tekem#dn arvonlisiverolain 104 §:n mukaisesti myyjin
suorittamaa arvonlisiveroa vastaavan vibennyksen ja maksamaan
myyjélle kauppahinnan lisiyksend mdiérdn, joka vastaa 96 %:a
mydnnetystd vihennyksestd, Lisimaksu suoritetaan timén kauppakirjan
kohdassa 4. mainitulle myyjin pankkitilille vain siind tapauksessa, ettd
ostajalle on mydnnetty myyjin maksamaa arvonlisdveroa vastaava
arvonliséverovihennys. Lisimaksu suoritetaan viimeistdin 7 pdivan
kuluessa siitd, kun ostajalle on mydnnetty ko. arvonlisiverovihennys.

Kauppahintaa ei voida tarkistaa em. tavalla 15.1.2009 jilkeen.

5.3 Omistus- ja hallintaoikeus, vaaran vastuu

5.4 Kiirmitykset

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kobteeseen siirtyvat ostajalle
kaupantekopdivana.

Vaaran vashru kaupan kohteesta siirtyy ostajalle omistusoikeuden
siirtymisen myota.

Myyja vastaa siitd, ettd kiinteistd myydiin kiinnityksisti, rasitteista ja
rasituksista vapaana. Ostaja on kuitenkin tietoinen ja hyviksyy tonttia
koskevat 31.7.1970 ja 7.9.1982 piivityt rasitesopimukset seki tonttia
koskevat kiytdva- ja seinaukkorasitteet kiinteiston 11-295-3 hyviksi.

dooa
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5.5 Verot ja maksut

Vuoden 2005 kiinteistGverosta vastaa myyjd. Muista tonttiin
kohdistuvista veroista ja maksuista vastaa myyjd kaupan tekoa
edeltiviltd ajalta ja ostaja kaupan teon jilkeiseltd ajalta.

5.6 Rakennukset

Ostaja on tutustunut tomtilla olevaan rakennukseen ja siitd tehtyyn
kuntotutkimukseen. Myyjid on teettfinyt rakennuksen kuntoa koskevan
kuntotutkimuksen JP-Talotekmiikka Oy:lld ja ostaja on saanut oman
kappaleen kuntotutkimusraportista.

Osapuolet toteavat, etti ostaja on tarkastanut kaupan kohteen
huolellisesti ja hyviksyy sen siini kunnossa kuin se kaupantekohetkelld
on. Myyjan vastuu kohteen mahdollisista ns. piilevistd virheistd
madriytyy lain médriysten mukaisesti.

Sdhké6-, kaukoldmpd-, viemari- ym. vastaavat kiinteistéd palvelevat
liittyrnit ja niitd koskevat sopimukset siirtyvat ostajalle kaupassa ilman
eri veloitusta,

Ostaja on saanut yhteenvedon myyjin vuosina 1996-2005 teettimistd
metkittivimmisti huolto- ja korjaustoimista. Myyjd vastaa giitd, ettd
tehdyt korjaukset on tehty hyviéin rakennustavan mukaisesti ja ettei
mitdin niitd koskevaa erimielisyyitd ole tiedossa eiki riitaa vireilld.
Myyjd vastaa myos siiti, ettei kiinteiston vuokralaisilla ole mitisn
vaatimuksia jo tehdyistd korjauksista,

Tiedot vuonna 2005 paidttyneiden Oy Rakennustoimisto Kenno-Rakenne
Byggnadsbyrd Ab:n ja Are Oy:n suorittamien LVI-korjausten
takuuajoista  ja  takuuajan  vakuudet luovutetaan  ostajalle
kaupantekotilaisuudessa ja kuitataan vastaanotetuksi timén kauppakirjan

allekirjoituksin.
5.7 Asemakaava

Ostaja on tietoinen tontin voimassaolevasta vuonna 1984 vahvistetusta
asernakaavasta, jonka mukaan tontti on liike- ja toimistorakennusten

korttelialuetta.
W
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Tontin pinta-ala on 3.362 m”> ja rakennusoikeus 6.725 k-m?* (e=2,0).
Tontin rakennusoikeudesta on kaupungin tietokannan mukaan kiytetty

6.565 m?,
5.8 Huolto- ja ylldpitosopimukset seké niiden kustannukset

Ostaja on tutustunut tonttia ja rekennusta koskeviin myyjan tekemiin
kiintejston huoltoa ja kdyttdod koskeviin sopimuksiin. Myyji siirtdi ja
luovuttaa sopimukset kaupanteon yhteydessd ostajalle, joka vastaa
huolto- ja ylldpitokustannuksista. 1.10.2005 alkaen.

Hoitokulujen tasoituslaskelma myyjin ja ostajan suorittamien maksujen
kesken tehddin 31.10.2005 mennessd ja maksava osapuoli tilittdi
erotuksen toiselle osapuolelle 10.11.2005 mennessé.

5.9 Vuokrasopimukset

Ostaja on tutustunut liitteessdi 4 mainittwhin kaupan kohteen
vuokrasopimuksiin. Vuokrasopimukset ja vuokravakuudet luovutetaan

ostajalle kaupantekotilaisuudessa.

Ostajalla on oikeus vuokratuottojhin 1.10.2005 alkaen. Mikili joku tai
jotkut vuokralaisista maksaisi lokakuun vuokran myyjélle, myyja tilittda
ilman kohtuutonta viivetti vuokmien méirin ostajan tilille 159630-
12221,

Myyiji vakuuttaa, ettei vuokralaisilla ole maksamattomia vuokria eiki
olennaisia maksuhdiriditi. Myyja ilmoittaa ja vastaa myés siitd, sttei
myyjin ja vuokralaisten vililla ole mitddn vuokrasopirmuksia tai tiloja

koskevia riitoja tai vaatimuksia.

Myyjd vastaa siiti, ettii vuokrasopimusten vakuudet ovat voimassa myds
ostajan hyviksi. Koska osa vuokrasopimuksista ja mahdollisesti myds
osa vakuuksista on kadoksissa, myyjd vastaa ndiden aiheuttarnista
ylima#riisistd kustannuksista.

e
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© 5.10 Maaperin pilaanfuminen

Tontin maaperi ei ole myyjin tietimin mukaan pilaantunut. Myyja on
teettinyt lisdksi Maa ja Vesi Oy:ll4d maaperé- ja pohjavesitutkimuksen,
jonka tulosten mukaan tontin maapeti ei ole pilaantunutta ja pohjaveden
pitoisuudet olivat taustatasoa. Ostaja on tutustunut em. tutkimukseen.

5.11 Kaupan hyviksyminen

Tamén kaupan hyviksyminen edellyttdd myyjdn yhdistyskokouksen ja
ostajan hallituksen hyviksyntii. Myyjdn yhdistyskokous on 29.8.2005
ja ostajan hallitus on 6.9.2005 hyviksynyt timén kaupan.

5.12 Varainsiirtovero ja kaupanvahvistajan palkkio

5.13 Irtaimisto

5.14 Lutteet

5.15 Erimielisyydet

5.16 Muutokset

Kaupasta tnenevistd varainsiirtoverosta sekd Kaupanvahvistajan
palkkiosta vastaa ostaja.

Tihin kauppaan ei sisdlly irtaimistoa. Irtaimen kaupasta ei ole tehty
myyjan ja ostajan vililld muuta erillisti sopimusta.

1. Myyjin yhdistyskokouksen ja ostajan hallituksen hyviksyntd

kaupalle.
2. Lainhuutotodistus, tasitustodistus, kiinteistérekisteriote

3. Asemakaavaote
4. Luettelo vuokrasopimuksista
5. Kaupan liiteaineisto liitteend olevan luettelon mukaisesti

Tastd kauppakirjasta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan Helsingin
kardjdoikeudessa.

Kaikki tihin sopimukseen tehtivit muutokset on tehtivi kirjallisesti.

W‘“}
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" 6. Etuostolain tarkoittama vakuutus

Myyjd ja ostaja vakuuttavat, ettei heiddn valillidn ole viimeksi
kuluneiden kahden vuoden aikana tapshtunut etuostolain (608/77) 5.2
§:ssi mainittuja luovutuksia.

Tatd kauppakitjaa on laadittu kolme (3) samansanaista Kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Helsinka 4. piivind lokakuuta 2005

SVENSKA LITTERATURSALLSKAPET I FINLAND R.F.

XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXX

I&emy Wiklund
yhdistyskokouksen valtuuttamana

LINDSTROM INVMEST OY
10.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000009900.000.004
10.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.000009900.000.004

Cyéi Puhakka

valtakirjalla

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etti Svenska litteraturséllskapet i
Finland r.f,, edustajansan Henry Wiklund , luovuttajana sekd Lindstrom
Invest Oy, edustajanaan Jouni Puhakka, luovutuksen saajana
perustettyjen mutta viela rekisterdiméttdmien Kiinteistdé Oy Helsingin
Himeentie 3 ja Kiinteisté Oy Helsingin Nikinkuja 1 lukuun ovat
allekirjoittaneet timén luovutuskitjan, ja ettd he ovat olleet yhta aikaa
lisnd Iuovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkiléllisyyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2
Juvun 1 §:ssa s@adetylla tavalla.

ga\inki 4, pdivini lokakuuta 2005
),0,0,:0,:0.9.9,.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00 ¢
),0,0,:0,:0.9.9,.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00 ¢
),0,0,:0,:0.9.9,.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00 ¢

XXXXXXXXKKXXXXXXXXXXKKK B
Y .
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KIINTEISTO HAMEENTIE 3:N KAUPPA 4.10.2005

Svenska litteratursillskapet i Finland r.f,
Lindstrom Invest Oy

YHTEENVETO KOHTEEN VUOKRASOPIMUKSISTA

Voimassa olevat sopimukset:

Myyjé on ennen kaupantekoa luovuttanut ostajalle Jjaljenndkset seuraavista toimisto-,
liike- ja varastotilojen sopimuksista.

1. Arbetets Vinner i Sornis, 20.6.2005 (juhlasali),

i. Ei vakuutta
2. China Palace Oy, 10.8.2000 (liiketila 1), v
i. Vakuutena pankkikirja 7.770 euroa op valkuts P [
7~ 3. Freudenberg Household Products Ab, 19.8.2004, ) .10,

1. Vakuus kolmen kuukauden verollista vuokraa vastaava vakuus
4. Svenska Kvinnoforbundet i Sornis r.f,, 20.6.2005,
i. Ei vakuutta
5. Tullihallitus, 11.12.1998 (sopimus irtisanottu, péittyy 31.1.2006),
i, Ei vakuutta
6. Vii-Voan, 22.3.1988, (liikehuoneisto 2),
1. Vakuus kolmen kuukauden pankkitakuu
7. Vii-Voan, 21.1.1993 (liikehuoneisto 3),

_ i. Vakuus 4.616 euroa, vuokranantajan hallussa “A\.A L, o pt
>< 8. Vii-Voan, 23.1.1996, (liikehuoneisto 5), a) oap sop. o
i. Vakuus 6.307 euroa g v /0 v
/9. Vii-Voan, (liikehuoncisto 6 ja varasto 1), X ) Oup o) [ '
i. Vakuus 22.800 euroa

10. Vii-Voan, 22.12.2003 (liikehuoneisto 7,
i. Vakuus 10.467 euroa

11. Harri Nieminen (asunto A 6), irtisanoutunut
i. Ei vakuutta

Alkuperiiset sopimukset ja niihin liittyvit vakuudet ostaja vastaanottaa
kaupantekotilaisuudessa erillisti kuittausta vastaan.

Kopians riktighet intygas:

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
L XXX XXX XXX XXX



Varastovuokraus, sopimus kadoksissa: '
. . - . 3 Fﬁ'\. \JL ,(7 - q
Kluber Lubrication Scandinavien (varasto) ofp Seyq . [w

Neuvotteluvaiheessa oleva Sopimus:
Helsingin kaupunki, n. 700 m2 / 4. krs.

- Ostaja jatkaa vuokrausneuvottelut loppuun, vastaa remontista,
sopimuksen syntyessé ostaja maksaa valittdjdna toimineen DTZ-
Finlandin / Pekka Piiroinen palkkion

Autopaikkasopimukset:

kuin kuusi (6) kuukautta, Vuokrien laskuttamista varten ostaja on saanut yhteenvedon
myyjin myyntireskontrasta syyskuulta 2005.

Myyjan kirja- ym. varasto

Ellei mydhemmin muuta sovita, myyji tyhjentis kirjavarastonsa kellarista vuoden
2005 loppuun mennessi. Varaston k#ytosti e peritd vuokraa, Ostaja ei vastaa
vahingosta, joka kirjoihin tulipalon, vesivahingon, ilkivallan tai muusta ostajasta
riippumattomasta syystd mahdollisesti kohdistyu.

Myyja ilmoittaa, vakuuttaa Ja vastaa siiti, etti muita vuokrasopimuksia taj tilojen
hallinta-/kiyttoikeuteen liittyvid sopimuksia, Joiden irtisanomisaika olisj pitempi
 kuin kuusi (6) kuukautta, ej ole. '

Helsingissi 4.10.2005

Svenska litteratursillskapet j Finland r.f. Lindst}ﬁm Invest v
XXXXXXXXXXXX XXXXXKXXXXXXXXXXKKKXXX
XXXXXXXXXKXX XXXXXKKXXXXXXXXXXKKXXXK

Henry Wiklund Jouni Puhakka

Olemme kaupantekotilaisyudessa vastaanottaneet ylli sanotut vuokrasopimukset ja
niihin liittyvit vuokravakuudet.

Helsingissi 4.10.2005

L'} trim Tndact N Kopians riktighet intygas:

INndAstrom. e wr

XIOOOOOXNKXXXX XOXOXXKHXXKXXKXXKHXXHKXKKXKKIXXKXXKXX

HICOOOOOOOXXXXXXXX XOXOXXKHXXKXXKXXKHXXHKXKKXKKIXXKXXKXX
i Puhakk. ‘ XXXKKXXKKKXXKHKXXKKKXXKKXXKKXXKXXK

o Pubakda : XOXOXXKHXXKXXKXXKHXXHKXKKXKKIXXKXXKXX

0.9,9,0.9,0,0.9,9,0.0,0,0.9,0,0.0,0,0.9,0,0.0,0,0.9,0,0,0,0,0,0.¢
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SVENSKA LITTERATURSALLSKAPET IFINLAND R F.

LINDSTROM INVEST OY
HAMEENTIE 3
KAUPAN LIITEAINEISTO
1. Kuntoarvioraportti 2.5.2005 / JP-Talotekniikka 61 10358.TK05-401
2. Tutkimusselostus 4.7.2005, Contesta A-5792
3. Pohjakuvat ja pinta-alaerittely
4, Luettelo vuokrasopimuksista
i. sis. sopimukset
ii. sis. vuokravakuudet
5. Luettelo huolto- ja ylldpitosopimuksista
1. sis. sopimukset
6. Rasitesopimukset
7. Selvitys olennaisissa kotjaustoimenpiteists vuosina 1996-2005
8. Selvitys L VI-korjauksien 2005 takuuajasta ja takuuajan vakuuksista
9. Maaperiin puhtausselvitys, Maa Jja Vesi Oy 22.9.2005 / 67050254.07
10. Muu mahdollinen aineijsto

i Kirje Himeentie 3:n asiakkaille

Kopians riktighet intygas:

,9,0,0,9,0,0,9,0,0,0,0,0.0,0,0.0,0,0,0,0,0.9,0,0.9,0,0.0,0,0,0.0,4

,9,0,0,9,0,0,9,0,0,0,0,0.0,0,0.0,0,0,0,0,0.9,0,0.9,0,0.0,0,0,0.0,4

,9,0,0,9,0,0,9,0,0,0,0,0.0,0,0.0,0,0,0,0,0.9,0,0.9,0,0.0,0,0,0.0,4
,9,0,0,9,0,0,9,0,0,0,0,0.0,0,0.0,0,0,0,0,0.9,0,0.9,0,0.0,0,0,0.0,4
,9,0,0,9,0,0,9,0,0,0,0,0.0,0,0.0,0,0,0,0,0.9,0,0.9,0,0.0,0,0,0.0,4
,9,0,0,9,0,0,9,0,0,0,0,0.0,0,0.0,0,0,0,0,0.9,0,0.9,0,0.0,0,0,0.0,4
,9,0,0,9,0,0,9,0,0,0,0,0.0,0,0.0,0,0,0,0,0.9,0,0.9,0,0.0,0,0,0.0,4
,9,0,0,9,0,0,9,0,0,0,0,0.0,0,0.0,0,0,0,0,0.9,0,0.9,0,0.0,0,0,0.0,4





