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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Varpu ja Ben-Roger Lindberg



	RAKENNUSPAIKKA


	25. kaupunginosan (Käpylä) korttelin 874 tontti 13 
(osoite Marjatantie 27)



	HAKEMUS


	Talousrakennuksen kunnostus 20 k-m2 ja laajentaminen 77 k-m2 uudisosalla toimistotiloiksi poiketen asemakaavassa osoitetusta käyttötarkoituksesta ja rakennusalasta kokonaisuudessaan, lisäksi poiketen asemakaavan määräyksestä, jonka mukaan rakennuksiin ei saa sijoittaa liikehuoneita. (25‑2626‑04‑S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Naapureita on kuultu lupahakemuksen vireilletulon yhteydessä. Naapureilla ei ole huomautettavaa kyseisen rakennushankkeen johdosta.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on hylännyt hakemuksen.



	PERUSTELUT


	Alueella on voimassa 1.4.1937 vahvistettu asemakaava nro 1639. Asemakaavan mukaan tontille on merkitty rakennusala, jolle saa rakentaa enintään 2-kerroksisia paloa pidättävään, paloa hidastavaan tai palonarkaan luokkaan kuuluvia rakennuksia. Kussakin rakennuksessa saa olla enintään kaksi asuntoa. Asemakaavasta tulkittu laskennallinen rakennusoikeus on noin 260 k-m2, josta asuinrakennuksessa on käytetty 128 k-m2. Asemakaavassa ei ole annettu rakennusalaa talousrakennukselle. Asemakaavan mukaan rakennuksiin ei saa sijoittaa liikehuoneita.

Alueen rakennukset ovat osa kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta ympäristökokonaisuutta, joista jokainen rakennus erikseen on lisäksi ajalleen tyypillisenä arvokas ja säilytettävä. Tontilla on yksi asuinrakennus ja yksi talousrakennus. Asuinrakennus ja talousrakennus ovat Uno Mobergin vuonna 1927 suunnittelemat. Asuinrakennuksen ullakkokerrokseen on 7.5.1995 myönnetty lupa ullakkokomeron muuttamiseksi kodinhoitohuoneeksi ja noin metrin levyisen kattoikkunalyhdyn rakentamiselle kodinhoitohuoneeseen Marjatantien puoleiselle kattolappeelle.

Talousrakennus on varhaisemmissa pohjakartoissa merkitty hormillisena rakennuksena virheellisesti asuinrakennuksen merkinnällä (ar). Uusimmassa pohjakartassa merkintä on talousrakennus (tr).

Haettu toimenpide poikkeaa asemakaavasta siten, että rakentaminen ei sijoitu asemakaavan mukaiselle rakennusalalle, eikä ole käyttötarkoitukseltaan asemakaavan mukaista. Lisäksi asemakaava kieltää liikehuoneiden sijoittamisen rakennuksiin. Asemakaavassa ei ole sallittu talousrakennuksen rakentamista tontille, mutta pieniä talousrakennuksia on toteutettu alueelle. Haettu toimenpide on laajuudeltaan tavanomaista talousrakennusta suurempi.

Aluetta koskevista suunnittelutavoitteista hakemus poikkeaa siten, että Yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003) alue on merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittäväksi alueeksi. Aluetta kehitetään siten, että alueen arvot ja ominaisuudet säilyvät. Haettu toimenpide ei esitetyn kaltaisena täytä näitä tavoitteita.

Alueelle valmistellaan asemakaavan muutosta, jossa lisärakentamisen määrä, sijoitus ja käyttötarkoitus sekä suojelutavoitteet ratkaistaan koko Länsi-Käpylän aluetta koskien. Asemakaavan muutoksen yhteydessä voidaan tarkemmin määritellä kuinka käyttämätön rakennusoikeus sijoitetaan tontilla sijaitseviin rakennuksiin.

Haettu talousrakennuksen käyttötarkoituksen muuttaminen, kunnostaminen ja laajentaminen ei ole voimassa olevan asemakaavan määräysten mukainen, koska tontille saa asemakaavan mukaan rakentaa enintään kahden asunnon kaksikerroksisen asuinrakennuksen eikä rakennuksiin saa sijoittaa liikehuoneita. Rakennusta ei laajuudeltaan voida myöskään pitää talousrakennuksena ja rakentaminen sijoittuu rakennusalan ulkopuolelle. Asemakaavassa ei myöskään ole määrätty rakennusalaa talousrakennukselle.

Hanke ei ole voimassa olevan asemakaavan mukainen ja tuottaa haittaa valmisteilla olevan uuden asemakaavan laatimiselle.

Haettu toimenpide aiheuttaa haittaa kaavoitukselle ja kaavan toteuttamiselle sekä vaikeuttaa rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeamisen myöntämiselle ei ole maankäyttö- ja rakennuslain edellyttämää erityistä syytä.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 §:n 1 mom, 171, 172, 173 ja 174 §

Rakennusvalvontataksa 2005, 6 § a-kohta ja 15 § b-kohta



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä




	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 30.11.2005, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.



	Päätös


	Varpu ja Ben-Roger Lindberg

c/o Ins.tsto Ben-Roger Lindberg Oy

Kimmontie 11

00610 HELSINKI



	Maksu
	267,75 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginkanslian yleinen osasto
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