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VASTAUS KIRJEESEENNE, JOKA KOSKEE TYHJIEN TILOJEN SIIRTOA TILAKESKUKSEEN

Khs 2005-1255

Sosialidemokraattinen valtuustoryhmä on (25.5.2005) osoittanut kaupunginhallitukselle kaupungin tyhjien tilojen siirtoa kiinteistöviraston tilakeskukseen koskevan kirjeen.

Vastauksena kirjeeseen kaupunginhallitus toteaa seuraavaa: 

Kaupungin sisäisen vuokrauskäytännön tavoitteena on tilakustannusten kohdentaminen, tilojen käytön tehostaminen ja erilaisten tilanhankintavaihtoehtojen saattaminen helposti vertailtaviksi. Omissa rakennuksissa olevien palvelutilojen sisäiset vuokrat määritetään kustannusperusteisesti. Vuokra muodostuu rakennukseen ja tonttiin sidotun pääoman perusteella lasketusta pääomavuokrasta ja ylläpitomenot kattavasta ylläpitovuokrasta. Palvelutilojen vuokraa määritettäessä käytetään pitkää poistoaikaa, yleensä 30 vuotta, ja kaupunginhallituksen määrittelemää korkoa, joka tällä hetkellä on 3 %.

Kaupungin sisäisissä, palvelutiloja koskevissa vuokrasopimuksissa on yleensä pitkä sopimuksen voimassaoloaika, koska investointi erityistiloihin ei muuten olisi mielekästä. Poikkeustilanteissa, kuten päiväkoti-verkoston supistamisen yhteydessä, on erikseen sovittu mahdollisuudesta irtisanoa tiloja sopimuksen määräaikaa lyhemmällä irtisanomis-ajalla.

Kiinteistöviraston tilakeskukselle on palautunut säästösyistä irtisanottuja tiloja 42 000 m2. Näistä on vuokrattu eteenpäin noin 23 000 m2, noin 4 000 m2 on myyty ja 4 000 m2 purettu. Tiloista on tyhjänä tällä hetkellä noin 11 000 m2, joista vuokrauskelpoisia on noin 8 000 m2 ja loput ovat joko purettavia tai kehitettäviä. 

Ulkopuolisilta vuokratut tilat

Hallintokunnat ovat tehneet määräaikaisia vuokrasopimuksia vuokraushetkellä tiedossa olleiden toimintasuunnitelmien perusteella. Kaupungin taloudellisen tilanteen heikkeneminen on johtanut siihen, että suunnitelmia on muutettu ja toimintaa sopeutettu eikä joitakin vuokrattuja tiloja enää tarvita koko sopimusaikaa. Hallintokuntien ulkopuolisilta vuokraamia tarpeettomiksi käyneitä tiloja ei ole toistaiseksi siirretty tila-keskuksen vastuulle.  

Kirjeenne esimerkkitapauksessa lienee kyse ns. Sairaala Sanervan entisistä tiloista, jotka sosiaalilautakunta vuokrasi vuonna 1997 vanhainkotien peruskorjausten aikaiseksi väistötilaksi. Vuokrasopimusta on sosiaalilautakunnan päätöksellä jatkettu vuoden 2003 alussa siten, että se voidaan irtisanoa päättymään aikaisintaan vuoden 2006 lopussa. Vuokranantaja oli edellyttänyt vuokra-ajan jatkamista edellytyksenä sille, että vuokranantaja paransi huoneiston ilmanvaihtoa vuonna 2003 ympäristökeskuksen edellyttämälle tasolle. Huoneistoa käytettiin vuoden 2005 alkupuolelle asti väistötilana, mutta nyt sitä ei enää tarvita, koska väistötilat pystytään järjestämään muilla tavoin. Tähän ovat olleet syynä vanhainkotien peruskorjausohjelman aikataulumuutokset ja Koskelan sairaalan toiminnan supistaminen, joka mahdollisti Koskelan sairaalan A-rakennuksen käytön väistötilana. 

Rakentamisohjelma ja tilanhankinta

Kiinteistöviraston tilakeskus on vastannut sosiaalitoimen rakentamisohjelman laatimisesta ja toteuttamisesta vasta vuoden 2005 alusta lukien, joten tilakeskus ei ole juurikaan voinut vaikuttaa syntyneeseen tilanteeseen, jossa vanhainkotikäytössä ollut vuokrahuoneisto on käynyt tarpeettomaksi.  

Tilakeskusta perustettaessa lähtökohtana on ollut, että hallintokunnille jää edelleen mahdollisuus vuokrata tiloja muilta kuin tilakeskukselta. Voimassa olevissa tilahankkeiden käsittelyohjeissa 2004 on kuitenkin edellytetty, että ”ennen ulkopuolisten tilojen vuokrausta hallintokunnan tulee olla yhteydessä tilakeskukseen, jotta kaupungin oma tilatarjonta tulee tarkistettua”.

Aina tätä ei ole kuitenkaan noudatettu, jolloin tilakeskuksella ei ole ollut mahdollisuutta puuttua ajoissa asiaan.

Merkittävien väistötilojen vuokraaminen olisi perusteltua hoitaa jatkossa tilakeskuksen toimesta, koska se nyt vastaa rakentamisohjelman toteuttamisesta.

Jatkoselvittely
Tilahallinnon organisointityöryhmä laatii esityksen tilahallinnon keskittämisen jatkamisesta vuoden 2006 alussa. Asian käsittelyn yhteydessä on tarkoituksenmukaista ottaa kantaa myös tilojen vuokrauskäytäntöön ulkopuolisilta vuokrattaessa ja voimassa olevien vuokrasopimusten hoitoon. 

Hallintokunnan luopuessa ulkopuolisilta vuokratuista tiloista tiloja ei ole automaattisesti siirretty tilakeskuksen vastuulle. Kaikkien tilojen systemaattinen siirto olisikin tilakeskuksen kannalta kohtuutonta. Mutta kun on kyse laajoista vuokratiloista, olisi perusteltua, että ne siirrettäisiin tilakeskukselle, jos hallintokunta joutuu luopumaan niistä vuokrakauden aikana.

Tilakeskus laatii toimitilastrategiaa syksyn 2005 aikana. Sisäisten vuokrien määrittämisperiaatteita käsitellään toimitilastrategian yhteydessä. Tällöin tulee päätettäväksi myös, miten tyhjien peruskorjauksessa olevien tai sitä odottavien tilojen aiheuttamat kustannukset otetaan huomioon tilakeskuksen taloudessa. Toimitilastrategia on tarkoitus tuoda kiinteistölautakunnan ja edelleen kaupunginhallituksen käsittelyyn vuoden loppuun mennessä.

Lisätiedot:
Venesmaa Riitta, apulaiskaupunginsihteeri, puhelin 169 2252

HELSINGIN KAUPUNGINHALLITUS

	Pekka Korpinen
	
	Riitta Venesmaa

	apulaiskaupunginjohtaja
	
	apulaiskaupunginsihteeri


	
	
	

	
	
	


	

	Postiosoite
	Käyntiosoite
	Puhelin
	Faksi
	Tilinro
	Y-tunnus

	PL 1
	Pohjoisesplanadi 11-13
	+358 9 1691
	+358 9 655 783
	800012-62637
	0201256-6-6

	00099 HELSINGIN KAUPUNKI
	Helsinki 17
	
	
	
	Alv.nro

	Kaupunginkanslia@hel.fi
	http://www.hel.fi
	
	
	
	FI02012566

	
	



[image: image1.wmf]