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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Asunto Oy Viikinmäentie 9



	RAKENNUSPAIKKA


	36. kaupunginosan (Viikki) korttelin nro 3 tontti nro 12



	HAKEMUS


	Uudestaan rakentamiseen verrattava peruskorjaus voimassa olevan asemakaavan mukaisesti rakennuskieltoalueelle. (36-4345–04‑D)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Selvitys naapureiden kuulemisesta aikaisemman lupahakemuksen yhteydessä on liitetty hakemusasiakirjoihin. Uusi kuuleminen ei ole tarpeen, koska poikkeamisella ei ole aikaisempaa lupaa laajempia vaikutuksia.



	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakentamisessa noudatetaan 5.7.2005 päivättyä suunnitelmaa.



	PERUSTELUT


	Viikinrannan alueella on voimassa rakennuskielto asemakaavan muuttamista varten (kaupunginhallitus 20.9.2004). Alueella on voimassa vuonna 1974 vahvistettu asemakaava nro 7069. Asemakaavan mukaan tontti on omakoti- ja rivitalojen korttelialuetta, jolle saa rakentaa enintään kahdeksan asuntoa (AOR 8). Tontin rakennusoikeus on merkitty tehokkuusluvulla e=0,4.  Asemakaavan mukaan tontille tulee rakentaa vähintään 1 autopaikka asuntoa kohti. Asemakaavan mukainen rakennusoikeus on kokonaan käytetty. Yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003) Viikintien alue on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Viikinrannan alueelle on tarkoitus laatia maankäyttösuunnitelma, jossa tarkennetaan Viikinrannan alueen suunnittelun periaatteita. Viikinmäentien alue on muutamaa Viikintien varressa olevaa tonttia lukuun ottamatta rakennettu voimassaolevien asemakaavojen mukaisesti, joten Viikinmäentien alueen osalla maankäyttösuunnitelman lähtökohtana on, että alue säilyy nykyisenlaisena matalana ja pienimittakaavaisena asuinalueena.

Tontilla sijaitsee kaksi kaksikerroksista, pääosin puurakenteista rivitaloa, jotka on rakennettu 1970-luvun puolivälissä. Hakijan tarkoituksena on peruskorjata rivitalot. Julkisivut lisälämmöneristetään ja niiden puuverhoukset uusitaan, vesikattoa korotetaan noin 50 cm ja katto päällystetään konesaumatulla pellillä. Huoneistoissa tehdään sisäisiä muutoksia ja niihin rakennetaan uudet sauna- ja pesutilat.

Haettu toimenpide on voimassa olevan asemakaavan samoin kuin alueelle tekeillä olevan maankäyttösuunnitelman periaatteiden mukainen.

Poikkeamisen erityinen syy on tontin ja olemassa olevien rakennusten tarkoituksenmukainen käyttö sekä asuinolojen parantaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toimenpide ei myöskään johda laajuudeltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 171, 172, 173 ja 174 §



	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 24.8.2005, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.

JATKOTOIMENPITEET

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymistä on saatava rakennuslupa, mikäli sellaista edellytetään. Rakennus- tai muu mahdollisesti vaadittava lupa on haettava vuoden kuluessa poikkeamispäätöksen antopäivästä lukien. Lupahakemukseen on liitettävä tämä päätös lainvoimaisuustodistuksineen.



	Päätös


	Asunto Oy Helsingin Viikinmäentie 9

c/o Heikki Hyry / Rakennuskartio Oy

Petikontie 1

01720 VANTAA



	Maksu
	525 €



	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginkanslian yleinen osasto



	
	

	LIITTEET


	Asemapiirros

Ympäristökartta
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