[image: image2.wmf] 


	HELSINGIN KAUPUNKI
	ESITYSLISTA
	Lsp/1
	1
	a

	KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA
	
	

	
	
	

	
	15.4.2004
	

	
	

	
	



1

18.3.2004, 25.3.2004 ja 1.4.2004 pöydälle pantu asia

SELVITYS ERÄIDEN HELSINGIN UUSIMPIEN ASUINALUEIDEN PYSÄKÖINNISTÄ

Kslk 2004-492

	Yleistä


	Rakennettavilla alueilla on asukkaiden autopaikkatarpeen tyydyttäminen erittäin haastava tehtävä sekä suunnittelun että toteutuksen kannalta. Autopaikat vievät paljon tilaa, ne tulevat kalliiksi ja autopaikkajärjestelyjen merkitys kaupunkiympäristön muotoutumiseen on merkittävä. Autopaikkojen sijoittaminen on toimivuuden ja ympäristön kannalta vaikeaa etenkin silloin, kun rakentamistehokkuus on korkea.

Uusia asuinalueita rakennettaessa autopaikat on sisällytetty asuntojen rakennuskustannuksiin. Siksi kaikki asukkaat ovat osallistuneet autopaikkojen rakentamisen kustannuksiin riippumatta siitä ovatko he autonomistajia vai ei.

Pysäköinnistä aiheutuvat normaalia maantasopaikoitusta suuremmat lisäkustannukset ovat vaihdelleet kaupungin eri alueilla 0–12 % asuntojen rakennuskustannuksista. Pysäköinnin lisäkustannuksia ei ole huomioitu tontinvuokrassa eikä asuntorahaston asettamissa asuinrakennusten maksimihinnoissa. Valtion tukeman asuntotuotannon toteuttaminen kaupungin eri alueilla on ollut vaikeaa. Kalliimman pysäköinnin alueilla on suunnitelmia jouduttu karsimaan merkittävästi enemmän kuin halvemman pysäköinnin alueilla.

Helsingissä on ollut tavoitteena laatia asemakaavojen autopaikkamääräykset siten, että asukkailla olisi riittävästi pysäköintipaikkoja. Lopullisesti asuinalueen autopaikkojen vähimmäismäärästä päättää kaupunginvaltuusto hyväksyessään alueen asemakaavan.



	Asuinalueiden autopaikkamäärien suunnitteluohjeet



	
	Asukkaiden autopaikkatarve määritellään kaavoissa kerrosalan suhteessa. Näin ollen autopaikkatarpeen ennusteeseen vaikuttaa sekä autotiheyden että asumisväljyyden kasvu, mutta eri suuntiin. Molempien ennusteet ovat vuosien mittaan vaihdelleet.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi 19.5.1994 nykyiset "Asuintonttien autopaikkamäärien laskentaohjeet" käytettäväksi kaavoituksessa asukkaiden autopaikkatarvetta ja asuintonttien autopaikkojen rakentamisvelvoitteita määritettäessä.

Laskentaohjeet antavat tulokseksi sen autopaikkojen vähimmäismäärän, johon kaavoituksessa on varauduttava, jos asukkaiden autopaikkatarve halutaan tyydyttää, kuten tähän asti Helsingissä on tehty. Laskentaohjeista voidaan poiketa erillisen selvityksen perusteella.

Laskentaohjeen mukaan asuinkerrostalotonteilla tarvitaan autopaikkoja vähintään:



	
	I
	Kantakaupunki
	1 ap/125 kem2

	
	II
	Esikaupunkialueet
	1 ap/95 kem2



	
	Jos tontilla on kaupungin vuokra-asuntoja, voidaan autopaikkojen määrää vähentää niiden osalta 15 %:lla.

Jos tontilla on pienkerrostalo, jossa ei ole porraskäytäviä, on autopaikkojen määrää lisättävä sen osalta 15 %:lla.

Lisäksi tarvitaan 1 ap/1 000 kem2 asukkaiden vieraille ja 1 ap/12 000 kem2 asukkaiden kuorma-autoille. Nämä autopaikat voivat olla myös katu- tai yleisillä alueilla.

Jos pysäköintipaikat toteutetaan keskitetysti, voidaan autopaikkojen määrää vähentää 5 %:lla.
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	Asuintonttien autopaikkamäärien laskentaohjeiden aluejako

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.5.1994



	Autopaikkatilanne eräillä Helsingin uusilla asuntovaltaisilla 

kerrostaloalueilla



	Pikku Huopalahti



	
	Pikku Huopalahti jakautuu neljään osa-alueeseen. Autopaikkamääräyksenä kaikilla osa-alueilla on 1 ap/140 kem2. Näistä kolmelle (Kytösuontie, Tilkankatu ja Paciuksenkatu) perustettiin kaupungin toimesta pysäköintiyhtiöt, jotka hoitavat pysäköintikysymykset oman alueensa puitteissa. Korppaanmäen osa-alueelle ei pysäköintiyhtiötä perustettu. 

Kytösuontien osa-alueella asuintonttien keskimääräinen tehokkuusluku on 1,31. Noin puolet autopaikoista on yhdistettyjen asuin-, liike- ja pysäköintitalojen kellarikerroksissa, noin 10 % on talokohtaisissa autotalleissa ja loput noin 40 % ovat maantasoisilla LPA-alueilla talojen välissä. Vieraspaikat ovat katuvarsilla.

Mannerheimintien varrella olevat kahden liike- ja asuinkerrostalon rakennuttajat ovat rakennuttaneet alueen laitospaikat. Pysäköintiyhtiö osti paikat rakennuttajilta hintaan 12 110 euroa/ap vuoden 1990 hintatasossa. Muilta rakennuttajilta perittiin nämä kustannukset viidessä erässä vuokrasopimuksen solmimisen jälkeen. Pysäköintiyhtiö rakennutti alueen maantasopaikat. Yhtiö joutui ottamaan lainaa alkuvaiheessa. Autopaikan hinta sisältyi Asuntorahaston (ARA) hankinta-arvoon.

Tilkankadun osa-alueella asuintonttien keskimääräinen tehokkuusluku on 1,25. Noin 25 % autopaikoista on pysäköintitalossa pienteollisuus-, toimisto- ja autopaikkatontilla. Noin 10 % on talokohtaisissa autotalleissa. Loput noin 65 % on sijoitettu maanvaraisille LPA-alueille talojen välissä. Vieraspaikat ovat katuvarsilla. 

Pysäköintiyhtiö osti monikäyttötalo Paletista 100 autopaikkaa. Yhtiö rakennutti maantasopaikat (274 ap) asuntojen rakentamisen tahdissa. Autopaikan hinta oli 8 410 euroa vuoden 1992 hintatasossa. Maksu suoritettiin neljässä erässä maanvuokrauksen jälkeen. Yhtiö ei joutunut ottamaan lainaa. Autopaikan hinta sisältyi ARA:n hankinta-arvoon.

Paciuksenkadun osa-alueella asuintonttien keskimääräinen tehokkuusluku on 1,52. Lähes kaikki asuntojen autopaikat ovat rakenteissa: pääkadun alla ja osittain sen katutasolla sekä pääkatua reunustavien asuinrakennusten kellarikerroksessa. Noin 10 % on talokohtaisissa autotalleissa. Maantasoisella LPA-alueella on noin 15 % autopaikoista. Vieraspaikat ovat katuvarsilla.

ARA:n asettama autopaikan enimmäishinta vuonna 1995 oli 5 045 euroa. Tämä johti valtuuston päätöksellä kaupungin osallistumiseen autopaikkojen kustannuksiin 5 045 euroa/paikka. Kaupunki vastasi lisäksi pysäköintilaitoksen rakennuttamisesta ja ARA:n hyväksymien kustannusten ylimenevästä hinnasta eli käytännössä kahdesta kolmasosasta laitoksen kustannuksista. Nämä perittiin rakennuttajilta neljässä erässä maanvuokraussopimuksen jälkeen. Autopaikan hinta sisältyy ARA:n hankinta-arvoon.

Korppaanmäen osa-alueella asuintonttien keskimääräinen tehokkuusluku on 0,84. Kaikki autopaikat ovat autotallirakennuksissa asuntotonteilla. Alueella ei ole pysäköintiyhtiötä.

Kokemuksia Pikku Huopalahden pysäköintijärjestelyistä: 

Kullakin asemakaava-alueella on juuri sille sopivaksi räätälöity pysäköintijärjestelmä. Käytännön vaikeuksia tuli pitkästä toteutusajasta, mikä vaati asukkailta kärsivällisyyttä. Pysäköintiyhtiön rooli asukasyhteistyössä onkin tätä kautta merkittävä. Villi pysäköinti keskeneräisillä puistoalueilla oli ongelma niin kauan kunnes alue oli valmiiksi rakennettu. Nykyisin ongelmana on pysäköinti yleisillä alueilla kuten Tilkantorin alueella, joka on täynnä väärin pysäköityjä autoja.

Pysäköintipaikat ovat lähes 100 % täynnä, ainoastaan muutama vapaa paikka on maantasopysäköintialueilla, joissa ei ole nimikoituja paikkoja ja jotka ovat usein kaukana asunnoista. Vieraspysäköintipaikoista on pulaa asukkaiden viedessä vieraspysäköintiin tarkoitetut paikat. 



	Herttoniemenranta



	
	Asuinkortteleiden keskimääräinen tonttitehokkuus vaihtelee välillä 1,3…1,5. Autopaikkamääräys on 1 ap/120 kem2.

Autopaikat sijoittuvat katuvarsille ja pysäköintilaitoksiin, joita on neljää eri tyyppiä:



	
	-
	maantasokentät (28 % paikoista)

	
	-
	pysäköintikannet (13 % paikoista)

	
	-
	pysäköintitalot (26 % paikoista)

	
	-
	pysäköintiluola (23 % paikoista)



	
	Liike-, toimisto- ja monikäyttötilojen autopaikat ovat vuoroittaiskäytössä asuntojen autopaikkojen kanssa lukuun ottamatta omilla tonteillaan olevien liike- ja toimistotalojen autopaikkoja.

Autopaikat on sijoitettu siten, että pysäköintiluola sijaitsee keskeisesti ja pysäköintitalot alueen sisääntulojen yhteydessä. Maantasopysäköinti on hajautettu tasaisesti koko alueelle. Ranta-alueella on yksinomaan maantasopaikkoja. Vieraspaikat sijaitsevat katuvarsilla ja invapaikat tonteilla. Rakennusvaiheessa osa pysäköinnistä on järjestetty tilapäisillä paikoitusalueilla.

Alueella on yksi pysäköintiyhtiö. Yhtiö vastaa sekä pysäköintilaitosten että väestönsuojan ylläpidosta, huollosta ja käytöstä. Yhtiö vuokraa taloyhtiöille niiden asemakaavan mukaiset autopaikat omakustannushintaan. Taloyhtiöt puolestaan vuokraavat autopaikat niiden varsinaisille käyttäjille.

Pysäköintilaitosten ja väestönsuojan rakentaminen on rahoitettu liittymismaksuin. Helsingin kaupunki perii liittymismaksut rakennushankkeen käynnistyessä rakennuttajalta sekä vastaa pysäköintilaitosten toteutuksesta. 

Maksu määrätään todellisia rakennuskustannuksia vastaavasti. Tällä hetkellä (2003) pysäköintijärjestelmän liittymismaksu on 77 euro/askem2 ja väestönsuojamaksu on 17 euro/askem2.

Kaupunki on asettanut toimikunnan huolehtimaan pysäköintilaitosten rakentamisesta. Toimikuntaan kuuluvat ATT/Kv:n edustaja tilaajana, rakennusviraston edustaja rakennuttajana ja aluerakentamisprojektin edustaja asiantuntijana. Toimikunta ja sen piirissä rakennuttamisesta käytännössä vastannut rakennusvirasto on toteuttanut sekä pysyviä että tilapäisiä pysäköintilaitoksia suurin piirtein valmistuvan asuntotuotannon edellyttämässä tahdissa.

Pysäköinnin toteutuksen, hallinnon ja käytön kolmitasoinen järjestelmä on osoittautunut toimivaksi. Rahoituksen osalta liittymismaksujen tulovirta ja investointien menovirta ovat pysyneet hyvin tasapainossa. Liittymismaksujen korotustarvetta ei ole näköpiirissä.

Pysäköintiyhtiö on toistaiseksi kaupungin hallinnassa ja yhteydet toteutusorganisaatioon ovat välittömät ja toimivat. Yhtiön osakaspohjaa on tarkoitus laajentaa taloyhtiöihin sen jälkeen, kun alueen kaikki pysäköintilaitokset ovat valmistuneet.

Pysäköintiyhtiön operatiivisesta puolesta vastaa palkattu toimitusjohtaja, joka huolehtii yhtiön hallinnosta ja kirjanpidosta, laitosten huollosta sekä pysäköintipaikkojen vuokraamisesta taloyhtiöille. Taloyhtiöt ottavat asemakaavan mukaisen autopaikkamäärän vuokralle ja vuokraavat ne edelleen varsinaisille käyttäjille (asukkaille). Taloyhtiön vastuulla ja intressissä on saada kaikki autopaikkansa vuokratuiksi ja vuokrat perityiksi. Taloyhtiöllä on oikeus vuokrata mahdollisesti vapaaksi jääneitä paikkojaan naapuriyhtiöille. Jälleenvuokrauksesta tulee informoida pysäköintiyhtiötä, joka valvoo että autopaikat pysyvät alueen asukkaiden käytössä.

Herttoniemen autopaikkamääräys merkitsee, että autopaikkoja on tarjolla noin 0,67 kpl asuntoa kohden. Paikat riittivät hyvin vielä silloin, kun vapaarahoitteisia asuntoyhtiöitä ei ollut rakennettu, eräiden taloyhtiöiden kohdalla pysäköintipaikkoja jäi vapaaksikin. Sittemmin vapaarahoitteisten asuntoyhtiöiden valmistuttua rantavyöhykkeelle on autopaikoista ollut kasvavaa kysyntää. Kysyntään ei ole pystytty aina vastaamaan, vaan asukkaita on jäänyt ilman autopaikkaa. Paikkojen niukkuus ei ole kuitenkaan sanottavasti haitannut huoneistojen markkinointia vapaarahoitteisessa asuntotuotannossa. Asukasvalituksia on aiheuttanut puutteellinen pysäköintikuri eräillä maantasoisilla pysäköintialueilla, verraten kaukana asunnoista sijaitsevat tilapäiset autopaikat sekä se, ettei asuntoyhtiöiden saama autopaikkamäärä riitä kaikille halukkaille.



	Vuosaari



	
	Meri-Rastilan osa-alueella asuntokorttelitehokkuus vaihtelee 0,38…0,88 ja autopaikkamääräys on 1 ap/105 kem2. Autopaikat ovat asuntotonteilla lukuun ottamatta kolmea LPA-tonttia. Kahdella tontilla on kaksikerroksisen laitoksen rakennusala, joista vain toinen on toteutettu. Vieraspaikat on varattu asuntotonteilta määräyksellä 1 ap/1 000 k-m2.

Rastilankallion osa-alueella keskimääräinen asuntokorttelitehokkuus on 1,68. Autopaikkamääräykset ovat 1 ap/120 kem2 (asunnot) ja 1 ap/1 000 kem2 (vieraspaikat). Autopaikat ovat invalidipaikkoja lukuun ottamatta LPA-tonteilla. Alueella on yksi LPA-tontti maantasopysäköintiin ja kaksi tonttia 4-kerroksisia pysäköintitaloja varten. Vieraspaikat ovat kadunvarsilla. Alueella toimii pysäköintiyhtiö, jonka omistuksessa on mm. yksi pysäköintilaitos. Laitos on suunniteltu siten, että sitä voidaan korottaa yhdellä kerroksella viereisten liike- ja toimistotonttien tuleviin tarpeisiin. Kaikki yhtiön autopaikat ovat käytössä. Osa valmistuneen YH-Yhtymän toimitalon autopaikoista on sijoitettu väliaikaisesti maantasoon jatkossa mahdollisesti rakennettavan pysäköintitalon tontille.

Kallahden osa-alueen neljällä eri kaava-alueella asuntokorttelitehokkuus vaihtelee 0,85…1,35. Autopaikkamääräys vaihtelee 1 ap/90…105 kem2. Autopaikat ovat joko LPA-tonteilla tai asuntotonteilla. Noin 55 % paikoista on 2…4-kerroksisissa pysäköintitaloissa. Vieraspaikat ovat osin katujen varsilla, osin LPA-tonteilla. Kullakin Kallahden kaava-alueella on oma pysäköinti- ja yhteiskerhoyhtiö. Kallahden pysäköintiyhtiöiden hallitsemien kaikkien autopaikkojen käyttöaste oli keväällä 2003 noin 65 %, pysäköintihalleissa pienempi 50–60 %. Vapailla autopaikoilla on esiintynyt luvatonta pysäköintiä, joka on ollut yksi syy käyttöasteen pienuuteen. Kaivonkatsojantien Pysäköinti Oy on osaltaan sopinut kaupungin pysäköintivalvonnan kanssa yhteisistä toimenpiteistä asian korjaamiseksi. 

Vuosaaren keskustan alueella kahdella eri kaava-alueella asuntokorttelitehokkuus vaihtelee 1,59…1,87. Autopaikkamääräys on 1 ap/100 kem2, kaupungin vuokra-asuntotonteilla 1 ap/115 kem2. Autopaikat ovat LPA-korttelialueilla invapaikkoja lukuun ottamatta, erikoistapauksissa tonteilla tai pihakannen alla. Noin 50 % autopaikoista on rakennettu 3–4-kerroksisiin pysäköintitaloihin. Asuntorakennuttajien perustama pysäköintiyhtiö hallinnoi asukkaiden autopaikkoja. 

Aurinkolahden alueen autopaikat on määrätty asemakaavassa rakennettavaksi kerrostalojen pohjakerrosten pysäköintihalleihin. Kaikki tähän mennessä rakennetut autopaikat ovat käytössä. Rakennuttajat ovat pääosin myyneet autopaikat erillisinä osakkeina asunnonostajille. Hintataso on ollut noin 9 000–11 000 euroa per autopaikka, joka ei vastaa todellisia rakennuskustannuksia. Osa autopaikkojen rakennuskustannuksista on näin jouduttu jyvittämään asuntojen hintoihin. Yleiseen pysäköintiin tarvittavia paikkoja on todettu alueella olevan tällä hetkellä liian vähän; rannalla on uimaranta ja vieressä liikunta- ja ulkoilualueita. 

Omenamäessä, Ramsinrannassa ja Kurkimoisiossa autopaikat on asemakaavassa osoitettu rakennettavaksi tonteille. Porslahdentien ja Villasaaren alueilla autopaikat rakennetaan maantasoon erillisille pysäköintitonteille. 



	Ruoholahti



	
	Alueen keskimääräinen asuntotonttitehokkuus on 2,4. Asuntojen autopaikkamääräys on 1 ap/150 kem2.

Pysäköintijärjestelmä perustuu maanvaraisiin, katumaisiin LPA-alueisiin, pysäköintilaitoksiin omilla tonteilla ja torien alla sekä toimistokortteleiden vuoroittaiskäytössä oleviin asukaspaikkoihin. Lisäksi joissain kortteleissa on tonttikohtaisia autopaikkoja pihalla, tallissa tai kellareissa. Kaikista autopaikoista puolet on maanvaraisia, joten kustannus autopaikkaa kohti on pysynyt kohtuullisena. Alueella on pysäköintiyhtiö, joka huolehtii LPA-alueiden ja pysäköintilaitosten autopaikoista.

Pysäköintipaikkoja on tällä hetkellä riittävästi asukkaiden käyttöön. Pysäköintiyhtiön autopaikoista noin 90 % on vuokrattu. Pysäköintipaikkojen sijainti asuntoon nähden on joissain tapauksissa herättänyt tyytymättömyyttä. Asuntoalueiden reunoilla sijaitsevissa laitoksissa onkin eniten vapaita paikkoja. Osa asukkaista pysäköi autonsa kadunvarrella kun kahden tunnin pysäköintirajoitus ei ole iltaisin ja viikonloppuisin voimassa.

Asukkaat maksavat maantasopaikasta 24 €/kk ja hallipaikasta 43…76 €/kk Paikat ovat nimikkopaikkoja toimistokorttelin pysäköintilaitoksen (Ruohoparkki) paikkoja lukuun ottamatta. Asukkaat voivat vuokrata haluamansa vapaan paikan mistä tahansa pysäköintiyhtiön hallinnoimasta laitoksesta. Maanpintapaikoilla on sähkölämmitystolppa. Mikäli autopaikkojen tarve lisääntyy, voidaan nykyisten paikkojen käyttöä tehostaa luopumalla nimikkopaikoista.

Yritysten pysäköintipaikat ovat laitoksissa, joista suurimmassa, Ruohoparkissa, on 780 paikkaa, joista asukaspaikkojen osuus on 240 paikkaa. Laitoksessa on kuitenkin runsaasti vapaita pysäköintipaikkoja. Yrityspysäköintiä varten on oma yhtiönsä, jossa myös asukkailla on edustus.

Vieras- ja asiointipysäköintipaikkoja on runsaasti katujen varsilla. Ne ovat 2 tunnin paikkoja. Tämä rajoitus on aiheuttanut asukkaissa tyytymättömyyttä. Rajoitus perustuu tavoitteeseen saada asukaspysäköinti niille tarkoitetuille alueille ja laitoksiin ja näin pitää katujen varret vapaina vieras- ja asiointipysäköintiin. Kokonaan rajoittamattomia pysäköintipaikkoja on toistaiseksi alueen laidalla Laivapojankadun varrella.



	Länsi-Pasila



	
	Keskimääräinen asuintonttien tehokkuus alueella on 1,75. Pysäköintipaikat on toteutettu liiketaloissa, autopaikkojen enimmäismääräys 1 ap/250 kem2 ja viidessä maanalaisessa laitoksessa, joissa on yhteensä 1700 autopaikkaa. Paikkojen määrä perustui asemakaavan mukaiseen asuntojen autopaikkamääräykseen 1 ap/100 kem2.

Laitosten rakentamiskustannuksiin ovat osallistuneet asuintontit 60 % osuudella mikä vastaa määräystä 1 ap/167 kem2 ja liiketalot 40 % mikä vastaa määräystä 1 ap/215 kem2. Tontinluovutusehdoissa on velvoite rahoittaa pysäköintilaitoksia. Prosenttiosuudet perustuvat Itä-Pasilassa sovellettuun menetelmään. Siellä autopaikat rakennettiin kahdessa vaiheessa. Ensimmäinen vaihe rakentamisen yhteydessä käsitti 60 % määräyksen mukaisista autopaikoista ja loput rakennettiin toisessa vaiheessa kymmenen vuoden kuluttua. Järjestelmä johti huomattaviin hankaluuksiin rahoituksen järjestämisessä.

Pysäköintiyhtiö rakennutti laitokset ja pyörittää toimintaa ottamatta lainaa. Vakioasiakkaat maksavat kuukausimaksun, tällä hetkellä 17 euroa ja lisäksi laitoksissa on asiakaspysäköintiä kertamaksulla. Vuoroittaiskäytön mahdollistamiseksi ei laitoksissa ole varattu nimikkopaikkoja. Kuukausimaksujen määrä paikkamäärään verrattuna on keskimäärin yli 150 %, parhaimmissa laitoksissa yli 180 % ja lisäksi asiointipysäköintiä tilanteen sallimassa laajuudessa.



	Kivikko


	Kivikko 1 -asemakaava-alueella autopaikkamääräys on asunnoille 1 ap/100 kem2. Asuntojen autopaikat sijoittuvat kymmenelle LPA-alueelle maantasoon ja kolmeen 3…4-kerroksiseen pysäköintilaitokseen. Autopaikoista on noin puolet laitoksissa. Pysäköintipaikat rakennuttaa ja ylläpitää tavanomaiseen tapaan alueellinen pysäköintiyhtiö Kivikon Pysäköinti I Oy Pysäköintiyhtiön liittymismaksu on 5 585 euroa/ap kustannustasossa 1/1998. Vieraspaikat ovat yleensä kadun varressa.

Kivikko 2 -asemakaava-alueella autopaikkamääräys on asunnoille 1 ap/100 kem2. Asuntojen autopaikat sijoittuvat neljälle LPA-alueelle maantasoon, kahdelle rinteeseen terassoidulle osittain 2-kerroksiselle LPA-alueelle ja yhteen 3-kerroksiseen pysäköintilaitokseen. Laitospaikkojen osuus on noin kolmasosa. Pysäköintipaikat rakennuttaa ja ylläpitää tavanomaiseen tapaan alueellinen pysäköintiyhtiö Kivikon Pysäköinti II Oy. Pysäköintiyhtiön liittymismaksu on 5 145 euroa/ap kustannustasossa 12/1993. Vieraspaikat ovat yleensä kadun varressa.

Kokemuksia pysäköinnistä

Vieraspysäköinnissä on ollut ongelmia, koska asukkaat ottavat vieraspysäköintipaikat hanakasti omaan käyttöönsä. Myös pysäköintipaikkojen sijainti asuntoihin nähden on herättänyt, jonkin verran tyytymättömyyttä. Asukkaiden kuorma-autoille ei ole löytynyt sopivia pysäköintipaikkoja.



	Viikki


	Latokartano 1 -asemakaava-alueella asuntojen autopaikkojen vähimmäismäärät ovat:



	
	-
	kerrostalot 1 ap/100 kem2

	
	-
	kerrostalot kaupungin vuokrataloyhtiöissä 1 ap/118 kem2

	
	-
	rivitalot 1 ap/80 kem2

	
	-
	asuntolat 1 ap/126 kem2


	
	Asuntojen autopaikat sijoittuvat viidelle pysäköintiyhtiön hallitsemalle LPA-korttelialueelle. Näillä autopaikoista noin 45 % sijoittuu maantasoon ja noin 55 % kahteen 2-kerroksiseen ja yhteen 3-kerroksiseen pysäköintilaitokseen.

Autopaikat on rakennuttanut aluetta varten perustettu Latokartanon Pysäköinti Oy. Klk:n päätöksen mukaisesti liittymismaksuna autopaikkaa kohti perittiin alkuvaiheessa 7 060 euro/autopaikka. Pysäköintiyhtiö joutui marraskuussa 1998 korottamaan liittymismaksun 8 910 euroksi/ap.

Latokartano 2 -asemakaava-alueella (ekologisen koerakentamisen alue) asuntojen autopaikkoja rakennetaan:



	
	-
	kerrostalot vähintään 1 ap/190 kem2, enintään 1 ap/95 kem2


	
	-
	kerrostalot kaupungin vuokrataloyhtiöissä vähintään 1 ap/236 kem2, enintään 1 ap/118 kem2


	
	-
	pienkerrostalot, joissa ei ole porraskäytävää, vähintään 1 ap/166 kem2, enintään 1 ap/83 kem2


	
	-
	pientalot vähintään 1 ap/160 kem2, enintään 1 ap/80 kem2


	
	Osa autopaikoista on sijoitettu asuintonteille ja osa LPA-tonteille. Kaikki autopaikat on rakennettu maantasoon.

Kukin asunto-osakeyhtiö tai vastaava asuintontin haltija rakentaa tarvitsemansa autopaikat. Niissä tapauksissa, joissa samalle LPA-tontille sijoitetaan kahden tai useamman asuintontin autopaikkoja, asuintonttien haltijat sopivat keskenään LPA-tontin käytöstä.

Pääosalla tonteista autopaikoista on rakennettu enimmäismäärä. ATT:n kahdessa vuokrakohteessa on toteutettu ensimmäisessä vaiheessa vähän yli puolet autopaikoista.

Kokemuksia Latokartanon pysäköinnistä

Autopaikoista on ollut pulaa, ainoastaan joillakin vuokratalotonteilla on ollut jonkin verran ylimääräisiä paikkoja. Myöskään asukkaiden kuorma-autoille ei löydy sopivia paikkoja.



	Arabianranta



	
	Suunnitteluohjeet

Arabianrannan asemakaavan mukaan asemakaava-alueelle tulee yhteensä noin 3 330 autopaikkaa. Ne jakautuvat seuraavasti: Asukkaiden autopaikat maantasossa 1 980, asukkaiden vieraspaikat ja toimitilojen asiointipaikat maantasossa 310 ja toimitilojen autopaikat 1 040. 

Asuinkerrostalojen autopaikkamääräyksenä on 1 ap/140 kem2.

Autopaikkojen määrä tulee jonkin verran muuttumaan tonttikohtaisten asemakaavamuutosten myötä. Arabianrannassa voidaan tarvittaessa tehostaa pysäköintiä. Ratkaisuna voisi olla autopaikkojen yhteiskäyttö.

Autopaikkojen yhteiskäyttö

Taideteollisuuskortteliin valmistui joulukuussa 2003 noin 470 auton pysäköintilaitos, joka on parantanut huomattavasti ympäristönsä pysäköintimahdollisuuksia. Maaliskuussa 2002 avatun kauppakeskus Arabian kellarikerroksessa on noin 300 autopaikkaa.  

Mikäli näitä autopaikkoja voisi saada myös asukkaiden käyttöön osin illoiksi ja viikonlopuiksi ja osin kokonaan, Arabianrannan autopaikkojen riittävyys asukkaille olisi turvattu. Taideteollisuuskorttelin pysäköintilaitoksen autopaikkojen vuokraaminen asukkaille ei liene mahdollista viiteen vuoteen verotuksellisista syistä.
Tapaus Asunto Oy Helsingin Rörstrandinpiha

Asunto Oy Helsingin Rörstrandinpihalla on 32 autopaikkaa ja 48 huoneistoa. Asukkaiden muutettua syyskuussa 2002 viisi autollista jäi ilman pysäköintipaikkaa. Arabian palvelu Oy on järjestänyt As Oy Rörstrandinpihalle neljä autopaikkaa Rörstrandinkadun LPA-alueelta.



	Yhteenveto


	Helsingin uusilla asuntoalueilla on yleensä toistaiseksi ollut riittävästi pysäköintipaikkoja. Kuitenkin esimerkiksi vetovoimaisilla keskimääräistä kalliimmilla kovanrahan tonteilla, kuten merenranta-alueilla on ollut pulaa autopaikoista varsinkin, jos niiden osalta on käytetty suunnittelualueen yhtenäistä autopaikkamääräystä, jossa autopaikkojen määrää on vähennetty vuokra-asuntotonttien pienemmän autopaikkatarpeen ja keskitetyn pysäköinnin johdosta, vaikka eri asuntoyhtiöillä on omat autopaikkakiintiönsä. 

Joillakin alueilla autopaikkojen tai osan niistä sijainti kaukana asunnoista on herättänyt asukkaiden tyytymättömyyttä ja saanut jotkut heistä pysäköimään vieraille tarkoitetuilla paikoilla lähempänä asuntoa, jolloin vierailijoille ei ole riittänyt autopaikkoja. Lisäksi osa autoilijoista on pitänyt pysäköintipaikkoja liian kalliina ja pysäköi vieraille tarkoitetuilla paikoilla ja muilla vapailla alueilla, vaikka alueen varsinaisilla asukkaille tarkoitetuilla pysäköintialueilla olisikin vapaata tilaa.

Osalta alueista puuttuvat asukkaiden kuorma-autoille sopivat paikat.


	Johtopäätökset


	Kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 1994 hyväksymiä asuintonttien autopaikkojen laskentaohjeita ei ole tarpeen muuttaa, mutta laskentaohjeita sovellettaessa on kuitenkin otettava huomioon entistä paremmin erilaisten tonttien toisistaan poikkeavat autopaikkatarpeet.

Määriteltäessä kaavoituksen yhteydessä vetovoimaisen, keskimääräistä kalliimman asuintontin pysäköintipaikkojen määrää tulee jatkossa huomioida niille muuttavien asukkaiden tavanomaista suurempi autopaikkatarve.

Alueita suunniteltaessa on selvitettävä, mihin asuintonttien autopaikkatarpeen laskentaohjeiden mukaiset kuorma-autopaikat voidaan sijoittaa.

Kaavoitettaessa ei pidä käyttää koko alueen kattavaa yhtenäistä autopaikkamääräystä, jossa autopaikkojen määrää on vähennetty vuokra-tonttien pienemmän autopaikkatarpeen ja pysäköintipaikkojen keskitetyn hoidon johdosta, ellei alueen pysäköinti ole hoidettu aidosti keskitetysti ilman, että taloyhtiöillä on omat kiintiöpaikkansa.

Perustettaessa kaupungin toimesta alueellisia pysäköintiyhtiöitä, tulee välttää yhtiöjärjestyksiä, joissa autopaikat kiintiöidään asuntoyhtiökohtaisesti.

Pysäköintialueet tulisi pyrkiä sijoittamaan tarpeeksi lähelle asuntoja, jotta asukkaat eivät pysäköisi vieraille tarkoitetuilla paikoilla tai muilla vapailla alueilla lähempänä asuntoja.

Vaikeimmissa tapauksissa tulisi harkita kadunvarsipaikkojen muuttamista maksullisiksi vieraspysäköintimahdollisuuksien turvaamiseksi.


	EHDOTUS
	Kaupunkisuunnittelulautakunta päättänee merkitä selvityksen eräiden Helsingin uusimpien asuinalueiden pysäköinnistä tiedoksi.


(Jorma Kaihlanen, puhelin 169 3513)
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