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Valtuuston hyviksymaéssé strategiaohjelmassa painotetaan tiydennysrakentamisen tdrkeytté.
Voimassa olevissa asemakaavoissa on noin 3000 pientalotonttia, joilla rakennusoikeuden lisddmisen
tonttitehokkuuteen 0,25 pitéisi olla ongelmatonta. Asiaan liittyen Kaupunkisuunnittelulautakunta
teki kaupunginhallitukselle esityksen kevennettyjen rakentamis- ja kaavaméaérdysten kokeilusta.
Kokeilun perusteena oli mm. se, ettd poikkeusmenettelyn prosessi on oleellisesti lyhyempi ja
keveidmpi kuin kaavoitusmenettely. Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamiirdysten kokeilusta
tuli voimaan 1.1.2011 ja on voimassa 1.1.2014 saakka.

Tehokkuusluvun nostoa hakeneilta kaupunkilaisilta on kuitenkin tullut palautetta, ettd kyseinen
kevennetty malli ei ole lyhentényt, vaan pikemminkin pidentényt asian késittelyd. Hakijoille on jopa
kerrottu kisittelyn vievén aikaa 1- 2 vuotta.

Kysyn mihin toimenpiteisiin kaupunginhallitus aikoo ryhty3, etti lain tarkoittama hy&ty voidaan
siirtdd kaupunkilaisten eduksi ja pientonttien tdydennysrakentamista merkittédvésti vauhdittaa.

Helsingissd 14.03.2012

Markku Vuorinen
Kaupunginvaltuutettu
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Vastaus Vt Markku Vuorisen kysymykseen kevennettyjen rakenta-
mis- ja kaavamaaraysten kokeilulaista

HEL 2012-004479 T 00 00 03
Vs. Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistdtointa johtavan apulaiskaupunginjohtajan vastaus

Vastauksena esitettyyn kysymykseen kevennetyista kaavoitus- ja ra-
kentamismaarayksista annetun kokeilulain (1257/2010) hyotyjen koh-
distamisesta pientalorakennushankkeiden nopeuttamiseen, kau-
punkisuunnittelu- ja kiinteistotointa viransijaisena johtava apulaiskau-
punginjohtaja toteaa seuraavaa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 24.1.2012 esittaa kaupunginhalli-
tukselle, etta pientalotonttien (kaavamerkintd AO, AOR, AP tms.) ra-
kennusoikeuden lisaéamisessa kaytetddn ensi sijassa poikkeamispaa-
toksid asemakaavan muutosten asemesta tapauksissa, joissa poik-
keamiselle on olemassa edellytykset.

Kaupunkisuunnittelulautakunta péaatti esittaa edelleen, etta

O poikkeamispaatoksella voidaan tonttitehokkuutta nostaa enin-
taan et = 0,05 vastaava maara kuitenkin enintaan tehokkuuteen et =
0,30,

O tonttitehokkuuteen et = 0,30 lisdaminen edellyttda kaupunki-
suunnittelulautakunnan hyvaksymia alueellisia suunnitteluperi-aatteita.

Lisaksi kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittaa, ettd poikkeamisel-
le voidaan tarvittaessa asettaa ehtoja esimerkiksi tontilla olevan raken-
nuksen sailyttaminen ja kunnostaminen, tontin asuntojen enimmaislu-
kumaara, autopaikkavaatimus ja uudisrakennuksen kerrosluku.

Vs. Kaj toteaa, ettd aiemman rakennuslain voimassa ollessa kaikki va-
haista poikkeamista merkittAvammat poikkeusluvat ratkaistiin valtion
viranomaisten toimesta. Maankéaytt6- ja rakennuslaki jakoi MRL 171 8:n
mukaisen toimivallan kuntien ja valtion viranomaisen (ELY-keskukset)
toimivaltaan.

Ennen kevennetyista rakentamis- ja kaavamaarayksista annetun kokei-
lulain voimaantuloa vuoden 2011 alusta kunnalle osoitettu poikkeamis-
toimivalta oli Helsingissa kaupunginhallituksella ja erain osin rakennus-
valvontatoimen johtosadnnon perusteella rakennuslautakunnalla.

Juuri ennen kokeilulain voimaan tuloa kaupunginvaltuusto delegoi va-
hamerkityksellisten kaavamuutosten (pienet tehokkuuden nostot ym.)
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ja kaupunginhallitukselle kuuluneen poikkeamistoimivallan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle. On mahdollista, ettéd uusien tehtavien organi-
sointi, valtiolta siirtyneiden poikkeamisten lausuntojen valmistelu ja sa-
maan aikaan osunut siirtyminen uuteen sadhkdiseen ty6tapaan on jon-
kin verran hidastanut kaava- ja poikkeamishakemusten kéasittelya lau-
takunnassa viime vuoden aikana.

Vuoden 2011 alussa ei tehty uutta delegointipdatosta, mikd merkitsee
sitd, etta kokeilulain my6ta kaupunginhallituksesta tuli uudelleen poik-
keamisviranomainen. Kaupunkisuunnittelulautakunnan 24.1.2012 te-
kema esitys lisaisi omalta osaltaan edelleen kaupunginhallituksessa
kasiteltavien poikkeamisratkaisujen maaraa, kun kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle delegoitujen vahamerkityksellisten asemakaavojen sisal-
tamid rakennustehokkuuden nostoja alettaisiin kasitell& poikkeamisrat-
kaisuina.

Rakennuslautakunta on tehnyt kaupunginhallitukselle esityksen raken-
nusvalvontatoimen laajemmasta johtosdantdmuutoksesta. Rakennus-
lautakunta kasittelee jo nyt osan kunnan toimivallassa olevista poik-
keamisista. Kaj katsoo, ettd kaupunkisuunnittelulautakunnan tekeman
esityksen mukainen, vireilla oleviin rakennushankkeisiin liittyva poik-
keaminen sopisikin hyvin rakennuslautakunnan ratkaisuvaltaan, koska
se joka tapauksessa paattaa lyhyen ajan sisalla poikkeamisratkaisun
jalkeen hankkeen rakennusluvasta.

Asiaa valmistellaan parhaillaan ja valmistelun perusteella tarkoituk-
senmukaisin johtosadntémuutos tullaan esittelemaan kaupunginhalli-
tukselle kevaan 2012 aikana.

Siihen asti kiireellisimmat poikkeamistapaukset viedaan Khn kasitte-

lyyn.
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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