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Kysymys Varakaupunginjohtaja Hannu Penttilille.

Asiani koskee jdlleen nousseita vuokria Helsingin kaupungin vuokra-asunnoissa. Edellisen kerran
ne nousivat vuoden 2011 alussa ja nyt, saman vuoden lopulla. Nousu oli useita kymmenii euroja.

Meidin vuokra-asukkaitten tiedossa on vuokrankorotuksien yleisimmiit syyt, eli energian
kulutuksen lisdédntyminen ja energiantuoton hinnan nousu.

Energian hinnan véitetdéin nousevan milloin mistikin syystd ja energian kaytts kasvaa ilman
todistettavaa syyta,

1. Onko mahdotonta selvittdd, miki aiheuttaa edell viitettyd energiakulutuskasvua
kaupunkitalouksissa niin rajusti, ettd vuokria tdytyy nostaa jatkuvasti.

2. Kotitalouksillekin tarjotaan kirjein edullisempaa sihkod.
Miksei Helsingin kaupunki voisi ruokkia kaupungin asuntoja halvemmalla sihkolld, milld
valaistaan ja limmitetdén julkiset rakennukset, vai onko timé sihkoélihde vain valtion omistuksessa.

3. Lasketaanko katu/jalkakéytédvévalaistus ja pihavalaistus talokohtaisesti ja sité kautta lopuksi
asukkaitten maksettavaksi.

Esimerkiksi lumi, joka on aurattu talvella Haukilahdenkujan jalkakdytdville, kaupungin toimesta,
kuuluu talokohtaisesti, sitd isdnnoiville yhtislle.

4. Nousevatko vuokrat kun isdnnéitsijitoimistot fuusioituvat ja vanhemmat kaupungin vuokratalot
joutuvat remonttiin.
Kerétdadnko rahat remontteihin uusin vuokrakorotuksin?

5. Mistd johtuu méérédrahojen epitasainen jakautuminen koskien yleisii titd kaupunkimme vuokra-
asunnoissa ja niiden pihapiirien hoidossa, vaikka kyseessi on kaksi samankuntoista taloa ja pihaa,
toinen hoituu, toinen ei!

5. Onko vuokrakattoa vield olemassa? Miten se toimii?

6. Mihin katoaa yksittdisten talouksien sdhkélaskuista kerétyt rahat?

7. Kenelle ja mihin kaupungin vuokra-asuntojen vuokratulot pi#osin jakautuvat.

8. Miksi kaupungin pé#ttdjit, jotka toimivat myos vuokra-asuntojen kiinteistoyhtididen hallinnossa,
antavat mddrdykset nostaa kaupungin asuntojen vuokria jokaisen kalenterivuoden lopussa, vaikka
he tietdvét ylldmainittujen faktojen ja episelvyyksien rasittavan juuri pienituloisia kaupungin
vuokralaisia.

Tuomo Valokainen
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Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistotointa johtavan apulaiskaupunginjohtajan vastaus

Valtuutettu Tuomo Valokainen kysyy, miksi Helsingin kaupungin vuok-
ra-asuntojen vuokrat nousevat kuluvan vuoden lopulla, kun ne nousivat
edellisen kerran kuluvan vuoden alussa, ja nousu oli useita kymmenia
euroja.

Kysymykseen sisaltyy lisaksi yhdeksan erillistd kohtaa, jotka koskevat
energiankulutuksen kasvua ja hinnannousua, energian hintaa, kustan-
nusvastuuta katujen, jalkakaytavien ja pihojen valaistuksesta ja jalka-
kaytavien lumitdista, kiinteistoyhtididen sulautumisen ja rakennusten
korjauskustannusten vaikutusta vuokriin, kiinteistoyhtididen asuntojen
pihapiirien hoidossa ilmenevia eroja, vuokrakaton olemassaoloa, sah-
kolaskujen maksunsaajaa, vuokratulojen jakautumista ja sitéa, miksi
kiinteistoyhtididen hallitukset paattavat vuosittaisista vuokrankorotuk-
sista, vaikka kohoavat vuokrat rasittavat pienituloisia asukkaita.

Vastaus esitettyihin kysymyksiin:

Vuokria tarkistetaan kerran vuodessa ja tarkistetut, vuoden 2012 alus-
sa voimaan astuvat vuokratiedot on toimitettu asukkaille lokakuussa
2011. Nousu tulevalle vuodelle on 0,19 - 0,57 euroa/m2/kk eli n. 1,9-
5,8% verrattuna vuoden 2011 vuokriin.

Energian ominaiskulutus on kylla laskenut, mutta kun energian kustan-
nukset ovat samanaikaisesti nousseet, on siitd aiheutunut korotusta
vuokriin. Energian kulutuksen kautta tuleva s&éasto ei ole siis riittanyt
kompensoimaan kasvaneita energiakustannuksia. Myos uusi tekniikka
lisda energian kulutusta. Energiankulutusta seurataan kaupungin vuok-
rataloissa tarkkaan. Vuokraan vaikuttavat paitsi hoitokulut myos paa-
omakustannukset ja niiden muutokset.

Kiinteistoyhtidissa kulutettava sahko pyritaan aina hankkimaan kilpailu-
kykyisin ehdoin.

Katu- ja jalkakaytavavalaistus katualueella kuuluvat kaupungin vastuul-
le, tontilla olevat valaisimet ja sahkdlaitteet ovat kiinteistdjen vastuulla.
Lumity6t ovat jalkakaytavilla periaatteessa kiinteistdjen vastuulla, mutta
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joillain alueilla kaupunki on ottanut ne hoitaakseen.

Kaupungin vuokra-asuntokantaa on tahankin asti jatkuvasti korjattu
suunnitelmallisesti ja korjaustdiden kustannukset on katettu perittavilla
vuokrilla. Nykyisten kiinteistoyhtididen sulautuminen ei vaikuta tdh&n
periaatteeseen. Sulautumisen myo6ta isojen peruskorjaustoiden kustan-
nukset kyetaan kuitenkin jakamaan tasaisemmin koko vuokra-
asuntokannan kesken, jolloin voidaan valttya suurilta alueellisilta vuok-
rankorotuksilta.

Yksittaiset kiinteistdyhtiot ovat toteuttaneet vuosi- ja peruskorjauksia
omissa kiinteistdissdan vuosittain hallituksissa hyvaksyttyjen ohjelmien
mukaan. Kiinteistokanta ja pihat ovat kuitenkin idltaan ja laadultaan eri-
laisia ja vaativat erilaista hoitamista, eiké kaikkia kohteita ole mahdollis-
ta korjata yhtaikaisesti. Talotoimikunnat ja vuokralaistoimikunta voivat
omalla toiminnallaan ja paatoksillaan vaikuttaa pihojen hoitoon.

Varsinaista vuokrasaannostelyd ei Suomessa ole. Kaupungin vuokrata-
loyhtidissa vuokra maarittyy omakustannusperiaatteen mukaan, mika
tarkoittaa sitd, etta perittavilla vuokrilla tulee voida kattaa kiinteistdjen
kaikki padoma- ja hoitokustannukset. Omakustannusperiaatteen puit-
teissa kaytannon vuokrakatto muotoutuu siita, ettd kunkin vuokranmaa-
ritysyksikon keskivuokra saa nykyaan voimassa olevien maaraysten
mukaan poiketa koko kyseisen kiinteistoyhtion keskivuokrasta +20%
...-20%

Asukkaiden maksamat sdhkolaskut menevéat suoraan asukkaiden itse
valitsemille s&dhkontoimittayjille.

Kaupungin vuokra-asunnoista perittvat vuokrat kaytetaan kiinteistoista
koituvien hoito- ja padomakustannusten kattamiseen. Koska yhtiét jo
lain perusteella toimivat talla omakustannusperiaatteella, merkitsee se
sita, ettei yhtididen ulkopuolelle ole mahdollista tulouttaa mitaan yli-
maaraista ulosjaettavaa vuokratuottoa tai vuokratuloa.

Vuokrataloyhtididen hallitukset vastaavat siita, etta vuokrilla kyetadan
kattamaan kaikki yhtididen hoito- ja padomakustannukset. Kun nama
kustannukset nousevat, taytyy vuokriakin korottaa. Kaytanndssa vuok-
rankorotukset ajoittuvat yhtididen vuoden mittaisen tilikauden mukaan
ja vuokria tarkistetaan siten vuokrasopimuksiin kirjattujen ehtojen mu-
kaisesti kerran vuodessa, yleisimmin vuoden vaihteessa. Hallituksissa
ovat edustettuina myos vuokralaiset, minka lisdksi vuokralaisten aset-
tamat valvojat voivat seurata yhtididen hoitoa ja talouden tilaa.
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