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Alueen sijainti:

Suunnittelualue sijaitsee Pukinmaenkaaren varrella Malmin ja Pu-
kinm&en kaupunginosien rajoilla kavelyetaisyydella Malmin ase-
masta.

o\ =2V o <o o) =T e R = =
1% 7 eabls B S5 %A Sen e g *SE 2oy & Ao
: S\ z N S
N, Haapa- S 21 0s I’Q&é 7 ‘719 )/_‘\\9« y C A ‘7"4%? o ,'s”»:;'_v A2,
S toi SUVitje Hégy > @ N Palutalo o Koulu 4 & 4,0 & Vs b B e TS
2 8 3 5570, B2 @ EMontio “HE ¢ B2 2eld o % o o3 SR N/
lig = > ! “du = 4 » ] Z 4
== BT SRXNIRY - % i S AR i ) S TamR AT v S \¢
h 5 @ e o (2 anps @/, @ 4 D WA
1 > L 9 CO vp A2 g 2 (A v puisto. © S¥ % \
() | wod £ V7T 7 Laidun- | _27a IS | & e
= X | < £ X, - - B\ \Z\adu) Co -8 |7t o % \C
3§ a3 2 5 8 g " _puisto/ /& N& Q o 7/
s[5 93| 18| 5L s| K72 | e
3|18, &| [De BEIIS o] oS/ 7
FE G
i o Sl @ 72 9 Malmin 8 -
2|27 ©a /S e Kirkko--
R Y S ;:nsto

o-
7

5 b

= = ‘é',,l, S
- =
TR -
| [T 88 o=4 i
| |2 ~ 120
1 .S olK!
B | Kehd-kukanP ; al
Ki Ke U a Pukinm: N g XN g
nzjd; ﬁ‘(&‘\ 30 o liikuntapui *::Z_‘ f f—'f;o,-,; ."\)‘*\ ’,., J 47’%":“"'
b A Bocksbacka & o< | "& r s Y N i 2 X __7": @ % %@,} puisto |
z N i 2R\ - o) I N Y 2 =T 15 1
= Z ) idrottspark > 2Y 2y o 7 Tike- % /EF
03 EZ\Y 125 e N2 S 7 Nori 22 R = SE: A
AN % g = N AT > tori, 2% Q R 2 2 =010
> .5‘(\ Q 7@ A - a N S 25, ) o~ ,b\) A\ \V % 24 e ®© -
‘.‘"{_\)\ © o \ Y S oy AN & nt\e




3 (31)

Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa
Helsingin kaupunkiymparistdn toimiala

Asemakaavoitus: Teija Patrikka, arkkitehti; Kaisa Jama, tiimi-
paallikkd

Kaavapiirtaminen: Katja Raevuori, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Kari Tenkanen, likenneinsingori;
Katariina Kasvinen, likenneinsindori; Eetu Saloranta, liikenneinsi-
noori

Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Johanna Himberg, mai-
sema-arkkitehti

Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti
Nimistonsuunnittelu: Johanna Lehtonen, nimistonsuunnittelija
Teknistaloudelliset asiat: Tiina Lepisto, projektipaallikkd; Em-
maleena Krankkala, projektipaallikkod, kunnallistekniikka; Olli Kont-
kanen, projektipaallikkd, meluasiantuntija

Yleiskaavoitus: Jouko Kunnas, arkkitehti

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit: Arto Korkeila, tontti-
asiamies

Ymparistopalvelut: Juha Korhonen, ymparistotarkastaja

Muut viranomaistahot
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY): Roosa Silaste, alue-
iINSiNGOri
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL): Miska Peura,
joukkoliikennesuunnittelija

Hakijataho

Markkinatie 25:n ja 27:n hakijat




4 (31)

Sisallysluettelo
ASEMAKAAVAN KUVAUS ......cuvuiiiiiiee et e ettt e e e e e e e et e e e e e e e e eeenannn s 7
JLIE= Y 1= = SO URPPRTPRP 7
IVIIEOTTUS ..ttt e e e e e e e et et e s e e e e e e e e e e e et e e e e e e e e eennnnnnn s 7
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet ...........coovvvvviviiiiiiiiecc e 8
PAIVEIUL ... e 13
E S OOt OMY Y S . .t 14
Maisema ja luONNONYMPANISTO........eevirieiiiiiiiiiiiiiiiieeeieeeeeeeee e eeeeeeees 14
VIirkistys- ja VINEIVEIrKOSTO.........ooovieiiiieee e 16
EKOIOGINEN KESTAVYYS....coiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeteee ettt 17
SUOJEIUKONTEET ...t 18
Yhdyskuntatekninen RUOIO ... 18
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ............cccccevvevvveeiieieiieeiieenenne. 19
YMPAFISIONAITTOT ... 21
T 153 (o 22
Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto ..........ccccoooeeeviviiiiiiiiii e, 22
L0 1] 010 PPN 25
Suunnittelun [ARTOKONAL..............uuii e 26

Suunnittelu- ja KESittelyVaiN@et...........coocviiieeicce e 29




5 (31)

Liitteet

1 Seurantalomake
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuvat ja kartat
e lImakuva
¢ Asemakaavakartta (A4-koossa)
e Havainnekuva
e Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
¢ Ote maanalaisesta yleiskaavasta 2021
e Ote ajantasa-asemakaavasta
e Ote Malmin keskustan suunnitteluperiaatteista

4 Ote Markkinatie 27:n pohjatutkimuksesta, Uudenmaan pohjatutkimus Oy,
21.3.2023

5 Liikennemelukartta, Helsingin kaupunki, Kymp, Maka, Myle, Tek, OKo

6 Tarindlausunto, Akukon Oy, 27.4.2023

7 Uusi kunnallistekniikka, suunnitelmakartta, Ramboll, 27.6.2023

8 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7475)

Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista

e Vuorovaikutusraportti
e Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet

e Malmin ja Pukinmaen yleisten alueiden suunnitelma 2021-2030, Kau-
punkiympariston julkaisuja 2021:19




Tiivistelma

6 (31)

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Malmin ja Pukin-
maen kaupunginosien rajoilla Pukinméenkaaren varrella sijaitse-
vaa aluetta. Alueeseen kuuluvat korttelin 38123 erillispientalotontit
(AO) osoitteissa Markkinatie 25 ja 27 seka niiden viereisia puisto-
ja katualueita.

Kaavaratkaisu mahdollistaa uusien pientaloasuntojen rakentami-
sen myaos rivitaloina. Liikkumisreittien toimivuutta ja turvallisuutta
parannetaan rakentamalla uusi katuyhteys Pukinmé&enkaarelta.
Kaavaratkaisu tehdaéan, koska osa rakennuksista on tyhjillaan ja
aluetta halutaan yleiskaavaan perustuen taydennysrakentaa.

Tavoitteena on tehostaa pientalotontteja ja monipuolistaa Malmin
kaupunkiuudistusalueella uudisrakentamisen asuntotyypistoa.
Kaavaratkaisussa pyritaan erityisesti yhteensovittamaan tonttilii-
kenne puiston kaytdn ja puiston arvojen kanssa, parantamaan liik-
kumisturvallisuutta, huomioon ottamaan mahdolliset liikenteen ai-
heuttamat hairiét ja mahdollistamaan laadukas pientaloympéristo.

Korttelin 38123 kayttttarkoitus on muutettu asuinpientalojen kort-
telialueeksi (AP) mahdollistaen myds rivitalot. Alueelle suunniteltu
uusi katu on linjattu nykyisin puistossa kulkevan ajoyhteyden pai-
kalle niin, etté katu paattyy tonttien kohdalle. Puistoalue pienenee
uuden kadun myo6ta.

Korttelitehokkuutta nostetaan e=0.15:sta e=0.4:4an. Uutta asunto-
kerrosalaa tulee 918 k-m?. Asukasmaaran lisdays on noin 25 asu-
kasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma
(piir.nro 7475), jonka mukaan liikenne tonteille johdetaan Pukin-
maenkaarelta uudelta kadulta (Markkinakuja). Katu paattyy kaan-
topaikkaan Markkinatie 25 tonttilittyman kohdalla ja erotetaan
ajoesteelld puistoon jaavasta jalankulku- ja pyoraliikenteen rei-
tistd. Markkinakujan puistokaytavaosuus, joka liittyy Markki-
natiehen, muutetaan yhdistetyksi pyoratieksi ja jalkakaytavaksi,
jolla huoltoajo ei en&a ole sallittu.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Mal-
min keskustan asuntokanta monipuolistuu uusilla pientaloasun-
noilla. Yhdessa Markkinatie 19:een suunniteltujen pientalojen
kanssa muodostuu pientalojen osa-alue. Uusi katu selkeyttaa liik-
kumista Malmin kirkkopuiston eteldaosassa ja parantaa liikkumis-
turvallisuutta. Asukasmaaran kasvun myoéta puiston kayttaja-
maara lisdantyy.

Helsingin kaupunki omistaa puisto- ja katualueet. Korttelialue on
yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemusten joh-
dosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijoiden kanssa.
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Kaavaratkaisun tavoitteena on yleiskaavaan perustuen tehostaa
pientalotontteja. Samalla halutaan monipuolistaa Malmin kaupun-
kiuudistusalueella uudisrakentamisen asuntotyypistoad. Korttelite-
hokkuutta nostetaan e=0.15:sta e=0.4:4an. Alueella on tarke&a
turvata viheryhteydet ja Malmin kirkkopuiston arvot. Liikkumisyh-
teyksien tulee olla turvallisia ja toimivia. Ymparistohairioilta suoja-
tun terveellisen ja turvallisen elinympariston jatkosuunnittelulle tu-
lee luoda edellytykset. Kaupunkikuvaa kehitetaan hallitusti kiinnit-
tden huomiota varsinkin Pukinméenkaaren kaupunkikuvaan. Ny-
kyisin tyhjilladn olevat rakennukset houkuttelevat ilkivaltaan ja ta-
voitteena on myds turvattomuuden kokemuksen ja sosiaalisen
epajarjestyksen vahentaminen seka viihtyisyyden lisaéaminen.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista muun
muassa seuraavin tavoin:

- Kaavaratkaisussa kehitetaan aluetta uudistamalla ja tay-
dentamalla olemassa olevaa rakennettua ymparistdd huo-
mioiden alueen erityispiirteina erityisesti puistokayton ja
Markkinatien varteen aiemmin suunnitellun pientaloasumi-
sen

- Pientalojen rakentaminen monipuolistaa Malmin kaupunki-
uudistusalueen uutta asuntokantaa ja kehittda omaleimai-
suutta

- Liikkumisjarjestelyjen selkiyttdminen ja uudistaminen lisaa
osa-alueen viihtyisyytta ja turvallisuutta.

Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelma 2020:
ssa Malmi on maaritelty kaupunkiuudistusalueeksi, jolla tavoit-
teena on sosiaalisen kestavyyden vahvistaminen. Kaupunkiuudis-
tuksella parannetaan asukkaiden turvallisuuden tunnetta ja viihty-
vyytta seka lisataan alueiden elinvoimaa ja houkuttelevuutta.

Maanomistajien tavoitteet

Mitoitus

Markkinatie 27:ssa on tavoitteena sailyttaa etelaisempi 1964 val-
mistunut asuinrakennus.

Suunnittelualueen pinta-ala on 17 590 m?.
Kaavaratkaisun myota tonttien kerrosala kasvaa noin 918 k-m?2:lla.

Tontille 4 osoitettu kerrosala on 930 k-m? ja tontille 5 on osoitettu
520 k-m?. Mitoitus ja autopaikkojen laskentaohjeet mahdollistavat
tonttipysakainnin lisaksi myds vieraspysakaoinnin tonteilla.
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Uutta katua on noin 4666 m?2. Puistoalue pienenee noin 615 m?.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on nykytilassaan paaosin puistomaista ymparistda, jossa on
kaksi erillispientalotonttia. Tonteille likenndidé&n puiston kautta.

Korttelin 38123 tontilla 4 (Markkinatie 27) sijaitsee kaksi puura-
kenteista asuintaloa, jotka ovat valmistuneet v. 1958 ja 1964.
Tontti on asuttu.

Kuva: Markkinatie 27:n rakennukset kuvattuna Markkinatien puo-
lelta. Etualalla 1964 valmistunut asuinrakennus.

Tontin 5 (Markkinatie 25) noin v. 1930 valmistunut puurakentei-
nen asuintalo on tyhjilladn ja huonokuntoinen. Markkinatie 25:n
ajoyhteytta ei ole toteutettu kaavan mukaisesti, vaan se kulkee
tontin itapuolella leikkikenttdalueeksi kaavoitetulla alueella leikki-
puisto Traktoriin johtavalla ulkoilureitilla.
, ¥ ) -

-
25 y

Kuva: Kuva: Markkinatie 25:n aéuinraennus kuvattuna leikki-
puisto Traktoriin johtavalta reitilta.

Kaava-alueeseen kuuluu Malmin kirkkopuiston eteldosa. Malmin
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kirkkopuiston kasvillisuudesta on kerrottu myéhemmin "Maisema
ja luonnonymparistd”-kohdassa. Puistossa kulkee liikkumisreitti,
Markkinatien jatke, jota kaytetaan kavelyyn, pyorailyyn seka
huolto- ja tonteille ajoon. Puiston keskiosassa polut erkanevat
seitsemaan suuntaan. Suunnittelualueen kaakkoisosassa on Mal-
min kirkkopuiston koira-aitaus, joka on tarkoitettu koirien vapaa-
seen ulkoiluun. Osa puistoalueesta on Pukinmaenkaaren koulun
kaytossa koulun kentan sijoittuessa osittain puiston puolelle.

Nykyisellaan Malmin kirkkopuiston reunavydhyke Pukinméenkaa-
ren suuntaan on puustoinen. Pukinméaenkaaren katutila on suun-
nittelualueen kohdalla yleisiimeeltaan vehred. Markkinatie 27 ton-
tin kohdalla on korkea lauta-aita, jonka takaa hahmottuu vehrea
piha-alue. Kaiken kaikkiaan kasvillisuus on runsasta, ja asuintontit
jaévat puuston taakse lahes ndkymaéattémiin. Laheinen kerrostalo-
kiinteisto (Syystie 1/Tyynelankuja 3) rajaa katukuvaa selkeasti,
kiinteiston ja katualueen valissé on pensasaita. My0s viereisen
koulun kenttéa ja piha-alueita rajaavat pensasistutukset.

Kaava-alueen vieressa toimii leikkipuisto Traktori, jonka ulkoalu-
eet on vastikdan peruskorjattu. Lahialueella on myds Pukinmaen-
kaaren peruskoulu ja Pukinméen liikuntapuisto. Lahimmat bussi-
pysakit sijaitsevat Pukinmaenkaarella vahan yli sadan metrin etéi-
syydella korttelista.

Malmin ja Pukinmaen yleisten alueiden suunnitelman yhteydessa
keratyssa asukaspalautteessa koettiin leikkipuisto Traktorin ympa-
ristd osin turvattomaksi ja koira-aitauksen alueelle toivottiin ko-
hennusta mm. valaistukseen.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Kortteli 38123 sailyy nykyisen laajuisena. Kortteliin on osoitettu
ohjeellisena nykyiseen tapaan kaksi tonttia. Rakennusten ja ra-
kennusosien kerrosluvut voivat vaihdella I—IIl. Ullakolle saa sijoit-
taa paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Ohjeellisen tontin 4
(Markkinatie 27) rakennusoikeus on 930 k-m? ja ohjeellisen tontin
5 (Markkinatie 25) 520 k-m?. Tontille saa asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden liséksi rakentaa talousrakennuksia,
autosuojia, varastotiloja ja lasikuisteja maanpdaallisind yhteensa
enintaan 10 % asuntokerrosalasta. Maanalaiset tai paaosin
maanalaiset kellaritilat ovat naiden lisaksi sallittuja. Pientaloasu-
misen etuihin kuuluu hyva kontakti pihaan ja kaavassa on velvoite
asuntokohtaisista maantason oleskelupihoista tai terasseista.

Maarayksilla tavoitellaan monimuotoista rakennustapaa, jossa uu-
disrakennukset sopivat mittakaavaltaan seka laheisiin kerrostaloi-
hin etta suojeltuun Markkinatie 19 pientaloon ja sen tontille kaa-
vailtuihin paritaloihin. Yhdessa Markkinatie 19:een suunniteltujen
paritalojen kanssa Markkinatien lansipaahan muodostuu uutta
pientalojen osa-aluetta.
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Tonteille on osoitettu rakennusalat mahdollistaen useamman to-
teutustavan. Kaavaa voidaan toteuttaa esimerkiksi siten, etta
Markkinatie 27:n asuinrakennus sailytetaan. Kaupunginmuseon
mukaan suunnittelualueella ei sijaitse rakennussuojelukohteita
eika kaava velvoita rakennusten sailyttamiseen.

Pukinmé&enkaaren puoleisille rakennusalan osille on esitetty vel-
voitteet rakentaa rakennukset yhtenaisina katuliikennemelun tor-
junnan vuoksi. Melun torjunnasta enemman jaliempéana kohdassa
"Ymparistohairiot”.

Tontin osille, jotka rajautuvat tarkeisiin kulkureitteihin tai Malmin
kirkkopuistoon on osoitettu istutettavat alueen osat, joille on tar-
koituksena istuttaa tai sailyttdd kerroksellista kasvillisuutta, puita
ja pensaita. Istutettavien alueen osien kaytén perusteluna on eko-
logisten syiden lisaksi myos, ettd tonttipysakointi ei olisi hallitse-
vassa asemassa puistomiljoossa.

Puistondkymien takia asemakaavassa on aitaamista koskeva
maaradys uuden kadun suuntaan: Markkinakujan suuntaan tontit
on rajattava yhtenaisella tavalla. Aidattaessa aidan korkeus saa
olla enintddn 1,2 m.

Kaavassa on maaraykset julkisivumateriaaleista ja kattomuo-
dosta. Rakennuksen julkisivujen on oltava joko paikalla muurattua
tiiltd, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuverhottuja. Ra-
kennuksen julkisivujen on oltava yksiaineisia ja rakennuksissa on
oltava harja- tai aumakatto. Materiaali- ja kattomuotoméaarayksilla
on pyritty ohjaamaan ulkoarkkitehtuuria puistoymparistéén sovel-
tuvan rauhalliseksi.

Suuret lasipinnat on maaratty kasiteltaviksi kuvioinnilla tai muutoin
siten, eita kasittely vahentaa lintujen térmaysriskia. Maaraysta on
kaytetty korttelin sijoittuessa metsamaiseen puistoymparistéon.
Maarayksella ei tarkoiteta tavanomaisia ikkunoita, vaan suuria ja
yhtendisia yli ynden kerroksen korkuisia lasisia julkisivupintoja.

Pysakointipaikka tulee tarvittaessa rajata siten, etté ajovalot eivat
haikaise asuntoja.

Tarindn huomioimisesta jatkosuunnittelussa on annettu maarays,
jota kasitellaan jaljempana tarkemmin.

Puisto (VP)

Malmin kirkkopuiston etelédisin osa pienenee uuden kadun myoéta
vaikuttaen koira-aitaukseen. Kaavassa on esitetty sijainniltaan oh-
jeellisena nykyista koira-aitausta laajempi alue koirapalvelulle. Ai-
taus tullaan muutostdiden yhteydessa tarvittaessa kunnostamaan
ja laajennuksen mahdollisuutta tarkastellaan. Malmin kirkkopuis-
ton koira-aitaus kuuluu koirapalveluiden verkostosuunnitelman
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2016 mukaan toistaiseksi sailyviin koira-aitauksiin. Koirapalveluita
on kasitelty myohemmin laajemmin kohdassa "Palvelut”.

Markkinakujan puistokaytavaosuus on osoitettu puistossa kulke-
vana yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattuna alueen osana.
Autoliikenne uudelta kadulta puistoreitille estetddn uuden kadun
itAp&aéan ajoesteilla. Puiston liikkennejarjestelyja on kuvattu tarkem-
min seuraavan Liikenne- otsikon alla.

Liikenne
Lahtokohdat
Jalankulku ja pydréaliikenne

Pukinmaenkaaren molemmilla laidoilla on yhdistetty jalkakaytava
ja pyoratie, jotka yhdistavéat Vantaanjoen itdreunalla olevan Pukin-
maen rantapuiston Malmin keskustaan. Malmin kirkkopuiston ja
Pukinmé&en liikuntapuiston reittien kautta on hyvat yhteydet l&hi-
alueille, ja Markkinatien etelareunalla olevan yhdistetyn jalan-
kulku- ja pyoratien kautta padsee sujuvasti Malmin keskustan pal-
veluihin ja eri puolille Yla-Malmia.

Julkinen liikkenne

Malmin asemalle on matkaa kavellen noin 1 km. Pukinmaenkaa-
ren kautta kulkee kaksi bussilinjaa. Linja 69, jonka paatepysakit
ovat Kampissa ja Jakomaessa, kulkee reittia, joka yhdistaa kaikki
paaradan asemat Malmilta Pasilaan. Linja 70 liikenndi Malmin ja
Kampin valilla, ja kulkee Pukinméaen aseman ja Pihlajamaen
kautta Lahdenvaylélle, ja toimii suhteellisen nopeana yhteytena
kantakaupungin pohjoisiin kaupunginosiin ja T66166n. Malmin
halki kulkeva, noin 500 metrin etaisyydella suunnittelualueesta
kulkeva Kirkonkylantie on joukkoliikenteen paavayla, missa tar-
jolla on muun muassa poikittainen runkoyhteys linjalla 560.

Autoliikenne

Markkinatie on vaylaluokituksessa asuntokatu, joka paattyy ka-
tuna kaava-alueen itareunalle. Autoliikenne suunnittelualueen ton-
teille kayttaa puistoreitteja. Huoltoliikennereitti suunnittelualueen
pohjoispuoliseen kalliotilaan on kaavoitettu etelasta puistoreittia
pitkin, mutta kalliotilan huoltoajo on toteutettu Malmin sairaalan
puolelta.

Pukinméaenkaari on alueellinen kokoojakatu, jonka moottoriajo-
neuvoliikenteen maara kaavamuutosalueen kohdalla on arkipéaivi-
sin keskimaarin noin 3500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Pukinma-
enkaaren kautta on sujuva yhteys Malmin keskustaan ja siita
edelleen Tapanilaan, seka Pukinmakeen ja siitd edelleen Keha
I:lle ja Oulunkylaan.
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Kaavaratkaisu
Jalankulku

Nykyinen puistoreitti muutetaan osin tonttikaduksi, jossa jalan-
kulku on ajoradalla. Pukinmaenkaaren suuntaisesti kulkeva yhdis-
tetty kavelyn ja pyorailyn reitti séilyy. Uusi tonttikatu toteutetaan
korotettuna yhdistetyn jalankulun ja pyorailyn reitin yli. Tonttika-
dun kaantopaikalta jalankulun yhteys jatkuu puistoreiteille, joille
autoilu on estetty ajoestein.

Pyoraliikenne

Pyoraliikenne kulkee uudella tonttikadulla ajoradalla. Ajoeste tont-
tikadun paasta puistoreitille ei esta pyorailya.

Julkinen liikenne
Kaavaratkaisu ei muuta alueen nykyista julkista liikennetta.
Autoliikenne

Uuden tonttikadun likennemaaré on vahainen, silla sita pitkin kul-
kee vain ajo kahdelle tontille. Tonttikadun paahéan toteutetaan
kaantopaikka.

Markkinakujan puistokaytavaosuus on varattu kokonaan yleiselle
jalankululle ja pyoréliikenteelle ja voimassa olevan kaavan esit-
tama puistossa kulkeva huoltoajoyhteys poistetaan. Puiston ajo-
yhteys on aiemmin palvellut jo puretun tenniskentan ja Malmin
kirkkopuiston kalliotilojen huoltoa. Kalliotilan huoltoajo on kuiten-
kin jarjestetty Malmin sairaalan puolelta. Muutos mahdollistaa sini-
sen jalankulku- ja pyoratiemerkin kayton Markkinatien kaantépai-
kalta puistoon jatkuvan reitin alussa.

Pukinmaenkaarelta on poistettu toteuttamatta jaaneen jalankulun
ja pyorailyn eritasoliittyman merkinnat. Pukinmaenkaaren liikkenne-
maara on noin 3 500, mika ei aiheuta suurta estevaikutusta. Mer-
kittavia kavelyn ja pyorailyn yhteyksia ei jatku eritasoliittyman koh-
dalla. Eritasoratkaisu aiheuttaisi jalankulkijalle ja pydorailijalle kier-
toa, jolloin ylitysta ajoradan tasossa voisi kuitenkin esiintya. Nai-
den syiden vuoksi jalankulun ja pyorailyn eritasoliittyman rakenta-
minen ei ole perusteltua, ja kaavamerkinta poistetaan.

Pysakointi

Uuden kadun varteen on liikennesuunnitelmassa osoitettu pari py-
sakointipaikka. Paikat palvelevat yleisesti lahialuetta, esimerkiksi
puiston kayttajia. Jarjestetyt pysakointipaikat vahentavat osaltaan
luvatonta maastopysakointia.




13 (31)

Autopaikkojen maarat ovat:

— asunnot vahintaan 1 ap/100 k-m?
— vieraspysakointi 1 ap/1000 k-m?

Pyorapaikkojen maarat ovat:

— asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m2. Pyorapaikoista vahintdan 75 %
on oltava pihatasossa olevassa tai muuten hyvin saavutettavassa
ulkoiluvalinevarastossa.

— vieraspysakainti vahintdan 1 pp/1000 k-m? sisdankayntien lahei-
syyteen

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa yhteis-
kayttdautojarjestelmaan tai muulla tavalla varaavansa yhtién
asukkaille yhteiskayttvautojen kayttomahdollisuuden, autopaikko-
jen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskaytto-
autopaikkaa kohti, yhteensé kuitenkin enintdén 10 %.

Palvelut

Lahtokohdat

Malmin keskustan aluekeskustasoiset palvelut ovat kavelyetaisyy-
delld. Viereisessa Leikkipuisto Traktorissa jarjestetadn muun mu-
assa koululaisten iltapaivatoimintaa.

Malmin kirkkopuiston koira-aitaus on yksi Malmin ja Pukinmé&en
alueen neljasta koira-aitauksesta. Koirapalveluiden maara alu-
eella on Malmin ja Pukinméen yleisten alueiden suunnitelmassa
2021-2030 arvioitu riittavaksi. Helsingin koirapalvelulinjauksessa
tavoitteena on yllapitaa koira-aitausten verkostoa, jossa kavely-
matka asunnoilta lahimpééan aitaukseen on enintaan kolme kilo-
metrid. Koirapalveluiden verkostosuunnitelmassa 2016 Malmin
kirkkopuiston koira-aitaus on esitetty toistaiseksi sailyvana koira-
aitauksena.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu Malmin sairaala-alue.
Lahiymparistéssa Pukinmaenkaaren peruskoululla on toimipisteet
molemmin puolin Pukinméaenkaarta. Kulttuuri- ja vapaa-ajan toi-
mialan hallinnoimassa Pukinmaen liikuntapuistossa voi harrastaa
monipuolisesti mm. yleisurheilua, pallopeleja ja parkouria. Liikun-
tapuiston pohjoispuolella Pukinméenkaari 18:ssa toimii ravintola.

Kaavaratkaisu

Taydennysrakentaminen tuo lisaa kayttajia lahialueen palveluille.
Kaavaratkaisun koira-aitaus -kysymysta on kasitelty aiemmin
"Puisto”-kohdassa. Kaava mahdollistaa koira-aitauksen laajenta-
misen ja palvelun kehittdmisen. Uuden kadun pysakointipaikat
palvelevat puiston kayttajia.
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Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Maisema ja luonnonymparisto
Lahtokohdat
Malmin kirkkopuiston metsainen selanne nousee esiin alueen ta-
saisessa maastossa ja maen laki kohoaa ymparoivien rakennus-

ten ylapuolelle. Maen korkeimmat kohdat ovat kalliota, rinteiden
muodostuessa siltistd ja hiekasta.

Maanpinta vaihtelee alueella tasossa noin +13.9...+21.0 (N2000)
nousten itd&n. Tonttien maasto viettaa pohjoiseen leikkipuisto
Traktorin suuntaan seké lanteen Pukinmaenkaaren suuntaan.
Markkinatie 27:n tontilla maaston korkeusasema vaihtelee noin
tasoissa +13,9...+17,2 (N2000). Markkinatie 25:n tontti on tasai-
sempi ja paaosiin noin tasolla +18 (N2000).

Kuva: Maaston muodot. Ote Helsingin rinnevarjosteet -aineis-
tosta, Helsingin karttapalvelu, Helsingin kaupunki, kaupunkimit-
tauspalvelut.

Maastonmuotojen takia hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota. Pukinméenkaaren viereiset tontin 4 osat ovat hu-
levesitulvaherkkid. Myds tontin 5 kaakkoiseen osaan rajoittuvassa
osassa puistoa on tulvaherkka painanne. Tonteilla ei ole liityntaa
hulevesiviemariverkostoon. Karttatarkastelun perusteella huleve-
det valuvat tonteilta pa&asiassa kohti pohjoista ja luodetta. Tontin
4 luoteispuolella sijaitsee nykytilassa painanne, johon keraantyva
hulevesi paatyy rummun kautta hulevesiviemariin. Osa huleve-
sista ohjautuu mahdollisesti my6s etelan suuntaan.
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Alueen hulevedet ohjautuvat hulevesiviemariverkostossa ja osit-
tain avo-ojassa Vantaanjokeen. Jokeen ohjautuvan huleveden
laatuun ja maaraan tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Maapera-
olosuhteiden perusteella kaiken huleveden imeyttaminen tontilla
ei ole mahdollista. Hulevesia voidaan viivyttaa tontilla.

Yla-Malmin alueella on hyvin véahan luontoalueita ja nykyiset, kat-
konaiset ekologiset yhteydet perustuvat vahvasti Malmin kirkko-
puistoon. Metsa- ja puustoisen verkoston paikalliset yhteydet tu-
keutuvat Malmin kirkkopuiston liséksi Pukinméaenkaareen.

Tontit ovat vehreita, niilla sijaitsee runsaasti suurikokoista puus-
toa, erityisesti tonttien reuna-alueilla. Tonteilla on paljon lapaise-
vaa pintaa. Leikkipuisto Traktorin ja Markkinatie 27:n valilla sijait-
see varttunut kuusiaita. Rakentaminen asettuu luontevasti Malmin
kirkkopuiston reunaan.

Arvokkaat luontokohteet

Pukinmé&enkaaren iso oja on inventoitu arvokkaaksi luontokoh-
teeksi. Ojassa kasvaa alueellisesti uhanalainen ojatadyke.

Kaava-alueen ulkopuolella Malmin kirkkopuistossa on uhanalai-
sina ja silmallapidettavina luontotyyppeina inventoitu Malmin sai-
raalan vaahteralehdot 1 ja 2 (lll-luokka, silmallapidettava, edusta-
vuus kohtalainen).

Kaavaratkaisu
Kaavaratkaisu ei edellyta merkittavia tayttoja tai louhintoja.

Hulevesia koskevia kaavan ratkaisuja on kasitelty kohdassa "Yh-
dyskuntatekninen huolto”.

Pukinmaenkaaren katualueelle on osoitettu puin ja pensain istu-
tettava alueen osa voimassa olevan kaavan tapaan. Istutettava
alueen osa mahdollistaa ekologisten yhteyksien kehittamisen Pu-
kinmaenkaaren katualueella alueen kehittamistavoitteiden mukai-
sesti. Aluemerkinta edistaa edelleen myos ojatadykkeen saily-
mista.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Malmin kirkkopuiston kehittamista-

voitteiden toteuttamisen. Kehittamistavoitteet Malmin kirkkopuis-
tolle ovat: metsaisen luonteen ja puuston sailyttaminen, ekologi-
sen yhteyden yllapitdminen seka monimuotoisuuden lisdaminen.

Tonttien kasvillisuus vahenee taydennysrakentamisen myota,
mutta asemakaavassa on tonttien Malmin kirkkopuistoon avautu-
vat reunavyohykkeet merkitty puin ja pensain istutettaviksi alu-
eenosiksi, jotta tonttien yleisilmeena oleva vehreys sailyy myos
jatkossa. Leikkipuisto Traktorin alueen olemassa olevaa kuusiai-
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taa varten Markkinatie 27 tontin pohjoisreunalle on merkitty istu-
tettava alueenosa parantamaan kuusiaidan sopeutumista l&hialu-
eelleen rakentamiseen.

Asemakaavassa on my6s maaréatty, ettd mahdollisimman suuri
osa tontista tulee sailyttda puustoisena. Maisemallisesti arvokkaat
puut tulee sailyttaa.

Kaavassa on maaratty suuret lasipinnat kasiteltaviksi kuvioinnilla

tai muutoin siten, ettd vahennetaan lintujen tormaysriskia. Talla

pyritdan parantamaan kaupunkilintujen elinympéristoa.
Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Malmin kirkkopuisto

Tavoitteellisen viher- ja virkistysverkoston (VISTRA) mukaan Mal-
min kirkkopuisto on kaupunginosapuisto, jonka lapi kulkee tay-
dentava viheryhteys Malmin keskustan ja Pukinméaen valilla. Vi-
heryhteys risteaa Malmin kirkkopuiston eteldosassa Pukinméaen-
kaaren jalankulun ja pyorailyn vaylaa pitkin kulkevan taydentavéan
viheryhteyden kanssa. Malmin kirkkopuiston halki kulkee useita
ulkoilureitteja. Reitti koulun ja leikkipuiston valilla on suosittu kou-
lulaisten keskuudessa.

Malmin kirkkopuisto on laaja metséinen viheralue, joka ulottuu
Kirkonkylantieltd Pukinméaenkaarelle asti, ja liittyy kiinteasti leikki-
puisto Traktoriin.

Malmin kirkkopuisto on Yla-Malmin merkittavin viheralue, joka on
luokiteltu maisemakulttuurin kannalta aikakaudelleen tyypilliseksi
puistoksi. Puistossa on runsaasti erilaisia historiallisia kerrostu-
mia. Ensimmaisen maailmansodan aikainen puolustusasema si-
joittuu kaavamuutosalueen lahelle.

Malmin kirkkopuistossa kasvillisuus on paaosin metsaista ja lajisto
luonnonvaraista. Vehrean ja rehevan puiston kasvillisuus on pai-
koitellen epamaaraista ja pensoittunutta ja kaytavaverkosto on
osin epajohdonmukainen ja vaikeasti hahmotettava. Malmin Kirk-
kopuisto on tihedpuustoinen ja pensaskasvillisuudeltaan niin run-
sas, ettei se ole enaa turvallinen ja viihtyisa lahivirkistysalue. Run-
saasti kaytetylla alueella on hoitotoimenpidetarpeita. Kirkkopuis-
tossa on muun muassa tarve avartaa nakymia leikkipuisto Trakto-
rin puoleisessa metsaisessa rinteessa, jossa lapset kayvat leikki-
massa.

Leikkipuisto Traktori
Kaava-alueen vieressa sijaitseva leikkipuisto on vastikaan uusittu.
Leikkipuisto on Malmin alueella hyvin suosittu ja silla on paljon
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kayttajia. Leikkipuisto rajautuu tonttiin 4 korkealla ja suhteellisen
iakkaalla kuusirivistolld, joka nékyy leikkipuistomaisemassa kau-
emmas.

Kuva: Talvinen ndkyma leikkipuisto Traktorista kohti tontteja. Kuu-
siaita taka-alalla oikealla.

Kaavaratkaisu

Malmin kirkkopuiston alue tulee kaavaratkaisussa pienenemaan
uuden kadun myoéta. Uusi katu mahdollistaa tontille ajon Pukinma-
enkaarelta, jolloin lapiajoliikenne puistoalueen halki loppuu paran-
taen virkistyskayttémahdollisuuksia.

Kaavaratkaisu mahdollistaa viher- ja virkistysverkoston kehittami-
sen.

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavaa vaikutusta leikkipuisto Trakto-
rin toimintaan.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alue sijaitsee hyvien jalankulkuyhteyksien, pyoréliikenteen ja
joukkoliikenteen varrella ja mahdollistaa kestaviin liikkumistapoi-
hin pohjautuvan asuinrakentamisen.

Yla-Malmin nykyiset ekologiset yhteydet perustuvat vahvasti Mal-
min kirkkopuistoon. Tonteilla on runsaasti kasvullista pintaa.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on maarayksia istutusten kaytosta ja olemassa olevan
kasvillisuuden sailyttamisesta:

- istutettava alueen osa
- puin ja pensain istutettava alueen osa
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- Mahdollisimman suuri osa tontista tulee sailyttaa puustoi-
sena. Maisemallisesti arvokkaat puut tulee sailyttaa.
- Talousrakennuksiin tulee rakentaa viherkatto

Kaavaratkaisu mahdollistaa Malmin kirkkopuiston kehittamista-
voitteisiin kuuluvan ekologisen yhteyden yllapitamisen.

Suojelukohteet

Lahtokohdat
Suunnittelualueella ei ole suojelukohteita.

Lahiymparistéssd on muun muassa asemakaavassa suojeltu ra-
kennus osoitteessa Markkinatie 19. Malmin kirkkopuistossa on
kiinted muinaisjadnnds, Tukikohta XI:5 (Yla-Malmi), ensimmaisen
maailmansodan aikainen puolustusasema.

Kaavaratkaisu

Kaupunginmuseo on katsonut, ettd laheisen muinaisjadnnoksen
sailyvyys ei vaarannu asemakaavan muutoksessa, eika aseta ra-
joitteita suunnitteluhankkeen toteuttamiselle.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa,
mutta edellyttaa osin uuden yhdyskuntateknisen verkoston raken-
tamista.

Tontin 5 olemassa oleva liitos vesijohtoverkostoon on suljettu ja
jatevesiliitos on kaytosta poistettuun jatevesiviemariin. Tontilla 4
on nykytilassa talousveden porakaivo, eika tonttia ole liitetty ylei-
seen vesihuoltoverkostoon. Tontteja ei ole liitetty yleiseen huleve-
siviemariverkostoon, eika kaukolampoéverkostoon.

Kaavaratkaisu

Kaupunki on teettanyt asemakaavatyon yhteydessa kunnallistek-
nisen selvityksen uusien vesihuoltoverkostojen rakentamistar-
peesta (Ramboll Finland Oy, 27.6.2023) asemakaava-alueella.
Kaavan toteuttaminen edellyttd& noin 60 metria uutta huleve-
siviemaria ja jatevesiviemaria korttelin 38123 etelapuoleiselle ka-
tualueelle.

Uuden hulevesiviemarin suunnitellaan purkavan Pukinméaenkaa-
ren viereiseen ojaan. Jatevesiviemari liitetaan nykyiseen jateve-

siviemariin Pukinméenkaarella. Pukinmaenkaaren nykyinen jate-
vesiviemari sijaitsee osittain puurivin alla. HSY:n mukaan puiden
alla sijaitseva jatevesiviemari on kuvattava ennen uuden liitoksen
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tekoa ja varauduttava linjan sujutukseen tai siirtoon. Siirron onnis-
tuminen on tutkittu korkojen puolesta kunnallisteknisen selvityk-
sen (Ramboll Finland Oy, 27.6.2023) yhteydessa.

Korttelin 38123 Tontin 5 viemariliitokset voidaan liittdd uuteen hu-
levesi- ja jatevesiviemariin. Tontin 4 viemarilitokset voidaan tehda
olemassa oleviin viemareihin. Tontin 4 hulevedet on myds mah-
dollista johtaa tontin luoteispuolella sijaitsevaan painanteeseen,
josta hulevesi paatyy rummun kautta olemassa olevaan huleve-
siviemariin. Tama edellyttaa erillisen luvan hakemista kaupungilta.
Tarvittavat tonttien vesijohtoliitokset voidaan tehda olemassa ole-
vaan vesijohtoverkostoon.

Tonttien tarvitsemat muut kunnallistekniset johtoliitokset voidaan
tehd& olemassa oleviin verkostoihin. Mahdollisen uuden kauko-
lampdputken mahtuminen tonttien eteldpuoleiselle katualueelle on
varmistettu kaupungin teettdmassa kunnallisteknisessé selvityk-
sessa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen
Lahtokohdat

Alueen maapera koostuu maaperakartan perusteella paaosin kit-
kamaasta, jonka paalla on etenkin alueen pohjois- ja lansiosissa
savikerros. Pohjoisosissa savikerros on paksuimmillaan n. 11 m.
Yleisesti savikerros on alueella paksuimmillaan pohjoisessa ja
lAnnessa ja ohenee itaa kohti.

Alueen pohjoisrajalle on asennettu pohjavesiputki, jossa mitattu
painetaso on vaihdellut valilla +12,8...+13,8 ajanjaksona
10.1.2020 — 12.5.2023 (maanpinnasta 0,9—1,9 m). Alin kuivatus-
taso alueella on +13,0.

Pukinmaenkaari on todennékdisesti perustettu paalulaatan tai sy-
vastabiloinnin varaan.

Maanalaisessa yleiskaavassa on asemakaava-aluetta koskien
merkinta yhdyskuntateknisen huollon tunnelia palvelevasta tilava-
rauksesta.
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Kuva: Ote Helsingin uudesta maaperakartasta. Kaupunkiymparis-
ton toimiala, Maankaytto ja kaupunkirakenne, Maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit, Maaomaisuustieto.

Kaavaratkaisu

Tonttia 4 koskien on toteutettu pohjatutkimukset alkuvuodesta
2023 (Uudenmaan pohjatutkimus Oy, 21.3.2023). Tontti 4 sijait-
see savikkoisella alueella ja perustamistapalausunnon perusteella
uudisrakennukset perustetaan tukipaalujen varaan. Pohjatutki-
muksissa todettiin pohjaveden pinta tasolla +13,10. Lisaksi tontin
pohjoispuolella sijaitsevassa pohjavesiputkessa vuosina 2020 —
2023 on pohjaveden pinnataso vaihdellut valilla +12,79...+13,82.
Pohjaveden pinta sijaitsee lahella maanpintaa tontin pohjois- ja
lansiosissa, minka vuoksi kellarirakentamisessa tulee varautua
vedenpaine-eristettyihin rakenteisiin.

Tontti 5 sijaitsee kaytettavissa olevien tietojen perusteella kitka-
maalla ja uudisrakennukset voidaan alustavasti perustaa maanva-
raisesti. Lopullinen perustamistapa maaritellaan toteuttamista var-
ten tehtavien pohjatutkimusten perusteella.

Uusi katu perustetaan lansiosistaan paalulaatalla ja itdosistaan
maanvaraan. Perustamistavan vaihtuessa kaytetaan siirtymalaat-
taa.

Maanalaisen yleiskaavan mukaisen teknisen huollon tunnelin tila-
varauksen laheisyydessa ei saa suorittaa porausta, kaivua tai lou-
hintaa siten, etta siitd aiheutuu haittaa tunnelin toteuttamisedelly-
tyksille. Tilavarauksella on vaikutusta my6s maalampadjarjestel-
man toteuttamismahdollisuuksiin alueella ja maalampdkaivojen
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suunnittelussa tulee huomioida tilavarausta koskeva suojaetai-
syys. Reunaehdot (kuten suojaetaisyydet) kaivojen sijainneille
selvidavat maalampokaivon rakennettavuusselvityksesta, joka tila-
taan kaupungilta jatkosuunnittelun yhteydessé. Kaavassa on an-
nettu maaraykset koskien tunnelin toteuttamisedellytysten turvaa-
mista ja maalampojarjestelmien toteuttamista

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Pukinmé&enkaaren ajoneuvoliikenne aiheuttaa kaava-alueelle me-
lua. Nykytilanteessa VNp 993/1992 mukainen melutason 55 dB
paivaohjearvo ylittyy noin 25 metrin etaisyydella kadun reunasta.
Nykytilanteen melumallilaskennan tulokset on esitetty kaavaselos-
tuksen liitteena olevassa liikennemelukartassa.

Pukinmaenkaaren katualue sijaitsee savikolla, joten kadun raskas
ajoneuvoliikenne voi aiheuttaa tarinahaittaa.

HSY:n ilmanlaadun asiantuntija-aineiston ja ilmanlaadun vuosi-
kartan perusteella alueelle ei nykyisin kohdistu raja- tai ohjearvo-
tasoihin verraten merkittéavié ilman epapuhtauksien pitoisuuksia.

Kaavaratkaisu

Lilkennemelua on tarkasteltu CadnaA-melulaskentaohjelmalla
laaditun melumallin avulla. Meluselvityksessa kaytetyt ennustelii-
kennemaarat ovat asiantuntija-arvio ns. pahimmasta tilanteesta,
johon meluntorjuntatarpeen kannalta on selvityksessa ollut syyta
varautua. Mallilaskennan mitoittavat liikenteelliset lahtékohdat
seka tulokset ovat esitettyina kaavaselostuksen liitteena olevassa
likennemelukartassa.

Kaava-alueen uusien asuinrakennusten rakennusmassat suojaa-
vat hyvin oleskelu- ja leikkialueita liikennemelulta. Melulaskennan
mukaan kaava-alueelle on mahdollista osoittaa leikki- ja oleske-
luun tarkoitetut alueet, joilla alitetaan VNp 993/1992 mukaiset me-
lutason ohjearvot ulkona. Kaavassa on annettu tavanomainen
maarays leikkiin ja oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden sijoitta-
misesta ja tarvittaessa suojaamisesta melulta. Liséksi kaavamaa-
rayksella edellytetaan vahintaan yhdella asuntokohtaisella oleske-
lupihalla, -parvekkeella tai -terassilla ohjearvojen saavuttamista.

Meluselvityksen mukaan Pukinmaenkaaren varteen sijoittuvien
uusien asuinrakennusten julkisivuille kohdistuva keskidanitaso on
suurimmillaan paivalla noin 60 dB ja yo6lla noin 50 dB. Nain ollen
kaavassa ei ole tarvetta antaa likennemelusta johtuvia aanita-
soerovaatimuksia, koska suunniteltujen rakennusten osalta VNp
993/1992 mukaiset melutason ohjearvojen alittuvat tavanomaisilla
ulkovaipan rakenteilla.
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Kaava-alueelle on laadittu asiantuntija-arvioon perustuva ta-
rindlausunto (Tarinalausunto, Markkinatie 25-27, Akukon 221203-
01, 27.4.2023). Kohteen tarina- ja runkomeluriskin arviot on tehty
VTT:n tiedotteissa annettuihin turvaetaisyyksiin ja kohteen lahto-
tietoihin perustuen. Katua lahimmaét suunnitellut rakennukset si-
joittuvat enimmillaan noin 17 metria paksuisen pehmean maaker-
roksen varaan (taytemaa, savi, siltti ja hiekkakerros), josta savea
on enimmilla&n noin 10 metria. Pienin etdisyys rakennusten ja
vaylan valilla on noin 10 metrid. Savimaassa esiintyva lilkenteen
tarina voi olla merkittavaa.

Raskas tieliikenne aiheuttaa tarkastelualueen asuinrakennusten
kannalta kohtalaisen tarinariskin. Riski on merkittavin vaylaa la-
himpien ja paksulle pehmeikoélle sijoittuvien rakennusten osalta.
Tieliikenteen tarinan vaikutuksia suunniteltuihin asuinrakennuksiin
tulee selvittda tulevien rakennusten kohdalla tehtavin tarinamit-
tauksin. Tarinan laskennallista tarkastelua ei suositella jatkoselvi-
tyksen tyokaluksi tdssa kohteessa. Tarindmittaus tulee suorittaa
riittdvan aikaisin, jotta sen tuloksia voidaan hyédyntaa suunnitte-
lun l&ht6tietona suunniteltaessa mahdollisia tarinan torjuntatoi-
menpiteitd. Jatkoselvityksen avulla voidaan varmistaa, etta koh-
teissa ei tule esiintymaan lilkkenteen tarindhaittoja. Kaava-alueen
tarin&ntorjuntatarpeen tarkemman arvion ja suunnitteluratkaisujen
laatiminen ja mitoitus edellyttavat jatkosuunnittelussa kokeneen ja
korkean patevyysluokan omaavan akustiikkasuunnittelijan kayt-
téa. Rakennuksiin kohdistuvan liikenneperéisen tarinan osalta voi-
daan soveltaa mm. VTT:n esittdmia suosituksia ja ymparistominis-
terion ohjetta rakennuksen aaniymparistosta. Naiden perusteella
jatkosuunnittelua koskien asuinrakennusten osalta tarinén tavoite-
tasona voidaan pitaé arvoa vw,es 0,3 mm/s. Asemakaavassa on
annettu maarays: Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tielii-
kenteen aiheuttama tarina ylita tavoitteena pidettavia enimmaisar-
voja asuinrakennusten sisatiloissa.

llIman epapuhtauspitoisuuksien ei arvioida kasvavan merkittavasti
nykyisesta. llmanlaadun raja- ja ohjearvot eivét todennakoisesti
ylity kaava-alueella liikenteen vaikutuksesta.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 16.8.2023 esittaa, etta
uusi katu nimetadn Markkinakujaksi.

Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavan yhteydessa on laadittu likennemelutarkastelu. Alueesta
on tarinalausunto. Markkinatie 27:sta on tehty pohjatutkimukset.
Kaava-alueesta on laadittu kunnallistekninen selvitys ja liikenne-
suunnitelma. Kaavaan liittyva havainnekuva esittdd yhden tavan
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ratkaista rakennusten sijoittuminen.

Selvitysten perusteella on maaritelty kaavan meluntorjuntamaé-
raykset, annettu maarays tarindn huomioimisesta seka kellarira-
kentamisen vedenpaine-eristamiseen varautumisesta.

Tehdyt selvitykset

- Pohjatutkimus, Markkinatie 27, Uudenmaan pohjatutkimus
Oy, 21.3.2023

- Melutarkastelu, Kymp, Myle, Tek, 9.8.2023

- Tarinalausunto, Akukon Oy, 27.4.2023

- Kunnallistekninen selvitys, Ramboll, 27.6.2023
- Liikennesuunnitelma (piir.nro 7475)

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia ilman arvonlisdveroa seuraavasti (7/2023):

Katu 135 000 eur
Johdot 90 000 eur
YHT. n. 225 000 eur

Lisaksi nykyisen Pukinmaenkaaren jatevesiviemarin mahdolliseksi
siirtokustannukseksi arvioidaan 60 000 eur (alv 0 %).

Katu- ja johtorakennustdiden kustannusarvio seka arvio viemarin
siirtokustannuksesta perustuu kaupungin teettdmaan kunnallistek-
niseen selvitykseen (Ramboll. 27.6.2023). Johtojen kustannuk-
sissa on huomioitu ainoastaan vesihuolto- ja hulevesiviemariver-
koston kustannukset. Kustannusarvio siséltaa hankekertoimet.

Koira-aitauksen mahdollisista muutostoista ei ole tarkempaa
suunnitelmaa. Valttdmattdmien muutosten, esimerkiksi aidan siir-
tamisen, kustannukset arvioidaan myéhemmin.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa.
Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristéon

Kaavaratkaisun toteuttamisen myota Malmin keskustan asunto-
kanta monipuolistuu uusilla pientaloasunnoilla. Yhdessa Markki-
natie 19:een suunniteltujen pientalojen kanssa Markkinatien lansi-
paahan muodostuu pientalojen osa-alue.
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Vantaanjokeen johtuva hulevesikuorma ei tule taydennysrakenta-
misen myota oleellisesti muuttumaan. Tonteilla tapahtuva huleve-
sien kasittely vahentaa hulevesiverkoston kuormitusta seka pa-
rantaa vesistoihin ohjautuvan huleveden laatua.

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavaa vaikutusta luontoon ja maise-
maan. Kaavamuutoksen ei arvioida haittaavan Pukinmaenkaaren
ojan kasvillisuuskohdetta (ojatadyke). Nykyinen puustoinen katu-
kuva muuttuu rakennetummaksi. Kaavamaarayksilla on ohjattu
toteuttamista niin, ettd tonttien vehred ilme sailyisi. Kaavassa on
Malmin kirkkopuiston suuntaan puin ja pensain istutettavia alu-
eenosia. Kaavamaarayksen mukaan mahdollisimman suuri osa
tontista tulee sailyttdd puustoisena ja maisemallisesti arvokkaat
puut tulee sailyttaa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Liikkuminen Malmin kirkkopuiston eteldaosassa selkiytyy ja muut-
tuu turvallisemmaksi uusien liikennejarjestelyjen my6ta.

Asemakaavamuutos luo edellytykset yhdyskuntateknisen huollon
palveluiden jarjestamiselle tonteilla.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaava mahdollistaa nykyisten rakennusten purkamisen. Kaupun-
kikuvasta poistuu vanhaa rakennuskantaa. Kaava mahdollistaa
nykyista korkeampien pientalojen rakentamisen, mutta rakennus-
ten sijoittaminen muualle kuin kaupunkikuvallisesti tarkeisiin kul-
mauksiin pienentaa kaupunkikuvallista muutosta puistoymparis-
tossa. Kaavan kasvillisuutta koskevilla maarayksilla pehmenne-
tdan rakennusten sopeuttamista puistomiljoéseen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ilmastonmuutok-
sen hillintaan ja sopeutumiseen. Kaava mahdollistaa asumista hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien aarella. Asuinpientalojen energiate-
hokkuusvaatimus edesauttaa ilmastotavoitteiden saavuttamista.

Uusi katu estaa autoliikennetté puistossa ja luo siten miellyttavaa
ja turvallista kavely-ymparistda. Pyorien pysakaintiin liittyvat kaa-
vavelvoitteet saattavat osaltaan edistaa pyoraliikennetta.

Kasvillisuutta koskevien maaraysten avulla lisataan viihtyisyytta,
mutta myos sopeudutaan ilmastonmuutokseen. Esimerkiksi koo-
kas puusto tarjoaa varjostusta pitkittyvissa hellejaksoissa.

Kaavan kasvillisuutta ja viherkattoja koskevat maaraykset edes-
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auttavat ilmastotavoitteiden saavuttamista. Kaavahankkeen vaiku-
tukset ilmastonmuutoksen hillintaén ja sopeutumiseen ovat pai-
kallisia ja vahaisia, mutta tukevat osaltaan koko kaupungin tavoit-
teita vahahiilisen kaupunkirakenteen toteuttamisessa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistéssa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Uusilla asukkailla on hyvin saavutettavat ulkoilu- ja virkistyspalve-
lut.

Koira-aitausta on mahdollista kehittda osana Malmin kirkkopuis-
toa jatkossakin.

Meluntorjuntaa kasitellaan aiemmin ymparistohairiot-kohdassa.

Virkistyskayttajien ja koululaisten turvallisuus paranee liikennejar-
jestelyjen selkiyttamisen myo6ta.

Vaikutukset virkistykseen

Asumisen lisdantyessa puiston kayttajamaarat kasvavat. Uusi
asuinrakentaminen voi lisata puistoalueen sosiaalista valvontaa ja
sitd kautta parantaa puiston houkuttelevuutta, silla puistossa on
monesti havaittu epéatoivottua kaytosta.

Kaavaratkaisun myo6ta nykyista koira-aitausta joudutaan muutta-
maan. Muutos ei vaikuta merkittavasti palvelun laatuun, silla ai-
taus tullaan muutostdiden yhteydessa tarvittaessa kunnostamaan
ja laajennuksen mahdollisuutta tullaan tarkastelemaan.

Uusi katu vahentaa virkistysreitin hairiéita parantaen osaltaan vir-
Kistyskayttoa.

Toteutus

Rakennuslupavaiheessa ohjeelliselle tontille 4 tulee tehda mit-
tauksiin perustuva tarinaselvitys. Tarinaselvityksen laatiminen
edellyttaa kokeneen ja korkean patevyysluokan omaavan akus-
tiikkasuunnittelijan kayttoa.

Uudesta kadusta laaditaan katusuunnitelma.

Koira-aitauksen valttamattomat muutosty6t on tehtava samaan
aikaan kuin kadun toteutus. Malmin kirkkopuisto on tarkoitus pe-
ruskorjata ja sen palveluita parantaa myéhemmin tulevaisuu-
dessa.

Tonttien uudisrakentamisen aikataulusta ei ole tarkempaa tietoa.
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Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset ....vaestokehityksen edellyttamalle....
monipuoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta...

- ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja

- huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytt6-

tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta A3 ja virkistys- ja viheraluetta. Asuntovaltaista aluetta koskee
maarays: Aluetta kehitetaan padasiassa asumisen, puistojen, vir-
Kistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Kortteli-
tehokkuus on paaasiassa 0,4—1,2. Perustellusti korttelikohtainen
tehokkuus voi olla tatd suurempikin. Alueen pinta-alasta keski-
maarin 60 % tai enemman on korttelimaata. Virkistys- ja viheralu-
etta koskee maarays: Aluetta kehitetddn merkittavana virkistys-,
ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy seu-
dulliseen viherverkostoon ja merelliseen virkistysvyohykkeeseen.
Virkistys- ja viheralueiden kehittdmisessa huomioidaan yleiskaa-
van teemakartalla esitetty metsaverkosto. Lahtokohtana on sailyt-
tad verkoston metsainen luonne. Yleiskaavassa on osoitettu Pu-
kinmaenkaarta myotaileva pydrabaana sijainniltaan ohjeellisena.
Sijainniltaan ohjeellisena on osoitettu myos Jokeri 2-pikaraitiotie-
linjaus, joka korvaisi runkobussilinjan 560 Malmin sairaalan koh-
dalta lanteen pain. Mahdollisia toteutuskelpoisia linjausvaihtoeh-
toja on kaksi, joko nykyisen bussilinjan reitti tai Tyynelanpuiston
kautta Pukinmaenkaarelle ja edelleen Vantaanjoen yli Tuomarin-
kyladn suuntautuva reitti. Yleiskaavan toteuttamisohjelmassa Jo-
keri 2:n Malmilta lanteen suuntautuva osuus on ajoitettu kolman-
teen vaiheeseen (suunnittelu 2040 jalkeen).

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
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19.8.2021) tilavaraus suunnitellulle teknisen huollon tunnelille kul-
kee kaava-alueen kautta. Pitk&n ajan tilavaraus syvalla kulkevalle
Viikinmaki — Tammisto kaapelitunnelille ei estd normaaleja kellari-
kerroksia, mutta rajoittaa maalampokaivojen rakentamista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat:

- nro 8050, (vahvistettu 17.3.1980)
- nro 9863, (tullut voimaan 19.4.1991)
- nro 10303, (tullut voimaan 3.5.1996)

Asemakaavassa korttelin 38123 tontti 5 (Markkinatie 25) on 0soi-
tettu erillispientalojen korttelialueena (AO) ja tontti 4 (Markkinatie
27) erillisten, enintaan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialu-
eena (AO). Markkinatie 25:n kerrosalana esitetty rakennusoikeus
on 185 k-m? vastaten tonttitehokkuutta 0.14. Markkinatie 27:n ra-
kennusoikeus on osoitettu tonttitehokkuuslukuna e=0.15 vastaten
348 k-m?:a.Suurin sallittu kerrosluku on I%/,. Tonttien ajoyhteys on
osoitettu Malmin kirkkopuistoon jalankululle ja polkupyoréilylle va-
rattuna puistoalueen osana, jolla tontille ajo ja huoltoajo on sallittu
(pp/It). Malmin kirkkopuisto on puistoaluetta (P), jolle on merkitty
my06s pohjoiseen maanalaiseen tilaan johtava huoltoajoreitti jalan-
kululle ja polkupydréilylle varatulle alueen osalle (h). Huoltoajo-
reitti on maanalaisen tilan ainoa kaavassa osoitettu huoltoyhteys.
Puiston etelaosaan on osoitettu mahdollisuus sijoittaa maamas-
soja 4 metrin korkeuteen. Korttelia 38123 ympéaroi pohjois-, ita- ja
luoteispuolella leikkikenttaalue (UL). Pukinmé&enkaari on osoitettu
katuna, jonka ojan kohdalle on merkitty puin ja pensain istutettava
alueen osa.

Pukinméaenkaaren toisella puolen on vireilla asemakaavamuutos
12273 Pukinméaenkaari 16—18, jossa ravintolarakennuksen vie-
reen on suunnitteilla majoitusrakennus seka 2—4 kerrosta korkeita
asuinrakennuksia. Kaavaehdotus oli nahtavilla 14.11. —
15.12.2014. Kaavamuutos oli tullut vireille kaupungin sekéa tont-
tien vuokralaisen aloitteesta. Kaavatyota ei ole edistetty tonttien
vuokralaisen muututtua.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi Pukinméen taydennysra-
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kentamisen suunnitteluperiaatteet 22.3.2022. Suunnitteluperiaat-
teet koskevat pienta osaa alueesta. Periaatteissa on esitetty Mal-
min kirkkopuiston ja Pukinmé&en liikuntapuiston valilla paikallinen
virkistys- ja viheryhteys, jolla on paikallista ekologista merkitysta.

-
- ' ' : 4= = =) Paikallinen virkistys-
- = o ja viheryhteys

Viheralueiden vélinen virkistysyhteys,
jolla on paikallista ekologista merkitysta.
Reittia kehitetdan osana paikallista ver-
kostoa. Kehitetdaan puustoa.

\ o2
",//\ N -" '-'

pohja © Helsingin kaupunki

Kuva: Ote Pukinmaen taydennysrakentamisen suunnitteluperiaat-
teista. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti ymparaoity punai-
sella.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi 8.6.2021 Malmin ja Pukin-
maen yleisten alueiden suunnitelman vuosille 2021-2030. Suun-
nitelmassa on hanke-ehdotuksena Longinoja-Sydan-Malmi-Van-
taanjoki -reitin kehittaminen.

Kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyi Malmin keskustan suun-
nitteluperiaatteet 1.6.2021. Kaava-alueen korttelialue kuuluu
suunnitteluperiaatealueeseen. Tontit sijoittuvat Malmin keskustan
suunnitteluperiaatteissa valkeana esitetylle vydhykkeelle "Muut
alueet”, joiden selitteend on: "Muutoshankkeet arvioidaan tapaus-
kohtaisesti. Taydennysrakentaminen tulee tehda kunkin osa-alu-
een ominaispiirteet huomioiden. Pientaloymparistja kehitetadan
maltillisesti tehokkuuteen 0.4 asti tontteja taydennysrakentamalla
tai lohkomalla. Suojeltujen rakennusten ja ymparistdjen kaupunki-
kuvallinen merkitys korostuu entisestdan”. Suunnitteluperiaatteet
eivat varsinaisesti koske Malmin kirkkopuiston etelaisinta, kaava-
muutosalueeseen kuuluvaa osaa, mutta suunnitteluperiaatealuee-
seen kuuluva osa Malmin kirkkopuistosta on osoitettu puistona.
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Puiston selite on: Rajaukseltaan ohjeellinen virkistyskayttoon va-
rattu viheralue, jota ei saa muuttaa muuhun kayttotarkoitukseen.
Puistoja kehitetdan seka toiminnallisen ettd luonnon monimuotoi-
suuden nékokohdista huomioon ottaen puiston alkuperaiset ar-
vokkaat ominaispiirteet. Longinojanlaakson, Sydan-Malmin, Lai-
dunpuiston ja Malmin kirkkopuiston kautta on esitetty laajoja vi-
heralueita yhdistava erityisen tarkea virkistysyhteys virkistysyh-
teys *Viherlinkki”. Liikkumista koskevalla kartalla on osoitettu
Markkinatien lansiosaan pyoérakatu.

Kaupunginvaltuusto on 11.11.2020 hyvaksynyt Asumisen ja sii-
hen liittyv&n maankéayton toteutusohjelma 2020:n, jossa Malmi on
maaritelty kaupunkiuudistusalueeksi. Kaupunkiuudistuksen tavoit-
teena on alueiden sosiaalisen kestavyyden vahvistaminen. Kau-
punkiuudistuksella parannetaan asukkaiden turvallisuuden tun-
netta ja viihtyvyytta alueilla seka lisatdan alueiden elinvoimaa ja
houkuttelevuutta.

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa puisto- ja katualueet. Korttelialue on
yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajien hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
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- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteené olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Koillis-Helsingin L&hitieto -
lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 12.12.2022-13.1.2023 seuraavissa paikoissa:

- Malmin kirjastossa, Ala-Malmin tori 1, 00700 Helsinki
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 3.1.2023 verkkotilaisuutena.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat infran toteuttamiseen seké
lahialueen muinaisjaanndsten sailyvyyteen. Kannanotoissa esite-
tyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta:

- kaavaratkaisu ei esita uusia kulkuyhteyksia suunnittelualueen
luoteispuolelle yleiskaavassa esitetyn pikaraitiotie linjauksen
suunnalle

- kaavaehdotuksen valmistelun yhteydessa on laadittu kunnallis-
tekninen selvitys, (Ramboll & Helsingin kaupunki, 27.6.2023),
jossa on esitetty vesihuollon jarjestaminen ja uuden tekniikan kus-
tannukset.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat lintujen elinoloihin, liikennejarjestelyihin,
puiston pienenemiseen, tonttien puutarhamaisuuden sailymiseen,
uudisrakennusten arkkitehtuuriin ja rakennusten sijoitteluun, ni-
mistdéon ja koira-aitaukseen

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta:

- kaavaehdotuksessa on maarays suurten lasipintojen kasittelys-
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ta lintuturvallisiksi

- kaavaehdotuksessa on méaarayksia puiden ja pensaiden istut-
tamisesta ja puustoisuuden sailyttamisesta tonteilla, mika tukee
lintujen elinympériston sailymista

- kaavan yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma, jossa on
esitetty likenteen jarjestdmisen periaatteet. Lilkkennesuunnitel-
massa on muun muassa uuden kadun paassa rakenne, joka es-
taa ajoa puistoon. Kaavaehdotuksen uutta katua on OAS-vaihee-
seen verrattuna lyhennetty

- puistossa liikkujien kannalta maisemallisesti olennaisiin tonttien
kulmauksiin ja tonttien laitoihin on kaavaehdotuksessa osoitettu
puiden ja pensaiden istutusvelvollisuus, jonka liséksi erillisella
maarayksella velvoitetaan maisemallisesti arvokkaiden puiden ja
tonttien puustoisuuden sailyttdmiseen

- havainnekuvassa on esitetty rakennusten ja pysakadinnin jarjes-
tdminen siten, ettd puistomaisema sailyy mahdollisimman veh-
maana eika esimerkiksi autojen sailyttaminen hallitse maisemaa

- kaavaehdotuksessa on rakentamistapaa ohjattu l&hiympaéris-
toon soveltuvaksi padkayttotarkoituksella, kerrosluvulla, julkisivu-
materiaali- ja kattomuotomaarayksilla

- nimiehdotus on toimitettu nimistonsuunnittelijalle ja maankaytto-
ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden nimistoryhmalle.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 3 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkodverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala, pelastuslaitos.

Tata selostusta tdydennetdén asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 4.9.2023

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

091 Helsinki

Malmi, Markkinatie 25 ja 27

1,7590

Ehdotuspvm

Tayttamispvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

08.08.2023

21.11.2022
09112872

1,7590

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,7590 100,0 1450 0,08 0,0000 918

A yhteensa 0,3611 20,5 1450 0,40 0,0000 918

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,9313 52,9 -0,0615

R yhteensa

L yhteensa 0,4666 26,5 0,0615

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,7590 100,0 1450 0,08 0,0000 918

A yhteensa 0,3611 20,5 1450 0,40 0,0000 918

AP 0,3611 100,0 1450 0,40 0,3611 1450

AO -0,3611 -532

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,9313 52,9 -0,0615

VP 0,9313 100,0 -0,0615

R yhteensa

L yhteensa 0,4666 26,5 0,0615

Kadut 0,4666 100,0 0,0615

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Markkinatie 25 ja 27, asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2019-012104
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0742_65
Paivatty 21.11.2022 Oas 1627-00/22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetd&n, miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaihees-
sa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tay-
dennetaén tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin OAS:n
paivitetty versio I6ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Tonteille suunnitellaan
rivitaloja.

Téhén kaavaillaan uutta
umpikatua. Uuden kadun
myota koirapuisto supistuu.

suunnittelualueen rajaus [ |
1
Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.
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Malmilla osoitteissa Markkinatie 25 ja 27 suunnitellaan uusia pien-
taloasuntoja. Tarkoituksena on purkaa nykyisid omakotitaloja ja ra-
kentaa tilalle pientaloasuntoja esimerkiksi rivitaloihin. Tonttien ny-
kyisten puistossa sijaitsevien ajoyhteyksien korvaamista uudella
umpikadulla tutkitaan. Hankkeen laht6kohtia esitellaéan ja niista on
mahdollista keskustella verkkotilaisuudessa 3.1.2023 klo 17.15.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Malmin ja Pukin-
maen kaupunginosien rajoilla Pukinméenkaaren varrella sijaitsevaa
aluetta. Alueeseen kuuluvat pientalotontit osoitteissa Markkinatie
25 ja 27 (Pukinmé&enkaari 17) ja niiden viereisia leikkikentta-,
puisto- ja katualueita.

Kaavaratkaisu mahdollistaa, etté tonteille rakennetaan uusia pien-
taloasuntoja ja alueen liikkkumisreittien toimivuutta ja turvallisuutta
parannetaan.

Tavoitteena on yleiskaavaan perustuen tehostaa pientalotontteja ja
monipuolistaa Malmin kaupunkiuudistusalueella uudisrakentamisen
asuntotyypistda. Tonttitehokkuuksia on tarkoitus nostaa noin
e=0.4:44n. Alueella on tarkeaa turvata viheryhteydet ja Malmin
kirkkopuiston arvot. Liikkumisyhteyksien tulee olla turvalliset ja toi-
mivat. Ymparistohairioilta suojatun terveellisen ja turvallisen
elinympariston jatkosuunnittelulle tulee luoda edellytykset. Kaupun-
kikuvaa kehitetaan hallitusti. Osa rakennuksista on tyhjillaan, mika
houkuttelee ilkivaltaan ja tavoitteena on myds turvattomuuden ko-
kemuksen ja sosiaalisen epajarjestyksen vahentaminen seka viih-
tyisyyden lisdaminen.

Osallistuminen ja aineistot

Hanketta esitelladn verkkotilaisuudessa tiistaina 3.1.2023. Ohjelma
alkaa klo 17.15. Paaset littymaan kokoukseen klo 17.00 alkaen
klikkaamalla liittymislinkkia tai kirjoittamalla sen verkkoselaimen
osoitekenttaan: https:/bit.ly/3ftUHkmi

Tilaisuuden ohjelma ja liittymislinkki |6ytyvat verkosta osoitteesta
https://www.hel.fi/asukastilaisuudet. Osallistumiskokemus on pa-
rempi tietokoneella, jossa on iso nayttd. Osallistuminen onnistuu
myds mobiililaitteella kuten tabletilla tai &lypuhelimella.

Tilaisuuden tallenne on katsottavissa kaupunkiymparistén Youtube-
kanavalta tilaisuuden jalkeen kahden viikon ajan osoitteessa
https://bit.ly/kymp-youtube.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineis-
toon (selostusluonnos, jonka liitteen&a havainnekuvaluonnos) voi tu-
tustua 12.12.2022 —13.1.2023 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.
e Malmin kirjastossa, Ala-Malmin tori 1, 00700 Helsinki

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/'yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on TyOpajankatu 8, tarkistathan asia-
kaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. My6s suunnittelijaan voi
olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 13.1.2023. Kirjalli-
set mielipiteet lahetetaan Helsingin kaupungin kirjaamoon (Poh-
joisesplanadi 11-13) séahkdpostiosoitteeseen
helsinki.kirfaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittdd my0s suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Malmi-Seura

— Malmin seudun omakotiyhdistys ry

— Kolllis-Seura

— Helsingin kaupunginosayhdistykset ry Helka

— Pukinmaki-Seura

— Helsingin Yrittgjat
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Vaikutusten arviointi
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e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Séahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistbpalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin nuorisoneuvosto
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— sosiaali- ja terveystoimiala.

Kaavan valmistelun yhteydesséa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinympéristoon, kaupunkiku-
vaan, luontoon, virkistykseen, kulttuuriperintoon ja likenteeseen ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaiku-
tusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa leikkikentta-, puisto- ja katualueet.
Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin omistajien hakemuksista. Kaupunki valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayt-
tésopimuksen hakijoiden kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1977-1996).
Korttelin 38123 tontti 5 (Markkinatie 25) on osoitettu asemakaa-
vassa erillispientalojen korttelialueena (AO) ja tontti 4 (Markkinatie
27) erillisten, enintaan kaksiasuntoisten pientalojen korttelialueena
(AO). Markkinatie 25:n kerrosalana esitetty rakennusoikeus on 185
k-m? vastaten tonttitehokkuutta 0.14. Markkinatie 27:n rakennusoi-
keus on esitetty tonttitehokkuuslukuna e=0.15 vastaten 348 k-
m2:4.Suurin sallittu kerrosluku on 1*/2. Tonttien ajoyhteys on 0soi-
tettu Malmin kirkkopuistoon jalankululle ja polkupydrailylle varat-
tuna puistoalueen osana, jolla tontille ajo ja huoltoajo on sallittu
(pp/It). Malmin kirkkopuisto on puistoaluetta (P), jolle on merkitty
my06s pohjoiseen maanalaiseen tilaan johtava huoltoajoreitti jalan-
kululle ja polkupyoéréilylle varatulle alueen osalle (h). Huoltoajoreitti
on maanalaisen tilan ainoa kaavassa osoitettu huoltoyhteys. Puis-
ton eteldosaan on osoitettu mahdollisuus sijoittaa maamassoja 4
metrin korkeuteen. Korttelia 38123 ympardi pohjois-, itd- ja luoteis-
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puolella leikkikenttdalue (UL), josta osa kuuluu suunnittelualuee-
seen. Pukinmé&enkaaren katualueelle on ojan kohdalle merkitty
puin ja pensain istutettava alueen osa.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu asuntovaltaiseksi
alueeksi A3 ja virkistys- ja viheralueeksi. Asuntovaltaista aluetta
koskee maarays: Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon.
Korttelitehokkuus on péaaasiassa 0,4-1,2. Perustellusti korttelikoh-
tainen tehokkuus voi olla tata suurempikin. Alueen pinta-alasta kes-
kimaarin 60 % tai enemman on korttelimaata. Virkistys- ja viheralu-
etta koskee maarays: Aluetta kehitetaan merkittavana virkistys-, ul-
koilu-, liikunta-, luonto- ja kulttuurialueena, joka kytkeytyy seudulli-
seen viherverkostoon ja merelliseen virkistysvydhykkeeseen. Vir-
kistys- ja viheralueiden kehittamisessa huomioidaan yleiskaavan
teemakartalla esitetty metsaverkosto. Lahtékohtana on sailyttaa
verkoston metsainen luonne. Yleiskaavassa on osoitettu Pukinma-
enkaarta myotaileva pyorabaana sijainniltaan ohjeellisena. Sijain-
niltaan ohjeellisena on osoitettu myos pikaraitiotielinjaus. Linjaus
korvaisi toteutuessaan runkobussilinjan 560 Malmin sairaalan koh-
dalta lanteen pain. Mahdollisia toteutuskelpoisia linjausvaihtoehtoja
on kaksi, joko nykyisen bussilinjan reitti tai Tyynelanpuiston kautta
Pukinméenkaarelle ja edelleen Vantaanjoen yli Tuomarinkylaan
suuntautuva reitti. Yleiskaavan mahdollistaman taydennysrakenta-
misen vaikutuksia reitin matkustajamé&aériin on arvioitu, ja tehtyjen
ennusteiden perusteella raidelinjan toteuttaminen ei vaikuta ajan-
kohtaiselta viela I&hivuosikymmenien aikana.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) tilavaraus suunnitellulle teknisen huollon tunnelille kul-
kee kaava-alueen kautta. Pitkan ajan tilavaraus syvalla kulkevalle
Viikinmaki—-Tammisto kaapelitunnelille ei estd normaaleja kellari-
kerroksia, mutta rajoittaa maalampdkaivojen rakentamista.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia:

e Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet, 1.6.2021

e Pukinmé&en taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet
22.3.2022

¢ Malmin ja Pukinmé&en yleisten alueiden suunnitelma 2021-2030

Tontilla 4 (Markkinatie 27) sijaitsee kaksi puurakenteista asuinta-
loa, jotka ovat valmistuneet v. 1958 ja 1964. Tontti on asuttu. Ton-
tilla 5 (Markkinatie 25) on noin v. 1930 valmistunut puurakenteinen
asuintalo, joka on tyhjilladn ja huonokuntoinen. Tonttien ajoyhtey-
det kulkevat Malmin kirkkopuistossa. Markkinatie 25:n ajoyhteytta
ei ole toteutettu kaavan mukaisesti, vaan se kulkee tontin itdpuo-
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lella leikkikenttdalueella. Suunnittelualueella on Malmin kirkkopuis-
ton koira-aitaus. Leikkikenttaalueella toimii Leikkipuisto Traktori.
Lahialueella on Pukinméenkaaren peruskoulu ja Pukinmaen liikun-
tapuisto. Pukinmaenkaari on alueellinen kokoojakatu. Lahimmaét
bussipysékit sijaitsevat Pukinmaenkaarella vahan yli sadan metrin
etaisyydella korttelista.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Teija Patrikka, arkkitehti, p. (09) 310 26949, teija.patrikka@hel.fi

Liikenne
Kari Tenkanen, liikenneinsindori, p. (09) 310 37132, kari.tenka-

nen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Tiina Lepistd, projektipaallikko, p. (09) 310 78380, tiina.lepisto@

hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Johanna Himberg, maisema-arkkitehti p. (09) 310 21806,
johanna.himberg@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun
avulla (https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen me-
dian kanavissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiym-
paristo ja https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 21.11.2022

Kaisa Jama
tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

e kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajien hakemuksista

v
OAS
e OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 12.12.2022 —-13.1.2023, asukastilaisuus 3.1.2023 verkossa
« nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Koil-
lis-Helsingin Lahitieto -lehdessa
* mahdollisuus esittaa mielipiteita
e kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa
v
Ehdotus

* kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
* julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

v

Hyvaksyminen

* mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka 10ytyy
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

* kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta syksylld 2023 /talvella 2024

* tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana seka niille muistutuksen
jattaneille, joiden sahkdposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

e hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen

* hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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llmakuva Helsingin kaupunki
Markkinatie 25 ja 27 Asemakaavoitus
Pohjoinen yksikkd / Malmi-tiimi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinpientalojen korttelialue.
Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalaiset numerot osoittavat rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan kerrosluvun sallitun vaihteluvalin.

Rakennusala.

Tulee rakentaa yhtendinen rakennus.

Koira-aitaukseksi varattu alueen osa, sijainti ohjeelli-
nen

Istutettava alueen osa.
Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti ohjeelli-
nen.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen
osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Sahkélinjaa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittyma.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Tontille saa asemakaavakarttaan merkityn rakennus-

oikeuden lisaksi rakentaa talousrakennuksia, autosuo-
jia, varastotiloja ja lasikuisteja maanpaallisina yhteen-
sa enintdan 10 % asuntokerrosalasta. Maanalaiset tai
paaosin maanalaiset kellaritilat ovat ndiden liséksi sal-
littuja.

Ullakolle saa sijoittaa p&akayttotarkoituksen mukaisia
tiloja.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Maantasokerroksessa tulee jokaiseen asuntoon liittya
oleskelupiha tai terassi.

Rakennuksen julkisivujen on oltava:
— paikalla muurattua tiiltd, muurauksen paalle tehtya
rappausta tai puuverhottuja.

Rakennuksen julkisivujen on oltava yksiaineisia.
Rakennuksissa on oltava harja- tai aumakatto.

Suuret lasipinnat tulee kasitelld kuvioinnilla tai muutoin
siten, etta kasittely vahentaa lintujen tormaysriskia.

Pihat ja ulkoalueet

Tonteille saa rakentaa yhteisen leikkipaikan niin, etta
se sijaitsee jollakin tonteista.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien
piha-alueet rakennettava yhteiskayttoisiksi.

Mahdollisimman suuri osa tontista tulee séilyttad puus-
toisena. Maisemallisesti arvokkaat puut tulee sailyttaa.

Tarvittaessa pysakdintipaikat tulee rajata niin etta ajo-
valot eivat héikéise asuntoja.

Markkinakujan suuntaan tontit on rajattava yhtendisella
tavalla. Aidattaessa aidan korkeus saa olla enintaan
1.2m.

Ympéristotekniikka

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoit-
taa ja tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilld saa-
vutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Melutason ohjearvo paivalla ja yolla tulee saavuttaa
asuntokohtaisesti vahintaan yhdelld asuntoon liittyval-
|a oleskeluparvekkeella, -pihalla tai -terassilla.

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei tielikenteen
aiheuttama tarina ylita tavoitteena pidettavia enimmais-
arvoja asuinrakennusten sisatiloissa.

Rakennettavuus

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tydnaikaisesti
eiké pysyvasti.

Kellareiden rakentamisessa tulee tarvittaessa varautua
vedenpaine-eristettyihin rakenteisiin.

Maanalaisen yleiskaavan mukaisen yhdyskuntatekni-
sen huollon tunnelia palvelevan tilavarauksen laheisyy-
dessé ei saa toteuttaa porausta, kaivua tai louhintaa si-
ten, etta siitd aiheutuu haittaa tunnelin toteuttamisedel-
lytyksille.

Maalédmpéjarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee huomioida maanalaisen tunnelin tilavarausta kos-
kevat suojaetaisyydet.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinpientalon energiatehokkuuden tulee olla raken-
nusluvan hakemisen ajankohtana maariteltya A-ener-
gialuokkaa tai sita vastaava.

Talousrakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.



Liikenne ja pysakointi
Autopaikkojen maarat ovat:

— asunnot vahintaan 1 ap/100 k-m?
— vieraspysakainti 1 ap/1000 k-m?

Pydréapaikkojen maarat ovat:

— Asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m2. Pydrapaikoista va-
hintdan 75 % on oltava pihatasossa olevassa tai muu-
ten hyvin saavutettavassa ulkoiluvélinevarastossa.

- vieraspysakainti vahintaan 1 pp/1000 k-m? sisaan-
kayntien laheisyyteen

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvan-
sa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla tavalla va-
raavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen kaytto-
mahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaarasta
voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttéautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintd&n 10 %.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.



INMAKI 37

entta

Yhdistelmé asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12872 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphévs da detaljplaneandringen nr 12872 trader i kraft.

Poistuvat merkinnéat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
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30 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Nykyiset rakennetut maanalaiset tilat ja tunnelit
Merkinld osoittaa nykyiset maanalaiset tilat ja

tunnelit. Nykyisten maanalaisten tilojen ja tunnelien
olemassaolo on otettava huomioon ja turvattava niiden
toiminta- ja kehitimisedellytykset.

Suunnitellut maanalaiset tilat ja

teknisen huollon tunnelit

Merkinta osoittaa suunnitelluille maanalaisille tiloille ja
teknisen huollon tunneleille varattavat ilat.
Suunniteltujen maanalaisten tilojen ja tunnelien
toteuttamisedellytykset tulee turvata.

Ohjeelliset suunnitellut maanalaiset tilat ja teknisen
huollon tunnelit

Merkinta osoittaa suunnitelluille maanalaisille tiloille ja
teknisen huollon tunneleille varattavat tilat, joiden sijainti
on ohjeellinen. Ohjeellisesti suunniteltujen maanalaisten
tilojen ja tunnelien toteuttamisedellytykset tulee turvata.

Teknisen huollon yhteystarve

Teknisen huollon tunnelin ja/tai maanalaisten tilojen
valinen yhteystarve. Yhteyden sijainti tarkentuu
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Suunnitellut liikennetunnelit

Merkintd osoittaa suunnitelluille maanalaisille raide-,
mootioriajoneuvo- seké pydralikenteen ja jalankulun
yhteyksille varattavan tilan. Suunniteltujen
maanalaisten likennetunnelien toteuttamisedellytykset
tulee turvata.

Ohjeelliset suunnitellut liikennetunnelit
Merkintd osoittaa suunnitelluille maanalaisille raide-,
moottoriajoneuvo- seké pydralikenteen ja jalankulun

yhteyksille varattavan tilan, joiden sijainti on ohjeellinen.

Tunnelin toteuttamisedellytykset tulee turvata.

Ohjeellinen suunniteltu sataman liikenteelle varattu

tunneli

Sataman likennetta varten varattu tila, jonka sijainti on
ohjeellinen. Tunneli ei ole osa tie- tai katuverkkoa.
Satamatunnelin toteuttamisen tavasta paatetddn
yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.
Tunnelin toteuttamisedellytykset tulee turvata.

Suuntaisliittyma

Maanalainen eritasoliittyma, jossa on tarpeen varautua

vain lantisen suunnan ramppeihin.

Liikent
Lilkenneyhteyden jaftai maanalaisten ticjen valinen
yhteystarve. Yhteyden sijainti tarkentuu
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

2.

Maanalainen raidelilkenneasema
Merkinta osoittaa maanalaisille raideliikenneasemille
varattavat tilat, joiden sijainti on ohjeellinen.

Keskustan maanalaisen kehittamisen kohdealue
Aluetta on kehitettava siten, etta se palvelee
ensisijaisesti keskustan kehittamista tukevia toimintoja,
hallintoa ja huoltoa. Tilojen kayttotarkoitus ja
soveltuvuus alueelle tulee tutkia. Alueen maanalaiset
tilat on varattu ensisijaisesti keskustan liike- ja
palvelutiloja seka keskustan alueen toimintoihin
liittyvaa yhdyskuntateknista huoltoa seka eri
likennemuotoja varten.

Maanalaisten julkisten ja kaupallisten palveluiden
seka kavely-ympdriston kehittamisen ja
laajentamisen kohdealue

Alueella kehitetddn maanalaisia julkisia ja kaupallisia
palveluja, parannetaan joukkolikenteen vaihtoyhteyksia
sekd maanalaista kavely-ymparistéa. Maanpaallinen
kavelyverkko kytketaan raideliikenteen solmukontiin.
Maanalaista kavelyverkkostoa laajennetaan ja
parannetaan lisa@malla viityisyytta, toiminnallisuutta,
opastusta ja uusia sisaankaynteja.

Alueen osa, jolla maanalaista maankayttoa ei ole
ratkaistu lukuun ottamatta Ostersundomin
jatevedenpuhdistamoa, yhteiskayttotunnelia seka
Kilpilahti-Vuosaari -tunnelia.

Ote Helsingin maanalaisesta yleiskaavasta

Markkinatie 25 ja 27

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Pohjoinen yksikkd / Malmi-tiimi
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Suunnitteluperiaatteet
Kartta 1: Maankaytt6 ja kaupunkirakenne
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Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet, (Kylk 1.6.2021)



Suunnitteluperiaatteet
Kartta 2: Liikkuminen
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Karttamerkintéjen selitteet

Maankaytto ja kaupunkirakenne

Sydan-Malmi

Tiiviisti rakennettu ydinkeskusta, jolla tulee erityisesti panostaa
kayttotarkoitusten monipuolisuuteen, arkkitehtuurin ja rakentami-
sen laatuun seka kaupunkivihreaén.

Korttelirakenteessa suositaan umpikorttelimaisuutta. Kortteleissa
on aukkoja, joista pihojen vehreys nakyy julkiseen kaupunkitilaan.
Korkein rakentaminen sijoittuu kaupunkikuvallisesti merkittaviin
kohtiin. Uuden rakentamisen tulee huomioida ymparistén mittakaa-
va. Saman korttelin eri rakennukset saavat olla kesken&an vaihte-
levan korkuisia. Sydén-Malmia rajaavien katujen yhtenaista ilmetta
tulee tukea esimerkiksi valaistuksella, kasvillisuudella ja ulkotilan
kalusteilla.

Paattyvia katuja tulee muuttaa mahdollisuuksien mukaan hidas- tai
pihakaduiksi. Katuja voi muuttaa jatkuviksi, jos niilla liilkutaan kévelyn
ja pyoréliikenteen ehdoilla. Kavelyn reittiverkostoa tiivistetéaan uusia
reitteja muodostamalla. Autojen pysakdinti tulee jarjestaa rakenteel-
lisesti. Kortteleissa, joissa on seké asuntoja etta liiketilaa tai toimis-
toja pysakadinti voi perustua vuorottaiskayttoon, mikali pysékdinnin
ajallinen kysynté eroaa toisistaan (esim. asunnot ja tydpaikat).

Liike-, toimisto-, palvelu- tai muun toimitilakerrosalan kokonaismaa-
ran tulee lisdantya. Yksittaisella tontilla toimitilan maaraa voidaan
vahentaa, mikali erillistarkastelulla osoitetaan, etta laajemmalla
keskusta-alueella kokonaismaara sailyy. Suojeltujen rakennusten ja
ympéristéjen kaupunkikuvallinen merkitys korostuu entisestéaan.

Kavelykeskusta

Kéavelyvaltaisena kehitettava ydinkeskustan osa. Ydinkeskustan
keskeisimmalld rautatieasemaan tukeutuvalla alueella tulee olla
monipuolisesti palveluita, tydpaikkoja sekd asumista. Aukioiden, ka-
velyraittien ja kokoojakatujen varsilla tulee rakennusten katutasossa
olla paaosin liiketilaa. Alueelle sijoitetaan perhe-, terveys- ja hyvin-
vointikeskus. Maantasokerroksen kaupallisten tilojen tulee avautua
julkiseen katutilaan sisdéankéaynnein ja isoin ikkunapinnoin.

Rakennusten kerrosluku vaihtelee. Merkittéavéa osa rakennuksista

on kuusi-kahdeksankerroksisia. Rakentamisessa tulee toteuttaa ur-
baaniin tilaan soveltuvia vehreita ratkaisuja kuten kéynnésrakentei-
ta, viherkattoja ja kattopihoja. Puuistutuksille tulee osoittaa paikkoja
julkisessa ulkotilassa ja tonteilla. Julkisen liikenteen vaihtoyhteyksien
tulee olla esteettomia. Kavelijalle tulee olla levahdyspaikkoja vahin-
taan 250 m valein, asemakeskuksessa noin 50 m valein.

Sydankorttelit

Kévelykeskustan ulkopuolisia Sydan-Malmin kortteleita tulee kehit-
taa kavelykeskustaa tukevana osa-alueena, joka mahdollistaa asu-
misen liséksi palvelujen laajentumisen. Aukioiden, kavelyraittien ja
kokoojakatujen varsilla rakennusten katutasossa tulee olla padosin
kaytoltaan monipuolista muuntojoustavaa tilaa, jota voidaan kayttaa
toimitilana tai asukkaiden yhteistilana. Maantasokerroksen kaupal-
listen tilojen tulee avautua julkiseen katutilaan sisdankéaynnein ja
isoin ikkunapinnoin. Rakennusten péaaasiallinen kerrosluku vaihtelee
viidestd kuuteen.

Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet, (Kylk 1.6.2021)

Keskustakorttelit

Ydinkeskustaa reunustava vydhyke, jolle saa sijoittaa monipuolisia
keskustaan sopivia toimintoja, kuten esimerkiksi lahipalveluja. Asuin-
rakentaminen on kerrostalovaltaista.

Aukioiden, kavelyraittien ja kokoojakatujen varsilla tulee rakennus-
ten katutasossa olla paéosin kaytoltaan monipuolista muuntojousta-
vaa tilaa, jota voidaan kayttaa liiketilana tai esimerkiksi asukkaiden
yhteistilana tai etétyétiloina. Maantasokerroksen kaupallisten tilojen
tulee avautua julkiseen katutilaan sisaankaynnein ja isoin ikkunapin-
noin.

Rakennusten paaasiallinen kerrosluku vaihtelee viidesta kuuteen
kunkin osa-alueen ominaispiirteet huomioiden. Korkein rakentami-
nen sijoittuu kaupunkikuvallisesti merkittéviin kohtiin. Rakentamisen
tulee rajata katutiloja kokoojakatujen varsilla. Korttelirakenteessa
on aukkoja, joista pihojen vehreys nékyy julkiseen kaupunkitilaan.
Suojeltujen rakennusten ja ymparistdjen kaupunkikuvallinen merki-
tys korostuu entisestaan.

Asemakeskuksen liitosvyéhyke

Vyéhyke, jolla tulee vahent&a liikkennevéylien estevaikutusta. Liitos-
vyohyketta tulee kehittéaa kavelykeskustan osana ja asemakeskus-
korttelien laajentumisvychykkeena. Radan ylittévalle tasolle saa
sijoittaa kaupallisia ja julkisia palveluita, tyopaikkoja seka asumista.
Paaradan liikkennekéytavan kohdalla kévelyvaltainen alue sijoittuu
radan ylittavalle tasolle.

Toimitilatontin kaavamuutos asunnoiksi vaatii erityiset perustelut
hakemusvaiheessa. Muutettaessa toimitiloille kaavoitetun kortte-
lialueen asemakaavaa, tulee 25 % kokonaiskerrosalasta kayttaa
kayttotarkoitukseltaan muunneltavissa olevaksi tyo-, toimi- tai asu-
kastilaksi. Ensimmaiset kerrokset tulee paasaantoisesti olla liike- ja
palvelutilaa.

Alueen suunnittelussa tulee ottaa erityisesti huomioon kavelyn ja
joukkoliikenteen tarpeet ja liikennealueen kéyttd. Julkisen liikenteen
keskeisten vaihtoyhteyksien tulee olla esteettémia ja ympari vuoro-
kauden kaytettavissa. Vaihtoyhteyksissa tulee huomioida kulku- ja
odotustilojen viihtyisyys ja saélta suojautuminen. Radan poikki tulee
tutkia uusia kavelyn ja pyorailyn kulkuyhteyksia, joista ainakin yhden
tulee olla lapikuljettavissa ymparivuorokautisesti. Pyorapysakéinnille
selvitetéaan keskitetyn pysékaéinnin sijainti. Paaradan mahdollisille li-
saraiteille varattava tila osoitetaan ensisijaisesti radan lansipuolelle.

Rakentaminen on Malmin keskustan tehokkainta ja korkeinta.
Paaasialliset kerrosluvut vaihtelevat valilla 6-16 siten, etta korkein
rakentaminen sijoittuu harkitusti kaupunkikuvallisesti merkittaviin
kohtiin. Korttelitehokkuudet ja kerrosluvut tulee sovittaa kaupunki-
kuvaan. Rakentamisessa tulee toteuttaa urbaaniin tilaan soveltuvia
vehreita ratkaisuja.

Ydinkeskustan jatkovyohyke
Keskustan osa-alue, jota voidaan kehittéa toiminnoiltaan monipuo-
lisena ydinkeskustan jatkeena. Toimitilatontin kaavamuutos asun-
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noiksi vaatii erityiset perustelut hakemusvaiheessa. Muutettaessa
toimitiloille kaavoitetun korttelialueen asemakaavaa, tulee 25 %
kokonaiskerrosalasta sekéa padosa katutason kerrosalasta kayttaa
kayttotarkoitukseltaan muunneltavissa olevaksi tyo-, toimi- tai asu-
kastilaksi.

Paaradan varressa melun-, térinan ja runkomelun torjuntaan on
kiinnitettava erityinen huomio.

Vilppulantien varteen sijoittuvaa osa-aluetta on sallittua kehittaa
riittdvan monen tontin muodostamana kokonaisuutena maankay-
toltaan tehokkaammaksi. Kehittéamisessa tulee huomioida alueen
ominaispiirteet ja uuden rakentamisen liittyminen olemassa olevaan
pientaloymparistéén.

Muut alueet

Muutoshankkeet arvioidaan tapauskohtaisesti. Taydennysrakenta-
minen tulee tehda kunkin osa-alueen ominaispiirteet huomioiden.
Pientaloymparistoja kehitetaan maltillisesti tehokkuuteen 0,4 asti
tontteja taydennysrakentamalla ja lohkomalla. Suojeltujen rakennus-
ten ja ymparistojen kaupunkikuvallinen merkitys korostuu entises-
taan.

Aukio

Rajaukseltaan ohjeellinen keskustan julkinen aukio. Aukiolla tulee
mahdollistaa joustava yhteisdllinen ja kaupallinen kaytto ja siella
tulee olla riittavat liitynnét kunnallistekniikkaan. Taydennysrakennet-
taessa aukion aérellé tulee huomioida aukion riittava valoisuus.

Puisto

Rajaukseltaan ohjeellinen virkistyskayttoon varattu viheralue, jota ei
saa muuttaa muuhun kayttotarkoitukseen. Puistoja kehitetdan seka
toiminnallisen monikéyttdisyyden ettd luonnon monimuotoisuuden
nékokohdista huomioon ottaen puiston alkuperéiset arvokkaat omi-
naispiirteet.

Nivelkorttelit

Pikaraitiotiepysakkiin tukeutuva Malmin keskustaa ja entista lento-

kentan aluetta yhdistava alue, jossa sekoittuvat tyopaikat, lahipalve-
lut ja asuminen. Alueen kaytto teolliseen tuotantoon ja varastointiin

védhenee vaiheittain asumisen ja palveluiden lisaantyessa.

Ominaispiirteiltdan tarkea alue

Alueen kehittdmisessé on huomioitava kokonaisuuden kaupunkiku-
valliset ja rakennushistorialliset arvot. Kirjaintunnuksilla merkityt
alueet on nimetty liitteessa 2.

Palveluvyohyke

Alue, joita kehitetaan ensisijaisesti monipuolisena julkisten palvelu-
jen keskittyméana. Alueen rajaus on ohjeellinen.

Palveluiden painotus osa-alueilla:

a) Sosiaali- ja terveysalan seka kasvatuksen ja koulutuksen palvelut,
mahdollistetaan bussilinjojen paatepysakkien sijoittuminen

b) Kulttuurin ja vapaa-ajan palvelut seka kasvatuksen ja koulutuksen
palvelut. 7



Vanha Helsingintie - Histopiallinen katulinjaus aukio- ja puistoverkoston osina tulee kehittaa. Keskustaan saa-
Kirkonkylintie - Kirkonkylantien ja Vanhan Helsingintien muodostama historiallinen pumisen kannalta merkittévissé kohdissa johdattavuutta tulee
katulinjaus tulee sailyttaa. Katulinjauksen varrella korkein rakenta- kehittad esimerkiksi opastejérjestelyilla, valaistuksella, istutuksilla
minen sijoittuu nakymien paatteeksi kadun kaannekohtiin. ja kadunkalusteilla.

Kirkonkylzntieté kehitetaan ajallisesti kerrostuneena kauppakatuna, e o o Kévelyn yhteystarve

jonka varrella on monipuolista kivijalkaliiketilaa, julkisia palveluita Kavelyverkostoa taydentava julkinen kulkuyhteys, jonka toteutta-
ja asumista. Katua rytmittavat katutilaa rajaavat rakennukset seka mismahdollisuudet tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa.
puistojen ja pihojen vehreys. Vehreyttd tuodaan mahdollisuuksien
o i = z P Lt ) -
mukaan mahdolllsmman pgljon myds katl{tl]gan.Vanhaq Hels.lnglnil. £ % Katuverkoston portti
en varren kartanoiden roolia osana historiallisen kadun identiteettia . 0 . : o . .
“u? Katuverkoston risteyskohta, jolla on erityinen merkitys Malmin kes-

tuetaan.

<111 Viherlinkki
Laajoja viheralueita yhdistéva erityisen tarkea virkistysyhteys. Reitin
varren julkisia ulkotiloja tulee kehittda osana toisiinsa kytkeytyvien
vihertilojen sarjaa, jolla on paikallista ekologista merkitysté. Reitin
varren aukioilla, kaduilla ja rataympéristdssé vehreys tulee toteuttaa
urbaaniin keskustarakentamiseen soveltuen.

kustaan saapumisen néakdkulmasta. Rakennuksilla ja toiminnoilla
voidaan korostaa keskustaan saapumista.

Keskeinen saapumissuunta
Malmin keskustaan johtava kokoojakatu, jota kehitetééan raken-
teellisena osana keskustan toiminnallista kokonaisuutta. Kadun
kaupunkikuvallista iimetté kehitetdén sen ominaispiirteet huomioi-
den esimerkiksi uutta rakentamista ja uusia toimintoja sijoittamal-
la, seka kiinnittamalla erityishuomiota vihermaiseman hoitoon ja
o Térkea rakennus kehittdmiseen.

Keskustan historiallisen kerrostuneisuuden nékdkulmasta erityisen

tarkea rakennus, jota ei ole suojeltu asemakaavalla. Suojelemisen

edellytykset tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa (ks. liite 2).

1  Ykkéskohde
Yleisten alueiden uudistamisessa priorisoitava julkinen ulkotila, jon-
ka viihtyisyyteen ja kunnossapitoon tulee kiinnitté4 erityistd huomio-
ta. Toteutukseen ja kunnossapitoon tulee varata riittavat resurssit
alueen kokonaiskehittdmisen reunaehdot huomioiden.

Rautatieasema
Paaradan aseman likimaarainen sijainti. P ——
e0®®0,
. ege . ey e PYa ) . L) L
\, Pikaraitiotiepysakin ymparisto ®eccec®

| Pysakkien sijainnit ovat ohjeellisia. Kaupunkirakenteessa korostuva
| kohta, jonka lahiympéristén maankéytossa tulee varmistaa moni-
puolinen palvelutarjonta ja riittdvan tehokas asuinrakentaminen.

Bussiliikenteen terminaali
Terminaalin likim&érainen sijainti.

L3
<i| 1 |§|> Kavelyakseli ja solmukohta
ne Keskeinen kavelyn runkoyhteys, jonka kaupunkikuvalliseen ilmee-
seen ja toteutuksen laatuun tulee kiinnittaa erityistéa huomiota. Reitin
yhtenaista ilmetta tulee tukea toteutussuunnittelun yhteydessa
esimerkiksi valaistuksella, kasvillisuudella ja ulkotilan kalusteilla.

Reitilla osoitettavan py6railyn tulee olla jarjestetty kéavelyn ehdoilla.
Kulku reitin varteen sijoittuviin liiketiloihin tulee jarjestéa niin, ettei

siita aiheudu haittaa kavelijoiden turvallisuudelle.

Solmukohtien roolia keskustaan johdattavan reittiverkoston seka

Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet, (Kylk 1.6.2021)

Liikkuminen

-O-

=
=

4

I’ \\
«\\P -

Kéavelykeskusta

Jalankulun ja pydréilyn ehdoilla kehitettavat katu- ja korttelialueet.
Alueen kadut muutetaan mahdollisuuksien mukaan hidaskaduiksi tai
pihakaduiksi.

Kehékokoojakatu, joka yhdistaa Malmin keskustaan tulevat alueelli-
set ja paikalliset kokoojakadut ja palvelee maankayttoa.

Alkuvaiheen kehékokoojakatu, jota voidaan myShemmin tarvittaessa
muuttaa myos korttelialueeksi.

Alueellinen kokoojakatu.

Paikallinen kokoojakatu.

Bussi- ja huoltoliikennetta seka pysakaintia palveleva katu. Malmin
kauppatie katkaistaan henkildautoliikenteelta niin, ettei lapiajo ole
mahdollista Kauppakaarteen ja Viljatien valilla.

Tonttikatu.

Pyérakatu.

Pikaraitiotie ja pysakki.

Baana, keskustan polkupy6réilyn paareitti. Baanan toteuttamisedel-
lytykset tulee varmistaa asemakaavoituksen seka reittia koskevan
likenne- ja katusuunnittelun yhteydessa.

Katualueen rajan tarkistustarve.

Joukkoliikenteen keskeinen vaihtoalue.

Rautatieasema, sijainti likimaarainen.

Bussiterminaali, sijainti likimaarainen.

Keskustan liike- ja toimitilojen ja/tai asumisen pysakéintia palvelevan
pysékaintilaitoksen ohjeellinen sijainti, jonka toteuttamismahdolli-
suudet tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa. Alaindeksilla 1

merkittyyn laitokseen tavoitellaan paikallisiin tarpeisiin merkittavaa
liityntépysaksinnin maaraa.
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1. YLEISTA

Toimeksiannon saaneena on Uudenmaan Pohjatutkimus Oy tehnyt pohjatutkimuksen
(GEO 8023) kansilehdella mainitulla rakennuspaikalla. Tutkimuksen tarkoituksena on ollut
selvittda kahden mahdollisesti kellarillisen pientalon ja talousrakennuksen
perustamisolosuhteet. Lopulliset rakenteet seka lattia- ja pihatasot eivét olleet tiedossa.
Tontilla on yksi purettava rakennus ja yksi vanha sailytettava rakennus.

2. TUTKIMUKSET

Kairaukset on tehty GM-50 monitoimikairakoneella viikolla 10/2022. Painokairauksia on
tehty 15 kpl. Kairauksia on jatkettu tarykairauksella painokairauksen paattymisen jalkeen.
Siipikairaus on tehty yhdessé pisteessa GM4W elektronisella siipikairalla.
Maalajimaaritykset on arvioitu maanaytteiden, kairausvastuksen seka aani- ja
nakdhavaintojen perusteella. Tontille asennettiin pohjaveden havaintoputki (12-2023).
Mittaukset on sidottu koordinaatti- ja korkeusjarjestelmaan ETRS 25 N2000.

Téassa tutkimuksessa ei ole tehty PIMA-tutkimuksia.
3. POHJASUHTEET

Maanpinnan korkeus tutkitulla alueella on n.+13,9...+17,2. Tien korko tontin kohdalla on
n.+14,6...+17,8. Tontin alueella olevien avo-ojien korko on n.+12,7...+17,5.

Pintahumuskerroksen ja vanhan piha-alueen rakennekerrosten alla on paéasiassa
savikerros paksuudeltaan n.2,5...9,0 m. Kuivakuorikerroksen (n.0,5...1 m) alla savi on
pehmeaa (siipikairausleikkauslujuus sv=10kN/m?). Savikerroksen alla on tiivis ja
mahdollisesti kivinen ja hiekkainen siltti- / silttimoreenikerros kairausten paattymistasoon
saakka. Pisteelld 103 pintamaakerrosten alla on tiivis ja mahdollisesti kivinen ja hiekkainen
silttimoreenikerros kairauksen paattymistasoon.

Kairaukset ovat paattyneet tiiviseen maakerrokseen, kiveen, lohkareeseen tai kallioon
1,4m...11,5m maanpinnasta. Kallion pinnan varmentavia porakonekairauksia ei ole tehty.

Pohjavesi havaittiin tasolta +13,10 (maanpinta +14,15). Helsingin kaupungin
pohjavesihavaintojen mukaan pohjaveden taso on ldhimmissa havaintopisteissa ollut
vaihteluvalilla n.+12,8...+14,5.Pintavalumavesia esiintyy I1&dhelld maanpintaa vuodenajasta
ja sadannasta riippuen.

Johtokartan mukaan tontin pohjoispuolella oleva hulevesiviemari purkaa vedet tontin
lansireunalla olevaan avo-ojaan. Purkuputken korko on n.+12,99.

4. PERUSTAMINEN

Rakennukset ehdotetaan perustettavaksi tukipaalujen varaan. Suunnittelun
geotekninen luokka GL2, seuraamusluokka CC2, luotettavuusluokka RC2 ja paalutustydn
luokka PTL2.

Teraspaalujen, Luja-pienpaalujen ja terasbetonisten lyéntipaalujen kantavuudet
maaritetdan PO-2016 (RIL 254-2016) mukaisesti huomioiden paaluvalmistajan ohjeet.
Paalupituuksissa voi esiintya vaihtelua pohjamoreenikerroksen kivisyyden ja mahdollisen
paksuuden vaihteluiden vuoksi. Lopulliset paalupituudet maaritetaan koepaalutuksella.
Mikali perusmaalle tulee savikerroksen kokoonpuristumista aiheuttavaa lisdkuormitusta
(taytt6ja), tulee paalujen negatiivinen vaippahankaus arvioida tapauskohtaisesti
laskennallisten painumien perusteella.



Paalujen nurjahdusmitoituksessa saven leikkauslujuutena tulee kayttaa s,=7kN/m? ja
terdspaalujen osalla korroosiovarana 2 mm.

Tukipaaluissa kaytetaan kalliokarkia. Alle 3m:n paalujen ylapaat kiinnitetaan jaykasti
perustusrakenteisiin ja alle 1,5m:n paalut korvataan porapaaluilla tai kallion varaisilla
perustuksilla.

Tiiviissa ja kivisessa pohjamoreenikerroksessa voi pienilapimittaisissa teréspaaluissa
tapahtua kayristymistd, jota voidaan vahentaa esimerkiksi suurentamalla paalukokoja.
Tarvittaessa tukipaaluja korvataan porapaaluilla, mikali pohjamoreenikerroksen paksuus ja
kivisyys aiheuttavat lilan suurta kayristymista.

Tukipaaluja korvataan tarvittaessa porapaaluilla, mikali tukipaalut luistavat kallion pinnalla
kalliokérjista huolimatta.

4.1 KAIVUTYOT

Rakennusalueelta poistetaan eloperdinen maa-aines, vanhat piharakennekerrokset ja
perustusrakenteet sekd rakentamiseen kelpaamattomat tdytemaakerrokset. Kaivutyd tulee
tehda siten, ettéd perusmaa kaivutason alapuolella sailyy hairiintymattémana. Kaivutydssa
tulee huomioida perusmaan hairiintymisherkkyys veden ja tarinan vaikutuksesta. Kaivanto
muotoillaan reunoille péin kaltevaksi ja kaivannon pohjalle perusmaahan asennetaan
suodatinkangas, jonka paalle tehdaan tarvittaessa vahintaan 200 mm paksuinen tayttd
karkeasta murskeesta. Kaivannon tyénaikainen kuivana pito hoidetaan tarvittaessa
pumppauksella. Kaivetulla pohjalla ei saa liikkua koneella ennen alustayttdja.

Rakennuskaivannon vaativuusluokka on tavanomainen (RIL 263-2014 taulukko 2.1).
Tukemattoman kaivannon luiskakaltevuuksia on esitetty liitteessa.

Paalutusalustan paksuus maaritetdédn paalutuskoneen painon mukaan.
4.2 ALAPOHJAT

Alapohjat tehdaan kantavana. Alapohjien alla tulee olla kapillaarisen vedennousun
katkaiseva salaojituskerros, joka on yhteydessa salaojiin. Lopullinen alapohjarakenne
valitaan rakennesuunnittelussa mm. lattian korkeusaseman perusteella. Maaperan
radonpitoisuutta ei ole tutkittu, mutta alapohjarakenteissa on huomioitava mm.
tayttbmateriaalien mahdollinen radon.

4.3 TARINAT

Paalutus aiheuttaa tarindvaikutuksia ymparistéén. Ennen paalutusta ja paalutuksen jélkeen
on tehtava katselmukset lahikiinteistdissa (RIL 253-2010 mukaan kiinteistdissé, joiden
etaisyys < 50m...100m). Katselmukset suorittava tarindasiantuntija maarittaa valittujen
paalutyyppien perusteella tarkemmin katselmoitavat kiinteist6t. Katselmuksissa on
huomioitava kiinteistdissé mahdollisesti olevat térindherkat laitteet.

Purettavien rakennusten purkamisesta syntyvat tarinat ja niiden vaikutus perusmaahan on
huomioitava.



5. ROUTASUOJAUS

Perusmaata on pidettava routivana, joten perustusrakenteet on routasuojattava.
Routasuojaus mitoitetaan pakkasmaaran Fso=35000Kh mukaan. Routimattomana
perustamissyvyytena voidaan kayttaa 1,8 m.

6. SALAOJITUS JA POHJAVEDENHALLINTASELVITYS

Perustusrakenteet tulee salaojittaa. Rakentamisella ei ole haitallista vaikutusta alueen
pohjavesiolosuhteisiin, kun salaojitus on tason n.+12,5...+13,0 ylapuolella.

Pohjavesiolosuhteiden takia maanalaista tdyskorkeaa kellaria ei voi rakentaa ilman
vedenpaine-eristettyja alapohja- ja seindrakenteita sekd mahdollista vesitiivista tuettua
kaivantoa.

7. PUTKIJOHDOT JA PIHA-ALUEET

Perusmaan kuormittaminen taytéilla aiheuttaa savikerroksen kokoonpuristumista ja
maanvaraisten rakenteiden painumista. Piha-alueiden ja putkijohtolinjojen
perustamistavat riippuvat tulevista pihatasoista. Painumien rajoittamiseksi kdytetaan
tarvittaessa kevennyksia (esim. EPS, kevytsora tai Foamit vaahtolasimurske).

7.1 PUTKIJOHDOT

Mikali putkijohdot perustetaan maanvaraisesti murskearinalle kevennysrakenteita tarvittavin
osin hyvaksi kayttaen, asennetaan kaivannon pohjalle perusmaahan suodatinkangas (N2)
ja liikenndidyilla alueilla kaytetédan liséksi esim. terasprofiiliarinaa. Kantavan alapohjan
osalla putkijohdot tulee ripustaa kantavasta laatasta (huomioitava ripustetun ja
maanvaraisesti perustetun putken painumaero). Yli 1,5 m syvat kaivannot tehdaan
tuettuna, kun vaikutusalueella on pysyvia rakenteita (kaivantojen luiskien varmuus oltava
>1.8).

Putkikaivanto ei saa alentaa pohjaveden tasoa. Tarvittaessa kaivantoon tehdaan
virtaussulku (ns. savisulku). Putkikaivannon vaativuusluokka on tavanomainen (RIL 263-
2014 taulukko 2.1).

7.2 HULEVEDET

Pintavedet tulee johtaa rakennuksesta poispdin maastokallistuksin (1:20 / 3 m) seka
erillisella pintavesijarjestelmalla.

Maaperaolosuhteiden perusteella kaikkia hulevesia ei voi imeyttaa tontille.

Hulevedet suositellaan johdettavaksi hulevesiviemériin erillisen hulevesisuunnitelman
mukaan. Hulevesia voidaan viivyttaa tontilla tarvittaessa viranomaisten ohjeistuksen
mukaisesti. Tyypillisesti viivytystilavuus on esim. 1m3/ 100m? tiivista / kattopintaa.

Nurmialueiden pintavesia voidaan imeyttaa hajautetusti pihan rakennekerrosten valityksella
perusmaahan. Maanpinnat tulee muotoilla siten, etta huippuvirtaamien aikana ylivuotovedet
eivat paase valumaan naapuritonteille tai katualueelle. Ylivuotovedet johdetaan
hulevesiviemariin.

Rakentamisessa tulee huomioida hulevesiviemarin purkuputki ja poisto-oja. Oja tulee
tarvittaessa putkittaa.



7.3 PIHA-ALUEET

Lilkenndidyn piha-alueen rakennekerrokset ehdotetaan tehtédvéksi pohjamaan
kantavuusluokan E mukaisesti (N2 suodatinkangas pohjalle).

Maaperan murtokuormituksen perusteella perusmaalle sallittava maksimikuormitus on
n.15kN/m? (varmuus murtumista vastaan >2). Painumamitoitus on kuitenkin mitoittava
likenndityjen piha-alueiden ja putkijohtolinjojen alueella. Piha-alueen ja putkijohtolinjojen
painuma- ja routanousumitoitus sekd mahdollisten kevennysrakenteiden suunnittelu
tehdaan kohteen geoteknisessa suunnittelussa.

8. GEOTEKNINEN SUUNNITTELU

Tama pohjatutkimus sisaltdad RT 10-103032 Geoteknisen suunnittelun tehtavaluettelo
GEO 18 kohtien D 3...D 5 mukaiset tehtavat ja tulosteet soveltuvin osin huomioiden
hankkeen laajuus.

Kohteen geo-suunnittelussa tehdaan GEO 18 tehtavaluettelon E...K mukaiset tehtavat
tarvittavin osin.

Pohjatutkimus ei ole kohteen pohjarakennesuunnitelma. Kohteen varsinaisessa
pohjarakennesuunnittelussa huomioidaan tassa pohjatutkimuksessa esitetyt
maaperaolosuhteet ja siihen liittyvat suositukset seka kohteen lopulliset arkkitehti-,
perustus- ja rakennesuunnitelmat seka LVI-suunnitelmat.

Perustusten suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida seuraavat ohjeet ja
tyOselitykset:

RIL 121 Pohjarakennusohjeet

RIL 126 Rakennusten ja tonttialueiden kuivatus
RIL 132 Talonrakennuksen maarakenteet

PRV 84 Pohjarakennustdiden valvontaohjeet
RIL 254 Paalutusohje 2016

RIL 234 Pihojen pohja- ja paallysrakenteet

RIL 261 Routasuojaus

RIL 263 Kaivanto-ohje 2014

Paaluvalmistajien ohjeet
21.3.2023

UUDENMAAN POHJATUTKIMUS OY

Ossi Pirinen Tuomo Juntunen
rak.ins. maanmittausins.(AMK)
p. 050-5658 924 p. 040-514 3334
LITTEET:

tutkimuskartta, kairaukset (GEO 8023)
maalajikartta

pohjavesikortti 12-2023

kaivantojen ohjeelliset luiskakaltevuudet
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PUTKIKAIVANTOJEN OHJEELLISIA LUISKAKALTEVUUKSIA

Maalaji Syvyys Maan lujuus Luiskakaltevuus Kaivumaiden sijoitus

Pehmead savi <2m su>10kN/m?2 <1:3 kaivumaita ei kaivannon luiskan laheisyyteen
Sitkea savi <2m su>25kN/m?2 <2:1 < 2m:n kerros > 5m etdisyydelle luiskan ylareunasta
Loyha hiekka, tiivis siltti <2m kitkakulma 30° <1:2 kaivumaat > 4m luiskan ylareunasta

Tiivis kitkamaa, tiivis moreeni <2m..3m kitkakulma 34° <1:1,5 kaivumaat > 4m luiskan ylareunasta

Huomioitava taulukon kaytéssa:
Pohjavesi ei vaikuta kaivantoon
Kaivannon reunalla < 200kN:n tyékone

Kaivannon vaikutusalueella ei ole siirtymalle herkkia rakenteita

Lahde: RIL 263-2014 Kaivanto-ohje




Paivaajan keskidanitaso [dB]
Lpeq, 7-22 Liikennemelukartta, paivaajan keskiaanitaso
[ >454B Markkinatie 25 ja 27, kaavan nro 12872
> 50 dB Katumelu, ennusteliikenne KAVL .
Havainnekuvaluonnoksen 6.7.2023 mukaiset rakennusmassat
[ ]>55dB Pukinmé&enkaari, ennusteliikenne KAVL 3500 ajon./vrk, raskas liikenne 5 %, nop 40 km/h
___]>60dB
L ]>65dB : : : _ .
>70dB CadnaA Version 2022 MR 2 (32 Bit), Nordic Prediction Method, Mittakaava 1 : 1000 (A4), Pvm: 09.08.23
] laskentaruudukko: 5x5 m, laskentakorkeus: 2 m, julkisivut alkaen 2 m maanpinnasta 3 m vélein
[ > 75 dB laatinut: Helsingin kaupunki, Kymp, Maka, Myle, Tek, OKo




Paivaajan keskidanitaso [dB]

LAeq, 7-22

[ ]>45dB
B > 50 dB
[ ]>55dB
[ ]>60dB
[ ]>65dB
B > 70 dB
B > 75 dB

Liikennemelukartta, paivaajan keskiaanitaso

Markkinatie 25 ja 27, kaavan nro 12872

Katumelu, nykyliikenne KAVL

Olemassa olevat rakennukset

Pukinmaenkaari, nykyliikenne KAVL 3200 ajon./vrk, raskas likenne 5 %, nop 40 km/h

CadnaA Version 2022 MR 2 (32 Bit), Nordic Prediction Method, Mittakaava 1 : 1000 (A4), Pvm: 09.08.23
laskentaruudukko: 5x5 m, laskentakorkeus: 2 m, julkisivut alkaen 2 m maanpinnasta 3 m vélein
laatinut: Helsingin kaupunki, Kymp, Maka, Myle, Tek, OKo
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Ydajan keskiaanitaso [dB]
Lpeq, 207 Liikennemelukartta, yoajan keskiaanitaso
Markkinatie 25 ja 27, kaavan nro 12872
[1>45dB J
Katumelu, ennusteliikenne KAVL
>50dB Havainnekuvaluonnoksen 6.7.2023 mukaiset rakennusmassat
[ ]>55dB Pukinmé&enkaari, ennusteliikenne KAVL 3500 ajon./vrk, raskas liikenne 5 %, nop 40 km/h
___]>60dB
L ]>65dB : : I :
>70dB CadnaA Version 2022 MR 2 (32 Bit), Nordic Prediction Method, Mittakaava 1 : 1000 (A4), Pvm: 09.08.23
laskentaruudukko: 5x5 m, laskentakorkeus: 2 m, julkisivut alkaen 2 m maanpinnasta 3 m vélein
>75dB laatinut: Helsingin kaupunki, Kymp, Maka, Myle, Tek, OKo
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Ydajan keskiaanitaso [dB]
Lpeq, 22-7 Liikennemelukartta, yoajan keskiaanitaso
[ >454B Markkinatie 2__5ja 27, kaavan nro 12872
> 50 dB Katumelu, nykyliikenne KAVL
Olemassa olevat rakennukset
[ ]>55dB Pukinmaenkaari, nykyliikenne KAVL 3200 ajon./vrk, raskas likenne 5 %, nop 40 km/h
___]>60dB
L ]>65dB
>70dB CadnaA Version 2022 MR 2 (32 Bit), Nordic Pre(ljicti.op Method, Mittakaava 1. 11000 (A4), Pvm 09.08.23
> 75dB laskentaruudukko: 5x5 m, laskentakorkeus: 2 m, julkisivut alkaen 2 m maanpinnasta 3 m vélein
laatinut: Helsingin kaupunki, Kymp, Maka, Myle, Tek, OKo
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SOUND - VISION — VIBRATION

Jukka Patynen, Timo Peltonen 27.4.2023
Markkinatie 25-27

Asiakas: Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala, Maankayttd ja kaupunkirakenne
Yhteyshenkil6: Olli Kontkanen

TARINALAUSUNTO

1 TAUSTA

Helsingin Yla-Malmille osoitteeseen Markkinatie 25—-27 (kortteli 38123) on suunnitteilla asemakaava-
muutos. Kaavamuutoksen my6ta alueelle ollaan sijoittamassa 2—3-kerroksisia rivitaloja. Kohde sijaitsee
Pukinmaenkaaren kokoojakadun valittdmassa laheisyydessa. Kadun raskas tielikenne voi aiheuttaa
tuleviin rakennuskohteisiin kohdistuvaa tarinahaittaa.

Tassa lausunnossa esitetdan alustava arvio liikennetarinan huomiointi- ja selvitystarpeista kohteessa.
Tarindhaittojen esiintymistd on arvioitu perustuen alueen maapera- ja perustamistapatietoihin seka
VTT:n tiedotteiden turvaetaisyyksiin [1,2,3]. Mikali lahtbtietoihin tai turvaetaisyyksiin perustuen nah-
daan, ettd kohteeseen kohdistuu liikkennetarinaan liittyva riski, kohteelle on suositeltavaa tehda tarkempi
selvitys varahtelylaskennan tai tarinamittausten avulla. VTT:n turvaetaisyyksia suuremmilla etaisyyk-
silla tarkempi varahtelytarkastelu ei yleensa ole tarpeen.

2 TIELIKENTEEN AIHEUTTAMA TARINA JA RUNKOMELU

Tieliikenteen aiheuttama varahtelyherate kytkeytyy maaperan ja kadun kovien pintarakenteiden valityk-
selld rakennuksiin. Pienitaajuinen tarind etenee pehmeassd maaperassa tehokkaasti ymparistoon,
mutta vaimenee kitkamailla melko nopeasti. Kun varahtely siirtyy perustusten ja rakennusrungon vali-
tykselld huonetiloihin, se voi aiheuttaa havaittavaa ja asukkaita hairitsevaa pienitaajuista tarinda. Tarina
on tunto- tai tasapainoaistilla havaittavaa pienitaajuista varahtelya (taajuusalue 1...80 Hz).

Tieliikenteen vaikutukset tassa tarkastelukohteessa rajautuvat tarindan. Tieliikenne tuottaa iimadanena
esiintyvaa ja korvin kuultavaa runkomelua yleensa vain poikkeuksellisissa erikoistapauksissa, kuten
samassa rakennusrungossa tai tavanomaista kaupunkilikennettd suuremmilla nopeuksilla hyvin ly-
hyilla etaisyyksilla [3]. Runkomelu on liikenteen varahtelysta sisatiloihin aiheutuvaa melua, joka esiintyy
tarinda suuremmilla taajuuksilla (16...500 Hz).

Akukon Oy Hiomotie 19 FI-00380 HELSINKI @& @) =, 5 UL

www.akukon.fi  puh. 0103200 700 Y-tunnus: 0983772-0
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3 TARINAVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kohteen tarina- ja runkomeluriskin arviot on esitelty alla. Arvio on tehty VTT:n tiedotteissa annettuihin
turvaetaisyyksiin [1,2,3] ja kohteen I&htdtietoihin [4,5,6] perustuen.

Tarinan kannalta maaperaolosuhteita on tarkasteltu alueen pohjatutkimuskartan ja -leikkausten perus-
teella. Katua Idhimmat suunnitellut rakennukset sijoittuvat enimmillddn noin 17 m paksuisen pehmean
maakerroksen varaan (tdytemaa, savi, siltti ja hiekkakerros), josta savea on enimmilldan n. 10 m. Sa-
vialueella pohjaveden korkeus on huomattavan lahella vallitsevaa maanpinnan korkotasoa.

Kauimmas vaylasta suunnitellun rakennusmassan alueella pehmeat maakerrokset ovat huomattavasti
edellistd ohuemmat (paksuus noin 1 m). Maaperaolosuhteiden selvityksessa esitettyja leikkauslinjoja
seka suunniteltujen rakennusten massoittelua yhdisteleva havainnekuva on esitetty kuvassa 1.
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Kuva 1. Havainnekuva maaperéleikkausten ja lahtétietoina saadun massoittelun havainnekuvan yhdistel-
méné. Kyseessé on arvio, koska leikkauslinjat sijoittuvat hieman tulevien rakennusten pohjois- ja eteldpuolelle.
Pukinméenkaari sijoittuu leikkauskuvien vasempaan reunaan. Suunniteltujen ja nykyisten rakennusten koh-
dalle merkityt suorakaiteet ulottuvat syvyyssuunnassa rakennuksen kohdalla arvioituun paksuimpaan pehmei-
den maakerrosten syvyyteen.
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Tieliikenteen tarinan arviointi

Pienin etaisyys rakennusten ja vaylan valilla: n. 10 m (kaukaisimman asuinrakennuksen I&hin
reuna n. 40 m)

Maapera: pehmea maa, kostea savikko (kuva 1)

Kadun perustamistavasta ei ole tayttd varmuutta. Paalulaatta tai stabilointi ovat mahdollisia, ja
tarindn kannalta ne tarjoaisivat hyvat olosuhteet rakentamisen kannalta. Jos katu on kuitenkin
perustettu maavaraisesti tai stabilointia ei ole tehty kattavasti ajoratojen kohdalle, savimaassa
esiintyva liikenteen tarina voi olla merkittavaa.

Mitoittavien rakennusten perustustapa: perustamistapalausunnossa on suositeltu pilarituentaa.
Liikennetyyppi: vilkas bussiliikenne (50 km/h), kokoojakadun tyypillista liikennetta.

Kadun ajoratojen pinnoissa voi esiintya paikallisia paallystevaurioita tai kaivonkansia; naihin on
aiheellista varautua myds tulevien asuinrakennusten elinkaari huomioiden.

VTT:n arviointiohjeiston [2] mukainen turvaetaisyys alittuu kadun bussiliikenteen seka kaikkien
suunniteltujen rakennusten ja vaylan valinen vahimmaisetaisyys huomioiden. Suunnitellut ra-
kennukset sijoittuvat siis potentiaaliselle tarindalueelle.

Tulos: raskas tieliikenne aiheuttaa tarkastelualueen asuinrakennusten kannalta kohtalai-
sen tarinariskin. Riski on merkittavin vaylaa lahimpien ja paksulle pehmeikoélle sijoittu-
vien rakennusten osalta.

Tarinan voimakkuutta ja sen taajuussisaltda tulisi selvittda kohteen maaperasta ja/tai nykyisista
rakennuksista tehdyin tarkentavin mittauksin. Téma mahdollistaa tarinariskin selkean kvantita-
tiilvisen arvioinnin, tarindn vaikutusalueen rajaamisen sekéa taajuustason resonanssitarkastelut,
joiden avulla voidaan selvittaa tulevien rakennusten perustusten, valipohjien ja rakennusrunko-
jen mitoituksessa suositeltavia ja valtettavia ratkaisuja.

Tarinan laskennallista tarkastelua ei suositella jatkoselvityksen tydkaluksi tassa kohteessa,

koska laskennan avulla ei pystyta arvioimaan riittdvalla tarkkuudella maaperassa esiintyvia re-

sonanssitaajuuksia ja niiden vaikutusta tulevien rakennusten rakennusrunkojen ja valipohjien

varahtelyyn.

— Pukinmaenkaaren perustuksiin liittyvat epavarmuudet, vaylan konkreettinen kunto seka ly-
himmillaan pienet etaisyydet tarkastelukohteisiin tuottavat huomattavia epavarmuustekijoita
laskennallisen mallinnuksen tuottamiin arvioihin.
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4 LAUSUNTO

Saatujen lahtotietojen ja VTT:n etéisyyksiin perustuvan tarinariskiarvioinnin perusteella Pukinmaenkaa-
ren raskas tieliikenne aiheuttaa tarkastelualueen asuinrakennusten kannalta kohtalaisen ta-
rindriskin. Riski on merkittavin vaylaa lahimpien ja paksulle pehmeikolle sijoittuvien rakennus-
ten osalta.

Tieliikenteen tarinan vaikutuksia Markkinatie 25—27 suunniteltuihin asuinrakennuksiin suositel-
laan jatkoselvitettdvaksi tulevien rakennusten kohdalla tehtavin tarinamittauksin. Tama mahdol-
listaa tarinariskin selkedn kvantitatiivisen arvioinnin, tarinan vaikutusalueen rajaamisen seka taajuusta-
son resonanssitarkastelut, joiden avulla voidaan selvittaa tulevien rakennusten perustusten, valipohjien
ja rakennusrunkojen mitoituksessa suositeltavia ja valtettavia ratkaisuja. Jatkoselvityksen avulla voi-
daan varmistaa, etta kohteissa ei tule esiintymaan liikenteen tarinahaittoja.

Helsingissa 26.4.2023,

Jukka Patynen Timo Peltonen
Akustikko, TKT DI, FISE PV (akustiikka)

VIITTEET

—_

Talja A., ym. Rakennukseen siirtyvan liilkennetarinan arviointi. VTT Tiedotteita 2425. Espoo 2008.
2. Talja A., Ohjeita likennetérinan arviointiin. VTT Tiedotteita 2569. Espoo, 2011.

3. Talja A, Saarinen A. Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi. Esiselvitys. VTT Tiedotteita
2468. Espoo, 2009.

Havainnekuvaluonnos — 18.11.2022, Helsingin kaupunki, asemakaavoitus.

Pohjatutkimus ja liitteet, Markkinatie 27, Uudenmaan Pohjatutkimus Oy

Julkisen liikenteen aikataulu- ja reittitiedot, HSL reittiopas
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