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rakennuksen seinaan ei saa sijoittaa ikkunoita.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Yhteiseksi leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Kaikki asumisen apultilat, yhteistilat seka va-
rasto-, huolto-, tekniset- ja pysakointitilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Maantasokerrokseen saa rakentaa liike-, toimisto-, tyo-
ja palvelutiloja enintaan 10 % sallitusta kerrosalasta.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennuksissa on oltava harjakatto.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSET -BESTAMMELSER
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.
= -c- == 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 2 m utanfdr planomradets grans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
— — — Osa-alueen raja. Gréans for delomrade.
~ " Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Ohjeellinen tontin raja. Riktgivande tomtgrans.
—X X Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista. Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
38052 Korttelin numero. Kvartersnummer.
2 Ohjeellisen tontin numero. Nummer pa riktgivande tomt.
23500 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina. Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.
\% Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen  Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.
™ T 3 Rakennusala. Byggnadsyta.
B L
= i'kE Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen Beteckningen anger att byggnaden inte far ha fonster
"

mot denna sida av byggnadsytan.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.

Gemensam del av omrade reserverat for lek och utevis-
telse, riktgivande lage.

For omradets interna servicetrafik reserverad del av
omrade.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Byggratt och anvandning av utrymmen

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone féljande hjalputrymmen for
boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu
och fritidslokal. Alla hjalputrymmen for boendet, gemen-
samma lokaler samt forrads-, service- och parkerings-
utrymmen far byggas utéver den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

| vaningen i markniva kan man bygga affars-, kontors-,
arbets- och servicelokaler som ska vara hogst 10 % av
den tillatna vaningsytan.

Stadsbild och byggande
Byggnaderna ska ha sadeltak.

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten tilojen ja
laitteiden /ja uusiutuvaan energiaan liittyvien tilojen ja
laitteiden on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Tontille saa rakentaa talousrakennuksia ja katoksia
asemakaavakarttaan merkityn rakennusalan ulkopuo-
lelle.

Rakennuksen julkisivuihin ei tule tehda useiden kerros-
ten korkuisia yhtenaisia lasipintoja, eika rakennuksia
tule valaista ymparoivaa aluetta kirkkaammin.

Pihat ja ulkoalueet

Rakentamatta ja&vat tontinosat tulee istuttaa ja niillé
oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

Ymparistotekniikka

Oleskeluparvekkeet seka leikkiin ja oleskeluun tarkoite-
tut piha-alueet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata me-
|lulta siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo
paivalla ja yolla.

Rakennettavuus
Varatieportaan saa rakentaa asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

Korttelin pelastustiejarjestelyt tulee suunnitella kokonai-
suutena. Katualueelta tonteille johtavat ajoreitit tulee
yhteensovittaa ja suunnitella huomioiden alueen katu-
suunnitelma.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Rakennusten hiilijalanjélki ei saa ylittda Helsingin kau-
pungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa ole-
vaa hiilijalanjaljen ohjearvoa.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraisel-
le pihan osalle. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tu-
lee valttaa.

Talousrakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.

Liikenne ja pysakainti

Autopaikkojen maarat ovat:

— asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/130 k-m? asuinker-
rosalaa

— liiketila 1 ap/100 k-m? tai vahintaan 1 ap/myymala

— vieraspysakointi 1 ap/1000 k-m2

Autopaikat saa sijoittaa korttelin 38051 tontille 4
(LPA-alue).

Pyorapaikkojen maarat ovat:

Asuntoja varten pydrapysakointipaikkoja tulee rakentaa
vahintaan 1 pp/30 k-m2. Naista vahintaan 75 % tulee
sijaita pihatasossa olevassa tai muuten hyvin saavutet-
tavassa ulkoiluvalinevarastossa.

Vieraspysakoinnille kerrostaloissa tulee osoittaa pyora-
pysakaintipaikkoja asuintalon ulko-ovien laheisyydessa
vahintaan 1 pp/1000 k-m2.

Liiketilat 1 pp/15 asiakaspaikkaa.

Ulkona sijaitsevien asukkaiden polkupyorapaikkojen
seka vieraspysakaintipaikkojen tulee olla runkolukitta-
via.

Pysakaintivelvotteita koskevat muut maaraykset:

- Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liitty-
vansa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttoautojen kayt-
tomahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaarasta
voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

- Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
palvelun toimivuus kohteessa. Tontin omistajan tai halti-
jan tulee esittaa yhteiskayttoautoyrityksen kanssa tehty
jatkuva, riittavan pitkaaikainen sopimus, jossa yhteis-
kayttoautoyritys sitoutuu toimittamaan taloyhtidlle niin
monta yhteiskayttoautoa kuin siella on yhteiskayttoau-
toille varattuja paikkoja.

- Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen méaraa vahentaa 20 %.

- Kaikki vahennykset tehdaan laskentaohjeen maaritta-
masta mitaan vahennyksia sisaltavasta kokonaispaik-
kaméaarasta.

- Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin ja ARA
vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtavien vahen-
nysten yhteenlaskettu kokonaismaara on enintaan 40 %
laskentaohjeen maarittamasta mitaan vahennyksia si-
saltamasta kokonaispaikkamaarasta.

- Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta kan-
nustimilla tehtévien vahennysten yhteenlaskettu koko-
naismaaréa on enintaan 25 % laskentaohjeen méaaritta-
masta mitdan vahennyksia sisaltamasta kokonaispaik-
kamaarasta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Tekniska utrymmen /och anordningar /och anordnin-
garna for produktion av fornybar energi som placeras
pa tak och fasader ska utformas som en del byggna-
dens arkitektur.

P& tomten far byggas ekonomibyggnader och skarmtak
utanfor den i detaljplanekartan angivna byggnadsytan.

| byggnader far ej byggas fasader med flera vaningar
hdga enhetliga glasytor och byggnaderna far ej belysas
strakare an angransande omraden.

Gardar och utomhusomraden

Obebyggda tomtdelar ska planteras och livskraftigt
tradbestand pa dessa ska bevaras.

Miljéteknik
Balkongerna och gardar for lek och vistelse ska place-

ras och vid behov skyddas mot buller sa att man pa
dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

Byggbarhet

Reservutgangstrappa far byggas utover den i detalj-
planekartan angivna vaningsytan.

Kvarterens raddningsvagarrangemang ska planeras
som en helhet. Kérbindelser som leder fran gatuomra-
de till tomt ska samordnas och planeras sa att arbets-
planen fér omradets gator tas i beaktande.

Begransning av och anpassning till klimatforand-
ringen

Byggnadernas koldioxidavtryck far inte Gverstiga det
vid byggnadstidpunkten gallande riktvarde som Hel-
singfors stad definierat.

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas till obe-
byggt gardsomrade. Ytmaterial som inte slapper ige-
nom vatten ska undvikas.

Ekonomibyggnader ska ha grontak.

Trafik och parkering
Bilplatser antal ar:

— flervaningshus minst 1 bp/130 m? bostadsvaningsyta

— affarsutrymmen 1 bp/100 m? vy eller minst 1 bp/affar
— gastparkering 1 bp/1000 m? vy.

Bilplatserna far placeras pa kvarteren 38051 tomt 4
(LPA-omradet).

Cykelplatsernas antal ar:

For bostader ska cykelplatser byggs minst 1 cp/30 m?
vy. Av dessa ska minst 75 % placeras i redskapsférrad
i gards- eller gatuplan. /cykelplatserna ska placeras i
forrad for friluftsutrustning som ar i gatu- eller gards-
nivaeller pa annan lattillganglig plats.

For gastparkering i flervaningshusen ska anvisas cykel-
platser i narheten av bostadshusets ytterdorrar minst

1 ¢p/1000 mAvy.

Lokaler 1 cp/15 kundplatser.

Ute belagna cykelplatser for invanare och gastparke-
ringsplatser ska vara ramlasbara.

Vidare bestammelser gallande parkeringsplatser:

- Om tomtens &gare eller forvaltare pavisar permanent
anslutning till bilpoolsystemet eller pa annat satt ger
bolagets invanare majlighet att anvanda bilpoolsbilar,
kan bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp per
bilpoolsbilplats, dock sammanlagt hdgst 10 %.

- | bygglovsskedet ska lovsdkande pavisa att bilpool-
systemet fungerar. Agaren eller forvaltaren av tomten
ska forevisa ett fortlopande och tillrackligt langvarigt
kontrakt med leverantoren av bilpoolsbiltjansten dar
leverantoren forbinder sig att leverera bilpoolsbilar till
ett antal som motsvarar antalet platser som reserverats
for andamalet i husbolaget.

- Om det pa tomten finns stadens eller ARA-hyreshus,
kan antalet bilplatser minskas med 20%.

- Alla minskningar gors av det helhetskrav pa platser
som definierats utan minskningar.

- Den tillatna sammanlagda helhetsminskningen av
platser for hyresbostadsproduktion med stdd (stadens
och ARA hyresbostader) &r hogst 40 % av det helhets-
krav pa platser som definierats utan minskningar.

- Betraffande andra former @n understodd hyresbo-
stadsproduktion, &r den tilldtna helhetsminskningen av
platser hogst 25 % av det helhetskravet pa platser som
definierats utan minskningar.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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Asemakaavan nro 9263 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12869 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 9263 som upphévs da detaljplaneandringen nr 12869 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala an detaljplaneéndringen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
38. kaupunginosan (Malmi, Ala-Malmi)

korttelin 38052 tonttia 2

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
38 stadsdelen (Malm, Nedre Malm)

kvarteret 38052 tomten 2
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