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Asemakaavan nro 5879, 10764 ja 11560 osa, jonka asemakaavan
muutos nro 12843 voimaantullessaan kumoaa.

Del av detaljplan nr 5879, 10764 och 11560 som upphévs da
detaljplaneéndringen nr 12843 trader i kraft,

Polstuvat merkinnét ovat erl mlttakaavassa kuln asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala &n detaljplane@ndringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET
AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
Y Yleisten rakennusten korttelialue.
YK Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialue.
VP Puisto.
LPA Pysakointipaikkojen korttelialue.
— "7 2mkaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
77 Osa-alueenraja.
Ohjeellinen tontin raja.
—X—%—

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

43217

1 Ohjeellisen tontin numero.

KAAPIOIDENP  Kadun, tien, katuaukion, torin tai puiston nimi.

2500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

1200+100 Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus-
oikeuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituksen
mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku liike-

tilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

11l Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

13k I Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi

tilaksi.

Rakennusala.

—
L
t Talousrakennuksen rakennusala.

1
L L

- Maanalainen pysakaintitila.
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]
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Kvartersomrade for kyrkor och andra
forsamlingsbyggnader.

Park.

Kvartersomrade for parkeringsplatser.

Linje 2 m utanfdr planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata, vag, Oppen plats, torg eller park.
Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten

i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan for den anvandning som
anvisats for kvarteret, det andra talet anger
minimivaningsytan for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
| byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal framfér en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens stérsta vaning man
far anvandas i kallarvaningen for utrymme som
inraknas i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Underjordisk parkering.
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Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunki-

kuvallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus.

Suojelu koskee rakennuksen alkuperaisia tai niihin

verrattavia rakenteita, rakennusosia ja arvokkaita
sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja

muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittaa

sen ominaispiirteita. Rakennusta ei saa purkaa.

Kirkkolain 14 luvun 5 §:n mukainen kirkollinen rakennus.
Korjaus- ja muutostoista on pyydettava Museoviraston

lausunto.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, sijainti ohjeellinen.

Rakennusalan osa, jolla kaikkien asuntojen tulee
avautua vain puistoon tai Prinssinpolun suuntaan.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti

ohjeellinen.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Alueen osa, jolla avokallio/siirtolohkare/
kallio ja kasvillisuus tulee sailyttaa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti
merkittdva puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa.

Sailytettava puu.
Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu,
jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu.

Pysakointipaikka.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Sailytettava tukimuuri.

Viemaritunneli. Tunnelin kohdalla ei saa suorittaa
kaivua, louhintaa, eika porausta siten, etta siita
aiheutuu tunnelille haittaa. Tunnelin suojaetéisyys
maalammaon porakaivoihin on vahintaan 20 m.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden speciellt
vardefull byggnad som ska skyddas. Byggnadens
ursprungliga eller med dessa jamforbara konstruktioner,
byggnadsdelar och vardefulla interidrer skyddas.
Reparationer och andringar som utfors i byggnaden

far inte forsvaga dess varde eller forstéra dess sardrag.
Byggnaden far inte rivas. Kyrklig byggnad som berors
av kyrkolagens 14 kapitel § 5. For reparations- och
andringsarbeten ska utlatande begaras av Museiverket.

Passage genom byggnad, riktgivande lage.

Del av byggnadsyta dar alla bostader ska 6ppna
sig endast mot parken eller mot Prinsstigen.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Korramp till underjordiskt utrymme.

Del av omrade dar kala berghéllar/flyttblock/berg
och vaxtlighet ska bevaras.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras och dar for stads-
bilden viktigt tradbestand ska bevaras och fornyas
vid behov.

Trad som ska bevaras.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik
dar infart till tomt/byggnadsplats ar tillaten.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar
servicetrafik ar tillaten.

Parkeringsplats.

In- och utfart, riktgivande lage.

Stodmur som ska bevaras.

Avloppstunnel. Vid tunneln far gj vidtas gravnings-,
sprangnings- eller borrningsarbeten som skadar
tunneln. Tunnelns skyddsavstand till borrbrunnar
for jordvarme ar minst 20 m.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto- ja huolto-
tilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen aputilat: talopesula,
kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen aputilat,
yhteistilat seka varasto-, huolto-, tekniset- ja pysakaintitilat saa
rakentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN
AK-tonteilla:

Tulisuontien ja Roihuvuorentien varrella maantasokerroksen
julkisivuissa on oltava suuria ikkunoita.

Ajoluiskat maanalaisiin pysakaéintitiloihin tulee integroida
rakennukseen.

Rakennuksen julkisivujen on oltava

- paikalla muurattua tiilta tai muurauksen paalle tehtya rappausta
- iimeeltaan yksiaineisia

- lampiman vaalean savyisia

Rakennusten julkisivut tulee suunnitella ja rakentaa kaupunki-
kuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoiseksi kokonaisuudeksi.
Julkisivumateriaalien tulee olla paikkaan sopivia ja aikaa kestavia.
Rakennusten julkisivuihin ei tule tehda useiden kerrosten korkuisia,
yhtenaisia lasipintoja.

Rakennus tulee littymakohdissa sovittaa yhteen naapuri-
rakennusten kanssa.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida
rakennukseen eika niitd saa sijoittaa katolle erillisiin rakennus-
osiin.

Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina.

Parvekkeet

- tulee sijoittaa kirkon tontin ita- ja etelapuolella ainoastaan
rakennusten puiston ja kadun puoleisille julkisivuille

- tulee lasittaa

- eivat saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle

Julkisivuja tulee jasentaa siten, etta lasitetut parvekkeet eivat
muodosta suuria yhtenaisia lasipintoja.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

PIHAT JA ULKOALUEET
Korttelissa 43217:

Tonttien 5, 6 ja 7 valiset piha-alueet, joita ei ole merkitty
istutettavaksi alueen osaksi, tulee olla kivetyt ja yhtenaiset.
Pihakansilla kasvualustan tulee olla riittdva monipuoliselle
kasvilajistolle.

Tontin 5 eduspihan kulttuurihistoriallisia arvoja tulee vaalia. Piha-
alue, jota ei ole merkitty istutettavaksi alueen osaksi, tulee olla
kivetty ja yhtenainen seka sopia kirkkopihan kokonais-
sommitelmaan. Istutuksia tulee taydentaa puuttuvilta osin. Piha,
monumentaaliportaat ja tontin lansireunan muuri tulee sailyttaa
ja kunnostaa niiden arvoja kunnioittavan asun mukaisesti.
Tarvittavat ajoyhteydet saa tehda yhden kaistan levyisina.

Kaikkien tonttien uudet piharakennelmat ja ulkovalaistus on
suunniteltava kaupunkikuvallisesti, muotoilultaan ja materiaa-
leiltaan korkealaatuisina, kirkkorakennuksen rakennus-
taiteellisen arvon edellyttamalla tavalla ja kulttuurihistorialliseen
ymparistoon soveltuvina.

Tontin 6 piha-alueet on rakennettava yhteiskayttoisiksi.

Tontilla 6 rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina tai leikki- ja oleskelualueina, tulee istuttaa.

Tontteja saa aidata vain tasoeron vuoksi.
Y- ja VP-korttelialueella:

Tontti-, katu- ja puistoalueilla louhinnan ja taytt6jen maara
tulee minimoida ja huomioida maastonmuodot.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maanalaisten pysakdintitilojen poistoilma tulee johtaa rakennuksen
katolle asti.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka oleskelu-
parvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten, etta
niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

AK-tonteilla pihan puoleisten julkisivujen aaneneristavyyden
jatkosuunnittelussa seka parvekkeiden meluntorjunnassa tulee
huomioida viereisen kirkon kellojen meluvaikutukset.

RAKENNETTAVUUS

Ma-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa tonttien rajaseinia.
Jos rajaseinaa ei rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja
suunnitellessa kasitella alueita yhtena kokonaisuutena riittavan
paloteknisen turvallisuustason saavuttamiseksi.

Ennen tontin rajat ylittavan hankekokonaisuuden tai sen osan
rakennusluvan myontamista tulee hakijan laatia selvitys
pelastusturvallisuudesta myos rakennuslupa-alueen ulkopuolelta
koko rakentamisen tosiasialliselta vaikutusalueelta.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla rakennusluvan
hakemisen ajankohtana maariteltya A-energialuokkaa tai sita
vastaava.

Y-tontilla energiatehokkuuden tulee olla vahintaan 20 %
parempi kuin voimassa olevissa saadoksissa kyseiselle
kayttotarkoitusluokalle energiatehokkuuden vahimmais-
tasoksi on asetettu.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen fér de boende
ska atminstone foljande hjalputrymmen for boendet byggas:
tvattstuga, torkrum, gemensam bastu och fritidslokal. Alla
hjalputrymmen for boendet, gemensamma lokaler samt forrads-,
service- och parkeringsutrymmen far byggas utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

STADSBILD OCH BYGGANDE
Pa AK-tomterna:

Fasaden i markniva vid Kaskarrsvagen och Kasbergsvagen
ska ha stora fonster.

Korramper till parkeringsutrymmen under marknivaska
integreras i byggnaden.

Byggnadens fasader ska

- vara av platsmurat tegel eller platsmurat tegel med putsyta
- ge intrycket av att vara av ett material

- fargsattas i varma ljusa nyanser

Byggnadernas fasader ska planeras och byggas som en
arkitektonisk och for stadsbilden hogklassig helhet. Fasad-
materialen ska passa in i omgivningen och vara tidbestandiga.
| byggnadernas fasader far man inte bygga flera vaningar
hoga enhetliga glasytor.

Byggnad ska vid anslutning till grannbyggnader anpassas
till dessa.

Maskinrum for ventilation och 6vriga tekniska utrymmen
ska integreras i byggnaden och far inte placeras i separata
byggnadsdelar pa taket.

Balkonger ska byggas som indragna balkonger.

Balkongerna

- ska pa kyrktomtens dstra och sodra del placeras enbart
i fasaderna mot park och gata

- ska glasas in

- far inte Gverskrida byggnadsytan

Fasaderna ska indelas sa, att de inglasade balkonger
inte bildar stora sammanhangande glasytor.

Soprum ska placeras i bostadshusen.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN
| kvarteret 43217:

Gardarna mellan tomterna 5, 6 och 7, som inte ar
markerade som del av omrade som ska planteras,
ska vara stenlagda och enhetliga. Pa gardsdack ska
vaxtunderlaget vara tillrackligt tjockt for en mangsidig
flora.

Pa tomt 5 ska man varna om forgardens kulturhistoriska
varden. Gard som inte ar markerad som del av omrade

som ska planteras ska vara stenlagd och enhetlig och

passa in i gardens helhetskomposition vid kyrkan.
Planteringar ska kompletteras dar sadana fattas. Garden,

den monumentala trappan och muren pa tomtens vastra

sida ska bevaras och renoveras med respekt for deras varde.
De korforbindelsena som behovs far byggas i ett korfélt breda.

Pa samtliga tomter ska nya gardskonstruktioner och
utebelysning till formgivning och materialval och med tanke
pa stadsbilden planeras hdgklassigt och pa det sétt som
kyrkobyggnadens byggnadshistoriska varde forutsatter och
sa att de passar in i den kulturhistoriska miljon.

Gardarna pa tomt 6 ska byggas for gemensamt bruk.

Obebyggda tomtdelar pa tomt 6 som inte anvands som
gangvagar eller lek- och vistelseplatser ska planteras.

Tomterna far inhagnas endast for nivaskillnads skull.
Pa Y- och VP-kvartersomrade:

Pa tomt, gatu- och parkomraden ska schaktning och utfylinad
minimeras och terrangens form beaktas.

MILJOTEKNIK

Franluften fran parkeringsutrymmen under markniva ska ledas
anda upp pa byggnadens tak.

Gardar for lek och vistelse och vistelsebalkongerna ska
placeras och vid behov skyddas sa att man pa dessa uppnar
bullernivans riktvarden dag och natt.

Pa AK-tomterna ska man vid den fortsatta planeringen
av gardsfasadernas ljudisolering och vid bekdmpningen
av buller pa balkongerna beakta kyrkklockornas ljudeffekt.

BYGGBARHET

| utrymmen med beteckningen ma behdver gransvaggar mellan
tomter inte byggas. Om gransvaggar inte byggs ska man vid
planeringen av brandtekniska l6sningar behandla omradena
som en helhet sa att en tillrdcklig brandsakerhetsniva uppnas.

Fore en projekthelhet som dverskrider tomtgrénser eller fore

en del av denna helhet beviljas bygglov ska sokanden gora

en utredning Over raddningssakerheten dar hela byggprojektets
faktiska verkningsomrade, ocksa utanfér bygglovsomradet, har
beaktats.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING
TILL KLIMATFORANDRINGEN

Energieffektiviteten for flervaningshus for bostader ska
uppfylla den energiklass A som galler vid tidpunkten for
bygglovsansokan eller motsvarande kravniva.

Pa Y-tomten energieffektiviteten ska vara ska vara minst
20 % battre an det minimikrav som stallts for ifragavarande
anvandningsandamal i gallande normer.

LPA-tontilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja
ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

Korttelin 43217 tonttien 6 ja 7 muodostaman kokonaisuuden
vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku. Yhteiskayttoiset pihat tulee toteuttaa kortteli-
kohtaisen kokonaissuunnitelman mukaan.

AK-tonteilla II-1ll-kerroksisten rakennusten kattojen tulee olla katto-
puutarhoja tai hulevesia viivyttavia viherkattoja.

AK-tonteilla Il-kerroksisten rakennusosien katoille tulee lisaksi
rakentaa kattoterassi.

Talousrakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

AK-tonteilla autopaikat tulee sijoittaa ainoastaan maanalaisiin
pysakaintitiloihin.

Tontin 43217/7 pysakdintipaikkoja saa sijoittaa tontille 43217/5
ulottuvaan maanalaiseen tilaan.

Tonttien vieraspaikat saa sijoittaa katualueelle.

Paivakodin tontin 43300/1 autopaikat tulee sijoittaa tontille.

Kirkon tontin 43217/5 autopaikat saa sijoittaa LPA-tontille 43217/8
seka pihan pysakointipaikoille.

Autopaikkojen maarat ovat:

- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/120 k-m? asuinkerrosalaa
- liiketilat vahintaan 1 ap/60 k-m?

- paivakoti vahintaan 1 ap/300 k-m?

- Kirkko vahintaan 1 ap/ 100 k-m2

Pyorapaikkojen maarat ovat:

- Asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m?. Pyorapaikoista vahintaan
75 % on oltava pihatasossa olevassa tai muuten hyvin
saavutettavassa ulkoiluvalinevarastossa.

Laadukkaasta ja suuremmasta pyorapysakointiratkaisusta saa
vahentaa 1 ap kymmenta pyorapysakoinnin lisapaikkaa kohden
kuitenkin enintaan 5 % laskentaohjeen maaraamasta autopaikkojen
kokonaismaarasta. Lisapaikkojen tulee sijaita pihatasossa olevassa
ulkoiluvalinevarastossa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

Pa LPA-tomt ska man undvika ytmaterial som inte slapper
igenom vatten och gynna konstruktioner som fordrojer
dagvatten.

| helheten som bestar av kvarterets 43217 tomter 6 och 7
ska groneffektiviteten uppfylla Helsingfors gronytefaktors
malsattningstal. De gemensamma gardarna ska byggas
enligt en helhetsplan for hela kvarteret.

Pa AK-tomterna ska taken i byggnader med II-lll-vaningar
vara taktradgardar eller grontak som fordréjer dagvatten.

Pa AK-tomterna ska man pa taken i byggnadsdelar med
Il vaningar ocksa bygga takterasser.

Ekonomibyggnaderna ska ha grontak.

TRAFIK OCH PARKERING

Pa AK-tomterna bilplatserna ska placeras endast i
underjordiska parkeringsanlaggningar.

Tomtens 43217/7 parkeringsplatser far placeras i under-
jordiskt utrymme som stréacker sig till tomt 43217/5.

Gastplatser far placeras pa gatuomrade.

Daghemstomtens 43300/1 bilplatser ska placeras pa tomten.

Kyrkotomtens 43217/5 bilplatser far placeras pa LPA-tomt
43217/8 och pa gardens parkeringsplatser.

Bilplatsernas antal ar:

- flervaningshus minst 1 bp/120 m? bostadsvaningsyta
- affarsutrymmen minst 1 bp/60 m? vy

- daghem minst 1 bp/300 m? vy

- kyrka minst 1bp/ 100 m2 vy

Cykelplatsernas antal &r:

- Bostéder minst 1 ¢p/30 m? vy. Minst 75 % av cykel-
platserna ska placeras i forrad for friluftsutrustning som
ar i gatu- eller gardsniva eller pa annan lattillganglig plats.

For en storre cykelparkeringslosning av hog kvalitet kan man
minska 1 bp per 10 tillaggsplatser for cyklar, dock far man
minska hogst 5% av bilplatsernas helhetsantal raknat enligt
planbestammelsen. Tillaggsplatserna ska placeras i mark-
planet i forrad for friluftsutrustning.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet utarbetas
en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
43. kaupunginosan (Herttoniemi,
Roihuvuori) korttelia 43217 ja
katualueita

(muodostuu uusi kortteli 43300)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
43 stadsdelen (Hertonas, Kasberget)

kvarteret 43217 och gatuomraden
(det nya kvarteret 43300 bildas)

HELSINKI
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29.5.2023 Marja Piimies
OI 1 J 1 J 1 J 1 J 1 J 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000

N2000

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta
1.2.2023 7§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd

Korkeusjarjestelma/Hojdsystem

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
27.1.2023

43/2021 Tullut voimaan

Tratt i kraft




