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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituksen
mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku tyo-
tilaksi rakennettavan kerrosalan enimmaismaaran.

Tyatilat saa rakentaa Mantytien puolelle kerrostaloon n.
tasoon +16,5, mikali Mantytielle avautuvat ikkunat ulot-
tuvat katutason sokkelista asuintilojen alakattoon saakka,
ja asuntojen ja tydtilojen vélipohjassa on ikkunoiden koh-
dalla suuri valoaukko. Tyotilat saavat olla yhteydessa yla-
puolella sijaitseviin asuntoihin, mik&li ylla olevat maareet
toteutuvat.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kerrosluvun.

Kansipihan likimaarainen korkeusasema.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten

i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan for den anvandning som an-
visats for kvarteret, det andra talet anger maximi-
vaningsytan for arbetslokaler.

Arbetslokalerna far byggas mot Tallvagen i
flerbostadshuset pa nivan c. 16,5 m, ifall fénstren
mot Tallvagen stracker sig fran gatusockeln till
bostadsrummens innertakniva och ifall det finns en
stor ljus6ppning i arbetslokalens mellanbotten invid
fonstren. Arbetslokalerna far ansluta till bostaderna
ovanfér, ifall ovannamnda villkor uppfylls.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaning-
ar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Det understreckade talet anger antalet vaningar
som ovillkorligen ska iakttas.

Ungefarlig markhdjd.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Kaupunkirivitalon rakennusala.

Maanalainen pysakaintitila.

Viherkatto.

Muuntamon rakennusala, sijainti ohjeellinen. Tilat tulee
rakentaa verkonhaltijan ohjeen mukaisesti. Muuntamon
ulko-ovi tulee sijoittaa rakennuksen luoteisjulkisivulle.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken-
nuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa, jolle on istutettava puita, pen-
saita tai kdynnoksia.

Meluaita, sijainti ohjeellinen. Aidan on oltava raken-
teeltaan soveltuva ja riittdvan korkea suojaamaan pi-
haa melulta. Aita on toteutettava ymparistdon sopival-
la tavalla ja integroitava rakennusten arkkitehtuuriin.
Rakenteita tulee jasentaa koynnasistutuksin eivatka
ne saa olla taysin lapinakymattomia.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varas-
to, jate- ja huoltotilojen lisaksi vahintdan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna
ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat
seka varasto-, huolto-, tekniset, ja pysakaintitilat, au-
tohissin seka muuntamon saa rakentaa asemakaa-
vassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Asukkaiden vapaa-ajantilat saa sijoittaa kortteliin
keskitetysti.

Kerrostalon ullakolle saa sijoittaa paakayttotarkoituksen
mukaisia tiloja siten, etté vesikaton muoto ja harjalinja
sailyvat.Tilat sisaltyvat kerrostalon asemakaavassa
merkittyyn kerrosalaan.

Mikali ajo pysakointitiloihin toteutetaan autohissin sijaan
ajorampilla, rampin viema tila lasketaan
asuntokerrosalaan.

Rakennukseen saa rakentaa enintaan kaksi kellariker-
rosta.

Tontilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keitto-
tilan liséksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Mantytien varrella maantasokerroksen julkisivuissa
on oltava suuria ikkunoita riippumatta sisatilojen
kayttotarkoituksesta.

Rakennuksen Mantytien puoleisten paasisaankayn-
tien ulko-ovien on oltava puuverhoiltuja ja niiden on
oltava syvennyksessa tai kehystettyja.

Mantytien puoleisen kerrostalon porrashuoneeseen
on oltava sisaankaynti seka kadun etta pihan puolelta.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa
rakentaa enintdan 30 k-mn porrasaulan
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi
edellyttaen, etta porrasaula lisaa sisdantulon
viihtyisyytta ja valoisuutta ja se avautuu Manty-
tielle.

Mahdolliset autohissit tai ajoluiskat maanalaisiin
pysakaintitiloihin tulee integroida jompaankumpaan
asuinrakennukseen ja sen arkkitehtuuriin.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden
rajaamia kayttamattomia tiloja. Mahdollisten
parvekerakenteiden alle tulevat tilat tulee kasitella
osana istutettavaa aluetta tai sisapihaa.

Hogsta tilldtna hojd for skaringspunkten mellan
byggnadens fasadyta och yttertak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for stadsradhus.

Underjordisk parkering.

Grontak.

Byggnadsyta for transformator, riktgivande Iage.
Utrymmet ska byggas enligt elnatsdistributorens
instruktioner. Transformatorns ytterdorr ska pla-
ceras i byggnadens fasad mot nordvast.

Linje som anger takésens riktning.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsférmaga mot
trafikbuller ska vara minst pa den decibelniva som
talet anger.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Del av omrade som ska planteras med trad
buskar eller klangvaxter.

Bullerstaket, riktgivande lage. Staketet ska till sin
konstruktion och hojd vara tillrackligt for att skydda
arden mot buller. Staketet ska anpassas till miljon
och integreras i byggnadernas arkitektur. Konstrukti-
onerna ska indelas med hjalp av klattervaxter och
de far inte vara helt slutna.

Byggnadsratt och anvandning av utrymmen

Forutom tillrackliga forrad, soprum och serviceut-
rymmen for de boende ska atminstone foljande
hjalputrymmen for boendet byggas: tvattstuga,
torkrum, gemensam bastu och fritidslokal. Alla
hjalputrymmen f6r boendet, gemensamma lokaler
samt forrads-, service- och parkeringsutrymmen,
bilhiss och transformator far byggas utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Fritidslokaler for de boende far samlas i kvarteret
pa ett och samma stélle.

Pa flervaningshusets vind far byggas utrymmen i
enlighet med byggnadens huvudsakliga
anvandningsandamal sa att yttertakets form och
taknockens linje bevaras. Utrummena ingér i den
bostadsvaningsyta som angetts i detaljplanen.

| fall infarten till parkeringsutrymmena byggs som
en korramp i stallet for bilhiss ska rampens areal
raknas in i bostadsvaningsytan.

| byggnaden far byggas hdgst tva kallarvaningar.

Pa tomten ska minst 50 % av bostadernas samman-
lagda lagenhetsyta utgdras av bostéder som férutom
kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum.

Stadsbild och byggande

Fasaden i markniva vid Tallvagen ska ha stora fonster
oberoende av vad utrymmena ska anvands till.

Darrarna i byggnadens huvudentréer mot Tallvagen
ska ha trayta och de ska placeras i en fordjupning
eller vara inramade.

Flervaningshusets trapphus pa Tallvagens sida ska
ha ingang bade fran gatan och fran garden.

| trapphusets forsta vaning far man utover den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan bygga en
trappaula som ar hogst 30 m? vy forutsatt att aulan
forbattrar entréns trivsel och ljusférhallanden och
att aulan 6ppnar sig mot Tallvagen.

Majliga bilhissar eller korramper till parkering
under markniva ska integreras i nagondera av
bostadsbyggnaderna och dess arkitektur.

Balkongkonstruktionerna far inte bilda utrymmen i
markniva som inte kan utnyttjas. Utrymmen under
eventuella balkongskonstruktioner ska behandlas
som en del av planteringsomrade eller innergard.

Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Rakennusten parvekkeet saa lasittaa, mikali ne ovat
sisaanvedettyja tai kerrostalon osalta muodostavat
yhtenaisen julkisivupinnan sisapihan puolella.

Ulokemaisia parvekkeita ei saa sijoittaa kerrostalon
Mantytien puoleiselle julkisivulle.

Kaupunkirivitalon Paciuksenkadun puoleiselle julki-
sivulle saa rakentaa yksittaisia lasittamattomia
ulokeparvekkeita.

Kerrostalon parvekkeet saavat ulottua rakennusalan
rajan yli sisapihan puolella enintaan 2 metria.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiilta tai muurauksen péalle tehtya rappausta.
Kaupunkirivitalo voi olla my6s puuverhoiltu.

Rakennuksen julkisivujen on oltava lampimia, vaaleita
maavareja.

Lintujen tdrmaysriski tulee pyrkia@ minimoimaan
lasipintojen keskinaisen sijoittelun tai muiden
suunnitteluratkaisujen avulla.

Pyséakointitilan maanpéaalliset osat tulee kasitella
yhtenevaisesti rakennusten julkisivujen kanssa.

Mantytien puoleisessa kerrostalossa on oltava
harjakatto, jonka kaltevuuden tulee olla noin 1:2,5.
Paciuksenkadun puoleisessa kaupunkirivitalossa on
oltava kattopuutarha tai hulevesia viivyttava
viherkatto.

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien uusiutuvaan
energiaan liittyvien tilojen ja laitteiden seka
muiden valttdmattomien teknisten laitteiden on
oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee
integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa
katolle erillisiin rakennusosiin.

Mantytien puoleisessa rakennuksessa kadun puolella
ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneiden lattian
tulee olla vahintaan 0,7 m Mantytien pintaa ylempana.

Tontille ei saa rakentaa talousrakennuksia eika
rakennelmia pois lukien melusuojaukseen liittyvat
aidat, pergolat ja tukimuurit.

Jatetilat tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

Pihat ja ulkoalueet

Suuret tasoerot tulee rakentaa luonnonkivipintaisin
tukimuurein, joihin liittyy istutuksia.

Kansipihakerroksessa sijaitseviin asuntoihin tulee
littya asuntokohtainen oleskelupiha tai terassi ja
ne tulee sijoittaa likennemelulta suojatun sisapihan
puolelle.

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien
piha-alueet rakennettava yhteiskayttdisiksi.

Ymparistotekniikka

Leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa ja suojata
melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

Paciuksenkadun puoleisen rakennuksen asuntojen
tulee avautua my0s sisapihan suuntaan liikennemelun
ja iimanlaadun takia.

Rakennusten iimanotto tulee jarjestaa tehokkaasti
suodatettuna kattotasolta ja Paciuksenkadun
puoleisessa rakennuksessa pihan puolelta.

Maanalaisten pysakointitilojen poistoilma tulee
johtaa rakennuksen katolle asti.

Melutason ohjearvo paivalla ja yolla tulee saavuttaa
asuntokohtaisesti vahintaan yhdella asuntoon
liittyvalla oleskeluparvekkeella, -pihalla tai
-terassilla.

Paciuksenkadun puoleisen rakennuksen
jatkosuunnittelussa tulee arvioida raitioliikenteen
aiheuttaman runkomelun torjuntatarve.

Utskjutande balkonger far inte stodas fran marken.

Balkonger far inglasas ifall de ar indragna eller for
flerbostadshusets del bildar en enhetlig fasadyta mot
innergarden.

Utskjutande balkonger far inte placeras mot Tallvagen
i flervaningshuset.

Enstaka utskjutande balkonger som inte ar inglasade
far byggas i stadsradhusets fasad mot Paciusgatan.

Flervaningshusets balkonger far mot innergarden
stracka sig Over byggnadsytans grans maximalt
2 meter.

Byggnadens fasadmaterial ska vara platsmurat tegel
eller platsmurat tegel med putsyta. Stadsradhuset
kan ocksa ha trapanelering.

Byggnadens fasader ska ha varma, ljusa jordfarger.

For att minska risken for fagelkollisioner ska glas-
ytornas placering planeras eller anvandas andra
planeringslosningar.

Parkeringshallens delar ovan jord ska behandlas
enhetligt med byggnadernas fasad.

Flerbostadshuset vid Tallvagen ska ha sadeltak vars
lutning ska vara ca. 1:2,5.

Stadsradhuset mot Paciusgatan ska ha taktrad-
gard eller grontak som fodrojer dagvatten.

Anordningar for produktion av fornybar energi som
placeras pa tak och fasader samt andra nddvandiga
tekniska anordningar ska utformas som en del byggna-
dens arkitektur.

Maskinrum for ventilation och dvriga tekniska utrymmen
ska integreras i byggnaden och far inte placeras i
separata byggnadsdelar pa taket.

| byggnaden vid Tallvagen ska golvet i forsta vaningens
bostader intill gatan vara minst 0,7 m ovanfor
Tallvagens niva.

Pa tomten far inte byggas ekonomibyggnader eller
konstruktioner med undantag for bullerskyddande
staket, pergolor och stodmurar.

Soprum ska placeras i bostadshus.

Gardar och utomhusomraden

Stora nivaskillnader ska byggas med stddmurar med
naturstensyta och planteras.

Bostaderna i gardsdéacksvaningen ska forses med en
egen uteplats eller en terrass och dessa ska placeras
mot innergarden som &r skyddad mot trafikbuller.

Ifall tomten delas in i flera tomter, ska tomternas
gardar byggas for gemensamt bruk.

Miljoteknik

Omradena for lek och utevistelse ska placeras och vid
behov skyddas mot buller s& att man pa dessa uppnar
bullernivans riktvarden dag och natt.

Bostader i byggnaden invid Paciusgatan ska 6ppna sig
ocksa mot garden pa grund av trafikbuller och
luftkvalitet.

Byggnadernas friskluft ska filtreras effektivt.
Friskluftsintag ska placeras pa taknivan och i
byggnaden mot Paciusgatan placeras mot garden.

Franluften fran parkeringsutrymmen under markniva ska
ledas anda upp pa byggnadens tak.

Bullernivans riktvarden dag och natt ska uppnas pa
atminstone en till bostaden ansluten vistelsebalkong,
uteplats eller terrass per bostad.

| den fortsatta planeringen av byggnaden invid
Paciusgatan ska undersdkas behovet av férebyggande
atgarder mot stomljud som fororsakas av spartrafiken.

Rakennettavuus

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa
tyonaikaisesti eika pysyvasti.

Rakentamisesta ei saa aiheutua vahinkoa tai haittaa
Kuusipuiston puustolle ja muulle kasvillisuudelle.

Perustusten tulee mahtua tontille ja rakentaminen
tulee toteuttaa tontilta kasin.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Rakennusten hiilijalanjalki ei saa ylittaa Helsingin
kaupungin asettamaa rakentamisajankohtana voi-
massa olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maan-
varaiselle pihan osalle. Lapaisemattomia pinta-
materiaaleja tulee valttaa.

Tonttien muodostaman kokonaisuuden vihertehok-
kuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku.

Liikenne ja pysakdinti

Autopaikat tulee sijoittaa ainoastaan maanalaisiin
pysakointitiloihin.
Tonttien vieraspaikkoja ei tarvitse osoittaa tontilta.

Autopaikkojen maarat ovat:

- asunnot vahintaan 1 ap / 135 k-m?

- asuntoihin liittyvat tyétilat vahintaan 1 ap / 135 k-m?
- vieraspysakainti 1 ap / 1000 k-m?

Pydrapaikkojen maaréat ovat:

- asunnot vahintaan 1 pp / 30 k-m?

- vieraspysakainti vahintaan 1 pp / 1000 k-m?
sisaankayntien laheisyyteen.

Pyorapaikoista vahintaan 75 % on oltava pihata-
sossa olevassa tai muuten hyvin saavutettavassa
ulkoiluvalinevarastossa.

Autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahen-
taa 5 yhta yhteisautopaikkaa kohti, yhteensa
kuitenkin enintaan 10%.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadit-
tava erillinen tonttijako.

Byggbarhet

Nivan for hangande grundvatten eller for grund-
vatten far inte sankas under byggtiden eller
sankas bestaende.

Byggandet far inte skada eller férorsaka olagenhet
for Granparkens trad och dvriga vaxtlighet.

Grundkonstruktionerna ska rymmas pa tomten
och byggandet ska utféras fran tomten.

Begransning av och anpassning till
klimatforandringen

Byggnadens koldioxidavtryck far inte dverstiga det
normvarde for koldioxidavtrycket som galler i
Helsingfors stad vid tidpunkten for byggandet.

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas fill
obebyggt gardsomrade. Ytmaterial som inte slapper
igenom vatten ska undvikas.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

Trafik och parkering

Bilplatserna ska placeras endast i underjordiska
parkeringsutrymmen.

Tomtens gastplatser behdver inte anvisas pa tomten.

Bilplatsernas antal ar:

- bostader minst 1 bp / 135 m? vy

- arbetslokaler i anslutning till bostad minst 1 bp /
135 m? vy

- gastparkering 1 bp / 1000 m? vy

Cykelplatsernas antal ar:

- bostader minst 1 cp / 30 m? vy

- gastparkering minst 1 cp / 1000 m? vy som ska
placeras i narheten av ingangarna.

Minst 75 % av cykelplatserna ska placeras i forrad
for friluftsutrustning som ar i gatu- eller gardsniva
eller pa annan lattillganglig plats.

Bilplatsernas minimiantal kan minskas med 5 bp per
sambruksbilplats, sammanlagt dock max. 10%.

Pa detta detaljplanomrade ska for kvartersomradet
uppgoras en separat tomtindelning.
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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12840 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphéavs da detaljplaneandringen nr 12840 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
15. kaupunginosan (Meilahti)
korttelin 15618 tonttia 1

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
15 stadsdelen (Mejlans)
kvarteret 15618 tomten 1
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