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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET
AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
VL Lahivirkistysalue.
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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12827 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphéavs da detaljplaneandringen nr 12827 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
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Soittajanpuisto

MUSIKANTFARKEN

s
7 ~ —

= .- = 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

_— Osa-alueen raja.

- Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

3 Ohjeellisen tontin numero.

URKUPILLINTIE ~ Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

6850 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten

—— Kahden korttelin valinen raja.

Alleviivattu luku tai kirjain osoittaa ehdottomasti

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Omrade for narrekreation.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohijeellinen tontin raja. Riktgivande tomtgrans.
—h—k— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista. Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
3 3 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
33090 Korttelin numero. Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

, rakennuksen  Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Grans mellan tva kvarter.

Det understreckade talet eller bokstaven anger

a kaytettavan rakennusoikeuden, rakennuksen den byggratt, byggnadshojd, taklutning eller annan

korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen. bestammelse som ovillkorligen ska iakttas.

T3

L Rakennusala. Byggnadsyta.

: j Rakennusala. Byggnadsyta.

Ta j Autokatoksen rakennusala Byggnadsyta for tackt bilplats.

Tt j Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen. Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

J_a T Kierratyspisteen tai jatteen syvakeraysastioille For atervinningspunkt eller djupinsamlingskérl

_ varattu alueen osa. reserverad del av omrade.

Ty Kierratyspisteen tai jatteen syvakeraysastioille For atervinningspunkt eller djupinsamlingskérl

2o varattu alueen 0sa, sijainti ohjeellinen. reserverad del av omrade, riktgivande lage.

e ! Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, For lek och utevistelse reserverad del av

— sijainti ohjeellinen. omrade, riktgivande lage.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu,
tontille ajo on sallittu.

Pysakointipaikka.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seu-
raavat asumisen apultilat: talosauna ja vapaa-
ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat se-
k& varasto-, huolto-, tekniset-, ja pysakaintitilat
saa rakentaa asemakaavassa merkityn kerros-
alan lisaksi.

Ohjeellisella AK-tontilla 33090/4 rakennusten
varatiejarjestelyt tulee suunnitella siten, etta pe-
lastuslaitoksen toimenpiteet eivat edellyta nosto-
paikkojen rakentamista.

Ohjeellisella AK-tontilla 33090/4 talosauna ja sii-
hen liittyva ulkotila, asukkaiden vapaa-ajantila, il-

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eiké
raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai pensaita.

manvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat saa
sijoittaa suurimman sallitun kerrosluvun ylapuo-
lelle. Tilat saavat olla kooltaan enintaan 1/3 suurim-
man kerroksen pinta-alasta. Katolle sijoitettavien
tilojen julkisivuissa tulee kayttdad samoja materiaa-
leja ja vareja kuin rakennuksen muissa julkisivuis-
sa. Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten tilo-
jen ja laitteiden ja uusiutuvaan energiaan liittyvien
laitteiden on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.

Gata.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

jolla Gata reserverad for gang- och cykeltrafik, dar infart
till tomt ar tillaten.

Parkeringsplats.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
Pa omradet for ledningar far inte placeras fasta eller
tunga konstruktioner och inte planteras trad eller bus-
kar.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for

de boende ska atminstone foljande hjalputrymmen

for boendet byggas: gemensam bastu och fritidslokal.
Alla hjalputrymmen for boendet, gemensamma lokaler
samt forrads-, service- och parkeringsutrymmen far
byggas utdver den i detaljplanekartan angivna vanings-
ytan.

Pa riktgivande AK-tomten 33090/4 ska byggnadernas
reservutgangar planeras sa att raddningstjanstens at-
garder inte forutsatter byggande av platser for stegbil.

Pa riktgivande AK-tomten 33090/4 far byggas gemensam
bastu med uteplats, fritidslokal for de boende, maskinrum
for ventilation samt andra tekniska utrymmen ovanfor det
hogsta tillatna antalet vaningar. Utrymmena far ill sin sam-
manlagda yta inte dverstiga 1/3 av den storsta vaningens
areal. | fasaderna ska anvandas samma material och farger
som i byggnadens 6vriga fasader. Tekniska utrymmen och
anordningar och anordningarna for produktion av fornybar
energi som placeras pa tak och fasader ska utformas som
en del byggnadens arkitektur.

Rakennuksiin ei saa rakentaa kellarikerrosta.

| byggnaderna far inte byggas kallarvaning.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Maantasokerrok-
sessa asuntoihin saa liittya oleskelupiha tai
terassi. Oleskelupihat ja terassit saa sijoittaa
istutettavan alueen estamatta ja tulee rajata
pensasaidalla.

Ohjeellisen AK-tontin 33090/3 rakennusten
paaasiallisena julkisivumateriaalina on kaytet-
tava puuta. Julkisivujen puuosissa on kaytet-
tava ymparistoon sopivia punertavia vareja.

Ohjeellisen AK-tontin 33090/4 rakennuksen jul-
kisivujen on oltava paaosin paikalla muurattua tiil-
ta, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puu-
verhottuja. Rakennusten julkisivuissa on kaytet-
tava punertavia lampimia maavareja. Matéojan
puoleinen paatyjulkisivu voi olla myos vaalea.

Rakennuksissa on oltava tasakatto tai pulpettikat-
to.

Ohjeellisella tontilla 33090/4 Matajoen puoleiset
parvekkeet eivat saa ulottua rakennusalan ulko-
puolelle. Muuten parvekkeet saa lasittaa ja raken-
taa rakennusalan estamatta. Parvekkeita ei saa
kannattaa maasta.

Lintutormaysriskin pienentamiseksi kasvillisuuden
laheisyyteen sijoittuvat suuret, yhtendiset lasi- tai
muut heijastavat pinnat, lasiset kaytavat, lasikaiteet
ja -aidat tulee suunnitella lintuturvallisiksi. Lasisten
nurkkauksien suunnittelua tulee valttaa.

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteind, leikki- ja oleskelualueina tai pysa-
koimiseen, tulee istuttaa ja niilla oleva elinvoi-
mainen puusto sailyttaa.

Tontit ja pihalle sijoittuvat pysakaintipaikat, leikki-
ja oleskelupaikat saa ja jatepisteet tulee aidata
katu- ja muita yleisia alueita vastaan pensas- tai
puuaidalla.

Tontin liittyminen katu ja puistoalueisiin on tehtava
huolitellusti ja laadukkain materiaalein.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Happamien sulfaattimaiden esiintymisen mahdol-
lisuus on huomioitava kaava-alueella.

RAKENNETTAVUUS

Maaperan alueellinen vakavuus tulee tarkastaa
geoteknisin laskelmin ja tontilla tulee suorittaa
pohjanvahvistuksia maaperan vakavuuden pa-
rantamiseksi.

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tyon-
aikaisesti eika pysyvasti.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEU-
TUMINEN

Ohjeellisen AK-tontin 33090/4 asuinkerrostalon
energiatehokkuuden tulee olla rakennusluvan
hakemisen ajankohtana maariteltya A-energia-
luokkaa tai sita vastaava.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla. Tontilla tulee
valttaa vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja
ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

AK-korttelialueella tonttien vihertehokkuuden
tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoite-
luku.

Autokatoksien julkisivujen tulee olla pagosin
puuverhottuja. Ohjeellisella AK-tontilla 33090/4
autokatoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Ohjeellisen AK-tontin 33090/4 kattojen tulee
olla kattopuutarhoja, hulevesia viivyttavia viher-
kattoja tai uusiutuvaan energiaan liittyvien lait-
teille tarkoitettua aluetta.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.
| anslutning till bostad i markniva far en uteplats
eller en altan byggas. Uteplatser och altaner far
placeras utan hinder av omrade for plantering
och de ska avgransas med en hack.

Pa riktgivande AK-tomten 33090/3 ska byggna-
dernas fasadytor vara huvudsakligen av tra. | fasa-
dernas tradelar ska anvandas rodtonade farger
som passar i miljon.

Pa riktgivande AK-tomten 33090/4 ska byggnadens
fasadmaterial vara putsyta, platsmurat tegel, plats-
murat tegel med putsyta eller trapanelering. Byggna-
dens fasader ska ha varma rodtonade jordfarger.
Mot Rutian kan gavelfasaden ocksa vara ljus.

Byggnaderna ska ha platt tak eller pulpettak.

Pa riktgivande AK-tomten 33090/4 far balkongerna
mot Rutian inte Gverskrida byggnadsytan. | évrigt far
balkonger glasas in och byggas utan hinder av
byggnadsytan. Balkonger far inte stédas fran marken.

For att minska risken for fagelkollisioner ska stora,
enhetliga glas- eller andra reflekterande ytor, glas-
korridorer, glasracken och -staket som placeras i
narheten av vegetation planeras som trygga for
faglar. Planering av glasade hérn ska undvikas.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
gangvéagar, lek- och vistelseplatser eller for
parkering ska planteras och livskraftigt trad-
bestand pa dessa ska bevaras.

Tomter, parkeringsplatser samt lek- och ute-
vistelseomraden pa garden far och sopstationer
ska avgransas mot gatan eller andra allmanna
omraden med hack eller trastaket.

Tomterna ska anslutas mot gatu- och parkom-
raden pa ett omsorgsfullt satt och med hogklas-
siga material.

MILJOTEKNIK

Pa planomradet ska beaktas eventuell fore-
komst av sura sulfatjordar.

BYGGBARHET

Markens stabilitet pa omradet ska kontrolleras
med geotekniska berdkningar och pa tomten
ska utforas grundférstarkande atgarder for att
forbattra markstabiliteten.

Nivan for hangande grundvatten eller fér grund-
vatten far inte sankas under byggtiden eller san-
kas bestaende.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Pa riktgivande AK-tomten 33090/4 ska energi-
effektiviteten for flervaningshus for bostader upp-
fylla den energiklass A som géller vid tidpunkten
for bygglovsansdkan eller motsvarande kravniva.

Dagvatten ska fordrojas pa tomten. Pa tomten ska
man undvika ytmaterial som inte slapper igenom
vatten och gynna konstruktioner som fordrojer dag-
vatten.

Pa AK-kvartersomrade ska tomternas groneffektivitet
uppfylla Helsingfors gronytefaktors malséattningstal.

Skarmtakens fasader ska huvudsakligen vara av tra.
Pa riktgivande AK-tomten 33090/4 ska skarmtaken ha
grontak.

Pa riktgivande AK-tomten 33090/4 ska taken vara tak-
tradgardar, grontak som fordrojer dagvatten eller takytor
med anordningar for produktion av fornybar energi.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaisméaarat ovat:
-1ap/130 k-m2

Vieraspysakointi voidaan ohjata Urkupillintie 3:ssa
sijaitsevalle yleiselle pysakaintialueelle

Pyorapaikkojen maarat ovat:

- ohjeellisella tontilla 33090/3 vahintaan 200 pp,

- ohjeellisella tontilla 33090/4 asunnot vahintaan
1 pp / 30 k-m? ja vieraspysékainti vahintaan 1 pp
/1000 k-m? sisdénkayntien laheisyyteen.
Pydrapaikoista vahintdan 75 % on oltava pihata-
sossa olevassa tai muuten hyvin saavutettavassa
ulkoiluvalinevarastossa.

Kaikkien ulkona sijaitsevien pyorapaikkojen tulee
olla runkolukittavia.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

TRAFIK OCH PARKERING

Minimiantal bilplatser ar:

-1bp /130 m?vy.

Gastparkering kan ordnas pa det allménna
parkeringsomradet vid Orgelpipsvégen 3.

Cykelplatsernas antal ar:

- pa riktgivande AK-tomten 33090/3 minst 200 cp,

- pa riktgivande AK-tomten 33090/4 for bostader

minst 1 cp / 30 m? vy och gastparkering minst 1 cp
/1000 m? vy i narheten av entréer.

Minst 75 % av cykelplatserna ska placeras i forrad for
friluftsutrustning som &r i gardsniva eller pa annan lattill-
ganglig plats.

Alla cykelplatser utomhus ska ha ramlasningsmajlighet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
33. kaupunginosan (Kaarela,
Kannelmaki) korttelin 33090 tonttia 2
seka katu- ja puistoalueita

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
33 stadsdelen (Karbole, Gamlas)
kvarteret 33090 tomten 2 samt

gatu- och parkomraden

HELSINKI

Asemakaavoitus

Kylk (ehdotus paivétty)

Késittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

Detaljplanlaggning

Kaavan nimi/Planens namn

Stmn (férslaget daterat)

1 2 82 7 Kannelmaki, Urkupillintie 7 Nahtavills (MRL 65§) 29.3.2023-

Gamlas Orgelpipsvégen 7 Framlagt (MBL 65§) 27.4.2023
)
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HEL 2022-006150 Heini Hiukka

Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av

0740_80 Samu Lehtolainen
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Korkeusjarjestelmé/Hojdsystem N2000
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