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Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Kampin kaupunginosassa, Hietalahdentorin luoteis-
puolella osoitteessa Lonnrotinkatu 37. Aluetta rajaavat Lonnrotin-
katu, Hietalahdenkatu, Kalevankatu ja Abrahaminkatu.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee nk. Kaartin lasare-
tin korttelia osoitteessa Lonnrotinkatu 37. Korttelissa sijaitsee talla
hetkella yhteensa kuusi rakennusta. Kohde oli pitkaan valtion
omistuksessa — ensin yli sata vuotta sotilassairaalana ja sen jal-
keen tutkimus- ja opetuskaytossa. Rakennukset ovat nykyisin tyh-
jilldan lukuun ottamatta ranskankielista Jules Verne -koulua, joka
toimii korttelin vanhimmissa, hiljattain peruskorjatuissa rakennuk-
sissa (ns. Vanhan lasaretti ja Leivintupa).

Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelin arvokkaimpien rakennusten
suojelun ja korjaamisen uuteen kayttoon. Lisaksi se sallii uudisra-
kentamista Hietalahdenkadun varteen, entisen VTT:n laborato-
riorakennuksen sisapihan puoleiselle osalle seka maan alle. Ra-
kennuksiin osoitetaan monipuolista toimitilakayttoa: toimistotilaa,
koulu- ja paivakotitiloja, liiketilaa seka paivittaistavarakauppa
maan alle. Lisaksi maanalaisiin tiloihin mahdollistetaan pysakainti-
laitoksen rakentaminen kolmeen pysakointitasoon.

Tavoitteena on, ettd vanhat rakennukset saadaan kunnostettua
kayttoon ja alueelle saadaan lisaa julkisia ja kaupallisia palveluita
seka houkuttelevaa modernia toimitilaa yrityksille. Sisapiha vara-
taan kaupunkilaisten kayttoon ja lasten leikkipaikoiksi. Pihan I1api
johdetaan yleisen jalankulun reitti. Pysakaintilaitoksen rakentami-
nen palvelee laajemman alueen pysakaointitarpeita.

Koko kortteliin osoitetaan yhteensa 20 230 k-m? toimisto-, liikke- ja
palvelutilaa, josta olemassa olevien rakennusten osuus on

6 380 k-m?. Korttelin yhteenlaskettu tuleva tydpaikkamaara on n.
1 150 ja koulu- ja paivakotipaikkojen maara n. 360.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta his-

toriallisesti arvokkaat rakennukset saadaan otettua kayttoon, kes-
kustan tuntumaan saadaan uutta modernia toimistotilaa ja alueen
kaupallisten ja julkisten palveluiden maara lisaantyy. Moderni toi-
mitilatarjonta ainutlaatuisessa ymparistossa lisaa alueen houkut-

televuutta yrityksille ja vahvistaa laajemman alueen yritysverkos-

toja.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty ha-
kemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdé on neuvoteltu haki-
jan kanssa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa arvorakennusten kor-
jaaminen ja uudiskaytto, lisarakentaminen kulttuuriymparistdarvoi-
hin sovittaen seka alueellisen pysakadintiratkaisun toteuttaminen.
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Lisaksi tavoitteena on avata korttelin sisapiha kaupunkilaisille ja
varata sielta leikkipiha-alueita koulun ja paivakodin kayttoon. Si-
sapihan lapi osoitetaan julkinen jalankulun reitti ja piha istutetaan
mahdollisimman vehreaksi.

Kortteliin osoitetaan kaupungin tavoitteiden mukaisesti monipuo-
lista toimitilakayttoa. Toimistojen lisaksi alueelle tulee liiketilaa,
paivittaistavarakauppa seka koulu- ja paivakotitiloja. Korttelin uu-
distaminen ja tiivistaminen edesauttaa alueen kehitysta keskustan
laajentumisalueena seka parantaa alueen palvelutasoa ja yritys-
verkostoja.

Uudisrakentamista mahdollistetaan Hietalahdenkadun varteen
kuuteen kerrokseen seka entisen VTT:n laboratoriorakennuksen
sisapihan puolelle viiteen kerrokseen. Lisaksi kaavaratkaisu sallii
like- ja pysakointitilojen rakentamisen neljadn maanalaiseen ta-
soon. Vanhat rakennukset korjataan paivakoti-, koulu- ja toimisto-
ja liiketiloiksi. Vanhimmat rakennukset korttelin kaakkoisreunalla
on jo muutettu yksityisen koulun tiloiksi poikkeamispaatoksella.

Paivittaistavarakaupan lisaksi maan alle on suunniteltu yleinen
pysakaointilaitos enintdan 450 autolle kolmeen kellarikerrokseen.
Kaupunki tavoittelee l1ahiymparistdssa merkittavaa julkisten ulkoti-
lojen kehittdmista seka pyoraliikenteen tavoiteverkon mukaisten
likennejarjestelyiden toteuttamista. Tulevaisuudessa tarkaste-
lussa tulee olemaan myo6s Hietalahdenrannan asemakaavan ai-
heuttamat muutokset katuverkossa seka Bulevardin akseli. Ympa-
ristdssa tapahtuvat muutokset tulevat aiheuttamaan maanpaalli-
sen katutilan toimintojen priorisointia. Tavoitteena on, etta Kaartin
lasaretin korttelin pysakdintilaitos mahdollistaa esimerkiksi Hieta-
lahden torilla nykyaan sijaitsevien pintapysakointipaikkojen kor-
vaamisen maanalaisissa tiloissa.

Historiallisesti arvokkaat rakennukset suojellaan. Jo talla hetkella
suojeltujen rakennusten lisaksi osa entisesta VTT:n talosta suojel-
laan, mutta sen sisapihan puolelle mahdollistetaan uusi laajen-
nusosa nykyisen 2-kerroksisen pihasiiven tilalle. Suojelutavoitteita
on kayty lapi yhteistydssa Museoviraston kanssa ja asemakaa-
vasuojelu koskee laajasti myOs rakennusten sisatiloja. Uudisra-
kentamisen paikalta purettavien puutalojen siirtomahdollisuuksia
on selvitetty ja tarkoituksena on, etta molemmat rakennukset saa-
daan siirrettya muualle.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
etta kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti, ensisijaisesti uu-
distamalla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua ympa-
ristda huomioiden alueiden erityispiirteet. Samalla edistetaan kes-
kustan tyopaikkojen ja palveluiden maaran ja intensiteetin kasvua.
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Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 9 512 m?2.

Koko kortteliin osoitetaan yhteensa 20 230 k-m? toimisto-, liike- ja
palvelutilaa. Kaavaratkaisun my6ta tontin rakennusoikeus kasvaa
maanalaiset tilat mukaan lukien 6 890 k-mZ:1la.

Korttelin yhteenlaskettu tuleva tyopaikkamaara on n. 1 150 ja
koulu- ja paivakotipaikkojen maara n. 360.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla sijaitsee nykyisin kuusi rakennusta, joista vanhimmat on
rakennettu 1820- ja 30-luvuilla Carl Ludvig Engelin johtaman in-
tendentinkonttorin piirustusten mukaan korttelin Hietalahdentorin
puoleiselle reunalle. Sotilassairaala sai uuden paarakennuksen
1880-luvulla korttelin vastapaiselle sivulle, kun punatiilinen, nk.
Uusi varuskuntasairaala rakennettiin. Engelin rakennukset ja Uusi
varuskuntasairaala on suojeltu valtion omistamien rakennusten
suojelusta annetun asetuksen nojalla. Korttelin lansikulmassa si-
jaitsevat matalat puutalot, nk. Eristyspaviljonki ja Kuormastovaja
on rakennettu 1800—1900-lukujen vaihteessa, mutta niita ei ole
suojeltu ja vuoden 1991 asemakaavassa niiden paikalle on osoi-
tettu rakennusala uudisrakennukselle. Entinen VTT:n laborato-
riorakennus vuodelta 1943 edustaa aikakautta, kun kortteli siirtyi
tutkimus- ja opetuskayttéon. Modernistinen rakennus on kadun
puolella nelikerroksinen ja sisapihan puolella kaksikerroksinen.

Pitkan valtion omistuksen jalkeen Senaatti-kiinteistét myi kohteen
yksityiselle kiinteistokehitysyhtidlle vuonna 2020. Suurin osa ra-
kennuksista on ollut pitkaan tyhjillaan. Engelin rakennukset korjat-
tiin hiljattain uuden omistajan toimesta ranskankielisen Jules
Verne -koulun kayttéon. Sisapiha on hiljainen ja siella sijaitsee ny-
kyisin koulun ulkoilualue, istutusalueita seka muutamia puita.

Liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue (KP)

Korttelialueelle saa sijoittaa liike- ja toimistorakennuksia, julkisia ja
yksityisia palveluita, kuten koulu- ja paivakotitiloja seka ymparisto-
hairiota aiheuttamatonta tuotantoa. Alueelle ei saa sijoittaa majoi-
tustoimintaa.

Hietalahdenkadun varteen saa rakentaa 6-kerroksisen uudisra-
kennuksen, jonka maantasokerrokseen tulee sijoittaa vahintaan
650 k-m? liiketilaa ja sen ylimmaksi sallituksi korkeudeksi on maa-
ratty +33.0. Uudisrakentamisen julkisivumateriaaleiksi on maari-
telty paikalla muuratun pinna paalle tehty rappaus tai luonnonkivi.
Kahden ylimman kerroksen kasittelysta on maaratty, etta ne tulee




Liikenne

9 (28)

toteuttaa sisdanvedettyna ja osin kaltevana siten, etta rakennus
sopeutuu ymparoivaan kaupunkikuvaan.

Abrahaminkadun varrella sijaitsevaa rakennusta sallitaan laajen-
nettavaksi sisapihan puolella 5-kerroksisella laajennusosalla ja
sailyva osa vanhasta rakennuksesta suojellaan. Uudisosan ylim-
maksi sallituksi korkeudeksi on maaritelty +28.8 ja uudisrakenta-
mista koskevat julkisivumateriaalimaaraykset koskevat myos laa-
jennusosaa. Myos taman rakennuksen maantasokerrokseen tulee
sijoittaa vahintaan 720 k-m? liiketilaa.

Muut korttelin rakennukset on tavoitteena osoittaa paivakoti- ja
koulukayttdoon. Rakennusten sisatilat on hiljattain korjattu tai korja-
taan ja niiden ulkohahmo ja materiaalit sailyvat ennallaan. Koulun
ja paivakodin leikkipihat sijoitetaan sisapihan puolelle kuitenkin
siten, etta niiden valista johdetaan julkisen jalankulun reitti.

Lahtokohdat

Asemakaava-alue rajautuu Lonnrotinkatuun, Abrahaminkatuun,
Kalevankatuun ja Hietaniemenkatuun.

Jalankulku

Lénnrotinkatudulla, Abrahaminkadulla, Kalevankadulla ja Hieta-
niemenkadulla on ajoradasta erotellut jalkakaytavat ajoradan mo-
lemmin puolin.

Pyoéraliikenne

Lonnrotinkatudulla, Abrahaminkadulla, Kalevankadulla ja Hieta-
niemenkadulla pyoraily tapahtuu ajoradalla sekaliikenteessa.
Lonnrotinkadulle on esitetty 1-suuntaiset pyoratiet kantakaupun-
kia koskevassa pyoraliikenteen tavoiteverkossa.

Julkinen liikenne

Asemakaava-alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien
paassa. Bulevardin ja Ruoholahdenkadun raitiovaunupysakit si-
jaitsevat n. 200 metrin paassa alueesta. Kampin metroasema si-
jaitsee n. 600 metrin paassa. Lisaksi alueen laheisyydessa kulkee
useita bussilinjoja.

Autoliikenne

Lonnrotinkadun liikennemaara on nykyisin noin 7500 ajoneuvoa
vuorokaudessa, Abrahaminkadun 5400, Kalevankadun 4200 ja
Hietalahdenkadun 3200 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Asemakaava-aluetta ymparoivilla edella mainituilla kaduilla on
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yleisia asiointi- ja asukaspysakointiin tarkoitettuja autopaikkoja.
Kaavaratkaisu
Jalankulku

Kaavaratkaisu ei vaikuta asemakaava-alueen ulkopuolisiin katu-
alueen jalankulun jarjestelyihin. Korttelin piha-aluetta avataan jul-
kiseen kayttoon ja pihan lapi muodostuu uusi diagonaalinen jalan-
kulun yhteys Lonnrotinkadun ja Abrahaminkadun risteyksesta
Hietalahdenkadun ja Kalevankadun risteykseen.

Pyoraliikenne

Kaavaratkaisu ei aiheuta muutoksia pyoraliikenteen yhteyksiin ka-
tualueella. Asemakaava-alueelle on sijoitettu yhteensa 426 pyoéra-
paikkaa korttelin toiminnoille seka vierailijoille. Pyorapaikoista si-
joitetaan sisatiloihin 173 pyorapaikkaa ja ulkotilaan 253 pyora-
paikkaa. Pyorapysakointipaikat jarjestetaan runkolukittavina paik-
koina.

Julkinen liikkenne

Kaavaratkaisu ei aiheuta muutoksia joukkoliikenteen rakenteelli-
siin jarjestelyihin katualueilla.

Autoliikenne

Asemakaavassa on mahdollistettu uuden ajoliittyman jarjestami-
nen Kalevankadulta korttelin pysakadintilaitokseen. Kalevankadun
likennejarjestelyja on muutettu nykyisesta uuden liittyman lahei-
syydessa. Asemakaavan edellyttamien liikkennejarjestelyiden
muutoksen yhteydessa Kalevankadulta ja Abrahaminkadulta tulee
poistumaan yhteensa 18 asukas- ja asiointikayttoon tarkoitettua
autopaikkaa. Osa poistuvista paikoista muuttuu lyhytaikaisiksi
saatto ja huoltoliikenteen paikoiksi.

Korttelin alle sijoittuu uusi enintaan 450 autopaikan pysakaointilai-
tos, josta korttelin maankaytolle voi asemakaavamaaraysten mu-
kaisesti osoittaa enintaan 96 autopaikkaa. Maankaytolle osoitettu-
jen autopaikkojen ylimenevat autopaikat osoitetaan yleiseen kayt-
toon alueen asukkaille, kayttajille seka mahdolliselle maankayton
kehittymiselle alueella.

Lahtokohdat

Kohde sijaitsee keskustan monipuolisten palvelujen aarella. Kam-
pin lansiosassa on mm. runsaasti kivijalkapalveluita ja ydinkes-
kustan palvelut sijaitsevat kavelymatkan paassa. Korttelia vasta-
paata sijaitsee Hietalahdentori ja kauppahalli.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu tuo alueelle lisda palveluita. Kortteliin on jo toteu-
tettu yksityinen ranskankielinen koulu ja varuskuntasairaalaraken-
nukseen on tarkoitus toteuttaa kaupungin hieman yli 200 paikkai-
nen paivakoti. Toimistorakennusten ensimmaisiin kerroksiin osoi-
tetaan liiketilaa ja maan alaisiin tiloihin on suunnitteilla paivittaista-
varakauppa. Maan alle mahdollistetaan kaavaratkaisussa lisaksi
uuden pysakoaintilaitoksen rakentaminen. Laitos palvelisi korttelin
tarpeita ja kaupan asiakaspysakointia, mutta sieltd on tarkoituk-
sena vuokrata paikkoja myos lahialueen muille toimijoille ja asuk-
kaille.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettdmyyden kannalta vaativaa koulun ja
paivakodin takia. Asemakaava-alueen piha-alueilla tulee kiinnittaa
erityistd huomiota esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Van-
hojen suojeltujen rakennusten ratkaisuissa ei voida kaikilta osin
toteuttaa esteettomia ratkaisuja, mutta tasoa tulee silti peruskor-
jausten yhteydessa parantaa. Muilta osin asemakaava-alue on
esteettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Ekologinen

Lahtokohdat

Piha-alueella sijaitsee nykyisin pensasistutuksia ja puita. Pihaa ja
istutuksia uusittiin 1980-luvulla, kun maan alle rakennettiin tutki-
mustoimintaan liittyvia laboratoriotiloja.

Kaavaratkaisu

Piha alue uusitaan, kun maanalaisia tiloja laajennetaan. Piha va-
rataan paaasiassa koulun ja paivakodin kayttoon ja sinne istute-
taan mahdollisimman paljon kasvillisuutta. Kaavaratkaisussa istu-
tettavat alueet on maaritelty ohjeellisina ja suunnitelma tarkentuu
rakennuslupavaiheessa.

kestavyys

Lahtokohdat

Korttelin vanhat rakennukset ovat paaosin tyhjillaan. Nykyinen
piha-alue on osin maanvarainen ja siella kasvaa useita puita.

Kaavaratkaisu

Tyhjillaan olevien rakennusten korjaaminen ja kayttoonotto lisaa
keskusta-alueen toimitila- ja palvelutarjontaa ilman uudisrakenta-
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misesta aiheutuvaa hiilipiikkia. Toiminnot sijoittuvat kantakaupun-
gin kavelypainotteiselle ja joukkoliikennesaavutettavuudeltaan
erinomaiselle alueelle. Pysakadintipaikkojen rakentaminen ja niihin
tarvittavat maanalaiset betonirakenteet lisaavat hankkeesta ai-
heutuvia hiilipaastoja, mutta lahiymparistéssa on tarvetta vastaa-
vasti autopaikkojen vahentamiseen kadunvarsilta ja torialueelta.
Uudet autopaikat voidaan toteuttaa latausmahdollisuudella.

Hankkeen kokonaishiilijalanjalki on asemakaavojen vahahiilisyy-
den arviointimenetelman (HAVA) laskelman mukaan perusta-
pauksessa noin 28,9 kg CO2e/k-m?/a, josta rakennusten hiilijalan-
jalki ilman puurakentamista on 10,9 CO2e/k-m?/a ja hiilikadenjalki
2,0 CO2e/k-m?/a. Hiilikadenjalkea voitaisiin puurakentamisella
kasvattaa lukuun 4,0 CO2e/k-m?/a. Kiinteistonomistajan tavoit-
teena on toteuttaa uudisrakentaminen kayttaen materiaalina mah-
dollisimman paljon puuta, mutta kaavamaarayksin puurakenta-
mista ei edellytetd. Puurunkoisena mm. valipohjarakenteille on
varattava tilaa ja koska uudisrakennuksen korkein sallittu korko-
taso pyritdaan kaupunkikuvallisista syista pitamaan mahdollisim-
man matalana, on puurakentamisen mahdollisuus jatetty raken-
nuslupavaiheessa tarkemmin tutkittavaksi.

Tarkoituksena on toteuttaa kortteliin maalampdjarjestelma, minka

vuoksi kaavamaarayksissa edellytetaan uusiutuvan energian tuot-
tamista tontilla. Uudisrakentamiselta edellytetdan myds 20 % voi-

massa olevien saadodsten vaatimustasoa parempaa energiatehok-
kuutta.

Maanalainen rakentaminen vahentda maanvaraista piha-aluetta,
jolloin hulevesien viivytys ja imeyttaminen tontilla vaikeutuu. Ase-
makaavamaarayksissa edellytetaan kuitenkin kansipihan istutta-
mista puin ja pensain riittavalla kasvualustalla seka maanva-
raiseksi jaavien piha-alueiden pintojen mahdollisimman suurta Ia-
paisevyytta. Korttelin vinertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin vi-
herkertoimen tavoiteluku. Kaavaratkaisun liitteena olevan viite-
suunnitelman mukaan laskettu viherkerroin on 0,78 (tavoitetaso
0,6). Hulevesia tulee viivyttaa tontilla.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kolme Kkorttelin rakennusta, Vanha lasaretti, Leivintupa ja Uusi
varuskuntasairaala on suojeltu valtioneuvoston paatoksella
18.9.1980, valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun
asetuksen (278/1965, 480/1985) nojalla. Asetus on sittemmin
kumottu, mutta sen nojalla tehty suojelupaatés on voimassa,
kunnes rakennuksen suojelusta on paatetty rakennusperintolain
(498/2010) mukaisesti. Valtio-omistuksen paatyttya ELY-keskus
on laittanut rakennusperintélain (498/2020) 11§:n mukaisesti
vireille korttelia koskevan rakennussuojeluasian.




13 (28)

Kortteliin rakennettiin Carl Ludvig Engelin johtaman
intendentinkonttorin piirustusten mukaisesti 1820- ja 30-lukujen
kuluessa Kaartin sairaalaa palvelevia rakennuksia, joista vain
Vanha lasaretti seka Leivintupa ovat sailyneet. Nama rakennukset
korjattiin ranskankielisen Jules Verne -koulun kayttoon vuonna
2022 Museoviraston ohjauksessa.

Nk. Uusi varuskuntasairaala tontin luoteisreunalla on valmistunut
1884. Rakennus on tarkoitus korjata paivakotikayttoon ja asiasta
on vireilld poikkeamismenettely. Museovirasto ohjaa suunnittelua
ja muutostoita.

Muita korttelin rakennuksia, entista VT T:n laboratoriorakennusta,
Eristyspaviljonkia tai Kuormastovajaa ei ole suojeltu.
Puurakennusten paikalle on jo nykyisessa asemakaavassa
osoitettu uudisrakennuksen rakennusala. Nyt vireilla olevassa
hankkeessa tavoitteena on etsia puutaloille uusi sijoituspaikka ja
saada ne siirrettya ennen uudisrakentamista.

Tontti kuuluu Helsingin niemen maakunnallisesti arvokkaaseen
alueeseen Helsingin empire-keskusta ja kivikaupunki. Tontin
vieressa Hietalahden torialue kuuluu valtakunnallisesti
merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistdihin osana kohdetta
Esplanadi-Bulevardi (RKY 2009).

Kaavaratkaisu

Nykyisin asetuksella suojellut rakennukset suojellaan kaavaratkai-
sussa korkeimmassa suojeluluokassa merkinnalla sr-1 (rakennus-
taiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvallisesti erityisen arvo-
kas suojeltava rakennus). Suojelu koskee myds arvokkaita sisati-
loja. Valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuk-
sen (480/1985) mukainen suojelu on asemakaavamaarayksista
huolimatta voimassa, kunnes rakennuksista on tehty rakennuspe-
rinnodn suojelemisesta annetun lain mukainen paatos. Asetuksella
suojeltujen kohteiden suojelua valvoo Museovirasto.

Osa Laboratoriorakennuksesta Abrahaminkadun varrella suojel-
laan kaavaratkaisussa merkinnalla sr-2. Suojelumaarays on kaa-
varatkaisussa rajattu koskemaan vain sailyvaa osaa rakennuk-
sesta. Suojelu koskee kadun puoleisia julkisivuja seka paaporras-
huonetta. Viitesuunnitelman mukainen laajennusosa sisapihan
puolella voidaan toteuttaa suojelumaarayksen estamatta.

Rakennusten lisaksi tonttia reunustavia muureja ja aitoja suojel-
laan. Varuskuntasairaalarakennuksen sisapihanpuoleisen sisaan-
kayntiluiskan kiveysmateriaali tulee myds sailyttaa.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisu

Kaava-alue on liitettavissa nykyiseen yhdyskuntateknisen huollon
verkostoon. Kaava-alueella on syyta varautua erillisviemaraintiin
siirtymiseen.

Kaava-alueelle on osoitettu tilavaraus muuntamon sijoittamista
varten.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee valilla noin +7.0 —
+9.00. Maanpinta viettaa loivasti etelaan.

Kaava-alue sijaitsee kallio- ja kitkamaa-alueella, jonka paalla on
taytemaakerros. Taytemaan laadusta tai paksuudesta ei ole tark-
kaa tietoa. Maapeitteen paksuus alueella vaihtelee valilla noin 0 —
3 metria. Korttelipihan alueella kallion pinta sijaitsee valilla noin
+5.6... +7.8.

Korttelialueelta ei ole saatavilla pohjavedenpinnan korkeusase-
matietoja. Lahin havaintopiste sijaitsee Hietalandentorin lansireu-
nassa, kauppahallin etelapuolella. Havaintopisteessa pohjaveden-
pinnan korkeusasema on vaihdellut valilla noin +1.0 — +2.4.

Alue sijaitsee tiiviisti rakennetussa kaupunkiymparistossa, joka
tuo reunaehtoja louhinnoille, uudisrakennusten kaivannoille ja pe-
rustusrakenteille. Alueen lahiymparistossa ei sijaitse puupaaluilla
perustettuja rakennuksia. Korttelin olevat rakennukset ovat maan-
varaisesti perustettuja. Korttelipihan alla sijaitsee maanalainen va-
estonsuojatila.

Kaavaratkaisu
Hankkeesta on laadittu alustava rakennettavuusselvitys.

Alustavan arvion mukaan uudisrakennukset ovat perustettavissa
kallion varaan.

Uudisrakennusten perustamistapaa valittaessa tulee huomioida
korttelin nykyisten rakennusten ja rakenteiden perustamistapa, ra-
kenteiden yhteensovitus seka perustusrakenteiden tuenta- ja vah-
vistustarve sailyvien rakennusten ja rakenteiden osalta.
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Korttelialueelle saa sijoittaa nelja maanalaista kellarikerrosta.
Korttelin maanalainen rakentaminen vaatii louhintaa. Asemakaa-
vassa on maaratty alin sallittu louhintataso. Alin sallittu louhinta-
taso on -9.00.

Alustavan arvion mukaan korttelialueen maanalainen rakentami-
nen on toteutettavissa vesitiiviissa kalliokaivannossa siten, etta
louhinnan yhteydessa kallioleikkaus lujitetaan ja tiivistetaan.

Alustavan arvion mukaan korttelin rakentaminen Hietalahdenka-
dun varrella vaatii lujituksen toteuttamista Hietalahdenkadun ala-
puoliseen kallioperaan. Rakentamisaikana tulee varmistaa Hieta-
lahdenkadun raitiotieliikenteen toimintaedellytykset.

Mikali korttelialueen rakentaminen ulottuu katualueelle, yleisten
alueiden alapuolelle, tulee siina noudattaa Helsingin kaupungin
ohjeistusta seka lupakaytantoa.

Rakennusten perustamistavan ja pohjarakenteiden suunnittelu
tehdaan tarkempien pohjatutkimusten ja jatkosuunnittelun perus-
teella.

Pohjaveden pinnan korkeusasemaa ei saa laskea. Pohjavedelle
alttiit rakenteet tulee toteuttaa vedenpaine-eristettyina. Mahdolli-
sesta tydaikaisesta pohjaveden alennuksesta ei saa aiheutua
haittaa olemassa oleville rakenteille.

Alueella ei ole tiedossa varsinaista maaperaa pilaavaa toimintaa,
mutta pilaantuneisuuden esiintymismahdollisuuteen on kuitenkin
syyta varautua. Erityisesti on syyta kiinnittda huomiota sellaisiin
tiloihin, joissa on kasitelty tai varastoitu kemikaaleja tai koneita ja
laitteita siten, etta haitta-aineita on saattanut kulkeutua alapohja-
rakenteisiin ja edelleen maaperaan. Tilat tulee tarvittaessa kun-
nostaa uuteen kayttotarkoitukseen soveltuviksi. Mikali alueella to-
detaan rakentamisen yhteydessa maaperan pilaantuneisuuteen
tai jatteen esiintymiseen viittaavaa, on viipymatta otettava yhteytta
Helsingin kaupungin ymparistopalveluun maaperan pilaantunei-
suudesta vastaavaan yksikkoon.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat
Merkittavimmat melulahteet kaava-alueen ymparistossa ovat Ka-
levankatu, Hietalahdenkatu, Lonnrotinkatu ja Abrahaminkatu. Hel-
singin kaupungin meluselvityksen 2022 perusteella VNp 993/92
mukainen paiva- ja ydajan ohjearvotaso 55/50 dB ulkona alittuu

korttelin sisapihalla. Katualueiden valittomassa laheisyydessa pai-
vaajan keskiaanitaso on korkeimmillaan 65-70 dB.

Kaava-alueen ohi Hietalahdenkatu pitkin kulkee raitiotie, jolla ei
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nykyisin ole linjaliikennetta. Raideliikenteen runkomelu- ja tarina-
vaikutuksia on suunnittelukohteessa arvioitu perustuen maapera-
tietoihin, laskennallisiin malleihin seka vastaavissa kohteissa teh-
tyihin arviointeihin (A-insin6érit Suunnittelu Oy, 17.1.2023). Rai-
tiotieta lahimmaksi suunnitellun rakennuksen osalta on olemassa
riski sille, ettd runkomelun suositusarvo Lprm 35 dB ylittyy runko-
melutason ollessa laskentamallin mukaan enimmillaan noin 45 dB
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Selvityksen perus-
teella raitioliikenteen aiheuttama tarinan osalta riski tavoitearvojen
ylitykselle on pieni ja sita ei tarvitse huomioida jatkosuunnitte-
lussa.

Liikenteen aiheuttamat paastot heikentavat ilmanlaatua alueella,
joskaan lahikatujen likennemaarat eivat ole erityisen suuria.
HSY:n ilmanlaadun vuosikartan 2019 mukaan typpidioksidin vuo-
siraja-arvoon verrannollinen pitoisuus kaava-alueella ja sen vierei-
silla katualueilla on kauttaaltaan alle 20 pg/m3, ollen noin 12-17
ug/m3. Likimaaraisen vuosikeskiarvon perusteella voidaan arvi-
oida, ettei typpidioksidin, pienhiukkasten tai hengitettavien hiuk-
kasten raja- ja ohjearvot ylity suunnittelualueella.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutosta varten on laadittu meluselvitys, jossa on arvioitu
liikenteen aiheuttamaa melutasoa korttelin piha-alueella ja raken-
nusten julkisivuilla mitoittavassa ennustetilanteessa (A-insin6érit
Suunnittelu Oy, 17.1.2023). Katujen ennusteliikennemaarat eivat
ole suoraan tietylle yksittaiselle vuodelle mallinnettu ennuste,
vaan ne edustavat tilannetta, johon selvityksessa on melun kan-
nalta katsottu tarpeelliseksi varautua. Ennustemaarien pohjana on
liikenne-ennustemallilla tehty vuoden 2040 ennustetilanne.

Korttelin sisapiha on hyvin suojassa liikenteen haitoilta, katujen
varsille sijoittuvat rakennukset estavat niin melun kuin ilman epa-
puhtauksien leviamista korttelin sisaosiin. Koulu- ja paivakotitoi-
mintojen leikkipiha-alueet voidaan sijoittaa siten, etta melutason
ohjearvo alittuu.

Kaava-alueen rakennusten julkisivuille kohdistuvat paivaajan kes-
kidanitasot ovat suurimmillaan olemassa olevien rakennusten
kohdalla 68 dB ja uudisrakennusten kohdalla 66 dB. Opetus- ja
kokoontumistilojen paivaajan ohjearvoa vastaavan 35 dB alitta-
miseksi korttelin julkisivuille riittavat aanitasoerovaatimukset olisi-
vat korkeimmillaan 33 dB. Koska korttelin kayttotarkoitus kattaa
hyvin monenlaisia toimintoja, on rakennusten julkisivujen aanita-
soeron mitoittaminen ympariston likennemelua vastaan perustel-
tua tehda vasta rakennuslupavaiheessa tarkemman tilaohjelman
perusteella. Tahan ohjataan maarayksella, jonka mukaan julkisi-
vujen aaneneristavyys tulee mitoittaa siten, etta saavutetaan me-
lutason ohjearvot sisalla.
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Runkomelulaskennan perusteella on riski sille, etta runkomelun
tavoitearvo 35 dB ylittyy Hietalahdenkadun varrelle suunnitellussa
rakennuksessa. Jatkosuunnittelussa rakennuksiin kohdistuvia vai-
mennusratkaisuja tarkemmin suunniteltaessa tulee ottaa huomi-
oon rakennukseen tulevat kayttotarkoitukset ja toiminnot tarkem-
man tavoitetason maarittelemiseksi. Samalla tulee ottaa huomi-
oon olemassa olevan raitiotien raiteet siten, ettei esimerkiksi nii-
den ratarakenteisiin tai niihin liittyviin muihin rakenteisiin kohdistu
hankkeen takia jatkossa vaimennustarpeita. Kaava-alueen raken-
nuksiin kohdistettu maarays ohjaa rakennusten jatkosuunnitte-
lussa varmistamaan myo6s runkomelun osalta, ettei tiloihin ai-
heudu merkittavaa ihmisten kokemaa hairiota tilojen kayttotarkoi-
tuksen mukaisiin tavoitearvoihin verraten. Jatkosuunnittelussa ta-
voitetasoina voidaan kayttaa aaniymparistdasetuksen ja sen so-
veltamisohjeen mukaisia arvoja soveltuvasti seka SFS standar-
dissa 5907:2022 esitettyja arvoja.

Runkomelunvaimennus raitiotieta lahimmissa rakennuksissa voi-
daan toteuttaa asentamalla maanalaisille pystyosille runkome-
lueristin Hietalahdenkadun puolisille pitkille sivuille seka raken-
nuksen vapaaseen paatyyn n. 5—10 m pituudella. Rakennukset
suositellaan erottamaan Hietalahdenkadun puolelta siten, etteivat
ne tukeudu raitiotien alla olevaan maaperaan sivuttaissuuntai-
sesti.

Lahikatujen liikennemaarissa ei ole odotettavissa suuria muutok-
sia ja samaan aikaan lilkkenteen pakokaasupaastdjen arvioidaan
monin osin vahenevan. Nain ollen Kaartin Lasaretin korttelin alu-
eella pien- ja hengitettavien hiukkasten seka typpidioksidin pitoi-
suudet alittavat raja- ja ohjearvot koko korttelin alueella myds jat-
kossa. Pitoisuudet ovat suurimmillaan katujen varsilla pienempia
korttelin keskella piha-alueella, jonne sijoittuu koulu- ja paivakoti-
toimintojen leikkipihat. Tata arvioita tukee myos hankkeen kaava-
muutoksen tueksi teettaman laskennallisen ilmanlaatuselvityksen
tulokset.

Vaikka ilmanlaadun ohjearvojen arvioidaan alittuvan, on kaavassa
annettu maarays ilmanotosta. Sen tavoitteena on vahentaa ilman
epapuhtauksille altistumista ja se on tarpeen ottaen huomioon
koulu- ja paivakotitoiminnot ja niissa oleskelevan vaestoryhman
herkkyys ilmansaasteille.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Koko korttelista seka yksittaisista rakennuksista on laadittu raken-
nushistoriaselvityksia, joiden perusteella suojelumaaraykset on

laadittu. Melu- ja ilmanlaatuselvitysten perusteella on arvioitu mm.
edellytyksia sijoittaa koulu- ja paivakotitiloja seka niiden piha-alu-




18 (28)

eita tontille. Rakennettavuusselvityksen perusteella on arvioitu uu-
disrakentamisen ja maanalaisten tilojen seka maalampojarjestel-
man toteutettavuutta. Asemakaavan vahahiilisyyden arviointime-
netelman mukaan on arvioitu asemakaavan hiilijalanjalkea ja hiili-
kadenjalkea. Viherkerrointyokalun avulla on varmistettu, etta kort-
telissa on mahdollista saavuttaa viherkertoimen tavoiteluku.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Kaupunki saa yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta
maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maan-
omistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen lisaa lahialueen kaupallisia ja julki-
sia palveluita. Ennen vajaakaytdssa olleen korttelin rakennukset
saadaan korjattua kayttéon ja uudisrakentamisella saadaan alu-
eelle modernia toimistotilaa. Tydpaikkamaaran kasvu lisaa alu-
eella liikkuvien ja asioivien ihmisten maaraa ja ymparoivien kau-
pallisten palvelujen asiakasmaaria.

Hietalahdenkadun puoleinen 6-kerroksinen uudisrakennus on na-
kyva muutos lahiymparistdossa. Hietalahdenkadun katutilasta ky-
seisessa kohdassa muodostuu muutoksen myoéta kantakaupun-
gille tyypillinen, molemmilta reunoiltaan rajattu katu, jonka molem-
milla puolilla on kivijalkaliiketiloja.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Korttelin kasvillisuus joudutaan paaosin uusimaan maanalaisen
rakentamisen seurauksena seka koulun ja paivakodin leikkialuei-
den toteuttamiseksi. Uudelle pihalle jarjestetaan mahdollisimman
runsaita istutusalueita ja olemassa olevia puita sailytetaan mah-
dollisuuksien mukaan. Viitesuunnitelman mukainen viherkerroin-
luku on 0,78 (tavoitetaso 0,6).

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Uusi maankaytto tuottaa noin 7700 kayntia vuorokaudessa, joista
19 % tapahtuisi autolla (n.1450 matkaa). Korttelin maankaytto
tuottaisi laheiselle katuverkolle lisaa autoliikennetta yhteensa
2900 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenteen toimivuutta on arvi-
oitu iltahuipputunnin aikana, jolloin katuverkon liikkenne on vilk-
kaimmillaan. Liikenteen toimivuus pysyy tarkastelun perusteella
tyydyttavalla tasolla, mutta ajoittaista lyhytkestoista jonoutumista
voi ilmeta Kalevankadulla seka Abrahaminkadulla.
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Asemakaavan edellyttamien liikennejarjestelyiden muutoksen yh-
teydessa Kalevankadulta ja Abrahaminkadulta tulee poistumaan
yhteensa 18 asukas- ja asiointikayttoon tarkoitettua autopaikkaa.
Osa poistuvista paikoista muuttuu lyhytaikaisiksi saatto- ja huolto-
likenteen paikoiksi.

Yleiset jalankulun yhteydet paranevat korttelin sisdan muodostu-
van uuden jalankulun yhteyden my6ta. Pyorailyn edellytykset pa-
ranevat pyorapysakadintimaaran kasvaessa korttelin sisalla.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Vaikutuksia kulttuuriperintoon on arvioitu yhteistydssa Museovi-
raston ja ELY-keskuksen asiantuntijoiden kanssa. Kaavaratkai-
sussa suojellaan nelja rakennusta ja arvokkaimpien, nykyisin ase-
tuksella suojeltujen rakennusten muutostoista on neuvoteltu Mu-
seoviraston kanssa. Rakennusten korjaamisella kayttdon on posi-
tiivinen vaikutus kulttuuriympariston arvojen sailymisen nakokul-
masta.

Uudisrakentamiselle osoitetulla paikalla nykyisin sijaitsevien puu-
talojen sailyttamista ei edellyteta, mutta asemakaavan laatimisen
yhteydessa on neuvoteltu niiden siirtdmisesta uuteen paikkaan.

Asemakaavamaarayksilla varmistetaan, etta uudisrakennuksen ja
laajennusosan arkkitehtuuri sovitetaan arvokkaaseen ymparis-
toon, mm. siten, etta kaksi ylinta kerrosta tulee toteuttaa julkisivu-
linjasta sisdanvedettyina, ylin kerros tulee sovittaa korttelin mui-
den rakennusten kattomuotojen muodostamaan yleisiimeeseen ja
julkisivut tulee toteuttaa paikallamuurattuina ja rapattuina tai luon-
nonkivipintaisina. Myos piha-alueiden kalusteet ja materiaalit tulee
asemakaavamaaraysten mukaan sovittaa arvoymparistoon.

Uudisrakentamisella on kaupunkikuvallisia vaikutuksia ja niita on
arvioitu viitesuunnitelman avulla. Uudisrakentaminen ei nouse
ymparoivaa kaupunkirakennetta korkeammaksi ja vaikka Hieta-
lahdenkadun puoleinen rakennus nakyy pitkissa nakymissa mm.
torin suunnasta, arvioidaan kaupunkikuvallisten vaikutusten jaa-
van kohtuullisiksi.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Tarkoituksena on toteuttaa tontille korttelikohtainen maalampojar-
jestelma, mika vahentaa kohteen kaytonaikaista energiantarvetta.
Uudisrakentaminen toteutetaan vahintaan 20% rakentamisajan-
kohdan vaatimustasoa energiatehokkaampana. Vanhojen raken-
nusten energiatehokkuutta parannetaan silta osin, kun se niiden
historiallista arvoa vaarantamatta on mahdollista. Asemakaavojen
vahahiilisyyden arviointimenetelman hankkeen kokonaishiilijalan-
jalki on 28,9 kg CO2e/k-m? sisaltdaen esirakentamisen.
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Sisapiha istutetaan mahdollisimman vehredksi ja maanvaraisiksi
jaavilla alueilla sailytetéaan olemassa olevia puita, mutta kasvilli-
suudella ei ole merkittavaa hiilensidontavaikutusta. Hulevesia vii-
vytetaan tontilla, mutta mahdollisuus niiden imeyttamiseen on ra-
jallinen, koska valtaosa piha-alueesta on kansipihaa. Istutettava
kasvillisuus kuitenkin auttaa varjostamaan koulun ja paivakodin
leikkialueita helteisina aikoina.

Vaikutukset ihmisten elinymparistoon

Kortteliin sijoitettavat toiminnot parantavat joidenkin lahipalvelui-
den, kuten paivittaistavarakaupan ja paivakotitilojen saavutetta-
vuutta lahialueen asukkaille. Pihan avaaminen kaupunkilaisten
kayttoon lisaa alueen avoimuutta. Leikkipihat ovat myds muiden
lasten kaytossa paivakodin ja koulun aukioloajan ulkopuolella.
Kortteliin toteutettava yleinen pysakaintilaitos tarjoaa pysakointiti-
loja my0s korttelin ulkopuolisille kayttajille.

Uudisrakennus muuttaa nakymia seka katutilassa etta ymparoi-
vista asuinhuoneistoista. Uudisrakentaminen myos varjostaa kort-
telin piha-aluetta, ympardivia katutiloja ja jonkun verran myos la-
himpia naapurirakennuksia. Tilanne ei kuitenkaan poikkea kanta-
kaupungille tyypillisesta rakenteesta, eika varjostuksen arvioida
aiheuttavan kohtuutonta haittaa naapurikiinteistdille.

Kaavassa on annettu melun, ilmanlaadun ja runkomelun huomi-
oon ottavia kaavamaarayksia, joilla varmistetaan asemakaavan
luovan nailta osin edellytykset terveelliselle ja turvalliselle elinym-
paristolle.

Yritysvaikutukset

Korttelin arvioitu tydpaikkamaaran lisays on 1 150. Seka vanhojen
arvorakennusten saneeraus etta uudisrakentaminen tuottavat alu-
eelle lisda korkean profiilin toimitilaa keskeisella ja joukkoliiken-
teella hyvin saavutettavissa olevalla alueella. Alue kuuluu toimiti-
lamarkkinakatsauksissa laajan keskustan alueeseen, jossa toi-
mistotilojen vajaakayttdasteet ovat pandemiavuosista huolimatta
pienia ja toimistojen vuokrataso on pysynyt vakaana. Kysyntaa
prime-tason toimistotilalle on edelleen ja toisaalta ydinkeskustan
valittomassa laheisyydessa on rajallisesti potentiaalia muunto-
joustavien ja modernien tilojen rakentamiselle. Hakijan mukaan
alustavien keskustelujen perusteella kiinnostuneita toimijoita on
seka toimisto- etta myymalatiloille. Hankkeen laajemmat yritysvai-
kutukset ovat siten positiivisia, kun kysynnan mukainen toimitila-
tarjonta lisdantyy ja nostaa alueen profiilia houkuttelevana toimis-
tosijaintina.

Hanke tukee osaltaan my0s tavoitteita alueen kehittymisesta kes-
kustan laajenemisalueena; lahiympariston asukasmaara lisaantyy
mm. Hernesaaren, Telakkarannan ja Jatkasaaren rakentuessa ja
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toisaalta toimitilaa on suunnitteilla myos esimerkiksi Maria 01 yri-
tyskampukselle, Hietalahdenrantaan seka yksittaisissa kohteissa,
kuten Ruoholahdenkatu 14:ssa ja Hietalahdentorin viereisessa
hotellihankkeessa.

Vaikutukset ymparaiviin kaupallisiin palveluihin, erityisesti ravin-
tola- ja kahvilayrityksiin (mm. Hietalahden kauppahalli) ovat myos
positiivisia, kun alueella liikkuvien ihmisten maara lisdantyy. Kort-
telissa tydskentelevat kayttavat [ahiympariston palveluja myos
paivasaikaan.

Lahialueella on nykyisin elintarvikemyymaloita (Iahimmat Hieta-
lahdenrannassa, Kalevankadulla ja Eerikinkadulla) mutta suurem-
malle paivittaistavarakaupan yksikolle on silti kysyntaa. Kaartin
lasaretin kortteliin suunniteltu kauppa tadydentaa osaltaan palvelu-
tarjontaa. Pysakointilaitokseen voidaan osoittaa tarvittava maara
kaupan asiakaspysakaointipaikkoja, jolloin asiointi on helppoa
my0s henkildautolla.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatods 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinnon arvojen turvaamisesta

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Asemakaavan kuvaus, Palvelut ja Suojelukohteet seka Yri-
tysvaikutukset.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Yleiskaava

\

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on Kantakaupunki C2-
aluetta, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen,
kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen,
virkistys- ja liikkuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena.
Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuk-
sen tai sen osan kayttotarkoituksen muutoksissa on varmistettava
kantakaupungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja se-
koittuneen rakenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava
maara. Kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda alu-
eellinen tarkastelu. Aluetta kehitetaan kestavien kulkumuotojen,
erityisesti kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla. Nyt laadittu kaavaratkaisu
on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.
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Ote Helsingin maanalaisesta yleiskaavasta

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alue on Keskustan maanalaisen kehittdmisen
kohdealuetta, jota on kehitettava siten, etta se palvelee ensisijai-
sesti keskustan kehittamista tukevia toimintoja, hallintoa ja huol-
toa. Tilojen kayttdtarkoitus ja soveltuvuus alueelle tulee tutkia.
Alueen maanalaiset tilat on varattu ensisijaisesti keskustan liike-
ja palvelutiloja seka keskustan alueen toimintoihin liittyvaa yhdys-
kuntateknista huoltoa seka eri likennemuotoja varten. Nyt laadittu
kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat

3
2900+ pk4D\

»

Ote ajantasa-asemakaavasta

Alueella on voimassa asemakaava nro 9418 (vahvistettu
14.2.1991). Kaavan mukaan kortteli on hallinto- ja virastoraken-
nusten korttelialuetta (YH). Vanha lasaretti, Leivintupa ja Uusi va-
ruskuntasairaala on merkitty kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden
rakennusten suojelusta annetun lain nojalla suojelluiksi. Nykyisten
puutalojen paikalle on osoitettu rakennusala, jonka rakennusoi-
keus on maanalaiset tilat mukaan lukien yhteensa 4 100 k-m?.
Korttelin piha-alue on osoitettu istutettavaksi ja sinne on osoitettu
myos leikkipiha-alue paivakotia varten.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rajattu rakennuskielto asemakaavan muutta-
miseksi koskien rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myy-
mala-, liike- ja toimitilojen muuttamista asuinkayttoon.
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Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkiymparistolautakunta 5.4.2022 myontanyt poikkeamisen
Vanhan lasaretin muuttamiseksi koulukayttoon seka asemakaa-
van mukaisen rakennusoikeuden ylittamiselle.

Poikkeamismenettely Uuden varuskuntasairaalan muuttamiseksi
paivakotikayttdoon on vireilla.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialue on yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
- Museovirasto

- Uudenmaan ELY-keskus

- Kaupunkitilat Oy

- Kaupunkilikenne Oy

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
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osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 25.4.-13.5.2022 seuraavissa paikoissa:

- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Asukastilaisuus pidettiin 27.4.2022 osana alueellista Uutta Kanta-
kaupunkia -verkkotilaisuutta.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat VTT:n Laboratorioraken-
nuksen suojelutarpeeseen ja rakennuksen laajentamiseen, uudis-
rakentamisen volyymiin, mittasuhteisiin, kattokerrosten arkkiteh-
tuuriin sekad sen vaikutuksiin lahiympariston nakymiin ja toiminnal-
lisuuteen, paviljonkirakennuksen sopimattomuuteen pihalle, ase-
makaavasuojelun ulottamiseen koskemaan my0s sisatiloja siten,
ettei rakennusperintdlakia tarvitse soveltaa seka tyoneuvottelujen
jarjestamiseen kaavaprosessin aikana. Kannanotoissa esitetyt
asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten, ettd VTT:n talon sai-
lyvalle osalle on myos asetettu suojelumerkinta. Suojelumaarayk-
siin on sisallytetty myos suojeltavat sisatilat. Pihapaviljonkivaihto-
ehdosta on luovuttu ja lisaksi uudisrakentamisen ratkaisuja on
tydstetty kulttuuriymparistdéviranomaisten kanssa mm. yhteisessa
tydpalaverissa. Uudisrakentamisen volyymia ei ole pienennetty,
mutta yhteistydssa on pyritty I0ytamaan arkkitehtonisesti paikkaan
paremmin sopiva ratkaisu.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat alueen elavoittamiseen ja palveluiden
saavutettavuuteen, uudisrakennuksen liilan suureen kokoon ja
korkeuteen seka yleisesti sen sopeutumattomuuteen arvoympa-
ristoon, arkkitehtuuriin, nakymien ja valaistusolosuhteiden heikke-
nemiseen, puutalojen sailyttamiseen tai siitamiseen, puiden kaa-
tamiseen ja muun kasvillisuuden haviamiseen, pihan virkistyskayt-
tomahdollisuuksiin, Kalevankadun ja Hietalahdenkadun ruuhkau-
tumiseen, pyorailyn ja kavelyn olosuhteiden heikkenemiseen, lii-
kenneturvallisuuteen, Hietalahdenkadun aaniolosuhteisiin, paivit-
taistavarakaupan, pysakointilaitoksen ja uusien toimistotilojen tar-
peettomuuteen, rakentamisaikaisten kaivuu- ja rajaytystoiden
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vanhoja rakennuksia vahingoittavaan vaikutukseen, lintujen olo-
suhteisiin, vuorovaikutusmahdollisuuksien vahaisyyteen ja kiin-
teistokehittgjan tuottojen maksimointiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta suunni-
telmaa on kehitetty tyopalavereissa Museoviraston ja ELY-kes-
kuksen kanssa uudisrakentamisen sijainnin ja arkkitehtuurin
osalta. Rakentamisen volyymi on kuitenkin sailynyt ennallaan.
Suunnitelmia on kehitetty siten, etta pysakointilaitoksen sisaanajo
on siirretty Hietalahdenkadun kulmasta VTT:n Laboratorioraken-
nuksen Kalevankadun puoleiseen paatyyn liikenneturvallisuuden
ja toiminnallisuuden parantamiseksi. Hankkeen liikkennevaikutus-
ten arvioimiseksi on laadittu toimivuustarkastelu. Kaavaratkai-
sussa maarataan maanalaisten rakennustoiden osalta, etta ne on
toteutettava aiheuttamatta vahinkoa olemassa oleville rakennuk-
sille. Kohteesta on lisaksi tehty rakennettavuusselvitys. Kaavarat-
kaisussa pihalle maarataan ohjeellisella sijainnilla laajat puin ja
pensain istutettavat alueet ja lisaksi istutuksista annetaan erillisia
laadullisia maarayksia seka velvoitetaan viherkertoimen tavoitelu-
vun tayttamiseen. Lintujen tormaysriskin vahentamiseksi uudisra-
kentamiselle on kohdistettu maarays laajojen lasipintojen kasitte-
lysta.

Kirjallisia mielipiteita saapui 27 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa nahtavilla olleessa
valmisteluaineistossa oli esitetty kaksi vaihtoehtoista viitesuunni-
telmaa, joista toisessa (VE1) osa rakennusoikeudesta oli sijoitettu
pihan puolelle paviljonkimaiseen rakennusosaan. Tama vaihto-
ehto hylattiin erityisesti kulttuuriymparistoviranomaisten kanssa
kaytyjen tyoneuvotteluiden perusteella arvoymparistoon sopimat-
tomana seka pihan toiminnallisuuden parantamiseksi. Ehdotus-
vaiheen suunnittelua on jatkettu toisen viitesuunnitelman (VE2)
pohjalta, jossa uudisrakennus on kerrosta korkeampi, mutta pi-
halla ei ole paviljonkirakennusta.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Viranomaisneuvottelu Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympa-
ristokeskuksen kanssa jarjestettiin 1.4.2022, jolloin keskusteltiin
mm. uudisrakennuksen sovittamisesta arvoymparistoon, kunnal-
listekniikan tarpeista seka jatkossa kaytavista tyoneuvotteluista.
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Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Museovirasto

- Uudenmaan ELY-keskus

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Tata selostusta tdydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 20.3.2023

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 20.02.2023
Kaavan nimi Kaartin lasaretin kortteli

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 07.04.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112821
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,9512 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,3595 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9512

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,9512 100,0 16630 1,75 0,0000 4990
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa -0,9512 -11640
C yhteensa
K yhteensa 0,9512 100,0 16630 1,75 0,9512 16630
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,3595 37,8 3600 0,1858 1900
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 4 3490 1 2889




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,9512 100,0 16630 1,75 0,0000 4990

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa -0,9512 -11640

YH -0,9512 -11640

C yhteensa

K yhteensa 0,9512 100,0 16630 0,9512 16630

KP 0,9512 100,0 16630 0,9512 16630

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,3595 37,8 3600 0,1858 1900

ma-k 0,3595 100,0 3600 0,3595 3600

ma -0,1737 -1700

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ilkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 4 3490 1 2889
Asemakaava 4 3490 1 2889

Ei-asemakaava
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaartin lasaretin kortteli, asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2022-000100
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0809 2
Paivatty 7.4.2022 Oas 1587-00/22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio I16ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel fi/suunnitelmat.
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Maan alle on suunnitteilla
771 kauppa ja pysakaintilaitos.

”‘{\ Piha avataan kaupunkilaisille. |3
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Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.




Tiivistelma

Kampissa, Hietalahdentorin luoteispuolella sijaitsevaan Kaartin
lasaretin kortteliin suunnitellaan liike-, toimisto-, opetus- ja paiva-
kotitiloja. Vanhat kivitalot suojellaan ja muutetaan uuteen kayt-
toon. Lisarakentamista osoitetaan korttelin [ansikulmaan, nykyis-
ten puutalojen paikalle, johon on suunnitteilla 5—6-kerroksinen toi-
mitilarakennus seka entisen VTT:n talon sisapihan puoleiselle
osalle laajennuksena. Lisaksi pihan alle on tarkoitus sijoittaa mm.
paivittaistavarakauppa seka kaupunginosaa laajemmin palveleva
pysakointilaitos. Korttelin piha-alue suunnitellaan mahdollisimman
vehredksi avoimeksi tilaksi kaupunkilaisten kayttoon ja sinne sijoi-
tetaan myds koulun ja paivakodin ulkoilualueita. Rakennusten
maantasokerroksiin sijoitetaan liiketiloja ja muita palveluita. Uudis-
rakentamisesta on tehty kaksi vaihtoehtoista viitesuunnitelmaa.
Hanketta esitellaan keskiviikkona 27.4. osana alueellista Uutta
kantakaupunkia -verkkotilaisuutta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee yhta tonttia, joka
kasittda koko korttelin 4078. Korttelia rajaavat Lonnrotinkatu, Hie-
talahdenkatu, Kalevankatu ja Abrahaminkatu.

Kaavaratkaisu mahdollistaa arvorakennusten korjaamisen ja uu-
diskayton, lisarakentamisen kortteliin kulttuuriympariston arvoihin
sovittaen seka ja alueellisen pysakointiratkaisun toteuttamisen.
Kortteliin osoitetaan kaupungin tavoitteiden mukaisesti monipuo-
lista toimitilakaytt6a; toimistojen lisaksi rakennuksiin osoitetaan
liiketilaa, paivittaistavarakauppa seka koulu- ja paivakotitiloja.
Korttelin uudistaminen ja tiivistaminen edesauttaa alueen kehi-
tysta keskustan laajentumisalueena seka parantaa alueen palve-
lutasoa ja yritysverkostoja. Historiallisesti arvokkaille rakennuksille
laaditaan suojelumaaraykset.

NyKyisin voimassa olevassa asemakaavassa puutalojen paikalle
osoitetun uudisrakennuksen maarayksia tarkennetaan. Nyt laadi-
tuissa viitesuunnitelmissa paikalle on esitetty 5- tai 6-kerroksinen
toimisto- ja liikerakennus. Uudisrakentamisen paikalta purettavan
puutalon siitomahdollisuutta tutkitaan ja sille etsitaan mahdollisia
sijoituspaikkoja. Jo talla hetkella suojeltujen rakennusten lisaksi
entinen VTT:n talo suojellaan, mutta sisapihan puolelle mahdollis-
tetaan uusi laajennusosa nykyisen 2-kerroksisen pihasiiven
paalle.

Maanalaisiin tiloihin on suunniteltu paivittaistavarakauppa seka
pysakointitiloja kolmeen kerrokseen. Pysakointilaitos suunnitel-
laan siten, etta se palvelee laajempaa aluetta ja sinne voidaan
osoittaa autopaikkoja lahialueen asukkaille, yrityksille seka asioin-
tiin. Tavoitteena on, etta laitos mahdollistaa myos Hietalahdento-
rin pintapysakaintipaikkojen poistamisen.
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Korttelin piha-alue suunnitellaan kaupunkilaisille avoimeksi oles-
kelutilaksi. Rakennusten maatasokerrosten liiketiloja avataan
myds pihan suuntaan ja pihalle istutetaan mahdollisimman paljon
kasvillisuutta. Pihalle sijoitetaan myos koulun ja paivakodin ulkoi-
lualueita.

Osallistuminen ja aineistot

Hanketta esitellaan keskiviikkona 27.4. osana alueellista Uutta
kantakaupunkia -verkkotilaisuutta. Ohjelma alkaa klo 17.00. Suo-
sittelemme liittymaan klo 16.45 alkaen.

Tilaisuuden tarkka ohjelma, liittymislinkki ja muut ohjeet 16ytyvat
verkosta osoitteesta www.hel.fi/asukastilaisuudet. Voit osallistua
tilaisuuteen myds vain osaksi aikaa sinua kiinnostaviin osuuksiin.

Osallistumiskokemus on parempi, mikali sinulla on mahdollisuus
kayttaa laitetta, jossa on iso naytto, esimerkiksi tietokonetta. Osal-
listuminen onnistuu myds mobiililaitteella kuten tabletilla tai alypu-
helimella. Osallistuaksesi sinun ei tarvitse ladata uusia sovelluk-
sia, silla tilaisuuteen osallistutaan verkkoselaimen valityksella. Ti-
laisuudessa on mahdollisuus kysya ja kommentoida kommentoin-
tipalstalla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineis-
toon (viitesuunnitelmat ja rakennushistoriaselvitykset) voi tutustua
25.4.-13.5.2022 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on TyOpajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myos suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 13.5.2022. Kirjal-
liset mielipiteet lahetetdan Helsingin kaupungin kirjlaamoon (Poh-
joisesplanadi 11-13) sahkopostiosoitteeseen
helsinki.kirjaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset ym.
— Etelaiset Kaupunginosat ry
— Punavuoriseura ry
— Helsingin Yrittajat
— Etela-Helsingin Yrittajat ry
— Helsingin seudun kauppakamari
— Suomen Pakkauskierratys RINKI Oy
— Invalidiliitto ry
— Kynnysry
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Paakaupunkiseudun Kaupunkilikenne Oy
— Helsingin Kaupunkitilat Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin nuorisoneuvosto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kulttuuriperintoon, kaupunkikuvaan,
alueen yrityksiin ja palveluihin, liikenteeseen, ihmisten elinympa-
ristoon seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun mer-
kittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suoritta-
vat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka
tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.




Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
tontin omistajan hakemuksesta.

Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mah-
dollisesti kyseeseen tulevan maankayttdsopimuksen hakijan
kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1991) alue on hallinto- ja vi-
rastorakennusten korttelialuetta. Leivintupa-rakennukseen saa si-
joittaa paivakodin. Asemakaavaan on merkitty rakennusala uudis-
rakennukselle nykyisten puutalojen paikalle. Uudisrakennukselle
on osoitettu maanpaallista rakennusoikeutta 3 300 k-m?, josta va-
hintaan 400 k-m? tulee varata paivakodille. Lisaksi maanalaisiin
tiloihin saa rakentaa 800 k-m? teknisen tarkastustoiminnan tiloja.
Muiden rakennusten kerrosalat on merkitty nykytilanteen mukai-
siksi ja ne on, nk. VTT:n taloa lukuun ottamatta, suojeltu asema-
kaavassa merkinnalla sk (kulttuurihistoriallisesti huomattavien ra-
kennusten suojelusta annetun lain nojalla suojeltu rakennus). Li-
saksi asemakaavassa on suojeltu vanhoja muureja, aitoja ja ki-
veyksia. Sisapihalle on osoitettu istutettavia alueita ja paivakodin
leikkipaikka.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on kantakaupunki C2-aluetta,
jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja
julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja
likuntapalvelujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten
maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisi-
jaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan
kayttdtarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakaupun-
gille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen ra-
kenteen sailyminen seka liike- ja toimitilojen riittava maara. Kayt-
totarkoituksen muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tar-
kastelu. Aluetta kehitetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti
kavelyn ja pyorailyn, ehdoilla.

Korttelin kuudesta rakennuksesta kolme on talla hetkella suojeltu
valtioneuvoston paatoksella 18.9.1980, valtion omistamien kult-
tuurihistoriallisesti huomattavien rakennusten suojelemisesta an-
netun asetuksen 278/1965 nojalla. Koska kiinteistd on siirtynyt
pois valtion omistuksesta, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus (ELY-keskus) on laittanut vireille asetuksella suojel-
tujen rakennusten suojelua koskevan asian rakennusperintolain
11§:n mukaisesti.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston viereen. Hietalahdentori kuuluu Museoviraston
RKY 2009-kohdeluetteloon osana kohdetta Esplanadi-Bulevardi.




Suunnittelualuetta koskevia muita paatoksia ja selvityksia:

e Lonnrotinkatu 37, Kaartin lasaretin koulu, Poikkeamispaatos
(kaupunkiymparistolautakunnan kasittelyssa 5.4.2022)

e Hietalahdenrannan kehittamisvarauspaatos, erityiset va-
rausehdot (2020) seka poikkeamishakemus kehittamisvarauk-
sen ehtoon koskien Hietalahden torin alle tehtavaa pysakainti-
laitosta, HGR Property Partners Oy, 2021

e alueella on voimassa kantakaupungin erdiden alueiden rajattu
rakennuskielto, joka kohdistuu rakennusten 1. kerrosten ja ka-
dunvarsien myymala-, liike- ja toimitiloihin ja niiden muuttami-
seen asuinkayttoon.

Tontilla sijaitsee nykyisin kuusi rakennusta, joista vanhimmat si-
jaitsevat korttelin Hietalahdentorin puoleisella reunalla. Nk. Vanha
lasaretti ja Leivintupa on rakennettu 1820- ja 30-luvuilla Carl Lud-
vig Engelin johtaman intendentinkonttorin piirustusten mukaan.
1880-luvulla korttelin vastakkaiselle reunalle rakennettiin punatiili-
nen varuskuntasairaalarakennus. Runsaan vuosisadan jatkunut
sotilassairaalatoiminta korttelissa paattyi 1930-luvulla. Kortteli luo-
vutettiin Teknillisen korkeakoulun opetuksen ja tutkimustoiminnan
kayttdon. Kortteliin sijoitettiin myos uusi Valtion teknillinen tutki-
muskeskus. Pitkan valtiollisen kayton jalkeen kortteli on ollut Lei-
vintupa-rakennuksessa toimivaa paivakotia lukuun ottamatta tyh-
jilldan 2000-luvun alusta Iahtien. Sisapiha on hiljainen ja siella si-
jaitsee nyKkyisin paivakodille aidattu ulkoilualue, istutusalueita
seka muutamia puita.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Sinikka Lanhti, arkkitehti, p. (09) 310 37478, sinikka.lahti@hel.fi

Liikenne
Teemu Vuohtoniemi, liikenneinsindori, p. (09) 310 37490,

teemu.vuohtoniemi@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Mikko Tervola, insin6ori, p. (09) 310 44131, mikko.tervola@hel. fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37258,
anu.lamminpaa@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi
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Vuorovaikutus
Anu Hamalainen, vuorovaikutusasiantuntija, p. (09) 310 37396,

anu.hamalainen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 7.4.2022

Hanna Pikkarainen
tiimipaallikko




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan hakemuksesta
suunnittelusta tiedotetaan vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 25.4.—13.5.2022, esittelytilaisuus 27.4.2022 verkossa
nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja Hel-
singin Uutiset -lehdessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetdadn tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitelldan
kaupunkiymparistélautakunnalle arviolta loppuvuodesta 2023

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jatta-
neille, joiden sahkoposti- tai postiosoite iimenee muistutuksesta

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispadatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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lImakuva Helsingin kaupunki
Kaartin lasaretin kortteli Asemakaavoitus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa koulu- ja paivakotitiloja
seka ymparistéhairiota aiheuttamatonta tuotantoa.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa majoitustoimintaa.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa maanpaalli-
sissa kerroksissa rakennusoikeuden méaaran kerros-
alaneliometreind. Ensimmaéinen luku ilmoittaa kortteli-
alueelle osoitetun kayttétarkoituksen mukaisen ker-
rosalan enimmaismaaran, toinen luku liiketilaksi
rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran
maanpaallisissa kerroksissa.

M

L.

ma-k -merkitylla alueella maanalaisissa tiloissa ja ker-
roksissa sallitun kokonaiskerrosalan enimmaismaara.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen korkeus-
asema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Kellari- ja maanalainen tila. Maanalaisiin tiloin saa si-
joittaa huolto-, pysékdinti-, varasto- ja teknisié tiloja
tason -9.0 ylapuolelle seka liiketiloja ensimmaiseen
maanalaiseen kerrokseen, tason +2.0 ylapuolelle.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti ohjeel-
linen.

Historiallisesti arvokas suojeltava muuri tai aita.
Muureja tai aitoja ei saa purkaa.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus. Suo-
jelu koskee rakennuksen julkisivuja, vesikattoa seka
alkuperaisia tai niihin verrattavia rakenteita, rakennus-
osia ja arvokkaita sisatiloja. Rakennuksessa tehtavét
korjausty6t ja muutokset eivat saa heikentaé sen ar-
voa tai havittda sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei
saa purkaa.

Arvokkaita sisatiloja ovat Lonnrotinkadun varrella sijait-
sevissa Vanhan lasaretin pa&rakennuksessa ja Leivin-
tuvassa kaikki alkuperéisena séilyneet huonemuodot,
sailyneet pinnat, pintakéasittelykerrokset, materiaalit ja
yksityiskohdat, kuten paneloinnit listoituksineen seké
kaiteet. Arvokkaissa sisatiloissa ei saa tehda sellaisia
muutostoita, jotka tarvelevat sisatilojen historiallisia tai
rakennustaiteellisia arvoja. Mik&li alkuperaisia rakennus-
osia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee
tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti tai alkuperai-
seen arkkitehtuuriin sovittaen.

Arvokkaita sisatiloja Kalevankadun varrella sijaitsevas-
sa Uudessa Varuskuntasairaalassa ovat alkuperaisena
sailyneet huonemuodot ja paaporrashuone. Porrashuo-
neen alkuperaisena sailyneet materiaalit, valiovet ikku-
noineen seka kaiteet tulee sailyttaa. Muissa tiloissa al-
kuperaisend sailyneet pintakasittelykerrokset, paneeli-
verhoukset, kattolistat, ja véliovet tulee séilyttadd. Mikali
alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista
uusimaan, se tulee tehda alkuperéistoteutuksen mukai-
sesti tai alkuperaiseen arkkitehtuuriin sovittaen.

Vanha lasaretti, Leivintupa ja Varuskuntasairaala on
suojeltu valtion omistamien rakennusten suojelua kos-
kevan asetuksen (480/1985) nojalla. Tama suojelupéé-
t0s on voimassa, kunnes rakennuksista on tehty raken-
nusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010)
mukainen paatds ja se on saanut lainvoiman.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuval-
lisesti arvokas suojeltava rakennuksen osa. Suojelu
koskee rakennuksen osan kadunpuoleisia julkisivuja
seka Lonnrotinkadun puoleista paasisaankayntia ka-
toksineen ja siihen liittyvaa paaporrashuonetta. Suo-
jellussa rakennuksen osassa tehtavat korjaustyét ja
muutokset eivat saa heikentaa sen kaupunkikuvallista
arvoa tai havittdd sen ominaispiirteita.

Abrahaminkadun varrella sijaitsevan Laboratoriora-
kennuksen paaporras tulee sailyttaa. Porrashuonetta
kunnostettaessa on mahdollisuuksien mukaan palau-
tettava portaan alkuperéinen asu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, sijainti ohjeel-
linen.

Ajoneuvaliittyma, sijainti ohjeellinen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Maantasokerroksen liiketilat uudisrakennuksessa on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimmén
tason ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.

Pysakdinti-, huolto- ja tekniset tilat saa rakentaa ase-
makaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennusoikeudesta liiketiloiksi maaritelty minimimaa-
ra tulee sijoittaa maantasokerroksiin. Naissa tiloissa
tulee olla suuret ikkunat ja riittdva maara sisaénkayn-
teja seka kadulta etta sisapihalta.

Maantasokerroksen korkeuden on oltava vahintaan 4
metria.

Uudisrakennuksen rakenneratkaisuilla tulee mahdollis-
taa tiloien muuntojoustava kaytto tulevaisuudessa. Ker-
roskorkeuden tulee maanpaallisissa kerroksissa olla
vahintdan 3,6 metria ja kantavia véliseinia tulee toteut-
taa mahdollisimman vahan.



Jatetilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai maanalaisiin ti-
loihin.

Kortteleissa tulee varautua alueellisen muuntamotilan
rakentamiseen. Mahdollinen tila tulee integroida raken-
nuksiin tai maanalaisiin tiloihin.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee in-
tegroida rakennukseen eika niité saa sijoittaa katolle
erillisiin rakennusosiin.

Uudisrakennuksen kaksi ylinta kerrosta tulee toteuttaa
julkisivulinjasta siséén vedettyna ja ylimman kerroksen
julkisivupinta tulee toteuttaa kaltevana ja muusta julki-
sivusta poikkeavalla materiaalilla siten, ett& rakennus
sopeutuu korttelin muiden rakennusten kattomuotojen
muodostamaan yleisiimeeseen. Mahdolliset kattoikku-
nat tulee toteuttaa lapeikkunoina.

Uudisrakennuksen ja laajennusosan julkisivujen arkki-
tehtuuri tulee sovittaa ympariston arvokkaaseen kau-
punkikuvaan. Julkisivujen on oltava paikalla muurat-
tuja ja rapattuja tai luonnonkivipintaisia.

Uudisrakennuksen ja laajennusosan julkisivujen suu-

ret yhtenaiset lasipinnat ja mahdolliset lasikaiteet maan-

tasokerroksen ylapuolella tulee kasitelld kuvioinnilla tai
muutoin siten, etta kasittely vahentaa lintujen térmays-
riskia.

PIHAT JA ULKOALUEET

Koulu- ja péivékotitilojen leikkipihat tulee sijoittaa kort-
telin sisépihalle.

Piha-alueen alkuperdiset luonnonkivipintamateriaalit
tulee sailyttaa.

Korttelin piha-alue tulee osoittaa korttelin toimijoiden
Khteiskéyttéén ja ainoastaan koulun ja paivakodin leik-
ialueita saa aidata.

Piha-alueiden materiaalit, aidat ja muut kalusteet tulee
sovittaa historiallisesti arvokkaaseen ymparistoon.

Pihakannelle tulee jarjestaa alueita, joissa on riittdvan
syvéa kasvualusta pienille puille ja pensaille.

Maanvaraisilla pihan osilla tulee valttaa lapaisematto-
mié pintamateriaaleja.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvi-
tettdva ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaes-
sa maapera on puhdistettava ennen alueen ottamista
kaavan kayttotarkoitukseen.

Julkisivujen ééneneristév%ys tulee mitoittaa siten, etta
saavutetaan melutason ohjearvot sisalla.

Rakennukset tulee suunnitella siten, etta rakennusten
sisatiloissa saavutetaan melun ja Hietalahdenkadun
varrella myo6s runkomelun ja tarinan osalta tilojen kayt-
totarkoitusten edellyttamat olosuhteet.

Rakennusten iimanotto tulee jérﬂ'estéé tehokkaasti suo-
datettuna mahdollisimman etaalta ja korkealta katualu-
eisiin nahden.

Maanalaisten pysakointi- ja huoltotilojen iimanvaihtojar-
jestelyt tulee suunnitella ja jarjesta siten, ettei niista
aiheudu iimanlaatu- tai meluhaittaa koulu- ja paivakotiti-
|oille, piha-alueille, muille toiminnoille tai ymparistolle.
Maanalaisten pysakdintitilojen poistoilma tulee johtaa
rakennusten kattotasoille asti.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava
siten, ettei niista tai nilden rakentamisesta ei aiheudu
vahinkoa rakennuksille, muille maanalaisille tiloille tai
rakenteille eika kaduille ja katupuuistutuksille, eika hait-
taa tai vahinkoa kunnallistekniikan verkostoille.

Pohjaveden paineelle altistuvat rakenteet tulee veden-
paineeristaa.

Korttelin alin sallittu louhintataso -9.0 (N2000).

;\%EMNASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMI-

Uudisrakennuksen energiatehokkuuden tulee olla va-
hintdan 20 % Farempi kuin voimassa olevissa saadok-
sissa kyseiselle kayttotarkoitusluokalle energiatehok-
kuuden vahimmaistasoksi on asetettu.

Tontilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Pysakointilaitokseen saa sijoittaa enintaan 450
autopaikkaa, joista eri toiminnoille voidaan osoittaa
paikkoja seuraavasti:

-toimistot enintdan 1 ap / 250 k-m?
-paivittaistavarakauppa ja muu liiketila enintaan:
1ap /100 k-m?

-koulu enintaan 1 ap / 500 k-m?

-paivakoti enintdan 1 ap / 400 k-m2,

Loput autopaikat on osoitettava yleiseen kayttoon.

f\ugppaikkoja saa sijoittaa ainoastaan maanalaisiin ti-
oinin.

Polkupyorapaikkojen maara:

- toimistot vahintaan 1 pp / 50 k-m?

- toimisto&en vieraspysakoinnille vahintaan 1 pp / 1 000
k-m? ulko-ovien laheisyydesta

- paivittaistavarakauppa vahintaan 1 pp / 70 k-m?

- muut liiketilat vahintadn 1 pp / 50 k-m?

- koulu 1 pp / 40 k-m?

- péivékoti 1 pp / 90 k-m?

- liséksi muissa kuin toimistoissa vahintaan
1 pp / 3 tydntekijaa.

Polkupyérien pysakdintipaikoista vahintaan 50 % tulee si-
jaita katetussa Ja lukittavissa olevassa tilassa.

Ulkona sijaitsevissa polkupydrapaikoissa tulee olla runko-
lukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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Havainnekuva Helsingin kaupunki
Kamppi, Kaartin lasaretin kortteli Asemakaavoitus
Kuva: Sarc architects Etelainen yksikko / Kantakaupunkitiimi



Kaupunkiymparisto

HelSin ki Asemakaavoitus

Kuvaliite suojelukohteista
Kaartin lasaretin kortteli

Lénnrotinkadun varrelle
sijoittuvat Vanha lasaretti
(etualalla) ja Leivintupa
(takana) ovat korttelin
vanhimmat rakennukset. Ne
on jo suojeltu asetuksella seké
nykyisessa asemakaavassa.

Kaavaratkaisussa
rakennuksille annetaan
suojelumerkinté sr-1 ja suojelu
koskee liséksi rakennusten
sisétiloja. My®&s rakennuksiin
liittyvét vanhat muurit
suojellaan.

Valokuva: Erkki Olander 2022

R

Kaartin lasaretin kortteli toimi sotilassairaalana

Ot | ' 1820-luvulta alkaen. 1940-luvulla kortteliin sijoitettiin

f\\;{;ﬂ“ tutkimus- ja koulutustiloja Teknillisen korkeakoulun ja

S _ Valtion teknillisen tutkimuslaitoksen kaytoon. Kortte-

Vamsk.}',,‘{dm,e 7, A2 li on ollut paaosin tyhjillaadn 2000-luvun alkupuolelta

5 LT N lahtien. Kun kortteli siirtyi Valtion omistuksesta yk-

o o Isbororspken e} " sityiseen omistukseen vuonna 2020, minka jalkeen

> ?'{“‘”Wk'!‘iﬂ ' Vo kortteliin on sijoitettu ranskankielisen Jules Verne
& ~koulun tiloja.

Korttelin vanhimmat rakennukset ovat Vanhan lasa-
retin paarakennus vuodelta 1827 ja Leivintupa vuo-
delta 1836. Rakennuspiirustukset on laadittu Carl Lu-
dvig Engelin johtaman intendentinkonttorin toimesta.

Rakennusten nimet ja uudisrakentamisen sijoittuminen
ilmakuvassa.
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Alkuperéiset rakenteet ja arvokkaat sisétilat materiaaleineen ja
kiinteine sisustuksineen suojellaan sekd Vanhassa lasaretissa
(kuvat ylla) etté Leivintuvassa (kuva alla)

Valokuvat: Erkki Olander, 2022




Kaartin lasaretti sai uuden paarakennuksen 1884,
kun arkkitehti Evert Lagerspetzin suunnittelema pu-
natiilinen sairaala rakennettiin korttelin luoteisreunal-
le.

__ g

Rakennus on jo suojeltu asetuksella ja nykyisesséa
asemakaavassa.

Kaavaratkaisussa rakennus suojellaan merkinnélla sr-1.
Tavoitteena on muuttaa rakennuksen kéyttétarkoitus
péivékodiksi.

Valokuva: Sinikka Lahti 2012

Vaikka alkuperéiseen tilajérjestykseen on tehty
paljon muutoksia, kaavaratkaisussa suojellaan
mm. pdéporrashuone ja muita alkuperéisié
piirteitdén ja yksityiskohtiaan séilytténeité
huonetiloja. P4&porrashuoneen véritys on muutettu
1980-luvulla.

Valokuva: Erkki Olander 2022
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Jussi Paatelan suunnittelema rakennus Abrahamin-
kadun varressa valmistui 1942 sairaalatoimintojen
siirryttyd muualle. Valtion teknillisen tutkimuslaitok-
sen modernistisen rakennuksen sisapihan puolella
on matalampi osa. Sisatiloissa on tehty paljon muu-
tostdita vuosien varrella.

Kaavaratkaisussa sailyva osa rakennuksesta suojel-
laan merkinnalla sr-2. Sisapihan puolelle suunnitel-
lun laajennusosan kohdalle ei ole osoitettu suojelu-
merkintaa.

_

I

_" N

Suolejumerkinté koskee osaa rakennuksesta, sen
kadunpuoleisia julkisivuja, pdésisédénkayntia katoksineen (kuva
alla) ja siihen liittyvaé pééporrashuonetta (kuva vasemmalla).

Valokuvat: Mona Schalin, 2022 (vas) ja Sinikka Lahti 2012 (alla)
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S AR C  KAARTIN LASARETTI
ARCHITECTS LUONNOSSUUNNITELMA Viistonakymé etelésta  31.10.2022




S ARC KAARTIN LASARETTI
ARCHITECTS LUONNOSSUUNNITELMA Viistonakyma kaakosta ~ 31.10.2022




S AR C KAARTIN LASARETTI
ARCHITECTS LUONNOSSUUNNITELMA Nakyma Hietalahdenrannan ja Bulevardin risteyksesta ~ 31.10.2022
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S AR C KAARTIN LASARETTI
ARCHITECTS LUONNOSSUUNNITELMA Nakymé Hietalahdenkadun ja Lonnrotinkadun risteyksesta 31.10.2022
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S AR C KAARTIN LASARETTI
ARCHITECTS LUONNOSSUUNNITELMA Nakyma Hietalahdenkadun ja Kalevankadun risteyksesta ~ 31.10.2022




vanwes, STy

S AR C KAARTIN LASARETTI
ARCHITECTS LUONNOSSUUNNITELMA Nakymé Kalevankadulta kaakkoon — 31.10.2022



S AR C  KAARTIN LASARETTI
ARCHITECTS LUONNOSSUUNNITELMA Nakyma Abrahaminkadulta luoteeseen  31.10.2022




SAR KAARTIN LASARETTI
ARCHITECTS LUONNOSSUUNNITELMA Pihanakyma vanhalta lasaretilta luoteeseen ~ 31.10.2022



S AR C KAARTIN LASARETTI
ARCHITECTS LUONNOSSUUNNITELMA Pihandkyma vanhalta VTTIt& lounaaseen ~ 31.10.2022



KAARTIN LASARETTI
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KAARTIN LASARETTI | KORTTELIPIHA | 31.10.2022

YLEISILME JA TUNNELMA
Vanhan ja uuden lasaretin vilinen Tiede, opetus ja mielikuvitus Klassinen mutta tuore kaupunkipuisto
akseli Korttelipuisto on suunnattu kaikille kaupunkilaisille, Rauhallinen yleiskuva mahdollistaa, ettd yllatyksellisia toiminnallisia elementteja voidaan
Korttelin kaksi vanhinta rakennusta kat- mutta erityisesti lapset ovat alueella ldsna. Kortteli- liittaa osaksi kokonaisuutta, ilman etta yleisilme karsii. Toiminnot liittyvat kuitenkin ilmeel-
sovat toisiaan ja muodostavat klassisen puisto tarjoaa tasta syystda monipuolista ja mielikuvi- taan ja materiaaleiltaan kokonaisuuteen.
akselisommitelman, joka uudessa puis- tusta ruokkivaa ymparistéa, joka 16ytaa inspiraation-
tomuotokielessd on valilla nakyvissé ja sa luonnontieteistd.

korostettu, valilla piilotettuna.

Materiaalien kerrostumat

Tavoitteena on rauhallinen ja yhtendinen materiaalimaailma, jossa pinnan materiaalin
mittakaava vaihtelee toimintojen ja kontekstin mukaan. Pintamateriaalit edustavat klassista
helsinkildista kantakaupungin materiaalipalettia. Korttelin eri aikakerrostumat kuvastuvat
pinnoitteiden kerroksellisuuteen ja vaihettuvaan yleisiimeeseen.

MASU PLANNING
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PINTAMATERIAALIT

Kantakaupungin kiveysmateriaalit: Kiveyslaatat ja liittyminen kokonaisina
Graniittiset laatat istutusalueeseen

Kantakaupungin kiveysmateriaalit: nupukivi

Nupukivien tai mukulakivien kaytto
nurmisaumoilla

Kivituhka

MASL PLAANING
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KASVILLISUUS

Tilaa rajavat istutusmuodot Tasoeroja hélventavat ja tilaa rajavat

istutuskummut

Helsingin klassisia
lehtipuistolajikkeita

Monilajisuus, myos eksoottiset lajikkeet ja hedelmépuut Kukkivat, puutarhamaiset lajikkeet
Kasvillisuuden néyttavyys ja koristeellisuus kaikkina vuodenaikoina

MASL PLAANING
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TIVISTELMA

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Tassa selvityksessa tutkittiin tietielikenteen aiheuttamia danitasoja Kaartin lasaretin korttelin
julkisivuilla ja oleskelualueilla. Selvityksessa tarkasteltiin piha-alueille muodostuvia meluta-
soja sekd maaritettiin julkisivuilta vaadittavat danitasoerot siten, ettd melutasojen ohjearvot
saavutetaan.

Kohde koostuu korttelista, johon ollaan suunnittelemassa liike-, toimisto-, opetus- ja paiva-
kotitiloja, lisdksi maan alle on tarkoitus sijoittaa mm. paivittaistavarakauppa seka pysakainti-
laitos Helsingin keskustassa.

Merkittdvimmat melunlahteet kohteen ymparistdssa ovat Kalevankatu, Hietalahdenkatu,
Lénnrotinkatu ja Abrahaminkatu. Naiden likennemaarat on kuvattu kohdassa 2.2.

Kohdealueella vallitsevat danitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa. Tulosten perusteella
todettiin, etta valtioneuvoston paatdksen 993/1992 ohjearvotasot alittuvat kuvassa 1 suurella
nelidlla esitetylla alueella paiva- ja ybdaikaan. Kohteen eteldosassa pienella neliolla esitetylla
alueella ohjearvot ylittyvat paikoitellen. Kaavamaarays on suositeltavaa maaritella siten, etta
liikenteesta aiheutuva A-painotettu keskidanitaso ei saa ylittda oleskelu- ja leikkialueilla pai-
vaaikana (Laeq,7-22) 55 dB eika ydaikana (Lae22-7) 50 dB (vanha alue).

Opetus- ja paivakotitilat muodostuivat mitoittaviksi kohteen ulkovaipan danitasoerovaatimuk-
sia maarittdessa. Selvityksen perusteella esitetyt suositukset ulkovaipan aanitasoerovaati-
muksille on ALa vaaq ON esitetty kuvassa 2.

Espoossa / Vaasassa / Kuopiossa 17.1.2023

A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY

Virpi Hankaniemi, projektipaallikko

Jaakko Rouhiainen, akustiikkasuunnittelija
Muska M&ki, akustiikkasuunnittelija

Tel. +358 207 911 888, www.ains.fi

FINLAND: Espoo e Kuopio @ Oulu e Pori « Tampere e Turku e Joensuu e Rovaniemi e Kokkola e Vaasa Business ID 0211382-6
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1 JOHDANTO

1.1 Tilaaja

12 Tekijat

HRG Property Partners
Erottajankatu 11 A 23
00130 Helsinki

llkka Makela p. 045 352 9446

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Pitkakatu 37, 65100 Vaasa
Viestikatu 7 C, 70600 Kuopio
puh. 0207 911 888

Ins AMK Virpi Hankaniemi p. 0400 703 352

FM Jaakko Rouhiainen p. 041 730 8462

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo
puh. 0207 911 888

ins.AMK Muska Maki p. 044 061 7384

1.3 Kohde ja selvityksen tarkoitus

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Osoite: Kalevankatu 48
00180 Helsinki

Tehtava: Kaavavaiheen liikennemeluselvitys

Tassa selvityksessa tutkittiin tietieliikenteen tuottamia melutasoja kohteen Kaartin lasaretin
kortteli, Kalevankatu 48 julkisivuille ja piha-alueille. Kohdekortteli koostuu alkuperaltaan van-
hoista sairaalarakennuksista, jotka on tarkoitus kunnostaa paivakoti-, opetus-, toimisto- ja lii-
ketiloiksi Helsingin keskustassa. Lisaksi kohteeseen tulee uudisrakennuksia ja maanalainen
paivittaistavarakauppa seka paikoitusalue. Selvityksessa tarkasteltiin piha-alueen sijoitusta
seka maaritettiin julkisivuilta vaadittavat danitasoerot siten, ettd melutasojen ohjearvot saavu-
tetaan.

1618632.1A Kaartin lasaretin kortteli
Liikennemeluselvitys
17.1.2023
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2 LAHTOTIEDOT

21 Maastomalli ja rakennukset

Selvitys perustuu SARC Arkkitehtitoimiston 13.10.2022 paivattyihin paapiirustuksiin, Helsingin
kaupungin meluselvityksen 2017 [1] melumalliin sekd Maanmittauslaitokselta saatuun avoi-
meen pohjakartta-aineistoon. Kartta sisaltaa alueen korkeustiedot seka rakennusten ja liiken-
nevaylien sijainnit: http.//www.maanmittauslaitos.fi/avoimen-tietoaineiston-cc-40-lisenssi. Koh-
teen asemapiirros on esitetty kuvassa 1. Kohteen uudisrakennukset on esitetty kuvassa sini-
sella taytolla.

KALEVANKATU

K48
Paivakoti

N W
\JO P . 7 .

HIETALAHDENKATU
v

LONNROTINKATU

Kuva 1. Kohteen asemapiirros, oleskelualueet rajattu karkeasti punaisella.

1618632.1A Kaartin lasaretin kortteli

e . Liikkennemeluselvitys
A-Insinddrit Suunnittelu Oy 17.1.2023
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2.2

2.21

222

Liikenne

Tieliikenne

6 (11)

Kohteen laheisyydessa sijaitsevat merkittavat meluldhteet ovat Kalevankatu, Hietalahdenkatu,
Lénnrotinkatu ja Abrahaminkatu. Liikennemaarat on toimittanut Helsingin kaupunki. Keskiar-
kivuorokauden liikkennemaarat, nopeusrajoitukset seka raskaan liikkenteen osuus on esitetty eri
tieosuuksille taulukossa 1. Liitteen 1 melukartat on laskettu ilman (Hietalahdenranta) hanketta
likennemaarilla, silla kyseinen tilanne on mitoittavampi (Taulukko 1, sarake 3), kuin tilanne
Hietalahdenranta hankkeen kanssa. Muiden teiden osalta on kaytetty Helsingin kaupungin me-
luselvityksen 2017 [1] tie- ja raitiotieobjekteja taustamelulahteina.

Y- ja paivaajan likennemaarat on laskettu Helsingin kaupungin meluselvitysohjeen [2] mukai-

sesti katuluokittain.

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt keskiarkivuorokauden likennemaarat

bertinkatu)

KAVL Nopeus- R:iaisl(';arla-n
. Nykyti- VEO+* | Hanke P
Tieosuus I rajoitus teen
anne
[ajon/vrk] [km/h] osuus
[%]
Hietalahdenkatu (Eerikinkatu-Ka- 5 600 5 600 5 600 30 )
levankatu)
H_|_etalahdenkatu (Kalevankatu- 3100 3500 3700 30 3
Lonnrotinkatu)
H!etalahdenkatu (Lonnrotinkatu- 6 400 6 400 6 400 30 3
Hietalahdenranta)
Kalevankatu (Kéydenpunojan-
katu-Hietalahdenkatu) 2 800 2 800 2 800 30 2
Kalevank_atu (Hietalahdenkatu- 4200 4200 | 4200 30 4
Abrahaminkatu)
Kalgvankatu (Abrahaminkatu-Al- 3700 3700 3700 30 3
bertinkatu)
Abrahaminkatu (Eerikinkatu-Kale-
vankatu) 700 1700 | 1700 30 7
Aprahar_nmkatu (Kalevankatu- 5 400 5400 | 5400 30 7
Loénnrotinkatu)
Abraham_lnkatu (L6énnrotinkatu- 1300 1500 1500 30 )
Bulevardi)
Loénnrotinkatu (Kdéydenpunojan-
katu-Hietalahdenkatu) 600 600 700 30 2
Lonnrotm_katu (Hietalahdenkatu- 4400 7500 6500 30 4
Abrahaminkatu)
Loénnrotinkatu (Abrahaminkatu-Al- 5300 3 800 7800 30 4

*liman Hietalahdenranta hanketta, meluselvityksessa kaytetyt likennemaarat.

Raitiotieliikenne

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Kohteen vieressa sijaitsee raitiotiekiskot Hietalahdenkadulla. Raitiotiekiskoilla ei ole nykyisin
linjaliikennetta, eika tiedossa ole suunnitelmia raiteiden kayttéonotolle linjalikenteeseen. Rai-
tiovaunuliikenteen poikkeusreittien ja tilapaisten liikennejarjestelyiden vuoksi liikkenndinti on

mahdollista.

1618632.1A Kaartin lasaretin kortteli
Liikennemeluselvitys

17.1.2023
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Muut raitiotielinjaukset eivat ole kohteessa merkitsevia ja siksi meluselvityksessa on kaytetty
taustamelulahteina Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 [1] raitiotiemelulahteita.

3 VAATIMUKSET

Valtioneuvoston paatds 993/1992 melutason ohjearvoista

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 [3] on maaritelty melun A-painotetun ekvivalenttitason
Laeq enimmaisarvot ulko- ja sisatiloissa. Paatdksessa maaritetyt suurimmat sallitut 4anitasot
on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2. Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaiset suurimmat sallitut ohjearvot

Melun A-painotetun ekvivalenttitason
enimmaisarvo Laeq

Sovellettava alue

Paivaaikaan Ydaikaan

(klo 7-22) (klo 22-7)

Ohjearvot ulkona
Asumiseen kaytettavat alueet,
V|r_!<|st}/s_aillu§et taajar_r_nssa_j_a ta!ajam[en V&.1|It.t0- 55 dB 45/ 50 dB*
massa laheisyydessa seka hoito- tai oppilai-
toksia palvelevat alueet
Ohjearvot sisélla
Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

*Yo6ohjearvo vaihtelee riippuen siitd, onko kyseessa uusi vai vanha alue. Uusilla alueilla y6oh-
jearvo on 45 dB ja vanhoilla alueilla 50 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéoh-
jearvoa.

4 MALLINNUS

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Meluselvityksissa kaytettava melumallinnusohjelmisto CadnaA 2022 sisaltaa pohjoismaiset tie-
likenne-, raideliikenne- ja ymparistomelun laskentamallit. Ohjelmistosta on voimassa oleva yl-
lapitosopimus, joka takaa, ettad kaytdssa on aina viimeinen versio ohjelmistosta.

Melumallinnus perustuu pohjakartta-aineistosta luotavaan kolmiulotteiseen maastomalliin. Oh-
jelmisto ottaa huomioon maan ja rakennusten pintojen akustiset ominaisuudet. Laskennassa
huomioon otettavien heijastusten maara on 2. Mallinnuksessa maanpinta, vesialueet, raken-
nukset ja tiet on asetettu akustisesti koviksi pinnoiksi. Olemassa olevat (tai aiemmin olleet)
hiljaisemmat paallysteet on mallinnettu tavallisena laskentamallin referenssi asfalttipaallys-
teena (ABS16). Asemakaavoitettava alue on mallinnettu Helsingin meluselvitysohjeen [2] mu-
kaisesti puolikovana. Rakennuksen julkisivusta tuleville heijastuksille on asetettu 1 dB vaimen-
nus. Ohjelmisto laskee melun leviamisen maastossa tai rakennetussa ymparistéssa liikenne-
maarien, ajonopeuksien ja raskaan liikenteen suhteellisten osuuksien perusteella.

1618632.1A Kaartin lasaretin kortteli
Liikennemeluselvitys
17.1.2023
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Liikenteen aiheuttamat A-painotetut keskidanitasot on laskettu paivaaikaan (Laeq,7-22). Melun
levidmisen havainnollistamiseksi liitteessa 1 on esitetty mallinnuksen tuloksena saatu melu-
kartta, joka tassa selvityksessa on laskettu kayttamalla 2 metria tiheaa laskentapisteverkkoa.
Melukartta on laskettu 2 metrid maanpinnan ylapuolella.

Melukartassa keskidanitasot on esitetty erivarisina vydhykkeind, joiden leveys on 5 dB. Vyo6-
hykkeet on lisdksi jaettu pienempiin osiin mustilla viivoilla 1 dB valein. Meluvydhykkeet on piir-
retty karttoihin silloin, kun A-painotettu keskidanitaso ylittaa 45 dB.

Liitteissa 1 on julkisivuille kohdistuvan melun suurimmat aanitasot esitetty numeroarvoina jul-
kisivun pinnan kohdalla ilman julkisivusta tulevaa heijastusta. Laskenta on tehty rakennuksen
jokaisen kerroksen korkeudella 2 m lattiatason ylapuolella. Liitteissa on esitetty ainoastaan kor-
keussuunnassa suurimmat &anitasot.

5 TULOKSET

5.1 Aanitasot ulko-oleskelualueilla

Kohteen oleskelualueilla sovelletaan valtioneuvoston paatdéksen 993/1992 vaatimusta, jonka
mukaan oleskelualueilla liikenteesta aiheutuva A-painotettu keskidanitaso ei saa ylittaa paiva-
aikana (Laeq7-22) 55 dB ja ybaikana Laeq22-7 = 50 dB. Valtioneuvoston paatdksen 993/1992
mukaisesti oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa.

Kohdealueella vallitsevat aanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa. Tulosten perusteella
todettiin, etta valtioneuvoston paatdoksen 993/1992 ohjearvotasot alittuvat kuvassa 1 suurella
nelidlla esitetylld alueella paiva- ja ybaikaan. Kohteen eteldosassa pienelld nelidlla esitetylla
alueella ohjearvot ylittyvat paikoitellen. Korttelin mahdolliset piha- ja ulko-oleskeluun kaytetta-
vat alueet tulee sijoittaa ohjearvotasot alittaville alueille (mikali naita alueita sijoitetaan muualle,
tulee ne mahdollisesti suojata meluestein ohjearvotasojen saavuttamiseksi).

Kaavamaarays on suositeltavaa maaritella siten, etta liikenteesta aiheutuva A-painotettu kes-
kidanitaso ei saa ylittda oleskelu- ja leikkialueilla paivaaikana (Laeq7-22) 55 dB eika ydaikana
(Lae22-7) 50 dB (vanha alue).

5.2 Ulkovaipan daneneristys

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Kohteen julkisivuille muodostuvat ulkovaipan daneneristysvaatimukset ilmoitetaan julkisivuun
kohdistuvan aanitason ja sisalla sallittavan aanitason erona AL vaad.

Korttelialueen kayttotarkoitukseksi on maaritelty liike-, toimisto- ja palvelurakennusten kortteli-
alue, jolle saa sijoittaa koulu- ja paivakotitiloja. Koska jokaiseen rakennukseen saa sijoittaa
koulu- ja paivakotitiloja muodostuu ndma mitoittavammaksi aanitasoerosuosituksien osalta.
Kohteen sisatiloissa sovelletaan nain ollen kaikkien rakennuksien osalta Valtioneuvoston paa-
toksen 993/1992 ohjearvoa, jonka mukaan liikkenteestd aiheutuva A-painotettu keskidanitaso
ei saa ylittda paivaaikaan (Laeq,7-22) 35 dB opetus- ja kokoontumistiloissa.

Rakennuksen ulkovaipan &aneneristysvaatimus ilmoitetaan julkisivuun kohdistuvan aanitason
ja sisalla sallittavan aanitason erona ALa vaag. Kohteen julkisivuille kohdistuvat, liikenteesta ai-
heutuvat suurimmat keskiaanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa.

1618632.1A Kaartin lasaretin kortteli
Liikennemeluselvitys
17.1.2023
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A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Uudisrakennukset

Uudisrakennukset on esitetty kuvassa 2 siniselld taytolla. Melukartoista ndhdaan, ettd suurim-
mat uudisrakennusten julkisivuille kohdistuvat keskiaanitasot ovat paivaaikaan 66 dB. Suurin
muodostuva danitasoerosuositus on nain ollen uudisrakennuksien osalta: ALavaad = 31 dB (66
dB — 35 dB) opetus- ja kokoontumistiloille. Liike- ja toimistotiloissa aanitasoerovaatimukset ovat
10 dB pienempia.

Olemassa olevat rakennukset

Melukartoista ndhdaan, ettd suurimmat olemassa olevien rakennuksien julkisivuille kohdistuvat
keskidanitasot ovat paivaaikaan 67 dB. Suurin muodostuva aanitasoerosuositus on nain ollen:
Alavaad = 33 dB (68 dB — 35 dB). Liike- ja toimistotiloissa danitasoerovaatimukset ovat 10 dB
pienempia.

Nykyisien rakennuksien aaneneristavyyden riittavyys tulee jatkosuunnittelussa selvittaa las-
kennallisesti tai mittaamalla.

Suositukset kaavamaarayksiksi

Kuvassa 2 on esitetty kohteen julkisivuille muodostuvat suositukset asemakaavassa esitetta-
ville danitasoerovaatimuksille AL vaad.

1618632.1A Kaartin lasaretin kortteli
Liikennemeluselvitys
17.1.2023
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Kuva 2. Julkisivuille tieliikenteestd muodostuvat suositukset ulkovaipan aanitasoerovaatimuk-
siksi ALavaad. Liike- ja toimistotiloissa danitasoerovaatimukset ovat 10 dB pienempia kuin ku-
vassa on esitetty.

5.3 Epavarmuudet

LITTEET

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Meluselvityksen |ahtétietoihin liittyvat epavarmuudet liittyvat useimmiten liikennemaarien en-
nustamiseen. Laskentatulos ei ole kovin herkkd suurehkoillekaan muutoksille likennemaarien
suhteen. Mikali ennuste on 25 % suurempi, niin silld on noin 1 dB vaikutus keskidanitasoihin.

Kokonaisuutena selvitys on laadittu siten, etta tulokset eivat pyri aliarvioimaan melutasoja. Nain
ollen selvityksen tuloksena esitettyjen meluntorjuntavaatimusten voidaan arvioida olevan riitta-
vat, vaikka epavarmuuksia esitettyihin tuloksiin vaistamatta liittyykin.

1. Melukartat ja julkisivuille kohdistuvat danitasot (2 s.)

1618632.1A Kaartin lasaretin kortteli
Liikennemeluselvitys
17.1.2023
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LAHTEET

A-Insind6rit Suunnittelu Oy

Helsingin kaupungin meluselvitys 2017. Sito, kaupunkiymparistonjulkaisuja 2017:4, ISBN
978-952-331-324-8, ISSN 2489-4230.

Liikennemeluselvityksen laatiminen maankayton suunnitteluun, Helsingin kaupunki, Maan-
kayton yleissuunnittelun ohje 9.9.2019

Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista. Suomen saadéskokoelma, nro 993/1992
Nielsen H. et al. Road traffic noise: the Nordic prediction method. TemaNord 1996:525.
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Liikennemeluselvitys
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TIIVISTELMA

A-Insindo6rit Suunnittelu Oy

Tassa selvityksessa arvioidaan raitiotieliikenteen tuottamia tarina- ja runkomelutasoja kohtee-
seen Kaartin Lasaretti, joka sijaitsee Helsingin keskustassa. Kohde koostuu korttelista, johon
ollaan suunnittelemassa liike-, toimisto-, opetus- ja paivakotitiloja, liséksi maan alle on tarkoitus
sijoittaa mm. paivittaistavarakauppa seka pysakaintilaitos. Kohteen lounaispuolella Hietalah-
denkadulla kulkee raitiotie luode-kaakko-suuntaisesti. Tarina- ja runkomelutasoja tarkastellaan
rakenteilla olevien uusien rakennusten osalta.

Kohteen tavoitearvona tarinan osalta kaytetdan tunnuslukua vw,es enintaan 0,30 mm/s, joka
vastaa tarinaluokituksen luokkaa C. Runkomelun ohjearvona kaytetdan tunnuslukua Lpm enin-
taan 35 dB.

Kohteen lahimmat julkisivut ovat raitiotien raiteista noin 5 m ja kauimmat 90 m etaisyydella.
Raitiotiella ei nykyisin ole linjaliikennetta eika tiedossa ole suunnitelmia raiteiden kayttéonotolle
linjaliikenteeseen. Raitiotie toimii vararaiteena ja raitiovaunuliikenteen poikkeusreittien tai tila-
paisten liikennejarjestelyjen vuoksi liikenndinti on mahdollista. Raitiovaunujen arvioidut ajono-
peudet ovat enintaan 30 km/h ja maksimipainot noin 42 t. Kaytetyt laskentamenetelméat perus-
tuvat VTT:n ohjeistuksiin ja on kuvattu tarkemmin kappaleessa 5.

Kappaleessa 6 on esitetty tulokset tarinan ja runkomelun osalta. Laskennan mukaan raitiotieta
[ahimmissa rakennuksissa saavutetaan tarindluokka C (ja siten myds tavoiteltava tarindluokka
C) kohteen rakennusten osalta. Edella esitetyt arviot perustuvat laskentamallin ylaraja-arvioon
ja siten on mahdollista, etta tarinatasot ovat edelld esitettyd alempia. Tarinantorjuntaa ei tar-
vitse ottaa huomioon kohteen jatkosuunnittelussa.

Runkomelutasoja arvioitaessa on rakennuksille oletettu kallion varainen perustus. Raitiotieta
[&himmaksi suunnitellun rakennuksen osalta on olemassa riski sille, ettd runkomelun ohjearvo
Lprm 35 dB ylittyy runkomelutason ollessa laskentamallin mukaan enimmilldan noin 45 dB ra-
kennuksen ensimmaisessa kerroksessa.

Jatkosuunnittelussa rakennuksiin kohdistuvia vaimennusratkaisuja tarkemmin suunniteltaessa
tulee ottaa huomioon olemassa olevat raitiotieraiteet siten, ettei esimerkiksi niiden rataraken-
teisiin tai niihin liittyviin muihin rakenteisiin kohdistu hankkeen takia jatkossa vaimennustar-
peita. Kaavassa on annettu runkomelua koskeva jatkosuunnittelumaarays ottaen huomioon
rakennuksen tulevat kayttotarkoitukset.

Runkomelunvaimennus raitiotieta 1&himmissa rakennuksissa voidaan toteuttaa asentamalla
maanalaisille pystyosille runkomelueristin Hietalahdenkadun puolisille pitkille sivuille seka ra-
kennuksen vapaaseen paatyyn n. 5-10 m pituudella. Rakennukset suositellaan erottamaan
Hietalahdenkadun puolelta siten, etteivat ne tukeudu raitiotien alla olevaan maaperaan sivut-
taissuuntaisesti. Akustiikkasuunnittelija maarittelee runkomelueristimen tarkemman materiaa-
lityypin jatkosuunnittelussa perustuen rakennesuunnitteljan maarittdmaan maanpaineeseen
eri syvyyksilla.

Tampereella 17.1.2023

A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY

Tel. +358 207 911 888, www.ains.fi

FINLAND: Espoo e Helsinki ® Kuopio ® Oulu e Pori @ Tampere o Turku Business ID 0211382-6
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1 JOHDANTO

1.1 Tilaaja

1.2 Tekijat

HRG Property Partners
Erottajankatu 11 A 23
00130 Helsinki

llkka Makela
p. 045 352 9446

A-Insindorit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere
Pitkakatu 37, 65100 Vaasa

puh. 0207 911 888, fax. 0207 911 778

DI Saveli Valjakka p. 040 632 6161
TKT Sakari Tervo p. 050 514 5264
Ins AMK Virpi Hankaniemi p. 0400 703 352

1.3 Kohde ja selvityksen tarkoitus

Rakennuskohde: Kaartin lasaretti
Osoite: Lonnrotinkatu 37
00100 Helsinki

Tehtava: Tarina- ja runkomeluselvitys

Tassa selvityksessa arvioidaan raitiovaunuliikenteen tuottamia tarina- ja runkomelutasoja
Kaartin Lasaretin alueen rakenteilla olevien uudisrakennusten osalta. Kohteen lounaispuolella
kulkee raitiotie luode-kaakko-suuntaisesti. Selvitys perustuu laskennalliseen mallinnukseen.

2 TARINAN JA RUNKOMELUN LEVIAMINEN MAA- JA KALLIOPERASSA

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Raideliikenteen maaperaan aiheuttama varahtely iimenee pehmeiden maalajien alueilla raken-
teiden liikkeend, jonka ihminen aistii tuntoaistinsa valityksella tarinana (kuva 2.1). Kovilla maa-
lajeilla maaperan varahtelysisaltd on suurempitaajuista ja amplitudiltaan pienempaa, jolloin ta-
rind ei yleensa ylitéd ihmisen havaintokynnysta.

Rakenteiden varahtely saattaa ilmeta rakennuksissa runkoaanena silloin, kun maalaji on ko-
vaa. lhminen aistii runkodanen kuuloaistinsa valityksella pienitaajuisena meluna. Runkomelu

1618632.4A Kaartin lasaretti
Laskennallinen térina- ja runkomeluselvitys
17.1.2023
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levida tehokkaimmin ratarakenteesta ymparistoon kalliota pitkin. Mikali ratarakenne seka ra-
kennukset on paalutuksin tuettu kallioperaan, runkomelua voi ilmetd myds pehmeiden maala-
jien alueilla. Hyvin lyhyilla etaisyyksilla seka tarina ettéd runkomelu voivat olla hairitsevia.

Maaperan lisaksi tarind- ja runkomelutasoihin voivat paikallisesti vaikuttaa huomattavasti rata-
rakenteen mahdolliset kaarteet, kallistukset sekad epgjatkuvuuskohdat kuten esimerkiksi vaih-
teet tai tukirakenteen muutokset siltojen ja alikaytavien yhteydessa.

Tieliikenne Raideliikenne

e lima&ani

limaaani = = — nadd .
=T\ T I deliikenteest Y
tielikenteesta |k = ‘ raideliiken eeia

NN
)))) )]

)
/

Kova maa tai kallio

Kuva 2.1. Periaatekuva raideliikenteen aiheuttaman tarinén ja runkomelun etenemisesta eri
maalajeissa.

3 TARINAA JA RUNKOMELUA KOSKEVAT OHJEARVOT

Kortteliin laaditaan asemakaavan muutosta liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialu-
eeksi. Kortteliin saa sijoittaa koulu- ja paivakotitiloja. Kohteelle sovellettavat tarinén ja runko-
melun ohjearvot on esitetty SFS standardissa 5907 [2]. Kohteessa kaytetaan paivakotien ta-
voitearvoja tarinan ja runkomelun osalta niiden ollessa merkitsevimmat.

31 Kohteessa sovellettavat vaatimukset
Tassa luvussa esitetyt tarinan ja runkomelun tavoitearvot perustuvat standardin SFS 5907 mu-
kaiseen akustiseen luokkaan A2, joka vastaa aaniymparistdasetuksen [3] ja daniymparistooh-
jeen [4] vahimmaistasoa. Tarinan tunnusluku viw,es saa olla enintdan

- 0,30 mm/s paivakodeissa

Standardin SFS 5907 mukaisesti runkomelun tunnusluku Lpym saa olla avoradalta kantautuvan
runkomelun tilanteessa enintaan

- 35 dB paivakodeissa

1618632.4A Kaartin lasaretti

e . Laskennallinen tarina- ja runkomeluselvitys
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4 LAHTOTIEDOT

Kohde sijaitsee Helsingissa Hietalahden kaupunginosassa. Kohteen I1ahimman uudisrakennuk-
sen julkisivun etaisyys Hietalahdenkadulla kulkevasta raiteesta on noin 5 metrid. Kauempi uu-
disrakennus on noin 90 m etaisyydella raitiotiesta. Kohteen sijainti ja rakennukset on esitetty
kuvassa 4.1.

KALEVANKATU

= R R

K48
Paivakoti e

HIETALAHDENKATU
ABRAHAMINKATL

] ) S S Y ) ) O [
i o i [

LONNROTINKATU

Kuva 4.1. Rakennusten sijainti suunnittelualueella (Asemapiirros, SARC Architects Oy,
22.9.2022).

4.1 Maapera ja rakennusten perustamistapa

Kohteen maapera on tontilla tehtyjen pohjatutkimusten (Sitowise Oy, 30.3.2022) mukaan pin-
tamaiden osalta hiekkaa ja soraa (0,4—2,8 m), jonka alla on kallionpinta. Vanhat koulu- ja pai-
vakotirakennukset on perustettu ladotulla kiviperusmuurilla kallion varaan. Perustusten vahvis-
tamistarvetta ei iimennyt. Uudet toimistorakennukset perustetaan kallion varaan.

4.2 Rata ja liikenndinti

Kohde sijaitsee Helsingissa Hietalahden kaupunginosassa. Kohteen ohi Hietalahdenkatua pit-
kin kulkee raitiotie. Raitiotielld ei nykyisin ole linjaliikennettad. Raitiovaunuliikenteen poikkeus-
reittien ja tilapaisten liikennejarjestelyjen vuoksi liikenndinti on mahdollista ja raitiotiella voi tu-
levaisuudessa olla jalleen liikenndintia. Kohteen sijainti on esitetty kuvassa 4.3.

1618632.4A Kaartin lasaretti
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Kuva 4.3. Kohteen sijainti (merkitty punaisella) iimakuvassa. Kuvan lahde: Google Maps -kart-
tapalvelu

Raitiovaunujen arvioidut ajonopeudet ovat enintdan 30 km/h. Raitiovaunujen maksimipainot
ovat noin 42 t.

5 ARVIOINTIMENTELMAT

5.1 Tarina

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Tarinatasoja rakennuksissa on arvioitu julkaisussa Suositus likennetdrindn arvioimiseksi
maanké&ytdn suunnittelussa esitetyn laskentamallin [1] seka eri kohteista keraédmamme refe-
renssipankin avulla. Laskentamalli arvioi pystysuuntaisen heilahdusnopeuden maksimin odo-
tusarvon maaperassa kaavalla

Vomx = vz,lSkaSkaRkB (1)

Z,max

jossa v, 15 on pystysuora vertailuheilahdusnopeus maassa etaisyydellda D = 15m raiteen keski-
linjasta, kp on etdisyyskerroin, ks on nopeudesta riippuva kerroin, kg on painosta riippuva ker-
roin ja kr on radan kunnosta riippuva kerroin. Osalle parametreista laskentamalli antaa yla- ja
alarajan, jolloin my6s laskennan tuloksena saadaan arvioidulle heilahdusnopeudelle yla- ja ala-
raja. Tarinan siirtyminen maaperasta rakennukseen on arvioitu laskentamallin mukaisella ker-
toimella.

1618632.4A Kaartin lasaretti
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5.2 Runkomelu
Runkomelutasoja rakennuksissa on arvioitu julkaisussa Maaliikenteen aiheuttaman runkome-

lun arviointi esitetyn laskentamallin [5] seka eri kohteista kerédmamme referenssipankin avulla.
Laskentamalli arvioi sisatilan danitason kaavalla

L,=L+YAL, )

jossa L, on maaperan varahtelyn nopeustaso, jota korjataan varahtelyn aiheuttajasta, siirto-
tiesta ja rakennuksesta riippuvilla korjaustekijoilla, jotka sisaltyvat termiin AL,. Termi huomioi
mm. liikkenndivan kaluston, ratatyypin, ratarakenteen ominaisuudet ja mahdolliset eristimet
seka rakennustyypin.

6 TULOKSET JA PAATELMAT

6.1 Arvioidut tarinatasot

Kuvassa 6.1 on esitetty laskentamallin mukaisesti arvioidut tarindtason ala- ja ylarajat eri etai-
syyksilla raitiovaunun massalla (42 t).

Maalaji: hiekka/moreeni/kallio

v alaraja maaperdssa vw yldraja maaperdssa

vw alaraja rakennuksessa vw ylaraja rakennuksessa
— = luokka A — = |luokkaB
= == |uokkaC == == LuokkaD

0,7

D,E R e T
<05
E
E
20,4
=
=]
n
2 0,3 ————————— E— E— o
n
3
2
o 02 +—%
= \

0,1 _'.-,—'-.__T-—-—-—-._.-.--...-_ e

0,0 . E —

5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 55 60 65 F0 75 80

Etdisyys raiteen keskilinjasta [m]

Kuva 6.1. Raitiovaunun (n. 42 t) arvioidut tarinatasot eri etaisyyksilla.

1618632.4A Kaartin lasaretti
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Laskennan perusteella 5 m etaisyydella raiteista saavutetaan tarinaluokka C (ja siten myos
tavoiteltava tarinaluokka C) kohteen rakennusten osalta.

Edella esitetyt arviot perustuvat laskentamallin ylaraja-arvioon. On mahdollista, etta tarinatasot
ovat edella esitettyd alempia. Lisaksi alle 15 m etaisyydelld raiteesta esiintyva tarind on hyvin
tapauskohtaista ja riippuu kaytettavista rakenneratkaisuista.

6.2 Arvioidut runkomelutasot

Kuvassa 6.2 on esitetty raitiovaunuliikenteen arvioidut runkomelutasot eri etaisyyksilla radasta
rakennusten 1. kerroksissa. Perustamistavaksi on oletettu kallioperustus.

Maalaji: hiekka/moreeni/kallio
s N kO Mel utaso ==« 0hjearvo 35 dB

70

60
=
= 50

q_

#3
o 40
o
3
=
o 30 T
E
=]
.E | —
5 20

10 -

0 T T :

0,5 1 2 4 8 16 32 64 128
Etdisyys raiteen keskilinjasta [m]

Kuva 6.2. Raitiovaunuliikenteen arvioidut runkomelutasot eri etaisyyksilla.

Laskentamallilla laskettuna runkomelutaso on enimmillddn noin 45 dB 5 m paassa raiteista.

Laskentamallin perusteella arvioituna runkomelun ohjearvo 35 dB paivakodeissa ylitetdan n.
20 m etaisyydella raiteesta.

On hyva huomioida, etta alle 15 m etaisyydella raiteesta runkomeluarvot voivat olla hyvin ta-
pauskohtaisia ja riippuu merkittavasti kaytettavista rakenneratkaisuista.

6.3 Johtopaiatokset ja jatkotoimenpiteet

Laskennan perusteella on riski sille, ettd runkomelun ohjearvo 35 dB ylittyy Hietalahdenkadun
varrelle suunnitellussa rakennuksessa. Tarinan osalta riski ohjearvojen ylitykselle on pieni ja
sitd ei jatkosuunnittelussa tarvitse huomioida.

1618632.4A Kaartin lasaretti
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A-Insindorit Suunnittelu Oy

Jatkosuunnittelussa rakennuksiin kohdistuvia vaimennusratkaisuja tarkemmin suunniteltaessa
tulee ottaa huomioon olemassa olevat raitiotien raiteet siten, ettei esimerkiksi niiden rataraken-
teisiin tai niihin liittyviin muihin rakenteisiin kohdistu hankkeen takia jatkossa vaimennustar-
peita. Kaavassa on annettu runkomelua koskeva jatkosuunnittelumaarays ottaen huomioon
rakennuksen tulevat kayttotarkoitukset.

Runkomelunvaimennus raitiotieta 1ahimmissa rakennuksissa voidaan toteuttaa asentamalla
maanalaisille pystyosille runkomelueristin Hietalahdenkadun puolisille pitkille sivuille seka ra-
kennuksen vapaaseen paatyyn n. 5-10 m pituudella (kuva 6.3). Runkomelueristin asennetaan
betonin tai kiviaarin pintaan ja kiinnitetdan limaamalla. Runkomelueristin suojataan geotekstii-
lilla tai EPS-levyilla, joka tasaa kuormitusta eristimelle seka estdad mm. kivien painumisen ma-
teriaaliin. Rakennukset suositellaan erottamaan Hietalahdenkadun puolelta siten, etteivat ne
tukeudu maaperaan sivuttaissuuntaisesti. Runkomelueristimeksi soveltuu esim. 12,5 mm pak-
suinen Regufoam (edustaja Suomessa www.3di.fi). Akustiikkasuunnittelija maarittelee tarkem-
man materiaalityypin jatkosuunnittelussa perustuen rakennesuunnitteljan maarittdmaan
maanpaineeseen eri syvyyksilla.

Kuva 6.3. Runkomelueristimen asennuslaajuus esitetty punaisella viivalla.

1618632.4A Kaartin lasaretti
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KAARTIN LASARETTI

KORTTELI 4078

LONNROTINKATU 37 / KALEVANKATU 48
00180 HELSINKI

RAKENNETTAVUUSSELVITYS, POHJARAKENTAMINEN (GEO, KAT)

Yleista

Kaartin lasaretin kortteli rajautuu kaakossa Lonnrotinkatuun, lounaassa Hietalahden-
katuun, luoteessa Kalevankatuun ja koillisessa Abrahaminkatuun. Korttelissa on
kaynnistetty kehittamishanke, jossa nykyisten rakennusten valiin jaavan korttelipi-
han alueelle ja Hietalahdenkadun varrelle on suunniteltu laajalti maanalaista uudis-
rakentamista, jossa alin pysakdintikerros ulottuisi noin tasolle -6,0. Kalevankadun,
Abrahaminkadun ja Lénnrotinkadun varsien rakennukset sdilytetaan ja peruskorja-
taan, maanpaallista uudisrakentamista nousee paddasiassa vain Hietalahdenkadun
varteen.

Kaikki tassa selvityksessa esitetyt korkeustasolukemat ovat korkeusjarjestelman
N2000 mukaisia.

Pohjasuhteet (maaperd, pohjavesi, kallio)

Maanpinta korttelipihan alueella on melko tasainen viettden loivasti kohti etelaa ny-
kyisen pinnantason ollessa ylimmilldan pihan pohjoisosissa noin tasossa +8,4...+8,8
ja alimmillaan pihan eteldnurkalla noin tasossa +7,0. Maapeitepaksuus korttelipihan
alueella vaihtelee tutkituissa kohdissa 0,4...2,8 metriin eli kalliopinta vaihtelee noin
tasossa +5,6...+7,8. Maapera tontilla on pddosin hiekasta ja sorasta koostuvaa se-
kalaista tayttémaata, joka sisaltaa mm. kivia ja tiilen palasia. Kallion paallista poh-
javetta ei tontilla esiinny.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Helsingin kaupungin kallioperdkartan mukaan kallioperan paakivilajit tontin alueella
ovat kiillegneissi ja amfiboliitti, alueella on havaittu myds pegmatiittijuonia. Nykyisin
korttelipihan alla sijaitsee betonirakenteinen VSS-tila, jota varten on louhittu kallioon
noin tasolle -0,1 ulottuva avolouhintamonttu. Avolouhintamonttu on valokuvattu,
mutta siitd ei ole saatavilla rakennusgeologista kartoitustietoa.

Nykyrakennusten perustukset

Lonnrotinkadun varrella sijaitseva vuonna 1827 valmistunut vanha sairaala seka Hie-
talahdenkadun ja Lonnrotinkadun kulmassa sijaitseva vuonna 1835 valmistunut lei-
vintupa on perustettu kallion varaan ladotulle kiviperusmuurille, kuten myds Kale-
vankadun varrella sijaitseva vuonna 1884 valmistunut uusi sairaala. Abrahaminka-
dun varrella sijaitseva vuonna 1942 valmistunut tutkimuslaitosrakennus on perus-
tettu betonirakentein paaosin kallion varaan. 1980-luvun alkupuolella pihalle on li-
saksi rakennettu maanalaista laboratoriotilaa vanhaan sairaalaan ja tutkimuslaitos-
rakennukseen johtavin maanalaisin yhteyksin. Maanalainen rakentaminen on toteu-
tettu betonirakentein avolouhitussa kaivannossa ja rakenteet on perustettu kallion
varaan.

Uudisrakentaminen

Suunniteltu maanalainen uudisrakentaminen edellyttaa yhtenaista louhittua kaivan-
toa korttelipihan ja Hietalahdenkadun varrelle rakennettavan uudisrakennuksen alu-
eella. Maanlaista rakentamista ei uloteta 1800-luvun suojeltujen rakennusten alle.

Ennen louhintatdiden aloittamista 1800-luvun rakennusten kiviperustukset vahviste-
taan esim. ulkopuolisin betonimanttelein ja kallio lujitetaan perustusten alle ulottuvin
ennakkopultein huomioiden nykyisten rakennusten kuormat. Esiin paljastetut kal-
liopinnat katselmoidaan ja kallio tiivistetaan esi-injektoimalla tulevan louhinta-alueen
ymparilta. Kallioseinamien louhintalinjat irtiporataan tai sahataan ennen louhintaa.
Seinamien kallion laatu ja lujitustarve tarkistetaan jarjestelmallisesti louhinnan ede-
tessa. Louhintaty6t tulee toteuttaa viereisten suojeltujen rakennusten asettamien
reunaehtojen ja tarinarajojen puitteissa.

Maanalainen uudisrakentaminen voidaan toteuttaa tavanomaisena rakentamisena
vesitiiviissa kalliokaivannossa. Meriveden tulvatilanteen ja pohjaveden huomioimisen
osalta kaivannon luontaisten kallioreunojen korkeusasema on kauttaaltaan selvasti
korkeammalla kuin ymparistdssa vallitseva pohjavedenpinnan taso ja Helsingin kau-
pungin arvioima vuoden 2100 turvallinen rakentamiskorkeus merenrannan laheisyy-
dessa.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Uudet kantavat rakenteet perustetaan louhitulle kalliopohjalle ja alapohjat tehdaan
maanvaraisina louhintapohjan paalle tehdylle taytélle. Kalliokaivanto salaojitetaan
kauttaaltaan pohjalta vuotovesien varalta, jotka keratdan pumppaamoon pois joh-
dettaviksi.

SITOWISE OY

DI Petteri Kronqvist DI Paivi Castrén

)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Tiivistelma

Tassa tyossa arvioitiin Kaartin Lasaretin asemakaavaluonnoksen hiilijalanjalki ja -kédenjalki
Helsingin asemakaavoituksen vahahiilisyyden arviointimenetelman (HAVA) rajauksien ja ohjei-

den mukaisesti.

Arvioinnin lahtétietoina kaytettiin padasiassa ajantasaisia suunnitelmia ja arkkitehdeilta ja mai-
sema-arkkitehdeilta saatuja laajuustietoja. Maanalaisten tilojen paastojen arvioinnissa tukeudut-

tiin myds kirjallisuusarvoihin.

Kaavaluonnoksen merkittdvimmat paastot liittyvat uusien toimistorakennusten seka maanalai-
sen pysakadinti- ja vahittdiskauppatilojen rakentamiseen. Lisaksi likenne on merkittava paasto-

lahde 50 vuoden tarkasteluajanjaksolla.

Elinkaaren aikaisia paastdja voidaan valitsemalla vahapaastoisia materiaaleja, seka toteutta-
malla vahapaastoista likkumista edistavia toimenpiteita, kuten sahkodautojen latausmahdolli-
suuksien tarjpaminen maaraykset ylittavasti, pyorailyn edellytyksiin panostaminen. Puurakenta-
misella voidaan yha vahentaa paastoja ja kasvattaa hiilikadenjalkea, mikali tontin rakennusolo-

suhteet taman mahdollistavat.

Arvioinnin toteutuksesta vastasivat A-Insinddrit Rakennuttaminen Oy:n Maija Mattinen-Yuryev

ja Leevi Aihos.

Kaartin Lasaretti, kaavaluonnoksen hiilijalanjalki
A-Insin6orit
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Keskeiset kasitteet

Elinkaaren Elinkaaren hiilijalanjaljella tarkoitetaan tuotteen tai hankkeen elinkaaren

hiilijalanjalki aikana syntyvien ilmastovaikutusten suuruutta. Rakennuksen osalta elin-
kaaren hiilijalanjalki kattaa ilmastopaastot tuotteiden valmistuksesta, ra-
kentamisesta, rakennuksen kaytostd ml. huollot ja energia sekd raken-
nuksen purusta elinkaaren lopussa. (FIGBC, 2020a)

Esirakentaminen Ennen alueen varsinaista rakentamista tai rakentamisen yhteydessa teh-
tavaa rakentamisedellytysten luominen ja parantaminen. Esirakentami-
seen luetaan yleensd mm. maaston muotoilu (kaivuut, louhinnat, taytét),
maapohjan vahvistaminen ja keventaminen, alueellisen vakavuuden pa-
rantaminen, pilaantuneiden maa-alueiden kunnostaminen, vesialueiden
ruoppaus ja tayttd, rakennusten ja rakenteiden purkaminen, johtosiirrot ja
tukimuurit. (Puurunen, Mattinen-Yuryev, Soininen, 2021).

HAVA Helsingin asemakaavoituksen vahahiilisyyden arviointimenetelma. Mene-
telman kuvattu julkaisussa Puurunen ym. 2021.

Hiilijalanjalki Kuvaa tuotteen tai palvelun ilmastovaikutusta, joka ilmaistaan hiilidioksi-
diekvivalentteina.

Hiilikadenjalki Tuotteesta tai palvelusta syntyvien potentiaalisten ilmastohydtyjen

summa muunnettuna hiilidioksidiekvivalenteiksi. Muissa maaritelmissa
hiilikéddenjaljellda voidaan kuvata myds esimerkiksi positiivista ilmastohyo6-
tya verrattuna tuotetta tai palvelua vastaavaan, tavallisen tason tuottee-
seen tai palveluun.

limastopaasto liImastopaastoilla (yleiskielessa myds hiilipaastd) tarkoitetaan ilmaston-
muutosta aiheuttavia kasvihuonekaasupaastéja (kts. myds kasvihuone-
kaasu).

Rakentamisen hiili- Rakentamisen ja rakennustuotteiden kuljetusten valmistajalta tydmaalle

jalanjalki aiheuttamat ilmastovaikutukset. Sisaltaa elinkaaren vaiheet A4-A5.

Kaartin Lasaretti, kaavaluonnoksen hiilijalanjalki
A-Insin6orit
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1 TyOn tausta ja tarkoitus

Helsingin kaupunki on asettanut ilmastotavoitteeksi hiilineutraaliuden 2030 mennessa. Hiilineut-
raali Helsinki 2035 ohjelmassa on nostettu esiin paastovahennystarpeet myos kaupunkiraken-
tamisessa ja -ylléapidossa. Suomessa Kiinteistd- ja rakennusalan osuus kaikista ilmastopaas-
toista on talla hetkella noin kolmannes, joten hiilineutraaliuden saavuttaminen edellyttaa merkit-

tavia muutoksia rakennusalan toiminnassa.

Tassa tydossa maaritetdan Kaartin Lasaretin kaavaluonnoksen hiilijalanjalki ja -kadenjalki. Arvi-
ointi nojautuu Helsingin asemakaavoituksen vahahiilisyyden arviointimenetelmdan (HAVA), ja
noudattaa menetelman rajauksia ja ohjeistuksia mukaisesti. Laskennan ajanjakso on 50 vuotta.
Hiilijalanjalkilaskennassa sovelletaan myds kestavan rakentamisen CEN/TC 350 -standardiper-
heen ohjeistuksia, ja laskenta sisaltda soveltuvasti rakennusmateriaalien tuotannon, kuljetuksen

lisdksi  tydmaatoimintojen  paastdét  (elinkaarimoduulit ~ A1-A5, ks. kuva 1).

AQ Esival- P A4-A5 Raken- - . D Elinkaaren
A1-A3 Tuotevaih : d -
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B6 Kaytonaikainen energiankulutus

Purkujétteen kasittely uudelleenkayttoa,
hyddyntamist4 ja kierratyst4 varten

Alustavat selvitykset, neuvottelut ja kustannukset

B7 Muut kaytcnaikaiset prosessit

B8 Kayttajan hyddyntaminen

Kuva 1. Infrahankkeen elinkaaren vaiheet (EN 15643-5).

2 Esirakentaminen

Tarkasteltavan kaavaluonnoksen toteuttaminen vaatii esirakentamista. Nain ollen tydssa selvi-
tettiin esirakentamisen hiilijalanjalki ja -kadenjalki. Arviointiin sisallytetddn mm. olemassa ole-

vien rakennusten purkutyét, pintamaanpoistot, louhinnat seka kuljetukset.

2.1 Arvioinnin lahtotiedot ja keskeiset oletukset

Esirakentamisen lahtotietoina kaytettiin arkkitehdin luonnossuunnitelmaa Kaartin Lasaretin kaa-
vamuutoksesta. Kaava-alueelle sijoittuu nykyiselldan kuusi erillista, erikokoista rakennusta,
jotka on rakennettu 1890-1930-luvuilla. Suojellut rakennukset tullaan peruskorjaamaan

Kaartin Lasaretti, kaavaluonnoksen hiilijalanjalki
A-Insin6orit
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historiallisia arvoja kunnioittaen. Osa korttelin rakennuksista suojellaan osittain kaavamuutok-
sen yhteydessa. Huonokuntoiset puurakenteiset talot siirretdan lahtdékohtaisesti, mikali naille
I6ydetdan vastaanottopaikka. Lisaksi pihan alle on sijoitettu VTT:n tiloja, jotka puretaan louhin-
tatdiden yhteydessa maanalaisten rakenteiden tieltd. Laskelman tueksi hankkeessa ei ole tois-
taiseksi laadittu kustannus- tai maaraarvioita, joten esirakentamisen massat ja maarat ovat ar-

vioita perustuen olemassa oleviin suunnitteluaineistoihin.

Taulukkoon 1 on koottu louhintatyéhon liittyvat maara- ja laskentaoletukset. Tydsuoritteen paas-
téjen arviointi perustuu Liikenneviraston julkaisemiin kuutioperusteisiin paastdkertoimiin (Liiken-
nevirasto 2011). Kuljetusten paastokertoimet vastaavat Suomen ymparistokeskuksen yllapita-
man rakentamisen paastétietokannan arvoja (SYKE 2022). Kuljetuksissa oletettiin matka tay-

tena yhteen suuntaan, ja paluumatka oletettiin ajettavan tyhjana.

Taulukko 1. Esirakentamisen maara- ja laskentaoletukset.

ESIRAKENTAMISEN MASSAT

Oletettu

yhden-
suuntai-
nen matka

Kasittely Maara, md Lisatiedot

Pohjatutkimusten mukaisesti arvioidaan kallionpinnan
olevan keskimaarin 1,6 m syvyydessa.
Louhittavaa syvyytta 12 m. Maanalaisen rakennuksen ti-
Louhinta 64 800 15 km lavuudeksi arvioidaan 5700 m3.
Kuljetusmatkat sisaltavat yhdensuuntaisen tayden kuor-
man ja yhden suuntaisen tyhjan kuorman.

Louhitun maan (melko vaikea) kasittely kaivinkoneella

Pintamaan 8 880 15 km Arvio keskimaarin 1,6 m
poisto Louhitun maan (helppo) kasittely kaivinkoneella

Taulukko 2. Alueen olemassa olevat rakennukset, olemassa olevien rakennusten peittoala
on noin 3 540 m>.

‘ OLEMASSA OLEVAT RAKENNUKSET

s e . Pysyva rakennustun- 2 . .
Kayttotarkoitus nus (VTJ-PRT) Kerrosala, m Toimenpide
Erillinen pientalo 103065313H 204 Siirretaan
Varastorakennus 103065315K 233 Siirretaan
Teollisuushallit 103065312F 266 Peruskorjaus
Opetusrakennus 103065311E 1230 Peruskorjaus
Toimistorakennus 103065310D 4 992 Osittainen purku, jalielle

(3 021 puretaan) jaava peruskorjataan
Toimistorakennus 103065314J 1620 Peruskorjaus
Yhteensa 8 545

Kaartin Lasaretti, kaavaluonnoksen hiilijalanjalki
A-Insin6orit
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Rakennusten purkamisessa huomioidaan laajennettavan toimistorakennuksen purkulinjan mu-
kainen osuus. Rakennuksen purkamisen paastoarvio perustuu HAVA-tyOkalun rakennustyyppi-
kohtaisiin arvoihin. Olemassa olevien rakennusten kerrosala seka rakennuksen peittoala perus-
tuvat Helsingin internet-paikkatietopalvelun tietoihin (Helsinki, 2022). Taulukossa 2 on esitetty
kaava-alueella sijaitsevien rakennusten laajuudet ja muutoksen yhteydessa tapahtuvat toimen-

piteet.

Kaksi kaava-alueella sijaitsevaa puurakennusta siirretdan l1ahtdkohtaisesti muualle. Siirtdmisen
hiilijalanjalki olisi mahdollista arvioida erillisselvitykselld. Rakennukset ovat kuitenkin hyvin pie-
nia ja arviointihetkella tarkkoja tietoja siirron kuljetuksista ja tydvaiheista ei ollut saatavilla, joten
siirron hiilijalanjalki rajattiin tarkastelusta pois. Siirron hiilijalanjalki on kaavan kokonaisilmasto-
vaikutusten nakodkulmasta oletettavasti hyvin pieni (<< 1 %), joten esirakentamisen arvio antaa

kuitenkin oikean kuvan paastdjen suuruusluokasta.

2.2 Tulokset, esirakentaminen

Kuvassa 2 on esitetty esirakentamisen hiilijalanjalki. Olemassa olevien rakennusten purkami-
sen hiilijalanjalki perustuu HAVAnN tulokseen.

Esirakentamisen hiilijalanjalki, t CO,e

1400
42 1310
146 E—

1200
1122

1000
800
600
400

200

Tybnsuorite Yhteensa
Massojen kuljetus Rakennusten purkaminen

Kuva 2. Kaartin Lasaretin esirakentamisen hiilijalanjalki.

Kaartin Lasaretti, kaavaluonnoksen hiilijalanjalki
A-Insin6orit
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3 Uudisrakentaminen

Tydssa arvioitiin uudisrakentamisen hiilijalanjalki ja -kédenjalki. Arviointi tehtiin HAVA-tyokalulla

perustuen suunnitteluvaiheessa oleviin tietoihin rakennuksista.

3.1 Arvioinnin lahtotiedot ja keskeiset oletukset

Kaava-alueelle on suunnitteilla yksi kokonaan uusi toimistorakennus, olemassa olevan toimis-
torakennuksen osittainen laajennus sekd maanalainen vahittaistavarakauppa ja parkkihalli (yht.
34 806 brm?), joiden paastoarvioinnissa kaytetyt tiedot on koottu taulukkoon 6. Laajuustiedot
perustuvat vastaavan arkkitehdin (SARC Architects) suunnitelmiin ja heidan toimittamiin tietoi-
hin (tiedonanto 23.10.2022). Rakennusalueen pohjatutkimuksissa on ilmennyt, ettd kalliopinta
on melko lahelld maanpintaa. Kalliopinnan laheisyyden takia alueen rakennukset voidaan pe-

rustaa kallionvaraisena, mika on perustustapana paalutusta vahahiilisempi.
Tassa tyossa tutkittiin kolmea runkoskenaariota Hietalahdenkadun uudisrakentamisen osalta:

e perustapaus: betonirunko
e 50 % skenaario: 50 % puurunko, 50 % betonirunko
e 100 % skenaario: 100 % puurunkoinen

Maanalaisten tilojen yhteydessa puurakentamista ei skenaarioitu laskelmassa, silla puurunkoi-

nen toteutus ei ole rakennusteknisesti mahdollista.

Taulukkoon 3 on koottu uudisrakennusten HAVA-arvioinnissa kaytetyt tiedot. HAVA-menetelma
ei toistaiseksi pysty huomioimaan maanalaisista tiloista kuin kellari- ja pysakdintitilat kerrosalan
perusteella. Kellarien paastdarvo perustuu betonisen asuinkerrostalon rungon hiilijalanjalkeen.
Jotta maanalaisen vahittaistavarakaupan paastoéarvio olisi realistisempi, tarkasteltiin paivittais-
tavarakauppa HAVAssa seuraavasti. Kauppa huomioidaan seka kellaripinta-alana etta uutena
rakennuksena. Nain ollen arvioon sisaltyy laskennallisesti sekd naenndisen maanpaallisen
kaupparakennuksen rakentaminen (betonirunkoisena) ettd maanalaisen parkkihallitilan, johon
naennainen uusi kaupparakennus sijoittuisi. Talla tavoin kaupparakennuksen rungon paastot
tulevat luultavimmin yliarvioiduksi, mutta kuvaavat tarkemmin kauppatilaa rakenteellisesti, ja
nain ollen myds liiketilojen energiankulutus tulee elinkaaren aikana huomioiduksi realistisem-

min. Kaavan hiilijalanjaljen kokonaisuudessa tama mahdollinen epatarkkuus ei vaarista tuloksia.

Kaartin Lasaretti, kaavaluonnoksen hiilijalanjalki
A-Insin6orit
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RAKENNUKSET

Taulukko 3. Kaava-alueen uudisrakennusten arvioinnissa kaytetyt tiedot.

| Energiate-

: Rakennuksen

Rakennus Paakayttotarkoitus ja brutto- = Perustustapa

ala (br-m?) hokkuusvaa- | peittoala, m?

timus, % °

Uusi toimisto- Toimisto ja liiketilaa, kallionvarainen - 1162
rakennus 6 865 brm2
Toimistora- Toimisto ja liiketilaa, kallionvarainen - 1095
kennuksen
laajennus 4 021 brm2
Maanalaiset Parkkihalli ja vahittaistavara- kallionvarainen - - (5875)
rakennukset kauppa,

23 505 brm2,

kauppa 3 825 m2
Yhteensa 34 806 brm2 2 257

"HAVA-tyokalussa voidaan huomioida rakennuksilta vaadittava minimivaatimusta parempi energiate-
hokkuus. Vaatimus kuvataan prosenttilukuna, joka kuvaa E-luvun parannusta suhteessa maaraysten
minimivaatimukseen.

3.2 Tulokset, rakennukset

Hiilijalanjalki- ja kadenjalki
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m Hiilijalanjalki 10,9 10,6 10,2
m Hiilikadenjalki 2,0 3,0 4,0

Skenaariot: puurakentamisen osuus Hietalahdenkadun uudisrakentamisessa, %

Kuva 3. Puurakentamisen lisddmisen vaikutukset hiilijalanjilkeen ja hiilikddenjalkeen

Puurakentamista lisdamalla absoluuttista hiilikddenjalkea voidaan tehokkaasti kasvattaa, mutta
vaikutus varsinaiseen hiilijalanjalkeen ei ole samassa suhteessa merkittava. Laajat betoniraken-
teiset parkkihallirakenteet muodostavat suuren osan rakenteiden hiilipaastéja, joita ei voida puu-

rakentamisen avulla pienentaa.
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4 Infra ja yleiset alueet

4.1 Arvioinnin lahtotiedot ja keskeiset oletukset

Kaava-alueen pinta-ala on 9 512 m2. Kaava-alueelle ei sijoitu viheralueiden ABC-hoitoluokkien
mukaisia viheralueita ennen kaavamuutosta. Viher- ja katualueiden seka aukioiden kaavan mu-
kaiset pinta-alat perustuvat Masu Planning arkkitehtitoimiston tekemiin suunnitelmiin ja toimitta-
miin tietoihin (tiedonanto 21.10.2022). Kuvassa 4 on esitetty kaava-alue 1ahté- ja lopputilan-

teessa.

4.2 Tulokset, infra ja yleiset alueet

Infran ja yleisten alueiden hiilijalanjélki on vain noin 0,03 kg CO.e/k-m?,a, silla alueelle ei tule
autokatua tai muita hiili-intensiivisia rakenteita. Tutkittujen puurakentamisen skenaarioiden va-

lilla ei ole eroa.
Taulukko 4. Yleisten alueiden pinta-alat, lAhde: SARC-Architects ja Masu Planning (SARC-
tiedot toimitettu 23.10.2022 ja MASUn tiedot toimitettu 21.10.2022).
YLEISET ALUEET, pinta-alat, m?
kaavan mu- Poistet-
kainen pinta- | Pinta-ala ennen tava pinta-
ala kaavamuutosta ala Huomiot
Korttelialue 9132 9512 0
Ei merkita poistuvaa alaa,
Rakennusten 4 230 3 540 - koska uusi rakennus tulee
peittoala vanhojen rakennusten ti-
lalle
HAVAssa kaikki tontin
ala, jolla ei ole rakennusta
Piha-alueen 4712 5972 1260 on laskelmassa pihaa. Pi-
viheralueet han hiilivarasto kasitel-
|&dan rakennetun viheralu-
een tavoin.
Katu/toriaukio 570 - Piha-alueella sijaitseva
aukio

Kaartin Lasaretti, kaavaluonnoksen hiilijalanjalki
A-Insin6orit



43 A-INSINOORIT o (13

By = =
o “ | —@& -
1 NI LI
. oy, | 43 j\\ /
7 y Y /
|
4 ]
& T
6 |
4-‘% " s ]
— S
- —
U O)C? ) /A ~
M r Nk e | o :
i~ | f ! &
4 r (<2 é, i ]
. " + N\
+ L j
Ir i; e U F S
% * o
= L) .
{ 2 !
* | [ e & fz i ige- simisco
y: OE; ’\'?1
. 37 VvV

Kuva 4. Yleiset alueet 1aht6- ja lopputilanteessa tarkastelualueella, kuvan ldhteet: Helsingin kau-

pungin paikkatietopalvelu (Helsinki 2022) ja suunnitelmapiirrokset (SARC Architects, tie-
donanto).

5 Liikkuminen ja lilkkenne

Arviointi tehtiin HAVA-menetelmaraportin liikkumistietoihin perustuen. Kaava-alue sijoittuu ja-
lankulkuvydhykkeelle (SYKE, 2022). HAVA-laskenta huomioi tarkastelualueen rakennuksista
tehtavat henkildliikenteen arkimatkat ja kotimaan vapaa-ajan matkat. Vapaa-ajan matkoista
huomioidaan vain Helmet-mallin rajauksen mukainen alue. Tarkastelu ei sisalla ulkomaanmat-
koja, eika ajoneuvojen valmistuksen tai polttoaineiden valmistuksen ja kuljetuksen paastoja.

Arvioitu liikenteen hiilijalanjalki on 13,5 kg CO.e/k-m?/a. Liikenteen paastoja kasvattaa paivit-
taistavarakauppa ja toimistotilat, jotka synnyttavat kaava-alueelle tavallista enemman ihmisvir-
toja ja liikennetta.
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6 Tuloskoonti

Kaava-alueen hiilijalanjalki on perustapauksessa noin 28,9 kg CO.e/k-m?/a ja se on esitetty
osa-alueittain kuvassa 5. Perustapauksen hiilikaddenjalki muodostuu kokonaisuudessaan ra-
kennuksista ja on suuruudeltaan 2,0 kg CO.e/k-m?/a. Kuvissa 6 ja 7 on esitetty eri skenaarioi-
den tulokset.

Hiilijalanjalki, kg CO,e/k-m?,a

35,0
30,0 13,5
-0,1
25,0
20,0
15,0
oo [

10,0

5,0

0,0 =

N N %
® JO° o® R 50 o <52

Kuva 5. Kaava-alueen perustapauksen hiilijalanjialki HAVA-arvioinnin osa-alueittain esitettyna.

Rakennusten ja tonttien hiilijalanjalki ja -kadenjalki
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o
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00 0% 50 % 100 %
m Hiilijalanjalki 10,9 10,6 10,2
m Hiilikadenjalki 2,0 3,0 4,0

Puurakentamisen osuus, %

Kuva 6. Puurakentamisen vaikutus rakennusten seka tontin hiilikdden- ja -jalanjalkeen.
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Hiilijalanjalki, kg CO,e/k-m?2,a
30,0

25,0
20,0
15,0
10,0

5,0

0,0
Perustapaus 50 % 100 %

® Esirakentaminen ® |nfra ja yleiset alueet ®m Rakennukset ja tontit

® Energiankulutus Liikenne Hiilivarastot

Kuva 7. Kaava-alueen hiilijalanjélki arvioinnin osa-alueittain eri skenaarioissa. Prosentti viittaa
puurakentamisen osuuteen Hietalahdenkadun uudisrakennuksessa.
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7 Paatelmat ja suositukset

Alueen merkittdvimmat paastot liittyvat uusien toimistorakennusten sekd maanalaisten pysa-
kointi- ja vahittaiskauppatilojen rakentamiseen (noin 36—38 % kokonaispaastoistd), seka
kaava-alueella tapahtuvaan liikenteeseen (hieman alle puolet kokonaispaastdista). Alueelle
rakennettava pysakointihalli ja vahittdistavarakauppa kasvattaa liikennetta ja inmisvirtoja alu-
eella, jotka kumuloituvat tarkasteluajanjakson (50 vuotta) aikana jopa rakentamista suurem-
maksi padstdlahteeksi.

Mikali Hietalahdenkadun uudisrakennus olisi 100 % puurakenteinen, hiilijalanjalkea voitaisiin
vahentaa noin 7 % rakennusten hiilijalanjaljesta ja noin 2 % kaava-alueen kokonaishiilijalanjal-
jesta. Puurakentamisen vaikutus ndhdaan olevan kokonaiskuvassa melko olematon, silla
maanalaiset tilat vastaavat suurimmasta osasta rakennuksista aiheutuvista paastdista ja ne
rakennetaan tilanteesta rippumatta aina betonirakenteisina.

Perustapauksessa kaava-alueen vuotuiset paastét noin (571 t CO.e/v) vastaavat noin 160 hel-
sinkildisen vuosipaastéja (Helsingin asukaskohtaiset paastét olivat vuonna 2020 alueperustei-
sesti laskettuna noin 3,5t COe/as. ks. SYKE, 2022).

Arvioinnissa jouduttiin tekemaan oletuksia, erityisesti maanalaisten tilojen louhimisen paasté-

jen arvioinnissa. Suunnitelmien tarkentuessa on mahdollista tarkentaa myds laskentaa, ja tar-
kentuneita tuloksia voidaan kayttda myds suunnittelun ohjauksessa vahahiilisen rake ntamisen
toteuttamiseksi.

Suosituksia:

o Hiilikddenjaljen painottuessa uusien rakennusten rakentamiseen, puurakentamiseen
ohjaamisella voidaan kasvattaa tehokkaasti hiilikaddenjalkea ja vahentaa vastaavasti
jalanjalked. Lisaksi tulisi huomioida muut vahapaastdiset materiaalit elinkaarinakoé-
kulma huomioiden.

o Vahapaastoisen liikkumisen tukeminen ja toimenpiteiden toteuttaminen: mm. sahkdau-
tojen latausmahdollisuuksien tarjoaminen maaraykset ylittavasti, pyorailyn edellytyksiin
panostaminen, paikallisesti jaetut tyétilat.

e Paastottdoman tydmaan periaatteiden toteuttaminen: kayttdvoimasta biodieselia 100 %
ja vihreaa sahkoéa 100 %.

e Lahialueen urakoiden synergiaetujen etsiminen ja hyodyntaminen. Louhintatoista syn-
tyvia louhemassoja tulisi hyddyntaa taytdissa lahialueiden tydmailla tai rakenteissa.
Maa-aineksen kuljetukset tulisi toteuttaa optimoidusti hyodyntamalla vahapaastoista
kalustoa ja polttoaineita.
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