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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee kahta Lauttasaa-
ren Vattuniemessa sijaitsevaa tonttia.

Osoitteessa Nahkahousuntie 6 tavoitteena on mahdollistaa kah-
deksankerroksisen asuinkerrostalon laajennusosan ja kattosau-
nan rakentaminen tontille, jolla sijaitsee talla hetkella vuonna
1973 valmistunut, kahdeksankerroksinen, kahden toisiinsa liitty-
van kerrostalolamellin kokonaisuus. NyKkyisin voimassa olevassa
asemakaavassa olemassa oleva rakennus on merkitty seitseméan-
kerroksiseksi, koska asemakaavojen laatimisen aikaan maanpaal-
lista kellarikerrosta ei tulkittu kerrokseksi. Pysakointi on sijoitettu
tontilla 31120/13 sijaitsevaan maanalaiseen pysakointilaitokseen.
Voimassa olevassa asemakaavassa (2003) tontti 31120/11, on
merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin kaavan
sallima kerrosala on 5500 k-m2. Olemassa olevan asuinkerrosta-
lon toteutunut kerrosala on 5505 k-m2. Uutta asuinkerrosalaa on
asuinrakennukselle 1140 k-m? ja piharakennuksille 45 k-m2. Auto-
paikkojen maara, 50 kpl, ei kasva nykyisesta, koska olemassa
olevien paikkojen maara kattaa kaupunkiymparistélautakunnan
hyvaksyméan pysékaintiohjeen mukaisen autopaikkatarpeen.

Osoitteessa Melkonkatu 4 tavoitteena on mahdollistaa asuinker-
rostalon korottaminen kerroksella tontilla, jolla sijaitsee talla het-
kella vuonna 1973 valmistunut, seitseméankerroksinen asuinker-
rostalo. Pysakoéinti on sijoitettu tontin pihamaalle seka rakennuk-
sen ensimmaisessa kerroksessa sijaitseviin autotalleihin. Voi-
massa olevassa asemakaavassa (1994) tontti 31138/7, osoit-
teessa Melkonkatu 4, on merkitty asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi (AK). Nykyisin voimassa olevassa asemakaavassa ole-
massa oleva rakennus on merkitty kuusikerroksiseksi, koska ase-
makaavojen laatimisen aikaan maanpaallista kellarikerrosta ei tul-
kittu kerrokseksi. Tontin kaavan sallima kerrosala on 3990 k-mz=.
Olemassa olevan asuinkerrostalon toteutunut kerrosala on 3994
k-m2. Uutta asuinkerrosalaa on 910 k-mz2, jatekatokselle 20 k-m2 ja
pyoravarastolle 45 k-m2. Autopaikkojen maara, 37 kpl, ei kasva
nykyisestd, koska olemassa olevien paikkojen maara kattaa kau-
punkiympaéristolautakunnan hyvaksyman pysakoéintiohjeen mukai-
sen autopaikkatarpeen.

Asuinkerrostalojen laajennus ja korotus tiivistdd kaupunkikuvaara-
kennetta ja vastaa alueen kasvavaan asuntojen kysyntaan.

Uutta asuinkerrosalaa on 2050 k-mz2 ja uutta kerrosalaa pihara-
kennuksille 105 k-m2. Alueen asukasmaara lisaantyy arviolta
50:11a.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta
suunnittelualueen tonttien arvo nousee, alueen asukasmaara ja
likennemaarat kasvavat hieman. Tonteilta joudutaan poistamaan
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puustoa, mutta tilalle istutetaan uusia puita ja pensaita. Kaupunki-
kuva muuttuu, kun nykyiset rakennukset taydentyvéat uusilla osilla.

Tontit ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
musten johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijoi-
den kanssa.

Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa Nahkahousuntie
6:ssa asuinkerrostalon kahdeksankerroksisen laajennusosan ja
kattosaunan rakentaminen tontille. Tavoitteena on sovittaa laajen-
nuksen massoittelu, korkeus, julkisivumateriaalit ja suhde katuti-
laan luontevasti osaksi Nahkahousuntien asuinkerrostalomiljoota.

Osoitteessa Melkonkatu 4, tavoitteena on mahdollistaa asuinker-
rostalon korottaminen kerroksella. Liséakerros on porrastettu
samoin kuin oleva rakennus. Ylimman tason viimeinen asunto
ulottuu alemman lisdkerrostason péaalle, joten silta osin

rakennus on 9-kerroksinen. Tavoitteena on lisékerroksen sovitta-
minen olemassa olevaan rakennukseen ja ympardivaan raken-
nuskantaan julkisivumateriaalien, kattomuotojen ja rakennusten
korkeuden avulla.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
ettd se edistdd asuntotuotantoa ja kaupungin kestavaa kasvua.
Kaavaratkaisu edesauttaa myos kaupunkistrategian tavoitteita uu-
distamalla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua ympa-
ristba kestavasti huomioiden alueen erityispiirteet.

Kaavaratkaisu noudattaa Helsingin kaupungin vuonna 2018 laati-
maa Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden linjausta, jossa Vattu-

niemea kehitetaan niin, etta alueesta syntyy kaupunkikuvallisesti,
toimintojen sijoittumisen kannalta ja toimintojen monipuolisuuden
ja sekoittuneisuuden osalta aiempaa ehyempi kokonaisuus. Kaa-
varatkaisu tiivistaa kaupunkirakennetta seka vastaa alueen muut-
tuneisiin tarpeisiin.

Mitoitus

Nahkahousuntie 6:ssa tontin 31120/11 pinta-ala on 3518 m2. Kaa-
varatkaisun myoéta tontin kerrosala kasvaa asuinrakennuksen
osalta 1140 k-mz:lla ja piharakennuksille osoitetaan tontilla yh-
teensa 45 k-m2. Tontin rakennusoikeudeksi tulee laajennusosalle
ja olemassa olevalle rakennukselle 6640 k-m2, ulkovarastolle 25
k-m? ja polkupyorakatokselle 20 k-m2. Tonttitehokkuus on e=1,9.
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Rakennusoikeuteen on laskettu nykyisen rakennuksen asuinker-
rosten kerrosala 5505 k-m?2. Kaavaratkaisussa tontille on osoitettu
1179 k-m? laajuinen, kahdeksankerroksinen asuinkerrostalon laa-
jennusosa ja 64 k-m2 kattosauna seka 23 k-m? polkupyoéravarasto,
jatteiden syvakerayspiste ja 20 k-m2 polkupyorakatos. Vanha jate-
katos puretaan. Laajennusosa on yhden porrashuoneen mittainen
ja siihen sijoittuu 13 asuntoa ja varastotilaa. Asuntojakaumaa voi
muokata joustavasti. Autopaikat, 50 kpl, on sijoitettu tontilla
31120/13 sijaitsevaan maanalaiseen pysakdintilaitokseen. Pyora-
paikkoja on 103 kpl. Asukasmaara lisdéntyy arviolta 30:lla henki-
I6l1&.

Melkonkatu 4:ssa tontin 31138/7 pinta-ala on 3325 m?. Kaavarat-
kaisun myota tontin kerrosala kasvaa asuinrakennuksen osalta
910 k-mz:lla ja piharakennuksille osoitetaan tontilla yhteensa 65 k-
m2. Tontin rakennusoikeudeksi tulee laajennusosalle ja olemassa
olevalle rakennukselle 4900 k-m?, jatekatokselle 20 k-m? ja polku-
pyoOravarastolle 45 k-m2. Tonttitehokkuus on e=1,5. Rakennusoi-
keuteen on laskettu nykyisen rakennuksen asuinkerrosten kerros-
ala 3994 k-m2. Kaavaratkaisussa tontille on osoitettu 753 k-m?
laajuinen lisakerros. Lisdkerros on porrastettu samoin kuin oleva
rakennus. Ylimman tason viimeinen asunto ulottuu alemman lisé-
kerrostason paalle, joten siltd osin rakennus on yhdeksankerroksi-
nen. Lisdkerrokseen sijoittuu 10 asuntoa. Pihalle rakennetaan vi-
herkattoinen polkupyéravarasto, 41 k-m2. Tontilla sailyy olemassa
oleva jatekatos, 16 k-m2. Autopaikat, 37 kpl, on sijoitettu tontin pi-
hamaalle seka rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitse-
viin autotalleihin. Pydréapaikkoja on 96 kpl. Asukasmaara lisaantyy
arviolta 20:11& henkil6lla

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluvien tonttien yhteenlas-
kettu pinta-ala on 6843 m2 ja uutta kerrosalaa piharakennuksille
105 k-m2. Kaavamuutos tuottaa uutta asuinkerrosalaa 2050 k-mz.
Alueen asukasmaara lisdantyy arviolta noin 50:ll&.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Vattuniemen alueen rakennuskanta on vaihtelevaa. Aluetta on ra-
kennettu 1950-luvulta lahtien ja siella sijaitsee toimisto- teollisuus-
ja asuinrakennuksia. Vattuniemen asuinkerrostalokanta on vanhe-
nemassa etelaisella ja lantisella alueella. Kiinteistdissa harkitaan
rakennuksissa tehtavien perusparannusten yhteydessa toteutetta-
via rakennusten korotuksia ja tonttien taydennysrakentamista.
Asuinrakennusten osuus Vattuniemen alueella on 2000-luvulla
vahitellen kasvanut ja toimistotilojen osuus puolestaan vahenty-
nyt. Toimitilojen kysynta on viime vuosien ajan ollut vahaista, ja
Kiinteistdjen omistajat ovat hakeneet runsaasti asemakaavan
muutoksia toimitilatonttien muuttamiseksi asuinkayttéon erityisesti
Vattuniemen keskiosissa.
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Nahkahousuntie 6:ssa, tontilla 31120/11, sijaitsee vuonna 1973
valmistunut kahden toisiinsa liittyvan kerrostalolamellin koko-
naisuus. Lamellit ovat kahdeksankerroksisia ja niisséa on maan-
padllinen kellarikerros. Nykyisin voimassa olevassa asemakaa-
vassa olemassa oleva rakennus on merkitty seitsemankerrok-
siseksi, koska asemakaavojen laatimisen aikaan maanpéaallista
kellarikerrosta ei tulkittu kerrokseksi. Pysékdinti on sijoitettu ton-
tilla 31120/13 sijaitsevaan maanalaiseen pysakointilaitokseen.
Rakennuksessa on seitseman asuinkerrosta. Vaestonsuoja ja ir-
taimistovarastot sijaitsevat rakennuksen ensimmaisessa kerrok-
sessa. Kerrostalon julkisivut ovat paasaantoisesti klinkkerilaatta-
pintaisia sandwich-elementtej&, porrashuoneet ovat pesubetonia.
Julkisivut tullaan uusimaan tiiliverhoilluksi julkisivuremontin yhtey-
dessad. Samalla rakennukset ikkunat uusitaan. Parvekkeet ovat
lasitetut. Kerrostalossa on tasakatto. Nahkahousuntie 6:n piha-
alue jakaantuu kolmeen eriluonteiseen osaan. Tontin paapiha
avautuu Itdlahdenkadun jalkakéaytavan suuntaan. Jalkakaytavan
ja ajovaylan valissa sijaitseva puistokaista rajaa tilaa vahvasti
tielle. Puistoalueella sijaitsee isoja kuusia. Paapihalle on toteu-
tettu yhtion leikki- ja oleskelupaikat. Tontin l&ansireunan viherpi-
halla ei sijaitse toimintoja, vaan piha-alue on kokonaan nurmea.
Tontin pohjoispuolella sijaitsee jatehuone ja tomutuspaikka. Tontti
sijaitsee Nahkahousuntielld, jonka rakennukset ovat eri vuosikym-
meniltd 1970-luvulta 2010-luvulle. Kadun varren asuinkerrostalot
ovat 5-8 kerroksisia.

Melkonkatu 4:ss4, tontilla 31138/7, sijaitsee vuonna 1973 valmis-
tunut seitseménkerroksinen asuinkerrostalo. Nykyisin voimassa
olevassa asemakaavassa olemassa oleva rakennus on merkitty
kuusikerroksiseksi, koska asemakaavojen laatimisen aikaan
maanpaallista kellarikerrosta ei tulkittu kerrokseksi. Rakennus
porrastuu tontin lansiosassa. Pysakaointi on sijoitettu tontin piha-
maalle seka rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitseviin
autotalleihin. Rakennuksessa on kuusi asuinkerrosta ja maan-
paallinen kellarikerros. Ensimmaisessa kerroksessa on kuusi au-
totallipaikkaa, irtaimistovarasto ja vaestdnsuoja seka saunatilat ja
uima-allas. Rakennusten alkuperainen kantava runko on muodos-
tunut sandwich-betonielementistd, jonka pintakuori on ollut
pesubetonipintainen. Vuonna 2010 kiinteistdon on tehty mittava
ulkovaippasaneeraus, jonka yhteydesséa ulkoseinét on lisalam-
moneristetty, ulkokuori vaihdettu tiilipintaiseksi ja parvekkeet uu-
sittu lasikaiteisiksi ja lasitettu. Kerrostalossa on tasakatto. Tontin
reunoilla on taysikasvuisia puita. Tontin pohjoispuolella sijaitsee
jatekatos. Tontti sijaitsee Melkonkadulla, jonka rakennukset ovat
eri vuosikymmenilta, 1950-luvulta 2010-luvulle. Kadun varren
asuinkerrostalot ovat 4-9 kerroksisia.
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Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Asuinkerrosten korttelialueelle suunnitellaan asuinkerrostalon laa-
jennusta osoitteessa Nahkahousuntie 6. Tontille 31120/11 saa-
daan rakentaa kahdeksankerroksinen asuinkerrostalon laajen-
nusosa ja kattosauna seka polkupyoéravarasto, jatteiden syvéke-
rayspiste ja polkupyorékatos. Asemakaavan muutoksessa tontille
maaratty asuinkerrosala on olemassa olevan rakennuksen ja laa-
jennusosan osalta 6640 k-m?, polkupydravaraston osalta 25 k-m?
ja polkupyorakatoksen 20 k-m2.

Osoitteessa Melkonkatu 4 suunnitellaan asuinkerrostalon korotta-
mista kerroksella. Lisakerros on porrastettu samoin kuin oleva ra-
kennus. Ylimman tason viimeinen asunto ulottuu alemman lisa-
kerrostason péaalle, joten siltd osin rakennus on 9-kerroksinen.
Tontin 31138/7 rakennusta saadaan korottaa enintdén kerroksella
niin, etta rakennus on paaosin 8-kerroksinen. Asemakaavan muu-
toksessa tontille maaratty asuinkerrosala on 4900 k-m2.

AK-korttelialueilla, asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavat va-
rasto- ja huoltotilat. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka va-
rasto-, huolto-, tekniset-, ja pysakointitilat saa rakentaa asema-
kaavassa merkityn kerrosalan liséksi.

AK-korttelialueilla, tontilla 31120/11, julkisivujen tulee olla materi-
aaliltaan paikalla muurattua tiiltd tai muurauksen paalle tehtya
rappausta. Lampdrappausta ei sallita. Tontilla 31138/7, julkisivu-
jen tulee olla materiaaliltaan paikalla muurattua tiiltd, muurauksen
padlle tehtya rappausta tai metallilevya/-kasettia.

AK-korttelialueella tulee ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset
tilat integroida rakennukseen eika niita saa rakentaa katolle erilli-
siin rakennusosiin vesikaton ylapuolelle, lukuun ottamatta hissien
konehuonetta. Uusiutuvaan energiaan liittyvat laitteet ja tilat voi-
daan sijoittaa vesikaton ylapuolelle.

AK-korttelialueilla, vuoden 2023 jalkeen valmistuneiden rakennus-
ten osien, tulee olla asuinkerrostalon energiatehokkuuden raken-
nusluvan hakemisen ajankohtana maariteltyd A-energialuokkaa
tai sitd vastaava.

Tonteilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja ja
suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

Liikenne
Lahtokohdat

Nahkahousuntie 6 sijaitsee Nahkahousuntien ja Itédlahdenkadun
kulmassa. Nahkahousuntie on 12 metria leveéa tonttikatu, jonka
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likennemaara on arviolta 300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Jalka-
kaytavat ovat kadun molemmin puolin ja pyoraily on sekaliiken-
teessa 7 metrid levedlla ajoradalla. Pysakaointi on sallittu yhdella
reunalla. Nahkahousuntien lansipaa ei ole nykyisin lapiajettavissa,
mutta se avataan, kun Italahdenkatu on rakennettu puistokaduksi.
Italahdenkatu on 18 metrié levea ja sen molemmin puolin on jal-
kakaytavat ja pysakaointia. Pyoraily on ajoradalla sekaliikenteessa.
Italahdenkadun paattyvan eteldosan liikennemaara on arviolta
1000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kadun paéssa on muun muassa
Veijarivuorenpuiston kahvila.

Melkonkatu on osoitenumero 4 kohdalla 14 metrid leveéa paattyva
tonttikatu, jonka molemmilla puolilla on jalkakaytavat. Pyoraily on
sekaliikenteessa 11 metria levalla ajoradalla. Pysakointi on sallittu
molemmin puolin. Liikennemé&é&ra on arviolta 300 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa.

Vattuniemen bussilinja 21 (Lauttasaaren metroasema- Kamppi)
palvelee tonttien laheisten risteysten pyséakeilla. Lauttasaaressa
on voimassa asukaspysakointijarjestelma.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisuilla ei ole vaikutusta katualueen jarjestelyihin.

Lahtokohdat

Vattuniemessa sijaitsevia kouluja ja paivakoteja ovat Vattuniemen
ala-aste, Paivakoti Meri, Paivakoti Veijari, Paivakoti Lunni, Paiva-
koti Ankkalampi Duckies, Paivakoti Touhula Star Light, Paivakoti
Melkko. Virkistyspalveluita alueella ovat Merikylpylan puisto ja
Lauttasaaren urheilupuisto. Lauttasaaren metroasema sijaitsee
kavelyetaisyydella tonteista. Vattuniemen alueella on runsaasti
kaupallisia palveluja (mm. lahikauppa ja ravintolapalveluja), jotka
keskittyvat Heikkilanaukion tuntumaan.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisuilla ei ole vaikutusta alueen palveluihin.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettémyyden kannalta normaalia aluetta.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Nahkahousuntie 6, tontti 31120/11 on nykytilanteessa melko veh-
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reé ja puustoinen. Nahkahousuntien puolella rakennuksen edus-
talla on nurmialuetta, jolla kasvaa joitakin nuorehkoja koivuja seka
pensaita. Itdpuolella tontti rajoittuu puistokaistaleeseen, jolla kas-
vaa kookkaita lehtipuita seka kuusia.

Melkonkatu 4, tontti 31138/7 koostuu paadasiassa pysakointialu-
eesta. Rakennuksen etelapuolella on nurmikaistale, jolla kasvaa
muutamia puita.

Kaavaratkaisu

Nahkahousuntie 6:ssa asemakaavan muutos vaikuttaa siten, etta
Nahkahousuntien varrelta poistuu muutama suurempi lehtipuu.
Lisdksi Nahkahousuntien varrella osa rakennuksen ja kadun vali-
sestd nurmialueesta korvautuu uudella pihavarastolla ja jatepis-
teella.

Melkonkatu 4:ssé kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta luonnonym-
paristoon. Rakentamisaikana tulee huolehtia nykyisen viherympa-
riston sailymisesta.

Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Asemakaavamuutosten kohteet sijaitsevat lahella Vattuniemen
rantojen laajempia viheralueita. Nahkahousuntien muutoksen
kohteena oleva osuus risteaa Italahdenkadun ja Sarkiniementien
puistomaisten katujen kanssa, jotka ovat tarkea osa alueen viher-
verkostoa. Nahkahousuntieltd on liséksi suora yhteys Vattunie-
men lansirannan viheralueelle, joka pohjoisempana yhtyy Lansi-
puiston vihersormeen.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisulla ei ole suoraa vaikutusta virkistys- ja viherverkos-
toon. Epasuorasti alueen kasvava asukasmaara lisaa nykyisten
viheralueiden kayttajamaaraa ja kulutusta. Nahkahousuntiella ra-
kennuksen laajentamisen tielta poistuu pari suurikokoista puuta,
ja liséksi kadun ité-lansi-suuntainen vehrea nakyma kapenee lisa-
rakentamisen kohdalla. Melkonkadulla kaavamuutoksella ei ole
vaikutusta virkistys- ja viherverkostoon.

Ekologinen kestavyys
Lahtbkohdat

Tontit sijaitsevat hyvien liikenneyhteyksien varrella, tiiviissa kanta-
kaupunkiymparistdssa, lahella palveluita.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu taydentaa Vattuniemen tiivista korttelirakennetta,
joka mahdollistaa lahipalvelut ja tehokkaan joukkoliikenteen. Tay-
dennysrakentaminen hyddyntaa olemassa olevaa rakennuskan-
taa ja kunnallisteknisia verkostoja eika lisaa rakentamiseen kay-
tettyd maapinta-alaa.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Koko Lauttasaari on Vattuniemed lukuun ottamatta luokiteltu maa-
kunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi. Alue on hyvin séi-
lynyt ja yhten&inen kerrostalovaltainen kaupunginosa. Suunnitte-
lualueeseen kuuluvilla tonteilla tai niiden valittdmassa laheisyy-
dessa ei sijaitse suojelukohteita.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Nahkahousuntie 6

Katualueella jalkakaytavan alla noin 0,7 metria tontin rajalta sijait-
see HSY:n 400 mm hulevesiviemari, joka on saneerattu vuonna
2010. Sen vieressa sijaitsee 200 mm vesijohto.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen rakennukset, joihin on suunnitteilla lisdrakenta-
mista, ovat liittyneet yhdyskuntateknisen huollon verkkoihin.

Nahkahousuntie 6

HSY:n hulevesiviemari joudutaan siirtamaan uudisrakennuksen
kohdalla Nahkahousuntien ajoradan alle, koska rakennuksen ja
viemarin valinen etaisyys olisi muuten liilan pieni. Vesihuoltolin-
joille varataan tyypillisesti vahintaan 6 metria levea johtorasite,
jonka sisélle rakennusten perustusrakenteet eivat saa ulottua.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue on maaperéaltaan siltti- ja hiekkamaata, jonka paalla
on taytemaakerros. Siltti- ja hiekkakerroksen paksuuden on arvi-
oitu olevan yli kolme metria ja tdytemaakerroksen paksuuden 1-3
metria.
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Maanpinnan korkeustaso vaihtelee Melkonkatu 4:n osalta noin
+8,6...+12,3 valilla ja Nahkahousuntie 6:n osalta noin +6,2...+7,8
valilla.

Pohjaveden pinnan tasosta ei ole kaytettavissa mittaustietoja.
Kaavaratkaisu

Maapera on rakennettavuudeltaan normaalia. Rakennusten pe-
rustamistapa maaritetdan jatkosuunnitteluvaiheessa taydentavien
pohjatutkimusten perusteella.

Melkonkatu 4

Korotettava rakennus on perustettu kallion varaan. Rakennuksen
nykyinen rakenteiden mahdollinen vahvistustarve arvioidaan to-
teutussuunnittelun yhteydessa.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Nahkahousutie valilla Itdlahdenkatu — Sarkiniementien on suljettu
moottoriajoneuvoliikenteelta, joten Nahkahousultie 6 kohdalla ei
ole lapiajoliikennettd. Melkonkadun ja Itdlahdenkadun liikenne-
maarat Melkonkujan etelapuolella ovat pienia, joten likenneme-
lusta ei arvioida aiheutuvan merkittavia haittoja.

Kaava-alueen katujen liikenneméaarat ovat niin pienia, ettei liiken-
teestd aiheudu merkittavia ilmanlaatuhaittoja. llmanlaadun raja- ja
ohjearvojen arvioidaan alittuvan.

Kaavaratkaisu

Nahkahousuntie valilla Italahdenkatu-Sarkiniementie on suunni-
teltu avattavaksi moottoriajoneuvoliikenteelle alueen muuttuessa
yha asuntovaltaisemmaksi. Talla on vaikutusta myds liikenneme-
luun. Nahkahousuntien ennusteliikennemaara vuodelle 2040 on
noin 1 100 ajon/vuorokaudessa. Vaikka suhteellinen liikenneméaa-
ran kasvu on suuri, melutasojen voidaan arvioida olevan maltillisia
mitoittavassa ennustetilanteessakin (kuva 1).
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+ Paivaajan keskiaanitaso
Aeq, 7-22

[C1>45dB

Kuva 1 Ote Vattuniemen keskuksen meluselvityksen tdydennyksestd, katuliikenteen
melun péaivaajan keskiganitasot Laeq (7-22) (Sitowise Oy, 29.6.2022).

Julkisivuihin kohdistuvat paivaajan keskidanitasot jadvat Nahka-
housutien puolella alle 65 dB, jolloin danitasoerovaatimuksen an-
tamiselle ei ole tarvetta. Kaavallista ohjausta daneneristavyyden
osalta ei arvioida olevan mydskaan Melkonkatu 4:n kohdalla.

Kadun suuntaan sijoittuvilla avoimilla parvekkeilla melutason oh-
jearvot ulkona voivat ylittyd melko pienillakin likennemaarilla.
Tasta syysta asuinrakennusten oleskeluparvekkeita koskien kaa-
vassa edellytetdan melutason ohjearvojen saavuttamista. Samalla
ohjataan leikkiin ja oleskeluun tarkoitettujen piha-alueiden sijoitta-
miseen siten, ettd melutason ohjearvot saavutetaan.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Kaavaratkaisu

Rakennusten poistumisjarjestelyt on viitesuunnitelmissa esitetty
jarjestettavan osittain pelastuslaitoksen kalustoa hyédyntaen (pe-
lastustiet ja pelastustien nostopaikat seka vetotikkaat). Muihin
asuntoihin hatapoistumismahdollisuus jarjestetaan omatoimisen
pelastautumisen keinoin, kuten esimerkiksi parvekkeiden (parve-
keluukkuja hyddyntéen) ja varatieportaiden kautta tai vastaavien
ratkaisujen avulla. Olemassa olevien asuntojen osalta pelastuslai-
toksen edellytyksena on, etta pelastusturvallisuus ei heikenny.
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Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yhteenveto laadituista selvityksista
As Oy Nahkahousuntie 6 pihat
Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. Mahdollisista vesihuollon johtosiirroista Nahkahousuntie
6:n kohdalla sovitaan hankkeeseen ryhtyvan ja HSY:n valilla. Siir-
tokustannukset tulevat l&htokohtaisesti hankkeen maksettavaksi.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki neuvottelee
yksityisessé omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokor-
vauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa
kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Nahkahousuntie 6:ssa kaavaratkaisu vaikuttaa katumaisemaan
siten, etta uusi laajennusosa sulkee kadun ita-lansi-suuntaista na-
kymé&a, joka nykytilanteessa on melko vehred ja esteetdn. Laajen-
nusosa muodostaa ikaan kuin porttikohdan katutilaan.

Melkonkatu 4:ssa kaavaratkaisu ei ratkaisevasti vaikuta luontoon
tai maisemaan.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asemakaavamuutoksella on korkeinaan marginaalinen vaikutus
likenteen maaraan lahialueilla, koska tonttien autopaikkamaarat
pysyvat nykyisend. Kadunvarren pysakointimaarat saattavat hie-
man kasvaa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Osoitteessa Nahkahousuntie 6, laajennusosan rakentaminen ny-
kyiselle tontille tiivistdd Nahkahousuntien katukuvaa. Olemassa
olevaan rakennukseen tehdaan julkisivun saneeraus, jonka yhtey-
dessa julkisivumateriaali muutetaan paikallamuuratuksi tiileksi.
Uusi laajennusosa tullaan sovittamaan nykyiseen rakennusmas-
saan luontevasti samalla materiaalilla. Julkisivumateriaaleja ja ra-
kennuksen korkeutta saatelevien maaraysten tarkoituksena on
varmistaa, etta uudisrakentaminen liittyy ymparistéénsa mahdolli-
simman hyvin ja tdydentad olemassa olevaa kaupunkikuvaa.

Osoitteessa Melkonkatu 4 asuinkerrostalon korotus kerroksella
tiivistdaa Melkonkadun rakennuskantaa. Lisékerros on alumiinika-
settipintainen. Korotuksen vaalea olemus luo kevyen vaikutelman
ja taydentda onnistuneesti alueen kaupunkikuvallista ilmetta.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaupunkirakennetta tdydennetaan olemassa olevan katu- ja kun-
nalistekniikaa hyodyntaen hyviin joukkoliikenneyhteyksiin tukeu-
tuen. Nahkahousuntie 6 ja Melkonkatu 4 kaavamuutoksissa hyo-
dynnetdén olemassa olevaa rakennuskantaa.

Suunnittelun lahtékohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan tontit 31120/11 osoitteessa
Nahkahousuntie 6 ja 31138/7 osoitteessa Melkonkatu 4 ovat
asuntovaltaista aluetta A2. Nyt laadittu kaavaratkaisu on naiden
tonttien osalta Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Tonttilla 31120/11, osoitteessa Nahkahousuntie 6 on voimassa
oleva asemakaava nro 11097 (tullut voimaan 2003). Kaavan mu-
kaan tontti on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Korkein sallittu kerrosluku on VII. Rakennusoikeutta tontilla on
5500 k-m2. Tontin rakennustehokkuus on e=1,6.

Tontilla 31138/7, osoitteessa Melkonkatu 4 on voimassa oleva
asemakaava nro 10217 (tullut voimaan 1994). Kaavan mukaan
tontti on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Korkein
sallittu kerrosluku on VI. Tontin kaavan sallima kerrosala on 3990
k-m2. Tontin rakennustehokkuus on e=1,2.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Muut suunnitelmat ja paatokset

Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 8.5.2018 alueen asemakaa-
voituksen pohjaksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympéariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

- Helsingin vanhusneuvosto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
néhtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston néhtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Lauttasaari-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa on
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nahtavilla 12.12.—13.1.2023 seuraavissa paikoissa:

- Lauttasaaren kirjastossa, os. Pajalahdentie 10 a
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat jate- ja vesihuoltoon, kau-
punkikuvaan, piha-alueiden viihtyisyyteen ja rakennusten kerros-

lukuun.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavaty6ssa si-
ten, ettd Nahkahousuntie 6 tontin vieressa sijaitsevaa huleve-
siviemaria siirretaan kadun suuntaan tontin kohdalla rakentami-
sen osalta tarvittavalta matkalta taloyhtion toimesta. Osoitteessa
Nahkahousuntie 6 sijaitsevan laajennusosan suunnitelmissa
oleva kattosauna tullaan pienentamaan. Laajennusosan sijoittu-
mista tontilla tullaan optimoimaan niin, etté rakennuksen ja katu-
alueen valiin ja& mahdollisimman paljon tilaa.

Osoitteessa Melkonkatu 4 korotusosan julkisivumateriaali muutet-
tiin kuitusementtilevysta alumiinikasettiin kaupunkikuvallisen il-
meen parantamiseksi.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmiste-
luaineistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
e kaupunginmuseo

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat kaupunkikuvaan ja arkkitehtuuriin, raken-
nustehokkuuteen, palveluverkostoon ja yhdyskuntarakenteeseen,
luontoon, liikenteeseen, paikoitukseen ja kadun talvikunnossapi-
toon, asuntojen arvonalenemaan seka rakentamisesta aiheutuviin
haittoihin. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitusty6ssa siten,
ettd Nahkahousuntie 6 kattosaunaa pienennetaan. Laajen-
nusosan sijoittumista tontilla tullaan muuttamaan niin, etta raken-
nuksen ulkoseinaa siirretaan 30 cm pois pain Nahkahousuntiesta,
jolloin katualueen ja rakennuksen valiin jaa hieman enemman ti-
laa. Osoitteessa Melkonkatu 4 julkisivuja ja jatekatoksen ase-
mointia tullaan jatkokehittdmaan.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 21 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaupunkiymparistblautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan
muuttamisen periaatteet (Vattuniemen suunnitteluperiaatteet)
8.5.2018 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Ehdotus on julkisesti néhtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaé kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Uudenmaan ELY-keskus

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Tatéa selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 7.6.2023

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

091 Helsinki Tayttamispvm 10.05.2023
Nahkahousuntie 6 ja Melkonkatu 4 asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 12.12.2022
Kunnan kaavatunnus 09112807
0,6843 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6843

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,6843

100,0

11650

1,70

0,0000

2160

A yhteensa

0,6843

100,0

11650

1,70

0,0000

2160

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,6843

100,0

11650

1,70

0,0000

2160

A yhteensa

0,6843

100,0

11650

1,70

0,0000

2160

AK

0,6843

100,0

11650

1,70

0,0000

2160

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Nahkahousuntie 6 ja Melkonkatu 4 asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala Diaarinumero HEL 2022-007887
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0790 29

Paivatty 30.11.2022

Tiivistelméa

Oas 1631-00/22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa, jolloin OAS:n péivitetty versio 16ytyy Helsingin
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Asemakaavan muutos koskee kahta tonttia Lauttasaaren
Vattuniemessa. Osoitteessa Nahkahousuntie 6 suunnitellaan
asuinkerrostalon laajennusta ja kattosaunan rakentamista.
Osoitteessa Melkonkatu 4 suunnitellaan asuinkerrostalon
korottamista kerroksella.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee kahta tonttia, jotka
sijaitsevat Lauttasaaressa, Vattuniemessa osoitteissa
Nahkahousuntie 6 (31120/11) ja Melkonkatu 4 (31138/7).

Tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalon laajennuksen ja
kattosaunan rakentaminen tontille 31120/11. Tavoitteena on
lisdksi mahdollistaa tontilla 31138/7 sijaitsevan asuinkerrostalon
korottamista kerroksella.

Kaavaratkaisu noudattaa Helsingin kaupungin kaupunkistrategian
linjaa, jossa kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti,
ensisijaisesti uudistamalla ja tdydentamalla olemassa olevaa
rakennettua ymparistdéa huomioiden alueiden erityispiirteet.
Kaavaratkaisu tukee myds strategian kiertotaloustiekarttaa, joka
kannustaa korjaamaan rakennettua ymparistda ja nain ollen
vahentéaa elinkaaripaastoja.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan

valmisteluaineistoon (hankkeiden viitesuunnitelmat) voi tutustua

12.12.2022-13.1.2023 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

e Lauttasaaren kirjastossa, osoite Pajalahdentie 10 a, 00200
HKI

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse
numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/lyhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on TyOpajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myds suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin
karttapalveluun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 13.1.2023.
Kirjalliset mielipiteet lahetetdén Helsingin kaupungin kirjaamoon
(Pohjoisesplanadi 11-13) sahkdpostiosoitteeseen
helsinki.kirfaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille
jarjestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan
kaavaehdotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja
osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Lauttasaari-seura r.y.

— Helsingin Yrittajat

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
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— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo
— Helsingin vanhusneuvosto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, kulttuuriperintéén ja
likenteeseen seké laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia
suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin
asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Tontit ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
tonttien omistajien hakemuksesta. Kaupunki valmistelee
asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen
tulevan maankayttésopimuksen hakijan kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2002) tontti 31120/11,
osoitteessa Nahkahousuntie 6, on merkitty asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Tontin kaavan sallima kerrosala on 5500 k-
m2.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1994) tontti 31138/7,
osoitteessa Melkonkatu 4, on merkitty asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Tontin rakennustehokkuus on e=1,2.

Helsingin yleiskaavassa 2016, tontit osoitteessa Nahkahousuntie
6 ja Melkonkatu 4 ovat merkitty asuntovaltaisiksi alueiksi, A2.

Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoja.

Vattuniemen keskeisimmilla alueilla toimintojen osin
sattumanvarainen sijoittuminen, toimitilojen vanheneminen ja
kaupunkikuvan hajanaisuus, seka hankekohtaiset maankayton
muutokset ovat muokanneet alueen kaupunkirakennetta
sekavaksi.

Vattuniemen asuinkerrostalokanta on vanhenemassa etelaisella
ja lantisella alueella. Kiinteistdissa harkitaan rakennuksissa
tehtavien perusparannusten yhteydessa toteutettavia rakennusten
korotuksia ja tonttien tdydennysrakentamista.

Tonttien kaavamuutoksia tarkastellaan
kaupunkiymparistdlautakunnan vuonna 2018 hyvaksyman
Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden lahtokohdista kasin.

Suunnittelualuetta osoitteessa Nahkahousuntie 6 koskevia
selvityksia on tehty tontin pihoista:
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e As Oy Nahkahousuntie 6 pihat (Katja Maununaho)

Tontilla 31120/11, osoitteessa Nahkahousuntie 6, sijaitsee
vuonna 1973 valmistunut kahden toisiinsa liittyvan
kerrostalolamellin kokonaisuus. Lamellit ovat 7-kerroksisia ja
niissa on maanpaallinen kellarikerros. Pysakointi on sijoitettu
tontilla 31120/13 sijaitsevaan maanalaiseen pysakointilaitokseen.

Tontilla 31138/7, osoitteessa Melkonkatu 4, sijaitsee vuonna 1973
valmistunut 7-kerroksinen asuinkerrostalo. Nykyisin voimassa
olevassa asemakaavassa olemassa oleva rakennus on merkitty
6-kerroksiseksi, koska asemakaavojen laatimisen aikaan
maanpaallista kellarikerrosta ei tulkittu kerrokseksi. Pysékointi on
sijoitettu pihamaalle seka rakennuksen ensimmaéisessa
kerroksessa sijaitseviin autotalleihin.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Heidi Siitonen, arkkitehti, p. (09) 310 42120,
heidi.siitonen@hel.fi

Liikenne
Eeva Vaisto, liikenneinsintori, p. (09) 310 37353,

eeva.vaisto@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insinddri, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Paula Hurme, maisema-arkkitehti p. (09) 310 26093,
paula.hurme@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median
kanavissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 30.11.2022

Mikko Reinikainen
tiimipaallikko



mailto:heidi.siitonen@hel.fi
mailto:eeva.vaisto@hel.fi
mailto:jarkko.nyman@hel.fi
mailto:paula.hurme@hel.fi
mailto:sakari.mentu@hel.fi
https://www.hel.fi/suunnitelmavahti
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 tontin omistajan hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 12.12.2022-13.1.2023

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Lauttasaari-lehdessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

v

Hyvaksyminen

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka I16ytyy
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta syksylla 2023

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana seka niille
muistutuksen jattaneille, joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta
hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.



https://www.hel.fi/suunnitelmat
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu
korkeusasema.

Rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Kierratyspisteen/jatteen syvakeraysastioille
varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Varaston rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Katoksen rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Jatekatoksen rakennusala, sijainti
ohjeellinen.

Pysakaintipaikka, sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Sailytettava puu.

Ajoneuvoliittymd, sijainti ohjeellinen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.
Linje 2 m utanfér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Kvartersnummer.
Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ungefarlig markhojd.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens
yttertak.

Byggnadsyta.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

For atervinningspunkt/djupinsamlingskarl
reserverad del av omrade, riktgivande lage.

Byggnadsyta for lager, riktgivande lage.

Byggnadsyta for skarmtak, riktgivande
lage.

Byggnadsyta for sopskjul/sophus/soprum,
riktgivande lage.

Parkeringsplats, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med
trad och buskar.

Trad som ska bevaras.

In- och utfart, riktgivande lage.



RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

AK-korttelialueilla, asukkaiden kayttoon tulee
rakentaa riittavat varasto- ja huoltotilat.
Talosauna ja vapaa-ajantilat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontilla 31120/11, uudisrakentamisen

osalta, asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50% tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta
tai enemman.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

AK-korttelialueilla, tontilla 31120/11, julkisivujen

tulee olla materiaaliltaan paikalla muurattua tiilta
tai muurauksen paalle tehtya rappausta. Lamp6-
rappausta ei sallita. Tontilla 31138/7, julkisivujen
tulee olla materiaaliltaan paikalla muurattua tiilta,

muurauksen paalle tehtya rappausta tai metalli-
levya/-kasettia.

Julkisivuun sijoitettavien teknisten laitteiden on
oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Ulokeparvekkeet saa rakentaa rakennusalan
estamatta.

AK-korttelialueella tulee uudisrakentamisen osalta

ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat

integroida rakennukseen eika niita saa rakentaa
katolle erillisiin rakennusosiin vesikaton ylapuolelle,

lukuun ottamatta hissien konehuonetta. Tontilla

31138/7, saa katolle rakentaa myGs huippuimurit.

Uusiutuvaan energiaan liittyvat laitteet ja
tilat voidaan sijoittaa vesikaton ylapuolelle.

Maantasokerroksen uudisosan julkisivu ei
saa antaa umpinaista vaikutelmaa tontilla
31120/11.

PIHAT JA ULKOILUALUEET

Tontilla tontilla 31120/11 tulee jateastiat
suojata muurilla joka on luonnonkivi-
pintainen tai paikalla muurattu.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kaytetd kulkuteina, leikki- ja oleskelu-
alueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa.

Tontteja ei saa aidata.
YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet
seka oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla
saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja
yolla.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING
AV UTRYMMEN

Pa AK-kvartersomrade ska byggas
tillrackliga forrad och serviceutrymmen
fér de boende. Gemensam bastu och
fritidslokaler far byggas utover den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Pa tomt 31120/11 ska i nybyggnader

minst 50 % av bostadernas sammanlagda
lagenhetsyta utgoras av bostader som forutom
kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum

i nybyggnader.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Pa AK-kvartersomrade ska fasadmaterialet
vara platsmurat tegel eller platsmurat tegel
med putsyta. Puts pavarmeisolering tillats
inte. Pa tomt 31138/7 ska fasadmaterialet
vara platsmurat tegel, platsmurat tegel med
putsyta eller metallskiva/ -kassett.

Tekniska anordningar i fasaderna ska vara
en del av byggnadens arkitektur.

Balkonger far byggas utan hinder av
byggnadsytan.

Pa AK-kvartersomrade ska i nybyggnader
maskinrum for ventilation och 6vriga tekniska
utrymmen integreras i byggnaden och far inte
placeras i separata byggnadsdelar pa taket,
med undantag av hissmaskinrummet. Pa tomt
311387 far ocksa toppventilatorer placeras pa
taket. Anordningar for produktion av fornybar
energi kan placeras ovanfor vattentaket.

Nybyggnadens fasad i markniva far inte ge ett
slutet intryck pa tomt 31120/11.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Pa tomt 31120/11 ska sopkérlen skyddas med
en mur som har naturstensyta eller ar murad
pa platsen.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
gangvagar, lek- och vistelseplatser eller for
parkering ska planteras.

Tomterna far inte inhagnas.
MILJOTEKNIK

Gardar for lek och vistelse samt vistelse-
balkonger ska placeras och vid behov
skyddas mot buller s& att man padessa
uppnar bullernivans riktvarden dag och
natt.



ILMASTONMUUTOS
-HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

AK-korttelialueilla, vuoden 2023 jalkeen
valmistuneiden rakennusten osien, tulee

olla asuinkerrostalon energiatehokkuuden
rakennusluvan hakemisen ajankohtana
maariteltyd A-energialuokkaa tai sita vastaava.

Tonteilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia
pintamateriaaleja ja suosia hulevesia pidattavia
rakenteita.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku tontilla 31120/11.

LIKENNE JA PYSAKOINTI
Tontille sijoitettavien autopaikkojen maarat:

-asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/ 135 k-m2
asuinkerrosalaa

-toimistot enintaan 1 ap/ 150 k-m2
-paivakoti ja koulu enintaan 1 ap/ 320 k-m2

Liikkumisesteisten autopaikat 1 ap/ 30 tavallista ap.

Nama autopaikat eivat lisaa autopaikkojen kokonais-
maaraa.

Tontin 31120/11 autopaikat tulee sijoittaa kannen-
alaiseen tilaan tontilla 31120/13. Tontilla 31138/7
saa pihalle sijoittaa enintdén 31 autopaikkaa.

Vieraspysakointiautopaikkoja (1 ap/ 1000 k-m2)
ei tarvitse osoittaa tontilta.

Yhteiskayttoautopaikasta saa vahentaa 5 autopaikkaa,
kuitenkin enintdén 10% asemakaavaméaéarayksen
mukaisesta autopaikkojen vahimmaismaarasta.

50 keskitetysta nimeamattomasta autopaikasta

saa vahentaa10 %. Tuetussa vuokra-asunto-
tuotannossa saa vahentaa kokonaisuudessaan
enintaan 40 % ja muussa tuotannossa enintaan

25 % asemakaavamaaraysten mukaisten auto-
paikkojen vahimmaismaarasta.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat,
uudisrakentamisen osalta:
asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2

toimistot, liiketilat 1 pp/ 50 k-m2
paivakodit ja hoivalaitokset 1 pp/ 90 k-m2
vieraspysakainti 1 pp/ 1000 k-m2

Asukkaiden polkupydrien pysakaintipaikoista vahintaan
75 % tulee sijaita ulkoiluvélinevarastossa pihatasossa
tai maanalaisessa tilassa.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Pa AK-kvartersomrade energieffektiviteten
for flervaningshus for bostader ska for de
byggnadsdelar som fardigstallts efter 2023
uppfylla den energiklass A som géller vid
tidpunkten for bygglovsansékan

eller motsvarande kravniva.

Pa tomterna ska man undvika ytmaterial
som inte slapper igenom vatten och gynna
konstruktioner som fordréjer dagvatten.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla
Helsingfors gronytefaktors malsattningstal
pa tomt 31120/11.

TRAFIK OCH PARKERING
Bilplatsernas antal pa tomten:

-flervaningshus: min 1 bp / 135 m2 vy
bostadsvaningsyta

-kontor: max 1 bp / 150 m2 vy

-daghem och skola max 1 bp / 320 m2 vy

Bilplatser for rérelsehindrade 1 bp / 30 vanliga.

Dessa Okar e helhetsmangden bilplatser.

Tomtens 31120/11 bilplatser ska placeras i
utrymme under dack pa tomt 31120/13.
Pa tomt 31138/7 far pa garden placeras

hogst 31 bilplatser.
Bilplatser for gastparkering (1 bp/ 1000 m2 vy)

behdver inte anvisas pa tomten.

Bilplatsernas totala antal kan minskas med 5 bp
per sambruksplats, sammanlagt dock max. 10%
av minimiantalet bilplatser enligt detaljplanen.
For 50 bilplatser byggda som en helhet utan
namngivna platser kan antalet platser minskas
med 10 %. Bilplatsernas helhetsmangd enligt
detaljplanen kan via incitament minskas med
hogst 40% i stddd hyresproduktion och i dvrig
bostadsproduktion hogst 25%.

Minimiantal cykelplatser for nybyggnader:

flervaningshus: 1 cp / 30 m2 vy

kontor, affarer: 1 cp /50 m2 vy

daghem och serviceenheter 1 cp / 90 m2 vy
gastparkering 1 cp / 1000 m2 vy

Minst 75 % av cykelplatserna ska placeras i
forrad for friluftsutrustning som ar i gardsniva
eller i underjordiskt utrymme.



Vieraspaikat tulee sijoittaa asuintalon ulko-ovien
laheisyyteen. Ulkona sijaitsevien asukkaiden

ja vieraspyorapysakaintipaikkojen tulee olla
runkolukittavia.

Laadukasta ja suuremmasta pyorapysakointiratkaisusta
saa vahentaal ap kymmenta pyorapysakoinnin lisa-
paikkaa kohden kuitenkin enintdan 5 % asemakaavan
maaraamasta autopaikkojen kokonaismaarasta.
Lisapaikat on sijoitettava rakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Gastplatserna ska placeras nara bostadshusens
ingangar. Bade boende- och gastcykelplatser
som ar utomhus ska ha ramlasningsméjlighet.

Om husbolaget varaktigt bygger en storre och
battre cykelférvaringslosning, kan bilplatsernas
antal minskas med 1 bp per 10 tillaggsplatser
for cyklar, dock max. 5% av bilplatsernas
helhetsantal réknat enligt planbestdmmelsen.
Tillaggsplatserna ska placeras i byggnader.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradet utarbetas en separat tomtindelning.
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Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Lantinen alueyksikko/Koivusaari-Lauttasaari tiimi




Liike- ja palvelukeskusta C1
Kantakaupunki C2
Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue Al

Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

‘ Asuntovaltainen alue A3 <_ . _)

—o
-G

B ]

>

Satama

Puolustusvoimien alue

Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

Pikaraitiotie

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeén tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
31. Lauttasaari, Vattuniemi

Nahkahousuntie 6 ja Melkonkatu 4

Helsingin kaupunki

Asemakaavoitus

Lantinen alueyksikko/Koivusaari-Lauttasaari tiimi
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Nahkahousuntie 6 ja Melkonkatu 4
Energiahuolto ja tietoliikenne

NYKYINEN TIETOLIIKENNEKAAPELI
NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO

NYKYINEN 10 kV:n SAHKOMAAKAAPELI

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Ihantola / 2023 /
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Nahkahousuntie 6 ja Melkonkatu 4
Vesihuolto

1:3000

—— V——  NYKYINEN VESIJOHTO

———>—— NYKYINEN JATEVESIVIEMARI

———  NYKYINEN HULEVESIVIEMARI

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Ihantola / 2023 /

————  UUSI HULEVESIVIEMARI

—%—>—  KAYTOSTA POISTUVA
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Nahkahousuntie 6 ja Melkonkatu 4
Maapera

1:3000
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RS Kalliopaljastuma

Maalajialueen raja

5 Saven alapinnan
arvioitu taso

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Ihantola / 2023 /

Kallioinen alue, joka alkaa 0-1m:n etdisyydelld maanpinnasta.

Siltti+hiekkakerroksen paalla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m.
Tayte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.
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As Oy Nahkahousuntie 6 pihat

Kohde on vuonna 1973 valmistunut kahden toisiinsa liittyvan asuinkerrostalon kokonaisuus. Alkuperainen suunnittelutoimisto on ATR-Toimistot Oy (Blomstedt,
= Krogius, Pettersson, Tuominen). Rakennukset edustavat Vattuniemen alueelle tyypillistd 1970-luvun kerrostalorakentamista. Rakennukset ovat 7 kerroksisia, ja
-~ niissd on maanpaallinen kellarikerros. Rakennukset asemoituvat tontilla 90 asteen kulmaan toisiinsa ndhden, ja niita sitoo toisiinsa lasinen kaytavaosuus, ns.
3; kuunsilta. Vastaavia ATR-Toimistot Oy:n kerrostaloja on toteutettu alueelle Nahkahousuntie 6:n naapuriin Itdlahdenkatu 10:n seka naista erilliseen kortteliin
%,_): 7 Sirkiniementie 15.
= Beng2. . L . o . ” o
n 2\ =) Rakennusaikakaudelle tyypillisesti, erddnlaisena muunnelmana tuulimyllykorttelin periaatteesta, rakennuksien muodostama korttelitila on osittain avointa ja
& e %’,:— 3 9 osittain rajattua. Nahkahousuntie 6:n piha-alue jakaantuu kolmeen eriluonteiseen osaan. Pddosa pihan aktiivisista toiminnoista sijoittuu rakennusten valiin
3 3 muodostuvaan paapihaan, johon on suora kulkuyhteys kaikista porrashuoneista. Nahkahousuntien puolelle jaava piha-alue toimii A-portaan sisaankayntipihana,
15 Nahkahou5u::“HA 4 lisaksi sille sijoittuu talla hetkella kiinteiston 1999 toteutettu jaterakennus ja tomutuspaikka. B- ja C-lamellin toiselle puolelle jaa viherpiha, joka liittyy avoimena
Skinnbhl’xvégen 2 S Nahkahousuntie 8:n pihaan. Viherpihan puolelle ei sijoitu aktiivisia toimintoja.
Nahkah‘?”r%ﬂ}éléjr? % phAPIHA Tontin paapiha avautuu Itdlahdenkadun jalkakaytavan suuntaan. Jalkakaytavan ja ajovaylan valissa sijaitseva puistokaista rajaa tilaa kuitenkin vahvasti tielle.
akinng We—= > Jalankulkuymparistossa kyseinen paikka on tilallisesti hyvin elamyksellinen. Seka puistossa etta pihalla sijaitseva runsas puusto muodostaa elavan rajauksen tilalle
- \tmo ©
4

HUVILA Oy
STURENKATU 4 00510 HELSINKI

Panoraamakuvassa Itdlahdenkadun jalkakdytéivd ja Nahkahousuntie 6:n péddpiha
: 7 B BE ; ;
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TEL. +358 9 670 340

INFO@AHUVILA.FI

WWW.AHUVILA.FI




Paapihalle on toteutettu yhtion leikki- ja oleskelupaikat. Leikkialueella on keinu, jousikeinu, hiekkalaatikko, liukumaki, seka istuskelupaikkoja. Alue on rajattu Italahdenkadun jalkakaytavasta ja korttelin sisdisista
kulkuvaylista pensas- ja puuistutuksin. Pihan isokokoiset puut ovat 3 mantyja, pihlaja, 2 vaahteraa, kuusi, koivu ja yksi nuori koivu. Piha on viihtyis3, ja tuo elavaisyytta myos jalkakdytavan nakymaan.

Polkupyodravaraston toteuttaminen tontin paadpihalle olisi mahdollista, mutta samalla se tarkoittaisi joko leikkialueen nykyisten toimintojen karsimista, nykyisen puuston kaatamista tai pihan avoimen maiseman
sulkemista joltain osin. Korttelin alkuperdisen suunnitteluratkaisun periaatteiden ja nykyisten positiivisten laatutekijéiden kannalta nama ratkaisut eivat vaikuta perustelluilta.

Valokuva Nahkahousuntie 6:n oleskelu- ja leikkialueelta.

ARKKITEHTITOIMISTO

HUVILA Oy

STURENKATU 4 00510 HELSINKI ~ TEL.+358 9 670 340 INFO@AHUVILA.FI ~ WWW.AHUVILA.FI




Tontin lansireunan viherpihalla ei sijaitse toimintoja, vaan piha-alue on kokonaan nurmea. Tonttien valisella rajalla sijaitsee puustoa molemmin puolin rajaa. Tontille suunniteltu kerrostalon laajennus sulkee piha-
aluetta aiempaa enemman Nahkahousuntien suuntaan. Toiminnallisesti alue on sivussa kaikista kulkuvaylista. Porrashuoneista ei ole yhteytta viherpihalle. Pihan yleisilme on vehrea ja rauhallinen.

Rakennuksen eteldpaaddyssa sijaitsee talla hetkella pyykinkuivauspaikka. Pyykkinarut ovat osittain edelleen kaytdssa, mutta niiden sijaintia tai kokoa on mahdollista muuttaa. Tontin rajalla maasto nousee siten etta
Itdlahdenkatu 10 piha sijaitsee ylemmalla korolla.

Valokuvat C-lamellin eteléipdd

dystd ja Nahkahousuntieltd Idnsipuolen viherpihalle. Parvekkeiden vilissé rakennusten julkisivusaneerausta varten toteutettuja tiilimalleja.

ARKKITEHTITOIMISTO

HUVILA Oy
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Itdlahdenkadun ja Nahkahousuntien risteysalueen suunnasta korttelia rajaa kaupungin puistokaistan

pddssa sijaitsevat isot kuuset. A-portaan paasisaankadynti avautuu Nahkahousuntien puoleiselle
etupihalle. Pihalla sijaitsee lisdksi jatehuone ja tomutuspaikka.

Pihan suhde katutilaan on suhteellisen passiivinen. Piha-alue on asemakaavassa esitetty

istutettavaksi tontin osana. Korttelityypille melko tyypillisesti istutuksena on padosin nurmi ja
muutama puu (3 koivua).

Kohteen luonnoksissa tama piha-alue valikoitui uuden jatteiden syvakerayspisteen ja
polkupyoravaraston sijoituspaikaksi piha-alueisiin sisdltyvien kaytto- ja luontoarvojen arvioinnin
pohjalta. Tavoitteena oli, etta toteutettavat muutokset heikentaisivat pihan arvokkaaksi koettuja
ominaisuuksia mahdollisimman vahan. Istutusalue suuntautuun pohjoiseen ja on aamupaivaa lukuun

ottamatta rakennuksien varjostama, ja risteysalue tekee siitd epasoveltuvan aktiivisemmille
oleskelu- ja leikkitoiminnoille.
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Valokuvat Nahkahousuntietd itddn, ja Itdlahdenkadun ja Nahkahousuntien risteyksestd ldnteen.
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Nahkahousuntie 6 laajennus
Viitesuunnitelma-aineisto kaavamuutosta varten
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Pintavedet ohjataan poispdin rakennuksesta

ja johdetaan sadevesiviemdareihin. Vesien
ohjautuminen rajojen yli estetddn maaston

muotoilulla.

Hulevesien kulkua viivyttavat tontin istutetut

alueet, rgjalle toteutettavat painanteet ja
painanteisiin yhdistett@vat istutusalueet.
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1. KERROS . 2.-7. KERROS 8. KERROS
KERROSALALASKELMA
Kaavan mukainen rakennusoikeus 5500 m2
Rakennusoikeus e=1,9 mukaan 6 684 m2
Kéaytetty kerrosala (rekisterin mukaan) 5505 m2 Q'
Laajennusosa (MRL 115§ mukaan) + 1185 m2 ‘
MRL 115§ sallittu US 250mm/VS 200mm osuus + 63 m2
ASUINRAKENNUSOIKEUS MRL 115§ mukaan 6 690 m2
ASUINRAKENNUSOIKEUS YHTEENSA 6 753 m2
Uusi kattosaunaosasto (MRL 115§ mukaan) + 64 m2
MRL 115§ sallittu US 250mm/VS 200mm osuus +1m2
Uusi ulkovélinevarasto + 25 m2
Uusi pp-katos +20 m2
KAIKKI RAKENNUSOIKEUS MRL 115§ mukaan 6 799 m2
KAIKKI RAKENNUSOIKEUS YHTEENSA 6 863 m2
HUVlLA Oy Nahkahousuntie 6 Laajennus Kerrosalalaskelma
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[talahdenkatu 13

Punatiili. Maantasokerros musta betoni
vaakaurin. Tummanharmaat detaljit.

ARKKITEHTITOIMISTO

HUVILA Oy

STURENKATU 4

Itdlahdenkatu

00510 HELSINKI

Nahkahousuntie 6

Tervanruskea tiili, harmaa rapattu
porrashuone, sokkeli harmaa véribetoni,
tummanruskeat detaljit.

INFO@AHUVILA.FI

WWW.AHUVILA.FI

Suunniteltu uudisrakentaminen Nahkahousuntie 8

Tervanruskea tiili, juokseva limitys ja Harmaa pesubetoni punertavin
pitsitiili. korostuksin. Siniset ja keltaiset detaljit.
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Suunniteltu uudisrakentaminen [tAlahdenkatu 14 [talahdenkatu 14

[talahdenkatu 10 Nahkahousuntie 6
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Pihatoimi Oy 2.5.2023
Olkkalantie 381

03710 UUSITALO

AS.OY NAHKAHOUSUNTIE 6

HELSINKI

PIHAN KASVILLISUUDEN KUNTOARVIO

Puiden kuntoarvio on tehty silmavaraisesti, niita ei ole ultrattu eika kairattu.

ALUE 1 SISAPIHALLA/LEIKKIALUEEN YMPARILLA

Mannyt 3 kpl
-rungon ymparysmitta metrin korkeudella vaihtelee n. 90 — 110 cm:iin.
-puiden rungoissa ei ole havaittavissa lahovikaa, lahosienia tai kdapia
-rungot ovat terveita
-latvukset tasapainoisia, jonkin verran kuolleita oksia

Pihlaja 1 kpl

-ry 110 cm, ei havaittavia vaurioita,

- runko ehja, ei havaittavia lahovaurioita tai kddpia tai kasvisairauksia

-latvus lajille tyypillinen
Rauduskoivu 1 kpl

-pitka kapea latvainen puu, ry n. 110 cm

-latvus tasapainoinen, lajille tyypillinen, terveen nakéinen

- ei havaittavia kaapia, lahovikoja, kasvitauteja tai rikkoumia
Taalainmaankoivu 1 kpl

- nuori ,terve ja hyvin voiva taalainmaankoivu, pituus noin 4 m
Vaahtera 2 kpl

-ry 85ja 110 cm

-terveitd, hyvin voivan nakdoisia, ei silminnahtavia lahovikoja, rikkoumia tai merkkeja
kasvitaudeista



Rungollinen syreeni 2 kpl

-terveita, pituus noin 3 m, istutettu noin viitisen vuotta sitten, lajille tyypillinen latvusto

ALUE 2 NAHKAHOUSUNTIEN SUUNTAISEN TALON JA KADUN VALISSA OLEVA NURMIALUE
Rauduskoivu 3 kpl

-jotka on istutettu noin 15 — 20 vuotta sitten.

-ry noin 30 cm

-Puut ovat silmamaaraisesti arvioiden terveitd, hyvin voivia ja kasvutavaltaan lajille tyypilliset
latvustot, ei runkovaurioita, silta osin kuin oli ndhtavissa rakennusaikaisten runkosuojien
lomasta.

ALUE 3 TALON, JONKA PAATY ON NAHKAHOUSUNTIETA KOHDEN JA NAHKAHOUSUNTIEN VALINEN
NURMIALUE

Tervaleppa 2 kpl
- ry noin 140 — 150 metrin korkeudella
- toinen haaroittuu kahdeksi rungoksi noin 2,5 — 3 m:n korkeudelta, toinen yksirunkoinen
- toisessa oksan repeaman aiheuttama runkovaurio,
- molemmissa puissa jonkin verran latvustossa rikkoutuneita hoitoleikattavia oksia.
- rungoissa nahtavissa vielda parantumattomia leikkaushaavoja.
-Muuten silmavaraisesti ei ole nahtavissa lahovikoja, kasvitauteja ja rikkoutumia
(ymparilla rakennusaikainen suojus)

-toisen puun juurialueelle on ldjitettyna rakennusaikaisia kaivuumaita

ALUE 4 Talon takapihalla

-on nuoria mantyja, tuomipihlajoita, tuijia ja syreeneitd, jotka silmdamaaraisesti arvioiden
ovat terveita ja hyvinvoivia. Joissakin tuijissa on muutaman vuoden takaisen pakkastalven
vioituksia vield vahan nahtavissa

PENSAAT

Leikkikenttdd ymparoi norjanangervoja, rinneangervoja , ja muotoon leikattu
tuhkapensasaita.

Toisen talon ylapaadyssa tuhkapensas aita



Talon seinustoilta on poistettu kaikki istutukset perustusten ja julkisivujen korjaustdiden
vuoksi.

Leena Aukio, hortonomi, puh 0500 470834

Pihatoimi Oy
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Kaavallinen tilanne

Kaavallinen tilanne

Rakennus sijoittuu Helsingin Lauttasaaren kaupunginosaan (31), Vattuniemen
alueelle, korttelin 31138tontille 7.

Rakennusten katuosoite on Melkonkatu 4, 00210 HELSINKI.

Rakennuspaikalla on voimassa 30.11.1994 vahvistettu asemakaava nro 10217.
Kaavassa tehokkuusluku on 1,2, rakennusoikeus 3990 kemz2 ja enimmaiskerrosluku
6. Autopaikkavaatimus on 1ap/110 kem?2

Kaavamuutos

Kaavamuutoksella haetaan tehokkuusluvun laajennuksen mahdollistavan maaran
verran seka kerrosluvun korotusta 1-(2) kerroksella.

Kaavanmukainen kerrosluku kasvaa 6:sta 8-9:4an, koska vanhassa kaavassa
kerroslukuun ei ole laskettu maantasokerrosta.

Yhdeksas kerros koskee yhta asuntoa kattokerroksen siind kohdassa, jossa
rakennuksen kattokorko muuttuu.

Autopaikkavaatimuksen muutosta haetaan siten, etté uusi vaatimus olisi 1ap/135
kem2. Laajennus ei kuitenkaan ylita 1200 kem2:4, joten se ei laukaise uusien
autopaikkojen vaatimusta.

Nykyinen asemakaava

aw g ARKKITEHTITOIMISTO

8.5.2023 —
— EERO KORHONEN



Rakennus

Tontille sijoittuu yksi asuinrakennus, jonka rakennusvuosi on 1973 (ratu 10283,V TJ-
PRT 100762846C)

Rakennuksen paloluokka on P1.

Rakennuksessa on pohjakerros, jossa sijaitsevat autotallit ja yhteistilat.
Pohjakerroksen paalld on kuusi asuinkerrosta. Pohjakerrokset mukaan lukien
rakennuksen nykyinen kerroslukumaaré on seitseman.

Rakennus porrastuu keskelta ynden kerroksen verran maastosta johtuen.
Rakennuksessa on kolme porrashuonetta ja 66 asuinhuoneistoa. Rekisterin
mukainen kerrosala on 3994 kem2, kokonaisala 4689 brm2, huoneistoala 3294
hum2 ja tilavuus 18740 m3.

Rakennusten alkuperdinen kantava runko on muodostunut sandwich-
betonielementistd, jonka pintakuori on ollut pesubetonipintainen. Vuonna 2010
kiinteistdan on tehty mittava ulkovaippasaneeraus, jonka yhteydessaulkoseinat on
lisdlammaoneristetty, ulkokuori vaihdettu tiillipintaiseksi ja parvekkeet uusittu
lasikaiteisiksi ja lasitettu.

8.5.2023 g ARKKITEHTITOIMISTO
=\ EERO KORHONEN
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Lisakerros

Rakennetaan yksi lisdkerros, joka on pohjakerros mukaan lukien 8:s kerros
Lisédkerros on porrastettu samalla lailla kuin oleva rakennus. Ylimman tason
viimeinen asunto ulottuu alemman lisakerrostason paalle, joten siltd osin rakennus
on 9-kerroksinen.

Laajennuksen kerrosala onn. 783 kem2 (US 250mm 753 kem2), huoneistoala n.
702 m2 ja tilavuus n. 2289 m3. Luvut tarkentuvat toteutussuunnittelun aikana.

Julkisivut ovat vaaleaa tai anodisoitua alumiinikasettia harmailla tehostekentilla.

Parvekkeet sijoittuvat eteldjulkisivuun, ja ne rakennetaan vanhojen parvekelinjojen
paalle rungosta ulostulevina. Kaide tehd&én valkoisesta opaalilasista. Parvekkeet
lasitetaan kirkkaalla puitteettomalla lasituksella. Pohjoiseen aukeaville yksioille
rakennetaan ranskalaiset parvekkeet. Vesikatto on loiva bitumipintainen harjakatto.

Muut muutostoimenpiteet

Yhteistiloihin lisatdan 10 kpl uusia irtaimistovarastoja uusille asunnoille.

Jatekatos kunnostetaan. Katoksen yhteyteen rakennetaan uusi lukittava
rimaseinainen pyorakatos. Jate- ja pyorékatokselle rakennetaan yhtendinen
viherkatto. Pydrakatos uppoaa takaosastaan rinteeseenja sen avoimuus on yli
30%.

Tuleva tilanne

aw g ARKKITEHTITOIMISTO
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Sijainti kaupunkirakenteessa

= Oleva tilanne
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L aajuustiedot

TONTIN PINTA-ALA 3325  m2 TILAVUUS 18740m3
TEHOKKUUSLUKU 12 Lisdys 7. kerros (alempi taso) 930m3
RAKENNUSOIKEUS 3990 kem? Lisdys 7. I‘<.erros (ylempi taso) 1329m3
HAETTAVA UUSI KERROSALA 5400  kem?2 YHTEENSA 203999 m3
ASUINRAKENNUS 100762846C HUONEISTOALA 3294 hum2

Lisdys 7. kerros (alempi taso) 289hum?2
KEB_ROKSIA / kerrosta Lisdys 7. kerros (ylempi taso) 413hum?2
LISAYS 1 kerrosta YHTEENSA 3996 hum?2
UUSI KERROSLUKU 8..9 kerrosta

ASUNTOJA 66 kpl
KERROSALA 250mm (ei sisalla pohjakerrosta) Lisdys 7. kerros (alempi taso) 4kpl
Oleva kerrosala 4008 kem?2 Lisdys 7. kerros (ylempi taso) 6 kpl
Lisays 8. kerros (alempi taso) 310 kem?2 YHTEENSA 76kpl
Lisdys 8-9. kerros (ylempi taso) 443 kem?2
YHTEENSA 4761 kem?2 UUDET ASUNNOT

AH+KT (90,6 m2) 2kpl
KERROSALA tiysi seindpaksuus (ei sisalld pohjakerrosta) 3H+KT (80,2 m2) 2kpl
Oleva kerrosala 4128 kem2 2H+KT (65,8 m2) 1kpl
Lisdys 8. kerros (alempi taso) 325 hum?2 ZH+KT (54,2 m2) 2kpl
Lisays 8.-9. kerros (ylempi taso) 459 hum?2 1H+KT (37,0 m2) 3kpl
YHTEENSA 4912 hum?2 10kpl

KOKONAISALA (sisaltdaa pohjakerroksen)

Kerrosala taysi seindpaksuus 4912 kem?2
Kellarikerros 732 kem?2
YHTEENSA 5644 brm?2

:( ARKKITEHTITOIMISTO
— EERO KORHONEN
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Auto- ja pyOrapaikat

AUTOPAIKAT

Olevan asemakaavan vaatimus
asunnot 1ap/110 kem2 =

Tulevan kaavan vaatimus (haetaan muutosta)
asunnot 1lap/135 kem?2 =

Oleva maara talleissa
Oleva maara pihalla

Laajennuksen vaatima maara (<1200 kem?2)
YHTEENSA LOPPUTILANNE

POLKUPYORAPAIKAT
Lisays: uusi pihakatos
Alakellari (lammin)
Ylakellari (Iammin)
YHTEENSA

36ap

30ap

6ap
31ap

Oap
37ap

56pp
24pp

16pp
96pp

=<
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Pohjapiirustus, alakellari
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Julkisivu etelaan
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Julkisivu pohjoiseen

1I|! 1|Il WII! WIII 1II! 1“! 1

8.5.2023 g ARKKITEHTITOIMISTO
=\ EERO KORHONEN



AS OY MELKONKATU 4

MELKONKATU 4 00210 HELSINKI

Julkisivu lanteen
L eikkaus B-B

333333333333

Il

0000000

AEEEEEE

:( ARKKITEHTITOIMISTO
— EERO KORHONEN



AS OY MELKONKATU 4

MELKONKATU 4 00210 HELSINKI

8.5.2023

Julkisivu itaan
Leikkaus A-A

[

O

37,050
7
+36 350
2
I +32 150
pv 4

—
+12,100
PO

E +28,900

(1]

437050
10°

7. KERROS
(ylempi)

[ S— +32,575

26,100

[— +23,300

+20,500

]

|

+17,700

— +14,900

D YLAKELLARI
+12,100

=<

ARKKITEHTITOIMISTO
EERO KORHONEN



AS OY MELKONKATU 4

Aluejulkisivut

+36 350

<7
F——:mﬁsz 150 +31,900 M

|—| ,ﬁ Y+29 ,500

3 3
¥
=D RIS '

&

TAAN ALUEJULKISIVU

+37 050 +37 050 900
34 100 : _—— i .
— — Qﬁg%gg [T 8T il | T ) R, +31,700 o8 |
=5 AR "\""""“l' IS ‘.‘Iﬂumnﬂ.rw T [,

--:,--'--i'h' 4

Trvaly I i T & [ izj;% “
it o e R N ,
R ——— J+13,000 |

”:‘\l‘i

+

15,847

]
————— | +9,8§ %
T =7 u

ETELAAN ALUEJULKISVU

aw g ARKKITEHTITOIMISTO

8.5.2023 —
— EERO KORHONEN



AS OY MELKONKATU 4

MELKONKATU 4 00210 HELSINKI

Kattoterassin periaateleikkaus

lasikaide tarvittaessa
| kiipeilyn estamiseksi

| ' (
e |

o S| KATTOTERASSI
-
_ a % .
e —

o
4 &
3

UUSI ASUNTO

aw g ARKKITEHTITOIMISTO

8.5.2023 —
— EERO KORHONEN



AS OY MELKONKATU 4

Jatekatos, pyorakatos

MELKONKATU 4 00210 HELSINKI
O
| 2
: 3,800 300, , 4,250 "
a0 ! 49.20 ¥ 1250 , 1750 |, 1250 )
— T HE T
i i (== | [ =
i E ! l I
JATE L L PYYKIN
4.0 D= =
AK AK 140 nl — KUIVAUS
i @ || fe= | | =
+9,30 ||| | |
| ! | | =
! = ! [ g
T in ll.l _ : | | : fl %
Kg E PYORAKATOS | [t
! 8 L | 36pp | 15
! i |=_.__| | m
| i === ==
z s | | i
| - I
9,00 T 1k~ .
> | 7+9,20
| 1R .-
! Qg f E '
i S £ ' -
: | g | : =
i ! |
| i | ===
i N | \
; S | |
; o [TUKIMUURI ‘ ‘ \ ‘
g N
+9,20 ; §~J'z‘§~~~ﬁ=ﬂx55 ‘ | +11,70
- | ,@ | ST T T T T T T T T
| i
! %
_____ | |
AT
PYORAKATOS POHJAPIIRUSTUS
8.5.2023

viherkatto

kolmilankaterasverkko
asennetaan vaakaan
maalattu antrasiitinharmaa RAL 7016

terasrunko 50x50mm
sinkitty teras

TONTIN RAJA

KAIDE $13,300

1 ] | I I

[ rukibour | | | I [ 12400

+12,101

500

15

2,150

LEIKKAUS C-C

¢ ARKKITEHTITOIMISTO
— EERO KORHONEN



AS OY MELKONKATU 4

MELKONKATU 4 00210 HELSINKI

Nakyma ltalahdenkadulta

Tuleva tilanne Oleva tilanne

8.5.2023 g ARKKITEHTITOIMISTO
=\ EERO KORHONEN



AS OY MELKONKATU 4

MELKONKATU 4 00210 HELSINKI

Nakyma Melkonkadulta

¥l
-
v
N e
N
Y

& (0

f'

A7

L )

.

i

S T

L)
v

4

’

|
u |
N
|
L
H .

Tuleva tilanne Oleva tilanne

8.5.2023 g ARKKITEHTITOIMISTO
=\ EERO KORHONEN



AS OY MELKONKATU 4
00210 HELSINKI

MELKONKATU 4

Nakyma Melkonkadulta

\/

g n‘ ’
(K
\ ,“\
A

WA

Oleva tilanne

Tuleva tilanne

ARKKITEHTITOIMISTO
EERO KORHONEN

=<

8.5.2023



	SAAV_0790_29_12807_N6_JA_M4_selostuksen_liitekooste
	0790_29_12807_viitesuunnitelmat
	As Oy Nahkahousuntie 6-Pihat
	0790_29_12807_viitesuunnitelmat
	As Oy Nahkahousuntie 6-Viitesuunnitelma
	Kansilehti
	Rakeisuus
	D4 - kavennettu pohjat
	Sheets
	01 - Pohjapiirrokset
	Aluejulkisivu - Nahkahousuntieltä
	Aluejulkisivut - Itälahdenkadulta
	Alueleikkaus - 
	Kerrosalalaskelma - 1.-8. krs


	D4 – kavennettu - Kerrosalalaskelma 1-8
	Sheets
	01 - Pohjapiirrokset
	Aluejulkisivu - Nahkahousuntieltä
	Aluejulkisivut - Itälahdenkadulta
	Alueleikkaus - 
	Kerrosalalaskelma - 1.-8. krs


	Alueleikkaus D4 kavennettu
	D4 kavennettu Aluejulkisivu Nahkahousuntieltä
	D4 kavennettu Aluejulkisivu Itälahdenkadulta
	Katunäkymä lännestö D4 kavennettu
	Katunäkymä idästä D4 kavennettu

	Kansio3
	Kansio2
	As Oy Nahkahousuntie 6-Viitesuunnitelma
	D4 - kavennettu pohjat
	Sheets
	01 - Pohjapiirrokset
	Aluejulkisivu - Nahkahousuntieltä
	Aluejulkisivut - Itälahdenkadulta
	Alueleikkaus - 
	Kerrosalalaskelma - 1.-8. krs


	D4 – kavennettu - Kerrosalalaskelma 1-8
	Sheets
	01 - Pohjapiirrokset
	Aluejulkisivu - Nahkahousuntieltä
	Aluejulkisivut - Itälahdenkadulta
	Alueleikkaus - 
	Kerrosalalaskelma - 1.-8. krs



	Tuloskortti viherkerroin Nahkahousuntie 6
	Nahkahousuntie 6 puiden kuntoarvio

	Melkonkatu 4 - kaavamuutos
	Melkonkatu kaavamuutoksen esittely
	Dia 1: As Oy Melkonkatu 4. Kaavamuutoksen ARK-aineisto
	Dia 2: Kaavallinen tilanne
	Dia 3: Rakennus
	Dia 4: Lisäkerros
	Dia 5: Sijainti kaupunkirakenteessa
	Dia 6: Laajuustiedot
	Dia 7: Auto- ja pyöräpaikat
	Dia 8: Asemapiirustus
	Dia 9: Pelastustiesuunnitelma
	Dia 10: Pohjapiirustus, alakellari
	Dia 11: Pohjapiirustus, lisäkerros
	Dia 12: Kerrosalakaaviot
	Dia 13: Julkisivu etelään
	Dia 14: Julkisivu pohjoiseen
	Dia 15: Julkisivu länteen Leikkaus B-B
	Dia 16: Julkisivu itään Leikkaus A-A
	Dia 17: Aluejulkisivut
	Dia 18: Kattoterassin periaateleikkaus
	Dia 19: Jätekatos, pyöräkatos
	Dia 20: Näkymä Itälahdenkadulta
	Dia 21: Näkymä Melkonkadulta
	Dia 22: Näkymä Melkonkadulta






	Yhteensä: 
	Säilytettävä nurmikko merkitty kohtaan istutettavakylvettävä nurmikko Säilytettävät pienet pensaat laskettu kohtaan muut pensaat: 
	Huomioitavat asiat: 


