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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Nordsjon kartanon
aluetta, joka sijaitsee Vuosaaren asutuskeskuksen itdpuolella.
Kaavaratkaisu mahdollistaa Nordsjon kartanon alueella sijaitse-
vien kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten sailymisen
parantamalla niiden kaytettavyytta muun muassa tonttien rajauk-
sia muuttamalla. Tontteja kasvatetaan siten, etta rakennusten pi-
hatoiminnot mahtuvat niiden rajausten sisapuolelle, jolloin puisto-
alueet hahmottuvat nykyista paremmin julkisena tilana. Samalla
kartanon talouspihan alueella olevia uudisrakentamisen paikkoja
muutetaan alueen maisemarakenteen ja historian perusteella si-
ten, ettd rakennusten keskelle rajautuu yhtenaisempi alue. Kulku-
reitteja seka pysakoinnin sijoittumista selkeytetdén. Kartanopuis-
ton perusilme sailyy nykyisen kaltaisena.

Nordsjon kartanon paarakennus on myyty vuoden 2021 lopulla.
Talouspihan alueella olevista rakennuksista osoitteissa Itareima-
rinkuja 2 ja 4 jarjestettiin tarjouskilpailu vuonna 2022, ja niiden
myyntia valmistellaan parhaillaan.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, kuinka
yksityisessa omistuksessa olevat ja yksityiseen omistukseen siir-
tyvat rakennukset seka julkinen puistoalue toimivat yhtenaisena ja
elinvoimaisena kokonaisuutena sailyttden samalla kulttuuriympa-
riston arvot.

Alueen kayttétarkoitukset sailyvat paaosin ennallaan siten, etta
kartanon paarakennus sailyy palvelurakennusten korttelialueena
(P), kartanon talouspihan vanhat rakennukset ja rakennuspaikat
palvelu- ja/tai asuinrakennusten korttelialueina (PA) ja loput
puisto-, pysakainti- ja katualueina. Tontteja suurennetaan siten,
ettd rakennusten pihatoiminnot mahtuvat omille tonteilleen. Alu-
een suojelumerkintdja tdasmennetddn. Vanhat rakennukset saily-
vat jatkossakin suojeltuina yhta aiemmin purettua varastoraken-
nusta lukuun ottamatta. Alueen rakennusoikeus kasvaa 100 k-
mz:1la ollen 1 750 k-m2.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun tavoitteena on edistaa Nordsjon kartanon vanho-
jen rakennusten kayttéa seka alueen kehittymista virkistysalueena,
varmistaen samalla kartanon ympariston arvojen sailyminen.

Puistoalueella julkisia ja yksityisid kulkuyhteyksia selkeytetaan.
Tonttien rajoja tarkistetaan niin, ettd rakennusten pihatoiminnot
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mahtuvat omille tonteille, eivatkd enda levittaydy julkiselle puisto-
alueelle. Alueen suojelumerkinnat ajantasaistetaan.

Lisaksi kaavassa tutkitaan alueelle osoitetun uudisrakentamisen
paikkojen sijoittelua uudelleen siten, ettd ne huomioivat paremmin
alueen historiallisen rakenteen ja tukevat olemassa olevaa karta-
non talouspihan pihapiiria. Uudisrakentamista koskevia kaava-
maarayksia paivitetddn ohjaamaan uudisrakentaminen mahdolli-
simman hyvin kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen kartanoympa-
ristoon sopivaksi.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista vahvista-
malla kaupunginosan elavyytta ja omaleimaisuutta seka ehkai-
semalla alueiden vélista eriytymista. Nordsjon kartanon alue on
tarkea osa Vuosaaren alueen identiteettia ja sen elinvoimaisuutta
halutaan vahvistaa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista mahdollistamalla monipuolisia sijaintipaikkoja yrityk-
sille.

Lisaksi kaavaratkaisu tukee Helsingin kaupungin toimitilastrate-
gian toteuttamista. Toimitilastrategian mukaisesti tavoitteena on
luopua niista tiloista, joita ei tarvita omassa palvelutuotannossa ja
joiden omistamiseen ei liity muita strategisia syita tai pitkan tahtai-
men palvelutilatarpeita.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 41 528 m?, josta puistoa on 24 457
m?2, korttelialuetta 7 015m? ja loput katu- ja pysakointialuetta.

Alueen kerrosala voimassa olevassa kaavassa on 1 650 k-m2.
Kaavaratkaisun myo6ta kerrosala kasvaa 100 k-mz2:lla. Uusi kerros-
ala on 1 750 k-mZ.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue on Nordsjon kartanon entisia maita. Alue on osa maa-
kunnallisesti merkittavaa Keski-Vuosaaren kulttuuriymparistoa ja
helsinkilaisittain merkittdva 1500-luvulta peréisin oleva historialli-
nen asuinpaikka ja kartanomiljoo.

Kaava-alue on paaosin kulttuurihistoriallista Nordsjon karta-
nopuiston aluetta, jossa sijaitsee vanhoja kartanon rakennuksia,
seka naita toimintoja ja viereista hautausmaavarusta palveleva
yleinen pysakdintialue. Puistossa on aiemmin alueella toimineelle
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paivakodille kuulunut aidattu leikkipaikka, jolle ei ole tarvetta kau-
pungin omassa palveluverkossa.

Nykyisen puistoalueen keskella sijaitsee kartanon kaksikerroksi-
sen pé&arakennus, jonka vanhin osa on 1800-luvun alkupuolelta ja
nykyinen muoto vuodelta 1897. Paarakennuksen vieressa on Kivi-
rakenteinen maakellari. Kartanon koillispuolella alueen pohjois-
osassa on kartanon vanha talouspiha, jonka alueella on sijainnut
vuosisatojen aikana erilaisia talous- ja asuinrakennuksia. Nykyisin
jaljella vanhan talouspihan alueesta on kaksi puurakenteista tyo-
vaenasuinrakennusta seké kivirakenteinen pehtoorin talo, joka
valmistui oletettavasti 1850-luvulla ja toimi aiemmin paarakennuk-
sena. Kartanon vanhasta rakennuskannasta on sailynyt myos
muutamia muita rakennuksia, kuten valittomasti kaava-alueen ul-
kopuolella oleva viljamakasiini.

Kartano siirtyi Helsingin kaupungin omistukseen 1960-luvulla, jol-
loin maataloustoiminta alueella loppui. Alueen rakennukset ovat
toimineet viime vuosikymmenind muun muassa paivakoti- ja per-
hekeskuskéaytdssa. Viime vuodet rakennukset ovat olleet padosin
kayttamattdmina. Helsingin kaupunki on myynyt pehtoorin talon
vuonna 2015 ja kartanon p&arakennuksen ja jadkellarin vuonna
2021. Loput kaksi vanhaa asuinrakennusta ovat myyntiproses-
sissa (tilanne 2/2023).

Laajemmassa tarkastelussa kartanoalue on osa Vuosaaren ulkoi-
lupuistoa, joka on osa luonto- ja virkistysalueiltaan merkittavaa
yhtenaistad Uutelasta Mustavuoreen ulottuvaa viheraluetta. Alueen
lounaisosan lapi kulkee virkistysreittiverkoston paareitti ja kaupun-
gin metsaisen ja puustoisen verkoston runkoyhteys. Avoimet alu-
eet ovat osa kaupungin niittyverkostoa, ja alueella on arvoniityiksi
tunnistettuja alueita.

Palvelurakennusten korttelialueet (P)

Kartanon paarakennus sailyy palvelurakennusten korttelialueena.
Rakennusoikeus sailyy entisellaan ollen 550 k-m?, Paarakennuk-
sen viereiselle jaakellarille muodostetaan oma palvelurakennus-
ten kortteli. Palvelurakennusten korttelialue on tarkoitettu julkisia
tai yksityisia palveluja varten. Palvelut voivat olla monenlaista yri-
tystoimintaa kahvilatoiminnasta majoitukseen, kulttuuritoimintaan
tai kokoontumistiloihin. Olemassa olevissa rakennuksissa on
mahdollista sijoittaa ullakoille kerrosalaan laskettavia tiloja.

Kartanon korttelin rajausta muutetaan niin, etta kartanon toimin-
taan liittyvat pihatoiminnot mahtuvat tonteille, eivatka laajene
puistoon, joka sailyy selkeasti kaikille avoimena alueena. Aiem-
min paivakotina toimineen rakennuksen leikkipaikka rajataan
osaksi kartanon tonttia. Kartanorakennukseen suunnitellut toimin-
not voivat hyddyntaa leikkipaikkaa palvelutarjonnassaan. Jadkel-
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larin edustalla on pysakaintipaikat henkilokunnan autoille ja liikun-
taesteisille asiakkaille.

Kartanon piha-alue muodostaa puistoalueen kanssa saumatto-
man kokonaisuuden, joka tulee sailyttda ja hoitaa niin, etta sen
kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen arvo sailyy. Piha-aluetta ei
saa aidata lukuun ottamatta valiaikaisia kdysiaitoja, joita voidaan
kayttaa tapahtumien yhteydessa.

Pihakasvillisuuden uudistaminen seké opasteiden ja pihakalustei-
den valinta tulee tehda kaupungin maisemasuunnittelun ohjeita
noudattaen. Suuria puita ei tule istuttaa lahemmas kuin 6 m ra-
kennuksen ulkoseinasta. Pienia puita ei tule istuttaa lAhemmas
kuin 4 m rakennuksen ulkoseinasta. Puita ei tule istuttaa |ahem-
mas kuin 1 m kulkureitistd. Suuret hyvakuntoiset puut tulee sailyt-
ta&, eika puita saa kaataa ilman kaupungin lupaa.

Hulevedet tulee kasitella mahdollisimman luonnonmukaisesti.
Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue (PA)

Kartanon talouspihan korttelialueet sailyvat palvelu- ja asuinra-
kentamisen korttelialueina. Merkinta mahdollistaa olemassa ole-
vien rakennusten alkuperéisen kayttétarkoituksen, asumisen, sai-
lymisen alueella seka rakennusten kayton julkisia tai yksityisia
palveluja varten. Palvelut voivat olla monenlaista yritystoimintaa
kahvilatoiminnasta majoitukseen, kulttuuritoimintaan tai kokoontu-
mistiloihin. Palvelu- ja asuinrakentamisen kortteleiden kerrosala
kasvaa 100 k-mzll& rakennusoikeuden ollen yhteensa 1200 k-mz2.
Olemassa olevissa rakennuksissa on mahdollista sijoittaa ulla-
koille kerrosalaan laskettavia tiloja.

Uudisrakentamisen tulee sopia mittakaavaltaan, rakennustyylil-
taan ja julkisivuvaritykseltaan kulttuurihistoriallisesti ja maisemalli-
sesti arvokkaaseen kartanoymparistoon. Uudisrakentamisen pai-
koille on kaavassa osoitettu vesikaton ylin sallittu korkeusasema,
kattokulma ja annettu maarays, etta rakentaminen on oltava julki-
sivuiltaan ja rakenteiltaan paaosin puuta. Nailla kaavamerkinnéilla
ja -maarayksilla varmistetaan uudisrakentamisen sopeutuminen
osaksi talouspihan pihapiiria.

Yksityisia piha-alueita saa aidata matalalla puurakenteisella ai-
dalla tai kulttuurihistorialliseen ymparist6on sopivin istutuksin.
Piha-alueiden tulee olla pdaosin kasvillisuuden peittdméat. Toimin-
nalliset alueet saa paallystad samanlaisella hiekkapaallysteilla,
jota on kaytetty nykyisin puistokaytavilla. Pihakasvillisuuden uu-
distaminen seka opasteiden ja pihakalusteiden valinta tulee tehda
kaupungin maisemasuunnittelun ohjeita noudattaen. Suuria puita
ei tule istuttaa Iahemmas kuin 6 m rakennuksen ulkosei-

nasta. Pienia puita ei tule istuttaa lahemmas kuin 4 m rakennuk-
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sen ulkoseinasta. Puita ei tule istuttaa lAhemmaés kuin 1 m kulku-
reitista. Suuret hyvakuntoiset puut tulee sailyttaa eika puita saa
kaataa ilman kaupungin lupaa.

Kallioisella alueelle rakentaminen tulee tehda avokallioita s&as-
téen ja vaikutelman tulee olla luonnonmukainen. Alueelle ei saa
tehda nakyvia kallioleikkauksia. Arvokasta niitty- ja kallioketokas-
villisuutta tulee séastaa, ja jos sita joudutaan poistamaan raken-
nustydmaan paikalta, tulee sita kayttaa siemenpankkina pihaa
maisemoitaessa. Tontin rajoilla pitaa liittya oleviin alueen korkoi-
hin. Pinnan muotoilua, jyrkkia luiskauksia ja tukimuurien rakenta-
mista tulee valttaa.

Hulevedet tulee kasitella mahdollisimman luonnonmukaisesti.
Puisto (VP ja VPIs)

Paaosa kaava-alueesta on puistoa, josta suurin osa on VP/s-mer-
kinnalla olevaa maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta
puistoaluetta. VP/s-alueen osalta kaava perustuu kartanopuis-
tosta aikaisemmassa kaavoitusvaiheessa laadittuun ymparistéhis-
torialliseen selvitykseen ja yleissuunnitelmaan (1999). Puistoa tu-
lee hoitaa ja uudistaa niin, ettd sen luonne ja merkitys sailyvat.
Puistossa sijaitsevat ajoyhteydet ja yleiselle jalankululle ja polku-
pyordilylle varatut alueen osat ja muut rakenteet tulee toteuttaa
niin, etta ne sopivat mitoitukseltaan ja materiaaleiltaan kulttuuri-
historialliseen puistokokonaisuuteen. Nykyiset reitit sailyvat paa-
osin, mutta reittien merkintdja on tarkistettu vastaamaan tulevaa
kayttoa.

Puisto jakautuu lansipaan metsaiseen alueeseen, keskiosan kar-
tanopuistoon ja itdosan talouspihaan. Suurin osa puistosta on
maisemallisesti arvokasta niittyaluetta ja osa kaupungin niittyver-
kostoa. Puiston lansipaaty kilpikaarnamantyineen on myos osa
kaupungin puustoisen verkoston runkoyhteytta. Lansipaadyn met-
sainen tuntu on hyva sailyttaa seka kaupungin metsaverkoston
etta kulttuurihistorian vuoksi muistumana laajasta mantymetsi-
kosta, jonka kautta kartanolle ennen vanhaan saavuttiin. Metsai-
sen osuuden tulisi selvasti erota viereisesta maisemapuutarhasta.

Talouspihan alueella pehtoorin talossa aiemmin toimineen yksityi-
sen paivakodin ovaalin muotoinen piha-alue kallion ja puistoraitin
valissa jaa kaavassa puistoksi ja se tulee ennallistaa ympéristoon
sopivaksi kedoksi tai niityksi ja nykyinen aita tulee poistaa puiston
kavelypolun valista.

Pieni osa puistoa alueen lansipaéssa on merkitty tavalliseksi puis-
toksi (VP). Alueella Aurinkotuulensillalta tuleva reitti kohtaa puis-
toreitit, eiké se kuulu luonteeltaan arvokkaaseen puistoalueeseen.
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Kartanopuiston alueella, jadkellarin l&nsipuolella on ilmatorjunta-
patteri Pommin muistomerkki, joka sdilyy jatkossakin puistoalu-
eella.

Yleinen pyséakointialue (LP) ja pysakdintipaikkojen kortteli-
alue (LPA)

Alueen pohjoisosassa oleva Itareimarinkuja sailyy paaosin ylei-
sena pysakointialueena, joka yleisen ja korttelin 54163 pysékadin-
nin ohella toimii ajoneuvoliikenteen sisééantulotienad kartanopuiston
kortteleihin.

Osa nykyisesta LP-alueesta osoitetaan korttelien 54160, 54162 ja
54519 kayttoon ja muutetaan LPA-alueiksi. LPA-alueille on sallittu
myos kyseisten korttelien jatteidenkerayspisteen rakentaminen.
Jatekerayspisteen tulee toteuttaa laadukkaasi ja sopia kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaseen rakennuskantaan ja ympéaristoon.

Liikenne

Lahtokohdat

Kaava-alue rajautuu eteldssa Vuotiehen ja idassa kaava-alueen
reunalla kulkee Itareimarintie. Vuotie on katuverkossa alueellinen
kokoojakatu. Vuotiella Nordsjon kartanopuiston kohdalla olevalla
osuudella likennemaéara on noin 7500 ajoneuvoa ja Itareimarin-
tiella noin 900 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Alueella on hyvat jalankulun ja pydrailyn yhteydet sekd Vuosaa-
ren keskustaan etta muualle ymparistéon. Alueen etelareunassa
Vuotien suuntaisesti kulkeva Golfaajanraitti on pyorailyn tavoite-
verkon Baana-yhteys ja alueen lansiosan poikki pohjoiseteldasuun-
nassa kulkee tavoiteverkon muu reitti. Kartanopuiston alue on
paaosin kavelyyn tarkoitettuja puistoreitteja, joilla myds pyoraily
on sallittu. Liséksi l&hialueilla on runsaasti virkistysreitteja.

Julkisen liikkenteen lahimmat pysakit ovat alueen laidalla Vuotiella,
josta kulkevat bussit sataman ja Vuosaaren metroaseman valilla.
Kavelymatkaa metroasemalle on runsas kilometri.

Autoliikenne palvelurakennusten korttelialueille (P) kulkee Itarei-
marinkujan ja puistoreitin kautta. Korttelialueen asiakaspysakointi
on jarjestetty Itdreimarinkujan pyséakdointialueelle (LP) lukuun otta-
matta liikkumisesteisille osoitettuja paikkoja, jotka on sijoitettu
puistoon jaakellarin yhteyteen.

Palvelu- ja asuinrakennusten korttelialueille (PA) ajetaan Itareima-
rinkujan kautta. Korttelien autopaikat on osoitettu tonteille.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa alueen liikenneratkaisut sailyvat padosin ennal-
laan. Vaikka ajoreitti kartanon paarakennukselle ei muutu, kaava-
merkinta muuttuu ajoyhteydesta yleiselle jalankululle ja pyorailylle
varatuksi alueen osaksi, jolla tontille ajo on sallittu.

Talouspihan alueella puistoreittejd muutetaan siten, ettad pehtoorin
talon itdpuolelle aivan rakennuksen eteen osoitettu yleiselle jalan-
kululle ja polkupydréilylle osoitettu yhteys poistuu ja alue muuttuu
osaksi pehtoorin talon tonttia. Talouspihan pohjoisosasta uudisra-
kentamisen rakennuspaikkojen valista, jossa jo nykyisellaén on
olemassa oleva hiekkareitti, osoitetaan korvaava yleisen jalanku-
lun ja pyorailyn yhteys, jossa my6s tonteille ajo on sallittu.

P-korttelialueiden autopaikat sailyvat ennallaan. PA-kortteleista
korttelin 54161 autopaikat sailyvat ennallaan sijaiten tontilla. Muita
PA-kortteleita palvelevat LPA-alueet, jonne péddosa autiopaikoista
sijoittuu. Lisdksi korttelin 54160 tontille 5 ja korttelin 54162 tontille
2 mahdollistetaan yhden autopaikan sijoittaminen tonteille tapah-
tuvan huoltoajon helpottamiseksi.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaava-alueella ei ole talla hetkella palveluja. Alueen lahimméat
kaupat ovat noin kilometrin paassa Vuosaaren keskustassa, sa-
moin Vuotalo, jossa on kirjasto ja muita kulttuuritiloja ja —toimin-
taa.

Lahimmat paivakodit ovat alle kilometrin padssa Omenamaenka-
dulla ja Inkivaarikujalla. Keski-Vuosaaren alueella on useita kou-
luja, joista lahin Puistopolun peruskoulu sijaitsee noin kilometrin
paassa alueelta.

Lahialueen virkistyspalvelut ovat monipuoliset: alueen pohjoispuo-
lella liikuntapuistossa on useita pallokenttia, skeittipaikka, jaahalli
ja golfin harjoitushalli seka kuntosalitilat. Itdreimarintien itapuolella
on Vuosaaren golfkentta ja etelapuolella Uutelan ulkoilualue.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparist66n soveltuvien
palveluiden tarjoamisen vanhassa kartanopihapiirissa. Alueella on
seka palvelujen etta palvelujen- ja asumisen korttelialuetta. Kort-
telialueille voi sijoittua esimerkiksi koulutus-, kahvila- tai kulttuuri-
toimintaa.
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Kaikessa palvelutoiminnassa on huomioitava toiminnan sopimi-
nen alueen kulttuurihistorialliseen kartanoymparistoon. Erityisen
hyvin alueelle sopivat palvelut, jotka tukevat alueen virkistyskayt-
toa. Alueelle eivat sovi palvelut, jotka tuottavat jatkuvaa melua tai
joihin kuuluu kulttuurihistorialliseen miljo6seen sopimattomia ra-
kennelmia tai laitteita.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonympaéristo ja maisema

Lahtokohdat

Kartano sijoittuu keskivaiheille pitkda luoteis-kaakkoissuuntaista
laaksoa. Osittain laakso on vanhaa merenpohjaa, ja alun perin
kartano on sijoittunut meren aarelle Vuosaarenlahden rantaan
kannakselle, joka on yhdistanyt kaksi kallioista make& avoimien
peltojen ja niittyjen valissa.

Agraarivaiheen kukoistus paattyi 1960-luvun jalkeen, kartano-
puisto alkoi rappeutua ja avoin peltomaisema kartanon ymparilla
metsittyi. 2000-luvun suuret tiehankkeet vaikuttivat maiseman ra-
kenteeseen merkittavasti. Kartanon etelapuolelle rakentui Vuo-
saaren uuteen satamaan saakka kulkeva Vuotien jatke, ja kaava-
alueen koillisosassa kulkeva Itareimarintie levennettiin ja loiven-
nettiin suurella kallioleikkauksella, joka rikkoi kartanon alueen yh-
teyden alueen koillispuolella kohoaviin korkeisiin kallioihin.

Helsingin kaupunki alkoi hoitaa rappeutunutta aluetta vuosituhan-
nen vaihteessa kulttuurihistoriallisena puistona.

Alueen luonto on ihmisen useammalla vuosisadalla muovaamaa
ymparistoa, ja kasvillisuudessa on erilaisia kerroksia eri aikakau-
silta. Puistoalue jakautuu useisiin eri luonteisiin osa-alueisiin,
missa on seka alueelle tyypillisia luonnonkasveja etta eri aikakau-
sien kulttuurikasveja. Lounaasta koilliseen liikuttaessa siirrytaan
komeiden kilpikaarnaméntyjen leimaamasta méntyvaltaisesta
kangasmetsasta vanhaa lehmuskujaa mydten maisemapuiston
kautta kallioiselle talouspihan méaelle.

Kartanon maisemapuisto rajautuu paarakennusta kiertaviin, histo-
riallisten teiden paikoilla kulkeviin hiekkakaytaviin seka karta-
nopuistoa ymparéivaan kiviaitaan. Puuston péaalajit ovat tammi ja
vaahtera, mutta myds lehtosaarnia ja vuorijalavia l6ytyy. Eri-ikai-
nen puusto on sekoitus eri aikakausilta.
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Talouspihan asuinrakennusten ymparilla on jaanteita puutarha-
maisista istutuksista ja pensasaidoista, muun muassa pihan kes-
kella olevaa kallionlakea kiertd& syreeniaidanne ja pihapiirin 1api
kulkevan tien varressa on puuvartiseksi kasvanutta siperianher-
nepensasta. Puut ovat pdéosin koivuja ja vaahteroita. Avokalliota
reunustaa kallioketokasvillisuus, muun muassa keto-orvokit. Ete-
larinteeseen on istutettu uusia hedelmé&puita puiston hoitosuunni-
telman mukaisesti, muistumana vanhasta hyotypuutarhasta.

Alueen lounaisosan lapi kulkee yksi Helsingin virkistysreittiverkos-
ton paareiteista ja kaupungin metséisen ja puustoisen verkoston
runkoyhteys. Avoimet alueet ovat osa kaupungin niittyverkostoa,
ja kartanon alueella on runsaasti arvoniityiksi tunnistettuja alueita.

Alueella ei ole uhanalaisia tai vaarantuneita luontotyyppeja, kasvi-
tai elainlajeja.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu sailyttaa kartanoalueen avoimen maisematilan ja
nykyisen luonnonympariston. Kaavassa on maarays koskien
VP/s-aluetta, jonka mukaan puistoalueella sijaitsevia arvokkaita
niitty- ja metsaverkoston alueita tulee hoitaa siten, etté niiden
luonto- ja maisema-arvot sailyvat.

Talouspihan avokalliolla on lisaksi slk-aluemerkint&, jonka mu-
kaan avokallio ja kasvillisuus tulee sailyttdd. Merkinta turvaa ta-
louspihan luonteelle tarke&n avokallion sailymisen erityisesti uu-
disrakentamisen yhteydessa.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue on vanhaa kartanoymparistdd, joka on alueena luon-
non monimuotoisuuden kannalta arvokasta. Kartanopuiston avoi-
met alueet ovat osa kaupungin niittyverkostoa. Talouspihan kes-
kella on avokallio ja siihen kuuluvaa kallioketokasvillisuutta. Alu-
een lounaisosan lapi kulkee kaupungin metsaisen ja puustoisen
verkoston runkoyhteys. Kokonaisuutena kartanon alue on osa Uu-
telasta Mustavuoreen ulottuvaa viheryhteytta ja siten osa laajem-
paa viherverkostoa.

Alueen rakennuskanta ja puistoymparistd ovat vajaakaytossa.
Osa rakennuksista on huonokuntoisia ja vaativat korjausta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu on luonteeltaan ympariston sailyttava eika silla ole
merkittavia vaikutuksia alueen puistoalueisiin/viherymparistéihin.
Vanhan kartanoympariston sailyminen taataan, jolloin sen sisalta-
mat luonnon monimuotoisuusarvot tulee turvattua. Samalla alue
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sailyy osana laajempia metsa- ja niittyverkostoja.

Alue on hyvin saavutettava kavellen ja pyoraillen keskeisen sijain-
tinsa vuoksi. Paikan elinvoimaisuuden edistdminen ja toiminnan
lisddminen siella tukevat kestavia kulkumuotoja yksityisautoilun
sijaan. Alue on suhteellisen helppokulkuista. Lisdamalla alueen
kayttoa voidaan epésuorasti vahentaa kayttbpainetta kulutuksen
suhteen herkemmilla alueilla.

Kaavaratkaisu ei mydskaan aiheuta merkittavia hiilipdastoja. Kaa-
varatkaisu pyrkii sailyttamaan olemassa olevan rakennuskannan
ja mahdollistaa niiden kaytettavyyden tulevaisuudessa. Uudisra-
kentaminen maaratdén kaavalla toteutettavan puurakenteisena,
mik& ymparistoon sopeutumisen liséksi ohjaa vahahiiliseen raken-
tamiseen. Uudisrakentamisen rakennusolosuhteet ovat hyvat,
paastoja synnyttavia maansiirtoja tai tayttja ei tarvita.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alue on osa maakunnallisesti arvokasta Keski-Vuosaaren
asuin- ja kartanoymparistéa. Kartanopuisto on maaritetty kaupun-
ginosan kannalta arvokkaaksi historialliseksi viheralueeksi. Koko-
naisuus on kaupunginosan identiteetin kannalta tarkea ja kaupun-
kikuvallisesti arvokas elementti, silla se edustaa kaupungistumista
edeltavaa vaihetta paaosin 1960-luvun jalkeen rakennetussa ym-
paristéssa. Nykyinen kartanorakennus on peraisin 1800-luvulta,
mutta siihen on tehty useita muutos- ja korjaustoita taman jal-
keen. Kartanonpuistossa on piirteita eri aikakausilta, mutta yleis-
hahmo on 1800-luvulta.

Kartanopuiston pohjoisosassa on kiinted muinaisjadnnés Norings-
bole Nordsjo gard Vuosaari (tunnus muinaisjaannosrekisterissa
1000001675). Paikalla on sijainnut Noringsbélen historiallinen ky-
lapaikka, jonka ensimmainen maininta on vuodelta 1540. Nykyisin
historiallisella kylapaikalla sijaitsee kartanon talouspiha. Muinais-
jddnnoksen rajausta on muutettu kaavaprosessin aikana tehdyn
arkeologisen inventoinnin pohjalta, rajaten pois alueet, joista ei
ole oletettavaa tehda enaa arkeologisia 16ytoja.

Kaikki kaava-alueen rakennukset on suojeltu vuonna 2003 vah-
vistetussa asemakaavassa. Kartanorakennus ja pehtoorin talo
ovat rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita koh-
teita (sr-1). Kartanon lansipuolella oleva kivikellari ja pehtoorin ta-
lon pohjoispuolella olevat rakennukset ovat kaupunkikuvallisesti
arvokkaita (sr-2). Pehtoorin talon yhteydessa olevalla talousra-
kennuksella on kaavassa sr-3 —merkintd, mutta sille on annettu
myo6hemmin purkulupa ja rakennus on korvattu ulkohahmoltaan
vastaavalla uudisrakennuksella vuonna 2022.




15 (24)

Kaavaratkaisu

Rakennusten suojelumerkinnat sailyvat ennallaan lukuun otta-
matta sr-3 merkittyad talousrakennusta, joka on purettu ja korvattu
uudella talousrakennuksella.

Kartanon paarakennus ja pehtoorin talo on merkitty sr-1-merkin-
nalla: Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
erityisen arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee rakennuk-
sen alkuperaisia tai niihin verrattavia rakenteita ja rakennusosia.
Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa hei-
kentda sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei
saa purkaa.

Kartanon lansipuolella oleva kivikellari ja talouspihan puiset asuin-
rakennukset on merkitty sr-2-merkinnalla: Historiallisesti ja kau-
punkikuvallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee ra-
kennuksen julkisivuja ja vesikattoa. Rakennuksessa tehtavat kor-
jaustyot ja muutokset eivat saa heikentda sen arvoa tai havittaa
sen ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.

Alueen kiinted muinaisjaannos Noringsbole Nordsjo gard on mer-
kitty kaavakarttaan sm-2-merkinnalla ja sen aluerajaus noudattaa
muinaismuistorekisterin rajausta: Historiallinen kylatontti. Alueella
sijaitsee muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia kiinteitd mui-
naisjadnnoksia. Aluetta koskevista rakennushankkeista ja isom-
mista kaivutoistd on neuvoteltava Keski-uudenmaan alueellisen
vastuumuseon kanssa.

Nordsjon kartanopuisto on merkitty kaavakarttaan VP/s-merkin-
nalla: Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti, maisemallisesti, kult-
tuurihistoriallisesti tai puistohistoriallisesti arvokas. Puistoalueita
tulee hoitaa siten, ettd niiden maisemalliset ja kulttuurihistorialliset
arvot sailyvat.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Alueen koillisosan lapi kulkee jatevesitunneli. Asemakaavassa
sailyy maarays koskien tunnelin laheisyydessa tapahtuvaa raken-
tamista.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Alue on rakennettavuudeltaan helppoa silttihiekkaa. Pohjois- ja
lansiosissa on kalliomaata ja kallio on paikoin nékyvissa. Maapin-
nan korko vaihtelee tasolla +3...+12 m, maanpinnan viettaessa
luoteisreunasta kohti Golfaajanraittia ja itaa.

Alueen itdosassa talouspihan rakennusten kaakkoispuolella seka
Golfaajanraitin l1&aheisyydessé on sijannut kasvihuonetoimintaa,
josta on seurannut maaperan pilaantumista. Alueen maaperaa on
kunnostettu kunnostustavoitteiden mukaisesti vuosien 2007 ja
2009 valisena aikana. Tehtyjen kunnostustdiden jalkeen alueelle
ei esitetty enda jatkotoimenpiteitd, mutta loppuraporteissa tode-
taan, etta mikali alueella suoritetaan kaivuutoita, tulee maaperan
haitta-ainepitoisuudet tarkastaa. Alueen pitkan kayttéhistorian ta-
kia on mahdollista, ettd myds muualla puistoalueella on voinut si-
jaita maaperaa pilaavaa toimintaa ja sinne on voitu haudata ra-
kennus- ja muuta jatetta.

Kartanopuisto sijaitsee Vuosaaren pohjavesialueella, joka on luo-
kiteltu vedenhankinnan kannalta tarkeéksi pohjavesialueeksi.
Pohjaveden pinnantaso on kaava-alueella vaihdellut vuosien
2005-2007 aikana valilla +1.6...+2.36 m.

Kaavaratkaisu

Uudisrakentamisen paikat sijaitsevat rakennettavuudeltaan hel-
polla alueella. Alueella ei tarvita esirakentamista.

Asemakaavassa on annettu maarays rakentamisesta pohjavesi-
alueella.

VP/s-alueella maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja maa-
pera tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista.
Maarays ei koske jo kunnostettuja alueita.

Ymparistohairiot

Kaava-alueelle aiheutuu melua I&hinn&a Vuotien liikenteesta. Melu-
selvityksen (2022) perusteella Vuotien liikkenteesta aiheutuva melu
jaé kortteli- ja puistoalueilla alle ohjearvojen.

Pelastusturvallisuus

Olemassa olevien rakennusten luo on ajoyhteydet, joko suoraan
Itareimarinkujalta tai puistoreittien kautta. Pelastautumista ei ole
suunniteltu tarkemmin, vaan se tulee tarkastella rakennusten tule-
van kayton yhteydessa.




17 (24)

Rakennetekniikka

Kolmeen kaava-alueen rakennukseen on tehty rakennustekninen
kuntoarvio ja kunnossapitosuunnitelmaehdotus vuonna 2020. Ar-
vioidut rakennukset ovat kartanon paarakennus, sen vieressa si-

jaitseva jaékellari seka talouspihan lantisempi puinen asuinraken-
nus. Kuntoarviot laati Vahanen Rakennusfysiikka Oy.

Kuntoarviossa selvitettiin aistinvaraisin havainnoin rikkomatta tai
avaamatta rakenteita rakennusosien nykyinen kunto, vauriot ja
viat seka niiden syyt niiden aiheutumiseen seka lisaselvitysten
tarve. Rakennuksissa havaittiin rakennusajankohdalle tyypillisia
rakenneosia, jotka nykytietdmyksella luokitellaan ns. riskiraken-
teiksi. Ennen korjauksia tulee suorittaa riittavat lisatutkimukset ra-
kenneavauksineen ja korjaukset tulee suunnitella huolellisesti pa-
tevoityneen kosteusvaurioihin erikoistuneen suunnittelijan toi-
mesta.

Liséksi kuntoarviossa todetaan, ettd rakennusten i&n vuoksi on
syyta olettaa niissé kaytetyn orgaanisia tayttomateriaaleja. Mikali
kyseiset materiaalit kastuvat ja rakenteisiin tulee kosteusvaurioita
tai ilmavuotoja, riskina on sisdilman laadun heikkeneminen. Li-
séksi rakentamisessa ja remonteissa on saatettu kayttaa materi-
aaleja, joissa on nykyaan haitallisiksi luokiteltavia aineita. Ennen
purku- ja korjaust6ita tulee suorittaa haitta-ainetutkimus.

Kartanon paarakennus ja jadkellari, ltareimarinkuja 14

Kartanon paarakennuksen rakennetekniikka on paaosin tyydytta-
vassa kunnossa. Rakenteiden kunnon, vaurioiden ja rakennuksen
ian perusteella kiinteiston rakenneosat edellyttavat saannollista
korjaamista. Korjaustyot edellyttavat huolellista suunnittelua seka
lisatutkimuksia. Rakennuksessa ei kuitenkaan havaittu mitaén,
mika estaisi sen korjaamisen terveelliseksi ja turvalliseksi palvelu-
toiminnan vaatimalla tavalla. Korjauskustannusten arvioidaan alit-
tavan uudisrakentamisen kustannukset.

Jaakellarirakennus on valttavassa kunnossa. Sen ulkoseinat ovat
harkkomaisista lohkotuista luonnonkivista ladottu, katto terasbeto-
nia, kate bitumikermia. Sisatilat ovat lammittamattomat. Jaakella-
rin kohdalla suositellaan varautumaan sen peruskorjaukseen.
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Asuinrakennus, Itareimarinkuja 4

Kiinteiston rakennetekniikka on paaosin valttavassa kunnossa.
Rakenteiden kunnon, vaurioiden ja rakennuksen i&n perusteella
kiinteiston rakenneosat edellyttavat tarkastelujaksolla laajoja kor-
jaustoimenpiteitd ja peruskorjauksia. Korjaustarpeisiin vaikuttaa
osittain rakenteiden normaali ikaantyminen ja sita kautta teknisen
kunnon heikkeneminen mutta my6s mahdolliset kosteus- ja mikro-
bivauriot seka saanndllisen yllapidon puute. Ennen kohteen otta-
mista kayttoon tulee selvittdé laajoin rakenneavauksin rakentei-
den, kuten alapohjan, ylapohjan sek& seindrunkorakenteiden,
kunto ja toteuttaa perusteelliset korjaukset huomioiden rakennus-
terveys ja suojelumaaraykset.

Rakennus on arvioitu korjauskelpoiseksi, joskin kustannukset voi-
vat yltdd uudisrakentamisen tasolle.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavaprosessin aikana on teetetty selvitykset kaava- alueella si-
jaitsevasta kiintedsta muinaisjaannoksesta Noringsbole Nordsjo
gard seka kartanoalueen huonokuntoisimpien rakennusten kun-
nosta. Naiden liséksi kaavaprosessissa on hyddynnetty useita
aiempia selvityksid. Nama selvitykset on mainittu taméan selostuk-
sen kohdassa "Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista”.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristéon

Kaavaratkaisun ansiosta Nordsjon kartanon arvokkaat rakennuk-
set ja puistoalue sailyvat jatkossakin arvokkaana kartanokokonai-
suutena. Olemassa olevan kokonaisuuden kayttdastetta lisataan
ja alue elavoityy. Kaavan avulla pyritdan hydédyntamaan nykyista
tehokkaammin kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia,
joista kaikki ovat suojeltuja. Rakennusten aktiivinen kaytté varmis-
taa niiden sailymisen. Alueen kehittyminen vahvistaa myds Vuo-
saaren vetovoimaisuutta ja tarjoaa asukkaille parempaa ymparis-
toa.
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisun vaikutuksen luontoon ja maisemaan ovat vahéi-
set. Kaavaratkaisu sailyttaa alueen luontoarvot, kuten niityt ja
metséalueet. Taydennysrakentamisella on paikallisia vaikutuksia
maisemaan ndkymien muodossa Itareimarintien ja -kujan suun-
taan seka vahaisesti myds puiston suuntaan. Kokonaisuutena uu-
disrakentaminen sopeutuu maisemallisesti osaksi olemassa ole-
vaa talouspihan rakennuskokonaisuutta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia ymparoéivan alueen
likenteen jarjestelyihin. Alueen siséisalla vaikutuksia on talouspi-
han alueella julkisten ja yksityisten reittien selkeytyminen.

Kaavaratkaisu tukeutuu nykyisiin yhdyskuntateknisen huollon jar-
jestelyihin eika aiheuta niihin muutostarpeita.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavaratkaisulla turvataan kartanopuiston ja kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaan rakennuskannan ja kulttuurimaiseman sailyminen
ja kehitys. Alueen vanhojen rakennusten suojelumerkinnat saily-
vat ennallaan. Kaavaratkaisu maarittelee aiempaa selkeammin
uudisrakennusten rakentamistapaa ja mittakaavaa, jolla varmiste-
taan uudisrakentamisen sopiminen arvokkaaseen kartanoympa-
ristoon.

Kaavaratkaisussa on huomioitu alueen kiinted muinaisjaannos ja
teetetty alueelle, jossa uudisrakentamista on osoitettu muinais-
jadnnoksen alueelle, arkeologinen inventointi. Inventoinnin perus-
teella uudisrakentamiselle osoitetulta alueelta ei ole enda loydet-
tavissd muinaisjaannoksen tarkoittamia kerrostumia.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisussa hyddynnetdaan olemassa olevaa rakennuskan-
taa. Uudisrakennukset tulee toteuttaa julkisivuiltaan ja rakenteil-
taan paaosin puusta. Alueen uudisrakentamisen perustamisolo-
suhteet ovat hyvat ja tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Hel-
singin viherkertoimen tavoiteluku. Kaavaratkaisu ei aiheuta mer-
kittavia hiilipaastoja tai heikennystéa hulevesien imeytymiseen.

Vaikutukset elinkeinoihin, elinoloihin ja virkistykseen

Kaavamuutos mahdollistaa alueelle monipuolisemman elinkeino-
rakenteen tarjoamalla joustavat puitteet palvelujen tuottamiseen
kartanoymparistossa.
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Kartanopuisto sailyy yleisessa kaytdssa, vuosaarelaisten ulkoilu-
paikkana. Kaavassa on méaaritelty rakennuksille aiempaa suurem-
mat tontit, jotta aiemmin puistoalueelle levittaytyneet pihatoimin-
not mahtuvat tonteille, eivatka levia puiston puolelle kuten aiem-
min. Raja yksityisen pihan ja julkisen puiston valilla selkeytyy.

Kaava edistaa alueen elavoitymista ja virkistyskayton lisdénty-
mista.

Suunnittelun lahtékohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta

- huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyy-
desta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kaavarat-
kaisua kuvaavan luvun alaluvuissa Alueiden kayttétarkoitukset ja
korttelialueet, Liikenne ja Suojelukohteet.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on paaosin virkistys- ja
viheraluetta ja vahaisessa maarin kaava-alueen metsaisessa lou-
naisreunassa asuntovaltaista aluetta A3. Kaava-alueen etelareu-
nassa kulkee merkinnat raideliikenteen runkoyhteydesta ja paaka-
dusta seka itdpuolella merkinta rantaraitista. Virkistys- ja viheralu-
etta koskee méaarays, jonka mukaan aluetta kehitetaan merkitta-
vana virkistys-, ulkoilu-, liikunta-, luonto- ja kulttuurialueena, joka
kytkeytyy seudulliseen viherverkostoon ja merelliseen virkistys-
vyohykkeeseen. Lisaksi suunnittelussa tulee turvata kulttuurihisto-
riallisten ja maisemallisten arvojen sailyminen seké ottaa huomi-
oon ja turvata luonnon monimuotoisuuden, ekosysteemipalvelujen
kehittamisen, luonnonsuojelun ja ekologisen verkoston seka met-
saverkoston kannalta tarkeat alueet. Kaavassa alue on osoitettu
paaosin virkistysalueeksi. Alueelle osoitetut korttelialueet ovat ko-
konaisuuteen nahden vahaisia ja osa alueen kartanoymparistdéa
ja sen historiallista luonnetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Hel-
singin yleiskaavan 2016 mukainen.




21 (24)

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) on alueen itareunassa merkinta nykyisesta maanalai-
sesta tunnelista. Kaavan mukaan nykyisten maanalaisten tilojen
ja tunnelien olemassaolo on otettava huomioon ja turvattava nii-
den toiminta- ja kehittdmisedellytykset. Nyt laadittu kaavaratkaisu
ei aiheuta haittaa tunnelin toiminnalle tai kehittamiselle ja n&in ol-
len maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11110 (tullut voimaan
7.11.2003) ja asemakaava 10780 (tullut voimaan 1.2.2002), joi-
den mukaan alue on puistoaluetta, palvelurakennusten korttelialu-
etta, asuin- ja palvelurakennusten korttelialuetta, pysakointialuetta
ja katualuetta.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa koko kaava-alueen. Kaava-alueen ra-
kennukset on myyty tai myyntiprosessissa. Kaupunki on vuokran-
nut tai vuokraa rakennusten tontit rakennusten omistajille.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
- Museovirasto
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- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteen& olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Vuosaari-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké valmisteluaineistoa oli
nahtavilla seuraavissa paikoissa:

16.11.—29.11.2020:
- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa
- Vuotalossa, osoite Mosaiikkitori 2

16.11.-4.12.2020
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Koronapandemian vuoksi Vuotalossa nahtavilla ollut materiaali
jouduttiin ottamaan pois 30.11. 2020, koska julkiset yleisdtilat sul-
jettiin. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluai-
neisto olivat kuitenkin keskeytyksetta nahtavilla Helsingin kaupun-
gin verkkosivuilla.

Asukastilaisuus pidettiin 17.11.2020 klo 17:00- 20:00 Uutta Ita-
Helsinkia —verkkotilaisuutena, jossa oli enimmillaan 130 osallistu-
jaa.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat rakennussuojeluun, alu-
een muinaisjaannodkseen (historiallinen kylanpaikka) ja kunnallis-
tekniikkaan.

Helsingin kaupunginmuseon esitti kannanotossaan, etta korttelin
54162 huonokuntoisen, mutta viela korjauskelpoisen asuinraken-
nuksen suojelustatusta ei tulisi purkaa. Kannanotossa todettiin
my0s, ettd ottaen huomioon alueen arkeologinen intressi historial-
lisena kylanpaikkana, uudisrakentamisalueella tulisi suorittaa ar-
keologinen tutkimus ennen kaavan valmistumista tai vaihtoehtoi-
sesti ennen rakentamista. Teleoperaattorien ja Helsingin Seudun
ymparistopalvelujen kannanotot kohdistuivat alueella oleviin yh-
dyskuntateknisten rakenteiden huomioimiseen suunnittelussa ja
rakennustoissa. Pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa.
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Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustytssa
siten, etté kaikki olemassa olevat suojeluméaaraykset sailyvat lu-
kuun ottamatta pehtoorintalon purettua talousrakennusta koske-
vaa sr-3 merkintdad. Uudisrakentamisalueella on suoritettu kau-
punginmuseon lausunnon pohjalta arkeologinen inventointi. In-
ventoinnin perusteella muinaisjgdnnoksen rajaus on paivitetty
muinaisjaanndsrekisteriin ja asemakaavaan niin, ettd muinais-
jddnnoksen aluerajaus ei enaa kasita uudisrakentamisen aluetta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista
Kirjallisia mielipiteitéa saapui 1 kpl.

Vuosaari-seuran, Vuosaari-sdation ja Vuosaari-toimikunnan yh-
dessa laatima mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistui vanhojen asuinrakennusten
ja entisen tallipihan muodostamaan aluekokonaisuuteen, joka on
kartanon maisemallisesti arvokkaimpia paikkoja paarakennuksen
ja puiston yhteydessa. Koska pihapiiri on muinaisjadnnésrekiste-
rissé keskiaikaisen kylatontin vuoksi, tulisi uudisrakentamista mie-
lipiteen mukaan osoittaa vain talouspihan pohjoislaidalle entisen
vajan paikalle, ja rakentamisesta pihapiirin italaidalle tulisi luopua.
Lisaksi toivotaan arkeologisten tutkimusten suorittamista paikalla.
Mielipiteessa puolustetaan pihapiirin itdisimman asuinrakennuk-
sen suojelua vedoten sen maisemalliseen ja rakennushistorialli-
seen arvoon. Liséksi mielipiteessa huomautettiin, etté tonttikoon
kasvattaminen on yleisen puistoalueen kannalta haitallista ja sii-
hen liittyy uhka alueen privatisoitumisesta. Talouspihan alueelle
toivotaan aitaamiskieltoa. Ylipdansa mielipiteessa korostui toive
kontrollin sailyttamisesta kaupungilla, joka on kaupunkilaisten yh-
teisen edun valvoja.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta korttelin
64162 rakennus sailyttda suojelumerkintansa ja uudisrakentami-
sen alueelle on teetetty arkeologinen inventointi. Talouspihan kes-
keinen alue, joka OAS-aineiston maankayttéluonnoksessa oli esi-
tetty tonttialueeksi, on sailytetty puistoalueena. Tonttien aitaami-
sesta ja liittymisesta puistoalueeseen on annettu tarkentavia maa-
rayksia asemakaavassa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaavaehdotusta valmisteltaessa asemakaavamuutoksesta jarjes-
tettiin muinaismuistolain 13. pykélan mukainen neuvottelu Museo-
viraston ja Helsingin kaupunginmuseon kanssa koskien alueella
sijaitsevaa kiinteaa muinaisjaannosta Noringsboéle Nordsjo gard
Vuosaari (tunnus muinaisjaéannosrekisterissa 1000001675).
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Asemakaavoituksen tilannetta ja alustava asemakaavaehdotus
esiteltiin Uutta It&-Helsinki& verkkotilaisuudessa 8.2.2023 klo
17:00-20:00, jossa kerrottiin myos kaavaehdotuksen n&htaville tu-
losta.

Ehdotus on julkisesti néhtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin Satama

- Museovirasto

- Uudenmaan ELY-keskus

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Tatéa selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 27.3.2023

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 07.03.2023
Kaavan nimi Nordsjon kartanon ymparisto

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,1528 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,1528

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 4,1528 100,0 1750 0,04 0,0000 100

A yhteensa

P yhteensa 0,7015 16,9 1750 0,25 0,3490 100

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,4457 58,9 -0,3490

R yhteensa

L yhteensa 1,0056 24,2 0,0000

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [K-m? +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 5 1250 -1




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 4,1528 100,0 1750 0,04 0,0000 100

A yhteensa

P yhteensa 0,7015 16,9 1750 0,25 0,3490 100

PA 0,3224 46,0 1200 0,37 0,0542 100

P 0,3791 54,0 550 0,15 0,2948

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,4457 58,9 -0,3490

VP/s 2,2912 93,7 -0,5035

VP 0,1545 6,3 0,1545

R yhteensa

L yhteensa 1,0056 24,2 0,0000

Kadut 0,5223 51,9

Kev.liik.kadut 0,3084 30,7

LP 0,1516 15,1 -0,0233

LPA 0,0233 23 0,0233

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 5 1250 -1
Asemakaava 5 1250 -1

Ei-asemakaava
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Nordsjon kartanon ymparistdo, asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala Diaarinumero HEL 2020-010250
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 6464 1
Paivatty 3.11.2020 Oas 1513-00/20

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

— SUunnittelualueen rajaus

Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.



https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

Tiivistelma

2(6)

Nordsjon kartanon ymparistossa sallittuja kayttotarkoituksia seka
korttelien ja tonttien rajoja muutetaan. Samalla jalankulun reitteja
selkeytetaan. Alueen lisarakentaminen jasennellaan uudelleen
luontevaksi osaksi kokonaisuutta. Hankkeen lahtokohdista kes-
kustellaan Uutta Ita-Helsinkia -verkkotilaisuudessa 17.11.2020.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee Nordsjon kartanoymparistdoon kuu-
luvia rakennuksia ja kartanopuistoa. Tavoitteena on edistaa alu-
een virkistyskayttoa seka palveluliiketoimintaa kartanon paara-
kennuksessa ja sailyttaa rakennusten ja puiston muodostaman
kokonaisuuden kulttuurihistorialliset, maisemalliset ja rakennustai-
teelliset arvot.

Nordsjon kartano sijaitsee Vuosaaren asutuskeskuksen itapuo-
lella. Puisto rajautuu luoteessa hautausmaaksi varattuun aluee-
seen, koillisessa golfkenttaan ja etelassa Vuotiehen.

Osallistuminen ja aineistot

Asiaa esitellaan 17.11.2020 klo 17.00—-19.40 osana alueellista
Uutta Ita-Helsinkia -asukastilaisuutta. Tilaisuus on verkossa. Osal-
listumista varten ei tarvitse ladata laitteelle uusia sovelluksia, silla
tilaisuuteen osallistutaan verkkoselaimen valityksella. Tilaisuu-
dessa on mahdollisuus kysya ja kommentoida kommentointipals-
talla. Tilaisuuden tarkemmat tiedot ja osallistumisohjeet 16ytyvat
verkosta osoitteesta hel.fi/asukastilaisuudet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(luonnos alueen maankaytosta, rakennushistoriallinen selvitys) on
esilla 16.11.-4.12.2020 seuraavissa paikoissa:

¢ Vuotalossa, osoite Mosaiikkitori 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa Kaupunkiympariston asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Tydpajankatu 8, ala-aula). Asiakaspal-
velu palvelee puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
(https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot).

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 4.12.2020. Niille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai pos-
tiosoitteensa, lahetetaan tieto lautakunnan paatoksesta.
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Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma—pe
klo 8.15 — 16) tai sahkopostilla helsinki.kifaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset ym.
— Vuosaari-seura ry
— Vuosaari-toimikunta
— Vuosaari-saatio
— Vuosaari Golf Helsinki ry
— Vuosaari Golf Oy
— Helsingin Yrittajat
— Visit Vuosaari
— Helsingin seudun kauppakamari
— Invalidiliitto ry
— Kynnys ry
— Rakennustaiteen seura ry
— Telia Finland Oyj, Elisa Oyj, DNA Oyj
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Helsingin nuorisoneuvosto
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon,
kaupunkikuvaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuripe-
rintoon ja liikkenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaava-
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ratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arvi-
ointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asi-
antuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavoitus on tullut vireille
kaupungin aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2003) alue on merkitty paa-
osin merkinnalla VP / s, joka on puutarhakulttuurin ja maiseman
kannalta arvokas kartanopuisto. Paarakennus on merkitty merkin-
nalla P, palvelurakennusten korttelialue ja muut rakennukset mer-
kinnalla PA, palvelu- ja asuinrakennusten korttelialue. Olemassa
olevat rakennukset on merkattu sr-1 tai sr-2 —suojelumerkinnailla.
Alueella on myos pysakdintialue.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on virkistys- ja viheraluetta.
Nordsjon kartano on maakuntainventoinnin kohde (Uudenmaan
kulttuuriymparistot -selvitys 2012), asemakaavassa suojeltu tai
sailytettava alue ja siellda on asemakaavassa suojeltuja rakennuk-
sia. Se on my6s Helsingin kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteel-
lisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava alue (Vuoden
2002 selvitys).

Kohde on merkitty vuonna 2015 Helsingin kaupungin Kaupun-
kiympariston toimialan inventoimissa yleisten alueiden arvoympa-
ristdissa arvoluokkaan Il.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

¢ Nordsjon kartano. Rakennushistoriallinen selvitys (suppea).
Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy. 31.05.2016

o Historialliset kylatontit. Inventointi 2011. V.-P. Suhonen &
Janne Heinonen.

e HKR-Rakennuttaja. Katselmus ja tutkimus. Itareimarintie 11.
2015.

e Liski, Matti: Vuosaaren kartanopuisto, ymparistohistoriallinen
selvitys ja yleissuunnitelma. Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
rasto. Ymparistotoimisto. 1999.

e Tuovila, Hanna: Vuosaaren kartanopuiston kasvillisuusinven-
tointi. Helsingin kaupungin rakennusviraston viherosasto 2003.

¢ Vahanen rakennusfysiikka Oy. Rakennetekninen kuntoarvio.
Itareimarinkuja 4. 2020.

Alue on Nordsjon kartanon rakennettua kulttuuriymparistoa ja kar-
tanopuistoa. Tonteilla sijaitsee nykyisin kaksikerroksinen paara-
kennus 1800-luvulta, kivirakenteinen "pehtoorin talo” seka kaksi
puurakenteista, entista tydvaen asuinrakennusta. Puistoalueella
sijaitsee lisaksi kivirakenteinen maakellari ja viljamakasiini. Karta-
noalue kuuluu Helsingin historiallisiin kylanpaikkoihin.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Satu Lavinen, arkkitehti, p. (09) 310 28506, satu.lavinen@hel.fi
Tuukka Linnas, tiimipaallikko, p. (09) 310 37308,
tuukka.linnas@hel.fi

Liikenne
Janne Antila, liikenneinsindori, p. (09) 310 20355,
janne.antila@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Kaarina Laakso, tiimipaallikko, p. (09) 310 37250,
kaarina.laakso@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Elise Lohman, maisema-arkkitehti p. (09) 310 26349,
elise.lohman@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun
avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median ka-
n ﬁ:ﬁ navissa (facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twit-
| = | ter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 3.11.2020

Tuukka Linnas
tiimipaallikko



http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 kaupungin aloitteesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilld 16.11.—4.12.2020, asukastilaisuus verkossa 17.11.2020
Uutta Ita-Helsinkia -tilaisuuden yhteydessa

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Vuosaari-leh-
dessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

\4

Hyvaksyminen

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka loytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta vuonna 2022

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana seka niille, jotka ovat mie-
lipiteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa
hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA-
MAARAYKSET

Palvelurakennusten korttelialue. Alueelle saa
rakentaa ravintola-, liike-, kokoontumis-,
majoitus-, toimisto-, elintarviketuotanto- ja
virkistyspalvelutiloja.

Palvelu- ja/tai asuinrakennusten korttelialue.
Puisto.

Puisto, joka on kaupunkikuvallisesti,
maisemallisesti, kulttuurihistoriallisesti tai
puistohistoriallisesti arvokas.

Yleinen pysékointialue.

Pysakdintipaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu
korkeusasema.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin
laheisyydessé ei saa suorittaa kaivua tai
louhintaa siten, etta siitd aiheutuu tunnelille
haittaa.

Kierratyspisteelle/jatteen syvakerdysastioille
varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.
Kierratyspisteen saa rakentaa aidattuna tai
suljettuna jatekatoksena. Rakennelman tulee
sopia ilmeeltaan kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistoon.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.
Istutettava alueen osa, jolla
kaupunkikuvallisesti merkittava puusto tulee
sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa.

Suojeltava muuri, jota ei saa purkaa.

M
4]
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Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti erityisen arvokas
suojeltava rakennus. Suojelu koskee
rakennuksen alkuperaisia tai niihin verrattavia
rakenteita ja rakennusosia. Rakennuksessa
tehtavat korjaustyét ja muutokset eivat saa
heikent&a sen arvoa tai havittaa sen
ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.

Historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti

arvokas suojeltava rakennus. Suojelu koskee
rakennuksen julkisivuja ja vesikattoa.
Rakennuksessa tehtavat korjausty6t ja muutokset
eivét saa heikentda sen arvoa tai havittaa sen
ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.

Alueen osa, jolla avokallio ja kasvillisuus
tulee sailyttaa.

Katu.
Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen 0sa, jolla tontille /
rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Pysékointipaikka, sijainti ohjeellinen.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Historiallinen kyltontti. Alueella sijaitsee
muinaismuistolain (295/63) rauhoittamia
kiinteitd muinaisjaénnoksid. Aluetta koskevista
rakennushankkeista ja isommista kaivutdista on
neuvoteltava Keski-Uudenmaan alueellisen
vastuumuseon kanssa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Ullakolle saa sijoittaa kerrosalaan laskettavia
tiloja.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uudisrakentamisen tulee sopia mittakaavaltaan,
rakennustyyliltaan ja julkisivuvéritykseltdan
kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti
arvokkaaseen kartanoymparistoon.

Uudisrakennusten on oltava julkisivuiltaan ja
rakenteiltaan padosin puuta.

Uudisrakennuksissa on oltava harjakatto.
Kattokulman tulee olla 32°...38°.

Korttelien 54160, 54162 ja 54519 yhteisen
jatetilan saa sijoittaa LPA-alueelle.

PIHAT JA ULKOALUEET

Piha-alueet ja niiden kasvillisuus tulee
suunnitella sopimaan osaksi
kulttuurihistoriallista kartanoymparistoa.
Piha-alueiden on oltava paaasiassa
kasvillisuuden peittdmia tai hiekkapintaisia.

Alueella ei saa tehda nakyvia
avokallioleikkauksia tai jyrkkia luiskauksia.




P-korttelialueilla:

- saa rakennusalan ulkopuolelle sijoittaa
vahaisia kioskeja ja rakennelmia.

- ei saa rakentaa kiinteita aitoja eika
mainoslaitteita.

PA-korttelialueilla:

- saa tontin aidata istutuksin tai matalalla
puuaidalla. Aidan enimmaiskorkeus on 0,8 m.
- pihan on oltava paaasiassa hiekkapintainen
tai kasvillisuuden peittama.

VP/s-alueet:

- puistoalueita tulee hoitaa siten, etta niiden
maisemalliset ja kulttuuristorialliset arvot
sailyvat.

- puistoalueella sijaitsee niittyverkoston
arvokohteita ja alueen lansiosa kuuluu
metséaverkostoon. Alueilla sijaitsevia
arvokkaita niitty- ja metsaalueita tulee hoitaa
siten, ettd niiden luonto- ja maisema-arvot
sailyvat.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei
se aiheuta pohjaveden likaantumista tai
sen pinnan alenemista tai vahenna sen
virtausta.

VP/s-alueet:

- maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista ja
tarvittaessa maaperd on puhdistettava. Maarays
koskee alueita, joihin ei viela ole kohdistettu
kunnostustoimenpiteita.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA
JA SOPEUTUMINEN

Uusilla tonteilla edellytetaan, etta
asuinrakennusten energiatehokkuuden tulee olla
vahintaan 20 % parempi kuin voimassa olevien
saadoksien vahimmaistaso. Energiatehokkuudessa
huomioidaan uusiutuvan energian tuottaminen.

Tontilla tulee vélttaa vetta lapaisemattomia
pintamateriaaleja ja suosia hulevesia
pidattavia rakenteita.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikat tulee sijoittaa LP- ja LPA-alueille
tai tonteille erikseen merkityille paikoille.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- asunnot: suurempi luvuista 1 ap / 100 k-m?
tai 1 ap / asunto.

- palvelut: 1 ap / 100 k-m2

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Alueleikkaus A

Alueleikkaus B

Alueleikkaus C
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Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue Al

Asuntovaltainen alue A2
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Asuntovaltainen alue A3
Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus
Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

~ Satama

—

>

Puolustusvoimien alue
Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

Pikaraitiotie
Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarke&a
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeén tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolell
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.
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Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
Vuosaari, Nordsjon kartanon ympaéristo
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30 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Nykyiset rakennetut maanalaiset tilat ja tunnelit
Merkinta osoittaa nykyiset maanalaiset tilat ja

tunnelit. Nykyisten maanalaisten tilojen ja tunnelien
olemassaolo on otettava huomioon ja turvattava niiden
toiminta- ja kehittamisedellytykset.

Suunnitellut maanalaiset tilat ja

teknisen huollon tunnelit

Merkinta osoittaa suunnitelluille maanalaisille tiloille ja
teknisen huollon tunneleille varattavat tilat.
Suunniteltujen maanalaisten tilojen ja tunnelien
toteuttamisedellytykset tulee turvata.

Ohjeelliset suunnitellut maanalaiset tilat ja teknisen
huollon tunnelit

Merkinta osoittaa suunnitelluille maanalaisille tiloille ja
teknisen huollon tunneleille varattavat tilat, joiden sijainti
on ohjeellinen. Ohjeellisesti suunniteltujen maanalaisten
tilojen ja tunnelien toteuttamisedellytykset tulee turvata.

Teknisen huollon yhteystarve

Teknisen huollon tunnelin ja/tai maanalaisten tilojen
valinen yhteystarve. Yhteyden sijainti tarkentuu
yksityiskohtaisemmassa suunnitielussa.

Suunnitellut likennetunnelit

Merkinta osoitlaa suunnitelluille maanalaisille raide-,
moottoriajoneuvo- seka pydralikenteen ja jalankulun
yhteyksille varattavan tilan. Suunniteltujen
maanalaisten likennetunnelien toteuttamisedellytykset
tulee turvata.

Ohjeelliset suunnitellut liikennetunnelit
Merkinta osoittaa suunnitelluille maanalaisille raide-,
moottoriajoneuvo- seka pydraliikenteen ja jalankulun

yhteyksille varattavan tilan, joiden sijainti on ohjeellinen.

Tunnelin toteuttamisedellytykset tulee turvata.

Ohjeellinen suunniteltu sataman liikenteelle varattu
tunneli

Sataman liikennetta varten varattu tila, jonka sijainti on
ohjeellinen. Tunneli ei ole osa tie- tai katuverkkoa,
Satamatunnelin toteuttamisen tavasta paatetaan
yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.
Tunnelin toteuttamisedellytykset tulee turvata.

Suuntaisliittyma
Maanalainen eritasoliittyma, jossa on tarpeen varautua
vain lantisen suunnan ramppeihin.

Liikenteen yhteystarve

Liikenneyhteyden ja/tai tilojen valinen
yhteystarve. Yhteyden sijainti tarkentuu
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

r=="

:\U’-
e

2.

Maanalainen raideliikenneasema
Merkinta osoittaa maanalaisille raidelikenneasemille
varattavat tilat, joiden sijainti on ohjeellinen.

Keskustan maanalaisen kehittamisen kohdealue
Aluetta on kehitettdva siten, ettd se palvelee
ensisijaisesti keskustan kehittamista tukevia toimintoja,
hallintoa ja huoltoa. Tilojen kayttotarkoitus ja
soveltuvuus alueelle tulee tutkia. Alueen maanalaiset
tilat on varattu ensisijaisesti keskustan like- ja
palvelutiloja seka kes alueen toimintoihi
littyvaa yhdyskuntateknista huoltoa seka eri
likennemuotoja varten.

Maanalaisten julkisten ja kaupallisten palveluiden
seka kavely-ympariston kehittamisen ja
laajentamisen kohdealue

Alueella kehitetaan maanalaisia julkisia ja kaupallisia
palveluja, parannetaan joukkoliikenteen vaihtoyhteyksia
sekd maanalaista kavely-ymparistod. Maanpaallinen
kavelyverkko kytketaan raidelikenteen solmukohtiin.
Maanalaista kavelyverkkostoa laajennetaan ja
parannetaan lisaamalla viihtyisyytta, toiminnallisuutta,
opastusta ja uusia sisaankaynteja.

Alueen osa, jolla maanalaista maankayttda ei ole
ratkaistu lukuun ottamatta Ostersundomin
jatevedenpuhdistamoa, yhteiskayttotunnelia seka
Kilpilahti-Vuosaari -tunnelia.

Ote Helsingin maanalaisesta yleiskaavasta

Vuosaari, Nordsjon kartanon ympaéristo

Helsingin kaupunki

Asemakaavoitus

ltainen alueyksikko / Vuosaari-Ostersundom -tiimi
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Nordsjon kartanon ympariston
suojelukohteet

Tassa liitteessa esitellaan lyhyesti Nordsjon kartanon alueen suojelukohteet,
toisin sanoen asemakaavassa suojelluksi maaritellyt rakennukset seka niiden
suojelumaaraykset.
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Ote asemakaavasta 11110 (2003).
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Voimassa olevan asemakaavan 11110
suojelumaaraykset

sr-1

Suojeltava rakennus.
Rakennus on rakennus-
taiteellisesti tai kulttuu-
rihistoriallisesti arvokas.
Rakennusta tai sen osaa
ei saa purkaa, eika siina
saa suorittaa sellaisia
korjaus- tai muutostoita,
jotka tarvelevat raken-
nuksen arvoa tai tyylia.
Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu
tallaisia toimenpiteitta,
rakennus on korjaus- tai
muutostoiden yhteydes-
sa korjattava rakennuk-
sen tyyliin hyvin soveltu-
valla tavalla.

20.1.2021 14.48.11
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Suojellut rakennukset kartalla

Sr-2

Suojeltava rakennus.
Rakennus on kaupun-
kikuvallisesti arvokas.
Rakennusta tai sen osaa
ei saa purkaa, eika siina
saa suorittaa sellaisia
lisarakentamis- kor-
jaus- tai muutostaita,
jotka tarvelevat julkisi-
vujen tyylia tai vesikaton
perusmuotoa. Mikali
rakennuksessa on ai-
kaisemmin suoritettu
tallaisia toimenpiteita,
rakennus on korjaus- tai
muutostdiden yhteydes-
sa pyrittava korjaamaan
rakennuksen tyyliin hy-
vin soveltuvalla tavalla.

sr-3

Suojeltava rakennus.
Rakennus on kaupunki-
kuvallisesti arvokas. Ra-
kennusta ei saa purkaa
eika sen perusmuotoa
muuttaa. Rakennukseen
saa tehda uusia ikkuna-
ja oviaukkoja.

Nordsjo gardsparken’ -
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Paarakennus

luokka sr-1

Nordsjon_kartano u

NORDSJON_KARTANOKPYISTO
NORDSJG GARDS (PARK
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Padrakennus eri suunnista kuvattuna. Kuvasarja alkaa pohjoisesta ja etenee vastapdivaan. Kuvat 1,3, 4: SL. Kuvat 2,5,6: OR.

Helsingin kaupunki — 7



Jaakellari

luokka sr-2

Nordsjon, kartano

NORDSJON.

8 — Helsingin kaupunki



Jaakellari eri suunnista kuvattuna. Kuvat 3: SL. Kuvat 1-2: OR.

Helsingin kaupunki — 9




Pehtoorin talo

luokka sr-1
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Pehtoorin talo eri suunnista kuvattuna. Kuvat 1, 3 ja 5: SL. Kuvat 2 ja 4: OR.

Helsingin kaupunki — 11



Vaja / talousrakennus

luokka sr-3
purettu 2021

Rakennus on purettu kaavaprosessin aikana vuonna 2021.
Suojelumerkinta poistuu kaavamuutoksessa.

PR
i’ g

% N\

™

S

:
&
>

12 — Helsingin kaupunki



Vaja pysakointipaikalta kuvattuna. Kuvissa nakyy, etta kaakonpuoleinen seind on muurirakenteinen - vaja oli osa sittemmin purettua talli-
rakennusta. Kuva 1: OR. Kuva 2: SL.

Helsingin kaupunki — 13



Asuinrakennus

luokka sr-2

14 — Helsingin kaupunki



i

Asuinrakennus eri suunnista kuvattuna. Kuvat 3,4 ja 6: SL. Kuvat 1, 2 ja 5: OR.

Helsingin kaupunki — 15



¥ Asuinrakennus
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Asuinrakennus eri suunnista kuvattuna. Kuva 5: SL. Kuvat 1-4: OR.

Helsingin kaupunki — 17






TUTKIMUSRAPORTTI

Helsinki

Noringsbole Nordsjo gard (Vuosaari)
Nordsjon kartano

Historiallisen ajan kartanon paikan koekaivaus 15.-16.11.2021

\/
Museovirasto

ARKEOLOGISET KENTTAPALVELUT
TUIJA VAISANEN




Tiivistelma

Museoviraston arkeologiset kenttdpalvelut teki Helsingin kaupungin tilauksesta koetutkimukset Helsingin
Noringsbdle Nordsjo gard (Vuosaari) muinaisjdgannoksen alueella. Tyo liittyi Nordsjon kartanon alueen kaa-
vamuutokseen rakennusten ja kartanonpuiston alueella, jonka vuoksi Nordsjon kartanon talouspihan alu-
eelle kaivettiin koekuoppia ja koeojia mahdollisen jatkotutkimustarpeen selvittamiseksi. Koekuoppia kaivet-
tiin 6 kappaletta lapiokaivuna ja koeojia kaivinkoneella 12 kappaletta. Useimmissa koekuopissa havaittiin
mahdollisia kivirakenteita. Koeojissa havaittiin selvasti moderneja rakenteita, sekoittuneita kerroksia, pelto-
kerrosta seka yhdessa koeojassa mahdollisesti sdilynytta kulttuurikerrosta. LoytOaineisto ajoittui padosin
1800-1900-luvulle, mutta sekoittuneiden kerrosten l6ytdaineistossa oli myds vanhemmalta vaikuttavien esi-
neiden paloja. Havaintojen perusteella suurin osa maesta on muokkaantunut varsin voimakkaasti myéhem-
man maankayton vaikutuksesta.
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Kannen kuva: AKDG7090:6. Helsinki Nordsjon kartano. Yleiskuva alueen keski- ja eteldosasta. Kuvattu kaakosta. Kuvaaja Tuija Vaisa-
nen.
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1. Johdanto

Helsingin Vuosaaressa, Noringsbdle Nordsjé gardin (Vuosaari) kyldtontilla ja kartanonpaikalla (mj. rek.
1000001675), tehtiin asemakaavan muutoshankkeen vuoksi arkeologisia koekaivauksia marraskuussa 2021.
Tyon toteutti Museoviraston Arkeologiset kenttdpalvelut. Koetutkimusten tarkoituksena oli selvittda, onko
alueella sdilynyt kulttuurikerroksia tai rakenteita. Havaintojen perusteella on mahdollista maarittaa mahdol-
linen jatkotutkimustarve. Alueen tutkimustarve on madritelty Helsingin kaupunginmuseon Helsingin kaupun-
gille antamassa lausunnossa HEL 2020-010250 T 10 03 03.

Tutkimukset toteutettiin 15.-16.11.2021. Kaivausten johtajana toimi FM Tuija Vadisdnen, apulaistutkijana MA
Stefanie Kramp ja tutkimusavustajana Fil. yo. Sami Brchisky. Koekaivaukset toteutettiin kaivamalla alueelle
kaivinkoneella 12 koeojaa seka taydentamalla koeojitusta rakennetun alueen tuntumassa 5 koekuopalla. Mit-
tausdokumentoinnista vastasi Stefanie Kramp ja koekuoppien kaivusta Sami Brchisky. Kaivinkonevalvon-
nasta, valokuvauksesta ja sanallisesta dokumentoinnista vastasi Tuija Vdisanen. Sddolosuhteet olivat syksylle
tyypilliset. Koetutkimuksista on laadittu tama esiraportti joulukuussa 2021. Allekirjoittanut on laatinut ra-
portin ja Stefanie Kramp on laatinut kartat, Sami Brchisky on puhdistanut 16ydot ja fil. yo Sarri Suortti on
luetteloinut ne.

AKDG7090:51. Helsinki Nordsjon kartano. Tydkuva, koekuoppia taytetdadn alueen keskiosassa. Kuvaaja Tuija Vdisanen.

Lohjalla 21.2.2022 Tuija Vaisanen, FM



2. Alueen kuvaus ja lyhyt historia

Tutkittava kaava-alueen osa sijaitsee nykyisen Itdreimarintien ja Itdreimarinkujan kulmauksessa Helsingin
Vuosaaressa. Alue kuuluu Nordsjon kartanon puistoalueeseen. Nykyinen kaksikerroksinen kartanon paara-
kennus on 1800-luvunlta. Varsinainen koekaivettu alue sijaitsee kartanon entisen talouspihan alueella, jossa
on edelleen kolme vanhaa asuinrakennusta: kivirakenteinen ns. pehtoorin talo sekd kaksi puurakenteista,
entista tyovaen asuinrakennusta. Alueen lansipuoliskolla on my6s avokalliota, mutta padasiassa tutkimusalue
on nurmea ja sielld kasvaa joitakin puita ja pensaita. Aluetta halkovat hiekkapintaiset puistokaytavat. Uudet
suunnitellut puistopolut kulkevat nykyisten polkujen tuntumassa pdaasiassa rakentamattomalla nurmipintai-
sella puistoalueella. Puistoalueella sijaitsee myds kivirakenteinen maakellari ja viljamakasiini.

AKDG7090:48. Helsinki Nordsjon kar-
tano. Tyokuva. Stefanie Kramp mittaa
koekuoppaa 1. Kuvaaja Tuija Vaisanen.

Nordsjon kartano sijaitsee oletettavasti keskiaikaisen Noringsbélen kylan alueella. Noringsbdlessa oli vuonna
1540 nelja veronmaksajaa (Lass Torstensson, Mats Olsson, Per i Huso, Simon i Gombole), jotka maksoivat
yhteensa kaksi taysveroa. Kaksi veronmaksajista oli vuonna 1547 ulkokylanmiehia. Kyla kuului Sipoon Sundo-
min neljannekseen. Vuosaaren nelja pikkukyldaa (Norsby, Noringsboéle, Norsokar ja Rasbodle) koottiin 1550-
luvulla verokirjoihin Nordsjo-nimen alle, jo 1556 Noringsbdle kasitti kaikki muut kylan tilat paitsi Rastilan
(Rasbole). Jonkin matkaa talosta eteldan on Gambelby
aker. On mahdollista, etta kyla on siirtynyt pois alkupe-
rdiselta paikaltaan jonkin matkaa pohjoisemmaksi. Ky-
[an nimi perustuu Kepsun mukaan sanaan "noring” eli
salmelainen ja kylaa tai uudistaloa tarkoittavaan sa-
naan "béle”. Nordsjo taas pohjautuu samaan sanan al-

”oan

kuun ”nor” eli salmi ja ”6” eli saari. !

Ote vuoden 1698 kartasta. Tutkimusalue merkitty sinisella

1 Kepsu 2005:133-135; Salminen 2013:43; Suhonen 2010; Suhonen & Heinonen 2011



Nordsjon kartano on muodostunut, kun Nordsjon eli Backmansin (myods Henriksberg) ratsutilaan liitettiin
kaksi taloa 1600-luvun puolivalissa. Nadiden lisdksi kartanoon yhdistettiin myohemmin 1870-luvulla Postlarsin
ratsutila ja 1910-luvulla Skatan perintétila. Nykyisen Nordsjon kartanon rakennukset sijoittuvat kahdelle vie-
rekkaiselle matalalle maelle. Lannessa oleva kartanon nykyinen paarakennus on peraisin 1800-luvulta. Kar-
tano on Suhosen mukaan todennakoisesti sijainnut 1600-luvun lopulla itdisemmalla maelld, missa ovat tyo-
vden asunnot ja pehtorin rakennus. Alueella on ollut runsaammin rakennuksia vield 1940- ja 1950-luvuilla.?

Vasemmalla ote vuoden 1768 kartasta ja oikealla ote Senaatinkartasta. Tutkimusalue merkitty sinisella.

Vasemmalla ote vuoden 1935 topografisesta kartasta ja oike-
alla vuoden 1950 ilmakuva.

2 Kepsu 2005:133-135; Lampi 2005: 110; Suhonen 2010; Suhonen & Heinonen 2011; muinaisjadnnésrekisteri, vanhat-
kartat.fi



Vasemmalla ote vuoden 1960 peruskartasta ja oikealla vuoden 1990 peruskartasta. Tutkimusalue merkitty sinisella.



3. Tutkimukset ja havainnot

3.1 Tutkimusmenetelmat

Alueelle kaivettiin kaivinkoneella 12 koeojaa ja lapio- ja lastakaivuna 6 koekuoppaa. Koekuopat sijoitettiin
pdaasiassa remontissa olleen kivirakenteisen ns. pehtoorintalon ymparist6én. Avoimemman maaston osalta
koetutkimukset tehtiin kaivamalla kaivinkoneella koeojia. Tarkoituksena oli selvittda, onko kaavamuutoksen
alueella seka alueen uusien polkulinjojen paikalla sdilynyt kulttuurikerroksia tai rakenteita. Koeojat pyrittiin
sijoittamaan tutkimusalueelle kattavasti johtojen ja kaapeleiden sijainnit huomioiden. Polkulinjojen mahdol-
listen kulttuurikerrosten selvittamiseksi kaivettiin koeojat nykyisten polkujen viereen sovitun mukaisesti. Ny-
kyisid polkulinjoja ei katkaistu. Myos polkujen alueella olemassa olevat johto- ja kaapelilinjat vaikuttivat koe-
ojien sijoittamiseen. Havainnot dokumentoitiin sanallisesti ja valokuvaamalla ja ne mitattiin paikoilleen Trim-
ble R10 GNSS-jarjestelmalld Helsingin kaupungin kayttamassa ETRS-GK25 koordinaatistossa, korkeusjarjes-
telmassa N2000 (FIN2005-geoidimalli). Mittausten ulkoinen tarkkuus on x ja y osalta £3 cm ja korkeuden
osalta £5 cm. Koeojissa havaittuihin kerroksiin tehtiin koekuopat lapiokaivuna ja tarvittaessa kaivinkoneavus-
teisesti niiden paksuuden ja luonteen selvittamiseksi. Selvasti moderneiksi havaitut kerrokset kaivettiin puh-
taaseen pohjamaahan saakka kaivinkoneella. Rakenteita ei poistettu, joten kaikissa koekuopissa puhdasta
pohjamaata ei tavoitettu. Koeojien sijoitteluun vaikuttivat alueella kulkeneet johdot ja kaapelit. Lisaksi Ita-
reimarinkujalta kohti Golfaajanraittia kulkeneen polun luoteispadhan ei alueen aitaamisen vuoksi voitu kai-
vaa koeojaa. Alueen kerrokset kuitenkin erottuivat puretun rakennuksen paikalle tehtavan uudisrakennuksen
perustuskuopassa ja nama on valokuvattu.

Koekuopissa ja koeojissa havaitut maayksikot ja rakenteet on dokumentoitu stratigrafisina yksikoina. Yksikot
on nimetty koekuopittain ja koeojittain juoksevalla numerolla niin, ettd koekuoppien numerointi on tehty
kayttden kymmenlukuja ja koeojien satalukua. Siis koekuopassa 1 numerointi on Y11, Y12, jne. ja koeojassa
1Y101, Y102 jne. Yksikdiden melko pienen maardn ja padosan moderniuden vuoksi yksikoista ei ole laadittu
erillista yksikkoluetteloa, vaan yksikot on kuvattu lyhyesti kunkin koekuopan ja ojan yhteydessa tdssa rapor-
tissa. Koekuopat ja koeojat on myds valokuvattu. Kenttatyovaiheessa moderneimpia 16yt6ja lukuun otta-
matta I6ydot otettiin talteen. Ojan 5 kerrokset olivat kuitenkin kauttaaltaan selkeasti 1900-luvulla sekoittu-
neita, joten taman ojan l10ytoja ei keratty talteen. Kentalla poistetut 10ydot on valokuvattu ja muut on luet-
teloitu poistettujen I6yt6jen luetteloon ja valokuvattu ennen poistamista. Mitdan I6yt6ja ei talletettu koko-
elmiin. Valokuvat on luetteloitu numerolla AKDG7090:1-119 MuseumPlus-kokoelmahallintajarjestelmaan.

3.2 Tutkimushavainnot

Koeojat 1-6 kaivettiin varsinaiselle kaavamuutoksen alueelle. Talla alueella nakyi selvasti alueen aiemman
melko runsaan rakennuskannan vaikutus. Koeojissa havaittiin useiden rakenteiden jaannoksia, mutta niista
kaikki vaikuttivat olleen kaytdssa viela 1900-luvulla. Ojissa 5 ja 6 havaittiin myés melko modernia kivitayttoa
varsin syvalla. Kyseessa voivat olla maahan kaivetut kuopat rakennusjatteen hautaamiseksi tai kellarien tay-
tot tai muu vastaava. Varmuutta niiden kayttétarkoituksesta ei koetutkimuksissa saatu.

Koeoja 1 n. 28 m?
Koeoja 1 kaivettiin kaivinkoneella alueen pohjoisimpaan osaan, lahelle vanhoilla kartoilla nakyvaa rakennuk-

sen paikkaa. Ojaa kaivettaessa havaittiin kivida aivan ojan luoteispaddyssa, kookkain kivi profiilissa vaikutti
kalliosta lohjenneelle tai lohkaistulle. Kivet lienevat peraisin rakennuksesta, joka ndkyy peruskartalla viela



1979. Y1201 ja Y1202 peittivat kived ja se ndytti olevan yksikdssa Y103. Ojan keskivaiheilla erottui noin 90 x
25 cm kuoppa L104, jota tdytti harmaa hiekka Y105. Kakkoisosassa erottui pienialainen multainen kulttuuri-
kerros Y106, jonka I6ytdaineisto viittasi 1900-luvulle tai aivan 1800-luvun loppuun. Aivan kaakkoispaassa oli
pienet purkukerroksella Y107 tayttyneet kuopat L108 ja L109. Koeojassa ei havaittu mitdadan 1800-luvun lop-
pupuolta varhaisempia jalkia.

AKDG7090:12. Helsinki Nordsjon kartano. Koeoja 1.
Kuvattu kaakosta. Kuvaaja Tuija Vdisdnen.

Y101: Vaaleanharmaa siltti oja luoteispuoliskolla, paksuus noin 35 c¢cm, alla Y102

Y102: Hieman punertavan ruskea karkeahko hiekka koko ojassa, paksuus noin 15 cm, alla Y103, Y106 ja L108
seka L109, sekad Y1000=puhdas pohjamaa

Y103: Tumma harmaanruskea hiekka, jonka joukossa multaa, tuhkaa ja tiilimurua. Kerros koko ojassa kaak-
koispaatya lukuun ottamatta. Kerros vaikuttaa kayttokerrokselta, mutta on toisaalta varsin sekoittunut. Loy-
doissa kirkas ikkunalasin pala. Paksuus 10-12 cm. Alla 104, Y1000=puhdas pohjamaa

L104/Y105: Puhtaassa pohjamaassa erottunut kuoppa, koko noin 90 x 45 cm, paksuus noin 25 cm. Kuoppaa
taytti Y105 harmaa hiekkakerros. Alla Y1000=puhdas pohjamaa

Y106: Multakerros, jossa vaaleita hiekkalinsseja. Seassa tiilimurua ja 1800—1900-luvuille ajoittuvia loytoja.
Alla Y1000=puhdas pohjamaa

L108/Y107: Mullan ja hiekan sekainen purkukerros halkaisijaltaan noin 1,5 m ja syvyydeltddn 48 cm kuopassa.
Kuoppa jatkuu koeojan lounaispuolelle. Alla Y100=puhdas pohjamaa

L109/Y107: Mullan ja hiekan sekainen purkukerros halkaisijaltaan noin 1,5 m ja syvyydeltddn 50 cm kuopassa.
Kuoppa jatkuu koeojan koillispuolelle. Alla Y1000= puhdas pohjamaa

AKDG7090:15. Helsinki Nordsjon kartano. Koeojan 1 koillisprofiili luoteispadssa. Kuvattu lounaasta. Kuvaaja Tuija Vaisanen.
AKDG7090:13. Helsinki Nordsjon kartano. Koeoja 1, Y106. Kuvattu lounaasta. Kuvaaja Tuija Vaisdnen.



Koeoja 2 n. 13 m?

Koeojan 2 kaivettiin ldhelle Itdreimarinkujaa alueen pohjois-
osaan. Kaikki koeojassa havaitut maakerrokset (Y201-Y204) vai-
kuttavat sekoittuneen myéhemmadssa maankaytossa 1900-lu-
vulla, kerroksissa oli muun muassa modernia lasia ja muovia.

Y201: Pintamullan alla vaalea savisiltti, paksuus 10-15 cm. Alla
Y202 ja Y205.

Y202: Multakerros, paksuus noin 5 cm. Itdosassa yhdistyy ker-
roksen Y204 kanssa. Alla 203 ja osin Y204.

Y203: Ohut hiekkakerros Y202 ja Y203 valissa. Osin menee limit-
tdin multakerrosten kanssa. Paksuus 1-5 cm. Alla Y204.

Y204: Multakerros, jonka joukossa hiekkaa, tiilimurskaa ja ok-
sasilppua. Kerroksen pohja vaihettuu harmahtavaksi ja muistut-
taa kerrosta Y103. Itdosassa kerros sekoittuu kerrokseen Y202.
Alla Y1000= puhdas pohjamaa

Y205: Kellanruskea hiekkakerros koeojan koillisosassa, paksuus
maksimissaan 40 cm. Alla toisiinsa sekoittuvat Y202 ja Y204.

Ylla AKDG7090:16. Helsinki Nordsjon kartano. Koeoja 2. Kuvattu iddstd. Kuvaaja Tuija Vdisdnen.

Koeoja 3 n. 29 m?

AKDG7090:17. Helsinki Nordsjon kartano. Koe-
ojan 2 pohjoisprofiili. Kuvattu etelasta. Kuvaaja
Tuija Vaisanen.

Koeoja 3 kaivettiin lahelle Itdreimarinkujaa alueen pohjoisosaan, koeojan 2 koillispuolelle. Koeojassa 3 ha-

vaittiin vain sekoittuneita kerroksia Y301-Y304, joskin aivan koeojan 3 kaakkoispaassa oli tiilinen purkukerros

Y305 kuopassa L306. Koeojan alin kerros Y304 naytti kulttuurikerrokselta, mutta osoittautui sekoittuneeksi.

Kerroksesta havaittiin seka punasavikeramiikkaa ettd muovia. Koeojan 3 purkukerroksen Y305 seassa oli [6y-

tona lahinna eldinluuta.

Y301: Pintamullan alla harmaanruskea savisiltti, paksuus 15-20 cm, samaan laskettiin myds vanhempi 5 cm

pintamultakerros. Alla Y302.



Y302: Ruskea ja harmaa hiekkakerros, osin palaneen ndkdinen kaakkoisosassa, paksuus 6 cm. Alla Y303 ja
Y305.

Y303: Vaaleanruskea hiekkakerros, paksuus 5-10 cm. Alla Y304
Y304: Harmaanruskea silttinen hiekka, jonka pohjalla on vanhaa
maanpintaa muistuttava multainen kerros, joka kuitenkin on se-
koittunut eikd kauttaaltaan erotu silttihiekasta. Kerroksesta l6y-
tyi muovia ja punasavikeramiikkaa, paksuus 10-15 cm. Alla
Y1000=puhdas pohjamaa.

Y305: Tiilimurskan ja kivien sekainen hiekkainen multa. Selkea
purkukerros kuopassa L306. Loytdina elainluuta.

L306: Pohjamaahan Y1000 kaivettu kuoppa, jota tayttaa purku-
kerros Y305. Kuopan syvyys noin 45 cm. Alla Y1000=puhdas
pohjamaa.

Oikealla AKDG7090:18. Helsinki Nordsjon kartano. Koeoja 3 luoteesta. Ku-
vassa myos Stefanie Kramp. Kuvaaja Tuija Vaisanen.

Alla AKDG7090:20. Helsinki Nordsjon kartano. Koeoja 3, alin kerros, jossa seka
keramiikkaa ettd muovia. Kuvattu luoteesta. Kuvaaja Tuija Vdisdnen.

Koeoja 4 n. 4 m?

Koeoja 4 tehtiin tasatulle sorapintaiselle alueelle |dhelle koekuoppaa 1, jossa tuli nakyviin kulttuurikerrosta.
Talla alueella ei kuitenkaan ollut ollenkaan vanhempia kulttuurikerroksia, vaan tasaushiekan ja murskeen alla
oli suoraan puhdas pohjamaa.



Koeoja 5 n. 14 m?

Koeoja 5 kaivettiin alueen itdosaan, toisen tyova-
enasuinrakennuksen kaakkoispuolelle. Koeojan kerrok-
set olivat sekoittuneet. Luoteisosassa ei havaittu kuin
pintamultaa. Luoteisosassa ojan poikki kulki myos kaa-
peliputki ja sen vieressa erottui hiekka Y504, hiekka vai-
kutti putkikaivannon taytélle, mutta on mahdollista,
ettd kyse oli myos puhtaasta pohjamaasta. Kohtaa ei 13-
hettyvilla olleen karttoihin merkitsemattoman putken
vuoksi uskallettu kaivaa syvalle. Koeojan kaakkoispaa-
dyssa kerrokset olivat sekoittuneita ja luoteisosaa pak-
sumpia, noin 1,5 metrin syvyydelta havaittiin viela kivi-
kerros, joka voi olla tayttokerros, rakenteen purkua tai
jonkin rakenteen osa. Kivien ymparilla havaittiin moder-
nin juomalasin paloja ja tehdasvalmisteista rautaa. Kivia
ei lahdetty poistamaan, eika kohdassa paasty kaiva-
maan syvemmalle myo6skaan turvallisuusndakdkohdat
huomioiden. Lahella koeojan paikkaa nakyy rakennus
vuoden 1937 lohkomiskartassa ja 1950 ilmakuvassa,
mutta ne eivat nayttdisi osuvan aivan kohdakkain (ks.
kartta 24).

AKDG7090:21. Helsinki Nordsjon kartano. Koeoja
4. Kuvattu idasta. Kuvaaja Tuija Vaisanen.

Oikealla AKDG7090:22. Helsinki Nordsjon kartano. Koeoja 5. Kuvattu lannestd. Kuvaaja Tuija Vaisanen.



Y501: Paksun pintamultakerroksen alla multainen pur-
kukerros, seassa tiiltd, hiekkalinsseja ja modernia ros-
kaa. Paikoin pohjalla ohut savikerros, tama ei kuiten-
kaan ole yhtendinen koko ojassa. Paksuus noin 55 cm.
luoteisosassa alta Y1000, puhdas pohjamaa ja Y504,
kaakossa Y502.

Y502: Pikkukivien ja soransekainen vaalea harmaanrus-
kea hiekka, paksuus noin 30 cm. Tulee kaakkoispaadyssa
suoraan pintamulla alta. Alla Y503.

Y503: Tummanruskea mullan sekainen irtonainen
hiekka, Kerroksessa, osittain sen alla tuli esiin halkaisijal-
taan noin 30-40 cm luonnonkivia Kivid ei poistettu,
mutta kerroksessa niiden ymparilla oli melko modernia
lasia.

Y504: Irtonainen sorainen hiekka, modernin putki-
kaivannon taytto tai mahdollisesti puhdas pohjamaa. Ei
kaivettu kokonaan.

AKDG7090:24. Helsinki Nordsjon kartano. Tayttokerroksia koeojan 5
itdpadssa. Kuvattu pohjoisesta. Kuvaaja Tuija Vaisanen.

Koeoja 6 n. 8 m?

Koeoja 6 kaivettiin tutkimusalueen itdosaan eteldisem-
man tyovaenasuinrakennuksen koillispuolelle, lahelle
kohtaa, johon vanhoissa kartoissa oli merkitty raken-
nus. Koeojassa 6 tehtiin vastaavan kaltainen havainto
kuin koeojassa 5, jossa modernit kerrokset jatkuivat
varsin syvadlle. Koeojan koillispdaassa puhdas pohjamaa
Y1000 tuli esiin sekoittuneenpurkukerroksen Y601 alta
noin 50 cm syvyydelta, mutta ojan keskivaiheilla havait-
tiin kivi- ja tiilirakenne R602 noin 25 cm syvyydelta. Ra-
kennetta ei rikottu, mutta se vaikutti melko nuorelta,
aikaisintaan 1800-luvun loppupuolella rakennetulta.
Rakenteen sijainti vastaa jotakuinkin vuoden 1937 kart-
taan merkityn rakennuksen sijaintia (ks. kartta 24). Sen
lansipuolella oli runsaasti 1900-luvun jalkipuoliskon ros-
kaa, kuten muovikannu ja télkkeja. Sekoittuneet mo-
dernit kerrokset Y601, Y603 ja Y604 jatkuivat syvem-
malle kuin koillispddssa ja niiden seka sekoittuneen
kulttuurikerroksen alta esiin tuli kivia R605, joista
osassa oli myos laastia. Kivia ei poistettu. Myds ndiden
kivien valissa oli moderneja |6ytoja.

AKDG7090:27. Helsinki Nordsjon kartano. Koeoja 6, lounaasta. Stefanie Kramp mittaa. Kuvaaja Tuija Vdisanen.



Y601: Multainen purkukerros, seassa muun muassa moderneja |6ytdja ja tiilen paloja, paksuus noin 35 cm.
Alla Y1000= puhdas pohjamaa, R602 ja Y603.

R602: Kivistd (a) ja muuratuista tehdasvalmisteisista tiilistd (b) koostuva rakenteen osa. Tiilet koillinen-lou-
nassuuntaisena rivind ainakin kahdessa kerroksessa. Muurattu vasten 25 x 30-40 x 50 cm kivia. Kivet jota-
kuinkin pohjois-eteldasuuntaisena vy6hykkeena joka saattaa kaakkoisreunassa kaartua kohti etelda. Mahdol-
lisesti uunin perustus, mutta koska koko rakenne ei ole nakyvissa kyse voi olla muustakin rakenteesta. Ra-
kennetta ei poistettu.

Y603: Vaalea tayttohiekkakerros, 25-35 cm paksuinen. Alla Y604 ja R605.

Y604: Tummanruskea mullan sekainen hiekkakerros. Rakenne R605 on kerroksessa. Kerroksessa ohutta mo-
dernia ikkunalasia ja my0ds punasaviastian pala.

R605: Seka lohkottuja etta luonnonkivid. Yhdessa kookkaassa kivessa kiinni laastia, joka ei vaikuta erityisen
vanhalta. Kivien valissa myos tiilen paloja. Rakenne on ainakin osittain hajotettu, eika valttamatta enaa ol-
lenkaan ehja. Rakennetta ei poistettu, joten puhdasta pohjamaata ei tavoitettu.

AKDG7090:32. Helsinki Nordsjon kartano. Loyt6ja koeojan 6
lounaispdadysta. Kuvaaja Tuija Vaisanen.

Vasen kuva AKDG7090:29. Helsinki Nordsjon kartano. Koeoja 6, rakenne R602. Kuvattu pohjoisesta. Kuvaaja Tuija Vaisdnen.
Oikea kuva AKDG7090:30. Helsinki Nordsjon kartano. Koeoja 6, rakenne R605 ojan lounaispadssa. Kuvattu eteldsta. Kuvaaja Tuija
Vaisanen.

Koeojat 7-12 kaivettiin tulevien kulkuvaylien laheisyyteen, nykyisten polkujen viereen. Sijoitteluun vaikuttivat
myos olemassa olevat johdot ja kaapelit. Koeojissa havaittiin melko paksu hiekka-, sora- ja murskekerros pin-
nalla. Taman alla havaittiin kaikissa koeojissa sekoittunutta multaa. Vain koeojassa 8 havaittiin melko pienia-
lainen kulttuurikerros, joka saattaa olla sekoittumaton. Kerrosta kaivettaessa ei saatu l6ytdja, mutta ei myos-
kdaan mitddan modernia ainesta. Koeojissa 11 ja 12 alempi kulttuurikerros vaikutti peltokerrokselta.



Koeoja 7 n. 6 m?

Koeoja kaivettiin entiseltd Nordsjon kartanon talouspihalta kohti
kartanoa kulkevan polun viereen. Koeojassa havaittiin multaa ja
sepeli/soran sekaista hiekkatdytt6a. niiden alla oli pienialainen
modernilta vaikuttanut multainen kerros Y701.

Y701: hiekansekainen ja tiilimurua sisaltanyt multakerros, ker-
roksessa myods muovia. Paksuus noin 5 cm. Alla Y1000=puhdas
pohjamaa.

AKDG7090:34. Helsinki Nordsjon kartano. Koeoja 7. Kuvattu lounaasta. Ku-
vaaja Tuija Vadisanen.

Koeoja 8 n. 6 m?

Koeoja kaivettiin entiseltda Nordsjon kartanon talouspihalta kohti kartanoa kulkevan polun viereen. Koeojassa
havaittiin multaa ja sepeli/soran sekaista hiekkataytt6a lounaispaéssa ja sen alla puhdas pohjamaa. Muuten
koeojassa havaittiin ylempi multakerros Y801 ja alempi multakerros Y803 ja ndiden valissa hiekka Y802. Alem-
pia kerroksia leikkasi L804, joka oli tayttynyt kerroksella Y801. Alempi multakerros vaikutti kulttuurikerrok-
selle, mutta mitaan 16ytoja ei tehty, joten kerroksen liittyminen vanhempaan alueen kadytté6n on hyvin epa-
varmaa. Koeojan lounaispaadyssa oli myos kookkaita kivia, jotka vaiuttivat menevan puhtaaseen pohjamaa-
han.

AKDG7090:35. Helsinki Nordsjén kar-
tano. Koeoja 8. Kuvattu lounaasta. Ku-
vaaja Tuija Vadisanen.

Y801: Multakerros, paksuus 2-5 cm. Alla Y802 ja L804.
Y802: Hiekkakerros Y801 ja Y803 valissd, paksuus 10-15 cm. Alla Y803.



Y803: Alempi multakerros, kerroksen paksuus noin 12 cm. Alla Y1000=puhdas pohjamaa
L804: Halkaisijaltaan 1,3 m kuoppa, joka jatkuu ojan kaakkoispuolelle. Kuoppaa taytti kerros Y801. Noin 15
cm syvyinen kaivanto.

Koeoja 9 n. 10 m?

Koeoja kaivettiin kohti Golfaajanraittia kulkevan polun varteen
sen koillispuolelle. Koeojassa oli pintamullan alla murskekerros
Y901 ja sen alla hyvin tiivis multa Y902. Multa lienee vanha
maanpinta, joka on tiivistynyt mursketta tarytettaessa.

Y901: Murskekerros mullan alla, paksuus noin 10 cm. Alla Y902
Y902: Tiivis multakerros, jonka seassa hiekkaa, tiilimurua, hiili-
murua ja laastimurua seka joitain pikkukivida. Kerroksessa on
mahdollisesti painuneena myos kirkasta lasia, paksuus 15-25 cm.
Alla Y1000=puhdas pohjamaa. Kerrosta ei kaivettu kauttaaltaan
pohjaan.

AKDG7090:36. Helsinki Nordsjon kartano. Koeoja 9. Kuvattu kaakosta. Kuvaaja
Tuija Vaisanen.

Koeoja 10 n. 6 m?

Koeoja kaivettiin kohti Golfaajanraittia kulkevan polun varteen sen koillispuolelle. Koeojan luoteispaadyssa
havaittiin moderni sorakerros, joka saattoi olla putkikaivannon tayttda. Kerrosta ei kaivettu pohjaan. Ojassa
havaittiin keojan 9 kaltaiset ilmi6t Y1001 sorainen hiekka ja Y1002 sekoittunut tiivis multa.

AKDG7090:38. Helsinki Nordsjon kartano.
Koeoja 10. Kuvattu luoteesta. Kuvaaja Tuija
Vdisanen.

Y1001: Hiekkainen ja sorainen, murskeensekainen tasauskerros, paksuus noin 30 cm. Alla Y1002
Y1002: Kulttuurikerroksen omainen, mutta sekoittuneelta vaikuttava multakerros, jossa hiekkaa, tiilimurua,
hiukan hiilta ja laastia, seka kirkasta lasia, paksuus 20-30 cm. Alla Y1000 = puhdas pohjamaa.



Koeoja 11 n. 4 m?

Koeoja kaivettiin kohti Golfaajanraittia kulkevan polun varteen sen koillispuolelle. Ojassa havaittiin Koeojan
9 ja 10 kaltaiset ilmiét Y1101 sorainen hiekka ja Y1102 sekoittunut tiivis multa. Multakerros oli kuitenkin
pehmedmpi ja vaikutti enemman peltokerrokselta. Kerroksesta I6ydettiin hiukan luuta.

AKDG7090:39. Helsinki Nordsjon
kartano. Koeoja 11. Kuvattu kaa-
kosta. Kuvaaja Tuija Vaisanen.

Y1101: Hiekkainen murskekerros, paksuus noin 25 cm. Alla Y1102.

Y1102: Multakerros, jossa muutama luu ja muutama tiilenmuru. Kerros vaikuttaa peltokerrokselta, paksuus
noin 40 cm. Alla Y1000=puhdas pohjamaa.

Koeoja 12 n. 4 m?

Koeoja 12 kaivettiin lahimman Nordsjon kartanoa puistopolun kaakkoispuolelle. Ojassa erottuivat ohuehkot
hiekkakerrokset Y1201, savisempi hiekka Y1202 seka peltokerroksen omainen kerros Y1203.

AKDG7090:41. Helsinki Nordsjon kartano.
Koeojan 12 luoteisprofiili kaakosta. Kuvaaja
Tuija Vaisanen.

Y1201: Hienot hiekkakerrokset saivat vain yhden numeron. Ylapuolinen 5 cm paksu harmaa hiekka ja alapuo-
linen noin 10 cm paksuinen kellanruskea hiekka. Alla Y1202.
Y¥1202: Tiivis harmaa savensekainen hiekka, paksuus 15 cm. Alla Y1203.



Y¥1203: Tiivis, mutta pehmed multainen hiekka. Kuin Y1102, mutta hiekkaisempi. Kerros vaikuttaa peltoker-
rokselta, paksuus 22 cm. Alla Y1000=puhdas pohjamaa.

Koekuopat kaivettiin lapio- ja lastakaivuna kartanon talouspihan maelle kohtiin, joihin oli vaikea kaivaa kai-
vinkoneella johtojen tai muun ahtauden vuoksi. Koekuopissa 2, 3 ja 5 havaittiin luonnonkivia, jotka vaikuttivat
olevan perdisin rakenteista. My6s koekuopassa 4 havaittiin mahdollinen, joskin varsin epamaardinen ra-
kenne. Naihin liittyvista kulttuurikerroksista ei tehty mitdan varsinaisia aivan moderneja [6yt6ja, vaan [6yt6-
aineisto (punasavikeramiikkaa, piiposliinia, posliinia) viittaa vanhimmillaan 1700-luvun lopulle, todenn&kai-
semmin 1800-luvulle, osa I6ydoista vaikuttaa olevan kuitenkin peraisin 1900-luvun alkupuolelta. Kerrokset
vaikuttavat tallakin alueella sekoittuneen, joskaan eivat niin selkeasti kuin koeojien alueella kauempana sai-
lyneista rakennuksista. Koekuopassa 1 ei havaittu rakenteita, mutta siindkin havaittiin kulttuurikerrosta, eika
mitddn tdysin modernia. Koekuopassa 6 kerrokset jatkuivat varsin syville, noin 70 cm syvyyteen. Tassakin
havaittiin mahdollista rakennetta, mutta kerrokset vaikuttivat voimakkaasti sekoittuneilta. Kuopan laheisyy-
teen on piirretty rakennus vuoden 1937 kartassa (ks. karta 24).

Koekuoppa KK1 n 1 x 1 m?

Koekuoppa 1 kaivettiin méaelle soratun alu-
een koillispuolelle. Kuopassa oli paksu pin-
tamulta ja tiilten sekainen multakerros
Y11, jossa oli selkea tiilikeskittyma. Tiilet
olivat kuitenkin murusina, eivatkd muo-
dostaneet mitdan rakennetta. Mullan alla
punertava ruskea savisiltti ja sen alla luon-
nollinen, kellertava pohjasavi. Koekuoppa
kaivettiin 65 cm syvyyteen.

AKDG7090:42. Helsinki Nordsjon kartano. Koe-
kuoppa 1. Kuvattu luoteesta. Kuvaaja Tuija Vaisa-
nen.

Y11: Tiilenpalojen ja muutaman kiven sekainen multakerros. Kerroksessa modernia lasia. Paksuus 15 cm. Alla
Y12.
Y12: Multainen, punertava sauvisiltti, paksuus noin 10 cm. Alla Y1000= puhdas pohjamaa.

Koekuoppa KK2 n. 1x1 m?
Koekuoppa kaivettiin kallion eteldpuolelle. Koekuopassa havaittiin multakerroksen Y21 alla mahdollinen ki-

virakenne R22. Kivien valista pilkottaa puhdas pohjamaa noin 40 cm syvyydella. Kivet vaikuttavat olevan Y21
alaosassa, mutta on myos mahdollista, etta laajemmin kaivettaessa kivien alla havaittaisiin erillinen kerros.



AKDG7090:43. Helsinki Nordsjon kartano.
Koekuoppa 2, rakenne R22. Kuvattu lou-
naasta. Kuvaaja Tuija Vadisanen.

Y21: Pintamultaa tummempi multakerros, jossa hieman hiekkaa ja tiilimurua, paksuus 34 cm, alla R22 ja

Y1000=puhdas pohjamaa

R22: Luonnonkivet, jotka vaikuttavat rakenteelta tai puretulta rakenteelta. Kivien halkaisija noin 20 cm. Ki-

vien alla Y21 ja Y1000

Koekuoppa KK3 n. 1x1 m?

Koekuoppa kaivettiin maen ylaosaan koekuopan 2 eteldpuolelle.
Myos tassa koekuopassa havaittiin hiekkaisen multakerroksen
alta kivia R32, jotka saattavat olla perdisin rakenteesta tai pure-
tusta rakenteesta. Kivien alla vaikuttaisi olevan puhdas pohja-
maa Y1000. Kerroksesta saatiin myds jonkin verran l0yt6ja, jotka
saattaisivat olla 1800-1900-luvulta. Aivan moderneimpia l6yt6ja
ei kuitenkaan havaittu. Koekuoppa kaivettiin noin 40 cm syvyy-
teen.

Y31: Hiekansekainen multakerros, jossa joitain yksitdisia kivia,
paksuus noin 20 cm, alla R32 ja Y1000=puhdas pohjamaa.

R32: Epaselva luonnonkivistd koostuva kivirakenne. Kivien koko
5x5-25x 30 cm. Alla Y1000=puhdas pohjamaa.

AKDG7090:44. Helsinki Nordsjon kartano. Koekuoppa 3, rakenne R32. Kuvattu
kaakosta. Kuvaaja Tuija Vaisdanen.

Koekuoppa KK4 n. 1x1 m?

Koekuoppa 4 kaivettiin lahelle Itareimarinkujaa kallion lounaispuolelle. Koekuopassa havaittiin kulttuuriker-

roksia Y41-Y42, joiden ajoitus jai epaselvaksi. Kuopassa tuli esiin myos kallio ja joitakin kivia (R43) kallion

paalla. Kivet saattavat olla perdisin rakenteesta, mutta tama on epavarmaa. Kuoppa kaivettiin 35-50 cm sy-

vyyteen. Pintamulta oli 20-25 cm paksuinen.



Koekuoppa 4. Kuvattu lannestd. Kuvaaja Tuija Vaisanen.

Koekuoppa KK5 n. 1x1 m?

Y41: Kellanruskea hiekkakerros pin-
tamullan alla, paksuus noin 5 cm.
Alla Y42.

Y42: Multakerros, jonka joukossa
muutamia kivid ja tiilenpaloja. Pak-
suus 15-20 cm. Alla R43, Y1000=
puhdas pohjamaa

R43: Mahdollinen rakenne kallion ja
pohjamaan paalla. Kivet voivat hyvin
olla my6s luontaisia. Kivet luonnon-
kivia, 5-25 cm halkaisijaltaan. alla
Y1000= puhdas pohjamaa ja kallio.

AKDG7090:45. Helsinki Nordsjon kartano.

Koekuoppa kaivettiin maelle asuinrakennuksen ja kartanon paarakennukselle menevan polun viliin. Koe-
kuopassa havaittiin multaiset sekoittuneet kulttuurikerrokset (Y51, Y53) ja mahdollinen rakenne R52, jonka

alla vaikutti olevan vield oma kulttuurikerroksensa Y54.

AKDG7090:46. Helsinki Nordsjon kartano.
Koekuoppa 5. Kuvattu idastd. Kuvaaja Tuija
Vdisanen.

Y51: Pintamullasta tummemman ruskeana erottuva multakerros, paksuus 10 cm. Alla R52 ja Y53.
R52: 5 x 5-30 x 30 cm luonnonkivista kivista koostuva mahdollinen rakenne. Kivid useammassa kerroksessa.

Rakennetta ei purettu. Alla Y54.

Y53: Harmaanruskea multainen ja silttinen hiekka, joka peittaa kivia R52. Paksuus 5-10 cm. Alla R52 ja Y54.
Y54: Hiekansekainen multakerros R52 ja Y53 alla. Paksuus noin 5 cm. Kaivettu vain hyvin pienelta alueelta.

Alla Y1000 =puhdas pohjamaa.



Koekuoppa KK6 n. 1x1 m?

Koekuoppa kaivettiin maen paalle kartanon paarakennukselle vievan polun kaakkoispuolelle, rakennuksen
viereen. Koekuopassa havaittiin paksut sekoittuneet kerrokset, joitakin kivia ja tiilia, jotka dokumentoitiin
rakenteena, vaikka rakenteellisuus onkin epavarmaa. Kerroksissa oli melko paljon 1900-luvun roskaa. Paikalla
nayttaa olleen rakennus vuoden 1937 kartassa (ks. kartta 24.) Kuoppa kaivettiin noin 80 cm syvyyteen.

AKDG7090:47. Helsinki Nordsjon kartano.
Koekuoppa 6, rakenne R62. Kuvattu koilli-
sesta. Kuvaaja Tuija Vaisanen.

Y61: Modernin roskan ja tiilimurujen sekainen multakerros, paksuus 35-40 cm. Alla R62 ja Y63.

R62: Tiilien ja pienten halkaisijaltaan 5-10 cm kivien muodostama mahdollinen rakenne, joka erottuu kuopan
lounaisreunalla. Dokumentoitu rakenteena, vaikka rakenteellisuus on epavarmaa. Liittynee kuitenkin paikalla
vielda 1900-luvun alkupuolella olleeseen rakennukseen. Alla Y63.

Y63: Saven ja hiekan sekainen multakerros, paksuus noin 25 cm. Kerroksen pohjalla todennakdisesti luontai-
sia pienia kivia ja puhdas pohjahiekka Y1000.

Remontissa olleen kivitalon, pehtoorintalon, lounaispuolelta oli purettu piharakennus ja samalle paikalle oli
tulossa uudisrakennus. Taman rakennuksen perustuskuopan profiileissa erottui myos kulttuurikerrosta ja
mahdollisesti perustuskivia. Nama on valokuvattu, mutta tydmaa-alueen sisdpuolelle ei menty.

AKDG7090:53. Helsinki Nordsjon kartano.
Puretun rakennuksen paikalla profiileissa
erottuvia kulttuurikerroksia ja rakennetta.
Kuvattu lounaasta. Kuvaaja Tuija Vaisanen.



4. Loydot

Loytoaineisto kertoi selkeasti alueen olleen kaytossa vielda 1900-luvulla. Paikoin 16ydettiin 1900-luvun loppu-
puolen jatetta ja myos koekuopissa, joissa kerrokset olivat vihemman sekoittuneita, oli I6yt6jen joukossa
1900-luvun alkupuolelle viittaavia 16yt6ja. Kaikista alimpia kerroksia ei kauttaaltaan kaivettu ja muutenkin
alimmista havaituista kerroksista tuli vahiten [6yt6ja, joten niiden ajoittaminen on myds sen vuoksi epavar-
maa. Loytbaineisto viitaa padsaantoisesti 1800-1900-luvuille, mutta joukossa on joitakin astian paloja, jotka
voisivat olla myds 1700-luvulta varhaisempaa tai jokin yksittdinen pala viela tatakin vanhempi. Kaikki kerrok-
set, joista l0yt6ja havaittiin, olivat kuitenkin sekoittuneet jossain maarin mita ilmeisimmin vielda 1900-luvun
alkupuolella tai sen jalkeen. Taman vuoksi l6ytdaineistoa ei ole talletettu vaan |6ydoét on luetteloitu, valoku-
vattu ja poistettu. Poistettujen |0ytojen luettelo ja kuvataulut ovat raportin liitteena.

Oikealla AKDG7090:54. Poistetut |16ydot P1 yksikosta Y11. Kuvaaja Sarri Suortti.
Vasemmalla AKDG7090:56. Poistetut 16ydot P3 yksikdsta Y11. Kuvaaja Sarri Suortti.

5. Yhteenveto

Kylatonttialueen koetutkimuksissa todettiin, ettd alueen kulttuurikerrokset ovat suurelta osin sekoittuneet
vielda 1900-luvun aikana. Koeojissa havaittujen rakenteiden ikda ei varmuudella saatu selvitettyd, mutta on
varsin todenndkoistd, ettd ne ovat perdisin 1800-luvun lopusta tai 1900-luvun alusta ja tuhoutuneet 1900-
luvun aikana. Parhaiten sdilyneelta vaikuttaa kiinteiston 54-161-1 ymparisto ja aivan maen laki. Talla alueella
koekuopissa havaittiin useampia mahdollisia rakenteita, mutta niidenkin ika jai epavarmaksi, koska raken-
teita ei rikottu, eika niiden alle jaanytta kulttuurikerrosta kaivettu. Mikdan ei kuitenkaan viittaa 1700-lukua
varhaisempaan kayttéon ja 1800-luvun kayttoa voi havaintojen perusteella pitda todennakdisempana. Talla-
kin alueella 1900-luvun maankaytto on kuitenkin vaikuttanut kulttuurikerroksiin.
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kk3

kk3

kk3

kk5

kk5

kk5
kk5
kk5

kk5

Yksikko Laji

11

11

11

21

21

21

31

31

31

51

51

51

51

51

53

Lasipullon pala

Lasipullon pala

Tasolasin pala

Lasipullon pala

Lasipullon pala
Tasolasin pala

Saviastian pala

Saviastian pala

Saviastian pala

Rautanaula

Saviastian pala

Lasipullon pala
Tasolasin pala

Tasolasin pala

Esineen katkelma

Materiaali

Lasi

Lasi

Lasi

Lasi

Lasi
Lasi

Punasavi

Fajanssi

Posliini

Rauta

Fajanssi

Lasi
Lasi
Lasi

Rauta

Kuvaus

Keskivihrean lasipullon pohjapaloja. Pohja kovertuu
loivasti ylospain.

Keskivihredn lasipullon pohjapaloja. Pohja littea.

Vihertavan tasolasin paloja.

Pienen ldpinakyvan lasipullon kaula. Kaulan reuna
ulkonee hieman ja on muotoiltu paalta seka
ulkoreunoista littedksi. Pullon kyljen muoto on hyvin
pyorea.

Keskivihrean lasipullon kylkipala.
Lapinakyvan tasolasin paloja.

Punasaviastian pohjapala. Sisdpinnalla tummanvihreaa
lasitetta, jossa kulkee kapea vaaleanvihred viiva.
Pohjassa ei jalkia lasitteesta.

Fajanssiastian pohjapala. Molemmilla pinnoilla valkoista
lasitetta.

Valkoisen posliiniastian kylkipala.

Fajanssiastian kylkipala. Molemmilla pinnoilla valkoinen
lasite.

Kevyesti violetin [dpindkyvan lasipullon kylkipala.
Kevyesti sinertdvan lapinakyvan tasolasin paloja.
Lapindkyvan tasolasin paloja.

Tunnistamattoman littedhkdn rautaesineen katkelma.
Molemmilla pinnoilla ristikkomainen pintakuviointi,
jossa pienta pistekuviota.

Kpl Painog Mitat mm

5 136,5
2 31,1
56 49,9
1 3,8
1 0,3
2 3,9
1 2,9
1 2,2
1 0,5
1 8,8
1 0,4
1 1,6
3 1,0
5 9,5
1 1,5

Paksuus (pohja): 9-11mm

Paksuus (pohja): 6mm,
paksuus (kylki): 4mm,
halkaisija (pohja): 100mm

Paksuus: 1mm

Kaulan halakaisija (ulko):
20mm, kaulan halkaisija
(sisd): 12mm, paksuus
(kylki): 2mm

Paksuus: 4mm
Paksuus: 1,5-2mm

Paksuus: 5mm

Paksuus: 5mm

Paksuus: 2mm

Pituus: 100mm, paksuus:
3mm

Paksuus: 2mm

Paksuus: 2mm
Paksuus: 1mm
Paksuus: 1,5mm

Paksuus: 5mm

Liite 1

Muuta

Sama pullo.
AKDG7090:54

Sama pullo.
AKDG7090:55
AKDG7090:56

AKDG7090:57

AKDG7090:58
AKDG7090:59

AKDG7090:60-AKDG7090:61

AKDG7090:62-AKDG7090:63

AKDG7090:62-AKDG7090:63

AKDG7090:64

AKDG7090:65-AKDG7090:66

AKDG7090:67
AKDG7090:67
AKDG7090:68

AKDG7090:69-AKDG7090:70
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53 Saviastian pala

53 Lasipullon pala

53 Lasipullon pala

53 Tasolasin pala
53 Tasolasin pala
53 Tasolasin pala
61 Seivas, tera, veitsi
?
61 Esineen katkelma
61 Saviastian pala
61 Saviastian pala
61 Saviastian pala
61 Saviastian pala

Materiaali

Punasavi

Lasi
Lasi
Lasi
Lasi
Lasi

Rauta

Rauta

Punasavi

Punasavi

Punasavi

Punasavi

Kuvaus

Punasaviastian kylkipala. Kummallakaan pinnalla ei jalkia
lasitteesta tai muusta koristelusta.

Hunajanruskean lasipullon kylkipala.
Lapinakyvan lasipullon paksu pohja- tai kylkipala.
Lapindkyvan tasolasin reunapala.

Lapinakyvan tasolasin pala.

Kevyesti sinertavan lapindkyvan tasolasin paloja.

Seivdasmainen suuri ja kokonaiselta vaikuttava
rautaesine. Toisesta padstd kourumaisesti c-muotoon
taivutettu pyoristetty rautavarsi, jossa jaamia puusta.
Toisesta paasta litted ja teravakarkinen. Littea paa
taivutettu 90' kulmaan n. 8cm karjesta. Littea paa taipuu
varren kaaren suuntaan. Varren ja teran liitoskohta
muotoiltu liukuvasti.

Tunnistamaton pitkulaisen ja littedn rautaesineen
katkelma. Kapenee toista paataan kohti. Kapea paa
pyoristetty, levedampi pdaty suorakulmainen. Esineen
lavistdaa kolme n. 5mm leveda pyoreaa reikaa. Yksi reika
on pituussuunnassa keskelld ja molemmissa paissa on
yksi reikd n. 5-10mm paassa reunasta. Esine on taipunut
kapeammasta paadystaan ylospain keskimmaisen ja
reunimmaisen reian valista.

Punasaviastian / ruukun kylkipaloja, joiden sisapinnalla
haalean keskivihrea lasite. Ulkopinnalla ei jalkia
lasituksesta tai muusta koristelusta.

Vaaleanpunertavan punasaviastian / ruukun reuna- ja
kylkipaloja. Reuna suora ja paalta litted. Kummallakaan
pinnalla ei jaamia lasitteesta tai muusta koristelusta.

Punasaviastian / ruukun kylki-, reuna- ja pohjapaloja.
Reuna ulkonee hieman ja on ulkopinnaltaan litted. Kylki
kaatuu lievasti ulospain ylareunaa kohti. Millaan pinnalla
ei jalkia lasitteesta tai muusta koristelusta.

Punasaviastian kylki- ja pohjapaloja. Astian kylki kaatuu
lievasti ulospdin ylareunaa kohti. Pohjan keskikohdan
lapi kulkee alapintaa kohti kapeneva n. 9-12mm levea
pyorea reika. Ei jalkia lasituksesta tai muusta
koristelusta. Pohjan alapinta viimeistelem&ton. Ruukun
ulkopinnassa sormenjalkia.

Kpl

1

12

1

Paino g

3,3

0,4
1,8
2,5
0,8
16,3

389,6

62,2

9,8

19,3

68,0

105,5

Mitat mm

Paksuus: 5,5mm

Paksuus: 2mm
Paksuus: 7mm
Paksuus: 2mm
Paksuus: Imm

Paksuus: 1-2mm

Pituus (varsi): 155mm, leveys

(varsi): 31mm, paksuus
(varsi): 18mm, pituus (terd):
n. 240mm, leveys (tera):

40mm, paksuus (terd): 4-5mm

Pituus: 218 mm, leveys: 15-
28mm, paksuus: 2mm

Paksuus: 7mm

Paksuus: 4,5mm, halkaisija
(reuna): 70mm

Paksuus (pohja): 9mm,
paksuus (kylki): 4,5mm,
paksuus (reuna): 6mm,
halkaisija (pohja): 80mm

Paksuus (pohja): 8mm,
paksuus (kylki): 7mm,
halkaisija (pohja): 60mm

Muuta

AKDG7090:69-AKDG7090:70

AKDG7090:71
AKDG7090:72
AKDG7090:72
AKDG7090:72
AKDG7090:73

AKDG7090:74-AKDG7090:76

AKDG7090:77-AKDG7090:78

Sama astia.
AKDG7090:79-AKDG7090:80

Sama tai samanlainen astia.
AKDG7090:79-AKDG7090:80

AKDG7090:81-AKDG7090:82

Sama tai samanlainen astia.
AKDG7090:83-AKDG7090:84
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61
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102

103

103

103
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106

106

Saviastian pala

Saviastian pala

Saviastian pala

Saviastian pala

Tasolasin pala
Tasolasin pala

Rautanaula

Esineen katkelma

Rautanaula

Saviastian pala

Tasolasin pala
Rautanaula

Fajanssipiippu ?

Materiaali

Fajanssi

Fajanssi

Posliini

Posliini

Lasi
Lasi

Rauta

Rauta

Rauta

Punasavi

Lasi
Rauta

Fajanssi

Kuvaus

Fajanssiastian pohjapala. Pohjan kulmassa kulkee
alaspdin suuntautuva noin 2mm korkea jalusta. Pohjan
sisdpinnalla hyvin loiva paarre. Kylki kaatuu jyrkasti
ulospdin. Molemmilla pinnoilla luonnonvalkoinen lasite.

Fajanssiastian kylki-/pohjapala, jonka molemmilla
pinnoilla valkoinen lasite.

Posliiniastian reunapala. Reunan paallispinta
tummansininen, ulkopinta valkoinen ja reunan
alapuolella astian sisdpinnalla tummansininen paksu
raita. Sisdpinnalla tummansinisen raidan alla kiekuraista
kasviaiheista kultauskoristelua valkoisella pohjalla.
Reuna suora ja pyoristetty.

Posliiniastian reunapala. Molemmat pinnat
luonnonvalkoisia. Reunan ylapinta punainen. Astian
sisdpinnalla reunan alla kulkee kolme ohutta
vaakasuuntaista punaista koristeviivaa. Reunan muotoilu
on suora. Reunan ulkokulma suora, mutta sisakulma
pyOristetty.

Vaaleanvihrean tasolasin pala.

Lapinakyvan tasolasin paloja.

Tunnistamaton pitkulainen rautaesine. Toinen paaty
litted ja suorakulmainen, jonka keskelld kulkee lapi
pyored n. 3mm levea reika. Muu esine neulamainen ja
karkea kohti kapeneva. Neulamaisen osuuden paaty
litted 90' kulmassa leveampadn paatyyn nahden ja
kdrjesta pyoristetty. Esine vaikuttaa kokonaiselta osalta
isompaa esinetta.

Punasaviastian / -ruukun kylkipala. Ei lasitetta tai muuta
koristelua.

Lapinakyvan tasolasin pala.

Mahdollisen fajanssipiipun kopan reunapala. Valkoinen
lasite, ei koristelua.

Kpl

1

25

Paino g Mitat mm

4,8

4,2

1,4

0,6

0,3
66,7

22,1

12,6

14,0

1,4

2,8
3,2

1,3

Paksuus (kylki): 2,5mm,
paksuus (pohja): 2mm,
halkaisija (pohja): 80mm

Paksuus (kylki): 4mm

paksuus: 2mm, halkaisija
(reuna): 120mm

Paksuus: 3mm

Paksuus: 1mm
Paksuus: 2mm

Pituus: 120mm, paksuus:
6mm

Pituus: 90mm, leveys: 2-
12mm, paksuus: 3-5mm

Pituus: 88mm, paksuus: 3-
6mm

Paksuus: 5mm

Paksuus: 2mm

Pituus: 24mm

Paksuus (kylki): 3mm, leveys:

16mm

Muuta

AKDG7090:85-AKDG7090:86

AKDG7090:85-AKDG7090:86

AKDG7090:87-AKDG7090:88

AKDG7090:89-AKDG7090:90

AKDG7090:91
AKDG7090:92

AKDG7090:93

AKDG7090:93

AKDG7090:93

AKDG7090:94-AKDG7090:95

AKDG7090:96
AKDG7090:97

AKDG7090:98-AKDG7090:99
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Nro

41

42

43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

Alue

kol

kol

kol

kol

kol

kol

kol

kol

ko3

ko3

ko3

ko6

ko6

ko6

ko7

Yksikko Laji

106 Saviastian pala

106 Saviastian pala

106 Saviastian pala

106 Lasipullon pala

106 Lasipullon pala

106 Lasipullon pala

106 Lasipullon pala

106 Lasipullon pala

304 Saviastian pala

304 Saviastian pala

304 Tasolasin pala

601 Lasipullon pala

601 Tasolasin pala

604 Saviastian pala

701 Saviastian pala

Materiaali

Fajanssi

Posliini

Posliini

Lasi

Lasi

Lasi

Lasi

Lasi

Punasavi

Fajanssi

Lasi

Lasi

Lasi

Punasavi

Punasavi

Kuvaus

Fajanssiastian kylkipaloja. Molemmilla pinnoilla
valkoinen lasite. Osan ulkopinnalla jaamia viivamaisesta
kultauskoristelusta.

Valkoisen posliiniastian kylki- ja reunapaloja. Reunan
ylapinta punainen ja sisapinnalla punaista ja harmaata
viiva- ja kiekurakoristelua.

Valkoisen posliiniastian pohjapalan jalusta. Pohja
kovertuu loivasti ylospdin. Pyoristetty jalusta ulkonee
hieman.

Vihertavan lasipullon kylkipaloja.

Haaleasti vihertavan lasipullon pohja- ja kylkipaloja.
Pohja littea.

Haalean vaaleanpunaisen lasipullon kylkipaloja.

Pienen ldpinakyvan lasipullon kaulan kappale. Reuna
kaartuu ulospain.

Lapinakyvan littedpohjaisen lasipullon pohjapala.
Vaintoinen pinta sailynyt.

Punasaviastian pohjapala, jonka sisdpinnalla vihrea- ja
ruskearaitaista engobe-koristelua. Pohjan alapinnalla ei
jalkia lasitteesta tai muusta koristelusta. Littea pohja.

Fajanssiastian kylkipala. Vain sisdpinta sailynyt.
Sisapinnalla valkoinen lasite.

Sinertavan lapindkyvan tasolasin pala.

Tummanvihrean lasipullon pala. Pohja kovertuu melko
jyrkasti ylospain.

Lapinakyvan tasolasin paloja.

Punasaviastian reunapala, jonka sisdpinnalla ja reunassa
vihertava lasite. Ulkopinnalla ei lasitetta. Suora reuna.
Ulkopinnalla heti reunan alla kulkee kaksia
vaakasuuntaista uraa. Kyljen heti reunan alainen osa
pyoristyy jyrkasti ulospain pain.

Punasaviastian reunapala. Suora reuna, joka ulkonee
hieman reunan alaosasta.

Kpl
6

Paino g Mitat mm

7,3

4,7

1,9

22,0

8,0

2,4

3,2

1,5

3,4

1,5

15,5

62,9

12,9

13,7

7,1

Paksuus: 3mm

Paksuus: 3mm, halkaisjia
(reuna): 130mm

Halkaisija (pohja): 80mm

Paksuus: 4-6mm

Paksuus (kylki): 1mm,
paksuus (pohja): 2-3mm

Paksuus: 3mm

Paksuus (kylki): 2,5mm,
hlkaisija (kaula): 10mm

Paksuus: 7mm

Paksuus: 4,5mm

Paksuus: 8mm, korkeus
(pohja): 17mm

Paksuus: 2mm

Paksuus (kylki): 4-6mm,
halkaisija (reuna): 150mm

Paksuus: 9,5mm, halkaisija
(reuna): 90mm

Muuta

Sama tai samanlainen astia.
AKDG7090:98-AKDG7090:99

Sama astia.
AKDG7090:100-
AKDG7090:101

AKDG7090:100-
AKDG7090:101

Sama tai samanlainen pullo.
AKDG7090:102

Sama tai samanlainen pullo.
AKDG7090:102

Sama tai samanlainen pullo.
AKDG7090:103

AKDG7090:103

AKDG7090:103

AKDG7090:104-
AKDG7090:105

AKDG7090:106-
AKDG7090:107

AKDG7090:106-
AKDG7090:107

AKDG7090:108

AKDG7090:109

AKDG7090:110-
AKDG7090:111

AKDG7090:110-
AKDG7090:111
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Nro Alue  Yksikko Laji Materiaali Kuvaus Kpl Painog Mitat mm Muuta

56 ko7 701 Saviastian pala Punasavi Punasaviastian kylkipala. Ei jalkia lasitteesta tai muusta 1 3,7 Paksuus: 5mm AKDG7090:110-
koristelusta. AKDG7090:111
57 ko9 902 Rautanaula Rauta 1 1,2 Pituus: 25mm, paksuus: AKDG7090:112
2,5mm
58 ko9 902 Tasolasin pala Lasi Lapindkyvan tasolasin paloja. 2 3,6 Paksuus: 1,5mm AKDG7090:113
59 kk3 31 Luu Luu 2 1,3 Ei palanutta luuta.
60 kk5 51 Luu Luu 1 5,2 Ei palanutta luuta.
61 kk5 53 Luu Luu 7 18,9 Joista palanutta: 1kpl, 0,1g.
62 kké 61 Luu Luu 4 86,3 Ei palanutta luuta.
63 ko3 305 Luu Luu Sianleukoja, hampaita, torahampaita. 9 800g Ei palanutta luuta.
64 ko1l 1102 Luu Luu 1 64,9 Ei palanutta luuta.
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Poistettujen |0yt6jen kuvataulut, Noringsbéle Nordsjo gard (Vuosaari) 1000001675 Liite 2
Tuija Vaisanen 2021

AKDG7090:54: Poistetut [6ydot P1 yksikosta Y11.

AKDG7090:55: Poistetut 16ydot P2 yksikosta Y11.



AKDG7090:56: Poistetut 16ydot P3 yksikosta Y11.

AKDG7090:57: Poistettu [6yto P4 yksikosta Y21.



AKDG7090:58: Poistettu 16ytd P5 yksikosta Y21.

AKDG7090:59: Poistetut 16ydot P6 yksikosta Y21.



AKDG7090:60-61: Poistettu 16ytd P7 yksikosta Y31.



AKDG7090:62-63: Poistetut 16ydot P8 ja P9 yksikdsta Y31.



AKDG7090:64: Poistettu [6yto P10 yksikosta Y51.



AKDG7090:65-66: Poistettu |6ytd P11 yksikosta Y51.



AKDG7090:67: Poistetut 16ydot P12 ja P13 yksikosta Y51.

AKDG7090:68: Poistetut [6ydot P14 yksikosta Y51.



AKDG7090:69—-70: Poistetut [6ydot P15 ja P16 yksikosta Y53.



AKDG7090:71: Poistettu l6yto P17 yksikosta Y53.

AKDG7090:72: Poistetut 16ydot P18, P19 ja P20 yksikosta Y53.



AKDG7090:73: Poistetut [6ydot P21 yksikosta Y53.



AKDG7090:74-76: Poistettu |6ytd P22 yksikosta Y61.



AKDG7090:77-78: Poistettu |6ytd P23 yksikosta Y61.



AKDG7090:79-80: Poistetut |16ydot P24 ja P25 yksikosta Y61.



AKDG7090:81-82: Poistetut [6ydot P26 yksikosta Y61.



AKDG7090:83-84: Poistetut [6ydot P27 yksikosta Y61.



AKDG7090:85—86: Poistetut [6ydot P28 ja P29 yksikosta Y61.



AKDG7090:87—-88: Poistettu |6ytd P30 yksikosta Y61.



AKDG7090:89-90: Poistettu 16ytd P31 yksikosta Y61.



AKDG7090:91: Poistettu l6yto P32 yksikosta Y61.

AKDG7090:92: Poistetut [6ydot P33 yksikosta Y61.



AKDG7090:93: Poistetut |6ydot P34, P35 ja P36 yksikoista Y102 ja Y103.



AKDG7090:94-95: Poistettu l6yto P37 yksikdsta Y103.



AKDG7090:96: Poistettu 16ytd P38 yksikdsta Y103.

AKDG7090:97: Poistetut 16ydot P39 yksikosta Y106.



AKDG7090:98-99: Poistetut 16ydot P40 ja P41 yksikosta Y106.



AKDG7090:100-101: Poistetut |6ydot P42 ja P43 yksikosta Y106.



AKDG7090:102: Poistetut 16ydot P44 ja P45 yksikdsta Y106.

AKDG7090:103: Poistetut 16ydot P46, P47 ja P48 yksikosta Y106.



AKDG7090:104-105: Poistettu |6yt6 P49 yksikdsta Y304.



AKDG7090:106-107: Poistetut 16ydot P50 ja P51 yksikdsta Y304.



AKDG7090:108: Poistettu 16yt P52 yksikdsta Y601.

AKDG7090:109: Poistetut 16ydot P53 yksikosta Y601.



AKDG7090:110-111: Poistetut |6ydot P54, P55 ja P56 yksikoista Y604 ja Y701.



AKDG7090:112: Poistettu |6yt6 P57 yksikosta Y902.

AKDG7090:113: Poistetut 16ydot P58 yksikosta Y902.



AKDG7090:114-115: Poistettu 16yt yksikosta Y30.



AKDG7090:116-117: Poistettuja loytoja yksikosta y40.



AKDG7090:118-119: Poistettu 16yto6 yksikosta Y304.
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Yleistad rakenneteknisesta kuntoarviosta

Kiinteistdn rakennetekninen kuntoarvio on laadittu Toimitilakiinteistdon kuntoarvioijan ohjetta RT 103097
soveltaen sekad Vahanen yhtididen laatujarjestelman mukaisesti.

Kiinteistdon rakenneteknisen kunnon selvittdmiseksi tehtiin rakenteiden ja rakennusosien kuntoarvio.
Kiinteistotarkastus suoritettiin 9.6.2020.

Kiinteistotarkastukseen osallistui yksi rakennetekninen asiantuntija. Tarkastuksen aikana kéytiin
kattavasti rakennuksen sisatiloissa. Vesikatto tarkastettiin lapetikkailta k&sin. Rakennuksen alla olevaa
rydmintatilaa tarkasteltiin pistokoeluontoisesti tuuletusluukuista kasin seka terassin alta.

Kuntoarviossa selvitettiin aistinvaraisin havainnoin rakenteita rikkomatta tai avaamatta rakennusosien
nykyinen kunto, vauriot ja viat seka syyt niiden aiheutumiseen seka lisaselvitysten tarve. Kuntoarvion
lahtokohtana on muodostaa kokonaisnakemys Kiinteistén rakenteiden nykyisestd kunnosta ja
rakenteisiin kohdistuvista korjaustarpeista seuraavan 10 vuoden aikana. Liséksi raportissa pyritdan
tuomaan esille tarkempien lisatutkimusten tarve seka valitdnta huoltoa ja kunnostusta seka saannéllista
maéraaikaishuoltoa kaipaavat rakennusosat. Huomiota on mygs kiinnitetty rakennuksen turvallisuuteen,
terveellisyyteen ja viihtyvyyteen.

Rakennetekninen kuntoarvio ei sisalla LVI- tai séhkojarjestelmien arviota eikd energiataloudellista
vertailua.

Kunnossapito-ohjelmassa (PTS) esitetddn arviot korjaustarpeesta, korjausten Kkiireellisyydesta ja
korjauskustannusten suuruusluokista. Arviot perustuvat tehtyihin havaintoihin ja teknisiin
kayttdikaarvioihin. Kunnossapito-ohjelmaan ei ole sisallytetty normaaliin huoltoon liittyvid vuosittain
tehtavia huoltotoimenpiteitd. Kuntoarvion kunnossapito-ohjelma on yksi tydkalu Kiinteiston
kunnossapidon suunnittelussa ja korjaustoimenpiteiden jaksottelussa. Esitetyt kustannusennusteet ovat
suuntaa-antavia ja todelliset kustannukset voivat poiketa esitetyistd merkittdvasti. Kustannusennusteet
eivat sisalla rakennuttajan kustannuksia (suunnittelu, rakennuttaminen, valvonta) eika lisatutkimuksille
ole esitetty kustannusvarauksia. Esitetyt korjaustarpeet ja niiden kustannukset eivat sisalla nykyisen
laatutason parannuksia tai kiinteiston kayttotarkoituksen muutoksen edellyttdmia kustannuksia.

Ennen korjauksia tulee suorittaa riittvat lisatutkimukset rakenneavauksineen ja korjaukset tulee
suunnitella huolellisesti péatevdityneen kosteusvaurioihin erikoistuneen suunnittelijan toimesta.
Suunnittelussa ja korjauksissa tulee ottaa huomioon rakennuksen suojelumaaraykset ja korjaustyot
tulee suorittaa perinteinen rakennustapa huomioiden.

Rakennetekninen kuntoarvio on laadittu tilaajalle ja toimeksiannossa noudatetaan Konsulttitoiminnan
yleisia sopimusehtoja (KSE2013). Toimeksiannossa konsultin vastuu on rajattu enintdan
konsulttipalkkioon. Konsultti ei ole vastuussa kolmansille osapuolille eivatka kolmannet osapuolet voi
esittaad vaateita konsultille. Toimeksiannossa ei noudateta kuluttajansuojalainsaadantoa.

Tilaaja
Helsingin kaupunki
Kuntoarvion laatija

Olavi Toyli, Ins. (AMK)
Rakennuksen kuntoarvioija (PKA), Fise
Vahanen Rakennusfysiikka Oy

Kuntoarvioraportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

KL5 uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

KL4  hyva, kevyt huoltokorjaus 6—10 vuoden aikana

KL3 tyydyttéava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—10 vuoden kuluessa
KL2 valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6—10 vuoden kuluessa

KL1 heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa
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Tiivistelma ja suositellut toimenpiteet

Rakennetekniikka ja kunnossapitosuunnitelmaehdotus

Kiinteiston rakennetekniikka on p&&osin tyydyttdvassé kunnossa. Rakenteiden kunnon, vaurioiden ja
rakennuksen ian perusteella Kiinteiston rakenneosat edellyttavat tarkastelujaksolla saannéllisia
korjauksia. Korjaustarpeisiin vaikuttaa osittain rakenteiden normaali ikdantyminen ja sita kautta teknisen
kunnon heikkeneminen.

Piha-alue

Tontti on puistomainen nurmialue, jolla kasvaa puita ja pensaita. Kulkuvaylat ovat paaosin hiekka- tai
sorapintaisia ja paéasisddnkaynnin portaikko sekd kaiteet ovat luonnonkivirakenteisia. Muiden
sisdankayntien portaat ovat puurakenteisia. Tontilla on puurakenteisia ja luonnonkivirakenteisia aitoja.
Tarkastelujaksolla ovat ajankohtaisia puuportaiden ja puuaitojen kunnostukset, Kkiviaitojen
laastisaumojen paikkakorjaukset sekéd jatekatoksen huoltomaalaus. Viheralueiden kunnostukset
saanndllisind huoltoluontoisia téina.

Aluerakenteet, Jadkellarirakennus

Jaakellarirakennuksen ulkoseinat ovat harkkomaisista lohkotuista luonnonkivista ladottu. Ylapohja on
terdsbetonirakenteinen ja tuettu terasprofiilipalkkeihin ja vesikaton katteena on bitumikermi.
Ikkunaluukut ja ovet ovat puurakenteiset. Sisatilat ovat lammittAmattémia ja nykydan varastokaytossa.
Jaakellarirakennus on valttavassd kunnossa ja suosittelemme varautumaan jakson alussa sen
peruskorjaukseen ml. vesikatto ja ylapohja, kivijulkisivujen saumat, ovet ja ikkunaluukut seka sisétilojen
kosteusvaurioiden korjaukset.

Kartanorakennus

1990-luvulla  suoritetussa peruskorjauksessa on korjattu laajasti  kivijalka-, perustus- ja
alapohjarakenteita, ulkoseina- ja julkisivurakenteita seka ylapohjaa ja vesikattoja.

Rakennuksen kivijalka on paaosin luonnonkivirakenteinen ja kivet on saumattu laastilla. Osittain Kivijalka
on terdsbetonia. Rakennuksen alla perustukset ovat luonnonkived, terasbetonia, harkkorakenteisia
seka tiilimuurattuja. Alapohja on paaosin puurakenteinen rossipohja ja osittain ratakiskoin kannateltu
tiilikappaholvi ja osin betonilaatta. Kivijalka ja alapohjarakenteet ovat paaosin tyydyttadvassa kunnossa.
Kiinteistokierroksella ei paasty tarkastamaan alapohjan alustiloja kattavasti, koska tarkastusluukkuja ei
saatu auki. Suosittelemme tarkastamaan alapohjan alustilat kauttaaltaan ja varautumaan alustavasti
tarkastelujakson alussa padasisaankaynnin viereisen Kkellaritilan tiilimuurattujen perusmuurien
kosteusvaurioiden korjauksiin ja tarkastelujakson lopulla kivijalan laastisaumojen paikkakorjauksiin.
Tarkka korjauslaajuus tulee méaérittaé alustatilan tarkastuksen perusteella.

Rakennuksessa on hirsirunko. Hirsirunkoa tarkasteltin  pistokoeluontoisesti  ulkopuolelta
julkisivuverhouksen alaliittymén vesilaudan alta. Lahovaurioita ei havaittu. Tulevan julkisivujen
kunnostuksen yhteydessad suosittelemme tarkastamaan hirsirungon kuntoa pistokoeluontoisin
rakenneavauksin ja varautumaan alustavasti mahdollisten vaurioituneiden hirsien uusimiseen kokonaan
tai osittain. Myos vali- ja alapohjarakenteen kunto tulee tarkastaa rakenneavauksin ainakin vesipisteiden
ja markatilojen laheisyydesta.

Rakennusajankohdalle oli tyypillista, ettd rakenteissa kaytettiin orgaanisia tayttomateriaaleja. Mikali
kyseisten rakenteiden kosteusvaurioita tai ilmavuotoja rakenteiden lapi tapahtuu, riskind on sisdilman
laadun heikkeneminen. Rakenteiden kunto tulee selvittdd viimeistdan korjausten yhteydessa
rakenneavauksin. Korjaustoiden laajuutta maarittdessa tulee huomioida mm. asumisterveysasetuksen
(Sosiaali- ja terveysministerion asetus 545/2015) toimenpiderajat sekd asuin- ja muille oleskelutiloille
asetetut sisailman laadun vaatimukset. Edella mainittuja muita oleskelutiloja ovat muun muassa koulut,
paivakodit, palveluasunnot tai muut vastaavat tilat, jotka on tarkoitettu muiden kuin pelkastaan
tydntekijéiden oleskeluun.
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Julkisivuverhous on puinen maalattu vaakapanelointi. Ensimmaisen kerroksen ikkunoiden alla seka
ensimmaisen ja toisen kerroksen vélissd on rintapaneelikaistat. Maalipinnoite on kulunut ja irtoilee
paikoin. Irronneen maalipinnan alta on nakyvissd vanha maalipinnoite ja puu on pinnaltaan paikoin
halkeillutta ja harmaantunutta. Lahovaurioita ei havaittu. Suosittelemme varautumaan julkisivujen
korjaukseen ml. julkisivuverhouksen vanhan maalipinnan poistaminen ja julkisivujen huoltomaalaus
vesihdyrya lapaisevalla tuotteella sekd ulkoseindrakenteen mahdollisten paikallisten kosteus- ja
lahovaurioiden korjaukset. Ennen korjauksia tulee tarkastaa pistokoeluontoisesti rakenneavauksin
ulkoseinarakenteen seka hirsirungon kunto. Suosittelemme kunnostamaan maalatut MSU-puuikkunat
seka ovet julkisivukorjausten yhteydessa ml. puupintojen huoltomaalaus, puitteiden kayntisovitukset,
tiivisteiden uusiminen ja helojen kunnostus.

Harjamallisen peltikatteisen vesikaton kantavat massiiviset puuristikot on tuettu hirsirakenteisiin
ulkoseiniin seka valiseiniin. Vesikatteena on sinkitty ja maalattu rivipeltikate. Peltikatteen pinta on
kulunut ja etenkin jalkardnnien liitoksissa on ruostevaurioita. Suosittelemme varautumaan
rivipeltikatteen huoltomaalaukseen, kaakon puoleisen kattolappeen massaamalla korjatun
rivipeltikatteen uusimiseen seké ylapohjan mahdollisten puurakenteiden paikallisiin vauriokorjauksiin.
Samalla tulee siivota ylapohja- ja ullakkotilat rakennusjitteestd ja vanhasta huonokuntoisesta
[Ammoneristeestd  sekd lisatd lammoneristystd huomioiden rakenteen riittAva tuuletuskyky.
Lounaissivun bitumikermikatteisen kattotason uusiminen on arvion perusteella ajankohtaista
tarkastelujakson lopulla.

Sisatilojen osalta suosittelemme varautumaan pintamateriaalien kunnostuksiin tai uusimiseen ml.
keittio, WC- ja suihkutilat. Tassa raportissa on esitetty suuntaa-antava kustannusvaraus sisatilojen
pintamateriaaleille. On huomionarvoista, ettd todelliset kustannukset voivat poiketa arvioiduista
merkittavasti, koska tilojen tuleva kayttd sekd& haluttu laatutaso vaikuttavat merkittavasti
pintamateriaalien valintaan ja kustannuksiin.

Rakennuksen kaakkoisnurkan ensimmaisen kerroksen huonetilan kreosoottityyppisen hajun lahde tulee
selvittda tutkimuksin ja poistaa.

Taman raportin  kunnossapitoehdotuksen kustannusvaraukset ovat alustavia ja suuntaa-antavia.
Korjaustarpeet ja kustannustaso tarkentuvat rakenneavausten perusteella.

Rakennus on rakennettu ja sitd on useita kertoja remontoitu ajankohtina, jolloin kaytetyissa
materiaaleissa on voitu kayttdad nykyaan haitallisiksi luokiteltavia aineita. Ennen purku- ja korjaustéita
tulee suorittaa haitta-ainetutkimus.

Suosittelemme suorittamaan hormien TV-kuvauksen tarkempien korjaustarpeiden maarittamiseksi.

Korjaustyot edellyttavat huolellista suunnittelua seka lisatutkimuksia. Rakenneteknisten korjaustdiden
ohella tulee huomioida myds LVI- ja sahkotekniset korjaustarpeet, joita ei arvioida tassa
toimeksiannossa.

Rakennetekniikan kunnossapitosuunnitelmaehdotus (PTS) seuraavalle kymmenelle vuodelle on
raportin liitteena.

Kartanorakennus on asemakaavassa (11110) suojeltu sr-1 —merkinnalla. Merkinndn mukaan rakennus
on rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, eika
siind saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka tarvelevéat rakennuksen arvoja ja tyylia. Mikali
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteitd, rakennus on korjaus- tai muutostéiden
yhteydessa korjattava rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Jaakellari on asemakaavassa (11110) suojeltu sr-2 —merkinnalla. Merkinndn mukaan rakennus on
kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, eika siina saa suorittaa sellaisia
lisdrakentamis-, korjaus- tai muutostdita, jotka térvelevat julkisivujen tyylia tai vesikaton perusmuotoa.
Mikéli rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteitd, rakennus on korjaus- ja
muutostdiden yhteydessé pyrittédva korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.
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Suositellut kuntotutkimukset ja lisaselvitykset

Kuntoarviomenetelmin ei voida luotettavasti arvioida kaikkien rakennusosien ja jarjestelmien kuntoa.
Rakennuksessa havaittiin rakennusajankohdalle tyypillisia rakenneosia, jotka nykytietdmyksella
luokitellaan ns. riskirakenteiksi. Riskirakenne on ominaisuuksiltaan vaurioherkkd esimerkiksi
kosteusrasituksen lisdantyessd, mutta suotuisissa olosuhteissa rakenteen toimivuus on yleensa
tyydyttava.  Kuntoarviossa ei voida aistinvaraisesti havainnoiden luotettavasti todeta néissa
rakenneosissa kaikkia mahdollisesti esiintyvia vaurioita tai vikoja. Tarkempi kunnon ja korjaustarpeiden
maarittely edellyttdd aina jatkotutkimuksia siséltden rakenneavauksia ja materiaalitutkimuksia.
Tutkimukset myds tarkentavat tédssa raportissa esitettyjen korjausten laajuutta ja kustannuksia.

Tarkemman kunnon ja korjaustarpeen arvioimiseksi sekd soveltuvien korjaustapojen selvittdmiseksi
suosittelemme seuraavien kuntotutkimusten tai lisaselvitysten suorittamista. PTS-ehdotuksessa ei ole
kustannusvarauksia kuntotutkimuksille ja liséselvityksille:

- Salaojajarjestelméan tarkastuskaivojen kansien paikannus maanpinnan alta ja jarjestelman huuhtelu
ja TV-kuvaus

- Alapohjan alustilan tarkastaminen kauttaaltaan. Kiinteistokierroksella tarkastusluukkuja ja
esimerkiksi séhkopaakeskuksen ovea ei saatu auki.

- Kaakkoisnurkan ensimmadisen kerroksen huonetilan kreosoottityyppisen hajun lahteen
selvittdminen ja poistaminen

- Haitta-ainetutkimus ennen korjaustdoita

- Rakenneavaukset (alapohja, ulkoseinat, valipohja, ylapohja) rakenteiden sisdisen kunnon ja
korjaustarpeiden maarittamiseksi ennen korjaustoita

- Hormikartoitus

- LVI- ja sahkojarjestelmien kunto ja korjaustarpeet tulee selvittaa erillisella tutkimuksella.

Suositukset liittyen turvallisuuteen ja terveellisyyteen

Rakennusajankohdalle oli tyypillistd, etta rakenteissa kaytettiin orgaanisia eriste- ja materiaaleina, jotka
voivat vaikuttaa sisdilman laatuun heikentavasti kosteusvaurioituessaan. Ennen korjaustéita tulee
suorittaa riittdvan kattavat rakenneavaukset rakenteiden siséisen kunnon ja tarpeellisten korjausten
maarittamiseksi.

Kaakkoisnurkan ensimmaisen kerroksen huonetilan kreosoottityyppisen hajun lahteen selvittdminen ja
poistaminen

Kulkureitit vesikatoille ja vesikatolla tulee yllapitaa turvallisina saanndllisten huoltotoimenpiteiden ja -
tarkastusten yhteydessa.

Haitta-aineet
Rakennusajankohdalle tyypillisissa aineissa ja materiaaleissa seka myéhemmin tehdyissé korjauksissa
on hyvin todennédkdisesti kaytetty aineita ja materiaaleja, jotka nykydan luokitellaan haitta-aineiksi.
Ennen korjaustoita tulee suorittaa haitta-ainetutkimus.

Kuntoarvion rajaukset
LVI- ja sahkojarjestelmia ei arvioida.
Kattavaa korjaushistoriaa tai tarkkaa kuvausta olemassa olevista rakenteista ei ollut kaytettavissa.

Energian ja veden kulutusta ei tarkastella.
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Kiinteiston yleistiedot
Katuosoite Itareimarinkuja 14
Postinumero 00990
Postitoimipaikka Helsinki
Rakennuksia Kartano, jadkellari, jatekatos
Kayttotarkoitus Palvelurakennukset, viimeksi paivakoti, tarkastushetkella tyhjillaan
Kerrosala (kem?) 456
Kerroksia 2, liséksi torniosan ullakkotaso seka kellaritiloja (kartanorakennus)
Kiinteistétunnus 091-054-0163-0001
Rakennusvuosi arviolta 1800-luvun alussa, laajennus noin 1897

Yleistiedot saatu Helsingin kaupungilta

Kiinteiston korjaushistoria ja tehdyt muutostyot
Kattavaa korjaushistoriaa ei ollut kdytettavissa.
Kartanorakennuksen peruskorjaus ja litokset vesi- ja viemariverkostoon 1990-luvulla

Korjaustdita 1980-luvulla

Taloteknisten jarjestelmien yleiskuvaus

Rakennuksessa on koneellinen tulo-poisto-ilmanvaihto. Rakennus on liitetty paikallisten toimittajien
vesi- ja viemariverkkoon seké sahkdverkkoon. Lammitys on toteutettu sdhkodpatterein.

Talotekniset asennukset ovat eri ajankohdilta paéosin 1990-luvulta ja osittain 2000- ja 2010-luvuilta.
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Rakennetekninen kuntoarvio

11 Alueosat

113 Paallysteet ja ulkoalueet
Paakuntoluokka: 4 Hyva
Havainnot ja johtopaatdkset

Kiinteistdon tontti on puistomainen nurmialue, jolla kasvaa puita ja pensaita. Kulkuvaylat ovat
sorapintaisia. Tontilla on luonnonkivimuureja. Paasisdankaynnin edustalla on luonnonkivilaatoitus, -
portaikko ja -pylvAdsmuuri. Muiden sisddnkayntien edustalla on puuportaikot. Rakennuksen
lounaissivulla on terdsrakenteinen ramppi seka kattotasolle johtava kierreporras ja puurakenteinen
jatekatos. Rakennuksen kaakkoissivulla on puuaita.

Tontin pinnan muodot ohjaavat sadevesid paaosin poispéin rakennuksista. Syoksytorvien alla on
luonnonkivista ladotut loiskekupit. Rakennuksen vierustalla on sepelikaista. Lahtotietojen perusteella
rakennuksen ulkopuolella kulkee salaojajarjestelmé, mutta tarkastuskaivoja ei havaittu.

Viheralueet ja tontti ovat hyvéakuntoisia ja hyvin hoidettuja. Painumia tai routavaurioita ei havaittu
rakennuksen ymparilla.

Suosittelemme varautumaan tarkastelujakson aikana puuportaikkojen sekd puurakenteisen
jatekatoksen kunnostuksiin ja kiviaitojen laastisaumojen paikkakorjauksiin. On suositeltavaa paikantaa
salaojajarjestelman tarkastuskaivojen kannet, jotka sijaitsevat mahdollisesti maanpinnan alapuolella ja
suorittaa salaojajarjestelman TV-kuvaus ja huuhtelu. Téssa raportissa ei ole esitetty muita toimenpiteité
salaojajarjestelmaan liittyen. Salaojajarjestelman TV-kuvaus maarittaa tarvittaessa muut toimenpiteet.

Toimenpide-ehdotukset

Salaojajarjestelman tarkastuskaivojen kansien paikantaminen maanpinnan alta ja jarjestelman TV-
kuvaus ja huuhtelu.

Puuportaikkojen ja puuaitojen kunnostukset seka jatekatoksen huoltomaalaus ja Kkiviaitojen
laastisaumojen paikkakorjaus.

Kuvat havainnoista

Paéasisdankaynnin edustalla luonnonkivilaatoitus.

Paéasisdankaynnin luonnonkivisia rakenteita.
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Viheralueita.

Jatekatos. ‘ Kaakkoissivun siséankaynnin puuportaikko.

115 Aluerakenteet, Jaakellarirakennus
Paakuntoluokka: 2 Valttava
Havainnot ja johtopaatdkset

Tontilla sijaitsee jadkellarirakennus, jonka ulkoseindrunko on lohkotuista luonnonkivistéa ladottu.
Massiiviset harkkomallisiksi hakatut graniittikivet on saumattu laastilla. Laastisaumat ovat tyyliltdén
kuperia. Jaakellarin loiva ylapohja on terdsbetoninen laatta, joka tukeutuu havaintojen perusteella
terasprofiilipalkkeihin tai ratakiskokannakkeisiin. Loivan ylapohjalaatan vedeneristeend on bitumikermi.
Ovet ja ikkunaluukut ovat puurakenteisia.

Jaakellarin graniittikivijulkisivuissa ei havaittu siirtyneitd tai irronneita kivid. Laastisaumat ovat
tyydyttavassa kunnossa ja osin irti. Vesikatolla kasvaa ruohoa ja puun taimia ja bitumikermi on
huonokuntoinen. Sisatilat tarkastettiin osittain. Sisatiloissa on paljon tavaraa ja rakennusjatetta.
Sisétilojen kosteutta lisda vesikatolta sisélle valuvat vedet. Vetta valuu sisélle ainakin ylapohjalaatan
lapi kulkevan ilmeisesti ilmanvaihtoon tarkoitetun reian kautta. Sisépinnoilla on runsaasti kosteutta ja
kosteusvaurioita ja ylapohjaa tukevissa terdspalkeissa on pitkalle edenneitd ruostevaurioita.

Suosittelemme  varautumaan  jadkellarirakennuksen  peruskorjaukseen.  Peruskorjauksessa
graniittijulkisivujen saumat uusitaan, vesikatolta poistetaan kasvit juurineen, terasbetoninen
ylapohjalaatta kunnostetaan samoin kuin sitd kannattelevat teraspalkit ja ylapinta vedeneristetaan
huolehtien  toimivista  vedenpoistoratkaisuista.  Sisdpuoliset  rakenteet  kuivatetaan ja
kosteusvaurioituneet materiaalit poistetaan. Ikkunaluukut ja ovet kunnostetaan.
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Toimenpide-ehdotukset

Jadakellarirakennuksen peruskorjaus, ml. vesikatto ja yldpohja, kivijulkisivujen saumat, ovet ja
ikkunaluukut seka siséatilat

Jaakellarin vesikatto on tdynna kasvillisuutta.

Jaakellarin sisépintoja.

12 Talo-osat, Kartanorakennus

121 Perustukset ja alapohja
Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Havainnot ja johtopaatdkset

1990-luvulla suoritetun peruskorjauksen osana rakennuksen kivijalkaa on kunnostettu ja osittain
rakennuksen alla perustuksia on uusittu harkkorakenteisiksi. Puurunkoisen alapohjarakenteen
puupalkit, lammaoneristeet seka alus- ja lattialaudat on uusittu ainakin osittain. Alapohjan alustatila on
puhdistettu rakennusjatteestd, maa-alusta on Kkallistettu rakennuksen keskeltéd ulkoseiniin péain ja
alustatilaan on lisatty salaojasoraa. Korjauksen tarkoituksena on ollut korjata kivijalan, perustusten seka
alapohjan vauriot ja parantaa rakenteiden kosteus- ja lampéteknista toimivuutta.

Rakennuksen luonnonkivista ladottu kivijalka on perustettu lahtotietojen perusteella osittain perusmaan
ja osittain kallion varaan. Alkuperdisen osan kivijalka koostuu epésaanndllisistéa laastisaumatuista
luonnonkivistd. Torniosalaajennuksen kivijalka on ladottu massiivisista harkkomallisista graniittikivista,
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jotka on saumattu laastilla. Lisdksi rakennuksen kaakkoisnurkalla kivijalka on paikallavalettua
terésbetonia. Rakennuksen alla perustusrakenteet ovat osin kiviladottuja, osin terdsbetonia, osin
tilimuurattuja ja osin harkkorakenteisia. Alapohja on osittain puurakenteinen tuuletettu rossipohja.
Alapohjan puupalkit tukeutuvat kivijalkaan sek& alustilan kivi- ja harkkoperustuksiin ja terasbetonisiin
perustuksiin. Alustilan tuuletus on jarjestetty kivijalkaan tehdyin aukoin. Alapohjarakenne on osittain
lahtotietojen perusteella tiilimuurattu ja ratakiskoihin tuettu kappaholvi ja ratakiskoin kannateltu
betonilaatta.

Kivijalan kivien ei havaittu siirtyneen tai painuneen, eika rakennuksessa havaittu perustusten painumiin
viittaavia vaurioita. Kivijalan laastisaumat ovat kuluneet. Rydmintatilaa tarkasteltiin pistokoeluontoisesti
tuuletusluukkujen kautta. Nailla osin ei havaittu vaurioita tai kosteutta alustilassa tai alapohjarakenteen
alapinnoilla.  Kiinteistdtarkastuksen yhteydessd alapohjan tarkastusluukkuja ja esimerkiksi
sahkopaakeskuksen ovea ei saatu auki. Suosittelemme tarkastamaan alapohjatilan kauttaaltaan.
Paésisdankaynnin viereisen kellaritilan tiilimuurattujen perusmuurirakenteiden pinnoilla oli merkkeja
kosteudesta ja tiilet olivat paikoin rapautuneet.

Suosittelemme huolehtimaan, etté alapohjatilaan on mahdollista kulkea tarkastusluukkujen kautta ja
suorittamaan alapohjatilan tarkastuksen kauttaaltaan. Tarkastus maarittdd mahdolliset tarkemmat
korjaustarpeet ja korjauskustannukset. Suosittelemme alustavasti varautumaan tarkastelujakson alussa
paasisdankaynnin viereisen kellaritilan tiilimuurattujen perusmuurien kosteusvaurioiden korjauksiin.
Tarkastelujakson  puolivdlin  jalkeen suosittelemme varautumaan Kkivijalan laastisaumojen
paikkakorjauksiin.

Toimenpide-ehdotukset
Alapohjan alustatilojen tarkastaminen kauttaaltaan
Paésisaankaynnin viereisen kellaritilan tiilimuurattujen perusmuurien kosteusvaurioiden korjaukset

Tarkastelujakson puolivalin jalkeen kivijalan laastisaumojen paikkakorjaukset

Kuvat havainnoista

Kivijalka on osittain aéllvlturéébetoﬁia. orniljn " harkkomaisista | Io‘ﬁkouisa
luonnonkivistéa tehty kivijalka.
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Harkkomuurattuja perustuksia alapohjatilassa.

Tillimuurattuja  perustusrakenteita  paasisaankaynnin Tiilimuuratun perusmuurin vaurioita péasisdankaynnin
viereisella kellaritasolla. viereisella kellaritasolla.

123 Runko
Paakuntoluokka: 4 = Hyva

Havainnot ja johtopaéatdkset

1990-luvulla toteutetun peruskorjauksen osana hirsirungon kunto on tarkastettu purkamalla
julkisivuverhousta ja havaitut lahovauriot on korjattu.

Rakennuksen runko on lyhytnurkkainen lamasalvottu hirsirunko. Hirsirunko on osin vaakahirtté ja osin
pystyhirttd. Vesikaton kantavina rakenteina ovat massiiviset kattoristikot. Hirsirungossa ei havaittu
pullistumia tai siirtymia. Alinta hirsikertaa tarkasteltin  pistokoeluontoisesti  ulkopuolelta
julkisivuverhouksen alaliittymé&n vesilaudan alta. Vesilaudan takana ei havaittu hirsirungossa
lahovaurioita.

Tulevan julkisivujen kunnostuksen yhteydessa suosittelemme tarkastamaan hirsirungon kuntoa
purkamalla julkisivuverhousta pistokoeluontoisesti ja varautumaan mahdollisiin hirsirungon paikallisten
vaurioiden korjauksiin. Tarkka korjauslaajuus tulee selvittdd rakenneavauksilla ainakin rungon alaosan
ja mm. ikkunoiden alapuolen osalta. Vaurioituneet hirret uusitaan kokonaan tai osittain kengittamalla.

Vélipohjarakenteet ovat puurakenteisia. Vélipohjarakenteita on mahdollisesti kunnostettu
peruskorjausten yhteydessa ja tayttdmateriaaleja on uusittu mineraalivillalla. Tayttdmateriaalit ovat
kuitenkin mahdollisesti edelleen alkuperdisid orgaanisia materiaaleja. Lisaksi peruskorjauksissa on
mahdollisesti kaytetty perinteisia tayttdmateriaaleja. Valipohjarakenteissa ei havaittu merkkeja
vaurioista, mutta tulevien korjausten yhteydessd suosittelemme tarkastamaan paikallisesti
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véalipohjarakenteiden kunnon ainakin markatilojen ja vesipisteiden l&heisyydessa mahdollisten
korjaustarpeiden méaarittamiseksi.

Toimenpide-ehdotukset

Rakenneavaukset hirsirungon kunnon ja Kkorjauslaajuuden maarittdmiseksi. Myo6s vélipohjan
rakenneavaukset ainakin markéatilojen ja vesipisteiden laheisyydesta.

Hirsirungon mahdollisten paikallisten kosteus- ja lahovaurioituneiden hirsien uusiminen kokonaan tai
osittain kengittamalla.

Kuvat havainnoista

Véliseinien hirsirunkoa ja véalipohjan puukannattajia
ensimmaisessé kerroksessa.

124 Julkisivut
Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Havainnot ja johtopaatdkset

1990-luvulla suoritetun peruskorjauksen yhteydesséa julkisivuverhous on lahtdtietojen perusteella
osittain uusittu.

Julkisivuverhouksena on puinen maalattu vaakapanelointi. Julkisivuverhouksen alaliittyméssa on
jalkapaneeli, jonka paallda on pystysuuntainen rintapaneeli ensimmaisen kerroksen ikkunoiden
alareunaan saakka. MyOs ensimmadisen ja toisen kerroksen vdalissd& on pystysuuntainen
rintapaneelikaista. Rakennuksen nurkissa on laudoin tehdyt nurkkakotelot.

Arvion perusteella julkisivuverhous on osittain eri aikakausilta, mutta korjaukset on toteutettu
suhteellisen yhtenaisella tavalla ja julkisivuverhous on kokonaisuutena paaosin melko yhtenainen.
Julkisivuista ei erotu selkeasti eri aikaan korjattuja alueita lukuunottamatta rintapaneeliosien
pystyrimoituksia seka torniosan julkisivuverhouksen paikallisesti korjattu alue. Lahtotietojen perusteella
julkisivuverhouksen ja hirsirungon valissa on 18 mm tuuletusrako ja 25 mm huokoinen puukuitulevy.
Julkisivujen maalaus on kulunut ja lohkeilee paikoin etenkin julkisivujen yldosissa. Lohkeilevan
maalipeitteen alta erottuu aikaisempi maalikerros. Julkisivuverhous on maalipinnan alta harmaantunut
ja pakoin halkeillutta, mutta lahovaurioita ei havaittu.

Suosittelemme varautumaan alkujaksolla julkisivukorjaukseen, jossa tarkastetaan ulkoseinarakenteen
kunto pistokoeluontoisesti rakenneavauksin, korjataan mahdolliset hirsirungon ja julkisivuverhouksen
kosteus- ja lahovauriot ja huoltomaalataan julkisivuverhous.
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Toimenpide-ehdotukset
Julkisivuverhouksen rakenneavaukset ulkoseinarakenteen kunnon selvittémiseksi.
Julkisivujen korjaus ml. julkisivuverhouksen vanhan maalipinnan poistaminen ja julkisivujen

huoltomaalaus vesihdyrya lapaisevalla tuotteella sekd ulkoseinarakenteen mahdollisten paikallisten
kosteus- ja lahovaurioiden korjaukset

Kuvat havainnoista

Yleiskuva Ioteissivulta. Yleiskuva kaakkoissivulta.

Yleiskuva lounaissivulta. Yleiskuva koillissivulta.
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Julkisivujen maalipinnan vaurioita. 4 Torniosan julkisivupintaa.

1242 Ikkunat ja ulko-ovet
Kuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Havainnot ja johtopaattkset

Ikkunat ovat maalattuja kaksipuitteisia siséén-ulos-aukeavia MSU-ikkunoita. Kaikki ikkunat on uusittu
jossain vaiheessa rakennuksen elinkaarta, mutta tarkka uusimisajankohta ei selvinnyt lahtétiedoista.
Padosa ikkunoista on uusittu samanaikaisesti, mutta yksittdiset ikkunat ovat vanhempia. Osassa
ikkunoita on pysty- ja vaakavalikarmit ja valipuitelistoja. Ikkunoiden maalaus halkeilee ja lohkeilee
paikallisesti.

Suosittelemme varautumaan tarkastelujakson alkujaksolla ikkunoiden kunnostukseen sisaltaen ainakin
puuosien huoltomaalauksen, tiivisteiden uusimisen, puitteiden kayntisovituksen ja helojen
kunnostuksen.

Ulko-ovet ovat puurakenteisia maalattuja ja lasiaukollisia ovia. Ulko-ovien maalaus on paikoin kulunut,
mutta puu on ehjaa ja kovaa. Ovien kaynti on hyva. On suositeltavaa kunnostaa ovet samanaikaisesti
ikkunoiden kanssa. Suosittelemme suorittamaan kunnostuksen samanaikaisesti julkisivukorjausten
kanssa.

Toimenpide-ehdotukset

Ikkunoiden ja ulko-ovien kunnostus.

Kuvat havainnoista

MSU-ikkunoita sisapuolelta kuvattuna. MSU-ikkuna ulkopuolelta.

VAHANEN RAKENNUSFYSIIKKA OY
® Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ® +358 20 769 8698

www.vahanen.com ® y-tunnus | Business ID 2725717-2



VA H A N E N Rakennetekninen kuntoarvio 17(20)
Nordsjén kartano, Helsinki

3.9.2020

Paasisaankaynnin ulko-ovi. Terassin ulko-ovi.

126 Vesikatot
Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Havainnot ja johtop&atdkset

1990-luvulla suoritetun peruskorjauksen yhteydessé rivipeltikate ruoteineen on uusittu osittain. Osaa
rivipeltikatteesta ei |&htGtietojen perusteella ole uusittu peruskorjauksessa. Ylapohjan vanhoja
kattotuoleja on osittain vahvistettu kylkeen naulatuilla lankuilla. Vanhojen ylapohjarakenteiden p&alle on
lisatty lammaoneristeeksi sellupuhallusvillaa 200 mm.

Rakennusosien vesikattotasot ovat paaosin malliltaan jyrkkia rivipeltikatteisia harjakattoja. Kattovedet
ohjataan pystykouruin eli jalkardnnein ja syoksytorvin rakennuksen viereen maan pinnalle.
Ullakkotilassa kattoristikot ovat massiivisia puuristikoita ja tuettu hirsirakenteisiin ulkoseiniin seka
valiseiniin. Puuristikoiden péaalla on umpilaudoitus jonka paalla on sinkitty ja maalattu rivipeltikate.
Aluskatetta ei havaintojen perusteella ole. Ylapohjarakenteen paalle on lahtdtietojen perusteella lisatty
paikoin selluvillaa. Osittain ullakkotilojen alustana on lautalattia. Lounaissivulla on bitumikermikatteinen
kattotaso. Myds sisddnkaynnin katos on bitumikermikatteinen.

Rivipeltikatteen maalipinta on kulunut mutta paaosin peittava. Katteen pinnalla paikallisesti ja
esimerkiksi jalkardnnien liitoksissa on ruostevaurioita. Kaakkoissivulla sisdankaynnin ylapuoleisen
kattolappeen rivipeltikatteen saumoja on tiivistetty massaamalla ilmeisesti vesivuodoista johtuen.
Saumojen tiivistdminen massaamalla on lahtdkohtaisesti valiaikainen korjausratkaisu. Ullakkotiloja
tarkastettiin pistokoeluontoisesti, koska kattoluukkuja ei saatu auki kiinteistokierroksella. Ullakkotiloissa
ei havaittu merkkeja tuulettuvuuden puutteellisuudesta, aktiivisista vesivuodoista tai puurakenteiden
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kosteusvaurioita. Ullakkotiloissa on rakennusjatettd ja osa vanhoista eristemateriaaleista on kokoon
painunutta ja huonokuntoista. Jyrkan rivipeltikatteen keskimaérainen tekninen kayttdika on 40-70 vuotta.

Suosittelemme varautumaan tarkastelujakson alkupuoliskolla vesikaton kunnostustdihin ml. peltikatteen
huoltomaalaus kauttaaltaan, sek& ainakin kaakkoissivun sisaénkaynnin kattolappeen massaamalla
korjatun rivipeltikatteen uusimiseen ja ylapohjarakenteen tyhjentaminen rakennusjatteesta ja vanhoista
huonokuntoisista eristekerroksista. Lisaksi ylapohjatilaan lisatddn lammoneristysta huomioiden
ylapohjan ja ullakkotilojen riittdva tuulettuvuus. Ennen korjauksia suosittelemme suorittamaan
ullakkotilojen kattavan tarkastuksen sekd ylapohjarakenteen pistokoeluontoisia rakenneavauksia
tarkemman korjauslaajuuden ja —kustannusten maarittamiseksi.

Lounaan puoleisen bitumikermikatteisen Kkattotason uusimiseen suosittelemme varautumaan
tarkastelujakson lopulla. Loivan kermikatteen keskimaérainen tekninen kayttdika on 20-35 vuotta.

Toimenpide-ehdotukset

Ullakkotilojen tarkastus kauttaaltaan sek&a ylapohjarakenteen kunnon tarkastus rakenneavauksin
pistokoeluontoisesti.

Rivipeltikatteen huoltomaalaus, kaakon puoleisen kattolappeen massaamalla korjatun rivipeltikatteen
uusiminen seké ylapohjan mahdollisten puurakenteiden paikalliset vauriokorjaukset. Ylapohjan siivous
rakennusjatteesta ja vanhasta huonokuntoisesta lammoneristeesta ja lammdoneristeen lisays
huomioiden rakenteen riittdva tuuletuskyky.

Lounaissivun bitumikermikatteisen kattotason uusiminen jakson lopulla.

Kuvat havainnoista

| #

Yleiskuva vesik'atolta.' » Yleiskuva vesikatolta.

S
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Ruostevaurioita katteessa jalkar'anriin liittyméassa.

13 Tila-osat, Kartanorakennus

Sisatilat
Paakuntoluokka: 3 = Tyydyttava
Havainnot ja johtopaatdkset

Sisétiloissa lattiat ovat osin muovimattopintaisia ja osin maalattua lautalattiaa. Seindpinnat ovat
levyverhottuja ja maalattu tai tapetoitu. Kattopintojen materiaalit vaihtelevat tiloittain. Keittiossa ja WC-
ja suihkutiloissa on muovimatto ja seinat on laatoitettu keraamisin laatoin. Yksittdinen WC-tila on uusittu
arviolta 2010-luvulla ja on pinnoiltaan laatoitettu. Tiloissa on muurattuja ja rapattuja koristeellisia
tulisijoja ja kaakeliuuneja, jotka eivat ole kaytdssa.

Sisétilojen pintamateriaalit ovat paaosin tyydyttavassa kunnossa ja osittain pinnat ovat kuluneita.

Ensimmaéisen kerroksen kaakkoisnurkan tilassa (entinen talonmiehen asunto) havaittiin
kreosoottityyppinen haju. Suosittelemme selvittdm&an hajun lahteen ja poistamaan mahdolliset PAH-
yhdistepitoiset materiaalit rakenteista. Tassa raportissa on alustava kustannusvaraus toimenpiteelle.
Tutkimus tarkentaa korjauslaajuuden.

Taman raportin  kunnossapitoehdotuksessa on  suuntaa-antava kustannusvaraus tilojen
pintamateriaalien kunnostukselle / uusimiselle ml. WC-tilat, suihkut ja keittio.

Hormien kunto on suositeltavaa selvittaa erillisella TV-kuvauksella.

Rakennus on rakennettu ja sitd on useita kertoja remontoitu ajankohtina, jolloin kaytetyissa
materiaaleissa on voitu kayttdd nykyaan haitallisiksi luokiteltavia aineita. Ennen purku- ja korjaustéita
tulee suorittaa haitta-ainetutkimus.

Toimenpide-ehdotukset

Haitta-ainetutkimus

Kaakkoisnurkan ensimmaisen kerroksen huonetilan kreosoottityyppisen hajun lahteen selvittdminen ja
poistaminen

Hormien tarkastus

Keittion, WC- ja suihkutilojen kunnostus ja sisétilojen pintamateriaalien kunnostus / uusiminen.

VAHANEN RAKENNUSFYSIIKKA OY
® Linnoitustie 5, FI-02600 Espoo ® +358 20 769 8698
www.vahanen.com ® y-tunnus | Business ID 2725717-2



VA H A N E N Rakennetekninen kuntoarvio 20(20)
Nordsjén kartano, Helsinki

3.9.2020

Kuvat havainnoista

Yleiskuva ensimmaisen kerroksen tiloista. Yleiskuva ensimmaisen kerroksen tiloista.

Keittio. Suihkutila.
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Rakennetekninen kuntoarvio 4.9.2020
Nordsjon kartano, Helsinki

RAKENNETEKNIIKAN KUNNOSSAPITOEHDOTUS

Kustannustaso 2020
Nordsjon kartano, Helsinki ALV 0%
Suositellut toimenpiteet Kustannusennuste (x 1000 EUR)

2020 [ 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | YHT

113 Paallysteet ja ulkoalueet

Puuportaiden ja puuaitojen kunnostukset
Kiviaitojen laastisaumojen paikkakorjaukset
Jatekatoksen huoltomaalaus

115 Aluerakenteet, Jaakellarirakennus
Jaakellarin peruskorjaus, ml. vesikatto ja ylapohja,
kivijulkisivujen saumat, ovet ja ikkunaluukut sekéa
sisatilojen kosteusvaurioiden korjaukset

121 Perustukset ja alapohja

30

Paasisaankaynnin viereisen kellaritilan tiilimuurattujen
perusmuurien kosteusvaurioiden korjaukset

Kivijalan laastisaumojen paikkakorjaukset ja
alapohjatilan véahaiset korjaukset, tarkempi korjaustarve
tulee tarkentaa alapohjan rydmintatilan kattavalla
tarkastuksella

123 Runko

20

Hirsirungon mahdollisten paikallisten kosteus- ja
lahovaurioituneiden hirsien uusiminen kokonaan tai
osittain kengittdmalla julkisivukunnostuksen yhteydessa
124 Julkisivut

Julkisivujen korjaus ml. julkisivuverhouksen vanhan
maalipinnan poistaminen ja julkisivujen huoltomaalaus
vesihoyrya lapéisevalla tuotteella seka
ulkosein&rakenteen mahdollisten paikallisten kosteus-
ja lahovaurioiden korjaukset

1242 lkkunat ja ulko-ovet

Ikkunoiden ja ulko-ovien kunnostus. Samalla uusitaan
tiivisteet ja kunnostetaan heloitukset.

126 Vesikatto

50

18

Rivipeltikatteen huoltomaalaus, kaakon puoleisen
kattolappeen massaamalla korjatun rivipeltikatteen
uusiminen seka ylapohjan mahdollisten puurakenteiden
paikalliset vauriokorjaukset. Ylapohjan siivous
rakennusjatteesta ja vanhasta huonokuntoisesta
lammoneristeesta ja lammoneristeen lisdys huomioiden
rakenteen riittdva tuuletuskyky

Lounaissivun bitumikermikatteisen kattotason
uusiminen

13 Tilaosat

Alustava kustannusvaraus: rakennuksen asuintilojen
pintamateriaalien uusiminen ml. keittiét, WC- ja
suihkutilat. Nelidpohjainen hinnoittelu 200 €/m2,
kerrosala noin 456 m2. Kustannusvaraus on suuntaa
antava ja todelliseen kustannustasoon vaikuttaa
merkittévasti tilojen kayttotarkoitus, materiaalit ja
laatutaso.

Rakennuksen kaakkoisnurkan ensimmaisen kerroksen
huonetilan kreosoottityyppisen hajun lahteen
poistaminen perustuen erillisiin tutkimuksiin.
Rakennetekniikka yhteensa

Kustannukset eivat sisalla LVI- tai sahkdjarjestelmia tai kuntotutkimuksia tai rakennuttajan kustannuksia.

Ennen korjauksia tulee suorittaa riittavan laajat tadydentavat kuntotutkimukset ja tarkastukset rakenneavauksineen
korjauslaajuuden ja -kustannusten madrittamiseksi. Nama liséselvitykset on kuvattu kuntoarvioraportissa.
Korjaukset tulee suunnitella huolellisesti patevoityneen kosteusvaurioihin erikoistuneen suunnittelijan toimesta.
Rakennuksen suojelumaaraykset vaikuttavat osaltaan korjausratkaisuihin ja voivat lisatéa korjauskustannuksia.

38

100

16

300
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Yleistad rakenneteknisesta kuntoarviosta

Kiinteiston rakennetekninen kuntoarvio on laadittu Asuinkiinteistén kuntoarviosuoritusohjetta RT103003
soveltaen sekad Vahanen yhtididen laatujarjestelman mukaisesti.

Kiinteistdon rakenneteknisen kunnon selvittdmiseksi tehtiin rakenteiden ja rakennusosien kuntoarvio.
Kiinteistotarkastus suoritettiin 9.6.2020.

Kiinteistotarkastukseen osallistui kaksi rakenneteknistd asiantuntijaa. Tarkastuksen aikana kaytiin
kattavasti rakennuksen sisdtiloissa. Vesikatto tarkastettin maanpinnalta ja ullakkotilasta ka&sin.
Rakennuksen alla olevaa rydémintatilaa tarkasteltiin pistokoeluontoisesti tuuletusluukuista kasin.

Kuntoarviossa selvitettiin aistinvaraisin havainnoin rakenteita rikkomatta tai avaamatta rakennusosien
nykyinen kunto, vauriot ja viat seka syyt niiden aiheutumiseen seka lisaselvitysten tarve. Kuntoarvion
lahtokohtana on muodostaa kokonaisnakemys Kiinteistén rakenteiden nykyisestd kunnosta ja
rakenteisiin kohdistuvista korjaustarpeista seuraavan 10 vuoden aikana. Liséksi raportissa pyritdan
tuomaan esille tarkempien lisatutkimusten tarve seka valitdnta huoltoa ja kunnostusta seka saannéllista
maéraaikaishuoltoa kaipaavat rakennusosat. Huomiota on mygs kiinnitetty rakennuksen turvallisuuteen,
terveellisyyteen ja viihtyvyyteen.

Rakennetekninen kuntoarvio ei sisalla LVI- tai séhkojarjestelmien arviota eikd energiataloudellista
vertailua.

Kunnossapito-ohjelmassa (PTS) esitetddn arviot korjaustarpeesta, korjausten Kkiireellisyydesta ja
korjauskustannusten suuruusluokista. Arviot perustuvat tehtyihin havaintoihin ja teknisiin
kayttdikaarvioihin. Kunnossapito-ohjelmaan ei ole siséllytetty normaaliin huoltoon liittyvid vuosittain
tehtavia huoltotoimenpiteitd. Kuntoarvion kunnossapito-ohjelma on yksi tydkalu Kiinteiston
kunnossapidon suunnittelussa ja korjaustoimenpiteiden jaksottelussa. Esitetyt kustannusennusteet ovat
suuntaa-antavia ja todelliset kustannukset voivat poiketa esitetyistd merkittdvasti. Kustannusennusteet
eivat sisalla rakennuttajan kustannuksia (suunnittelu, rakennuttaminen, valvonta) eika lisatutkimuksille
ole esitetty kustannusvarauksia. Esitetyt korjaustarpeet ja niiden kustannukset eivat sisalla nykyisen
laatutason parannuksia tai kiinteiston kayttotarkoituksen muutoksen edellyttdmia kustannuksia.

Ennen korjauksia tulee suorittaa riittavat lisatutkimukset rakenneavauksineen ja korjaukset tulee
suunnitella huolellisesti patevdityneen kosteusvaurioihin erikoistuneen suunnittelijan toimesta.
Suunnittelussa ja korjauksissa tulee ottaa huomioon rakennuksen suojelumé&araykset ja korjaustyot
tulee suorittaa perinteinen rakennustapa huomioiden.

Rakennetekninen kuntoarvio on laadittu tilaajalle ja toimeksiannossa noudatetaan Konsulttitoiminnan
yleisia sopimusehtoja (KSE2013). Toimeksiannossa konsultin  vastuu on rajattu enintaan
konsulttipalkkioon. Konsultti ei ole vastuussa kolmansille osapuolille eivatka kolmannet osapuolet voi
esittaad vaateita konsultille. Toimeksiannossa ei noudateta kuluttajansuojalainsaadantoa.

Tilaaja
Helsingin kaupunki
Kuntoarvion laatija

Olavi Toyli
Rakennuksen kuntoarvioija (PKA), Fise
Vahanen Rakennusfysiikka Oy

Kuntoarvioraportissa kaytetyt kuntoluokat ovat seuraavat:

KL5 uusi, ei toimenpiteitd seuraavan 10 vuoden aikana

KL4  hyva, kevyt huoltokorjaus 6—10 vuoden aikana

KL3 tyydyttéava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—10 vuoden kuluessa
KL2 valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6—10 vuoden kuluessa

KL1 heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa
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Tiivistelma ja suositellut toimenpiteet

Rakennetekniikka ja kunnossapitosuunnitelmaehdotus

Kiinteiston rakennetekniikka on pa&osin valttdvassd kunnossa. Rakenteiden kunnon, vaurioiden ja
rakennuksen ian perusteella kiinteistobn rakenneosat edellyttdvat tarkastelujaksolla laajoja
korjaustoimenpiteitd ja peruskorjauksia. Korjaustarpeisiin vaikuttaa osittain rakenteiden normaali
ikdantyminen ja sitd kautta teknisen kunnon heikkeneminen mutta myds mahdolliset kosteus- ja
mikrobivauriot seké saanndllisen yllapidon puute. Asuinhuoneistoissa havaittiin mikrobiperdinen haju.
Ennen kohteen ottamista kayttoon tulee selvittaa laajoin rakenneavauksin rakenteiden, kuten alapohjan,
ylapohjan sek& seindrunkorakenteiden, kunto ja toteuttaa perusteelliset korjaukset huomioiden
rakennusterveys ja suojelumaaraykset.

Piha-alue on p&aosin nurmipintainen. Rakennuksen vierustalla on pensasistutuksia. Kulkuvaylat ovat
sora- ja hiekkapintaisia. On suositeltavaa huolehtia katto- ja pintavesien ohjauksesta kauemmaksi
rakennuksesta, maanpinnan muokkaukseen rakennuksen lansinurkalla, jotta se ei ole kosketuksissa
ulkoseinan puurakenteisiin. Pensasistutuksia on suositeltavaa karsia siten, ettd ne eivat ole
kosketuksissa julkisivuihin. Puisten sisdankayntiportaikkojen seka toiseen kerrokseen johtavan portaan
kunnostukset ovat tarpeen.

Rakennuksen kivijalan laastisaumat ovat kuluneet ja osin irti. RyOmintatilaa tarkasteltiin
tuuletusluukkujen kautta. Alapohjarakenteen ryomintétila on matala, jolloin tuulettuvuus voi olla osin
heikko ja alapohjan puurakenteiden havaittiin olevan paikoin hyvin lahella alustayttéa. Riskin&d on puu-
ja orgaanisten tayttdmateriaalien kosteus- ja mikrobivauriot. Osassa rydmintétilaa havaittiin alapohjan
aluslaudoituksen irronneen ja eristetayton valuneen pois paikoiltaan. Suosittelemme varautumaan
kivijalan laastisaumojen uusimiseen. Alapohjarakenteen rakenneavaukset madrittdvat tarkemmat
korjaustarpeet, mutta alustavasti on suositeltavaa varautua laaja-alaiseen alapohjan vaurioituneiden
puu- ja tayttdmateriaalien korjauksiin ja uusimiseen, ryomintatilan riittdvan tuulettuvuuden
varmistamiseen ja tayttotilan siivoamiseen ylimaaraisesta tavarasta ja huolehtimaan, ettd alapohjan
puuosat eivat ole kosketuksissa alustayton kanssa. Jatkossa on myds syyta huolehtia, etta rydmintétila
on tarkastettavissa esimerkiksi luukkujen kautta.

Rakennuksessa on hirsirunko. Alimmissa hirsissa havaittiin paikoin lahovaurioita paikoiltaan irronneen
julkisivuverouksen takana. Hirsirungon kunto tulee selvittda riittavin julkisivuverhousten seka
sisdverhousten rakenneavauksin. On suositeltavaa varautua vaurioituneiden hirsien uusimiseen
kokonaan tai osittain. Myos alapohjan ja ylapohjan kunto tulee selvittaa riittavin rakenneavauksin..

Rakennusajankohdalle oli tyypillista, ettd rakenteissa kaytettiin orgaanisia tayttdmateriaaleja. Mikali
orgaaniset tayttbmateriaalit tai puurakenteet ovat kosteus- tai mikrobivaurioituneita ja rakenteiden lapi
kulkeutuu ilmavuotoja, riskind on siséilman laadun heikkeneminen. Rakenteiden kunto tulee selvittaa
rakenneavauksin. Korjaustéiden laajuutta maarittdessa tulee huomioida mm. asumisterveysasetuksen
(Sosiaali- ja terveysministerion asetus 545/2015) toimenpiderajat seka asuin- ja muille oleskelutiloille
asetetut sisdilman laadun vaatimukset. Edella mainittuja muita oleskelutiloja ovat asuntojen lisaksi muun
muassa koulut, paivakodit, palveluasunnot tai muut vastaavat tilat, jotka on tarkoitettu muiden kuin
pelkastaan tyontekijoiden oleskeluun.

Julkisivuverhous on maalattu rimalaudoitettu pystyvuoraus. Maalipinnoite on kulunut ja irtoilee monin
paikoin paikoin. Pystylaudoitus on asennettu hirsirunkoa vasten ja mahdollinen tiivis maalipinnoite lisaa
riskia ulkoseindrakenteen kosteusvaurioille, kun maalipinta heikentdd seindrakenteen kuivumiskykya.
Lisaksi etenkin julkisivun alaosissa ja vesilaudassa on pitkélle edenneitd kosteus- ja lahovaurioita ja
lahonnut vuoraus on paikoin irronnut. Vuorausta on paikattu epamaaraisin vanerilapuin. Suosittelemme
uusimaan vaurioituneet julkisivuverhoukset vanhan mallisina, poistamaan julkisivujen nykyiset
maalikerrokset ja maalaamaan julkisivut vesihdyrya lapaisevalla tuotteella.

Puuikkunoiden kunto on tyydyttava. lkkunat on suojattu ulkopuolelta vanerilevyin. Yksi ikkuna on
rikkoutunut ilmeisesti murron yhteydessa. Ikkunoissa ja ulko-ovissa havaittiin puuosien ja maalipintojen
vaurioitumisia erityisesti ulkopinnoilla ja ikkunoiden valitiloissa. lkkunat ja ulko-ovet ovat vield
kunnostettavissa ja tdman raportin kunnossapitoehdotuksessa on kustannusvaraukset ikkunoiden ja
ovien kunnostukselle siséltden puuosakorjaukset seké huoltomaalauksen ja puitteiden kayntisovitukset
ja helojen kunnostukset.
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Vesikatto on harjamallinen. Vesikatteena on betonitiili jonka aluskatteena on bitumikermi. Vesikatto on
valttavassa kunnossa. Suosittelemme varautumaan vesikaton uusimiseen mukaan lukien ylapohjan
puurakenteiden osittaiset korjaukset. Ullakkotila tulee tyhjentda ylimaaraisesta tavarasta ja ylapohjan
tayttbmateriaalit tarkastaa ja tarvittaessa uusia. Tarkempi korjauslaajuus tulee méaarittaa tarkastamalla
ylapohjarakenteiden kunto ja rakennetyyppi rakenneavauksin.

Asuinhuoneistojen pintamateriaalit ja kalusteet ovat huonossa kunnossa. Tassa raportissa on esitetty
suuntaa-antava kustannusvaraus sisétilojen pintamateriaalien ja Kkiintokalusteiden laajamittaiselle
uusimiselle. On huomionarvoista, etté todelliset kustannukset voivat poiketa arvioiduista merkittavasti,
koska tilojen tuleva kaytté seka haluttu laatutaso vaikuttavat merkittavasti pintamateriaalien valintaan ja
kustannuksiin.

Taman raportin  kunnossapitoehdotuksen kustannusvaraukset ovat alustavia ja suuntaa-antavia.
Korjaustarpeet ja kustannustaso tarkentuu rakenneavausten perusteella.

Rakennus on rakennettu ja sitd on remontoitu ajankohtina, jolloin kaytetyissa materiaaleissa on voitu
kayttad nykydan haitallisiksi luokiteltavia aineita. Ennen purku- ja korjaustoité tulee suorittaa haitta-
ainetutkimus.

Suosittelemme suorittamaan hormien TV-kuvauksen tarkempien korjaustarpeiden maarittdmiseksi.

Korjaustyot edellyttéavat huolellista suunnittelua seka lisatutkimuksia. Rakenneteknisten korjaustdiden
ohella tulee huomioida myds LVI- ja sahkotekniset korjaustarpeet, joita ei arvioida tassa
toimeksiannossa.

Rakennetekniikan kunnossapitosuunnitelmaehdotus (PTS) seuraavalle kymmenelle vuodelle on
raportin liitteend. Tassa raportissa on esitetty alustavat kustannusvaraukset ehdotetuille korjauksille.
Tarkemmat tutkimukset tarkentavat korjaustarvetta ja kustannuksia.

Rakennus on asemakaavassa (11110) suojeltu sr-2 —merkinnalla. Merkinnan mukaan rakennus on
kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa, eika siind saa suorittaa sellaisia
lisdrakentamis-, korjaus- tai muutostdita, jotka térvelevat julkisivujen tyylia tai vesikaton perusmuotoa.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteitd, rakennus on korjaus- ja
muutostdiden yhteydessa pyrittédva korjaamaan rakennuksen tyyliin hyvin soveltuvalla tavalla.

Suositellut kuntotutkimukset ja lisaselvitykset

Kuntoarviomenetelmin ei voida luotettavasti arvioida kaikkien rakennusosien ja jarjestelmien kuntoa.
Rakennuksessa havaittiin rakennusajankohdalle tyypillisia rakenneosia, jotka nykytietdmyksella
luokitellaan ns. riskirakenteiksi. Riskirakenne on ominaisuuksiltaan vaurioherkkda esimerkiksi
kosteusrasituksen lisdantyessa, mutta suotuisissa olosuhteissa rakenteen toimivuus on yleensa
tyydyttdvd.  Kuntoarviossa ei voida aistinvaraisesti havainnoiden luotettavasti todeta néissa
rakenneosissa kaikkia mahdollisesti esiintyvia vaurioita tai vikoja. Tarkempi kunnon ja korjaustarpeiden
maarittely edellyttdd aina jatkotutkimuksia siséltden rakenneavauksia ja materiaalitutkimuksia.
Tutkimukset myds tarkentavat tdssa raportissa esitettyjen korjausten laajuutta ja kustannuksia.

Tarkemman kunnon ja korjaustarpeen arvioimiseksi seka soveltuvien korjaustapojen selvittamiseksi
suosittelemme seuraavien kuntotutkimusten tai lisdselvitysten suorittamista. PTS-ehdotuksessa ei ole
kustannusvarauksia kuntotutkimuksille ja lisaselvityksille:

- Haitta-ainetutkimus

- Rakenneavaukset (alapohja, ulkoseinat, valipohja, yldpohja) rakenteiden sisdisen kunnon ja
korjaustarpeiden maarittamiseksi

- Hormikartoitus

- LVI- ja sahkojarjestelmien kunto ja korjaustarpeet tulee selvittaa erillisella tutkimuksella.
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Suositukset liittyen turvallisuuteen ja terveellisyyteen

Rakennusajankohdalle oli tyypillista, etta rakenteissa kaytettiin orgaanisia eriste- ja tdyttémateriaaleina,
jotka voivat vaikuttaa sisdilman laatuun heikentéavasti kosteusvaurioituessaan. Ennen korjaustéita tulee
suorittaa riittdvan kattavat rakenneavaukset rakenteiden sisdisen kunnon ja korjaustapojen
maarittamiseksi.

Asuintiloissa havaittiin mikrobiperainen haju. Tiloja ei tule ottaa kayttéén ennen kattavia lisatutkimuksia
ja korjauksia.

Kulkureitit vesikatolle ja vesikatolla tulee yllapitaa turvallisina

Haitta-aineet

Rakennusajankohdalle tyypillisissé aineissa ja materiaaleissa seka myéhemmin tehdyisséa korjauksissa
on hyvin todennédkdisesti kaytetty aineita ja materiaaleja, jotka nykyaan luokitellaan haitta-aineiksi.
Ennen korjaustdita tulee suorittaa haitta-ainetutkimus.

Kuntoarvion rajaukset
LVI- ja sahkojarjestelmia ei arvioida.
Kattavaa korjaushistoriaa tai tarkkaa kuvausta olemassa olevista rakenteista ei ollut kaytettévissa.

Energian ja veden kulutusta ei tarkastella.

Kiinteiston yleistiedot

Katuosoite Itareimarinkuja 4

Postinumero 00990

Postitoimipaikka Helsinki

Rakennuksia yksi

Kayttotarkoitus asuminen (tarkastushetkella tyhjillaan)
Kerrosala (kemz2) n. 200

Kerroksia 2

Kiinteistdtunnus 091-054-0162-0001

Rakennusvuosi ei tiedossa

Yleistiedot saatu Helsingin kaupungilta

Kiinteiston korjaushistoria ja tehdyt muutostyot
20009, liitos vesi- ja viemariverkostoihin.

Korjaushistoriaa ei ollut muilta osin kaytettavissa.

Taloteknisten jarjestelmien yleiskuvaus

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto. Rakennus on liitetty paikallisten toimittajien vesi- ja
viemariverkkoon seka sahkdverkkoon. Lammitys on toteutettu puuldmmitteisin uunein ja osittain
sahkopatterein.
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Lahde: Helsingin karttapalvelu, 31.8.2020.
Rakennetekniikka

11 Alueosat

113 Paallysteet ja ulkoalueet
Paakuntoluokka: 3 tyydyttava
Havainnot ja johtopaatokset

Rakennuksen ymparistd on nurmialuetta, jossa on puita ja pensaita. Rakennuksen sisddnkaynneille
johtavat hiekka ja sorapintaiset kulkuvayldt. Rakennuksen Kivijalan vierustalla on nurmialuetta ja
pensasistutuksia.

Kallistukset ovat rakennuksen ymparilla loivat, mutta pintavedet ohjautuvat padosin pois rakennuksesta.
Rakennuksen vierustan pensasistutukset ovat osin kiinni rakennuksessa, mika voi ajoittain hidastaa
rakenteiden kuivumista. Osana normaalia viheralueiden huoltoa on suositeltavaa karsia pensaita siten,
ettd ne eivat paase kasvamaan Kkiinni julkisivuihin. Vesikatolla ei ole raystaskouruja sisaankayntien
ylapuolista raystasta lukuunottamatta ja kattovedet valuvat katolta suoraan rakennuksen viereen, mika
lisdd perustusten ja rakenteiden vierustan kosteutta. Maaperan kosteus voi liséata routivuutta, mutta
merkkeja epatasaisesta routanoususta ei piha-alueilla havaittu. Rakennuksen kivijalassa ei havaittu
routavaurioihin  viittaavia siirtymia. Rakennuksen lansinurkalla maanpinta on [dhes kiinni
julkisivuverhouksessa lisaten ulkoseindrakenteiden kosteusrasitusta. On suositeltavaa varautua
vahdisiin maanmuokkauksiin rakennuksen vierella siten, ettd pintavedet saadaan ohjattua poispéin
rakennuksesta. Samassa yhteydessa on suositeltavaa muokata maanpintaa rakennuksen lansinurkalla
siten, ettd ulkoseindn puurakenteet ovat selkedsti maanpintaa ylempana seka tehda rakennuksen
vierustalle sepelikaista, jotta kasvillisuus ei ole kiinni rakennuksessa.

Sisdankayntien portaikot seka toisen kerroksen ullakkotilaan johtava porras ovat puurakenteisia.
Portaikot ovat valttéavassa kunnossa.
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Toimenpide-ehdotukset

Véahaiset maanmuokkausty6t pintavesien ohjaamiseksi seké rakennuksen lansinurkalla maanpinnan
muokkaaminen siten, ettd ulkoseinan puurakenteet eivat ole kosketuksissa maahan ja sepelikaistan
asentaminen rakennuksen reunustalle

Pensaiden leikkaaminen huoltotoimenpiteena siten, ettd ne eivat kasva kiinni rakennukseen.

Sisaankayntien portaikkojen seka toiseen kerrokseen johtavan portaan kunnostus.

Kuvat havainnoista

)

Yleiskuva rakennuksen vierustoilta  sisaankayntien Rakennuksen vierusta ja kuistin kivijalka.
puolelta.

Rakennuksen vierusta kaakon puoleisella nurkalla. Sisaankayntiporras.
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Puiset portaat toiseen kerrokseen. Istutuksia rakennuksen vierustalla.

12 Talo-osat

121 Perustukset ja alapohja
Paakuntoluokka: 2 = Vélttava
Havainnot ja johtopaatdkset

Rakennuksen tarkka perustamistapa ei selvinnyt lahtdtiedoista. Rakennuksen kivijalka on luonnonkivea,
joiden valit on laastisaumattu. Laastisaumat ovat kuluneet ja paikoin irti.

Suosittelemme varautumaan kivijalan kunnostuksiin, jossa laastisaumaukset uusitaan ja huolehditaan
alapohjan riittdvasta tuulettuvuudesta Kkivijalan aukkojen kautta. Korjaukset tulee suorittaa
samanaikaisesti tulevien alapohjan ja hirsirungon korjausten kanssa. Liséksi maanpinnanmuokkaukset
kivijalan vieressa seka sepelikaistan asennus suoritetaan samassa yhteydessa.

Alapohja on puurakenteinen tuuletettu rossipohja. Alapohjan puupalkit tukeutuvat Kivijalkaan seka
rydmintatilan kiviperustuksiin. RyOmintatilan tuuletus on jarjestetty kivijalkaan tehdyin aukoin.
Ryomintatilaa tarkasteltiin pistokoeluontoisesti tuuletusaukoista. Rydmintétila on paikoin hyvin matala
ja osa puurakenteista on lahes kosketuksissa alustayttéon. Alustayttond on hiekkaa, mutta
rydmintatilassa havaittiin myds orgaanista ainesta. Riskind on rydomintatilan heikko tuulettuvuus, mika
lisdd puurakenteiden kosteus- ja mikrobivaurioiden riskia etenkin, mikali rakenteet ovat paikoin
kosketuksissa maahan. RyOmintatilassa havaittiin aluslaudoituksen irronneen paikoin ja vanhat
orgaaniset eristemateriaalit ovat valuneet paikoiltaan. Varsinaisia kulku- tai tarkistusluukkuja
rydmintétilaan ei havaittu. Rydomintétilaa ja sen kuntoa ei pysty nykyisellaan tarkastamaan kauttaaltaan.
Alapohjarakenteen puu- ja vanhojen orgaanisten tayttdmateriaalien kosteus- ja mikrobivauriot voivat
heikentdd sisdilman laatua, ilmavuotojen kulkeutuessa rakenteiden lapi tuoden epé&puhtauksia
mukanaan. Alapohjarakenteen lattiapintaan on yhdessa asunnon eteisessé tehty rakenneavaus, jota ei
ole suljettu. Syyta avaukseen ei ole tiedossa. Huoneistoissa havaittiin mikrobiperéinen haju, mika voi
viitata rungon ja alapohjan kosteus- ja mikrobivaurioihin.

Suosittelemme varautumaan alapohjarakenteen laaja-alaisiin korjauksiin. Tarkka kunto tulee selvittaa
rakenneavauksin. Laho- ja kosteusvaurioituneet puurakenteet seka eristetdytdt tulee uusia.
Rydmintatilan alustaytto tulee tasata seka poistaa eloperainen aines ja huolehtia etta puurakenteet eivat
ole kosketuksissa alustayttoon. Kuitenkaan painaumia, jotka voivat johtaa veden lammikoitumiseen ei
saa syntya. Ryomintatilan riittavasta tuuletuskyvystd tulee huolehtia samoin kuin rydmintatilan
tarkastettavuudesta esimerkiksi luukkujen avulla.

Havaintojen perusteella rakennuksessa ei ole salaojajarjestelmdd tai muuta varsinaista
perustusrakenteiden kuivatusjarjestelmaa.
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Toimenpide-ehdotukset

Alapohjarakenteen rakenneavaukset
Kivijalan laastisaumojen uusiminen ja alapohjan tuuletusaukkojen kunnostus

Alapohjarakenteiden laaja-alainen kunnostus sisaltéen laho- ja kosteusvaurioituneiden puurakenteiden
ja eristetayttdjen uusiminen. Orgaanisen aineksen ja rakennusjatteen poisto rydmintatilasta seka
alapohjan riittavan tuulettuvuuden varmistaminen. Samalla huolehditaan, ettd puurakenteet eivat ole
kosketuksissa alustaytén kanssa. Korjauslaajuus ja -kustannukset tarkentuvat tutkimusten perusteella.

Yleiskuva rydmintétilasta.
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. o . 20 A
Ryomintatilassa alapohjarakenteen  aluslaudoitus  on  Alapohjarakenteen  vanha  avauskohta huoneiston
osittain irronnut. eteisessa.

123 Runko

Paakuntoluokka: 2 = Véalttava
Havainnot ja johtopaattkset

Rakennus on hirsirunkoinen. Vesikaton kantavana rakenteena on puiset kattoristikot. Hirsirungossa ei
havaittu pullistumia tai siirtymid. Hirsien kuntoa ei pystytty tarkastelemaan laajasti julkisivu- ja
sisapuolisen verhouksen takia. Julkisivuverhous on huonokuntoinen ja lahonnut tai irronnut etenkin
alaosistaan. Nailla osin myds hirsirungon alimmissa hirsissé havaittiin  lahovaurioita.
Julkisivuverhouksen vauriot, raystaalta valuva vesi seka paikallisesti puurunkoon kosketuksissa oleva
maanpinta lisdavat hirsirungon kosteusrasitusta ja lahovaurioita. Asunnoissa havaittiin mikrobiperainen
haju, mik& voi viitata myos hirsirungon ja asuinkerroksen ja ullakkokerroksen vélisen ylapohjan mikrobi-
ja kosteusvaurioihin.

Suosittelemme varautumaan hirsirungon vaurioiden korjauksiin. Tarkka korjauslaajuus tulee selvittda
riittavan laajoilla rakenneavauksilla rakennuksen eri osissa ja seinén eri korkeuksilla. Vaurioituneet hirret
uusitaan kokonaan tai osittain kengittamalla.

Asuntojen ja ullakkotilan valinen ylapohja on puurakenteinen ja rakennusajankohdalle tyypillisesti
tayttdmateriaalit ovat orgaanisia. Ullakkotilassa lattialautojen alla ja paalla on tayttomateriaaleja, kuten
purua, hiekkaa ja lastua. Rakenteen kunto tulee selvittda laajoin rakenneavauksin ja suosittelemme
varautumaan puukannattajien mahdollisten kosteus- ja lahovaurioiden korjauksiin  seka
eristetayttbmateriaalien laaja-alaiseen uusimiseen.

Toimenpide-ehdotukset

Kattavat rakenneavaukset hirsirungon kunnon ja korjauslaajuuden maarittdmiseksi. Myds ylapohjan
rakenneavaukset.

Hirsirungon kosteus- ja lahovaurioituneiden hirsien uusiminen kokonaan tai osittain kengittamalla.
Lisaksi asuntojen ja ullakkotilan valisen ylapohjarakenteen puukannattajien korjaukset seka
tayttbmateriaalin uusiminen vahintéaén osittain. Korjauslaajuus ja -kustannukset tarkentuvat tutkimusten
perusteella.
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Kuvat havainnoista
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Hirsirungon nurkkaliitos nékissé kivijalan paalla Hirsirunkoa nékissé julkisivuverhduksen “vaurioiden
nurkkalaudan ja julkisivuverhouksen liittymassa. takaa.

W L ; A . \

Paikallinen lahovaurio alimmaisessa hirsikerrassa.

Hirsirunkoa nékyvissa huoneiston eteisen ulkoseinassa. Toisen  kerroksen  paadyn  ulkoseindarunko  on
rankarakenteinen.
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124 Julkisivut
Paakuntoluokka: 2 = Valttava
Havainnot ja johtopééatdkset

Julkisivuverhouksena on rimalaudoitettu pystyvuoraus. Pystylaudoitus on asennettu suoraan
hirsirunkoa vasten. Verhouksen alaliittyméssa on vesilauta. Julkisivuverhous on p&aosin melko
yhtendinen. Verhouksen alaliittymissd verhouksen vaurioituneita kohtia on paikkakorjattu
epamaaraisesti vanerisin paloin. Maalipinta on kauttaaltaan kulunut ja lohkeilee. Riskina on, etta
maalaus on tehty tiiviilla maalipinnoitteella, mik& heikentdd ulkoseinarakenteen kuivumiskykya ja lisda
mahdollisuutta seindrakenteen kosteus- ja lahovaurioille. Julkisivuverhouksen alaosissa on monin
paikoin halkeamia ja lahovaurioita. Lisdksi verhous on osin irronnut paljastaen hirsirunkoa.
Julkisivupinnassa kiinni olevat pensaat lisdavat julkisivuun kohdistuvaa kosteusrasitusta ja lyhentaa
julkisivun huoltovalia.

Suosittelemme varautumaan julkisivukorjaukseen, jossa lahovaurioituneet paneelit ja vesilistat
uusitaan. Samalla tulee korjata hirsirungon mahdolliset vauriot ja niiden sijainti tulee selvittda
julkisivuverhousten riittdvan laajoin rakenneavauksin. Korjauksessa tulee s&astdda vanhaa
julkisivuverhousta niiltd osin, kuin vaurioita ei ole. Uusi verhous tulee toteuttaa vanhan mallisena. Lisaksi
vanha maalipinta poistetaan tarkoitukseen soveltuvalla menetelmalla ja julkisivut maalataan vesihdyrya
lapaisevalla tuotteella.

Toimenpide-ehdotukset
Julkisivuverhouksen rakenneavaukset hirsirunkorakenteen kunnon selvittdmiseksi.

Vaurioituneiden rimalaudoituksen ja pystyverhouksen seké vesilautojen uusiminen vanhan mallisina.
Vanhan maalipinnan poistaminen ja julkisivujen maalaus vesihdyrya lapaisevalla tuotteella.
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Kuvat havainnoista

Yleiskuva julkisivpinnoista, kuvattuna etelasta.

‘."}“\.“
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Julkisivuverhousta on paikattu vanerilevyn palasilla ja Julkisivuverhouksen vaneripaikkauksia ja maanpinta
maanpinta on kiinni verhouksen alareunassa. lahella verhouksen alareunaa.
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1242 Ikkunat ja ulko-ovet
Kuntoluokka: 3/2 = Tyydyttava/valttava
Havainnot ja johtopaatdkset

Ikkunat ovat paaosin kaksipuitteisia ja kaksilasisia, sisaan-ulos avautuvia maalattuja puuikkunoita.
Ikkunat on suojattu ulkopuolelta vanerilevyin. Yksittéinen ikkuna on rikottu ulkopuolelta mahdollisen
murron yhteydessa. Ikkunoiden kunto vaihtelee tyydyttavasta valttavaan. Ikkunoiden maalaus halkeilee
ja lohkeilee etenkin puitteiden valissa karmin vdlitilassa. Ulkopintoja ei paasty tarkastamaan
vanerisuojista johtuen. Paaosin ikkunoiden puu on kuitenkin paaosin kovaa. Ulkopuolisten ikkunalistojen
maali lohkeilee.

Ikkunat ovat kunnostettavissa. Suosittelemme varautumaan tarkastelujaksolla huoltomaalaukseen ja
puuosakorjauksiin. Samalla uusitaan tiivisteet ja kunnostetaan heloitukset.

Ulko-ovet ovat osin umpirakenteisia ja osin lasiaukollisia maalattuja puuovia. Ulko-ovien maalaus on
kulunut, mutta puu on ehjaé ja kovaa. On suositeltavaa kunnostaa ovet samanaikaisesti ikkunoiden
kanssa.

Toimenpide-ehdotukset

Ikkunoiden ja ulko-ovien kunnostus.

Kuvat havainnoista

Karmin vdlitilan maalipinta irtoilee paikoin. Ikkuna on rikottu.
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Yleiskuva ulko-ovista. Maalipinta on kulunut ja osittain hiIseiII.

126 Vesikatot
Paakuntoluokka: 2 = Valttava
Havainnot ja johtopaatdkset

Vesikatto on malliltaan harjakatto ja vesikaton kantavana rakenteena on puiset Kkattoristikot.
Kattoristikoiden paalla on aluslaudoitus. Aluslaudoituksen pdaélla on aluskatteena bitumikermi ja
ruodelaudoituksen péaélla vesikatteena on betonikattotiili. Vesikaton alla on kylméa kayttdullakkotila.
Ullakkotilassa on vanhoja kalusteita ja vaatteita seka runsaasti tavaraa ja rakennusjatetta. Vesikate on
valttdvassa kunnossa. Betonikattotiilet ovat paikoin lohkeilleet, pinta on laaja-alaisesti kulunut ja
rapautunut ja tiilissd on sammalta. Vesikatolle johtavat tikkaat ja kulkusillat ovat puurakenteisia,
huonossa kunnossa eikd niiden kayttd ole turvallisuussyistd suositeltavaa. Vesikatolla ei kayty
turvallisuussyistd. Vesikatolla ei ole raystaskouruja lukuunottamatta sisdankayntien ylapuolisia
raystaitd, vaan sadevedet ohjautuvat raystaaltd rakennuksen vierustalle ja julkisivuun. Ullakkotilassa ei
havaittu merkkeja aktiivisista vesivuodoista. Ylapohjarakennetta (ullakkotilan lattia) on ké&sitelty raportin
kohdassa 123 Runko.

Suosittelemme varautumaan vesikaton uusimiseen mukaan lukien ylapohjan puurakenteiden osittaiset
korjaukset. Ullakkotila tulee puhdistaa ja ylapohjan tayttdmateriaalit ja puukannattajat tarkastaa ja
tarvittaessa uusia. Tarkempi korjauslaajuus tulee maarittaa tarkastamalla ylapohjarakenteiden kunto ja
rakennetyyppi rakenneavauksin.

Toimenpide-ehdotukset
Ylapohjarakenteen kunnon ja rakennetyypin tarkastus rakenneavauksin.
Vesikatteen uusiminen mukaan lukien ylapohjan puurakenteiden ja tayttémateriaalien osittaiset
korjaukset.

Vesikaton kattovesien ohjaaminen raystaskourujen ja syoksytorvien avulla kauemmas rakennuksesta.
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Kuvat havainnoista

Yleiskuva vesikatolta.

Yleiskuva vesikatolta.

P—
Kattoristikkorakenteita ja aluskatteen aluslaudoitusta.

Vesikaton kantavat ristikot ullakkotilassa.

13 Tila-osat

Sisatilat
Paakuntoluokka: 1 = Huono
Havainnot ja johtopaatokset

Rakennuksessa on kolme huoneistoa. Huoneistoissa on keittiot. WC- tai pesutiloja ei ole. Lattian
pintamateriaalina muovimatto. Seinéat ovat levyverhoiltuja ja tapetoitu tai maalattu. Kattopinnat ovat
levyverhoiltuja ja maalattu tai paneloituja. Huoneistoissa on metallisia lammitysuuneja seka puuhella.
Hormit ovat muurattuja.

Sisatilojen pintamateriaalit ovat paaosin huonossa kunnossa. Pinnat ovat hyvin kuluneita ja osin
pintamateriaalit ovat vaurioituneet kulumisesta tai mahdollisesti kosteudesta. Asunnoissa on
mikrobiperéinen haju, joka voi viitata rakenteiden kosteus- ja mikrobivaurioihin. Huoneistojen
kiintokalusteet ovat huonokuntoiset ja osin rikki. Huoneistot ovat sotkuisia.

Pintamateriaalien vaurioiden ja mahdollisten mikrobivaurioiden vuoksi, suosittelemme varautumaan
pintamateriaalien ja kiintokalusteiden uusimiseen kauttaaltaan.

Taman raportin kunnossapitoehdotuksessa on suuntaa-antava kustannusvaraus sisapintojen ja
keittididen laaja-alaiselle kunnostukselle tarkastelujakson alussa.
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Hormien kunto on suositeltavaa selvittda erillisella TV-kuvauksella.

Rakennus on rakennettu ja sitd on remontoitu ajankohtina, jolloin kéaytetyissa materiaaleissa on voitu
kayttad nykydan haitallisiksi luokiteltavia aineita. Ennen purku- ja korjaustoité tulee suorittaa haitta-
ainetutkimus.

Toimenpide-ehdotukset

Haitta-ainetutkimus
Hormien tarkastus

Sisatilojen pintamateriaalien, kalusteiden seka keittdiden peruskorjaus.

Kuvat havainnoista

(%}

Yleiskuva asunnosta.

Asunnon puuhella. Asunnon lammitysuuni.
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RAKENNETEKNIIKAN KUNNOSSAPITOEHDOTUS

Kustannustaso 2020
Itareimarinkuja 4, Helsinki ALV 0%
Suositellut toimenpiteet Kustannusennuste (x 1000 EUR)

2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | YHT

113 Paallysteet ja ulkoalueet

Véahaiset maanmuokkausty6t pintavesien
ohjaamiseksi seké rakennuksen lansinurkalla
maanpinnan muokkaaminen siten, ettd ulkoseinan
puurakenteet eivat ole kosketuksissa maahan ja
sepelikaistan asentaminen rakennuksen
reunustalle

Sisdankayntien portaikkojen seka toiseen
kerrokseen johtavan portaan kunnostus.
Ulkoalueiden vahaiset kunnostukset

121 Perustukset ja alapohja

Kivijalan laastisaumojen uusiminen ja alapohjan
tuuletusaukkojen kunnostus. Alapohjarakenteiden
laaja-alainen kunnostus siséltaen laho- ja
kosteusvaurioituneiden puurakenteiden ja
eristetayttdjen uusiminen. Orgaanisen aineksen ja
rakennusjatteen poisto rydmintéatilasta seka
alapohjan riittdvan tuulettuvuuden varmistaminen.
Samalla huolehditaan, ettd puurakenteet eivét ole
kosketuksissa alustayton kanssa.

123 Runko

Hirsirungon kosteus- ja lahovaurioituneiden hirsien
uusiminen kokonaan tai osittain kengittamalla.

124 Julkisivut

Vaurioituneiden rimalaudoituksen ja
pystyverhouksen seké vesilautojen uusiminen
vanhan mallisina. Vanhan maalipinnan poistaminen
ja julkisivujen maalaus vesihdyrya lapaisevalla
tuotteella.

1242 Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunoiden ja ulko-ovien kunnostus. Samalla
uusitaan tiivisteet ja kunnostetaan heloitukset.

126 Vesikatto

Vesikatteen uusiminen. Lisaksi asuntojen ja
ullakkotilan vélisen ylapohjarakenteen
puukannattajien korjaukset seka tayttdmateriaalin
uusiminen vahintaan osittain. Samassa yhteydessa
asennetaan raystaskourut ja syoksytorvet vesikaton
kattovesien ohjaamiseksi kauemmas
rakennuksesta.

13 Tilaosat

20

15

24

45

Alustava kustannusvaraus: rakennuksen
asuintilojen pintamateriaalien uusiminen ml. keittiét.
Ei sisalla kayttdullakkoa. Nelidpohjainen hinnoittelu
300 €/m2, asuntojen kerrosala noin 140 m2.
Kustannusvaraus on suuntaa antava ja todelliseen
kustannustasoon vaikuttaa merkittéavasti tilojen
kayttotarkoitus, materiaalit ja laatutaso.

42

Rakennetekniikka yhteensa 165
Kustannukset eivéat sisalla LVI- tai sahkojarjestelmié tai kuntotutkimuksia tai rakennuttajan kustannuksia.

Ennen korjauksia tulee suorittaa riittavan laajat tadydentavat kuntotutkimukset ja tarkastukset rakenneavauksineen
korjauslaajuuden ja -kustannusten maarittdmiseksi. Nama lisaselvitykset on kuvattu kuntoarvioraportissa.

Korjaukset tulee suunnitella huolellisesti patevdityneen kosteusvaurioihin erikoistuneen suunnittelijan toimesta.

Rakennuksen suojeluméaraykset vaikuttavat osaltaan korjausratkaisuihin ja voivat lisata korjauskustannuksia.
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