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Asemakaavan muutos koskee toimitila-, opetus- ja tutkimuskayt-
toon varattua, rakentamatta jaanytta tonttia, joka sijaitsee Viikin
tiedepuiston alueella osoitteessa Maakaarenkuja 2. Kaavaratkaisu
mahdollistaa asuinkayton tontilla.

Tavoitteena on, etta Viikin alueen elinvoimaisuus kasvaa ja alu-
eelle rakennettavien pikaraitiotieyhteyksien tuntumassa olevia
tontteja kehitetaan. Tontille suunnitellaan uusia korkeudeltaan
vaihtelevia asuinkerrostaloja. Tarkoituksena on muodostaa uusi
asuntokortteli, jonka suunnittelussa otetaan huomioon Lahden-
vaylan tuottamat ymparistohairiot. Kaavaratkaisussa on erityisesti
pyritty ratkaisemaan se, etta tontin hyvalla suunnittelulla saadaan
likennemelun leviamista estavaa rakentamista ja samalla asutta-
vuuden kannalta hyvaa ymparistoa.

Uutta asuntokerrosalaa on 18 360 k-m? ja liike- ja toimitilakerros-
alaa on 330 k-m?2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta tyo-
paikka- ja yliopistoalueen ulkopuolella oleva rakentamaton tontti
saadaan asuinkayttoon ja uudisrakennuksen muodostama melu-
suojaus parantaa olosuhteita lahiympariston muillakin tonteilla.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdé on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on saada rakentamatta jaanyt toimi-
tila-, opetus- ja tutkimuskayttoon varattu tontti tehokkaaseen
asuinkayttoon yleiskaavan tavoitteiden mukaisesti. Tontti sijaitsee
Viikin tiedepuiston alueella osoitteessa Maakaarenkuja 2 tulevien
pikaraitiotieyhteyksien vaikutusalueella.

Tavoitteena on, etta Viikin alueen elinvoimaisuus kasvaa ja alu-
eelle rakennettavien pikaraitiotieyhteyksien tuntumassa olevia
tontteja kehitetaan. Etaisyys tontilta Viikin molemmille Raide-Jo-
kerin pysakeille on noin 700 m. Tontti sivuaa myos suunnitelmissa
olevaa Viima-ratikan linjausta ja Viiman pysakkia on kaavailtu ai-
van tontin lansikulmalle.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta tontin
hyvalla suunnittelulla saadaan likennemelun leviamista estavaa
rakentamista ja samalla asuttavuuden kannalta hyvaa ymparistoa.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
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edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
ettd se edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista: asuntorakentamisen edistamista, kestavien kulkumuotojen
hyodyntamista seka kumppanuuskaavoituksen mahdollisuuksien
lisaamista.

Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaava 2016:n mukainen. Osalla
alueesta on yha voimassa Yleiskaava 2002, ja silta osin ratkaisu
noudattelee Yleiskaava 2002:a.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 20 456 m>.

Kaavaratkaisun myoéta tontin kerrosala muuttuu siten, etta asunto-
kerrosalaa on 18 360 k-m? ja toimitilakerrosalaa on 330 k-m?2.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla voimassa olevassa asemakaavassa (1996) alue on mer-
kitty liike- ja toimistorakennusten seka opetus-, tutkimus- ja naihin
verrattava toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(KYOT). Ymparoivilla katualueilla on voimassa useita asemakaa-
voja (vuosilta 1992-2001).

Tontilla ei nykytilanteessa ole rakennuksia.
Asuinrakennusten korttelialue (A)

Uusi asuinkerrosala on sijoitettu korttelialueella rakennusaloittain
(yht. 18 360 k-m?). Asuinrakennukset jatkavat luontevasti alueen
kaupunkirakennetta. Talonpojantien ja Latokartanonkaaren ris-
teyksessa sijaitsevien rakennusten ensimmaiseen kerrokseen si-
joittuu liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutila, joka avautuu kadulle
pain. Asuntojen huoneistoalasta tulee vahintadan 50 % toteuttaa
asuntoina, joissa on keittidn/keittotilan lisaksi kolme asuinhuo-
netta tai enemman.

Talonpojantien puoleiselle tontinosalle sijoitettavista liiketiloista
ainakin yksi liiketila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja ka-
ton ylimman tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla, jol-
loin siihen on mahdollista sijoittaa esim. ravintola tai kahvila. Ra-
kennusten massoittelussa ja julkisivuissa tavoitellaan kaupunki-
maista ilmetta selkeydella ja yksiaineisuudella. Rakennuksen jul-
kisivujen on oltava paikalla muurattua tiilta. Rakennukset tulee ja-
sennoida yhden porrashuoneen ymparille rakentuvan kokonaisuu-
den suuruisiin osiin julkisivumateriaalin, -varityksen, -aukotuksen
tai muin keinoin. Maantasokerroksen julkisivu Maakaarenkujan
puolella ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.
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Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten,
etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja yolla. Li-
saksi oleskeluparvekkeet eivat saa avautua ja tuulettua sellaisen
julkisivun suuntaan, jolla on aanitasoerovaatimus

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien piha-alueet ra-
kennettava yhteiskayttoisiksi. Yhteiskayttoiset pihat tulee toteuttaa
korttelikohtaisen kokonaissuunnitelman mukaan. Tontteja ei saa
aidata. Ensimmaisen kerroksen asunnoissa on oltava maantaso-
tai terassipihat silloin, kun asunto liittyy tontin piha-alueeseen.
Asuntopihat tulee rajata istutuksin tai matalalla muurilla.

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten tilojen ja laitteiden on
oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria. Korttelialueilla tulee valt-
taa vetta lapaisemattomia materiaaleja ja suosia hulevesia pidat-
tavia rakenteita.

Rakentamisessa pyrittdva energiatehokkaisiin ratkaisuihin ja va-
rauduttava uusiutuvan energian hyddyntamiseen. Tonttien viher-
tehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Autopaikkojen korttelialue palvelee asuinrakennusten korttelialu-
een pysakadintitarvetta. Pysakadintilaitoksen enimmaiskorkeus on
maaritelty asemakaavassa siten, etta rakennus sopeutuu alueen
mittakaavaan ja naapurirakennuksiin. Samalla rakennus tulee
suunnitella yhtenaisesti siihen liittyvan asuinrakennuksen kanssa.
Pysakaintilaitos tulee kattaa ja katto tulee toteuttaa viherkattona,
jonka kasvualustan paksuus tulee olla vahintdan 150 mm.

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijoittuu Latokartanonkaaren ja Talopojantien
risteyksen itapuolelle. Latokartanokaaren lansireunassa kulkee
eritasossa Lahdenvaylan moottoritie. Jalankulku alueella on ero-
teltu pyoraliikenteelta ja paikoin omana jalkakaytavana. Pyoralii-
kenteen tavoiteverkko on osoitettu Latokartanonkaaren varrelle,
jonka jarjestelyna on 2-suuntainen pyorailybaana. Joukkoliiken-
teelle varatut bussipysakit sijaitsevat Latokartanonkaaren varrella,
noin 100 m etaisyydella tontin rajasta. Bussipysakkia kayttaa talla
hetkella kolme eri bussilinjaa. Tulevalle Raide-Jokerin pysakille on
matkaa vajaa 800 m.

Latokartanonkaaren liikennemaara kaava-alueen kohdalla on ny-
kyisin noin 10 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Talopojantiella
kaava-alueen kohdalla kulkee noin 5 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Osoitteen Maakaarenkuja 2:n alkupaassa likennemaara
on noin 1 600 ajoneuvoa vuorokaudessa ja loppupaassa noin 500
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ajoneuvoa vuorokaudessa.
Kaavaratkaisu

Tontille ei saa rakentaa ajoyhteytta Latokartanonkaarelta. Jalan-
kulun ja pyodraliikenteen reitit sailyvat ennallaan.

Asemakaavassa edellytetyt vahimmaismaarat autopaikoille ovat
liiketiloille 1 ap / 80 k-m?, erityisasumiseen 1 ap / 400 k-m? ja
asuinkerrostaloille 1 ap / 100 k-m?. Lisaksi tulee varata asukkai-
den vieraspysakaintiin 1 ap / 1 000 k-m2. Vieraspaikkoja ei tar-
vitse rakentaa tonteille, mikali alueen kaduilta ja muilta yleisilta
alueilta on osoitettavissa riittdva maara paikkoja.

Polkupyoérapaikkojen vahimmaismaarat ovat asuinkerrostaloille

1 pp / 30 k-m2. Naista vahintaan 75 % tulee sijaita pihatasossa
olevassa katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa. Liiketiloille tu-
lee osoittaa vahintaan 1 pp / 50 k-m2. Vierailijoiden pysakaintiin
tulee osoittaa vahintdan 1 pp / 1 000 k-m?. Ulkona sijaitsevissa
pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Lahtokohdat

Lahialueella toimii lasten paivakoti ja Simo Klemetinpojan puis-
tossa on rakennettu leikkipaikka. Molempien etaisyys tontista on
noin 100 m. Tiedepuiston alueella on myos useita muita paivako-
teja. Lahin koulu on Viikin normaalikoulu n. 400 m paassa. Liikun-
tapaikkoja on Viikin monitoimihallissa ja Viikin kentalla, jotka ovat
200-300 m etaisyydella tontista. Lahin paivittaistavarakauppa on
Latokartanontorin laidalla ja sinne on matkaa n. 500 m.

Kaavaratkaisu

Kaavan mukaan tontille kerrostalon pohjakerrokseen tulee sijoit-
taa vahintaan 330 k-m? liiketiloja, jotka voivat toimia myo6s ravinto-
lana, kahvilana tai palvelutilana. Siksi ainakin yhteen liiketilaan
velvoitetaan rakentamaan valmiiksi ravintolatilojen vaatimat hormit
ja rasvanerotuskaivot. Lisaksi ensimmaisessa kerroksessa olevia
asuinhuoneistoja saa kayttaa sosiaalipalvelun ja paivahoidon ti-
loina. Muilla tonteilla asuinkerrostalojen pohjakerroksiin voidaan
sijoittaa liike- tai palvelutiloja, mutta velvoitetta siihen ei ole.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
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luonnonymparisto

Lahtokohdat

Tontti sijaitsee Latokartanonkaaren, Talonpojantien ja Maakaaren
seka Maakaarenkujan valiin jaavalla, lanteen viettavalla puustoi-
sella rinteella. Tontin itareunan maapera on kalliota, jonka paalla
on taytemaata, lansireunassa taytemaan alla on silttia ja hiekkaa.
Tontin kaakkoislaidalla kulkeva Maakaari seka Maakaarenkuja
nousevat tasaisesti kohti koillista.

Nykyisin tontilla on paaasiassa kerroksellista puustoa. Metsikon
lapi kulkee polkuja Latokartanonkaarelle. Tontin etelaosassa si-
jaitsee sorapintainen paikoitusalue, joka on yksityiskaytossa.

Tontti sijaitsee Saynaslahdenpuron valuma-alueella. Alueen hule-
vedet ohjautuvat hulevesiviemariverkostossa Saynaslahdenpu-
roon, ja lopulta Vanhankaupunginlahteen. Hulevesien kasittely
tontilla on maaperan puolesta mahdollista.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa asuinkerrostalojen rakentumisen myo6ta raken-
tamattoman tontin nykyinen puustoinen ilme muuttuu kaupunki-
maiseksi asuinkortteliksi. Tontin keskelle jaa piste- ja lamellitalo-
jen suojaama vehrea ja valoisa piha-alue, jolle voidaan sijoittaa
my0Os asuntokohtaisia pihoja. Kaavaratkaisussa edellytetaan vi-
herkertoimen kayttdéa, mika ohjaa monipuoliseen kasvillisuuden
kayttdodn piha-alueen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Tontin koilliskulmaan toteutetaan nayttavat oleilu- ja kulkuportaat
tasoittamaan Maakaarenkujalle syntyvaa korkeuseroa. Asema-
kaavassa on maaratty, etta tontilla tulee valttaa vetta lapaisemat-
tomia pintamateriaaleja ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita.
Hulevesien viivytys tulee jarjestaa samassa korttelissa sijaitsevien
tonttien yhteisina ratkaisuina.

kestavyys

Lahtokohdat

Tontti sijaitsee hyvien jalankulkuyhteyksien, pyoraliikenteen ver-
koston ja joukkoliikenteen varrella, jotka paranevat entisestaan
tulevaisuudessa pikaraitioteiden valmistuessa, ja mahdollistaa
kestaviin liikkumistapoihin pohjautuvan asuinrakentamisen.

Tontilla ei ole olemassa olevia rakennuksia. Tontilla on runsaasti
kasvullista pintaa.
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Kaavaratkaisu

Tontti on rakentamaton, joten tontin rakentaminen ei edellyta ole-
massa olevien rakennusten purkamista.

Kaavaratkaisun myo6ta nykyinen kasvullinen pinta pienenee, erityi-
sesti puuston maara vahenee nykyisen kasvillisuuden poistuessa
rakentamisen tieltd. Kaavaratkaisu mahdollistaa kuitenkin maan-
varaiset pihat, mika luo mahdollisuudet uuden istutettavan kasvilli-
suuden monimuotoisuuteen.

Kaavaratkaisussa edellytetaan viherkertoimen kayttdéa. Kaavassa
maarataan myos, etta tonteille tulee istuttaa maanvaraisia puita ja
pensaita. Lisaksi pysakaintitalo tulee toteuttaa viherkattoisena,
jonka kasvualustan paksuus tulee olla vahintdan 150 mm. Kortte-
lialueelle on merkitty istutettavia alueenosia ja edellytetty rakenta-
mattomien osien istuttamista niiltd osin, kun niita ei kayteta kulku-
teina, leikki- tai oleskelualueina, tai pysakdimiseen. Kaavaratkai-
sussa maarataan hulevesien kasittelysta. Hulevesien hallinnalla
voidaan vaikuttaa vastaanottavan vesiston virtaamapiikkeihin ja
hulevesien laatuun.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavamuutoksen kohteena olevan kortteli on liitettavissa
vesijohtoon, hulevesiviemariin, kaukolampdon seka sahko- ja tie-
toliikenneverkkoihin. Jatevesihuollon jarjestamiseksi jateve-
siviemaria on jatkettava Mustialankadulta uuden asuintontin valit-
tomaan laheisyyteen. Uutta jatevesiviemaria tarvitaan noin 170
metrid. Oletuksena on, etta pysakadintia palveleva LPA-tontti ei
tarvitse vesihuollon liitoksia.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korko vaihtelee noin ta
nan viettaessa luoteeseen. Kohde sijaitsee paaosin kitkamaa-alu-

eella. Erityisesti alueen itdosassa on myds pienehkdja kalliopal-

jastumia. Paallimmaiset maakerrokset alueen lounaisosassa ovat
tayttokerroksia, ja muualla pintamaana on ohut humuskerros. Pin-

tamaan alapuolella maapera koostuu kitkamaakerroksista, jotka

ovat naytetietojen perusteella soraista hiekkaa ja joka alueen lou-
naisosassa voi olla paikoin erittain [oyhaa. Maakerrosten paksuus

vai htelee noin valilla 0..12 m. Poh
millaan maakerrokset ovat alueen lounaisosassa. Kalliopinnan
korkeusasema vai htelee arviolta no

Noin 77 metrin paassa alueen pohjoispuolitse kulkee Vartiokylan-
lahti—Viikinmaki -tunneliviemari, jonka kalliokatto on noin tasolla
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-10,5.

Pohjaveden painetasoa alueella on havainnoitu 1980- ja 1990-lu-

vuilla. Alueen keskiosassa pohjaveden painetaso on vaihdellut
1987-1994 wvalilla +11,3..+14,2 eli noi
maanpinnasta. Noin 70 m paassa kohteen lansipuolella olevassa
mittauspisteessa pohjaveden painetaso on vaihdellut vuonna

1997 tasovalilla +3,8..+3,9 eli noli
nasta.

Kaava-alueen lansiosa on ollut hiekanottopaikkana 1900-luvun
puolivalissa ja sen jalkeen maa-aineksen valivarastointialueena.
2000-luvun alkupuolelta lahtien alue on ollut murskepintaisena py-
sakointipaikkana. Kaava-alueelta ei ole tiedossa muuta maaperaa
mahdollisesti pilannutta toimintaa.

Kaavaratkaisu

Rakentamista varten alueella on tehtava louhintaa. Alueen Koillis-
osassa rakennukset voidaan perustaa anturoilla maan tai kallion
varaan. Alueen lounaisosalla |0yhista maakerroksista johtuen ra-
kennukset perustetaan paalujen valityksella kantavan pohjaker-
roksen varaan. Kevyet rakenteet ja putkijohdot voidaan alusta-
vasti arvioiden perustaa maanvaraisesti. Rakennuspaikat salaoji-
tetaan ja routasuojataan. Pohjavedenpinnan alapuoliset rakenteet
tulee toteuttaa vedenpaine-eristettyina.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava ja
maapera tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhty-
mista.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Maakaarenkuja 2 sijaitsee autoliikenteen merkittavan sisaantulo-
vaylan Lahdenvaylan ja alueellisen kokoojakadun Latokartanon-
kaaren etelapuolella. Keskimaarainen arkivuorokausiliikenne
(KAVL) oli Lahdenvaylalla syksylla vuonna 2019 tehtyjen lasken-
tojen mukaan noin 55 000 ajoneuvoa ja vuonna 2040 KAVL odo-
tetaan kasvavan 62 000 ajoneuvoon. Nopeusrajoitus kaava-alu-
een kohdalla on Lahdenvaylalla 100 km/h. Latokartanonkaaren
KAVL oli vuonna 2019 7 200 ajoneuvoa ja nopeusrajoitus on 50
km/h. Latokartanonkaaren KAVL:an odotetaan kasvavan vuoteen
2040 12 000 ajoneuvoon. Raskaan liikenteen osuus Lahden-
vaylalla on vuonna 2040 8 % ja Latokartanonkaarella 7 %.

Alueelle kohdistuu seka Lahdenvaylan etta Latokartanonkaaren
tieliikenteesta melu- ja ilmanlaatuhaittoja. Helsingin kaupungin
2022 tekeman meluselvityksen perusteella kaavamuutosalue on
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kokonaan tieliikenteen melualuetta, jossa ylittyy paivaajan ohjear-
votaso 55 dB ulkona.

Suunnitteilla olevan Viikin-Malmin pikaraitiotien aiheuttama melu-
taso ei ole merkittavia suhteessa tieliikenteen aiheuttamaan me-
luun. Raitiotielinjan vaikutus alueen kokonaismelutasoon on va-
hainen, mutta raitiovaunuliikenteesta aiheutuu maa ja kalliope-
raan varahtelya, joka voi ilmeta runkomeluna alueelle sijoittuvissa
ja sen lahiymparistdon rakennuksissa.

Lahdenvaylan ymparistdo on kaava-alueen kohdalla nykyisin
melko avointa, mikd mahdollistaa liikenteen paastdjen hyvan tuu-
lettumisen eivatka epapuhtauspitoisuudet nouse huomattavan
korkeiksi. HSY:n ilmanlaadun vuosikartan mukaan typpidioksidin
vuosiraja-arvoon verrannollinen pitoisuus vaihtelee kaava-alueella
ollen noin 14-20 ug/m3. Valtioneuvoston asetuksen 38/2011 mu-
kainen typpidioksidin vuosiraja-arvo alittuu alueella selvasti. Typ-
pidioksidin vuosikeskiarvon perusteella voidaan myds ilmanlaa-
dun ohjearvojen arvioida alittuvan. Hengitettavien hiukkasten vuo-
siraja-arvon, vuorokausiraja-arvon tai kansallisen ohjearvon ei ar-
vioida ylittyvan kaava-alueella tai Iahiymparistossa.

Kaavaratkaisu

Kaavan suunnitteluratkaisut huomioivat alueelle kohdistuvat ym-
paristohairiét niin melun kuin ilmanlaadun osalta. Uusien asuin-
kerrostalojen yhtenaiset rakennusmassat on sijoitettu Latokarta-
nonkaaren varrelle siten, ettd ne suojaavat mahdollisimman hyvin
asuinkorttelin sisapuolelle jaavaa yhteispihaa liikenteen melulta ja
iiman epapuhtauksilta. Kaavaratkaisun mukainen massoittelu pa-
rantaa melu- ja ilmanlaatutilannetta myos kaava-alueen ulkopuo-
lella ja suojaa samalla nykyisia asukkaita alueen ymparistohai-
ridilta.

Kaavaratkaisun mukaista melutilannetta on kuvattu laajemmin
erillisessa meluselvityksessa (Liikennemeluselvitys, Promethor,
08.02.2022). Selvityksessa on huomioitu suunnittelualueen tuleva
tilanne niin maankayton kuin liikkenteen osalta.

Meluselvityksen mukaan Latokartanonkaaren varteen sijoittuvien
uusien asuinrakennusten julkisivuille kohdistuva keskiaanitaso on
paivisin korkeimmillaan noin 75 dB ja 6isin noin 69 dB. Melutasot
laskevat pysakadintitalon puoleisella julkisivulla, ollen korkeimmil-
laan noin 71 dB paivisin ja 65 dB disin. Talonpojantien puoleisella
julkisivulla korkeimmat keskiaanitasot ovat myos 71 dB paivisin ja
65 dB oisin. Pihan puolelle avautuvien julkisivujen seka Maakaa-
renkujan puolelle avautuvien julkisivujen keskiaanitasot ovat huo-
mattavasti matalampia vaihdellen paivisin 48—-58 dB ja disin alle
45 dB ja 53 dB valilla.

Kaavamaarayksissa velvoitetaan rakentamaan yhtenainen melun
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leviamista estava rakennus. Yhtenainen rakennus suojaa kaava-
aluetta melulta tehokkaasti ja nain ollen seka paiva- etta yoajan
ohjearvot alittuvat kaikkialla rakennusten suojan puolella olevilla
piha-alueilla.

Kohteessa ulkovaippaan kohdistuva paivaajan keskiaanitaso ylit-
taa 65 dB pysakdintitaloa seka Latokartanonkaarta ja Talonpojan-
tietd sivuavilla julkisivuilla. Kovista melutasoista johtuen kaavassa
on maaratty kaikkien asuntojen osalta, etta niiden tulee avautua
my0ds tai ainoastaan sellaiseen suuntaan, jolle ei ole asetettu aa-
nitasoerovaatimusta.

Lahdenvaylan ja Latokartanonkaaren suunnasta tulevaa haital-
lista ja poikkeuksen kovaa likennemelua on torjuttu kaavamaara-
yksin julkisivun danierotasovaatimuksesta, jotta saavutetaan val-
tioneuvoston asettamat melutason ohjearvot sisalla. Lisaksi julki-
sivuille, jolle on osoitettu aanitasoerovaatimus 42 dB, ei saa sijoit-
taa tuuletusikkunoita. Koska makuuhuoneita ei saa sijoittaa julkisi-
vulle, jolla on &anitasoerovaatimus 42 dB, niiden tulee suuntautua
pihan puolelle.

Kaavamaaraysten mukaan asuntojen oleskeluparvekkeet tulee
sijoittaa ja suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvot paivalla ja yolla. Kaavassa on myds maaratty, etta oles-
keluparvekkeet eivat saa avautua ja tuulettua sellaisen julkisivun
suuntaan, jolla on danitasoerovaatimus. Oleskeluparvekkeet on
mahdollista sijoittaa korttelin sisapihan suuntaan, siten etta niilla
saavutetaan kaavamaarayksen mukaisesti melutason ohjearvot
ulkona.

Alueelle suunnitteilla olevan Viikin-Malmin pikaraitiotiesta aiheutu-
vaa tarinaa ja runkomelua on torjuttu kaavamaarayksella, jonka
mukaan raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen ai-
heuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enim-
maisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Maakaarenkuja 2:n kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevan Lah-
denvaylan liikenne aiheuttaa alueelle ilmanlaatuhaittaa. Leviamis-
laskelmin osoitettuna typpidioksidin vuosikeskiarvo on enintaan
20 ug/m3, pienhiukkasten vuosikeskiarvo on enintaan 8,5 ug/m3
ja hengitettavat hiukkaset ovat alle raja- ja ohjearvojen.

Helsingin seudun ymparistdépalveluiden (HSY) maarittelemien II-
manlaatuvyohykkeiden ennusteliikennetilanteen mukainen mini-
mietaisyys vilkasliikenteiseen Lahdenvaylaan tayttyy melun ja il-
man epapuhtauksien leviamista estavan yhtenaisen rakennuksen
suojan puolelle sijoittuvilla piha-alueilla. Umpinaisen kortteliraken-
teen tiedetaan vahentavan ilman epapuhtauksien leviamista ja si-
ten pienentavan huomattavasti niiden pitoisuuksia sisapihan puo-
lella verrattuna katuympariston pitoisuuksiin. Korttelien sisaosissa
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arvioidaan saavutettavan ilmanlaadun kannalta hyvaksyttavat olo-
suhteet. My6s muut meluntorjunnan vuoksi annetut kaavamaa-
raykset asuntojen suuntaamisesta, oleskeluparvekkeiden ja ikku-
noiden sijoittamisesta ja avaamisesta vahentavat asukkaiden al-
tistumista myds ilman epapuhtauksille.

Kaavaratkaisun myo6ta alueelle ei muodostu kuilumaista katuym-
paristda, jolloin ilmanlaatutilanteenkaan ei arvioida kaavamuutok-
sen myo6ta merkittdvasti muuttuvan. Liikennemaaran ennakoidun
kasvun vaikutuksen ei arvioida olevan merkittdvaa nykyiseen il-
manlaatuun verrattuna, koska samalla pakokaasuperaisten paas-
tdjen ennustetaan vahenevan. Siten alueen ilmanlaatutilanteen
voidaan arvioida edelleen pysyvan paaosin hyvana tai vahintaan
tyydyttavana ja jopa paranevan tulevaisuudessa nykytilanteeseen
verrattuna.

Katupdlypitoisuudet voivat vilkkaan liikennevaylan laheisyydessa
nousta tulevaisuudessakin hetkellisesti korkeiksi erityisesti kevai-
sin. Kaupungin on tarkeaa jatkaa oikein kohdistettua tehokasta
pdlynsidontaa ja katujen puhdistusta.

Hyvaa ilmanlaatua sisatiloissa tuetaan kaavamaarayksella, jonka
mukaan rakennusten tuloilman sisaanotto jarjestetaan tehokkaasti
suodatettuna mahdollisimman kaukaa paastdlahteesta sellaiselta
julkisivulta, jolle ei ole asetettu aanitasoerovaatimusta. Lisaksi
kaavassa maarataan, etta julkisivuille, jolle on osoitettu danita-
soerovaatimus 42 dB, ei saa sijoittaa tuuletusikkunoita. Talla kaa-
vamaarayksella tuetaan myds terveellisen ja turvallisen asuinym-
paristdn syntymista varsinkin sisailman osalta.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Pelastustiet asuinkerrostalojen korttelialueelle kulkevat Latokarta-
nonkaaren, Talopojantien ja Maakaarenkujan katujen kautta. Pe-
lastusajoneuvoilla on paasy asuinrakennusten sisaankayntien la-
heisyyteen korttelialueen keskella olevalta sisapihan kautta Maa-
kaarenkujan puolelta. Asuinrakennusten sisaankayntien laheisyy-
dessa on tilaa nostopaikoille korkeammissa rakennuksissa ole-
vien asuntojen pelastamista varten.

Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto
Yhteenveto laadituista selvityksista
Liikennemeluselvitys (Promethor Oy, 2022).
Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.
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Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistaa Viikin kaupunkirakennetta
hyvien julkisten liikenneyhteyksien aarella. Kaavaratkaisu kasvat-
taa alueen rakennus- ja asuntokantaa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Tontin rakentuminen muuttaa alueen maisemaa rakennetum-
maksi, kun nykyinen puustoinen rinne poistuu rakentamisen tieta.
Tontin vehreys muuttuu metsaisesta rakennetuksi asuntokortte-
liksi asuntokohtaisine pihoineen. Puustoinen nakyma Latokarta-
nonkaarelle haviaa. Hulevetta imevan ja viivyttdvan pinnan maara
vahenee.

Tontilla rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina,
leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa. Maa-
rays istutettavista alueenosista luo vehreytta pihojen lisaksi myos
tontin reunoille. Maanvarainen piha mahdollistaa kansipihaa pa-
remmat kasvuolosuhteet istutettavalle kasvillisuudelle ja tontin
uusi kasvillisuus tulee nain ollen kasvamaan uudeksi vehreaksi
ymparistdksi. Maanvarainen sisapiha mahdollistaa hulevesien ka-
sittelyn tontilla.

Pysakointitalo tulee toteuttaa viherkattoisena. Viherkatolta vaadit-
tavan kasvualustan paksuus mahdollistaa niittykaton toteuttami-
sen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavamuutoksen myota likennemaaraan saattaa tulla hieman
muutoksia nykytilanteesta uusien asuinkerrostalojen ja liiketilojen
vuoksi.

Jatehuoltoa keskitetaan yhteen pisteeseen korttelin pihan etela-
paahan ja huolto tapahtuu Maakaarenkujan puolella. Talonpojan-
tien varrella oleva liiketila huolletaan sisapihan kautta. Huollolle
on esitetty peruutus- ja lastaustasku ulkovalinevaraston viereen.
Latokartanonkaaren puolella oleva liiketila sijoittuu kadun tasoon
ja sen huolto tapahtuu kadun puolelta. Tilan eteen on mahdollista
seisauttaa auto lastaamista varten.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisu tiivistaa Viikin tiedepuiston kaupunkirakennetta
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Lahdenvaylan kaakkoispuolella ja muuttaa aluetta rakennetum-
maksi. Alueen rakennuskokonaisuus tiivistyy kahdella erillisella
asuinkerrostalolla ja muuttuu paikallisesti kaupunkimaisemmaksi.
Asuinrakennukset jatkavat luontevasti alueen kaupunkiraken-
netta. Uudisrakennusten enimmaiskorkeudet on sovitettu vierei-
sen korttelin mukaisiksi. Rakennusten massoittelussa ja julkisi-
vuissa tavoitellaan kaupunkimaisuutta selkeydelld ja yksiaineisuu-
della.

Kaavaratkaisussa asuinkerrostalojen rakentumisen myo6ta raken-
tamattoman tontin nykyinen puustoinen ilme muuttuu kaupunki-
maiseksi asuinkortteliksi. Tontin nykyinen metsainen kasvillisuus
muuttuu rakennetuksi piha-alueeksi, tontin keskelle jaa piste- ja
lamellitalojen suojaama vehrea ja valoisa asuntopiha. Kaavarat-
kaisun myota nykyinen kasvullinen pinta pienenee, erityisesti
puuston maara vahenee nykyisen kasvillisuuden poistuessa ra-
kentamisen tieltd. Uudisrakentaminen elavoittaa aluetta ja kau-
punkikuvaa sen kulmaan nakyvalle paikalle sijoitetun liiketilan an-
siosta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavan hulevesia ja vihertehokkuutta koskevat maaraykset edes-
auttavat ilmastotavoitteiden saavuttamista.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistoon, tervey-
teen, turvallisuuteen, eri vaestoryhmien toimintamahdolli-
suuksiin lahiymparistdossa, sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavassa on annettu monipuoliset ja riittavat maaraykset,
jotka ohjaavat jatkosuunnittelua siten, etta rakennusten sisati-
loissa, ulkona leikkiin ja oleskeluun kaytettavilla piha-alueilla seka
oleskeluparvekkeilla saavutetaan melutason ohjearvot.

Kaavaratkaisulla parannetaan myos nykyisten asukkaiden ympa-
ristoterveytta melun ja ilmanlaadun osalta. Uudisrakennus tontilla
muodostaa olemassa oleville rakennuksille ja niiden piha-alueille
lisasuojan.

Pienhiukkasten leviamisen estamiseksi edellytettavat rakennusten
ja katujen vahimmaisetaisyydet toteutuvat. Kaavamaarayksilla ra-
kennusten ilmanotosta taataan myos terveellinen sisailma.

Rakentamisen myota paranevat myos mahdollisuudet alueen lahi-
palvelutarjonnan lisaantymiseen, silla kulman liiketiloihin voidaan
sijoittaa mm. myymala-, kahvila- tai ravintolatiloja.

Naapurustolle ja muutoskohteen asukkaille koituu rakennusaikai-
nen tydmaahaitta.
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Ottaen huomioon kaavan tavoitteena olevan taydennysrakentami-
sen, on asemakaavassa annettu tarvittavat maaraykset, joilla luo-
daan edellytykset terveellisen, turvallisen ja viihtyisan asuinympa-
riston toteuttamiselle.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa liikenne ja palvelut.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on mer-
kitty paaosin asuntovaltaiseksi A2-korttelialueeksi. Osalla alu-
eesta tdma kaavamerkinta on kumottu KHO:n paatdksella, joten
silta osin voimassa on Yleiskaava 2002, jossa alue on merkitty
kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi. Suunnittelualuetta sivuavat
myo0s baanaverkko seka pikaraitiotieyhteys.

Asemakaavat

Tontilla voimassa olevassa asemakaavassa nro 10270 (tullut voi-
maan 9.8.1996) alue on merkitty liike- ja toimistorakennusten
seka opetus-, tutkimus- ja naihin verrattavaa toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi. Ymparoivilla katualueilla on voi-
massa useita asemakaavoja (vuosilta 1992-2001).

Kaavan mukaan alueelle on merkitty rakennusoikeus 30 000 k-m?
ja enimmaiskerrosluku seitseman. Tontin sivuille Maakaarenkujan
puoleista sivua lukuun ottamatta on merkitty aaneneristavyysvaa-
timus 30 dBA.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

* Helen Oy

* Helen Sahkdverkko Oy

* Helsingin Satama

» Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

* Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto

* Vaylavirasto

* Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

» kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’/kaupun-
kiymparisto/fi.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 16.12.2019-27.1.2020 seuraavissa paikoissa:

» Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1
Malmitalossa, Ala-Malmin tori 1, 00700 Helsinki

Viikin kirjastossa, Viikinkaari 11 A, 00790 Helsinki
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin Uutta Koillis-Helsinkia-illassa Malmita-
lossa (Ala-Malmin tori 1, 00700 Helsinki) 17.12.2019.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat liikkennesuunnittelussa pi-
karaitiotien ja maankayton suunnittelussa vesihuoltolinjojen huo-
mioimiseen kaavoitustydssa. Kannanotoissa esitetyt asiat on
otettu huomioon kaavatydssa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat rakennusten massoitteluun ja metsan
suojeluun tontilla. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa.
Aiempiin suunnitelmiin verrattuna tontin massoittelua on muutettu
siten, etta laajempi ja yhtenaisempi piha-alue avautuu Maakaa-
renkujan suuntaan.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 1 kpl. Nahtavillaoloajan ulkopuolella
saapui 1 kpl adressina toimitettu kirje (allekirjoittajia yhteensa 42).

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Vaylavirasto

- Uudenmaan ELY-keskus

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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Tata selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 20.3.2023

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

091 Helsinki

Maakaarenkuja 2

2,0456

Ehdotuspvm

Tayttamispvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

16.02.2023

03.12.2019
09112649

2,0456

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,0456 100,0 18690 0,91 0,0000 18690

A yhteensa 0,8001 39,1 18690 2,34 0,8001 18690

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,0000 -0,9436

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,2455 60,9 0,1435

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 2,0456 100,0 18690 0,91 0,0000 18690

A yhteensa 0,8001 39,1 18690 2,34 0,8001 18690

AK 0,8001 100,0 18690 2,34 0,8001 18690

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,0000 -0,9436

K 0,0000 -0,9436

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,2455 60,9 0,1435

Kadut 1,1020 88,5

LPA 0,1435 11,5 0,1435

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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VIIKIN MAAKAARENKUJA 2:N ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Viikin tiedepuiston alueelle suunnitellaan uutta asuinkorttelia.
Suunnitelmassa nykyisin toimitila-, opetus- ja tutkimuskayttoon
varattu rakentamaton tontti osoitteessa Maakaarenkuja 2 on tarkoi-
tus muuttaa asuintontiksi.

Hankkeen lahtokohdista keskustellaan Malmitalossa Uutta Koillis-
Helsinkia -illassa 17.12.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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: Tonttl, jonka muutosta asuinkemraostalo- -
| fontiksi suunmiteflaan
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Asemakaavan muutos koskee nykyista toimitila-, opetus- ja tutkimus-
kayttoon kaavoitettua rakentamatonta tonttia osoitteessa Maakaaren-
kuja 2 seka sita sivuavia katualueita. Tontille suunnitellaan uusia kor-
keudeltaan vaihtelevia asuinkerrostaloja. Tarkoituksena on muodostaa
uusi asuntokortteli, jonka suunnittelussa otetaan huomioon Lahden-
vaylan liikenteen tuottamat ymparistohairitt.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdadn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio [6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Asukastilaisuus pidetaan Uutta Koillis-Helsinkia -illassa Malmitalossa
(Ala-Malmin tori 1, 00700 Helsinki) 17.12.2019 klo 16—19.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(maankayttéluonnos ja havainnekuva) on esilla 16.12.2019-27.1.2020
seuraavissa paikoissa:

Malmitalossa, Ala-Malmin tori 1, 00700 Helsinki

Viikin kirjastossa, Viikinkaari 11 A, 00790 Helsinki

verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sornaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkildkohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa
aineistoa paivitetdaan Helsingin karttapalveluun kartta.hel fi/suunnitel-
mat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 27.1.2020. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15 — 16) tai sdhkdpos-
tilla helsinki.kifaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myods suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
seurat ja yhdistykset
Viikki-seura
Helsingin Yrittajat
asiantuntijaviranomaiset
Helen Oy
Helen Sahkoverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
Vaylavirasto
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala




Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon, kaupunkiku-
vaan, maisemaan ja likenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset
kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arvi-
ointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantunti-
jat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin
omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutok-
sen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Tontilla voimassa olevassa asemakaavassa (1996) alue on merkitty
liike- ja toimistorakennusten seka opetus-, tutkimus- ja naihin verrattava
toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Ymparoivilla katualu-
eilla on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1992-2001).

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
padosin asuntovaltaiseksi A2-korttelialueeksi. Osalla alueesta tama
kaavamerkintad on kumottu KHO:n paatoksella, joten siltd osin voimassa
on Yleiskaava 2002, jossa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asunto-
alueeksi. Suunnittelualuetta sivuavat myds baanaverkko seka pikaraitio-
tieyhteys.

Tontilla ei nykytilanteessa ole rakennuksia.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Johanna Mutanen, arkkitehti, p. (09) 310 37299,
johanna.mutanen@hel.fi

Liikenne
Heikki Salko, diplomi-insindori, p. (09) 310 26548, heikki.salko@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Kati Immonen, insindori, p. (09) 310 37254, kati.immonen@hel fi




4 (5)

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 3.12.2019

Antti Varkemaa
yksikon paallikkd
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hakemuksesta
suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2018 kaavoituskatsauksessa

v

OAS ja muuta valmisteluaineistoa nahtavilla 16.12.2019-27.1.2020, asukastilaisuus on
17.12.2020 Malmitalossa Uutta Koillis-Helsinkia -tapahtumassa

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat; Helsingin Uuti-
sissa ja Koillis-Helsingin Lahitieto -lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetdan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldan lau-
takunnalle arviolta syksylla 2020

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
I6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

v

Hyvdksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

L ET

e
4 Ld Ld L

Kaupunginosan raja.

34 dB

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Sijainti on likimaarainen.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalanelidmetreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun
kayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan enimmaismaa-
ran, toinen luku liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutilaksi
rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Roomalaiset numerot osoittavat rakennusten,
rakennuksen tai sen osan kerrosluvun sallitun
vaihteluvalin.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Liike-, toimisto-, ty6- ja palvelutilan rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Merkint& osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-
sen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likenneme
lua vastaan tulee olla vahintdan luvun osoittama
desibelimaara.

Rakennusala, jolla rakennukset tulee kytkea toisiinsa
aukottomasti.

Portaalle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen. Por-
taan leveys tulee olla vahintaan 12 m. Portaiden ma-
teriaalin on oltava luonnonkivi tai muu alueelle sopiva
kestava materiaali. Portaat on suunniteltava osana
pihakokonaisuutta ja asuinymparistoa.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

A- korttelialueella:
RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen apu-
tilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka varasto-, huol-
to-, tekniset-, ja pysakaintitilat saa rakentaa asemakaa-
vassa merkityn kerrosalan lisaksi ja rakennusalan esta-
matta. Yhteiskayttoiset tilat ja tekniset tilat saa sijoittaa
keskitetysti kortteleittain.

Ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa kadulle aukea-
via liike-, toimisto- tai tyotiloja. Jos liike-, toimisto- tai tyo-
tila liittyy asuntoon ja sen koko on enintaan 60 m?, ei
sille tarvitse osoittaa autopaikkaa.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa raken-
taa enintaan 30 k-m?n porrasaulan asemakaavakart-
taan merkityn kerrosalan lisaksi edellyttaen, etta porras-
aula lisaa sisaantulon viihtyisyytta ja valoisuutta.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteut-
taa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman.

Ensimmaéisessa kerroksessa olevia asuinhuoneistoja
saa kayttaa sosiaalipalvelun ja paivahoidon tiloina.




Talonpojantien puoleiselle tontinosalle sijoitettavista liike-
tiloista ainakin yksi liiketila on varustettava rasvanerotte-

lukaivolla ja katon ylimméan tason ylapuolelle johdettaval-
la iimastointihormilla.

LPA-korttelialueelle saadaan sijoittaa kiinteistohuollon ja
teknisen huollon tiloja.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiilta.

Rakennukset tulee jasenndida yhden porrashuoneen
ymparille rakentuvan kokonaisuuden suuruisiin osiin
julkisivumateriaalin, -varityksen, -aukotuksen tai muin
keinoin.

Talonpojantien puoleisella tontinosalla maantasokerrok-
sen korkeuden on oltava vahintaan 4,5 metria.

Maantasokerroksen julkisivu Maakaarenkujan puolella
ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Maakaarenkujan
puolelle tulee sijoittaa suoria sisaankaynteja asuinhuo-
neistoihin.

Tiloissa tulee olla suuret ikkunat ja esteeton sisaankayn-
ti suoraan kadulta.

Sivukaytavat saa rakentaa asemakaavakarttaan merki-
tyn kerrosalan lisaksi.

Vahintaan kuusikerroksisissa rakennuksissa katolle si-
joitettavat tekniset tilat ja laitteet on sijoitettava raken-
nuksen korkeimman kohdan ylapuolelle ja Lahden-
vaylan puoleiseen julkisivulinjaan.

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten tilojen ja lait-
teiden on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen lattian tulee
olla vahintaan 0,7 m kadun pintaa ylempana huoneen
paaikkunan avautuessa katualueelle. Esteettoman si-
saankaynnin asuntoon ja porrashuoneeseen saa jar-
jestaa pihan puolelta.

LPA-korttelialueella pysakointilaitos tulee kattaa ja katto
tulee toteuttaa viherkattona, jonka kasvualustan paksuus
tulee olla vahintaan 150 mm.

Rakennukset korttelin 36204 ohjeellisilla tonteilla 7 ja 8
alueella tulee suunnitella yhtenaisesti.

PIHAT JA ULKOALUEET

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien piha-
alueet rakennettava yhteiskayttoisiksi. Tontteja ei saa
aidata.

Jatehuolto tulee jarjestaa keskitetysti jatehuoneisiin, sy-
vakeraysastioihin tai jatekatoksiin.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkutei-
na, leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee

istuttaa. Rakennusten ja katualueen valiin jadvan istutta
mattoman tontin osan materiaalin on oltava luonnonkivi.

Ensimmaisen kerroksen asunnoissa on oltava maanta-
so- tai terassipihat silloin, kun asunto liittyy tontin piha-
alueeseen. Asuntopihat tulee rajata istutuksin tai mata-
lalla muurilla.

Katuun rajoittuville tontin osille tarvittavien tukimuurien
pintamateriaalin on oltava luonnonkivi tai muu alueelle
sopiva kestava materiaali.

Piha-alueen tulvareittien toteuttaminen tulee varmistaa
ennen rakentamiseen ryhtymista.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvi-
tettava ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa
maapera on puhdistettava ennen alueen ottamista
kaavan kayttotarkoitukseen.

Rakennusten tuloilman sisaanotto tulee jarjestaa tehok-
kaasti suodatettuna mahdollisimman kaukaa paastolah-
teesta sellaiselta julkisivulta, jolle ei ole asetettu aanita-
soerovaatimusta.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoit-
taa korttelin melulta suojattuihin osiin.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja suojata melulta si-
ten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvot paivalla
ja yolla.

Kaikkien asuntojen tulee avautua myos sellaiseen
suuntaan, jolla ei ole aanitasoerovaatimusta.

Parvekkeet, vinerhuoneet ja muut likennemelua torjuvat
rakenteet voidaan rakentaa rakennusalan estamatta.

Oleskeluparvekkeet eivat saa avautua ja tuulettua sellai
sen julkisivun suuntaan, jolla on aanitasoerovaatimus.

Julkisivuille, jolle on osoitettu a@nitasoerovaatimus
42 dB, ei saa sijoittaa tuuletusikkunoita. Makuu-
huoneita ei saa sijoittaa julkisivulle, jolla on aani-
tasoerovaatimus 42 dB.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen ai-
heuttama tarina tai runkodani ylita tavoitteena pidettavia|
enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.




ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla raken-
nusluvan hakemisen ajankohtana maariteltya A-energia-
luokkaa tai sita vastaava.

Kaikilla korttelialueilla:

Tonteilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia pintamateri-
aaleja ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

Hulevesien viivytys tulee jarjestad samassa korttelissa
sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viher-
kertoimen tavoiteluku. Yhteiskayttoiset pihat tulee toteut-
taa korttelikohtaisen kokonaissuunnitelman mukaan.

LIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikat

Asunnot
Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / 100 k-mZ.

vahintaan 1 ap / 400 k-m2,

Liiketi
vahintaan 1 ap / 80 k-m2.

Asuntojen vieraspysakainnille tulee osoittaa vahintaan
1ap/ 1000 k-m?,

ARA- ja kaupungin vuokra-asuntojen osalta voidaan
autopaikkojen maaraa vahentaa 20 %.

Jos toteutetaan vahinta@n 50 autopaikkaa keskitetysti
nimeamattomina, voidaan kokonaispaikkamaarasta
vahentda 10 %. Jos toteutetaan yli 200 autopaikkaa
keskitetysti nimeamattoming, voidaan kokonaispaikka-
maarasta vahentaa 15 %.

Polkupyorapaikat

Asunnaot

Pydrapysakaintipaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1 pp /30 k-m?.

Likedi
vahintaan 1 pp / 50 k-m2.

Asuntojen vieraspysakoinnille tulee osoittaa vahintaan
1pp /1000 k-m2

Pydrapaikoista vahintaan 75 % on oltava katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa.

Ulkona sijaitsevissa pyorapaikoissa tulee olla runko-
lukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.




Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama

Kantakaupunki C2 ) Puolustusvoimien alue

Lahikeskusta C3 - Virkistys- ja viheralue
Asuntovaltainen alue Al Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Asuntovaltainen alue A2

wwneeee Viheryhteys

Asuntovaltainen alue A3 (_ - _) Rantaraitti

Asuntovaltainen alue A4 Vesialue

Suomenlinnan

aluekokonaisuus —:e—: Rautatie asemineen
Toimitila-alue
—:e—: Metro asemineen

e Raideliikenteen
runkoyhteys

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

ppepepepei=  Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeén tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

———e———n — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,

jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
Viikki, Viikin tiedepuisto
Maakaarenkuja 2

Helsingin kaupunki
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- KESKUSTATOIMINTOSEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

T Toimitilavaliaisona kehifofldva alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/SATAMA

TEKNISEN HUOLLON ALUE
KAUPUNKIPUISTO

HUY Ympaérivuolisena fivelialusena kehifefiava alus.
EA Ekoasumisen kokeiiuaiue.

o 00 0

Hblsinki-puisfona kehitsetfava alue.

LR

Ls

/A

A

alupeksi, jos yieiskeavakartaila osolfefly
muu foiminia siirtyy alueelfa pois.

LUONNONSUQIELUALUE
KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-

TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANMALTA MERKITTAVA ALUE

MAAILMANPERIN TOKOHDE

VESIALUE

. KESKUSPUISTON ALUE

| SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKER), bussi fai raifiotis)

PAALIIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN YARAUS

KAVELYKESKUSTA

Ote Yleiskaava 2002:sta
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Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
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