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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSET -BESTAMMELSER

Asuinrakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja. Sijainti

on likimaarainen.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun
kéyttotarkoituksen mukaisen kerrosalan enimmaismaa-
ran, toinen luku liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutilaksi
rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Roomalaiset numerot osoittavat rakennusten,
rakennuksen tai sen osan kerrosluvun sallitun
vaihteluvalin.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Kvartersomrade for bostadshus.

Kvartersomrade for parkeringsplatser.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Placering ar riktgivand.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i
kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximvaningsytan for den anvandning som anvisats for
kvarteret, det andra talet anger minimivaningsytan for
affars-, kontors-, arbets-, och servicelokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

De romerska siffrorna anger talen mellan vilka antalet
vaningar i byggnaderna, byggnaden eller i en del darav
far variera.

Hodsta tillatna hojd byggnadens yttertak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, rikigivande lage.
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Liike-, toimisto-, ty6- ja palvelutilan rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
julkisivun kokonaisaaneneristavyyden liikennemelua vas-
taan tulee olla vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

Rakennusala, jolla rakennukset tulee kytkea toisiinsa
aukottomasti.

Portaalle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen. Portaan
leveys tulee olla vahintaan 12 m. Portaiden materiaalin
on oltava luonnonkivi tai muu alueelle sopiva kestava
materiaali. Portaat on suunniteltava osana pihakoko-
naisuutta ja asuinymparistoa.

Istutettava alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Katu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

A- korttelialueella:

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat asumisen apu-
tilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka varasto-, huolto-,
tekniset-, ja pysakaintitilat saa rakentaa asemakaavassa
merkityn kerrosalan lisaksi ja rakennusalan estamatta.
Yhteiskayttoiset tilat ja tekniset tilat saa sijoittaa keskite-
tysti kortteleittain.

Ensimmaiseen kerrokseen saa rakentaa kadulle aukea-
via liike-, toimisto- tai tyotiloja. Jos liike-, toimisto- tai tyo-
tila liittyy asuntoon ja sen koko on enintdan 60 m?, ei
sille tarvitse osoittaa autopaikkaa.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa raken-
taa enintaan 30 k-m?n porrasaulan asemakaavakart-
taan merkityn kerrosalan liséksi edellyttéen, etta porras-
aula lisaa sisaantulon viintyisyytta ja valoisuutta.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteut-
taa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman.

Ensimmaisessa kerroksessa olevia asuinhuoneistoja
saa kayttaa sosiaalipalvelun ja paivahoidon tiloina.

Byggnadsyta for affars-, kontors-, arbets- och service-
lokal.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden ska
ha direkt utgang fran trapphusen.

Beteckningen anger den sidan av byggnadsytan dar yt-
tervaggens totala ljudisoleringsformaga mot trafikbuller
ska vara minst pa den decibelniva som talet anger.

Byggnadsyta, dar byggnaderna ska byggas samman-
hangande utan 6ppningar emellan.

For trappa reserverad del av omrade, laget &r riktgivan-
de . Trappans bredd ska vara minst 12 m. Materialet for
trappan ska vara natursten eller annat hallbart material
som &r lampligt fér omradet. Traf)pan ska utformas som
en del av garden och bostadsmiljon.

Del av omrade som ska planteras, riktgivande lage.
Gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Pa A-kvartersomrade:

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone fdljande hjalputrymmen for
boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu
och fritidslokal. Alla hjalputrymmen for boendet, gemen-
samma lokaler samt forrads-, service-, tekniska- och
parkeringsutrymmen far byggas pa alla vaningar utéver
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan och utan
hinder av byggnadsytan. Gemensamma och tekniska
utrymmen far placeras centraliserat i kvarteren.

Pa forsta vaningen far uppféras affars-, kontors- och
arbetsutrymmen, som dppnar sig mot gata. Om affars-,
kontors- eller arbetsutrymmet ligger i anknytning till en
bostad och ar hdgst 60 m? stor, behdver det inte han-
visas bilplats for utrymmet.

| trapphusets forsta vaning far man, utéver den i detalj-
planekartan angivna vaningsytan, bygga en trappaula
som ar hogst 30 m? vy, forutsatt att aulan forbattrar
entréns trivsel och ljusférhallanden.

Minst 50 % ska av bostaddernas sammanlagda lagen-
hetsyta utgoras av bostader som forutom kok/koksut-
rymme har minst tre bostadsrum.

Bostadslagenheter i forsta vaningen far anvandas som
lokaler fér social service och dagvard.

Talonpojantien puoleiselle tontinosalle sijoitettavista liike-
tiloista ainakin yksi liiketila on varustettava rasvanerotte-

lukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdettaval-
la ilmastointihormilla.

LPA-korttelialueelle saadaan sijoittaa kiinteistohuollon ja
teknisen huollon tiloja.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiilta.

Rakennukset tulee jasennoida yhden porrashuoneen
ymparille rakentuvan kokonaisuuden suuruisiin osiin
julkisivumateriaalin, -varityksen, -aukotuksen tai muin
keinoin.

Talonpojantien puoleisella tontinosalla maantasokerrok-
sen korkeuden on oltava vahintaan 4,5 metria.

Maantasokerroksen julkisivu Maakaarenkujan puolella
ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Maakaarenkujan
puolelle tulee sijoittaa suoria sisaankaynteja asuinhuo-
neistoihin.

Tiloissa tulee olla suuret ikkunat ja esteeton sisaankayn-
ti suoraan kadulta.

Sivukaytavat saa rakentaa asemakaavakarttaan merki-
tyn kerrosalan lisaksi.

Vahintaan kuusikerroksisissa rakennuksissa katolle si-
joitettavat tekniset tilat ja laitteet on sijoitettava raken-
nuksen korkeimman kohdan ylapuolelle ja Lahden-
vaylan puoleiseen julkisivulinjaan.

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten tilojen ja lait-
teiden on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen lattian tulee
olla vahintaan 0,7 m kadun pintaa ylempana huoneen
paaikkunan avautuessa katualueelle. Esteettdman si-
saankaynnin asuntoon ja porrashuoneeseen saa jar-
jestaa pihan puolelta.

LPA-korttelialueella pysékaintilaitos tulee kattaa ja katto
tulee toteuttaa viherkattona, jonka kasvualustan paksuus
tulee olla vahintaan 150 mm.

Rakennukset korttelin 36204 ohjeellisilla tonteilla 7 ja 8
alueella tulee suunnitella yhtenaisesti.

PIHAT JA ULKOALUEET

Jos tontti jaetaan useammaksi tontiksi, on tonttien piha-
alueet rakennettava yhteiskayttoisiksi. Tontteja ei saa
aidata.

Jatehuolto tulee jarjestaa keskitetysti jatehuoneisiin, sy-
vakeraysastioihin tai jatekatoksiin.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkutei-
na, leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee

istuttaa. Rakennusten ja katualueen valiin jaavan istutta-
mattoman tontin osan materiaalin on oltava luonnonkivi.

Ensimmaisen kerroksen asunnoissa on oltava maanta-
so- tai terassipihat silloin, kun asunto liittyy tontin piha-
alueeseen. Asuntopihat tulee rajata istutuksin tai mata-
lalla muurilla.

Katuun rajoittuville tontin osille tarvittavien tukimuurien
pintamateriaalin on oltava luonnonkivi tai muu alueelle
sopiva kestava materiaali.

Piha-alueen tulvareittien toteuttaminen tulee varmistaa
ennen rakentamiseen ryhtymista.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvi-
tettdva ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa
maapera on puhdistettava ennen alueen ottamista
kaavan kayttotarkoitukseen.

Rakennusten tuloilman sisaanotto tulee jarjestaa tehok-
kaasti suodatettuna mahdollisimman kaukaa paastolah-
teesta sellaiselta julkisivulta, jolle ei ole asetettu aanita-
soerovaatimusta.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoit-
taa korttelin melulta suojattuihin osiin.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja suojata melulta si-
ten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvot paivalla
ja yolla.

Kaikkien asuntojen tulee avautua myos sellaiseen
suuntaan, jolla ei ole aanitasoerovaatimusta.

Parvekkeet, vinerhuoneet ja muut likennemelua torjuvat
rakenteet voidaan rakentaa rakennusalan estamatta.

Oleskeluparvekkeet eivat saa avautua ja tuulettua sellai-
sen julkisivun suuntaan, jolla on aanitasoerovaatimus.

Julkisivuille, jolle on osoitettu aanitasoerovaatimus
42 dB, ei saa sijoittaa tuuletusikkunoita. Makuu-
huoneita ei saa sijoittaa julkisivulle, jolla on aani-
tasoerovaatimus 42 dB.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen ai-
heuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla raken-
nusluvan hakemisen ajankohtana maariteltya A-energia-
luokkaa tai sita vastaava.

Minst en av affarslokalerna som ska placeras pa den
del av tomten som ligger pa sidan av Bondevagen ska
forses med fettavskiljningsbrunn och en ventilationska-
nal som ska ledas upp ovanfor takets hogsta niva.

Pa LPA-kvartersomrade far placeras anlaggningar for
fastighetsunderhall eller tekniskt underhall.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Byggnadens fasadmaterialet ska vara platsmurat tegel.

Byggnaderna ska delas in i mindre enheter runt ett
trapphus med hjalp av fasadmaterial, fasadfargsattning,
fasaddppningar eller med 6vriga medel.

Pa den sida av tomten som vetter mot Bondevagen ska
vaningen i marknivaha en héjd paminst 4,5 meter.

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck pa Land-
bagegrandens sida. Pa Landbagegrandens sida ska
det placeras direkta ingangar till [agenheterna.

Lokalerna ska ha stora fonster och en tillganglighetsan-
passad entrédirekt fran gatan.

Utover den i detaljplanekartan angivna vaningsytan far
loftgangar byggas.

| byggnader med minst sex vaningar ska de tekniska
utrymmen och anordningar som ska placeras pa taket,
placeras ovanfor byggnadens hogsta punkt och pa den
sidan av fasadlinjen som &r mot Lahtisleden.

Tekniska utrymmen och anordningar som placeras pa
tak och fasader ska utformas som en del byggnadens
arkitektur.

Golvet i forsta vaningens bostader ska vara minst 0,7 m
ovanfor nivan for intilliggande gata darummets huvuds-
akliga fonster riktas mot gatuomrade. Den tillgangliga
ingangen till bostad eller trapphus far anordnas fran
gardssidan.

Pa LPA-kvartersomrade parkeringsanlaggningen ska
tackas och taket ska forverkligas som grontak, vars véx-
tunderlagets tjocklek ska vara minst 150 mm.

Byggnaderna pa de riktgivande tomterna 7 och 8 i
kvarter 36204 ska planeras enhetligt.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Om tomten delas in i flera tomter, ska tomternas gardar
byggas for gemensamt bruk. Tomterna far inte inhagnas.

Sophanteringen ska anordnas centralt i soprum, djup-
uppsamlingskarl eller med skarmtak for avfall.

Obebyggda tomtdelar som inte anvénds som gangva-

gar, lek- och vistelseplatser eller for parkering ska plan-
teras. Tomtdelen mellan byggnaderna och gatuomradet
som det inte planteras pa, ska beldggas med natursten.

| bostader pa forsta vaningen ska byggas gard eller ter-
rass i markplanet ifall bostaden ar ansluten till tomtens
gardsomradet. Bostadernas gardar ska inhagnas med
planteringar eller lag mur.

Ytmaterialet for stddmurarna pa tomtdelar som grénsar
till gatan ska vara av natursten eller annat hallbart mate-
rial som &r [ampligt for omradet.

Forverkligandet av dversvamningsvagar pa garden ska
sékerstallas innan byggstart.

MILJOTEKNIK

Markens kontaminering och behovet av sanering ska
utredas fore man borjar bygga. Vid behov ska kontami-
nerad mark saneras fore omradet tas i bruk.

Byggnadernas friskluft ska filtreras effektivt. Friskluftsin-
taget ska placeras sa langt fran utslappskéllan som
majligt, fran en sadan fasad, som det inte har utsatts
krav pa ljudnivaskilinad.

Gardsomraden for lek och vistelse ska placeras i de
bullerskyddade delarna av kvarteret.

Balkongerna ska placeras och vid behov skyddas sa att
man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag
och natt.

Bostaderna ska rikta sig ocksa mot en sadan fasad, for
vilken det inte stalls krav pa ljudnivaskillnad.

Balkonger, gronrum och andra konstruktioner, som
forhindrar trafikbuller, far byggas utan hinder av bygg-
nadsytan.

Balkongerna far inte ha en 6ppning eller ventileras i rikt-
ning mot en fasad som har krav pa ljudnivaskillnad.

For fasader, dar ett ljudnivaskillnadskrav pa 42 dB, ar
det inte tillatet att placera ventilationsfonster. Sovrum
far inte placeras pa sidan av fasader med krav pa ljud-
nivaskillnad pa 42 dB.

Sparvagen ska planeras sa, att vibration och stomljud
som sparvagstrafiken astadkommer, inte dverstiger de
maximivarden som efterstravas inomhus.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Energieffektiviteten for flervaningshus for bostader ska
uppfylla den energiklass A som galler vid tidpunkten for
bygglovsansokan eller motsvarande kravniva.

Kaikilla korttelialueilla:

Tonteilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia pintamateri-
aaleja ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

Hulevesien viivytys tulee jarjestdd samassa korttelissa
sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viher-
kertoimen tavoiteluku. Yhteiskayttoiset pihat tulee toteut-
taa korttelikohtaisen kokonaissuunnitelman mukaan.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikat

Asunnot
Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / 100 k-m2.

vahintaan 1 ap /400 k-m2

Liiketil
vahintdan 1 ap / 80 k-m2

Asuntojen vieraspysakoinnille tulee osoittaa vahintaan
1ap /1000 k-m?,

ARA- ja kaupungin vuokra-asuntojen osalta voidaan
autopaikkojen maaraa vahentaa 20 %.

Jos toteutetaan vahintdan 50 autopaikkaa keskitetysti
nimeamattomina, voidaan kokonaispaikkamaarasta
vahentaa 10 %. Jos toteutetaan yli 200 autopaikkaa
keskitetysti nimeamattomina, voidaan kokonaispaikka-
maarasta vahentaa 15 %.

Polkupyérapaikat

Asunnot

Pyorapysakaintipaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1pp /30 k-m2

Liketil
vahintaan 1 pp / 50 k-m?2,

Asuntojen vieraspysakoinnille tulee osoittaa vahintaan
1pp /1000 k-m2

Pyodrapaikoista vahintaan 75 % on oltava katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa.

Ulkona sijaitsevissa pydrapaikoissa tulee olla runko-
lukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Pa alla kvartersomraden:

Pa tomt ska man undvika ytmaterial som inte slapper
igenom vatten och gynna konstruktioner som fordréjer
dagvatten.

Tomterna i samma kvarter ska ha en gemensam [6s-
ning for fordrojning av dagvatten.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktorns malsattningstal. De gemensamma

gardarna ska byggas enligt en helhetsplan for hela
kvarteret.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatser

Bosts

Bilplatser ska byggas minst 1 bp / 100 m? vy.

Specialboende
minst 1 bp /400 m? vy.

Affarsutrymmen
minst 1 bp / 80 m? vy.

For bostader ska for géstparkering anvisas minst
1bp /1000 m?vy.

For ARA- eller stadens hyresbostader kan man bygga
20 % farre bilplatser.

Ifall minst 50 bilplatser byggs som en helhet utan
namngivna platser far det totala antalet platser minskas
med 10 %. Ifall dver 200 bilplatser byggs som en helhet
utan namngivna platser kan det totala antalet platser
minskas med 15 %.

Cykelplatser

Bosts
Cykelplatser ska byggas minst 1 cp / 30 m? vy.

Affarsutrymmen
minst 1 cp /50 m? vy.

For bostader ska for gastparkering anvisas minst 1 cp /
1000 m? vy.

Minst 75 % av cykelplatser ska placeras i lasbart
utrymme med tak.

Cykelplatserna ska ha ramlasningmdjlighet utomhus.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
36. kaupunginosan (Viikki, Viikin
tiedepuisto)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
36 stadstelen (Vik, Viks forskarpark)

korttelin 36204 tonttia 2 kvarteret 36204 tomten 2
seka katualueita samt gatuomraden
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HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

12649

Kaavan nimi/Planens namn

Maakaarenkuja 2
Landbagegranden 2

Detaljplanlaggning

Nahtavilla (MRL 658)
Framlagt (MBL 65§)
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HEL 2017-010015 Juuso Ala-Outinen

Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av

5965_1 Outi Hanninen
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Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta
20.2.2023 11§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd

Korkeusjarjestelma/Hojdsystem

28.7.2022

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
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