KESKI-VIIKIN
KAAVARUNKO

SELOSTUSLUONNOS
LUONNGOS 20.6.2023,

TARKENTUU MYOHEMMIN

l Helsinki \

e, o8

KYMP Asemakaavoitus 20.6.2023

Hankenro 5965 2



KESKI-VIIKIN KAAVARUNKO

SELOSTUSLUONNOS 20.6.2023

SISALLYSLUETTELO

ALUERAJAUS

KAAVARUNKO JA TYOVAIHEET
TAVOITTEET

TEEMOJA:

MUUTOS

IMAGO

MITOITUS, RAKENNE JA LIITTYMINEN MUUHUN KAUPUNKIYMPARISTO
ILMASTOVIISAUS

LUONTO JA VIHERRAKENNE

LIKENNE JA KATUYMPARISTO

ILMANLAATU, MELU JA MUUT YMPARISTOHAIRIOT

YLIOPISTO- JA TOIMITILA-ALUEET

PALVELUT JA KAUPALLISET PERIAATTEET

10. SUUNNITTELUN AIKAJANNE JA RAKENTAMISEN OHJAUS

L O N A WD

KAAVARUNGON VAIKUTUSTEN ARVIOINTI



Pohjoisessa suunnittelualue rajautuu Lahdenvaylan moottoritiehen. Koillisraja
kulkee Talonpojantietd pitkin ja siitd eteenpdin alue rajautuu Eko-Viikin
asuinalueen eteldpuolelle. Eteldssa alueen raja kulkee Helsingin yliopiston
tutkimustilan eteldpuolella rajautuen muuten Viikintieta pitkin peltoalueisiin.

Suunnittelualueen lapi kulkee kaksi pikaraitiotien linjausta: itd-lansi-suuntainen
Raide-Jokeri seka pohjois-eteldsuuntainen Viima-ratikan linjaus, josta ei vield ole
tehty toteuttamispaatosta. Raide-Jokerin linjalla liikenne alkaa v. 2023 aikana.
Molemmilla linjoilla on kaksi pysakkia suunnittelualueella.




KAAVARUNKO JA TYOVAIHEET

Keski-Viikin alueelle laaditaan kaavarunko, jossa esitetdan Viikin kehittamisen
suuntaviivoja kampusalueen ja Raide-Jokerin pysakkien ymparistossa. Kaavarunko
on asemakaavaa yleispiirteisempi ja yleiskaavaa yksityiskohtaisempi ohjeellinen
maankadyttdésuunnitelma, jolla ei ole oikeusvaikutuksia. Kartalla kuvataan
tavoitteelliset alueiden paakayttotarkoitukset seka liikenneverkon tutkittavat
padperiaatteet. Kaavarunko toimii tulevien asemakaavahankkeiden ja alueen
kehittdmisen pohjana Helsingin yleiskaava 2016:n mukaisesti.

Kaavarunko toteuttaa yleiskaavan tavoitteita edistden raideliikenteeseen
perustuvaa verkostokaupunkia. Korttelien mitoitus ja kdyttotarkoitus ovat
yleiskaavan mukaisia siten, etta rakentamisen tehokkuus pienenee Lahdenvaylan
ldahialueen keskustamaisesta rakentamistavasta itdan pain siirryttdessa noin e =
1,5 tehokkuuteen (A2) ja samalla asumispainotteisuus kasvaa.

Loka-marraskuussa 2022 nahtavilla olleen osallistumis- ja arviointisuunnitelman
liitteena esitettiin kaavarungon idealuonnos. Idealuonnoksessa esitettiin mm.
osa-alueiden alustavat kadyttotarkoitukset ja keskeisimmat rakentamisen
muutosalueet. Keskustatoimintojen alueet mahdollistavat esimerkiksi kauppaa,
toimitiloja, hallintoa, asumista seka kulttuuri- ja muita palveluita.
Yliopistotoimintojen alue voi sisdltda mm. tutkimukseen liittyvaa yritystoimintaa,
toimitilaa, opetusta, vapaa-ajan palveluja, lilkkerakentamista ja myos jonkin verran
asumista. Julkisten palveluiden ja asumisen alueelle voidaan sijoittaa asumisen
lisdksi esimerkiksi koulun, paivakodin tai liilkuntapalveluiden tiloja. Kaupan
keskittyma -merkinta tarkoittaa paivittaistavara- sekd muun kaupan ja
kivijalkapalveluiden tarpeisiin kehitettavaa aluetta |ahiymparistéineen. Baana -
merkinta tarkoittaa pyoradilyn laadukasta paareittia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen jalkeen on kaavarunkoluonnosta
kehitetty eteenpain suunnitelmien tarkentumisen ja idealuonnoksesta saadun
palautteen perusteella. Merkittdavimmat muutokset koskevat yliopiston
kampusaluetta ja asuinrakentamisen laajuutta. Yliopiston kampusalue on merkitty
erillisen suunnitelman mukaisesti kehitettavaksi alueeksi, jolla kaavarungon

ohjaava vaikutus on suunnitteluperiaatteen tasolla, ts. muuta aluetta
yleispiirteisempi. Taman perusteena ovat yliopisto-opiskelun ja tutkimustyon
vaikeasti ennakoitavat tila- ja yhteystarpeet. Yliopiston tarpeita on katsottu
voitavan parhaiten edistdaa myéhemmin laadittavalla koko kampusaluetta
koskevalla omalla erillissuunnitelmalla ja mahdollisella suunnittelukilpailulla.

Suunnittelualueelle esitettyja uusia korttelialueita on myos muokattu.
Maaherranpuiston lansireunasta on poistettu rakentamiseen esitetty korttelialue.
Kaavarunkoalueen itdosaa on muotoiltu uudelleen siten, etta rakentamisalue on
tuotu kiintedmmin muun uudisrakentamisen yhteyteen ja Viikinojalle on esitetty
uusi linjaus rakentamisalueen itdpuolelle peltoaukeaman rajaan. Nain on saatu
puistoalueista laajempia ja yhtendisempia ja samalla saatu luonteva rajaus
peltoalueen suuntaan puron ja kosteikkoalueen muodossa.

Selvitystyot, jotka koskevat liikennejarjestelyjen seka pohjarakentamisen ja
infrastruktuurin yleissuunnittelua, ovat tekeilla ja niiden suhteen tiedot
tdydentyvat kaavarungon myohempien tydvaiheiden aikana. Keski-Viikin
kaavarunko on tarkoitus saattaa valmiiksi vuoden 2023 loppuun mennessa ja
vieda kaupunkiymparistdlautakunnan paatettavaksi. Koska kaavarunko on
epavirallinen kaavataso ja tarkoitettu tulevien asemakaavavaiheiden pohjaksi, se
ei siis etene kaupunginhallituksen tai -valtuuston paatettavaksi.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman liite
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Keski-Viikin alueella toteutetaan Helsingin kaupunkistrategian seka yleiskaavan
2016 tavoitteita. Alueen kehittamiselld vastataan kaupungin kasvutavoitteeseen. L2
Kaupunki on sopinut valtion kanssa uusien asuntojen ja tyopaikkojen r’ B
kaavoittamisesta Raide-Jokerin varrelle vastineena valtion osallistumisesta Raide-
Jokerin rakentamiskustannuksiin.
IImastonakdkulman kannalta on edullista, ettad tdydennetdan hyvien
joukkoliikenneyhteyksien aarella sijaitsevaa rakennettua ymparistoa seka
edistetddn sopeutumista ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Yleiskaava 2016:ssa Yliopiston tavoitteena on sen toimintoja, palveluja ja asumista yhdistava
tdydennysrakentamisen painopistealueita on sijoitettu raidelinjojen varteen. maailman kestdvin kampus ja sille tulee osoittaa riittavat

laajentumismahdollisuudet. Tarkoituksena on edistaa synergioita yritys-, opetus-

Kaavarungon tavoitteena on kehittaa Viikin Tiedepuiston ja Latokartanon ja tutkimustoiminnan valilla sekd mahdollistaa erilaisia kohtaamisen ja yhteistyon

eteldosan alueita. Raide-Jokerin ja Viikin-Malmin pikaraitiotien (Viima)

paikkoja.
vaikutusalueisiin tukeutuvat uudet asuin-, tyopaikka- seka tutkimus-, oppimis- ja
innovaatioalueet vahvistavat Viikin elinvoimaisuutta tulevaisuuden kestavana Keski-Viikin alueesta on tarkoitus muodostua Viikin uusi keskus, joka tuo uusien
kampuksena ja osana raideliikenteen verkostokaupunkia. asukkaiden lisdksi lisda elinvoimaa, palveluita ja identiteettia nykyiselle yliopisto-

ja tutkimuskampukselle sekd ymparaiville olemassa oleville asuinalueille.
Tavoitteena on rakentaa asuntoja 7 000 asukkaalle, mika tarkoittaa n. 280 000 k-

Kaavarungossa kaupan, palveluiden ja toiminnallisen kehittdmisen akseli perustuu
m? uutta asuntokerrosalaa.

Raide-Jokerin seka Viima-pikaraitiotien pysakkien, yliopistokampuksen
merkittdvimpien rakennusten sekd alueen palveluiden véliseen jalankulun ja
pyoradilyn verkostoon, joka koostuu erikokoisista katu- ja aukiotiloista.
Kortteleiden keskell3 sijaitsevat katu- ja aukiotilat on rauhoitettu jalankululle ja
oleskelulle, autoliikenne on osin erotettu jalankulun ja pyo6railyn reiteista.

Alueella tavoitellaan monipuolisia palveluja ja elavaa kaupunkiymparistoa.
Kaavarungon selkarangaksi suunnitellaan viihtyisaa, vehreaa ja toiminnallisesti



aktiivista kavely-yhteysverkostoa. Raitiotiepysdkkien lahialueita on suunniteltu
kehitettavaksi kavelypainotteisina alueina, joille on sijoitettu palveluita ja
kivijalkatoimintoja. Alueella tavoitellaan ”15 minuutin kaupunkia”, jossa kaikki
eldaman kannalta olennaiset palvelut 16ytyvat vartin kdvely- tai pyéramatkan
padsta kotoa. Jotta voitaisiin saada alueelle uusi lahipalvelukeskittyma, uusille
liike- ja palvelutiloille on kaavarungossa myos esitetty tilavarauksia.

Alueen asemakaavoitus ja asemakaavan muutokset toteutetaan alueella
vaiheittain useassa osassa. Asemakaavojen vaiheistuksen alueet ja tavoitteelliset
laatimisaikataulut maaritelladn yhteistydssa maanomistajien kanssa.

Jatkosuunnittelussa painottuvat ekologisen ja ilmastoviisaan kaupunginosan
suunnittelutavoitteet. Biotieteiden osaamista halutaan hyédyntaa ympariston
rakentamisessa ja kehittamisessa ja lisata silla alueen omaleimaisuutta.
Hiilineutraalisuus- ja energiaomavaraisuustavoitteet tulevat nakymaan myos
alueen kaupunkikuvassa.

Viherymparisto luonnonsuojelualueineen, peltoineen ja toiminnallisine
puistoineen on yksi alueen vahvuuksista. Kaavarunkovaiheessa on erityisesti
painotettu suunnittelualueen lapi kulkevia virkistysreitteja ja reittien liittymista
laajemman alueen viherverkostoon. Asemakaavoitus- ja
viheraluesuunnitteluvaiheessa niihin liittyvaa viherymparistoa kehitetdan
monipuoliseksi ja samalla linnustoystavalliseksi alueeksi mm. lajivalikoiman
keinoin. Kasvillisuuden kerrokset ja lajirunsaus lisdavat kaupunkiviheralueiden
eldimiston, kuten linnuston, monimuotoisuutta. Linnustoystavallisyys otetaan
huomioon myds rakennussuunnittelua koskevissa asemakaavamaarayksissa mm.
lintujen turvallisuutta lisdavia tutkimuksia hyodyntaen.



TEEMOIA:

1. MUUTOS

Kaavarunkotyo toimii pohjana tuleville osa-alueittain laadittaville asemakaavan
muutoksille. Muutoksella pyritdan lisadmaan Viikin elinvoimaisuutta ja
kiinnostavuutta opiskelu-, tyo- ja asuinymparisténa. Maankaytollisena
periaatteena on yhdistaa Viikin nykyisin erilliset padosin tyopaikka-, tutkimus- ja
opiskelukortteleista koostuva Tiedepuisto ja Latokartanon asuinalue toisiinsa.
Alueen toiminnot ovat nykyisin varsin hajallaan, etdisyydet ovat suhteellisen
pitkia eikd ymparistd houkuttele kavellen liikkumiseen. Kaupalliset palvelut ovat
paivittdistavarakauppaa lukuun ottamatta Iahes kokonaan keskittyneet alueen
laidalla olevaan kauppakeskukseen ja erityisesti ravintolapalveluja on alueella
potentiaaliseen kdyttdjamaaradan nahden vahan. Tavoitteena kehittada aluetta
raideliikennekaupungin periaatteiden mukaisesti kaupunkimaisemmaksi,
toimivammaksi ja viihtyisammaksi urbaaniksi ymparistoksi ja turvata Helsingin
laajeneminen ja kasvu.

Raitiotielinjat muuttavat merkittavasti Viikin asemaa kaupunkirakenteessa osana
raideliikenteen verkostokaupunkia. Viikissa sijaitsee kaksi Raide-Jokerin pysakkia,

joiden vaikutusalueelle on tarkoitus rakentaa uusia asuntoja noin 7 000 ihmiselle.

Raide-Jokerin pysakkien kadvely-ymparistoa halutaan kehittda kaupallisine ja
muine lahipalveluineen. Suunnittelussa oleva Viima-ratikka ja sille
kaavarunkoalueelle merkityt kaksi pysakkia tekisi Viikista kahden raitiotielinjan
kohtauspaikan, mika lisdisi alueen kiinnostavuutta merkittavasti.

Lisarakentaminen mahdollistaa alueella erilaisia yksityisia ja julkisia palveluita,
mm. liikuntaan ja perusopetukseen liittyvia tiloja, kuten koulu ja lasten
paivakodit. Katu- ja jalankulkuympariston tasolle avautuvia tiloja suunnitellaan
monipuolisina, virikkeisina ja eldvina ja niihin on tavoitteena saada
ravintolapalveluita, liike- ja tyotiloja seka kaytoltaan monipuolisia
muuntojoustavia tiloja, joita voidaan kdyttda myos etatyotiloina tai
yhteiskayttoisina tiloina.

Muutoksen alueen kaupunkirakenteeseen tuo ”Viikin suoran” siirto uudeksi
"Viikin mutkaksi”. Uusi kaareva katulinjaus muistuttaa edellista Viikintien
muutosta noin 20 vuotta sitten, jolloin Tiedepuiston alueella Viikintieta siirrettiin
Lahdenvaylan itdapuolelta Viikinkaarelle asti uudella kaarevalla katuosuudella. Uusi
katu on nykytilanteeseen verrattuna luonteeltaan kaupunkimaisempi, silla sen
molemmin puolin voidaan rakentaa uusia kortteleita. Kaareva katulinjaus rajaa
sisdlleen jalankulkupainotteisen alueen, joka muodostaa ratikkapysakin ympadrille
alueelle saapumisen paikan, ja jonne sijoittuvat luontevasti alueen
paivittaispalvelut.

Tarkoituksena on saada Viikista nykyista tiiviimpi ja vetovoimaisempi
kaupunginosakeskus, jossa asiointi ja liikkuminen on sujuvaa. Viikin kehittdmisen
kannalta merkittava etu moniin muihin esikaupunkivyéhykkeen kaupunginosiin
nahden on mahdollisuus asua ldhella merkittdvaa opiskelu- ja tyopaikka-aluetta,
monipuolisia palveluja seka luontoalueita. Viikin erityislaatuisuus voisi olla
vetovoimatekija myo6s kansainvilisille tutkijoille ja opiskelijoille, joille olisi tarjolla
mahdollisuus seka asumiseen ettd tyoskentelyyn Viikin alueella. ”Kavellen t6ihin”
on tavoiteltava arkiliikkumisen ja lahiympariston kokemisen ajatusmalli.



Tyomalli Viikin kaavarunkoalueen kokonaisuudesta, nakyma lannen suunnasta.



2.IMAGO

Keski-Viikin sydamena on Helsingin Yliopiston Viikin vehrea kampus, jonka
sijainti on ainutlaatuinen: Kampusalue on Helsingin maantieteellisessa
keskipisteessa ja hyvien liikenneyhteyksien padssa keskustasta ja muista
keskeisista kaupunkialueista, mutta kuitenkin sen yhteydessa toimii
tutkimustila lehmineen, navettoineen ja peltoineen. Tata
erityislaatuisuutta maaseudun ympardimana urbaanina ympadristona
pyritddan vaalimaan mm. tutkimustilan toiminnan lasnaololla
kaupunkikuvassa sailyttamalla nakymia ja yhteyksia ymparoivaan
peltomaisemaan.

Uusille viheralueille innostusta haetaan avoimista viljelymaisemista, joihin
seka nykyinen Maaherranpuisto ettd suunniteltu Viikinojanpuiston
lansipuolen uusi puistoalue avautuvat. Koe- ja tutkimusalueiden
sijoittaminen Viikissa my0s puisto- ja katualueiden yhteyteen
mahdollistetaan alueen ominaispiirteena ja niiden toivotaan myos
nakyvan kaupunkikuvassa ja kertovan alueen tutkimushistoriasta ja
biotieteiden osaamisesta.

Eko-Viikin asuinalue rakennettiin vuosina 1998-2004 ajanjaksona, jolloin
maailmanlaajuisesti alettiin enenevissa maarin kiinnittaa huomiota
rakentamisen paastoihin. Se on saavuttanut mainetta Suomen
ensimmaisena ekologisena rakentamisen kokeilualueena, jossa testattiin
monenlaisia ekologisen suunnittelun ja rakentamisen malleja. Eko-Viikin
idea saa jatkoa 2020-luvun tiedoin ja taidoin. Alueella tavoitellaan
energiaomavaraisuutta ja ilmastoviisasta rakentamista, mika tarkoittaa
mm. hiilineutraalisuustavoitteita seka satsauksia kiertotalouteen ja
kestdviin materiaaleihin. Innovatiivisten rakentamisratkaisujen on
tarkoitus myds olla nakyva osa kaupunkikuvaa, joten tavoiteltavaa on

esim. puun tai kierratysmateriaalien kaytto julkisivumateriaalina tai
energiaratkaisujen nakyminen osana rakennusten arkkitehtuuria.
Hulevesien hallinnan ratkaisuja suunnitellaan ymparistda eldavoittavina
katu- ja puistorakentamisen osina ja innovatiivisen viherrakentamisen
avulla pyritaan lisddmaan luonnon monimuotoisuutta.

Viikkildinen asuinymparistd muodostuu urbaanin asumistavan ja
erityislaatuisen viher- ja virkistysympariston rinnakkaiselosta.
Kaupunkimaisen tiiviisti rakennetuista asuin- ja tyopaikkakortteleista
avautuu kiinnostavia nakymia kdvely- ja viheralueiden tai peltoaukeiden
suuntiin. Viljelytoimintaa voi seurata ulkoilureittien varrella ja
vuodenaikojen vaihteluun liittyvat tapahtumat lisddvat kiinnostusta
I[ahiymparistoon ja kasvattavat ympadristotietoisuutta. Kaavarunkoalueelta
viheralueiden suuntiin on suunniteltu useita virkistysreitteja, joita myoten
avautuu yhteydet lahialueille, mm. Vanhankaupunginkoskelle ja
Vanhankaupunginlahden luonnonsuojelualueelle tai toisaalle Kivikon tai
Pihlajiston suuntaan.

Viikin omaleimaisuus ilmenee myds tavoitteesta linnustoystavallisten
rakentamisratkaisujen ja viherrakenteiden kehittamiseen.
Rakennussuunnittelun mahdollisuudet, kuten lasipintojen kasittelyt,
voivat vahentaa lintujen ikkunatormayskuolleisuutta ja myos lisata
ympariston viihtyisyytta. Viherrakenteilla voidaan myos lisdta alueen
lintuystavallisyytta esimerkiksi lisédmalla ruokailu- ja
pesintdamahdollisuuksia.



Havainnekuva Viikinojanpuistosta iddn suunnasta katsottuna. Kuvalahde: WSP



3. MITOITUS, RAKENNE JA
LUTTYMINEN MUUHUN
KAUPUNKIYMPARISTOON

Mitoituksen lahtokohtana on Helsingin yleiskaava 2016. Kaavarungon
kartassa ja merkintojen selityksissa ei esiteta alueiden
rakentamistehokkuuksia. Tassa esitetyt kerrosalat on pdaosin johdettu
yleiskaavamerkinndista.

Kaavarunkoalueen laajuus on noin 107 ha, josta huomattavan suuri osa
kaavoittamatonta. Nykytilanteessa Viikissa Tiedepuiston alueella on noin
1 000 asukasta ja Latokartanon alueella 9 000. Osa-alueet ovat varsin
erillisia, silla keskeisesti sijaitsevalla Yliopiston tutkimusalueella on
merkittava estevaikutus.

Tavoitteena on rakentaa asuntoja 7 000 asukkaalle, mika tarkoittaa n.
280 000 k-m? uutta asuntokerrosalaa. Uudelle toimitilarakentamiselle on
kaavarungossa esitetty varauksia n. 81 000 k-m? ja palveluiden osalta
tavoite olisi n. 25 000 k-m?. Opetustointa varten kerrosalaa kaavarunko
sisaltdd n. 92 000 k-m?, josta 80 000 k-m? on yliopiston arvioima oma
laajennustarve ja 12 000 k-m? on varattu koulun ja paivdhoidon tiloja
varten.

Raide-Jokerin varteen liittyvien kaupunginosien kehittdminen on Helsingin

kaupunkistrategian ‘Kasvun paikka’ seka Helsingin yleiskaava 2016:n
mukaista. Keski-Viikin alueen kehittdmiseen vaikuttava oleellisesti my6s
suunnitellun Viima-raitiotien varteen liittyvat muut [ahiymparistén osa-
alueet, joilla muutoksen suunnittelu on my6s kdynnistynyt. Eteldssa ja

Lahdenvéylan varressa on vireilld Viikinrannan alueen osayleiskaavatyo ja

Pihlajistossa alueen suunnitteluperiaatteet. Viikinrannan ja Pihlajiston
alueiden suunnitteluty®ssa liittyminen Keski-Viikin alueeseen otetaan
huomioon mm. lilkkennejarjestelyiden, viheryhteyksien ja palveluverkon
suunnittelussa. Keski-Viikin suunnitteluun liittyvat myos oleellisesti
virkistysyhteydet Vanhankaupunginlahden, Hallainvuoren ja Kivikon
suuntiin.

\ value A2
v —2,0. l g ,"’.
jlin nede;?uls‘to'
: 'S
rskal[p_ai_rk;‘

\ (‘ ,'A

N\
- Asuntovaltainen alue A1

. e(min)=18
o5 Y 4

Asuntovaltainen alue A2
~. e=10-2,0

1
Asuntovaltainen alue A3 Ladu ]

TSN
7o
Y 604212 o ‘&L 1%
Thsis
r W

Ote Helsingin yleiskaava 2016:sta



Pihlajiston
suunnittelu-

periaatteet o> 'Maakaarenkuja 2

asemakaava

Keski-Viikin

4 400KV 'r‘f:::
?naakaapell

0 Lansisalmi-

. . bl
Puhdlstamon b Viikinkallio

Viikinrannan:: ” El—l
ener ak%:nﬂ:elm:f? Iaajennus e e . |
asemakaavaj Viikinrannan
® asemakaava
* 4
- L 4
‘1 :
d(ﬁmpulan a
"’ karki, aser, L
¢ kaava oy ]
0‘ » .’ o* | [ Yleiskaavasta 2016 kumotut alueet
Al o* Vireillz olevat suunnitteluhankkeet
o i~ Osayleiskaava-alueen aluerajaus
EEEN
— Viikin-Malmin pikaraitiotie

Keski-Viikin kaavarunkoalueen liittyminen |dhialueen muihin kehittdmishankkeisiin.



4. ILMASTOVIISAUS

Keski-Viikin alueesta suunnitellaan ilmastoviisas, laajasti Helsingin
asettamia ilmastotavoitteita toteuttava alue ilmastonmuutoksen hillinnan
ja sopeutumisen kannalta. Alueen rakentamisessa sitoudutaan
vastaamaan hiilineutraalin Helsingin toteuttamisen tavoitteisiin, joka
uusien rakentamisalueiden osalta tarkoittaa mahdollisimman pienta
ilmastopaastda niin rakentamisen kuin kayttovaiheiden osalta. Tarkempia
vaatimuksia ilmastoviisaalle kaupunkiympadristolle ja rakennusten
energiatehokkuudelle maarataan asemakaavamuutoksissa.

Yliopisto on linjannut tavoitteekseen muodostaa Viikistad ‘Maailman
kestavin kampus’ ja tahtaa alueella energiaomavaraisuuteen. Yliopiston
tiedekuntien erityisosaamista biotieteiden alalla on tarkoitus hyddyntaa
kaupunkisuunnittelussa ja rakentamisessa. Kaupungin ja yliopiston
yhteisessa 'Eldva laboratorio’ -hankkeessa tutkitaan, miten kaupunkitilaa
ja kaupunginrakentumista voisi hyodyntaa tutkimusalustana.

Kaavarunkovaiheessa ilmastoviisaustavoitteet ndkyvat mm. kavely- ja
pyoraily-yhteyksien korostuneessa asemassa suunnitteluratkaisussa.
Korttelikokoa on kaavarungossa pyritty pitdmaan suurehkona, jotta mm.
oman energian tuottaminen ja kiertotalousratkaisut olisivat
toteutuskelpoisia, kun niiden tuottajina ja kayttajina olisi riittavan kokoisia
yksikoita. Pysakointid varten on pyritty varaamaan tilat pysakointitaloille,
jotta kansipihojen rakentamista voidaan valttaa.



5.LUONTO JA VIHERRAKENNE

Alue on nykytilanteessa osin rakennettua aluetta ja osin peltoaluetta, jolla
on myos tutkimusviljelyksid. Maastonmuodoiltaan alue on muutoin varsin
tasaista, mutta Talonpojanpuiston alue on selvasti maastosta erottuva
maki, jonka itdosassa on merkittava ja kaupunkikuvallisesti nakyva
kalliorinne. My6s tutkimustila sijoittuu maelle, jonka asemaa pyritdaan
kaupunkikuvassa korostamaan.

Kaavarunkoalueen itdosassa virtaa Viikinoja, joka suunnittelualueen
kohdalla on suora keinotekoinen oja ja sitd reunustaa eldimistolle tarkea
pensaikkovy®. Puustoa on ldhinna Viikin tutkimustilan, Talonpojanpuiston
ja Maakaarenkujan alueella seka erailla saarekkeilla Viikinojan
laheisyydessa.

Yleiskaava 2016:n laatimisen yhteydessa on arvioitu yleiskaavan
mahdollistaman rakentamisen vaikutusta Viikin alueen eliostolle ja
erityisesti linnustolle. Viikintien etelapuolisilla alueilla ei yleiskaavan
mukaan ole rakentamisalueita muualla kuin Gardenian ja tutkimustilan jo
rakennettujen alueiden ymparistossa. Korkein hallinto-oikeus poisti
rakentamisalueet Viikintien eteldpuolisilta peltoalueilta silld perusteella,
ettd oli olemassa vaara, ettd uudet rakentamisalueet merkittavasti
heikentaisivat suojelun perusteena olevia luonnonarvoja
Vanhankaupunginlahden lintuvesi Natura 2000 -alueella.

Kaavarunkoalueen lahiymparistdssa Vanhankaupunginlahti on laaja
ruovikkoinen merenlahti Vantaan suistossa. Kosteikko, reunametsat ja
pellot muodostavat luonnoltaan monimuotoisen ja etenkin linnustolle
erittdin tarkedn lintualueen. Alue on yhdessa Viikin peltojen ja
Vanhankaupunginseladn kanssa luokiteltu kansainvalisesti tarkeaksi
lintualueeksi (IBA, Important Bird Area, Heath ym. 2000). Alueesta on
suojeltu luonnonsuojelulain perusteella 254 hehtaaria.

Luonnonsuojeluohjelmassa on lisdksi Viikin peltoaluetta rajaavan
Hallainvuoren alueen suojelu arvokkaan metsa- ja kallioalueen
monimuotoisuuden sailyttamiseksi. Viikin peltojen itdpuolella sijaitseva
Hallainvuori on laajahko, maisemallisesti nayttava kallioylankoalue, jolla
on seka kasvistollisia, linnustollisia ettd geologisia arvoja.

Helsingin kaupungin luontotietojarjestelman aluerajauksissa
kaavarunkoalue on osin arvokasta linnustoaluetta ja kaavarunkoalueen
eteldosassa on tarkeitd matelija- ja sammakkoeldinkohteita. Naille
eteldosan peltoalueille ja tutkimustilan alueelle ei ole suunnitteilla
oleellisia maankayton muutoksia.

Viikintien pohjoispuolella oleva Taka-Viikin peltojen lintualue koostuu
Latokartanoa sivuavista viljelykdytdssa olevista pelloista, niitysta,
metsdsaarekkeista, Viikintietd reunustavasta metsakaistasta, Viikinojasta,
viljelypalstoista ja pienesta ruderaatista alueen luoteisosassa. Aikanaan
paljon laajemman peltoalueen arvo on heikentynyt, kun sen paalle on
rakennettu 30—40 hehtaaria asutusta. Arvokkaaksi linnustoalueeksi on
IBA:n aluerajauksissa merkitty myds suuri osa Latokartanon rakennettua
asuinaluetta, joten osa lajistosta viihtynee myds rakennetussa
ymparistossa.

Luontotietojdrjestelmdn mukaan avoimuutta vaativa peltolajisto on
nykyaan suhteellisen vahaista alueen pohjoisosien pienenemisen vuoksi.
Peltolajisto viihtyy parhaiten Viikintien eteldpuolella, missa sijaitsevat
lohkot rajautuvat Etu-Viikin peltoihin. Viikintien ja Viikinojan varsien puu-
ja pensaskaistaleet sekd metsasaarekkeet muodostavat laululinnuille
hyvan elinympariston. Pesimalinnuston ohella myos levdhtajat kayttavat
aluetta hyvakseen ja alueen arvo perustuukin nykyaan ensisijaisesti
levahtaviin lintuihin. Levahtdjapopulaatio on paaasiallisesti yhteinen Etu-
Viikin peltojen ja Vanhankaupunginlahden Natura-alueen kanssa.



Alueen suunnittelussa tavoitteena on kehittaa linnustoystavallisia
ratkaisuja mm. latvuspeittavyyden lisdyksilla seka kasvillisuuden maaran
ja lajivalintojen keinoin. Suunnittelussa otetaan huomioon ymparoivien
viheralueiden suojelutavoitteet seka rakennetun kulttuuriympariston
arvot. Viherrakenteella edistetdadan kunnianhimoisesti ilmastokestavia ja
luonnon monimuotoisuutta lisdavia ratkaisuja. Suunnittelualueeseen eivat
sisally alueen merkittavimmat luontoalueet ja ekologiset verkostot.

Viikinojan purouomaa halutaan kehittdd mm. meanderoimalla ja
kutusoraikkoja rakentamalla. Varjostavaa kasvillisuutta lisatdan ja
monipuolistetaan ja Viikinojan ymparistn puistoaluetta kehitetdan myos
kosteikkotyyppiseen suuntaan. Metsasaarekkeita lisdtdan ja ne pidetdan
hakamaamaisina sdastaen reunoilla katajia ja muita tiheita pensaita.
Suunnittelualueella ei ole varsinaisia peltolohkoja, mutta suunnittelutyon
yhteydessa selvitetddan myos peltoalueiden ulkoilureittien selkiyttamista
hairinnan estamiseksi. Etenkin maapesijéiden ja levahtavien lintujen
ruokailurauhan kannalta koirien on nahty olevan merkittava riski
virkistysalueilla.

Virkistysreittien ja ekologisten yhteyksien jatkuvuus on suunnittelun
keskeisia tavoitteita. Lahivirkistysalueiden ja -palveluiden tilavaraukset
mitoitetaan vastaamaan tulevaa asukasmaaraa. Kaavarunkoalue
kytketdaan eri ilmansuunnissa aluetta ymparaoiviin viheralueisiin ja
virkistysreitteihin. Rakennettavien alueiden lapi kulkevia viheryhteyksia
vahvistetaan laajemmille viheralueille, erityisesti
Vanhankaupunginlahdelle ja pohjoisen suuntaan vihersormen kautta.

Julkisen ulkotilan korkea laatu on suunnittelun Idhtokohtana myés mm.
lilkennesuunnittelun, esirakentamisen ja hulevesisuunnittelun
edistamisessa. Julkinen ulkotila ymparistd suunnitellaan vehreaksi
katupuin ja muun kasvillisuuden keinoin. Puisto- ja
katusuunnitteluvaiheessa panostetaan monipuoliseen ja ekologiseen

kasvisuunnitteluun, jonka avulla lisataan alueen biodiversiteettia ja
elinymparistoja elidille. Kasvillisuuden kerrokset ja lajirunsaus lisdavat
kaupunkiviheralueiden eldimiston, kuten linnuston, monimuotoisuutta, ja
lisaa kasvillisuuden sopeutumiskykya.
. Arvokkaat lintualueet
IBA ja FINIBA, Kansainvalisesti seka Suomen tarkeat lintualueet
. Uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit
Natura-alue
‘ Rauhoitetut kohteet
Tarkeat matelija- ja sammakkoelainkohteet

Suunnittelualueen raja
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6. LIIKENNE JA KATUYMPARISTO

Viikin saavutettavuus ja alueen houkuttelevuus paranee raideliikenteen
verkoston edistyessa ja baanayhteyksien laajentuessa. Raide- ja pyoraily-
yhteyksien ohella on tavoitteena rakentaa houkuttelevaa, palveluita ja
aktiviteetteja sisaltavaa viihtyisaa kavely-ymparistoda, jossa viher- ja
hulevesirakentamisen keinoja kaytetadan myos kaupunkikuvan
rikastuttajina. Kavelyalueita on erityisesti tarkoitus kehittaa
raideliikenteen pysakkien ldhialueilla ja kytkea niitd myds ymparodivaan
viherverkostoon.

Raideliikenteen kehittdminen alueella on kestavan kehityksen mukaista.
Laadukas ja vahapaastoinen julkinen liikenne on kuitenkin ilmastoviisaan
kaupunginosan tarkeimpia edellytyksia.

Nykytilanteessa Viikintie on osin maantiemainen 'Viikin suora’, jossa
lilkenneymparisto viestii epakaupunkimaisesta ajotavasta ja kohtalaisen
suurista ajonopeuksista. Kavelijalle alue nayttaytyy hajanaisena,
rakennusten ja toimintojen valimatkat alueen sisalla ovat melko suuria
eikd ymparistd houkuttele lilkkkumaan jalkaisin. Jalankulun pitkiin
etdisyyksiin vaikuttaa alueen keskellad oleva aidatun tutkimusalueen
muodostama estevaikutus. Polkupyorailyn edellytykset ovat parantuneet
Baana-yhteyden avaamisen myota.

Tavoitteena on muuttaa Viikintien liikenneymparist6a katumaisemmaksi,
maaritella alueen sisdisen katuverkon rakenne ja mahdollistaa
joukkoliikenteen ja muun liikkumisen tulevaisuuden tarpeet. Viikintien
muutoksen keskeinen ajatus on linjata osuus Viikintiesta uudelleen Viikin
eldinsairaalan ja Raide-Jokerin pysdkin edustalta n. 600 m matkalta. Silloin
katulenkki rajaa alueelta ratikkalinjaan tukeutuvan kadvelypainotteisen
alueen ja katumaisemman Viikintien molemmin puolin saadaan uutta
rakentamista.

Suunnittelussa priorisoidaan kestavan kehityksen mukaisia kulkumuotoja.
Pikaraitioteiden toteuttaminen mahdollistetaan katutilan suunnittelussa
ja tilavarauksin siten, ettd katualueelle jaa tilaa myos katupuille ja muulle
kasvillisuudelle. Riittava liikenteen valityskyky turvataan paakaduilla ja
alueellisilla kokoojakaduilla. Pyoréliikennejarjestelyt toteutetaan
tavoiteverkon mukaisesti noudattaen pyorateiden suunnittelua koskevia
ohjeita.

Suunnittelualueella selvitetdaan myds pysdkdinnin erilaisia
toteuttamistapoja ja mitoitusta. Tarkoituksenmukaista olisi, etta Viikin
paranevat joukkoliikenneyhteydet ja lahipalvelut seka toisaalta Viikin
profiili ekologisena ja ilmastoviisaana kaupunginosana nakyisi myos
pysakoinnin maarallisissa tavoitteissa. Kaavarunkoalueella pysakointia
varten on tarkoitus ensisijaisesti rakentaa pysakadintilaitoksia.
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Alustava havainnekuva kdvelypainotteiselta alueelta Latokartanon ratikkapysakilta luoteen suuntaan. Kuvaldhde: WSP



7.ILMANLAATU, MELU JA MUUT
YMPARISTOHAIRIOT

Asumiselle ja oleskelulle taataan terveelliset ja turvalliset olosuhteet.
Terveellinen ja viihtyisa asuin- ja elinymparistd edellyttdaa toimenpiteita
mm. suunnittelun ohjauksen, liikkennejarjestelman sekd maankayton ja
korttelirakenteen keinojen hyddyntamista suunnitteluratkaisuissa.

Liikenteesta aiheutuvat melu- ja ilmanlaatuvaikutukset ovat
suurimmillaan Lahdenvaylan laheisyydessd, mika tulee ottaa huomioon
esim. tonttien kayttotarkoituksen maarittelyssa ja rakentamisalueiden
muotoilussa siten, ettd melun levidaminen asuin- ja tydpaikka-alueille
estetdan. Toisaalta myos erityisesti raitiotielinjojen Iaheisyydessa tulee
huomioida melun lisdksi my6s mahdollinen tarina- ja runkomeluhaitta.

Viikissd on my0s tarpeen varmistaa elektronisten laitteiden ja
jarjestelmien hairiottomyys ja yhteensopivuus toisten laitteiden ja
jarjestelmien kanssa. EMC-testeilla tarkastetaan, ettd laitteet toimivat
hairiottomasti ja turvallisesti, ja ettd ne eivat hdiritse muita laitteita tai
jarjestelmia.

Suunnittelun taustalla ja tukena ovat yleiskaavan ja sen
toteuttamisohjelman laatimisen yhteydessa tehdyt selvitykset.
Suunnittelun tarkentuessa tarkennetaan myos melu-, tarina ja

ilmanlaatuvaikutusten arviointia. Maankayttoa ja rakentamista ohjaavissa

jatkosuunnitteluvaiheissa painotetaan voimakkaasti sellaisia
suunnitteluratkaisuja, joilla melu-, varahtely- ja ilmanlaatuhaittoja
saadaan lievennettya ja varmistettua ympariston terveellisyys.



8. YLIOPISTO- JA TOIMITILA-ALUEET

Maanomistajien yhteisesti tilaamassa konsulttityossa, Viikin
innovaatiokeskittymaprofiilissa, luotiin suuntaviivoja Viikin alueen
kehittamiseksi innovaatio-, yritystoiminta-, tutkimus- ja
oppimisymparistona. Selvityksen mukaan maankaytéllisena parannuksena
nykytilanteeseen voisi lisdrakentamisen paikkoja hakemalla ja alueen
nykyisen rakennuskannan kehittamiselld saada Viikkiin lisda synergiaa
tuottavaa innovatiivisempaa ymparistda. Nykytilanteessa Viikin alueella
on liian vahan mielenkiintoisia ja viihtyisia kohtaamisten paikkoja
yhteistyon ja innovatiivisuuden tueksi. Alueen palvelurakenteen ei katsota
vastaavan odotuksia.

Viikin kampuksen kampusneuvottelukunnassa alueen kehittamisen
tavoitteeksi on asetettu Maailman kestdvin kampus. On tarkoitus edistaa
synergioita yritys-, opetus- ja tutkimustoiminnan valilla sekd mahdollistaa
erilaisia kohtaamisen ja yhteistydn paikkoja.

Yleisten alueiden osalta kampuskehittdminen tarkoittaa muun muassa
kaupunkitilan toimivuutta, viihtyisyyttd ja muuntojoustavuutta. Kattavana
teemana on luonnon monimuotoisuuden lisdédminen ja rakentamisen
vahabhiilisyys.

Kampusalueita on tarkoitus kehittda paitsi vetovoimaisena opiskelu-, ty6-
ja tutkimusymparistona, mutta samalla myds maailmanlaajuisesti osaajia
houkuttelevana asuinymparistond. Myos asumista hybridityyppisesti
toimitilojen kanssa samoissa rakennuksissa tai samoissa kortteleissa on
tarkoitus tutkia.

Yliopisto- ja toimitila-alueiden tulevaisuutta ja kehittamistavoitteita
muuttuvassa ymparistdssa pohditaan yhteistydssa kiinteistonomistajien,
vuokranhaltijoiden ja toimijoiden kanssa.



9. PALVELUT JA KAUPALLISET
PERIAATTEET

Viikissa on useimmista esikaupunkialueista poiketen paljon tyo- ja
opiskelupaikkoja. Alueella on paljon toimitilaa julkisten ja julkisluontoisten
palveluiden kaytdssa. Viikin palveluille on siis kayttdjia huomattavasti
enemman, kuin sen asukasluku edellyttaa. Siihen nahden nykytilanteessa
Viikissa on kaupallista palvelutarjontaa suhteellisen vahan. Kaupallisten
palveluiden seka ravintola- ja kahvilapalveluiden tavoitettavuuden
kasvulle on potentiaalia, kun alueesta tavoitellaan nykyista
palveluhenkisempaa kaupunginosaa.

Viikin Tiedepuiston alueen kaupalliset palvelut sijoittuvat Idhinna Prisman
kauppakeskukseen Lahdenvayldn varressa. Kauppakeskuksen toiminta ei
kuitenkaan suuntaudu alueelle ja se tukeutuu alueen rakenteeseen varsin
vahaisesti. Vaikka sen tilat avautuvatkin myo6s keskustan katutilaan
Viikintorille, sen tilasuunnittelu tukeutuu yksityisautoiluun perustuvaan
lilkkumiseen ja se toimii ensisijaisesti pysakointilaitoksen suunnasta kasin.
Lahiasutuksen puutteen takia suurin osa asiakkaista asioi keskuksessa
autolla, ja Viikintori on aution oloinen pysakdintiramppiin ja vilkkaaseen
Pihlajaméaentiehen rajautuva kentta.

Kaupan ja palveluiden kehittdminen perustuu kysynnan kehitykseen ja
tarjonnan mahdollistamiseen. Urbaani kaupunkirakenne edistaa
monipuolisen palvelutarjonnan kehitysta ja riittava liiketilatarjonta
kilpailua markkinoilla. Palveluiden toimivuuden kannalta olennainen tekija
on saavutettavuus. Saavutettavuus edellyttda miellyttavia ja luontaisia
kulkureitteja, asiakasvirtoja, julkisten liikenteen pysakkeja ja
asiointipysakointia. Hyvia liikepaikkoja ja palvelutiloja saadaan, kun
huolehditaan miellyttdvasta kaupunkiymparistosta, tilojen nakyvyydesta
ja selkeista palvelukeskittymista. Liikepaikkojen ja palveluiden tulee
muodostaa riittdvan yhtenaisid nauhoja kadunvarressa ja aukioiden

reunoilla, jotta ne yhdessa synnyttavat vetovoimaa ja hyotyvat toistensa
ldheisyydesta.

Vadestonkasvun myota tarvittavat julkiset palvelut turvataan. Paivakoti- ja
kouluverkkoa seka sote-, kulttuurin ja vapaa-ajan palveluverkkoa
kehitetdadn asuinrakentamisen ja kaavoituksen yhteydessa ja niille
tarvittavat tonttivaraukset tehdaan ennakoiden.

Viikin kaavarungon aluetta kehitetdaan kaksinapaisena keskustana, jossa
molemmilla keskustoilla on oma asemansa palveluverkossa. Nykyinen
Lahdenvaylan viereinen keskusta palvelee laajempaa asiakaskuntaa ja
painottuu hybridikeskuksena ja samalla kampuskeskuksena. Itdinen
keskusta Latokartanon ratikkapysakin ymparilla toimii urbaanina
kaupunkikeskustana ja palvelee paikallisia asukkaita kivijalkapalveluineen.
Alueelle muodostuu viihtyisa ja kdvelypainotteinen asiointikeskusta.
Kavelyakseli ja Viikintien uusi kaareva osuus palveluineen muokkaavat
kampusmaailmaa nykyista palveluhenkisemmaksi ja yhteisollisemmaksi,
mika parantaa yliopistoalueen vetovoimaa ja profiloi koko Viikin aluetta.
Palvelutoimintojen nakokulmasta ankkuritoimijoiden, niin kaupallisten
kuin julkistenkin palveluiden, merkitys on suuri alueen vetovoiman ja
kokonaisuuden muodostumisessa.
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10. SUUNNITTELUN AIKAJANNE JA
RAKENTAMISEN OHJAUS

Suunnittelun aikajanne on varsin pitk3, ja alueen tulevaisuuden
kehittyminen sisaltaa lukuisia epavarmuustekijoita. Erityisesti ndiden
kysymysten huomioon ottaminen on tarpeen Yliopistokampuksen
alueella, jossa tulevaisuuden tila- ja yhteystarpeiden seka opiskelun ja
tutkimuksen tydmuotojen ennakoitavuus on erityisen vaikeata. Siksi
aluetta on tarkoitus kehittaa erillisen suunnitelman mukaisesti
mahdollisesti tulevaisuudessa jarjestettavan suunnittelukilpailun tulosten
perusteella. Kaavarungon sisdltdamat alueet ovat keskenaan hyvin erilaisia
mm. rakennuskannaltaan. Tontit ovat pdaosin yksityisten ja vahaisessa
maarin kaupungin omistamia. Lahtokohtana kaavamuutoksille ja
taydennysrakentamiselle on tiivis yhteistyd maanomistajien ja
tontinvuokralaisten kanssa.

Alueen asemakaavoitus ja asemakaavan muutokset toteutetaan alueella
vaiheittain useassa osassa. Kaavamuutosten aluerajaukset ja
tavoitteelliset laatimisaikataulut maaritelldan maanomistajien kannalta
tarkoituksenmukaisesti ja tarvittaessa hankekohtaisesti.

Uudistuksia suunnitellaan ja viedaan eteenpdin yhteistydssa asukkaiden ja
alueen maanomistajien seka toimijoiden kanssa alueen ominaispiirteet
huomioiden.



KAAVARUNGON VAIKUTUSTEN
ARVIOINTI

Kaavarungon valmistelun yhteydessa arvioidaan sen toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon,
kaupunkikuvaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperintéon
ja lilkenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset
ja osalliset. Kaavarunkotyon yhteydessa arvioidaan kaavarungon
mukaisten suunnitelmien toteuttamisen vaikutuksia muun muassa
yhdyskuntatekniseen huoltoon, alueen yleiseen pinnantasaukseen seka
vesienhallintaan.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinympéaristoon, kaupunkikuvaan ja
kulttuuriperintéon

Viikin alueen ja erityisesti Raide-Jokerin varren tdydentyminen tukee
koillisten kaupunginosien elinvoimaisuutta. Yliopistoalueen ja siihen
liittyvien tutkimus- ja toimitila-alueiden kehittdminen parantaa alueen
tunnettuutta ja vetovoimaa kansainvalisestikin haluttuna opiskelu- ja
tyoymparistona. Yliopiston vetovoimaisuuden uskotaan heijastuvan myos
Viikin haluttavuuteen asuinymparistona. Kansainvalisten opiskelijoiden ja
tutkijoiden méaaran kasvu alueella ja erityisesti alueen asukkaina toisi

alueelle eldvyytta ja nuorekasta aktiivisuutta myos iltaisin ja loma-aikoina.

Tavoiteltavaa olisi, ettd Viikin alue nayttaytyisi helppona, kiinnostavana ja
turvallisena asuinymparistona kaikkien perheenjasenten kannalta.
Lisdantyva kayttajamaara mahdollistaisi uusien palveluiden
muodostumisen ja nykyistenkin palveluiden sailyminen elinvoimaisina
paranisi.

Jo nykyisin rakennettuja alueita on suunnitelmissa taydentaa ja niiden
ympadristo tiivistyy erityisesti maantasopysakoéinnin osalta. Peltoalueet
Tilanhoitajankaaren molemmin puolin muuttuvat rakennetuiksi
korttelialueiksi ja Latokartanon ratikkapysakkiin liittyvan pienen
sisdantulotorin ymparistosta muodostuu kaupunginosan lahikeskus. Tori-
ja jalankulkualueen, joka on lapikulkupaikka paivittdin raitiotieyhteyksia
kayttaville matkustajille, uskotaan tuovan mukanaan seka kunnallisia etta
kaupallisia ja palveluita, joita alueelta nyt puuttuu. Uudet korttelit
sijoittuvat Tiedepuiston ja Latokartanon valiin yhdistdaen nama nykyisin
varsin erilliset Viikin osa-alueet. Ne taydentdvat alueen rakennettua
ympadristda seka tuovat eldavyytta ja vaihtelevuutta alueen asuntokantaan.
Alueelle saadaan uusia asuntotyyppeja ja asuntojen hallintamuotoja.
Suunnitelma pyrkii tukemaan alueen asukkaiden luontevan sosiaalisen
kanssakdymisen ja sopivan yhteisollisyyden seka asukkaiden arjen
toimivien puitteiden luomista. Uudet asunnot ja paivittdispalvelut tuovat
alueelle lisaa kulkijoita, joiden uskotaan tuovan myos yleista
turvallisuuden tunnetta ja sosiaalista kontrollia alueelle.

Alueella on suojeltuja kohteita luonnonymparistéjen lisaksi myos
rakennetussa ympadristdssa. Viikin kartanon ymparistoé on suojeltu
kiintedna muinaisjaannodksena seka erikseen kaavallisesti
rakennussuojelua koskevin maarayksin. Viikin tutkimustilan alue
ymparoivine peltoineen on merkitty valtakunnallisesti arvokkaaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistdksi (RKY) ja liséksi alueen rakennuskanta
on padosin asemakaavassa suojeltu rakennussuojelumaarayksin. RKY-
alueen rajaus on varsin laaja ja ulottuu osin kaavarunkoalueen itdisimpaan
osaan. Nama suojelukohteet on huomioitu kaavaty6ssa. Osa suojelluista
rakennuksista on nykytilanteessa tyhjillaan tai vajaakaytossa ja niille
pyritddn 16ytdmaan sopivaa kayttda, mika osaltaan myds parantaisi
rakennusten mahdollisuutta sailya edelleen suojelun arvoisina. Pahoin
vahingoittuneen maatalousmuseon tilannetta selvitetdaan. Alueen
mahdolliset arkeologiset kohteet selvitetddn kaavatyon yhteydessa.



Vaikutukset luontoon, maisemaan ja virkistysmahdollisuuksiin

Yleiskaava 2016:n laatimisen yhteydessa on myds arvioitu yleiskaavan
mahdollistaman rakentamisen vaikutusta Viikin alueen elistolle ja
erityisesti linnustolle. Yleisesti lajitasolla linnustovaikutusten arvioidaan
jaavan paikallisiksi, eika yleiskaava vaikuta yksittaisten lajien
maakunnallisiin tai valtakunnallisiin kantoihin. Kaavan toteutumisen
jalkeen linnustovaikutuksista merkittavimpia ovat lisddantyneen
virkistyskayton ja liikenteen hairidvaikutukset: virkistyskayton ja vapaana
kulkevien lemmikkieldinten aiheuttama hairio voi olla merkityksellista
etenkin kosteikkoalueilla.

Viikissa mahdolliset vaikutukset kohdistuisivat etenkin Viikin pelto- ja
niittyalueiden muuttolajistoon. Etu-Viikin peltoalueet Viikintien
eteldpuolella muodostavat kuitenkin linnustolle huomattavasti
merkittdvammat levahdys- ja ruokailualueet sekd myoés pesimaalueet kuin
Taka-Viikin peltoalue tien pohjoispuolella. Rakentamisen ohella Viikin
peltoalueilla linnuston kannalta suurimpana uhkana voidaan pitaa alueen
muutosta siten, etta seka laidunnus ja niittyalueen hoito vahentyisivat
merkittavasti. Varsinaisen Vanhankaupunginlahden kosteikkolinnuston
tilaan vaikuttaisi edelleen eniten kosteikon vedenlaadusta johtuva
rehevoityminen ja hoitotoimet. Erilaiset elinymparistot ovat kuitenkin
kytkoksissa toisiinsa, ja osa kosteikonkin lajistollisesta runsaudesta selittyy
ymparoivien alueiden pelloilla, niityilld ja metsilla.

Vihersormi, joka kulkee pohjoiseteldsuuntaan Viikin ja Myllypuron
valisella alueella, sdilyy ja sen leveys kaavarunkoluonnoksen mukaan olisi
kapeimmillaankin yli 800 m. Helsingin olosuhteissa leveytta voi pitaa
merkittavana, silla esim. keskuspuisto Maunulan ja Pirkkolan kohdalla on
kapeampi ja Himeenlinnanvaylan takia hairidalttiimpi.

Uudisrakentamisen myota vihersormen lansipuolinen rajaus asettuu
samaan linjaan jo rakennetun Eko-Viikin alueen kanssa. Osa peltoalueista,
jotka ovat olleet osa avointa maisematilaa mutta ei kuitenkaan
virkistysaluetta, muuttuu rakennetuiksi alueiksi. Pitkdt nakymat ja laajat
maisema-alueet Viikin suoran molemmin puolin sailyvat, silla
rakentaminen keskittyy jo rakennettujen alueiden vilisille alueille.

Tarkeita viher- ja virkistysyhteyksia kehitetaan siten, etta virkistyskdyton
reitistdja parannetaan ja ohjataan kulkua kulutusta kestaville reitille.
Virkistysalueiden palvelutaso paranee uusien kavely- ja pyoraily-
yhteyksien ja puistoalueiden rakentamisen myota. Erityisesti muutosalue
vaikuttaa arkililkkunnan mahdollisuuksiin, kun entistd enemman palveluita
ja joukkoliikenteen yhteyksia on tarjolla kdvely-yhteyksien padssa.
Yhteyksien luonne muuttuu vaihtelevammaksi ja kiinnostavammaksi, kun
padulkoilureiteille on mahdollista valita my0s vaihtoehtoisia reitteja osin
rakennetun alueen kautta. Rakennettujen kortteleiden valistad kulkevat
reitit saadaan kiinnostavaksi ja turvalliseksi mm. viherrakentamisen,
kivijalkapalveluiden, hulevesien kasittelyn ja valaistuksen keinoin.

Kaavarungossa esitetysta rakentamisalueesta merkittdva osa on jo
nykyisin rakennettua aluetta, ja niiltd osin kaupunkirakenteen
tiivistamisen vaikutukset sijoittuvat jo rakennettuun ymparistoon.
Nykyiselle peltoalueelle suunniteltu rakentaminen ei sijoitu avoimeen
peltomaisemaan, vaan rajoittuu ldhinna jo nykyisin rakennettujen
alueiden viliselle alueelle Eko-Viikin asuinalueen seka Viikintien ja sen
eteldpuolisten kortteleiden tuntumaan.

Osa vaikutuksista on selkedsti madariteltdvissa kaavarunkoa seuraavissa
suunnitteluvaiheissa. Asemakaavoissa ja uudistetussa
rakennusjarjestyksessa annetaan maarayksia tonttien istuttamisesta ja
vihertehokkuudesta viherkertoimen avulla. Niiden kautta voidaan edistaa



kaupunkiluonnon monimuotoisuutta, pihojen suunnittelun korkeaa tasoa
ja ilmastonmuutoksen hillintaa ja siihen sopeutumista koskevia
tavoitteita. Asemakaavavaiheenkin jalkeen kaupunkiluonnon
monimuotoisuutta voidaan edistda yleisten alueiden ja tonttien
jatkosuunnittelussa esimerkiksi kasvivalinnoilla, polyttdjia ja perhosia
houkuttelevilla rakenteilla seka lintujen pesapaikkojen rakentamisella.
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Keski-Viikin liittyminen alueen viherverkostoihin.



Vaikutukset liikkenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Uudet raideliikenneyhteydet muuttavat Viikin asemaa raideliikenteen { ‘F'

verkostokaupungissa myds kaavarungosta riippumatta. Kaavarunkotyossa e, ,g(%
hyédynnetian Viikin alueen saavutettavuuden merkittivaa kohentumista Y 5(? g
yleiskaavan ja Helsingin kaupunkistrategian mukaisesti. =

Rakentaminen lisda automatkoja alueen katuverkostolla. Liikenteen
maaraa kasvattaa seka alueen asuinkerrosalan kasvu etta ja kaupan ja
palveluiden lisddantyminen. Uudisrakentaminen voi vaikuttaa myos
nykyisten katujen luokituksiin.

Erityisesti kdvelyn osuuden liikenteesta uskotaan kasvavan, silla uusi
palveluverkosto sijoittuu erittdin hyvien kavely-yhteyksien varrelle ja
kavely-ymparistosta pyritddn saamaan myos erityisen toimivaa ja

houkuttelevaa ”15 minuutin kaupunkia”. My0s pyordilyn osuus noussee
entistda merkittdvammaksi Baana-verkoston laajenemisen ja muiden
uusien yhteyksien myo6ta.

Havainnekuva Latokartanon ratikkapysakin kohdalta. Kuvalahde: WSP
Selvitystyot, jotka koskevat liikennejarjestelyjen seka pohjarakentamisen

ja infrastruktuurin yleissuunnittelua, ovat tekeilld ja niiden suhteen tiedot
taydentyvat kaavarungon myohempien tyovaiheiden aikana.



Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavarunkoluonnoksessa on linjattu, etta Viikin alueen palveluja
kehitetddn vastaamaan kasvavan asukasmaaran seka tyossa tai
opiskelemassa kadyvien paikallisia tarpeita. Alueelta |6ytyvat paikallisesti
tarkeimmat arjen julkiset ja kaupalliset palvelut, jotka ovat
saavutettavissa helpoiten kavellen, pyoraillen ja joukkoliikenteella.
Viikinmaden, Pihlajiston ja Pihlajamden kanssa Viikki muodostaa yhteista
talousaluetta siten, ettd niiden on todettu taydentdvan ja laajentavan
Viikin paikallista palveluvalikoimaa seka toisaalta tuovan kayttajia myos
Viikin kehittyville palveluille.

Raide-Jokerin pysdkkien aktiivinen [ahiymparisto tuottaa hyvat
edellytykset uusien kaupallisten palveluiden syntymiselle. Kaavarungossa
on esitetty keskeisen kavelypainotteisen alueen rakentuminen siten, etta
se muodostaa linkin Viikin nykyisen keskuksen ja uuden Iahikeskuksen
valille ja siten asiakasvirtojen ja palvelujen saatavuuden kannalta edullista
ymparistoa. Kivijalkaliiketilan rakentaminen tarkeimpien
jalankulkuyhteyksien ja uuden Viikintien katulinjauksen keskeisilla
osuuksilla on my6s asemakaavoissa edellytettdava kaupunkikuvallinen ja
toiminnallinen vaatimus.

Viikin keskeinen ominaispiirre on asumisen ja merkittavan tyopaikka-
alueen liittyminen samalla alueella toisiinsa ja sen kehittaminen edelleen
tiiviimmaksi on myds kaavarunkotyon lahtékohtana. Yliopiston ja siihen
liittyvien tai yliopiston osaamista hyédyntavien yritysten toiminnan
kehittdminen ja uusien toimitilojen rakentamispaikkojen osoittaminen
kaavoituksessa tuo merkittavasti uusia tydmahdollisuuksia alueelle.

Yleisesti alueen tdydennysrakentaminen vahvistaa Viikin alueen
vdestopohjaa ja edellytykset nykyisten palvelujen yllapitamiseksi ja uusien
muodostumiseksi paranevat.

Muut vaikutukset

Vaikutusten arviointi, jotka koskevat yksityiskohtaisempaa
lilkennesuunnittelua, kaavataloutta, maaperaa ja pohjarakentamista seka
yhdyskuntateknisen huollon verkostoja, ovat selvitysten laatimisvaiheessa
ja tarkentuvat myéhemmin.
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Asuntopainotteiset korttelialueet
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Maakaarenkujan korttelit

Korttelialueelle voidaan rakentaa asuinrakennuksia, jotka tulee suunnitella
liikennemelun levidmistd estdviksi. Viima-pysakin [&hialueelle Talonpojantien
puoleiselle tontinosalle tulee sijoittaa liketiloja siten, ettd myds ravintolakaytts on
mahdellinen. Maakaarenkujan puolella rakentaminen tulee sovittaa
lahiymp4ariston pienempddn mittakaavaan.

Talonpojanpuiston korttelit

Korttelialuetta saa tdydent33 lisdrakentamisella tai rakennukset voidaan korvata
uudisrakennuksilla. Korttelialueelle voi rakentaa myds pysakaintitiloja ja
maanalaisen luolan kdyttdmahdollisuudet tulee selvittdd asemakaavoituksen
yhteydessd. Asuintonteille tulee jarjestda yhteydet Talonpojantien puolelta.
Rakennukset tulee sovittaa korttelialueen korkeuseroihin. Avokalliopintoja on
pyrittdva sdilyttamaan. Rakennusten tulee rajata Talonpojantien katutilaa ja
avautua puiston suuntaan.

Maaherranpuiston korttelit

Korttelialue on osa kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaitesllisesti arvokasta
kartano- ja puistoaluetta. Korttelialuetta saa tdydentdsd aluesn mittakaavaan
sopivalla lisdrakentamisella. Suojeltuja Latokartanon tilan rakennuksia pyritdan
hyddyntamaan palvelutiloina ja liittd3maan ne toiminnallisesti ja
kaupunkikuvallisesti osaksi raitiotiepysdkin ja Koronan edusaukion muodostamaa
kaupunkitilaa. Rakennusten tulee rajata Pasteurinkatua ja avautua puiston
suuntaan.

Viikinkaaren korttelit

Korttelialueelle voidaan rakentaa hybridi-tyyppisesti asuin- ja/tai tydpaikka-
rakennuksia sekd pysakadintitiloja ja niiden yhteyteen liike-, palvelu- tai
liikuntatiloja ensisijaisesti rakennuksen maantaso-kerrokseen.

Hakalantien korttelit

Korttelialueelle voidaan rakentaa asuinrakennuksia sek3 pysakdintitiloja. Olevat
toimistorakennukset voidaan purkaa ja korvata uudisrakennuksilla. Rakennusten
tulee rajautua Viikintiehen, jonka puoleisella julkisivulla on erityista
kaupunkikuvallista merkitysta. Alueen l3nsireunan tulee muodostaa
kaupunkikuvallinen rajaus peltoaukean suuntaan. Japanilaisen kivipuutarhan
sdilyttdmismahdollisuudet tutkitaan.

Mustialankadun korttelit

Korttelialueelle voidaan rakentaa hybridityyppisesti asuin- ja/tai tys-
paikkarakennuksia sek3 pysakaintitiloja integroituna korttelin muuhun
rakentamiseen. Maantasokerros Viikintien ja viheralueen suuntaan tulee
suunnitella siten, etts tiloja voidaan kdyttas liike- palvelu tai ravintolatiloina.
Rakentaminen on sovitettava viheralueen ja Muistialan-kadun korkoihin.
Rakentamisen tulee rajata Mustialankatua. Alueen |3pi on mahdollistettava
viherreitti, josta avautuu pitk3 ndkymd Viikintien suuntaan lounaaseen.
Rakennusten tulee rajautua Viikintiehen, jonka puoleisella julkisivulla on erityistd
kaupunkikuvallista merkitysta.

Viikintien pohjoispuoli

Korttelialuselle voidaan rakentaa asuinrakennuksia, joiden pohjakerrokseen
Viikintien puolella tulee sijoittaa liike- tai palvelutilaa. Mykyisen pdivikodin tilanne
selvitetddn asemakaavoituksen yhteydessd. Rakennusten tulee rajautua
Viikintiehen, jonka pucleisella julkisivulla on erityistd kaupunkikuvallista
merkitysta.

Viikinojanpuiston korttelit

Korttelialuselle voidaan rakentaa asuinrakennuksia ja ldhipalveluja kuten koulu-,
kaupunkikuvallinen rajaus peltoaukean suuntaan. Rakentaminen tulee sovittaa
viheralueen reunaan esimerkiksi matalampana rakentamisena. Asuntopihoja
voidaan avata viheralueen suuntaan. Rakennukset tulee suunnitella liikennemelun
levidmistd estaviksi ja niiden fulee rajautua Viikintiehen jonka puoleisella
julkisivulla on erityistd kaupunkikuvallista merkitysta.

Puukortteli

Alueen imagon kannalta tarke3 puurakentamiskortteli.
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Opetus-, tutkimus- ja
yritystoimintapainotteiset

korttelialueet
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Yliopistokampuksen keskusrakennusten alue

Alueella mahdollistetaan yliopisto- ja yritystoiminnan taydennysrakentaminen.
Maantasokerros viheralueen suuntaan tulee suunnitella siten, ett3 tiloja voidaan
kaytt33 liike- palvelu- tai ravintolatiloina. Tavoittesna on korkeatasoinen eldvi
karmpuskeskus, jolla mahdollistetaan tilojen ja alueiden valiset hyvat yhteydet
viereisille korttelialueille.

Yliopistokeskusrakennuksen ja siihen liittyvan |3hiymparistdn suojeluarvot
selvitetddn. Rakentamisen ja viheralueen rajaus tarkistetaan asemakaavoituksen
yhteydess3. Aluetta kehitetdan erillisen suunnitelman mukaisesti.

Viikinkaaren korttelit

Korttelialueille voidaan rakentaa toimitila-, opetus- ja liilkerakennuksia. Maantaso-
kerros Viikinkaaren suuntaan tulee suunnitella siten, ett3 tiloja voidaan kaytt33
palvelu-, liike- ja ravintolatiloina sek3 yhteiskdyttSisina tiloina. Suunnittelussa
huomioidaan Viikinkaaren muutos joukkoliikennekaduksi.

13
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Yliopiston lantinen laajennusalue

Alueella mahdollistetaan yliopisto- ja yritystoiminnan tdydennysrakentaminen.
Korttelialusille voidaan rakentaa toimitila-, opetus- ja liikerakennuksia ja/tai
hybridityyppisesti asumista. Rakentamisen ja viheralueen rajaus tarkistetaan
asemakaavoituksen yhteydessa. Alueelta voidaan jarjestds toiminnallinen yhieys
yliopiston pddrakennuskortteliin siltojen tms. muocdossa. Alueslle voidaan
rakentaa huoltoa ja pysakointid palveleva ajoyhteys. Suunnittelussa huomioidaan
Viikinkaaren muutos joukkoliikennekaduksi. Aluetta kehitetadn erillisen
suunnitelman mukaisesti.

Yliopiston itdinen laajennusalue

Alueella mahdollistetaan yliopisto- ja yritystoiminnan tdydennysrakentaminen.
Korttelialueille voidaan rakentaa toimitila-, opetus- ja liikerakennuksia ja/tai
hybridityyppisesti asumista. Alueelta voidaan jarjestdd toiminnallinen yhteys
yliopiston pdarakennuskortteliin siltojen tms. muodossa. Viima-pysakin
Idhialueelle Talonpojantien puoleiselle tontinosalle tulee sijoittaa liike- tai
palvelutiloja. Aluetta kehitetdan erillisen suunnitelman mukaisesti.

Yliopiston eldinsairaalan alue

Alueella mahdollistetaan yliopisto- ja yritystoiminnan tdydennysrakentaminen.
Korttelialueille voidaan rakentaa toimitila-, opetus- ja liikerakennuksia ja/tai
hybridityyppisesti asumista. Tutkimustilaan lifttyvilts osin alue on osa kulttuuri-
historiallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokasta rakennettua pihapiiria.
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Viikin keskustakorttelit

Keskustatoimintojen alue. Osa alueesta on toteutunut asuinrakentamisena.
Korttelialueelle voidaan tdydennys-rakentaa toimitila-, opetus- ja liike-
rakennuksia, jotka tulee suunnitella likennemelun levidmistd estaviksi.
Suunnittelussa otettava huomioon lilkenneympéristén aiheuttamat hairict.
Pysdkdintitilojen yhteiskdyttdistd hyddyntdmista selvitetdan.

Viikin kauppakeskuskorttelit

Keskustatoimintojen alue, joka on alueen kaupallinen painopiste. Korttelialueslle
voidaan tiydennysrakentaa toimitila- ja liilkerakennuksia ja/tai hybridityyppisesti
asuinrakennuksia, jotka tulee suunnitella liikennemelun levidmistd estaviksi.
Kauppakeskuksen ymparistdn tdydennysrakentamista tutkitaan siten, ettd keskus
liitetdan kiintedksi osaksi korttelin uudisrakennettavia osia. Maantasokarros tules
suunnitella elvina palvelu-, liike- ja ravintolatiloina. Pihlajam&entien puoleisella
tontinosalla tulee olla toiminnallisesti aktiivinen katuaukio, jonka edustaa tulee
rauhoittaa mm. liikennejrjestelyjad kehittamalla. Pysakointitilojen yhteiskdyttdistd
hyddyntamista selvitetdan. Rinnakkaisen huoltokadun tarve arvioidaan.

Koronan korttelit

Keskustatoimintojen alue. Korona-kirjaston asema alueen imagorakennuksena
sdilyy. Kirjaston ympdaristda kehitetddn merkittdvand vaihtoalueena ratikka- ja
bussiliikenteelle sek3 kaukoliikenteslle. Kirjaston edustan aluetta kehitetdan
yliopistoalueen aktiivisena sisddntuloaukiona. Aluetta kehitetdan erillisen
suunnitelman mukaisesti.

Gardenian korttelit

Gardenian asema alueen imagorakennuksena sailyy.

®

Lintiset Idhipalvelukorttelit

Aluetta kehitetddn Latokartanon raitiotiepysakin ymparistdn kdvely-painotieisena
|zhipalvelualueena. Korttelialueille voidaan rakentaa toimitila-, palvelu- ja
liikerakennuksia ja/ftai hybridityyppisesti asuinrakennuksia. Rakennusten tulee
rajautua Viikintiehen ja tiiviisti raitiotien ja baanan varteen, joiden puoleisilla
julkisivuilla on erityistd kaupunkikuvallista merkitysta. Korttelialueelle voidaan
rakentaa myds pysakdintitiloja integroituna korttelin muuhun rakentamiseen.
Maantasokerros tulee suunnitella erityisesti kavelyalueen puolella siten, etts tiloja
voidaan kayttda palvelu-, liike- ja ravintolatiloina.

Lihipalvelualueen keskuskorttelit

Aluetta kehitetddn Latokartanon raitio-tiepysakin ympériston kavelypainotieisena
|zhipalveluzalueena. Korttelialueelle voidaan rakentaa toimitila-, palvelu- ja
liikerakennuksia jaftai hybridityyppisesti asuinrakennuksia. Korttelialueellz
voidaan rakentaa myds tehokkaita pysdkdintitiloja ja niiden yhteyteen liike-,
palvelu- tai lifkuntatiloja rakennuksen maantaso-kerrokseen sek3 opiskelija-,
seniori- tms. erityisasumista. Alueelle saa toteuttaa enintdan 4 000 k-m?
péivittaistavarakaupan yksikdn. Alueelta tulee jérjestad ajoyhteys Koetilankujalle.

Itdiset I3hipalvelukorttelit

Aluetta kehitetddn Latokartanon raitiotiepysakin ymparistdn kdvely-painotieisena
|zhipalvelualueena. Korttelialueille voidaan rakentaa toimitila-, palvelu- ja
liikerakennuksia ja/tai hybridityyppisesti asuinrakennuksia. Rakennusten tulee
rajautua Viikintiehen ja tiiviisti raitiotien ja baanan varteen, joiden puoleisilla
julkisivuilla on erityist3 kaupunkikuvallista merkitysta. Kortteli tulee liitt33 alueen
pohjoispucliseen viheryhteyteen,
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Maaherranpuiston korttelit

Alue on kulttuurihistoriallisesti, maisemallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokasta
kartano- ja puistoaluetta. Kartanoaluetta ja Maaherranpuistoa voidaan kehittaa
pienimuotoisella ja alueen historialliseen arvoon sopivalla rakentamisella. Alueen
kautta jarjestetdan tarvittavat virkistysyhteydet.

Yliopistokampuksen puistomainen viher- ja tutkimusalue

Alue on tarkoitettu toiminnalliseksi viheralueeksi, joka mahdollistaa tutkimus- ja
virkistyskayton. Alueen kasvillisuutta kehitetdan monipuolisena ja myds linnuston
kannalta suctuisana. Alueelle tulee jarjestda alustta palvelevia jalankulun ja
pydrdilyn yhteyksia ja sen tulee tukea ympardivien korttelien toimintaa. Alue on
nykyisiin yliopistorakennuksiin liittyviltd osin vanhaa puistokulttuuriymparistas,
jonka suojeluarvot tulee selvittia. Rakentamisen ja viheralueen rajaus tarkistetaan
asemakaavoituksen yhteydess3 yliopiston rakentamistarpeiden mukaan. Aluetta
kehitetaan erillisen suunnitelman mukaisesti.
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Talonpojanpuiston kortteli

Puistoaluetta kehitetdan yleisena puistona ja sen saavutettavuutta pyritdan
parantamaan. Avokalliopintoja ja puustoa tules s3ilyttia. Kallioluolien
sisdankayntien turvallisuutia ja maisemointia tutkitaan asemakaavoituksen

yhteydessa.

Yliopiston tutkimusalue

Alue on osa kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokasta rakennettua
pihapiirid sekd maisemahistoriallisesti arvokasta pelto- tai niittyaluetta, joka tulee
sdilytt33 viljelyskaytdssa. Alueen kautta jarjestetd3an tarvittavat virkistysyhteydet.
Suojeltujen tilakeskuksen ja maatalousmuseon aluetta sekd niihin liithyvda
|dhiymparistd3 kehitetadn erillisen suunnitelman mukaisesti.

Eteldinen Viikinojanpuisto

Alue on tarkoitettu toiminnalliseksi viheralueeksi, joka mahdollistaa
virkistyskayton. Alueen kasvillisuutta kehitetd3n monipuolisena ja myds linnuston
kannalta suotuisana. Alueelle tulee rakentaa leikkiin, virkistykseen, liikkuntaan ja
oleskeluun tarkoitettuja puistopalveluita, jotka sovitetaan tarvittaessa myds
alueen hulevesiratkaisujen suunnitelman mukaisesti. Viikinoja tulee kunnostaa
mm. meanderoimalla, soraikkojen rakentamisella ja varjostavan kasvillisuuden
lisaamisella. Alueen suunnittelussa on varauduttava tulvien hallintaan.



