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Yhteyshenkilot kaavan valmistelussa

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus: Marina Fogdell, arkkitehti, Tuomas Eskola, yk-
sikon paallikko

Kaavapiirtaminen: Samu Lehtolainen, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Eeva Vaisto, likenneinsintori
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu: Anna Bohling, tiimip&al-
likk®

Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti

Teknistaloudelliset asiat: Valtteri Lankiniemi, diplomi-insindori
Yleiskaavoitus: Saija Miettinen-Tuoma, johtava yleiskaavasuun-
nittelija

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit: Timo Laiho, yksikon
paallikkod

Rakennusvalvontapalvelut: Ulla Vahtera, arkkitehti
Ymparistbpalvelut: Jenni Kuja-Aro
Kaupunkimittauspalvelut: Timo Tutti, toimitusinsinoéri

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala: Katariina Ruuska-Jauhijarvi, vs.
tutkija, kaupunginmuseo

Muut viranomaistahot

Hakijataho

Helen Sahkoverkko Oy: Mika Hinkkanen, elinkaaripaallikko
Helsingin seudun ympaéristopalvelut HSY: Juha Palviainen, alu-
einsinoori

Museovirasto: Elisa EI Harouny

Tasavallan presidentin kanslia

Hankesuunnittelu

ALA arkkitehtitoimisto, Samuli Woolston, arkkitehti
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Mantyniemen kiin-
teistba 15637/2, joka sijaitsee osoitteessa Mantyniementie 4 seka
Véahéa-Meilahden kylan (437) tilan RN:o 1:14 m&&raalaa M502
(Paivaranta), joka sijaitsee osoitteessa Mantyniementie 2. Helsin-
gin kaupunki on lahjoittanut Paivarannan n. 2,7 ha:n maaraalan
tasavallan presidentin kanslialle vuonna 2019. Kaavan tavoitteena
on muuttaa alueen kaavaratkaisu vastaamaan valtion ja tasaval-
lan presidentin kanslian nykyisia tarpeita.

Paivarannan alue seka alueiden edessa olevaa vesialuetta liite-
tddn Mantyniemen kiinteistoon, jolloin muodostuu yksi asuin-,
edustus- ja hallintorakennusten tontti. Mantyniemen tontin raken-
nusalaa laajennetaan Paivarannan alueen puolelle, joka mahdol-
listaa mm. Mantyniemen nykyisen porttirakennuksen laajentami-
sen seka Mantyniemen huoltoa ja turvallisuutta palvelevien auto-
katosten, autotallien ja talousrakennusten sijoittamisen rakennus-
alalle. Paivarannan alueen toinen huvila on purettu ja toinen tul-
laan siirtamaéan pois Paivarannan alueelta vuonna 2019 hyvaksy-
tyn poikkeamispdatoksen ja purkamisluvan mukaisesti. Rannassa
oleva venevaja ja alueen eteldosan historialliset puutarharaken-
teet sailyvat. Koko alue tullaan aitaamaan.

Uuden tontin asuin-, edustus- ja hallintorakennusten kerrosalan
enimmaismaara on 2 800 k-m?. Autokatosten, autotallien ja ta-
lousrakennusten kerrosalan enimmaismaara on 350 k-m?.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
eesta voidaan muodostaa yksi kiinteisto, jota voidaan kehittaa ta-
savallan presidentin kanslian tarpeiden mukaisesti.

Suomen valtio/tasavallan presidentin kanslia omistaa alueet. Kaa-
varatkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun si-
salté on neuvoteltu hakijan kanssa.

Tavoitteena on sailyttda Mantyniemen kulttuurihistoriallisesti arvo-
kas kokonaisuus, turvata luonnonmukaisten ranta-alueiden ja
puutarharakenteiden sailyminen seka mahdollistaa kokonaisuu-
den kehittaminen tasavallan presidentin kanslian tarpeiden mukai-
sesti. Tavoitteena on mahdollistaa alueen turvallisuutta ja huoltoa
parantavien uusien ajoreittien, autokatosten, autotallien, talousra-
kennusten ja aitojen rakentaminen. Kaavan rakennusoikeus mah-
dollistaa liséksi paakayttotarkoitukseen laskettavien tilojen lisara-
kentaminen, mm. suunnitteilla olevan porttirakennuksen laajen-
nuksen rakentamisen.
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Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 70 272 m?.

YH-v/s- korttelin rakennusoikeus on 2 800 + 350 k-m?. Ensimmai-
nen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun paakayttotarkoituksen
mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku osoittaa YH-
v/s- ja t-rakennusaloilla sijaitsevien autokatosten, autotallien ja ta-
lousrakennusten kerrosalan enimmaismaaran.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriympéaristokohdetta (RKY 2009, Meilahden huvila-alue).

Mantyniemen kiinteistd kuuluu vuonna 2021 lainvoimaan saanee-
seen Meilahden huvila-alueen asemakaavaan nro 12372. Paiva-
rannan alueella on voimassa asemakaava nro 8910 vuodelta
1985. Paivarannan alue rajattiin pois Meilahden huvila-alueen
kaavasta, koska alueen kayton ja kehittamismahdollisuuksien sel-
vittdminen oli viela kesken huvila-alueen kaavan valmistelun ai-
kana.

Mantyniemi on vuonna 1993 valmistunut Suomen tasavallan pre-
sidentin virka-asunto. Raili ja Reima Pietilan suunnittelemat ra-
kennukset seka maisema-arkkitehti Maj-Lis Rosenbrdijerin suun-
nittelema lahiymparistd muodostavat arvokkaan kokonaisuuden,
joka on suojeltu voimassa olevassa asemakaavassa merkinnalla
YH-v/s1l. Mantyniemen rannan puoleisella alueella on my6s jaan-
teita alueella aikaisemmin sijainneen Villa Nybackan huvilan puu-
tarhasta, mm. rannassa sijaitseva huvimaja. Villa Nybacka seka
tontilla sijainnut pienempi asuinrakennus ja sauna siirrettiin Man-
tyniemen rakentamisen tieltd uuteen paikkaan Meilahden huvila-
alueella osoitteeseen Heikinniementie 6.

Paivarannan alueella on voimassa olevassa asemakaavassa
merkinta Sy "Kulttuurihistoriallinen ymparistdnsuojelualue, jolla
olevat sr-1- ja sr-2-merkinnalla merkityt rakennukset ja rakennel-
mat seka luonnonympaéristd muodostavat arvokkaan ympariston.
Alueen ymparistdéa koskevat tarkemmat merkinnét ovat spp "tontin
tai alueen osa, jolla olevat puutarhat on sailytettava ja joka muilta
osin on pidettava luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa”
ja tontin itdosan kallion kohdalla oleva slp "tontin tai alueen osa,
jolla luonnonymparist6é on sailytettava. Alueella sallitaan vain ym-
paristén hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet”. Asemakaava-
kartassa vuodelta 1985 on merkitty, silloin alueella sijainneet,
kolme asuinrakennusta, varasto ja venevaja.

Kaupunki on lahjoittanut Paivarannan n. 2,7 ha alueen tasavallan
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presidentin kanslialle vuonna 2020. Lahjoituksen ajankohtana alu-
eella sijaitsi kaksi tyhjillaan olevaa asuinrakennusta ("ylatalo” ja
"alatalo/Villa Granvik”) seka venevaja. Venevaja kuuluu lahjan
kohteeseen. Asuinrakennukset jaivat Helsingin kaupungin omis-
tukseen. Helsingin kaupunki on poikkeamis- ja purkamislupien no-
jalla purkanut "ylatalon” ja suunnittelee "alatalon/ Villa Granvikin”
siirtAmista pois Paivarannan alueelta.

Valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten korttelialue
(YH-v/s)

Korttelin paakayttdtarkoitus on YH-v/s "Valtion asuin-, edustus- ja
hallintorakennusten korttelialue. Rakennuksilla [ahiymparistdineen
on erityisen huomattava kulttuurihistoriallinen merkitys. Raken-
nusten ja lahiympariston korjaus-, muutos- ja uudisrakentamistyot
tulee suunnitella Museoviraston kanssa. Merkintd YH-v/s vastaa
Mantyniemen kohdalla voimassa olevan asemakaavan 12372
merkintaa ja turvaa jatkossakin Reima ja Raili Pietilan sek&a Maj-
Lis Rosenbrdijerin arvokkaan kokonaisuuden sailymisen. Ranta-
alueita ja huvilakauden puutarhakulttuurin jaanteita suojellaan eril-
lisella maarayksella.

Mantyniemen paarakennuksen, porttirakennuksen ja asuinraken-
nuksen kaytetty kerrosala on 2 300 k-m2. Asemakaavakarttaan
merkitty rakennusoikeus 2800 + 350 k-m2, joka mahdollistaa p&a-
kayttotarkoitukseen laskettavien tilojen rakentamisen Méantynie-
men alueen mahdollisia tulevia tarpeita varten (enintdén 500 k-
m2), seka autokatosten, autotallien ja talousrakennusten rakenta-
misen (enintd&n 350 k-m2). Asemakaavakarttaan merkityn kerros-
alan lisdksi saa paarakennuksen osittain tai kokonaan maanalai-
seen kellariin sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Ve-
nevaja sailytetdan. Ranta-alueelle saa rakentaa laitureita. Tontin
saa aidata.

Kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti merkittava la-
hivirkistysalue (VLA/s)

Paivarannan lahjoitetun alueen ja voimassa oleva kaavan 12372
valiin on jaanyt pieni kolmiomainen maa-alue. Alue on kaavassa
merkitty VLA/s-alueeksi ” Kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteel-
lisesti merkittava lahivirkistysalue”, kuten vastaavat alueet on mer-
kitty Meilahden huvila-alueen asemakaavassa. Alue voidaan tule-
vaisuudessa liittaa itdpuolella olevan huvilan vuokra-alaan.

Vesialue (W)

Vesialue, jolla voimassa olevassa asemakaavassa 12372 on mer-
kintd W/v "Vesialue, joka on varattu valtion tarkoituksiin” seka lah-
joitettuun alueeseen kuuluva vesialue liitetdan uuteen tonttiin
15637/3. Kaava-alueeseen kuuluvalla muulla vesialueella on mer-
kintd W.
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Lahtokohdat

Mantyniementie on tonttikatu, jonka liikennemé&éara on noin 300
ajoneuvoa vuorokaudessa. Linjan 24 bussipysékit ovat Seurasaa-
rentiella 150 metrin paassé. Mantyniementien puolella on 12 au-
ton pysakointitontti 15638/1 (LPA), jolle saa sijoittaa Mantyniemen
tontin 15637/2 autopaikkoja. Mantyniementieltd on Mantyniemen
alueelle kaksi ajoliittymaa ja Paivarannan alueelle yksi liittyma.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa Mantyniemen huoltoliikenteen ohjaa-
misen Paivarannan alueen kautta. Rakennusalalle YH-v/s saa si-
joittaa Mantyniemen toiminnalle tarpeelliset autopaikat seka auto-
katoksia ja autotalleja. Muihin liikkenneratkaisuihin ei esitetd muu-
toksia.

Maisema ja luonnonymparisto, ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Meilahden huvila-alueesta laaditussa ympaéristohistoriallisessa
selvityksessé todetaan, ettd Mantyniemen puutarha yhdessa ra-
kennusten kanssa on oman aikakautensa ja suunnittelijansa tyylin
mukainen ehja kokonaisuus. Mantyniemen maisema-arkkitehti
Maj-Lis Rosenbroéijer laati puutarhasuunnitelman, jossa tarkeina
elementteiné oli suomalaisen luontoon kuuluvat tunnusomaiset
kasvit. Alueella sailytettiin myds vanhaa puustoa. Selvityksesséa
todetaan, ettd Paivarannan puutarha on aikoinaan ollut yksi Mei-
lahden hienoimmista puutarhoista. Puutarha on pitkéan ollut hoi-
tamaton, mutta alueella on jaéanteita huvilakauden ja myéhempien
vaiheiden puutarhasta, kuten kaytavaverkosto, kasvillisuus, gra-
niittitukimuureja ja terassointeja.

Paivarannan itdosan kallioisen alueen lapi kulkee Helen S&hko-
verkko Oy:n voimajohtolinja, jonka yhteensa 30 metria levealla
suojavyohykkeella ei saa kasvattaa puita ja suojavydhykkeen mo-
lemmin puolin olevalla reunavydhykkeelld saa olla enintédan 10
metrid korkeita puita. Helen Sahkoverkko Oy vastaa vy6hykkeen
hoidosta ja yllapidosta.

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on liito-oravan ydinalue, joka
pienelta osalta ulottuu lahjoitetun alueen koillisnurkkaan. Kysei-
nen pieni alue sijoittuu kallioisen alueen ja voimalinjan suoja-
vyohykkeen kohdalle.

Kaavaratkaisu

Alueen ymparisto ja puutarhat suojellaan maarayksella YH-v/s,
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jonka mukaan myos lahiymparisto tulee suunnitella yhteistyossa
museoviraston kanssa. Ranta-alueet on erillisen kaavamaarayk-
sen mukaan hoidettava siten, ettd sen maisemahistorialliset arvot
ja puutarhakulttuurin jdénteet sailyvat. Ranta-viiva tulee sailyttaa
luonnonmukaisena. Hulevedet tulee huomioida siten, etta ne vii-
vytetaan tontilla ja johdetaan maanvaraisille pihan osille. Lapaise-
mattomia pintamateriaaleja tulee valttaa.

Asemakaavassa on maarays, jolla varmistetaan, ettei kaavamuu-
tosalueella suoriteta toimenpiteitd, jotka havittavat tai heikentavat
liito-oravan elinymparist6a.

Suojelukohteet

Alueen arvokaan rakennuskannan ja l&ahiympariston lahtokohdat
seka kaavaratkaisu on kuvattu kohdassa "Alueiden kayttotarkoitus
ja korttelialueet” seka "Maisema ja luonnonymparisto, ekologinen
kestavyys”.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.
Kaavaratkaisu

Kaavan pohjoisreunassa on laajennettu maanalaisille johdoille va-
ratun alueen osaa vastaamaan olemassa olevaa tilannetta.
Kaava-alue voidaan liittaa lahella sijaitseviin yhdyskuntateknisiin
verkostoihin.

Kaavan itdreunassa sijaitseva voimajohdolle varattu alueen osa
on paivitetty vastaamaan nykyisin kaytdssa olevia voimajohtojen
suojaetaisyyksia.

Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen
Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan kallioiselle alueelle. Maa-
peran rakennettavuus on alueella erittéin hyva.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle sijoittuvat rakennukset voidaan oletettavasti pe-
rustaa kokonaisuudessaan kallion varaan. Rakennusten tarkempi
perustamistapa tulee selvittda rakennusten jatkosuunnittelun yh-
teydessa. Vesialueelle ei osoiteta rakentamista.
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Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yhteenveto laadituista selvityksista

Alueesta on laadittu ymparistohistoriallinen selvitys (Meilahden
huvila-alue, ymparistohistoriallinen selvitys 2014, Maisemasuun-
nittelu Hemgard, Kati Salonen ja Mona Schalin arkkitehdit Oy).
Paivarannan alueella sijainneet rakennukset on inventoitu ja niista
on laadittu rakennushistorialliset selvitykset vuonna 2019 (Raken-
nushistorialliset selvitykset, Villa Granvik, Ylahuvila, Rantavaja,
Arkkitehtitoimisto Lehto, Pelkonen, Valkama).

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset elinymparistoon, kulttuuriperinteeseen, luon-
toon, maisemaan, liikenteeseen ja teknisen huollon jarjesta-
miseen

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa elinymparistoon ja kult-
tuuriperinteeseen siten, etta yksi Meilahden huvila-alueen huvila-
tonttien kayttotarkoitus muutetaan valtion asuin-, edustus- ja hal-
lintorakennusten korttelialueeksi (YH-v/s). Tavoitteena on vaalia
alueen kulttuuriperinnetta sailyttamalla Villa Granvik Meilahden
huvila-alueella siten, etta tarkasti dokumentoitu rakennus pure-
taan ja pystytetaan uudelleen Meilahden huvila-alueelle, jonka
asemakaavassa nro 12372 on osoitettu tahan sopivia rakennus-
aloja (as/u-s). As-us-rakennusaloille saa sijoittaa siirtdamalla saily-
tettavan, kulttuurihistoriallisesti merkittavan, alueen arvoon ja omi-
naispiirteisiin soveltuvan huvilarakennuksen. Maarayksessa tode-
taan, ettd uudelleen rakennettaessa rakennuksessa ei saa suorit-
taa sellaisia muutos- tai lisarakentamistoita, jotka turmelevat ra-
kennuksen rakennustaiteellista tai kulttuurihistoriallista arvoa tai

tyylia.

Kaavaratkaisu ei vaikuta merkittavasti luontoon, maisemaan tai
likenteeseen. Ranta-alueille tai alueen keskiosassa olevalle kalli-
oisille osille ei saa sijoittaa rakennuksia. Kaavaratkaisu vaikuttaa
tontin sisaisiin liikenneratkaisuihin siten, etta huoltoajo voidaan
ohjata Paivarannan alueen kautta. Ratkaisulla ei ole vaikutuksia
alueen muuhun liikenteeseen tai likennemaariin.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta uusien kunnallisteknisten ver-
kostojen rakentamista tai siirtoja. Esitetty uusi rakentaminen voi-
daan liittda olemassa oleviin ympardiviin verkostoihin.
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Suunnittelun lahtékohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Maakuntavaltuuston 25.8.2020 hyvaksymassa Uusimaa-kaava
2050-kokonaisuudessa suunnittelualue on virkistys- ja ulkoilualu-
etta.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on paaosin osoitettu-
kantakaupunkialueeksi (C2). Osa Paivarannan alueesta on 0soi-
tettu virkistys- ja viheralueeksi.

Asemakaavat

Mantyniementie 4 tontilla on voimassa asemakaava 12372, joka
on tullut voimaan vuonna 2021. Alueen kayttétarkoitus on YH- 4
(5) v/s1: "Valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten kortteli-
alue. Rakennuksella lahiymparistdineen on erityisen huomattava
kulttuurihistoriallinen merkitys. Rakennusten ja l&hiympéariston kor-
jaus-, muutos- ja uudisrakentamisty6t tulee suunnitella yhteis-
tydssa Museoviraston kanssa”.

Paivarannan alueella on voimassa asemakaava 8910 vuodelta
1985, jossa alue on merkitty kulttuurihistorialliseksi ymparistosuo-
jelualueeksi (Sy), jolla olevat sr-1 ja sr-2-merkinnalla merkityt ra-
kennukset ja rakennelmat seka luonnonymparistd muodostavat
arvokkaan ymparistokokonaisuuden.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Suomen valtio/tasavallan presidentin kanslia omistaa alueen.
Muut l&ahtékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 alueen omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy
- Helen Sahkdverkko Oy
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
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- Museovirasto
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteen& olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 7.12.2022 — 10.1.2023 seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat Mantyniemen rakennus-
kannan ja lahiympariston merkittdvan rakennustaiteellisen koko-
naisuuden suojeluun, Paivarannan alueelta siirrettavan Villa
Granvikin puutarhaan liittyvien rakenteiden sailymiseen, Helen
Sahkdverkko Oy:n alueen lapi kulkevan voimajohdon alueen kayt-
tooikeuteen, kaavamuutosalueella oleviin HSY:n vesijohtojen tila-
varauksiin, yllapitoon ja huoltoon seka Telia verkkoon ja johtosiir-
toihin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyssa si-
ten, ettd Mantyniemen merkittdva rakennustaiteellinen koko-
naisuus ja lahiymparisto suojellaan koko korttelia koskevalla suo-
jelumaarayksella. Ranta-alueiden ja puutarhojen rakenteiden séi-
lyminen turvataan erillisella maarayksella. Helen Sahkoverkko
Oy:n voimajohdon vaatima 50 metrin johtoaukea reunavy6hykkei-
neen sekéa korttelin pohjoisosan vesi- ja viemarijohtojen johtokuja
on merkitty kaavakarttaan. Korttelissa sijaitsevat johdot huomioi-
daan jatkosuunnittelussa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat Paivarannan alueella olevien huviloiden
poikkeamis- ja purkamislupapéaatoksiin seké toisen huvilan sailyt-
tamiseen Meilahden huvila-alueella.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 1 kpl.
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Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti n&htavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Museovirasto

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Tatéa selostusta taydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 6.3.2023

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

091 Helsinki

7,0272

Ehdotuspvm

Tayttamispvm
Meilahti, Mantyniementie 2 ja 4

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

08.02.2023

24.11.2022
09112838

7,0272

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 7,0272 100,0 3150 0,04 0,0000 150

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa 6,3206 89,9 3150 0,05 3,2790 150

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0266 0,4 0 0,0120 0

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa 0,0000 0 -2,1469 0

M yhteensa

W yhteensa 0,6800 9,7 0 -1,1441 0

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

0

-4




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 7,0272 100,0 3150 0,04 0,0000 150
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa 6,3206 89,9 3150 0,05 3,2790 150
YH-v/s1 0,0000 0 -3,0416 -3000
YH-v/s 6,3206 100,0 3150 0,05 6,3206 3150
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0266 0,4 0 0,0120
VLA/s 0,0266 100,0 0 0,0266
VP 0,0000 0 -0,0146
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa 0,0000 0 -2,1469
Sy 0,0000 0 -2,1469
M yhteensa
W yhteensa 0,6800 9,7 0 -1,1441
W-v 0,0000 0 -0,5744
w 0,6800 100,0 0 -0,5697
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 -4
Asemakaava 0 -4
Ei-asemakaava
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Meilahti, Mantyniementie 2 ja 4, asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2022-008794
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0740_81
Paivatty 24.11.2022 Oas 1626-00/22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

P
Mantyniementie 2 ja 4 A
! s
Asemakaavan muutos \ ‘E.\ F i
Suunnittelualue L b Mg /£
- LPA s et

Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.
Tiivistelma

Tasavallan presidentin virka-asunnon kiinteiston 15637/2
(Mantyniemi) ja sen itapuolella sijaitsevan Paivarannan alueen
asemakaavat muutetaan vastaamaan virka-asunnon nykyisia
tarpeita. Paivarannan alue seka alueiden edessa olevaa vesialuetta



https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

litetddn Mantyniemen kiinteistéon, jolloin muodostuu yksi asuin-,
edustus- ja hallintorakennusten tontti.

Mantyniemen rakennusalaa laajennetaan osittain Paivarannan
alueen puolelle. Mantyniemen nykyista porttirakennusta
laajennetaan. Vuonna 2019 hyvaksytyn poikkeamispaatoksen ja
purkamisluvan mukaan Paivarannan alueen toinen huvila on
purettu ja toinen tullaan siirtdmaan pois Paivarannan alueelta.
Rannassa oleva venevaja ja alueen eteldosan historialliset
puutarharakenteet sailyvat. Paivarannan alueen pohjoisosaan
sijoitetaan maastoon sovittaen ja puustoa sailyttaen Mantyniemen
huoltoa ja turvallisuutta palvelevia toimintoja. Koko alue tullaan
aitaamaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Mantyniemen
kKiinteistda 15637/2, joka sijaitsee osoitteessa Mantyniementie 4
seka Vaha-Meilahden kylan (437) tilan RN:o 1:14 maaraalaa
M502, joka sijaitsee osoitteessa Mantyniementie 2. Helsingin
kaupunki on lahjoittanut Paivarannan n. 2,7 ha:n maaraalan
tasavallan presidentin kanslialle vuonna 2019. Kaavan tavoitteena
on muuttaa alueen kaavaratkaisu vastaamaan valtion ja
tasavallan presidentin kanslian nykyisia tarpeita.

Osallistuminen ja aineistot

Hanketta esiteltiin Uutta Lansi-Helsinkia verkkotilaisuudessa
keskiviikkona 23.11.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan
valmisteluaineistoon voi tutustua 7.12.2022 — 10.1.2023
seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse
numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on Tyopajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. Myos suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetadn Helsingin
karttapalveluun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 10.1.2023.
Kirjalliset mielipiteet lahetetaan Helsingin kaupungin kirjaamoon
(Pohjoisesplanadi 11-13) sahkdpostiosoitteeseen
helsinki.kirjaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
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Osalliset

Vaikutusten arviointi
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kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille
jarjestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan
kaavaehdotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja
osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Vaha-Meilahti-seura ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa elinymparistoon, luontoon, maisemaan,
kulttuuriperintdon ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat
kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja
osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Suunnittelualue on valtion omistuksessa. Kaavoitus on tullut
vireille maanomistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee
asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen
tulevan maankayttosopimuksen hakijan kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Mantyniementie 4 tontilla on voimassa asemakaava 12372, joka
on tullut voimaan vuonna 2021. Alueen kayttotarkoitus on YH-
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v/s1: "Valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten korttelialue.
Rakennuksella lahiymparistdineen on erityisen huomattava
kulttuurihistoriallinen merkitys. Rakennusten ja lahiympariston
korjaus-, muutos- ja uudisrakentamistyot tulee suunnitella
yhteistydssa Museoviraston kanssa”.

Paivarannan alueella on voimassa asemakaava 8910 vuodelta
1985, jossa alue on merkitty kulttuurihistorialliseksi
ymparistosuojelualueeksi (Sy), jolla olevat sr-1 ja sr-2-merkinnalla
merkityt rakennukset ja rakennelmat seka luonnonymparisto
muodostavat arvokkaan ymparistokokonaisuuden. Kyseisen
asemakaavan laatimisen aikaan alueella on sijainnut kolme
asuinrakennusta, venevaja seka varasto. Varasto ja kaksi
asuinrakennusta on alueelta purettu.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on paaosin osoitettu
kantakaupunkialueeksi (C2). Osa Paivarannan alueesta on
osoitettu virkistys- ja viheralueeksi.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriymparistodn (RKY 2009) Meilahden huvila-alueelle.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
¢ Meilahden huvila-alue. Ymparistohistoriallinen selvitys.
Kaupunkisuunnitteluviraston julkaisuja, 2014:1.

Lisatiedot suunnittelijoilta

- |

Maankaytto
Marina Fogdell, arkkitehti, p. (09) 310 64271,
marina.fogdell@hel.fi

Liikenne
Eeva Vaisto, liikenneinsinori, p. (09) 310 37353,

eeva.vaisto@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median
kanavissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 24.11.2022

Tuomas Eskola
yksikon paallikko
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https://twitter.com/ksvhelsinki

Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 alueen omistajan hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 7.12.2022 — 10.1.2023.

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin Uutiset lehdessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

v

Hyvaksyminen

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka I16ytyy
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistélautakunta hyvaksyy kaavan arviolta kevaalla 2023

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana seka niille
muistutuksen jattaneille, joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta
hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Valtion asuin-, edustus- ja hallintorakennusten
korttelialue. Rakennuksilla lahiymparistdineen
on erityisen huomattava kulttuurihistoriallinen
merkitys. Rakennusten ja lahiympariston kor-
jaus-, muutos- ja uudisrakentamisty6t tulee
suunnitella yhteistyéssa Museoviraston kans-
sa.

Kulttuurihistoriallisesti ja puutarhataiteellisesti
merkittava lahivirkistysalue.

Vesialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paall& osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden méaaran kerrosalanelio-
metreind. Ensimmainen luku ilmoittaa kort-
telialueelle osoitetun kayttétarkoituksen mu-
kaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen
luku osoittaa YH-v/s- ja t-rakennusaloilla si-
jaitsevien autokatosten, autotallien ja talous-
rakennusten kerrosalan enimmaismaaran.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala, jolle saa
sijoittaa venevajan.

Helikopterin laskeutumispaikaksi varattu
alueen osa.

Voimajohtoa varten varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for statens bostads-, administrations-
och representationsbyggnader. Byggnaderna med
naromgivning har ett unikt kulturhistoriskt varde. Bygg-
nadernas och naromgivningens reparations-, andrings-
och tillbyggnadsarbeten ska planeras i samrad med
Museiverket.

Narrekreationsomrade med kulturhistoriska och trad-
gardskonstnarliga varden.

Vattenomrade.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréans for delomrade.

Riktgivande tomtgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Talserie som sammanréknad anger byggratten

i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan for den anvandning som
anvisats for kvarteret, det andra talet anger
maximivaningsytan for tackta bilplatser, garage
och ekonomibyggnader pa byggnadsytorna
YH-v/s och t.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad, dar bathus
far placeras.

For helikopterlandningsplats reserverad del
av omrade.

Del av omrade reserverat for kraftledning.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.




Kaava-alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa
rakennettua kulttuuriymparistokohdetta (RKY 2009,
Meilahden huvila-alue).

Mantyniemen paérakennuksen osittain tai kokonaan
maanalaiseen kellariin saa sijoittaa pa&kayttotarkoi-
tuksen mukaisia tiloja. Tilat saa rakentaa asemakaa-
vakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennuksiin saa sijoittaa Mantyniemen toimintaan
liittyvia asuntoja.

Autokatokset, autotallit ja talousrakennukset tulee
sovittaa maastoon. Turhaa louhintaa ja mittavia tayttdja
tulee valttaa. Venevajan enimmaiskoko on 50 k-m2,

Ranta-aluetta on hoidettava siten, ettd sen maisema-
historialliset arvot ja puutarhakulttuurin jaanteet sailyvét.
Ranta-alueelle saa sijoittaa laitureita. Rantaviiva tulee
sailyttaa luonnonmukaisena.

Tontin saa aidata.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraisille
pihan osille. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee
valttaa.

Osalla kaava-aluetta sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n
perusteella suojeltuja liito-oravan lisdéntymis- ja levéah-
dyspaikkoja. Sellaisilla alueilla ei saa suorittaa liito-ora-
van elinympaéristda havittavia tai heikentavia toimenpiteita,
vaan olemassa oleva puusto on séilytettava siten, etta
sallitaan vain luonnonhoidon kannalta tarpeelliset toi-
menpiteet.

Rakennusalalle YH-v/s saa sijoittaa Mantyniemen toi-
minnalle tarpeelliset autopaikat.

Talla kaava-alueella korttelialueella on laadittava
erillinen tonttijako.

Planomradet hor till omrade som finns upptaget i
Museiverkets forteckning dver byggda kulturmiljéer
av riksintresse (RKY 2009, Mejlans villaomrade).

| Talluddens huvudbyggnad far man i kallare som
ar delvis eller helt under markniva bygga utrymmen
i enlighet med byggnadens huvudsakliga anvand-
ningsandamal. Utrymmena far byggas utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

| byggnaderna far man placera bostader som be-
tjanar Talluddens verksamhet.

Bilplatser, garage och ekonomibyggnader ska an-
passas till terrdngen. Onddig schaktning och massiva
utfylinader ska undvikas. Bathusets maximivanings-
yta ar 50 m? vy.

Strandomradet ska skotas sa att dess landskaps-
historiska varden och tradgardskulturens lamningar
bevaras. Bryggor far placeras pa strandomradet.
Strandlinjen ska bevaras i naturligt tillstand.

Tomten far omgardas med staket.

Dagvatten ska fordréjas pa tomten och ledas till obe-
byggt gardsomrade. Ytmaterial som inte slapper ige-
nom vatten ska undvikas.

Pa delar av detaljplaneomradet finns fortplantnings-
och viloplatser for den med stdd av 49 § i naturskydds-
lagen skyddade flygekorren. Pa dessa omraden far
man inte utfora atgarder, som forsvagar eller for-
samrar flygekorrens livshetingelser. Befintligt tréd-
bestand ska bevaras och enbart atgarder, som ar
nddvandiga for naturvard ar tillatna.

Pa byggnadsytan YH-v/s far placeras bilplatser som
ar nodvandiga for Talluddens verksamhet.

P4 detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.




Humallahti

Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12838 voimaantullessaan kumoaa.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphavs da detaljplaneandringen nr 12838 trader i kraft.
Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.

De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
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