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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee osaa nykyisesta
teollisuustontista osoitteessa Meijeritie 5 ja osaa yhdyskuntatekni-
sen huollon tontista osoitteessa Meijeritie 5 seka Meijeritien osan
ja Sahkopolun katualueita. Pitajanmaen sahkdasemalle kaavoite-
taan uusi paikka Vihdintien varteen, nykyisen sdhkbéaseman poh-
joispuolella olevalle alueelle. Suunnittelualue on paaasiassa ra-
kentamatonta.

Kaavan tavoitteena on varmistaa koko Lansi-Helsingille tarkean
sahkaoinfran toimivuus ja toteuttaa toimivaa, kestavaan kasvuun ja
pitkajanteiseen suunnitteluun perustuvaa kaavoitusta ja kaupunki-
suunnittelua. Pitajanmaen sahkdasema palvelee laajasti koko
Lansi-Helsingin sahkonjakelua. Sahkéaseman siirto liittyy laajem-
paan Lantisen bulevardikaupungin kaavoitukseen. Uusi sahko-
asema korvaa olemassa olevan sahkbaseman, jonka paikalle voi-
daan tulevaisuudessa kaavoittaa uutta kaupunkimaista ja viih-
tyisaa ymparistda Valimon rautatieaseman ja Vihdintien kehitty-
van pikaraitiotieyhteyden laheisyyteen. Lisaksi uuden sahkdase-
man rakentaminen mahdollistaa nykyisten suurjannitteiset 110 ki-
lovoltin ilmajohtojen kaapelointia maan alle Vihdintien ja Huopa-
lahdentien ymparistdssa. limajohtojen poistuminen vapauttaa ny-
kyisen johtojen alueen seka niiden turva-alueen suunnittelun
muuhun kayttotarkoitukseen, kuten asumiseen ja palveluihin.
Kaavaratkaisu tukee Helsingin hiilineutraalisuustavoitteiden toteu-
tumista osana laajempaa sahkdverkon kehittamista.

Kaavaratkaisussa uuden sahkdaseman tontin rakennusoikeus on
3500 k-m2.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma
(piir.nro 7321), jonka mukaan nykyinen alueen kavelyn ja pyorai-
lyn reitti korvaantuu Vihdintiehen liittyvalla uudella Ampeerika-
dulla. Suunnitelmassa on lisaksi uusi Ampeeriaukio. Uusi katu ja
aukio suunnitellaan korkealaatuisiksi ja kaupunkimaiseen kortte-
liymparistoon tulevaisuudessa sopiviksi.

Helsingin kaupunki omistaa valtaosan suunniteltavista alueista.
Sahkdpolun katualue on osittain Helsingin Osuuskauppa Elannon
omistuksessa. Neuvottelun katualueen osalta ovat olleet kayn-
nissa kaavan valmistelun aikana. Kaavaratkaisu on tehty kaupun-
gin aloitteesta.

Sahkdaseman siirto liittyy laajempaan Lantisen bulevardikaupun-
gin kaavoitukseen. Kaavan tavoitteena on toteuttaa toimivaa, kes-
tavaan kasvuun ja pitkajanteiseen suunnitteluun perustuvaa
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kaavoitusta ja kaupunkisuunnittelua, seka varmistaa koko Lansi-
Helsingille tarkean sahkdinfran toimivuus. Kaavaratkaisun tavoit-
teena on sovittaa uusi sdhkdasemarakennus osaksi tulevaa, kau-
punkimaista kortteliymparistéd. Samalla tavoitteena on mahdollis-
taa laajempaa voimajohtojen kaapelointia, jotta niilta vapautuville
alueille voidaan tutkia uutta maankayttda. Kaavaratkaisu tukee
Helsingin hiilineutraalisuustavoitteiden toteutumista osana laajem-
paa sahkdverkon kehittamista.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
etta:

- Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumista uudistamalla ja taydentamalla olemassa olevaa
rakennettua ymparistdoa kestavasti. Kaavaratkaisu perustuu
pitkajanteiseen kaavoitukseen ja kaupunkisuunnitteluun.

- Kaavaratkaisu tukee raideliikenteen verkostokaupungin toteu-
tumista mahdollistaen rakentamista tulevan pikaraitioyhteyden
varrella ja rautatieaseman ymparistoissa.

Kaavaratkaisuun liittyvat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
(VAT) on kerrottu selostuksen kohdassa Suunnittelun 1ahtékoh-
dat. Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 tavoitteiden
mukainen.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 8862 m?, josta korttelialuetta on
3072 m?ja katualuetta 5790 m?.

Rakennusoikeus on merkitty rakennusalalle kerrosalaneliomet-
reind. Rakennusoikeus kasittaa sahkdaseman maanpaalliset ker-
rokset seka yhden paakayttotarkoituksen mukaisen kellarikerrok-
sen. Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala on 3500 kerrosne-
lidmetria.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Nykyisen Pitajanmaen sahkbaseman vieressa sijaitseva kaava-
muutosalue on paaasiassa rakentamatonta. Alueen itapuolella
kulkee Vihdintie. Kavelyn ja pyorailyn reitti Sahkopolku kulkee alu-
een halki Vihdintielta 1aheiselle Valimon rautatieasemalle. Alu-
eelta on purettu 2017-2018 Pakastamo Oy:n teollisuuslaitos (kort-
teli 46032, tontti 1). Kaavamuutosalueella on lisaksi pieni katosva-
rasto ja mastorakenne. Kaavamuutosalueen ulkopuolella etelassa
on Pitdjanmaen sahkéaseman rakennus (kortteli 46032, tontti 10).
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Nykyisen sahkdaseman tontista vain osa kuuluu tahan asema-
kaavamuutosalueeseen. Sahkbasema palvelee laajaa aluetta:
siita lahtee ilmassa kulkevia suurjannitejohtoja Vihdintieta etelaan
ja pohjoiseen seka itaan kohti Haagaa. Alueella kulkee runsaasti
maanalaisia johtoja, mm. sahko-, vesi- ja tietoliikenneverkkoa ja
viemaritunneli. Myos katualueilla on maanalaisia johtoja. Nykyisen
sahkbéaseman tontilla sijaitsee lisaksi kaksikerroksinen tuotantora-
kennus seka pienehko kaksikerroksinen asuinkerrostalo. Lahis-
tolla, alueen lansipuolella on Valion paakonttorin rakennus. Ton-
teilla on puustoa Sahkdpolun reunamilla.

Kuva 2: Alueen viistoilmakuva etelan suunnasta (koottu
Pointscene-ilmakuvapalvelun vuoden 2021 ilmakuvista alueelta,
Helsingin kaupunki). Kuvassa nakyvat Sahkopolun alue ja sen
pohjoispuolinen tyhja tontti, nykyinen Pitdjanmaen sahkdasema
seka Valion paakonttorirakennus.

Yhdyskuntateknisen huollon korttelialue (ET-1)

Kortteliin suunnitellaan laajaa aluetta palvelevaa sahkbasemara-
kennusta. Suunnittelussa on kiinnitetty erityisesti huomiota sahko-
verkkosuunnittelun tarpeisiin seka siihen, kuinka yhdyskuntatekni-
nen ja teollistyyppinen rakennus saadaan sovitettua paikalle niin,
ettei se rajoita Vihdintien ja Valimon rautatieaseman ympariston
suunnittelua korttelikaupunkimaiseksi ja viihtyisaksi ymparistoksi
tulevaisuudessa.

Sahkbdaseman alue on kaavaratkaisussa Yhdyskuntateknisen
huollon korttelialue. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka
aiheuttaa ymparistohairioita. Rakennusoikeus on merkitty raken-
nusalalle kerrosalaneliometreina. Rakennusoikeus kasittaa sah-
kdaseman maanpaalliset kerrokset seka yhden paakayttotarkoi-
tuksen mukaisen kellarikerroksen. Rakennusalan paadyssa on
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merkinta maanalaiselle tilalle, mikd mahdollistaa sdhkbasemaan
liittyvien maanalaisten pystykuilujen rakentamisen. Pystykuiluilla
ei ole huomattavia maanpaallisia rakenteita ja niiden alueella on
mahdollista tarvittaessa ajaa ajoneuvolla. Kaavaratkaisussa on
merkinta korttelialueen alla kulkevalle yhdyskuntateknisen huollon
tunnelille. Tunnelin I1&heisyydessa ei saa suorittaa kaivua tai lou-
hintaa siten, etta siitd aiheutuu tunnelille haittaa. Tontille on mer-
kitty maanpinnan likimaarainen korkeusasema +21.9.

ET-1 korttelialue tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoi-
sesti. Korttelialueen rakennuksen tulee olla hahmoltaan kappale-
mainen ja paaasiassa umpinainen. Rakennuksen julkisivujen on
oltava paikalla muurattua tiilta. Tiilijulkisivuja tulee elavaittaa esi-
merkiksi ladonnan, tillen syvyyden ja ulkonevuuden tai savyn
avulla. Teknisten tilat ja laitteet, aurinkoenergiajarjestelmaa lu-
kuun ottamatta, tulee sijoittaa vesikaton sisapuolelle tai ne on so-
vitettava osaksi tontin aitoja. Kaavaratkaisussa on merkinta ra-
kennuksen vesikaton likimaaraiselle alimmalle ja ylimmalle kor-
keusasemalle. Vesikaton tulee olla naiden kohtien valilla kalteva
ja muodostaa jatkuva pinta.

Korttelialue tulee aidata kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti. Ai-
dan tai muurin materiaalina tulee kayttaa tiilta, corten-terasta tai
muuta rakennuksen arkkitehtuuriin sopivaa materiaalia. Aidan tai
muurin vahimmaiskorkeus on 2,2 m. Tontin luoteis- ja koillisrajan
aita tulee maisemoida kdynnoksilla tai muilla istutuksilla. Aitojen ja
katualueen valiin jaava tontin osa on kivettava tai istutettava.
Piha-aluetta ei saa kayttaa varastointiin. Varastointi kattaa myos
ajoneuvojen pitkaaikaisen sailyttamisen alueella.

Korttelialueen luoteispuoli on kaavaratkaisussa merkitty monilaji-
sella ja kerroksisella kasvillisuudella monimuotoisesti istutettava
alueen osa. Tama parantaa tontin kaupunkikuvallista sovittamista
ymparistoon ja tukee tontin hulevesijarjestelyja. Hulevesia tulee
viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle pihan osalle. Lapaise-
mattomia pintamateriaaleja tulee valttaa. Korttelialueella tulee
tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Tontin puoleiselle Vihdintien reunalle on merkitty katualueen rajan
0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Lahtokohdat

Suunnittelualueella sijaitsee vain jalankulun ja pyoérailyn vaylia.
Valimon asemalta pohjoiseen kulkeva Sahkdépolku johtaa Meijeri-
tien kaantopaikalle, josta reitti jatkuu Vihdintien varren jalankulun
ja pyorailyn vaylille. Lisaksi Pitajanmaenbaanan pyorailyreitti kul-
kee radan vartta.
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Laheisen Meijeritien liikennemaara Kaupintien puoleisessa
paassa on noin 2000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaavamuutos-
alueen vieressa kulkeva Vihdintie on paakatu ja sen liikenne-
maara on 26 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vihdintien varren
bussipysakilla pysahtyvat linjat 37 (Myyrmaki), 321 (Vanhakar-
tano) ja 345 (Rinnekoti), joiden toinen paatepysakki on Kampissa
tai Elielinaukiolla. Valimon rautatieasemalla pysahtyy linja A Lep-
pavaaraan.

Kaavaratkaisu

Uuden sahkbéaseman etelapuolelle rakennetaan uusi Ampee-
rikatu, joka liittyy seka Vihdintiehen, Meijeritie etta Valimon ase-
man kohdalla Voimapolkuun. Katu palvelee tulevaisuudessa uu-
sia alueita, joiden likennemaaraksi on arvioitu 4000—6000 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Arvio tulevasta ymparistosta perustuu Vih-
dintie-Huopalahdentie bulevardikaupunki — kaavarungon (2019)
suunnitelmiin. Asemakaavan muutosalueen ulkopuolisen juna-
aseman laheisyyteen ei ole kaavaratkaisun yhteydessa suunni-
teltu liityntapysakointipaikkoja.

Alueen jalankulun luontevat kulkureitit risteavat Ampeerikadun
mutkan ja uuden Ampeeriaukion eri kohdissa, minka vuoksi kohta
korotetaan.

Meijeritien kaantopaikka rakennetaan aukioksi, joka tulee kaava-
ratkaisun mukaan suunnitella kaupunkikuvallisesti korkealaatui-
sesti puin, istutuksin ja kiveyksin, kavely ja oleskelu huomioon ot-
taen. Aukiolle tulee suunnitella erityisvalaistus. Ampeeriaukiolle
tulevien puiden, istutusten ja toimintojen sijainti maarittyy jatko-
suunnittelussa. Aukion koillisnurkkaan on merkitty puin ja pensain
istutettava alueen osa, jolle ei asemakaavan valmistelussa ole
tunnistettu kunnallisteknisten johtojen tarpeita. Aukion kautta kul-
kevat satunnaisesti myos sahkdasemaa palvelevat 60 000 kg pai-
navat huoltoajoneuvot, joiden painoa aukion etelaosan on kestet-
tava.

Katualueelle on kaavassa merkitty kadun likimaaraisia korkeus-
asemia, jotka vaihtelevat valilla +19.8...+22.0.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen lavitse kulkevan Ampeerikadun katualueen
kautta kuljetaan kaava-alueen ulkopuolella lounaassa sijaitsevalle
Valimon rautatieasemalle. Rautatieaseman lahialueella tulee kiin-
nittaa erityista huomiota esteettomien yhteyksien jarjestamiseen.
Muilta osin asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta nor-
maalia aluetta.
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Luonnonymparisto

Ekologinen

Lahtokohdat

Kaava-alueella ei ole arvokkaita luontokohteita tai erityisia luonto-
ja virkistysarvoja. Sahkopolun ja Meijeritien varrella on puustoa.
Sahkopolun etelapuolella, Vihdintien varressa on jalankulun ja
pyorailyn reittid korkeammalla oleva nakyva kallioalue. Kallioalue
ulottuu myos nykyisen sahkbaseman tontille ja Sahkopolun poh-
joispuolelle. Osa kallioalueesta sijoittuu kaavamuutosalueen ita-
osaan.

Sahkopolku kulkee kallioisen alueen kohdalla noin korossa +18.3-
19. Sahkopolku nousee Meijeritien suuntaan ja Meijerintien kaan-
topaikalla katualueen korko on n. +22.7. Sahkopolku laskee Vali-
mon rautatieaseman suuntaan ja on etelassa suunnittelualueen
reunalla noin +19.8.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa Ampeerikadulle on merkitty istutettavat puurivit.
Pienehkd osa uuden Ampeerikadun koillispaasta on nykyisten
suurjannitejohtojen suoja-alueella. Ampeerikadun kadunrakenta-
misen yhteydessa tulee istuttaa puusto, joka ei ulotu suurjannite-
johdon suoja-alueelle. Suoja-alue tulee huomioida tydnaikaisissa
jarjestelyissa. Kun suurjannitejohdot poistetaan ja suoja-alue pois-
tuu, tulee istuttaa puurivin suoja-alueelle sijoittuvat puut.

ET-1 korttelialueen luoteispuoli on kaavaratkaisussa merkitty mo-
nilajisella ja kerroksisella kasvillisuudella monimuotoisesti istutet-
tavaksi alueen osaksi.

Kortteli- ja katualueelle on kaavassa merkitty maanpinnan ja ka-
dun likimaaraisia korkeusasemia. Nykyista kallioaluetta tullaan
kaavaratkaisun myota louhimaan.

kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alueella ei ole arvokkaita luontokohteita. Alueella on vaih-
dellen vetta lapaisevaa ja lapaisematonta pintaa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu, sahk6aseman uusi sijainti kaupunkirakenteessa
seka suurjannitejohtojen kaapelointi tukevat maankayton suunnit-
telua ja tiivistamista nykyisen rautatieaseman ja Vihdintien tulevan
raitiotieliikenteen laheisyydessa. Kaavaratkaisu tukee Helsingin
hiilineutraalisuustavoitteiden toteutumista osana laajempaa sah-
koverkon kehittamista.
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ET-1 Korttelialueen luoteispuoli on kaavaratkaisussa merkitty mo-
nilajisella ja kerroksisella kasvillisuudella monimuotoisesti istutet-
tavaksi alueen osaksi, mika tukee osaltaan tontin hulevesijarjeste-
lyja. Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle pi-
han osalle. Lapaisemattdomia pintamateriaaleja tulee valttaa. ET-1
Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Uuden Ampee-
riaukion ja Ampeerikadun osalta kaavaratkaisu pyrkii tukemaan ja
huomioimaan kestavia kulkutapamuotoja, kavelya ja pyorailya. Li-
saksi aukio- ja katualueelle osoitetaan puustoa ja istutuksia mm.
varjostuksen lisdamiseksi.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaavamuutosalueella ei ole suojelukohteita tai kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaita rakennuksia tai rakenteita.

Kaavamuutosalueen laheisyydessa sijaitsee vuonna 1978 valmis-
tunut Valion paakonttori. Rakennuksen ovat suunnitelleet Valion

Valion rakennusosaston arkkitehti Kaarina Lofstrom ja Valion ra-

kennusosaston paallikko, arkkitehti Matti K. Makinen. Haastavista
rakenteista vastasi Eero Paloheimo Insinddritoimisto Paloheimo &
Ollilasta. Valion Pitdjanmaen alueen rakennushistoriallisessa sel-
vityksessa (2013) kdydaan lapi rakennuksen taustaa ja arvotusta.

Selvityksessa on kuvailtu paarakennusta hyvin monipuolisista 1ah-
tokohdista ja kokonaistaideteoksellisesti suunniteltuna, oman ai-
kansa estetiikan kulttirakennuksena. Myos rakennuksen piha-
suunnittelun merkitysta tuodaan esiin selvityksessa. Selvityksen
mukaan "Rakennus on paapiirteissaan erittain hyvin sailynyt alku-
peraisessa asussaan.”

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Alueen alittaa HSY:n Munkkivuori-Lassila tunneliviemari noin poh-
jois-etelasuuntaisesti.

Kaavamuutosalueen lahella Vihdintien alueella kulkee nykyisesta
sahkbéasemasta koilliseen lahteva 110 kV:n suurjannitejohto. Sah-
kOoasemasta lahtee vastaavat suurjannitejohdot myds itaan kohti
Haagaa ja Vihdintien vartta etelaan.

Nykyisella Meijeritiella seka sen ja Vihdintien valisella jalankulku-
ja pyoratiella sijaitsee runsaasti nykyiselta Pitajanmaen sahkoase-
malta lahtevia Helen Sahkoverkko Oy:n keskijanniteverkon kaa-
peleita.
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Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle sijoittuu huomattavasti uuteen sahkéasemaan liit-
tyvaa kunnallistekniikkaa, erityisesti sahkon jakeluverkon kaape-
leita ja kaksi 110 kV asiakaskaapelia. Suurin osa naista sijoittuu
Ampeeriaukiolle ja -kadulle. Sahkdverkon ja muun teknisen huol-
lon muutokset on kuvattu alustavasti kaavan liitteena olevissa tek-
nisissa kartoissa. Teknisen huollon verkostojen suunnitelmat tule-
vat tarkentumaan alueen jatkosuunnittelussa.

Kunnallisteknisissa tilavarauksissa ja alueen yleistasauksessa on
pyritty varautumaan ymparoivan maankayton muutoksiin Vihdin-
tien ja Huopalahdentien bulevardikaupungin kaavarungon
(11.6.2019) mukaisesti.

Kaavassa on merkinta korttelialueen poikki menevalle yhdyskun-
tateknisen huollon tunnelille nykyisen jatevesitunnelin paikalla.
Merkinnan mukaan "Tunnelin Iaheisyydessa ei saa suorittaa kai-
vua tai louhintaa siten, etta siita aiheutuu tunnelille haittaa.”

Kaavaratkaisu mahdollistaa kalliotunnelin pystykuilun rakentami-
sen sahkdaseman tontille Vihdintien reunaan.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Helsingin karttapalvelun mukaan suunnittelualueen maapera on
osittain tayttdmaata (1-3 metria), jonka alapuolella on siltti- ja
hiekkakerros. Vihdintien varressa ja nykyisen sahkdaseman ton-
tilla on karttapalvelun mukaan kallioinen alue, joka alkaa 0-1 met-
rin etaisyydella maanpinnasta.

Kaava-alueen osalla on toiminut aiemmin Pakastamo Oy:n laitos.
Laitos on purettu 2017-2018.

Kaavaratkaisu

Rakennettavuus

Maapera on rakennettavuudeltaan hyvaa tai normaalia. Kaavarat-
kaisun toteuttaminen edellyttaa louhintaa alueen kaakkoisosassa,
jossa korkeusero nykyisen ja suunnitellun maanpinnan valilla on
4-5 metria. Kortteli- ja katualueelle on kaavassa merkitty maanpin-
nan ja kadun likimaaraisia korkeusasemia, jotka vaihtelevat valilla
+19.8...+22.

Kaavamuutosalueen esirakentamisen vastuista ja kustannusja-
osta sovitaan Helsingin kaupungin ja Helen Sahkoéverkon kesken.

Uuden rakennuksen perustamistapa maaritetaan
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toteutussuunnitteluvaiheessa taydentaviin pohjatutkimuksiin pe-
rustuen.

Maaperan pilaantuneisuus

Alueella toimineen Pakastamo Oy:n laitoksen rakenteet on pu-
rettu. Purkua varten on laadittu ymparistoselvitys, joka mukaan
alueella ei ole ollut erityisia maaperan pilaantumista aiheuttavia
riskitoimintoja, kuten polttonesteiden varastointia. Pienialaista 0l-
jyyntymista oli havaittu rakennuksen sisalla betonipohjaisessa his-
sikuilussa. Alueella on sijainnut 6ljynerotin. Purkamisen yhtey-
dessa ei havaittu merkkeja maaperan pilaantumisesta.

Pintavedet/Hulevesien kasittely

Yleisille alueille on jarjestettavissa tulvareitit pintakuivatusreit-
teind. Ampeeriaukio sijoittuu kaava-alueen korkeimmalle kohdalle,
mista mahdolliset tulvavedet ohjautuvat Ampeerikatua pitkin Vali-
mon aseman ja Vihdintien suuntiin seka osin nykyisen Meijeritien
suuntaan. Kaavaan on tasaustarkastelujen myoéta merkitty yleis-
ten alueiden likimaaraisia korkeuslukemia.

Kaavassa on hulevesien hallintaa ohjaava maarays "Hulevesia
tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle pihan osalle. La-
paisemattomia pintamateriaaleja tulee valttaa.”

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alue ja nykyinen Pitdjanmaen sahkdasema sijaitsevat Va-
lion Pitajanmaen tehtaan seveso-direktiivin mukaisella 0,5 km laa-
juisella konsultointivyohykkeella. Konsultointivydhyke on Kemi-
kaali- ja turvallisuusvirasto Tukesin tuotantolaitoksille ja varastoille
maarittelema alue, joiden sisalla kaavoituksessa on kiinnitettava
erityista huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaraan torjuntaan.
Valion tehdasrakennus sijaitsee noin 200-300 metrin paassa kaa-
vamuutosalueen luoteispuolella.

Alueen itapuolella sijaitsee vilkkaasti liikennoity Vihdintie (liikenne-
maara 26 000 ajoneuvoa vuorokaudessa). Helsingin kaupungin
meluselvityksen 2022 mukaan kaava-alue on kokonaisuudessaan
likennemelualuetta. Nykyisen Pitajanmaen sahkbaseman lahei-
syydessa ei sijaitse esim. melulle herkkia kohteita.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei vaikuta Valion Pitajanmaen tehtaaseen, sen toi-
mintaan tai turvallisuuteen. Kaavaratkaisu mahdollistaa uuden
sahkdasemarakennuksen rakentamisen lahelle nykyisen sahko-
aseman sijaintia. Kaavaratkaisussa korttelialueen kayttotarkoi-
tukseksi on merkitty Yhdyskuntateknisen huollon korttelialue (ET-




14 (24)

1). Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparis-
tohairioita. Kaavaratkaisun alueelle mahdollistama toiminta ei
kuulu Ymparistoministerion ohjekirjeen (YM5/501/2015) mainitse-
miin riskialttiisiin toimintoihin. Sahkbasematoiminnan siirtyessa
toiminta kaavamuutosalueella sailyy samanlaisena kuin nykyisella
Pitajanmaen sahkdaseman alueella.

Vaikka kaavaratkaisun mukaisen yhdyskuntateknisen huollon
korttelialueen laheisyydessa ei nykyisin sijaitse esim. melulle
herkkia kohteita tai toimintoja, ei korttelialueelle saa sijoittaa lai-
tosta, joka aiheuttaa ymparistohairioita. Talla on pyritty ohjaa-
maan jatkosuunnitteluasuunnittelua huomioiden sahkdaseman
siirron liittyminen laajempaan Lantisen bulevardikaupungin kaa-
voitukseen. Jatkosuunnittelun I&htokohtana ei voi olla nykyinen
maankayttotilanne, vaan ET-1-korttelialuetta suunnitellaan osaksi
tulevaa kaupunkimaista korttelirakennetta, jolloin asuminen sijoit-
tuisi hyvin lahelle uutta sahkdasemaa. Jatkosuunnittelussa tulee
varmistaa, ettei sahkbasemasta ja sen laitteista aiheudu rajoitteita
tai hairiota mydhemmin suunniteltavalle maankaytolle esim. me-
luna tai runkodanena. Tarkempaa toteutussuunnittelua ohjaavat
kulloinkin voimassa olevat saadokset.

Nimisto

Nimistétoimikunta paatti kokouksessaan 8.6.2022 esittaa, etta
kaavaratkaisussa nykyinen Sahkdpolku poistuu ja sen korvaa Vih-
dintieltd Valimon asemalle kulkeva katu, joka nimetaan Ampee-
rikatu - Amperegatan. Sahkodpolun ja Meijeritien risteykseen suun-
niteltu uusi aukio nimetaan Ampeeriaukio — Ampereplatsen.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavaa on valmisteltu yhteistyossa ja samanaikaisesti Helen
Sahkdverkon laajemman sahkdverkkosuunnittelun kanssa. Sah-
koasemarakennuksen suunnittelu on ollut kaynnissa kaavan val-
mistelun aikana. Kaavan valmistelun yhteydessa on selvitetty uu-
den sahkbaseman tontin alueen seka kadun alueen tasaus- ja
louhintatarpeita. Kaavamuutosalueen yhdyskuntateknisille verkos-
toille on arvioitu alustavia mitoituksia ja reitteja. Suunnitelmat ovat
kaavaselostuksen liitteena. Teknisen huollon verkostojen suunni-
telmat tulevat tarkentumaan alueen jatkosuunnittelussa. Alueelle
on kaynnistymassa kunnallistekninen yleissuunnitelman ja yhdys-
kuntataloudellisten vaikutusten arvioinnin tekeminen. Kaavamate-
riaalia paivitetaan yleissuunnitelman ja taloudellisten arvioiden
valmistuttua.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille
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kustannuksia. Kaavaratkaisun yhdyskuntataloudellisten vaikutus-
ten arviointiin liittyva selvitystyd on kaynnistymassa. Kohtaa tay-
dennetaan selvityksen valmistuttua.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisun toteuttamisella on vaikutuksia alueen ja lahiympa-
riston yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon.
Kaavaratkaisu mahdollistaa yhdyskuntateknisen huollon raken-
nuksen rakentamisen tiivimmin tulevalle sijainnille. Uuden sahko-
asemarakennuksen rakentaminen mahdollistaa kaavamuutosalu-
een ulkopuolella hyvien julkisten liikenneyhteyksien alueella, Vali-
mon rautatieaseman ja Vihdintien kehittyvan pikaraitioyhteyden
laheisyydessa olevan sahkdaseman alueen suunnittelun muuhun
kayttoon. Nykyisin sahkdasemaan liittyvia ilmassa kulkevia suur-
jannitejohtoja suunnitellaan siirrettavaksi maan alle, mika vapaut-
taa nykyista suurjannitejohtojen aluetta ja varoaluetta laajasti
muuhun maankayttoon.

Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa uuden liittyman Vihdintielta
seka uuden Ampeerikadun katualueen, jonka on suunniteltu pal-
velevan myos tulevaisuudessa suunniteltavan ympariston maan-
kayttoa.

Vaikutukset luontoon, kasvillisuuteen ja maisemaan

Kaavaratkaisulla ei ole erityisia vaikutuksia alueen luontoon. Alu-
een nykyiset luontoarvot ovat vahaiset, eika alueella ole arvok-
kaita luontokohteita. Korttelialueen ja uuden katualueen rakenta-
minen poistaa alueen puustoa seka vaatii tasauslouhintaa nykyi-
silla kallioisilla alueilla.

Korttelialueen monilajinen, kerroksellinen ja monimuotoien istutta-
minen lisaa viihtyisyytta ja sovittaa sahkdaseman tonttia ymparis-
toon erityisesti tontin pohjoispuolen mahdollisten tulevien kortte-
leiden ja Vihdintien suuntaan. Ampeerikadulle ja Ampeeriaukiolle
on osoitettu puita ja istutuksia kaavamerkinndilla ja kaavamaa-
rayksilla.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen ja liikenteeseen

Kaavaratkaisulla on merkittavia vaikutuksia teknisen huollon jar-
jestamiseen kaavamuutosalueella ja sen ulkopuolella. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa nykyisen sahkdasemarakennuksen uuden si-
jainnin ja siihen tontilla liittyvat tarvittavat teknisen huollon jarjes-
telmat. Muutoksilla on vaikutuksia myos alueen muihin kunnallis-
teknisiin jarjestelmiin. Alustavat suunnitelmat on kuvattu kaavan
litteena olevissa teknisissa kartoissa. Teknisen huollon jarjestel-
man reitit ja mitoitukset tulevat tarkentumaan jatkosuunnittelussa.
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Laajemmin kaavaratkaisu mahdollistaa huomattavaa teknisen
huollon (sahkdverkko) uudelleenjarjestelya uuden maankayton
suunnittelun mahdollistamiseksi kaavamuutosalueen ymparis-
tossa seka kaapeloitaviksi suunniteltujen, nykyisin ilmassa kulke-
vien suurjannitejohtojen turva-alueilla. Kaavaratkaisu vaikuttaa li-
saksi Helsingin laajempaan sahkoverkkoon ja siihen liittyviin hiili-
neutraalisuustavoitteisiin mahdollistamalla osaltaan sahkoverkon
kehittamista.

Uusi sahkdasema merkitty kaavioon. Ote kaavaselostuksen liit-
teesta 4. "Alustavat suunnitelmat nykyisten avojohtojen osittai-
sesta kaapeloinnista Lantisen bulevardikaupungin alueella”
(Helen Sahkdverkko Oy)

Uuteen sahkdasemaan ja sahkoverkon muutoksiin liittyvalla ra-
kentamisella on lisdksi rakentamisen aikaisia, valiaikaisia vaiku-
tuksia kaavamuutosalueella ja sen ulkopuolella. Vaikutuksia on
suurjannitejohtojen kaapelointien alueella. Naita vaikutuksia
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arvioidaan tarkemmin suurjannitejohtojen alueiden asemakaava-
muutosten yhteydessa. Lisaksi sahkbasemaan liittyvien maan-
alaisten kaapelitunneli- ja pystykuiluyhteyksien rakentamisella on
rakentamisen aikaisia vaikutuksia ymparistoon.

Kaavaratkaisu vaikuttaa liikenteeseen uusien katu- ja aukioaluei-
den muodostamisen myo6ta. Uusi, Vihdintiehen liittyva ja Valimon
rautatieasemalle johtava Ampeerikatu palvelee tulevaisuudessa
alueen ajoneuvo-, jalankulku- ja pyorailyliikennetta. Uusi sahko-
asema tuottaa alueella hyvin vahaisesti uutta liikennetta. Ampee-
rikadun ja Ampeeriaukion kautta kulkee satunaisesti sdhkoase-
maa palvelevia huoltoajoneuvoja.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisussa ohjataan uuden rakennuksen arkkitehtuuria
seka tontin ja yleisten alueiden suunnittelua. Suunnittelualueen
lahiymparistd on suunniteltu Yleiskaavassa (2016) ja Vihdintie-
Huopalahdentie bulevardikaupunki — kaavarungossa (2019) tii-
viiksi ja kaupunkimaiseksi korttelikaupungiksi, jossa on julkista
kaupunkitilaa, asumista, palveluja ja tyopaikkoja. Kaavaratkaisun
tavoitteena on sovittaa sdhkdasemarakennus osaksi tulevaa kort-
teliymparistoa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu vaikuttaa erityisesti kestadvan kaupunkirakenteen
muodostumiseen mahdollistamalla uutta maankaytdn suunnittelua
ja tukeutumalla kestaviin likennemuotoihin. Kaavaratkaisun mah-
dollistama sahkbaseman uusi sijainti, kaupunkirakenteeseen tii-
viimmin sijoittuva sahkoasemarakennus ja suurjannitejohtojen
kaapelointi mahdollistavat maankayton suunnittelua ja tiivista-
mista nykyisen rautatieaseman ja Vihdintien kehittyvan raidelii-
kenteen laheisyydessa. Kadun ja aukion osalta kaavaratkaisu oh-
jaa viihtyisaan, reittiverkostoa taydentavaan ja turvalliseen kavely-
ja pyoraily-ymparistoon.

Lisaksi kaavaratkaisu tukee Helsingin hiilineutraalisuustavoittei-
den toteutumista osana laajempaa sahkoverkon kehittamista.

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon ilmastonmuutoksen hillin-
taa ja sopeutumista ohjaamalla uusiutuvan energian tuottami-
sesta, tontin monimuotoisesta ja monilajisesta istuttamisesta ja
hulevesien kasittelysta. Alueen kaduille ja aukiolle on kaavaratkai-
sussa merkitty ja maaratty istutuksia ja puustoa. Viihtyisyyden li-
saksi puusto ja muu kasvillisuus lisaavat alueen varjostusta ja hel-
pottavat kuumiin lampaétiloihin sopeutumista.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Suunnittelualueen lahiymparistd on Yleiskaavan (2016) ja
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Vihdintie-Huopalahdentie bulevardikaupunki — kaavarungon
(2019) mukaan tulevaisuudessa nykyista huomattavasti tiiviim-
paa, kaupunkimaista ja toiminnoiltaan sekoittunutta kaupunkiym-
paristéa. Kaavan valmistelussa ja kaavaratkaisussa on huomioitu
sahkdasematoiminnan sopeuttaminen osaksi kaupunkimaista ym-
paristoa.

Asemakaavamerkintdjen mukaan sédhkbaseman alue on Yhdys-
kuntateknisten huollon korttelialuetta. Lisaksi "Korttelialueelle ei
saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistohairioita.” Kaavarat-
kaisu ei vaikuta Valion Pitajanmaen tehtaan toimintaan tai turvalli-
suuteen. Kaavaratkaisun alueelle mahdollistama toiminta ei kuulu
Ymparistoministerion ohjekirjeen (YM5/501/2015) mainitsemiin
riskialttiisiin toimintoihin, joita ei saa sijoittaa liian lahelle vaaraa
aiheuttavia laitoksia ja varastoja.

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Alueen kaavamuutos on osa laajempaa Lantisen bulevardikau-
pungin suunnittelua.

Helsingin kaupunki, kantaverkkoyhtio Fingrid ja Helen Sahko-
verkko ovat kaynnistaneet yhteistyon Lantisen bulevardin maan-
kaytdn suunnittelun ja hiilineutraalin energiajarjestelman kehitta-
misen mahdollistamiseksi.

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Uuden sahkodasemarakennuksen, siihen liittyvien sahkoverkon
jarjestelmien, alueen muun teknisen huollon verkoston ja uusien
katualueiden jatkosuunnittelua ja rakentamista tullaan tekemaan
yhtaaikaisesti Lantisen bulevardikaupungin Vihdintien ja Huopa-
lahdentien katualueiden suunnittelun seka sahkoverkon suurjanni-
tejohtojen kaapeloinnin suunnittelun kanssa.

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Kaavamuutosalueen esirakentamisen vastuista, vaiheistuksesta
ja kustannusjaosta sovitaan Helsingin kaupungin ja Helen sahko-
verkon kesken.

Rakentamisaikataulu

Sahkdaseman seka siihen liittyvien voimajohtojen kaapelointien ja
tunnelien rakentamisen aikataulu tarkentuu jatkosuunnittelussa.
Alustavasti Pitajanmaen sahkdaseman siirto ja siihen liittyvat kaa-
pelointiratkaisut tullaan toteuttamaan vuosina 2024-2029.
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Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta suurilla kaupunki-
seuduilla

- edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka vies-
tinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista

- varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellytta-
mien logististen ratkaisujen tarpeisiin

Suunnittelun l&htokohtia ja tavoitteita kuvataan lisaksi kohdassa
Asemakaavan kuvaus - Tavoitteet. Tavoitteiden huomioon otta-
mista vahahiilisen ja resurssitehokkaan yhdyskuntakehityksen ja
yhdyskuntateknisen huollon osalta selostetaan tarkemmin mm.
kohdissa "Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet”, "Ekologinen
kestavyys” ja "Yhdyskuntatekninen huolto” Seka "Vaikutukset” osi-

OSssa.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu osittain Asuntoval-
taiseksi alueeksi (A1), Toimitila-alueeksi seka Kantakaupungiksi
(C2). Suunnittelualueen etelapuoleinen, nykyisen Pitdgjanmaen
sahkdaseman alue on osoitettu yleiskaavassa Toimitila-alueeksi.
Suunnittelualueen itapuolella Vihdintiella on yleiskaavassa Pika-
raitiotie-merkinta. Etelapuolella, suunnittelualueen laheisyydessa
on rantaradan varteen merkitty pyorailyn Baanaverkon yhteys.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on osittain Asuntoval-
taista aluetta (A1), Toimitila-aluetta ja Kantakaupunkia (C2). Kaa-
vamuutosalueen etelapuolella oleva nykyisen Pitajanmaen sahko-
aseman alue on yleiskaavassa Toimitila-aluetta. Kaavamuutos-
alueen itapuolella Vihdintiella on yleiskaavassa Pikaraitiotie-mer-
kinta. Etelapuolella, suunnittelualueen laheisyydessa on rantara-
dan varteen merkitty pyorailyn Baanaverkon yhteys.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016
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mukainen. Uusi sahkbasema tulee sijaitsemaan nykyista n. 100
metria pohjoisempana, yleiskaavan toimitila-alueen, kantakau-
punki-alueen ja asuntovaltaisen alueen rajakohdassa.

Ote voimassa olevasta yleiskaavasta.

Alueella on voimassa Helsingin maanalainen yleiskaava nro
12704 (tullut voimaan 19.8.2021). Maanalaisessa yleiskaavassa
on alueen halki kulkeva merkinta, joka osoittaa nykyiset maanalai-
set tilat ja tunnelit. Nykyisten maanalaisten tilojen ja tunnelien ole-
massaolo on otettava huomioon ja turvattava niiden toiminta- ja
kehittamisedellytykset.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella ovat voimassa asemakaava nro 7730 (vahvistunut
1.9.1978) ja asemakaava nro 10515 (tullut voimaan 2.7.1999).

Nykyisten asemakaavojen mukaan suunnittelualue on merkitty
osittain Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TTV) ja
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue (ET). Asemakaavoissa on eri tavoin maaritelty pro-
senttiluku, joka osoittaa, kuinka suuri osa tontin rakennusten ker-
rosalasta saadaan enintaan kayttaa toimistotiloihin. Nykyinen Mei-
jeritie on katualuetta, kadun nimi on muutettu Sahkotiesta Meijeri-
tieksi nimenmuutoskaavalla (1981). Vihdintieltéd Valimon
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rautatieasemalle kulkeva Sahkopolku on jalankululle ja polkupyo-
railylle varattu katu, jonka yhdella osalla myos tontille ajo on sal-
littu.

/f' 46032
!f" Er 5 %

18673

10

Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi alueelle Vihdintien bule-
vardikaupungin suunnitteluperiaatteet 5.6.2018 ja Vihdintie-Huo-
palahdentie bulevardikaupunki — kaavarungon 11.6.2019.

Hyvaksytyt suunnitelmat kasittavat laajan, noin 4 kilometrin pitui-
sen Lantisen bulevardikaupungin alueen Huopalahdentien etela-
paasta Vihdintielle. Vuoden 2019 kaavarungossa uusi sahko-
asema on osoitettu Riistavuorenpuiston pohjoisosaan suunnitel-
man asuinkortteleiden lahelle. Lansi-Haagan (Riistavuorenpuiston
alue) asemakaavoituksen kaynnistymisen yhteydessa saadun pa-
lautteen ja Vihdintien ympariston alueiden suunnittelun etenemi-
sen myota uuden sahkdaseman sijainti siirrettiin olemassa olevan
sahkdaseman pohjoispuolelle.

Lisaksi asemakaavamuutosta koskee Kaupunginhallituksen paa-
tos 31/21.9.2020 Sopimus Vihdintien ja Huopalahdentien Bulevar-
dikaupungin (Lantisen bulevardikaupungin alue)
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sahkonsiirtoratkaisun suunnitteluvaiheen yhteistyosta ja kustan-
nusten korvausperiaatteista.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa valtaosan suunniteltavista alueista.
Sahkdpolun katualue on osittain Helsingin Osuuskauppa Elannon
omistuksessa. Neuvottelun katualueen osalta ovat olleet kayn-
nissa kaavan valmistelun aikana. Kaavaratkaisu on tehty kaupun-
gin aloitteesta.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet
Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy
- Helen Sahkdverkko Oy
- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi seka lehti-
iimoituksella Helsingin uutiset lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 28.3.-25.4.2022
seuraavissa paikoissa:

- Pitajanmaen kirjastossa, Jousipolku 1
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
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Asemakaavan muutosta esiteltiin osana alueellista Uutta Lansi-
Helsinkia-verkkotapahtumaa 30.3.2022.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisen kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat alueen olemassa olevaan
infraverkostoon ja niiden huomioimiseen kaavamuutoksen valmis-
telussa. Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyman (HSY)
kannanotossa nostettiin esiin alueella sijaitsevat vesihuoltolinjat ja
viemaritunneli, jotka tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa.
HSY:n kannanoton mukaan kaavoituksen yhteydessa tulee selvit-
taa uuden vesihuollon ja johtosiirtojen tarve ja laatia alustava ve-
sihuollon yleissuunnitelma kustannusarvioineen. Helsingin seu-
dun liikkenne -kuntayhtymalla ei ollut lausuttavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa
siten, ettd kaavaan on osoitettu merkinta olemassa olevalle Yh-
dyskuntateknisen huollon tunnelille (viemaritunneli). Lisaksi kaa-
van valmistelussa on tehty tarkasteluja yhdyskuntateknisen ver-
koston muutoksista ja sovittamisesta alueelle. Kaavamuutosalu-
een yhdyskuntateknisille verkostoille on arvioitu alustavia mitoi-
tuksia ja reitteja. Suunnitelmat ovat kaavaselostuksen liitteena.
Teknisen huollon verkostojen suunnitelmat tulevat tarkentumaan
alueen jatkosuunnittelussa. Alueelle on kaynnistymassa kunnallis-
tekninen yleissuunnitelman tekeminen seka yhdyskuntataloudel-
listen vaikutusten arviointiin liittyva selvitysty6. Yhdyskuntatekni-
sen huollon verkostojen omistajat ja operaattorit huomioidaan alu-
een jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteen huomiot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat alueen olemassa oleviin tietolii-
kenneverkkoihin. Teleoperaattorin mielipiteessa vaadittiin huomi-
oimaan kaapeleiden siirto-, muokkaus- ja suojaustarpeet, seka
niiden mahdollinen minimointi suunnittelussa, yhteydenpidossa ja
alueen rakentamisessa. DNA Oyij:lla ja Fingrid Oyj:lla ei ollut huo-
mautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta nykyiset
tietoliikkenneverkot ja muut johdot, seka niiden tulevat muutostar-
peet on tunnistettu alueen suunnittelussa. Kaavan valmistelussa
on tehty tarkasteluja yhdyskuntateknisen verkoston muutoksista
ja sovittamisesta alueelle. Alustavat tekniset suunnitelmat ovat
asemakaavaselostuksen liitteena. Teknisen huollon verkostojen
suunnitelmat tulevat tarkentumaan alueen jatkosuunnittelussa.
Alueelle on kaynnistymassa kunnallistekninen yleissuunnitelman
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tekeminen seka yhdyskuntataloudellisten vaikutusten arviointiin
liittyva selvitystyd. Kaavamuutosalueen ulkopuolisia alueita suun-
nitellaan tarkemmin alueiden kaavamuutosten yhteydessa. Yh-
dyskuntateknisen huollon verkostojen omistajat ja operaattorit
huomioidaan alueen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 3 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Vaylavirasto

- Liikenne- ja viestintavirasto/Traficom Tieliikenne
- Uudenmaan ELY-keskus

- Fingrid Oyj

- Telia Finland Oyj

- DNA Oyj

Tata selostusta tadydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 12.9.2022

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 19.08.2022
Kaavan nimi Pitajdnmaen sahkéasema

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 15.03.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112805
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,8862 Uusi asemakaavan pinta-ala [hal

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0175 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8862
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 0,8862 100,0 0,0000 3500

Aluevaraukset

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa -0,2459
V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,5790 65,3 0,2940
E yhteensa 0,3072 34,7 -0,0481 3500
S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[hal [%] [k-m?2] [ha +/-1 [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,0175 2,0 0,0175

Maanalaiset tilat

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Ay e Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,8862 100,0 0,0000 3500
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa -0,2459

TTV -0,2459

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,5790 65,3 0,2940

Kadut 0,4231 73,1 0,1381

Katuauk./torit 0,1559 26,9 0,1559

E yhteensa 0,3072 34,7 -0,0481 3500
ET-1 0,3072 100,0 0,3072 3500
ET -0,3553

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensa 0,0175 2,0 0,0175
ma 0,0175 100,0 0,0175

Maanalaiset tilat



Helsinki

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Pitajanmaen sahkdasema, asemakaavan muutos

Kaupunkiympariston toimiala Diaarinumero HEL 2022-000961
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 5704_11
Paivatty 15.3.2022 Oas 1583-00/22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa
vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa3, jolloin OAS:n paivitetty versio |0ytyy Helsingin
karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Nyk .i.nen'
sah Bagem

Suunnittelualue é-%
B 3§
7 \%. 7 WAL
Kuva 1. Suunnlttelualueen sijainti kartalla. Suunnlttelualue
sijaitsee nykyisen Pitajanmaen sahkdaseman vieressa,
Pitajanmaen kaupunginosassa.

Tiivistelma

Pitajanmaen sahkdasemalle kaavoitetaan uusi paikka Vihdintien
varteen, nykyisen sahkdaseman pohjoispuolella olevalle alueelle.
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Suunnittelualue on paaasiassa rakentamatonta. Sahkéaseman
siirto liittyy laajempaan Lantisen bulevardikaupungin
kaavoitukseen. Sahkdasemasta lahtevia nykyisia ilmassa kulkevia
sahkovoimajohtoja on suunniteltu kaapeloitavan maan alle. Uusi
sahkdasema korvaa olemassa olevan sahkdaseman, jonka
paikalle voidaan tulevaisuudessa kaavoittaa uutta rakentamista
Valimon juna-aseman laheisyyteen. Hankkeen lahtokohtia
esitelladn Uutta Lansi-Helsinkia verkkotilaisuudessa 30.
maaliskuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee osaa Meijeritie 5 ja
8 tonttien alueesta seka Meijeritien osan ja Sahkdpolun
katualueita. Suunnittelualue sijaitsee nykyisen Pitajanmaen
sahkbéaseman vieressa, Pitdgjanmaen kaupunginosassa Vihdintien
varressa. Pitajanmaen sahkbasema palvelee laajasti koko Lansi-
Helsingin sahkonjakelua.

Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisen Pitdjanmaen sahkdaseman
korvaavan uuden sahkdaseman rakentamisen. Tavoitteena on,
etta poistuvan sahkbéaseman paikalle, nykyisen Valimon juna-
aseman vaikutuspiiriin, voidaan suunnitella tiivis kaupunkikeskus
seka monipuolisesti l1ahi- ja kaukoliikennetta palveleva
joukkoliikenteen vaihtopaikka. Sahkopolun katualueelle tutkitaan
joidenkin uuteen sahkdasemaan liittyvien maanalaisten
kaapeleiden sijoittamista seka katualueen leventamista. Valimon
aseman ymparistéa ja paaosaa nykyisen sahkdaseman tontista ei
kaavoiteta tdssa kaavamuutoksessa, vaan alue suunnitellaan
tulevina vuosina omassa asemakaavan muutoksessaan.

Uuden sahkbdaseman rakentamiseen liittyy laajempi, nykyisten
iimassa kulkevien sahkovoimajohtojen (suurjannitteiset 110
kilovoltin ilmajohdot) osittainen kaapelointi maan alle. lImajohtojen
poistuminen vapauttaa nykyisen johtojen alueen seka niiden
turva-alueen suunnittelun muuhun kayttotarkoitukseen, kuten
asumiseen ja palveluihin. llmajohtojen kaapelointi on mahdollista
Fingridin laajentaessa 400 kilovoltin verkkoa lahemmaksi
Helsingin keskustaa, joka on valtakunnallisesti merkittava
sahkonkulutuskeskittyma. Kaapelointia tullaan tekemaan koko
Lantisen bulevardikaupungin alueella Munkkiniemen ja Vihdintien
valilla. Naita alueita kaavoitetaan erillisissa asemakaavoissa.

Pitajanmaen sahkdaseman asemakaavan muutos on osa
Lantisen bulevardikaupungin suunnittelua, jossa taydennetaan
asuin-, palvelu- ja toimitilarakentamisella seka katu- ja
puistoverkostoilla olemassa olevaa kaupunkia Munkkiniemen,
Niemenmaen, Munkkivuoren, Haagan ja Pitajanmaen alueella.
Bulevardikaupungin uusi rakentaminen tukeutuu hyviin
joukkoliikenneyhteyksiin ja Lansi-Helsingin uuteen
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pikaraitiotieyhteyteen, jonka on suunniteltu kulkevan keskustasta
Kannelmakeen.

Pitdjanmaen sahkbaseman asemakaavan muutos on
vaikutuksiltaan suunnittelualuettaan laajempi kaavoitushanke.
Kaavan tavoitteena on varmistaa koko Lansi-Helsingille tarkean
sahkoinfran toimivuus ja toteuttaa toimivaa, kestavaan kasvuun ja
pitkajanteiseen suunnitteluun perustuvaa kaavoitusta ja
kaupunkisuunnittelua.

Osallistuminen ja aineistot

Asemakaavan muutosta ja suunnittelun aikataulua esitellaan
keskiviikkona 30.3.2022 osana alueellista Uutta Lansi-Helsinkia-
tilaisuutta. Tilaisuus pidetaan verkossa klo 17.00-19.30.

Tilaisuuden tarkka ohjelma, liittymislinkki ja muut ohjeet 16ytyvat
verkosta osoitteesta hel.fi/asukastilaisuudet > Uutta Lansi-
Helsinkia 30.3.

Osallistumiskokemus on parempi, mikali sinulla on mahdollisuus
kayttaa laitetta, jossa on iso nayttd, esimerkiksi tietokonetta.
Tilaisuudessa on mahdollisuus kysya ja kommentoida
kommentointipalstalla. Osallistuminen onnistuu myos
mobiililaitteella kuten tabletilla tai alypuhelimella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua 28.3.—
25.4.2022 seuraavissa paikoissa:
e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.

e Pitdjanmaen kirjastossa, osoite Jousipolku 1

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee osoitteessa
Tyopajankatu 8, puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja
verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot.
Myos suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin
karttapalveluun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 25.4.2022.
Kirjalliset mielipiteet lahetetaan Helsingin kaupungin kirjaamoon
(Pohjoisesplanadi 11-13) sahkdpostiosoitteeseen
helsinki.kirjaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Mielipiteet voi esittda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille
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Vaikutusten arviointi
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jarjestetaan erillinen neuvottelu ja heiltéd pyydetaan tarvittavat
lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan
kaavaehdotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja
osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

- Pitgjanmaki-seura

- Pohjois-Haaga seura

- Helsingin kaupunginosayhdistykset ry Helka

— Helsingin Yrittajat

— Kynnys ry

— Invalidiliitto ry

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Fingrid Oyj
— Helsingin seudun liikenne-kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Vaylavirasto
— Liikenne- ja viestintavirasto / Traficom Tieliikenne
— Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes
— Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon,
kaupunkikuvaan, infrastruktuuriin ja liikenteeseen ja laaditaan
tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan
valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa
muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa valtaosan suunniteltavista alueista.
Sahképolun katualue on osittain Helsingin Osuuskauppa Elannon
omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta.




Alueen kaavoituksen kaynnistamisen taustaa on kuvattu
tarkemmin my6s kohdassa Suunnittelun tavoitteet ja alue.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1978-1999)
ja niissa alue on merkitty osittain teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (TTV) ja yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET).
Asemakaavoissa on eri tavoin maaritelty prosenttiluku, joka
osoittaa, kuinka suuri osa tontin rakennusten kerrosalasta
saadaan enintdan kayttaa toimistotiloihin. Nykyinen Meijeritie on
katualuetta, kadun nimi on muutettu Sahkotiesta Meijeritieksi
nimenmuutoskaavalla (1981). Vihdintielta Valimon juna-asemalle
kulkeva Sahkdpolku on jalankululle ja polkupydrailylle varattu
katu, jonka yhdella osalla myds tontille ajo on sallittu.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu osittain
asuntovaltaiseksi alueeksi (A1), toimitila-alueeksi seka
kantakaupungiksi (C2). Suurimmaksi osin suunnittelualueen
etelapuolelle jaava nykyisen Pitajanmaen sahkdaseman alue on
osoitettu yleiskaavassa toimitila-alueeksi. Suunnittelualueen
itapuolella Vihdintiella on yleiskaavassa pikaraitiotie-merkinta.
Etelapuolella, suunnittelualueen laheisyydessa on junaradan
varteen merkitty pyorailyn baanaverkon yhteys.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia, paatoksia ja selvityksia:

e Kaupunkiymparistélautakunnan paatos 16/ 5.6.2018
Vihdintien bulevardikaupunki, suunnitteluperiaatteet (Helsingin
kaupunki, 2018)

e Kaupunkiymparistdlautakunta paatés 18/11.06.2019,
Vihdintien ja Huopalahdentien bulevardikaupunki -kaavarunko
(Helsingin kaupunki, 2019)

e Kaupunginhallituksen paatos 31/21.9.2020, Sopimus
Vihdintien ja Huopalahdentien Bulevardikaupungin
sahkonsiirtoratkaisun suunnitteluvaiheen yhteistyosta ja
kustannusten korvausperiaatteista

Lantiseen bulevardikaupunkiin liittyvissa aiemmissa
suunnitteluvaiheissa (kaavarunko, suunnitteluperiaatteet) uuden
sahkdaseman suunniteltiin sijoittuvan Riistavuorenpuiston
pohjoisosaan. Suunnittelun edistymisen ja vireille tulleiden
asemakaavan muutosten yhteydessa saadun palautteen
perusteella uutta sahkdasemaa suunnitellaan nyt Meijeritien
ymparistoon, olemassa olevan sahkdaseman pohjoispuolelle.




¢ Suunnitteluun valittu
sdhkdéaseman uusi sijainti
(Meijeritie 5:n ja 8:n alue)

Nykyinen Pitdjanmaen
sdhkbdasema

Wl Tarkasteltu vaihtoehtoinen

)| sijainti, ei valittu jatkosuunnit-
teluun (Riistavuorenpuiston
pohjoisosa)

Kuva 2. Uuden sahkdéaseman sijainti on siirtynyt suunnittelun edetessa
Riistavuorenpuistosta nykyisen sahkbéaseman pohjoispuolelle.

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia lukuun ottamatta Iaheisen
asuinkiinteistdon pienta katosvarastoa ja sdhkdaseman viereista
mastoa. Sahkopolku kulkee suunnittelualueen halki. Alueella on
aiemmin ollut Pakastamo Oy:n teollisuusrakennus, joka purettiin
2017-2018 (kortteli 46032, tontti 7).

Suunnittelualueen ulkopuolella etelassa on Pitajanmaen
sahkbéasema (kortteli 46032, tontti 10). Sdhkdasema palvelee
laajaa aluetta: siita lahtee ilmassa kulkevia suurjannitejohtoja
Vihdintieta etelaan ja pohjoiseen seka itdan kohti Haagaa. Lisaksi
sahkbéasemaan liittyy olemassa oleva maanlainen sahkdverkko.
Suunnittelualueella kulkee lisdksi muita maanalaisia johtoja, mm.
vesi- ja tietoliikenneverkkoa ja viemaritunneli. Myds katualueilla
on maanalaisia johtoja. Nykyisen sahkdaseman tontilla sijaitsee
lisaksi kaksikerroksinen tuotantorakennus seka pienehko
kaksikerroksinen asuinkerrostalo. Lahistolla, alueen lansipuolella
on Valion paakonttorin rakennus. Suunnittelualueella ei ole
erityisia luontoarvoja.




Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Lotta Aulamo, arkkitehti, p. (09) 310 22972 |otta.aulamo@hel fi

Liikenne
Eeva Vaisto, liikenneinsintori, p. (09) 310 37353,

eeva.vaisto@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insin6ori, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median
kanavissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 15.3.2022

Suvi Tyynila
tiimipaallikko




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2022 kaupungin aloitteesta

v

OAS nahtavilla 28.3.—25.4.2022 , alueellinen asukastilaisuus Uutta Lansi-Helsinkid 30.3.2022
verkossa

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin Uutiset lehdessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetdadn tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitelldaan
kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta talvella 2023

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen
jattaneille, joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.




Uusi sdhkdasema si-
joittuu olemassa olevan
sahkdaseman pohjois-
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Yhdyskuntateknisen huollon korttelialue.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta,
joka aiheuttaa ymparistohairiita.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné.
Kadun likimaarainen korkeusasema.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Likimaarainen vesikaton alin ja ylin korkeusasema.
Vesikaton tulee olla naiden kohtien valilla kalteva

ja muodostaa jatkuva pinta.
Rakennusala.
Maanalainen tila, sijainti ohjeellinen.

Monilajisella ja kerroksisella kasvillisuudella
monimuotoisesti istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.
Katu.

Katuaukio.

Aukio tulee suunnitella kaupunkikuvallisesti
korkealaatuisesti, puin, istutuksin ja kiveyksin,
jalankulku ja oleskelu huomioon ottaen.
Aukiolle tulee suunnitella erityisvalaistus.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli.
Tunnelin 1&heisyydessé ei saa suorittaa
kaivua tai louhintaa siten, ettd siit aiheutuu
tunnelille haittaa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for byggnader for samhallsteknisk
forsorjning. Pa kvartersomradet far inte placeras

en anlaggning som fororsakar stérning for omgivningen.
Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Ungefarlig markhdjd for gata.

Ungeférlig markhéjd.

Yitertakets ungeféarliga lagsta och hdgsta héjd.
Mellan dessa lagen ska yttertaket vara lutande och
bilda en sammanhéngande yta.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras med véxtlighet av
manga arter och i flera skikt.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.
Tréadrad som ska planteras och vid behov fornyas.

Gata.

Oppen plats.

Platsen ska planeras stadshildsméssigt hdgklassigt med
trad, planteringar och stenlaggningar dar fotgangare och
vistelse beaktas. Platsen ska planeras med
specialbelysning.

Tunnel fér samhallsteknisk service. | narheten av tunneln

far inte gravning eller schaktning utforas sa att tunneln
skadas.

Del av gatuomrades gréns dér in- och utfart ar forbjuden.




KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

ET-1 -korttelialue tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti. Korttelialueen rakennuksen tulee
olla hahmoltaan kappalemainen ja padaasiassa
umpinainen.

ET-1 -korttelialueella rakennuksen julkisivujen on oltava
paikalla muurattua tiilta. Tiilijulkisivuja tulee elavoéittaa
esimerkiksi ladonnan, tiilen syvyyden ja ulkonevuuden
tai sdvyn avulla.

Tekniset tilat ja laitteet, aurinkoenergiajarjestelmaa
lukuun ottamatta, tulee sijoittaa vesikaton sisdpuolelle
tai ne on sovitettava osaksi tontin aitoja.

PIHAT JA ULKOALUEET

Korttelialue tulee aidata kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti. Aidan tai muurin materiaalina
tulee kayttaa tiilta, corten-terasté tai muuta
rakennuksen arkkitehtuuriin sopivaa materiaalia.
Aidan tai muurin vahimmaiskorkeus on 2,2 m.
Tontin luoteis- ja koillisrajan aita tulee maisemoida
koynnoksilla tai muilla istutuksilla.

Aitojen ja katualueen valiin jaava tontin osa on
kivettava tai istutettava.

Piha-aluetta ei saa kayttaa varastointiin.
ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa

maanvaraiselle pihan osalle. Lapaisemattémia
pintamateriaaleja tulee valttaa.

Korttelialueella tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

STADSBILD OCH BYGGANDE

ET-1 -kvartersomradet ska byggas stadsbildsméassigt
hogklassigt. Byggnaden pa kvartersomradet ska
gestaltas som ett enhetligt objekt och huvudsakligen
vara sluten.

Pa ET-1 -kvartersomradet ska byggnadens fasad-
material vara platsmurat tegel. Tegelfasaderna
ska detaljeras med t.ex. variationer i murforband
eller teglets fargnyans, tegeldjup eller utskjutande
placering av tegel.

Tekniska utrymmen och anordningar, med undantag
av solenergisystem, ska placeras under yttertaket
eller anpassas som en del av tomtens staket.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Kvartersomradet ska avgransas pa ett stadsbildmassigt
hdgklassigt satt. Staketets eller murens material ska
vara tegel, cortenstal eller annat material som
anpassas till byggnadens arkitektur. Staketets eller
murens minimihdjd ar 2,2 m. Staketet pa tomtens
nordvéstra och norddstra grans ska anpassas till
landskapet med klangvaxter eller andra planteringar.

Tomtdel mellan staket och gatuomrade ska
stenbeldggas eller planteras.

Gardsomrade far inte anvéandas for lagring.
BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING

TILL KLIMATFORANDRINGEN

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas till

obebyggt gardsomrade. Ytmaterial som inte slapper
igenom vatten ska undvikas.

Fornybar energi ska produceras pa kvartersomradet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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