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Malmin keskustavisio avaa nakymia keskustan mahdollisiin
tulevaisuuksiin. Tyo koostuu viidesta osiosta, joiden kautta
uudistamisen tarina kerrotaan. keraa yhteen keskei-
set tiedot nykytilanteesta ja kehittamisen lahtokohdista.
analysoi tulokset ja muodostaa suunnittelulle
tavoitetilan. luo eri mahdollisuudet koostavan
kehikon ja visualisoi erilaisia tulevaisuuden kehityskulkuja.
valottaa, miten kehitys kohti uudistuvaa Malmia voi
tapahtua vaiheittain yhteistyon avulla. kerdd yhteen
ty6ssa kdytetyn tausta-aineiston ja tarkeimmat selvitykset.



Tiivistelma

Tulevaisuuden Malmin keskusta on identiteetiltdan vahva ja vetovoi-
mainen Koillis-Helsingin keskus, jossa yhdistyvat kaupunkimaisesti
sekoitetut toiminnot, monipuoliset palvelut, kaikille avoimet viihtyi-
sét ja vehreét julkiset ulkotilat sekd yhteisollinen ja eldva kaupunki-
kulttuuri. Kaupunkirakenteen uudistaminen haivyttaa jakoa Yla- ja
Ala-Malmiin ja luo keskustasta toiminnallisesti yhtendisen kokonai-
suuden. Uudistaminen on mahdollista tehda periaatteellisen ekolo-
gisesti ja ilmastoviisaasti kaupunkirakenteen tasolta lahtien.

Helsingin yleiskaavan tavoitteet, status kaupunkiuudistusalueena ja
viereisen lentokenttdalueen rakentumisen luoma kehityspotentiaali
antavat vahvan pohjan Malmin keskustan kokonaisvaltaiselle uu-
distumiselle. Malmin keskustavisiossa tuodaan ndkyvaksi keskustan
kehittdmisen mahdollisuuksia, ja osoitetaan miten erilaiset suunnit-
telun ndkokulmat on mahdollista sitoa yhteen parhaan mahdollisen
lopputuloksen aikaansaamiseksi.

Tyo pohjautuu laajaan osallistamiseen, pitkdlle menevaan lahtotieto-
jen analysointiin ja suunnittelun reunaehtojen méaarittelyyn. Tavoit-
teena on ollut luoda visio, joka on seka kauaskantoinen ettd maan-
ldheinen ja realistinen. Malmin keskustavision tueksi on laadittu
lukuisia selvityksid, suunnitelmia ja yhteistydhankkeita, joista keratty
tieto on liitetty osaksi visiota. Suunnittelutydn avuksi kootun asuk-
kaiden sparrausryhman laatima tavoitevisio vastaa hyvin Malmin
keskustan suunnittelun lahtokohtiin ja kaupungin tavoitteisiin.

Keskustavision suunnitelmat tukeutuvat konseptikehikkoon, jonka
keskiossa on aseman ympdristo ja sen vetovoimaisuuden paranta-
minen. Konseptissa "Sydan-Malmi” toimii Yl&- ja Ala-Malmia yhdis-
tavana keskustakorttelien vyohykkeend, joka profiloituu yhtendisen
keskustan ytimend. Malmille johdattavat "keskustakdytavat” ovat
tarkedssa roolissa sisddnjohdattajina koillisen aluekeskukseen.

Luotu konseptikehikko mahdollistaa erilaisten alueen vahvuuksien Kuva 2. Malmin keskustavision suunnittelualue sijoittuu pddradan varteen ja kehittyvin Malmin lentokentdn alueen ldansipuolelle. Oranssilla ja violetilla
ja kehittamismahdollisuuksien tukemisen niin, etté alueen koko- vdreilld on merkitty suunnitellut sekd muut mahdolliset tulevat rakennukset. Keskustavision tarkastelualue on merkitty punaisella viivalla.
naiskehittdminen on tasapainossa. Mahdollisuudet on koottu 16

teeman ymparille, jotka ndyttavat miten keskustaa voidaan uudistaa

tulevina vuosina eri ndkokulmista tarkasteltuna. Kehittamisteemoja

on peilattu kolmen erilaisen tulevaisuusnakyman kautta.

Malmin keskustavisio on luonteeltaan mahdollisuuksia kartoittava
taustaselvitys, joka toimii pohjana seuraavassa vaiheessa laadittaville
Malmin keskustan suunnitteluperiaatteille. Poliittiseen paatoksente-
koon etenevien suunnitteluperiaatteisiin tukeutuen alueelle voidaan
laatia laajempia asemakaavamuutoksia. Keskustaa voidaan kaavoi-
tusprosessin ja suunnitteilla olevien rakennushankkeiden rinnalla
elavoittaa erilaisten nopeammalla aikataululla toteutettavien tapah-
tumien, taideprojektien ja muiden matalan kynnyksen hankkeiden
avulla. Laajemmassa mittakaavassa keskustaa voidaan kehittaa
parhaiten avoimella, osallistavalla ja koordinoidulla yhteistyolla.
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Lukijalle

Koillis-Helsingin keskus

Helsingin uudessa yleiskaavassa Malmin keskusta hahmottuu koko

Koillis-Helsingin keskuksena. Keskeinen sijainti sekd paaradan etta
tulevan poikittaisen pikaraitiotien varrella tekee tulevaisuudessa
Malmista raideliikenteen solmukohdan. Yleiskaavan nakdkulmasta
Malmin keskusta palvelee vahvana palvelukeskittyména ja joukko-
liikenteen vaihtopaikkana laajasti ymparaivia alueita, myds entisen

lentokentdn alueen uutta rakentamista.

Yleiskaavan antaman vahvan kehityssuunnan lisdksi Malmin keskus-
ta on madritelty yhdeksi kolmesta Helsingin kaupunkiuudistusalu-
eesta. Kaupunkiuudistusalueet ovat keskeisiksi madriteltyja alueita
Helsingissd, joiden kehitystd halutaan kaantda parempaan suuntaan
kokonaisvaltaisilla toimenpiteilld. Kdytdnndssa tédma tuo alueelle

Malmin keskusta .
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kehittdmiseen suunnattua rahoitusta ja resursseja.

Yleiskaavan tavoitteet, status kaupunkiuudistusalueena seka vie-

reisen lentokenttdalueen rakentumisen luoma kehityspotentiaali
antavat vahvan pohjan Malmin keskustan kokonaisvaltaiselle uudis-
tumiselle. Ensimmaista kertaa pitkaan aikaan on olemassa todelliset
edellytykset tarttua rapistuneisuuden ja epasiisteyden leimaaman
keskustan kehittamiseen kokonaisvaltaisesti, ja vahvistaa sen ima-

goa, vetovoimaa ja alueellista roolia.
Laaja yhteistyo
Malmin keskustan suuri kehittamiskokonaisuus tulee tehda laajan

ja koordinoidun yhteistyon kautta. Kaupungin rooli on luoda mah-
dollisuuksia keskustan kehittymiselle ja ohjata uudistushankkeita

lentokentén alue

keskustan rakenteellinen ja toiminnallinen kokonaisuus huomioi-
den. Valtiolla, seudullisilla toimijoilla, kaupungilla, maan- ja kiin-
teistonomistajilla, asukkailla, yrityksilla ja muilla alueen toimijoilla
on kullakin omat kehittamistarpeensa, jotka on hyva tuoda esille
mahdollisimman varhaisessa vaiheessa suunnitteluprosessia.
Maankayton kehittamisen keskeisten tavoitteiden hahmottamiseksi
on ollut tarpeen laatia eri tarpeet esiin tuova ja yhteen sitova visio
ennen alueen tarkemman suunnittelun ja asemakaavamuutosten

kaynnistymista.
Malmin keskustavisio on nakyma Malmin keskustan kehittdmisen
mahdollisuuksiin. Visiossa havainnollistetaan pitkalle tulevaisuuteen
menevia kehityspolkuja ja niiden nivoutumista toisiinsa. Ty poh-
jautuu pitkalle menevéan ldhtotietojen analysointiin ja suunnittelun
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Kuva 4. Malmin keskustan kehittimisti on kdynnistetty laajan yhteistyoverkoston kautta.
Asemakaavoituspalvelussa (ASKA) kiynnistynyt hanke on laajennettu pitkdlle kaupungin
organisaation ulkopuolelle. Kaaviossa ja muualla raportissa esiintyvit organisaatioiden

lyhenteet on avattu raportin lopussa sivulla 98.



reunaehtojen médrittelyyn. Tavoitteena on ollut luoda visio, joka on
sekd kauaskantoinen ettd maanldheinen ja realistinen.

Vision avulla tuodaan nakyvaksi keskustan uudistamisen mahdolli-
suuksia, kootaan niitd yhteen ja pyritddn taman avulla herattamaan
alueen maanomistajien ja muiden toimijoiden kiinnostus alueen
laajempaan kehittamiseen. Visio on mahdollisuuksien toteutumis-
ta tukeva kehikko, ei ehdoton ja jaykka suunnitelma, joka voidaan
toteuttaa vain yhdelld tavalla.

Malmin keskustavision tueksi on kdynnistetty lukuisia selvityksid,
suunnitelmia ja yhteistyohankkeita, joiden avulla on kerétty lahto-
tietoja ja tavoitteita keskeisimmistd aihealueista. Selvityksista keratty
tieto on koottu osaksi visiota, ja varsinaiset selvitykset ovat tyén
liitteend. Tyon yhteydessd on tunnistettu myos keskeisimmat jatko-
selvitystarpeet.

Kohti tulevaisuutta

Vision pohjalta ei vield paatetd Malmin keskustan maankaytostd,
vaan se on luonteeltaan mahdollisuuksia kartoittava taustaselvi-

tys. Laadittu tyo toimii pohjana seuraavassa vaiheessa laadittaville
Malmin keskustan suunnitteluperiaatteille. Suunnitteluperiaatteiden
pohjalta alueelle voidaan laatia isompia asemakaavamuutoksia.

Malmin keskustassa on valtavasti kehittdmisen mahdollisuuksia, ja
alueella on kaikki edellytykset nousta vahvaksi, monipuoliseksi ja
vetovoimaiseksi koko Koillis-Helsingin keskukseksi. Segregaatioke-
hitykseen voidaan puuttua monipuolistamalla keskustan asunto-
kantaa, varmistamalla alueen uudistuessa myods kohtuuhintainen
asuminen, kehittdmalla julkisia tiloja ja palveluja sekd parantamalla
saavutettavuutta ja julkisen liikenteen yhteyksia.

Malmi ei ole metsalahio eika pelkan kauppakeskuksen varaan ra-
kentunut yksiulotteinen alue. Malmin on rakenteellisesti todellista
kaupunkia, jossa julkisiin tiloihin liittyy monipuolisesti niin yksityisia
kuin kaupallisia palveluita. Keskustan historiallinen kerrostuneisuus,
monimuotoinen asuntokanta, ymparoivat laajat viheralueet, jo ny-
kyisin hyvat joukkoliikenteen yhteydet, kattavat palvelut ja suvait-
seva ilmapiiri ovat vahvuuksia, joita tukemalla keskustalle voidaan
luoda sen ominaispiirteisiin tukeutuva vetovoimainen identiteetti
pitkalle tulevaisuuteen.

WSP Finland Oy
(HKI; Kanslia, Taso)

Granlund Oy
(HKI; Rya, Roha)

Uusi kaupunki kollektiivi Oy
MDI Public Oy
(HKI; Kymp, Maka)

Loci maisema-arkkitehdit Oy
(HKI; Kymp, Maka)

WSP Finland Oy
Ramboll Finland Oy
(HKI; Kymp, Maka)

Loci maisema-arkkitehdit Oy
(HKI; Kymp, Maka)

HKI; Kymp, Maka

HKI; Kymp, Hatu

Aalto-yliopisto

HKI; Kanslia, Taso

Aalto-yliopisto

HKI; Kymp, Maka

HKI; Kymp, Maka

Kaupungin sisdinen tyo .

HKI; Kymp, Maka
Kaupungin tilaama konsulttityo .

Yhteistyotahon selvitys .

Kuva 5. Malmin keskustavisioon liittyvit valmistuneet, kdynnissi olevat ja
tulevat selvitykset ja yhteistyohankkeet. Valkoisella tekstilld on merkitty selvi-
tysten laatija- ja tilaajatahot (sulkeissa, selitteet ks. s. 98).

* Tyon laadinta kesken
**Malmi yksi tutkittavista kohteista
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Suunnittelun lahtokohdat

Paatelmia lahtotiedoista 1 I 4

Radan estevaikutusta pitda lieventaa ja parantaa aseman ytimen
liitosta keskustan muuhun rakenteeseen. Keskustan ja uuden
lentokentan alueen kytkoksen tulee olla toimiva. Keskustaan
johtavien katujen ilmetta tulee kehittaa.

Keskustan ajallinen kerrostuneisuus on kehittamisen vahvuus.

On erittdin tarkeaa parantaa julkisten ulkotilojen siisteytta ja
koettua turvallisuuden tunnetta.

Maanomistuksen nakokulmasta Malmin keskustan kehittéminen
on luontevaa tehda laajan yhteistyon kautta.

Keskustassa on tarvetta uusille perheasunnoille, hissillisille ker-
rostaloille ja valimallin hallintamuodon asumiselle.

Yleiskaavan tukemaa taydennysrakentamista voidaan tutkia py-
sakointialueille. Liséksi voidaan muuttaa rakennusten kayttotar-
koituksia, seka korottaa tai purkaa nykyisia rakennuksia.

SUJAINTI JA PERUSTIEDOT

Malmin keskusta sijaitsee padradan varressa Kehd I:n pohjoispuo-
lella lentoasema-alueen vieressa. Alue sijoittuu keskeisesti suurten
liikennevdylien, Tuusulanvaylan, Keha lll:n, Lahdenvaylan ja Kehd I:n
rajaamalle alueelle. Malmin peruspiiriin kuuluvat radan lansi- ja luo-
teispuolen Yla-Malmi, Tapaninvainio ja Tapanila seka ita- ja kaakkois-
puolella sijaitsevat Ala-Malmi, Malmin lentokentdn alue ja Tattarisuo.
Kaupungin tasolla Malmi on koko koillisen Helsingin aluekeskus.

Malmin peruspiirin asukasluku on n. 29 000, josta keskustavision tar-
kastelualueella asuu n. 7500 asukasta. Malmin alueen asukasmaaran
on arvioitu kasvavan voimakkaasti tulevaisuudessa. Malmin perus-
piirissa arvioidaan olevan vuonna 2050 noin 60 000 asukasta.

Malmin keskustavision tarkastelualueen pinta-ala on 1,64 k-m?2. Alue
on rajattu kasittdamaan Helsingin uuden yleiskaavan mukaiset liike-
ja palvelukeskusta-alueet, Kirkonkyldntien varsi seka iddssa lento-
kenttdalueen kaavarunkoon rajautuvat osat (ks. kuva 7).

RAKENNETTU YMPARISTO

Kaupunkirakenne

Malmin keskusta muodostuu aseman kaupallisten palvelujen ja
tyopaikkojen ymparille ympdristodan tiiviimpana kerrostaloraken-
tamisen vyohykkeend. Keskusta ulottuu rakenteellisesti tiiviimpina
kaytavina sisdantulovaylien suuntaan etenkin Pukinméen puolella.
Malmin kerrostalovaltaista ydintd ymparoivat laajat pientaloalueet
ja idassa Longinojan virkistysalueet. Keskustan koillispuolella on on
Ormuspellon teollisuusalue. Pdarata jakaa Malmin keskustan kahtia.

Keskeisesta sijainnistaan huolimatta Malmin keskusta ei hahmotu
ymparistostaan selkedsti, vaan se jaa sitd reunustavien pientaloaluei-
den ja laajojen virkistysalueiden taakse. Alueelle johtavat autoilua,
kavelya ja pyorailya palvelevat kokoojakadut eivat kaupunkikuvalli-
selta ilmeeltdan kerro niiden johtavaan tarkedan aluekeskukseen.

Tulevaisuudessa suurin Malmin alueen kaupunkirakenteeseen vai-
kuttava asia on lentokentdn alueen rakentuminen, joka tuo Malmin
keskustan vaikutuspiiriin uuden 25 000 asukkaan kokonaisuuden.
Lentokentén alueen rakentuessa Malmin nykyinen keskusta sijoittuu
entistd keskeisemmin koillis-Helsingin aluekokonaisuudessa.

Kaupunkikuva

Monipuolisesta historiastaan johtuen Malmi on rakenteeltaan,
luonteeltaan ja ilmeeltdén kerrostunut kaupunkikeskus eikd yhtena
aikakautena rakennettu |3hi6 monesta radan varren asuinalueesta
poiketen. Keskustan nédkyvin ajallinen kerrostuma on 1980-luvulta,
jolloin Malmi muuttui lopullisesti peltojen, pientalojen ja teollisuus-
rakennusten hallitsemasta maisemasta keskusta-alueeksi.

Malmin keskustassa on muutama osa-alue, jotka erottuvat ominais-

piirteiltadn nykyisessa kaupunkikuvassa (ks. liite 6). Keskustassa on
vain vdhaisessa maarin suojeltuja rakennuksia. Merkittavin yksittais-
kohde on Malmin vanha asema, joka on méadritelty valtakunnallisesti
merkittdvaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY).

Nykyisessa kaupunkikuvassa suurimpana haasteena on keskustan
epasiisti ilme, joka johtuu erityisesti 1980-luvun rakennuskannan
seka keskeisen julkisten tilojen rapistuneesta kunnosta ja rakennus-
tavasta. Nuhjuisuuden vaikutus alueen koettuun identiteettiin nakyy
selvasti alueelle laaditun karttakyselyn tuloksissa (ks. liite 2).

Maanomistus

Keskustan maanomistus on jakautunut yksityisten, kaupungin, val-
tion ja muiden maanomistajien kesken. Keskustassa ei ole laajoja yh-
den maanomistajan hallussa olevia tonttikokonaisuuksia. Kaupungin
omistamista tonteista suuri osa on vuokrattuna yksityisille tahoille
pitkilld vuokrasopimusajoilla. Kaupungin omasta maanomistuksesta
iso osa on kaupungin vuokrataloyhtididen hallitsemia tontteja.

Omia tonttejaan kehittamalld kaupunki voi tukea ympariston uudis-
tumista mm. pysédkdintiratkaisuja tarjoamalla ja parantamalla kau-

punkikuvaa remontoimalla ja uudisrakentamalla. Kokonaisvaltainen
kehittdminen vaatii laajaa yhteisty6ta yksityisten omistajien kanssa.

Rakentamisen tehokkuus

Keskustan korttelitehokkuudet ovat matalia lukuun ottamatta
aseman kortteleita. Tehokkuus on alhainen verrattuna siihen, mita
Helsingin yleiskaava mahdollistaa keskustassa (ks. kuva 29). Ytimen
asuinkerrostaloista suurin osa on matalahkoja 3-4 -kerroksisia ja
hissittomia. Keskustavision alueella on nykyisin n. 740 000 kerros-
nelidmetrid rakennusoikeutta, josta asumista on noin puolet. Loput
rakennusoikeudesta on liike- ja toimistotilaa (22 %), julkisia raken-
nuksia (13 %), teollisuuslaitoksia (14 %) ja pysdkointilaitoksia (2 %).

Hallintamuodot ja asuminen

Keskustan alueella on niin sdédntelematdnta omistus- ja vuokra-asu-
mista kuin valtion tukemia aravuokra-asuntoja, hitas- ja asumisasun-
toja sekad opiskelija- ja nuorisoasumista. Hallintamuotojakaumassa
vélimallien asuminen on aliedustettuna. Ala-Malmilla on suhteessa
vahemman sdantelemattomia omistus- ja vuokra-asuntoja.

Asuntokoot ovat Malmin asemaa ymparoivissa kortteleissa melko
pienid. Etenkin Yl4-Malmilla kerrostaloasunnot ovat keskipinta-alal-
taan keskimaarin lahelld 50 m? mika vastaa nykyisin asuntokokona
pienehkd kaksiota. Isoja yli 70 m? perheasuntoja on Iahinni omako-
titaloissa sekd Ala-Malmin puolen uusissa townhouse-kortteleissa.

Taydennysrakentamisen potentiaali

Téydennysrakentamisen ndkokulmasta Malmin keskustan voidaan
todeta olevan rakennettu kertaalleen tdyteen, eika tyhjia tontteja
kdytannossa ole. Rakentamatonta tilaa ei juurikaan ole lukuunot-
tamatta nykyisten tonttien pysdakointialueita. Keskustan maantaso-
pysdkoinnin osittainen korvaaminen rakenteellisella pysakoinnilla
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Kuva 7: Kehd I:n pohjoispuolella sijaitseva Malmin keskusta ulottuu péidradan
molemmille puolille ja rajoittuu iddssi Malmin lentokentin alueeseen.

Kuva 8: Malmin keskustan tiivein vyohyke on kooltaan kompakti.

Kuvat 9-17: Malmin keskustan kaupunkikuvassa on paljon hienoa vanhaa ja
uutta, mutta monin paikoin rapistuneisuus on leimaa-antavimpana piirteend.

Kuva 18. Hissit keskustan asuinkerrostaloissa (kerrostaloiksi luettu rakennukset,
joissa on pddllekkdisii asuntoja).

Kuva 19: Keskustan maanomistus on jakautunutta ja kehittdminen vaatii lihto-
kohtaisesti laajaa ja avointa yhteistyotd.

- asuinkerrostalo - hissi

asuinkerrostalo - ei hissia

2 B

Helsingin kaupunki

Helsingin kaupunki,
vuokrattu alue

Yksityinen
Helsingin kaupunki,

Kuva 18 kiinteistén osan omistus
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Paatelmia lahtotiedoista 2[ a

Keskustan taskupuistoilla on suuri merkitys asukkaiden lahivir-
kistysmahdollisuuksille. On térkeda jarjestaa sujuvat yhteydet
keskustasta ympariston laajoille viher- ja virkistysalueille.

Maaperén ja pohjaveden pinnan tason vuoksi maanalaisten tilojen
rakentamiselle on rajoitteita mm. pysako6innin osalta.

Keskustan saavutettavuus on hyva, mutta kavely-ympariston
laadussa on parantamisen varaa.

Radan ylle rakentaminen ei voi olla ainoa keino keskustan yhdista-
miseen, jos kaukojunien ajonopeuksien takia radan kattaminen ei
ole taloudellisesti mahdollista..

Kavelyn, pyorailyn ja autoilun reittiverkostoa tulee selkeyttaa
ydinkeskustan alueella. Verkostoa voisi olla mahdollista tiivistaa
etsimalla uusia reitteja radan yli tai ali ja korttelien lapi.

Pysékointilaitoksilla voidaan ratkaista keskustan pyséakointia.
Kehittaminen vaatii kaupungilta aktiivista roolia.

vapauttaisi tilaa uudisrakentamiseen. Tdydentamista on mahdollista
tehdd myo6s rakennusten kayttotarkoitusten muutoksilla, rakennuk-
sia korottamalla tai laajentamalla ja purkavalla saneerauksella.

LUONNONYMPARISTO JA JULKISET ULKOTILAT

Viher- ja virkistysalueet

Helsingin viher- ja virkistysverkostossa Malmi sijaitsee Helsinkipuis-
ton ja Viikki-Kivikon vihersormen valissd, Malminkartanolta Vuosaa-
ren huipulle ulottuvan poikittaisen viheryhteyden pohjoispuolella.
Kaupungin viher- ja virkistysverkostoa tarkasteltaessa alue Malmista
pohjoiseen erottuu laajana pientalovaltaisena alueena, jolla julkisia
viheralueita on véhan ja niiden koko melko pieni.

Keskustaa reunustavat iddssa ja eteldssa laajat viheralueet. Pitkdt
viher- ja virkistysyhteydet kulkevat keskustassa padasiassa raitteja
pitkin, muuten viheralueet ja aukiot eivét juuri kytkeydy toisiinsa
selkeilld reiteilld. Yleisesti keskusta on heikosti kytkdksissa ymparoi-
vaan viher- ja virkistysverkostoon. Keskustan sisdinen verkosto on
hajanainen, ja julkiset viheralueet ovat padosin pienid taskupuistoja.
Monet keskustan yksityisistd tonteista ovat vehreitd, mika tuo eloa
katutilaan.

Keskustassa ei juuri ole suojeltuja tai arvokkaita luontokohteita.
Radan itdpuolen Ormusmaki on maaritelty arvokkaaksi kasvikoh-
teeksi, jonka lisdksi Longinojan varressa on arvokkaita lintukohteita.
Ala-Malmin puisto on koko kaupungin tasolla 1. luokan arvopuisto.

Maapera ja pohjavesi

Keskustan maaperd on rakennettavuudeltaan heikkoa itd- ja poh-
joisosissa, joissa maapera on padosin savea. Laajin kantavamman
maaperan vyohyke 16ytyy Kirkonkyldntien ja Vanhan Helsingintien
varresta. Alueen pohjavesi on paikoin lahelld pintaa. Maaperé ja poh-
javeden pinnan taso rajoittavat paikoin maanalaisten tilojen kuten
kellarien ja pysakdintihallien rakentamista.

Julkiset ulkotilat, kdvely-ympariston laatu ja saavutettavuus
Malmin kédvelykeskusta tukeutuu kahteen kavelyraittiin: YI&-Malmin
Kaupparaittiin ja Ala-Malmin Pekanraittiin. N&ihin liittyy aukioita,
joista tarkeimmat ovat Yl&-Malmin ja Ala-Malmin torit. Keskustan
tarkein julkisten ulkotilojen akseli kulkee Ala-Malmin Filpuksenpuis-
tosta Yla-Malmin Laidunpuistoon ns. Malmin putken kautta.

Malmin keskustasta on laadittu kdvely-ympériston laadun havain-
nointitutkimus vuoden 2019 aikana (Helsingin kaupunki, ks. liite 4).
Tutkimuksen tulosten perusteella kavelylle ja pyordilylle tarkoitetut
Kaupparaitti, Pekanraitti ja YIa-Malmin tori seka osa autoilulle avoi-
mista kaduista ovat laadultaan hyvélla tasolla. Heikolla tasolla ovat
mm. Malmikaari, Malmin kauppatie ja Kotinummentie. Kokonaisuu-
tena keskustan kavely-ympariston laadussa on paljon parantamisen
varaa. Saavutettavuuden ndkokulmasta Malmin keskusta toimii
hyvin. Koko keskustan tiivein alue on Malmin asemasta kavellen 10
minuutin ja pyordillen 5 minuutin etdisyydella.

LIIKENNE

Joukkoliikenne

Malmin asema on alueen térkein lilkenteen solmukohta. Lahijunista
Malmilla pysahtyvat I- ja K-junat, kaikki pitkdn matkan junat ajavat
aseman ldpi pysahtymattd. Paaradan liséksi alue kytkeytyy hyvin ny-
kyisten ja suunniteltujen joukkoliikenteen runkolinjojen varrelle (ks.
liite 1. sivu 49). Tuleva pikaraitiotieyhteys tulee kytkemaan Malmin
Helsingin itdiseen kantakaupunkiin.

Paaradalla on varauduttu junakapasiteettia lisdaviin lisaraiteisiin, joi-
ta ei laitureineen voida toteuttaa radan itdpuolella purkamatta osaa
nykyisista rakennuksista. Myos lansipuolella katujarjestelyja tulisi
muuttaa molempien lisdraiteiden sijoittuessa sinne. Lisdraiteiden
vaihtoehtona on ns. Lentorata, joka toteutuessaan poistaisi Malmin
lapi kulkevan junien kaukoliikenteen. Nykyisin suurella nopeudella
ohikulkevat kaukojunat rajoittavat kattamista merkittavasti, silla
rakenteissa tulee huomioda suuriksi muodostuvat térmdyskuormat,
mika puolestaan tekee radan ylle rakentamisesta kallista.

Tie- ja katuverkosto

Alueellisessa tieverkostossa Malmi sijoittuu neljan ison moottorivay-
lan rajaaman alueen keskelle. Katuverkossa alue kytkeytyy ympa-
ristoonsa usean kokoojakadun kautta, joista osa on luokitukseltaan
alueellisia ja osa paikallisia (ks. liite 1, s. 48). Tattarisillan eritasoliitty-
ma kytkee tulevaisuudessa lentokentédn alueen Lahdenvaylaan.

Katuverkostossa useimmat keskeiset keskustan saapumissuunnat
ovat epdselvia niitd kdyttavan autoilun ndkdkulmasta. Keskustan
ytimen katuverkko on vaikeasti hahmotettava erityisesti liityttaessa
kokoojakaduilta tonttikatuverkkoon. Umpikujia on paljon, eivétka
kadut muodosta jatkuvaa verkostoa. Radan ylittavien siltojen pitkat
rampit heikentavat kaupunkitilan laatua.

Pysakointi

Malmin keskustassa suurin osa pysakéinnista on jarjestetty tontti-
kohtaisesti maantasossa. Aseman kupeessa on kaksi pysakointilai-
tosta, joiden lisdksi kauppakeskuksissa on omat pysakaintitilansa.
Nykyisten erillislaitosten on arvioitu vaativan peruskorjausta lahi-
vuosien aikana. Aseman liityntapysakointia on sijoitettu seka pysa-
kointilaitoksiin ettd maantasoon radan viereen.

Malmi kuuluu Helsingin pysakdintiohjeissa esikaupunkialueiden
vyohykkeeseen, jolla pysdkointia tulee toteuttaa yksi autopaikka
jokaista 100 asuinkerrosneliometria kohden. Joukkoliikenteen run-
koyhteyksien pysakkien laheisyyteen rakennettaessa edellytetdan
vdhemman autopaikkoja (1 ap/110-140 k-m?). Malmilla runkoyhteyk-
siksi luetaan péarata, runkolinja 560 ja tuleva Raide-jokeri 2.

Helsingin kaupunki on tilannut tdydennysrakentamisen alueellisista
pysakaintiratkaisuista selvityksen, jonka osana tutkitaan Malmin

pysakdinnin nykytilannetta ja tulevaisuuden mahdollisuuksia. Alus-
tavien tulosten perusteella Malmilla olisi mahdollisuuksia luoda alu-
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Alueen asukasmaaran kasvu luo edellyksia erityisesti julkisten
palvelujen kehittymiselle. Nykyisia julkisten rakennusten tont-
teja ei kannata ottaa laajasti muuhun kayttoon.

Péivakotien ja koulujen laajennuksia ja uusimista tulee tutkia.
Sairaalan laajennus seka uusi terveys- ja hyvinvointikeskus ja
perhekeskus tulee huomioida uutena tilatarpeena.

Kaupallista vetovoimaa voidaan lisata vahentamalla radan
kahtia jakavaa vaikutusta seka kehittamalla kauppakeskusten
liittymista katutilaan ja niiden keskinaista yhteistyota.

Keskustassa on jatkossa kysyntaa niin kauppakeskusten laajen-
nuksille kuin kivijalkaliiketilojen verkoston kasvulle.

Ty6voimavaltaisten paikkojen paras sijainti on ldhellda asemaa.
Malmin kehittaminen ty6paikka-alueena vaatii keskustan pro-
fiilin parantamista.

eelliseen pysakointiyhtioon ja sen hallitsemiin uusiin pysakointilai-
toksiin perustuva jarjestelma, joka voisi olla osin markkinaehtoinen.

Jalankulku ja pyoriliikenne

Keskustan jalankulun ja pyoréilyn verkoston ytimessa ovat kavelijoil-
le tarkoitetut Kaupparaitti ja Pekanraitti. Muita tarkeita julkisia kulku-
yhteyksid ovat Kirkonkyldntie sekd muut alueen keskustaa reunus-
tavat kadut. Reittiverkosto on paikoin harva suurten korttelikokojen
vuoksi. Malmi ei toistaiseksi kuulu osaksi kaupunkipydraverkostoa.

Padradan estevaikutus kévelylle ja pyorailylle on merkittava. Radan
ylittad keskustassa kaksi julkisessa ulkotilassa kulkevaa esteetonta
siltaa, joiden vélinen etdisyys on ldhes 700 metrid. Siltojen vélissa
kulkee kauppakeskukset yhdistéva rakennettu kauppasilta, nk. Mal-
min putki, jossa esteetdn kulku vaatii hissien kdyttoa.

Radan vaikutus reitteihin ndkyy hyvin alueella pidetyn karttakyselyn
tuloksissa (ks. kuva 26). Kaytetyimmat reitit kulkevat keskustan eteld-
osassa ja ns. Malmin putken kautta. Pohjoisosa on selvasti hiljaisem-
paa aluetta luontevien kulkureittien puutteen vuoksi. Tama nakyy
my®os julkisten ulkotilojen vahaisend kdyttona ja arvostuksena.

PALVELUT JA TYOPAIKAT

Julkiset palvelut

Malmin keskustan julkiset palvelut sijoittuvat ytimeen. Palveluihin
kuuluvat Malmitalon ja uimahallin liséksi liikkuntapuistot, koulut ja
paivakodit, nuorisotila sekd Malmin sairaala. Malmitalo on keskustan
tarkein kulttuurin palvelukeskittymad, josta 10ytyy kirjaston ja tyéva-
enopiston lisdksi mm. nayttelytiloja ja pieni elokuvateatteri. Keskus-
tassa on lisdksi poliisin, Kelan ja Postin palveluja seka kirkon tiloja.

Keskustaan sen laheisyyteen sijoittuu 20 julkista seka useita yksi-
tyisia paivakoteja. Keskusta osuu kolmen eri koulupiirin alueelle.
Alueella on kuusi yla- ja alaluokat yhdistavaa peruskoulua, kaksi
ala-luokkien peruskoulua, yksityinen peruskoulu, erityiskoulu seka
kaksi ammatillista oppilaitosta. Malmille laaditussa palvelutilaverk-
koselvityksessa on arvioitu, ettd asukasmaaran kasvaessa Malmin
keskustaan tarvitaan lisaa tilapaikkoja paivékoteihin ja kouluihin.

Sosiaali- ja terveyspalvelujen osalta kaupungin tavoitteena on laa-
jentaa Malmin sairaalaa. Keskustan alueelta etsitddn myds paikkaa
terveys- ja hyvinvointikeskukselle ja perhekeskukselle seka seniori-
keskukselle aseman tuntumasta. Yleisesti ottaen julkisten palvelujen
tonteilla tulee olemaan tarvetta tulevaisuudessa. Nykyisid rakennuk-
sia on tarvetta korjata ja laajentaa, minka lisaksi tarvitaan myos uusia
rakennuksia.

Kaupalliset palvelut

Malmille laaditun kaupallisen selvityksen (WSP Finland Oy, ks. liite
7) perusteella Malmin keskusta eroaa muista Malmin alueen keskuk-
sista siing, etta sinne sijoittuu suurin osa alueen erikoiskaupoista ja
kaupallisista palveluista mukaan lukien alueen suurimmat paivit-

taistavarakaupat. Keskustaa tdydentda paikallis- ja Iahipalveluiden
verkko. Kaiken kaikkiaan Malmin palvelut ovat nykyiselldadn melko
monipuoliset. Aluetasolla Malmin keskusta kilpailee kaupallisesta
vetovoimasta Itdkeskuksen ja Pakkalan (Jumbo) kanssa. Malmin mer-
kitys seudullisena kaupan keskuksena ei ole kehittynyt niin vahvaksi
kuin Itdkeskuksen tai Pakkalan, jotka rakentuvat kauppakeskuksen
ympdrille ja vetavat seudullista asiointia. Malmin keskustan vahvuu-
tena on toisaalta se, ettd se on erittdin hyvin saavutettavissa julki-
sella liikenteelld, ja se on rakenteeltaan enemmén kévelyvaltainen
kaupunkikeskusta kuin sen ldhialueen kilpailijat.

Malmin kaupallinen ydinkeskusta rakentuu molemmin puolin rataa
sijaitsevien kahden kauppakeskuksen seka Yla- ja Ala-Malmin toria
reunustavien kortteleiden ymparille. Aseman tuntumaan sijoittuu
suurin osa keskustan erikoiskaupoista. Ytimen kaupan ja palvelujen
pinta-alasta noin 80 % on kauppakeskuksissa, joihin sijoittuvat mm.
hypermarketit ja tavaratalot sekd ketjuvetoiset erikoiskaupat.

Kirkonkyldntien varrelle sijoittuu kaupallisia palveluita katutason lii-
ketiloihin kadun molemmin puolin. Valikoimasta I6ytyy ravintoloita,
palveluita ja yksittdisid erikoiskauppoja, seka useita etnisia kauppoja
ja ravintoloita, jotka muodostavat vahvan maahanmuuttajayrittajien
kokonaisuuden. Muulla keskusta-alueella asemanseudun ja Kirkon-

kyldntien ulkopuolella kaupan palveluita on vdhan ja hajanaisesti.

Malmin nykyiset kauppakeskukset aukeavat huonosti muun kes-
kustan suuntaan ja luovat sulkeutunutta kédvely-ympéristod. Rata
erottaa kauppakeskukset toisistaan, mikd vahentaa koko ytimen
kaupallista houkuttelevuutta. Kirkonkylantien kaupallista toimivuut-
ta ja viihtyisyyttd vahentédvat kadun leveys ja suuri liikennemaara.
Vilkkaalla ldpikulkukadulla palveluiden nakyvyys on hyvd, mutta
saavutettavuus huonohko pysdkdintipaikkojen puutteessa.

Kaupallisen selvityksen perusteella keskustassa on tulevaisuudessa
kysyntaa niin kauppakeskusten laajentumiselle kuin kadunvarsien ja
kortteleiden kivijalkaliiketiloille ilman, ettd ne soisivét toistensa po-
tentiaalia. Keskustan katutilojen aktiivisuuden ja kavely-ympériston
kehittdmisen ndkokulmasta tama on erittdin hyva lahtokohta.

Tyopaikat

Yl&- ja Ala-Malmin alueilla on yhteensa noin 8800 tydpaikkaa (alue-
sarjat, 2016). Suurimmat toimialat ovat terveys- ja sosiaalipalvelut
seka tukku - ja vahittdiskauppa. Kaupan ja palvelujen tydpaikat
keskittyvat aseman ja kauppakeskusten tuntumaan. Oma vahva ko-
konaisuutensa on Ormuspellon pienteollisuusalue keskustan koillis-
puolella. Tydpaikkojen maaré ei ole kasvanut 2000-luvulla.

Koko kaupungin tasolla Malmi ei télld hetkelld ole vetovoimaisim-
pien tydpaikka-alueiden joukossa. Vaikka rakenteellisesti Malmin
tydpaikat sijoittuvat kohtuullisen tiiviisti keskustan alueelle, se ei
hahmotu riittavan kokoisena keskittymana houkutellakseen lisaa
toimijoita. Nykyisten yritysten joukossa ole mydskaan kovin isoja tai
nakyvia toimijoita. Yhtena kehitysta jarruttavana osasyyna voi olla
alueeseen liitetty negatiivinen mielikuva.
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Yleiskaavan keskiméaarainen tavoite mahdollistaa keskustan
rakennusoikeuden ja asuk: aaran kaksinkertai isen. Yksi-
tyisia tontteja tehostetaan vain tontinomistajan aloitteesta.

Malmin keskustassa on lahtokohtaisesti hyvat edellytykset kau-
pungin tavoittelemalle hiilineutraalille aluekehittamiselle.

Asukkaat, yritykset ja kiinteistonomistajat haluavat parantaa
keskustan siisteyttd, vehreytta ja turvallisuutta.

Yrittajille tarkeaa ovat sujuvat autoilun ja pyorailyn kulkuyh-
teydet seka laadukkaat pysakoinnin jarjestelyt. Keskustassa

tarvitaan lisaa lyhytaikaista asiakaspysakointia.

Eri toimijoiden tarpeiden huomiointi vaatii keskustan uudistumi-
selta ajallista joustavuutta.

Kehittamisessa kannattaa korostaa positiivisia mahdollisuuksia.

KAUPUNGIN SUUNNITTELUTAVOITTEET

Yleiskaava ja asemakaavat

Helsingin yleiskaavassa Malmin keskusta on Koillis-Helsingin kes-
kus, joka palvelee vahvana palvelukeskittymana ja joukkoliikenteen
vaihtopaikkana laajasti ymparoivid alueita. Yleiskaavan perusteella
keskustavision alueella voisi olla rakennusoikeutta noin 1 235 000 -
2 135 000 k-m?, eli rakennusoikeus voisi keskimaérin kaksinkertaistua
nykyisesté n. 740 000 k-m?:sta. Asukkaita voisi vuoteen 2050 men-
nessa olla n. 10 600 - 19 000 nykyiset 7500 asukasta mukaan lukien.

Malmin asemakaavoista suurin osa on laadittu 1980-luvulla. Ala-Mal-
min puolella on kaksi suurempaa kokonaisuutta, jotka on kaavoi-
tettu 2000-luvulla. Nykyisten asemakaavojen rakennusoikeus on
pitkalti kaytetty, eikd toteutumatonta kaavavarantoa juurikaan ole.
On huomattava, ettd yleiskaava luo potentiaalin rakennusoikeuden
ja sitd kautta asukasmaaran kasvulle, mutta sen toteutuminen ta-
pahtuu vasta asemakaavojen kautta. Yksityisilld tonteilla asemakaa-
vamuutoksia laaditaan paasaantoisesti vain tontinomistajien omasta
aloitteesta.

Lentokenttdalueen suunnitelmat

Malmin lentokentdn alueelle on suunnitteilla noin 25 000 asukkaan
uusi asuinvaltainen alue, joka yhdistyy Malmin keskustaan ja itdiseen
kantakaupunkiinkin uuden pikaraitiotien valitykselld. Alueen asema-
kaavojen suunnittelu on aloitettu vuonna 2016 hyvaksytyn kaava-
rungon pohjalta alueen eteldosasta. Alueen rakentaminen on pitka
prosessi, joka on arvioitu jatkuvan 2040-luvulle saakka.

Muut tavoitteet

Malmin keskustan suunnittelua ohjaa ylla mainittujen tavoitteiden
lisaksi joukko muita tarkentavia tavoitteita. Naihin kuuluvat mm.
Helsingin viher- ja virkistysverkoston kehittdamissuunnitelma VISTRA,
alueellisesti tasapainoinen asumisen hallintamuotojakauma seka
yleisesti liikenteen osalta kédvelyn ja pyoréilyn tukeminen.

Keskeisend muuna tavoitteena ovat kaupungin ilmastolinjaukset.
Helsingin kaupunkistrategiassa 2017-2021 tavoitteeksi on asetet-
tu hiilineutraalius vuoteen 2035 mennessa. Kaupunginhallituksen
hyvaksyma Hiilineutraali Helsinki 2035 - toimenpideohjelma ker-
too, miten padstovahennykset kdytannossa saavutetaan. Helsingin
kasvihuonekaasupéastojen merkittavimpia lahteitd ovat rakennus-
ten lammitys, sdhkonkaytto ja liikkenne. Malmin keskustan hyvat
joukkoliikenneyhteydet, tiivistyva rakenne ja kdvelyvaltaisuus luovat
edellytyksia alueen hiilineutraaliin ja tasapainoiseen kehittdmiseen.

PAIKALLISTUNTEMUS

Malmin keskustan paikallisilla toimijoilla - maan- ja kiinteistonomis-
tajilla, asukkailla, yrityksilld ja muilla alueen toimijoilla - on kullakin
omat kehittdmistarpeensa, jotka on hyva tuoda esille varhaisessa
vaiheessa suunnitteluprosessia. Keskustavision laadinnan aikana
paikallistuntemusta on keréatty useiden eri kanavien kautta.

Karttakysely ja sparrausryhma

Keskustan suunnittelun tueksi jarjestettiin verkkokarttakysely lop-
puvuodesta 2018 (ks. liite 2). Kyselyssa kerattiin ndkemyksia alueen
nykytilasta seka toiveista tulevaisuuden suhteen. Kyselyyn vastasi
1166 kaupunkilaista, ja kartalle merkittyja vastauksia kertyi n. 6800.
Kyselyyn vastanneet arvostivat erityisesti Malmin palveluja ja jouk-
koliikenneyhteyksia. Kehittamista toivottiin mm. alueen siisteyteen
ja turvallisuuteen. Radan nykyisid ylityksia haluttiin parantaa, minka
liséksi ideoitiin uutta ylitysmahdollisuutta keskustan pohjoisosaan.
Tulevaisuuden Malmin visioitiin olevan viihtyisa, siisti ja vehred - mo-
nipuolinen, eldvéinen ja kaunis keskus kaikille kaupunkilaisille.

Karttakyselyn yhteydessa kiinnostuneet vastaajat saattoivat ilmoit-
tautua suunnittelua sparraavaan ryhmaan. Ryhma muodostettiin 80
halukkaan joukosta niin, ettd mukana oli naisia ja miehid, perheelli-
sid ja yksin asuvia, nuoria ja idkkaampia, eri alojen ammattilaisia, yrit-
tajid, eri asumismuodon valinneita ja eri liikennevilineilla liikkuvia.
Suurin osa oli asunut Malmilla pidempéaan, mutta joukossa on pari
vasta alueelle muuttanutta henkil6d ja Iahelld muuten asuvaa.

Ryhma analysoi neljassa tapaamisessa kevaan 2019 mittaan kyselyn
tuloksia, ja pohti Malmin keskustan tulevaisuutta. Tavoitteena oli
saada mahdollisimman monipuolista tietoa, paikallistuntemusta ja
nakemysta alueen suunnittelun tueksi. Ryhman tyon tuloksena syn-
tyi alueen suunnittelun asukkaiden tavoitevisio (ks. kuva 35 ja liite 3).

Yrittdjat ja kiinteistonomistajat

Alueen yrittdjille jarjestetyssa tapaamisessa (ks. liite 5) keskustan uh-
kakuviksi koettiin erityisesti huono maine ja ransistynyt ilme, levot-
tomuuden lisddntyminen, autoliikenteen sekavuus, pysdkdintipaik-
kojen puute ja kivijalkaliikkeitd uhkaava verkkokauppa. Keskustaan
toivottiin houkuttelevia kaupallisia palveluja, liikuntatiloja ja isompia
yrityksia. Tulevaisuuden mahdollisuutena pidettiin erityisesti palve-
lukysyntaa lisadvaa asukasmaaran kasvua.

Keskustan kiinteistonomistajien tapaamisessa (ks. liite 5) toivottiin
samoin keskustan maineen, siisteyden ja viihtyisyyden parantamis-
ta. Alueen ndhtiin tarvitsevan liséa vehreytta ja toreille tapahtumia.
Autoilulle kaivattiin selkedmpid reitteja ja riittavaa pysakointia seka
pyordilylle keskitettyja ja toimivia pysékdintiratkaisuja. Radan yli
visioitiin uusia ylityksid, samoin nykyista Malmin putkea tulisi paran-
taa. Malmin keskustan ja lentokenttdalueen vilille haluttiin luoda
selkedt yhteydet. Tapaamisessa ideoitiin myos palveluita ja asumista
yhdistdvaa hybridirakentamista sekd basaarimaista kauppahallia.

Kiinteistonomistajat ndkivat tiivistymisen ja sen mukanaan tuomien
uusien asukkaiden auttavan aktivoimaan keskustaa ja sen palveluita.
Toimistorakentamisen kannattavuuden todettiin vaativan keskus-
tan profiilin nostamista. Kehittdmisen nakokulmasta eri toimijoilla
on erilaiset aikajanteet, mika on hyva huomioida. Yleisesti ottaen
todettiin, ettd Malmin kehittdmisessa on tarkeaa keskittya positiivis-
ten mahdollisuuksien esiintuomiseen ja markkinointiin. Tama auttaa
luomaan keskustaan positiivisen kehittdmisen kierteen.
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Kuva 34: Helsingin yleiskaava luo vahvan tahtotilan Malmin kehittdmiselle.

Analyysista synteesiin

Malmin keskustan kehittdmistd ohjaavat ylatasolla kaupungin poliit-
tisesti paatetyt isot tavoitteet. Ndihin kuuluvat Helsingin yleiskaavan
ohjaama kaupungin kasvu, segregaation ehkaisemista tukeva kau-
punkiuudistusstatus seka Helsingin kaupungin hiilineutraaliustavoit-
teet. Niiden taustalla on olemassa lukuisia muita kaupungin tekemia
linjauksia mm. liikenteen, asumisen ja palvelujen osalta.

Malmin kehittdmisen pohjaksi voidaan laatia suunnittelun tavoiteti-
lan pelkistéva synteesi, joka kokoaa yhteen tiedossa olevat ldhtotie-
dot ja tarkeimmat tavoitteet. Tavoitetilan maarittelyyn kytkeytyvat
oleellisesti alueen kayttdjien — asukkaiden, yrittajien, kiinteiston- ja
maanomistajien seka alueella asioivien — paikallistuntemus seka eri
osapuolten omat toiveet ja tavoitteet. Tavoitetilan madrittelyssa on
hyddynnetty tydkaluna SWOT-analyysin lisaksi keskustavision yhtey-
dessa laadittujen erilaisten selvitysten havaintoja ja johtopdatoksia.

Helsingin kaupungin asettamat tavoitteet

Helsingin kaupunginvaltuustossa hyvaksytty yleiskaava luo maan-
kayton tavoitetilan Malmin keskustan uudistamiselle. Sen ohjaama-
na Malmia pitda kehittaa tiiviind, kdvelyvaltaisena, toiminnoiltaan
sekoittuneena ja laajasti palvelevana aluekeskuksena, joka tulevai-
suudessa muodostaa merkittavan raideliikenteen solmukohdan.
Keskustan rakentamisen tehokkuudelle ei ole periaatteellista yldra-
jaa, mutta keskimaaraisten tehokkuusarvioiden perusteella saadaan
kuva tdydentymisen potentiaalista (ks kuva 29). On huomattava, ettd
yleiskaava on luonteeltaan mahdollistava, ja konkreettiset maan-
kayttoratkaisut tehdaan vasta asemakaavoissa.

Malmi on yksi kolmesta poliittisella tasolla maaritellysta kaupunki-
uudistusalueesta Helsingissa. Kaupunkiuudistuksen strategisena
tavoitteena on Helsingin kaupunginosien valisen eriytymisen va-
hentdminen ja hyvinvointierojen kaventaminen. Kdytdnnon tasolla
kaupunkiuudistuksella pyritadn parantamaan Malmin keskustaa
asuinalueena niin, ettd sen vetovoimaisuus, viihtyisyys ja koettu
turvallisuus paranevat. Tama ohjaa panostamaan Malmin kaikille
asukkaille yhteisiin julkisiin tiloihin ja palveluihin sekd kaupunkiym-
paristdn ilmettd parantavaan laatuun.

Helsingin kaupungin ilmastotavoitteita voidaan konkretisoida
maankdytossa niin uudis- kuin tdydennysrakentamisessa. Talla on
iso merkitys etenkin, koska rakennusten energiantarpeen on to-
dettu olevan suurin yksittdinen kasvihuonekaasupdastéjen lahde
padkaupunkiseudulla. Malmin kannalta ilmastotavoitteisiin padse-
minen edellyttdd mm. energiatehokasta ja matalan hiilijalanjaljen
uudisrakentamista, nykyisen rakennuskannan energiantehokkuu-
den parantamista sekd uusiutuvan energian tuotannon tukemista.
Samoin tulee varautua muuttuviin ilmasto-oloihin niin rakennusten
kuin julkisten ulkotilojen osalta.

SWOT-analyysi

Maankayton suunnittelussakin yleisesti kaytetty tyokalu on
SWOT-analyysi, jolla voidaan tutkia kehitettdvédn alueen vahvuuk-
sia, heikkouksia, mahdollisuuksia ja uhkia. Keskustasta laadittu
SWOT-analyysi perustuu Malmin verkkokarttakyselyn tuloksiin, ja
sitd on laadittu asukkaista kootun sparrausryhman ja kaavoituksen
yhteistyona (ks. sivu 21). Sparrausryhmén analyysia on tdydennetty
eri selvityksistd ja yhteistydhankkeista tulleilla huomioilla. Analyysin
avulla on saatu hyva kuva keskustan nykytilanteesta ja mahdollisista
tulevaisuuden kehityssuunnista.

Keskustan vahvuuksina nousevat esiin vahva hallinnollinen status,
monipuolinen historia, hyvd saavutettavuus, toimivat palvelut,
monipuolinen vdestorakenne ja alueen rakenteellinen monipuoli-
suus. Heikkouksina nayttdytyvat vaikeasti hahmotettava identiteetti,
huonoksi koettua imago, epaviihtyisyys, koettu turvattomuus, ja-
kautunut kaupunkirakenne, sekava liikenteen reittiverkosto, matala
asukasmaara ja maaperan heikko rakennettavuus.

Keskustan mahdollisuuksina nousevat esiin historiaa hyodyntava
omaleimaisuus, kasvava yhteisollisyys, rennon ja sallivan ilmapiirin
tukeminen, kansainvalisyyden hyddyntaminen, vehreyden lisdami-
nen, ekologinen profiloituminen, uusien lilkennehankkeiden avaa-
mat mahdollisuudet sekd kasvuun pohjaavan postitiivisen kierteen
hyddyntaminen. Uhkiksi puolestaan on tunnistettu keskustan
uudistumisen aiheuttama yksipuolistuminen, uudistumisen koor-
dinoimattomuus, kehittdmisen vahdinen toteutuminen, kaupun-
kirakenteen jakautuneisuuden sédilyminen, kasvava segregaatio ja
meneillddn oleva kaupan murros.

SWOT-analyysin tuloksien pohjalta on laadittu jatkoanalyysina lista
mahdollisista toimintakeinoista, joilla voidaan puuttua analyysissa
tunnistettuihin asioihin. Toimintakeinoilla voidaan vaikuttamaan nel-
jaan asiaan: kuinka keskustan nykyiset vahvuudet saadaan séilytet-
tyd, kuinka heikkouksia saadaan parannettua, kuinka mahdollisuu-
det saadaan kdytettyad ja kuinka uhat voidaan valttaa. Toimintakeinot
on esitetty sivulla 22.

Sparrausryhman tavoitevisio

Kaupungin omien tavoitteiden lisdksi visioon on haluttu saada
koostettu ndkemys alueen kdyttdjien kehittdmistoiveista. Malmin
suunnittelun avuksi koottu sparrausryhma on tydstanyt karttakyse-
lyn tulosten ja ryhman laatiman SWOT-analyysin pohjalta asukkai-
den tavoitevision Malmin keskustan kehittamisesta (ks. kuva 35 ja
liite 3). Kymmenesta avainteemasta koostuvassa tavoitevisiossa on
madritelty, mistd asioista Malmin keskustan identiteetin haluttaisiin
muodostuvan tulevaisuudessa, ja miten tdma voisi ndkya alueella
toiminnallisina ja rakenteellisina periaatteina.

Teksti jatkuu sivulla 26



VAHVUUDET

Status:

- Malmi on koillis-Helsingin keskus

- Kaupungilla on vahva tahto kehittaa aluetta
Historia:

- Malmi on kerrostunut kaupunkikeskusta

- Historiallinen rakennuskanta, Kirkonkyléntie

Saavutettavuus:

- Malmi on joukkoliikenteen solmukohta

- Keskustan hyva saavuttavuus kavellen
Palvelut:

- Malmilla on houkuttelevia alueellisia palveluja

- Monipuolisesti kauppoja, harrastuksia ja kouluja
Ihmiset:

- Malmilla asuu monipuolisesti erilaisia ihmisia

- Malmin ilmapiiri on suvaitseva ja inhimillinen

Monipuolisuus:
- Keskusta, pientalot, pellot, viheralueet
- Monentyyppisia kohtuuhintaisia asuntoja

MAHDOLLISUUDET

Omaleimaisuus:
- Kaupunkikeskustan juuriin tukeutuminen
- Historian tuominen nakyville ja nimistéon

Yhteisollisyys:

- Yhteisollisyys vastapainona kuluttamiskulttuurille

- Julkisten tilojen aktivointi, nuorten osallistaminen
Sallivuus:

- Rento Malmi: kaikkia tukeva kotoisa ilmapiiri

- Sopiva rosoisuus identiteetin vahvuutena
Kansainvalisyys:

- Monikulttuurisuus keskustan aktivoijana

- Maahanmuuttajayrittdjyys monipuolistaa palveluja

Vehreys:

- Puutarhakaupungin historiaan nojautuminen

- Vehreys viihtyisyyden lisadjana

Ekologisuus:

- Liikenne ja palvelut hyva pohja ekologisuudelle
- Profilointi jokamiehen ekologisena kaupunkina

Liikennehankkeet:
- Pikaratikka ja risteysasema houkuttaa investointeja
- Suomi-/lentorata mahdollistaisi radan kattamisen

Kasvu:
- Uudet asukkaat tukevat palvelutarjontaa
- Positiivinen kierre uudistumisen kautta

Malmin keskustan SWOT-analyysi

HEIKKOUDET

Identiteetti:
- Keskustalla ei selkeda hahmoa mielikuvatasolla
- Keskustaa ei koeta merkittavana aluekeskuksena

Imago:

- Keskustan imago on kyselyissa huono

- Huonoksi koettu imago heijastuu identiteettiin
Epaviihtyisyys:

- Rapistuneisuus leimaa keskustan yleisilmetta

- Julkiset ulkotilat koetaan ankeiksi

Turvattomuus:
- Keskusta koetaan turvattomaksi etenkin iltaisin
- Epadsiisteys lisaa turvattomuuden tunnetta

Kaupunkirakenne:
- Ratakuilu jakaa keskustan rakenteellisesti kahtia
- Keskusta jaa piiloon laajemmassa kaupunkirakenteessa

Liikenneverkko:

- Eri kulkumuotojen verkostot ovat sekavia

- Kévelyn reittiverkosto on radan katkoma ja osin harva
- Pysakointi vie paljon tilaa, kadunvarsipaikkoja vahan
Vakimaara:

- Pieni asukasmaara heikentda ostovoimaa

- Palveluja katoaa ja tarjonta yksipuolistuu

Rakennettavuus:
- Heikko maapera nostaa rakennuskustannuksia
- Pohjaveden korkeus rajoittaa rakentamista maan alle

UHAT

Yksipuolistuminen:
- Malmin omaleimaisuus héviaa uudistettaessa
- Vaestorakenne yksipuolistuu hintojen noustessa

Hallitsemattomuus:
- Uudistuminen tapahtuu osissa ilman koordinointia
- Keskustalle ei muodostu harmonista kokonaishahmoa

Sitoutumattomuus:
- Kaupunki tai yksityiset eivat ala kehittamaan aluetta
- Rakentajat eivat sitoudu kehittamistavoitteisiin

Jakautuneisuus:

- Radan ylittaminen silloilla tai rakenteellisesti ei etene
- Lisaraiteet leventavat toteutuessaan ratakuilua
Segregaatio:

- Uudistaminen jattaa vahdosaiset syrjaan

- Maahanmuuttajaryhmat eriytyvat

Kaupan murros:

- Kaupan siirtyminen verkkoon tyhjentaa liiketiloja

- Keskustan julkiset tilat hiljenevat ja ndivettyvat
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Malmin keskustan SWOT-analyysi: toimintakeinot

—-> Malmin markkinointi aluekeskuksena HEIKKOUDET:
-> alueellisten vetovoimatekijdiden sijoittaminen Malmille Kehittiminen

VAHVUUDET:
Sailyttaminen

-> historian korostaminen keskustan identiteetiin osana
-> arvokkaan rakennuskannan tuominen nakyviin
—> Kirkonkyléntien vahvistaminen

—> joukkoliikenteen jarjestelyjen sujuvoittaminen
—> kavelyn ja pyorailyn reittiverkoston vahvistaminen

-> alueellisten palvelujen keskittdminen Malmille
—> yrittdmisen ja harrastusmahdollisuuksien tukeminen
—-> Malmin profiilin vahvistaminen paikalliskampuksena

->monipuolisen asuntotarjonnan yllapito ja kehittdminen

—> julkisten tilojen pitdminen kutsuvina kaikille

—> tiivin keskustan ja maiseman tasapainon sailytys
—> asumisen kohtuuhintaisen tukeminen

MAHDOLLISUUDET:
Kdyttaminen

-> keskustan kehittdminen kerroksellisuutta korostaen
-> vanhojen rakennusten korostus, nimistén hyddyntaminen

—> osallistumisen ja yhteiséllisten paikkojen luominen
-> tapahtumien tuominen julkisiin tiloihin eri vdestéryhmille

-> julkisten tilojen pitdminen kaikille avoimina ja joustavina UHAT:

—> positiivisen rosoisuuden ottaminen osaksi identiteettia Vilttiminen

—> tuetaan kaikkien véestéryhmien toimintaa Malmilla
-> tuetaan maahanmuuttajayrittéjien toimintaedellytyksia

-> vehreyden innovointi julkisten ulkotilojen suunnittelussa
-> yksityisten tonttien vehreyden tukeminen

-> alueen profiloiminen ekologisena lippulaivana
-> kestavan liilkkumisen reittiverkostojen kehittdminen
->monipuolisen palvelutarjonnan yllapito ja kehittdminen

-> pikaraitiotien toteutumisen edistdminen

—-> Suomi- ja lentorata-hankkeen tukeminen

-> keskustan kasvun tukeminen
—-> uudistumisen hyddyntdminen imagomarkkinoinnissa
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—> keskustan yhtenaisyyden vahvistaminen
—> alueellisten vetovoimatekijéiden kehittdminen ja luominen

—-> huonoon imagoon vaikuttavien tekijoiden tunnistaminen
-> imagoon vaikuttaviin epakohtiin puuttuminen

-> rakennusten ja julkisten ulkotilojen kuntoon puuttuminen
-> viihtyisyyden parantaminen vehreytta lisdamalla

-> julkisten tilojen kéytén mahdollistaminen kaikille
—> julkisten ulkotilojen ja valaistuksen parantaminen
—> aktiivinen sosiaalityd

-> patakuilun uudet ylitykset, kattaminen ja ehostus
-> keskustan sis@antulovaylien kehittaminen ja maamerkit

-> eri kulkumuotojen verkostojen selkeyttdminen ja tiivistys
-> tehokkaamman maanpaallisen pysakdinnin kehittdminen
-> kadunvarsipaikkojen lisédminen missé mahdollista

—> vakiluvun kasvu keskustaa tédydennysrakentamalla
-> monipuolisen asuntotarjonnan lisddminen

—> riittdvéan tehokasta rakentamista heikolla maaperalla
-> rakenteellisen maanpaéllisen pysékdinnin tutkiminen

-> keskustan ominaispiirteiden sailyttdminen uudistaessa
-> asuntotarjonnan pitdminen monipuolisena

-> [aajemman maankaytén kokonaisuuden koordinoiminen
—> keskustan luonteen selked maarittdminen

-> mahdollisuuksista kertominen ja tuki uudistamiseen
-> hankkeiden kytkeminen yhteisiin tavoitteisiin

-> radan ylityshankkeiden edistdminen
-> Suomi- ja lentorata-hankkeen edistdminen

-> yhteiséllisyyden vahvistaminen
-> kohtuuhintaisten asuntojen saatavuuden tukeminen
-> kaikkien véestéryhmien tukeminen

-> ostovoiman lisé@minen téydennysrakentamisella
—-> maantasokerrosten toimintojen innovoiminen



Malmin keskustan sparrausryhman tavoitevisio
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Kuva 35. Sparrausryhmdn kiteyttamd verkkokyselyn tuloksiin pohjautuva asukkaiden tavoitevisio.

Keskeinen
Malmia kehitetdén vetovoimaisena aluekeskuksena, jolla on vahva identiteetti
Malmi on Koillis-Helsingin asumisen, asioinnin, koulutuksen ja vapaa-ajanvieton keskus
Malmin keskusta on todellista kaupunkia, jossa on niin asumista, palveluja kuin tydpaikkojakin

Ajaton
Malmin keskustan vahvan historian ja tarinoiden annetaan nakya ja sité tuetaan
Rakennuskannassa on limittéin sekd uutta ettd vanhaa
Keskustan rakennuskannasta huolehditaan

Kotoisa
Malmin alueella on kaikkea kerrostaloista pientaloihin ja niiden valilté eri elaméntilanteisiin
Malmilla on monipuolisesti myds kohtuuhintaisia asumisvaihtoehtoja
Malmilta 16ytyy jokaiselle paikkoja, jossa voi tuntea olonsa kotoisaksi ilman kiireen tuntua

Palveleva

Malmin keskustasta |6ytyvat kaikki keskeiset julkiset ja yksityiset palvelut koillis-Helsingin tasolla

Malmilla on monipuolisesti kulttuuri- ja urheilupalveluja kaikkien kaupunkilaisten kéaytt66n
Yrittajyyttd tuetaan ja kaupallisia palveluja on niin kauppakeskuksissa kuin kivijaloissakin

Vaivaton
Eri liikenteen kulkumuotojen kayttd on vaivatonta, ja Malmilla on luontevaa pyséhtya
Kulkumuotojen valilla vaihtaminen on helppoa
Reittiverkosto on selkea ja reitit jatkuvia

Kutsuva
Malmin keskusta on helposti lahestyttava, viihtyisa ja turvallinen
Keskustan tilat ovat kaikille avoimia sallivia ja rentoja olohuoneita
Malmilla voi pysahtya, harrastaa ja viettda aikaa myds ilman kuluttamista

Elamyksellinen
Malmin keskusta on imagoltaan osallistava, aktivoiva ja mukaansatempaava
Malmin keskustassa jérjestetdén aktiivisesti erilaisia tapahtumia ja kaikille avointa toimintaa
Keskustasta [6ytyy monipuolisesti harrastusmahdollisuuksia eri ikéisille

Monimuotoinen
Malmi on kaikkien véestéryhmien ja kulttuurien salliva kohtauspaikka
Malmin monikulttuurisuus on virean kaupunkieldman ja yrittdmisen voimavara
Malmin kaupunkikulttuuri on eloisaa, innovatiivista ja uutta luovaa

Vehrea
Vehred kaupunkiluonto on osa Malmin uudistuvaa urbaania keskustaa
Vehreys nékyy Malmin keskustassa niin julkisissa tiloissa kuin yksityisillé pihoillakin
Vehreys on esilla Malmin keskustaan johtavilla reiteilld

Ekologinen
Malmin keskustan uudistaminen tehdaan rakenteellisen ekologisesti ja hiilineutraalisti
Malmin keskusta mahdollistaa ekologisen elamantavan jokamiehen tasolla
Kavelyn, pyorailyn ja julkisen liikenteen kayttda tuetaan, ja autoton eldméntapa on mahdollinen
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Tavoitevision teemojen valossa Malmi ndyttaytyy tulevaisuudessa
identiteetiltadn vahvana koillis-Helsingin asumisen, asioinnin, koulu-
tuksen ja ajanvieton keskuksena, joka tukeutuu monipuoliseen his-
toriaansa kerrostuneena kaupunkikeskustana. Malmin asuntokantaa
kehitetddn monipuolisena, kohtuuhintaisena ja eri eldmantilanteisiin
sopivana. Malmilla kehitetdan julkisilta ja yksityisilta palveluiltaan
rikkaana, ja yrittdjyyttd ja kaupallista tuetaan niin kauppakeskuksis-
sa kuin kivijaloissakin. Malmilla on vaivatonta kayttaa eri liikenteen
kulkumuotoja ja niiden reittiverkostot ovat selkeita.

Tavoitevisiossa Malmin keskusta on viihtyisd ja avoin kaikkien yhtei-
nen olohuone, jossa voi viettaa aikaa ja harrastaa myos ilman kulut-
tamista, ja sielld jarjestetddn monipuolisesti tapahtumia ja toimintaa.
Keskusta on imagoltaan osallistava, aktivoiva, mukaansatempaava ja
salliva kohtauspaikka kaikille vaestoryhmille ja kulttuureille. Moni-
kulttuurisuus on alueen voimavara, ja osa keskustan eloisaa, innova-
tiivista ja uutta luovaa kaupunkikulttuuria.

Vehred kaupunkiluonto on visiossa osa Malmin uudistuvaa urbaania
keskustaa, mika nakyy niin julkisissa tiloissa, yksityisilla tonteilla kuin
sisdantulovaylilldkin. llmastoasioissa Malmi on edellékavija, jonka
uudistamista tehd&an ekologisesti ja hiilineutraalisti. Ekologinen el&-
mantapa on Malmilla luontevaa ja jokamiehen tasolla omaksuttavaa,
ja liikkumisessa tuetaan vahapaastoisyytta.

Tavoitevision oheen on laadittu sparrausryhmén tyona periaatteel-
linen kaaviokartta keskustan uudistumisen tarkeimmista osako-
konaisuuksista ja tarkeimmista kehitettavista julkisista ulkotiloista.
Kaaviokartassa Malmin ydinkeskustaa on esitetty kehitettavaksi laa-
jempana keskustakortteleiden kokonaisuutena. Keskustaa on tarve
yhdistaa ratakuilun yli aseman ydinkortteleiden kohdalla ja yhdistaa
vahvasti keskustan puoliskojen viheralueita toisiinsa. Kirkonkylantie
korostuu kaaviokartassa tarkedna kauppakatuna, jota tulee vahvis-
taa. Kehitettavina julkisina ulkotiloina nousevat esiin niin tarkeimmat
nykyiset aukiot ja puistot kuin vajaakaytolla olevat viheralueetkin.

Sparrausryhmédn muodostama suunnittelun tavoitevisio vastaa
hyvin Malmin keskustan suunnittelun olemassa oleviin ldhtékohtiin
ja kaupungin tavoitteisiin. Tavoitevision isoissa teemoissa on tunnis-
tettu verkkokarttakyselyssa esille nousseet kehitystarpeet ja [dydetty
niihin toimivia temaattisia ratkaisuja.

Tulevaisuusskenaarioiden kehittamispaamaarat

Yksi keskeinen analyysid tukeva selvitys on Uusi Malmi - tulevaisuus-
tarkastelu, jossa on analysoitu Malmin laajempaa alueellista koko-
naisuutta (Uusi kaupunki kollektiivi Oy, MDI Public Oy, ks. liite 8).
Tyossd tehdyn analyysin perusteella asemanseudun yhdistaminen
seka tiivistdminen rakenteellisesti ja toiminnallisesti on tarkedd, jotta
yleiskaavan tavoitteleman aluekeskuksen muodostuminen onnistuu.
Konkreettisina keinoina on esitetty radan estevaikutuksen pienenta-
mistd siltaratkaisuilla tai kevyelld kattamisella. Malmin keskustan on
todettu hydtyvdn lentokentdn alueen uusista asukkaista ja palve-
lukysynnastd, mikd auttaa keskustaa kasvamaan houkuttelevaksi

Malmin uudistuva keskusta!

Keskustakorttelit
- Keskustaytimen kehittimisen laajempi kokonaisuus

TRTETSAET Asemakorttelit

- Katettu rata / uusia ylityksid ja putken uudistus
- Sujuvalikenteen solmukohta

- Avoimia julkisia tiloja ja monipuolista toimintaa

’
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: - Tehokasta hybridirakentamista

Kirkonkyléntie
- Brandatty historiallinen kauppakatu

- Monipuolinen liiketilavalikoima
- Viherlenkki
- Keskustan puoliskotyhdistéva viheraksel, vinerkeuhkot
- Akseli: kattamisen ylitason vehreys, viherseinit

Aukiot ja puistot kunniaan!
Tor

irkeds toimintaa ja ia, Ultta vehreytts,
monipuolisia ja viihtyisia liketiloja seks uudistavaa rakentamista reunaile.
Vanhaa nuorisotaloa aktivoidaan Yia-Malmin torin reunalla!
Puistofa ja niiden tarjoamia maisemia, nakymia ja ekosysteemipalveluja
hydynnetaan paremmin. Puistoihin tuodaan rohkeasti kulttuuripalveluja ja
muuta toimintaal

Yl4-Malmin tori

Ala-Malmin tori

Laidunpuisto

Ala-Malmin puisto

Filpuksen puisto

Ala-Malmin urheilukentté, Longinojan puisto
Malmin kirkkopuisto

Taimipuisto

Ormusmaki

Kuva 36. Sparrausryhmin tavoitevision kaaviokartta

Mahdolliset tulevaisuudet

O Oletetut
tulevaisuudet

Tulevaisuudet, joiden
toteutumista ei nykytiedon
valossa ole syytd olettaa

Kuva 37. Malmin keskustan tulee uudistua joustavasti vaiheittain. Kuva 38. Malmin aluekeskustalla on useita mahdollisia tulevaisuuksia.



kohteeksi koko kaupungin tasolla. Samoin on arvioitu lentokentdn
uuden asuinalueen rakentumisen tarvitsevan uskottavaa Malmin
keskustaa. Malmin keskustalla on todettu olevan tiettyja tarkeita
ominaispiirteitd, kuten kyldmainen luonne ja historia, mutta sen
lisdksi keskustaan tarvittaisiin erityisid vetonauloja.

Malmin keskustan tulevaisuuskenaariotydssa on nostettu esiin laa-
dittujen skenaarioiden ja visioiden pohjalta suunnittelun paamaaria,
jotka kytkeytyvat toivottuihin tulevaisuuden kehityssuuntiin: keskus-
tan positiivisen mielikuvamarkinoinnin tarkeys, ikdrakenteen hallinta
seka tyopaikkojen keskittdminen ja toteuttamisen joustavuus. Esite-
tyt pddmaarat linkittyvat luontevasti edelld esiteltyihin kaupungin
tavoitteisiin seka sparrausryhman tavoitevisioon niita tarkentaen.

Tulevaisuusskenaarioiden kehittamispaamaariin tukeutuen tyéssa
on madritelty kehittdmisen toimenpiteitd asumisen, tyon, vapaa-ajan
ja liikenteen teemoihin liittyen. Osa toimenpiteistd on fyysiseen kau-
punkirakenteeseen kytkeytyvid ja osa toiminnallisia (ks. liite 8, s. 55).

Synteesi — yksi Malmi

Elava syddn ja saapumisvaylat

Edelld lapikdydyn analyysin perusteella Malmin keskustaa tulee tule-
vaisuudessa kehittdd yhtend vahvana kokonaisuutena, jolle pyritaan
luomaan selked identiteetti koillis-Helsingin aluekeskuksena. Mal-
milla tulee olla selkedsti hahmottuva keskusta, johon on keskitetty
mahdollisimman paljon sekoitettuja toimintoja, viihtyisid vetovoi-
maisia palveluita, ja joka ndyttaytyy rikkaan ja eldvan kaupunkikult-
tuurin keitaana. Keskustan julkisten tilojen tulee olla kaikille avoimia
ja niille tulee tuoda lisda vehreytta. Kaupunkirakenteellista jakoa Yla-
ja Ala-Malmiin tulee pyrkia hdivyttamaan ja véhentaa radan jakavaa
vaikutusta. Uudistaminen tulee tehda ekologisesti ja ilmastoviisaasti
isojen toimenpiteiden ja kaupunkirakenteen tasolla.

Ytimen kehittamisen rinnalla on tarkeaa kehittaa keskustan saapu-
misvaylid, jotka toimivat portteina alueelle niin kévelylle, pyorailylle
kuin autoilulle. Kullakin sisdé@ntulovaylalla on omat kaupunkikuval-
liset vahvuutensa, joita voidaan tukea eri keinoin. Paikoin takapiha-
maiset tulosuunnat voidaan muuttaa kutsuvammiksi “etupiharei-
teiksi’, jotka kertovat niiden johtavan koillis-Helsingin keskustaan.
Erityisesti Kirkonkylantien kehittamisella eldvana kauppakaduna on
suuri merkitys keskustan identiteetille.

Joustavuus ja vaiheittaisuus

Malmin keskusta on laaja, sen maanomistus monimuotoista ja
rakennuskannan elinkaaret vaihtelevia. Lahtékohdat huomioiden
Malmin uudistuminen on pitkaaikainen prosessi, joka tulee tapahtu-
maan vaiheittain seuraavien vuosikymmenten mittaan.

Keskustan uudistamisen tulee voida tapahtua joustavasti sille luon-
tevalla tahdilla sen sijaan, ettd se perustuisi yhteen ennalta tarkkaan
madriteltyyn aikatauluun. Keskustavisio tulee nahda tarkan suunni-
telmaan sijaan kokonaiskuvaa tukevana kehikkona, joka mahdollis-
taa monenlaisten ratkaisujen toteuttamisen keskustan alueella.

+

Ajaton

limittain uusia ja vanhoja
rakennuksia

siisti rakennuskanta
vahva Kirkonkyléntie

Keskeinen

kaupunkimainen luonne
isoja keskittyja toimintoja
sekaisin asumista, palveluja
ja tydpaikkoja

vehreita julkisia tiloja
vehreita tontteja
vehreitd saapumisreitteja

s

Ekologinen

hiilineutraali ja eko-
loginen rakenne

Vaivaton

selkeat reittiverkostot eri
kulkumuodoille
vaivattomat vaihtopaikat
kulkumuotojen valilla

sekaisin pienid ja suuria rakennuksia
monipuolisesti eri kokoisia asuntoja
kotoisia julkisia tiloja

Elamyksellmen

tiloja monipuolisille
tapahtumille
monipuolisesti
harrastuspaikkoja

Mommuotomen

yhteisia kohtaamispaikkoja
kaikille vaestoryhmille
edellytyksid monikulttuuriselle
yrittdjyydelle

Palveleva
alueellisia julkisia ja yksityisia palveluja

tiloja kulttuuri- ja urheilupalveluille
liiketilaa kivijaloissa ja kauppakeskuksissa

Kutsuva

julkiset tilat avoimia,
viihtyisié ja turvallisia
yhteisollisia ja
ei-kaupallisia tiloja

Uusi Malmi - tulevaisuustarkastelun kehittamisteemoja
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Kuva 39. Malmin keskustan suunnittelun tavoitetila

o000 0000000000000 00000 0,

®ec00ccccccce®

: Lo P R T o P

: Joustava . Nuorekas : ¢ Tyotelids : ¢ Maineikas

N Mahdollista toteuttaa : Vaeston ikdantymisen : Tydpaikkojen keskittami- - ¢ Keskustan imagon maa-
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: uudistuminen s : ikarakenne s : kansainvalisille yrityksille s :
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Malmin keskustan uudistamisen kehikko

Malmin keskustan uudistamisen keskiossa on aseman ymparisto

ja sen vetovoimaisuuden parantaminen. Luodussa uudistamisen
konseptissa "Sydan-Malmi” toimii Y1a- ja Ala-Malmia yhdistavana kes-
kustakorttelien vyohykkeeng, joka profiloituu yhtenaisen keskustan
ytimend. Malmille johdattavat "keskustakdytavat” ovat konseptissa
tarkedssa roolissa sisddnjohdattajina koillisen aluekeskukseen.

Sydan-Malmi on eheytyvan keskustan ydin

Sydan-Malmi on keskustan ydinvyhyke, jonne voidaan osoittaa
Malmin monipuolisimmat julkiset ja kaupalliset palvelut, sekoite-
tuimmat toiminnot, tihein kdvelyn ja pyordilyn reittiverkosto, aktiivi-
sia ja viihtyisia aukioita ja taskupuistoja, vetovoimaisia tapahtumia ja
toimintaa sekd monipuolista, sekoittunutta, tiivista ja kaupunkimais-
ta rakentamista. Syddn-Malmi voidaan rajata keskustaa ympérdivien
tarkeimpien jatkuvien katujen sisapuoliselle alueelle (ks. kuva 41).

Yhtendiseen keskustaan voidaan sijoittaa monipuolisesti sekoittaen
asumista, palveluja ja tyopaikkoja yleiskaavan tavoitteiden mukai-
sesti. Ytimen aukioista ja taskupuistoista voidan tehda viihtyisia, tur-
vallisia ja avoimia kohtaamispaikkoja kaikille ikd- ja véestoryhmille.

Sydan-Malmin reittiverkosto
Sydan-Malmin eheyttdmisessa reittiverkostojen parantaminen on
lahtotilanteessa tarkeampda kuin radan kattaminen, jonka toteutu-
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minen saattaa ajoittua pidemmalle tulevaisuuteen. Tuomalla uusia
kavelyn ja pyorailyn kulkuyhteyksia radan poikki ja nykyisten kort-
teleiden ldpi voidaan tukea keskustaa aktivoivan tihedn ja jatkuvan
reittiverkoston muodostumista. Jako Yl&- ja Ala-Malmiin hélvenee,
jos liilkkuminen niiden valilla on luontevaa ja keskusta koetaan ko-
konaisuutena vaivattomaksi saavuttaa. Keskeinen nykyista reittiver-
kostoa parantava toimenpide on uudistaa radan ylittdvaa ns. Malmin
putkea viihtyisammaksi kulkureitiksi.

Toinen merkittdva mahdollisuus on uusi julkisessa ulkotilassa kul-
keva kavelyn ja pyordilyn silta, jolle on mahdollista [0ytaa esteeton
reitti nykyisten Kirkonkyldntien ja Teerisuontien siltojen puolivélista.
Uusi "Keskussilta” mahdollistaisi asemakortteleiden kauppakeskuksia
yhdistdvan kierron, mika poistaisi kaupallisia pussinperia ja vahvis-
taisi keskustan identiteettid. Keskussilta avaisi uuden houkuttelevan
reitin YIa-Malmilta Ala-Malmin palvelun déarelle, mika puolestaan
aktivoisi keskustan hiljaisempia osia. Sillan toteutusta voidaan suun-
nitella yhdessa siihen liittyvien maanomistajien kanssa.

Sydadn-Malmin vahvistuva reittiverkosto voisi kytked tiiviimmin
yhteen keskustan aukioita, puistoja, liilkenteen solmukohtia ja muita
tarkeitd jokapdivdisen ajanvieton keskittymia. Kehittamalla verkos-
ton solmukohtien merkityksellisia paikkoja ja luomalla uusia voidaan
lisata todennakaisyyksia ihmisten liikkkumiselle ndiden valilla. Tama

e
o

puolestaan lisda kaupunkitilaa aktivoivia ihmisvirtoja ja sen myota
keskustan palvelukysynt&a ja viihtyisyytta.

Keskustakaytavat ja Nivelkorttelit

Malmin keskustaan johtavien "keskustakaytavien” kaupunkikuval-
lista ilmetta ja houkuttelevuutta parantamalla voidaan vahvistaa
viestia niiden roolista koillis-Helsingin keskustan sisaantuloreitteina.
Tama auttaa tukemaan keskustan saavutettavuutta ja hahmotet-
tavuutta laajemmassa kaupunkirakenteessa. Takapihamaiset reitit
voidaan muuntaa edustaviksi padsisadankaynneiksi, joiden kaupunki-
kuvallisesta ilmeesta pidetaan huolta suunnitelmallisesti.

Sisaantulovdyldsta riippuen kehittdmiskeinojen painotus vaihtelee
viheralueiden kunnossapidon parantamisesta tdydennysrakenta-
miseen. Yksi tarkeimmistd saapumisvaylista on Kirkonkylantie, jota
voidaan vahvistaa historiallisena kauppakatuna. Vanhan Helsingin-
tien varren vahvuutena on puolestaan viereisen Longinojan laakson
maisema seka vanhojen kartanoiden muodostama helminauha.

Keskustan ja lentokentén alueen valiin jadvat Nivelkorttelit ovat kes-
keisessa roolissa alueita yhteen sitovana vydhykkeena. Nivelkorttelit
ovat asumista, pienteollisuutta ja palveluja sekoittava omaleimainen
alue, joka on temaattisesti Sydan-Malmin ydinvydhykkeen jatke. Kes-
kustan takapiha voi muuttua jatkossa nakyvéksi portiksi keskustaan.

. aukio
. puisto

. liikenteen solmukohta

O palvelu tai arvorakennus

™ mahdollinen uusi vetovoimatekija

Kuva 41: Malmin keskustalle voidaan mddrittid selked ydinvyohyke, jonka yhtendisyytti voidaan tukea reittiverkostoa ja sen kytkemien merkityksellisten paikkojen verkostoa vahvistamalla.



R Koillis-Helsingin keskustalle
voidaan luoda eléva sydén ja
sinne johdattavat selkedt
saapumisreitit.

. Syddn-Malmin korttelit
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Kuva 42: Malmin keskustavision rakennekonsepti.
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Kehikko:
Sydan-Malmi

Sydan-Malmi luo yhdistavan identiteetin keskustan kortteleille. Tiivis,
palveleva ja viihtyisd keskustan ydin muodostuu Asema- ja Sydan-
kortteleiden vyohykkeista sekd niitd kytkevista julkisista tiloista ja
kulkureiteistd. Tunnelmaltaan ja kaupunkikuvaltaan Sydén-Malmi on
urbaani, monimuotoinen, kerroksellinen, varikas, eloisa ja vilkas.

Korttelivyohykkeet

Rakenteessa sisimpdna olevalla Asemakortteleiden vyohykkeelld isot
kauppakeskukset muodostavat juna-, pikaraitio- ja bussiliikenteen
solmukohdassa laajasti palvelevan asemakeskuksen. Asemakort-
teleiden rakentaminen on keskustan tehokkainta ja ympaéristoaan
korkeampaa. Vyohykkeen hybridikortteleissa asuminen kytkeytyy
liike- ja toimistorakentamiseen seka julkisiin tiloihin.

Ydintad ymparoivissa kerrostalovaltaisissa Sydankortteleissa yhdis-
tyvat asuminen, liiketilat ja palvelut. Tiiviit asuinkorttelit rajaavat
nykyista selkedmmin katutilaa, niiden pihat ovat pihat vehreita ja
maantason kivijalkaliiketilat yrittajyytta ja yhteisollisyytta tukevia.
Rakennukset ovat padosin viisi-kuusi -kerroksisia, ja kaupunkiku-
vallisesti tarkeissa kohdissa korkeampia. Sydan-Malmia ymparoivat
reunakorttelit kuuluvat temaattisesti osaksi ydintd ja niita kehitetdan
niiden ominaispiirteet huomioiden.

Reittiverkosto sekd aukiot ja puistot

Syddn-Malmia rajaavista kaduista voidaan luoda tunnistettava
keskustan reuna. Olemassa olevat kévelyraitit toimivat kehittyvan ja
tiiviin kdvelyverkoston runkona. Uusi Keskussilta loisi toteutuessaan
asemakortteleita yhdistavan kiertomahdollisuuden tukien keskustan
palvelukeskittymaa ja reittiverkoston saavutettavuutta. Olemassa
olevien korttelien lapi voidaan tutkia uusia reitteja.

Uusien kulkuyhteyksien ohella yhtenaista keskustaa voidaan vahvis-
taa pidemmalla tahtdimelld rataa kattamalla, vaikka reittiverkoston
parantaminen ja uudet yhteydet ovat ajallisesti ensisijainen keino.
Ratakuilua voidaan kehittaa viihtyisammaksi suunnitellulla pyorailyn
Pohjoisbaanalla, poistamalla ldpiajoliikenne Malmin kauppatielta ja
muuntamalla radan varren pysakointivyohyke urbaaniksi puistoksi.

Syddn-Malmin aukiot ja puistot toimivat tiivistyvan ytimen virkistyk-
sen ja ajanvieton keitaina. Julkisten ulkotilojen turvallisuutta ja viih-
tyisyytta tuetaan tuomalla tiloihin monipuolisia toimintoja ja oleske-
lumahdollisuuksia, lisaédmalla vehreytta ja parantamalla valaistusta.

Palvelukeskittyma

Syddn-Malmia kehitetd@n monipuolisen yksityisen ja julkisen palve-
lutarjonnan keskittyméana. Julkisista palveluista merkittavimmat ovat
suunnitellut uusi terveys- ja hyvinvointikeskus ja perhekeskus seka
Malmitalon perusparannus. Virkistyspalveluista alueen vetovoimaa
lisddvat uimahallin laajennus ja pieni maauimala sekd mahdollinen
palloiluhallin laajennus. Kaupalliset palvelut vahvistuvat kehittyvien
kauppakeskusten ja laajenevan kivijalkaliiketilojen verkoston myota.
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. Asemakorttelit

Sydankorttelit I Bulevardit ja ajoreitit I Kavelyraitit .. Sydanpuistot ja -aukiot

Kuva 43: Sydin-Malmin rakenne.



2 Syddn-Malmi on rakenteeltaan ja toiminnoiltaan monipuolinen.”

Sydan-Malmin piirteita

es0cccccce
.. ..

Sydénkorttelit - Sekoittununeisuus: monipuolisesti asumista, tydpaikkoja seké palveluita ; o E Sydan-Malmin rakennuskanta on monipuolinen, kerroksellinen ja
- Tehokkuus: kerrostalovaltainen rakentaminen paéosin V-VI -kerroksista . a9l rikas. Monen ikaiset, muotoiset ja vériset rakennukset ovat rinnakkain
- Urbaani: selkeasti rajautuvat kaupunkimaiset korttelit, joilla vehredt pihat 1 O : sulassa sovussa.
. .
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. v=vis E Sydan-Malmin rakennusten paaasiallinen kerrosluku vaihtelee viidesta
E : kuuteen. Korkein rakentaminen sijoittuu asemakortteleihin ja kaupun-
: o “ . kikuvallisesti merkittaviin kohtiin.
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Sydan-Malmilla on rinnakkain tiivista rakentamista, laadukkaita puis-
toja ja elavia aukioita.

Jo000c0cccne,
®e0c0cccvcce®

[0 Kivelyraitit - Verkostoituneisuus: tiivistyva kavelyn ja pyéréilyn reittiverkosto
- Laadukkuus: viihtyisaa ja turvallista kavely-ymparistoa

.
®ecccccvcce®

e0ecccccccee

- Elévaisyys: yhteisollisyyden, tapahtumien ja kaupankdynnin nakyminen K .
. . Sydan-Malmi on koillisen Helsingin julkisten ja yksityisten palve-
: . lujen tiivein keskittyma.
Ratakuilun kuromisen vaiheistus :
VAIHEI ..IIOOIOOIOI..
Kehittimisen alkuvaiheessa voidaan tutkia IR X ETN

Malmin putken uudistamista ja nykyisen liityntd-
pysikdoinnin vyohykkeen kéyttod. Suunnittelussa
huomioidaan pédradan lisdraidevaraukset.

Sydan-Malmin kavelyn ja pyorailyn reittiverkostot ovat Malmin
alueen tiheimmat. Reittien risteyskohdat ovat aktiivisia ja houkutte-
levia paikkoja viettda aikaa.

VAIHE 2
Uudella kivelyn ja pyordilyn Keskussillalla voi- ®eccecsccccces’®
daan parantaa ytimen puoliskojen kytkeytymistd
ennen laajamittaista kattamista. Pohjoisbaana
luo toteutuessaan uuden pyordily-yhteyden. Mal-
min kauppatien osalta voidaan tutkia rauhoitta-
mista ja ldpiajon poistamista.

000000000 c,
RN RN RN YL

es0cccccce
.. .l

Sydan-Malmi on ymparistéaan tiiviimmin rakennettu. Korttelit ovat
selkedsti rajautuvia ja kaupunkimaisia. Asemakortteleissa yhtyvat asu-
minen, liiketilat ja toimistot.

e®cccc0ccc o,
®e00cccccoe’®

VAIHE 3

Kolmannessa vaiheessa voidaan tutkia uuden
korttelin rakentamista radan ylle. Radan katta-
minen on todenndkoisesti pidemmilld tulevai-
suudessa ja saattaa riippua lentoradan toteutuk-
sesta. Aikaisempikin toteutus voi olla mahdollista.

. .
®e0c0cccccce®

Kuva 44. Yli- ja Ala-Malmia voidaan kytked uusilla kulkuyhteyksilld ennen mahdollista radan kattamista. Pddradan lisiraidevaraukset estdvit to-
teutuessaan liityntipysdkointivyohykkeen kehittdmisen esimerkiksi viheralueeksi ja kaventavat tilaa joko Malminkaarella tai Malmin kauppatielld. 31
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92 Tiivis reittiverkosto kytkee toisiinsa Syddn-Malmin merkitykselliset paikat.”

- T

5

Poimintoja Sydén-Malmin nykyisisté ja mahdolisista uusista merkityksellisisté paikoista

1.) Malmitalo

Malmitalo on keskustan mer-
kittavin kulttuurikeskittyma.
Rakennusta peruskorjataan
tulevaisuudessa nykytarpeita
vastaavaksi.

Hankkijan talo on yksi Yla-Mal-
min ytimen hienoimmista
historiallisista rakennuksista.
Aktiivisessa kdytOssa oleva
rakennus on tarkedssa ase-
massa keskustan pohjoisosaa
kehitettdessa.

Malmin uimahalli on vesipin-
ta-alaan ndhden Helsingin
suosituin. Hallia on mahdol-
lista laajentaa ja tuoda sen
oheen pieni maauimala.

Pikaraitiotie on mekittava
parannus Malmin keskustan
joukkoliikenteeseen. Keskeisin
uusi pysakki tulee sijaitsemaan
Kirkonkylantien sillalla.

6.) Kotinummen puisto

2.) Malmin asema 7.) "Kauppakortteli”

3.) Hankkijan talo

4.) Malmin postitalo 9.) "Pekanaukio”

5.) "Kauppa-aukio”

16.) "Asemahotellin aukio”
17.) "Sote-keskus”

18.) "Nivelpuisto”

19.) Ormusmaki

20.) Bussiterminaali

11.) Malmin uimahalli

12.) Ala-Malmin tori

13.) Yhdyspankin talo

14.) Malmin peruskoulu (s.t.)
15.) Keskustan ratikkapyséakki

8.) Ala-Malmin puisto

10.) Malmin palloiluhalli

21.) Kauppak. Malmintori
22.) Kauppak. Malmin Nova
23.) "Riekonpuisto”

24.) YIa-Malmin tori

25.) "Vilja-aukio”

Ala-Malmin puolelle nykyisen
pysakaintilaitoksen tilalle on
kaavailtu uutta hyvinvointi- ja
terveyskeskusta ja perhekes-
kusta, joka palvelee laajasti
koillis-Helsingin aluetta.

Malmintorin ja Malmin No-
van kauppakeskukset ovat
Sydan-Malmin kaupallisen
vetovoiman keskidssd. Molem-
pia on mahdollisuus uudistaa
tulevaisuudessa.

Yla-Malmin tori on Malmin tar-
kein julkisen ulkotilan aukio.
Aukiota voidaan tulevaisuu-
dessa elavoittad tapahtumilla
ja vehreytta lisaamalla.

Taimipuisto vastaa kooltaan
Ala-Malmin puistoa, ja se si-
jaitsee keskeisesti YIa-Malmin
pohjoisosassa. Uinuva puisto
voidaan ottaa aktiivisempaan
kayttoon.

26.) Taimipuisto

27.) Malmitalon ratikkapyséakki
28.) Sven Grahnin puisto

29.) Katontekijan aukio

30.) Stadin ammattiopisto

00000

Aukio

Puisto

Julkinen palvelu
Yksityinen palvelu
Liikenteen solmukohta

Merkkirakennus
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Kuva 45: Kaupparaitin varren pienestd nimettomdstd aukiosta voidaan luoda viihtyisd oleskel,
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Kehikko:
Kirkonkylantien keskustakaytava

Kirkonkyldntien historiallinen kauppakatu toimii vastinparina
Sydan-Malmin Asemakortteleiden tehokkaasti rakennetulle asema-
keskukselle. Kirkonkyldntielld ndkyvat rinnakkain vanhat ja uudet
rakennukset, asuminen ja palvelut sekd urbaani katueldama ja runsas
vehreys. Temaattisesti Kirkonkylantien keskustakaytava voidaan
jakaa kolmeen osaan, joista kullakin on oma selked luonteensa.

Vanha kauppakaarre

Kirkonkyldntien eteldosassa nékyy selvimmin kadun historiallinen
rooli keskustan tarkeimpana kauppakatuna. Kaupunkikuvassa
kaartuilevan katuosuuden varteen voidaan tdydennysrakentamalla
luoda lisda kivijalkaliiketiloja samalla, kun lisdtdén kadun palveluja
tukevaa asuinrakentamista. Yl&-Malmin toriin rajautuva Kauppakort-
teli toimii kytkevana elementtina Kirkonkyldntien ja Asemakorttelei-
den kaupallisen palvelukeskittyman valilla.

Kaupunkikuvassa vanhat rakennukset vuorottelevat uudempien
kanssa. Rakennusten vaihtelevat korkeudet, julkisivumateriaalit ja
vdritys vahvistavat kadun monimuotoista ja vérikasta ilmettd. Kadun
kaarteissa nakymien paatteind olevat rakennukset voivat olla kor-
keampia, jos rakennukset muuten ovat padosin viisi-kuusikerroksi-
sia. Eteldssa laajentuvaan bussiterminaaliin paattyvan kadun varsi on
vanhan kauppakaarteen matkalla tiiviisti rakennettu.

Historialliset palvelut

Kirkonkylantien puolivalissa kadun toimintojen painotus on julkisis-
sa palveluissa. Tuleva pikaraitiotie kytkee Malmin kirkon, laajenevan
sairaalan, koulujen ja pdivdkotien muodostama kokonaisuuden
tiiviimmin aseman suuntaan. Kadun varteen voidaan tuoda myds
uutta asuinrakentamista kivijalkaliiketiloineen.

Katuosuus on yleisilmeeltaan Kirkonkylantien varren vehrein.
Julkisten rakennusten edustoilla on tilaa puille ja reheville istutuk-
sille, minka lisaksi vehreyttd voidaan tuoda nékyviin kortteleiden ja
rakennusten véleissd. Katupuille pyritdan etsimaan tarkemmassa
katusuunnittelussa istutusvyohykkeet pikaraitiotien rakentuessa.
Katuosuutta jaksottavat kaksi poikittaista alueellista viheryhteytta,
joita pitkin on kulku Malmia ymparoiville laajemmille viheralueille.

Pohjoinen kauppa-akseli

Kirkonkylantien pohjoisosa rakentuu kahden kaupallisen keskitty-
man ja niiden viereen sijoittuvien pikaraitiotiepysakkien ymparille.
Asuinpainotteisen kadun kivijalkamyymalat tuovat eldvyytta katuti-
laan lahelld kaupallisten keskittymien paivittdistavarakauppoja.

Vyohykkeen ldpi kulkee kaksi pitkaa viheryhteyttd, ja vehreys nakyy
tiivistyvassa katutilassa rakennusten rinnalla. Katuosuus aktivoituu
uusien kivijalkaliiketilojen my&ta nykyiseen ndhden, mutta sdilyy
joka tapauksessa Kirkonkylantien rauhallisimpana osuutena.

Ratikkapysakki

Sairaala

Kauppakortteli

Paivittais-
tavarakauppa

©@o0e@e I i

Pohjoinen
kauppa-akseli

Historialliset
palvelut

Vanha
kauppakaarre

Arvorakennus
Viheryhteys
Malmin kirkkopuisto
Laidunpuisto
Tyyneldnpuisto

Jermupuisto

Kuva 46: Kirkonkyldntien rakenne.



- Palveleva: erilaiset julkiset palvelut muodostama palveluketju

- Arkkitehtoninen: monenikaisia arvokkaita merkkirakennuksia

- Vehrea: puistot ja rakennusten edustojen kavillisuus nakyvaa

- Tiivistyva: tdydennysrakentamalla tilallisesti jatkuvampaa katutilaa

"Historialliset palvelut”

*Pohjoinen kauppa-akseli” - Kaupallinen: kahden kaupallisen keskittyméan muodostama akseli
- Kytkeytynyt: pikaraitiotiepysakit kytkevat alueen keskustaan
- Pienimuotoinen: rakennuskanta mataloituu kauempana keskustasta
- Rauhallinen: kauppakadun vehrein ja asuinpainotteisin osuus

Kirkonkyldntien varren korkein rakenta-
minen voi sijoittua kadun kddnnekohtiin
ndkymien pdditteeksi.

Kuva 47. Vireilld olevassa Askartie 2:n asemakaavamuutoksessa Kirkonky-
lantien taitekohtaan on suunnitteilla uusi kerrostalo nikymdn pddtteeksi.

2 Kirkonkylédntie on eloisa historiallinen kauppakatu.”

Kirkonkyléantien piirteita
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Kirkonkylantien rakennuskanta on monipuolista, kerroksellista ja ri-
kasta. Monen ikdiset, muotoiset ja variset rakennukset ovat rinnakkain
sulassa sovussa.

Kirkonkylantien rakennusten paaasiallinen kerrosluku vaihtelee vii-
destd kuuteen. Korkein rakentaminen sijoittuu ndkymien paatteeksi
kadun kaannekohtiin.

Kirkonkylantielld rytmittyvat vuorotellen katutilaa rajaavat rakennuk-
set sekd puistojen ja pihojen vehreys. Vehreytta tuodaan mahdolli-
suuksien mukaan mahdollisimman paljon myos katutilaan.

Kirkonkylantie on historiallinen kauppakatu, jonka rakennusten
kivijaloissa on monipuolisesti kaupallista palvelutarjontaa. Kaup-
pakadun imagoa tuetaan kadun tapahtumamarkkinoinnissa.

Kirkonkyldntie on Syddn-Malmin ohella toinen térked alueen jul-
kisten palvelujen keskittyma. Kadun varteen sijoittuvien koulu- ja
paivakotirakennuksien seka sairaalan ja kirkon asema vahvistuu.

Kirkonkyldntie on joukkoliikennekatu ja keskeinen saapumissuunta
Malmin keskustaan. Pikaraitiotien ja bussilinjojen keskeiset pysakit
tukevat kadun varren julkista ja kaupallista palvelutarjontaa.

35
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2 Kirkonkyldntie kytkee toisiinsa monia malmilaisille térkeitd paikkoja.

Malmin kirkko on arkkitehto-
nisesti merkittava arvoraken .-,;"
nus nakyvalla paikalla Kir
kylantien varrella.

Malmin sairaalaa on kaavailtu
laajennettavaksi tulevina vuo-
sina. Uusista ja historiallisista
rakennuksista koostuva sai-
raala-alue on koko kaupungin
tasolla merkittava palvelu.

e
A

Lapsiperheiden suosima
Laidunpuisto on Malmin
Kirkkopuistosta Ala-Malmille
johtavan viherakselin taitteen
vehred julkinen ulkotila.

Yhdyspankin talo on yksi
Kirkonkylantien eteldosan
vanhoista kaupallisista merkki-
rakennuksista.

Malmin vanha kansakoulu on
yksi Kirkonkylantien vanhoista
ja arvokkaista koulurakennuk-
sista.

Mahdollisen tulevan pikarai-
tiopysakin tuntumaan sijoit-
tuvaa uinuvaa Jermupuistoa
voidaan siistia ja aktivoida
asukkaiden kayttoon.

Raide-Jokeri 2 -pikaraitiotien
jatkuessa Kirkonkylantieta
pitkin pohjoiseen sen pysakki
sijoittuu kaupallisen keskitty-
man edustalle.

Kirkonkyladntien ja aseman

kauppakeskukset yhdistavaa
Kauppakorttelia voidaan ke-
hittda vetovoimaisena koko-

naisuutena.
Poimintoja Kirkonkyléntien varren merkityksellisista paikoista
1.) Malmin kirkko 6.) Vanha koulu 11.) Vanha kansakoulu 16.) Malmin sairaala 21.) Vanha nuoristotalo 26.) Leikkipuisto
2.) Elannon myymala 7.) Laidunpuisto 12.) Vanha asemarakennus 17.) Syystien palvelukeskus 22.) Tyynelénpuisto 27.) Kauppakeskus Malmintori
3.) Myymalikortteli 8.) Anianpellonpuisto 13.) Nuorisotalo 18.) Malmin peruskoulu 23.) Bussiterminaali 28.) Solhem
4.) Tydvéentalo 9.) Malmin asema 14.) Rakennus 1920 19.) Péivittaistavarakauppa  24.) Jermupuisto 29.) Uusi péivékoti
5.) Orskinpuisto 10.) Malmin kirkkopuisto 15.) Sairaalan ratikkapysakki  20.) Yhdyspankin talo 25.) "Kauppakortteli” 30.) YI&-Malmin tori

° Julkinen palvelu
° Yksityinen palvelu

o Liikenteen solmukohta

Merkkirakennus
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Kuva 48. Niikymd Kirkonkylintien mahdollise

ulevaisuudesta.
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Kehikko: Malminkaaren ja Vanhan
Helsingintien keskustakaytavat

Malminkaaren ja Vanhan Helsingintien keskustakdytavat ovat keskei-
sid saapumissuuntia Malmin keskustaan kehad I:n suunnasta. Nykyisin
kaupunkikuvalliselta ilmeeltadn takapihamaisia katuja on mahdol-
lista parantaa viihtyisammiksi saapumisreiteiksi niin kavelijéiden,
pyorailijoiden kuin autoilijoiden ndkdkulmasta. Avainasemassa ovat
rakennushistorian esiin tuominen, tdydennysrakentaminen seka
viheralueiden siistiminen ja hoidon parantaminen.

Malminkaaren keskustakdytava

Malmin keskusta alkaa hahmottua eteldn suunnasta saapuessa noin
Malminkaaren puolivélissd, kun keskustan tiiviimpi rakentaminen
alkaa olla riittdvan lahelld. Tata edeltavalla osuudella saapumista on
hallinnut keha I:n liittyman huoltoasema, leved ratamaisema seka
eteldsivulla Ruotutorpantien pientaloalueen ilmeeltaan hoitamaton
suojametsikko.

Pukinm&en asemanseudun tiivistyminen luo tulevaisuudessa jatku-
vampaa kaupunkirakennetta Keha I:n ja Malmin keskustan valilla.
Kehad I:n liittym&an rakenteilla oleva pdivittaistavarakauppa ja siihen
liittyvat liike- ja varastotilat antavat jatkossa selkedmman viestin Mal-
min aluekeskuksen kaupunkirakenteen alkamisesta. Asfalttikenttien
tilalle tulee rakennettu kortteli, joka toimii sisdé@nheittdjana Malmin
keskustan suuntaan.

Ruotutorpantien varrella tulovéylan ilmetta voidaan kohentaa suo-
jametsikkoa siistimalld. Pusikkomaisuuden sijaan voidaan luodaan
vaikutelma hoidetusta viheralueesta, joka liittyy osaksi Malminkaa-
ren puolenvdlin jo nykyisin ilmeeltdan hoidettua katutilaa. Malmin-
kaaren pohjoisosaan kaavoitetun asuinkerrostalotontin rakentumi-
nen auttaa johdattamaan liikennetta keskustaan Malmin asematien
suuntaan.

Vanhan Helsingintien keskustakaytava

Kehd I:n suunnan toisen saapumisreitin vahvuuksina ovat entisen
maantien polveileva katulinjaus, Longinojanpuiston maisemat seka
kadun varren kartanot. Kartanoita voidaan tuoda maisemassa pa-
remmin esiin hoitamalla koordinoidusti ja suunnitelmallisesti kadun
varren ja pihojen kasvillisuutta. Longinojanpuisto on merkittava
maisemallinen vahvuus, joka voidaan tuoda paremmin esiin avaa-
malla sinne ndkymia kohdissa, joissa metsdnhoito sen sallii. Pitkien
nakymien avaamisella on potentiaalisesti suuri vaikutus koko kadun
maisemaan.

Vanhan Helsingintien vartta voidaan luoda viihtyisammaéksi myos
rakennuskantaa uusimalla ja tdydennysrakentamalla. Véistotilana
toimivan Vanhan Helsingintie 5:n koulun kadunvarren matalalla ole-
ville parkkialueille voidaan palveluverkon kehittyessa tutkia koulun
laajennusta tai koko nykyisen rakennuksen korvaamista uudisraken-
nuksella. Kadun eteldosassa on mahdollisia paikkoja tdydennysra-
kentamiselle esimerkiksi Rithenkulman risteyksen epasiistilld pysa-
kointialueella.

Junarata rajaa N / C Aok, A0 o g
Malminkaaren vasenta 77 ! \ . <
laitaa. Radan toisella
puolella puiden lomasta
pilkistad matalia
kerrostaloja

] Kaavoitettu asuinkerrostalo s Ve aan

Melko uudet asuinkerrostalot,

siistityt viheralueet
E s N T : AV g Kaavoitettu 16-kerroksinen

Pitka kaistale hieman epasiistia '/ {5 o . — E rakennus
suojametsikka, jonka takaa : \ 3 1 | Ty

| pilkistelee Ruotutorpantien \ < S A BT T

omakotitaloja o

Kaavoitetut rivitalot ja
c‘-‘—— katulinjauksen muokkaus

. W !

Avoin niittymaisema ja siisti
puronylityskohta

X

Apea 60-luvun koulurakennus

Nuhjuinen hiekkakentta, joka
toimii epavirallisena
. parkkipaikkana

Kehittyva Pukinméen aseman |-
ymparisto ja rakenteilla oleva
uusi paivittistavarakauppa
seka liike- ja varastotiloja

s =
Metsaa tien molemmilla
puolilla, ei nakymia sivuille

. / 4

Oikaisureittina kaytettava
% kaantopaikka/umpikuja

Piiloon jaava
vanha kartano

A SUQJAMETSIKON
SIISTIMINEN

NAKYMAN
AVAAMINEN

Saapuminen Malmin keskustaan

Konseptiluonnos Malminkaaren ja Vanhan
Helsingintien ymparistdjen kehittamisesta.

C UUSI ASUIN-
RAKENNUS

UUSI ASUIN-
RAKENNUS

G NAKYMAN
AVAAMINEN

UUSI ASUIN- i ANTIEN ‘

RAKENNUS PIENTALOALUS s @
| KouL R m
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Kuvat 49 ja 50. Kehii I:lle johtavien keskustakdytdivien kaupunkikuvallista ilmettd on tutkittu alustavasti kesdn 2019 aikana.



Kehikko: Kotinummentie ja
muut keskustakaytavat

Malmin keskustaan johtavien muiden keskustakaytavien kehitta-
mistd voidaan tutkia kadunvarsi kerrallaan tulevien vuosien aikana.
Keskeisid suuntia ovat pohjoiseen johtavat reitit seka lentokentan
alueen suunta, jonka rakentuu vaiheittain alueiden kytkeytyessa
toisiinsa. Keskustakdytavila on kullakin oma luonteensa, jota voidaan
vahvistaa kuhunkin tapaukseen sopivin keinoin. Kotinummentie on
yksi alustavasti tutkituista pohjoisen tulosuunnan kaytavista, jonka
ilmettd voidaan kohentaa pienilld toimenpiteilla.

Kotinummentien keskustakaytava

Kotinummentie kulkee pientalovaltaisen alueen halki, ja Malmin kes-
kustan tehokkaampi rakentaminen alkaa vasta aivan Sydan-Malmin
kulmalla. Reitin varrella kadun ilmettd voidaan parantaa yhteistyolla
julkisten viheralueiden seké kaartuilevan kadun ndkymien paattee-
né olevien kortteleiden pihojen viihtyisyytta kehittamalla. Julkisista
tiloista Kurranummen puisto on keskeisessa roolissa alueen sisaan-
heittdjana, ja sen houkuttelevuuden lisédminen auttaa profiloimaan
my®6s Malmin keskustaa.

Viheralueiden hoitotoimenpiteet Kotinummentien varrella ovat
monessa tapauksessa pienia mutta merkittavia. Kokonaisuuden
kannalta on tarkeda, ettd koko kadun varren kaupunkikuvallinen
ilme ja siihen vaikuttavat asiat mietitddn yhdessa, ja ettd kaupungin
ja yksityisten maanomistajien vastuulla olevien alueiden yllapidolle
on madritelty selkedt tavoitteet. Pitkalla tahtdimelld kaupunkikuvalli-
seen laatuun panostaminen hyodyttéaa kaikkia osapuolia.

Muut keskustakaytavat

Malmikaaren pohjoisen suunnan, Pikitehtaankadun ja Tullivuoren-
tien keskustakdytdvia voidaan tutkia tarkemmin Malmin keskustan
kehittamisen edistyessa. Pikitehtaankatu on tarkedssa roolissa yhdis-
tamassa keskustan ja lentokentdn alueita, ja yksi sen madrittelevista
luonteenpiirteista on pikaraitiotie ja sen varren palvelut.

Tullivuorentie on alueellinen kokoojakatu, joka padosin suoraviivai-
sena kulkee pientalovaltaisen alueen vieritse. Kadun varren kehit-
tamisessa mahdollinen rooli on kadun lénsipuolisella tdydentyvalla
Sepdanmaden alueella. Kadun ilmetta tulee uudistamaan myds sen
puolivaliin eteldpuolelle rakentuva jo kaavoitettu pientalovaltainen
korttelivyohyke.

Malminkaaren pohjoisen suunnan keskustakaytava kulkee niin
pienteollisuusalueen kuin Fallkullan tilan kulttuurimaiseman kautta.
Moni-ilmeisen kadun kehittamisessa paakeinoina ovat viheralueiden
hoidon kehittdminen ja rakennetun katuympériston laadun paranta-
minen.

Kotinummenie alkaa liikenne-
ympyrastd, joka yhdistaa sen

Tapaninkyldntiehen Kurranummi,

siisti monitoimipuisto, jossa
mm. leikkipuisto, kahluuallas,
koira-aitaus, pallokentta
Alepa, ainoa liilkerakennus
tien varrella

Parkkipaikat + hiekkakenttd,
Katutila melko rajavtumatonta

Ndakymadlinja paattyy

Hiidenkivenpuisto,

N siisti puisto, jossa paljon
korkeusvaiht -> maasto
nousee tielta n pdin

Hieman epdsiisti kohta, kierrdtyspiste ]
keskeisella paikalla risteyksessa

Ylamaki, ndkymdlinja paattyy maen
huippuun, koko tien korkein piste

Ndakymdlinja paattyy, i Liilkenneympyra, tie risteaa
pddssd 30- ja 50-luvuilla > Vanhan Tapanilantien kanssa
valmistuneet omakotitalot

Pitkd, suora nakyma

Pusikkoinen alue, jonka

takaa siintaa omakotitaloja.

Tontille kaavoitettu asumista,

mutta rakentaminen ei

toistaiseksi ole lahtenyt

kayntiin
Kotinummenpuisto,
koulun yhteydessa, monipuoliset
leikki- ja liikunta-alueet, hieman

\ epasiisti mm. puistokalusteita tohritty
N
Tie risteaa Malminraitin kanssa, \

keskeinen risteys Malmin keskustaan
kuljettaessa, kulimassa parkkikentta

Kotinummenkoulu

Pusikkoinen alue, jolle
kaavoitettu liike- ja toimis-
torakennusten kortteli,
rakentaminen ei toistaiseksi
ole lahtenyt kayntiin

Pitkd ja luonteeltaan ramppi-
mainen tienpatka, tie irrottautuu
ympadristostaan

Kuva 51. Kotinummentien kehittamisajatuksic.
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Kerrokset:
Historiallinen Malmi

Historia on keskeinen vahvuus Malmin identiteetin ja omaleimaisuu-
den ndkokulmasta. Malmi on kerrostunut kaupunkikeskusta, joka

ei ole kerralla rakennettu 1ahio tai pelkdn kauppakeskuksen varaan
rakentunut alue. Tassa mielessa Malmi eroaa monesta muusta paa-
kaupunkiseudun radan varren kaupunginosasta. Malmilla on vahvat
juuret, jotka ulottuvat pitkalle vuosisatojen taakse.

Malmin monimuotoisessa sydamessa on rikas ja kerrostunut ra-
kennuskanta. Keskustan rakennetussa ymparistdssa on useita
omaleimaisia kokonaisuuksia, jotka auttavat vahvistamaan keskus-
tan osa-alueiden identiteettid. Osa-alueita on tunnistettu visiotydn
osana laaditussa ymparistohistoriaa ja keskustan ominaispiirteita
koskevassa selvityksessa (Helsingin kaupunki, ks. liite 6).

Sydan-Malmin historiallisia ominaispiirteita sisaltavat osa-alueet
ovat Kirkonkylantien eteldosan vanhat rakennukset, Ala-Malmin
postmodernistisen rakentamisen kokonaisuus seka "Keko-Malmin”
kokeilevan rakentamisen korttelikokonaisuus Yla-Malmilla. Ndiden
lisaksi keskustassa sijaitsevat Askarkujan ja Lyylinkujan, Vilppulantien
eteldpuolen seka Kirkonkylantien, Malmin kirkkopuiston ja Anian-
pellonpuiston alueet. Ndiden alueiden ominaispiirteet ovat lahto-
kohtana, kun keskustan maankdyton kehittamista suunnitellaan.

Malmin keskustassa on selvitettyjen osa-alueiden lisaksi myds muita
suojeltuja rakennuksia seka sailyneita tie- ja katulinjauksia, joista
merkittdvin on Kirkonkyldntien ja Vanhan Helsingintien kokonaisuus.
Helsingistd Hdmeenlinnaan johtaneen tien nykyisin hahmottuvat
muodot ovat olleet olemassa jo 1600-luvulla. Vanhan Helsingintien
varrella tarkea historiallinen kerrostuma ovat kadun varren kartanot,
jotka muodostavat keskustan tarkedn saapumisreitin varteen helmi-
nauhan. Valtakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriympa-
ristoksi madritellylle Malmin vanhalle asemalle voidaan 16ytaa uutta
kayttoa esimerkiksi ilmastoviisasta liikkkumista tukevana pyoréakes-
kuksena.

Historiallinen status on voimavara, joka auttaa nostamaan osa-aluei-
den arvostusta, houkuttelevuutta ja sitd kautta koko keskustan ve-
tovoimaa. Positiivinen historiallinen brandd@minen on tyokalu, jota
kannattaa hyodynt&aa rohkeasti Malmin keskustassa. Tama voi nakya
konkreettisesti esimerkiksi erilaisissa tapahtumissa, asukastoimin-
nassa, asuntomarkkinoinnissa, tai katujen nimedmisessa. Vanhoja
rakennuksia voidaan tuoda katukuvassa paremmin esiin esimerkiksi
pimedn ajan valaistuksella tai kdyttamalla rakennuksen edustan
kiveyksessa poikkeavaa pintamateriaalia.

2 Historia on Malmin identiteetin selkdranka.




ad
ﬁ - Monimuotoinen

Ekologinen

Malmin historiallisiakerrostumia Askarkijan ja Lyylinkujarvlue attoa
Ainutlaatuista pientaloasumista 400 metrin Ajaton

etdisyydelld juna-asemalta! Vehred

Hyvin séilynyt taajavakisen yhdyskunnan ajan Kotoisa

tiiviisti ryhmitelty taloryhma 1920-1930 Vaivaton

-luvuilta. o Keskeinen

Elamyksellinen

“Keko-Malmi” ja Hankkijan talo

Uutta uurtavan kerrostalorakentamisen kehittamisprojekti!
Helsingin kaupungin 1980-luvun kokeiluprojektin tavoitteina olivat
kerros- ja pientaloasumisen lIdhentaminen, lahiympariston huolel-
linen suunnittelu seka korttelin soluperiaate lahi- ja yhteispiho-
ineen. Asukkaiden osuutta korostettiin pohjaratkaisujen ja korttelin
toimintojen suunnittelussa. Korttelia rajaa SOK:n ja Hankkijan
kaytossa ollut punatiilinen varastorakennus.

Helsinki-Hameenlinna -tie 1920/ 1980

Kulkemista 400 vuoden takaa!

Kirkonkylantie ja Vanha Helsingintie ovat osa Helsingista
Hémeenlinnaan johtanutta tielinjausta. Tien mutkat nakyvat
yha selvasti keskustan kaupunkikuvassa.

1920
-1930

1910..1950

Kirkonkylantie,
Malmin kirkkopuisto
ja Anianpellonpuisto

Historiallisia palveluja, vehreytta ja kotoisaa asumista!
Kirkonkylantien keskivaiheilla on useita arkkitehtonisesti merkit-
tavia palvelurakennuksia vanhimmillaan yli sadan vuoden takaa.
Rakennukset kytkeytyvat Malmin kirkkopuiston vehredan
kokonaisuuteen. Anianpellonpuiston kerrostalot ovat 1950-luvun
kerrostalorakentamista sympaattisimmillaan.

Vilppulantien alue

Monipuolista pientaloasumista pikaratikan varrella!
1930...2000 Vilppulantien eteldpuolen omakotitalot sijaitsevat
maalinjoituksen tukikohdan alueella Longinojan
vehreiden puistoalueiden kupeessa. Rakennuksia on
1930-luvulta 2000-luvulle pientaloista kerrostaloihin.
Etdisyytta tuleville ratikkapysakeille on alle 200 metria.

Kirkonkylantien eteldosa

Merkkirakennuksia aseman tuntumassa!

2 Malmi on kerrostunut

. \ Kirkonkylantiells on silynyt edustavia rak Ksi
kaupunkikeskusta, ei Wiostkymmenten takaa, jotks kertovat tarinas elintirkesin
kef’PG//CI I’ernnettu kauppakadun historiasta.

Postmodernistinen Malmi

IGhi6 tai pelkkd
kauppakeskus.

Postmoderneja palveluja parhaimmillaan!
Ala-Malmintorin ja Pekanraitin alue on edustava esimerk-
ki postmodernistisesta 1900-luvun lopun arkkitehtuurista
ja kaupunkisuunnittelusta. Kokonaisuuteen kuuluvat
Malmitalo, seurakuntatalo, postitalo, uimahalli seka
Ala-Malmin tori.

Vanhan Helsingintien kartanot

Historiallisten kartanoiden helminauha!

Vanhan Helsingintien varrella on useita vanhoja
kartanorakennuksia, jotka esiin tuomalla voidaan
vahvistaa historiallisen kadun identiteettia.
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Kerrokset:
Taydentyva Malmi

Yleiskaavan mahdollistama asukasméaédran kasvu auttaa yllapita-
maan ja kehittdmaan Malmin keskustan ja sen ympariston julkisia ja
kaupallisia palveluja. Tehokkain rakentaminen sijoittuu yleiskaavan
ohjaamana aseman tuntumaan Sydan-Malmin kortteleihin. Kaupun-
kirakennetta voidaan tiivistaa tdydennysrakentamalla, korottamalla,
purkavalla uudistamisella ja kdyttotarkoitusten muutoksilla niin
kaupungin omistamilla kuin yksityisilla tonteilla. Tdydennysrakenta-
minen on tapa rahoittaa olemassa olevien rakennusten remontteja
ja nostaa niin asuntojen kuin koko keskustankin arvoa ja arvostusta.

Yleiskaavan potentiaali

Yleiskaavan potentiaalin perusteella keskustavision alueelle voisi
vuoteen 2050 mennessa sijoittua noin 10 600-19 000 asukasta
nykyinen asukasmdara mukaan lukien. Visiotydssd arvioitu rakenta-
misen mahdollinen tehokkuus tuottaisi alueelle nykyiset asukkaat
huomioiden noin 15 000 asukasta, eli noin kaksinkertaisesti nykyi-
seen vdestomadraan nahden. Tama vastaa yleiskaavan potentiaalin
keskimaaraista tavoitetta. Malmin keskustan uudistuminen on vuosi-
kymmenia kestdva prosessi, joka tapahtuu useassa vaiheessa. Tiivis-
tamisen mahdollistavia asemakaavamuutoksia tehdaan yksityisilla
tonteilla padsaantodisesti vain maanomistajien omasta aloitteesta.

Taydentymisen tavat

Taydennysrakentamiselle otollisimmat paikat ovat keskustan véljasti
rakennetut tontit sekd nykyiset pysékoinnille varatut alueet, joita

on mahdollista vapauttaa rakentamiselle keskittamalla pysakointia

Tiivistymisen vaiheittaisuus, esimerkki:

mahdollisiin kaupungin tonttien uusiin pysakdintilaitoksiin. Matalia
liikerakennuksia on mahdollista korvata korkeammilla rakennuksilla,
joiden maantasokerroksessa on liiketilaa. Asuinrakennusoikeuden
lisddminen korottamalla on mahdollista kerrostaloissa, jotka sijoit-
tuvat jarkevasti nykyisilld tonteilla ja joiden betonirunko kestaa
korotuksen. Puurakenteinen korottaminen on todettu taloudellisesti
parhaaksi vaihtoehdoksi mm. Karviaistien Hekan vuokrasuntojen
kohdalla, mika tukee myds ilmastotavoitteita.

Rakennusten purkava uudistaminen voi tulla kyseeseen huono-
kuntoisten rakennusten kohdalla ja tilanteissa, joissa purkaminen
mahdollistaa kokonaisuutena korttelin tarkoituksenmukaisemman
kayton. Tarpeetonta purkamista tulee valttaa sen aiheuttamien ns.
hiilipiikkien vuoksi. Uusia asuntoja voidaan tuoda keskustaan myds
muuttamalla nykyisia toimistorakennuksia asumiseen tapauksissa,
joissa rakennuksen sijainti ja rungon mitoitus mahdollistaa taman.
Kayttotarkoituksen muutoksissa tulee huomioida se, etta keskustan
tyopaikkarakentamisen kokonaismaaraa ei tule pienentda nykyiseen
nahden. Keskustan ympariston pientaloalueilla tdydentamista voi-
daan tehdd mahdollisuuksien mukaan tontteja lohkomalla.

Taydentymisen hyodyt

Taydennysrakentaminen auttaa parantamaan keskustan kaupunki-
kuvaa ja viihtyisyyttd monella tasolla. Uudet rakennukset auttavat
rajaamaan kortteleita nykyista selkeammin, ja keskustan yleisilme
siistiytyy remonttien ja uudisrakentamisen my6ta. Pysakoinnin hallit-

seva ilme keskustan ytimessa pienenee ja kdvelyvaltainen identiteet-
ti vahvistuu. Uusiin rakennuksiin syntyy kaupunkitilaa elavoittavaa
monikdyttoista kivijalkaliiketilaa. Kokonaisuutena tdydennysrakenta-
minen auttaa parantamaan keskustan vetovoimaisuutta aluetasolla.

Maan- ja rakennusten omistajien sekd asukkaiden nakdkulmasta uu-
distuminen tarjoaa paljon hydtyja. Tonttien arvo nousee rakennus-
oikeuden lisdantyessd, ja tdydennysrakentamisesta saatavilla tuloilla
voidaan rahoittaa olemassa olevien rakennusten isoja remontteja.
Uudisrakennukset monipuolistavat asuntotarjontaa tuomalla kes-
kustaan uusia asuntokokoja ja -typologioita sekd nykyiseen ndhden
lisda lapsiperheille ja ikdihmiseille soveltuvia hissillisia kerrostaloja.

Taydentymisen tyokalut

Malmin keskustan tdydennysrakentamista edistavat tarkeimmat
tyokalut ovat lilkenteen osalta uudet pysakdintilaitokset, osittainen
markkinaehtoinen pysakointi seka autopaikkamitoituksen tarkaste-
lu, joita tutkitaan Taydennysrakentamisen alueelliset pysakdintirat-
kaisut -tydssa. Jo nykyisin Malmin uudessa rakentamisessa on voinut
aseman laheisyydesséa soveltaa autopaikattoman korttelin periaattei-
ta, ja kokeilua voidaan tutkia jatkettavaksi.

Kaupungin paraikaa uudistettavilla maapoliittisilla linjauksilla
voidaan tukea asuintonttien uudistumisen taloudellisia edellytyksia
mm. tdydennysrakentamiskorvausten avulla. Tdydentymistd edistdisi
lisaksi kaukojunien siirtyminen Lentoradalle, kun asuinrakentaminen
radan varrella helpottuisi melu- ja tarindhaittojen pienentyessa.

Tontin B pysdkéinti siirtyy kaupungin

Kaupungin tontin rakennuk- pysdkointilaitokseen ja sitd korote-

Kcolg;;,urg,i Z ktogttg{::_éc) T > set korvataan pysdkdintilai- taan. Ldhiympdristdssd tapahtuu vas-
u untoisia, i iksinti sii b . ° 4 o .
matalia ja hissittémic T?n t{n A py sakO{ nti 5””3{ ypysa e - . toksella ja uudisrakennuksilla. taavaa tdydentymistd, jonka paikat
Kahdella yksityiselld ton- J kaintilaitokseen ja parkkipaikalle <l < Tontin rakennusoikeuden tulevat myés laitokseen.

asuinkerrostaloja

T
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kerrostalolla ja toista korotetaan.

Kuva 53: Malmin keskustan tiivistyminen voi tapahtua monella eri tapaa maan- ja kiinteistonomistajien tarpeet ja aikataulut huomioiden.
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istymisen vyohykkeet

Asemakorttelit
Keskustan korkein rakentaminen on asemaan rajau-
tuvissa kortteleissa. Korttelitehokkuudella ja kerroslu-
vuilla ei ole ehdotonta ylarajaa, mutta rakentaminen
tulee sovittaa kaupunkikuvaan. Pysaksinnin osalta
mitoitus on alueen valjin ja kortteleissa voidaan
tutkia jopa autottomuutta.

Sydan-Malmi

Sydan-Malmin kerrostalovaltaisten kortteleiden
tehokkuus voi olla keskimaarin vahintaan 2,0.
Rakennukset ovat padosin 5-6 -kerroksia, ja kaupun-
kirakenteessa korostuvissa kohdissa tata korkeampia.
Maantasopysékointia pyritadn vapauttamaan asuin-
ja liiketilarakentamiselle.

Sydéan-Malmin reunat ja k kaytavat
Sydan-Malmia ympaéroivia kortteleita ja naihin
liittyvia keskustakdytavia tiivistetaan kunkin osa-
alueen ominaispiirteet huomioiden. Kirkonkylantien
keskeisella kauppakadulla katutilaa tiivistetadn niin,
ettd rakentaminen ja vehreys vuorottelevat.

Malmin keskustan ymparisto

Keskustaa ymparoivassa kaupunkirakenteessa voi-
daan tutkia tiivistdmista alueiden ldhtokohdat huo-
mioiden. Pientalovyohykkeilld tiivistymista voidaan
tutkia yleiskaavan pohjalta, joka sallii alueella 0,4:n

tonttitehokkuuden. P

Pikaraitiotien pysakit L4
Pikaraitiotien tulevien pyséakkien ymparistot ov%t'
erityisen otollisia t'eiydennysrakentan’hserﬂaa}lﬂ(oja
my0s keskusta-alueen ulkopuolella. T‘a“dentéminen
tehdéén olosuhteet ja kaupunkikuva hupmioiden.

) )
Pysékointilaitosten lahikorttelit .
Mahdolliset uudet pysékaintilaitokset auttavat tay-
dennysrakentamisen pysakoinnin ratkaisemisessa.
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Malmi

Monimuotoinen
Ekologinen
Palveleva
Kutsuva
Ajaton

Vehrea
Kotoisa
Vaivaton
Keskeinen
Elamyksellinen

Malmin keskustan uudistumiselle on
tonttikohtaisesti monenlaisia erilaisia
vaihtoehtoja, joista paattaminen on tay-
sin tontinomistajien omissa kasissa.
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Uusi Malmi -
tulevaisuus-
tarkastelu
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Kerrokset:
Kotoisa ja yhteis6llinen Malmi

Malmin keskustasta 10ytyy jo nykyisin puolen kilometrin sateelld niin
kerrostaloja, rivitaloja, townhouseja kuin pientalojakin. Tulevaisuu-
dessa voidaan monipuolistaa asumisen polkuja alueen sisélla niin,
ettd eldamdntilanteen muuttuessa on mahdollista 16ytda myds uusi
koti Malmilta. Tavoitteena on tarjota laadukasta ja kohtuuhintaista
asumista tavallisille perheille niin omistus-, vuokra- kuin valimuo-
donkin asumisen puolelta ja tukea eri keinoin yhteisollisyytta.

Malmin monipuolistuva asuntotarjonta

Keskustan tdydennysrakentamisella voidaan kasvattaa asuntojen
madaraa alueella ja luoda asukkaille lisda vaihtoehtoja asuntomark-
kinoille. Alueelle voidaan tuoda my®ds sieltd puuttuvia asuntokokoja
kaavoituksen ohjatessa asuntojen huoneistojakaumaa.

Syddn-Malmin alueella asuinrakentaminen voi olla nykyisen kal-
taisesti kerrostalovaltaista, ja asemakortteleissa voidaan yhdistaa
asumista liike- ja toimistotiloihin ns. hybridikortteleina. Keskusta-
kaytavien varrella ja Sydan-Malmin reunoilla voidaan pyrkia typolo-
gioiltaan ja mittakaavaltaan sekoittuneeseen asumiseen, jossa voi
paikasta riippuen olla niin kerros- kuin pientalojakin. Malmin keskus-
tan ympariston pientaloalueet ovat tarked osa asuntotarjontaa.

Joustavat asumisen polut

Asuntotarjonnan lisdééntyminen helpottaa alueen sisélla muutta-
mista elaméantilanteen ja perhekoon muuttuessa. Kun esimerkiksi
pientalossa asuvalle ikdihmiselle [0ytyy lapsien ldhdettya kotoa uusi
tarpeita vastaava asunto tutulta alueelta, vapautuu markkinoille
monien kaipaamia omakotitaloja. Tdydennysrakentaminen lisaa
keskustan hissillisia kerrostaloja, jotka ovat térked vetovoimatekija
lapsiperheille, liikuntaesteisille ja ikdihmisille. Palveluiltaan vahvistu-
va keskusta on luonteva paikka myds seniori- ja palveluasumiselle.

Malmilla suunnittelussa on tavoitteena monipuolinen hallintamuo-
to- ja rahoitusjakauma, jossa omistus-, vuokra- ja valimuodon asumi-
nen ovat tasapainossa. Tdydennysrakentamalla voidaan tuoda lisaa
asumisoikeus-, osaomistus- ja hitas-asuntoja perinteisten omistus- ja
vuokra-asuntojen rinnalle. Uusia tulokkaita voisivat olla esimerkiksi
osuuskuntaan perustuva osaomistus ja senioriasumisoikeus.

Yhteisollisyys ja asukkaiden omaehtoinen toiminta

Eri kdyttdjaryhmien tarpeiden huomioiminen ja yhteiséllisyyden
tukeminen vahvistavat Malmin keskustan alueidentiteettia. On
tarkedd, ettd Malmilta I0ytyy jokaiselle paikkoja, jossa voi kohdata
ihmisid ja tuntea olonsa kotoisaksi ilman kiireen tuntua.

Avainasemassa ovat helposti saavutettavat ja kaikille avoimet
julkiset tilat, joissa voi jarjestdd monenlaista toimintaa, ja joita voisi
tulevaisuudessa olla myds kaupallisten tilojen yhteydessa. Malmin
katutiloja voidaan aktivoida myds mahdollistamalla kortteleiden ki-
vijalkaliiketilojen monipuolinen kaytto tyétiloina ja erilaisina kohtaa-
misen ja oppimisen tiloina, jotka voivat laajentua myos ulkotilaan.

Malmin asumispolut .
Pienet perheet
- lisdid pienid perheasuntoja ja moni-
puolisempia asumisvaihtoehtoja
nuorille perheille
- paremmat vaihtomahdollisuudet
muuttaa suurempaan asuntoon perhe-
koon kasvaessa

=1

Nuoret aikuiset

- lisdd pienid ja kohtuuhintaisia asun-
toja pienille talouksille ja omaa eldmdd
aloittaville nuorille aikuisille

- monipuolisemmat mahdollisuudet
vaihtaa elimdntilanteen mukaan suu-
rempaan asuntoon

Omistusasuminen
Vuokra-asuminen
Vilimuodon asuminen

=Y
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Isot perheet

- lisdd hissillisid perheasuntoja kerrostaloissa
ja vilkkaammat pientalomarkkinat keskustan

ympdristossd

- paremmat vaihtomahdollisuudet siirtyd suu-
rempaan tai pienempddn asuntoon perhekoon

muuttuessa

Yrittajat

- lisdd mahdollisuuksia asumisen ja tyon yh-

Ikdihmiset

- liséid hissillisid kerrostaloasuntoja palve-
lujen ddrelld ja aktiivisemmat pientalojen
myyntimarkkinat

- lisid mahdollisuuksia laadukkaaseen
palveluasumiseen

- mahdollinen uusi palveleva seniorikeskus

distimiseen (kivijalkaliiketilat, studioasunnot,
taloyhtididen tydétilat)
- monipuolisempi liiketilatarjonta yrityksen
laajentuessa

Kuva 54: Tulevaisuudessa Malmilla on nykyistd hel-
pompi loytdd uusi eldmdntilanteeseen sopiva ja tarvetta
vastaava asunto.

Malmin yhteiséllisyyden tyokaluja

Monipuoliset kivijalat

i Kortteleiden kivijalkaliike-
: tilojen kaytto asukkaiden

\ @ yhteisind tiloina taloyhtion
: sisdisesti ja laajemmin

Osallistavat julkiset tilat
Asukkaille mahdollisuus
i osallistua avoimesti julkisen
. tilan sisdllontuotantoon, torit
i avoimena estradina

. Julkiset+kaupalliset tilat % Tilapdiset tapahtumat
i Keskeisille paikoille kaupal-

: listen tilojen oheen julkisia

. tiloja, joissa voi viettdd aikaa
¢ ilman kuluttamista

: sa tiloissa lyhytaikaisia tapah-

: nopealla aikataululla

Kuva 55: Uudistuvassa Malmin keskustassa on mahdollista tukea yhteisollisyyttid monin eri tavoin.

© Mahdollisuus jirjestid julkisis- © |
: i ) ’(\ r& ﬂ%&%lf semmin asukkaiden yhteisi

tumia matalalla kynnyksellii ja

. Avoimet julkiset tilat
i Esteettomdt ja kutsuvat julki-

=r V\‘Z/\‘(\‘H set tilat, joissa on ajanvieton
(] \} mahdollisuuksia eri ikdisille
VY ja taustaisille ihmisille

. Yhteisolliset taloyhtiot
: Taloyhtidissd monipuoli-

. tiloja yrttipuutarhasta tyéti-
: loihin ja vierashuoneisiin



Monipuoligia asumisen vaihtoehtoja

Pientaloja!

Malmin keskustan ympéristéssé on
viihtyisié pientaloalueita, jotka tarjoavat
jatkossakin omakotiasumista aseman
vélittomasta laheisyydesta. Keskustan
kehittyva kerrostalotarjonta tarjoaa
ikdihmisille parempia mahdollisuuksia
siirtyd omakotitalosta tarpeen mukaan
lahemmas keskustan palveluita, mika
puolestaan luo asuntomarkkinoille lisaa
pientalotarjontaa.

Kerrostaloja!

Keskustan tdydennysrakentaminen
tuo alueelle potentiaalisesti lisda
kerrostaloasumisen vaihtoehtoja
asuntokokoihin niin omistus-, vuokra-
kuin vélimallin asumiseen. Hissillisten
kerrostalojen mééara lisééntyy uusien
rakennusten ja remontoinnin myé&ta,
miké on oleellinen parannus keskus-
tan asumisen esteettomyyteen.

A Asemakorttelit
Tiivista liikenteen solmukohdan
kaupunkirakennetta, jossa erilaiset ker-
rostaloasuminen muodot sekoittuvat
liike- ja toimistorakentamiseen

B Sydan-Malmi
Monipuolista kerrostalovaltaista
keskusta-asumista lahelld vilkasta ase-
maa, ytimen palveluita ja ympariston

viheralueita. Hybr‘ideja!

C Sydan-Malmin reunat

ja keskustakaytavat
Typologioiltaan ja mittakaavaltaan
sekoittunutta asuinrakentamista
Sydan-Malmin reunoilla ja keskustaan
johtavien paareittien varressa.

D Malmin keskustan ympiristo
Monipuolista asumista pientaloista kerros-
taloihin kdvelymatkan paassa koillis-Helsin-
gin keskustasta

Sydéan-Malmin asemakortteleissa
voidaan yhdist&a asumista- seka
liike- ja toimistotiloja hybridiraken-
tamisella. Kortteleissa tarjoutuu
mahdollisuus asua aivan aseman
vieressa hissimatkan péaassa paivit-
téisista palveluista. Keskeinen sijainti
mahdollistaa asukkaalle aidosti au-
tottoman eldmantavan.

Palveluasumistal! Kotoisa
Uudistuminen avaa uusia mahdollisuuksia
rakentaa senioriasumiseen soveltuvia es-
teettdmia asuntoja Malmin ytimeen. Hyvat
joukkolilkenneyhteydet, monipuoliset pal-
velut ja keskittyvat terveydenhuolon palve-
lut tukevat senioriasumisen sijoittamista
aseman ja tulevien pikaraitiotiepysékkien
laheisyyteen. Tukena ovat uuden seniori-
keskuksen palvelut ja erityisasuminen.

Townhouseja!

Townhouse-taloissa pientaloasumisen
omatonttisuus yhdistyy rivitalorakenta-
miseen. Keskustan tdydentymisessd mm.
englantilaisen kaupunkirakentamisen
perinnettéd edustavat townhouse-asunnot
voivat sijoittua luontevasti kerrostaloasu-
misen jaymparistdn omakotiasumisen
vélimaastoon.

Opiskelija-asuntoja!

Malmilla on nykyisin monipuolista
ammatillista koulutustarjontaa, mink&
lisaksi uusi poikittainen pikaraitiotie
tulee kytkeméan Malmin tiiviimmin
Viikin kampusalueen suuntaan. Malmin
keskustan asemineen tarjoaa erinomai-
sen paikan laadukkaalle opiskelija-asu-
miselle kavelyetéisyydelld asemasta.

b Malmilla on tulevaisuudessa
nykyistd runsaammin erilai-
sia vaihtoehtoja asumiselle.
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Kerrokset:
Vehrea Malmi

Malmin uudistuminen tarjoaa mahdollisuuden parantaa alueen au-
kioita, puistoja ja muita viheralueita. Kehittyvan keskustan asukkaille
on tulevaisuudessa entista tarkedmpaa tarjota laadukkaita, vehrei-
ta ja hyvin hoidettuja virkistysalueita, joilla on selkasti madritelty
luonne ja toiminnot. Tilojen vehreytta ja kdyttéa on ideoitu Malmin
urbaani viherverkosto ja julkisten ulkotilojen ideasuunnitelma -tyos-
sd (Loci maisema-arkkitehdit Oy, LCD Lighting Design Collective Oy).

Koillis-Helsingin keskustan viherverkosto

Malmin keskustan ja sen Idhiympariston puistojen ja muiden vihe-
ralueiden kayttoa voidaan lisata vahvistamalla niiden valisia yhteyk-
sid ja muodostamalla niistd mielikuvatasolla selkedsti hahmottuva
runkoreittien verkosto. Keskustan lahivirkistysalueilta voidaan
muodostaa selkedt yhteydet laajoille virkistysalueille Longinojan

ja Vantaanjoen suuntaan. Ytimessa keskeisin kehitettava yhteys on
Yla-Malmin Laidunpuiston ja Ala-Malmin Longinojanpuiston valinen
"viherlinkki’, jonka osana voi toimia vehred radan kattaminen.

Vehreit puistot ja aukiot

Keskustan puistojen yleisilmettd voidaan siistia kalusteiden, varustei-
den, valaistuksen seka kasvillisuuden kunnostamisella ja uusimisella,
sekd pdivittamalla suunnitelmia vastaamaan nykyisia kayttétarpeita
ja -toiveita. Puistojen kulkureitteja seka niiden liittymistd laajempaan
kavelyreittiverkostoon voidaan parantaa. Malmilla voisi jatkossa olla
jopa oma "toripaallikkd” koordinoimassa keskustan viihtyisyytta.

Tiiviin kaupunkirakenteen keskelld sijaitsevat urbaanit toriaukiot voi-
vat olla myds vehreitd. Keskustan aukioille voidaan tuoda lisaa istu-
tuksia sen lisaksi, ettd niilld lisétddn mahdollisuuksia jarjestaa erilaisia
tapahtumia ja toimintaa. Esimerkiksi YI&-Malmin torin mittakaavan
jasentdmisessa vehreyden lisd@miselld on keskeinen rooli.

Vehreit korttelit

Monet Malmin keskustan korttelipihat ovat nykyisin runsaskasvus-
toisia ja viihtyisid. Keskustan tiivistyessa pihat on mahdollista nostaa
entistd tarkedmpdéan rooliin keskustan kokonaisviihtyvyyden kan-
nalta. Pihojen vehreyttd voidaan tukea ja niiden nakyvyytta julkisiin
ulkotiloihin parantaa samalla, kun ytimen korttelirakenne eheytyy.

Kortteleiden uudistuessa pysakdinnille voidaan osoittaa keskitettyja
ratkaisuja uusista pysakdintilaitoksista. Laitoksiin sijoitettuna auto-
paikkoja ei tarvitse osoittaa pihoille maantasoon tai pihakansien alle,
mikd mahdollistaa pihoilla mm. suurikokoisten puiden istuttamisen
seka hulevesien monipuolisemman hallinnan.

Vehreyttd voidaan lisatd kayttamalla uudessa asuinrakentamisessa
viherkattoja, mihin etenkin suurten liike- ja toimitilarakennusten kat-
topinnat ovat otollisia. Pihojen liséksi vehreyttd voidaan tuoda myds
muualle kortteliin. Pihojen hulevesien hallinnan suunnittelu auttaa
ilmastonmuutokseen varautumisessa. Helsingissa kdytossa oleva
viherkerroin on hyva tapa varmistaa tontin vehreys ja ekologisuus
kokonaisuutena asemakaavoituksen tasolla.

Puisto

Puisto

Kuismapuisto

Vehreét ja moni-
muotoiset pihat

Viherseinat
\w

Pihojen vehreyden
nakyminen katutilaan

Tyynelanpuisto

Pukinméen
urheilupuisto

Ruohokiila

Ruohopuisto

Tyynelanpuisto

O Jermupuisto

Laidunpuisto
Taimipuisto

D “Kauppa-aukio” Q
Yla-Malmin tori
Malmin 1,

kirkkopuisto 6@,/

%
oﬁf/» @ “Pekanaukio”

Ormusméki

Ala-Malmin tori Q Ala-Malmin puisto

Fallkullan tila

Puisto

Puisto

Filpuksenpuisto

Ruotumestarinpuisto

Uusien asuin-ja ulkora-
kennusten viherkatot:
hulevesien hallinta,
"siirtolapuutarha”

Asuntojen omat
vihertilat (viher-
huone, parveke)

Asuinkortteleiden
edustojen viheris-
tutukset

Kuva 57: Vehreys voi mdkyd osana asuinortteleita monella tapaa

Longinojan puisto

Kuva 56: Viheralueiden vililli liikkuminen
voi olla parhaimmillaan yhtd selkedd kuin
joukkoliikenteen kartan lukeminen. Verkoston
tarkempaa rakennetta kiyddcn ldpi Malmin
urbaani viherverkosto ja julkisten ulkotilojen
ideasuunnitelma -tyossd (ks. liite 9).

Kuva 58: Asuinkortteleiden veh-
reyttd voidaan lisdtd innovatiivisen
rakennussuunnittelun kautta.



Vehreyttapuistoissarja aukioilla

Jermupuisto

Laidunpuisto

Taimipuisto

a Ormusmaki

@ “Kauppa-aukio”

Nelja viihtyisaa aukiota Malmilta

@ Yla-Malmin tori
- uutta mittakaavaa jasentdvaa vehreyttd ja aktiivisempaa toimintaa

Ala-Malmin tori

- lisda kulttuuritoimintaa ja oleskelupaikkoja Malmitalon kupeessa
@ “Kauppa-aukio”

- viihtyisa oleskeluaukio uuden kévelysillan paatteena

@ “Pekanaukio”
- houkutteleva oleskeluaukio liikekeskuksen edustalla

Yla-Malmin tori

@ “Pekan aukio”

Ala-Malmin puisto

Seitsemdn vehreda puistoa Malmilta

@ Taimipuisto

- vehredn kasvillisuuden siistimistd ja uusia reitteja
@ Ormusmaki

- reittien avaaminen ylvdiden maisemien puistoon
@ Laidunpuisto

- vehredn puiston jasennys monipuoliseen kayttoon
@ Jermupuisto

- uinuvan puiston aktivointi ja metsén hoidon parannus
@ Ala-Malmin puisto

- arvopuiston hoidon pdivittaminen uudelle tasolle
@ Filpuksenpuisto

- uusitut ja vehreat puitteet leikkimiseen
@ Longinojanpuisto

- uusia kavelyn runkoreitteja ja hoidetumpaa maisemaa

“Low line”
- urbaani viheralue New Yorkin tapaan, vehreytta ratakuiluun

Filpuksenpuisto

Longinojan puisto

@

Monimuotoinen
Ekologinen
Palveleva
Kutsuva

Ajaton

Vehred

Kotoisa
Vaivaton
Keskeinen
Elamyksellinen

2 Kehittyvan keskustan asukkaille
on tulevaisuudessa entista tar-
kedmpaa tarjota laadukkaita,
vehreité ja hyvin hoidettuja vir-
kistysalueita, joilla on selkdmmin
maaritelty luonne ja toiminnot.
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Kerrokset:
Aktiivinen Malmi

Malmin kasvaessa todelliseksi Koillis-Helsingin keskukseksi on tar-
peen monipuolistaa asukkaiden harrastamisen, vapaa-ajan vieton ja
virkistaytymisen mahdollisuuksia. Uudistumista voidaan tukea niin
julkisten kuin yksityistenkin palvelujen ja tilojen kehittamisella.

Aktiiviset julkiset ulkotilat

Malmin keskustan alueella on paljon uinuvia julkisia ulkotiloja, jotka
voidaan ottaa aktiivisempaan kayttoon. Urbaanin ytimen aukiot ja
puistot tulee ndhda entistd vahvemmin kaikille avoimina olohuo-
neina, joissa voi viettad aikaa, urheilla, nauttia kulttuurista tai tavata
ystavia.

Torien ja kaupunkimaisten puistojen kayttoa erilaisiin tapahtumiin ja
ulkomyyntiin voidaan parantaa rakentamalla niille riittavasti liityn-
tamahdollisuuksia vesijohto-, viemari- ja sahkoverkkoon. Toimiva
infrastruktuuri mahdollistaa tori- ja myyntikojujen liséksi monipuo-
lisiin tarpeisiin soveltuvien paviljonkien sijoittamisen katutilaan
puolipysyvia toimintoja varten. Puistojen kayttoa voidaan aktivoida
esimerkiksi uusilla ulkokalusteilla seka leikki- ja kuntoiluvalineilla.

Monipuoliset liikunnan palvelut

Malmin sisaliikunnan tilat tulevat paranemaan tulevaisuudessa.
Malmin uimahallia ollaan laajentamassa ja sen yhteyteen on suunni-
teltu sijoitettavaksi pieni maauimala osin ymparivuotiseen kdyttoon.
Malmin keskustan palloiluhallia on mahdollista laajentaa korttelin
pysdkointia uudelleen jarjestelemalla. Kehd I:n tuntumassa olevalle
urheiluhallialueelle on puolestaan paikka uudelle sisaliikuntahallille.

Julkisten ulkoliikuntatilojen kehittdmisen painopisteena on Lon-
ginojanpuisto. Kaupungin ylldpitéman puiston ulkoliikuntatiloja
parannetaan ja vield rakentumattomia urheilualuevarauksia voidaan
toteuttaa alueen kasvaessa. Yhtend mahdollisuutena puistoon voisi
sijoittaa esimerkiksi luonnonvesiuimalan ja talviuintipaikan, joka
yhdistaa luonnonmukaisten vesien kdsittelyn virkistyskayttoon.

Kukoistavat kulttuuripalvelut

Malmitalo tulee jatkossa sijaitsemaan entistd keskeisemmalla pai-
kalla junaliikenteen ja pikaraitiotien pysakkien valissa. Arvostettu
kulttuuripalvelujen keskittyma on tarkoitus remontoida tulevina
vuosina, missd yhteydessa sen tiloja on mahdollista modernisoida
vastaamaan nykytarpeita. Malmitalolla on potentiaalisesti tarkea
rooli Ala-Malmin torin ja Ala-Malmin puiston aktivoimisessa levitta-
malld erilaisia kulttuuritapahtumia ja ulkotaidetta katutilaan.

Malmin liikekeskustan uudistaminen tukee erilaisten vapaa-ajan
palvelujen kehittymista. Kauppakeskusten yhteyteen voidaan tutkia
yhteisollisid vapaa-ajan tiloja ja palveluja. Kulttuurin osalta Malmi
voisi olla tulevaisuudessa luonteva paikka esimerkiksi alueellisesti
vetovoimaisen elokuvateatterin sijoituspaikaksi.

Malmin aktivoituvat puistot

Monipuolista leikkid, urheilua, Rauhallinen, vehred ja suojaisa Vehred oleskelu- ja hengdhdys-

pelailua ja oleskelua kuntoilun ja leikin keidas paikka pikaratikan varrella
Filpuksenpuisto Low line Ormusmaki

== T

Uudistuva koko perheen Urbaania liikkumista, urheilua Rosoinen, historiallinen ja
leikkipuisto ja pelaamista vehred nikoalapaikka

Liike- ja asukastilojen laajentu-
minen katutilaan: ulkomyynti,
kesdpdivdn ulkotydtila, taloyh-
tion viljelylaatikko jne.

Liittymdpiste kunnallistek-
niikkaan: ulkoilmakonsertin
muusikoille sdhkod, vesipiste
ravintola-autolle jne.

Paviljonki pop-up-toimintamq;
Kuva 60: Malmilla on mahdollista uida jatkossa myos ulkona. ravintolapdiivdt, virkkausmyynti;
yhdistyksen taidendyttely tms.

Kuva 61 (oikealla): torin ja kortteleiden viliselld synergialla voidaan aktivoida katutilaa.

Siistiytyvd ja viihtyisd :
arvopuisto tapahtumapaikkana H

Ala-Malmin urheilupuisto

Lisdd urheilun, ulkoilun ja
virkistyksen mahdollisuuksia :

Liiketilojen monipuolinen
kaytto: tydtila, erilaiset
asukkaiden kohtaamisen
Jja oppimisen tilat
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Kerrokset:
Valojen Malmi

Pimedn ajan valaistuksella on valtava merkitys alueen viihtyisyyteen mittakaavaa korostaen ja kaupunkiymparistoon pehmeytta tuoden. viestid lahestyvasta bussista. Tama on mahdollista hakemalla tietoa
ja koettuun turvallisuuden tunteeseen. Malmin urbaani viherver- verkosta automaattisesti ja kayttamalla sitd parantamaan kaupun-
kosto ja julkisten ulkotilojen ideasuunnitelma -tydssa (Loci maise- Ohi kiitava liilkenne saa valonsa korkeista pylvaistd, jotka valaise- kiymparistod ja tiedonkulkua palveluiden ja ihmisten valilla.
ma-arkkitehdit Oy, LCD Lighting Design Collective Oy, ks. liite 9) on vat tiealueet villeamman valkoisella valolla. Talla varilampétilojen Varsinaisen valaistuksen liséksi valaistusverkkoa voidaan kayttaa
ideoitu myds keskustan valaistusta kokonaisuutena. Eri luonteisia kontrastilla voidaan vahvistaa eri liikennemuodoille ja toiminnoille my0ds mobiiliverkon tukipisteina tai ilmanlaadun tai liikennemaarien
paikkoja voidaan korostaa omilla valaistusteemoillaan valon varilam- varattujen alueiden tarkoitusta ja luonnetta. mittareina, jos valaistusverkko on varustettu tietoliikenneyhteydella.
potilaa ja voimakkuutta sdatamalla.

Malmin keskustalla on vahva historia kauppapaikkana. Mennytta Valo on viesti
Malmi - Kaupunginosa, jossa valo rytmittaa liiketta voidaan korostaa kaupunkikuvassa valaisemalla vanhoja rakennuk- Modernissa urbaanissa ymparistossa ihmiselle tarjotaan valtava
Malmin keskustaan ideoitu valaistuskonsepti nojaa vahvasti alueen sia ja muita maamerkkeja valon erittdin lampimilla savyilla. Valaise- maara tietoa tekstin ja kylttien muodossa. Niiden huomaaminen ja
dynaamiseen luonteeseen, jossa liike on lasna. Malmin keskustan minen voidaan tehda pehmedsti ja yksityiskohtia korostaen. tiedostaminen vaatii niin paljon huomiota ja keskittymistd, ettd suuri
alue voidaan nahda niin lapikulkupaikkana ja erilaisten likennemuo- osa tdsta tiedosta ei jaa mieleen. Sen sijaan ymparistdssa tapahtuvat
tojen solmukohtana kuin asukkaiden olohuoneena ja kohtauspaik- Valon ndkymaéattomat ulottuvuudet muutokset kuten vallitseva saatila tai yleinen valotaso ovat asioita,
kana, jossa ajan kerrostumat ja mennyt saa korostua. Valo viestittaa Valoa voidaan kdyttda viestimaan tapahtumista tai muutoksista kau- jotka ihminen muistaa niitd varsinaisesti huomioimatta. Tilakoke-
ajan ja liikkkeen nopeudesta. punkitilassa tai kerddméadan tietoa. Taté tukee se, jos kaikki valaisimet muksen ja tunnelman luomiseksi on tarkedd huomioida ympéristd

ovat erikseen ohjelmallisesti himmennettavia, jotta myéhemmin kokonaisuutena. Viestinndssa 100° nakdkenttdan saadaan mahtu-
Paikat, joissa aika ja liike hidastuvat, ja joissa usein pysahdytaan ohjausjarjestelmien ja -tapojen kehittyessa valaistusverkkoa voidaan maan valtava maara tietoa kayttamalla valon liikettd, intensiteettid,
odottamaan, voidaan valaista miellyttavallg, lampiman valkoisella kayttaa joustavasti valittamaan tietoa. Tama voi kdytannossa tarkoit- vdreja ja kontrastia, jotka ihminen huomaamattaan havainnoi.
valolla. Asukkaille ja ohikulkijoille tarkoitetut oleskelualueet puistois- taa esimerkiksi sitd, ettd alueet, joille ei haluta liikettd, voidaan valiai-
sa ja aukioilla valaistaan samoin lampimén valkoisella valolla ihmisen kaisesti himmenta, tai valon intensiteetti tai vari bussipysakilla voi

Kuva 63: Valon virildmpoti-
lalla voidaan viestittid ajan
ja liikkeen nopeudesta.

Ajoradan kovempi viiled valaistus
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Kuva 64: Valaistuksen sddtdmisessd
voidaan kdyttid viestien kertomiseen

Kuva 62: Katujen valaistuksella voidaan korostaa nopea ja hitaan liikkumisen vyohykkeitd. uusinta tekniikkaa hyddyntimdlld.



Pimeéan ajan Malmi

Kuva 65: Ala-Malmin puiston
paviljonki voisi olla mahdollista
valaista disin ldmpimdlld valolla
ja juhlatilaisuuksissa se voi heh-
kua virejd kdyttien.

.

Kuva 66: Valon avulla Malmin
siltojen alustiloja voitaisiin
muuttaa mielenkiintoisiksi

ja ylltyksellisiksi. Ohikulkija
voi pysihtyd sillan suojaan ja
tarkkailla valon liikettd sen

reagoidessa ohi kiitdvidn liiken-

teeseen.

2

Alueen hahmottamista ja siellé suunnistamista
pimedn aikana voidaan helpottaa mddrittdmdallé
eri tyyppisille alueille niille ominaiset ja tunnis-
tettavat valaistusperiaatteet.

paremmin esille pimedn aikaan. Vehred

Monimuotoinen

. Ekologinen

Kuva 67: Esimerkiksi vanha . Palveleva
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Kerrokset:
Hyvinvoiva ja oppiva Malmi

Malmin alueen lapsille ja nuorille on tulevaisuudessa tarjolla laa-
dukkaita ja toimivia tiloja kehittyvan keskustan tuntumasta. Malmin
keskustan ja sen laajemman ympadriston vdesto kasvaa ennusteiden
perusteella Iahes 30 000 hengelld vuoteen 2040 mennessa, eli vdestd
miltei kaksinkertaistuu. Koulujen ja pdivakotien osalta tama tarkoit-
taa lisatilantarvetta noin 2000 oppilaalle ja 1500 paivakoti-ikdiselle
lapselle. Kasvavan véeston tarpeisiin tarvitaan myos liséa nuorison

ja terveydenhuollon palveluja. Malmin palvelutarjonnan uudistues-
sa pyritddn I0ytamaan entistd parempia mahdollisuuksia julkisten -
palvelujen tilojen yhteiskdytolle. \i“\% =

Terveydenhuollon palvelut Kuva 68: Malmin nuorisotoimintaa kehitetdicdn

Merkittava Malmille sijoittuva terveyspalvelujen uudistus on yh-
teisessa rakennuksessa toimiva terveys- ja hyvinvointikeskus ja
perhekeskus, jolle tutkitaan paikkaa Malmin aseman tuntumasta
erinomaisten joukkoliikenneyhteyksien darelta. Sinne keskitetaan
pohjoisen Helsingin alueen nuorten, aikuisten seka lapsiperheiden
sosiaali- ja terveyspalveluja. Aseman laheisyyteen voidaan etsia paik-
kaa myos uudelle seniorikeskukselle.

Kuva 71: Malmin keskustaan tutkitaan paikkaa monipuoliselle hyvinvointikeskukselle,

Malmin sairaala on merkittiva terveydenhuollon palvelu Helsingissa. jollaista on kaavailtu myds Kamppiin (kuvassa) ja toteutettu Kalasatamaan.

Sairaalaa suunnitellaan laajennettavaksi ldhivuosina, miké vahvistaa
sen asemaa entisestaan. Laajennusosan sijoitusta sairaala-alueelle

Paivakotipaikat 2040

selvitetdan. Uusi pikaraitiotie kytkee laajennettavan sairaalan entisté yht. 3000-4000 lasta 2040
paremmin Malmin aseman suuntaan.

max
Koulutuksen ja varhaiskasvatuksen palvelut +1000
Malmin keskustan uudistuessa koulu- ja paivakotipalvelut tulevat pa- 2019 lasta
ranemaan oleellisesti nykyisesta. Uusia ja toiminnaltaan nykytarpeita nykytilanne :;';;50

vastaavia uudisrakennuksia aletaan rakentamaan jo tulevien vuosien
aikana. Keskustan alueella hyvéksytyssd rakentamisohjelmassa en-
simmadisind uudisrakennuskohteina ovat Longinojan ja Suvin korvaa-
vat ja nykyista suuremmat pdivakodit.

Koulujen ja pdivékotien palveluverkon kehittdmiselle on olemassa
eri vaihtoehtoja, mikd mahdollistaa uudistumisen joustavan toteut-
tamisen. Uudisrakentamisella voidaan mahdollistaa nykyaikaisempia
toimintamalleja seka kulttuurin ja vapaa-ajan toimintojen integroi-
minen perusopetuksen toimitilojen yhteyteen.

Koulupaikat 2040
yht. 5200-5800 oppilasta

Nuorisopalvelut

Malmin nuorisotalo toimi nykyisin Malmin kirkon pihapiirissé sijaitse- 2019 n.3200
vassa rakennuksessa. Talvelantielld sijaitsevan Malmin peruskoulun nykytilanne | oo ijasta 2040
uudistamisen suunnittelun yhteydessa voidaan tutkia mahdollisuut- min
ta sijoittaa rakennukseen myds nuorisotydn toimintaa, milld voitai-
siin tukea koulun ja nuorisotoiminnan vélista synergiaa.
Kuva 70: Malmilla on tutkittavaa ldhiluontoa pdivikoti- ja kouluikdisille. Kuva 72: Malmin pdivikoteihin ja kouluihin on tulossa lisdd lapsia.
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Paraneviajulkisia palyelurakennuksia

Paivakoti Suvi @

(1)

2 Malmin julkisten palvelujen
verkosto tulee laajenemaan
ja vahvistumaan. Alueella
tarvitaan paljon uusia pdiva-
koti- ja koulupaikkoja, minka
lisdksi terveydenhuollon, vir-
kistyksen, kulttuurin ja nuor-
ten palveluja parannetaan.

Koulu Sosiaali- ja terveysalan palvelu

Pdivéikoti Nuorisopalvelu

Malmin peruskoulu
ja nuorisotalo Malmin peruskoulu,

Kotinummen toimipiste

Uusi paivakoti

Malmin sairaala

Terveys- ja hyvinvointi=

keskus ja perhekeskus Udsi peregRould

@\\@

Longinojan paivakoti

Uusi peruskoulu

(6) (o)

Palveleva

Keskeinen

Yhdeksan paranevaa palvelurakennusta

Malmin sairaala
- uusi laajennusosa kasvattaa sairaalaa merkittavasti

@ Uusi terveys- ja hyvinvointikeskus ja perhekeskus

- arjen terveyspalvelut kootusti kivenheiton padssa asemalta

@ Malmin peruskoulu ja nuorisotalo
- koulurakennuksen uusiminen ja toiminnan laajentaminen, mahd.
synergiaa Malmin nuorisotalon siirtymisesta koulun yhteyteen

Malmin peruskoulu, Kotinummen toimipiste
- koulurakennuksen laajennusmahdollisuus tai tontin muu kaytto

@ Uusi peruskoulu
- mahdollinen uusi peruskoulu tai monikayttoiset vaistotilat

@ Uusi peruskoulu ja paivakoti
- mahdollinen uusi iso peruskoulu: uusi rakennus tai nykyisen
kiinteiston laajennus, uusi paivakoti samassa rakennuksessa

@ Paivakoti Suvi
- paivékodin uusiminen ja kasvattaminen
Uusi paivakoti
- uusi iso paivakoti
@ Longinojan pdivakoti
- pdivakodin uusiminen ja kasvattaminen, kytkos leikkipuistoon

Huom: palveluverkon uudistaminen tapahtuu
vaiheittain alueen kasvaessa 55



Malmin kes-
kustavisio —
kaupan mitoi-
tustarkastelu
javaikutusten
arviointi

Uusi Malmi -
tulevaisuus-
tarkastelu

The Bazaar
-"retail inven-
tions” in the
city-space by
immigrants
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Kerrokset:
Kaupankaynnin Malmi

Malmin keskustassa on asukasennusteisiin perustuen kaupallista ky-
syntda niin kauppakeskuksiin kuin keskustan kortteleihin ja kadun-
varsien liiketiloihin. Kaupallisen selvityksen (WSP Finland Oy, ks. liite
7) mukaan uusien liiketilojen kysyntd vastaa vuoteen 2030 mennes-
sd n.36 000 k-m*3 ja vuoteen 2050 mennessa yli 70 000 k-m*3 uusia
liiketiloja. Keskeinen havainto on se, ettd eri liikketilamuodot eivét syo
toistensa potentiaalia vaan tukevat toisiaan. Tiiviit palvelukeskitty-
mat luovat kysyntaa.

Kauppakeskukset

Uuden liiketilan potentiaalista noin puolet kohdistuu kauppakes-
kusten laajennuksiin. Nykyisia suuria kiinteistdja on mahdollista
uudistaa vaiheittain. Mitd yhtendisempi asemaytimen kaupallinen
kokonaisuus on hahmoltaan ja kulkureiteiltaan, sitd vahvempi ja ve-
tovoimaisempi se on. Keskeinen mahdollisuus on kytkea radan toi-
sistaan erottamia kauppakeskuksia toisiinsa toiminnallisesti uusien
ja sujuvampien reittien avulla. Ndista tarkemmat ovat radan ylittavén
putken uudistaminen ja mahdollinen uusi kavelyn ja pyordilyn Kes-
kussilta. Radan kattaminen putken ja uuden sillan véliselld osuudella
on suuri mahdollisuus, jota Lentoradan toteutuminen tukisi.

Kivijalkojen liiketilat

Malmin kaupallisessa selvityksessa on tunnistettu keskeiset vyohyk-
keet, jotka ovat vilkkaan liike-elaman nakokulmasta otollisimpia. Ver-
kostoa voidaan tukea osoittamalla keskeisten katujen ja kévelyrait-
tien varrelle liiketiloiksi soveltuvia maantasotiloja my6s laajemmalle
alueelle. Verkostoa tdydentavat tilat tukevat kilpailua ja auttavat
pitdmaan alueen kysyntaa ja tarjontaa tasapainossa, minka lisaksi
niilld on suuri merkitys katutilan eldvoittamisessa. Tilat voivat lahto-
kohtaisesti soveltua niin liiketiloiksi, tydtiloiksi kuin yhteisolliseenkin
kayttoon taloyhtididen ja laajemmin alueen asukkaiden kayttoon.

Pop-up: matalan kynnyksen kaupankaynti

Malmin aukioita ja kévelyraittien varsia voidaan aktivoida ja elavoit-
taa osoittamalla niiltd paikkoja matalan kynnyksen kaupankayntiin.
Toreille voidaan osoittaa paikkoja moderneille torikojuille sekd
popup —myynnille. My®s liikkuvat ketterat kioskit ja myyntivaunut
elavoittavat kaupunkitilaa toriaikojen ja tapahtumien ulkopuolella.
Rakennusten sulkeutuneiden maantasojulkisivujen edustalle voi-
daan osoittaa kapeita vydhykkeitd myyntipisteille ja minikonteille
tukemaan paikallista pienyrittdjyytta.

Vaiheittainen toteutuminen

Malmin keskusta on laaja kokonaisuus, joka tulee kehityksen tahdis-
ta riippumatta uudistumaan useassa vaiheessa seuraavien vuosien ja
vuosikymmenten mittaan. Tdméa on hyva lahtokohta kaupallisten lii-
ketilojen monipuolisen tarjonnan sdilymisen kannalta. Vaikka alueen
kiinteistoja ja liiketiloja uudistetaan, on todenndkdistd, etta tasta
huolimatta alueelta tulee 16ytymdan vanhoja ja hinnaltaan edulli-
sempia liiketiloja koko uudistumisprosessin ajan. Tama puolestaan
tukee kivijalkaliiketilojen yrittdjien toimintaedellytyksia.

Kauppakeskukset

- Kasvava potentiaali: Asukasmaaran kasvaessa kauppakeskuksia
on mahdollista laajentaa ja niiden valikoimaa monipuolistaa entises-
taan. Tilojen houkuttelevuutta liséa niiden avautuminen julkiseen
kaupunkitilaan sisdankdynnein ja ndyteikkunoin.

- Yhteistyon voima: Malmin keskuksesta on mahdollista muodos-
taa alueellisesti varteenotettava kilpailija Jumbolle ja Itdkeskukselle
korostamalla kauppakeskusten yhteistd vahvaa palvelutarjontaa.

- Radan poikki: Uusilla kulkuyhteyksilld radan poikki voidaan akti-
voida kauppakeskuksia uusista suunnista ja vahvistaa niiden valista
kaupallista kiertoa. Kaupallisten tilojen kasvun taysi potentiaali on
mahdollista ottaa kdyttoon tuomalla kaupallisia tiloja radan paalle.

Kivijalkojen liiketilat . R
OLETRA |

- Sekd-etta: Liiketilojen kysynnasta suuri osa kohdistuu kivijalkojen
pieniin liiketiloihin kauppakeskusten lisaksi.

- Vanha kauppakatu: Tiivistyvan Kirkonkylantien roolia keskeisena
kauppakatuna voidaan vahvistaa uusilla liiketiloilla ja sen imagoa bran-
daamalla.

- Sujuva asiointi: Tiivistyvat kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen yhte-
ydet sekd kadunvarren asiakaspaikat helpottavat asiointia.

- Vaiheittainen uudistaminen: Keskustassa tulee sdilymaan riittava
maara vanhoja ja hinnaltaan edullisempia liiketiloja.

Pop-up

- Matala kynnys: Pienelld vuokralla toimivat julkisen ulkotilan myynti-
paikat ja sallivat toimintamallit luovat parempia toimintamahdollisuuksia
nuorille ja pienemmille yrittdjille sekd asukkaiden omalle myynnille.

- Bazaar reinvented: Myymaldn edustan myyntitiskit ja terassit antavat
maahanmuuttajayrittéjille tarkeaa nakyvyytta ja joustavuutta. Asiakkaiden
kadunvarsipysdkointi on monelle yrittdjélle myynnin edellytys.

- Eldvét julkiset tilat: Aukio on eldva ja toimiva, jos sen reunat ovat aktii-
visessa kaytossd. Kojut ja torimyyjat luovat hyvéantuulista markkinatunnel-
maa. Liikkuvat ketterat kioskit ja myyntivaunut elévoittavat katutilaa myos
torimyyntiaikojen ja tapahtumien ulkopuolella.
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Kirkonkylantie

Kirkonkylantie on historiallinen kauppa-
katu, jonka bréndia voidaan vahvistaa
niin rakenteellisesti tdydennysraken-
tamalla kuin mielikuvatasolla tuomalla
markkinoinnissa sen ainutlaatuinen
luonne esiin. Kaupallisten ja julkisten
palvelujen keskittymiin jaksottuvaa
katua kannattaa markkinoida yhtena
vahvana kokonaisuutena.

kaupalliselle keskittymalle. Elamyksellinen

Taydentava kivijalkavyohyke

Sydan-Malmin ja keskustakaytavien tdydentava
kivijalkavyShyke auttaa yllapitdmaan kilpailua, tilojen
kohtuuhintaista vuokratasoa, elavéittamaan katutilaa
seké luomaan mahdollisuuksia pienyrittajyydelle ja
asukkaiden yhteisélliselle toiminnalle. Liiketiloja ei ole
koko kadun matkalla, mutta riittavasti eri nykyiset ja
tulevat kdyttémahdollisuudet huomioiden.

ORBNTAL

i
okl

Kauppakortteli

Kauppakortteli toimii valittavana kaupan
keskittymana Kirkonkylantien ja ase-
makortteleiden valissd. Uudistamisen
kautta korttelilla on potentiaalia toimia
koko keskustan tarkeimpana kivijalkalii-
ketiloihin perustuvana kaupan kokonai-
suutena.

Nivelkorttelit

Keskustan ja lentokentén alueen valiset
nivelkorttelit on kaupallisen lahipalvelu-
pisteen lisaksi monipuolinen asumista,

tydpaikkoja ja liiketoimintaa yhdistava

Kauppakeskuskorttelit .
omaleimainen alue.

Kauppakeskuskorttelit, radan kattaminen

Keskeinen kivijalkaliiketilojen vychyke

2 Malmin keskustan kaupan
mitoituksen uusista nelidis-

Taydentava kivijalkaliiketilojen vyohyke

Kauppakeskuskorttelit

Kauppakortteli

Keskustan kivijalkavyohyke

Nivelkorttelit

Lahipalvelupiste

Sydan-Malmin aktiivisimpien katujen varsille
voidaan asemakaavoituksessa osoittaa liiketiloja
vastapainoksi aseman suurille kauppakeskuksille.
Selvityksen mukaan kysyntéa on molemmille kau-
pankéynnin muodoille. Keskeiselld kivijalkavydhyk-
keella palvelujen ja liiketilojen tiiveys on tarkeaa.

Asemakortteleiden kauppakeskukset ovat Mal-
min kaupallisen toiminnan keskidssa. Yhteistyota
tekemalld Malmi voi profiloitua varteenotettavana
vaihtoehtona ldhiseudun suurille kaupan keskitty-
mille. Kauppakeskuksia uudistamalla voidaan lisata
niiden katutilaan avautuvia liiketiloja ja luoda uusia
sisdankaynteja kaupallisiin tiloihin.

td iso osa tulisi kohdistaa
keskustan kortteleihin ja
kadunvarsiin.
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Kerrokset:
Tyonteon Malmi

Keskustan kehittaminen ja kaupan kasvu mahdollistavat kaupan ja
palvelujen tydpaikkojen lisdé@ntymisen Malmilla. Keskustan imagon,
vetovoiman ja viihtyisyyden paraneminen lisdavat alueen houkutte-
levuutta myds yritysten ndkokulmasta. Kasvava vakimaara luo uutta
palvelukysyntdd, mika puolestaan mahdollistaa monentyyppisten
nykyisten ja uusien toimijoiden kasvun ja yrittajien maaran lisdanty-
misen. Uutta kaupallista potentiaalia on niin kauppakeskuksissa kuin
kivijalkaliiketiloissakin. Kehittyvassa keskustassa tyopaikat yhdisty-
vét hybridimaisesti muihin toimintoihin.

Tyon tekemisen monet muodot

Malmin keskustan ja sen ldhiympariston tydpaikoille voidaan maa-
rittaa periaatteelliset vyohykkeet, joiden avulla voidaan profiloida
keskustaa monipuolisena tyopaikka-alueena. Seuraavan sivun osa-
alueet ovat yksi mahdollinen tapa tyopaikkojen identiteetin korosta-
miseen ja vahvistamiseen.

Malmin keskustan toimitilat ja toimistotyopaikat keskittyvat aseman
tuntumaan, missa hyvat joukkoliikenteen, jalankulun- ja pyorailyn
yhteydet seka selkeytyva pysdkointi tukevat monenlaista tydmatka-
liikennettd. Aseman hybridikortteleiden ja niihin liittyvien radan var-
ren tydpaikkakortteleiden kokonaisuutta voidaan kehittdd Malmin
toimitilojen keskittymand. Vaiheittain uudistuvalla vyéhykkeelld on
toimistotiloja uusissa ja vanhemmissa toimistorakennuksissa, mika
tarjoaa erilaisille yrityksille eri kokoisia ja hintaisia tilavaihtoehtoja.

Malmin tdydentyvan kivijalkaliiketilaverkoston tiloista osa tayttyy
muista kuin kaupallisista palveluista, mikd parantaa pienyrittajien
toimintaedellytyksia alueella, kun alueelle tarjoutuu lisda toimipaik-
koja yritystoiminnalle. Kadunvarsien uudet pysakointipaikat tukevat
omalta osaltaan jatkossa vahvemmin kivijalkaliiketilojen toimintaa.

Paikallisen pienteollisuusyrittdjyyden perinne on jatkossakin osa ke-
hittyvan Malmin keskustan profiilia. Keskustan kupeessa sijaitsevan
Ormuspellon pienteollisuusalueen rakenteellinen asema vahvistuu
toisiinsa kytkeytyvien keskustan ja lentokentdn alueiden valissa.
Vélittdna vydhykkeend keskustan suuntaan toimii Nivelkortteleiden

Maahanmuuttajayrittdjyyden mahdollisuudet
Malmin erityispiirteend on vahva maahanmuuttajayrittdjyys, joka
hydtyy erityisesti monipuolisesta kivijalkaliiketilojen tarjonnasta ja

Keskustan kehittdminen
mahdollistaa tyopaikko-
jen ja yrittdjien mddrdn
lisadntymisen Malmilla.

Kuva 73: Asemakortteleihin liittyvien aukioiden uudistuminen ja suunniteltu silta luovat uusia kaupallisesti aktiivisia sisddntulokohtia ihmisvirtojen varrella.

Pop-upeista start-upeiksi
Co-working -mallissa monipuolisia tyétiloja voi vuokrata lyhyeksi tai
pitkdksi aikaa kenen tahansa kédyttéén. Mallilla voidaan aktivoida

Uusi Malmi - lisddntyvdistd kysynndstd. Malmin katujen ja aukioiden runsas ravin- maantasossa sijaitsevia liiketiloja sielld, mikdili niilld ei ole jollakin
:::i":::;:“ vybhyke, jossa asuminen, tySpaikat ja liiketilat nitoutuvat yhteen. tolatarjonta ja etniset liikkeet auttavat kehittimddn Malmin kaupal- hetkelld kaupallista kdyttéd. Uusissa asuinrakennuksissa voidaan
lista katutilaa omaleimaiseksi ja eloisaksi kaupunkiympdristoksi, ja my®6s luoda uusia mahdollisuuksia tydskentelyyn, jos pesuloiden ja
Keskustassa voidaan jatkossa tukea entistd paremmin maahanmuut- luomaan rikastuttavia kohtaamisia eri kulttuureiden vdlillci. kuraeteisten lisciksi taloyhtiéstd I6ytyisi varattavia tyétiloja.
tajayrittdjyyttd, matalan kynnyksen liiketoimintaa ja pientuotantoa
julkisten tilojen uudistuessa. Valiaikaisluonteiselle toiminnalle voi- Maahanmuuttajayrittdjyyttd on monenlaista ja yrittdjilléi on erilaisia Malmi voi halutessaan olla pilotoimassa uusia aloittelevia yrityksié
Serving d?an méé"ittéé paikat r.n.r-r-n.glkon.\-)-/y.r.]nir-\-ja ra\{ihtolzfl—au‘t‘().jen tarpei- toisistaan eroavia tarpeita. Yritysten toimintaa tukevat erityisesti tukevia kéytcntojd. Kokeilemisesta voidaan tehdd helppoa esimerkiksi
whom? siin seka rakentaa teknisid liittymid sahké-, vesi- ja viemariverkkoon. mahdollisuus toimia osana Idhekkdiin sijaitsevien saman profiilin tarjoamalla mahdollisuus maksaa tilavuokraa liikevoittoon perustu-
Immigrant Etdyhteyden kautta ja kotona tehtéva tydnteko lisédntyy tulevai- omaavien liikkeenharjoittajien verkostoa, mahdollisuus laajentaa vasta provisiosta tai antamalla toimitila starttirahan muodossa.
pirepencurs suudessa. Malmin keskustan nykyisid ja tulevia like- ja toimitiloja kaupankdyntid liikkeen edustalle julkiseen ulkotilaan, riittcvé kadun-
T voidaan hyodyntéa toteuttamalla niihin ns. co-workingiin tarkoitet- varsipysdkainti seké kohtuuhintainen vuokrataso.

tuja tiloja ja palveluita.

Kaksi esimerkkid Malmin yrittdjyyden erityispiirteisti ja uusista mahdollisuuksista. Maahanmuuttayrittdjien toiminnan ldhtokohtia ja mahdollisuuksia on
tutkittu Aalto-Yliopiston tutkijoiden Johanna Liliuksen ja Hossam Hewidyn tutkimuksessa “Serving whom? Immigrant entrepeneurs in a new local context”
58 (ks. liite 12). Malmiinkin linkittyvin tutkimustyon seuraavassa osassa perehdytiin maahanmuuttajayritysten rooliin alueiden place-making -toiminnassa.



Tydpaikkavyohykkeet A: Sydan-Malmin kauppakeskukset N Fel,
« Sekoittunut asuminen ja liikke- ja toimitilat Qm
- Isot kaupalliset toimijat, ketjuliikkeet
- Yhteisolliset tilat, co-working
Keskeinen

B: Asemakortteleiden toimitilat

- Monipuoliset toimistotilat
+ Maantason liike- ja toimitilat
- Isot ja pienet toimijat, co-working

E: Ormuspellon pienteollisuus

+ Monimuotoinen pienteollisuustuotanto
- Raskasta liilkennetta vaativa yrittajyys

+ Monipuoliset liike- ja toimitilat
+ Co-working, yhteisolliset tilat
- ltsenéiset pienet toimijat

D: Monipuoliset nivelkorttelit

- Moni-ilmeisté toimitilaa ja pienteollisuutta
- Maatason liiketilaa
« Asuinrakentamista
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Kerrokset:
Kavelijan Malmi

Malmin keskustan uudistuessa voidaan parantaa niin kavelyn reitti-
verkostoa kuin kédvely-ympdriston laatua yleisella tasolla. Sydan-Mal-
mista voidaan luoda Koillis-Helsingin keskustan viihtyisd ja vetovoi-
mainen olohuone, jossa liilkkuminen tapahtuu kévelyn ja pyorailyn
ehdoilla viihtyisyys ja turvallisuus huomioiden.

Monipuolistuva kavelyn reittiverkosto

Malmin keskustan kévelyverkostoa on mahdollista laajentaa samalla,
kun nykyisia kulkuyhteyksia parannetaan. Kaupparaitin ja Pekanrai-
tin rinnalla voidaan kehittaa nykyisia ja luoda uusia kdvelyn paa-
yhteyksia radan ylitysmahdollisuuksia parantamalla. Mahdollinen
uusi kdvelyn ja pyordilyn "Keskussilta” avaisi rakentuessaan uuden
esteettoman kulkuyhteyden Ala-Malmin palvelujen &érelle. Uuden
yhteyden lisaksi nykyinen ns. Malmin putki on mahdollista korvata
nykyista avarammalla ja valoisammalla kauppasillalla.

Keskustan uudistuessa voidaan tutkia uusien reittien avaamista kort-
teleiden ldpi samalla, kun niissa mahdollistetaan tdydennysrakenta-
mista. Nykyista tiiviimpi reittiverkosto auttaa aktivoimaan ja ela-
voittamaan keskustaa ja luomaan toimivampia yhteyksia keskustan
palvelujen vililla. Ormusmaki on hyva esimerkki julkisesta puistosta,
joka voidaan saada asukkaiden aktiivisempaan virkistyskayttoon
uusia kulkureitteja avaamalla.

Paraneva kavely-ympériston laatu

Yleiselld tasolla Malmin kédvely-ympariston viihtyisyytta ja laatua voi-
daan parantaa monin eri keinoin. Alueen uudistuessa voidaan luoda
uusia oleskelu- ja levahdyspaikkoja, lisdta ja monipuolistaa julkisten
tilojen vehreyttd seka aktivoida kortteleiden maantasokerroksia ja
levittda niiden toimintoja ulkotilaan. Liséksi voidaan kehittdd pimeédn
ajan valaistusta, lisata sosiaalista valvontaa tukevaa asuntorakenta-
mista ja toimintojen sekoittamista seka tukea eldvaa kaupunkikult-
tuuria matalalla kynnykselld luovia placemaking-projekteja, valiaikai-
sia installaatioita ja katutaidetta.

Visiotyon aikana laaditut selvitykset ja ideasuunnitelmat toimivat
pohjana keskustan julkisen kavely-ympdriston uudistamisessa.
Tarkemmassa suunnittelussa voidaan puuttua asukaskyselyssa tun-
nistettuihin, turvattomaksi koettuihin paikkoihin ja niiden kehitta-
miseen niin liilkenne- kuin kaupunkisuunnittelun tasolla. Kdynnissa
oleva Malmin-Pukinmden aluesuunnitelma toimii yhtend kanavana,
jonka kautta uudistushankkeita voidaan edistaa lahivuosien aikana.

Ylid-Malmi
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Kuva 74: Malmin putken uusiminen ja mahdollinen uusi kdvelyn ja
pyordilyn Keskussilta vahvistaisivat Syddn-Malmin kdvelyverkoston
runkoyhteyksid. Silta avaisi uuden reitin Ala-Malmin palvelujen ddreen.

Kuva 76: Tikkurilan aseman radan ylittdvi asemasilta on hyvd esimerkki avarasta ja
valoisasta tavasta yhdistdd vilkas joukkoliikennetarminaali kaupallisiin palveluihin.

Kuva 75: Kdvely-ympdristdjen viihtyisyytti voidaan parantaa mm. oleskelumahdol-
lisuuksia ja vehreyttd lisidmdlld seki maantasokerroksia aktivoimalla.

Kuva 77: Vuosaari on esimerkki paikasta, jossa julkisia tiloja
on aktivoitu asukkaita osallistavalla placemaking -projektilla
(tekijd RaivioBumann).



Monimuotoinen
Ekologinen
Palveleva

Malmin kesku kévelyn runkoreitit ja kdvely-ympariston laatutekijat Kutsuva
Ajaton
Vehres
Kotoi
. kapﬁzger(nmket Va;aotcs)i
Keskeinen

X

Elamyksellinen

inummenpuisto
” Keskustan kavely-ymparistosta
on mahdollista tehda viihtyi-
sampi, houkuttelevampi ja tur-
vallisempi. Kévelyn ja pyorailyn
yhteyksia voidaan parantaa niin
reiteiltdan kuin laadultaan.

Julkisen ulkotilan taiteella
voidaan eldviittid keskustaa ja
tuoda virid kaupunkitilaan!

Jermupuisto
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Tyovden.
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e Kively-yhteys
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ozrr‘tmtOJ?n valtainen vyohyke
sekoittaminen

Julkinen ulkotila

Placemaking, viliaikaiset Julkinen palvelu
installaatiot
Placemaking-hankkeet voivat Yksityinen palvelu
sekd parantaa viihtyisyytti
ettii luoda paikkoja oleskeluun! Liikenteen solmukohta
Katutaide
Merkkirakennus
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Kerrokset:
Pyorailijan Malmi

Toimiva pyoraliikenne on keskeisessd asemassa, kun Malmin keskus-
ta luodaan kestavan liilkkumisen ilmastoystavallistd kaupunginosaa.
Tulevina vuosina Malmin pyorailyn olosuhteita voidaan parantaa
niin reittiverkostoa laajentamalla, kehittamalld nykyisia kaistajarjes-
telyja katualueilla kuin polkupydrapysdkdinnin laatuun panostamal-
la. My6s pyordilyn nakokulmasta uusi kavelyn ja pyorailyn Keskussil-
ta tarkoittaisi toteutuessaan merkittavaa uudistusta.

Selkea pydoradiliikenteen reittiverkosto

Keskustan kautta on suunniteltu kulkevaksi kahta pyorailybaanaa,
jotka toteutuessaan parantavat merkittavasti pyordilyn olosuhteita
nykyiseen ndhden. Radan suuntainen Pohjoisbaana toimii tulevai-
suudessa pitkdn matkan pyorailyn runkoyhteytend Helsingin keskus-
taan saakka. Toiselle, poikittain kulkevalle Malmibaanalle voidaan
luoda uusi vaihtoehtoinen reitti mahdollista Keskussiltaa hyédynta-
malld. Ohjaamalla baana keskustan kautta mahdollistetaan nykyista
luontevammat vaihtoyhteydet julkisen liikenteen kyytiin. Uusi silta
avaisi myds ensimmaistd kertaa pyorille luontevan reitin Yla-Malmil-
ta Ala-Malmille keskustan ytimen kautta.

Helsingissa on laadittu pyoréliikenteen tavoiteverkko, jonka toteutu-
mista voidaan Malmilla edistdad myds muiden kuin baanojen osalta.
Pyorailyn pédreiteiksi osoitetuille Kirkonkylantielle, Malminkaarel-
le, Malmin kauppatielle ja Kotinummentielle voidaan keskustan
asemakaavamuuosten yhteydessa osoittaa pyoraliikenteelle omat
yksisuuntaiset kaistat. Samaan voidaan pyrkid myo6s Sydan-Malmia
rajaavilla Malmin raitilla ja Vilppulantielld.

Laadukas pyorapysakointi, pyorakeskus ja kaupunkipyorat
Asemakortteleiden uudistuessa voidaan luoda pyodrapysakdinnille
nykyista selkedmmat ja toimivammat puitteet. Keskitetylle pysa-
kdinnille voidaan etsid paikat asemakeskuksen tuntumasta siisteista,
turvallisista ja toimivista tiloista. Mahdollisia pysakoinnin keskittymia
ovat Yla- ja Ala-Malmin torien ymparistot, kehittyva Kirkonkylantien
bussiterminaali sekd mahdollinen tuleva Keskussilta. Pysdkoinnille
on |0ydettavissa paikkoja pienemmassa mittakaavassa myos muual-
ta Sydan-Malmin alueelta.

Malmin keskustaan on aiempina vuosina kaavailtu pyorakeskusta,
joka voisi toimia huollon, vuokrauksen ja myynnin keskittyména
sekd infokeskuksena. Malmin vanha asema olisi tdhan sijainniltaan
erinomainen, ja siita olisi suorat yhteydet niin junan, pikaraitiotien
kuin bussinkin kyytiin.

Edella mainittujen liséksi yhtena tulevaisuuden mahdollisuutena on
levittdd myos kantakaupungin ulkopuolella toimivaksi osoittautu-
nutta kaupunkipydraverkostoa Malmille, kun verkostoa seuraavassa
vaiheessa laajennetaan.

Kuva 78: Alankomaiden Utrechtissa sijaitseva Moreelsebrugin silta on hyvi esimerkki
uudesta kdvelyn ja pyordilyn sillasta, joka on sekd litkenteellisesti selked ettd viihtyisd.

Malmin visio ja pyoraliikenne

Tukee pyorailyn tavoite-
verkostontoteutumista

Luo keskustaan paremman
poikittaisen baanareitin

Vahentaéa radan estevaikutusta

Luo edellytyksid paremmalle
liityntapysakaoinnille

Luo houkuttelevampaa ja
laadukkaampaa pydraily-ymparistda

Kuva 80: Keskustavisiolla on mahdollisuus parantaa pyo-

riliikennettd monin tavoin.

L

Kuva 79: Malmin vanha asema voisi olla mahdollista muuttaa pyo-
rakeskukseksi. “Low line” korvaisi kuvan etualan autot puistolla.

Turvallisuutta ja viihtyisyyttd

) parantava valaistus
Mahdollisuus

pyordvuokraukseen

Laadukkaat ja katetut
sisd- tai ulkotilat

Latausmahdollisuus

sihkopyérille Mahdollisuus omatoimiseen

huoltoon ja korjaukseen

N

Runkolukitusmahdollisuus
kaikille pyordtyypeille

Kuva 81: Aseman ympdriston pyoripysdkointid on
tulevaisuudessa mahdollista lisdtd ja sen laatua parantaa.

Lukittava tavaroiden
sdilytysmahdollisuus
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Kerrokset:
Joukkoliikenteen Malmi

Malmin keskustan joukkoliikenne on jo nykyiselldén hyvalla tasolla,
mutta tarjonta tulee parenemaan entisestaan tulevina vuosina. Poi-
kittainen pikaraitiotieyhteys, paraneva bussiliikenteen ja -pysédkkien
verkosto seka valtakunnallisen junaliikenteen potentiaalisesti isot
muutokset lupaavat hyvda Malmin tulevaisuudelle. Malmin asemas-
ta muodostuu jatkossa merkittava lilkenteen solmukohta.

Pikaraitiotie luo Malmista raideliikenteen risteysaseman
Helsingin yleiskaavan uusi raideyhteys Malmille voi toteutua kah-
den eri pikaraitiotielinjan myota. Pitkalla tahtdimelld Raide-Jokeri 2
tulee korvaamaan nykyisen runkobussi 560:n paakaupunkiseutua
kytkevana poikittaisena yhteytend. Viima- eli Viikin-Malmin -ratikka
puolestaan voi kytked Malmin uudella yhteydelld itdiseen kantakau-
punkiin. Viima-ratikalla on loppupaan osalta kaksi linjausvaihtoeh-
toa, joista toinen paattyy Malmille ja toinen Jakomakeen.

Uusista pikaraitiotieyhteyksista Viima-ratikan toteutus tulee tapah-
tumaan ensin, mahdollisesti 2020-luvun loppupuolella. Linjasta
riippumatta uusi pikaraitiotie tulee kytkemdan Malmin keskustaa ja
lentokentén alueita tiiviimmin toisiinsa. Sujuvalla raideyhteydelld on
suuri merkitys siind, ettd alueet kehittyvat rinnakkain ja tasapainos-
sa, eika lentokentdn alueen kehitys pddse eriytymaan.

Bussiliikenteen kehittamiseen uusia mahdollisuuksia

Keskustan uudistuessa voidaan luoda uusia mahdollisuuksia bus-
sireitistojen kehitykselle sekd parantaa pysakkien sijoittelua. Uusia
yhteyksid on mahdollista tuoda kaduille, joilla liikennéintia ei vield
nykyisin ole. Bussireittien lopulliset linjaukset ja pysdkkien paikat
maaritellaan tarkemmassa suunnittelussa HSL:n kanssa. Tarkeimmat
pikaraitiotien vaihtopysdkit ovat sijoittuvat sairaalan, Malmitalon ja
nivelkortteleiden tuntumaan. Malmin asemasta muodostuu koil-
lis-Helsingin tasolla merkittéva vaihtopysakki.

Junaliikenteen suuri potentiaali

Valtakunnallisten raidehankkeiden vaikutus Malmin kehittymiseen
on potentiaalisesti valtava. Mikali suunniteltu Suomi-rata ja siihen
kuuluva Lentorata toteutuisivat, voisi se vapauttaa se padradan var-
ren lisdraidevaraukset muuhun kdyttoon esimerkiksi ideoidulle Low
line -puistolle tai tydpaikkarakentamiseen. Toteutuessaan Lentorata
ohjaisi ldpikulkevat pikajunat Malmin vieritse, ja samalla Malmista
voisi tulla nykyista merkittavampi paikallisjunaliikenteen asema, jolla
jopa kaikki paikallisjunat voisivat pysahtya.

Pysahtymatta lapikulkevien pikajunien poistuessa radan kattamisen
mahdollisuudet Malmin keskustassa paranisivat huomattavasti, kun
rakennesuunnittelussa huomioitavat térmayskuormat ja sitd kautta
rakentamisen kustannukset pienenisivat. Radan kattaminen loisi
edellytykset ytimen kaupallisten palvelujen tdysimittaiselle toteut-
tamiselle ja yhdistdisi Sydan-Malmin puoliskoja entistd vahvemmin
toisiinsa.

Tampere / Lahti

Kerava

Tikkurila

Helsinki
Kuva 82: Toteutuessaan Suomi-rataan kuuluva lentorata mahdollistaa Kuva 83: Kiskynhaltijantielle suunniteltu pikaraitiotie vastaa monin
isoja muutoksia niin Malmin liikenteeseen kuin kaupunkirakenteeseen. tavoin Kirkonkylintien tavoiteltua vehredd bulevarditunnelmaa.

— Junaliikenne
&.
e\rﬁ%['/ Pikaraitioliikenne
%G
‘000,‘(‘0’ I Bussiliikenne

W Pyordliikenne, baana

Kavely ja pyoriliikenne
[ Kavely

Autoliikenne, vain huolto

Autoliikenne

Kuva 84: Malmin asema on tulevaisuudessa kolmen joukkoliikenteen kulkumuodon kohtauspaikka. Kivelyn ja pyordilyn mahdolliset uudet ja
kehittyvit ylitykset seki laadukas polkupyorépysikdinti tekevit Syddin-Malmin ytimestd eloisan ja vilkkaan risteysaseman.
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Kerrokset:
Autoilijan Malmi

Kavely, pyordily ja joukkoliikenne ovat Malmin kestavan liikkkumisen
keskeisimmat kulkumuodot. Tdméan ohella on tarkedd luoda myds
autoilulle toimivat puitteet, jotta keskustassa valtytdan sekavien
jarjestelyjen tuottamalta ylimdaraiselta ajolta ja mahdollistetaan
vaivaton siirtyminen eri kulkumuotojen valilla.

Selkeytyva katuverkosto ja liikkumismuotojen jasentely
Keskustavision suunnittelun yhteydessa on tutkittu minkalaisia Mal-
min keskustan kadut voisivat olla luonteeltaan tulevaisuudessa, ja
miten eri liikkumismuotojen keskindisia jarjestelyja voidaan jasentaa
katutilassa paremmin (ks. kuva 86). Katuverkostoa uudistetaan kes-
kustan tulevien asemakaavamuutosten yhteydessd vaiheittain.

Keskeisimmalla Sydan-Malmin vyohykkella liikkkuminen tapahtuu
kavelyn ja pyoréilyn ehdoilla. Sydan-Malmilla on katuja, joita on
mahdollista muuttaa vaiheittain ja mahdollisuuksien mukaan umpi-
kujista jatkuviksi, mutta silti nopeuksiltaan hitaiksi ja kdvelyn ehdoil-
la rakennetuiksi reiteiksi. Autoilun hallittu lapiajo tukee hel[pommin
hahmotettavan, reiteiltdan jatkuvan ja kadunvarsiltaan aktiivisen
korttelikaupungin muodostumista.

Sydan-Malmia rajaavien katujen muodostamaa keh&a voidaan
tulevaisuudessa korostaa omana kaupunkikuvallisena kokonaisuute-
naan. Selked ja kaikille kulkumuodoille soveltuva kehd auttaa tuke-
maan liikenteen orientoituvuutta ja Syddan-Malmin hahmotettavuut-
ta. Keha kytkee Malmille johtavat tarkeimmat katuyhteydet toisiinsa.

Malmin keskustan katuverkostoa selkiyttamalla voidaan parantaa
autoliikenteen ohjautuvuutta. Tavoitteena on, ettd keskustaan on
jatkossa nykyista yksinkertaisempaa saapua ja sielld on selkedmpaa
liikkua. Ytimen kulkureiteistd kdy jatkossa selvemmin ilmi mitka reitit
on tarkoitettu kavelylle, mitka pyorailylle ja mitka autoilulle. Paran-
nuksia voidaan tehda mm. kaistajarjestelyin ja opastuksella erityises-
ti kohdissa, jossa sisddntulokadut liittyvat ydintd kiertdvaan kehaan.

Laadukkaampaa ja palvelevampaa pysakointia
Ajoneuvoliikenteen pysakdintid voidaan kohentaa merkittavasti
uusimalla keskustan kdyttoikansa padssa olevia pysakointilaitoksia ja
rakentamalla uusia. Uusille laitoksille on mahdollista osoittaa paikko-
ja kaupungin omistamilta tonteilta, milld voidaan tukea laajammin
ympariston tonttien tdydennysrakentamista.

Keskustan katujen varsilla on mahdollista lisata aikarajoitettua
kadunvarsipysakointia asiakas- ja vieraspysakéinnin tarpeisiin.
Liityntapysakointia voidaan osoittaa uuteen toimivaan laitokseen ja
radan varren maantasopysakdinti ottaa uuteen kayttéon. Tayden-
nysrakentamisen alueelliset pysakdintiratkaisut -selvityksen perus-
teella Malmin pysakoinnin tulevaisuuden mahdollisuuksiin kuuluvat
mahdollinen alueellinen pysékdintiyhtio, tdydentymista tukevat
joustavat pysakointilaitokset ja osittain markkinaehtoinen pysakointi
(ks liite 13).

Kuva 85: Periaatetasolla kdivelyn ehdoilla toimivaa Sydin-Malmia Kuva 86: Alueen kokonaistarkastelun avulla tismennettyd katuhierarkiaa voidaan
ympdroivit kadut muodostavat hahmotettavan kehdn, jolta on toteuttaa vaihe vaiheelta asemakaavamuutosten ja liikennesuunnitelmien kautta.
selkedit yhteydet ytimeen johtaville tirkeimmille kaduille. Kartan virit on selitetty alla olevissa kuvissa.
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Tonttikatuihin kuuluvilla teollisuuskaduilla Vilppulantien itdpddssi voidaan tulevai- Uusi poikittaisbaana loisi keskustan lin- Kiivelykaduilla ei nihdi autoja. Katujen
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Kuva 87: Malmin katuverkostoa ja sen tyyppiluokituksia voidaan jatkossa selkeyttdd.



Autoliikenteengelkiytyyva reittiverkosto ja pysakointi

Monimuotoinen
Ekologinen
Palveleva
Kutsuva

Ajaton

Vehrea
Kotoisa
Vaivaton

Keskeinen

Kohti selkedpda autoilua

Selkedmpi saapumi keskustaan

Malmin kauppatielld keskustaan saapumisesta
voidaan tehdd padsuunta kaistajarjestelyjen
ja opasteiden avulla. Malmin kauppatien rooli
muuttuu lapiajettavasta padkadusta jouk-
koliikennettd ja sydan-Malmin keskustakort-
teleiden pysdkaintid ja huoltoa palvelevaksi
Orskintien ja Viljatien valilla.

Selkeampi saapuminen keskustaan

Saapumista Malminkaarta pitkin keskustaan
voidaan selkeyttda kaistajarjestelyjen ja opas-
teiden avulla. Malminkaaren roolia alueen sel-,
kedna liikenteellisend padkatuna korostetaag

Umpikujista korttelikaupunkiin
Sydan-Malmin alueen paattyvia katuja voidaan
muuttaa jatkuviksi vaiheittain ja mahdol
sien mukaan. Jatkuvat kadut luovat akti

ja helpommin orientoitavaa korttelika d Kes \‘
jossa valtetaan tilaa vievia kaantopai Ay

1 A}

U S
Taydentyva ja m -7
Tulevaisuuden mahd8llisuutena voidaa P

kia Pukinmdenkaaren jatkamista radan alitse
Malminkaarelle. Uusi kytkos mahdollistaisi
vaihtoehtoisia ajoreitteja ruuhkatilantees-
sa ja helpottaisi myds osaltaan keskustaan
saapumista luomalla uuden reitin Keha l:Ita
Yl&-Malmille. Samoin voidaan tutkia Teeri-
suontien ohjaamista uudelle reitille niin, ettd
Sydan-Malmin vyokykettd voidaan laajentaa.

Paremmin ohjaava katuluokittelu
Malmin kauppatien rooli pienenee, milld rauhoi-
tetaan asemakortteleiden edustaa ja ohjataan
liikennettd sujuvammin keskustaan (ks. a)). Piki-
tehtaankatu yhdistaa alueellisena kokoojakatuna
selkeammin keskustaa ja lentokentan aluetta.
Pys&kointi uudistumisen a

Keskustasta on voidaan |6ytaa kavelyetdisyy-

deltd useita paikkoja uusille pysakaintilai- , ’ Keskustan yt,messa auto,/u tapah_
toksille, mika luo mahdollisuuksia keskustan

tonttien tdydennysrakentamiseen. Kun autot tuu nyky/sta se/keampla jCIjGtkU'
ovat siisteissd ja keskitetyissa sisatiloissa, jaa . . NPT . .
tonteilla tilaa uudistumiseen. VGITIF)‘I.G r’e/tteja. pitkin kavelyn j.O
pyordilyn ehdoilla. Sydéntd rajaava
kehd palvelee kaikkia kulkumuotoja,

Sydan-Malmin edustavat reunat
Sydan-Malmia rajaavat kadut piirtavét Koil-

lis-Helsingin keskustan rajat. “Bulevardikehan” j(] siihen yhdleyVGt Malmille jOhtG'
yhtendistd ilmettd voidaan tukea vareilla, valais- . P
tuksella, ulkotilan kalusteilla ja kasvillisuudella. vat keskelset SISC]GntUlOkGdUt.

Viertolantielld tutkitaan tarkemmassa suunnitte-
lussa pikaraitiotien ja autoilun lapiajon mah-
dollistamista myos tulevaisuudessa kaantyvien
kaistojen jarjestelyilla.

Elamyksellinen
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Kerrokset:
Iimastoviisas Malmi

Malmin keskusta on ollut esimerkkikohteena kahdessa ilmaston-
muutokseen liittyvdssa tutkimushankkeessa. HSY:n SMART-MR- ja
Aalto-yliopiston AELCLIC-hankkeissa (liitteet 10 ja 11) on tunnistettu
keskeisia teemoja ja toimintakeinoja, joilla voidaan tukea Malmin
keskustaa hiilineutraalina ja ilmastoviisaana asemanseutuna. Mal-
min keskustan suunnittelu monipuolisen palvelutarjonnan, sekoittu-
neiden toimintojen ja kestavien liikkkumismuotojen aluekeskuksena
on erinomainen lahtokohta ilmastoviisauden nakokulmasta.

TEEMA 1: Alueen identiteettid ja ilmetta tukevat tilat
Lahtokohtaisesti ilmastoviisaan Malmin asemanseudun kehittymista
tukee se, ettd keskusta koetaan identiteetiltdan ja ilmeeltaan viihtyi-
sdnd, turvallisena ja kotoisana alueena niin nykyisten kuin tulevien-
kin asukkaiden ndkokulmasta. Tama pitaa ylla alueen palvelukysyn-
taa ja auttaa sailyttamaan keskustaa elinvoimaisena.

Malmin identiteetin ja ilmeen nakokulmasta HSY:n tyossa keskeisiksi
asioiksi tunnistettiin viherrakenne, turvallisuus ja viihtyisyys seka
sosiaalista kestavyyttd tukevat yhteisolliset tilat. Edelld mainittuihin
voidaan vaikuttaa suunnittelun keinoin kiinnittdmalld huomiota
esimerkiksi virkistymista tukevan viherrakenteen ratkaisuihin seka
hyodyntamallda monipuolisesti yleisid ja julkisia tiloja.

TEEMA 2: Palveluiden keskittymisen tukeminen

Malmin kehittdminen monipuolisena palvelukeskustana on ilmasto-
tavoitteiden mukaista. Keskustassa voidaan tukea paikallista pien-
yrittdjyytta ja yrittajien valista yhteistyota tarjoamalla téhan sopivia
tiloja ja verkostoitumismahdollisuuksia. Tama auttaa luomaan yhtei-
sOllisyyttd ja paikallisidentiteettid tukevia yrityskeskittymia.

Kaupunkilogistiikan osalta voidaan tukea tavaraliikenteen paastot-
tomia kuljetustapoja seka henkildautotonta pdivittdistavaroiden
hankintaa helpottavia ratkaisuja, kuten kauppakassien noutopalve-
lua ja pakettiautomaatteja. Vahapaastoista liilkkumista tukevia ns.
viimeisen kilometrin ratkaisuja ovat esimerkiksi kutsuohjattu liiken-
ne ja robottibussit.

TEEMA 3: Pyordilyn edistaminen ja ratakuilun kurominen
Sujuvaa ja laadukasta pyoréily-ymparistéd voidaan tukea reittiver-
koston tasolla rakentamalla Malmille tulevaisuudessa lisda selkedsti
muusta liikenteestd erotettuja yksisuuntaisia pyordilyvaylia ja -ka-
tuja. Rakenteellisena keinona Malmin ratakuilun ylittamismahdolli-
suuksien parantaminen nykyista turvallisemmalla, kayttajaystavalli-
semmalld ja viihtyisammalla ratkaisulla edistaa kavelya ja pyordilya
ja tukee samalla palveluiden ja raideliikenteen kayttoa.

Asemalla on térkeda tarjota sijainniltaan katevia, turvallisia, katettuja
ja runkolukittavia pydrapysdkdintitiloja. Lisdksi voidaan huomioida
opasteet, huoltopalveluiden saatavuus ja tavarapydrien pysdkointi.

Yhteisolliset tilat

Viherrakenhe
viihtyisyys ja
turvallisuus

Muutoksen hallintg
(Leadership)

Palveluiden kehittymisen

.
# Alueen identiteettia ja tukeminen

.7 ilmetts tukevat tilat

TEEMA 4: limastoviisas asuminen

lImastoviisaan Malmin ytimessa ovat rakennusten energiatehokkuus
ja uusiutuvan energian hankinta, silld rakennusten energiantarve on
suurin yksittdinen kasvihuonekaasupéastojen ldhde paakaupunki-
seudulla. Malmin uudisrakentamisessa voidaan tavoitella kansallista
vahimmadistasoa energiatehokkaampia rakennuksia, ja kaupun-
kisuunnittelulla pyrkid ohjaamaan rakentamista ilmastoviisaasti.
Keskustan kehittyminen luo uusia mahdollisuuksia myds nykyisten
rakennusten energiaremontointiin ja energiajarjestelmien kehittami-
seen. Talld tuetaan my6s asuinrakennusten pitkdaikaisen arvon saily-
mistd ja parannetaan niin sisa- kuin ulkotilojen asuinmukavuutta.

Tarpeenmukaisuuta tukevat rakennusten mittarointi- ja automaati-
ojarjestelmat, tehonhallinta-ratkaisut, sateen ja auringonpaahteen
kestavat materiaalit seka paikallinen uusiutuvan energian tuotanto
tukevat ilmastoviisasta asumista. Energianakokulman lisaksi hiili-
neutraaliutta voidaan tukea rakennusten koko elinkaaren aikaisen
hiilijalanjéljen tarkastelulla erityisesti uudiskohteissa.

Uuden pienyrittéjyyden mahdollistaminen
ja integroiminen osaksi palvelutarjontaa

Kaupunkilogistiikka ja

viimeisen kilometrin ratkaisut

\
Pyoréilyn edistaminen %

!
Kiertotalouden edistaminen
7

Kuva 88: Malmin ilmastoviisautta
tukevat keinot on jaettu HSY:n vetd-
mdssd Malmin SMART MR-

tydssd viiteen pddluokkaan.

Ité- ja lansipuolen
kytkeminen toisiinsa

Pyérapysakainti
asemilla

Pydréily-ympéristén
laadun parantaminen

Olemassa olevan Hajautettua
rakennuskannan energiajarjestelmaég
energiatehokkuus tukevat ratkaisut

Aurinkoenergian tuotanto

Energiatehokkaat
uudisrakennukset

limastoviisas asuminen
1

ad Rakennusten hiilijalanjalki

2

Kiertotalous infra- ja
uudisrakentamisessa

TEEMA 5: Kiertotalous

Kiertotaloudella ja materiaalien uusiokdytdlld on iso merkitys Mal-
min keskustan kehittdmisessa. Vaikka uudistamista voidaan tehda
taydennysrakentamisen lisdksi nykyisia rakennuksia remontoimalla
ja korottamalla, voi nykyisten rakennusten purkaminen olla monesti
jarkeva vaihtoehto. Tarkeda on valttda tarpeetonta purkamista ja sen
aiheuttamia ns. "hiilipiikkeja” tapauksissa, joissa rakennuksen betoni-
runko on muuten hyvédkuntoinen ja tarkoituksenmukainen.

Malmin aluetta voisi olla mahdollista profiloida rakentamisen kier-
totalouden kokeilualustana esimerkiksi kierratettyjen materiaalien
kayttamisessa infrarakentamisessa. Kierratysmateriaalien kdyton
lisaksi voidaan huomioida rakennusvaiheessa uusien materiaalien
uudelleenkdytettavyys ja kierratettavyys kokonaisuutena. Lentoken-
tan alueen vuosia kestava uudisrakentaminen luo mahdollisuuksia
kierrdtettavien ja uudelleenkaytettavien materiaalien hyédyntami-
seen keskustan ja lentokentan alueen vililla.



limastoviisaan Malmin tyékalupakki*

Alueen yhteisollisyyttérja

ilmetta tukevat tilat: f &

« VIHERRAKENNE, TURVALLISUUS JAVIIHTYISYYS

Viihtyisat ja vehreat ulkoti-
lat auttavat vahvistamaan

keskustan identiteettid. Ne
auttavat myos konkreetti-

sesti hillitsemaan ilmasto-

muutosta ja helpottavat

Monipuolista vehreyttd  Oleskelutiloja

siihen sopeutumista.
9 Keskustan kehittyvat
taskupuistot ovat turval-

Viherkattoja Muuntautuvat ulkotilat lisia ja helposti [dydet-

‘ ; tavid lahivirkistyksen

keitaita. Ympariston

laajat viheralueet auttavat
Viherseinid Hallltut hulevedet hallitsemaan hulevesia ja

tukemaan luonnon mo-

H< x ‘ iy nimuotoisuutta. Tonteilla
w viherkertoimen kaytto
tukee asuinympariston

Viherkerroin Ldpdiisevid pintoja ekologisuutta ja vehreytta.

Pyorailyn edistaminen

% Sujuva ja laadukas py6-

hdistéminen  Putken uudistaminen "1 YMPAistd auttaa
lisadmaan paastottoman
\ pyoérailyn suosiota. Ra-
& kenteellisella tasolla tata
auttaa Malmilla ratakuilun
Radan kattaminen Pyérdkadutja-kaistat ;-0 inan eri keinoin.

Liikenneverkostoon
C% saumattomasti liittyvat

Huoltopalvelut Pydrdkeskus ja muusta liikenteesta
selkedsti erotetut yksi-
suuntaiset pyordilyvaylat ja
-kadut, laadukas pyora-
pysakainti, tavarapyorien

/

i

Alueen yhteisollisyytta ja
ilmetta tukevat tilat

« YHTEISOLLISET TILAT L

i Qo

Osallistavia tiloja Ulkotiloja eri ryhmille

A h R kA &

Yhteisélle avoimia tiloja  Viileitd tiloja

=
Ty6- ja harrastustiloja

4 A
Eri ’thmia tiloja
i
|

Vuokrattavia yhteistiloja

lImastoviisas@@suminen

Energiatiedotus Paikallisenergia

Korottaminen Energiatehokkuus

Uudisrakentaminen Hybriditoiminnot

T

Kodikas ja vetovoimainen
Malmin keskusta on tae
vahabhiilisyytta tukevien
keskittyneiden palvelujen
sailymiselle, toimivalle
joukkoliikenteelle ja asu-
kasmaaran kasvulle.

Yhteisollisyytta tukevat
ja osallistavat tilat ovat
tarked osa viihtyisyyt-

ta luovaa sosiaalista
kestavyytta. Julkisia tiloja
ja taloyhticiden yhteisti-
loja voidaan suunnitella
nykyista monikayttoi-
semmiksi niin, ettd ne
huomioivat avoimesti eri
kayttajaryhmien tarpeet.

Energiatehokas uudisra-
kentaminen ja nykyisten
rakennusten ja infrastruk-
tuurin tehokkuuden pa-
rantaminen remontoinnin
ja korottamisen yhteydes-
sa tukee ilmastoviisautta.

Rakennusten energianku-
lutuksen ja hiilijalanjaljen
mittaaminen ja talotek-
ninen ohjaus auttavat
padsemadn tavoitteisiin.
Tonttitasolla keinoja ovat
my®6s tontinluovutuseh-

Palveluiden
keskittymisen
tukeminen

N
K‘/ G-d

Paikallispalvelut Péadstéton tavaraliikenne

Monipuolisten ja paikal-
listen palvelujen keskit-
taminen Sydan-Malmille

S, ‘ - 'k auttaa vahvistaa hiilineut-
t == i raalia keskustaa.

Kutsupalvelut Asemapddllikko Pakettiautomaatit ja
‘ ostoskassien noutopisteet
/ﬂ\ seka kestavan lilkkkumisen
( () ‘V F erilaiset palvelut kutsupal-
Robottibussit Ilmastofoorumi veluista ja yhteiskyydeista

robottibusseihin vahenta-
vat henkiléautoriippuvais-
ta paivittdisasiointia. Koor-
dinoitu ja verkostoitunut
paikallisyhteistyo auttaa
levittamaan ilmastotie-
toisuutta seka luomaan
uusia yrityskonsepteja.

Noutopisteet Eldva pienyrittajyys

M

Pakettiaytomaatit Yri&hubit

Kiertotalous

Materiaalien uudiskaytto
on tarked keino hiilineut-
raalin Malmin tavoitte-
lussa. Purkumateriaaleja

voidaan hyodyntaa
m m ‘0\‘ ")‘l monipuolisesti erityisesti
infrarakentamisessa ja

Muuntojoustavuus Alueyhte:styo' laajemmin lentokentan
alueen rakentamisessa.

S _a_ Uudisrakentamisessa on
LV hyva pyrkia muuntojous-

£ 4 . a tavuuteen, mika vahen-

Testialusta  Materiaalien monikdytts 88 pitkalld téhtaimelld
purkavan saneerauksen

Uusiokdytto

Ekologinen
Palveleva
Kutsuva

Vehrea
Vaivaton

Keskeinen
Elamyksellinen

Laadukas pysakointi tarpeiden huomioiminen, Aokl Mitcauey dot, puurakentaminen, tarvetta. Malmi voisi
hyvé huoltopalvelujen saa- uusiutuvan energian halutessaan profiloitua
tavuus seka pydrakeskus tuottaminen, toimintojen tulevaisuudessa ilmas-
ovat osa korkealaatuista sekoittaminen ja vehrey- toviisaan kiertotalouden
Tavarapyériit pyoraily-ymparistoa. Tonttien vehreys Tavoitejalanjdlki den lisdys uudistaessa. testialustana.
*Tydkalupakkiin on koottu Malmin SMART-MR- ja AELCLIC-hankkeissa tunnistettuja keinoja. ’ , Malmin suunnittelu tiiviina, vehreana, pa Iveluiltaan moni-

puolisena ja kestavien kulkumuotojen keskuksena tukee
keskustan‘ilmastoviisautta rakenteellisella tasolla. 69
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Kerrokset:
limastoviisaiden Malmi

limastoviisas Malmi syntyy yhteistydssa kokonaisuutta koordinoi-
den. HSY:n SMART-MR -tydssa (ks. liite 10) on pohdittu, miten alueen
eri toimijat voivat osallistua keinojen kdyttoonottamiseen erikseen ja
yhdessa toimimalla. AELCLIC-hankkeessa (ks. liite 11) on puolestaan
tuotu uudenlainen toimintamalli ilmastonmuutoksen vastaiselle
paikalliselle yhteistyolle, sekd hahmotettu miten ilmastonmuutok-
sen hillintd ja siihen sopeutuminen voivat nakya eri toimintakeinoina
Malmilla.

Malmin paikallinen ilmastoverkosto

Aalto-yliopiston AELCLIC-hankkeessa alueen asukkaat, yritykset,
maan- ja kiinteistdnomistajat seka muut toimijat arvioivat ilmaston-
muutoksen vaikutuksia pdivittdiseen eldam&ansa ja omiin arvoihinsa.
Yhteisen ideoinnin avulla etsittiin tilanteeseen ratkaisuja ja ideoitiin
kehityksessa piilevia mahdollisuuksia. Hankkeessa luotiin pohja
alhaalta-ylos -periaatteella toimivalle verkostolle, joka voisi toimia
paikallisista lahtokohdista laajemman mittakaavan ilmastonmuutos-
tyota tdydentden.

Tutkimushankkeessa aloitettua tyota on mahdollista jatkaa ja
muodostettua verkostoa laajentaa. Paikallisella yhteistyolla on
mahdollista voidaan koostaa tavoitteita AELCLIC-hankkeessa ideoi-
duksi Malmin paikalliseksi ilmastonmuutossuunnitelmaksi (LACAP).
Malmi voi halutessaan toimia Helsingin tasolla esimerkkialueena,
jolla ilmastoasioita edistetaan niin isojen toimijoiden rakenteellisilla
toimenpiteilld kuin ruohonjuuritason verkostoitumisella.

Malmin ilmastoyhteistyo ja sen koordinointi

Malmin SMART-MR -ty&ssd on tunnistettu ilmastonmuutostydn
avaintoimijoita ja ndiden rooleja. Keinojen toteuttamisessa tarvitaan
sekd laajaa yhteistyota ettd laajemman kokonaisuuden koordinoi-
mista. Muutos Malmilla saadaan tehokkaimmin aikaan, kun siihen
osallistuvat niin asukkaat, maan- ja kiinteistonomistajat, isannoitsijat,
rakennus- ja energia-alan ammattilaiset, yritykset kuin kaupungin
suunnitteluasiantuntijatkin.

HSY:n tydssa on nostettu esiin idea ydinkeskustan kokonaisuutta
koordinoivasta vastuutahosta, ns. asemapaallikostd, joka voi joh-
taa tavoitteiden mukaista kehitystd, yhteistyotd ja vuorovaikutusta
toimijoiden valilla. Asemapéallikon toiminnan tueksi voidaan koota
keskeisistd vastuuhenkildista ja asiantuntijoista koostuva avoin ja
verkostomainen Malmin ilmastofoorumi, joka voisi tukea yhteiske-
hittdmista ja olla alusta myds AELCLIC-hankkeessa visioidulle paikal-
liselle ilmastoverkostolle.

Kaupungilla on térked mahdollistava ja tukeva rooli Malmin ilmasto-
ty6ssd. Tavoitteiden ja toimenpiteiden edistéminen vaatii monenlais-
ta neuvontaa, kannustimia ja muita ohjauskeinoja, jonka koordinoin-
nissa kaupungilla on parhaat mahdollisuudet.

Miti me

itd mind voimme tehdii?

voin tehdi?

LACA

Paikallisen Ilmastonyhteis- ] N
K . . o Tietoa lisddivi
osallisryhmdn tyon tavoitteiden . .
i . tutkimustyo
muodostaminen mddrittely

Taustalla
. . A t
paikalliset: gve
Tavoitteet
Vaikutukset
Mahdollisuudet
Ratkaisut
Esteet
Tulosten o - -
analysointi ja Toimintakeinojen Keinojen toteutus
tavoitteiden midrittely ja ja yhteistyo-
tarkennus pilotointi mallin pdivitys

Kuva 89: Euroopanlaajuisssa AELCLIC- hankkeessa tutkittiin, miten ilmastonmuutostyoti voidaan tehdd paikallisen verkostoitumisen ja sen
tuloksena syntyvin paikallisen ilmastonmuutossuunnitelman avulla. (LACAP = Landscape Adaptation Plan for Climate Change)

limastonmuutosta hillitsevét ja sopeuttavat keinot Malmilla
limastonmuutostydn ymmarrettdvyyden kannalta on térked tunnis-
taa miten ilmastonmuutoksen aiheuttamat vaikutukset ja toisaalta
sen vastaiset toimintakeinot nakyvat ilmastonmuutoksen hillitsemi-
sessd tai siihen sopeutumisessa. lmastotydhén on helpompi osallis-
tua, kun sitd voidaan tuoda nakyvaksi arkielaman tasolla.

Kaupunkirakenteen tiivistdminen ja palveluiden keskittdaminen
auttaa tuomaan Malmin arjen asioinnin kavelyetdisyydelle, mika
vahentda yksityisautoilun tuottamia paastoja. Samaa tukee Malmin
kehittaminen joukkoliikenteen solmukohtana seka erilaisten kesta-
van liilkkumisen muotojen kohtaamispisteend. Viihtyisilld ja vehreilla
ulkotiloilla nostetaan alueen profiilia ja elinvoimaisuutta, mika toimii
entistd parempana ldhtdalustana palveluiden kehittdmiselle ja ilmas-
tonmuutoksen hillinndn toimenpiteille.

Uudisrakentamisesta aiheutuvaa hiilipiikkia voi pienentda hyddyn-
tamalld uusiutuvaa energiaa ja vahahiilisia rakennusmateriaaleja,
kuten puurakentamista. Rakennusten elinkaarenaikaisia paastoja
voidaan vahentda nykyisten ja uusien rakennusten energiatehok-
kuuden ohella materiaalien, rakentamisen, kdyton ja purkuvaiheen

muodostamaan kokonaisuuteen, kuten tilojen tai rakennusosien
uudelleenkaytettavyyteen ja purkamisen suunnitteluun. Yhteistyolla
voidaan edistda energiaremontteja yksityisessa rakennuskannassa.

IImastonmuutokseen sopeutumiseen voidaan varautua ilmastotie-
toisen kaupunkisuunnittelun avulla. Viher- ja siniverkoston suun-
nittelussa voidaan huomioida kasvavat sademaarat ja paahtavat
helteet, sekd hahmottaa laajemmat ekosysteemipalvelut. Uudis- ja
tdydennysrakentamisessa voidaan muuttuviin ilmasto-oloihin varau-
tumisen liséksi tutkia mahdollisuuksia sailyttaa olemassa olevaa kas-
villisuutta ja maaperad, mika auttaa sailyttdmaan alueen hiilinieluja.

Pihojen vehreyttd voidaan lisdta kdyttamalld kaavoituksessa ns.
viherkerrointa, milla tuetaan muun muassa kasvavien sademaarien
hallintaa. Viherkerrointa voidaan tutkia kdytettavaksi myos aluekoh-
taisesti, mista on saatu positiivisia kokemuksia Ruotsista. Kertoimen
avulla voidaan suunnitella suurten ja pienten viheralueiden koko-
naisuus, joka tuottaa monenlaisia hyotyja: viihtyisyytta ja paikkoja
virkistykseen, terveyshyotyjd, hulevesien viivytystd, varjostusta ja
suojaa paahteelta, biologista monimuotoisuutta, elinymparistoja po-
lyttdjille, suotuisia pienilmastoja sekd melulta suojaisia ymparistoja.



limastoviisaan Malmin yhteistyéverkosto

limastonmuutostydn
mahdollisuuksia
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Teknologian kehitys
Jja bisnesideat

"Voin kéyttdd Malmin paikallisia

Tiiviimpi ja elinvoimai- palveluja ja kulkea kévellen, pyo-

sempi keskusta rdlld tai joukkoliikenteelld. Voin
O seurata asuntoni energiankulutusta
ja pyrkid sddstdmddn energiaa. Voin
Viheralueiden myds ;akaq efwe(glank'ayton tietoa
e TR alueen kehittdmistarkoitukseen.”
/-: 8 limastotietoisuuden
A l ) leviéminen ASUKAS :JA ALUFE!\! I‘(AYTTAJ‘A
k 8 - Kayttaa liikennevaylid ja palveluita
edesauttaen vahahiilista liilkkumista ja
/00 o ) palvelutarjonnan kehittymista
3 Kestavdn liikkumisen - Madrittad todellisen tarpeen ja asettaa
gl letiiszinag tiloja koskevia tavoitteita
&4_» ﬁ Jakamistalous ja
pienyrittdjyys
m "Voin hyédyntdd uusia ilmastovii-
¥ A5\ . ) saita businessideoita, kehittcd
A Arjen palveluiden yrityksen energiatehokkuutta ja
keskittyminen P lli I
W A ympdristévastuullisuutta, luoda
Q keskustaan uusia tyopaikkoja ja
olla osa paikallista yrittdjéverkostoa.y
N I 7/ Malmin uusi
_ ( ) v vahvempi identiteetti
MALMI

YRITTAJA
- Luo uusia ilmastoystavallisia palveluja
- Yllapitaa keskustan palvelutarjontaa

"Voin pitdd huolta, ettd alueen koko-
naiskehittdminen on tasapainossa.

Saatan eri osapuolia yhteen ja raken-
nan kehittdmisverkostoa.”

ASEMAPAALLIKKO

- Edistaa alueen kehitysta kokonaisuute-
na ja hallitsee muutosta

- Toimii vastuuhenkilona rakennettaessa
asemanseudun alueellista yhteisty6- ja
vuorovaikutusverkostoa

- Saa tukea verkostomaiselta Malmin
ilmastoforumilta

"Voin remontoida nykyistd kiin-
teistodni energiatehokkaamaksi.
Voin kustantaa remontteja raken-
nusta korottamalla tai rakenta-
malla tontille uusia koteja.”

a

MAAN- JA KIINTEISTONOMISTAJA
- Vastaa tilojen kehittamisesta ja tarjoamisesta

sukkaiden tarpeiden mukaan

- Vastaa kiinteiston investoinneista, tilamuu-
toksista ja vuokraustoiminnasta

",

*
limdstoviigas Malmi
e .

"Voin tehdd pdétoksid, jotka
mahdollistavat alueen ilmastovii-
saan suunnittelun. Voin seurata
pddtdsten toteutumista.”

‘s

POLIITIKKO

- Hyvéksyy laajemmat kehittamisperiaatteet
- Seuraa alueella tapahtuvaa muutosta
- Valittaa asukkaiden toiveita

Monimuotoinen
Ekologinen
Palveleva
Kutsuva
Ajaton

Malmit

"Voin viilittdd tietoa toimivista

Vehred
ilmastoratkaisuista taloyhtididen Kotoisa
vililld ja kannustaa etsimddn = Vaivaton
ilmastoystdviillisid ratkaisuja Keskeinen

remonteissa ja uudisrakentamisessa.” Elamyksellinen

ISANNGITSIJA
- Toimii yhteystahona taloyhtididen valilla
- Auttaa etsimaan synergiaetuja ja yhteisia
ratkaisuja eri kiinteistéjen kesken

"Voin remontoida ja uudisrakentaa
energiatehokkaasti ja ohjata energi-
an dlykdstd kdyttod. Voin huomioida
purettavien materiaalien kierrdtyksen
rakennusvaiheessa.”

RAKENNUS- JA ENERGIA-ALAN AM-
MATTILAINEN

- Vastaa suunnittelusta ja ratkaisuvalikoi-
masta, jolla tavoitetasolle paastaan kiinteis-
tokohtaisesti

- Suunnittelee kierratettavien materiaalien
ja massojen kayttod, kasittelya ja logistiik-
kaa rakentamisen aikana

- Huomioi rakentamisen aikaisen hulevesien
hallinnan ja tutkii mahdollisuudet sailyttaa
nykyista kasvillisuutta ja maaperaa

"Voin suunnitella puitteet raken-
tellisesti ilmastoviisaalle keskustalle
maddiriteltyjen tavoitteiden mukaan.
Sitoutan ja kannustan eri osapuolia.”

ALUEEN SUUNNITTELIJA

- Maarittelee alueen identiteettid ja ilmettd koskevat
tavoitteet ja kriteerit sidosryhmien toiveiden mukaisesti
sekd asettaa tason mihin toimijoita sitoutetaan

- Vastaa tavoitteiden mukaisesta suunnittelusta ja ratkai-
suvalinnoista lyhyelld ja pidemmalla aikajanteelld (kaa-
vamuutokset, liilkennesuunnittelu, aluetason tilasuunnit-
telu, rakentamista edeltava kiertotalouden suunnittelu,
ilmastoskenaarioiden laatiminen)

- Sitouttaa toimijat tavoitteisiin valittdmalla kannustimia,
tukea ja palkitsemista kiinteistonomistajille ja toimijoille
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Kerrokset:
Keskeinen Malmi

Kuva 90: Malmi hahmottuu yleiskaavassa laajan alueen keskuksena.

Edelld on kéyty lapi Malmin mahdollisuuksia nykyisen keskustan
osalta. Laajemmassa kuvassa Malmin rooli merkittavana aluekeskuk-
sena tulee kasvamaan yleiskaavan ohjaamana tulevina vuosina, ja
Koillis-Helsingin keskuksena Malmi on luonteva paikka myds uusille
seudullisesti vetovoimaisille kohteille. Vahvan aluekeskuksen muo-
dostumista tukee Malmin keskustan ja lentokentén alueen tasapai-
noinen kehittyminen sekéa aluekokonaisuutta yhdistévien toiminto-
jen ja reittien tarkasteleminen kokonaisuutena.

Seudullisesti vetovoimaiset palvelut

Malmin kaupallisen selvityksen mukaan keskustasta on mahdollista
muodostaa kilpailukykyinen vaihtoehto lahiseudun kaupallisille
keskuksille. Paras lopputulos on mahdollista saada aikaan keskuksen
kaupallisten toimijoiden véliselld yhteistyolld. Raideliikenteen riste-
ysaseman vahva kaupallinen keskus olisi luonteva paikka esimerkiksi
alueellisesti vetovoimaisen elokuvateatterin sijoituspaikaksi.

Kuva 91: Yksi mahdollinen tulevaisuus Koillis-Helsingin ytimen uudistumisen laajuudesta. Uudistuminen voi muodostua uusista rakennuksista ja nykyisten raken-
nusten korottamisesta tai laajentamisesta. Lentokentdn alueen uusi rakentaminen tukeutuu vahvistuvan ja eheytyvin Malmin nykyisen keskustan palveluihin.

Sairaalan laajentuminen sekd aseman kupeeseen kaavailtu terveys-
ja hyvinvointikeskus ja perhekeskus ovat tarkeimmat seudullisesti
vetovoimaiset Malmin uudet julkiset palvelut. Keskustan urheilupal-
velujen osalta Malmin uimahalli ja siihen liittyva pieni maauimala
ovat samoin toteuessaan seudullinen vetovoimatekijg, joka tuo
keskustaan kayttdjia muualtakin.

Longinoja siihen kytkeytyvine puisto- ja virkistysalueineen toimii
keskustan ja lentokentdn alueiden yhteisena "keskuspuistona’, jonka
rooli on potentiaalisesti merkittdva laajemmankin alueen virkistys-
palvelujen keitaana. Kokonaisuuteen kytkeytyvaa Keha I:n varren
"urheilukorttelien” aluetta on mahdollista vahvistaa tulevaisuudessa.
Tuleva lentokentanpuisto on puolestaan houkutteleva kohde myos
Malmin keskustan suunnasta tulijoille. Puiston suunnittelusta jarjes-
tetdan ideakilpailu vuoden 2020 aikana.

Keskustan ja lentokentdn alueen tasapainoinen kehitys

Uusi Malmi -tulevaisuustarkastelun perusteella Malmin keskustan ja
lentokenttdalueen vahva rinnakkain tapahtuva kehittyminen takaa
yhdessé koko Malmin kannalta parhaan lopputuloksen. Tata kehi-
tysta tukevat tarkeédt perusilvestoinnit kuten poikittainen pikaraitio-
tieyhteys. Lentokentdn alue tarvitsee Malmin keskustan palveluja ja
joukkoliikenneyhteyksid. Lentokentdn alueen kasvu ja palvelukysyn-
nan lisddntyminen tukee puolestaan keskustan kehittymista.

Tuleva pikaraitiotie on keskeinen kehittyvid alueita toisiinsa kytkeva
joukkoliikenteen yhteys, joka kulkee alueita yhdistavien “nivelkort-
teleiden”lapi. Toinen tarked kulkuyhteys kulkee Longinojanpuiston
kautta, jonne on tarkoitus muodostaa kavelyn ja pyoréilyn laadukas
keskuksia linkittdva “maisemareitti”. Molemmat yhteydet seka nivel-
kortteleiden alue on térkeé saada toteutumaan mahdollisimman
varhaisessa vaiheessa alueiden rinnakkaista kehittymista.
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Nakymat:

Kolme visiota Malmilta: ’KASBAH”

"Kasbah”-visiossa Malmin keskusta kasvaa ja kehittyy nykyisia raken-
teita tiivistyen ja kehittden. Aktiivisen kaupankdynnin ja yhteisollisen
ulkotilan synnyttamana syntyy kaupunkimitassa ainutkertainen tun-
nelma. Malmin Kasbah on omaleimainen, monikulttuurinen, varikas,
vaihtuva ja yllattava.

Malmin Kasbahin kehittdminen voidaan aloittaa pienin askelin.
Julkisia ulkotiloja parannetaan askelittain ja paikallisille yrittgjille
turvataan sopivien liiketilojen [6ytyminen. Uusia avauksia voidaan
kokeilla ensin tilapdisratkaisuina. Luvitusta voidaan mahdollisuuk-
sien mukaan keventda kohdennetusti. Uusien yrittdjien starttiraha
voidaan jakaa vaikka vapaan liiketilan muodossa.

Malmin oma valuutta voi olla keino paikallistalouden synnyttami-
seksi — Malmin "hiihtopoolilla” voidaan taas kerata veroluonteisesti
varoja esimerkiksi yhteisen toripaallikon palkkaamiseen. Katutila voi
liikennereitin rinnalla toimia olohuoneen, kauppapaikkana tai esiin-
tymistilana - riittavin sahko-, data- ja vesiliittymien rakentaminen
ulkotilaan mahdollistaa paremmin tapahtumatuotannon.

Téydennysrakentaminen mahdollistaa monitasoisesti rakennuskan-
nan ja julkisten tilojen kehittdmisen. Neuvokkailla ratkaisuilla uutta

tilaa voi I0ytya nykyisten rakennusten pdaltd, pihoilta ja sisalta. Asu-
misen sijoittuminen kaikkialle Malmilla on keskeistd sen sosiaalisten
kontrollihy6tyjen vuoksi. Asumisen ja tyon yhdistamistd voidaan
tutkia asuntoon liittyvien tyo- ja liiketilojen muodossa. Myds tuottei-
den pientuotanto pyritddn mahdollistamaan.

Suurempien toimintojen tuottamat takapihamaisemmat ympaéristot
saadaan haltuun, kun padosa palveluista sijaitsee pienemmassa mit-
takaavassa kaupunkilaisten kayttamilla reiteilld. Palveluiden ei-kes-
kittdminen mahdollistaa autoriippuvuuden minimoinnin. Asumisen
pysakaintitilat osoitetaan yhteiskayttoratkaisuina toimitilojen ja
isompien liiketilojen yhteyteen.

Kaupallisessa mielessa liiketilan resurssiarvo on kd@ntynyt jo osittain
tuotteiden myymisesta vapaa-ajan myymiseen. Palvelumyyminen
julkisilla paikoilla kasvaa tuotteiden kulkiessa verkkokaupoista suo-
raan kotioville. Malmin rosoinen Kasbah voi tarjota tavallista laajem-
min eldmyksid ja syventda kokemusta arjesta. Brandind monikulttuu-
rinen ja dynaaminen Malmi on arvokas koko kaupunkiseudulle.

YDINSANAT

MATALAN KYNNYKSEN MUUTOS
TILAPAISET RATKAISUT
REITIT JOHTAVAT BASAARIIN
PALVELUT KARKENA
YHTEISOLLISYYS
VARIKKYYS/YLLATTAVYYS
PAIKALLISVALUUTTA, TORIPAALLIKKO
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KAUPAN PAIKKA KATUTILA TYON MUUTOS PAIKALLISTALOUS

Ulkona %j—n—ﬁ - Katutila olohuoneena Katutila liiketilana
- /- -
f ) T d%é ?\%
1
BEeEL o T
Sisalla — r ’ /'

IDEAT 10k€/kpl
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Intiimi katutila Kauppahalli Katutila litantana Katutila kauppana "Pakollinen” liiketila joka  Palvelubasaari, tietotyén Malmin oma valuutta, jolla Malmin "hiihtopooli’, oma
asunnolla maan tasossa  kohtaamo Kasbahissa voidaan kohdentaa rahan Malmin vero, esim. 1% kai-

kayttaminen Malmille, ve- kesta kaupasta yhteisten

rotus yhteison hyvaksi alueiden hoitoon  /tori-

paallikon palkkaamiseen.

Virien selitteet MALMIN KASBAH Vérien seli MALMIN KASBAH
TAYDENNYSRAKENTUMINEN drien selitteet

KAYTTOTARKOITUKSET
. Vanhat rakennukset ‘ Uudisrakentaminen . Paviljongit, tilapiiset rakenteet Liiketila . Toimistotila . Asuminen



“““jaj;‘kaminen yl6spéin~

I” . <" arEydentava

N

Rakennusten |

Katutilojen pintamateriaalien . .- eSssaas:
ja kalusteiden uusjako,
torimyynnin liiténnét._ '_—.

Viheralueet

‘ Maanvarainen piha . Kattopuutarha, pihakansi

>

Erilliset pihasi
(katutilan

t

Katutaide; ™ _Liiketilan ' ™

. kokeelliset .- renessanssi
_Julkisivuratkaisut

akentamista
en rakennusten
paalle

et istutukset

Pavijongit Katutilassa

puclipysyvid toimintoja

varten -

MALMIN KASBAH
URBAANI KEINOVALIKOIMA
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Nakymat:

Kolme visiota Malmilta: "ZKAUPUNKIKYLA”

Malmin kaupunkikyla

Malmin kaupunkikyldn visiossa kylamaisen kaupunkiasumisen uusi
malli kytkee Malmin historian osaksi alueen tulevaisuuden identi-
teettid. Kyldn tunnelma muodostuu leppoisan ja yhteisollisen kylan-
raitin varrelle, johon asukkaiden pihat ja istutukset aukeavat.

Visiossa mahdollistuu kokonaisvaltainen ja luonnonldheinen ela-
mantapa, jossa asuinrakennusten katutasoon on sijoitettu tiloja
myos eldimille. Vision mukaista asumista voidaan sijoittaa uusina
asuinalueina tiivistamaan olevaa kaupunkirakennetta ja luomaan
yhteyksia Malmin eri alueiden vilille. Asuinrakennusten kerroslu-
vut vaihtelevat kahdesta viiteen kerrokseen, mahdollistaen hyvan
aluetehokkuuden mutta samalla kodikkaan katutason mittakaavan.
Keskeistd visiossa on vehreys ja erilaiset vihertilojen toteutustavat
osana asumista seka lyhyt etdisyys luonnonympadristoon. Uudet kau-
punkikylat rakentuvat Malmin hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkolii-
kenneyhteyksien varrelle, jolloin yksityisautoilun merkitys vahenee.

Kayttotarkoitukset

Malmin kyld muodostaa yhteisollista kaupunkia monenlaisten
yhteisdd tukevien ratkaisujen kautta. Tavoitteena on asumisratkaisu-
jen kautta edistda yhteistyota, tukea perheiden vaihtelevia rooleja
yhteisdssa ja rakentaa paikallisia ekosysteemeja kortteleiden ja pi-
hojen ympérille. Katutasoon sijoitellaan yhteiskayttdisia tiloja kylan
asukkaille. Naihin voi sijoittua esimerkiksi jaettuja tyotiloja ja erilaisia

palveluita sekd monitoimitiloja. Katutasoon sijoitellaan my®ds tiloja
eldimille tai eldimiin liittyvaan toimintaan. Pienessa mittakaavassa
myds nykyisessa kaupunkirakenteessa on mahdollista harjoittaa
harrastemaista ruuantuotantoa tai muuta eldimiin liittyvaa toimintaa
esimerkiksi pitamalla kanoja, lampaita tai hevosia, etenkin mikali
tarvittavat laidunmaat ovat lahelld. Kokonaisuudessaan ratkaisut
tukevat etatyoskentelya ja yrittdjyyttd ja mahdollistavat paremman
tasapainon ihmisen tyon ja vapaa-ajan valilla.

Ulko- ja vihertilat

Ulkotiloissa nakyy ihmisen mittakaava. Rakennusmassat ovat kah-
den tai kolmen kerroksen korkuisia kohden alueen napanuoraa,
uutta kyldnraittia. Matalat rakennukset muodostavat miellyttavan
tunnelman, ja kylanraitti on turvallinen leikkiymparisto alueen lap-
sille tai hengailupaikka nuorisolle. Kylanraitti on myds paikka, jossa
asukkaat kohtaavat ja jarjestavat kylajuhlia, alueen sisdista torimyyn-
tid ja muita tapahtumia.

Asuinrakennuksissa on vaihtelevia ratkaisuja asuntokohtaisten viher-
tilojen jarjestamiseen: osa vihertiloista on katoilla, ja katoilla sijaitsee
my0s asukkaiden laatikkoviljelmid seka yhteisid sauna- ja terassitilo-
ja. Osassa huoneistoja on omat pienet vihertilat suoraan asunnoista,
ja osassa kaksi tai kolme asuntoa jakaa yhteista vihertilaa. Lisdksi
alueella on yhteiset sisdpihat seka reuna-alueilla viljelyspalstoja ja
kasvihuoneita asukkaille.

YDINELEMENTIT

VIHREA VYOHYKE
VESIELEMENTIT
KULKUREITIT
JAETUT TILAT
YHTEISO
ELAIMET
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3. KYLA

AVAINELEMENTIT MITTAKAAVA
1. ASUNTO 2. KORTTELI
« oma vihertila « porrastetut raken- o kortteleiden verkosto
Jjokaisessa © nusmassat o kylaraitti korttelin halki
asunnossa @ « matala ja korkea sa- o raitti yhdistaa korttelit
~ \\& massa korttelissa
N s ihmisen mittakaava
Katolla/ asunnon
ylapuolella
KULKUREITIT
Julkisivulla

Sisapihalla tai

JAETUT TILAT ELAIMET YHTEISO
kadun varrella
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pysakki \\

Liiketila

’ Yhteiskayttoinen toimistotila
. Asuminen

‘ Tallit ja kasvihuoneet

. Pysakaointi ja pajatilat



Jaetut kylatilat 1 Keskusaukio
+ toimisto- ja tydtiloja asukkaille -
*  etdtyd ja yrittdjyys |
+ kylatalo - katutason yhteisotila
* palvelut kortteleissa

Vihertilat kolttelissa
_* yhteiset vihertilat osana kattomaa-

ilmaa
* yksityiset vihertilat kerroksissa
) : T y ¢ vehreit sifipihat ja rakennusten vi-
M ; S : . | / liset alue
| ‘ S - [ \ P TN < | Tallit / eldinten tilat S
) = o 1. kerroksessa mahdollista myos
eldinten pito )

uudenlaisen elinympiristén rat-
kaisut ;

~ Kyl&nraitti %ﬁ Qi L ] . ] . ) W , ﬂ
* alueen sisdinen napanuora | ) [ i ‘ ’ S X
¢ turvallinen leikkiymparisto TS
¢ kohtaamispaikka

&

4 . ) — Viljelyspalstat
N\ ¢ W L Wi S

* vapaa-ajan toiminnot ldhelld
* yhteys ympirdiviin luonto-
reitteihin

. Maanvarainen piha
. Kattopuutarha, pihakansi

Kylanraitti, kavelyalue
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Nakymat:

Kolme visiota Malmilta: ”VETOKETJU”

Malmin vetoketjun visiossa asemanseutua kehitetddn merkittavasti.
Suunnitelman toteutumisen aikajanne on 20-30 vuotta. Alueelle
syntyy vetovoimainen, monipuolisia palveluita tarjoava kaupunki-
keskusta. Suunnitelma yhdistda ratakuilun jakaman Malmin yhdeksi
sekoittuneen kaupunkirakenteen kokonaisuudeksi.

Uusi Malmi tarjoaa asukkaille seka vierailijoille kaikki keskustamaiset
palvelut asumisesta vapaa-ajan viettoon. Suunnitelmassa raiteita
mukailevien katujen tilaa kavennetaan, jolloin rakennusmassat
ldahenevat toisiaan. Radan paalle, kannelle sijoitetaan uusi, ndyttava
rautatieasema ja kauppahalli seka liikkuntaan ja leikkiin tarkoitettua
ulkotilaa. Tonttien rajauksia muokataan siten, ettd niiden alueille voi-
daan toteuttaa uusia hybridikortteleita, jotka yhdistelevat liiketilaa,
toimitilaa ja asumista.

Malmin rautatieasema muuttuu tulevaisuudessa lahijuna-asemaksi,
jonne on erinomaiset julkisen liikenteen yhteydet. Aseman lounais-
puolella pysdhtyva Raide-Jokeri Il yhdistettyna kattavaan linja-au-
tojen paikallisliikenteeseen tekee Malmista houkuttelevan asuin- ja
tydpaikan. Keskustan alue on varattu kévelylle ja pyordilylle. Suunni-
telma avaa uuden pyordily-yhteyden Ala-Malmilta YIa-Malmille rau-
tatieaseman ldpi. Reitiltd on luonteva liittyminen radanvartta pitkin
kulkevalle pyordilybaanalle. Henkildautoliikenne keskittyy paavay-
lille. Henkildautot pysdkoiddaan maanpaallisiin, korttelirakenteeseen

liittyviin pysakointilaitoksiin, joihin ajetaan sisadn paavaylien kautta
maantasokerroksesta.

Uudisrakennukset toteutetaan pilari-laattarakenteena siten, etta
kaikkien rakennusten kayttotarkoituksen muutos on mahdollinen
jatkossa. Esimerkiksi pysakdintilaitoksia voidaan henkildautoliiken-
teen vahentyessa myohemmin kayttaa esimerkiksi liiketiloina tai
varastoina.

Alueen voimakas uudistuminen muuttaa Malmin keskustan luon-
teen. Keskustaan syntyy pienyrittdjille sopivien tilojen lisdksi toimi-
tilaa suuremmille yrityksille. Malmi houkuttelee yrityksid eldvyydel-
laan sekd omaleimaisella tunnelmallaan. Uusi, kaupunkikuvallisesti
merkittdva kauppahalli ja sen yhteyteen rakentuva rautatieasema ja
ulkoliikuntapuisto kokoavat malmilaiset yhteen ja toimivat vetonau-
loina myds muualta tuleville. Halli ja sen palvelut tarjoavat yrittami-
sen ja ajanvieton mahdollisuuksia niin paikallisille kuin vierailijoille.

Suunnitelmassa osoitetaan keskustan alueelle merkittavasti uut-

ta asumista. Uudet asukkaat tuovat Malmille eldmaa ja palveluja.
Alueen asukkaille tarjotaan kerhotilojen lisdksi yhteisia korttelitiloja,
jotka palvelevat asukkaita vapaa-ajan kokoontumisissa ja juhlissa,
sekad tyo- ja askartelutiloina.

YDINSANAT

KAUPUNKITASON NODE
"KOLMOSKESKUSTA”
SISAKAUPUNKI/KAUPPAHALLI
TEKNINEN/UUDISTAVA
MALMIEN YHDISTAMINEN RAKENTAMALLA
URBANISMI RAKENNUSTASOLLA
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-osio hahmottaa miten keskustan kehittami-
sen ideoinnista padstaan vaihe vaiheelta toteutu-
neeseen kaupunkiymparistoon. Malmin keskustan
uudistumiselle ei ole yhtd ehdotonta suunnitel-
maa. Edessd avautuu vaihtoehtoisten ja keskenaan
ristedvien polkujen verkosto, joka mahdollistaa hy-
van tulevaisuuden rakentamisen monin eri keinoin
yhteistyon avulla.
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Malmin keskustan kehittyminen
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Kuva 97: Malmin keskustavisio on luonnos Malmin mahdollisista tulevaisuuksista.

Malmin uudistumisen prosessi

Malmin kerrostunut kaupunkikeskusta on rakentunut pitkan ajanjak-
son mittaan nykyiseen muotoonsa. Kaupunki ei ole sindnsa koskaan
valmis, vaan se muokkautuu aina uuteen hahmoon sielld asuvien ja
sitd kdyttavien ihmisten tarpeiden mukaan. Lyhyemmalla tdhtdimel-
Id voidaan ajatella, ettd Malmin keskustan uudistuminen keskustavi-
siossa esitettyjen mahdollisuuksien pohjalta voi tapahtua seuraavien
kuukausien, vuosien ja vuosikymmenten aikana eri toimijoiden
tarpeet huomioiden.

Malmin kaupunkirakenteen isoja periaatteellisia asioita linjataan
vision valmistumisen jalkeen laatimalla keskustaan suunnittelupe-
riaatteet, mikd on noin puolen vuoden mittainen prosessi. Suunnit-

teluperiaatteita seuraavat asemakaavan muutokset, joissa kestaa
yleensa vahintaan kaksi vuotta. Asemakaavoihin pohjautuen teh-
daan eri tasoista liikkenne- ja viheraluesuunnittelua, ja ensimmaisia
hankkeita pyritaan saamaan toteutukseen mahdollisimman nopeasti
asemakaavojen tultua lainvoimaisiksi. Suunnitelmat konkretisoituvat
selkeampina likkenteen jarjestelyind, seka viihtyisampind ja moni-
puolisempina aukioina ja viheralueina.

Keskustan kaupunkikuvallista ilmetta ja aktiivisuutta voidaan muut-
taa myds véahemman aikaa vievilla keinoilla. Erilaiset niin kaupungin
kuin asukkaiden jarjestamat tapahtumat, julkisten sisa- ja ulkotilo-
jen taideprojektit ja muut matalan kynnyksen hankkeet auttavat
tuomaan alueelle varia ja elaméaa jo lahitulevaisuudessa. Keskeista

on osallistaa alueen kdyttajat mahdollisimman laajasti vaiheittain
tapahtuvaan uudistamiseen.

Visiosta suunnitteluperiaatteisiin

Malmin keskustavisio on laajan tason kokonaiskartoitus uudistu-
misen mahdollisuuksista ja kehityspoluista. Visiossa koostettu tieto
ja siind esitetyt ideat luovat pohjan tarkemman tason maankaytén
suunnittelulle, jossa madritetdan lopullisesti milld teemoilla ja kay-
tannon toimilla keskustaa kehitetdan tulevina vuosina.

Visiotyon jalkeen Malmin keskustaan laaditaan suunnitteluperiaat-
teet alkuvuodesta 2020. Suunnitteluperiaatteet on ensimmainen
maankayton suunnitelma, joka menee poliittiseen paatoksentekoon,
ja joka virallisesti ohjaa tarkempaa suunnittelua. Laadittaviin periaat-
teisiin koostetaan visiotyon ja sen herattaman keskustelun pohjalta
ylatason linjaukset keskustan maankdyton tulevaisuudesta.

Suunnitteluperiaatteissa voidaan maarittaa esimerkiksi milla tavoin
asumista, tydpaikkoja ja palveluja sekoitetaan eri korttelivyohykkeil-
18, mitka ovat tulevaisuuden tavoiteltavat eri kulkumuotojen reitti-
verkostot ja miten julkiset ulkotilat kytkeytyvét toisiinsa. Laadittavis-
ta alustavista suunnitteluperiaatteista ja keskustavision ajatuksista
kerdtaan avoimella ndhtavilldololla asukkaiden ndkemyksia.

Asemakaavat ja viher- ja liikennesuunnittelu
Suunnitteluperiaatteiden jalkeen keskustaan voidaan alkaa laati-
maan laajempia asemakaavamuutoksia resursseista riippuen mah-
dollisesti jo vuodesta 2020 alkaen. Asemakaavamuutoksissa osoite-
taan lopullisesti muuan muassa missa rakennukset sijaitsevat, mita
toimintoja niissa on, miltd ne likimain ndyttavat ja miten korkeita ne
ovat. Lisaksi kaavoissa madritellddn katualueiden leveydet, aukioiden
ja puistojen tarkat rajaukset seka pysakoinnin jarjestelyt.

Asemakaavamuutoksia tehddan useassa vaiheessa huomioiden eri
tonttien kehittdmisen aikataulutarpeet. Kaavoituksessa pyritdéan
tukemaan eri tontin- ja kiinteistonomistajien vélisten yhteisten
hyotyjen [6ytamistd laatimalla kaavoja laajempina kokonaisuuksina.
Asemakortteleiden ymparisté on koko Malmin imagolle keskeinen
alkuvaiheessa uudistettava alue. Asemakortteleiden kaavamuutok-
sen yhteydessa on mahdollista tutkia kauppakeskusten kehittamisen
lisaksi mm. Malmin putken ja Yld-Malmin torin uudistamista.

Keskustassa tullaan nédkemaan jo melko pian uusia rakennuksia.
Ytimen alueelle ollaan jo laatimassa tai kdynnistdmdssa muutamaa
pienempaa asemakaavamuutosta. Naihin kuuluvat Askartie 2:n uusi
asuinkerrostalo, Ampujantie 3:n ja Filpuksenpuiston paivdkodin ja
leikkipuiston kaava seka Malmin uimahallin laajennuksen ja pienen
maauimalan kaavat. Jo voimassa olevan asemakaavan pohjalta on
pian kdynnistymdssa uusien asuin- ja hotellitornien rakentaminen
Kirkonkylantien sillan ja radan kulmaan. Jatkossa samaan kaavaan
pohjautuen Malmin bussiterminaali keskittyy kokonaisuudessaan
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Kuva 98 (ylld): Visiotyon jilkeen Malmin keskustaan laaditaan suunnittelu-
periaatteet, joiden pohjalta voidaan laatia nykytilannetta periaatteellisella
tasolla uudistavia asemakaavoja. Uudistumista tukevat jo kiynnistyneet ja
voimaantulleet pienemmidt asemakaavat, jotka tuovat jo lihitulevaisuudessa
nikyvid muutoksia Malmin kaupunkikuvaan.

Kuva 99: Ampujantie 3:n ja Filpuksenpuiston kaavassa mahdollistetaan uu-
den pdivikodin rakentaminen Filpuksenpuiston viereen.

Kuva 100: Kéiynnissd olevassa Askartie 2:n kaavassa mahdollistetaan uuden
asuinkerrostalon rakentaminen Kirkonkyléntien varteen.

Kuva 101: Kirkonkyldntien sillan ja radan kulmaan on jo voimaan tulleen
asemakaavan pohjalta rakentumassa asuin- ja hotellitornit.

Kuva 100: A
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Kirkonkyldntien sillalle ja seuraavassa vaiheessa laajenee kiinni
rakentuvaan tornitonttiin. Bussiterminaalin yhteyteen ollaan raken-
tamassa my0s uutta hissid asemalaitureille vuoden 2020 aikana.

Yksityisomisteisilla tonteilla pdatds asemakaavan muuttamisesta on
aina maanomistajan omissa kasissa. Siind vaiheessa kun tontin tai
kiinteiston kehittdminen on tulossa ajankohtaiseksi, kannattaa olla
yhteydessd kaupungin asemakaavoituspalveluun. Yhteydenoton voi
joka tapauksessa tehdéd hyvissa ajoin ennakkoon, silld kaavoitukses-
sa ja sitd seuraavassa rakennussuunnitteluvaiheessa kestaa yleensa
muutama vuosi.

Asemakaavojen pohjalta tapahtuu myds alueen viheralueiden ja
liikenteen jarjestelyjen uudistaminen. Malmin ja Pukinmden alue-
suunnitelma auttaa maarittamaan, miten nykyisia viheralueita, jalan-
kulkuymparistoja ja julkisia ulkotiloja tulisi kehittda tulevina vuosina.
Vanhan Helsingintien pohjoispdan katujarjestelyja ollaan paivitta-
massa samalla, kun viereiset kaavoitetut tontin alkavat rakentua.

Tilapdiset toiminnot ja tapahtumat

Keskustan pitkdjanteisessa kehittamisessa on tarkea, etta nakyvia
merkkejd uudistumisesta saadaan aikaan tasaisesti matkan varrella
ilman vuosien odottelua. Tdméd auttaa luomaan keskustaan eteen-
pdin katsovan positiivisen kierteen, joka vahvistaa Malmin uudistu-
vaa identiteettid. Keskustaa voidaan alkuvaiheessa elavoittad pienin
keinoin, joilla voi olla mahdollisesti suurikin vaikutus.

Malmin pdiva on tdrkea vuosittainen paikallistapahtuma, joka keraa
kesan alussa keskustaan paljon vaked lahiymparistosta. Perinteek-

si muodostunut tapahtuma voi mahdollisuuksien mukaan nakya

eri muodoissa laajemminkin keskustan alueella, jos suunnitteluun
saadaan mukaan uusia osapuolia. Julkisiin ulkotiloihin voidaan
tuoda eloa ja varia taiteen keinoin. Kesdksi 2020 ollaan keskustaan
toteuttamassa All Walls -taideyhteison suunnittelemia tulevaisuuden
visioita keskustan sahkdkaappeihin. Paikallisen asukkaan idea mak-
suttomasta kuukausittaisesta kirpputoritapahtumasta Yla-Malmin
torilla voisi potentiaalisesti vetda paljon vakea torille kauempaakin.

Uudistava yhteistyo

Malmin keskustan uudistuminen tulee tapahtumaan monella
rintamalla niin kaupungin eri toimialojen puolella kuin asukkaiden
ja muiden paikallisten toimijoiden tekemédna. Pienet toimenpiteet
liittyvat suurempaan kokonaisuuteen, jotka yhdessa muodostavat
suuremman virran. Uudistamisen kokonaiskuvan hahmotettavuutta
auttaa, jos my0s viestinndn suhteen tehdaan yhteistyotd. Kehittyval-
le Malmin keskustalle voidaan luoda esimerkiksi oma hashtag-tun-
nus (#), joka kokoaa positiivisia uutisia yhteeen helposti selattavaksi.

Keskustaa voidaan kehittaa laajemmassa mittakaavassa vain avoi-
mella, osallistavalla ja koordinoidulla yhteistyolla. Malmin keskus-
tavisio ei ole vain kokoelma kuvia ja karttoja, vaan yhtalailla vision
laatimiseen tarvittu yhteistyoprosessi. Yhdessa toimimalla Malmin
mahdollisuudet saadaan muutettua toiveista todellisuudeksi.

Kuva 102: AllWalls -taideyhteiso on toteuttanut aiemminkin Malmille valokuvataidetta.
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Kuva 103: Malmin putkeen tuotiin kesdlld 2019 virid harmaisiin pintoihin.



Kuva 104: Malmin peruskoulun 9-luokkalaisille esiteltiin joulukuussa 2019 keskus-
tan kehittamissuunnitelmia, ja kysytiin millaisessa kaupungissa he haluaisivat eldd.
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Kuva 105: Keskustavision yhteydessd on tavattu laajasti alueen tulevaisuuden
suunnitteluun liittyvid osapuolia. Vihredn sdvyillid merkittyjen kaupungin sisdisten
tapaamisten lisciksi suunnitteluun on saatu merkittdvdsti lisid tietoa eri osapuolien
tapaamisten kautta, joita kaavion muut virit merkkaavat.

Kuva 106: Paras lopputulos keskustan uudistamisessa saadaan yhdessd tekemiilld.
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aimipuistoa voidaa



Keskustavision taustalla on laadittu lukuisia selvi-
tyksid ja suunnitelmia, joiden tuloksia on koottu
edelld yhteen. Vision liitteet seka kirjallisuus- ja ku-
valdhteet tarjoavat paljon tietoa ja ideoita, joihin
voi tutustua tarkemmin ja syventda kuvaa tulevai-
suuden Malmin mahdollisuuksista.
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Liiteluettelo

Liite 1: Kooste suunnittelun taustatietokartoista
Helsingin kaupunki, asemakaavoituspalvelu
2019

Liite 2: Malmin keskustan verkkokarttakyselyn tulokset
Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala
2019

Liite 3: Malmin yrittdjien ja kiinteistonomistajien aamiaisseminaari-
en sekd Malmitalon karttakyselyillan muistiot

Helsingin kaupunki: kaupunginkanslia ja kaupunkiympériston toimiala

2019

Liite 4: Malmin suunnittelun sparrausryhman visio
Tyéryhmén paikalliset jasenet

Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala

2019

Liite 5: Kavely-ympariston laadun havainnointitutkimus Malmilla
Helsingin kaupunki, Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu
2019

Liite 6: Malmin ymparistohistoriaselvitys ja ominaispiirteet
Helsingin kaupunki, asemakaavoituspalvelu

Helsingin kaupunginmuseo

2019

Liite 7: Malmin keskustavisio - kaupan mitoitustarkastelu ja
vaikutusten arviointi

WSP Finland Oy

2019

Liite 8: Uusi Malmi - tulevaisuustarkastelu
Uusi kaupunki kollektiivi Oy

MDI Public Oy

2019

Liite 9: Malmin urbaani viherverkosto ja julkisten ulkotilojen
ideasuunnitelma

Loci maisema-arkkitehdit Oy

LCD Lighting Design Collective Oy

2019

Liite 10: SMART-MR - Malmin vahahiilitiekartta
HSY
2019

Liite 11: AELCLIC - ilmastonmuutoksen vaikutukset ja sopeutumissuunni-
telma Malmilla: tyopajojen tulokset

Aalto-yliopisto

2019

Liite 12: Serving whom? Immigrant entrepeneurs in a new local context
Lilius, J., & Hewidy, H. (Aalto-yliopisto)
2019

Liite 13: Tdydennysrakentamisen alueelliset pysdkdintiratkaisut
WSP Finland Oy

Ramboll Finland Oy

2020
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+ Liiteluettelon kirjallisuusldhteet (ks. s. 97)

Kuvissa 4 ja 5: (s. 6 ja 7) kaytetyt lyhenteet

HKI = Helsingin kaupunki

KYMP = Kaupunkiympdriston toimiala

MAKA = Maankdytto ja kaupunkirakenne —palvelukokonaisuus
RYA = Rakennukset ja yleiset alueet —palvelukokonaisuus
HATU = Hallinto- ja tukipalvelut -palvelukokonaisuus

PALU = Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

ASKA = Asemakaavoituspalvelu

KAMU = Kaupunkitila ja maisemasuunnittelu -palvelu

MYLE = Maankdyton yleissuunnittelu -palvelu

LIKE = Liikenne ja katusuunnittelu -palvelu

MAKE = Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelut
KANSLIA = Kaupunginkanslia

KASKO = Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

KUVA = Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

SOTE = Sosiaali- ja terveystoimiala

TASO = Talous ja suunnitteluosasto

ROHA = Rakennetun omaisuuden hallinta -palvelu
ASUKKAAT = Malmin ja ldhiympdriston asukkaat
YRITTAJAT = Malmin keskustan pienyrittdjit

KIINT. OMIST. = Malmin keskustan kaupalliset kiinteistonomistajat
MAANOMIST. = Malmin keskustan maanomistajat
SENAATTI = Senaatin asema-alueet Oy (Saa Oy)

VAYLA = Viylévirasto

HSY = Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymd

SRK = Helsingin seurakuntayhtymd

HEKA = Helsingin kaupungin asunnot Oy

AURORA = KOY Auroranlinna

ALL WALLS = All Walls Collective

URBAN STUDIES & PLAN. = Aalto-yliopisto, Urban studies and planning
LANDSC. ARCH. = Aalto-yliopisto, Landscape architecture
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Kuva 109: Keskustan parhalle nikoalapaikalle Ormusmdelle on mahdollista luoda paremmat kulkuyhteydet.




