TILASTOJA sor55 e

ASUNTOJEN VUOKRAT HELSINGISSA VUONNA 2014

Asuntojen vuokrat nousivat 4,0 prosenttia vuodesta 2013 vuoteen 2014

Asuntojen vuokrat nousivat Helsingissa vuonna 2014 edelliseen vuoteen verrattuna 4,0 prosenttia. Vapaa-
rahoitteisten asuntojen vuokrat nousivat 4,9 prosenttia ja ARA -vuokra-asuntojen 2,4 prosenttia. Vapaa-
rahoitteisten asuntojen uusien vuokrasuhteiden vuokrien vuosinousu puolestaan oli 4,1 prosenttia. Eniten
on kallistunut vapaarahoitteisten yksididen keskivuokra (5,6 prosenttia).

Kuvio 1. Asuntojen vuokrien muutos (%) Helsingissa vuodesta 2013 vuoteen 2014
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Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat nousivat Helsingissa eniten edullisimmalla kalleusalueella 4, jossa
vuokrat vuonna 2014 olivat 6,1 prosenttia edellisvuotta korkeammat. Kalleusalueella 2 vuokrat nousivat
5,6 prosenttia ja kalleimmalla kalleusalueella 1 vuokrat nousivat 4,2 prosenttia. Vahiten vapaarahoitteis-
ten asuntojen vuokrat nousivat kalleusalueella 3 (2,1 prosenttia). Espoon ja Kauniaisten alueella vapaara-
hoitteisten asuntojen vuokrat nousivat perati 6,8 prosenttia. Vantaalla kasvua oli vuodessa 5,0 prosenttia.



ARA -vuokra-asuntojen vuokrat puolestaan nousivat eniten Vantaalla (4,0 %) ja véhiten Helsingissa (2,4
prosenttia). Espoon ja Kauniaisten alueella ARA -asuntojen vuokrat nousivat 3,2 prosenttia. Paakaupunki-
seudun ulkopuolella vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat nousivat keskimaarin 2,0 prosenttia ja ARA —
vuokra-asuntojen 3,1 prosenttia.

Kuvio 2. Asuntojen vuokrien muutos (%) Helsingissa ja vertailualueilla vuodesta 2013 vuoteen 2014
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Vuokrataso vuonna 2014

Kaikkien asuntojen kuukausivuokra oli keskimééarin 15,15 euroa neli6lté Helsingissé vuonna 2014. Vapaa-
rahoitteisissa asunnoissa neliévuokrat olivat noin kaksi ja puoli euroa kallimmat (17,63 €/m2/kk) ja ARA -
vuokra-asunnoissa 3,3 euroa edullisemmat (11,81 €/m2/kk). Vapaarahoitteisissa asunnoissa uusien vuok-
rasuhteiden eli vuonna 2014 alkaneiden vuokrasuhteiden keskinelibvuokra oli korkeampi kuin kaikissa
vuokrasuhteissa, ja vuokra oli keskimé&éarin 19,80 euroa nelidlté kuukaudessa.

Naapurikuntiin verrattuna Helsingin vapaarahoitteisten asuntojen vuokrataso on korkeampi. Kun Helsin-
gissa vapaarahoitteisten asuntojen vuokra oli vuonna 2014 keskimaarin 17,63 euroa nelioltd kuukaudessa,
oli se Espoo-Kauniainen alueella 14,99 ja Vantaalla 14,41 euroa neli6ltd. ARA -asuntojen osalta keskinelio-
vuokrat puolestaan vaihtelivat Helsingin 11,81 euron ja Vantaan 12,38 euron valilla.



Taulukko 1. Keskiméaaraiset kuukausivuokrat (€/m2/kk) Helsingissa ja vertailualueilla vuonna 2014

Nelidvuokra, euroa/m2/kk Lukumaara
Vapaa- Vapaa-
Yhteensd rahoitteinen ARA Yhteensa rahoitteinen ARA
Helsinki 15,15 17,63 11,81 41 897 18873 23024
Helsinki 1 18,75 19,11 14,44 3087 2684 403
Helsinki 2 17,27 18,89 12,62 12029 8001 4028
Helsinki 3 13,59 15,28 12,13 6 360 2355 4005
Helsinki 4 12,34 14,54 11,32 20421 5833 14588
Espoo-Kauniainen 13,46 14,99 12,21 11188 3795 7393
Vantaa 13,25 14,41 12,38 11106 4457 6649
PKS 14,55 16,82 12,00 64 191 27 125 37066
Kehyskunnat 11,88 12,08 11,69 11760 5223 6537
Koko maa - PKS 10,69 10,92 10,41 205979 111 663 94 316

Asuntojen vuokrat Helsingin eri kalleusalueilla

Helsingin kahden kalleimman kalleusalueen valilla ei ole suurtakaan eroa vuokran suuruudessa: vuonna
2014 kalleusalueella 1 vapaarahoitteisten asuntojen keskivuokra oli 19,11 euroa neli6ltéd kuukaudessa,
kun taas kalleusalueella 2 se oli keskimaarin 18,89 euroa nelidltd. Huomattavasti edullisimmalla kalleus-
alueella 4 vapaarahoitteisten asuntojen keskivuokra oli 14,54 euroa nelidlta kuukaudessa. Kalleusalueella
3 puolestaan keskineliévuokra oli 15,28 euroa kuukaudessa.

Asuntojen vuokrat eri huoneistotyypeissa

Yksiot ovat Helsingissa nelibvuokraltaan kalleimmat. Vapaarahoitteisten yksididen nelidvuokra

oli 21,55 euroa kuukaudessa vuonna 2014. Nain ollen 30 nelidn asunnon vuokra olisi ollut 647 euroa kuu-
kaudessa. Kaksioiden keskinelidvuokra on reilu 5 euroa edullisempi kuin yksididen eli 16,36 euroa kuu-
kaudessa. Nain 55 nelion asunnon kuukausivuokra olisi ollut 900 euroa. Kolmioiden ja sité suurempien
asuntojen vuokra oli puolestaan 14,31 euroa nelidltad kuukaudessa. Ison, 80 nelién asunnon vuokra olisi
siis ollut keskimaarin 1 145 euroa kuukaudessa.



Taulukko 2. Asuntojen keskimaaraiset vuokrat huoneluvun ja rahoituksen mukaan vuonna 2014 seka
muutos edellisesté vuodesta

Nelidvuokra, Muutos edellisesta
euroa/m2/kk vuodesta, %
Yht. 1h 2h 3h+  Yht 1h 2h  3ht

Helsinki

Yhteensa 15,15 20,05 14,37 12,59 4,0 5,2 3,8 31

ARA 11,81 13,40 12,09 11,19 2,4 2,4 2,5 2,2

Vapaarahoitteinen 1763 21,55 16,36 14,31 49 5,6 47 4.0

Vapaarah., uusi vuokrasuhde 1980 23,84 17,65 15,81 41 4.4 3,7 3,7
Helsinki 1

Yhteensa 18,75 23,18 17,51 1554 4,0 4,3 4,2 35

ARA 14,44 16,95 14,77 13,62 20 -06 2,4 2,4

Vapaarahoitteinen 19,11 23,34 17,78 15,78 4.2 4.4 4.4 3,6

Vapaarah., uusi vuokrasuhde 21,27 2553 18,96 17,58 49 5,2 2,4 9,1
Helsinki 2

Yhteensa 17,27 21,39 1582 13,555 4,9 57 4,6 3,7

ARA 12,62 14,16 12,78 11,88 2,1 2,1 1,9 2,4

Vapaarahoitteinen 18,89 22,24 17,15 14,70 5,6 6,0 55 4.4

Vapaarah., uusi vuokrasuhde 20,88 24,17 18,30 16,29 41 3,6 55 2,5
Helsinki 3

Yhteensa 13,59 17,17 1343 12,16 2,8 4,2 1,4 3,6

ARA 12,13 13,84 12,28 11,50 3,6 4,9 3,5 33

Vapaarahoitteinen 15,28 19,17 14,90 13,08 2,1 40 -0,8 3,9

Vapaarah., uusi vuokrasuhde 17,30 21,87 16,08 14,16 1,6 68 -04 -31
Helsinki 4

Yhteensa 12,34 15,13 12,52 11,31 3,5 53 39 2,4

ARA 11,32 12,56 11,66 10,81 2,1 1,7 23 19

Vapaarahoitteinen 1454 17,13 14,37 12,89 6,1 7,5 6,6 4.0

Vapaarah., uusi vuokrasuhde 1590 19,24 15,34 13,68 3,6 5,2 3,8 1,3
Espoo-Kauniainen

Yhteensa 13,46 16,43 13,86 12,32 5,0 53 4,7 51

ARA 12,21 1399 12,60 1155 3,2 3,5 3,2 3,2

Vapaarahoitteinen 1499 18,00 15,49 13,37 6,8 6,3 6,5 7.4

Vapaarah., uusi vuokrasuhde 16,44 19,69 16,64 14,29 4.8 47 5,8 3,6
Vantaa

Yhteensa 13,25 15,59 13,38 12,29 4,5 3,8 4,7 45

ARA 12,38 13,46 12,70 11,86 4,0 2,5 4,2 4,2

Vapaarahoitteinen 1441 16,85 14,34 13,03 5,0 45 53 5,0

Vapaarah., uusi vuokrasuhde 1559 18,43 15,19 13,84 4.4 3,3 51 45



Kuvio 3. Keskimaaraiset kuukausivuokrat (€/m2/kk) Helsingissa alueen ja huonetyypin mukaan vuonna
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Taulukko 3. Nelidvuokrien (€/m2/kk) hajontalukuja huonelukuméaaran mukaan vuonna 2014,
vapaarahoitteiset vuokra-asunnot

Alakvartiili, Ylakvartiili,
Q1 Mediaani Q3 Lukumaara

1h

Helsinki 20,13 23,44 27,04 2420

Helsinki 1 22,06 25,68 30,00 453

Helsinki 2 21,48 24,78 28,00 1240

Helsinki 3 19,69 22,50 25,77 242

Helsinki 4 16,37 20,37 23,10 485
2h

Helsinki 15,23 17,88 19,90 1631

Helsinki 1 17,65 19,39 22,32 235

Helsinki 2 16,89 18,77 20,58 756

Helsinki 3 14,19 16,28 18,86 196

Helsinki 4 13,90 15,71 17,63 444
3h+

Helsinki 13,17 15,77 17,42 588

Helsinki 1 15,94 18,59 20,44 79

Helsinki 2 15,65 16,81 18,92 173

Helsinki 3 12,52 14,60 16,36 103

Helsinki 4 12,54 14,40 15,86 233

Kalleusalueet
B Helsinki 1
Helsinki 2
Helsinki 3
Helsinki 4
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Taulukko 3. Nelidvuokrien (€/m2/kk) hajontalukuja huonelukuméaran mukaan vuonna 2014,
vapaarahoitteiset vuokra-asunnot

Aineisto ja luokitukset

Aineisto

Julkaisun aineistona on kaytetty Tilastokeskuksen vuosivuokratilaston tietoja. Vuokrien vuosi-
tilaston tiedot perustuvat tydvoimatutkimuksen yhteydessa kerattavaan valtakunnalliseen
haastatteluaineistoon seké& Kansaneldkelaitoksen asumistukirekisterin aineistoon. Liséksi
vuokrien vuositilastojen laadinnassa Tilastokeskus kayttaa asuntokanta-, muutto- seka vaesto-
rakenneaineistojaan.

Tilaston tarkempi kuvaus - kaytetty aineisto, keskivuokrien ja vuokraindeksin laskentamene-
telmé, tilaston luotettavuusarvio seka arvio tilaston vertailtavuudesta muihin aineistoihin - on
Ioydettavissa Tilastokeskuksen kotisivuilta: http://tilastokeskus.fi/til/asvu/laa.html

Alueluokitukset

Asuntojen vuokratilastossa on kaytetty seuraava postinumeroalueisiin perustuvaa Helsingin
kalleusalueluokitusta.

Kalleusalue Postinumero

Helsinki 1 10-18

Helsinki2  20-21, 24-35, 38, 40, 44, 50-53, 55, 57, 61, 66-68, 83, 85
Helsinki3  36-37, 39, 41-43, 56, 60, 62-65, 70, 72, 78-81, 84, 87
Helsinki4 19,58, 69, 71, 73-77, 82, 86, 88, 90-99

Muut alueluokitukset:

Paakaupunkiseutu (PKS): Helsinki, Espoo, Vantaa ja Kauniainen
Kehyskunnat: Hyvinkéaa, Jarvenpaa, Kerava, Kirkkonummi, Nurmijarvi, Riihimaki, Sipoo, Tuu-
sulaja Vihti

Kasitteet ja maaritelmat

Vuokra: Vuokrakasite sisaltaa erikseen maksettavat vesimaksut ja lammityskustannukset,
mutta ei kayttokorvauksia. Tilastossa ilmoitetut keskinelibvuokrat (€/m2/kk) ovat painotettu-
ja geometrisia keskiarvoja. Vuokrien vuosimuutos lasketaan kahden perakkéisen vuoden kes-
kivuokrista. Vuosimuutoksen laskenta siis poikkeaa vuokrien neljannestilastojen indeksilas-
kentaan perustuvasta menetelmasta.

Vuokra-asunto: Vuokra-asunnoksi maaritellaan asunto, jota asukas hallitsee huoneenvuokra-
sopimuksen perusteella. Tilaston aineistoon on otettu mukaan vain sellaiset vuokrasuhteet,
joissa koko asunto on vuokralaisen hallinnassa. Tilastossa eivat ole mukana opiskelija-
asuntolat, palvelutalot ja vanhustentalot eivatka myoskaén sellaiset vuokra-asunnot, joiden
vuokrat ovat jostain syysta esim. sukulaisuussuhteen takia selvasti markkinatasoa halvempia.
ARA-vuokra-asunto: Tilastossa kaytettyyn ARA-vuokra-asuntojen luokkaan lasketaan mu-
kaan seka valtion arava-lainoitetut etta valtion pitkaaikaisella korkotukilainalla lainoitetut
vuokra-asunnot.

Uusi vuokrasuhde: Vuokrasuhde, joka on alkanut tilastovuoden aikana.
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Taul1

		Taulukko 1. Keskimääräiset kuukausivuokrat (€/m²/kk) Helsingissä ja vertailualueilla vuonna 2014

						Neliövuokra, euroa/m2/kk								Lukumäärä

						Yhteensä		Vapaa-
rahoitteinen		ARA				Yhteensä		Vapaa-
rahoitteinen		ARA

		Helsinki				15.15		17.63		11.81				41,897		18,873		23,024

				Helsinki 1		18.75		19.11		14.44				3,087		2,684		403

				Helsinki 2		17.27		18.89		12.62				12,029		8,001		4,028

				Helsinki 3		13.59		15.28		12.13				6,360		2,355		4,005

				Helsinki 4		12.34		14.54		11.32				20,421		5,833		14,588

		Espoo-Kauniainen				13.46		14.99		12.21				11,188		3,795		7,393

		Vantaa				13.25		14.41		12.38				11,106		4,457		6,649

		PKS				14.55		16.82		12.00				64,191		27,125		37,066

		Kehyskunnat				11.88		12.08		11.69				11,760		5,223		6,537

		Koko maa - PKS				10.69		10.92		10.41				205,979		111,663		94,316
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Taul1

		Taulukko 2. Asuntojen keskimääräiset vuokrat huoneluvun ja rahoituksen mukaan vuonna 2014 sekä muutos edellisestä vuodesta

						Neliövuokra,
euroa/m2/kk								Muutos edellisestä
vuodesta, %

						Yht.		1h		2h		3h+		Yht.		1h		2h		3h+

		Helsinki

				Yhteensä		15.15		20.05		14.37		12.59		4.0		5.2		3.8		3.1

				ARA		11.81		13.40		12.09		11.19		2.4		2.4		2.5		2.2

				Vapaarahoitteinen		17.63		21.55		16.36		14.31		4.9		5.6		4.7		4.0

				Vapaarah., uusi vuokrasuhde		19.80		23.84		17.65		15.81		4.1		4.4		3.7		3.7

		Helsinki 1

				Yhteensä		18.75		23.18		17.51		15.54		4.0		4.3		4.2		3.5

				ARA		14.44		16.95		14.77		13.62		2.0		-0.6		2.4		2.4

				Vapaarahoitteinen		19.11		23.34		17.78		15.78		4.2		4.4		4.4		3.6

				Vapaarah., uusi vuokrasuhde		21.27		25.53		18.96		17.58		4.9		5.2		2.4		9.1

		Helsinki 2

				Yhteensä		17.27		21.39		15.82		13.55		4.9		5.7		4.6		3.7

				ARA		12.62		14.16		12.78		11.88		2.1		2.1		1.9		2.4

				Vapaarahoitteinen		18.89		22.24		17.15		14.70		5.6		6.0		5.5		4.4

				Vapaarah., uusi vuokrasuhde		20.88		24.17		18.30		16.29		4.1		3.6		5.5		2.5

		Helsinki 3

				Yhteensä		13.59		17.17		13.43		12.16		2.8		4.2		1.4		3.6

				ARA		12.13		13.84		12.28		11.50		3.6		4.9		3.5		3.3

				Vapaarahoitteinen		15.28		19.17		14.90		13.08		2.1		4.0		-0.8		3.9

				Vapaarah., uusi vuokrasuhde		17.30		21.87		16.08		14.16		1.6		6.8		-0.4		-3.1

		Helsinki 4

				Yhteensä		12.34		15.13		12.52		11.31		3.5		5.3		3.9		2.4

				ARA		11.32		12.56		11.66		10.81		2.1		1.7		2.3		1.9

				Vapaarahoitteinen		14.54		17.13		14.37		12.89		6.1		7.5		6.6		4.0

				Vapaarah., uusi vuokrasuhde		15.90		19.24		15.34		13.68		3.6		5.2		3.8		1.3

		Espoo-Kauniainen

				Yhteensä		13.46		16.43		13.86		12.32		5.0		5.3		4.7		5.1

				ARA		12.21		13.99		12.60		11.55		3.2		3.5		3.2		3.2

				Vapaarahoitteinen		14.99		18.00		15.49		13.37		6.8		6.3		6.5		7.4

				Vapaarah., uusi vuokrasuhde		16.44		19.69		16.64		14.29		4.8		4.7		5.8		3.6

		Vantaa

				Yhteensä		13.25		15.59		13.38		12.29		4.5		3.8		4.7		4.5

				ARA		12.38		13.46		12.70		11.86		4.0		2.5		4.2		4.2

				Vapaarahoitteinen		14.41		16.85		14.34		13.03		5.0		4.5		5.3		5.0

				Vapaarah., uusi vuokrasuhde		15.59		18.43		15.19		13.84		4.4		3.3		5.1		4.5
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Taul1

		Taulukko 3. Neliövuokrien (€/m2/kk) hajontalukuja huonelukumäärän mukaan vuonna 2014, vapaarahoitteiset vuokra-asunnot

						Alakvartiili,
Q1				Mediaani				Yläkvartiili,
Q3				Lukumäärä

		1h

				Helsinki		20.13				23.44				27.04				2,420

				Helsinki 1		22.06				25.68				30.00				453

				Helsinki 2		21.48				24.78				28.00				1,240

				Helsinki 3		19.69				22.50				25.77				242

				Helsinki 4		16.37				20.37				23.10				485

		2h

				Helsinki		15.23				17.88				19.90				1,631

				Helsinki 1		17.65				19.39				22.32				235

				Helsinki 2		16.89				18.77				20.58				756

				Helsinki 3		14.19				16.28				18.86				196

				Helsinki 4		13.90				15.71				17.63				444

		3h+

				Helsinki		13.17				15.77				17.42				588

				Helsinki 1		15.94				18.59				20.44				79

				Helsinki 2		15.65				16.81				18.92				173

				Helsinki 3		12.52				14.60				16.36				103

				Helsinki 4		12.54				14.40				15.86				233
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