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HELSINGFORS SIBBO VANDA

GEMENSAM GENERALPLAN
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA NIIHIN
LITTYVAT -MAARAYKSET:

Rakentamisalue.

Aluetta kehitetdan kaupunkikortteleiden, 1&hi-
puistojen ja paikalliskatujen alueena. Alueen
varit viittaavat rakentamisen tehokkuuteen.
Alueesta vahintdan 60 % kaytetdan tonttimaaksi.
Tummin punainen osoittaa keskeiset, tehok-
kaimmin rakennettavat kerrostalovaltaiset alueet.
Keskiméaarainen tonttitehokkuusluku néilla alueil-
la on suurempi kuin et=0.8.

Keskipunainen vari on kaupunkipientaloval-
taisten kortteleiden (townhouse) aluetta.
Keskiméaarainen tonttitehokkuusluku néilla alueil-
la on et=0.4 - 0.8. Asuntotiheys on noin 15 - 40
asuntoa/ha. Enimmaiskerrosluku on 3.

Vaalein punainen vari osoittaa valjimmin
rakennettavat pientalovaltaiset korttelialueet.
Keskimaarainen tonttitehokkuusluku nailla
alueilla on et=0.4 tai véhemman. Asuntotiheys
on vahemman kuin 20 asuntoa/ha. Enimmaisker-
rosluku on 3.

Rakentamisalue.
Aluetta kehitetdan hallimaisia tiloja vaativien toi-
mintojen korttelialueina.

Rakentamisalue.
Aluetta kehitetdan yhdyskuntateknisten toimin-
tojen korttelialueina.

Vesialue.
Puro tai noro.

Viheralue, kaupunginosapuisto, virkistysalue,
ulkoilu- ja retkeilyalue.

Erityissuunnittelualue.

Alueen liikkennesuunnittelu ja asemakaavoitus
tehdaan toteutusta ohjaavan hankesuunnitte-
lun yhteydessa.

Maatalousalue. Alueella sallitaan maataloustoi-
mintaan liittyvd rakentaminen ja sité tukeva asuin-
rakentaminen. Alue tulee asemakaavoittaa.

Olemassa olevat ja sdilytettavat peltoalueet. Alu-
eilla voidaan kehittéda kaupunkiviljelya tukevaa
harraste- ja yritystoimintaa.

Kartano ja kartanopuisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Alueelle saa rakentaa urheiluhalleja.

Arboretum.
Sipoonkorven kansallispuisto.

Natura 2000 - alue.

Suojelualue, jolla esiintyvien lajien ja luontotyyp-
pien sailymisen edellytykset turvataan. Alueen si-
salla suojavyohykkeita eheytetdan. Rantaviiva

ja rantojen kasittely perustuu vesisténkunnostus-
suunnitelmaan ja laadittavaan hoito- ja kaytto-
suunnitelmaan.

Natura 2000 - alue.
Katkoviivalla on osoitettu rantaviivan liki-
maarainen sijainti.

Suojavydhyke.

Erityisvydhyke, jolla suojelualueille kohdistuvat
haitta- ja hairidvaikutukset minimoidaan suunnit-
telemalla kortteli-, katu- ja viheralueet luontoarvot
huomioiden ja reunavydhykkeen monimuotoi-
suutta lisaten.

Luonnonsuojelualue.

Rakentamisalue. Nykyisellaan sailyva alue. Ole-
massa olevien rakennusten korvaava ja korjausra-
kentaminen, rakennusten véhainen laajentaminen
seké rakennuskannan véhainen laajentuminen sal-
litaan. Alueen rakennuspaikat madaritelldan asema-
kaavassa. Alueen asemakaavoituksessa tulee tur-
vata luonto- ja maisema-arvojen sailyminen.
Merkittava rakennettu kulttuuriympdristé tai

muu rakennussuojelukohde, joka on huomioitava
yksityiskohtaisessa kaavoituksessa.
Porvoonvayla, Keha Ill.

Paakatu tai muu merkittavé katu.

Eritasoliittyma.
Ohijeellinen eritasoliittyma.

Suuntaisliittyma.

Ali- tai ylikulku.

Vihersilta tai -alikulku.

Paatien ylittava tai alittava turvallinen,
riittdvan levead ja istutettu kaytava.
Liikennetunneli.

Séilyttettava vanha maantie.

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER
ANGAENDE DEM | GENERALPLANEN:

Byggnadsomréde.

Omradet utvecklas som ett omrdde med stads-
kvarter, narparker och lokalgator. Fargerna pa
omradet hanvisar till byggandets exploaterings-
grad. Minst 60 % av omradet anvands som tomt-
mark. Den morkroda fargen visar de centrala hég-
hus dominerade omrddena med den hogsta ex-
ploateringsgraden. Det genomsnittliga tomtex-

et=0.8.

Den mellanréda fargen betecknar omrédet med
kvarter som domineras av stadssmahus (town-
house). Det genomsnittliga tomtexploateringsta-
let p& dessa omréden ar et=0,4 - 0,8. Bostadstat-
heten éar cirka 15 - 40 bostéder/ha. Hogsta
vaningstalet &r 3. Den ljusréda fargen visar de
glesast bebyggda smahusdominerade kvarters-
omradena. Det genomsnittliga tomtexploaterings-
talet pd dessa omraden ar et=0,4 eller mindre.
Bostadstatheten ar mindre &n 20 bostader/ha.
Hégsta véningstalet ar 3.

Byggnadsomréde.
Omradet utvecklas som ett kvartersomrade for
verksamhet med krav pé halliknande utrymmen.

Byggnadsomréde.
Omradet utvecklas som kvartersomradden med
samhéllstekniska funktioner.

Vattenomréde.
Back eller rannil.

Gronomrade, stadsdelspark, rekreationsomrade,
frilufts- och utflyktsomrade.

Specialplaneringsomréde.

Trafikplaneringen i omradet och stadsplaneringen
for omradet gors i samband med projektplane-
ringen som styr genomforandet.

Lantbruksomrade. | omrédet godkéanns byggande
med anknytning till lantbruksverksamhet och
bostadsbygge som stoder det. Omradet ska
stadsplaneras.

Akeromréadena som finns ska bevaras. | omraden
kan hobby- och foretagsverksamhet som stodjer
stadsodling utvecklas.

Herrgérd och herrgdrdspark.

Omréde for idrotts- och rekreationsanlaggningar.
Pa omradet far sporthallar byggas.

Arboretum.
Sibbo storskogs nationalpark.

Natura 2000 - omréde.

Naturskﬁddsomréde dar forutsattningarna for att
arter och naturtyper som forekommer dar bevaras.
Skyddszoner inom omrédet goérs till helheter. Be-
handlingen av strandlinjen och stranderna baserar
sig pé saneringsplanen for vattendrag och
skotsel- och anvandningsplanen som gors upp.

Natura 2000 - omréde.
Den streckade linjen visar strandlinjens
ungefarliga lage.

Specialzon déar stérningar och skadeverkningar
som riktas mot skyddsomradena minimeras genom
att planera sd att man beaktar naturvardena i kvar-
ters-, gatu- och grénomradena och utdkar mang-
falden'i grdnszonen.

Naturskyddsomréde.

Byggnadsomréde. Omrédets funktion bevaras.
Renovering, mindre omfattande utbyggnad och
ersattande av befintliga byggnader samt en ringa
utvidgning av byggnadsbestaedet tilldts.Bygg-
platserna i omradet faststalls i stadsplanen.
Inom stadplaneringen i omrédet ska man sékra
att natur- ochlandskapsvardena bevaras.
Betydande bebyggd kulturmiljo eller annat
byggnadsskyddsobjekt, som skall beaktas i den
detaljerade planlaggningen.

Borgéleden, Ring IIl.

Huvudgatan ellan annan betydande gata.

Planskild anslutning.
Riktgivande planskild anslutning

Ensidig anslutning.

Under- eller dverfart.

Grénbro eller grontunnel

En saker, tillrackligt bred, planterad gédng som gar
over eller under en huvudvag.

Trafiktunnel.

Gammal landsvag, som skall bevaras.

YLEISKAAVAOHJEET JA YLEISET
MAARAYKSET:

Tahan yleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on
esitetty tarkeimmat kaavan lahtokohtiin ja tavoit-
teisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut,
kaupunginosien maankayton yleispiirteiset peri-
aatteet seka kuvaus yleiskaavan vaikutuksista.

Olevia asemakaavan mukaan toteutuneita alueita
Landbossa ja Lansiméessa kehitetaén olevien
asemakaavojen pohjalta.

Punaisella vérilld osoitetut rakentamisalueet on
tarkoitettu asumisen, kaupallisten, julkisten ja
kirkollisten palvelujen, toimistojen ja pienyritysten
tiloja varten.

Hallitiloja vaativien toimintojen rakentamisalueille
(keltainen) voidaan sijoittaa sellaisia toimintoja,
joiden tilantarve on hallimaista (yli 1000 m2) ja
edellyttaa laajoja pysékointi- tai logistiikkatiloja
yhteyteensa. Alueet ovat aktiivisessa kaupunki-
elamakaytossa. Alueelle saa rakentaa tiloja pal-
velujen, tuotannon, virkistyksen ja liikenteen
kayttoon.

Péivittdistavarakauppaa ei alueille saa sijoittaa.

Yhdyskuntatekninen rakentamisalue (harmaa)
kasittdéd mm. energia- ja jatehuollon toiminnot.

Viheralueelle voidaan sijoittaa virkistykseen, lii-
kuntaan, retkeilyyn, urheiluun, luontoharrastuk-
siin ja matkailuun liittyvia toimintoja ja rakennuk-
sia. Alueelle voidaan perustaa myés luonnonsuo-
jelualueita. Viheralueelle ei saa rakentaa uusia
asuinrakennuksia. Olemassa olevien rakennusten
korjaaminen ja vahainen laajentaminen sallitaan.

Pienia kaupunkipuistoja voi sijoittaa rakentamis-
alueille ilman viheryhteytta naapuriviheralueisiin.

Asemakaavoituksessa on otettava huomioon
yleiskaavan selostuksen liiteraporteissa mainitut
muinaismuistolain suojaamat sekéa rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet.

Asemakaavoituksessa on otettava huomioon
melun seka raideliikenteen térinén ja runko-
aanen torjuntatarve.

Alaville pehmeikkoalueille, missd maanpinnan
korkeusasema on <+2.0 voidaan sijoittaa puh-
taita kaivumaita osana lopullisen kaytén mukais-
ta esirakentamista.

ENERGIAN TUOTTAMISTA JA VARASTOINTIA
KOSKEVAT OHJEET:

Porvoonvaylan reunavydhykkeille saadaan
sijoittaa aurinkoergian valmistamiseen ja
varastointiin liittyvia laitteita.

Yleiskaava-alueella pyritdan luomaan edellytyksia
suoran aurinkoenergian monipuoliseen hyodyn-
tdmiseen keskitetysti ja hajautetusti seka aurin-
koldmmaon hyddyntamiseen kaukoldmpdjarjestel-
missa.

NATURA 2000 -ALUEITA JA LUONNONSUOQJE-
LUALUEITA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Natura 2000 - alueille ja luonnonsuojelualueille on
laadittava hoito- ja kdyttdsuunnitelma, jossa maa-
ritelldén luonnon- ja maisemanhoidolle tarpeelli-
set toimenpiteet seké ehkaistdan uuden maan-
kayton ja virkistyskayton hairidvaikutukset seka
maaston kuluminen.

Natura 2000 - alueiden ja luonnonsuojelualueiden
suojavydhykkeet suunnitellaan tapauskohtaisesti
siten, ettd ne ovat tilallisesti ja toiminnallisesti
tarkoituksenmukaisia.

Sipoonkorven ja rannikon vélille osoitetaan ekolo-
gisia kaytavia. Ne tarkoittavat yhtenaisten viher-
alueiden seka vihersiltojen ja -alikulkujen muo-
dostamaa ekologisesti toimivaa yhteytta, joka
mahdollistaa lajien levidmisen.

Rakentaminen ajoitetaan pesiméajan ulkopuolelle
Natura 2000 - alueeseen rajautuvalla vydhykkeella.

Melusuojaus huomioidaan siten, etteivat Natura-
arvioinnissa maaritellyt ohjearvot ylity.

Virkistysalueet ja ulkoilun paareittiverkosto suun-
nitellaan siten, etté virkistyskaytdn painopiste oh-
jataan pois suojelualueilta. Ranta-alueille kohdis-
tuva virkistyspaine ohjataan mm. Granon saarelle.

Sillat ja muut suojelualuiden sisélle tai 1&hiympa-
ristoon sijoitettavat uudet rakenteet suunnitellaan
ja toteutetaan siten, ettd luonnonsuojelualueiden
arvo ja maisemallinen merkitys séilyy.

Alueelle perustetaan koirapuistoja ja estetdan siten
koirien ulkoiluttaminen suojelualueilla.

ANVISNINGAR OCH ALLMANNA
BESTAMMELSER FOR GENERALPLANEN:

Denna generalplanskarta hér samman med en
beskrivning som redogdr f6r den viktigaste infor-
mationen om utgdngspunkterna och malsattnin-
garna for planen och de 6versiktliga principerna
fér markanvandningen i de olika stadsdelarna
samt beskriver generalpanens konsekvenser.

Befintliga omr&den i Landbo och Vésterkulla,
som forverkligats i enlighet med detaljplanen,
ska utvecklas utifrén befintliga detaljplaner.

Byggnadsomréden som markts ut med rod férg
ar avsedda for utrymmen fér boende, komersiel-
la, offentliga och kyrkliga tjanster, byr&er och
smaféretag.

| byggnadsomraden for verksamhet (gul) som
kraver hallar kan det placeras verksamheter med
behov av halliknande lokaler (6ver 1000 m2) och
pa krav utrymmen fér parkering och logistik i an-
slutning till dem. Dessa omrdden anvands aktivt
for funktioner som anknyter till stadslivet. | om-
rddet far lokaler avsedda for tjanster, produktion,
rekreation och trafik byggas.

Dagligvaruhandel far inte placeras i omrédena

Det samhallstekniska byggnadsomrédet (gré) om-
fattar teknisk service, bl.a. energiférsérjning och
avfallshantering.

I gréonomradet kan funktioner och byggnader med
anslutning till rekreation, motion, utflyktsliv, idrott,
naturitressen och turism placeras. | omradet kan
ocksd naturskyddsomrdden inrattas. | gronomré-
det far inga nya bostadshus byggas. Renovering
och mindre omfattande utbyggnad av befintliga
byggnader ar tillatet.

Sma stadsparker kan placeras pé byggnadsom-
rddena ocksé utan gronforbindelse till angran-

| detaljplaneringen bér man beakta de enligt la-
gen om fornminnen skyddade samt byggnads-
och kulturhistoriskt vardefulla objekt som ndmns
rapportbilagorna till beskrivningen av generalpla-
nen.

| detaljplaneringen bér man beakta behovet av
att bekdmpa buller samt vibrationer och stomljud
frén spérvagstrafiken.

P& 18glanta mjukmarker dar hoéjdpositionen fér
markytan ar <+42.0 kan rena schaktmassor pla-
ceras som en del av forberedande byggnation i
enlighet med den slutgiltiga anvandningen.

ANVISNINGAR OM ENERGIPRODUKTION OCH
LAGRING

P& randomraden langs Borgéleden far utrustning
med koppling till produktion och lagring av sol-
energi placeras.

| stadsplaneomrédet stréavar man efter att skapa
forutsattningar for att utnyttja direkt solenergi pé
ett mangsidigt satt, bade centraliserat och de-
centraliserat samt for att utnyttja solenergi i
fiarrvarmesystem.

FORESKRIFTER FOR NATURA 2000-OMRADEN
OCH ANDRA NATURSKYDDSOMRADEN:

For Natura 2000-omréden och naturskyddsomra-
den ska utarbetas en skotsel- och anvandnings-
plan dar man faststaller nodvandiga atgarder for
natur- och landskapsskétsel samt férebygger rubb-
ningar samt att terrdngen néts pa grund av ny
markanvandning och rekreationsbruk.

Skyddszonerna for Natura 2000-omradena och
andra naturskyddsomraden planeras fran fall till
fall, sé att de ar rumsmassigt och funktionellt
andamélsenliga.

Mellan Sibbo storskog och kusten méarker man ut
ekologiska korridorer. Med ekologiska korridorer

avses en ekologiskfungerande férbindelse mellan
enhetliga gronomraden samt gronbroar och gron-
tunnlar. Ekologiska korridorer méjliggér en sprid-

ning av arter.

Byggandet tajmas sé att det sker utanfor hack-
ningstiden i zonen som grénsar till Natura
2000-omrédet.

Bullerskyddet beaktas s& att normvéardena som
faststallts i Natura-beddémningen inte éverskrids.

Rekreationsomrédena och huvudruttsnatet for
motion utomhus planeras s& att tyngdpunkten for
rekreationsbruk leds bort frén skyddsomradena.
Rekreationstrycket som riktas mot strandom-
r&dena styrs bland annat till Grané.

Broar och andra nya konstruktioner som placeras
inom skyddsomradena eller i narheten av dem
planeras och genomférs s& att naturskyddsom-
rddenas varde och landskapsmassiga betydelse
bevaras.

| omrddet inrattas hundparker och p& sé satt fore-
bygger man att hundar rastas i skyddsomradena.

\\ ,,,,,,, LT e o s Seudullinen rantaraitti. Regional strandpromenad.
| | sommmnmmnmnnnnmnne Muu térked rantaraitti. Annan viktig strandpromenad.
- = Vesistosilta. Bro.
Rautatie ja rautatieasema. Jarnvag och jarnvégsstation.
Metrolinja ja metroasema. Metrolinje och metrostation.
Raidelinja. Sparlinje.
."'in
5 Voimajohto 400 kV. Kraftledning 400 kV.
“ ' Voimajohto 110 kV. Kraftledning 110 kV.
'.ll,
““ Maakaasun runkoputki. Naturgashuvudledning.
E 3 Yhteiskayttétunneli. Samanvandstunnel.
. Venesatama. Bathamn.
1
Uimaranta. Badstrand.
I mnmnmimnmm 30 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva. Linje 30 m utanfér planomrédet.
Alueen raja. Omradets grans.
S I] P Kaupungin tai kunnan nimi. Stadens eller kommunens namn.
musmsmsmemm  K3gupungin tai kunnan raja Stadens eller kommunens gréns.
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