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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
valmistelee yhteistyossa Vantaan ja Si-
poon kaavoittajien kanssa yhteista yleis-
kaavaa Ostersundomiin. Yleiskaavatyo-
hon sisaltyy varsinaisen yleiskaavan ja
selostuksen lisaksi lukuisia selvityksia
ja erityisalojen suunnitelmia. Tyossa voi-
daan myos kayttaa hyvaksi joitakin jo ole-
via selvityksia, joita eri tahot ovat muus-
sa yhteydessa laatineet. Osa selvityksis-
ta on olevan tilanteen inventointeja. Nai-
ta ovat mm. monet luontoselvitykset ja
kulttuurirakenteiden inventoinnit. Osa
taas on selkeitd suunnitelmia Ostersun-
domin alueelle, mm. kunnallistekniikasta
ja liikenteesta. On myos joitakin selvityk-
sia, joissa tarkastellaan laajemmin suun-
nitelmien perusteita ja mahdollisuuk-
sia. Yleisena tavoitteena Ostersundomin
suunnittelussa on rakentaa siita pientalo-
kaupunkia, jonka joukkoliikenneratkaisu
perustuu paaosin raideliikenteeseen seka
yleensakin kestavan kehityksen periaat-
teita noudattelevaan rakentamistapaan.

Kaupunkipientaloista on kirjoitettu
runsaasti selvityksia ja tutkimusraport-
teja, joissa on kasitelty talotyypin asut-
tavuutta, energiatehokkuutta ja muita
ominaisuuksia. Ostersundomin pientalo-
kaupunkiselvityksessa ei ole katsottu ai-
heelliseksi laajasti toistaa muissa selvi-
tyksissa esiintuotuja teemoja ja maarit-
telyja. Raportti on tasta syysta koroste-
tun lyhyt ja tiivis. Paahuomio on kiinni-
tetty urbaanin pientalokaupungin luon-
teeseen ja toteutettavuuteen seka niihin
mekanismeihin, jotka ovat tahan asti es-
taneet laajempien kaupunkipientaloaluei-
den rakentumisen.

Selvityksen pohdinnoilla ja luonnos-
maisilla suosituksilla ei sinansa ole suo-
raa yhteytta yleiskaavatasoiseen suun-
nitelmakarttaan. Tarkoituksena on tuo-
da esille yleiskaavan tavoitteisiin kuulu-
van "pientalokaupungin” herattama ky-
symys; voidaanko sellainen ylipaataan
rakentaa Helsingin reuna-alueelle, mil-
la edellytyksilla ja millaisilla prosesseilla?
Loytyyko rakentamiseen liittyvista nor-
meista ja nakokannoista joustoa tavoit-
teen saavuttamiseksi?

Selvityksesséa on pieniltd osin hyodyn-
netty Ostersundomprojektissa kesatyo-
harjoittelijana v. 2012 toimineen Anne
Laurilan raporttia “Monipuolinen Town-
house”, jossa paneudutaan detaljoidum-
min mm. talotypologioihin.

Kaupunkipientaloteemaan liitty olen-
naisesti myos Helsingin kaupunkisuunni-
teluviraston julkaisu “Townhouseraken-
taminen Helsingissa” http://www.hel fi/
hel2/ksv/julkaisut/julk_2012-4.pdf

Johtopaatokset ja suositukset perus-
tuvat pitkalti Malmin Ormuspellosta ja
Alppikylasta saatuihin kokemuksiin niin
kaavoituksen kuin rakentamisenkin ajal-
ta. Tarkoituksena on ollut keskittya niihin
osa-alueisiin, joiden merkitys ei valtta-
matta ole muissa selvityksissa tullut sel-
keasti esille. Toteutumisedellytysten tur-
vaamiseksi monia nykyisia kaytantoja ja
prosesseja tulee arvioida kriittisessa va-
lossa.

Raportin loppuosaan on liitetty otteita
kaavan havainnekuvasta.



Pientalokaupunki -
puutarhakaupunki - new urbanism

Vanhat kaupungit ovat olleet pienta-
lokaupunkeja niin Suomessa kuin muu-
allakin. Kaupunkien kasvaessa kerrosta-
lot ovat korvanneet pientalot keskustois-
sa ja niiden liepeilla. Erityisesti Suomes-
sa pientalokeskustat on purettu, johtu-
en mm. puumateriaalista, kaupungistu-
misen nopeudesta, talotekniikan kehit-
tymisesta ja arkkitehtuuri-ideologiois-
ta. Maissa, joissa pientalot ovat olleet ki-
vesta ja muutenkin korkealuokkaisia ra-
kenteiltaan, on edelleen paljon pientalo-
ja myos kaupunkien keskustoissa ja nii-
den reunavyohykkeilla. Niita myos edel-
leen rakennetaan eivatka ne ole vain suo-
jelukohteita.

Euroopassa tiiviita pientalokaupun-
ginosia on paljon varsinkin Belgiassa,
Hollannissa, Englannissa ja Tanskas-
sa, Saksan erdissa osissa jne. Kaupun-
kirakennustaiteellisesti korkealuokkaiset
klassiset puutarhakaupungit Ebenezer
Howardin henkeen ovat yksi versio pien-
talokaupungista. Niita on monessa Lan-

Hollantilaisentie Munkkiniemessd, Eliel Saarinen

si-Euroopan maassa. Suomeenkin niita
yritettiin rakentaa. Lahimmaksi kaupun-
kityypin ihannetta paasivat ehka Kulosaa-
ren huvilakaupunginosa ja puu-Kapyla.

Kaupunkimaisia tyovaeston puutalo-
alueita rakennettiin monien kaupunkiem-
me katuvarsille useampana vuosikym-
menend vuoden 1900 molemmin puolin.
Rakennustehokkuuden kannalta paastiin
samoihin tonttitehokkuuksiin kuin myo-
hemmilla esikaupunkien kerrostaloalueil-
la, noin 0.7 - 0.8. 1900-luvun alussa Eliel
Saarinen yritti tuoda meille lansieuroop-
palaista englantilaisesta kulttuurista pe-
raisin olevaa kaupunkipientalotyypistoa.
Osa hadnen ajatuksistaan nayttaa olevan
sukua myos puutarhakaupunkiaatteelle.
Joitakin Saarisen rakennuksia toteutet-
tiin, mutta rakentamistapa ei juurtunut
maahamme.

Mybdhemmin perinteisten kaupunkipi-
entalojen ja pientalokaupunkien traditio
meilla katkesi. Entista selvemmin tehok-
kaat alueet rakennettiin kivirakenteisil-
la kerrostaloilla ja vahemman tehokkaat
usein puurakenteisilla pientaloilla




Laheisesti pientalokaupunkiin liitty-
va teema on ns. "new urbanism”. Yksi-
toikkoisen ja yksipuolisen lahiorakenta-
misen vastapainoksi kehittyi USA:ssa lii-
ke, joka tavoittelee perinteisen euroop-
palaisen kaupungin piirteita. Naihin kuu-
luvat raidelilkenteeseen perustuva teho-
kas maankaytto, pienimittakaavaisuus,
sekoittunut kaupunkirakenne, monipuo-
liset palvelut, huolellisesti kasitelty jul-
kinen jalankulkijalle sopiva tila ja paikan
tunne. Yhteisollisyys ja paikallisuus ovat
perusasioita. Kadut muodostavat ver-
koston. Laajoja, nakyvia pysakointikent-
tia valtetaan.

Alla olevat esimerkkikuvat Pound-
burysta antavat mielikuvaa uusvanhas-
ta rakentamistyylista. Pienimittakaavai-
nen tehokkaasti rakennettu alue olisi to-
ki voitu toteuttaa modernillakin arkkiteh-
tuurilla.

Bounbury, Englanti
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Ostersundomin potentiaali lukuina

Koko suunnittelualue on pinta-alal-
taan 44,5 km2. Varsinainen maapinta-ala
koko kaava-alueella on noin 37,0 km?2.
Helsingin alue on kooltaan 29,2 km2, jos-
ta maa-aluetta on noin 26,2 km2. Sipoon
alue on noin 9,6 km2, josta merialuetta
2,8 km2. Vantaan alue on noin 5,6 km2.

Yleiskaavatyon yhteydessa on laadittu
vaestoennusteet 70 000 ja 100 000 asuk-
kaalle

Rakentamisalueita kaavaehdotukses-
sa on noin 20,4 km2

Yleiskaavan mahdollistamat kerros-
alat (k-m2)

kerrostaloja 1090 000
kaupunkipientalot 2 090 000
pientalot 1320 000

Kaupunkipientalovaltaisella alueel-
la ohjeellinen pientalotonttien tonttite-
hokkuusluku (et) on 0,4 - 0,8. Ohjeelli-
nen kerrosluku on enintaan 3. Kaupunki-
pientaloilla tarkoitetaan toisiinsa kytket-
tyja tai kiinni rakennettuja pientaloja tai
pienkerrostaloja, jotka rakennetaan ka-
dun varteen siten, etta ne rajaavat katuti-
laa. Kaupunkipientalo mahdollistaa pien-
talotyyppisen asumismuodon, ja koh-
tuullisen suuri aluetehokkuus mahdollis-
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taa hyvan lahipalveluiden ja joukkoliiken-
teen palvelutason.

On huomioitava, etta raja pienkerros-
talon ja kaupunkipientalon seka vastaa-
vasti kaupunkipientalon ja pientalon va-
lilla on varsin hailyva. Esimerkiksi Hollan-
nissa monet tyypilliset kaupunkipientalot
ovat meilla juridisesti kerrostaloja. Yleis-

kaavassa vaaleimmalla ruskealla merki-
tyt alueet ovat tonttitehokkuudeltaan al-
le 0,4. Varsinkin yhtiomuotoisessa raken-
tamisessa tuokin tonttitehokkuus (0,4)
tuottaa helposti ilmeeltaan kaupunkipi-
entalomaista miljoota.

Ostersundomin rakentamisalueet




Urbaani pientalokaupunki

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan
perusteemana on varsinkin Helsingin
osalta raideliikenteen varaan rakennet-
tava pientalokaupunki. Taman kaupunki-
mallin esiintuomisella halutaan monipuo-
listaa asuntotyypistoa ja asuntotuotanto-
tapoja seka luoda edellytykset toiminnal-
lisesti rikkaaseen kaupunkiin. Useiden
tutkimusten mukaan monipuolinen kau-
punkitila tuottaa innovaatioita, hyvinvoin-
tia ja talouskasvua. Puhutaan urbaanis-
ta diversiteetista, monipuolisuudesta jo-
ka syntyy asumisen, tyopaikkojen, pal-
veluiden ja katuverkon rakenteen muo-
dostamasta kokonaisuudesta, "hyvista
paikoista”. Linjauksen taustalla on myos
pientalotonttien ja kohtuuhintaisten per-
heasuntojen niukkuus ainakin Helsingin
alueella. Tama on johtanut ekologisesta

Urbaani pienimittakaavainen kaupunki

ja taloudellisesta nakokulmasta katsot-
tuna epatoivottuun ilmioon, jossa kau-
pungissa toissa olevat joutuvat hankki-
maan hinnaltaan saavutettavat asunnot
kaukaakin paakaupunkiseudun ymparys-
kunnista. Tarkoituksena on lisata pienta-
lotonttien maaraa, jotta monipuolisia pal-
veluja ja halutun tyyppista seka hinnal-
taan sopivaa asumismuotoa hakevien
ihmisten olisi mahdollista seka asua, et-
ta tehda tyota ilman pitkamatkaista yk-
sityisautoilua. Taman tavoitteen saavut-
tamiseksi kaupunkipientalot voivat to-
teutuneiden esimerkkien valossa tarjo-
ta konkreettisen ja kilpailukykyisen mah-
dollisuuden.

Liikennevalineeksi alueelle on tutkit-
tu metroa ja pikaraitiotieta. Maailmalta ei
juuri loydy esimerkkeja pientalokaupun-
gin ja metron yhdistelmasta. Useimmi-
ten raskas metro on liitetty kerrostalora-

kentamiseen. Toisaalta nyt on ainutlaa-
tuinen tilaisuus tehda jotakin taysin uut-
ta, innovatiivista ja alueen imagoa kohot-
tavaa; yhdistaa pientaloasuminen metro-
polin tyopaikkoihin ja palveluihin tehok-
kaalla seudullisella joukkoliikennevali-
neella. Vastaavasti voidaan sanoa, etta
nimenomaan seutu yhdistetdan Oster-
sundomiin. Tama saavutettavuuden luo-
ma potentiaali alueella tulisi hyodyntaa
tyopaikkojen, koulutuksen ja vapaa-ajan
palveluilla. Jo yksikin seudullisesti veto-
voimainen hanke alueella tuo edellytyk-
sia monipuoliselle urbaanille kaupungille.

Esimerkkina sudullisesta vetovoima-
tekijasta Salmenkallion metroaseman yh-
teydessa oleva seudullinen likkunta- ja va-
paa-ajankeskus seka toiminnallinen pu-
ropuisto. Metroaseman vieressa kerros-
taloja, padosin Salmenkallion oli tarkoitus
rakentua kaupunkipientaloista
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Katu- ja korttelirakenne on
olennainen osa urbaania kaupunkia.
Ruutukaavaan tai sen johdannaisiin pe-
rustuva katuverkko ja korttelirakenne
on osoittanut vahvuutensa vuosisatojen
ajan uudistumiskykyisena, monipuolise-
na, palveluja tarjoavana, liikkkumisen tar-
vetta vahentavana ja dynaamisena kau-
punkimallina.

Ostersundomissa tavoitellaan sekoit-
tunutta ja elavaa kaupunkirakennetta, jo-
ka tahanastisen kokemuksen valossa on
toteutunut parhaiten eurooppalaistyyli-
sessa tiiviissa, yhtenaisessa ja pienmitta-
kaavaisessa rakenteessa. Muutokset esi-
merkiksi tyopaikkakaytosta asumiseen
tai painvastoin tapahtuvat varsin kivutto-
masti aikojen saatossa ja saavutettavuu-
den kannalta hyvia sijaintipaikkoja liike-
toiminnalle 10ytyy runsaasti.

Kaavamaarays: “Tarkemmassa suun-
nittelussa on tavoitteena eurooppalainen
kaupunki, jossa rakennukset reunusta-
vat katuja, aukioita ja puistoja, jossa jul-
kiset tilat luovat viihtyisat edellytykset
kaupunkielamalle ja elinkeinotoiminnal-
le, jossa kulkureitit muodostavat verkko-
maisen rakenteen ja jossa kavely, pyorai-
ly ja joukkoliikenne tarjoavat kattavan liik-
kumisen palveluverkon”.

Kortteli on tontin ohella kaavoituk-
sen perusyksikko. Ostersundomissa sa-
massa korttelissa voi olla niin asuin- tyo-
paikka- kuin liikerakennuksiakin tai nai-
den yhdistelmia. On syyta suosia isohko-
ja kortteleita, ettei katuverkosta tule val-
tavan tihea ja kustannuksiltaan kallis. Ta-
ma onnistuu kun samassa korttelissa on
seka omatonttisia, etta yhtiomuotoisia
ratkaisuja. Townhouse-rakentamisen pi-
lottikohteena olleessa Alppikylassa kort-
telin koko oli 100x100 metria.
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Viime vuosikymmenien kaavoi-
tuperiaatteisiin kuuluvat leimalli-
set umpiperaiset tonttikadut ja eri-
laiset rakentamisalueille tyontyvat
vihersormet.

Liikenne- ja vihernormit mai-
niosti tayttavaa ymparistoa, mut-
ta kaupunkimainen elama ja moni-
puolisuus loistavat poissaolollaan.

Kuva tavasta jasentaa rakentamisaluetta kaduilla, aukioilla ja puistoilla



Virkistyspaikat eivat vallalla ole-
vasta suomalaisesta nakemyksesta poi-
keten ole pelkastaan metsia ja erillisia
viheralueverkostoja vaan yhteisina olo-
huoneina, virkistys- ja tapaamispaikkoi-
na toimivat myos pienimittakaavaiset ka-
dut, aukiot ja kortteleiden rajaamat puis-
tot. Kaupunkimaiset attraktiot eivat ole
menettaneet merkitystaan jos mittariksi
otetaan se, missa ja miten ihmiset haluai-
sivat elaa, asua ja viettaa vapaa-aikaansa.

Korttelipuisto oleskeluun, pelailemiseen ja tapaamispaikaksi
(Ormuspelto, kuva Matti Visanti)

Esplanadi
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Liikennesuunnittelu on nojan-
nut vankasti modernismiin, erilaisten toi-
mintojen alueiksi jakamiseen, turvalli-
suudella perusteltuun valjyyteen, liikku-
mismuotojen erotteluun ja sujuvuuteen.
Naiden periaatteiden mukaiset normit
ja kaytannot soveltuvat varsin huonosti
urbaaniin pientalokaupunkiin. Moderni
katuhierarkia sisaltaa periaatteessa kol-
me luokkaa: paavayla (paakatu), kokoo-
jakadut ja tonttikadut. Talla jaotuksella
ja puumaisesti haarautuvalla katuraken-
teella el todistettavasti ole luotu hyvaa
urbaania kaupunkiymparistoa, liikenteen
sujuvuus ja naennainen turvallisuus ovat
olleet korostetussa asemassa. Toisaalta
liikennetta ylipaataan ja “lapiajoliikennet-
ta” varsinkin on pidetty lahtokohtaisesti
haittoja ja hairioita, eika dynaamista kau-
punkia tuottavana asiana. Turvallisuutta
on haettu voimakkaasti mm. avartamal-
la risteysalueiden nakemia vaikka vaki-
sin. Aivan toisenlainen uudempi nako-
kulma turvallisuuden suhteen loytyy ete-
la-Englannin Poundburysta, jossa nimen-
omaan turvallisuussyista kaikkien risteys-
alueiden nakymat haluttiin pitaa mahdol-
lisimman pienena; jokaisen liikkujan on
pakko olla varovainen ja sovittaa nopeu-
tensa fyysisen tilan mukaan.

Katutiloja ja kaupunkiliikennetta on
késitelty erillisessé selvityksessa; "Oster-
sundomin katuliikennefilosofinen ohjel-
ma, osa 1.”

Alppikyld, suunniteltua kujaa
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Bounbury, Englanti

Vanha Rauma, katunakyma




Shared space on esille nous-
sut termi kun kasitellaan katuliikennetta.
Kaytannossa jokaisessa suomalaisessa
kaupungissa ja kylassa on ollut aina va-
hemman trendikkaasti nimettya yhteis-
kayttoista jakamatonta katutilaa, kunnes
kaupunkien vaurastumisen myota ne on
kohennettu erillisiksi ajoradoiksi, pyora-
teiksi ja jalkakaytaviksi. Kunnallisteknis-
ten varojen puuttuessa moni syrjaisempi
omakotitaloalue paakaupunkiseudullakin
on saanut sailyttaa pensasaitojen rajaa-
mat kapeat ja turvalliset “shared-space”-
tonttikatunsa. Onnettomuudet ovat har-
vinaisia, koska kaytettava oleva tila pa-
kottaa varovaisuuteen.

Ostersundomissa voitaisiin joissakin
paikoin harkita normaalien katutyyppien
lisana pihakatutyyppisia ratkaisuja. Kaa-
viomainen esimerkkiluonnos normaalika-
tujen rajaamasta townhouse-suurkortte-
lista, jossa kadut ja aukiot ovat shared
space-tyyppista aluetta.

- yksinkertaista katurakennetta, ei
erillisia jalkakaytavia. Turvallinen, kortteli-
rakenne pakottaa ajamaan hiljaa.

- yhdistettyja lumitiloja ja kau-
punkiaukioita. Kadut kapeita, saastyva ti-
la kaytetaan lumitila-aukioihin ja mahdol-
lisesti hulevesien viivyttamisen ja imeyt-
tamiseen. Aukiot ovat suuriman osan
vuotta oleskelukaytossa.

- paaosin kaikki pysakointi mah-
tuu tonteille (vieraspaikkoja aukioilla).

- mahdollisuus erilaisiin kiinteis-
td/tuottajamuotoihin
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Paakadut tai muut merkittavat
kadut ovat urbaaneja paikkoja, joiden
varrella on julkisia ja kaupallisia palveluja.
Kadunvarsipysakointi asiointia varten on
perusvaatimus, vaikka se onkin ollut ka-
tegorisesti kielletty Helsingin katusuun-
nitteluohjeissa paakatujen osalla.

Pysakointiratkaisut muovaa-
vat kaupunkikuvaa, erilisia laajoja pysa-
kointialueita on syyta valttaa. Kaupunki-
pientalotontit ovat pienia verrattuna au-
ton vaatimaan tilatarpeeseen. Useampi
auto tontilla nielee pihan kokonaan. Au-
tojen pysakointiin vaadittavaa pinta-alaa
tontilla voidaan vahentaa sijoittamalla yk-
si autopaikka oman talon talliin ja toisen
auton paikka perinteiseen tyyliin kadun-
varsille. Katuleveydet Suomessa mahdol-
listavat sen aina. Pienelle tontille autotal-
lin rakentaminen koko talon leveydelta ei
tuota hyvaa kaupunkikuvaa.

Voidaan toki kysya, pitaako kaupun-
gin taholta ylipaataan maarata yksityi-
sen talonomistajan pysakointipaikko-
jen maarasta. Jos perhe katsoo tulevan-
sa toimeen yhdella autolla niin miksi ti-
laa ja rahaa pitaa tuhlata kahteen (pieni-
kin omakotitalo tuottaa ohjeiden mukaan
teoreettisesti vahintaan kaksi autopaik-
kaa) autopaikkaan?

Pysakointi perinteisessa kaupunkira-

kenteessa katujen varsilla ei riko kaupun-
kikuvaa ja miljoota.
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Vallila, kadunvarsipysékéintia

Paakatuluonnos, kuva: WSP




Kestiavaa kehitys, ekote-
hokkuus ja ekologia ym. vastaa-
vat asiat ovat olleet huomion kohteena
ja niita on tutkittu viime vuosina ja vuosi-
kymmenina runsaasti. Tarkoituksena on
ollut Ioytaa tyokaluja ja uusia kaupunkira-
kennemalleja kaavoituksen avuksi edella
mainittuja asioita silmalla pitaen. Vastaa-
vasti kaupunkisuunnittelutermistoon on
viime vuosina noussut yha voimakkaam-
min ekologisuudella perusteltuja kasit-
teita kuten ekosysteemipalvelut, luon-
non monimuotoisuus, lahimetsat, alku-
peraisluonto, ekologiset kaytavat, viher-
verkosto ja viimeisimpana tonttien viher-
tehokkuus/viherkerroin. Luontoalueiden
laajuudesta ja yhtenaisyydesta tulee hel-
posti itseisarvo, joka ei valttamatta johda
ekologiseen kokonaisuuteen.

Ostersundomissa kaupunkirakenteen
yhtenaisyys, tiiviys ja tehokkuus seka
niista seuraava urbaanisuus toteuttavat
ekologisuuden teemaa seka paikallisesti
etta seudullisesti. Kaupunkirakennetta ei
ole syyta hajottaa epaekologisiksi ja eko-
tehottomiksi saarekkeiksi

Moni suomalainen kaupunki, joka on
rakennettu ennen funkiksen ja moder-
nismin aatteita ja siihen liittyvan liikken-
nesuunnittelun aikakautta toteuttaa ra-
kenteensa puolesta vaatimukset ekote-
hokkaasta kaupungista. Miltei kaikki jul-
kiset ja kaupalliset palvelut, tyopaikat ja
vapaa-ajan toiminnot olivat hyvin saavu-
tettavissa jalan tai polkupyoralla, julkinen
likenne on helppo jarjestaa yhtenaiseen
kaupunkirakenteeseen. Perinteinen kau-
punkirakenne kykenee uudistumaan ai-
kojen mukana. Vanhoista tehdashalleis-
ta tehdaan kulttuurin keitaita tai yritys-
hautomoja, kirkoista kapakoita jne. Tasta
poiketen erilaisilla suojaviheralueilla ja vi-
hersormilla pilkottu moderni asumalahio
kaukana tyopaikoista on tuomittu lopulli-
sesti rakentamisajankohtansa valjyyteen,
rauhallisuuteen ja kayttotapaansa. Asu-
mista hairitsevat tyopaikat pysyvat etaal-

l&a myos tulevaisuudessa, samoin palve-
lut. Metsan keskella oleva lahio irtotaloi-
neen toteuttaa toki parhaiten vaatimus-
ta ekologisista kaytavista ja -verkostois-
ta, tiivis umpikorttelikaupunki huonoiten.

Helsingin kantakaupunki lienee eko-
tehokasta aluetta kaikilla mittareilla mi-
taten varsinkin seudullisesti ajatellen. Al-
kuperaisluontoa alueella on tuskin lain-
kaan. Luontoalueiden maara ja ekote-
hokkuus eivat liene toistensa synonyy-
meja silloin, kun asiaa arvioidaan tieteel-
lisin kriteerein. Ekologisuus ja ekotehok-
kuusmaaritelmiin halutaan usein sisallyt-
taa myos metafyysisia kriteereja luonto-
kokemuksista ja ihmisen oletetusta omi-
naisuudesta saada virkistysta elamaansa
paaasiallisesti luonnosta, joko viheralu-
etta katselemalla tai liikkumalla erikseen
kaavoitetulla ja maaritellylla virkistysalu-
eella, "virkistysalue on korttelirakenteen
ulkopuolista viheraluetta”.

Nykyisten kaavamerkintojen perus-
teella Helsingin kivinen kauppatori tai
vanhan Porvoon kadut eivat ole virkis-
tysaluetta, vaikka ne ihmista ilmeisesti
virkistavatkin.

A

Vihersormien maaralla mitaten ekologinen?
Onko kaavaratkaisu ekologinen ja ekotehokas?

Voiko pientalokaupunki tarjota evai-
ta ekotehokkuuden lisaamiseksi ja hiilija-
lanjaljen pienentamiseksi? Periaatteessa
kylla; ihmisilla nayttaa olevan taipumus
viihtya, virkistya ja saada luontoelamyk-
sia puuhastelemalla omalla pihallaan.
Kenties tama vahentaa ihmisten tarvetta
matkustaa omalla autolla erilliseen luon-
non keskella olevaan taydellisesti varus-
teltuun sivuasuntoon eli kesamokkiin.

Omakotialueiden pihojen biodiver-
siteetti on periaatteessa runsas ja piha
voi mahdollistaa ainakin pienessa maarin
lahiruuan tuottamisen. Oma ja omassa
hallinnassa oleva pientalokiinteisto tuo
monille ihmisille toivotun mahdollisuu-
den toteuttaa yksilollista asumista seka
yhdistaa asuminen, harrastukset ja tyo.
Kaytannossa omakotiasukas lajittelee jat-
teensa tehokkaimmin seka tarkkailee ve-
den ja energiankulutusta santillisimmin,
koska kaikki kustannukset tulevat omal-
le kontolle.

Umpikorttelin urbaani ja vehrea pienpiha on

asukkaalleen viihtyisa ja rauhallinen keidas.
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Sosioekonominen tavoite on
monimuotoisuus ja yksipuolisen asukas-
rakenteen torjuminen. Townhouseraken-
tamisesta voi syntya helposti mielikuva
arvopaikoille rakennettavista kalliista eri-
koisuuksista. Ostersundomin skaalassa
tavoitteena on ennemminkin rintamies-
taloon verrattavasta “kansantalosta” laa-
dukkaassa ymparistossa. Yleiskaavassa
osoitetulla volyymilla kaupunkipientalot
voivat hyvinkin tuoda kaivatun muutok-
sen paakaupunkiseudun asuntomarkki-
noille. Talotyyppi vastaa normaalien pal-
kansaajien tarpeisiin saada kohtuuhintai-
nen ja riittavan tilava perheasunto. Tuot-
tajamuotoisesta kerrostaloasumises-
ta ostaja tai vuokralainen maksaa aina
markkinahintaa, joka on vahintaan yhta
paljon kytkoksissa tarjontaan (niukkuu-
teen) ja sijaintiin kuin rakentamiskustan-
nuksiin. Kerrostaloasuntoon verrattuna
kaupunkipientalo voidaan kohtuullisen
helposti toteuttaa omatoimisella tai ryh-
marakentamis- tai rakennuttamisperiaat-
teella. Nain toimien asuntojen hinta saa-
daan vastaamaan enemmankin rakenta-
miskustannuksia kuin markkinaspeku-
laatioita. Vuonna 2013 esilletulleiden esi-
merkkien perusteella omatoimisella ra-
kennuttamisella tai ryhmarakennuttami-
sella asunnonhankkijat ovat Helsingissa
saaneet kaupunkipientaloja mm. Malmin
Ormuspellosta, joiden neliohinnat ovat
huomattavasti alhaisemmat kuin vapaa-
rahoitteisen uuden kerrostalotuotannon
keskimaaraiset neliohinnat.

Yleiskaavassa on osoitettu vaalean
ruskealla varilla kohtuullisen suuri maara
rakentamisalueita myos pientaloille, jois-
sa tonttitehokkuus on korkeintaan 0,4.
Tama tukee osaltaan pyrkimysta saa-
da asuntomarkkinoille painetta hintojen
kohtuullistamiseksi. Jos tarjolla on val-
mistalovaihtoehtoja, joiden neliohinnat
vastaavat muualla Suomessa olevaa hin-
tatasoa niin talla tulee olemaan todenna-
koisesti vaikutus myos vapaarahoitteisen
kerrostalotuotannon nelidhintoihin.
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Kaupunkipientalojen halut-
tavuus on herattanyt epailyja:

"Perinteiset omakotitalotontit, joille
rakennettavat talot ovat paasaantoisesti
yhden perheen erillispientaloja, kiinnos-
tavat ihmisia eniten. Silloin kun kaupun-
ki on tarjonnut pienia, esimerkiksi 188
— 269 m2:n kokoisia kaupunkipientalo-
tontteja kiinnostus on ollut selvasti pie-
nempaa. Kun kaupunki vuonna 2002 tar-
josi Malminkartanosta 20 Town House-
tyyppista kaupunkipientalotonttia, haki-
joita oli vain 66 siitakin huolimatta, et-
tei mitaan hakukriteereita tai pistelaskua
ollut. Townhouse —tonteilla tarkoitetaan
omakotitalotontteja, joilla vierekkaiset ta-
lot on rakennettava rivitalomaisesti kiin-
ni toisiinsa.”

Esimerkkina kaytetty Malminkarta-
non kaupunkipientalot ovat kuitenkin ra-
kentuneet valmiiksi. Blogikirjoitusten ja
haastattelujen perusteella asukkaat ovat
erittain tyytyvaisia valintaansa ja ylpeita
saavutuksistaan. Osa taloista rakennet-
tiin itse, osa rakennutettiin. Molemmil-
la tavoilla paastiin huomattavasti mark-
kinahintaa alhaisempiin kustannuksiin.
Hankkeesta kirjoitetun laajan loppurapor-
tin perusteella prosessi oli tyolas ja ku-
luttava kaupungin hallinnolle, sita se oli
myos asukkaille; jopa kellarien rakenta-
minen omatoimisesti vaati erillisen pro-
sessin kaupungin viranomaisten kanssa.

Vanha toive; “omakotitalo jarven ran-
nalla keskella kaupunkia” pitaa varmas-
ti edelleen paikkansa. Sellaisia tontteja ei
Helsingissa ole ja metsan keskelle kauka-
na palveluista ei kannata rakentaa town-
housetaloja. Kaupunkipientalojen halut-
tavuus perustuu pitkalti siihen, etta ne
ovat oikeasti osa viihtyisaa urbaania ym-
paristoa, jossa on riittava maara julkisia
ja kaupallisia palveluita, tyopaikkoja ja
elamaa. Muita haluttavuuteen vaikutta-
via tekijoita ovat talojen hinta ja mahdol-
lisuus vaikuttaa oman asuntonsa suun-
nitteluun.

Vuorenjuuren kaupunkipientaloja

Taloussanomat: 2013: "Rakennusleh-
den selvityksen mukaan uusi vapaara-
hoitteinen kerrostaloasunto maksaa Hel-
singissa keskimaarin liki 6000 euroa ne-
liolta”

Samana vuonna Helsinkiin on valmis-
tunut ryhmarakentamisperiaatteella kau-
punkipientaloja, joiden nelidhinta on n.
3000 euroa/neliometri.

Yksilollista pihankéyttoa Orestadissa
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Kaupunkipientalon ominai-
suudet kaipaavat tarkempaa ja ken-
ties laveampaa maarittelya. Useimmiten
town-house on maaritelty kadun reu-
naan ja viereisiin taloihin kiinni rakenne-
tuksi omatonttiseksi pientaloksi. Malli-
na on keskieurooppalainen rakennusta-
pa. Tosin Belgiasta ja Hollannista haetut
esikuvina olevat perinteiset townhouse-
talot ovat usein moniasuntoisia ja Suo-
mesta katsottuna juridisesti kerrostaloja.
Myoskaan omaa pihaa ei kaikilla asun-
noilla ole. Ns. englantilaistyyppiset “ta-
lot” ovat kaytanndssa osana rivitaloa.
Olennaisena asiana voidaan pitaa tietyn-
laista itsenaisyytta ja itsemaaraamisoike-
utta tiiviissa monipuolisessa urbaanissa
ymparistossa.

"Townhouse on pientalo. Se voidaan
maaritella omalle (vuokra- tai omistus)
tontille toteutetuksi kaksi- tai kolmiker-
rokseksi kaupunkimaiseksipientaloksi,
joka on fyysisesti kytketty yhdelta tai mo-
lemmilta puoliltaan viereisilla omilla ton-
teilla sijaitseviin pientaloihin. Jokaisella
asunnolla on oma pienehko etu- tai taka-
pihansa ja asuntoihin johtaa kadulta suo-
raan sisaankaynti. Yhteispihaa tai muita
yhteisia alueita ei valttamatta ole. Raken-
nuskanta muodostaa rajautuessaan suo-
raan katuun,tai ollen julkisivultaan kadun
suuntaista, urbaania pienimittakaavaista-
kaupunkirakennetta. Townhouse -asun-
to on verrattavissa itsenaiseen omako-
titaloon fyysisesta kytkennasta ja seina-
yms. rasitteista huolimatta.”

- Townhouse, kytketty omatonttinen pientalo kaupun-
gissa, Lahtdokohtia ja tavoitteita - Rikhard Manninen,
Teemu Holopainen
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Pikku-Huopalahti

Kaupunkipientalon olennaisin osa on
sanassa "kaupunki”, talo kaupungissa, ja
kaupunki eurooppalaisen tulkinnan mu-
kaisesti kasitettyna. Muita tarkeita omi-
naisuuksia voidaan listata seuraavasti:

l[tsemaaraamisoikeus ja itsenaisyys
tilviissa monipuolisessa kaupunkiym-
paristossa

monipuolinen asuntotyypisto
monipuolinen huoneistojakauma
yksilollisten asumistapojen huomi-
oonottaminen

mahdollisuus tyo- ja liiketiloihin
sisainen jousto ja laajennusvara, ulla-
kot ja kellarit, piharakennukset

pihan kayttokelpoisuus

kontakti katuun

vaiheittain rakentamisen mahdolli-
suus

mahdollisuus vaikuttaa hintaan ja
laatuun




Kaupunkipientalo-kasitteen
tasmentaminen ja laajentaminen

"Elamaa townhousen ehdoilla vai
townhouse eldamisen ehdoilla?”

Talotyyppi ei ole juurikaan yleisty-
nyt Helsingissa. Osasyyna lienee se, et-
td Suomessa on vankka rintamiestaloi-
hin perustuva erillispientalojen perinne,
jota nykymuotoinen omakotitalorakenta-
minen jatkaa. Kaupunkien reuna-alueille,
kauas palveluista syntyneet asuinalueet
eivat toki sellaisenaan luokaan edellytyk-
sia tiivistetylle rakentamiselle. Osasyyna
voi olla sekin, etta yhtenainen kadunvar-
ressa oleva talorivi, jossa talot ovat omilla
pienilla tonteillaan kiinni kadussa edellyt-
taa jopa kerrostaloja suurempaa urbaa-
nisuutta rakentamis- ja asumistavassa.
Esimerkiksi perheen neljan polkupyoran
ja skootterin sailyttaminen on huomatta-
vasti helpompaa kerrostaloyhtiossa, kuin
talossa, jonka takapihalle ei ole paasya
ulkokautta yhteen rakentamisesta johtu-
en, eika suurta halukkuutta valttamatta
loydy yhteisjarjestelyille.

Talojen rakentamista kiinni toisiin-
sa pidetaan arkkitehtien piirissa tarkea-
na. Rakentamistapaa perustellaan tarvit-
tavalla tehokkuudella. Tosin kaytannossa
vaikkapa 9-10 metrin tonttileveyden kas-
vattaminen 11-12 metriin vahentaisi 100
metria leveassa korttelissa tonttimaa-
raa vain kahdella, asukasmaaraa kaytan-
nossa ehka kuudella asukkaalla. Kenties
olennaisin rationaalinen peruste talojen
rakentamisella toisiinsa kiinni on se, et-
ta rakennusmassan vaippa saadaan pie-
nemmaksi ja nain ollen talojen energia-
tehokkuus paremmaksi. Tosin jo nykyisin
rakennetaan nollaenergiataloja omakoti-
ratkaisuilla eli lampovuodot eivat ole on-
gelma. Syyt kiinnirakentamiseen lienevat
osittain imagollisia ja pohjaavat arkkiteh-
tien mieltymyksiin visuaalisesti tiiviista
katutilasta. Alun perin kyse on varmaan-
kin ollut tarpeesta maksimoida rakennuk-

sen koko tontilla. Sama asia patee halus-
sa sijoittaa talo suoraan kiinni katuun.

Helsingissa loytyy vain muutama uu-
dempi esimerkki kiinnirakennetuista
omatonttisista pientaloista. Usein koh-
teet sijaitsevat puiston reunalla ja paa-
sy takapihalle tapahtuu LPA-alueelta
tai kaupungin puistokaytavalta, mika ei
useinkaan ole mahdollista laajemmilla to-
teutusalueilla.

Tuottaja- ja ryhmarakentamismuotoi-
sessa rakentamisessa yhteenrakentami-
nen on vaivatonta, taloudellista ja ehdot-
tomasti suositeltavaa; rakentaminen ta-
pahtuu yhtaaikaisesti ja talot sijaitsevat
kenties samalla tontilla tai tonttien yhte-
yteen on helppo muodostaa erillinen yh-
teistontti takapihoille kulkua varten. Tuot-
tajamuotoinen pientalorakentaminen la-

henee monellakin tapaa rivitalorakenta-
mista. Etuna tuotantotavassa on se, etta
talot voidaan tarvittaessa rakentaa hyvin-
kin kapeiksi. Tarvittaessa b -6 metria leve-
an asunnon rakentaminen onnistuu vai-
vattomasti, omatoimirakentajalle tuollai-
nen tontin leveys ei ole yleisesti ottaen
rittava, varsinkaan rakentamisvaiheessa.
Osalla omatoimitonteista on syyta har-
kita mahdollisuutta rakentaa myos etu-
pihallisia taloja irti toisistaan. Kaupunki-
pientalojen rakentaminen kiinni toisiinsa
on toivottavaa ja monilla tavoin perustel-
tua, mutta tarkeampiakin kriteereita kau-
punkipientalolle rationaalisesti asia poh-
dittaessa on loydettavissa.

Kaikenkaikkiaan eri kaupunginosien
ja jopa yksittaisten kortteleiden sisallakin
voi olla valtava varianssi kaupunkipien-
taloteemasta. Esimerkkina Alppikylaan
suunniteltu atriumtalokortteli

Atriumtalokortteli Alppikylaan, viitesuunnitelma arkkityehti Sami Vikstrom
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Mahdollisia nakokulmia kaupunkipi-
entalosta:

- Talossa voi olla useampi asun-
to, se on jopa suositeltavaa jotta saavute-
taan tavoittelemisen arvoinen suurempi
asukastiheys. Tosin uudet esteettomyys-
maaraykset tekevat paallekkaisten asun-
tojen rakentamisen vaikeaksi.

- Asunnossa ei tarvitse aina olla
valttamatta omaa maantasoista pihaa.
Riittavan iso terassi kerroksissa tai katol-
la ajaa voisi ajaa saman asian, joissakin
tapauksissa jopa paremmin; tiiviilla kort-
telialueella valoisuus ja aurinkoisuus pi-
halla voi olla harvinaista.

- Osa taloista voi olla rakennettu
irti toisistaan ja irti kadusta, erilliset talot
on helppo toetuttaa itsenaisesti.

- Ensimmainen kerros sallitaan
rakennettavaksi tyo- tai liiketilaksi, vaik-
ka tama olisi ristiriidassa uusien suosi-
tusten kanssa: "Sisaantulokerros suosi-
tellaan suunniteltavaksi ns. selviytymis-
kerrokseksi, josta lOytyy peseytymis- ruo-
anlaitto- ja nukkumismahdollisuus.” (Hel-
singin rakennuslautakunnan 31.8.2010

Malmin Ormuspeltoon suunnitteilla oleva hybridikaupunkipientaloprojekti.
(Conect, ryhmarakentamisprojekti)

Kussakin talossa olisi kolme asuntoa, jotka ensimmaisessa vaiheessa olisi-
vat vuokrataloja ja myohemmin mahdollisesti muutettavissa kaupunkiomako-
titaloiksi.

Talot irti toisistaan -
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hyvaksyma ohje)
Kaupunki
hallinnollisena toimijana

Kaavoitukselliset keinot.

Urbaani kaupunki monipuolisine pal-
veluineen ja hyvalla joukkoliikenteella
varustettuna vaatii riittavaa asukasmaa-
raa ja asukastiheytta. Monipuolisesti ra-
kennetussa kerrostaloja sisaltavassa kau-
pungissa suuri tonttitehokkuus tarkoittaa
kaytannossa myos suurempaa asukas-
maaraa ja asukastiheytta kuin pienem-
malla tehokkuudella rakennettaessa. Jos
3-kerroksisen kerrostalokorttelin talojen
kerroslukua kasvatetaan yhdella kasvaa
myos asuntojen ja asukkaiden lukumaa-
ra vahintaankin 25%, kaytannossa enem-
mankin. Tama mekanismi ei kuitenkaan
toimi pientaloissa; 300m2;n tontille voi-
daan rakentaa 120m2 asunto tai 240m2
kokoinen asunto. Asukkaita on molem-
missa taloissa keskimaarin 2,5 - 3,5. Isos-

sa asunnossa asuu vain varakkaampia
ihmisia keskimaaraista valjemmin. Asu-
kastiheys ei korttelissa nouse, vaikka pie-
nen normikokoisen tontin rakennusoike-
us kaksinkertaistetaan. Yksiasuntoisessa
kaupunkipientalossa yksittaisen perus-
kokoisen tontin rakennusoikeuden nos-
taminen ei kasvata asukasmaaraa ja sen
mukana ns. urbanismia; runsaita ja mo-
nipuolisia julkisia ja kaupallisia palveluita

On syyta erottaa toisistaan aluetehok-
kuus ja tonttitehokkuus. Suurikaan tont-
titehokkuus ei tuota urbaania ymparistoa
jos alue pirstoutuu erilaisten suojaviher-
tai liikennevarausten asuinaluesaaristok-
si. Urbaanin pientalokaupungin edelly-
tyksena on riittava aluetehokkuus, moni-
puolinen tonttivalikoima ja monenlaisia
tuotantomuotoja. Mielellaan jo samassa
korttelissakin tulisi olla erityyppisia ja -ko-
koisia asuntoja.
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Ostersundomin yleiskaavaluonnok-
sen maarayksissa kaupunkipientaloille
tarkoitetut alueet on maaritelty seuraa-
vasti:

Kaupunkipientalovaltainen alue Oh-
jeellinen kaupunkipientalotonttien tontti-
tehokkuusluku (et) on 0,4 - 0,8. Ohjeelli-
nen kerrosluku on enintaan 3
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Tuotantomuodon huomioi-
minen kaavoituksessa

"Ennen kaupunkeja rakennettiin tontti
tontilta ja asemakaavan tarkeimpia asioi-
ta oli kiinteistojako. Rakennuttajat olivat
useimmiten kiinteiston tulevia kayttajia.

Kiinteistojako on menettanyt merki-
tystaan tuottajamuotoisessa rakentami-
sessa. Suurin osa tuotannosta tapahtuu
markkinoita varten eika omaan kayttoon.
Lopputuloksen sijasta prosessien suju-
vuus on kasvattanut merkitystaan.”

- Christer Bengs

Kaava pyrkii torjumaan ja edistamaan
erilaisia asioita. Rakennusten kokoa voi-
daan yrittaa rajoittaa tai kasvattaa, este-
tilkan monotonisuutta tai kirjavuutta voi-
daan torjua tai edistaa. Kaavamaarayk-
set ja ylipaataan rakentamismaaraykset
on laadittu niin, etta hyvia asioita ediste-
taan ja huonoja torjutaan. Suomalainen

Saterinmetsa, Espoo, omatoimirakentamista omille tonteille
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kerrostalo tuotetaan nykyisin lahes aina
rakentajan toimesta. rakentaja on samal-
la rakennuttaja. Kunta kaavoittaa kerros-
talot niin, etta rakentaja tuottaa talon, jo-
ka tayttaa tietyt laadun minimivaatimuk-
set. Usein se riittaa tuotteen markkinoin-
tiin ainakin paakaupunkiseudulla, jossa
asuntojen kysynta on ollut taattu ja hy-
vaan hintaan, rakentajan kannalta.

Pientalon rakentamisessa on olemas-
sa periaatteessa kaksi toisilleen vastak-
kaista tapaa. Kun loppukayttaja raken-
nuttaa itselleen talon, han yrittaa maari-
tella laadun haluamalleen tasolle. Mikali
han yrittaa saada itselleen mahdollisim-
man suuren asuinpinta-alan kaavan salli-
malla tavalla, han ehka rakentaa itselleen
kellarin, ullakon, talousrakennuksen jne.
Toisaalta han voi varata itselleen mahdol-
lisuuden tuleviin laajennuksiin jattamal-
|a osan rakennusoikeudesta kayttamat-
ta, mikali varallisuus tai tarve ei heti edel-

lyta koko rakennusoikeuden kayttamis-
ta. Han voi kayttaa osan rakennusoikeu-
desta muuhunkin kuin asumiseen, esim.
kaupallisena tyotilana.

Mikali pientaloja tuotetaan tuottaja-
muotoisesti rakentajan toimesta myyta-
viksi tilanne on toinen. Rakentaja halu-
aa kayttaa koko asuinrakentamisoikeu-
den heti ja myyda mahdollisimman pal-
jon nimenomaan asuntokerrosalana. Tal-
|0in jaavat pois kellarit, ullakot, talousra-
kennukset, tyotilat yms. Ne ovat ammat-
tirakennuttajalle kalliita lisanelioita, siina
missa ne olivat loppukayttajarakennut-
tajalle edullisia tai hyodyllisia lisanelioita.
Ammattituottajan pientaloja ei voi myo-
hemmin laajentaa, koko rakennusoikeus
on kaytetty heti. Lisaksi asunnot ovat tas-
sa tapauksessa yleensa myos vain osak-
keita suuressa pientaloyhtiossa, missa
muutkin osakkeenomistajat voivat sanoa
sanansa yksilOllisille tarpeille.

Kirkkonummen Sundsberg, tuottajamuotsta rakentamista



Kysymys siita, onko rakennus raken-
nettava kiinni naapuriin tai onko siina
kolmas kerros, joutuu naissa eri tuotta-
jamuodoissa myods toiseen valoon. Mi-
kali ihminen rakentaa itselleen han voi
mahdollisesti haluta lisaa nelidita ja suu-
remman asunnon, joten han siis raken-
taa mahdollisimman laajalti tai mahdolli-
simman monta kerrosta, huolimatta asi-
aan liittyvista rakentamismaaraysten luo-
mista ongelmista. Ammattirakennuttaja
taas mielellaan teoretisoi, ettei ihmisen
ole hyva asua useammassa kerrokses-
sa tai etta talon on oltava ymparijuostava
kunnossapito- tai muista syista.

Voidaan kysya, missa maarin kaupun-
gin on puututtava ihmisen yksilollisiin ra-
kentamistarpeisiin silloin, kun han raken-
taa itselleen. Toisaalta kun kyse on tuot-
tajamuotoisesta rakentamisesta, on sel-
vaa, etta kaavoituksessa on yritettava eli-
minoida sellaiset piirteet, jotka mahdol-
listaisivat huonon lopputuloksen.

On siis tarkeaa jo kaavavaiheessa ot-
taa huomioon, milla tavalla pientalot ai-
otaan tuottaa. Tama voi vaikuttaa myos
maapolitiikkaan. Onko tarpeen, etta kau-

punki on suuri maanomistaja pienta-
loalueilla? Kerrostaloalueilla ja metro-
asemien tuntumassa kaupungin maan-
omistus selvasti helpottaa toteuttamista.
Pientaloilla voi tassa asiassa olla oma lo-
giikkansa. Joka tapauksessa kaavoittajan
on tarpeen tietaa, minkalaisia asioita kaa-
valla aiotaan edistaa ja minkalaisia torjua.

Maaraykset ja ohjeet

Perusongelmana on se, etta suomalai-
set rakentamismaaraykset eivat huomioi
kaupunkipientaloa; jako kerrostaloihin ja
pientaloihin on selkea

Mikaan ei viittaa siihen, etta raken-
tamismaaraykset tai saadokset millaan
sektorilla olisivat lievenemassa. Painvas-
toin, taloista tulee yha teknisempia, vaa-
tivampia ja hairiocherkempia hi-tec-laittei-
ta. Tulevien passiivi- ja nollaenergiatalo-
jen rakentaminen nykyisilla rakentamis-
tavoilla ja huolimattomuus/ piittaamatto-
muusherkkyydella ei lupaa hyvaa raken-
nusten kestavyydelle. Taloihin ja ympa-
ristoon liittyvat turvallisuuteen, terveelli-
syyteen ja esteettomyyteen liittyvat vaa-

timukset kasvavat kaiken aikaa asunto-
jen yksilollisyydesta, monipuolisuudes-
ta, kayttokelpoisuudesta, joustavuudes-
ta, kustannuksista ja rakennusten elin-
kaaresta valittamatta.

Kaupungin ei ole syyta ylimitoittaa eri-
laisten rakentamisen ja asumisen hintaa
nostavien maaraysten luomista. Niiden
vaikutuksia tulee arvioida kokonaisuu-
tena, ei pelkastaan yksittaisten ja erillis-
ten naennaisesti toisistaan irrallaan ole-
vien maaraysten ja intressitahojen na-
kokulmasta ilman, etta niiden vaikutuk-
sia kokonaisuuteen arvioidaan kriittises-
ti. Esimerkkina tasta voidaan nostaa es-
teettomyyteen liittyvat maaraykset ja
ohjeet. Hyvin helposti kay niin, etta hy-
vaa tarkoittavilla sektorimaarayksilla es-
tetaan vaikkapa kellaritilojen rakentami-
nen ja vahainen tonttimaa tayttyy vaadit-
tavista luiska- ja ramppirakenteista. Sa-
ma ongelma liittyy suositukseen ns. sel-
viytymiskerroksesta. Mikali siita tulee si-
tova maarays niin yhtaan tyo-, liike- tai
toimistotilaa ei synny kaupunkipientalo-
jen maantasokerroksiin.

Vanhan rintamamiestalon ylaikkunallinen kellari on moni-
kéyttoinen paikka; se sopii hyvin harraste- varasto-, askar-
telu- bandi-, sauna tai oleskelutilaksi.

Helsingin esteettomyysmaaraykset tekevat toteutuksen
vaikeaksi ainakin tasamaan tonteilla, koska sisaantuloker-
roksen lattiataso nousee liian ylos.
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Asumisen turvallisuuteen, terveelli-
syyteen ja viihtyvyyteen liittyvat ymparis-
tonormit saatelevat ja rajoittavat monin
tavoin rakentamista ja ohjaavat suuressa
maarin asumiskelpoisten alueiden sijain-
tia levittaen ne aluetehokkuuden ja kau-
punkimaisten palvelujen kannalta kesta-
mattoman hajanaiseksi. Keskiarvoiseksi
katsottu hyva esimerkiksi aanimaailman
suhteen ei juurikaan huomioi kaupunki-
maisuuden ja hyvan urbaanin elaman ri-
kastavia erityispiirteita. Mikaan innova-
tiivinen, toimiva ja menestyva kaupun-
ki ei ole koskaan ollut varsinaisesti hiljai-
suuden tyyssija. Yleiskaavaluonnos, joka
tahtaa tulevien vuosikymmenien aikana
tapahtuvaan rakentamiseen Ostersundo-
missa antaa my0s vapauden olettaa, etta
mm. asemakaavoitusta ohjaavat suojae-
taisyydet asumisen ja liikennoityjen ka-
tujen valilla tulevat perustumaan tulevai-
suuden edistyneeseen liikennevalinetek-
niikkaan, eivat vuosikymmenten takais-
ten autojen paasto- ja meluarvoihin.

Prosessien keventaminen

On kaynyt selvaksi, etta pienienkin
tonttimaarien luovuttaminen loppukayt-
tajille on kaupungin omille organisaatioil-
le kohtuullisen tyolasta ja vaikeaa, vaik-
ka tonttien luovutuksen ja rakentamisen
helpottamiseksi olisikin tehty runsaasti
etukateistyota jo kaavoituksen aikana ja
ennen tonttien luovutusta. Tasta syysta
on suosittu mm. rakenuttajakonsulttive-
toisia tuotantomalleja, mika johtaa hel-
posti talojen monistamiseen. Kiinteisto-
jako on kaavoituksen olennainen valine
ja vaarana on, etta se murenee kosmeet-
tiseksi viivaksi kaavakartalla kun tonttien
jako ja toteutus ulkoistetaan konsulteille.
Tontit tulisi suunnata jo asemakaavoitus-
vaiheessa selkeasti eri toteutustavoille:
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Omatoimirakentajille ajateltuja tontte-
ja ei tule tontinluovutusvaiheessa jakaa
konsultti / grynderivetoiseen tuotantoon.

Kaupungin organisaatioiden asioihin
puuttumisen ja mahdottomaksi koetun
koordinaatiotyon seka hallinnoinnin va-
hentaminen voisi tapahtua esimerkiksi
myymalla pientalotontit suoraan loppu-
kayttajille vuokraamisen sijaan? Myyn-
tituloilla hankitaan maata kerrostaloalu-
eiden kehittdmiseen. Ostersundomissa
tosin on runsaasti yksityista maanomis-
tusta, jossa rakentaminen ei todennna-
koisesti aiheuta niin suurta hallinnollis-
ta vaikeutta kuin kaupungin omistamil-
la mailla.

Rakennusvalvontatoiminnan keventa-
minen voisi tapahtua rakennusoikeuska-
sitteesta luopumalla, taloille olisi maari-
telty ulkomitat ja talossa olevien tilojen
kuulumisesta tai kuulumattomuudesta
rakennusoikeuteen ei tarvitsisi huolehtia.

Vaiheittain rakentaminen tulisi olla ta-
loudellisestikin mahdollista; tontinvuok-
raa maksetaan toteutuneesta rakentami-
sesta, rakennusoikeutta “ostettaisiin” li-
saa.

Omatoimirakentajilla ei tule olla mi-
taan tai mahdollisimman vahan pakolli-
sia yhteisjarjestelyita.

Ostersundomin asemakaavoituksen
tullessa ajankohtaiseksi on valttamaton-
ta, etta kiinteistoviraston resursseja kau-
punkipientalotonttien luovuttamiseksi li-
sataan riittavassa maarin.



Toteuttamistavat maarittavat
suuresti syntyvaa kaupunkirakennetta.
Niilla on suuri merkitys kaupunkipienta-
lojen luonteeseen, hintaan ja monipuoli-
suuteen. Kappaleessa on esitelty eri to-
teuttamistapojen ominaisuuksia ja nyky-
tilaa, seké suosituksia niiden suhteen Os-
tersundomissa.

Asuntotuottajat

Perinteinen, tuttu ja turvallinen mene-
telma, tuottaa asuinalueita, harvoin kau-
punkimaista monipuolisuutta.

- talojen rakentaminen kiinni toisiinsa
on vaivatonta

- asuntojen yksilollisyys, laajentamis-
vara, kellarit ja ullakot eivat yleensa to-
teudu

- monipuolinen asuntojakauma ken-
ties mahdollinen, mikali asemakaavat
ovat ovat riittavan tarkkoja

- asunnot ovat aina markkinahintai-
sia, markkinahinnalla ja rakentamiskus-
tannuksilla ei valttamatta ole yhteytta
keskenaan.

Suositukset

- kaavoituksessa huomioidaan toimi-
joiden monistusherkkyys — ei erityistoi-
mia toteuttamiseen.

- monistaminen voidaan estaa esimer-
kiksi tekemalla tonteista eri kokoisia ja eri
tonteille osoitetaan eri maara asuntoja

- pienasuntoja syntyy kivuttomasti

Konsulttivetoinen
kennuttaminen

ryhmaéra-

Tonttien luovuttaminen rakennuttaja-
konsulteille on kasvattanut suosiotaan
kaupungin hallinnossa. Tama on kau-
pungin kannalta vaivaton ja helppo tapa.

Ominaisuudet:

- kaupunki luovuttaa alueen, tontin
tai tontit rakennuttajakonsultille. Kon-
sultti etsii tulevat asukkaat, joille konsul-
tin maarittelema talo/asuntotyyppi kel-
paa. Kaytannossa tonttien luovutus lop-
pukayttajille ulkoistetaan konsulteille, ra-
kennuttajakonsultti valitsee “rakentajat”
(asukkaat).

- nopea ja varma alueiden toteutumi-
nen sopivalla konseptilla.

- talojen rakentaminen kiinni toisiinsa
on vaivatonta.

- kaikille tahoille sujuva, kateva ja aika-
taulussa pysyva toteutustapa.

- sopii todennakoisesti monille help-
pouden ja oletettujen kustannus- Kon-
sultin tavoitteena toteutusprosessin su-

Riddarsby, Helsinki

juvuus ja taloudellisen kannattavuuden
optimointi.

- yksilollisyys ehka naennaista, yhte-
naisyys on konsultin hallinnassa ja ta-
voitteena, paatosvalta yksittaisella lop-
pukayttajalla vain teoriassa.

- sujuu konsultin ammattitaidon turvin
ilman erillista ohjausta.

Suositukset

- kaavoituksessa huomioidaan kon-
sulttien monistamishalukkuus. Konsult-
tivetoisen rakennuttamisen riskit ja yksi-
puolisuus tunnistettava ja ehdot maari-
teltava tarkasti.

- varsinainen “tuotanto” ei vaadi kau-
pungilta ylenmaaraisia ponnistuksia

- monistaminen voidaan estaa esimer-
kiksi tekemalla tonteista eri kokoisia ja eri
tonteille osoitetaan eri maara asuntoja

27



Ryhmarakentajat / rakennutta-
jat

Omatoiminen ryhmarakentaminen on
toistaiseksi ollut harvinaista Helsingissa.
Tontteja arvopaikoilta (Hermanni, Van-
hankaupunginlahti) on luovutettu lahin-
na ryhmille, joiden katsotaan ammattin-
sa puolesta olevan kyvykkaita toteutta-
maan hankkeensa. Arkkitehdin ammatti
ryhman jasenilla on ollut suuri etu tont-
tien saamiseksi.

Toteutuneet kohteet ovat yksildllisia ja
kaupunkikuvallisesti korkealaatuisia juu-
rikin sen vuoksi, etta paatosvalta on ollut
loppukayttajilla.

Ominaisuudet:

- yksilollisyys tai yhtenaisyys ryhman
hallinnassa, paatosvalta loppukayttajilla

- rakentajat valitsevat itse mahdollisen
rakennuttajakonsultin

- talojen rakentaminen kiinni toisiinsa
on vaivatonta

- monipuolinen asuntojakauma mah-
dollinen

- sujuu konsultin tai ryhmassa olevien
ammattitaidon turvin ilman erillista oh-
jausta

- talla hetkella varsin marginaalista toi-
mintaa, pelko ryhmarakentajien hallitse-
mattomuudesta ja ammattitaidottomuu-
desta hidastaa tonttien luovutusta?

Suositukset
- tonttitarjontaa lisaa, tonttien
luovutus tulisi mahdollisesti hoitaa ilman
kilpailutusta tai kalliita viitesuunnitelmia.
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Yksityiset omatoimirakentajat
tai -rakennuttajat

Omatonttisten kaupunkipientalojen
rakentamista tai rakennuttamista itsenai-
sesti pidetaan yleisesti vaikeana ja varsin-
kin tontinluovutukseen seka lupamenet-
telyyn liittyy monia seikkoja, jotka tyollis-
tavat kaupungin virastoja ilmeisen koh-
tuuttomasti. Huomattavasti helpompaa
kaupungin taholta on luovuttaa kohtuul-
lisen iso tonttimaara suoraan rakennut-
tajalle tai rakennuttajakonsultille. Oma-
toimirakentajat/rakennuttajat nahtaisiin
mielellaan katoavana kansanperinteena.

Puhtaimmillaan omatonttiset kaupun-
kipientalot ovat itsenaisia ns. kytkettyja
pientaloja. Jokaisen pientalon valissa on
kaksiosainen palomuuri ja jokaisella ra-
kennuksella on omat perustukset oman
tontin puolella. Talotekniset liittymat ovat
asunto- eli tonttikohtaisia. Vastuu, kus-
tannukset ja aikataulukysymykset liitty-
vat ensisijaisesti tontin rajapinnassa ta-
pahtuvaan rakentamiseen ja rakennus-
osien ja pihanpintojen korkojen yhteen-
sovittamiseen.

Haasteena ovat mm. perustukset, joi-
ta on vaikea tehda erillisena naapurira-
kennuksesta, ja jotka olisi toisinaan hyva
saada laajentumaan toisen tontin puolel-
le. Palomuurin tekeminen ns. yleisperi-
aatteella onnistuu harvoin. Eri rakennus-
ten tarpeet ovat erilaisia myos palomuu-
rin korkeuden tms. suhteen. Palomuurin
tuenta eriaikaisesta rakentamisesta joh-
tuen aiheuttaa tilapaisjarjestelyja, joiden
kustannusperusteet ja vastuut taytyy olla
etukateen sovittu. Maanalaisen rakenta-
misen ja maanpaineseinien teko ja niiden
vaikutukset viereiselle tontille voivat ai-
heuttaa mm. muutoksia pohjaveden ase-
maan tai osoittautua muuten tonttia ra-
joittaviksi reunaehdoiksi.

Jokaiselle tontille on oma talotekni-
nen liitantansa ja siihen liittyva liittymis-

Tampereen Villilad - jokainen perhe on toteuttanut rakennushankkeensa itse,

parhaaksi katsomallaan tavalla

maksu, joista muodostuva summa on
huomattava.

Asunnoille ei tarvitse rakentaa vaes-
tonsuojia eika muita yhteis- ja varastoti-
loja, jollei kaava niin maaraa.

ltsenaiset kaupunkipientalot voidaan
purkaa ja uudelleen rakentaa kulloisen-
kin omistajansa paatoksella.

Ensi kerran rakennettaessa voidaan
tontinluovutuksessa edellyttaa, etta kaik-
ki talot toteutetaan yhta aikaa. Kaytan-
nossa tama voi olla hankalaa, jos tontin
omistajan suunnitelmat ovat esimerkik-
si jaljessa yleisesta aikataulusta tai ton-
tinomistaja ei hyvaksy muiden hyvaksy-
maa urakkatarjousta tms.

Autopaikoitus omatonttisessa kau-
punkipientalossa toteutuu helpoiten ka-
dulla tai vaihtoehtoisesti tontilla raken-

nusrungossa tai piha-alueella. Jos auto-
talli sijoittuu sisaantulotasoon kadun var-
teen, niin jokaiseen taloon tulee oma si-
saanajo yleiselta katualueelta.

Yleinen nakemys on, etta ihmiset ei-
vat enaa nykyisin osaa, eivatka halua ra-
kentaa itse. Talla argumentilla perustel-
laan laajasti asuntotuottajien ja raken-
nuttajakonsulttien suosimista kaupun-
gin tontinluovutuksissa. Vaitteen toista-
minen ja paikkansapitavyyden todistami-
nen sopii tietysti asuntotuottajille ja ra-
kentamista ohjaaville ja tonttien luovu-
tusta hoitaville tahoille. Omaehtoisia ta-
loja ei toki ole pakkokaan rakentaa itse,
taloja voi(si) tilata taysin valmiina tai puo-
livalmiina kokonaisuuksina tai rakennut-
taa konsultin avulla taysin uniikin talon.
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“"Monelle yllatyksena on tullut se, ettei
tontille l16ydy valmiita talomalleja valmis-
talotehtaitten katalogeista. Silloin yksildl-
liset arkkitehtisuunnitelmat on teetetta-
va itse ja kilpailutettava sitten niilla mark-
kinoilla toimivat talovalmistajat, mika on
vaivaloista ja aikaa vievaa puuhaa.”

On totta, etta valmistalomalleja pienil-
le townhousetonteille ei todellakaan vie-
|a ole, Mikali tontteja olisi runsain maa-
rin saatavissa, niin vapaa markkinatalous
hoitaisi niille riittavan maaran talomalleja,
helposti myos katalogeista valittavaksi.

"Runsaasti huomiota saaneet raken-
tamisen laatuongelmat koskevat paljol-
ti myos omakotitaloja. Niiden rakenta-
misessa ammattitaito on yleensa kaik-
kein heikointa. rakennuttajana on lahes
jarjestaan tavallinen suomalainen perhe,
jolla ei ole kunnollista kokemusta raken-
nusalasta. Vaikka omaa kotia tuskin ha-
|lutaan rakentaa huolimattomasti, on jar-
jenvastaista kuvitella, etta amatoorit voi-
sivat onnistua hankkeessa ammattilaisia
paremmin.”

Yllaesitetty nakemys on hammentava,
koska lukuisat mittavat rakennusvirheet
ovat loytyneet paasaantoisesti ammatti-
rakennuttajien ja ammattirakentajien tuo-
tannosta. Vahintaankin joka toinen oma-
kotitalon rakentaja on myos tuskastu-
nut saatavilla olevan ammattityovoiman
asenteeseen ja tyon jalkeen ja virheisiin.

Omatoiminen rakentaminen teknisia
jarjestelmia lukuun ottamatta ei ole kos-
kaan ollut niin helppoa kuin nykypaiva-
na. Vaivattomaan ja nopeaan rakentami-
seen tarvittavia materiaaleja ja tyota hel-
pottavia tyokaluja on saatavilla runsaas-
ti. Tietoa materiaaleista ja toiden suoritta-
misesta loytyy ilmaiseksi ja vaivattomas-
ti internetista. Rakentamiseen ja remon-
tointiin keskittyvia keskustelu- ja neuvon-
tapalstoja on lukuisia. Materiaalitoimitta-
jat jakavat auliisti internetin kautta vide-
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oita tyovaiheiden toteuttamisesta. Kay-
tannossa akateemisen koulutuksenkin
saanut henkilo kykenee halutessaan la-
tomaan betoniharkkoja paallekkain tai te-
kemaan kaikki saunan puutyot ihan itse.
Hinta/laatusuhdetta arvioidessaan mo-
ni ei-ammattilainen on paatynyt mm. si-
sustustoiden osalta tekemaan paljon it-
se. Julkisuuteen tullut reklamaatioiden ja
valitusten tulva rakennusvirheista ja huo-
nosta tyon laadusta on rohkaissut monia
tarttumaan itse tyokaluihin paremman
laadun saamiseksi.

Omatoimiselle rakentamiselle ja ra-
kennuttamiselle on syyta varata runsaas-
ti tontteja nimenomaan loppukayttajille
Ostersundmissa, eiké vahiten monipuo-
lisen rakennuskannan aikaansaamiseksi
kohtuuhinnalla potentiaalisille kehyskun-
tiin muuttajille.

Ominaisuudet:

- Helsingissa nykyisin erittain vahan
kaytannon kokemusta, prosessit nah-
daan tyolaina eri tahojen kannalta

- ehdottoman yksilollinen, paatosvalta
loppukayttajalla

- kustannukset ja riskit omassa hallin-
nassa

- tarvitessaan rakentaja valitsee itse
rakennuttajakonsultin ja rajaa tarvittavat
tyotehtavat

- mahdollisesti hidas toteutuminen,
varmasti paljon eriaikaista rakentamista
viereisillakin tonteilla

- on arvioitu, etta omatoimirakentami-
nen on hidas ja epavarma tapa laajojen
alueiden toteuttamiseksi

- on esitetty, etta omatoimirakenta-
mista tulee organisoida, opastaa, ohjata,
saadella ja maarata monin tavoin erillisilla
projekteilla. Tarkeana, on pidetty vierek-
kaisten talojen yhtaaikaista rakentamista
ja valmistumista. Kaytannossa vaatimus
on mahdoton; avioerot, sairastumiset tai
konkurssit eivat ole sopimusteitse hallit-
tavia asioita.

- kiinnirakentaminen tuottaa ongelmia



Suositukset

Tonttien suuntaaminen ja va-
raaminen riittavassa maarin loppukayt-
tajille on olennainen edellytys pientalo-
kaupungin syntymiselle Ostersundomiin.
Alppikylan ja Ormuspellon kokemusten
perusteella voi todeta, etta asuntotuot-
tajilla ei ole kaytannossa juurikaan mie-
lenkiintoa rakentaa kaupunkipientaloja.
Pienten asuntojen myyminen on tuotta-
vampaa ja vaivattomampaa liiketoimin-
taa. Varsinkin taloudellisen taantuman
aikana halukkuus rakentamiseen lopah-
taa kokonaan. Yksityisten toimijoiden va-
raan ei Helsingissa ole luotettu, vaikka
se muualla Suomessa on todettu erittain
varmaksi tavaksi saada isoja perheasun-
toja.

Asemakaavalliset keinot, kipupistei-
den poistaminen omatoimirakentajilta

Lahtokohdat:

- toteutusaika on usein pidempi kuin
tuottajilla

- talot rakentuvat varmasti eriaikaises-
ti, taman asian muuttaminen ei ole kay-
tannossa mahdollista

- rakentaminen on kohtuullisen han-
kalaa pienilla tonteilla

- naapureiden huomioiminen,
teet

- osassa taloja on kellari, osassa ei,
kattomuotojen yhteensovittaminen jne.

- kaupungin hallintobyrokratia ja saa-
tely

rasit-

Kaytannossa valtion ja kaupunkien
hallinnollisten tahojen toimet ovat teh-
neet rakentamisesta vaikeampaa, kal-
liimpaa, projektivetoisempaa, byrokraat-
tisempaa ja entistd saadellympaa. Oster-
sundomissa tulisi tassa suhteessa mene-
tella toisin ja pyrkia helpottamaan edes
joiltakin osin yksityisten talonrakentajien
hankkeita.

Vaikkakin suuri osa kaupunkipien-
talosta on tarkoituksenmukaista raken-
taa kiinni toisiinsa voitaisiin tyyppivali-
koimaan ottaa lahtokohdaksi myos se,
etta oma talo voidaan rakentaa omaeh-
toisesti ilman erityista “ryhmaytymista”,
yhteisia suunnitelmia, yhteisia aikataulu-
ja, koordinointia, yhteisjarjestelyja, yhte-
naistettyja suunnitteluperiaatteita, rasit-
teita ja huippuunsa hiottuja sosiaalisia
taitoja vaikkapa ihan itsenaisesti omalla

aikataululla ja budjetilla kokonaan omal-
le tontille.

Edellisesta seuraa se, etta osa taloista
omatoimirakentajien tonteilla on periaat-
teessa irti toisistaan, naapurien niin sopi-
essa ne voidaan rakentaa myos kiinni toi-
siinsa. Itsenaisille tonteille irtotalojen ra-
kentaminen on kaytannossa myos keino
tayttaa uusien esteettomyysmaaraysten
velvoitteet; jarkevin paikka monen met-
rin pituiselle luiskalle on talon ja naapuri-
tontin rajan valisella kaistaleella. Luiskal-
la paastaan talon pihan puoleiselle ovel-
le. Tonteilla oleva holskymisvara helpot-
taa myoOs rakentamista ja tyomaajarjes-
telyja, varsinkin eriaikaista toteutumis-
ta. Naapurien projektit eivat periaattees-
sa haittaa toisiaan suuressa maarin. Eri-
laisilla kattomuodoilla, kellareilla ja muilla
yksilollisilla ratkaisuilla ei ole rajoituksia.
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Esimerkki toisistaan irti rakennetuista taloista

Rakennusten valitilaa voi hyodyn-
taa monin tavoin, vaikkei se lukeudu-
kaan kerrosalaan. Tilassa voi olla kevyi-
ta ja kylmia rakenteita, kuten autokatos
tai muu katettu tila. Valiin voi myos ra-
kentaa parvekkeen, lasitetun tilan, ulko-
sailytysvaraston tai viherhuoneen. Tilat
voivat kytkeytya naapurin palomuurisei-
naan, jolloin townhouset ovatkin visuaa-
lisesti kytkettyja eika irrallisia.

Rakennusten valissa olevan tilan leve-
ys maarittaa sen mahdolliset kayttotar-
koitukset. Jos tila on vain lapikavelemis-
ta varten, metrikin voi riittaa. Mikali va-
lissa on esimerkiksi sisaankaynti, voi 1,5
metria olla esteettomyyden kannalta so-
pivampi. Jos taas tilaa kaytetaan auto-
paikoitukseen, tulee sen olla vahintaan 3
metria levea.

32

Ns. talopakettirakentaminen lienee
yleisin pientalojen toteutusmuoto Suo-
messa. kaupunkipientalomallistoa ei val-
mistajilla viela ole, mutta puute korjaan-
tuu automaattisesti kun riittava maara
tontteja luovutetaan loppukayttajille.




Havainnekuvat

Kaavaluonnokseen sisaltyy viitteelli-
nen havainnekuva, joka on yksi mahdol-
linen tulkinta siita, mita yleiskaavaluon-
noksen toteutuminen voisi kaytannossa
tarkoittaa. Tarkoituksena on havainnollis-
taa alueen mittakaavaa, korttelirakennet-
ta, viheralueiden ja rakennettujen aluei-
den suhdetta seka tuoda esille eri kau-
punginosien luonnetta.

Havainnekuvassa on esitetty naennai-
sen tarkasti katulinjauksia, kortteleita, vi-
heralueita, puistoja ja yksittaisia raken-
nuksiakin. Kaytannossa mitaan kuvas-
sa esitettya kaupunginosaa, puhumatta-
kaan tonttikohtaisista ratkaisuista, ei ole
suunniteltu tarkasti ja paikallisia olosuh-
teita huomioiden.

Yksityiskohtainen suunnittelu teh-
daan myohemmin osayleiskaavojen ja
asemaakaavoituksen keinoin yhteistyos-
sa maanomistajien kanssa.

Seurravilla sivuilla on otteita havain-
nekuvasta.
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Pelkistetty yleiskaavakartta
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Havainnekuvan alueet pelkistetysti, tulkinta yleiskaavasta
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Lansisalmen metroaseman ymparistoa



Salmenkallion ja Ostersundomin metroaseman ymparistoa
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Sakarinmaki, Korsnasin ja Karhusaaren lansiosa



Korsnasin ja Karhusaaren itdosa, Sipoon Majvik
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Ultunan lansiosaa, Landbo.
Porvoon moottoritien varressa aurinkovoimala




Ultunan itdosaa
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