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Ostersundomin yhteisen yleiskaavan
paatarkoituksena on ratkaista Ostersun-
domin ja sen lahialueiden maankayttora-
kenne. Aluerakenteellisesti kaava mah-
dollistaa paakaupunkiseudun uuden itai-
sen kasvusuunnan avaamisen. Kaavan
yhtena paatavoitteena on rakentaa alu-
eelle pientalokaupunkia.

Tassa raportissa arvioidaan kaavaeh-
dotuksen toteuttamisen vaikutuksia. Vai-
kutusten arviointiraportti tdydentaa Os-
tersundomin yleiskaavan kaavaselostus-
ta.

Maankayttdo- ja rakennuslain 9 §:in
mukaan “Kaavan tulee perustua riittaviin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadit-
taessa on tarpeellisessa méarin selvitetta-
véa suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ymparistovaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelli-
set, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset on tehtivé koko sil-
ia alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.”

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1
8:n mukaan kaavan vaikutuksia selvitet-
tdessa otetaan huomioon kaavan tehta-
V& ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvi-
tykset seka muut selvitysten tarpeellisuu-
teen vaikuttavat seikat. Selvitysten on an-
nettava riittavat tiedot, jotta voidaan ar-
vioida suunnitelman toteuttamisen mer-
kittavat valittémat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympaéris-
toon,;

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan
Ja ilmastoon;

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon moni-
muotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,
yhdyskunta- ja energiatalouteen se-
ka lilkenteeseen,

b) kaupunkikuvaan, maisemaan, kult-
tuuriperintodn ja rakennettuun ym-
Paristoon

Kaavaehdotuksen vaikutusten arvioin-
i perustuu kaavatyon yhteydessa tehtyi-
hin erillisselvityksiin seka aiempiin selvi-
tyksiin ja vaikutusten arvioitsijoiden asi-

antuntemukseen. Ehdotuksen vaikutus-
ten arvioinnissa on hyodynnetty kaava-
luonnosten vaikutusten arviointeja. Vai-
kutusten arviointi on laadittu Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirastossa, mutta ar-
viointiin ovat osallistuneet myos yhteisen
yleiskaavan suunnitteluryhman jasenet
Vantaalta ja Sipoosta.

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan
toteuttamisella on merkittavia seudulli-
sia vaikutuksia. Raportissa esitetaan lah-
tokohtatietoja seudun nykyisista ominai-
suuksista ja kehityspiirteista, joita vasten
vaikutuksia peilataan.
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Kuva 1. Vaikutusten arviointi Ostersundomin yleiskaavaprosessissa.
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Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena
on tuottaa tietoa osallisille, paattajille ja
suunnittelijoille kaavan toteuttamisen
vaikutuksista. Samalla arvioidaan vaiku-
tusten merkittavyytta ja selvitetaan mah-
dollisten haitallisten vaikutusten lieventa-
mismahdollisuuksia. Tieto auttaa ratkai-
sujen tekemisessa.
Tassa raportissa on arvioitu:
— Ostersundomin yhteinen yleiskaava
27.10.2014, kaavakartta
— Ostersundomin yhteinen yleiskaa-
va, selostus 27.10.2014 liiteaineis-
toineen

2.1 Arviointi osana kaavaprosessia

Vaikutusten arvioinnissa on kaytetty jat-
kuvan ja asteittain tarkentuvan arvioin-
nin menettelytapaa. Kaavasuunnitte-
lun eri vaiheissa jatkuvasti arvioitu, mil-
la ehdoilla ratkaisut ovat toteuttamiskel-
poisia, mita myonteisia ymparistovaiku-
tuksia ratkaisuun liittyy, millaisia merkit-
tavia haitallisia vaikutuksia voi aiheutua
ja miten mahdollisia haittoja voidaan lie-
ventaa. Arvioinnissa on tuotu esiin myos
vaikutuksiin liittyvia epavarmuustekijoita.
Suunnittelun aikana tehtya aiempaa vai-
kutusten arviointia on raportoitu Oster-
sundomin yhteisen yleiskaavan Luon-
nosvaihtoehtojen arviointi- ja vertailura-
porteissa (2012). Ehdotuksen kaavase-
lostukseen tullaan tiivistamaan yhteen-
vedot merkittavista vaikutuksista mu-
kaan lukien yhteenveto kaavaratkaisun
vaikutuksista Natura-alueisiin.

2.2 Arviointimenetelmat ja
lahtotiedot

Vaikutusten arviointi perustuu kaava-ai-
neistoon, ympariston nykytilaan seka ai-
kaisemman kehityksen analysointiin. Ar-
vioinnin lahtotiedot on koottu olemassa
olevista selvityksista, yleiskaavatyota var-
ten laadituista selvityksista, Tilastokes-
kuksen, Helsingin kaupungin tietokes-
kuksen seka Helsingin seutu -portaalin

aineistoista, Helsingin ymparistokeskuk-
sen luontotietojarjestelmasta, kartoista,
paikkatietoaineistoista, ilmakuvista seka
kuntien paatosasiakirjoista. Kaava-alueel-
la tehdyt YVA-lain mukaiset arviointiai-
neistot ovat olleet kaytettavissa. Lisaksi
tietoa on keratty maastotarkasteluin se-
ka suunnittelijatapaamisissa ja kokouk-
sissa. Maisemaan ja kulttuuriperintoon
kohdistuvien vaikutusten arvioinnin lah-
tOaineistona on kaytetty edella mainittu-
jen lisaksi valtakunnallisia ja maakunnal-
lisia inventointiaineistoja seka Museovi-
raston, maakuntaliiton, ymparistohallin-
non ja Helsingin kaupungin paikkatieto-
aineistoja.

Osallisten alustavasta kaavaluonnok-
sesta antama palaute seka yhteinen Os-
tersundom -nettisivut keskusteluineen
ovat olleet kaytettavissa. Kaytetyt selvi-
tykset ja muu lahdeaineisto on luetteloi-
tu raportin loppuun.

Kaavaehdotuksen vaikutusten arvi-
oinnin on paaosin laatinut Ostersundom
-tyoryhma taydennettyna Helsingin kau-
punkisuunnitteluviraston asiantuntijoilla.
Arviointia on tehty myos konsulttitoimek-
siantojen yhteydessa. Kaavaehdotuksen
Natura-arviointi ja luontovaikutusten ar-
viointi on tehty erillisina konsulttitoina sa-
moin kuin osa yhdyskuntataloudellisista
ja vesiliikennetta koskevista arvioista.

2.3 Arvioitavat vaikutukset

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan

osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa

arvioitavat vaikutukset on jasennelty ai-

healueittain:

— vaikutukset alue- ja yhdyskuntara-
kenteeseen

— vaikutukset liikenteeseen

— vaikutukset yhdyskunta- ja energia-
talouteen

— vaikutukset teknisen huollon jarjes-
tamiseen

— vaikutukset luontoon, luonnonvaro-
jen hyodyntamiseen ja luonnon mo-
nimuotoisuuteen

— maisemaan, kaupunkikuvaan, kult-
tuuriymparistoon ja rakennettuun
ymparistoon

— ilmastoon, veteen, ilmaan, maa- ja
kallioperaan

- terveyteen

— ihmisten elinoloihin ja elinymparis-
toon

— elinkeinoelaman toimintaedellytyk-
siin.

Tassa raportissa on kasitelty vastaavat
vaikutusteemat, mutta ne on jasennoity
hieman ylla luetellusta poiketen.

Arviointitydssa on huomioitu valilliset
ja valittomat vaikutukset seka tarkastel-
tu yleiskaavan tuomia pysyvia ja lyhytai-
kaisempia muutoksia. Arvioinnissa on li-
saksi kiinnitetty huomiota keinoihin, joilla
haitallisia muutoksia voidaan vahentaa.

2.4 Vaikutusalue

Ostersundomin yhteinen yleiskaava on
yleispiirteinen suunnitelma, jonka paa-
paino on seudun kannalta merkittavaan
yhdyskuntarakenteen kehitykseen va-
rautumisessa. Vaikutusten arvioinnissa
on painotettu vastaavasti seututasoisten
vaikutusten selvittamista ja arviointia.

Tassa tyossa on seudullisia vaiku-
tuksia tarkasteltaessa vaikutusalueena
paaasiassa kaytetty neljastatoista kun-
nasta koostuvaa Helsingin seutua tay-
dennettyna Porvoolla, niilta osin kuin se
vaikutusten kohdentumisen kannalta on
oleellista.

Eri vaikutuksilla on erilaiset vaikutus-
alueensa. Kaavan toteuttamisella on arvi-
oitu olevan merkittavia tai olennaisia vai-
kutuksia kolmella eri alueellisella tasolla.
Osa yhteisen yleiskaavan vaikutuksista
kohdistuu koko Suomeen. Valtakunnal-
lisesti merkittavia vaikutuksia on oletet-
tu syntyvan muun muassa valtakunnal-
listen alueidenkayttotavoitteiden sovel-
tamisen kautta. Kaavaehdotuksen suh-
detta naihin on tarkasteltu kaavaselos-
tuksessa. Kaavan toteuttamisella on ar-



vioitu olevan merkittavia seudullisia vai-
kutuksia. Kolmantena alueellisena tark-
kuustasona ovat paikalliset vaikutukset
itse kaava-alueella ja sen lahiymparis-
tossa. Kutakin vaikutusta on arvioitu ky-
seisen vaikutuksen kannalta olennaisel-
la aluetasolla.

2.5 Epavarmuustekijat

Arvioinnin suurin epavarmuustekija on
kaavaehdotuksen vyleispiirteisyys. Yleis-
kaavassa keskitytaan laaja-alaisten rat-
kaisujen esittamiseen eika ole tarkoi-
tuksenmukaista ottaa kantaa tarkempiin
ratkaisuihin aluevarausten sisalla. Monet
ristiriidat ja ongelmat voidaan ratkaista
tarkemmassa suunnittelussa.

Yleiskaava toteutuu asteittain asema-
kaavoituksen kautta. Yleiskaavassa 0soi-
tetut alueidenkayttoratkaisut voivat to-
teutua monella kaavamerkinnan ja -maa-
rayksen mahdollistamalla vaihtoehtoisel-
la tavalla, jolloin arviointiin liittyy epavar-
muustekijoita.

Ostersundomin yleiskaavan laatimi-
sessa on oletuksena, etta seudun asu-
kasmaara kasvaa. Mikali Helsingin kau-
pungin asukasluku kaantyy jyrkkaan las-
kuun, aluevarausten toteutuminen ei ole
todennakoista. Maanomistusolot aihe-
uttavat epavarmuutta kaava toteuttami-
seen.

Kaavan vaikutusten erottaminen
muista muutostekijoista on vaikeaa.
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Helsingin seudun laajentuminen

Kuva 2. Helsingin seutu. (https://www.tilastokeskus.fi/virsta/taloust/05/)



MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

Seuturakenteeseen

— Ehdotus laajentaa kaupunkirakennet-
ta itaan ja tasapainottaa seudun ra-
kennetta.

— Ehdotus avaa ita-lansi — akselin itai-
sen kasvusuunnan ja luo edellytyksia
Pietari-Helsinki-Tallinna seka Turku-
Pietari-akseleiden kehittamiselle.

— ltametro yhdessa lansimetron kans-
sa tekee Helsingin seudun ranni-
kosta hyvin toimivan ja saavutetta-
van kokonaisuuden. Toteuttaminen
luo edellytyksia myos muille idan rai-
deyhteyksille.

— Ehdotus ohjaa seudun kasvua raide-
liikenteen vaikutuspiiriin.

— Sakarinmaen metroaseman ja Land-
bon liittyman alue voi kehittya seu-
dullisesti merkittavaksi kaupan ja lii-
kenteen keskukseksi.

— Keha lll:n ja Itavaylan kohtaamisalue
voidaan kehittaa seudullisesti merkit-
tavaksi tyopaikkakeskittymaksi.

— Ehdotus estaa epasuorasti tai hidas-
taa seudun rakenteen hajautumiske-
hitysta.

— Ostersundomin rakentaminen vahen-
taa tai siirtaa myohaisemmaksi ra-
kentamispaineita muualla Helsingin
seudulla.

— Toteuttamisella on heijastusvaikutus-
ta Sipoon ja Vantaan muiden aluei-
den seka todennakoisesti myos Por-
voon yhdyskuntarakenteen kehitty-
miseen. Ostersundom ja Sipoon Sib-
besborg voivat tukea toistensa kehi-
tysta ja vetovoimaa.

— Kaavaehdotus soveltuu 2. vaihemaa-
kuntakaavan esittamaan tavoiteltuun
metropolimaakunnan aluerakentee-
seen.

— Seuturakenteeseen kohdistuvat vai-
kutukset ovat myonteisia ja seudun
rakennetta eheyttavia.

Yhdyskuntarakenteeseen

Nykyinen maaseutumainen ymparis-
t6 muuttuu kaupungiksi.
Osa-alueiden keskinainen kytkeyty-
neisyys ja yhteydet ymparoiviin alu-
eisiin paranevat. Landbon, Karhusaa-
ren, Puroniityn, Sipoonrannan ja Os-
tersundomin asuinalueet kytkeytyvat
toimivaksi osaksi paakaupunkiseu-
dun kaupunkirakennetta.

Kaava-alue tulee raideliikenteen pii-
riin

Mellunmaen metrohaaran jatkami-
nen ja metron vaikutuspiirin laajenta-
minen muuttaa nykyisten metroase-
maseutujen yhdyskuntarakenteellista
asemaa ja voi tarjota uusia nakymia
niiden kehittamiselle.

Sakarinmaen ja Lansisalmen metro-
asemaymparistot korostuvat eri lii-
kennemuotojen solmukohtina luoden
hyvat edellytykset asiointi- ja tyossa-
kayntikeskusten syntymiselle.
Keskustatoiminnot saattavat jakau-
tua lilan moneen paikkaan, jolloin on
vaarana, ettei alueelle synny vahvaa
keskustaa.

Paikalliskeskusmerkinnat edistavat
palveluiden sijoittamista asumisen lo-
maan.

Keha lll:n vartta voidaan kehittaa.
Porvoonvaylan estevaikutuksen
vuoksi Ultunan kytkeytyneisyys muu-
hun rakenteeseen jaa heikohkoksi.
Vaikutukset ovat yhdyskuntaraken-
netta taydentavia ja paaosin myon-
teisia.

KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JA HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

Keskuspaikkojen roolijakoa on tar-
peen edelleen selvittaa ja lieventaa
Porvoonvaylan estevaikutusta.
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Kaavaehdotuksella on merkittavia vaiku-
tuksia Helsingin seudun aluerakentee-
seen seka alueen yhdyskuntarakentee-
seen. Alue- ja yhdyskuntarakenne kehit-
tamistarpeineen vaikuttavat kaavoituk-
seen ja toisaalta kaavoitus vaikuttaa nai-
hin. Helsingin seudulla varsinkin raken-
teen kasvu ja kaupunkialueen laajenemi-
nen ovat rakenteellisia kehityspiirteita,
joihin kaavoituksessa varaudutaan.

Yleiskaavaehdotuksen vaikutuksia tar-
kastellaan seka laajemmalla seututasolla
etta paikallisemmalla yhdyskuntaraken-
teen tasolla. Seuraavassa tarkastellaan
aluksi seuturakenteen nykytilaa ja sen
kehitystekijoita. Seutu- ja yhdyskuntara-
kenteeseen kiinteasti liittyvia vaeston ke-
hityksen piirteita tarkastellaan myohem-
min erikseen.

3.1 Nykyinen seuturakenne

Seuturakenteella tarkoitetaan tassa Hel-
singin seudun alue- ja yhdyskuntaraken-
teen kokonaisuutta taydennettyna Por-
voon suunnalla. Maantieteellisesti tarkoi-
tetaan Helsingin seudun 14 kuntaa seka
Porvoota.

Suomen suurin kaupungistunut alue
ja tarkein keskus on kehittynyt Helsingin
keskustan ymparille. Helsingin kantakau-
pungissa sijaitseva paakeskus toimii val-
takunnan, paakaupunkiseudun ja Helsin-
gin seudun keskuksena.

Seudun rakenteelle on ollut tyypillis-
ta yksi voimakas keskus, johon sateittai-
set liikkenneyhteydet eri suunnilta johta-
vat. Helsingin seudun rakennetta onkin
kuvattu b-sormimalliksi. Helsingin seutu-
rakenteen muita ominaispiirteita ovat tii-
viin ytimen, Helsingin keskustan, sijain-
ti alueen reunalla, ytimeen suuntautuvat
taajamanauhat ja laajalla alueella sijaitse-
vat erilliset taajamat. Taajamien ulkopuo-
lella on harvaa maaseutuasutusta.

Seuturakennetta jasentaa keskushie-
rarkia. 1970-luvulta lahtien seudun ra-
kenneperiaatteena on pidetty hajakeskit-
tavaa mallia, jossa paakeskusta tayden-
tavat paakaupunkiseudun aluekeskukset
ja kehysalueen kuntakeskukset. Aluekes-
kuksia ovat Helsingissa ltakeskus ja Mal-
mi, Vantaalla Tikkurila ja Myyrmaki seka
Espoossa Tapiola, Leppavaara, Espoon
keskus, Matinkyla ja Espoonlahti. Ke-
hysalueen keskusten merkitys on kasva-
nut asukasmaaran kasvun myota. Alue-
keskuksista huolimatta paakaupunkiseu-
tu on pitkaan ollut vahvasti yksikeskus-
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tainen eli monosentrinen kaupunkiseu-
tu, jossa Helsingin kantakaupunki on tyo-
paikka- ja palvelutarjonnan tarkein keskit-
tyma seka kulttuurinen keskusta.
Helsingin tyossakayntialueen italaidal-
la on Porvoon kaupunki, jolla on tiivis
keskusta ja sen ymparilla melko laajal-
la alueella pientaloalueet. Rannikkoseu-
tu Helsingin ja Porvoon valilla on Soder-
kullaa lukuun ottamatta maaseutua. Kil-

Kuva 3. Arvioinnin seudullinen vaikutusalue. (Maanmittauslaitos
yleiskartta 1 milj. 2013/4; KSV)

Kuva 4. Helsingin seuturakenteen ominaispiirteita.

pilahdessa on pinta-alaltaan suuri oljy- ja
kemianteollisuuden keskittyma. Helsin-
gin seudun saaristo on kytkeytynyt osak-
si seuturakennetta. Karkeasti maaritelty-
na Helsingin edustan kapea saaristovyo-
hyke on joko virkistys- tai maanpuolus-
tuskaytossa, Sipoon edustan saaristo on
laajemmin loma-asumisen vyohyketta.
Helsingin seutu on yli kuntarajojen toi-
minnallisesti yhtenainen, Suomen suurin



Kuva 5. Paakaupunkiseudun tyopaikkakes-
kittymat. (Helsingin palveluverkkoselvitys
seka tavoiteverkko, Ksv 2013)

tyossakayntialue, jossa asuin- ja tyopaik-
ka eivat aina sijaitse samassa kunnas-
sa. 42 prosenttia kay tydssa oman kun-
tansa ulkopuolella. Sukkuloivien suurin
osuus on Kauniaisissa (81 %) ja alhaisin
Helsingissa (22 %) ja Hyvinkaalla (44 %).
(Helsingin seudun toimintaymparistosel-
vitys). Helsingin tyopaikkaomavaraisuus
on maan korkein, noin 130 %.

Seudun suurin tyopaikkakeskittyma
on Helsingissa. Helsingin seudun tyo-
paikoista noin 80 % sijaitsee Keha Il/llI
-vyohykkeen sisapuolella. Tyopaikat ovat
keskittyneet Helsingin kantakaupungin'
lisaksi suurimpien liikennevaylien varrel-
le varsinkin paakaupunkiseudun esikau-
punkialueilla ja osassa kehyskuntia. Ke-
havaylat ja radanvarret seka naiden ris-
teyskohdat ovat vetovoimaisia elinkeino-
alueita, joihin kasvavat elinkeinoklusterit
hakeutuvat. Nailla alueilla on hyva saa-
vutettavuus paaosalta seutua seka paa-
keskusta joustavammat toimintaedelly-
tykset ja hieman edullisemmat toimitila-
kustannukset. Helsingin seudulla vahvo-
ja yritystoiminnan keskittymia ovat Hel-
singin keskusta, Espoon itaosat ja lento-
aseman ymparisto Vantaalla. Merkittava

osa tyopaikoista on sijoittunut Helsingis-
ta katsoen lanteen ja pohjoiseen. Palve-
luissa suuntauksena on ollut keskittymi-
nen yha suurempiin keskuksiin ja kaupan
keskittymiin.

Taajamavyohykkeiden valiset viheralu-
eet jasennoivat ja osittavat rakennettua
ymparistoa. Helsingin seudulla on run-
saasti luonto- ja viheralueita, joiden sai-
lymista on pyritty turvaamaan luonnon-
suojelualueilla, kaavoituksella ja luonnon
monimuotoisuutta turvaavilla ohjelmilla.
Kaava-alueen kannalta merkittavat seu-
dulliset viherrakenteen osat ovat Sipoon-
korpi seka merelta Sipoonkorpeen Mus-
tavuoren ja Lansisalmen kautta johtavat
viheryhteydet, jotka ovat myos osa laa-
jempaa seudullista viherkehaa. Viherke-
ha on epavirallinen kasite, jota kaytetaan
paakaupunkiseudun tavoitteellisesta vi-
herrakenteesta. (ks. myos 8.1)

Helsingin seutu on eurooppalaisesti
tarkasteltuna valjasti rakennettua. Paa-
kaupunkiseudulla rakennettujen aluei-
den aluetehokkuusluku on koko seudul-
la keskimaarin 0,25. Suurin osa paakau-
punkiseudun rakennetusta alueesta jaa
aluetehokkuudeltaan selvasti alle taman

Ty Opaikkakeskittyrna 2010
250mX250m
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I s 001 - 35094

folmipakka

F 0 3 500 TO00 m

= Hamingin ks up unk], Ky punkimmeusoseste 1042011
 Almaisn: Sxnoon, Helmingh, Ky e ja Vanissn
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" Helsingin tydpaikoista 2/3 sijaitsee kantakaupungissa (Helsingin kaupungin tietokeskus. Helsinki alueittain 2013)
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Kuva 6. Aluetehokkuus 2010 paakaupunki-

Aluetehokkuus vuonna 2010 Aluetehokkuus
250 m ruuduissa

R seudun rakennetuilla alueilla. (HSY, http://
W 06 www.hsy.fi/seututieto/kaupunki/paikkatie-
dot/Documents/Tynys_lImastoindikaatto-
rit_051213.pdf)

Kuva 7. Aluetehokkuus suhteessa

etdisyyteen Helsingin keskustasta

sektoreittain esitettyna.
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Kuva 8. Vaestd Helsingin seudulla vyohykkeittain 1960 - 2010. (Henrik Lonngvist, Sep-
po Laakso; Tietoldhde Tilastokeskus ja Helsingin kaupungin tietokeskus)

keskimaaraisen luvun. Tiivein rakenne ra-
joittuu Helsingin kantakaupunkiin. (YTV
2007)

Aluetehokkuustarkastelussa voidaan
myos huomata idan suunnan vahaisempi
rakentaminen kuin paakaupunkiseudun
muilla suunnilla - Itasuunnalla aluetehok-
kuus jaa alhaisemmaksi kuin vastaaval-
la etaisyydella lannessa tai pohjoisessa.

3.1.1 Seuturakenteessa tapahtuneet
muutokset

Kaupunkien maantieteelliseen kehitty-
miseen vaikuttavat sijainti ja luonnonolo-
suhteet, paikallinen, kansallinen ja kan-
sainvalinen toimintaymparisto seka hal-
linnolliset rajat. Jos erityisia rajoituksia
ei ole, varsinkin monosentriset kaupun-
kialueet kehittyvat usein kaikkiin ilman-
suuntiin, jolloin kaupunkitoiminnot ovat
jarjestettavissa sujuvimmin ja vahimmal-
la taloudellisella panostuksella.

Helsingin synty perustuu meren ja jo-
kisuun kohtaamispaikkaan. Keskustan si-
jainti niemella on maarittanyt kaupunki-
seudun kehitysta. Kaupungistuminen on
tapahtunut maisemarakenteen ja liiken-
neyhteyksien tarjoamien mahdollisuuk-
sien rajoissa. Sisaanpain tapahtuvan
kasvun, tiivistymisen, lisaksi kaupunki-
rakenne on kasvanut varsinkin sisamaa-
han pain. Rannikon suuntaista laajene-
mista on tapahtunut merkittavassa maa-
rin vain lanteen.

Viimeisen 50 vuoden aikana vaeston
sijoittuminen Helsingin seudulla on voi-
makkaasti muuttunut vaikuttaen olen-
naisesti seuturakenteeseen ja kaupun-
kialueen laajuuteen. 1950-luvulta alka-

en vaesto alkoi kasvavasti sijoittua esi-
kaupunkeihin seka Espooseen, Vantaalle
ja kehyskuntiin. Muutos alkoi tasaantua
1980-luvulta alkaen ja varsinkin 2000-Iu-
vulla: Helsingin ja jopa kantakaupungin
vaesto on kasvanut. Koko seudun tasol-
la vaeston alueellinen painopiste on kui-
tenkin siirtynyt ulommaksi kantakaupun-
gista.

Paakaupunkiseudun yhdyskuntara-
kenteen kasvu on ollut sormimaista: ra-
kenne on tiivistynyt ja kasvanut sateit-
taisten lilkkennevaylien varassa. Liiken-
teen sateittaiset kehityskaytavat ovat
vaikuttaneet paakaupunkiseudun raken-
teen laajenemiseen pohjoiseen ja lan-
teen. Paakaupunkiseudun taajama-alue
on laajentunut ja ulottuu paaradan suun-
nassa Jarvenpaan tasalle. Aiemmin Hel-
singin niemen muodostamasta “kamme-
nesta” kasvanut “sormirakenne” on laa-
jentunut ja “kammen” ulottuu nykyaan
kaytannossa Keha lll:lle ja sormet poh-
joisessa Hyvinkaalle ja lannessa Kirkko-
nummelle asti. Nykyisin Keha Il on kau-
punkiseudun “sisakaupungin” ulkoreu-
na. Hallinnollisen jaon ja muiden taus-
tatekijoiden vuoksi seutu ei ole vastaa-
vasti laajentunut itdan. Sormirakentees-
ta erityisesti “pikkurilli” eli Porvoon vay-
lan suunta on rakentunut muita heikom-
min. ltasuunta yhdessa Klaukkalan suun-
nan kanssa muodostaa seudun viimeiset
kasvusormet. Klaukkalan kasvusuunnan
ensiaskel syntyy keharadan ja Kiviston
(Marja-Vantaan) alueiden rakentuessa.

Paakaupunkiseudun tyopaikkamaa-
ran kasvu on myods vastaavasti suun-
tautunut lanteen ja pohjoiseen. Espoo-
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seen on syntynyt teknologisen alan kes-
kittyma. Logistiikka-alan ja tukkukaupan
tyopaikat ovat kasvaneet voimakkaasti
Vantaalla. Tyopaikka- ja palvelukeskitty-
mia syntyy runsaasti Keha lll:n ymparis-
toon. lta-Helsingin tyopaikkakasvu on ol-
lut melko vaatimatonta huolimatta Hel-
singin aktiivisista kaavoitus- ja kiinteisto-
toimista alueella.

Metropolialue on laajentunut. Myos
muu Uusimaa seka Kanta-Hame ja Pai-
jat-Hame ovat viimeisen 10-20 vuoden
aikana vahitellen integroituneet osak-
si metropolialueen tyo- ja asuntomark-
kina-aluetta. Oikoradan myota Lahden
kaupungista on vahitellen tulossa yhte-
naisen asunto- ja tyomarkkina-alueen
osa. Paakaupunkiseudulle ja sielta suk-
kuloivien maara on kasvanut ja tyomat-
kat ovat pidentyneet. Seudun laajetessa
kehamaisten yhteyksien merkitys on kas-
vanut. Metropolin keskeisilla alueilla on
muodostumassa verkko, jossa yhteydet
toimivat paitsi sateittain myos poikittain.

3.1.2 Seuturakenteen kehityssuuntia

Kaupunkiseutujen vaikutusalueilla asuu
Suomessa yhteensa 87 prosenttia asuk-
kaista (Ristimaki ym. 2013). Suomessa
vaesto ja toiminnot keskittyvat muuta-
mille suurille kaupunkiseuduille, Etela-
Suomeen ja Helsingin metropolialueel-
le. Helsingin seutu on kasvanut suur-
kaupungiksi, joka on entista selvem-
min kilpailemassa Euroopan kaupunki-

en kanssa.

Suomalaisten kaupunkiseutujen ke-
hityspiirteista osan voi tulkita yhdys-
kuntarakenteen hajautumiseksi ja osan
tilvistymiseksi. Yha suurempi vaesto-
maara asuu kaupunkiseutujen taajamis-
sa autovyohykkeella tai joukkoliikenne-
vyohykkeella ja toisaalta maaseutumais-
ten reuna-alueiden asutus on harventu-
nut. Vaesto on keskittynyt kaupunkiseu-
duille, mutta samanaikaisesti hajautunut
vha laajemmalle alueelle (Ristimaki ym.
2013). Suomessa on nahtavilla seka yh-
dyskuntarakennetta hajaannuttavia etta
keskittavia ilmioita. Maailmanlaajuinen
kauppa ja tarve luoda suuria osaamiskes-
kuksia vahvistavat kaupunkien kasvua ja
tilvistamista. Toisaalta luonnon, maanla-
heisen asumisen arvostaminen ja kau-
punkirakenteen tiivistamisen hankaluus
seka hitaus osaltaan lisaavat haja-asutus-
ta ja pienia aluekeskuksia. Yhdyskuntara-
kenteen hajautumiskehitys on kuitenkin
hidastunut 2000-luvulla ja alueelliset erot
kaupunkiseutujen yhdyskuntarakenteen
hajautumisessa ovat merkittavia (Risti-
maki ym. 2013).

Helsingin  metropolivaikutusalueen
yvhdyskuntarakenteen kehityksessa vii-
meisen 25 vuoden aikana merkittavin-
ta on ollut samanaikainen yhdyskunta-
rakenteen tiivistyminen ja hajautuminen
seka monikeskuksisuuden lisaantymi-
nen. Paakaupunkiseudun kasvun myo-
ta ydinalueen autovyohyke on muuttu-

nut paljolti joukkoliikennevyohykkeek-
si. Taajamakasvun myota kaupunkiseu-
tu on laajentunut ja erityisesti autovyo-
hykkeen pinta-ala on kasvanut. (Ristima-
ki ym. 2013)

Eurooppalaisessa  suurkaupunki-
en vertailussa (European Environment
Agency 2006), jossa tutkittiin kaupunki-
rakenteen hajaantumista, Helsinki aset-
tui hajaantuneemman rakenteen ryh-
maan. Suomessa pientaloasuminen on
ollut arvostettu asuinmuoto ja niinpa
kaupunkirakentamisen perinteeseenkin
on kuulunut melko valja yhdyskuntara-
kenne. Helsingin seudulla asumisen kal-
leus ja pientaloasumisen suosio suunta-
sivat 2000-luvulla muuttovirtaa paakau-
punkiseudun ulkopuolelle kehyskuntiin
ja viela kauemmaksi. Viimeaikainen kehi-
tys esimerkiksi vaestotiheydella mitattu-
na on kuitenkin kohti tiivimpaa rakennet-
ta. Esimerkiksi Helsingin kantakaupunki-
ympariston houkuttelevuus lapsiperhei-
den asuinymparistona on kohonnut.? Vii-
me vuosina poismuutto Helsingista ke-
hyskuntiin on vahentynyt. Seudun reu-
navyohykkeen ronsyileva kasvu on kui-
tenkin ongelmallista.

On arvioitu, etta tulevaisuudessa Hel-
singin esikaupunkivyohyke muuttuu si-
jainniltaan seudun kannalta keskeisem-
maksi ja alueiden rooli esikaupunki-
na pienenee. Aluekeskusten kasvaessa
myos Helsingin perinteisen ydinkeskus-
tan asema on muuttumassa. Paine uu-

Kuva 9. Helsingin seudun
kehysalueen kasvu. (Suo-
men Ymparisto 24/2008)

EYKRSTRE € Maanmitcaushaieos lupa nro FiMYYI0T7

Hometrii

Viestomiiriltiin kasvavat ja supistuvat
kylaalueet 1980-2005 (vucden 2005 rajaus)
B Viestd vihentynyt yll 0.2 %ivuosi

= Viestd pysynyt samalla tasolla +-0,2 %fvuosi
B Viesto lisaantynyt yli 0,2 %/vuosi

B Taajama 2005

Kaupunkiseudun lievevychyke
Kaupunkiseudun laheinen maaseutu

Yli 5 000 asukkaan taajaman lievevychyke
Syrjdinen maaseutu

2 Helsingin 0 - 6-vuotiaiden osuus on kasvanut vuosina 2007 - 2011 merkittavasti, 12 %, Paivahoitoikaisten médaran kasvu on ollut poikkeuksellisen suurta Kallion ja Alppiharjun alueilla (50 %)
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sien poikittaisten liikenneyhteyksien to-
teuttamiselle ja vanhojen parantamisel-
le on voimistunut. Helsingin keskusta
sailyttaa asemansa aluerakenteen ver-
koston tarkeimpana solmukohtana, mut-
ta muitakin kontaktipintoja syntyy eika
kaikki seudullinen kanssakayminen ta-
pahdu vain Helsingin keskustan kautta.
Vanhan monosentrisen rakenteen rinnal-
le on syntymassa verkosto.

3.1.3 Suunnittelualueeseen liittyvia
kehitystekijoita

Keha Ill:n ulkopuoli alkaa siirtya tiivisty-
van kasvun vaiheeseen. Keha lll:n ulko-
puolella vaesto kasvaa seka suhteellises-
ti (nykytilaan) etta absoluuttisesti (volyy-
miin) nahden voimakkaammin, kuin sen
sisapuoli, joka on jo siirtymassa staatti-
seen “valmiin kaupungin” statukseen.
Voidaan puhua kehakaupungin kehitys-
trendista.

Kehakaupungin kasvun pohjana on ol-
lut autoliikenteen helppous, mutta myos
julkinen liikkenne on kehittynyt huomat-
tavasti. Vantaan Keharadan rakentami-
nen avaa saavutettavuuden myos kanta-
kaupunkiin ndhden. Se yhdistettyna lii-
tyntaliikenteen kehitykseen tekee Keha Il
-keskeisten tyopaikka-alueiden saavutet-
tavuuden yha monipuolisemmaksi. Keha
[ll:n ymparisto kasvaa todelliseksi keha-
kaupungiksi vuosien 2015-2030 aikana.

Vuosaaren sataman merkitys seutura-
kenteen kehitykselle tullee olemaan suu-
ri. Sataman on ennakoitu tekevan sijain-
tialueestaan vahitellen keskeisen raken-
netun kaupunkialueen osan. Satama pe-
rustettiin taajaan rakennetun kaupunki-
alueen reunalle. Sataman toiminta ja var-
sinkin toiminnan kasvu luo muutospai-
neita sen lahialueiden maankaytolle.

Aiemman kantakaupungista sateit-
tain ulospain suuntautuvan kaupunkira-
kenteen kehityksen vastapainona on vii-
me vuosikymmenella noussut tarkeaksi
myos rannikon suuntainen kehitys. Ran-
nikon suuntaisen seuturakenteen kehi-
tysaskelia ovat olleet satamalta kanta-
kaupungissa vapautuneiden alueiden
suunnittelu, lansimetro ja nyt Ostersun-
domin suunnitelmat. Rannikon kehitta-
misvyohykkeen olennainen tekija on lan-
simetro, joka tulee sitomaan seudun ita-
ja lansiosia yhteen ja mahdollistaa yha
paremman ihmisten liikkuvuuden. Tama
vahvistaa my0s Helsingin itaosien kehit-
tymista ja laajenemista tyopaikka-aluee-
na.

Etela-Sipoo on sailynyt pitkdan maa-

seutumaisena ja hyvin harvaan asutettu-
na alueena huolimatta keskeisesta ase-
mastaan paakaupunkiseudulla. Sipoon
yleiskaavassa 2025 varaudutaan radi-
kaaliin muutokseen Sipoon kunnan yh-
dyskuntarakenteessa. Etela-Sipoossa va-
eston ja tyopaikkamaarien kasvu on tar-
koitus ohjata Sibbesborgin uuteen kau-
punkikokonaisuuteen Soderkullan alu-
eelle. Uuden kaupunkirakenteen maan-
kayttoa maaritellaan parhaillaan laaditta-
vissa Sibbesborgin ja Eriksnasin osayleis-
kaavoissa.

Rannikon kehittamisvyohyke on usein
nahty vastakkaisena intressina laajene-
van seudun hankkeille Keha Ill:n yhtey-
dessa (Kivisto (Marja-Vantaa) / Kehara-
ta). Vastakkaisia ne eivat kuitenkaan tay-
sin ole: Rannikon suunnan kehityskayta-
va ja Keha lll:n kehakaupunki kohtaavat
konkreettisesti Lansisalmessa Itavaylan
ja Keha lll:n leikkauspisteessa. Kyseessa
on harvinainen symbioosi kehakaupun-
gin ja rannikon suunnan kehityskaytavi-
en valilla.

3.2 Vaikutukset seuturakenteeseen

Kaavaehdotuksen toteuttaminen laajen-
taa kaupunkirakennetta itaan ja siten ta-
sapainottaa maantieteellisesti vinoutu-
nutta seudun rakennetta. Uusi ita- ja lan-
simetro tekevat Helsingin seudun ran-
nikosta hyvin toimivan ja saavutettavan
kokonaisuuden. Kaavaehdotuksen toteu-
tuksen aloittaminen avaa Helsingin seu-
dulle strategisesti tarkean ita-lansi-akse-
lin uuden itaisen kasvusuunnan ja luo
edellytyksia Pietari-Helsinki-Tallinna seka
Turku-Pietari-akseleiden kehittamiselle.
Ostersundomin raideliikennejarjestel-
ma tulee vaikuttamaan itasuunnan seu-
turakenteen kehitykseen. Ostersundo-
min rakentamisen on katsottu edellytta-
van raideyhteytta ja kaavaehdotus perus-
tuu itdmetroon. Ostersundomin rakenta-
minen kaavaehdotuksen tayteen poten-
tiaaliin luo edellytyksia myos muille idan
mahdollisille raideyhteyksille. Seutumit-
takaavassa kaavaehdotus hyodyntaa ole-
massa olevaa lilkkenneverkkoa ja alueen
saavutettavuutta taydentaen sita uuden
rakenteen edellyttamalla raidejarjestelyl-
|a. Kaavaehdotus ohjaa seudun kasvua
raideliikenteen vaikutuspiiriin.
Kaavaehdotuksen mukaan Keha Ill:n
ja Itavaylan / Uuden Porvoontien koh-
taamisalue voidaan kehittaa seudullises-
ti merkittavaksi tyopaikkakeskittymaksi.
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Kuva 10. Kuvaparissa nykyinen ja tuleva seuturakenne idéssa Ostersundomin kaavan toteutuessa.
(© Helsingin kaupunkimittausosasto, alueen kunnat ja HSY, 2013; KSV)
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[ Taajamatoimintojen ja tyépaikkojen alue

Alueella on potentiaalia Vuosaaren sata-
maa tukevana elinkeinotoiminnan aluee-
na.

Kaavaehdotuksen toteuttamisen arvi-
oidaan epasuorasti estavan tai hidasta-
van seudun rakenteen hajautumiskehi-
tysta. Uudet mahdollisuudet tyopaikko-
jen sijoittamiselle tasapainottavat seudun
yhdyskuntarakennetta. Osoittamalla laa-
jamittaisesti perinteista pientalorakenta-
mista Helsingin itdosaan on mahdollista
saastaa laajoja alueita hajarakentamisel-
ta muualla seudulla tai seudun ulkopuo-
lella. Alue- ja yhdyskuntarakenteen talo-
udellisuuden ja ekotehokkuuden kannal-
ta ehdotuksen suunnitelmallinen toteut-
taminen on Helsingin tyossakayntialueen
kannalta myonteista verrattuna vaihtoeh-
toon, jossa vastaava maara pientaloasu-
tusta sijoittuisi kauemmas Helsingista
raideyhteyden ulottumattomiin. Raken-
tamisen vaiheistuksella ja ajoituksella tu-
lee olemaan tarkea merkitys.

Kaavaehdotuksen toteuttamisella on
heijastusvaikutusta myos Sipoon ja Van-
taan muiden alueiden seka todennakoi-
sesti myos Porvoon yhdyskuntaraken-
teen kehittymiseen. Ostersundomin alu-
een palvelut ja hyvat kulkuyhteydet voi-
vat houkutella uusia asukkaita myos Si-
pooseen, Kaakkois-Vantaalle ja jopa Por-

Taajamatoimintojen ja tydpaikkojen reservialue

- Raidelikenteeseen tukeutuva mahdollinen uusi taajamatoimintojen alue

I Valtakunnan keskus

Seutukeskus

Kuntakeskus

MNykyinen/tuleva rata
Paavaylat

Kuntaraja

Aluerakenteen ydin

vooseen. Yhteydet Sipoon suuntaan
voidaan toteuttaa metron jatkeella So-
derkullaan (Sibbesborgiin) ja yhteydet
Porvoon suuntaan toteutuvat maanteit-
se. Ostersundom ja metron kautta siihen
littyva Sipoon Sibbesborg voivat myos
tukea toistensa kehitysta ja vetovoimaa.

Kaavaehdotuksen  toteuttaminen
muuttaa Vuosaaren sataman asemaa
seuturakenteessa siten, etta satama ei
enaa sijaitse paakaupunkiseudulla raken-
netun ja rakentamattoman alueen raja-
na suurkaupungin aarireunalla, vaan sa-
taman lahivaikutusalueelle sijoittuu uusi
suuri kaupunginosa.

Seudun yhdyskuntarakenteeseen,
seuturakenteeseen, kohdistuvia muutos-
vaikutuksia voidaan pitaa ennen kaikkea
myonteisina ja seudun rakennetta tasa-
painottavina seka eheyttavina.

3.2.1 Vaikutukset suhteessa
maakuntakaavan tavoitteisiin

Uudenmaan maakuntakaavauudistus-
ta (2. vaihemaakuntakaava) valmisteltiin
samanaikaisesti Ostersundomin vyleis-
kaavaluonnosvaiheen kanssa. Tarkiste-
tussa Uudenmaan maakuntakaavaehdo-
tuksessa oli Ostersundomin maankaytto-
ratkaisu paapiirteissaan hyvin yhtenevai-
nen yleiskaavaehdotuksen kanssa. Os-
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Kuva 11. Uudenmaan tavoitteellinen aluerakenne ja sitd tukeva keskusverkko. (Uudenmaan liitto)
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Kuva 12. Kaavaehdotus upotettuna maakuntakaavayhdistelmaan.

tersundomin alue jatettiin kuitenkin pois
vahvistettavaksi viedysta vaihekaavasta
ja maakuntakaavoitus on Ostersundomin
osalta kesken.

Maakuntakaavaa Ostersundomin alu-
eelle laaditaan rinnan yleiskaavan kans-
sa. Vahvistamatta jatetty, kuntien yhteis-
ta yleiskaavaa laajempi vyohyke on maa-
ritelty yhdeksi metropolimaakunnan tar-
keimmista uusista kasvualueista. Maa-
kuntakaava-aineistossa on esitys tavoi-
tellusta aluerakenteesta ja keskusverkos-
ta. Ostersundom on osa "Aluerakenteen
ytimena” esitetysta itakaytavasta. Kaava-
ehdotus toteuttaa tavoitteellista aluera-
kennetta.
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3.3 Vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen

3.3.1 Nykyinen yhdyskuntarakenne

Maaseutu ja kaupunki vaihettuvat Os-
tersundomin yleiskaava-alueen lansireu-
nalla. Kaava-alueen lansipuolella sijaitse-
vat metronvarren asuntovaltaiset tiiviit
kaupunginosat Vuosaari, Mellunmaki ja
Lansimaki seka Vuosaaren satama. Seu-
dun kaupunkimaisesti rakennetun alu-
een reuna yltaa Vuosaaresta paaradan
suuntaisesti kohti pohjoista Keravalle as-
ti. Lounais-Sipoon ja Ostersundomin alu-
eelle on muodostunut maaseutumaisen
haja-asutuksen lisaksi esikaupunkimais-
ta pientaloasutusta, joka on palvelujen ja
tyopaikkojen osalta tukeutunut Helsinkiin

ja Vantaaseen.

Ostersundomin yleiskaava-alue on
osa paakaupunkirakenteen itareunaa.
Helsingin ja Vantaan tiiviin kaupunkira-
kenteen kyljessa sijaitseva alue on paa-
osin haja-asutettua maaseutua, jota
luonnehtivat viljelty kulttuurimaisema,
talousmetsat ja harvaan rakennetut oma-
kotialueet. Alueen lapi johtavat valtakun-
nallisesti tarkeat liikenneyhteydet: E 18 ja
Vuosaaren satamarata. Porvoo-Helsinki
valin maantiet (E 18 ja Itavayla - Uusi Por-
voontie (mt 170) jakavat alueen kolmeen
rannikon suuntaiseen vyohykkeeseen.
Moottoritievyohyke eristaa Ultunan kau-
punginosan tehokkaasti muista vyohyk-
keista. Kaava-alueeseen kuluu myos Ke-
ha Ill:n itainen paa. Vuosaaren satama-



alue rajautuu yleiskaava-alueeseen.
Suurin osa kaava-alueesta on Keha
Ill:n "ulkopuolella” ja Helsingista katsoen
Keha lll:n “takana”. Kaava-alueen pohjoi-
simmat osat ovat osa nk. Sipoonkorven
tarkastelualuetta. Eteldosan Grano on yk-
si Sipoon saariston suurimmista saarista.
Asutus sijoittuu Keha lll:n itapuolel-
la paaosin maanteiden valiselle vyohyk-
keelle seka muutamiin tasta irrallisiin saa-
rekkeisiin (Landbo, Puroniitty, Karhusaa-
ri). Asukasmaaraltaan suurin asutus si-
jaitsee Vantaan Lansimaessa. Kartanot
ovat historiallisesti olleet alueen keskei-
sia toimijoita. Nykyiset lahipalvelut sijait-
sevat Vantaan Lansiméaessé ja Ostersun-
domin kylakeskuksessa Uuden Porvoon-

tien varrella. Ostersundomin kyldkeskus
lahikaupan ymparilla on alueen histori-
allinen kaupallinen keskuspaikka, jonka
symbolinen merkitys on kaytantoa suu-
rempi. Uudemman keskuspaikan muo-
dostaa Sakarinmaen koulu ja Ostiksen
nuorisotalo seka niiden ymparille synty-
nyt toiminta.

3.3.2 Yhdyskuntarakenteen ongelmat ja
heikkoudet

Alueiden kayton suunnittelun tavoitteis-
sa korostuvat yhdyskuntarakenteen toi-
mivuusnakokulmat. Esimerkiksi maan-
kaytto ja rakennuslain alueiden kayton
suunnittelua koskevissa tavoitteissa yh-
dyskuntarakenteen ja alueiden kayton

taloudellisuuden, riittavan asuntotuotan-
non, luonnonvarojen saasteliaan kayton,
yhdyskuntien toimivuuden, yhdyskun-
tarakentamisen taloudellisuuden, palve-
lujen saatavuuden ja erityisesti joukko-
liikenteen ja kevyen liikenteen toiminta-
edellytysten edistamisen nakokulmat tu-
levat korostetusti esille (MRL 5 §). Nailta
kannoilta tarkasteltuna kaava-alueen ny-
kyisella yhdyskuntarakenteella on heik-
kouksia.

Nykyinen yhdyskuntarakenne ei esi-
merkiksi mahdollista kestavan kehityk-
sen mukaisen, kattavan joukkoliikenne-
perusteisen lilkkkumisjarjestelman toteut-
tamista. Alue on palveluiden jarjestami-
sen suhteen muiden alueiden varassa,

Kuva 13. limakuvassa nakyy hyvin kaupunkialueen ja maaseutumaisen alueen raja. (Helsingin kaupunki, Kiinteistovirasto, kaupunkimittausosasto)
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Kuva 14. Yhdyskuntarakennetta itdisen padkaupunkiseudun laidalla.

(© Helsingin kaupunkimittausosasto, alueen kunnat ja HSY, 2013)
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Kuva 15. Yhdyskuntarakenteellisia heikkouksia: suunnittelematonta lieve-
rakentamista kaupunkiseudun rajalla, pirstaleisia uudisrakentamisalueit
ja toteuttamattomia asemakaavoja. (© Helsingin kaupunkimittausosasto,
alueen kunnat ja HSY, 2013; KSV)

mika aiheuttaa liikennetta ja hiilidioksidi-
paastoja. Maaseutumaiselle alueelle on
aiemmin toteutettu yksittaisia asuinaluei-
ta, joita voidaan pitaa yhdyskuntaraken-
netta hajoittavina. Tama heijastaa erilai-
sia ristiriitoja ja paineita entisten kunta-
rajojen tuntumassa. Toisaalta alueella on
myos toteuttamattomia ja vanhentunei-
ta asemakaavoja (Ostersundomin kes-
kusta - Sakarinmaki). Vaikka alueella on
runsaasti metsia ja “vapaa alueita” eivat
ne suurelta osaltaan kuitenkaan ole vir-
kistyskaytossa.

3.3.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavaehdotuksen toteuttaminen muut-
taa alueen yhdyskuntarakennetta. Maa-
seutuasutuksen ja selvan kaupunkiasu-
tuksen valinen raja siirtyy idemmas (Vas-
terskogiin). Liikennevaylien muodos-
tama rakenteen perusjako ja varsinkin
Porvoonvaylan aluetta jakava rooli sai-
lyy. Osa-alueiden keskindinen kytkeyty-
neisyys ja yhteydet ymparaoiviin alueisiin
paranevat. Metron itainen paateasema
asettuu Majvikiin, mutta kaavaehdotus
esittaa myos metron jatkamismahdolli-
suutta tasta edelleen itaan ja varautuu si-
ten muidenkin Sipoon alueiden kytkey-
tymisen metrolinjaan. Yleiskaavaehdo-
tuksen toteuttaminen kiinteyttaa nykyi-



set Landbon, Karhusaaren, Puroniityn,
Sipoonrannan ja Ostersundomin asuin-
alueet toimivaksi osaksi paakaupunki-
seudun kaupunkirakennetta. Kaavaeh-
dotus kytkee aluetta Keha lll:n ja Kaak-
kois-Vantaan suuntaan pikaraitiotievara-
uksilla. Granon kytkos mantereeseen voi-
daan toteuttaa eri tavoin: silta kytkisi saa-
ren kiinteasti mantereeseen ja lauttayhte-
ys sailyttaisi Grandn saarena.

Metroverkoston laajentaminen muut-
taa myos muiden metroasemaseutujen
yhdyskuntarakenteellista asemaa  esi-
merkiksi metron paateasemana toimi-
van Mellunmaen roolia. Muutos voi tar-
jota uusia nakymia Mellunmaen kehitta-
miselle.

Kaavaehdotuksen yhdyskuntaraken-
ne hyodyntaa olemassa olevaa lilkkenne-
verkkoa. Alueen lapi kulkevista maan-
tieyhteyksista Porvoonvaylan ja Keha
I1l:n rooli sailyy nykyisenkaltaisena ja pit-
kamatkainen liilkenne kayttaa niita jatkos-
sakin. Uusi Porvoontie on osoitettu paa-
katuna, jota myoten kulkee myos pika-
raitiotie ja seudullinen pyorailyreitti. Uu-
den Porvoontien asema muuttuu enem-
man itse suunnittelualuetta palvelevaksi,
mutta toisaalta silla on merkitysta seu-
dullisesti tarkeana pyorailyreitin osana ja
se toimii sataman reittina poikkeusolo-
suhteissa.

Kaavaehdotuksen yhdyskuntaraken-
teessa korostuu kaksi paikkaa eri liiken-
nemuotojen solmukohtina: Sakarinméaen
metroaseman ja Lansisalmen metroase-
man seudut. Eri liikennemuotojen sol-
mukohdat luovat jo lahtokohtaisesti hy-
vat edellytykset asiointi- ja tyossakayn-
tikeskusten syntymiselle. Sakarinma-
en metroaseman aluetta kehitetaan kaa-
vamaarayksen mukaan merkitykseltaan
seudullisena vahittaiskaupan alueena ja
sinne on mahdollistettu myos paljon ti-
laa vaativia erikoiskaupan suuryksikoita.
Myos Lansisalmen metroaseman alueel-
le voidaan keskustatoimintojen merkin-
nan kautta sijoittaa vahittaiskaupan suur-
yksikkoja. Nykyisista maantieliikenteen
solmukohdista Porvoonvaylan ja Keha
Ill:n kohtauspiste ei kaavaehdotuksessa
muodosta samanlaista keskusta kuin Sa-
karinmaen ja Lansisalmen asemapaikat.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu “kes-
kustatoimintojen alue”-varauksella kaikki
kaava-alueen viisi metroaseman seutua.
Alueiden laajuudet vaihtelevat, laajim-
mat varaukset on esitetty Ostersundo-
min ja Sakarinméaen metroasemien likel-

Kuva 16. Kaavaehdotuksen yhdyskuntarakenne paakaupunkiseudun itdosassa. Nykyiset
asuinalueet kiinteina osina uudessa rakenteessa. (© Helsingin kaupunkimittausosasto,
alueen kunnat ja HSY, 2013; KSV)

Kuva 17. Kaavaehdotuksen yhdyskuntarakenne.
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Kuva 18. Kaavaehdotuksen keskusta-alueet (punaisella) ja laajimmat rakentamisalueet (ruskea rajaus).

le. Keskustatoimintojen alueista vahvim-
mat kaupalliset mahdollisuudet kaavaeh-
dotus tarjoaa Sakarinméelle, jonka poh-
joispuolelle on mahdollista sijoittaa myos
paljon tilaa vaativan kaupan suuryksikko
ja jota maarayksen mukaan kehitetaan
seudullisesti merkittavana vahittaiskau-
pan alueena. Alueen lahella on myos jo
olemassa oleva liittyma Porvoonvaylalle,
kun taasen Ostersundomin metroase-
man pohjoispuolelle noin 1 km etaisyy-
delle esitetty liittyma olisi uusi moottori-
tieliittyma. Nain arvioituna Sakarinmaen
keskustatoimintojen alueella on vahvat
edellytykset toteutua tarkeana keskusta-
na. Ostersundomin metroaseman alueen
keskustalla on houkuttiminaan lahiympa-
riston historialliset arvot seka rannan |a-
heisyys. Majvikin keskuksesta voi muo-
dostua alueen merellinen keskus, jos-
ta on yhteydet saaristoon. Majvikin kes-
kuksella on yhdyskuntarakenteessa mer-
kitysta laajemmin Sipoon saariston kan-
nalta. Kaavaehdotus ei selvasti ota kan-
taa siilhen, mita metroaseman seutua ke-
hitetaan tarkeimpana keskuksena. Kes-
kustatoiminnot saattavat jakautua liian
moneen paikkaan, jolloin on vaarana, et-
tei alueelle synny vahvaa keskustaa.

Ehdotuksen paikalliskeskusmerkin-
ta osoittaa lahipalveluverkoston lisaksi
myO0s tavoiteltua naapurustokokoa. Mer-
kintd edistaa palveluiden sijoittamista
asumisen lomaan.

Keskuspaikkojen roolijakoa on tar-
peen edelleen selvittaa myohemmassa
suunnittelussa. Kaavaehdotuksen toteu-
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tuessa alueelle muodostuu kaksi muita
alueita laajempaa ja yhtenaisempaa ra-
kentamisaluetta Ostersundomin metro-
aseman ja Sakarinmaen metroasemien
ymparille. Ranta-alueilla ja Mustavuo-
ren-Salmenkallion alueilla on laajoja ra-
kentamattomia alueita ja luonnonsuoje-
lualueita.

Kaavaehdotuksen toteutuessa lahelle
sataman ja Keha lll:n vaikutusaluetta voi-
daan sijoittaa noin 29 hehtaarin suurui-
selle alueelle tilaa vaativia tyopaikkatoi-
mintoja tms. Lisaksi kaupunkirakentee-
seen luontevasti sopivia tyopaikkoja voi-
daan sataman laheisyyteen sijoittaa taa-
jama-alueille. Vuosaaren sataman ja Ke-
ha Ill:n kehityspotentiaalia ehdotus huo-

mioi seka lilkkenneyhteyksien etta tyo-
paikka-alueiden muodossa. Kaavaehdo-
tuksen toteuttaminen mahdollistaa myos
asutuksen sijoittamisen sataman vaiku-
tusalueelle. Tama voi aiheuttaa ristiriitoja
sataman kehittamisen kanssa.

Moottoritievyohykkeen estevaikutus-
ta on suunniteltu vahennettavaksi erilai-
silla katu- ja viheryhteyksilla. Moottoritie-
vyohyketta on hyodynnetty aurinkoener-
gialaitteilla, jolloin saadaan hyotya ongel-
masta, jonka valtatie meluvalleineen ja
suojavyohykkeineen lahialueelleen aihe-
uttaa. Toisaalta suuren aurinkoenergian
tuotantoalueen sijainti voi myos koros-
taa Ultunan alueiden irrallisuutta muus-
ta rakenteesta.

Kaavamaarayksella sidotaan keskus-
ten, taajama-alueiden ja vahittaiskaupan
suuryksikoiden toteuttaminen raidelii-
kenteen toteuttamiseen. Maarays ei kos-
kene elinkeinotoimintojen alueita. Maa-
rays ehkaisee osaltaan yksityisautoilusi-
donnaisten ja yhdyskuntarakennetta ha-
jauttavien, erillisten asuinalueyksikoiden
rakentamista.

Maarayksella, jonka mukaan yleiskaa-
va-alueella rakentaminen edellyttaa paa-
saantoisesti asemakaavaa pyritaan eh-
kaisemaan hajarakentamista. Mikali ny-
kyisin asuttujen alueiden asemakaavoi-
tus viivastyy hyvin pitkalle tulevaisuu-
teen, voi paikallisten asumistarpeiden ja
yhdyskuntarakenteen kehittamisen yh-
teensovittaminen olla hankalaa.

Kaavaehdotuksen toteuttamisen yh-
dyskuntarakenteelliset vaikutukset ovat
yhdyskuntarakennetta  taydentavia,
eheyttavia ja paaosin myonteisia.

Kuva 19. Ehdotuksen toteuttamisen myota Vuosaaren sataman vierelle
sijoittuu uusi kaupunginosa. Nykyinen nakyma kohti Porvarinlahtea.



MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

Yleiskaavan toteuttaminen tuottaa run-
saasti uutta lilkkennetta kaava-alueelle ja
lahiseudulle.

— Arkivuorokautena matkoja arvioidaan
syntyvan noin 250 000.

— Metrolinjaston laajentaminen itaan
vahvistaa paakaupunkiseudun ranni-
konmyotaista joukkoliikenteen runko-
kaytavaa. Alueen saavutettavuus ja
joukkoliikenteen palvelutaso parane-
vat olennaisesti.

— llman erillista ohjausta henkiloautolii-
kenteen kulkumuoto-osuus on tavoi-
teltua suurempi. Maankaytto ei kai-
kilta osin tue tiheaa liityntabussien
vuorovalia. Joukkoliikenteen kulku-
tapaosuus on ennusteissa suurempi
kuin lahialueilla Vantaalla ja Sipoos-
sa, mutta pienempi kuin lahialueilla
Helsingissa.

— Maantie- ja katuverkon liikenteenva-
lityskyky ylittyy monin paikon nykyi-
sella verkolla, ellei ohjaavia toimenpi-
teita tehda.

— Ruuhkautuminen ja liikenteen paas-
1ot aiheuttavat osaltaan kasvavaa
haittaa myos kaava-alueen ulkopuo-
lella.

KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JA HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

— Joukkoliikenteen tehostaminen ja uu-
den joukkoliikennejarjestelman to-
teuttaminen tulee toteuttaa etupai-
notteisesti suhteessa muuhun raken-
tamiseen.

— Jatkosuunnittelussa varmistetaan riit-
tava vaestontiheys ja riittavan tihea
palveluverkko, jotta edellytykset ja-
lankululle, pyorailylle ja joukkoliiken-
teelle ovat suotuisat.

— Liikennemuotoja priorisoidaan voi-
makkaasti henkiloautoliikenteen hait-
tavaikutusten lieventamiseksi. Priori-
soinnissa etusijalla ovat kestavat ja ti-
laa saastavat kulkumuodot.

— Joukkoliikenteen ja pyoraliikenteen
runkoreittien suunnittelussa tulee
painottaa myos muita matkasuuntia
kuin Helsingin keskustan suunta. Eri-
tyisen tarkeaa on painottaa yhteyksia
Tikkurilan ja keharadan suuntaan.

— Vaihtoehtoisten kulkumuotojen tar-
jonnalla tulee pyrkia vahentamaan
henkiloauton kayttoa.
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Nykyiset lilkennemairat
Liikennemarit 2050 (ei maankdyttdd)
Lilkennemddrit 2050 (yleiskaavan maankdyttd)

Kaavatyon aikana suunnitelmien liiken-
teellisia vaikutuksia on arvioitu aiemmin
muun muassa Ostersundomin yleiskaa-
van tie- ja paakatuverkkoselvityksessa,
Ostersundomin joukkoliikenneselvityk-
sessa, kaavaluonnoksen kaavaselostuk-
sessa seka helmikuussa 2012 valmistu-
neessa Ostersundomin liikennejarjestel-
mavertailussa. Raidejarjestelmien vai-
kutuksia on lisaksi arvioitu metron ja pi-
karaitiotien esiselvityksissa, jotka tehtiin
ennen yleiskaavaluonnosta. Vesiliilken-
netta on selvitetty erillisessa selvitykses-
s ja pysakointia varten on laadittu Os-
tersundomin alueen pysakoinnin suun-
nitteluperiaatteet. Kaavaehdotus vastaa
Ostersundomin liikennejérjestelmavertai-
lun vaihtoehtoa BL, jossa joukkoliikenne-
jarjestelman runkona on metro Mellun-
maesta Majvikiin. Kaavaehdotuksessa on
varauduttu myos Uutta Porvoontieta pit-
kin kulkevaan Ultunaan ulottuvaan raitio-
tievaraukseen.

Kaavan toteuttaminen synnyttaa uut-
ta lilkenteen kysyntaa. Kaava-alueen asu-
kasluvun arvioidaan olevan noin 70 000
ja tyopaikkojen maaran noin 20 000.
Matkoja arvioidaan syntyvan arkivuoro-
kaudessa noin 250 000. Kaikkien kulku-
tapojen keskimaarainen matkanpituus
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on arvioitu noin 10 km:ksi ja keskimaa-
raisen henkilokilometrisuorite on noin
32,8 km/as/vrk.

Kaavan toteuttaminen tulee vaikutta-
maan liikennevirtoihin ja liikkumistapoi-
hin kaava-aluetta laajemmin. Kaavaehdo-
tuksessa esitetty lilkkenneyhteyksien ke-
hittaminen vastaa vaestonkasvun ja pen-
deldinnin aiheuttamaan lilkkennemaaran
kasvuun. Metro tulee toimimaan osana
Helsingin seudun joukkoliikennejarjestel-
maa. Kaava-alueen maankaytto on jouk-
koliikenteeseen tukeutuvaa.

4.1 Seudun liikenteellinen nykytila
suunnittelualueen kannalta
Yksi Helsingin erityispiirre on joukkolii-
kenteen merkittava asema liikennejarjes-
telmassa ja kulkutapaosuuksissa. Hel-
singin seudun joukkoliikenne on monen
joukkoliikennemuodon muodostama ko-
konaisuus. Metro- ja lahijunaliikenne
muodostavat runkoverkon, jota bussiyh-
teydet ja Helsingin kantakaupungin rai-
tiotieliikenne taydentavat. Helsingin ul-
kopuolisen seudun runkojarjestelma tu-
keutuu paaosin junaraiteisiin, jotka sijait-
sevat suunnittelualueen ulkopuolella.
Helsingin seudun raskaan raideliiken-
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Kuva 20. Henkildautoliikenteen
keskimaaraiset maarat vuonna
2050 ilman Ostersundomin uutta
maankayttoa ja sen kanssa.

teen verkon rungon muodostavat paara-
ta, rantarata, Vantaankosken rata (2015
kayttoon otettava Keharata), oikorata Ke-
rava — Lahti ja Helsingin sisainen met-
roverkko. Helsingin seudun vilkkaimmin
liikennoidyn maantieverkon muodosta-
vat Keha I:n ja Keha lll:n lisaksi kahdek-
san Helsingista alkavaa sateittaista paa-
vaylaa (Lansivayla, Turunvayla, Vihdin-
tie, Hameenlinnanvayla, Tuusulanvayla,
Lahdenvayla, Porvoonvayla ja Itavayla),
paakaupunkiseudun kolme kehatieta ja
Hanko—Mantsala -valtatie. Porvoonvay-
lan ja Keha lll:n ja Turunvaylan muodos-
tama E18 yhteys on eurooppalaisella ta-
solla tarkea maantieyhteys.

Seudulla sijaitsevat myos sekéa valta-
kunnan tarkein lentoasema etta Suomen
vilkkain satama. Helsinki-Vantaan lento-
asema on Suomen lentoliikenteen kes-
kus ja valtakunnallisesti merkittava jouk-
koliikenteen solmukohta. Vuosaaren sa-
tama on pitkalla tahtaimella tehty seudul-
linen liikenneratkaisu, joka on pysyvas-
ti vaikuttanut etenkin raskaan liikenteen
liikennevirtoihin paakaupunkiseudulla.
Vuosaaren sataman kautta kulkee suu-
rin yksittdinen osuus Suomen ulkomaan
tavaraliikenteesta arvioituna konttiliiken-
teen markkinaosuudesta Helsingin sata-



ma 2013).

Joukkoliikenteen kulkutapaosuus on
Helsingissa muuta seutua korkeampi.
Liikkumistottumuksissa on huomatta-
via eroja seudun eri alueiden valilla. Ko-
ko Helsingin seudun asukkaiden arkimat-
koista henkildautolla tehdaan 43 %, jouk-
koliikenteella 22 % ja kavellen tai pyoralla
32 %. Helsinkilaisten tekemista matkois-
ta osuudet ovat vastaavasti 29 %, 33 %
ja 38 % (HSL). Paakaupunkiseudun asuk-
kaiden matkoista 39 % tehdaan henkilo-
autolla, kun taas muun Helsingin seudun
asukkaiden matkoilla vastaava osuus on
57 %. Paakaupunkiseudun asukkaiden
matkoista 26 % tehdaan joukkoliiken-
teelld ja muun Helsingin seudun asuk-
kaiden matkoista 9 %. Joukkoliikenteen
kayton edellytykset ovat paakaupunki-
seudulla huomattavasti paremmat kuin
muualla Helsingin seudulla erityisesti te-
hokkaamman maankayton, korkeam-
man tyopaikkaomavaraisuuden ja jouk-
koliikenteen hyvan palvelutason ansios-
ta. Paakaupunkiseudulla 75 % asukkaista
asuu alueilla, joilla joukkoliikenteen las-
kennallinen kulkutapaosuus on vahin-
taan 20 % kaikista matkoista. Muualla
Helsingin seudulla vastaava kulkutapa-
osuuden alakvartiili on noin 8 %.

Suuri osa paakaupunkiseudun raken-
netuista alueista sijaitsee erittain edulli-
sesti joukkoliikenteen kayttomahdolli-
suuksia ajatellen. Samalla verkostomai-
sen joukkoliikenteen matkaketjuihin pe-
rustuvan joukkoliikenteen toimintaedel-
lytykset ovat hyvat. Kolme neljasta seu-
dun asukkaasta asuu ja yli nelja viides-
osaa tyoskentelee ns. joukkoliikennekau-
pungin alueella.® Raideliikenteen vaiku-
tuspiirissa paakaupunkiseudulla asuvien
osuus ei ole viime vuosikymmenina kas-
vanut. Paakaupunkiseudun seudun vaes-
tosta 44 % asuu alle kilometrin etaisyy-
della lahimmasta juna- tai metroasemas-
ta. Vastaava osuus tyopaikoista on b4
prosenttia. Seudun muiden kaupunkien
ja kuntien panostukset joukkoliikenne-
jarjestelmaan ovat vahaisempia ja maan-
kaytto on harvempaa.

Helsinkiin suuntautuu runsaasti ulko-
puolista liikennetta. Henkiloautoliiken-
teen arkililkenteen liikennemaarista mer-
kittava osuus muodostuu Helsingin tyos-
sakayntialueelta Helsingin kaupungin ul-
kopuolelta. Autoliikenteen maara Helsin-
gin seudulla on kasvanut vaestonkasvun
ja autoistumisen myota jatkuvasti lukuun
ottamatta Helsingin keskustaa, jossa lii-

kennemaarat ovat pysyneet lahes ennal-
laan jo useamman vuosikymmenen. Yha
kauempaa kaydaan toissa Helsingissa ja
henkiloautoliikenteen maara kasvaa kau-
pungin rajoilla. Paakaupunkiseutu keraa
suurimman osan seudun pendeloijista ja
50 prosenttia Helsingin seudun kuntien
kokonaispendeloinnista kohdistuu Hel-
sinkiin. Autojen maara Helsingin seudul-
la on kasvanut jatkuvasti. Paakaupunki-
seudulla autottomia talouksia oli 41 pro-
senttia talouksista ja muulla Helsingin
seudulla vain 16 prosenttia (Lindequvist
ym. 2013).

4.1.1 Seudun joukkoliikennejarjestelma ja
-organisaatiot (HLJ ja HSL)

Helsingin seudun liikenne -kuntayhty-
ma (HSL) vastaa toimialueena joukkolii-
kenteen suunnittelusta ja jarjestamises-
ta. HSL hankkii liikennepalvelut, huoleh-
tii joukkolilkenteen markkinoinnista ja
matkustajainformaatiosta, hyvaksyy tak-
sa- ja lippujarjestelman ja lippujen hinnat
seka vastaa matkalippujen tarkastukses-
ta. Helsingin seudun liikenne -kuntayhty-
man (HSL) jasenkuntia ovat Helsinki, Es-
poo, Vantaa, Kauniainen, Kerava ja Kirk-
konummi seka vuoden 2012 alusta Si-
poo.

HSL vastaa Helsingin seudun liiken-
nejarjestelmasuunnitelman (HLJ) laati-
misesta. HLJ 2011 on strateginen, Hel-
singin seudun 14 kunnan liikennepoli-
tilkkaa linjaava pitkan tahtaimen suun-
nitelma. HSL:n hallitus hyvaksyi Helsin-
gin seudun liikennejarjestelmasuunni-
telman ja teki liikennejarjestelmapaatok-
sen 29.3.2011. HLJ2011 suunnitelma on
hyvaksytty HSL:n hallituksessa kevéaalla
2011. HLJ-2015 liikennejarjestelma on
parhaillaan valmisteilla.

Helsingin kaupungin liikennelaitos
HKL vastaa metroliikenteen ja raitiotie-
liikenteen jarjestamisesta. Kyseisia jar-
jestelmia on toistaiseksi vain Helsingin
kaupungin alueella. Lansimetron valmis-
tuminen ja suunnitteilla olevan seudul-
lisen poikittaisen bussilinjan 550 raken-
taminen raitiotieksi (Raide Jokeri/ Joke-
ri 1) aiheuttavat mahdollisesti uudelleen
organisointia nailta osin pidemmalla ai-
kavalilla.

4.1.2 Kaavaehdotuksen suhde seudul-
liseen joukkoliikennesuunnitteluun (HLJ)
Ostersundomin yleiskaavan ratkaisut
ovat yhtenevaiset Helsingin seudun lii-
kennejarjestelmasuunnitelman  (HLJ

2 Kriteering alle 400 metrin kavelyetaisyys lahimmélle joukkoliikenteen pysékille, jolta on vuorokaudessa
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vahintaan 70 vuoroa Helsingin keskustaan ja véhintéén 50 vuoroa lahimpédén aluekeskukseen.
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2011) ja valmisteilla olevan 2015 tavoit-
teiden kanssa.

HLJ 2011- liikennejarjestelmasuunni-
telmassa metrohanke Mellunmaki - Ma-
jvik on esitetty kaynnistettavaksi ennen
vuotta 2020 heti Lansimetron valmistu-
misen jalkeen. Kokonaisuudessaan han-
ke valmistuisi ennen vuotta 2035.

Poikittaisliikenteen tehostamiseksi
kaavaehdotukseen on merkitty paaosin
Vantaalle Keha Ill:n maankayttoa seuraa-
va sen pohjoispuolelle sijoittuva Jokeri
3 -tason raitiotielinjaus, joka liittyy Van-
taan yleiskaavaan merkittyyn varaukseen
Lansimaen pohjoispuolella. Tama kytkee
yhteen myos kansallisesti erittain tarke-
at kansainvalisen liikenteen terminaalit,
Helsinki-Vantaan lentokentan ja Vuosaa-
ren sataman. Ratayhteys sisaltyy myos
HLJ:n 2050+ tilanvarausverkkoon. Rai-
tiolinja kytkee Ostersundomin alueen
myOs paarataan.

4.2 Liikenteen seudulliset
vaikutukset

Metrolinjaston laajentaminen itaan vah-
vistaa paakaupunkiseudun rannikon-
myotaista joukkoliikenteen runkokayta-
vaa ja kytkee Ostersundomin alueen Hel-
singin keskustaan ja Lansimetron myota
Espoon etelaosiin. Radan ansiosta aluei-
den saavutettavuus paranee. ltaan laaje-
nevalla metrolla taataan, etta uuden suu-
ren asuinalueen asukkaille tarjotaan hyva
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joukkoliikenteen palvelutaso. Tama va-
hentaa tarvetta kayttaa matkoihin hen-
kilbautoa. Vaihtoyhteyksien korkeatasoi-
nen toteuttaminen Vantaalta, Sipoosta ja
myos Porvoon suunnasta lisaa joukko-
likenteen kayttomukavuutta ja kayttaja-
kuntaa. Metroa taydentaa kattava liityn-
tabussilinjasto.

Ostersundomin rakentaminen aiheut-
taa merkittavaa liikkkumistarpeen kasvua.
Henkilbautoliikenteen ennustetaan kas-
vavan merkittavasti, vaikkei yleiskaavaa
toteutettaisikaan.

Yleiskaava-alue kytkeytyy katuverkon
valityksella seudulliseen paatieverkkoon
Porvoonvaylan ja Keha lll:n kautta. Alu-
een uusi maankaytto johtaa katu- ja tie-
verkon muutospaineisiin. Yhdessa seu-
dullisen autoliikenteen kasvun kanssa
Porvoonvaylalle muodostuu tarve lisa-
kaistoille, jotka varattaisiin tavara- ja bus-
siliikenteelle. Keha lll:lla on kapasiteettia
likenteen nakopiirissa olevalle kasvulle
vaihtelevasti. Keha lll:lla ongelmallisek-
si kohdaksi kapasiteetin riittamisen kan-
nalta muodostuu Lahdentien (mt 140) ja
Vanhan Porvoontien valinen osuus Van-
taalla. Kaava-alueen katuverkko tulee ra-
kentaa kaytannossa kokonaisuudessaan
uudelleen. Nykyisista maantiekohteis-
ta tarkeimmat parantamiskohteet ovat
Uuden Porvoontien ja Keha Ill:n liittyma,
Knutersintien ja Porvoonvaylan liittyma
seka uuden liittyman rakentaminen Os-
tersundomin asemakeskuksen suuntaan

Kuva 21. Paakaupunkiseudun tavoiteverk-
ko v. 2035 HLJ 2011 suunnitelmassa.



johtavalta kadulta. Lisaksi on tarvetta ra-
kentaa uusia ja parantaa olemassa ole-
via yli- ja alikulkusiltoja. Yleiskaavaehdo-
tuksessa on myos varaukset uudelle Por-
voonvaylan eritasoliittymalle Gumbdles-
sa ja suuntaisliittymalle Keha lll:lla Vas-
terkullassa.

Kaavaehdotuksen toteuttaminen edel-
lyttdd Maantien 170 muutosta valtion
hallinnoimasta maantiesta kuntien ylla-
pitamaksi kaduksi. Muutoksilla on kus-
tannusvaikutuksia kunnille, mutta muu-
tos parantaa edellytyksia tavoiteltuun
kaupunkirakenteeseen. Kaavaehdotus
ei ota kantaa siihen, onko Itavayla kaa-
va-alueen ulkopuolella katu vai maantie.

Merkittava asukasméaaran kasvu Os-
tersundomissa tulee lisaamaan henkilo-
likennetta myos Vuosaaren satamakes-
kuksen suuntaan, mista syysta myos jat-
kosuunnittelussa tulee luoda edellytykset
Ostersundomin ja Vuosaaren satamakes-
kuksen valisen joukkoliikenteen ja katu-
yhteyden muodostumiselle.

Véeston lisdys Ostersundomissa li-
saa seudullista matkakysyntaa Keha lll:n
suuntaan ja edelleen matkaketjuina mm.
keharadan suuntaan. Jokeri 3 linjan ra-
kentaminen ohjaa tata matkakysyntaa
joukkoliikenteen piiriin ja osaltaan va-
hentaa samansuuntaisia autoliikenteen
virtoja. Raidelinjan palvelutasoa paran-
taisi autoliikenteen ja Jokeri 3:n sujuva
vaihtoyhteys Porvoonvaylan suuntaan.
Paras liityntapaikka olisi Lansimaentien
ja Porvoonvaylan risteyksessa. Sipoon-
korven saavutettavuus joukkoliikenteella
paranee Knutersintien paranevien jouk-
kolilkenneyhteyksien myota. Myos Puro-
niityntien suunnan joukkoliikenneyhteys
palvelee yhteyksia Sipoonkorpeen.

4.3 Liikenteen paikalliset
vaikutukset

Kaavaehdotuksessa on esitetty tarkeim-
mat katuyhteydet. Esitetyt katuyhtey-
det ovat sijainniltaan ja mitoitukseltaan
ohjeellisia. Kaavassa esitetty katuverk-
ko tarjoaa paaliikennemuodoille riittavat
toiminnalliset edellytykset ja huomioi lii-
kenteen erityistarpeita mm. ulkoilu, jouk-
koliikenteen ja erikoiskuljetusten jarjes-
tamisen osalta. Katujen ensisijaisena lii-
kenteellisena mitoitusperusteena ei ole
autoliikenteen ruuhkahuippujen estami-
nen ja lapiajavan autoliikenteen palvelu-
tason varmistaminen siten, etta liikenne
ei ruuhkaudu ruuhkahuippuina. Liiken-
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Kuva 22. Esitetyt paakatuyhteyden toteutusvaihtoehdot, keskimaaraiset arkivuorokauden liilkennemaarat.

nesuunnittelussa priorisoidaan katutilan
kayttoa ja likennemuotoja keskenaan si-
ten, etta suositaan ekologisesti kestavia
ja tilaa saastavia liikkumisen muotoja -
joukkoliikennetta, pyorailya ja kavelya.
Nailla toimenpiteillda vahennetaan liilken-
teen haittoja laajemmin vaikka hetkittai-
sia, paikallisia autoliikenteen kapasiteetin
loppumisia saatetaan hyvaksya.
Porvoonvaylan etelapuolisen ita-lan-
si suuntaisen paakatuyhteyden toteu-
tusvaihtoehtoina on selvitetty kahta eri-
laista katuverkko mallia. Toisessa mallis-
sa Uuden Porvoontien muodostama yh-
teys toimii paayhteytena (VE1). Toisessa
mallissa paayhteys kulkee pohjoisempaa
Sakarinmaen metroaseman kautta ja Uu-
si Porvoontie on osoitettu Ostersundo-
min kartanon kohdalla liikenteellisiin eri-
tyistarpeisiin, erikoiskuljetuksille, pyora-
liikenteelle ja jalankululle (VE2). Ensim-

maisessa mallissa henkiloautoliikennet-
ta ohjautuu paakadulle selvasti enem-
man. Koska erikoiskuljetusten reitille ei
ole loydettavissa Uutta Porvoontieta pa-
rempaa vaihtoehtoa tulisi kadulle ylimi-
toitettu kaistakapasiteetti VE1:n toteu-
tuessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa mo-
lemmat vaihtoehdot.

Alueen liikennejarjestelma tukeutuu
metroon, joten sujuvat yhteydet metro-
asemille kaikilla liikkumismuodoilla ovat
tarkeita.

Kaavaehdotuksessa ei ole esitetty eril-
lisia jalankulun ja pyorailyn reitteja eika
ulkoilureitistoa. Paaosan jalankulun ja
pyoraliikenteen verkostosta muodostaa
katuverkko, joka voi osittain olla varattu-
na erityistarpeisiin mm. siten, etta jalan-
kulku ja pyoraily ovat etusijalla (esim. Ta-
losaaressa). Rakennettava ulkoilureitisto
taydentaa katuverkkoa ja rakentamisalu-
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Kuva 23. VE2 mukainen katu- ja tieverkko.
VE1:ssa Uusi Porvoontie on paakatu ja vastaa-
vasti VE2:n mukainen paakatu on muu kaupunki-
rakenteellisesti merkittava katu.

eiden puistoalueita. Suunniteltavalla ul-
koilureitistolla on suuri merkitys virkis-
tyskayttomahdollisuuksiin ja vapaa-ajan
liikkumiseen. Ne tarjoavat myos vaihto-
ehtoja arkiliikenteen verkostoille. Ulkoi-
|ureitiston avulla voidaan myos suunna-
ta virkistyskayttoa pois herkimmilta luon-
toalueilta.

4.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen

Tehokkaan ja toimivan joukkoliikenteen
jarjestaminen on sidoksissa joukkoliiken-
teen kayttajamaarin ja alueen asukas-
maaraan. Noin 45 000 asukkaan maaraa
Helsingin alueella Ostersundomissa on
raideliikenteen taloudellisuuden kannalta
pidetty minimitavoitteena. Kaavaehdotus
mahdollistaa kyseisen asukasmaaran.
Pienemmalla asukaspohjalla ajaudutaan
helposti ekologisesti heikompaan liikku-
miskulttuuriin.

Metro tarjoaa suuren kuljetuskapasi-
teetin ja nopean ja hairiottoman kyydin
Espoon lansiosasta Sipoon Majvikiin.
Vaihtomahdollisuudet paakaupunkiseu-
dun lahijunaliikenteeseen idasta tulta-
essa paranevat Pisara-radan myota kun
Hakaniemeen rakennetaan vaihtoasema.
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Metron jatkaminen itaan parantaa myos
nykyisen metron kayttomahdollisuuksia.
Metron huonoina puolina ovat suuret ra-
kentamiskustannukset ja estevaikutuk-
set pintarataosuuksilla. Pintarataosuuk-
sia pyritaan valttamaan.

Toisin kuin Lansimetrossa, Ostersun-
domin metron suunnittelussa voidaan
tassa vaiheessa varautua nykyisen pitui-
siin, 135 metrisiin laitureihin, mika antaa
erilaisia mahdollisuuksia matkustajaka-
pasiteetin kasvattamiseen.

Metron kapasiteetti ruuhkasuuntaa
vastaan on hyva ja parantaa tyopaikko-
jen sijoittumisen houkuttelevuutta idas-
sa ja joukkoliikenteen verkostokaupunki-
mallin toteutumista. Metron vaikutuksia
on selvitetty [tametron esiselvityksessa.

Metroradan ja asemien korkeusase-
ma, rakennustapa ja ratageometria vai-
kuttavat paljon metron rakennus- ja kayt-
tokustannuksiin, kaytettavyyteen ja ym-
paroivaan maankayttoon. Koska alueen
maastomuodot ja maapera ovat hyvin
vaihtelevia, voi metroradalla olla useita
erilaisia osuuksia (kallio- ja betonitunneli,
pintarata, siltarata, betonikaukalo). Kaa-
vaehdotuksessa esitetty metrorata on
suunniteltu siten, etta maan pinnalle si-

joittuessaan rata on mahdollisimman pal-
jon silloilla, jolloin radan estevaikutus on
vahainen.

Kaavaselostuksessa on esitetty met-
ron liityntabussilinjasto kaavaehdotuk-
sen mukaisella katu- ja tieverkolla seka
maankaytolla. Siltayhteys Vuosaareen
Porvarinlahden yli avaa myos joukkolii-
kenteelle houkuttelevia mahdollisuuksia.
Alustava liityntalinjasto koostuu neljas-
ta liityntalinjasta, joiden avulla kaikille ra-
kennettaville alueille voidaan tarjota hy-
va joukkoliikenteen palvelutaso. Liityn-
talinjojen tarjontaa taydentaa Keha lll:n
tihedvuoroinen runkoyhteys (Jokeri 3),
joka kulkee Lansisalmen metroaseman
kautta Vuosaaren satamaan ja metro-
asemalle. Ostersundomin nykyisen liitty-
man seutu Sakarinmaessa tulee olemaan
kytkos Porvoon suunnan kaukoliikenteen
busseille seka erittain merkittava liitynta-
paikka autoliikenteesta metroon.

Liityntalinjaston vuotuisiksi liikennoin-
tikustannuksiksi on arvioitu noin 3,5 mil-
joonaa euroa. Liikennointikustannukset
on arvioitu Lansimetron keskimaaraisen
kustannustason perusteella.
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Kuva 24. Ostersundomin alustavat liityntabussilinjat. (HSL+KSV)

Lityntabussi 1
Liityntabussi 2
Liityntabussi 3
Liityntabussi 4
Metropysakki

Metro

Pikaraitiotie

Kytkeytyminen muuhun
paakaupunkiseudun
joukkoliikenneverkkoon

Metron lisdksi Ostersundomin joukkolii-
kenteeseen vaikuttavia runkolinjoja ovat
seudun poikittaiset Jokerin linjat. Nais-
ta Jokeri 1 kulkee Espoon Tapiolasta Ita-
keskuksen metroasemalle bussilinjana
550. Tavoitteena on muuttaa Jokeri 1 lin-
ja raitiotielinjaksi 2020-luvulla. Suunni-
teltu Jokeri 2 bussilinja kulkee Vantaan
Myyrmaesta Mellunmaen metroaseman
kautta Vuosaareen. Sen liikenndinti on
tarkoitus aloittaa elokuussa 2015. Van-
taan yleiskaavassa Jokeri 3:n varaus on
esitetty paattyvaksi Mellunmaen metro-
asemalle. Varaus kulkee Lansimaentieta
kaupunkien rajalle. Tulevaisuudessa voi-
daan Jokeri 3 linjausta tarkastella uudel-
leen Ostersundomin alueen kehittymisen
myotd. Ostersundomista tarvitaan laadu-
kas ja nopea joukkoliikenneyhteys lento-
kentan suuntaan. Vantaan yleiskaavas-
sa Mellunmakeen suuntautuva ja yleis-
kaavaehdotusalueen kautta kulkeva rai-
tiotielinjaus eivat ole toisiaan poissulke-
via vaihtoehtoja vaan samalta runkoyh-
teydelta voidaan rakentaa haara Vuosaa-
ren suuntaan. Kyseiseen linjaan voidaan

mahdollisesti myohemmin liittaa myos
muita raitiotieverkoston osia.

Keha Il / Uuden Porvoontien liittyman
laheisyyteen sijoittuva metroasema on
tarkea liityntapaikka niin bussien kuin py-
sakoinnin osalta Vantaan suunnasta se-
ka Uutta Porvoontieta kulkeville busseil-
le myos vaihtomahdollisuutena metroon.

4.4.1 Vaikutukset joukkoliikenteen
kayttoon
Joukkoliikenteen kayton aktiivisuuteen
kuten myos liikennemaariin vaikuttavat
kaupunkirakenteen ohella monet tekni-
set ja poliittiset asiat ja paatokset, ku-
ten ajoneuvojen kehitys, polttoaineiden
hintapolitiikka, mahdolliset rajoittamiset
(ruuhkamaksut) seka kannustimet (jouk-
koliikenteen hinnoittelu). Myos asenneil-
mapiiri lilkkumisen ekologisuutta koh-
taan vaikuttaa merkittavasti liikkumistot-
tumuksiin. Naiden vaikutukset joukkolii-
kenteen kayttoon ovat suuria ja siten tar-
kempi analyysi liikenteesta ja sen tarpeis-
ta tulee tehda ja tarkastella maaravalein.
Tariffipolitiikka vaikuttaa joukkoliiken-
teen kayttamiseen. Mikali tariffiraja si-
joittuu alueen sisalle, silla on vaikutus-
ta joukkoliikenteen kayttoon ja ihmisten
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valintoihin. Jos esimerkiksi tariffiraja oli-
si Helsingin ja Sipoon rajalla, osa poten-
tiaalisista Majvikin aseman kayttajista
siirtyisi Sakarinmaen aseman kayttajiksi
ja osa potentiaalisista metron kayttajis-
ta "voitaisiin menettaa kokonaan”. Mo-
net muutkin tekijat vaikuttavat huomat-
tavasti joukkoliikenteen kayttoon. Myo-
hemmin myos Porvoo saattaa liittya HSL-
alueen lippujarjestelmaan. Talla on vaiku-
tuksia niin joukkoliikennematkojen hin-
toihin kuin myos uuden maksujarjestel-
man kehittamiseen liityntapysakoinnin
kayttajia varten.

Joukkoliikenteen matkustajamaaraen-
nusteita ja matkojen suuntautumista on
selvitetty metro- ja pikaraitiotie-esiselvi-
tyksissa Ostersundomin yleiskaavan tie-
ja katuverkkoselvityksessa (2011) seka
Ostersundomin liikennejarjestelméaver-
tailussa (2012). Selvityksissa joukkolii-
kenteen kulkutapaosuus oli 20-27 % ar-
kiliikenteessa.* Helsingissa keskimaarin
tehdaan matkoja 34 % joukkoliikenteel-
la (Lindeqvist ym. 2013). Vertailualueil-
la joukkoliikenteen kayttoprosentti on 29
% Mellunmaki-Vuosaari -alueella ja 27 %
Malmi-Puistola-Tapanila -alueilla vuoden
2050 kulkutapaennusteissa. Ostersundo-
min alueella joukkoliikenteen kulkutapa-
0osuus on ennusteessa selvasti suurempi
kuin sen lahialueilla Vantaalla ja Sipoos-
sa, mutta pienempi kuin lahialueilla Hel-
singissa. Tavoitteena on saavuttaa Hel-
singin keskimaarainen joukkoliikenteen

Kuva 25. Joukkoliikennematkojen osuus aamu-
ruuhkassa lahtevista joukkoliikenne- ja henkild-
automatkoista v. 2050. (Strafica)

kulkutapaosuus. Alueen sisalla joukkolii-
kenteen kulkutapaosuus on suurin met-
roasemien lahella. Tariffeilla ja palvelu-
tarjonnalla (vuorovali, luotettavuus, kayt-
tomukavuus) voidaan vaikuttaa merkit-
tavasti joukkoliikenteen kayttoon. Jouk-
koliikenteen kulkutapaosuuden yksi indi-
kaattori on henkiloautotiheys. Helsingis-
sa se on noin 350 ha/1000 asukasta, joka
on jatkosuunnittelun lahtokohta.

Kaavaluonnoksen matkojen suuntau-
tumista arvioitiin Ostersundomin tie- ja
katuverkkoselvityksessa. Helsingin kes-
kustaan suuntautuvista matkoista teh-
daan suurin osa metrolla. Vantaalle suun-
tautuu paljon henkildautoliikennetta. Ta-
han voitaneen vaikuttaa tarjoamalla suju-
va joukkoliikenneyhteys Ostersundomis-
ta Keha lll:lle lentokentan suunnalle Jo-
keri 3 linjan muodossa.

Ostersundomin alueen liikennevirtoi-
hin vaikuttaa huomattavasti alueen at-
traktioista syntyva liikennekysynta. Esi-
merkiksi Granon, Stororenin ja Majvikin
rantatoiminnot seka Sipoonkorpi saa-
vat aikaan tulevaisuudessa virkistysmat-
koja. Lisaksi esimerkiksi urheilu- tai va-
paa-ajankeskittymat synnyttavat liiken-
netta. Nama liikkennevirrat ovat kuiten-
kin pienempia ja sijoittuvat yleisesti otta-
en muuhun kuin pahimpiin ruuhkatuntei-
hin. Tassa vaiheessa kaavoitusta naiden
vaikutusta ei tarkemmin ole arvioitu, sil-
la aamu- ja iltahuipputuntien lilkkenne on
kriittisin ja mitoittavin. Naita liikennevirto-

4 Strafican likennejérjestelmévertailun Bl-mallin, (joka vastaa pikaraidelinjauksia lukuun ottamatta kaavaehdotuksen mallia)

kulkutapajakauma aamuruuhkassa oli: jalankulku & pydréily 24,5 %, joukkolikenne 32,6 % ja henkildauto 43,0 %
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Kuva 26. Kulkutapaosuuksien ennus-
teet Ostersundomissa ja referenssi-
alueilla vuonna 2050. (Strafica)
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Kuva 27. Henkiloautomatkojen ja joukkolii-
kennematkojen suuntautuminen ja maarat
aamuruuhkassa vuonna 2050 (Strafica)

Bussilikenteeseen
tukeutuvat kunnat

IB%

15 54

1%

Koka Helsingin seutu  Ostersundom (strafica  Ostersundom visio
2012) ik ja pp samassa

ja pyritaan jatkossa kuitenkin ohjaamaan
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn pii-
riin sikali kun se on luontevaa.

4.4.2 Vaikutukset pitkamatkaisen
bussiliikenteen jarjestamiseen

Pitkamatkaisen bussiliikenteen eri muo-
toja ovat vakiovuoroliikenne, pikavuoro-
liikenne ja tilausliikenne. Alueen liiken-
neverkko kytkeytyy valtakunnan tieverk-
koon, Porvoonvaylalle Sakarinmaen, ja
Keha lll:lle Uuden Porvoontien liittymi-
en kohdilla. Moottoritieta kulkevat bus-
sit jattaisivat erityisesti Helsingin keskus-
taan suuntaavat matkustajat metroase-
malle Sakarinmaessa. Sakarinméakeen tu-
lisi jarjestaa riittava ja laadukkailla vaihto-
jarjestelyilla varustettu lilkkenneterminaa-
li eri likennemuotojen vaihtojen toteut-
tamiseksi.

4.4.3 Liityntapysakointi

Liityntapysakointijarjestelyja ei ole osoi-
tettu yleiskaavakartalla. Yksi liityntapysa-
koinnin sijoittamista ohjaava periaate on
sijoittaa liityntapysakointipaikat siten, et-
ta autoliikenteen matkat olisivat mahdol-
lisimman lyhyita. Henkildautojen liityn-
tapysakoinnin suurin kysynta kohdistuu
Sakarinmaen asemalle. Erityinen huo-
mio on polkupyorien liityntapysakoinnil-
la. Nailla toimenpiteilla metron kayttoa
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tehostavaa liityntapysakointia rakenne-
taan kaikille metroasemille metron myo-
hemmassa suunnitteluvaiheessa osoitet-
tavassa laajuudessa. Metron kayton hou-
kuttelevuus paranee osana matkaketjuja.

4.4.4 Vaiheittain toteuttaminen ja
joukkoliikenne

Yleiskaavaehdotus mahdollistaa joukko-
liikenteen jarjestamisen vaiheittain maan-
kayton kehittamisen tahdissa. Lahtokoh-
tana on se, etta metro rakennetaan heti
alkuvaiheessa Sakarinméakeen. Metron
toteuttaminen voidaan tarvittaessa vai-
heistaa jos se osoittautuu tarpeelliseksi
siten, etta sita rakennetaan tarkoituksen-
mukaisina osuuksina lannesta pain ra-
kentamisen muun etenemisen ja maan-
kayton kehittyvien tarpeiden mukaisesti.
Alueen kytkeminen bussiliikenteella ny-
kyiseen metrojarjestelmaan ei ole nykyti-
lanteessa uskottavan tasoisen joukkolii-
kennepalvelun tarjoamista. Siksi vain va-
hainen taydentaminen voi olla mahdol-
lista ennen metron rakentumista nykyis-
ta linjastoa jatkamatta.

Katuverkon bussiliikennejarjestelyt ja
pysakkiratkaisut toteutetaan paaasiassa
katujen rakentamisen myota asemaakaa-
vojen lilkkennesuunnitelmien perusteella.
Alueella tarvitaan todennakoisesti myos
valiaikaisratkaisuja. Kaavaehdotus mah-
dollistaa metroa taydentavan pikaraitio-
tien ltakeskuksen suunnasta. Kahden
paallekkaisen (metro ja Uuden Porvoon-
tien suunta) raideliikennejarjestelman sa-
manaikainen toteutuminen on epatoden-
nakoista. Metron ja Jokeri 3-linjan toteut-
taminen ei aiheuta paallekkaisyyksia.

4.5 Vaikutukset litkkumisen
tavoitteiden toteutumiseen

Liikennejarjestelman tulee olla toimiva
asukkaiden arjen, kaupungin elinvoimai-
suuden ja resurssien tehokkaan kayton
nakdkulmasta. Ostersundomin yhteisen
yleiskaavan ja osallisten kuntien lilkenne-
jarjestelmien ja liikkumiselle asetettavien
tavoitteiden tulee olla yleiskaava-alueel-
la keskenaan yhteen sopivia. Helsingin
osalta lilkennejarjestelman avulla pyri-
taan toteuttamaan muita paatoksia mm.
Liikkumisen kehittamisohjelman tavoit-
teiden mukaista lilkkkumiskulttuuria.
Vaikka liikennejarjestelmassa on run-
kolinjatasoinen raitiotie seudulle poikit-
tain Tikkurilan suuntaan (Jokeri 3) ja met-
ro Helsingin keskustan suuntaan, on lii-
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kennemallien mukaan autoliikenteen
kulkumuoto-osuus helsinkilaisittain kor-
kea. Tama kertoo osaltaan moottorivayli-
en ja katuverkon muodostavan joukkolii-
kenteeseen nahden erittain kilpailukykyi-
sen lilkkkumisen vaihtoehdon. Ennustei-
den mukaan 80 % arkimatkoista suun-
tautuu muualle kun Helsingin keskustan
suuntaan, jonne tehokkain joukkoliiken-
netarjonta suuntautuu. Helsingin kes-
kustan suuntaan arvioidaan suuntautu-
van 20 % matkoista. Suunnittelualueen
sisaisia matkoja on hankala arvioida tark-
kaan. Niiden osuuteen vaikuttaa merkit-
tavasti miten alue rakentuu ja minne pal-
velut sijoittuvat. Liikennejarjestelmaver-
tailussa (Strafica 2012) niiden osuudek-
si arvioitiin n. 45 % matkoista. Naiden
matkojen kulkumuotojakaumaa on niin
ikaan hankala arvioida. Kaavassa on omi-
naista se, etta paikallisiin ja metroasemi-
en keskuksiin saa sijoittaa suuria kaup-
poja. Tama voi johtaa myos melko hajal-
laan olevaan kaupan sijoittumiseen siten,
etta kauppojen yksikkokoot ovat suureh-
koja. Myos julkiset ja niihin rinnastetta-
vat palvelut pyrkivat keskittymaan suuriin
yksikoihin, jolloin alueen keskimaaraiset
matkat palveluihin muodostuvat melko
pitkiksi. Yleiskaavan toteutumisvuoteen
2050 mennessa myos kaanteinen kehi-
tys voi olla mahdollista.

Arkililkenteessa tehdyn tyossakayn-
timatkan esimerkkina voidaan kuvataan
matkaa Aviapolisin alueelle Sakarinma-
esta. Matkaa kertyy parhaiten henkilo-
autolle soveltuvaa maantie- ja katuverk-
koa pitkin n. 17 km. Jonoutuneen auto-
liikenteen verkon keskinopeusoletuksel-
la 30 km/h matka kestaa hieman vyli 2
tuntia. Jokeri 3 linjan mennessa samaan
suuntaan kuluu pidempi aika, koska mat-
ka on pidempi. Keskinopeus voi tosin ol-
la samaa luokkaa autoliikenteen kans-
sa. Raskaammalla raideliikenteella jouk-
kolilkennematka siten, etta kuljetaan en-
sin metrolla Hakaniemeen ja vaihdetaan
perille vievaan keharadan junaan, mat-
ka kestaisi oletettavasti noin tunnin. Bus-
silla matka olisi hieman henkiloautomat-
kaa pidempi riippuen pysakeilla kuluvas-
ta ajasta.

Bussiliikennetta nopeuttaisivat Por-
voonvaylalle mahdollisesti rakennettavat
tavara- ja joukkoliikenteelle tarkoitetut li-
sakaistat. Keha lll:lla on jo osin joukko-
likennekaistat. Keha lll:lle Lahdenvaylan
ja sen suuntaisten Vanhan Lahdentien
ja Vanhan Porvoontien kohdille bussilii-



kennetta merkittavasti sujuvoittavien li-
sakaistojen toteuttaminen lienee mahdo-
tonta. Lahdenvaylan ymparistossa valilla
Keha | - Porvoonvayla todennakoisesti ei
pystyta helpottamaan bussililkkenteen su-
juvuutta rakenteellisin keinoin suhteessa
henkiloautoliikenteeseen. Tuon kohdan
odotetaan ruuhkautuvan pahoin. Kysei-
sen esimerkkimatkan voisi tehda matka-
ajalla arvioiden kilpailukykyisesti polku-
pyoralla, jos valilla olisi tasokas pyoralii-
kenteen yhteys. Etaisyydesta ja vaihte-
levista olosuhteista johtuen vaihtoehdon
kaytettavyys on epatasainen. Havainnot
ovat samansuuntaisia arvioitaessa mui-
takin tydpaikkakeskittymia suhteessa Os-
tersundomiin. Tasta syysta henkiloauton
kayton houkuttelevuus arkimatkojen to-
teuttamiseen on suuri.

Ostersundomin maankaytté on tihean
joukkoliikennetarjonnan mahdollisuuksi-
en kannalta osin melko harvaa. Asiantun-
tija-arvioiden (HSL, KSV) mukaan liityn-
tabusseille ei ole edellytyksia saada tihe-
aa vuorovalia vaan niiden vuorovaliksi ar-
vioidaan 20 min. Tama harvahko vuoro-
valitarjonta ei osaltaan houkuttele jouk-
koliikenteen kayttoon, vaikka alueelle va-
raudutaan rakentamaan alueellisesti kat-
tava joukkoliikennejarjestelma. Erityisesti
houkuttelevuus karsii, jos matka ei suun-
taudu metron suuntaan.

Vaarana on, etta kasvavasta autolii-
kenteen maarasta johtuen maantie- ja
katuverkko kuormittuu voimakkaasti ja
sen valityskyky loppuu. Helsingin muille
alueille lisaantyvasta liikenteesta koituu
merkittavia lisahankaluuksia kun saman-
aikaisesti Helsingin valmisteilla olevan
yleiskaavan yhtena keskeisimpana ta-
voitteena on tiivistaa maankayttoa erityi-
sesti moottoritiemaisten sisaantulovayli-
en ymparistoissa. Yksi suurimpia tayden-
nysrakentamisen esteita on ko. alueiden
ulkopuolelta alueelle ja sen kautta kul-
kevat suuret henkiloautovirrat. Tama on
osoitettu toteen useissa yhteyksissa mm.
ns. esikaupunkien renessanssitoiden yh-
teydessa. Helsingin yleiskaavan yhtena
tavoitteena on kanavoida liikenteen kas-
vu kestaviin kulkutapoihin, jolloin nykyi-
set kulkumuotojakaumat myos muuttu-
vat liikenteen kokonaismaaran kasvaes-
sa. On siis hyvaksyttava maantie- ja ka-
tuverkossa kapasiteetin rajoittuneisuut-
ta ja turvattava kestavien kulkumuoto-
jen kapasiteetin riittavyys. Lilkennemuo-
toja on tarpeen priorisoida myos Oster-
sundomissa.

Henkiloauton omistuksella on sel-
va vhteys henkildauton kayttoon. Oster-
sundomin pysakoinnin suunnitteluperi-
aatteilla (Trafix Oy 2013) pyritadn ohjaa-
maan autonomistusta Helsingin nykyi-
sen keskimaaraisen autotiheyden suun-
taan (n. 350 ajon/1000 as). Alueen ny-
kyinen autotiheys on merkittavasti suu-
rempi (n. 600 ajon/1000 as.). Myos va-
rallisuustasolla on tilastojen mukaan vai-
kutusta liikkumistottumuksiin (Lindeqvist
ym. 2013). Henkildautolla tehtavat mat-
kojen maarat ja matkapituudet ovat sita
korkeammat mita korkeammat tulot on.
On oletettavaa, ettd erityisesti Ostersun-
domin pientaloalueille sijoittuu tulomedi-
aanin parempituloisten puolelle kuuluvia
asukkaita. Vaihtoehtoisten kulkumuoto-
jen tarjonnalla tulee pyrkia lieventamaan
ilmiota.

4.6 Urbaanin kaupunkirakenteen
vaikutukset liikkumistottumuksiin

Joukkoliikenteen korkea palvelutaso on
yksi keskeinen liikkkumiseen liittyva ta-
voite. Palvelutasoon vaikuttavat merkit-
tavimmin vuorotarjonnan maaran lisak-
si liikenndinnin luotettavuus, sujuvuus ja
lityntaliikenteen ollessa kyseessa vaih-
tojen jarjestelyt. Joukkoliikenteen vuo-
rotarjonta muodostuu kysynnan mukaan
siten, etta joukkoliikenne on kannatta-
vaa. Rakentamisalueiden tiiveys vaikut-
taa puolestaan suoraan joukkoliikenteen
kysyntaan. Urbaaniin elinymparistoon
kuuluvien pienyritysten huoltoliikenne-
tarve huomioidaan tarkoin jatkosuunnit-
telussa. Tavoitteena on saavuttaa henki-
[6auto-, joukkoliikenne seka jalankulku-,
ja pyoraliikenteen kulkumuotojen tasa-
painoinen kulkumuotojakauma siten, et-
ta osuudet vastaavat urbaanin kaupun-
gin lilkkumistottumuksia arkiliikenteessa.

Tiivis ja paikallisia attraktioita sisaltava
kaupunkirakenne houkuttelee jalankul-
kuun ja pyorailyyn niin arkimatkojen kuin
vapaa-ajan matkojen osalta. Keskimaa-
raiset matkapituudet ovat lyhyempia kuin
hajarakennetussa ymparistossa. Yleis-
kaavaehdotus luo edellytykset palvelui-
den sijoittamiselle asutuksen ja tyopaik-
kojen laheisyyteen, mika osaltaan vahen-
taa tarvetta kayttaa yksityisautoa. Tieten-
kin tama tarkoittaa myos sita, etta paivit-
tain kaytettavien palveluiden ei tulisi kes-
kittya kovin suuriin yksikoihin. Keskitty-
via palveluita kaavalla on ohjattu metro-
asemien muodostamiin keskuksiin ja pai-

35



kallisiin keskuksiin, joihin on hyvat edel-
lytykset kulkea lahelta jalan ja hieman pi-
demmalta myos polkupyoralla seka jouk-
koliikenteella.

4.6.1 Urbaanien katujen
jatkosuunnittelusuosituksia

Katujen estevaikutus pyritaan pitamaan
mahdollisen vahaisena. Hetkellisten hen-
kiloautoliikenteen ruuhkahuippujen ka-
pasiteettivaatimusten mukaan toteutet-
tavat liikenne- ja katujarjestelyt eivat ole
jatkosuunnittelussa ensisijaisia mitoitus-
tekijoita. Lapikulkevan alueen palveluita
karttavan liikenteen dynamiikka ei myos-
kaan ole alueen jatkosuunnittelun lahto-
kohta. Katujarjestelyilla tulee tukea pal-
veluiden ja tyopaikkojen saavutettavuut-
ta kaikilla likkumismuodoilla. Rakenteel-
taan katujen tulee rajautua tontteihin
saumattomasti ilman suuria tasoeroja ja
niista johtuvia pengerrakenteita. Urbaa-
nien tavoitteiden saavuttamiseksi erityi-
sesti alueen asuinaluerakenteen sisaan
jaavat nykyiset maantiet (mt 170 ja Knu-
tersintie) tulee uudistaa kaduiksi.

4.7 Vaikutukset vesiliikenteeseen

Veneliikenne ei ole saariston yhteysliiken-
netta lukuun ottamatta liikennejarjestel-
man kannalta merkittava likkennemuoto.
Veneliikenne on saaristoyhteyksien lisak-
si pitkalti vapaa-ajan toimintaan ja mah-
dollisesti merellisiin elinkeinoihin liitty-
vaa. Kaavatyon yhteydessa on selvitetty
myos veneliikenteen vaikutuksia erillises-
sa selvityksessa (FCG 2014). Rannikkoa
pitkin kulkee Uudenmaan vilkkaimmin
liikennoityja vesivaylia. Vuosaaren sata-
maan kulkee Suomen tarkeimpia laiva-
vaylia. Osa selvityksen lahtokohdista on
muuttunut oleellisesti kaavoituksen ede-
tessa. Merkittavin muutos on, etta Gra-
non saarelle ei ole osoitettu suurta vene-
satama-aluetta tausta-alueineen.

Sipoon saariston vesiliikenteeseen
kaavaehdotuksen maankaytolla on kah-
densuuntaisia vaikutuksia. Kaavaehdo-
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tuksen uudet venesatamat osaltaan pa-
rantavat vesililkkenteen yhteyksia ja pal-
velutasoa, toisaalta uusi asutus myos li-
saa vesiliikennetta. Veneilyn mahdolli-
suudet rannikon Natura 2000-alueilla tu-
levat olemaan rajalliset. Natura-alueilla
veneilya tarkastellaan niille tehtavan hoi-
to- ja kayttosuunnitelman laatimisen yh-
teydessa, jonka laatimisesta vastaa Met-
sahallitus. On ilmeista, etta niille on tar-
ve asettaa erilaisia rajoituksia veneilyn
suhteen. Rakennettavien laituripaikkojen
ohella on valttamatonta ratkaista venei-
den talvisailytys. Talvisailytettavaa venet-
ta varten tarvitaan 30 70 m2 (Kuntaliit-
to) maapinta-alaa jos talvisailytyspaikka
rakennetaan maanvaraisesti yksikerroksi-
sena. Lisaksitalvisailytyksen tilantarpee-
seen vaikuttaa pysakointitarve ja palotur-
vallisuuden vaatimat etaisyydet. Helsin-
gin kaupungin alueella on lahivuosina
merkittavasti pulaa talvisailytyspaikoista
suhteessa laituripaikkoihin. Veneiden tal-
visailytykselle sopivia ja erikoiskuljetus-
reitilla saavutettavia alueita 16ytyy Sipoon
yleiskaavan mukaisilta teollisuus- ja tyo-
paikka-alueilta Porvoon moottoritien mo-
lemmin puolin.

Veneilyyn liittyvien palveluiden odo-
tetaan lisaavan yksityisautoilua. Myos
venekuljetukset alueella lisaantyvat. Eri-
tyisesti jos talvisailytykseen tarkoitettu-
ja tiloja varataan etaammalta laituripai-
koista. Talloin talvisailytyspaikoille tulee
mahdollistaa normaaliin tieliikenteeseen
tarkoitettuja kuljetuksia tilaa vievemmat
kuljetukset vesillelaskupaikan ja talvisai-
lytyspaikan valilla. Tarkoituksenmukaisin-
ta olisi varata kyseisen kaltaiset talvisai-
lytysalueet alueelle sijoittuvien erikoiskul-
jetusten reittien laheisyydesta, jolloin ka-
tutilan ylimaaraisia levennyksia ja hanka-
lia liikennointijarjestelyita ei tarvitsisi laa-
jasti tehda. Tavanomainen kaistaleveys
on 3,5 m. Uutta Porvoontieta kulkee 7m
ja erikoispitkien kuljetusten reitti, joka on
samalla luonteva tavanomaisten ajoneu-
vomittojen ylittavien venekuljetusten rei-
tin osa.



MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

— Uuden yhdyskuntateknisen infra-
struktuurin rakentaminen koko kaa-
va-alueelle (poikkeuksina Lansimaki,
Landbon asemakaava-alue ja Karhu-
saaren etelaosa).

— Vesihuollon toiminta-alueet muuttu-
vat.

— Mahdollistaa paakaupunkiseudun ja
itaisen kasvukaytavan vesihuollon
kehittamisen (aluevaraus itaiselle ja-
tevedenpuhdistamolle, runkovesijoh-
tovaraus Porvooseen)

— Voimajohtoreitteja siirretaan paikon.

— Uusiutuviin energialahteisiin perus-
tuvan alueellisen energiantuotannon
mahdollistaminen.

KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JA HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISKEINOT

— Tarkoituksenmukainen toteuttamis-
jarjestys

— Kaupunkirakenteen riittava tiiveys
kaukolammon toimintaedellytysten
takaamiseksi

— Paakadun / yhdyskuntateknisen huol-
lon tunnelin etupainotteinen toteutus
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5.1 Seututaso

5.1.1 Itdinen jatevedenpuhdistamo

Paakaupunkiseudun asukasmaaran en-
nustetaan kasvavan voimakkaasti tulevi-
en vuosikymmenten aikana ja tama tu-
lee lisaamaan jatevesien maaraa. Elinta-
son kasvusta johtuen myos asukaskoh-
tainen ominaiskuormitus kasvaa etenkin
typen osalta. Taustalla vaikuttaa myos il-
mastonmuutos, jonka toteutumisen voi-
makkuus vaikuttaa osaltaan vesimaariin.
Edella mainitut tekijat tulevat edellytta-
maan jatevedenpuhdistuksen kapasitee-
tin kasvattamista.

Paakaupunkiseudun jateveden puh-
distetaan talla hetkella Viikinmaen ja
Suomenojan jatevedenpuhdistamoilla.
Suomenojan puhdistamo tullaan korvaa-
maan suunnitteilla olevalla Blominmaen
puhdistamolla 2020-luvun alussa. Blo-
minmaen puhdistamo laajennusvarauk-
sineen tulee ratkaisemaan lantisen paa-
kaupunkiseudun jatevedenpuhdistuksen
tarpeet pitkalle tulevaisuuteen.

Viikinmaen nykyisen osan kapasiteet-
ti tulee ennusteen mukaan ylittymaan
2020-luvulla. Laajennus nykyisessa kal-
lioresurssissa ei ole mahdollinen. Vii-
kinmaen laajennusosalle on maanalai-
sen asemakaavavaraus nykyisen puh-
distamon lansipuolella. Lansipuolen laa-

jennuksen vaihtoehtoina on jatevesien
kaanto uudelle Blominmaen puhdista-
molle tai uuden itaisen puhdistamon ra-
kentaminen. Uuden, kolmannen puhdis-
tamon vaihtoehto tuli esille myos Helsin-
gin kaupungin antamassa lausunnossa
vesihuollon kehittamissuunnitelmista.

Yleiskaavassa on esitetty aluevaraus
paakaupunkiseudun itaiselle jateveden-
puhdistamolle. Laajennustarpeiden osal-
ta on otettu huomioon myos koko itai-
sen Uudenmaan tuleva kehitys seka siir-
toyhteystarpeet nykyisesta viemarointi-
jarjestelmasta. Puhdistamolla varaudu-
taan noin 500 000 asukkaan jatevesien
puhdistamiseen.

Uuden puhdistamon rakentaminen on
iso periaatteellinen paatos, ja se edellyt-
tad koko puhdistamoinfrastruktuurin ra-
kentamista toisin kuin Viikinmaen mah-
dollisessa laajennuksessa olisi kyse. Laa-
jennustarpeiden osalta on tarkeaa tar-
kastella myos koko itaisen Uudenmaan
tilannetta ja esimerkiksi Porvoo-Loviisa
suunnan kasvua, jotta mahdollisen uu-
den puhdistamon mitoituksessa ja koko-
luokassa paadytaan kustannustehokkaa-
seen ratkaisuun. HSY ratkaisee kapasi-
teetin kasvattamisen vaihtoehdot inves-
tointiohjelman 2017-2026 yhteydessa.
[tainen puhdistamo on talloin varteen-
otettava vaihtoehto.
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Kuva 28. Yleiskaava-alueen energiahuolto.
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Itaisen, kolmannen puhdistamon to-
teutuksen ja sijoittelun esisuunnittelun
lahtokohtana on kaytetty Blominmaen
jatevedenpuhdistamon kokoluokkaa ja
kustannuslaskentaa. HSY:n hallituksen
22.8.2014 kasitteleman hankesuunnitel-
man tarkennuksen mukaan Blominmaen
kustannusarvio on 371 milj. euroa.

5.1.2 Runkovesijohto itaan

Porvoon vedenjakelun varmistamisek-
si on suunniteltu rakennettavaksi runko-
vesijohto Helsingista Porvooseen. Toteu-
tuessaan runkovesijohtolinja kulkisi kaa-
va-alueen lapi. Runkovesijohdon toteu-
tussuunnittelu on kaynnistymassa. Alus-
tavien tietojen mukaan runkovesijohto
on dimensioltaan 500-600 mm. Runko-
vesijohto voidaan toteuttaa maa-asentei-
sena. Porvoon tavoitteena on, etta uusi
vesijohtoyhteys olisi kaytossa 2020-lu-
vun alkupuolella. Porvoolla on edelleen
myoOs vaihtoehtoisia vedenhankintarat-
kaisuja mietittavana. Porvoon mahdollis-
ta uutta runkoyhteytta ei ole otettu huo-
mioon Sipoon vesihuollon kehittamis-
suunnitelmassa.

5.1.3 Voimajohdot

Yleiskaavaehdotuksessa on esitetty kol-
me vahvistettujen maakuntakaavojen
yhdistelmasta poikkeavaa voimajohto-

reittia:

— 400 kV suunnitellun voimajohdon
osittainen siirto yhteysvalilla Lansisal-
mi - Vuosaari

— 400 kV olemassa olevan Tammisto
- Kymi voimajohdon osittainen siirto
Ultunassa

— 110 kV uusi voimajohto yhteysvalille
Landbo - Massby
Yleiskaavaehdotuksessa esitetaan

Lansisalmi-Vuosaari valille rakennettavan
uuden 400 kV voimajohtolinjan osittaista
siirtoa olemassa olevan 110 kV voimalin-
jan reitilla Vuosaari - Vaarala/Lansisalmi.
Suunnitellun voimalinjan siirto ei Uuden-
maan ELY-keskuksen mukaan edellyta jo
tehdyn ymparistovaikutusten arviointi-
menettelyn tarkistamista, koska poikke-
amat ovat lyhyita. Natura-arvioinnin mu-
kaan voimalinjan siirrolla ei ole arvioitu
olevan vaikutuksia luontotyyppeihin eika
luontodirektiivin liitteen Il lajeihin. Uusi
nykyista korkeampi voimajohto lisaa lin-
tuihin kohdistuvaa tormaysriskia nykyti-
laan verrattuna. Haittaa voidaan lieven-
taa ns. lintupalloin.

Lisaksi olemassa oleva 400 kV voima-
johto (Tammisto-Kymi) esitetaan siirret-
tavaksi Ultunan rakentamisalueelta Hal-
tingbergetin ja Stormossenin ulkoilualu-
eille.

Johtosiirrot edesauttavat maankayton

tarkoituksenmukaista sijoittamista ja va-
pauttavat merkittavia alueita asuntora-
kentamiselle.

Landbosta itaan kaavaehdotus esit-
taa uuden Porvoonvaylan viereisen 110
kV linjan reitin. Toteutuessaan voimajoh-
toyhteys varmistaa sahkonjakelua vika-
tilanteissa.

5.2 Aluetaso

Alueelle rakennetaan normaalit yhdys-
kuntateknisen huollon verkostot. Alueen
nykyiset verkostot eivat palvele tulevaa
kaupunkirakennetta. Alueen yhdyskunta-
tekniikka on rakennettava paaosin uudel-
leen ja yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostojen liittaminen olemassa oleviin ver-
kostoihin edellyttaa tavanomaista enem-
man jarjestelyja.

Alueen rakentamisjarjestys vaikuttaa
yhdyskuntateknisen huollon investointi-
kustannuksien ajoittumiseen. Kaavaeh-
dotuksen toteuttaminen voidaan vaiheis-
taa usein tavoin. Alueen teknisen huol-
lon runkojohdot, kuten vesi- ja viemari-
johdot, kaukolampojohdot seka sahko-
ja tietoliikennekaapelit voidaan sijoittaa
maa-asenteisesti paakadun alle. Vaihto-
ehtoisesti runkojohdot voidaan sijoittaa,
viemaria lukuun ottamatta, yleiskaava-
ehdotuksessa esitettyyn yhdyskuntatek-

Kuva 29. Yleiskaava-alueen vesihuollon
yleisjarjestelysuunnitelma.

suunniteltu vesijohto

rakennettu vesijohto

suunniteltu jatevesiviemari

rakennettu jatevesiviemari

suunniteltu painejatevesiviemari

rakennettu painejatevesiviemari

suunniteltu pumppaamo

rakennettu pumppaamo

uusi pumppaamo nykyiselle paikalle
LPS-paineviemarialue (matalapaineviemari)
Helsinki-Porvoo runkovesijohto
jatevedenpuhdistamon mahdollinen sijoitusalue
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nisen huollon tunneliin. Jatevesia varten
tunneliratkaisu edellyttaa erillisen jateve-
situnnelin rakentamista jatevesien johta-
miseksi kaava-alueelta Viikinmaen jate-
vedenpuhdistamolle.

5.2.1 Vesihuolto

Yleiskaava-alueesta vain osa kuuluu kun-
nallisen vesihuollon piiriin. Kaavaehdo-
tusta toteutettaessa ja jatkokaavoituksen
myota tulee kuntien ryhtya toimenpitei-
siin vesihuollon toiminta-alueiden tar-
kistamiseksi. Yleiskaavatyon yhteydes-
sa laaditussa vesihuollon yleisjarjeste-
lysuunnitelmassa oletetaan yleiskaavan
rakentamisalueet liitettavaksi Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhty-
man (HSY) vesihuoltojarjestelmaan.

On arvioitu, ettd mikali kaavaa toteu-
tetaan lannesta alkaen, on vesihuolto
parhaiten jarjestettavissa maa-asentei-
sesti vesihuollon yleisjarjestelysuunnitel-
man vaihtoehdon 3 A mukaisesti. Maa-
asenteinen vesihuollon runkoverkko on
rakennettavissa paakadun yhteyteen. Ta-
ma edellyttaa paakadun pidemmalle vie-
tya suunnittelua seka Uuden Porvoontien
muuttamista maantiesta kaduksi.

Karhusaaren vesihuolto on toteutetta-
vissa ennen yleiskaava-alueen vesihuol-
lon runkolinjojen rakentumista Vuosaa-
resta Karhusaareen rakennettavalla me-
renalaisella vesijohdolla ja paineviemaril-
|a (Karhusaaren kaavarunkoalueen vesi-
huolto- ja hulevesiselvitys, 2014).

Mikali yleiskaava-alueen rakentami-
sen toteuttamisjarjestykseen tarvitaan
vapausasteita toteutuksen estyessa lan-
nesta itaan, alueen vesihuolto voidaan
toteuttaa rakentamalla yhdyskuntatek-
nisen huollon tunneli ja viemaritunneli.
Paakadun tai vaihtoehtoisesti yhdyskun-
tateknisen huollon tunneleiden toteutus
etupainotteisesti parantaisi Ostersundo-
min kayttoon ottamista ja toisi keskeiset
rakennettavat alueet Helsingin Vuosaa-
ressa ja Mellunkylassa sijaitsevien yhdys-
kuntateknisten runkoverkkojen ja tekni-
sen huollon verkostojen piiriin. Tama an-
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taisi joustoa kaavoitus- ja toteuttamisjar-
jestykseen.

Yleiskaava-alueelle on laadittu hule-
vesien hallinnan yleissuunnitelma (FCG
2012a), jota tulee tarkentaa ja soveltaa
jatkosuunnittelussa. Yleissuunnitelmassa
on tuotu esille neliportainen priorisointi-
malli, jonka perusteella hulevedet kasitel-
laan ja hyodynnetaan ensisijaisesti syn-
typaikallaan. Toissijaisesti hulevedet joh-
detaan pois syntypaikaltaan hidastavalla
ja viivyttavalla jarjestelmalla. Jos tama ei
ole mahdollista hulevedet johdetaan pois
syntypaikaltaan hulevesiviemarissa ylei-
silla alueilla sijaitseville hidastus- ja vii-
vytysalueille ennen vesistoon johtamista.
Vasta viimeisena vaihtoehtona hulevedet
johdetaan hulevesiviemarissa suoraan
vastaanottavaan vesistoon. Yleiskaava-
ehdotuksen vaikutuksia hulevesiin on
esitetty tarkemmin luvussa 8.4.1. Tekni-
sen huollon jarjestamisen kannalta hule-
vesien maarallinen ja laadullinen hallinta
auttaa pienentamaan rakennettujen alu-
eiden tulvariskeja seka vahentaa tarvet-
ta ylimitoitettuihin hulevesiviemareihin.

5.2.2 Energiahuolto

Lammitysenergiaratkaisuna on yleiskaa-
va-alueen keskeisilla, tiiviisti rakennetta-
villa alueilla jarkevaa keskitetty kauko-
lammon kaytto. Laitaosilla mahdollisia
ovat kaukolammon ohella erilaiset ha-
jautetun tuotannon vaihtoehdot, kuten
alueellinen maalampo ja aurinkolampo.
Kaava-alueella sijaitseva Langmosseber-
genin jatevoimalan lampoteho tarvitaan
Vantaan kaupungin tarpeisiin. Noin 1 km
etaisyydella kaava-alueesta etelaan sijait-
sevat Helsingin Energian Vuosaaren voi-
malaitokset. Alueen liittyminen olemas-
sa olevaan kaukolampoverkkoon edellyt-
taa runkolinjan rakentamista Vuosaares-
ta Ostersundomiin. Kaukolamméon run-
kojohdot voidaan runkovesijohdon ta-
paan asentaa maa-asenteisesti tai vaih-
toehtoisesti kaavassa esitettyyn yhdys-
kuntateknisen huollon tunneliin.
Kaava-alueen lampoenergian saannin

turvaamiseksi kaavaehdotuksessa on va-
rauduttu noin 10 hehtaarin yhdyskunta-
teknisten toimintojen alueeseen Por-
voonvaylan etelapuolella Puroniityntien
molemmin puolin. Aluevaraukset mah-
dollistavat uusiutuvaan polttoaineeseen
perustuvan paikallisen energiantuotan-
non.

Yleiskaavassa on varauduttu aurinko-
sahkovoimalan sijoittamiseen Porvoon-
vaylan pohjoispuolelle noin 3,5 kilomet-
rin pituiselle ja pinta-alaltaan noin 40 ha
alueelle. Aurinkovoimalasta tehdyn esi-
selvityksen mukaan taman paivan va-
kiomuotoisilla, piipohjaisilla aurinkopa-
neeleilla varustetun voimalan nimelliste-
ho olisi 27 MW ja energian vuosituotto
22 GWh. Voimalan vuosituoton arvioi-
tiin riittavan asukaskohtaisella vuosikes-
kikulutusarviolla 1500 kWh noin 14 666
asukkaan kayttosahkoksi (noin 21 % 70
000 asukkaan maarasta). Tulevaisuudes-
sa voimala voisi laajeta esimerkiksi katta-
malla moottoritieta ja/tai kytkemalla alu-
een rakennuksia osaksi voimalaa. Tama
voisi jopa kuusinkertaistaa tehon ja vuo-
situoton nykytekniikallakin. Tulevaisuu-
dessa myos jarjestelmien parempi hyo-
tysuhde tehostaa voimalan tuottoa. Mi-
kali moottoritiealueen lisaksi aurinkosah-
koa tuottaisi myos alueen rakennuskan-
ta, tuottaisi alue teoreettisesti aurinko-
sahkovoimaa yli oman tarpeen. (Eriks-
son arkkitehdit Oy 2012). Aurinkovoima-
lasta ei ole tehty hankesuunnitelmaa ei-
ka silla ole toteuttajaa.

Alueelle rakennettava sahkon jake-
luverkko toteutetaan mahdollisuuksien
mukaan maakaapeliverkkona. Yleiskaa-
va-alueella sijaitsevan Landbon sahko-
aseman teho riittaa nykytiedoilla yleis-
kaava-alueen tarpeisiin. Mikali alueen
energiatarve kasvaa, tarvitaan alueelle
uusi sahkoasema.

Yhdyskuntateknisen huollon jarjestami-
nen edellyttaa merkittavia investointeja.
Naita on kasitelty tarkemmin luvussa 6.



MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

Yleiskaavalla edistetaan seudun ke-
hittymismahdollisuuksia.

Alueen rakentamisella on tyollisyys-
ja arvonlisaysvaikutus.

Uuden kaupunkirakenteen perusin-
vestoinnit ovat merkittavat ja etupai-
notteiset.

[tametron jatkaminen merkittavin
erillinen investointi.

Alueen saavutettavuus vaikuttaa alu-
een arvoon.

Sosiaali-, terveys- ja opetustoimen
palveluinfrastruktuuri on merkittava
kokonaiskustannus joka jakautuu alu-
een toteuttamisen ajalle.
Kustannuksiin pystytaan vaikutta-
maan jatkosuunnittelussa ja toteu-
tuksessa.

Tuloja kunnille kertyy maan arvon
noususta.

KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JA HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

Kuntien maanhankinnan tehokas jat-
kaminen ja/tai maankayttokorvausten
tason nostaminen ovat keinoja hel-
pottaa kuntataloudellisia rasituksia.
Maan arvonnoususta kunnille tulevia
tuloja voidaan kasvattaa myos onnis-
tuneilla alueen yleisarvostusta nosta-
villa toimilla.

Kuntien ja rakennuttajien investointi-
tarvetta voidaan pienentaa jarkevalla
massataloudella, edullisia esirakenta-
mismenetelmia hyodyntamalla seka
hyvilla detaljisuunnittelun ratkaisuilla.
Toteutusjarjestysta suunniteltaessa
tulee ottaa huomioon alueellinen esi-
rakentaminen ja massatalous. Toteu-
tustapojen ja oikean ajoituksen valit-
semisella voidaan saavuttaa kustan-
nussaastoja.
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Ostersundomin rakentamisen yhdyskun-
tataloudellisia vaikutuksia on arvioitu ko-
ko suunnitteluprosessin ajan. Tarkaste-
lussa on keskitytty merkittavien suorien
kuntataloudellisten vaikutusten selvitta-
miseen. Kunnat rahoittavat alueen suun-
nittelun, katu- ja puistoinfrastruktuurin,
joukkoliikenteen ja peruspalveluiden in-
vestoinnit ja kayttokustannukset. Lisak-
si alueen elinkaaren ajalle kohdistuvat
myos infrastruktuurin, jarjestelmien se-
ka rakennusten yllapito ja kunnostamis-
kustannukset, mutta naita ei ole lasken-
nassa maaritetty.

Kunnat saavat tuloja maanluovutuk-
sesta, maankayttosopimuksista ja kaa-
voitusmaksuista. Muita tuloja kunnille
ovat kunnallisverotulot, kiinteistoverot
seka yritysten yhteisoverotulot. Kaavan
toteuttamisella on taloudellisia vaikutuk-
sia kuntien lisaksi valtiolle, kuntayhtymil-
le, yrityksille, yhteisoille ja kotitalouksille.

Rakentamisesta on suuria kuluja,
mutta myos tuottoja kunnille ja yksityi-
sille rakennuttajille. Ne jakaantuvat koko
rakentamisjaksolle alkujakson ollessa ku-
lupainotteinen erityisesti infrastruktuurin
vaatimien investointien takia. Rakenta-
minen nostaa merkittavasti maan hintaa.
Silla on myonteinen taloudellinen vaiku-
tus seka kunnille etta muille maanomis-
tajille. Toisaalta maan arvon nousu siirtyy
rakennuskustannuksiin ja nostaa asunto-
jen ja toimitilojen hintatasoa. Kokonaan
uuden aluekokonaisuuksien suunnittelu
ja toteuttaminen luo edellytyksia koko-
naistaloudellisesti edullisille ratkaisuille.

Alueen toteuttamisen merkittavimmat
yhdyskuntataloudelliset vaikutukset koh-
distuvat siis alueen kunnille ja kuntayh-
tymille, valtiolle, yrityksille seka alueen
nykyisille etta tuleville kotitalouksille, yh-
teistoille ja maanomistajille.

6.1 Seututaso

Yleiskaavaratkaisuilla on seudullises-
ti taloudellista merkitysta mm. tuotan-
non maaraan, aineelliseen paaomaan
(ml. maan ja rakennusten arvon nousu),
investointeihin, tyollisyyteen ja vaeston
maaraan. Yleiskaavan toteutumisella on
vaikutuksia laajemmin seudun tyollisyy-
teen, koko paakaupunkiseudun tyovoi-
man uusintamiseen seka bruttokansa-
tuotteen nousuun. Yleiskaavalla ediste-
taan seudun taloudellisia kehittymismah-
dollisuuksia.

Kaavaehdotus pyrkii hyodyntaman
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Ostersundomin  sijainnin  monipuolista
potentiaalia. Kaavaehdotuksen merkitta-
vin seututason yhdyskuntataloudellinen
vaikutus on, etta toteutuessaan se vah-
vistaa rannikonsuuntaisen Kirkkonum-
melta Porvooseen (ja suuremmassa mit-
takaavassa myos Turusta Pietariin) ulot-
tuvan kasvukaytavan kehittymista. Ke-
hitysmahdollisuudet olisivat merkittavia
etenkin Ita-Helsingissa, metron vaikutus-
alueella. Lisaksi se vahvistaa Keha lll:n
ympariston kehitysta. Kaavaehdotuksen
lansireuna taydentaa Keha lll:n toimitila-
kehaa.

Seututasoisissa yhdyskuntataloustar-
kasteluissa voidaan periaatteessa ver-
tailla alueita toisiinsa tai seudun kau-
punkirakenteen tiivistymisen ja hajaan-
tumisen vaikutuksia. Vertailtaessa suuri-
en uusien rakentamisalueiden kayttoon
oton seudullista taloudellisuutta merkit-
tavimmaksi selittajaksi on monissa sel-
vityksissa osoittautunut se, etta rakenta-
misen maaran kasvu alentaa rakentamis-
yksikkoa kohti tarvittavia taloudellisia ko-
konaispanostuksia seka se, etta hyva kyt-
keytyvyys seudun tyopaikkatarjontaan ja
likenneinfrastruktuuriin alentaa toimijoi-
den kayttokustannuksia.

Ostersundomin taloudellinen dynaa-
misuus riippuu alueelle sijoittuvista asuk-
kaista ja yrityksista seka alueella liikku-
vista tulovirroista, joille luodaan mahdol-
lisuudet maankaytonsuunnittelulla. Alu-
eella tuotetaan tuloja, jotka jaavat osit-
tain alueelle tai virtaavat sielta muualle.
Alueelle myos virtaa alueen ulkopuolel-
la tuotettuja tuloja. Se miten paljon alu-
eelta tai alueelle virtaa tuloja riippuu sii-
ta, miten alue on saavutettavissa tai mi-
ten muut alueet ovat sielta saavutettavis-
sa ja millainen on alueen sisainen saavu-
tettavuus. Alueen saavutettavuuden pa-
raneminen vaikuttaa alueen taloudelli-
seen kehitykseen ja menestymiseen. Toi-
mialoista alkutuotanto, jalostus ja teolli-
suus siirtyvat enenevassa maarin ympa-
ryskuntiin ja sitakin kauemmaksi. Kaava-
ehdotuksen elinkeinotoiminnan alueet
voivat tarjota muun muassa tukkukau-
palle, korjauspalveluille ja valmistusalal-
le sopivaa toimintaymparistoa, joka tu-
kee paakaupunkiseudun elinkeinoraken-
teen monipuolisuutta.

Ehdotuksen toteutuminen lisaa met-
ron kayttdastetta huomattavasti. Oster-
sundomin vaikutus tieverkon kuormittu-
miseen seututasolla on varsin vahainen
oleviin ja ennakoituihin lilkkennemaariin



verrattaessa.

Metroverkon laajentuminen itaan on
osa seudullista jarjestelmaa ja pitkalla
tahtayksella kokonaistaloudellisesti kan-
nattavaa. Raideliikenteen rakentamisesta
aiheutuva investointikustannus puoltaa
riittavan suuren asukasmaaran ja kerros-
alan keskittamista radan varteen. Metron
rakentaminen vaikuttaa muiden rataver-
kon investointien ajoittamiseen. Vuon-
na 2015 valmistuvaan Helsingin seudun
liikennejarjestelmasuunnitelmaan (HLJ
2015) esitetdaan itametron toteutuksen
ajoittuvan 2020-luvun lopulle.

Ostersundomin yleiskaava-alue mah-
dollistaa itaiseen paakaupunkiseutuun
kohdistuvan nykyhinnoin suuruusluokal-
taan vahintaan 16 Mrd € :n investoinnin,
joka onnistuessaan on omiaan paranta-
maan lahialueidenkin yleisarvostusta.
Alueelle arvioidaan sijoittuvan myos seu-
tua laajemmin palvelevia hankeinvestoin-
teja, joiden maaraa on arvioitu luvussa
6.2.1. Hankkeen suuruuden vuoksi sen
toteutusajaksi arvioidaan 40-50 vuotta.

Yleiskaavan yhdyskuntataloudellisia
vaikutuksia on tutkittu erillisessa selvi-
tystyossa ja arvioitu vaikutukset tyolli-
syyteen seka arvonlisaykseen. Yleiskaa-
va-alue mahdollistaa uusien tyopaikka-
alueiden rakentamisen ja arviolta uusi-
na tyopaikkoina vuoteen 2060 mennes-
sa noin 180 000 henkilotyovuotta. Alu-
een rakentamisen on arvioitu lisaksi tuot-
tavan kokonaisuudessaan koko Suomen
alueella noin 180 000 henkilotyovuotta
suorina ja epasuorina tyollisyysvaikutuk-
sina, joista noin 160 000 htv kohdistuu
yleiskaava-alueen kuntien alueelle. Ra-
kentamisen julkisten investointien vai-
kutus on naista noin 30 000 henkilotyo-
vuotta. Arvonlisaysta alueen rakentami-
nen tuottaa noin 10 miljardia euroa, jos-
ta paaosa kohdistuu kaava-alueen kunti-
en talouteen, mutta vaikuttaa myos laa-
jemman alueen talouteen. Arvonlisayk-
sella voidaan arvioida likimain bruttokan-
santuotteen kasvua.

6.2 Aluetaso

6.2.1 Kustannukset

Uuden kaupunkirakenteen toteuttami-
nen paaosin rakentamattomaan ympa-
ristoon edellyttaa merkittavia investoin-
teja perusinfrastruktuuriin. Kaava-alueen
toteuttaminen ja taten myos sen kustan-
nukset jakautuvat usealle vuosikymme-

nelle, mutta eri osa-alueiden kayttoon-
oton edellytyksena on oleellisia etupai-
notteisia kynnysinvestointeja. Kustan-
nusten toteutumisajankohtaan ja suu-
ruuteen pystytaan kuitenkin viela vaikut-
tamaan jatkosuunnittelussa.

Katujen ja teiden maaraksi on lasken-
nassa oletettu 20 % prosenttia rakenta-
misalueen pinta-alasta. Taman pohjalta
katualueiden kustannukseksi on arvioi-
tu noin 720 miljoonaa euroa. Koko kaa-
va-alueen liikenneverkoston kytkeminen
edellyttaa useita siltoja uusille seka ole-
massa oleville lilkkennevaylille ja naiden
kustannukseksi on arvioitu noin 120 M€.

Kaava-alueelle rakennetaan uusia
puistoja, virkistysalueita ja venesatamia,
seka ehostetaan nykyisia viher- ja metsa-
alueita. Kuntien toteuttamille investoin-
neille puistoihin ja virkistykseen on arvi-
oitu kustannuksia noin 130 miljoonaa eu-
roa. Osa investoinneista liittyy myos laa-
jempaan alueelliseen toimintaan, kuten
Granon venesatama talvisailytyspaikkoi-
neen.

Sosiaali-, terveys- ja opetustoimen
palveluinfran toteuttamisen kustannuk-
set ovat kokonaisuudessa merkittavat ja
ne toteutuvat alueittain vaestomaaran ja
tarpeen kasvaessa. Palvelujen rakenta-
misen volyymi ja ajoitus on ohjelmoitava
vastaamaan kulloistakin asukasmaaraa
ja -profiilia. Kustannuksiin on huomioi-
tu paivakodit ja leikkipuistot, koulut, ter-
veyskeskusrakennukset ja liikuntahallit
arvioidulle kokonaisasukasmaaralle. Ko-
konaisuudessaan perusinvestointien pal-
veluinfran kustannuksiksi on arvioitu 760
miljoonaa euroa.

Alueen esirakentamiskustannuksek-
si on alustavasti arvioitu noin 200 mil-
joonaa euroa. Esirakentamisinvestoin-
nin etupainotteisuus riippuu kaytettavis-
ta menetelmista. Lopullisten esirakenta-
mismenetelmien tasmentymisen, toteu-
tusaikataulun ja maanomistussuhteiden
muutosten myota kustannukset ja naista
kunnille aiheutuvat osuudet voivat viela
merkittavastikin muuttua. Esirakentamis-
kustannuksiin on arvioitu myos Korsna-
sin ja Karhusaaren rantarakenteiden kus-
tannukset.
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Kaavan toteuttamisesta aiheutuvat
perusinvestointien kustannukset kunnille
(Alv 0 %) (Kuva 30)

ALUEELLINEN ESIRAKENTAMINEN 200 M€
KADUT JA LIIKENNE 720 M€
SILLAT 120 M€
PUISTOT JA VIRKISTYSALUEET 130 M€
PALVELUINFRA (SOSIAALI- JA 760 M€
OPETUSTOIMI)

PERUSINVESTOINNIT YHTEENSA 1,9mrd. €

Kustannukset ovat esitetty vuoden
2014 hintatasossa ja ovat verottomia ja
nimellisarvoisia.

Perusinvestointien lisaksi on arvioitu
kaava-alueella mahdollisesti syntyvia ku-
luja, jotka riippuvat rakentamislaajuudes-
ta ja -aikataulusta seka poliittisesta paa-
toksenteosta. Naita kustannuksia ovat
muun muassa uimahallit, kulttuurikes-
kus, sairaala seka teknisen huollon tuki-
kohdat. Myos liilkenteellinen kytkentara-
kentaminen kuten metro ja eritasoliitty-
mat on erotettu perusinvestoinneista ja
ne tulee kasitella erillisina liikennehank-
keina.

Erillisinvestoinnit (Alv 0 %) (Kuva 31)

MUU JULKINEN PALVELUINFRA 170 M€
METRO 450 M€
SALMENKALLION TUNNELIYHTEYS 30 ME
ERITASOLITTYMAT 70 M€
MUUT INVESTOINNIT YHTEENSA 0,7mrd. €

Metron toteuttamisen kokonaiskus-
tannukseksi on arvioitu noin 640 miljoo-
naa euroa, josta on oletettu valtiolle koh-
distuvaksi osuudeksi 30 % ja kunnille 70
%. Kustannusjako selvida myohemmin
erillisissa neuvotteluissa. Eritasoliittymi-
en toteutuminen ja kustannusjako selvia-
vat samoin myohemmin, mutta oletukse-
na on pidetty kuntien 70 % osuutta.

Kaava mahdollistaa myos pikaraitio-
tieyhteyden. Pikaraitiotien kustannuksia
ei ole esitetty laskelmissa ja hankkeen
tarve selvitetaan jatkosuunnittelun yhte-
ydessa erillishankkeena.

Edella mainittujen kustannusten li-
saksi alueen kunnille arvioidaan kertyvan
maanhankintakustannuksia noin 200 mil-
joonaa euroa, josta noin kaksi kolman-
nesta on jo toteutunut.
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Kuntien budjettivaroin rahoitettavien,
alueen rakentumisen edellyttavien perus-
investointien osuus ilman raidelilkennet-
ta koko alueen investoinneista on noin 12
% ja noin 30 000 €/asukas.

6.2.2 Tulot

Kunnat saavat tuloja kaavoituksen ai-
kaansaaman maan arvon nousun joh-
dosta maan myynnin ja vuokrauksen
kautta, seka maankayttomaksuina. Yh-
teensa tuloja maankaytosta on arvioitu
kunnille kertyvan noin 1,8 - 1,9 miljardia
euroa. Suuren yksityisen maanomistuk-
sen vuoksi kaavoituksen aikaansaama
maan arvonnousu ei tuloudu taysimaa-
raisesti kunnille.

Maankayton tulojen lisaksi kunnille
olisi tuloja kunnallisveroista, kiinteistove-
roista, yhteisOveroista ja valtionosuuksis-
ta. Ostersundomin kunnallisverotulojen
maara tulee riippumaan siita, kuinka pal-
jon ja sosioekonomiselta profiililtaan mil-
laista vaestoa alueelle asettuu. Alueella
pyritaan esimerkiksi Helsingin asuntopo-
liittisten periaatteiden mukaan monipuo-
liseen asuntojen hallintajakaumaan. Kiin-
teistovero tuottaa kaupungille tasaisesti
tuloja, mutta vaikuttaa asukkaiden asu-
miskustannuksiin.

Kuntien tulot mahdollistavat alueellis-
ten ja seudullisten palvelujen tuottami-
sen.

6.2.3 Kaavatalouden yhteenveto

Uuden alueen kayttoonotto ja rakentami-
nen edellyttaa merkittavia ja etupainot-
teisia investointeja. Kunnille kohdistuvi-
en perusinvestointien kustannuksiksi on
arvioitu kokonaisuudessaan noin 1,9 mil-
jardia euroa eli noin 300 €/k-m2 (asunto-
ja elinkeinorakentamisesta). Erillisinves-
toinneista on arvioitu toteutuessaan ai-
heutuvan lisaksi noin 0,7 miljardin euron
kokonaiskustannukset eli noin 100 €/k-
m2. Kokonaiskustannuksia voidaan pi-
taa kohtuullisina verraten yleiseen kus-
tannustasoon paakaupunkiseudulla.

Kun maankaytosta saataviksi tuloiksi
on arvioitu noin 1,8 - 1,9 miljardia euroa,
pystytaan maanarvon noususta kunnil-
le saatavilla tuloilla kuitenkin kattamaan
ainoastaan perusinvestoinnit ja erillisin-
vestoinnit tulee rahoittaa muilla keinoil-
la. Tama johtuu paaosin poikkeuksellisen
suuresta yksityisesta maanomistuksesta
Helsingin alueella seka alueelle paaosin
rakennettavasta uudesta infrastruktuu-
rista.

Kunnilla on hyvin erisuuruiset maan-
omistukset alueella. Kuntien valmius kaa-
voittaa yksityismaita ja niiden talloin pe-
rimien maankayttokorvausten muodos-
tusperusteet ja taso vaihtelevat myos
selvasti. Ostersundomissa harjoitettaval-
la maapolitiikalla on merkittavia taloudel-
lisia vaikutuksia eri toimijatahoille.

Kuntien maanhankinnan tehokas jat-
kaminen ja/tai maankayttokorvausten ta-
son nostaminen olisivat keinoja helpot-
taa alueen rasituksia kuntataloudelle.
Maan arvonnoususta kunnille tulevia tu-
loja voidaan kuitenkin kasvattaa aktiivis-
ta maanhankintaa jatkamalla ja onnistu-
neilla, alueen yleisarvostusta nostavilla
toimenpiteilla. Kuntien ja rakennuttajien
investointitarvetta voidaan pienentaa jar-
kevalla massataloudella, edullisia esira-
kentamismenetelmia hyodyntamalla se-
ka hyvilla detaljisuunnittelun ratkaisuilla.

6.2.4 Alueelliset kokonaistaloudelliset
vaikutukset

Kokonaisuudessaan alueen rakentami-
sen investoinneiksi on arvioitu noin 16
miljardia euroa, joka jakaantuu eri osa-
puolille koko alueen rakentumisen ajalle.
Merkittavin osa kokonaisinvestoinneista
elinoin 11 miljardia euroa kohdistuu alu-
een asuntorakentamiseen. Alueen raken-
tamisen on arvioitu luovan suorasti noin
100 000 henkilotyovuotta alueen kunnille
seka epasuorasti noin 60 000 htv. Alueel-
lisesti rakentamisen talousvaikutukseksi
on arvioitu noin 10 miljardia euroa, joista
noin 60 % on suoria vaikutuksia.
Yleiskaavan toteuttaminen mahdollis-
taa alueellisesti uusien tyopaikkojen syn-
tymisen. Noin 45 vuoden aikana alueel-
le syntyvan yritystoiminnan on arvioitu
tuottavan noin 180 000 henkilotyovuotta.

6.2.5 Osa-aluetason
rakennettavuuskysymysten
kustannusvaikutuksista

Alueiden maapera- ja pohjaolosuhteilla
seka topografialla on merkittava vaiku-
tus alueen rakentamiskustannuksiin. To-
teutusjarjestysta suunniteltaessa tulee-
kin ottaa huomioon alueellinen esiraken-
taminen ja massatalous. Toteutustapo-
jen ja oikean ajoituksen valitsemisella on
merkittavia mahdollisuuksia kustannus-
saastoihin.

Pehmeikkorakentamisen osalta on
syyta mainita Porvarinlahden-Vasterkul-
lan pellot, Krapuojan laakso seka Oster-
sundomin kartanon itapuoliset pellot.



Rakentamisalueita ulottuu myos alavil-
le rantamaille. Niiden kaytto rakentamis-
alueena vaatii paneutumista pohjaraken-
tamisen ja yleistasauksen suunnitteluun.
Ranta-alueiden tuntumassa kaavoitetun
maan arvon nousu todennakoisesti kom-
pensoi niiden maaperaolosuhteisiin liitty-
vat rakentamisen lisakustannukset.

Kalliokohoumien alueella topogra-
fia tulee asemakaavoituksessa vaikut-
tamaan erityisesti katuverkon ja tont-
tien yhteensovittamisen suunnitteluun.
Suunnitteluratkaisusta riippuen kallioko-
houmat voivat vaikuttaa myos rakenta-
mistehokkuutta alentavasti. Yleistasauk-
sen huolellinen alueellinen suunnittelu
on valttamatonta, jos kalliokohoumia py-
ritaan hyodyntamaan rakentamisalueina
ilman korttelialueiden louhintaa. Toteut-
tamisen kustannustehokkuus edellyttaa
suunnittelukaytantojen tarkkaa harkin-
taa. Yleistasauksen suunnittelu vaikuttaa
myos alueellisen kiviaineshuollon oma-
varaisuuteen. Ostersundomin runsaat ja
rakentamisteknisesti helposti saavutetta-
vissa olevat kallioresurssit tarjoavat toi-
saalta edellytyksia erilaisten, kalliotiloihin
sijoittuvien toimintojen taloudelliselle to-
teuttamiselle.

Helsingin nykyisen pysakointipaik-
kanormin mukaan suunniteltuna Oster-
sundomin tiheimmin rakennettavilla alu-
eilla, et>0,8, tarvitaan laitoksiin toteutet-
tavia pysakointipaikkoja. Heikkopohjaisil-
la ja pinnanmuodoiltaan hyvin vaihtelevil-
la alueilla laitospysakointi tulee vaikutta-
maan ratkaisevasti asuntotuotannon hin-
taan ja omistustyyppiin. Kaupallisten pal-
veluiden ja asukkaiden mielekkailla yh-
teiskayttoratkaisuilla kayttajakohtaista
kustannusrasitetta pystytaan keskusalu-
eilla alentamaan.

6.3 Vaiheistuksen taloudellisista
vaikutuksista

Periaatteessa alueen rakentaminen voi-
daan kaynnistaa mista kohdin vain. Ra-
kentamisen kaynnistaminen kuntien
omistamilta alueilta vahentaa yksityiseen
maanomistukseen liittyvaa riskia raken-
tamisajankohdan lykkaantymisesta. To-
teutuksen aloittaminen kuntien omista-
milta mailta helpottaa myos pakollisten
kunnallisten infrastruktuuri-investointien
rahoitusta.

Ratojen ja vaylien vaiheittain toteutta-
minen riippuu useista maankayttoon ja
muuhun liikennejarjestelmaan liittyvis-

ta tekijoista, eika yksiselitteista toteutta-
mispolkua ole pelkastaan liikennejarjes-
telman nakokulmasta. Liikennejarjestel-
man vaiheittain toteuttaminen kytkey-
tyy myos maankayton kehityspolkuun
ja painvastoin. Toteuttamisen suunnit-
telussa tulee ottaa huomioon myos kun-
tien valinen yhteistyo.

Rakentamisen ajoituksen hallinta tu-
lee olemaan merkittavaa menojen ja tulo-
jen muodostumisen ja rahoituksen kan-
nalta.

6.4 Joukkoliikenteen kustannukset

Metro kytkeytyy olemassa oleviin jarjes-
telmiin, joten liikennejarjestelmaa paas-
taan kehittamaan ilman muita seudulli-
sia investointeja. Metroyhteyden jatkami-
nen itaan on osa seudullista jarjestelya ja
kasitellaan taten erillisena lilkkenneinves-
tointina.

Metroinvestointi on myos jaksotetta-
vissa ilman merkittavia lisakustannuksia,
jos metro toteutetaan kahdessa vaihees-
sa. Metron toteuttamisen kokonaiskus-
tannukseksi on arvioitu noin 640 miljoo-
naa euroa, josta on oletettu valtiolle koh-
distuvaksi osuudeksi 30 % ja kunnille 70
%. Ostersundomin metron rahoitus ja ra-
kentamisen, liikennoinnin ja kunnossapi-
don jarjestaminen seudullisesti tasmen-
tyy jatkosuunnittelussa.

Metron liikennointikustannuksiksi
vuosittain on arvioitu noin 6 miljoonaa
euroa. Lisaksi kustannuksia aiheutuu lii-
tyntaliikennoinnin jarjestamisesta noin
3,5 miljoonaa euroa. Mikali metron ohel-
la joukkoliikennetta tukemaan suunni-
tellaan muuta raidelilikennetta, tasmen-
netaan taman kustannusvaikutukset jat-
kosuunnittelussa omana kokonaisuute-
naan.

6.5 Kunnallistekniikan kustannukset

Yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmi-
en rakentamisen kustannuksista vastaa-
vat verkonhaltijat ja ne kerataan alueiden
rakentuessa liittymismaksuina. Vesihuol-
lon kustannukseksi on arvioitu 190 mil-
joonaa euroa, sahkon keskijanniteverkon
kustannukseksi noin 35 miljoonaa euroa
ja kaukolampoverkon seka alueellisen
kaukolampotuotannon kustannukseksi
noin 40 miljoonaa euroa.

6.6 Vaikutukset maan arvoon

Raideliikenteella on todettu olevan kiin-
teistojen arvoa lisaava vaikutus. Arvo
nousee saavutettavuuden parantuessa ja
vetovoimaisten solmukohtien muodostu-
essa. Nykymetron yhteydessa kiinteisto-
jen arvon nousu ylitti selvasti metron in-
vestointikustannukset. (Valli ym. 2010)
Hyva joukkoliikenneyhteys parantaa alu-
een saavutettavuutta verrattuna muihin
samalla maantieteellisella etaisyydella si-
jaitseviin alueisiin ja vastaavasti kohottaa
alueen maan ja asuntojen markkina-ar-
voa.

Monien tutkimusten mukaan alueen
luonnonlaheisyys ja ennen kaikkea me-
ren (tai jarvien ja joen) laheisyys lisaavat
alueen houkuttelevuutta seka nostavat
vastaavasti alueen tonttien ja asuntojen
markkinahintatasoa verrattuna saavutet-
tavuudeltaan, palveluiltaan ja asuntokan-
naltaan samantyyppisiin alueisiin. Me-
renrannan laheisyyden on todettu nos-
tavan asuntojen hintatasoa merkittavasti
yli kilometrin etaisyydelle asti.
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MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

— Paikallisella tasolla yleiskaava synnyt-
taa nykytilanteeseen nahden paljon
uutta liikennetta, mika puolestaan li-
saa maarallisesti lilkenteen paikalli-
sia alueen sisalla syntyvia ilmasto-
paastoja.

— Seututasolla merkittava kaupunki-
aluelaajennus paakaupunkiseudun si-
salla on yksi tapa estaa yhdyskunta-
ja seuturakenteen hajaantumista ja
siita seuraavia lilkkenteen haitallisia il-
mastovaikutuksia.

— Yleiskaavan asukasmaaratavoite
mahdollistaa taloudellisen ja tehok-
kaan joukkoliikenteen jarjestamisel-
le riittavan vaestopohjan. Metro jouk-
kolilkenteen paaratkaisuna on olen-
nainen tekija yleiskaava-alueen lii-
kenteen hiilidioksidipaastojen vahen-
tamisen kannalta. Kattavasta metro-
asemaverkostosta huolimatta joukko-
liikenteen kayton osuus jaa alle ase-
tetuista tavoitteista.

— Kaavan rakentamisalueiden tiiveys
luo joukkoliikenteen ohella edellytyk-
sia paikallisten palvelujen jarjestami-
selle, mika pienentaa myos osaltaan
liikenteen ilmastopaastoja.

— Porvoonvaylan pohjoispuolelle esitet-
ty pientalorakentaminen ei luo kaikil-
ta osin toimintaedellytyksia kannat-
tavalle joukkoliikenteelle ja voi osit-
tain muodostua henkiloautoriippu-
vaiseksi.

— Paikalliset maa-aineksen otto- ja ka-
sittelyalueet vahentavat rakentamis-
aikaisia lilkenteen ilmastopaastoja ly-
hentamalla maa-aineksen kuljetus-
matkoja.

— Ostersundomin alueen uudisraken-
nukset tulevat olemaan paaosin ma-
talaenergia- tai passiivitaloja. Kaa-
voituksella ei voida merkittavasti vai-
kuttaa rakennusten energiankulutuk-
seen, vaan se maaraytyy pitkalti ra-
kentamisajankohdan rakennusmaa-
rayksista.
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Yleiskaavassa on tehty merkittavia
linjauksia paikallisten energiaratkai-
sujen osalta. Aurinkosahkon tuotta-
miselle on osoitettu laajoja alueita.
Lisaksi aluevarauksissa on varaudut-
tu kaukolammon tuottamiseen uu-
siutuvilla energianlahteilla ja erityi-
sesti biopolttoaineilla.

Keskeisten alueiden tiivis rakentami-
nen mahdollistaa keskitetyn kauko-
lammon kayton.

Yleiskaavan toteutumisella on alueen
hiilinieluja merkittavasti pienentava
vaikutus.

Yleiskaavan maarayksissa on varau-
duttu ilmaston lampenemisen myota
kasvaviin sademaariin ja merenpin-
nan tason nousuun.

KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JA HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

— Keskeisilla asuinalueilla on taatta-

va riittava tiiveys seka tarkoituksen-
mukainen toteuttamisjarjestys tehok-
kaan joukkoliikenteen ja kaukolam-
mon toimintaedellytysten varmista-
miseksi.

Ultunan alueesta olisi pyrittava maa-
ratietoisesti kehittamaan energia-

ja ymparistotehokkaan pientaloasu-
misen alue, jolla edistetaan suju-
van ja houkuttelevan kavely- ja pyo-
raily-ympariston edellytyksia. Alueel-
la tulee erityisesti kiinnittaa huomio-
ta polkupyorailyn arkikayttoon ja kei-
noihin, joilla pyoran kayttoa helpote-
taan ja tehdaan pyora lahimatkoilla
houkuttelevimmaksi valineeksi. Ultu-
na tulee kytkea rakenteellisesti ja lii-
kenteellisesti mahdollisimman tehok-
kaasti laheisen metroaseman ympa-
riston suuntaan. Ultunaa tulisi kehit-
taa kokonaisuutena energia- ja ym-
paristotehokkaan pientaloasumisen
alueeksi.

— Hiilinieluja pienenemista tulisi pyrkia
kompensoimaan edistamalla puun
kayttoa alueen tulevassa rakennus-
kannassa.



1.1 Paakaupunkiseudun
kasvihuonekaasupaastojen nykytila
ja tavoitteet

HSY:n seutu- ja ymparistotieto seuraa
paakaupunkiseudun kasvihuonekaasu-
paastoja. HSY:n laskelmien mukaan paa-
kaupunkiseudun kasvihuonekaasupaas-
t6t vuonna 2013 olivat 5,7 miljoonaa hiili-
dioksiditonnia (CO2-ekv.). Asukasta koh-
ti laskettuna paastot olivat paakaupunki-
seudulla 5,2 tonnia. Paastomaara oli va-
hentynyt kolmen prosentin verran edelli-
seen vuoteen verrattuna. ® 1990-luvun ta-
soon verrattuna vuoden 2013 paastot oli-
vat niin ikaan kolme prosenttia pienem-
mat. Sahkonkulutuksen kasvu pysahtyi
ja paastot pienenivat kaikilla osa-alueille
jatteiden kasittelyn paastoja lukuun ot-
tamatta, jotka nousivat kolme prosenttia
vuoteen 2012 verrattuna. Jatteiden ka-
sittelyn paastot kasvoivat myos muissa
paakaupunkiseudun kaupungeissa. Hel-
singissa kokonaispaastot ovat 21 % ver-
tailuvuotta 1990 pienemmat.

Helsingin on arvioitu aiheuttavan Suo-
men kasvihuonepaastoistd noin 5 %.
Paakaupunkiseudun osuus koko maan
paastoista oli vuonna 2012 noin 9,4 %
(Helsingin kaupungin tietokeskus 2013).
Helsingin merkittavimmat kasvihuone-
kaasupaastot aiheutuvat sahkon- ja lam-
monkulutuksesta seka lilkenteesta. Lam-
mityksen aiheuttamat paastot ovat pie-
nentyneet 1990-luvulta lahtien uusim-
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Kuva 33. Helsingin kasvihuonepaastdt vuoteen 1990 verrattuna. (HSY)

paan tilastovuoteen 2011 asti. Liiken-
teen paastojen kasvu on taittunut 2003
jalkeen.

Paakaupunkiseudun ilmastostrategi-
an tarkistettu tavoite on kasvihuonekaa-
supaastojen 20 prosentin vahennys vuo-
teen 2020 mennessa ja hiilineutraalius
vuonna 2050. Helsingissa paastot olivat
vuonna 2012 jo 18 prosenttia pienemmat
kuin vertailuvuonna 1990, joten vuoden
2020 tavoite suurella todennakodisyydel-
la saavutetaan.

Helsingin kaupunki on strategiaohjel-
massaan 2013-2016 asettanut tiukem-
man, -30 % tavoitteen vuodelle 2020. Ta-
han paasemiseksi paastojen tulisi vahen-
tya entista jyrkemmin, vuosittain noin 2
% tai absoluuttisina paastoina runsaat 50
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Kuva 32. Helsingin kasvihuonepaastot sektoreittain. (HSY)

5 HSY http://www.hsy.fi/seututieto/ilmasto/paastot/Sivut/default.aspx

000 tonnia vuodessa. 2000-luvulla vuo-
simuutos on ollut keskimaarin 1 %, ja
trendin jatkuessa paastot olisivat vuon-
na 2020 noin 26 % ja vuonna 2050 noin
54 % vuoden 1990 tasoa pienemmat.
Toisaalta viime vuosina paastot ovat va-
hentyneet jyrkemmin: ilmastostrategi-
an hyvaksymisesta, vuodesta 2007 alka-
en paastot ovat vahentyneet 2,6 % vuo-
dessa. Talla kehityksella myos uudet, tiu-
kemmat tavoitteet voidaan saavuttaa.

1.2 limastonmuutoksen hillinta

7.2.1 Hiilijalanjalki
Tarkasteltaessa yleiskaavan vaikutuksia
ilmastonmuutoksen hillintaan keskeises-
sa asemassa on alueen tulevaisuudessa
muodostama asukaskohtainen hiilijalan-
jalki. Yleisella tasolla hiilijalanjalkeen vai-
kuttavat erityisesti tehtavat lilkkennerat-
kaisut, tulevan rakennuskannan tyyppi ja
energiatehokkuus seka paikalliset ener-
giaratkaisut. Nama osa-alueet kattavat
suurimman osan alueen hiilijalanjaljes-
ta ja niihin voidaan vaikuttaa kaupunki-
suunnittelun keinoin.
Yleiskaava-alueelle vuonna 2011 teh-
dyn hiilijalanjalkitarkastelun perusteel-
la Ostersundomin kokonaishiilijalanjal-
keen vaikuttaa ensisijassa lilkenteen ja
rakennusten energiankulutus (Gaia Con-
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Kuva 34. Ostersundomin hiilijalanjiljen muodostuminen.

sulting Oy & Liidea Qy). Selvityksessa lii-
kenteen merkitys on asumista suurempi:
henkiloautoliikenne aiheuttaa hiilijalan-
jaljesta suurimman osan. Rakennuskan-
nan hiilijalanjaljen suhteellinen alhaisuus
johtuu seka uudisrakentamisen kehitty-
neesta energiatehokkuudesta etta sah-
kon ja kaukolammon ominaispaastojen
pienenemisesta.

Selvityksen tekemisen jalkeen yleis-
kaavassa on tehty merkittavia linjauk-
sia paikallisten energiaratkaisujen osalta.
Aurinkosahkon tuottamiselle on osoitet-
tu laajoja alueita Porvoonvaylan varteen,
jonka lisaksi on varauduttu aluevaraus-
ten osalta kaukolammon tuottamiseen
uusiutuvilla energianlahteilla ja erityises-

Hiilijalanjaljen alentamisen ja ilmas-
tonmuutoksen hillinnan nakokulmasta
kaavaehdotuksen suurin ansio on seu-
tutasolla tapahtuva aluerakenteen tasa-
painottaminen. Merkittava kaupunkialue-
laajennus paakaupunkiseudun sisalla on
yksi tapa estaa yhdyskunta- ja seutura-
kenteen hajaantumista ja siita seuraa-
via liikenteen haitallisia ilmastovaikutuk-
sia. Kaupunkirakenteen jatkaminen lahel-
la seudun paakeskusta vahentaa liikku-

mistarvetta verrattuna vastaavan raken-
tamismaaran sijoittamiseen kauemmas
ja paastojen kannalta heikompaan kul-
kutapajakaumaan perustuen

Yhdyskuntarakenteen tasolla liiken-
teen hiilidioksidipaastojen maaraan vai-
kuttaa oleellisesti se, miten alue on rajat-
tu ja miten tiivista ja sekoittunutta alueen
maankaytto on. Asiaan vaikuttavat myos
tehtavat katuverkostoratkaisut, alueel-
le syntyva palveluverkon rakenne seka
pendelointi.

Mita enemman ja mita tiivimmin alu-
eella on asukkaita, tyopaikkoja ja palve-
luja, sita suurempi osa asukkaiden mat-
koista suuntautuu alueen sisalle. Nais-
ta matkoista suurin osa tehdaan jalan tai
pyoralla. Myos riittavan tiiveyden takaa-
mat hyvat sisaiset joukkoliikenneyhtey-
det luovat edellytyksia sisaiselle liilkku-
miselle. Kaikki tama vahentaa osaltaan
tarvetta pidemmille, alueen ulkopuolel-
le suuntautuville matkoille. Tyopaikat ja
palvelut lisaavat toisaalta myos matkoja
muualta seudulta alueelle.

Syksylla 2011 kaupunkisuunnitteluvirastossa verrattiin 0s-

ti biopolttoaineilla.

7.2.2 Liikenteen ilmastopaastojen
muodostuminen

Lilkkkuminen muodostaa merkittavan
osan yhdyskuntarakenteen hiilijalanjal-
jesta. Liikkumisen ilmastopaastoihin vai-
kuttavat keskeisesti alue- ja yhdyskunta-
rakenteen ratkaisut seka se millaiseksi
liikkuminen naiden pohjalta muodostuu.
Yksityisautoilun varassa olevalla harvas-
ti rakennetulla alueella liikennesuoritteet
ovat korkeat ja lilkenteen energiankulu-
tuksella ja pakokaasupaastoilla on hai-
tallisia ilmastovaikutuksia. Tiiviilla maan-
kaytolla ja tehokkaasti jarjestetylla jouk-
koliikenteella voidaan puolestaan merkit-
tavasti rajoittaa syntyvia liikenteen ilmas-
topaastoja.

Pelkastaan paikallisella tasolla tarkas-
teltuna Ostersundomin yleiskaava syn-
nyttaa nykytilanteeseen nahden paljon
uutta liikkennetta, mika puolestaan lisaa
maarallisesti liikenteen ilmastopaastoja.
Vaikka alue suunnitellaan raideyhteyden
varaan, syntyy myos paljon uutta auto-
liikennetta.
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tersundomilaisen ja ulkokehaldisen pientaloasumisen liiken-
noinnin aiheuttamia kasvihuonekaasupaéstoja. llmastovaiku-
tusten alueelliset erot tulevat Idhinna eroista liikennesuoritteis-
sa ja siten liikenteen kokonaispaastoissa. Etenkin erot henki-
I6autolla tehtdvassa keskimdaaraisessa lilkennesuoritteessa on
arvioitu huomattaviksi. Ostersundomilaisen pientaloasukkaan
keskimdaarainen liikennesuorite on 12 km / péivéssa (Kaupun-
kisuunnitteluvirasto 2011) kun taas seudun ulkokehdlld asuva
plentaloasukas autoilee péivittdinen keskimdéarin 36 km (HSL
2010). Ostersundomilaisen pientaloasukkaan vuosittaisesta
liikkumisesta aiheutuviksi kasvihuonekaasupaastoiksi arvioi-
tiin 824 kg CO2 ja ulkokehaldisen pientaloasukkaan vastaa-
vaksi 2222 kg CO2.

Ulkokehalaisen ja ostersundomilaisen pientaloasukkaan
vuosittainen ero paastoissa on varsin huomattava, joka se-
littyy Ostersundomilaisten selvasti pienemméllé henkildauto-
riippuvuudella. Mikéli Ostersundomiin rakennettavat pienta-
ot véhentaisivat seudun ulkovyohykkeen pientalorakentamis-
ta esimerkiksi 5000 talolla (3 henkiloéd / pientalo) syntyisi seu-
dulla vuosittain (1398kg*15000) n. 21 000 C0O2 tonnin paésto-
vahennys joka tarkoittaa noin 1600 keskimaaraisen suomalai-
sen vuosittaisen hiilijaljen kokoista vahennysta. Voidaan arvi-
oida, ettd Ostersundomin pientalorakenne tuottaa véhemman
kasvihuonekaasupdéastoja kuin seudun ulkokehan hajanaisem-
pi ja tyopaikkaomavaraisuudeltaan pienempi pientalorakenne.



Kuva 35. Autoliikenteen paastot ovat suuremmat kuin raideliikenteen.

Liikenteen aiheuttamasta hiilijalanjal-
jesta tyomatkalilkenne muodostaa mer-
kittavan osan. Tyomatkaliikennetta voi-
daan vahentaa, mikali alueelle voidaan
muodostaa jonkin toimialan tyopaik-
kaklusteri, joka houkuttelisi taman toi-
mialan tyontekijoita asumaan alueelle.
Yleiskaavatyon yhteydessa on tutkittu
mahdollisuuksia varautua tulevaisuudes-
sa cleantech-toimialan tarpeisiin yleis-
kaavan alueella. Cleantech-alan on arvi-
oitu tuovan alueelle muiden alojen tyo-
paikkojen liséksi 8 uutta tyopaikkaa sa-
taa asukasta kohden.

Ostersundomin yleiskaavan asukas-
maaratavoite on 70 000-100 000, mi-
ka mahdollistaa taloudellisen ja tehok-
kaan joukkoliikenteen jarjestamiselle riit-
tavan vaestopohjan. Noin 45 000 asuk-
kaan maaraa on pidetty minimitavoittee-
na raideliikenteen taloudellisuudelle Os-
tersundomissa. Pienemmalla vaestopoh-
jalla ajaudutaan helposti ekologisesti hei-
kompaan auto- ja bussikaupunkiin.

Kaavan lahtokohtana on kaupunki-
mainen, sekoittunut rakenne, jossa kes-
kukset ovat hyvin saavutettavissa. Ra-
kenteen monipuolisuus ja sekoittunei-
suus on vahvinta tiivimmilla, keskusta-
maisilla alueilla, kuten metroasemien ja
paakatuna toimivan Uuden Porvoontien
varressa. Kaavan rakentamisalueiden tii-
veys luo edellytyksia palvelujen jarjes-
tamiselle, mika pienentaa tarvetta ha-
kea palveluita alueen ulkopuolelta. Tiivis
maankaytto vahentaa merkittavasti arki-
liikkumisen henkildautosuoritteita.

Metro joukkoliikenteen paaratkaisuna
on olennainen tekija yleiskaava-alueen
liikenteen hiilidioksidipaastojen vahen-
tamisen kannalta. Raideliikenteen ener-

giankulutus ja paastot ovat vahaisempia
kuin autoliikenteella. Metrolla on eri jouk-
koliikennemuodoista pienimmat hiilidiok-
sidipaastot. Yleiskaava mahdollistaa met-
ron lisaksi myos pikaraitioyhteyden tuo-
misen alueelle. Keha lll:n suunnan pika-
raitiotiella on merkittava poikittaisia jouk-
koliikenneyhteyksia parantava merkitys.
Yleiskaavassa on erillinen aluevara-
us maa-aineksen otto ja kasittelyalueel-
le. Paikalliset maa-aineksen otto- ja kasit-
telyalueet vahentavat rakentamisaikaisia
liikenteen ilmastopaastdja lyhentamalla
maa-aineksen kuljetusmatkoja. Vertai-
lussa 9 miljoonan kuutiometrin ylijaama-
maamaaran lajittaminen alueen ulkopuo-
lelle 80 kilometrin etaisyydelle tuottaa 75
000 tonnia CO2-paastodja, kun vastaava
paastoluku 8 kilometrin etaisyydelle on
7500 tonnia. Rakentamisessa syntyvan
maa- ja kiviainesmateriaalin tuottaminen
ja kayttaminen mahdollisimman lahella
niiden syntypaikkaa parantaa myos muu-
ten alueen ekotehokkuutta seka tuottaa
kustannussaastoja ja kilpailuetua.

7.2.3 Liikenteen ilmastopaastojen arviointi

Strafican tekemassa liikkennejarjestel-
maselvityksessa (2011-2012) on arvioi-
tu kaavaluonnosvaihtoehtojen liikenteen
aiheuttamia hiilidioksidipaastoja. Paasto-
laskelmat perustuvat skenaarioon, jossa
tekninen kehitys vahentaa huomattavas-
ti paastoja nykytilanteeseen verrattuna.
Vuoden 2035 yksikkopaastoina on kay-
tetty teknisen kehityksen nopean ja hi-
taan skenaarion keskiarvoa.

Kaavaehdotus pohjautuu Strafican
arvioimaan Bl-malliin, joka ei sisaltanyt
pikaraitiotieta valille ltakeskus - Ultuna.
Strafican arvioiman BlL-mallin liikenteen
kasvihuonepaastot asettuivat viiden mal-
lin arviossa toiseksi pienimmiksi. Arvio
BL-mallin CO2-paastoista uutta asukasta
kohden v. 2035 oli 362 kg/v.

BL-mallin mukaisen yleiskaavaratkai-
sun matkoista hieman yli 45 % suuntau-
tuu alueen sisalle. Helsinkiin matkois-
ta suuntautuu noin 30 %, Vantaalle hie-
man yli 10 % ja Sipooseen hieman alle 10
%. Aamuruuhkassa noin 15 % matkois-
ta suuntautuu Helsingin kantakaupunkiin
ja naista matkoista lahes 60 % tehdaan
joukkoliikenteella.

Kaavaehdotuksessa on kattava met-
roasemaverkosto, mutta tehtyjen arvi-
ointien valossa joukkoliikenteen kayton
osuus jattaa toivomisen varaa. Strafican
liikennejarjestelmaselvityksessa mallin
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Kuva 36. Ostersundomin tavoiteltu kulkutapajakauma.

BL joukkoliikenteen kulkutapaosuudek-
si arkivuorokauden aikana arvioitiin noin
20 %.% Yleiskaava-alueen tavoitellusta
kulkutapajakaumasta kolmasosa on jul-
kista liikennetta, kolmasosa kavelya seka
pyorailya ja kolmasosa yksityisautoilua.

Porvoonvaylan pohjoispuolelle esi-
tetty pientalorakentaminen voi osittain
muodostua henkildoautoriippuvaiseksi.
Aluetehokkuudeltaan matalat ja laajat
pientaloalueet eivat luo kaikilta osin toi-
mintaedellytyksia kannattavalle joukkolii-
kenteelle. Kaavaehdotuksessa moottori-
tien pohjoispuoliset osat yhdistaa toisiin-
sa rinnakkaiskatu, joka edesauttaa jouk-
koliikenteen jarjestamista alueiden kaut-
ta. Pohjoiset alueet on myos kytketty
moottoritien yli tai ali etelapuolisiin, kes-
keisiin kaupunkialueisiin.

Pohjoisten pientalovaltaisten alueva-
rausten, jotka hiilijalanjalkiselvitysten va-
lossa tuottavat paljon henkiloautoliiken-
netta, rakentamisen vaiheistus voitaisiin
ajoittaa pidemmalle tulevaisuuteen ajan-
kohtaan, jolloin kehittyneen teknologian
myota autokanta on ymparistoystavalli-
sempaa. Pohjoisille alueille on kaavaeh-
dotuksessa osoitettu seka tyopaikkoja
mahdollistavia merkintoja etta tiheam-
pia kaupunkipientaloalueita, jotka asu-
kastiheyden kautta parantavat paikallis-
ten palvelujen syntyedellytyksia ja osal-
taan vahentavat lilkennetarvetta. Ultu-
naa tulisi kehittaa kokonaisuutena ener-
gia- ja ymparistotehokkaan pientaloasu-
misen alueeksi, joka on kytketty raken-
teellisesti ja liikenteellisesti mahdollisim-
man tehokkaasti laheisen metroaseman
ympariston suuntaan. Alueella tulee eri-
tyisesti kiinnittaa huomiota polkupyorai-
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lyn sujuvaan arkikayttoon ja keinoihin,
joilla pyoran kayttoa helpotetaan ja teh-
daan se lahimatkoilla houkuttelevimmak-
si valineeksi.

71.2.4 Energiankulutuksen ilmastopaastot

Energiankulutuksen ilmastopaastojen
kannalta keskeisessa asemassa on ra-
kennuskannan aiheuttama hiilijalanjal-
ki. Tahan vaikuttaa erityisesti alueen ra-
kennusten energiatehokkuus ja tyyppi
seka se miten alueen lammitystapava-
linnat tehdaan. Hiilijalanjalkeen vaikutta-
vat myos rakentamisen aikaiset toimen-
piteet mukaan lukien itse rakentaminen
seka rakennusmateriaalit.

Yleisesti voidaan todeta, etta yleiskaa-
vatason kaavoituksella ei voida merkit-
tavasti vaikuttaa rakennusten energian-
kulutukseen, vaan se maaraytyy pitkal-
ti rakennusmaarayksista. Ainoastaan sii-
na tapauksessa, etta asuinrakennustyyp-
pien (pien- ja kerrostalot) ominaisenergi-
ankulutuksissa olisi selkeita eroja, voisi
kaavoituksella olla vaikutusta alueen ra-
kennuskannan kokonaisenergiankulutuk-
seen. Yleiskaavoituksen vaikutusmahdol-
lisuudet itse rakentamiseen ja rakennus-
materiaaleihin ovat myos rajalliset.

Ostersundomin alueen uudisraken-
nukset tulevat olemaan paaosin matala-
energia- tai passiivitaloja. Tama perustuu
kiristyviin energiatehokkuusnormeihin,
joiden tiukkenemisen aikataulun perus-
teella voidaan arvioida milla energialuo-
kalla Ostersundomin uudet rakennukset
tulevat minimissaan rakentumaan. On
huomioitava, etta asumisen hiilijalanjal-
keen vaikuttaa erittain merkittavasti sah-
kon ja kaukolammon ominaispaastojen

kehittyminen — ei pelkastaan rakentami-
sen energiatehokkuus.

Ostersundomin tulevan rakennuskan-
nan energiankulutusta on arvioitu seu-
raavasti: omakotitalot 40-50 kWh/m2,
kerrostalot 30-40 kWh/m2 ja toimistot
10-20 kWh/m2. Luvuissa on huomioi-
tu ennusteet vuosikeskilampotilan nou-
susta, joiden perusteella yhden asteen
vuotuinen keskilampotilan nousu vastaa
noin 5-6 %:n lammitysenergian tarpeen
vahenemista (Poyry 2010).

Ostersundomin hiilijalanjélkitarkaste-
luun tehdyistad vuoteen 2050 ulottuvis-
ta laskelmista nahdaan, ettd Ostersundo-
min uudisrakennusten ominaislammon-
kulutus laskee tarkastelun alussa nope-
asti. Kiinteisto- ja kotitaloussahkon tar-
ve pienenee maltillisemmin. Tama selit-
tyy silla, etta rakennusten lammitysener-
gian tarpeeseen voidaan vaikuttaa teke-
malla rakennuksista tiivimpia ja lisak-
si erilaisten lammon talteenottojarjestel-
mien ja lampopumppujen avulla lammi-
tysenergian tarve edelleen vahenee. Ra-
kennusten ominaislampotarpeeseen vai-
kuttaa myos tarkemmassa kaavoitukses-
sa valittava korttelirakenne (avonaiset vs.
umpikorttelit).

Sahkon ominaiskulutuksen pienenta-
minen on vaativampaa, silla rakennusten
suhteellinen sahkointensiteetti tulee en-
nusteiden mukaan kasvamaan lisaanty-
vien kodinkoneiden ja elektroniikan se-
ka sahkopohjaisten lammitysmuotojen
(lampopumput) yleistymisen vuoksi. Toi-
saalta koneiden ja laitteiden energianku-
lutusta tullaan jatkossa saatelemaan mi-
nimienergiatehokkuusvaatimuksilla, mi-
ka johtaa kone- ja laitekannan ominais-

5 Vrt. esim. Malmi-Puistola-Tapanila alueen kulkutapaennuste 27 % yleiskaavan tie- ja paakatuverkkoselvityksessa.



Kuva 38. Yleiskaavaehdotuksessa on visioitu aurinkoenergian tuotantoaluetta Porvoonvaylan varteen.
(Eriksson arkkitehdit Qy)

kulutuksen vahentymiseen.

Vaikka Ostersundomin uusi raken-
nuskanta on oletettu joka vuosikymmen
edellista energiatehokkaammaksi, johtaa
asumisvaljyyden oletettu kasvu lahes li-
neaariseen rakennuskannan vuotuisen
kokonaisenergian kulutuksen kasvuun
seuraavina vuosikymmenina ennen kas-
vun hidastumista.

7.2.5 Energiantuotannon ilmastopaastot

Yleiselld tasolla energiantuotannon hii-
lijalanjalkeen vaikuttavat erityisesti pai-
kalliset energiaratkaisut. Tulevaisuudes-
sa aurinkoenergialla voi olla huomattava
merkitys Ostersundomin alueen energi-
antuotannossa. Ostersundom voisi myds
toimia aurinkosahkoon liittyvien ratkaisu-
jen nayteikkunana ja testialustana Etela-
Suomen olosuhteissa.

Kaavoituksen tasolla Ostersundomis-
sa on otettu proaktiivinen linja aurinko-
energian hyodyntamiseen. Yleiskaava-
ehdotuksen kaavakartassa ja -maarayk-
sissa on erikseen osoitettu aurinkoener-
gian tuotantoaluetta Porvoonvaylan var-
teen. Lisaksi kaavassa on annettu yleis-
maarays, jonka mukaan rakentamises-
sa ja energiahuollossa on luotava edelly-
tykset aurinkoenergian hyodyntamiseen:
aurinkosahkon tuottamiseen ja hyodyn-
tamiseen keskitetysti ja hajautetusti, au-
rinkolammon tuottamiseen ja hyodynta-
miseen hajautetusti ja kaukolampo- tai
kaukojaahdytysjarjestelmissa seka aurin-
kolammon varastoimiseen maaperaan.

Aurinkosahkon mahdollisuuksia tutki-
neessa selvityksessa on paadytty alusta-
vaan tavoitteeseen, jossa aurinkoenergi-
alla tuotettaisiin 35 % kaava-alueen arvi-

oidusta sahkoenergian vuotuisesta kulu-
tuksesta (VTT 2011). Yhteensa aurinko-
sahkon tuotanto olisi alueen valmistut-
tua 83,5 GWh vuodessa tdman hetkisilla
arvoilla laskettuna. Aurinkosahkolla tuo-
tettu sahko vahentaisi hiilivoimalla tuote-
tun energian CO2-paastoja noin 18 000
tonnia vuodessa. Selvityksessa arvioitiin
myos katuvalaistuksen tuottamista au-
rinkosahkoenergialla. Jos jakeluverkos-
ta saatava sahkoenergia tuotettaisiin hii-
livoimalla, CO2-paastot vahenisivat valai-
sinta kohden vuodessa 38 kg aurinkopa-
neelista saatavan energian avulla.

Aurinkoenergian tuotannosta synty-
vat ilmastopaastot liittyvat paaasiassa
aurinkopaneelien valmistukseen ja niis-
sa kaytettaviin raaka-aineisiin.

Yleiskaava-alueen keskeisilla, tiiviisti
rakennettavilla alueilla kysymykseen tu-
lee keskitetty kaukolammon kaytto. Kau-
kolammon rakentamisen kannalta oleel-
lisessa osassa on alueen rakentamisjar-
jestys — kayton edellytykset paranevat jos
rakentamisen painopistetta voidaan ohja-
ta yhdelle alueelle kerrallaan. Alueen lai-
taosilla mahdollisia ovat erilaiset hajaute-
tun tuotannon vaihtoehdot, kuten alueel-
linen maalampo ja aurinkolampo. Lam-
mitysratkaisuista on laadittu yleiskaava-
tyon yhteydessa erillinen raportti.

Karhusaareen on mahdollista sijoit-
taa uusiutuvaan energialahteeseen pe-
rustuva tuotantolaitos, joka kattaa poh-
joisosan energiahuoltoalueen lammitys-
energiantarpeen. Uusiutuvista energi-
anlahteista biopolttoaineiden kaytto li-
saa lilkkennemaaria tarvittavien kuljetus-
ten osalta.
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7.2.6 Vaikutukset hiilinieluihin

Ostersundomin rakentamattomilla alueil-
la on nykyisin metsaa, suota ja peltoa.
Kun rakentaminen kohdistuu naille alueil-
le, silla on vaikutusta maa-alueiden hiili-
taseeseen. Mita suurempi rakentamisen
piirissa oleva alue on, sita suurempi vai-
kutus silla on maan ja ilmakehan vuoro-
vaikutukseen ja mahdollisten luonnollis-
ten hiilinielujen katoamiseen. Yleiskaa-
van toteutumisella voidaan katsoa ole-
van alueen hiilinieluja merkittavasti pie-
nentava vaikutus, jota voidaan kompen-
soida tehokkaasti edistamalla puun kayt-
t0a alueen tulevassa rakennuskannassa.

1.3 limastonmuutokseen
sopeutuminen

7.3.1 Vaikutukset viherrakenteeseen

[lImastonmuutoksen on ennustettu kas-
vattavan rankkasateiden intensiteetteja
keskimaarin 15-20 % vuosiin 2071-2100
mennessa (Aaltonen ym. 2008). Huleve-
sien luonnonmukainen kasittely ja oikein
mitoitetut rakenneratkaisut edesauttavat
ilmastonmuutokseen sopeutumisessa.

Ostersundomin alue on pinta-alal-
taan hyvin laaja ja nykyisellaan suurim-
maksi osaksi rakentamaton, mista johtu-
en suunniteltu maankaytto tulee muutta-
maan alueen hydrologiaa. Alue tulee ra-
kentumaan pitkan ajan kuluessa, mika ai-
heuttaa lisahaasteita hydrologisten vai-
kutusten arvioinnille seka hulevesien hal-
linnan suunnittelulle.

Yleiskaavatyon osana on todettu mal-
lintamalla, ettd Ostersundomissa paas-
taan asianmukaisilla valuma-aluetason
hallintajarjestelmilla hyviin hallintatulok-
siin. Useimmissa puroissa on mahdollis-
ta rajoittaa virtaamat keskimaarin nykyti-
lanteen tasolle mitoitustilanteessa. Asi-
anmukaisella hallinnalla voidaan toden-
nakoisesti saavuttaa myos hulevesien
laadulliset tavoitteet kohtuullisen hyvin.

Yleiskaavan vaikutuksista hulevesien
hallintaan on kerrottu tarkemmin luvus-
sa 8.
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7.3.2 Ranta-alueiden kaavoitus

[lImastonmuutos tulee vaikuttamaan tule-
vaisuudessa merenpinnan tasoon myos
Suomessa. Meriveden pinnan on arvioi-
tu nousevan Helsingissa pitkan ajan kes-
kiarvona n. 50 cm vuosisadan loppuun
mennessa (Suomen ymparistokeskus
ym. 2014).

Ostersundomissa varaudutaan iimas-
ton lampenemisen myota kasvaviin sa-
demaariin ja merenpinnan tason nou-
suun seka tuulisuuden ja myrskyisyy-
den lisaantymiseen. Kaavamaarayksissa
todetaan, etta merenranta- ja muilla ala-
villa alueilla on otettava huomioon tulvi-
misvaara. Alavien, rakentamiselle osoi-
tettujen alueiden osalta tama edellyttaa
paikoitellen nykyisen maanpinnan tason
nostamista.

Kuva 39. Hulevesien hallintaa Kotkan Katarinanpuistossa



MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

— Metsainen ja maaseutumainen alue
muuttuu osaksi kaupunkirakennetta.
Rakentamisella ja kasvavalla asukas-
maaralla on merkittavia vaikutuksia
maisemarakenteeseen.

— Rakentamisesta ja maa-aineksen ot-
to- ja kasittelyalueista aiheutuu huo-
mattavia vaikutuksia maa- ja kallio-
peraan. Alueellisella massojenhallin-
nalla pyritaan valttamaan negatiivisia
vaikutuksia seudulla.

— Rakentaminen vaikuttaa pinta- ja
pohjavesiin; hydrologiseen kiertoon,
haihduntaan, pintavaluntaan ja imey-
tymiseen. Vaikutusten merkittavyys
riippuu mm. hulevesien kasittelyta-
vasta.

— Kasvillisuuspeite vahenee ja pinnoi-
tettavan alan kasvu aiheuttaa vaiku-
tuksia kasvullisuuden elinoloihin. Ku-
lutus ja vieraslajien uhka lisaantyy.

— Merkittavimmat vaikutukset kohdis-
tuvat metsaisten ymparistojen ohel-
la suoluontoon, jonka pinta-ala vahe-
nee alle puoleen.

— Pienilmaston muuttuminen vaikut-
taa edelleen kasvillisuuteen, kosteus-
olosuhteisiin ja pieneliostoon. Lisak-
si muutokset kaupunki-ilman koostu-
muksessa heijastuvat ekosysteemien
toimintaan aiheuttaen mm. maape-
ran happamoitumista ja vesistojen ja
maaperan rehevoitymista.

KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JA HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

— Hulevesien kasittelyn toteuttami-
nen luonnonmukaisin hallintamene-
telmin.

— Sailytetaan purot ja norot avoimi-
na vesiuomina ja hyodynnetaan niita
luonnonmukaisen hulevesikasittelyn
osana. Kosteikkojen ja imeytyspai-
nanteiden perustaminen osaksi hule-
vesijarjestelmaa.

— Massanhallintasuunnitelman tarken-
taminen

— Pienialaisten ketokohteiden sailytta-
miseen tulisi pyrkia jatkosuunnitte-
lussa

53



Vaikutusten merkittavyytta arvioitaessa
yleisesti kuvataan muutoksen suuruut-
ta suhteessa maiseman herkkyyteen ja
sietokykyyn. Merkittavyytta voidaan toi-
sinaan arvioida kayttaen tiettyja kriteere-
ja, mutta tassa arvioinnissa suunnittelu-
vaihe huomioon ottaen kriteeristoa ei ole
sovellettu. Arviointitydssa on huomioitu
seka valilliset etta valittomat vaikutukset
seka tarkasteltu yleiskaavaehdotuksen
tuomia pysyvia ja lyhytaikaisempia muu-
toksia. Arvioinnissa on lisaksi kiinnitetty
huomiota keinoihin, joilla haitallisia mai-
semamuutoksia voidaan vahentaa.

8.1 Seudullinen viherverkosto

Uudenmaan maisema voidaan jakaa use-
ampaan maisematyyppiin. Rantavyohyk-
keelle on ominaista pienipiirteinen rikko-
nainen rantaviiva ja saariryhmien avoi-
met selat. Rantavyohykkeen pohjoispuo-
lella on leimallista tasaiset ja melko laa-
keat savikkoalueet, jotka ovat olleet pit-
kaan viljelyksessa. Sipoonkorven ylanko
erottuu Nuuksion kallioylangon kanssa
omina saarekkeinaan seudun suurmai-
semassa.

Suunnittelualue sijoittuu Ita-Uuden-
maan maakuntakaavan jaottelun mu-
kaan Sipoonkorven metsaylangolle se-
ka sisasaaristoon ja mannerrannikkoon.
Rannikkoseudun maisema on monivi-
vahteista pelto- ja purolaaksojen rytmit-
tamaa alavaa maisemaa. Porvoonvay-
lan pohjoispuolella maisema on jyrkka-
piirteista ja vaihtelevaa metsaselannetta.
Perinteinen rakentaminen sijaitsee laak-
sojen reunavyohykkeissa. Uudempi asu-
tus ei juuri myotaile maisemarakennetta.

Seudun mittakaavassa voidaan pu-
hua niin kutsutusta viherkehasta, joka
ulottuu Ostersundomin lintukosteikoilta
ja Mustavuoren alueelta Sipoonkorven
kautta Porkkalanniemelle. Viherkehaan
kuuluvat keskeisesti Nuuksion jarviylan-
ko, Meikonsalo seka Tuusulan Ruotsin-
kylan ja Vantaan Petikko-Vestran suuret
metsdalueet. Sipoonkorpi on viherkehan
itdisen osan merkittavin alue. Sipoonkor-
vesta jatkuvat yhteydet pidemmalle poh-
joiseen ja kapeampina yhteyksina myos
lanteen. Idan puolella jatkuvat laajemmat
metsaalueet.

Helsingin viheraluerakenne perustuu
sormimalliseen rakenteeseen ja koostuu
laajoista viheraluekokonaisuuksista. Os-
tersundomin viheralueet jatkavat Helsin-
gin vihersormista Vuosaaren ulkoilupuis-
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Kuva 40. Seudullinen viherrakenne. Maakunnallisesti merkittavat ekologiset yhteydet (Uudenmaan liitto)
ovat osoitettu vihreilla viivoilla. (© Helsingin kaupunkimittausosasto, alueen kunnat ja HSY, 2013; KSV)

toa ja Ita-Helsingin kulttuuripuistoa. Vi-
hersormet yhtyvat Mustavuoren alueel-
la jatkuen siita Kasabergetin ja Lansisal-
men kautta Sipoonkorpeen.

8.2 Vaikutukset maisemaan

Maisema koostuu maisemarakentees-
ta ja maisemakuvasta. Tassa luvussa on
kasitelty maisemarakenteeseen eli maa-
ja kallioperaan, maastonmuotoihin, pin-

Kuva 41. Helsingin vihersormet

ta- ja pohjavesiin, kasvillisuuteen ja pien-
ilmastoon kohdistuvia vaikutuksia. Mai-
semakuvaan kohdistuvia vaikutuksia on
arvioitu jaljempana yhdessa kulttuuri-
ymparistoon kohdistuvien vaikutusten
kanssa. Luontoon ja luonnon monimuo-
toisuuteen (ml. elaimistoon) kohdistuvia
vaikutuksia on arvioitu omassa luvussa.

Yleiskaavaehdotuksen  mukainen
maankayttd muuttaa maisemaa merkit-
tavasti. Rakentaminen ja siita aiheutuvat
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Kuva 42. Kaavaehdotuksen rakentamisalueiden suhde maisemarakenteeseen.

Suurin osa rakentamisalueista muuttuu oleellisesti, mutta alueet voivat pitaa si-
sallaan myos vahemman muuttuvia alueita, kuten puistoja. Grandssa tapahtuvat
muutosten kohdentuminen on epavarmaa, koska tarkempia suunnitelmia ei ole.
Mahdollisesti muuttuvalla merkinnalld on osoitettu myds vaihtoehtoiset maa-ai-
neksen otto- ja kasittelyalueet.
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valilliset vaikutukset maisemaan ulottu-
vat koko kaava-alueelle ja osittain myos
kaava-alueen ulkopuolelle mm. masso-
jen kasittelyssa ja seudun viherraken-
teessa. Tavoitteena on rakentaa metsai-
sesta ja maaseutumaisesta alueesta kau-
punkia. Viherverkostoyhteydet rannikol-
ta Sipoonkorpeen heikkenevat ja viher-
kehan itainen osa muuttuu. Toisaalta esi-
merkiksi virkistysreitisto paranee kaava-
alueella.

Kaavaehdotuksen mukainen rakenta-
minen sijoittuu paaasiassa selannealueil-
le ja vaihettumisvyohykkeille, mutta ra-
kentamista on osoitettu myds nyKkyisille
peltoalueille ja alaville ranta-alueille. Ny-
kyisia peltoalueita on mahdollista sailyt-
taa viherrakenteen avoimina tiloina, kau-
punkiviljelmina, laitumina ja virkistyskay-
tossa, mutta peltoviljely elinkeinotoimin-
tana tullee miltei haviamaan. Merkitta-
vimmat purolaaksot on sailytetty yleis-
kaavaehdotuksessa viherkaytavina, ja
niilla on merkitysta myos hulevesireittei-
na.

Kaavaehdotuksen toteutumisen myo-
ta alueen tyypilliset maisemapiirteet
heikkenevat. Tarkemmasta kaupunki-
rakenteesta riippuen kaava-alueen jako
kahden tyyppiseen maisema-alueeseen
saattaa myos heikentya. Erityispiirteita
on kuitenkin mahdollista sailyttaa ja ko-
rostaa yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa.

Kaavassa on kaupunkipientalo- ja
pientalovaltaista rakentamisaluetta osoi-
tettu laajimmin. Pientaloalueella voi peri-
aatteessa olla muita alueita helpompi sai-
lyttaa nykyisia maastonmuotoja ja kasvil-
lisuutta, mutta se riippuu kuitenkin pal-
jon rakentamisen tehokkuudesta ja tiiviy-
desta. Kaupunkipientalovaltaisilla (town-
house), keskustatoimintojen ja elinkeino-
toiminnan alueilla alkuperaista topogra-
fiaa on haastavinta sailyttaa ja nailla alu-
eilla maisemarakenne kokee suurimman
muutoksen.

Kaavamaaraykset = mahdollistavat
maanpinnan tasausta ja esirakentamis-
ta useammilla alueilla. Nailla alueilla, ku-
ten et3-alueella, maiseman ominaispiir-
teet menetetaan kokonaan ja maisema
muuttuu oleellisesti. Samoin tapahtuu
rakentamiseen tarkoitetuilla alavilla peh-
meikkoalueilla, joihin voidaan kaavamaa-
rayksen mukaan sijoittaa puhtaita kaivu-
maita.

Kaavakartassa on osoitettu kolme
maaraaikaista vaihtoehtoista maa-ai-
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neksen otto- ja kasittelyaluetta: Haltin-
gintraskin etelapuolelle, Degermossaan
Langkarrsbergetin alueelle sekd Norrber-
getiin. Sijainnista riippumatta louhinnal-
la on suoria vaikutuksia alueen maa- ja
kallioperaan, kasvillisuuteen, eliostoon,
vesitasapainoon ja pienilmastoon. Lisak-
si louhinnasta syntyy melua, polya ja lii-
kennetta, joiden vaikutusalueet saattavat
ulottua lahiymparistoa kauemmas. Valil-
lisia vaikutuksia saattaa aiheutua mm.
elainten reitteihin seka virkistysarvoihin.
Etenkin Haltingintraskin ja LAngkarrsber-
getin maa-aineksen otto- ja kasittelyalu-
eilla saattaa olla vaikutuksia valuma-alu-
eisiin seka lammen tai suon vesitasapai-
noon. Vaikutuksia aiheutuu myos virkis-
tyskayttoon, silla erityisesti Haltingtrask
ja Stortrask ovat arvostettuja virkistys-
paikkoja.

Kaavamaarayksen mukaan maa-ai-
neksen otto- ja kasittelyalueelle voidaan
sijoittaa pysyvasti maa-aineksia ja kasit-
telyn paatyttya alue kaavoitetaan yleis-
kaavassa osoitettuun paakayttotarkoi-
tukseen. Mahdollinen tayttomaki muut-
taa maisemakuvaa, mutta saattaa tuo-
da uudenlaista virkistys- ja luontoarvoja
sijaintipaikasta riippumatta. Maa-ainek-
sen otto- ja kasittelyalueen sijainti vaikut-
taa myos lilkkenteen aiheuttamiin valilli-
siin vaikutuksiin maisemaan ja luontoon.
Vaikutuksia arvioidaan tarkemmin myo-
hempien selvitysten yhteydessa.

Metrolinjan maanpaallisilla ja tunneli-
osuuksilla on vaikutuksia maisemaraken-
teeseen ja maisemakuvaan. Tunnelilla on
pienemmat vaikutukset maisemakuvaan
kuin maanpaallisella metrolla, mutta tun-
nelin louhinta voi aiheuttaa valillisesti esi-

Kuva 43. Haltingtrask ymparistoon aiheutuisi

maa-aineksen otto- ja kasittelyalueesta oleel-
lisia muutoksia, jotka vaikuttaisivat niin vir-
kistyskayttoon kuin luonnonympaéristodnkin.



Kuva 44. Norrberget on pienipiirteis-
td aluetta, jossa on soistuneita pai-
nanteita kallioiden vélissa. Alueen
pohjoispuolelle sijoittuu Sipoonkor-
ven kansallispuisto.

merkiksi pohjaveden tason muutoksia.
Ultunan kaupunginosassa Landbon
itapuolella on osoitettu 400 kV:n voima-
johdon siirtoa. Uusi voimajohtolinja ai-
heuttaa etenkin maisemakuvallisia vai-
kutuksia, mutta myos paikallisia vaiku-
tuksia kasvillisuuteen ja pienilmastoon.

8.3 Vaikutukset maa- ja
kallioperaan

Rakentaminen ja infrastruktuuri vaikutta-
vat alueen nykyiseen maa- ja kallioperaan
huomattavasti. Kaava-alueen paikoin pie-
nipiirteinen topografia ja kalliojyrkanteet
asettavat haasteita rakentamisen sovitta-
misesta maastoon. Kaavaehdotuksen to-
teuttaminen edellyttaa suuria maaraken-
nustoita johtuen alueen topografiasta ja
maaperan kantavuuden vaihtelusta. Kal-
lioita joudutaan louhimaan ja pehmeikko-
ja esirakentamaan. Kallioisilla alueilla ra-
kentaminen vaatii siltojen rakentamista,
louhintaa ja tasausta. Yleiskaavaehdotuk-
sessa on osoitettu alue (et3) Sakarinma-
en itapuolella, missa sallitaan maanpin-
nan korkeusaseman muuttaminen osa-
na lopullisen kayton mukaista esiraken-
tamista. Kyseinen alue on paaosin jyrk-
kapiirteista kallioaluetta, mihin toimivan
kortteli- ja katurakenteen toteuttaminen
ilman alueen maanpinnan korkeusase-
man muutoksia on haasteellista. Kaa-
vamaarayksella pyritaan helpottamaan
alueen tarkempaa suunnittelua seka va-
hentamaan haitallisia, lahinna louhinnas-
ta johtuvia ymparistovaikutuksia, alu-
een varsinaisen toteuttamisen yhteydes-
sa. Vaikutukset riippuvat mm. toteutus-
tavasta ja -jarjestyksesta, mutta maise-
makuvalliset vaikutukset lienevat merkit-
tavampia ns. yleistasauksena kuin topo-
grafiaa huomioivassa rakentamistavassa.

Yleiskaavaehdotuksessa on osoitet-
tu alavia ranta-alueita rakentamiseen.
Naiden alueiden rakentaminen edellyt-
taa rantaviivan muokkaamista, massan-
vaihtoja ja maanpinnan nostoa. Massan-
vaihdot, taytot ja otot vaikuttavat alueen
maisemarakenteeseen ja sen osatekijoi-
hin. Alueella liikuteltavat massamaarat
ovat erittain merkittavia myos tekniselta
ja taloudelliselta kannalta. Massojen ir-
rottamiseen, kuljetukseen ja sijoitukseen
alueen sisalla vaikuttaa oleellisesti mm.
alueen rakentumisjarjestys seka ajalli-
sesti etta maarallisesti, esirakentamisen
tarve seka louhinta- ja ruoppausmaarat.
Tunneleiden rakentaminen ja erityises-
ti metrolinjauksen tunneliosuudet tuot-
tavat runsaasti kallioainesta. Kaavaehdo-
tuksessa on osoitettu rakentamisalueita
pelto- ja ranta-alueille, joilla maanpinta
on alle +3,0 mpy. Naiden alueiden raken-
taminen edellyttaa maanpinnan korotta-
mista. Suunnittelussa pyritaan siihen, et-
ta osa rakentamiseen kelpaamattomis-
ta maamassoista voidaan sijoittaa naille
alueille osana lopullisen kayton mukais-
ta esirakentamista. Eloperainen maa ja
humusmaa voidaan kayttaa suunnittelu-
alueella esimerkiksi viheralueiden kasvu-
alustoihin.

Yleiskaava-alueelle on laadittu masso-
jenhallintaohjelma (Sito Oy 2012). Mas-
sojenhallinnan tarkoituksena on vahen-
taa merkittavasti rakentamiseen liitty-
vien maamassojen kuljetustarvetta, se-
ka saastaa niita luontoalueita, jotka jaa-
vat rakentamisen ulkopuolelle alueelli-
sesti ja seudullisesti. Massojenhallinnan
suunnittelulla voidaan vaikuttaa siihen,
etta louhinnasta, massojen kasittelysta
ja valivarastoinnista aiheutuvat luonto- ja
ymparistovaikutukset jaavat paikallisiksi.
Suunnitelmallisella massojenhallinnalla
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voidaan saavuttaa myos merkittavia ta-
loudellisia saastoja. Massojenhallinnas-
sa keskeisia tekijoita ovat ylijagamamai-
den sijoitus, kiviaineshuolto, maamasso-
jen valivarastointi ja kasittely seka esira-
kentaminen. Yleiskaava-alueella pyritaan
massatasapainoon ja omavaraisuuteen
kiviaineshuollon osalta. Tama tarkoittaa
kaytannossa sita, etta alueelta ei kuljete-
ta yljaamamaita pois ja toisaalta alueelle
ei tuoda tarvekiviainesta muualta. Mas-
satasapainon ja kiviaineshuollon osalta
omavaraisuuden saavuttaminen edellyt-
taa, etta alueelta voidaan osoittaa toteut-
tamisen yhteydessa riittavat alueet maa-
massojen kasittelyyn ja valivarastointiin,
kiviaineksen ottoon seka puhtaiden yli-
jaamamaiden loppusijoitukseen.

Kaavakartan kolme vaihtoehtoista
maaraaikaista maa-aineksen otto- ja ka-
sittelyaluetta (Haltingintraskin etelapuo-
lella, Degermossassa Langkarrsbergetin
alueella seka Norrbergetissa) on sijoitet-
tu siten, etta maamassojen kasittelyyn ja
valivarastointiin tarkoitettu alue on kaa-
vassa loppukayton osalta merkitty raken-
tamisalueeksi. Tama mahdollistaa alueen
vapaamman jatkosuunnittelun, koska
mahdollisia jyrkkapiirteisia maastonkoh-
tia voidaan massojen kasittely- ja valiva-
rastointialueen toteuttamisen yhteydes-
sa muokata. Maa-ainesten otto ja loppu-
sijoitus on tarkoitus tapahtua kaavassa
osoitetulla viheralueen puoleisella osal-
la. Louhinnalla on suoria vaikutuksia alu-
een maa- ja kallioperaan ja louhinnasta
ja massojen kasittelysta aiheutuu melua,
polya ja liikkennetta. Kaavamaarayksen
mukaan maa-aineksen otto- ja kasittely-
alueelle voidaan sijoittaa pysyvasti maa-
aineksia ja kasittelyn paatyttya alue kaa-
voitetaan yleiskaavassa osoitettuun paa-
kayttotarkoitukseen. Maa-aineksen ot-
to- ja kasittelyalueen vaikutuksia arvioi-
daan tarkemmin myohempien selvitys-
ten yhteydessa.

Kaava-alueella on kallio- ja maaperan
arvokkaita kohteita, joita tulee jaamaan
rakentamisen alle. Yleiskaavaehdotuk-
sessa ulkoilualueeksi on esitetty Musta-
vuori ja Kasaberget, jotka ovat luokiteltu
valtakunnallisesti arvokkaiksi seka Lab-
backa, joka on maakunnallisesti arvokas
kallioalue. (Yrjola 2009) Siten naiden alu-
eiden arvot voidaan turvata jatkossakin.

Kaupunkialueilla maaperan paallysta-
minen estaa maaperan ja ilmakehan va-
lisen vuorovaikutuksen ja vaikuttaa si-
ten maaperan ominaisuuksiin. Maape-
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ran paallystaminen vaikuttaa etenkin ve-
den ja ravinteiden kiertoihin. Maapera on
elinymparisto lukuisille elioille ja silla on
tarkea rooli pohjaveden muodostukses-
sa. Paallystamalla laajoja aloja maapera-
ekosysteemi heikkenee, mika vaikuttaa
suoraan myos kasvillisuuden elinvoimai-
suuteen ja niiden tuottamiin hyotyihin.

8.4 Vaikutukset pinta- ja
pohjavesiin

Rakentaminen vaikuttaa hydrologiseen
kiertoon, haihduntaan, pintavaluntaan ja
imeytymiseen. Tyypillista kaupunkialueil-
la on pintavalunnan eli hulevesien hei-
kentynyt vedenlaatu, joka on suhteessa
kaupunkirakenteen tiiviyteen. Yleiskaa-
van merkittavimmat purot ja norot ovat
kaavan viheralueiden sisalla, mika on hu-
levesien kasittelyn kannalta otollista. Me-
renlahtien Natura-alueiden ymparilla ole-
vat viheralueet ovat vesistoihin liittyvien
vaikutusten kannalta myonteisia.

Haitallisia vaikutuksia vesistoihin ja
veden kiertoon kaupunkialueella voi-
daan lieventaa hulevesien luonnonmu-
kaisella kasittelylla ja kosteikoilla. Kos-
teikot ja pienvesistot tasaavat valuntoja
ja puhdistavat hulevesia. Lisaksi ne voi-
vat tarjota erilaisia virkistysmahdollisuuk-
sia ja esteettisia kokemuksia.

Kaavamaarayksen mukaan tarkem-
massa suunnittelussa on huomioitava
yleiskaavaselostuksen liitteena olevan
hulevesisuunnitelman periaatteet ja tar-
kempaa suunnittelua varten on laaditta-
va hulevesitarkastelu ja suunnittelun yh-
teydessa hulevesien luonnonmukaiseen
kasittelyyn perustuva hallintasuunnitel-
ma. Kun hulevesia hallitaan luonnonmu-
kaisilla kasittelytavoilla, jaavat haitalliset
vaikutukset pienemmiksi kuin normaalin
viemaroinnin yhteydessa.

Valillisia vaikutuksia saattaa aiheutua
mm. elainten reitteihin, ts. ekologisiin
yhteyksiin seka virkistysarvoihin. Eten-
kin Haltingintraskin ja Langkarrsberge-
tin maa-aineksen otto- ja kasittelyalueilla
saattaa olla vaikutuksia valuma-alueisiin
ja jarven tai suon vesitasapainoon. Vaiku-
tuksia aiheutuisi myos virkistyskayttoon,
silla erityisesti Haltingtrask ja Stortrask
ovat arvostettuja virkistyspaikkoja.

Haltingintraskin ja Langkéarrsberge-
tin maa-aineksen otto- ja kasittelyalueilla
saattaa olla vai-kutuksia valuma-alueisiin
seka lammen tai suon vesitasapainoon.
Helsingin ainoa jarvi, Stortrask on osa Si-
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Kuva 45. Vedenjakajat suhteessa rakentamisalueisiin. Kuvassa nakyy myds mm. nykyiset purot ja avo-uomat.

poonkorven kansallispuistoa ja kaavaeh-
dotuksessa luonnonsuojelualueen sisal-
la. Kaava mahdollistaa elinkeinotoimin-
tojen kaavoittamisen vajaan 200 metrin
etaisyydelle jarvesta samoin kuin raken-
tamista edeltavan vaihtoehtoisen maara-
aikaisen maa-aineksen otto- ja kasittely-
alueen sijoittamisen. Mahdollisiin haitta-
vaikutuksiin voidaan tarkemmassa suun-
nittelussa ja lupamenettelyissa puuttua.

8.4.1 Vaikutukset hulevesiin

Merkittavin hulevesien runsautta ja laa-

tua maarittava tekija on lapaisemattomi-
en pintojen osuus. Pintavalunnan luon-
taisten varastoalueiden ja virtausreittien
muuttuessa rakentamiskayttoon veden
haihdunta- ja imeytymismahdollisuudet
heikkenevat ja pintavalunta lisaantyy. Ta-
saiset pinnat ja tehokas kuivatus lisaavat
virtausnopeutta. Lisaantynyt ja nopeu-
tunut pintavalunta huuhtoo valumapin-
noilta mukaansa enemman erilaisia epa-
puhtauksia, kuten kiintoainesta, ravintei-
ta seka bakteereita. Kokonaisuudessaan
rakentaminen tehostaa merkittavasti alu-

eella tapahtuvaa hulevesien keraysta ja
johtamista, mika johtaa purkautuvien hu-
levesien maaran ja virtaaman kasvuun.
Hulevedet ja muu pintavalunta on pe-
rinteisesti koottu ojilla ja hulevesiviema-
reilla ja johdettu pois rakennetuilta alu-
eilta mahdollisimman nopeasti ja tehok-
kaasti kosteuden aiheuttamien haittojen
ehkaisemiseksi. Tasta seuraa useita on-
gelmia, kuten vesistoihin kohdistuvan
epapuhtauskuormituksen kasvua, eroo-
siota purku-uomissa, pohjavedenpinnan
alenemista seka kasvien ja elainten elin-
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olojen huononemista.

Hulevesien haitallisten vaikutusten
ehkaisemiseksi alueella pyritaan kaytta-
maan ns. luonnonmukaisia hulevesien
hallintamenetelmia. Niiden avulla hule-
vesien maaraa ja laatua pyritaan kontrol-
loimaan siten, etta rakentamisen jalkeen
alueen veden kiertokulku olisi mahdolli-
simman paljon luonnontilaisen kaltainen.
Tarkoituksena on sailyttaa vesistoon pur-
kautuvan valunnan maara ja laatu seka
virtaamien luontainen ajallinen vaihte-
lu maankayton muutoksista huolimatta.
Keinoja hulevesien hallintaan ovat mm.
luontaisten valuntareittien hyodyntami-
nen pintavesien johtamisessa, paallystet-
tyjen pintojen minimointi, syntyvien hu-
levesien imeyttaminen maaperaan, epa-
puhtauksien vahentaminen suodattamal-
la, laskeuttamalla ja kasvillisuuden avulla
seka hulevesien viivyttaminen.

Kaava-aluetta koskeva hulevesien hal-
linnan yleissuunnitelma on laadittu kaa-
valuonnoksen valmistelun aikana (FCG
2012a). Selvityksessa on arvioitu kaava-
luonnoksen toteuttamisen vaikutuksia
alueen hydrologiaan. Kaavaehdotus ei
merkittavasti poikkea kaavaluonnokses-
ta hulevesien tarkastelun kannalta, lahin-
na rakentamisen maaraa on vahennetty
ja ranta-alueille on osoitettu enemman
viheralueita. Hulevesien hallinnan yleis-
suunnitelmaa voidaan kayttaa myos kaa-
vaehdotuksen vaikutuksia arvioitaessa.

Kaavan toteuttamisen myota lapaise-
mattomien pintojen osuuden kasvu vaih-
telee valuma-aluekohtaisesti. Pienim-
maksi muutokset jaavat Krapuojan va-
luma-alueella seka Majvikin valuma-alu-
eella. Molemmat valuma-alueet ovat jo
nykytilanteessa osin rakennettuja ja niil-
le on Ostersundomin yleiskaavassa osoi-
tettu pinta-alaan verrattuna vahan lisara-
kentamista. Muilla valuma-alueilla lapai-
semattomien pintojen osuus vahintaan
kaksinkertaistuu nykytilanteesta. Suurin-
ta muutos on pinta-alaltaan pienimmil-
1a, nykytilassa paaosin rakentamattomilla
Gumbdlenpuron ja Korsnasinpuron valu-
ma-alueilla. Niilla lapaisemattomien pin-
tojen laskennallinen maara kolmin- tai
nelinkertaistuu. Paikallisesti, pienemmas-
sa mittakaavassa muutokset ovat huo-
mattavasti tatakin suurempia.

Lapaisemattomien pintojen maaran li-
saantyminen johtaa hulevesien muodos-
tumisen kasvuun. Hulevesimaarien kas-
vu noudattaa likimaarin lapaisemattomi-
en pintojen maaran kasvua, mutta pin-
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Kuva 46. Esimerkki kalualueen hulevesien imeytysrakenteesta Pariisissa.

tojen tasoittuminen ja rakennetuilla alu-
eilla tapahtuvien alkuhavioiden pienen-
tyminen lisaavat todellista muutosta tii-
viimmilla alueilla.

Rakennetuilta alueilta ja erityisesti
paallystetyilta pinnoilta muodostuvat hu-
levedet sisaltavat ajoittain runsaastikin
epapuhtauksia. Kattopinnoilta muodos-
tuvat hulevedet ovat kuitenkin suhteel-
lisen puhtaita, mutta niiden runsaus voi
aiheuttaa ongelman huuhtoessaan muil-
ta pinnoilta ja virtausreiteilta mukaansa
kiintoaineista ja epapuhtauksia. Nykyi-
silla valjasti rakennetuilla alueilla runsas
kasvillisuus, maapera ja luonnonmukai-
semmat virtausreitit pystyvat sitomaan
suuren osan hulevesien epapuhtauksia.
Tiiviimmin rakennetuilla alueilla paallys-
tetyt pinnat, tehokas kuivatus ja sujuva
hulevesien johtaminen tekevat luonnon-
mukaisesta hulevesien kasittelysta haas-
tavampaa. Ilman erityisia toimenpitei-
ta epapuhtaudet paatyvat entista tehok-
kaammin hulevesien mukana virtausrei-
teille, mika johtaa veden laadun muuttu-
miseen rakennettujen alueiden alapuoli-
sissa ojissa ja puroissa.

Paikoin uusien alueiden rakentaminen
voi myoOs parantaa purojen vedenlaatua.
Esimerkiksi ojitettujen peltoalueiden va-
hentyminen ja korvaaminen lapaisemat-
tomilla pinnoilla voi vahentaa etenkin ra-
vinteiden ja orgaanisen aineksen aiheut-
tamaa kuormitusta puroissa. Tama ko-
rostuu rankkasadetilanteissa, koska pel-
loilta tuleva kuormitus lisaantyy valun-
nan aiheuttaman eroosion lisaantyessa,



kun taas rakennetuilla alueilla kuormi-
tus veteen voi laimeta sadetapahtuman
alkuvaiheen jalkeen. Lisaksi tiiviimman
rakentamisen myota kiinteistot siirtyvat
keskitetyn jatevesien kasittelyn piiriin,
mika alentaa jatevesien aiheuttamaa ha-
jakuormitusta valuma- alueilla. On mah-
dollista, etta puroihin kohdistuva ravintei-
den ja orgaanisen aineksen aiheuttama
kuormitus alenee, mika parantaisi puro-
jen happitilannetta ja edesauttaisi elios-
ton selviamismahdollisuuksia. Toisaalta
rakennettujen alueiden hulevedet voivat
kuormittaa puroja uusilla tavoilla, kuten
lisaantyvilla raskasmetalli-, oljy-, ja kiinto-
ainespaastoilla. Lisaksi meren ranta-alu-
eiden ja puron varsien tiivis rakentami-
nen voi aiheuttaa vaikeasti hallittavaa hu-
levesikuormitusta, koska valumareitit ve-
sistoon ovat lyhyita. Nain ollen yhden hu-
levesiongelman pienentyessa toiset on-
gelmat voivat kasvaa. Hulevesien tule-
van laadun maarittamiseen liittyy erittain
suuria epavarmuuksia.

Hulevesien haitallisia vaikutuksia tulee
ehkaista toteuttamalla yleiskaava-alueel-
la hajautettua hulevesien maarallista ja
laadullista hallintaa. Hallintamenetelmat
tulee ulottaa tonttien mittakaavaan asti,
jolloin hulevesiin voidaan vaikuttaa jo nii-
den syntypaikalla. Hallinnan lahtokohta-
na on ehkaista hulevesien muodostumis-
ta ja niihin kohdistuvaa laatuhaittaa. Hal-
linnan keskeinen periaate on suosia hu-
levesien johtamista avoimissa, nakyvis-
sa ja mahdollisimman luonnonmukaisis-
sa jarjestelmissa, joilla hidastetaan, vii-
vytetaan ja tasataan hulevesivirtaamia.
Jarjestelmilla pyritaan samalla hulevesi-
en hallittuun tulvimiseen, joka auttaa pie-
nentamaan rakennettujen alueiden tulva-
riskeja.

Valuma-aluetason hallintajarjestelmil-
la voidaan paasta hyviin hallintatuloksiin.
Useimmissa puroissa on mahdollista ra-
joittaa virtaamat keskimaarin nykytilan-
teen tasolle mitoitustilanteessa. Huleve-
sien laadullisen hallinnan tuloksia voi-
daan arvioida vasta tarkemmassa suun-
nittelussa. Esitettyjen menetelmien ja pe-
riaatteiden mukaisesti suoritettuna hal-
linnalla voidaan todennakoisesti saavut-
taa myos laadulliset tavoitteet kohtuulli-
sen hyvin. (FCG 2012a)

Hulevesien luonnonmukaisten hal-
lintamenetelmien kayttd voi paikoin ol-
la kaava-alueella haastavaa korkean alue-
tehokkuuden, maastonmuotojen ja maa-
peran vuoksi. Siksi niiden kayttoonotto

vaatii suunnittelua riittavan aikaisessa
vaiheessa ja vuorovaikutuksessa muun
maankayton suunnittelun kanssa.

8.4.2 Vaikutukset purovesistdihin

Ostersundomin alueen puroista on teh-
ty selvitys (Ramboll 2010). Inventoitujen
purojen vesi on hyvin humuspitoista ja
purot ovat osan vuodesta vahavetisia.

Yleiskaavaehdotuksen toteuttaminen
vaikuttaa valuma-alueisiin ja purojen toi-
mintaan. Rakentaminen aiheuttaa hule-
vesien muodostumisen ja ylivirtaamien
merkittavaa kasvua, mutta samalla puro-
jen alivirtaamat voivat pienentya. Eten-
kin jos riittavia hulevesien hallintatoimen-
piteita ei suoriteta kattavasti, rakentami-
sen vaikutukset ilmenevat veden laadun
muutoksena seka virtaamien aariarvo-
jen vaihteluvalin kasvuna eli alivirtaami-
en pienenemisena ja ylivirtaamien kas-
vuna. Virtaamamuutokset lisaavat uomi-
en eroosioriskia, aiheuttavat kiintoaines-
ja ravinnekuormituksen kasvua ja voivat
vaikeuttaa purojen elinymparistojen sel-
viamista. Ilman asianmukaisia hallintatoi-
menpiteita hulevesivalunnan lisaantymi-
nen ja nopeutuminen voi johtaa ymparis-
tohaittojen lisaksi tulvimiseen niin kort-
telialueiden sisalla kuin yleisilla alueilla ja
aiheuttaa mittavia aineellisia vahinkoja ja
haitata alueiden kayttoa.

Purojen kasvaviin virtaamavaihtelui-
hin on syyna etenkin rakentamattomien
metsamaiden vaheneminen. Yleiskaava-
alueen lapi virtaavista puroista Krapuo-
jan, Ostersundominpuron ja Fallbdckenin
valuma-alueiden latvoista suuret osat si-
jaitsevat Sipoonkorven metsissa. Prosen-
tuaalisesti etenkin Ostersundominpuron
ja Fallbackenin valuma-alueilla rakenta-
mattomien Sipoonkorven alueiden osuu-
det ovat purojen perusvirtaaman kannal-
ta merkittavat ja luovat pohjan purojen
ominaispiirteille nykytilanteessa. Myos
Krapuojan itaisemman latvapuron valu-
ma-alue on laaja ja se virtaa Sipoonkor-
ven metsamailla. Sen vaikutus Krapuo-
jan virtaamiin on kuitenkin suhteellisen
vahainen, koska Krapuojan valuma-alue
sisaltaa lisaksi hyvin laajoja rakennettu-
ja alueita.

Valuma-aluetason virtaus- ja tulvareit-
teina toimivat purot ja norot sijoittuvat
suurimmaksi osaksi yleiskaavaehdotuk-
sen viheralueille. Osa avouomista toden-
nakoisesti tullaan putkittamaan rakenta-
misen tiiveydesta johtuen.

Krapuoja on puroista selkeasti poten-
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tiaalisin seka virkistyskayton etta kalas-
ton kannalta. Se on jokimaisin ja vetta
on uomassa riittavasti ympari vuoden.
Krapuoja on periaatteessa taimenelle ja
ravulle soveltuva elinymparisto ja lajit
pystyvat todennakaisesti myos lisaanty-
maan siella. Krapuojan parhaimmat elin-
ympéristot  sijaitsevat Ostersundomin
ylapuolisilla jokiosuuksilla. Kunnostustoi-
menpiteilld Ostersundomin alueella ole-
vaa jokiosuutta saataisiin todennakoises-
ti monipuolistettua ja taimenelle ja ravuil-
le soveltuvaa elinymparistoa laajennet-
tua. Krapuojan alajuoksu sijaitsee kaava-
ehdotuksen urheilu- ja virkistyspalvelujen
keskuksen kohdalla. Alue on nykyisin ala-
vaa peltoa ja maapera savea. Alueen ra-
kentaminen nain ollen vaatii maanpinnan
nostoa ja maaperan tukemista. Muutok-
set purouoman laheisyydessa ja uoman
mahdollinen siirto vaatii huolellista jatko-
suunnittelua, jotta Krapuojan luonto- ja
virkistysarvot voidaan jatkossa turvata.

8.4.3 Vaikutukset pohjaveteen

Kaava-alueen lansiosaan ulottuu Fazeri-
lan pohjavesialue. Suurelle osalle poh-
javesialuetta on jo rakennettu. Pohjave-
sialueiden huomioiminen tarkemmassa
suunnittelussa toteutuu muun alueiden-
kayton suunnittelun saantelyn ja lainsaa-
dannon kautta. Tarkeimmat pohjaveden
suojelua koskevat kansalliset saadokset
sisaltyvat vesilakiin ja ymparistosuoje-
lulakiin. Fazerilan pohjavesialueella tu-
lee noudattaa rakentamistapaohjeita tar-
keille pohjavesialueille rakentamisesta.
Kaava-alueella ei ole Fazerilan pohjave-
sialueen lisaksi muita tarkeiksi luokiteltu-
ja pohjavesialueita. Kaavaehdotuksen to-
teuttamisesta ei arvioida olevan haitalli-
sia vaikutuksia tarkeille pohjavesialueille.

Kaava-alueella alueella esiintyy mo-
nin paikoin paineellista pohjavetta. Nail-
la alueilla rakentamisesta aiheutuu poh-
javeden painetason laskua. Esimerkiksi
kaavaehdotuksen mukainen Ostersun-
domin metroaseman seudun rakentami-
nen aiheuttaa painetason laskua Gumbo-
len alueelle.

Nykyisin vain osa kaava-alueesta on
kunnallisen vesihuollon piirissa. Yleis-
kaavaehdotuksen toteuttaminen tapah-
tuu kaavoituksen kautta, jolloin alueet lii-
tetaan kunnalliseen vesihuoltojarjestel-
maan. Tata kautta jatevesista mahdolli-
sesti pohjavesiin aiheutuvat haitat saa-
daan paremmin hallintaan. Jatevesien
kasittelyn keskittaminen suuriin yksikoi-
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Kuva 47. Krapuoja nykytilassaan.
(kuva: Virva Kajamaa)

hin mahdollistaa puhdistustason nosta-
misen ja yllapidon.

Pohjaveden muodostumisalueelle si-
joitetuilla korttelialueilla maaperan paal-
lystaminen vahentaa paikallisesti pohja-
veden muodostumista. Paallystamisen
vaikutuksia pohjaveden muodostumi-
seen voidaan vahentaa mm. hulevesien
imeytyksella pohjaveden muodostumis-
alueilla.

8.4.4 Vaikutukset merenlahtiin ja
meriveden laatuun

Suunnittelualueen rannat ovat paaosin
ruovikoituneita sisalahtia ja salmia. Ve-
den virtaus ja vaihtuminen nailla alueilla
on vahaista. Veden laatu on riippuvainen
mantereelta virtaavien purojen vesimaa-
rasta ja laadusta. Veden vahainen vaih-
tuvuus ja hidas virtaama ovat ongelmal-
lisia Kapellvikenin ja Karlvikenin meren-
lahdilla, jotka ovat kasvaneet lahes koko-
naan umpeen. Tihean vesikasvillisuuden
muodostumiseen on merkittavasti vai-
kuttanut mm. alueella harjoitettu maata-
loustoiminta, jonka aiheuttama ulkoinen
kuormitus on nykyaan jo huomattavas-
ti pienempi ja kaavaehdotuksen toteutu-
misen myota pienenee.

Kaavaehdotus esittdd Svinvikenin
avaamisen. Svinvikenin ja muidenkin ve-
sialueiden avaamisella olisi vaikutusta
veden virtauksen ja vaihtuvuuden edista-
miseen umpeen kasvaneilla alueilla. Ve-
sialueiden kunnostamisella olisi myontei-
sia vaikutuksia myos harvinaiseen ja ar-
vokkaaseen lajistoon ja lahialueiden asu-
misviihtyvyyteen. Vesilintujen pesinnan
kannalta olisi hyodyllista, etta vesikas-
villisuuden valtaamien alueiden ympa-
rilla on avoimia vesialueita. Vesikasvilli-
suutta ymparoivat avoimet vesialueet es-
tavat esim. petonisakkaita aiheuttamas-
ta vahinkoa lintujen pesinnalle. Vesikas-
vien niitto ja niiden ravinnepitoisen kas-
vualustan poistaminen hidastaisi tai par-
haimmillaan saattaisi estaa lahtien takai-
sin umpeen kasvamista. Toisaalta vesi-
pinnan lisaantyminen saattaa vaikeuttaa
joidenkin toisten elidlajien menestymista
alueella ja vesialueen kunnostustavasta
riippuen siita saattaa aiheutua valiaikai-
sia haitallisia vaikutuksia.

Kaavaehdotuksessa esitetyista ve-
nesatamista ainakin Korsnasin lahdel-
le sijoittuvat tulevat vaatimaan toistuvaa
ruoppaamista. Venesatamiin liittyva vesi-
rakentaminen ruoppauksineen aiheuttaa



Kuva 48. Svinviken on nykyisellaan lahes
umpeen kasvanut. Kaavakartassa on osoi-
tettu vesiuoman palauttamista.

ymparistovaikutuksia, jotka arvioidaan
erikseen hankekohtaisesti.

Ruoppauksella, ruoppausmassojen
kuljetuksella ja niiden lajityksella on vai-
kutuksia fyysiseen ymparistoon (veden
laatu ja virtaukset, merenpohja ja melu)
seka elolliseen ymparistoon (pohjaelios-
10, vesikasvillisuus, kalasto ja muu elai-
misto). Keskeinen ymparistovaikutus on
ruoppauksessa ja kuljetuksessa tapahtu-
vien vuotojen johdosta tapahtuva sedi-
mentin kiintoaineksen suspendoitumi-
nen (sekoittuminen veteen), mika aihe-
uttaa veden samentumista. Samentumi-
nen kestaa koko toiminnan ajan ja havi-
aa ruoppaustoiminnan loputtua. Sen si-
jaan lajityksista peraisin olevien suotove-
sien kiintoainesta saattaa kulkeutua ta-
kaisin mereen koko kuivatusjakson ajan.
Lisaksi ruoppaus saattaa lisata vesiston
rehevoitymista ja aiheuttaa paikallista
happikatoa. Sedimenttiin kertyneet hait-
ta-aineet voivat liueta ruoppauksen yh-
teydessa vesistoon ja kertya ravintoket-
juun aiheuttaen vaikutuksia eliostossa.
Hulevesien hallinnan yleissuunnitelmas-
sa on tarkasteltu Kapellvikenin ja Karlvi-
kenin kunnostusruoppausmahdollisuuk-
sia. (FCG 2012a)

8.5 Vaikutukset pienilmastoon

Kaupungistumisella on vaikutusta usei-
siin  meteorologisiin - muuttujiin, ku-
ten lampotilaan, tuulisuuteen ja ilman-
laatuun. Rakennukset ja rakennelmat
muuttavat ilmavirtauksia ja lisaavat eten-
kin pystysuuntaisia virtauksia. Lammon

varastoitumisen ja lamposateilyn heijas-
tumisen suhteen kaupungilla on erilai-
set olosuhteet verrattuna maaseutumai-
seen ymparistoon. Pienilmaston muuttu-
minen vaikuttaa edelleen kasvillisuuteen,
kosteusolosuhteisiin ja pieneliostoon. Li-
saksi muutokset kaupunki-ilman koostu-
muksessa heijastuvat ekosysteemien toi-
mintaan aiheuttaen mm. maaperan hap-
pamoitumista ja vesistojen ja maaperan
rehevoitymista (Parlow 2011). Yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa voidaan
huomioida tuulisuuteen ja pienilmastoon
littyvia tekijoita mm. rakennusten mas-
soittelulla ja kasvillisuuden avulla.

llImanlaatua koskevia arvioita on myo-
hemmin esitetty kohdassa, jossa kasitel-
laan ihmisten terveyteen liittyva vaiku-
tuksia.

8.6 Vaikutukset kasvillisuuteen

Kasvillisuus on muuttuva maisemateki-
ja. Se on jatkuvassa, hitaassa, muutosti-
lassa oleva ja samalla maiseman muun-
tautumiskykyisin osa. Kasvillisuus ja muu
elollinen luonto ovat abioottisten (elotto-
mien) maisematekijoiden osoittamien
kasvupaikkatekijoiden ilmenemismuoto,
ja siten niissa tapahtuvista muutoksista
riippuvainen. Rakentamisen alle jaavilla
kasvupaikoilla vaikutukset ilmenevat he-
1i ja ovat peruuttamattomia. Epasuorat ja
pidemmalla aikajanteella ilmenevat vai-
kutukset koskevat rakentamisalueiden la-
hiymparistoja.

Rakentamisalueilla merkittava osa
alueesta muuttuu rakennetuksi ymparis-

toksi, jolla nykyinen kasvillisuus paaasi-
assa haviaa ja muuttuu. Keskustatoimin-
tojen alueella muutos on voimakkain ja
varsinaiset luonnontilaisen kaltaiset alu-
eet kaytannossa haviavat. Muilla, raken-
tamistehokkuudeltaan alhaisimmilla alu-
eilla on mahdollista sailyttad paremmin
pienalaisia ymparistoja luonnontilaisina
seka puistomaisina kaupunkimetsina ja
muina ymparistoina. Rakentamisaluei-
den tarkempi maankayton suunnittelu
tehdaan osayleiskaavoituksen yhteydes-
sa, joten tassa vaiheessa ei voida maarit-
taa rakentamisalueille sijoittuvien luonto-
kohteiden asemaa.

Kasvillisuus saatelee pienilmastoa,
tarjoaa suojaa ja varjostusta, peittaa epa-
toivottuja nakymia, vahentaa meluhait-
toja, tuottaa materiaaleja, yllapitaa maa-
peran viljavuutta, tarjoaa habitaatteja se-
ka sitoo hiilta ja ilman epapuhtauksia. Li-
saksi kasvillisuus on tarkeassa roolissa
monien ekosysteemipalveluiden toimin-
nassa, kuten ravinteiden ja veden kier-
rossa. Kasvillisuus on myos olennainen
osa ekosysteemien tuottamia kulttuuri-
sia palveluita tarjoten monia terveydelli-
sia ja esteettisia hyotyja.

Kasvillisuuden monimuotoisuus voi
olla kaupungeissa runsaampaa kuin ym-
paroivilla alueilla, mutta lajistokoostumus
poikkeaa luonnonymparistoista. Kaupun-
geissa lajistossa painottuvat kulttuuriym-
paristosidonnaiset lajit seka vierasperai-
set, istutetut lajit. Ihmisen tekemat va-
linnat maankayton ja ympariston hoidon
suhteen ovat selkeasti suurin vaikuttava
tekija kaupunkien kasvillisuuteen. Kau-
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punkeihin luodaan tyypillisesti uudenlai-
sia elinymparistoja, kuten puistoja, puu-
tarhoja, kiveyksia ja kattoja. Kasvillisuus-
yhteis6jen muodostumiseen vaikuttavat
kaupungeissa sosio-ekonomiset tekijat,
mika on ratkaisevaa ympariston hoidon
ja kaupunkien monimuotoisuuden edis-
tamisen kannalta. Rakennetut viheralu-
eet vaikuttavat siten osaltaan tulevan
kaupunkiympariston monimuotoisuu-
teen.

Kasvillisuuspeite kaava-alueella va-
henee kaavaehdotuksen toteutumisen
seurauksena, joka vaikuttaa mm. veden
kiertokulkuun ja puhdistumiseen, eroo-
sioherkkyyteen, pienilmastoon ja hiilen
sidontaan. Nykyiset metsaalueet pirsta-
loituvat rakentamisen ja infrastruktuurin
seurauksesta, jolloin reunavyohykkeiden
maara lisaantyy rajusti. Reunavyohykkeil-
la on huomattavia vaikutuksia metsan
elinoloihin ja kasvillisuuteen. Auringon-
valo, tuuli ja ilman epapuhtaudet paase-
vat helpommin tunkeutumaan metsan
sisaosiin reunojen kautta, mika muuttaa
metsalajiston elinymparistoa valoisam-
maksi, kuivemmaksi ja ravinteikkaam-
maksi (Hamberg 2009). Kaupunkimetsi-
en aluskasvillisuus on tyypillisesti kulu-
neinta metsikossa, joiden ymparilla asu-
kasmaara on suuri. Lisaantyva virkistys-
kaytto ja pirstoutuminen muuttavat kau-
punkimetsien kasvillisuutta lehtipuu, ruo-
ho- ja heinavaltaisemmaksi sammalten
ja varpujen kustannuksella. Alle 40 met-
ria leveat metsasuikaleet ovat kokonaan
muuttunutta reunavyohyketta. Metsi-
en ydinalueiden sailyminen luontaisina
tai sen kaltaisina lajistoltaan edellyttaa
vahintaan halkaisijaltaan noin 300-400
metrin kokoisia metsaisia alueita. Talloin-
kin ydinalue jaa hyvin pieneksi.

Yleiskaavaehdotuksessa viheralueik-
si osoitetuilla alueilla on mahdollista sai-
lyttaa metsaymparistoja. Kapeimmilla vi-
herkaytavien osilla metsaisen ilmeen sai-
lyminen on pitkalti kiinni ymparille tule-
vasta maankaytosta. Kapeimmissa osis-
sa metsaiset alueet muuttuvat osaksi
kaupunkirakennetta ja rakennetuksi puis-
toalueeksi.

Vesikasvillisuuteen kohdistuvat vaiku-
tukset ovat merkittavimpia alueilla, joil-
la ruopataan tai rakennetaan pienvene-
satamia. Suurin muutos tapahtuu yleis-
kaavaehdotuksen mukaan Karingholme-
nin matalikolla ja Stororsbottnetin alueel-
la. Sataman rakentaminen muuttaa Ka-
ringholmenin matalikon virtausolosuhtei-
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ta ja sedimentaatio lisaantyy. Liettyminen
vahentaa erityisesti rakkolevan runsaut-
ta, koska sedimentaatio vaikeuttaa rak-
kolevan kiinnittymista koville pinnoille.
Stororsbottnetin ruovikko ja siihen liitty-
vat kasvillisuusvyohykkeet haviavat kaa-
vaehdotuksen toteutuessa. Alueella ei
esiinny uhanalaisia tai silmallapidettavia
lajeja. Kokonaisuudessaan vaikutukset
vesikasvillisuuteen jaavat kaavaehdotuk-
sessa kuitenkin vahaisiksi, koska valta-
o0sa merenranta-alueista sailyy viher- tai
suojelualueina.

Vaikutukset luontotyyppeihin ja
arvokkaisiin kasvikohteisiin

Arvokkaista kasvikohteista rakentamis-
alueille sijoittuu kaikkiaan 18 kohdetta,
joista vajaa puolet on lehtokohteita ja va-
jaa puolet suokohteita, kuten nevoja. Li-
saksi rakentamisalueille jaa Lass-Malma-
sin ja Lass-Bengtsin ketokohteet, jotka
on luokiteltu aarimmaisen uhanalaisek-
si luontotyypiksi. Ketokohteet ovat pie-
nialaisia ja niiden sailyttamiseen tulisi
pyrkia jatkosuunnittelussa. Muista erit-
tain arvokkaista kasvikohteista rakenta-
misalueelle sijoittuu Koivuniemen poh-
joispuolen rinneniitty. Alueella esiintyvat
uhanalaiset tai silmallapidettavat kasvila-
jit ovat kulttuuriymparistojen lajistoa.
Edella mainittujen kasvikohteiden li-
saksi rakentamisalueille sijoittuu useita
eri selvityksissa luontokohteiksi luokitel-
tua kohdetta. Paaosa naista on tyypiltaan
kallioalueiden vahapuustoisia mannikoi-
ta. Metsalakikohteiksi paaasiassa luetta-
vista suo- ja kallioalueista useimmat ovat
yleiskaavaehdotuksessa osoitettu raken-
tamisalueiksi. Kohteisiin kohdistuu siten
suoria vaikutuksia.
Rakentamisalueille jaa pienialaisia soi-
ta, kasittaen saranevoja, isovarpurameita
ja pienia korpia. Pienialaisia lehtokohteita
sijoittuu rakentamisalueille kokonaan tai
osittain kymmenkunta. Perinnebiotoop-
peja eli ketoja, niittyja ja vanhoja laidun-
metsia sijoittuu rakentamisalueille nelja
ja muita metsaalueita ja kosteikkoja noin
30. Vantaan alueella sijaitseva Lansimet-
san luonnonsuojelualuevaraus (Vantaan
yleiskaava 2007) jaa myds puolittain ra-
kentamisalueelle. Harvalukuisia kohtei-
ta edustavat niityt ja kedot. Kyseiset ym-
paristot ovat pienialaisia ja niiden sailyt-
tamismahdollisuuksia tulee tarkastella
osayleiskaavoituksen yhteydessa. Gra-
non kohteiden osalta ei voida arvioida
muutosta, koska alueen maankayttorat-

kaisu jaa yleiskaavassa avoimeksi.

Kaava-alueen suokohteista lahes puo-
let sijoittuu rakentamisalueille. Vastaavan
tyyppisia suokuvioita esiintyy myos vi-
heralueilla. Suoluonto on Helsingin alu-
eella suhteellisen huonosti sailyttanyt
ominaispiirteitaan. Merkittavimmat vai-
kutukset kohdistuvatkin metsaisten ym-
paristojen ohella nimenomaan suoluon-
toon, jonka pinta-ala vahenee alle puo-
leen.

Metsaymparistot vahenevat huomat-
tavasti, mika on johdonmukaista kaa-
va-alueen muuttuessa kaupunkimaisek-
si. Metsaalueisiin liittyvia arvoja sailyy
kaavan viheralueilla, mutta niiden pin-
ta-alat suppenevat. Metsien nykyraken-
netta tarkasteltaessa kaava-alueella sai-
lyy sen pohjoisosissa varttuneita ja van-
hojakin metsakuvioita. Todennakoises-
ti metsaluonnon monimuotoisuus vahe-
nee pinta-alallisesti selvasti kaava-alueel-
la. Arvokkaita ymparistoja kuitenkin sai-
lyy ja viheralueiden suunnittelulla ja hoi-
dolla niiden luonnonarvoja olisi mahdolli-
suus jatkossa yllapitaa ja parantaa.

Luonnonarvojen keskittymia sai-
lyy kaava-alueen etela- ja pohjoisosas-
sa. Keskeisen kokonaisuuden muodos-
taa Mustavuoren lehdon ja Ostersundo-
min Natura-alueen kokonaisuus, johon
littyvat kaavan suojelualuevaraukset se-
ka ulkoilualueet. Pohjoisosassa keskeiset
arvokeskittymat sijoittuvat ulkoilualueil-
le. Ultunan lansipuoleisesta arvokeskit-
tymasta osa sijoittuu rakentamisalueel-
le, ja kohdekokonaisuuden arvot heik-
kenevat seka rakentamisen etta alueella
lisaantyvan lilkkkumisen myota.

Salmenkallion keskittyma sijoittuu ra-
kentamisalueelle eika sen oleellisilla ar-
voilla ole sailymisedellytyksia. Majvikin
alueen maakunnallisesti arvokkaiksi luo-
kitelluista kohteista valtaosa sijoittuu ra-
kentamisalueille, joskin osa kohteista sai-
lyy viheralueilla. Granon osalta arviota ei
ole tehty, koska saaren maankayttorat-
kaisu on arvioinnin kannalta yleiskaavas-
sa yleispiirteinen. Useat rakentamisalu-
eille jaavat kohteet kasittavat kaksi arvoa,
jotka ovat suurimmassa osassa kallioalu-
eiksi luokiteltuja kohteita, joissa on myos
linnustoarvoja.

Vaikutuksia kasvillisuuteen on arvioitu
erillisessa luontovaikutusten arvioinnissa
(Sito Oy & Ymparistosuunnittelu Enviro
Oy 2014b).
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55 Luontotyypit rakentamisaluelia

Kuva 49. Luontoselvitysten luontotyyppikohteet, jotka sijoittuvat rakentamisalueille. Mukana ovat kohteet, jotka sijoittuvat vahintaan puoliksi rakenta-
misalueilla. Grandn osalta analyysia ei ole tehty. (Sito Oy & Ympéristosuunnittelu Enviro Oy 2014b)
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MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

— Kaupunkikuvalliset vaikutukset ovat
erittain merkittavat. Rakentaminen
muuttaa alueen perusluonteen maa-
seutumaisesta ja metsaisesta haja-
asutuksesta kaupunkiymparistoksi.

— Maisemakuvallinen hierarkia tu-
lee muuttumaan rakentamisen se-
ka avointen ja sulkeutuneiden tilojen
muutoksen myota.

— Metron ja siihen liittyvan rakentami-
sen vaikutukset etenkin Westerkul-
lan peltomaisemaan ja Salmenkallion
avoimeen maisematilaan.

— Alavien alueiden rakentaminen ai-
heuttaa oleellisia muutoksia mai-
semaan - maiseman paapiirteiden
(laaksot ja selanteet) hahmottuminen
alueella heikentyy.

— Louhinnalla ja maamassojen loppusi-
joituksella on merkittavat vaikutukset
maisemakuvaan.

— Esirakentamisalueella (et3) sallittaval-
la maanpinnan muokkaamisella on
merkittavat vaikutukset maisemaan.

— Arvokkaat kulttuuriymparistot tulevat
kiinteaksi osaksi kaupunkirakennetta.
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KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JA HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

Huomioidaan arvokkaat kulttuuriym-
paristokohteet asemakaavoituksessa
ja mahdollistetaan niiden arvojen sai-
lyminen.

— Sailytetaan tarkeat nakymaakselit.
Umpeenkasvaneita nakymia voidaan
avata ja siten korostaa vanhoja, tar-
keita kiintopisteita, kuten Ostersun-
domin kirkolta ja Huson kartanolta
nakymat merelle.

— Rakentamisen sijoittamisella ja arkki-
tehtuurilla voidaan useassa tapauk-
sessa vaikuttaa vaikutusten merkitta-
vyyteen.

— Sailytetaan nykyista rakennuskantaa

osana uutta kaupunkirakennetta.



9.1 Nykytila
Alueella on useita kulttuurikerrostumia.
Pitkaaikaisimmin ja voimakkaimmin mai-
semaan on vaikuttanut maatalousyhteis-
kunnan kartanokulttuuri. Kulttuurihistori-
allisesti merkittavin aluekokonaisuus on
Karlvikenin lahden ymparisté. Ostersun-
domin kartanomiljoo ja kappeli seka Bjor-
kudden ovat osa valtakunnallisesti arvo-
kasta rakennettua kulttuuriymparistoa
(RKY). Alueen kartano- ja talonpoikais-
historiaa edustavat myos Huson karta-
no, Bjorntorp, Westerkullan kartano pel-
toineen sekd Sotunginlaakson kulttuu-
rimaisema. Kulttuurihistorialliset ympa-
ristot, avoimet maisema-alueet ja mai-
semalliset solmukohdat ovat tyypillisesti
herkkia maisemakuvan muutoksille.
Kulttuuriympariston ja maisemaku-
van nykytilaa on kuvattu laajemmin kaa-
vaselostuksessa ja erillisraporteissa Liito-
salueen rakennettu kulttuuriymparisto ja
Rannikon laaksoista metsaylangolle.

9.2 Vaikutukset maisemakuvaan

Kaavaehdotuksen toteuttamisen kau-
punkikuvalliset vaikutukset ovat erittain
merkittavat ja rakentaminen muuttaa alu-
een perusluonteen maaseutumaisesta ja
metsaisesta haja-asutuksesta kaupunki-
ymparistoksi. Maisemakuvallinen hie-
rarkia tulee muuttumaan rakentamisen
seka avointen ja sulkeutuneiden tilojen
muutoksen myota. Kaava-alueelle tulee
muodostumaan uusia keskuksia ja maa-
merkkeja. Suunnittelun keinoin voidaan

pyrkia sailyttamaan tai korostamaan ny-
kyisia maisemallisia solmukohtia ja hie-
rarkkisia kohteita, jotta alueen nykyiset
erityispiirteet hahmottuisivat jatkossakin
maisemakuvassa.

Kaavassa on osoitettu alueita, joissa
taajama-alueen ominaispiirteet sailyte-
taan. Kaavamaarayksen mukaan tarkem-
massa suunnittelussa nailla alueilla on
huomioitava kulttuuriympariston, maise-
man ja luonnon erityispiirteet ja ekologi-
set yhteydet. Alueet kuitenkin rajautuvat
uusiin rakentamisalueisiin tai sijaitsevat
lahella niita, joten maisemakuva muuttuu
myos nailla alueilla jonkin verran. Huson
kartanon ymparisto sailynee kulttuuriym-
paristoista parhaiten nykyisen kaltaisena.
Majvikissa tilakeskus viljelyalueineen sai-
lyy uuden kaupunkirakentamisen maise-
mallisena ja toiminnallisena keskiona.

Kaavaehdotus mahdollistaa kaupun-
kirakenteen tuomisen rantaan Kantarna-
sissa, Ribbingossa ja Majvikissa, Korsna-
sin rannan rakentamisen seka Karhusaa-
ren rantojen tiivistamisen. Sipoonranta
on jo nykyisin hyvin nakyva rakennettu
ymparisto Bolsfjardenin rannalla. Majvi-
kissa ja Karhusaaressa rantojen voimak-
kaampi rakentaminen sitoo kaupunkiko-
konaisuuden lahden ymparilla yhteen.
Rantamaisemassa vuorottelevat meren-
lahtien luonnonmaisema ja niemien kau-
punkirakenne. Uusien siltojen ansiosta
Karhusaari kytkeytyy paremmin mante-
reeseen. Siltojen arkkitehtuurilla on mer-
kitysta tulevaan kaupunkimaisemaan ja
Korsnasin salmen tilavaikutelmaan. Mah-

Kuva 50. Sotungintien kulttuurimaisemaa (Simo Karisalo)

dollinen siltayhteys Grandseen vaikuttaisi
suuresti Granofjardenin maisemakuvaan
ja -tilallisuuteen. Korkean sillan vaikutus-
alue on tavallisesti laajempi ja vaikutuk-
set merkittavampia kuin matalan sillan.

Uusia kaupunkirakenteen tiivistymia
ja kohokohtia kaavaehdotuksen mukaan
voi syntya Lansisalmeen ltavaylan ja Ke-
ha lll:n kohtausalueelle, Salmenkallion ja
Ostersundomin metroasemien véliselle
keskeiselle alueelle seka Sakarinmaen ja
Majvikin metroasemien tuntumaan. Por-
voonvaylan yli osoitetut uudet sillat kyt-
kevat etela- ja pohjoisosia paremmin yh-
teen. Silloilla on mahdollista vahentaa
Porvoonvaylan aiheuttamaa jakavaa vai-
kutusta seka kaupunkikuvallisesti, mieli-
kuvissa etta toiminnallisesti.

Metro ja siihen kytkeytyva rakenta-
minen aiheuttaa merkittavia vaikutuk-
sia Westerkullan peltomaisemaan ja Sal-
menkallion avoimeen maisematilaan.
Metrolinjausta ja sen tasauksia tarkas-
tellaan yksityiskohtaisemmin seuraavis-
sa suunnitteluvaiheissa.

Alavien alueiden rakentaminen aihe-
uttaa oleellisia muutoksia maisemaan -
maiseman paapiirteiden (laaksot ja selan-
teet) hahmottuminen alueella heikentyy.
Nykyisin alavat alueet ovat paaosin pel-
toja tai muita avoimia alueita. Rannoil-
la alavien maiden rakentaminen muut-
taa rantaviivaa ja muuttaa topografiaa
tayttojen seurauksena. Etenkin Salmen-
kallion avoimella, alavalla peltoalueella
maanpinnan nosto ja suurimittakaavais-
ten rakennusten toteuttaminen muuttaa
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maisemaa suuresti. Nykyisen rantaviivan
hahmottaminen on paikoin vaikeaa ve-
sialueiden umpeutumisen vuoksi ja ran-
taviivan kasittely naissa kohdin saattai-
si selkeyttaa vesi- ja maa-alueiden eroa.

Grand on osoitettu kaavassa virkis-
tys-, matkailu- ja vapaa-ajan alueeksi. Vir-
kistyskaytto seka loma-, matkailu- ja ve-
neilytoiminnat muuttavat Granon raken-
netummaksi. Tarkemmasta suunnitte-
lusta riippuu vaikutusten suuruus ja koh-
dentuminen. Venesatamalle on osoitet-
tu paikka saaren itapuolelta Karinghol-
menin lahelta, jossa maisemaa hallitsee
Vuosaaren satama. Muutokset vaikutta-
vat myos lahisaarten nakymiin.

Kaava-alueen nykyisilla maisemahai-
ridilla ja -vaurioilla, kuten Porvoonvay-
la, voimalinjat, Keha Ill, rautatietunne-
lin suuaukko ja maanottopaikat, ei kaa-
vaehdotuksen toteutumisen myota ole
enaa todennakoisesti samanlaista mer-
kittavyytta maisemakuvaan kuin nykyisin
rakentamisen tiivistymisesta ja uudes-
ta infrastruktuurista johtuen. Uusi sah-
konsiirtolinja (110 kV) sijoittuu olemas-
sa olevaan moottoritien maastokayta-
vaan, joten sen vaikutukset ovat vahai-
set. 400 kV:n voimajohto on linjattu Ul-
tunassa uuteen maastokaytavaan siten,
etta se poistuu rakentamisalueelta. Uu-
si maastokaytava sijoittuu Porvoonvay-
lan pohjoispuolelle 110 kV:n linjan vie-
reen kaantyen Haltingbergetin kohdalla
pohjoiseen. Haltingtrask jaa voimalinjan
itapuolelle. Haltingberget ja lampi ympa-
ristdineen on maisemakuvaltaan paikoin
herkkaa. Vaikutuksen voimakkuus met-
samaisemaan ja virkistykseen riippuu
esimerkiksi pylvaiden sijainnista.

Porvoonvaylan varrelle, Lansisalmen
etelaosaan ja Norrbergetiin on osoitettu
paljon tilaa vaativien toimintojen raken-
tamisalueita. Porvoonvaylan varrella osa
naista alueista on varattu aurinkoenergi-
an tuotantoon. Porvoonvaylan maantie-
maisema muuttuu aurinkoenergian tuo-
tantoelementtien myota.

Kaavakartassa on osoitettu kolme
vaihtoehtoista maaraaikaista maa-ainek-
sen otto- ja kasittelyaluetta (et1), joille
sallitaan myos puhtaiden maamassojen
loppusijoitus. Louhinnalla ja maamasso-
jen loppusijoituksella on erittain merkit-
tavat vaikutukset maisemakuvaan, virkis-
tysarvoihin seka alueen luonnonkauneu-
teen. Toisaalta ns. tayttomaesta saattaa
tulevaisuudessa tulla suosittu ulkoilukoh-
de ja uudella tapaa luontoarvojen kannal-
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ta arvokas kuten Vuosaaren tayttomaes-
ta. Maa-aineksen otto- ja kasittelyaluei-
den vaikutuksia maisemaan on kasitelty
enemman edella kappaleessa 8.

Jatevedenpuhdistamolle (et2) on va-
rattu kaksi vaihtoehtoista paikkaa Por-
voonvaylan molemmin puolin. Jateve-
denpuhdistamo on suunniteltu kalli-
on sisaan rakennettavana, joten maan-
paalliset rakenteet ovat vahaisempia, to-
sin puhdistamoon liittyva piippu saattaa
erottua maisemakuvassa pitkallekin.

Sakarinmakeen on osoitettu esira-
kentamisalue (et3), jonka maanpinnan
korkeusasemaa voidaan muuttaa osa-
na yleiskaavan mukaisen loppukayton
edellyttamaa esirakentamista. Tama tar-
koittaa, etta nykyisellaan pienipiirteinen
ja makinen maasto voitaisiin esimerkik-
si tasata infrastruktuurin ja muun raken-
tamisen helpottamiseksi ja kustannusten
saastamiseksi. Taman kaltaisella maan-
pinnan muokkaamisella olisi erittain mer-
kittavat vaikutukset maisemaan kokonai-
suudessaan. Maarays myos mahdollis-
taa alueen kayton valiaikaiseen aluera-
kentamista palvelevaan tukikohta-, va-
rastointi- tai vastaavaan kayttoon. Taten
alue saattaisi olla vuosia esimerkiksi kas-
villisuudesta paljaana varastointimaana.
Esirakentamisalue tarvitsee maarayksen
mukaan maankaytto- ja rakennuslain 128
§:n mukaisen luvan ja tarkemman suun-
nitelman, jonka mukaan vaikutuksia voi-
daan arvioida riittavalla tarkkuudella.

Yleiskaavaa voidaan myos kayttaa lu-
van myontamisen perusteena kaivumai-
den kasittely- ja valivarastointialueiden
sijoittamiselle yleiskaavan rakentamisalu-
eille esirakentamista varten. Kaytannos-
sa maarays koskee kaikkia yleiskaavan
rakentamisalueita. Toteutuessaan laajal-
la alueella tai usealla alueella yhtaaikai-
sesti vaikutukset maisemaan ja virkistys-
kayttoon olisivat merkittavia. Myos na-
ma toimenpiteet ovat luvanvaraisia kuten
maankaytto- ja rakennuslain 128 §:ssa
on saadetty ja luvan myontaminen edel-
lyttaa yleiskaavaa tarkempaa suunnitel-
maa, jonka perusteella toimenpiteen vai-
kutuksia voidaan arvioida riittavalla tark-
kuudella.

9.3 Vaikutukset kulttuuri-
ymparistoon

Kaavakartalla on esitetty kaikki valtakun-
nallisesti merkittavat rakennetun kulttuu-
riympariston alueet ja maakunnallisesti

merkittavat kulttuurihistorialliset kohteet
kohdemerkinnalla. Kaavaselostuksen lii-
tekartassa on esitetty kootusti muinais-
jaannokset seka eri inventoinneissa ar-
votetut kulttuuriympariston suojelu- ja
arvokohteet ja -alueet. Rakennuskohtei-
den arvottamista ei ole kaava-alueella
tehty yhdenmukaisesti, vaan inventointi-
tiedot ovat peraisin monesta eri lahtees-
ta eri vuosilta.

Kaavaehdotuksen toteutuessa suun-
nittelualueen arvokkaiden kulttuuriympa-
ristojen asema maisemassa muuttuu. Ar-
vokkaat kulttuuriymparistot tulevat kiin-
teaksi osaksi kaupunkirakennetta. Ra-
kennetun ympariston arvojen vaalimi-
sen kannalta tasta voi olla etua esimer-
kiksi monipuolisten toimintojen ja sel-
laisten kayttomuotojen loytymisen kan-
nalta, joiden avulla rakennuskannan ylla-
pitokustannuksia voidaan rahoittaa. Ar-
vokkaiden rakennusten lahiymparistossa
uusien rakennusten massoitteluun, ark-
kitehtuurin muotokieleen, mittakaavaan
ja materiaaleihin tulisi jatkosuunnittelus-
sa kiinnittaa erityista huomiota.

Kaavaehdotus mahdollistaa Ostersun-
domin kartanon talouskeskuksen arvo-
jen sailyttamisen. Myos kaupunkiraken-
teessa Ostersundomin kartano voi séi-
lyttaa merkittavan aseman. Kaavaehdo-
tus mahdollistaa kartanon toiminnan ke-
hittamisen, mutta edellytykset harjoittaa
maataloutta paaelinkeinona poistuvat.
Kartanon ymparille osoitettu rakentamis-
alue muuttaa alueen luonnetta ja hierark-
kista asemaa maisemassa.

Ostersundomin kirkko ja hautausmaa
sijaitsevat pientaloalueen keskella. Kaa-
van yleispiirteisyyden takia hautausmaa
sisaltyy virkistysaluemerkintaan. Ympa-
rille on osoitettu rakentamisaluetta. Kir-
kon ja hautausmaan ymparistd muuttuu
rakentamisen myota, mutta alueen omi-
naispiirteet on mahdollista sailyttaa.

Bjorkudden on kansallisesti merkitta-
va symbolinen paikka. Se sijaitsee met-
saisella kumpareella alavan maan ja ruo-
vikon ymparoimana. Bjorkuddenin ym-
paristo on esitetty kaavaehdotukses-
sa osittain sailyvaksi taajama-alueek-
si ja osittain kaupunkipientalovaltaiseksi
alueeksi. Alavien maiden rakentaminen
vaatii maatayttoja. Maankayttd muutta-
nee Bjorkuddenin asemaa maisemas-
sa. Etenkin uuden rakentamisen sijoitta-
minen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
paarakennuksen laheisyyteen saattaa
vaikuttaa kohteen merkittavyyteen. Bjor-



Kuva 51. Ostersundomin kirkko sijaitsee enti-

sen merenlahden rannalla. Ominaispiirteet kirkon
ympéristossa on mahdollista sailyttaa.

kuddenin laheisyyteen on osoitettu kak-
si siltaa. Sillat muuttavat Bjorkuddenin
maisemakuvaa seka merelta etta maalta
pain. Toisaalta sillat mahdollistavat uusia
ympariston havainnointipaikkoja.

Maakunnallisesti merkittaviksi alueik-
si inventoidut kulttuuriympariston ja mai-
seman vaalimisen kannalta tarkeat alu-
eet on esitetty kaavaselostuksen liitekar-
tassa. Alueet kasittavat Westerkullan pel-
toaukean, Ostersundomin alueen ja Gra-
non. Yleiskaavaehdotuksen toteutumi-
nen muuttaa kulttuurimaisemaa ja muo-
dostaa merkittavia vaikutuksia naihin alu-
eisiin.

Huson kartano ymparistdineen muo-
dostaa omaleimaisen alueen, jonka piir-
teina ovat laajat avoimet laitumet ja me-
renrantaniityt. Maisema on sietokyvyl-
taan herkkaa etenkin kartanon ymparis-
ton avoimilla alueilla ja reunavyohykkeil-
la. Nykyiset laidunalueet on esitetty luon-
toalueena, joka mahdollistaa hevosten
tai muiden kotielainten laiduntamisen
alueilla tulevaisuudessakin. Kartanon la-
hiymparistd on osoitettu ominaispiirteil-
taan sailyvaksi taajama-alueeksi, joka sal-
lii vahaisen taydennysrakentamisen. Alu-
een kayttotarkoitus voidaan yksiloidysti
maarittéa myohemmassa suunnittelus-
sa. Kartanon lahiymparisto kestaa vahai-
sen taydennysrakentamisen kun raken-
nukset sovitetaan hienovaraisesti omi-
naispiirteiden sallimissa rajoissa. Hevos-
tilan sailyminen ja sen mahdollinen kehit-
taminen Husossa sailyttaisi nykyiset niit-

tyalueet avoimina, jolla on merkittavia
myonteisia vaikutuksia alueen kulttuuri-
ymparistoon ja luontoarvoihin. Vaihtoeh-
toisesti myos muiden laiduntavien koti-
elainten pito edesauttaisi samoja tavoit-
teita.

Bjorntorp, Mutars, Kusas, Sandbacka
ja Rodje-Fants ovat maakunnallises-
ti merkittavia kulttuurihistoriallisia koh-
teita. Mutars ja Kusas ymparistoineen
ovat osoitettu ominaispiirteiltaan saily-
vaksi taajama-alueeksi. Muiden ympa-
ristot ovat osoitettu pientalo- tai kaupun-
kipientalovaltaiseksi rakentamisalueeksi.
Ymparistoissa tapahtuvat muutokset vai-
kuttavat maisemakuvaan kohteiden ym-
parilla. Haitallisia vaikutuksia kulttuurihis-
toriallisiin kohteisiin voidaan usein lieven-
taa esimerkiksi jattamalla vanha pihapii-
ri eheaksi ja sovittamalla uusi rakennus-
kanta ympéaroivaan topografiaan hieno-
varaisesti.

Westerkullan kartano lahiymparistoi-
neen on osoitettu ominaispiirteiltaan sai-
lyvaksi taajama-alueeksi. Maarays an-
taa jonkin verran liikkkumavaraa karta-
non tuleville toiminnoille. Nykyiset pellot
on osoitettu ulkoilualueeksi, joiden luon-
ne on paaosin sailytettava. Maarayksen
voidaan tulkita tarkoittavan alueen avoi-
muutta - merkintatapa ei mahdollista laa-
jamittaista peltoviljelya. Maisemaa muo-
kannut ja yllapitanyt perinteinen elinkei-
no ei mahdollistu. Aluetta on hoidetta-
va luonto- ja kulttuuriarvoja tukevalla ta-
valla. Tulevista toiminnoista riippuu min-

Kuva 52. Huson kartano on yksi kaava-alueen tarkeimmista kulttuuriymparistokohteista.
Kartanon ymparilla on laajat laidunalueet.
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kalaisiksi vaikutukset muodostuvat. Met-
ron linjaus Westerkullan peltojen halki
rikkoo kulttuurimaiseman yhtenaisyytta.
Maisemakuvassa tapahtuvat muutokset
ovat riippuvaisia metron toteuttamisen
tavasta ja rakenteista. Pellon itapuolel-
la sijoittuu Porvarin rakentamisalue, joka
muuttaa nykyisen metsaisen reunavyo-
hykkeen rakennetuksi kaupunginosaksi.
Westerkullan ymparisto tulee jaamaan
rakentamisalueiden sisaan ja menetta-
nee hierarkiallista merkittavyytta maise-
makuvassa. Toisaalta avoimen maise-
man sailyminen saattaa muodostaa vah-
van tilallisen kontrastin muun kaupunki-
rakenteen kanssa. Kokonaisuudessaan
vaikutukset arvokkaalle maisema-alueel-
le riippuvat paljon yksityiskohtaisemmas-
ta suunnittelusta ja pellon kayttotarkoi-
tuksen mahdollisesta muuttumisesta.

Majvikin tilakeskuksen toiminnan jat-
kuminen turvataan yleiskaavalla ja sen
kehittaminen edelleen mahdollistetaan.
Majvikin tilakeskuksen on tarkoitus ke-
hittya etelaisen Majvikin kaupunginosan
toiminnalliseksi sydameksi. Majvikin ran-
tavyohykkeen huvilat on osoitettu alu-
eeksi, jolla ymparisto paapiirteissaan sai-
lyy nykyisellaan. Huvilamaisen rakenta-
misen vahainen taydentaminen ei vaa-
ranna alueen arvoa.

Kaavaselostuksen liitekartassa on
esitetty myods historialliset tielinjaukset.
Kaavaehdotuksessa naista on osoitettu
Kappelintie, Vikkulantie, Sotungintie ja
osa Lansisalmentiesta merkinnalla saily-
tettava vanha tielinjaus. Samalla merkin-
nalla on lisaksi osoitettu Karhusaarentie
Svinvikenille asti ja osa Immersbynties-
ta. Harpaksentien etelaosa, joka nykyisin
on metsatiemainen ja lahes havinnyt, on
muinaismuistolailla suojeltu, mutta sita
ei ole osoitettu kaavakartassa erikseen.
Vanhan tielinjauksen varteen on osoi-
tettu runsaasti rakentamisaluetta, jonka
seurauksena vanhan tien linjaus ja luon-
ne todennakoisesti katoavat kokonaan.

Sailytettavien teiden luonteen muut-
tuminen riippuu paljon yksityiskohtai-
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semmasta suunnittelusta. Kaava-alueella
on useita muitakin vanhoja, arvokkaiksi
luokiteltuja tielinjauksia, joita ei ole osoi-
tettu kaavakartassa. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa voidaan kuitenkin
huomioida ne tarpeen mukaan.

Rakennetun kulttuuriympariston
muutokset tulevat todennakoisesti ta-
pahtumaan vahitellen pitkan ajan kulu-
essa ja nykyinen rakennuskanta muut-
tuu tai korvautuu uudella hitaasti. Suu-
rella osalla alueita nykyista rakennuskan-
taa voidaan sailyttaa osana uutta pienta-
lokaupunkia.

9.4 Vaikutukset muinaisjaannoksiin

Muinaisjaannosalueita ja -kohteita ei ole
osoitettu kaavakartalla. Selostuksen liite-
kartassa on esitetty kootusti tiedossa ole-
vat muinaisjaannokset seka eri inventoin-
neissa arvotetut kulttuuriympariston suo-
jelu- ja arvokohteet ja -alueet. Kaavamaa-
rayksen mukaan muinaismuistolain suo-
jaamia seka rakennus- ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaita kohteita koskevista
suunnitelmista on kuultava museoviran-
omaisia. Muinaismuistojen kasittelysta
ja asemasta saadetaan muinaismuisto-
laissa (295/1963). Muinaismuistot ovat
rauhoitettuja.

Kaava-alueella on useita tiedossa ole-
via eri ajanjaksoilta peraisin olevia mui-
naisjaannoksia. Keskeisimpia ovat Mus-
tavuoren linnoituslaitteet ja monet prons-
sikautiset hautaroykkiot. Useat muinais-
jaannoksista sijaitsevat yleiskaavaehdo-
tuksen rakentamisalueilla. Nailla alueil-
la muinaisjaannoksiin saattaa aiheutua
vaikutuksia, mutta ne ovat riippuvaisia
yksityiskohtaisemmasta suunnittelusta.
Mustavuoren linnoituslaitteille ei aiheu-
du suoria vaikutuksia. Valillisia vaikutuk-
sia muinaisjaannoksille voi aiheutua vir-
kistyskayton lisaantymisesta.

Suunnittelualueella on kaksi tiedos-
sa olevaa hylkya Ribbingon edustalla. Li-
saksi Stororsbottnetin pohjukassa sijait-
see hylky. Yleiskaavaehdotuksella ei ole

suoria vaikutuksia Ribbingon hylkyihin,
mutta kaavassa osoitetulla venesatamal-
la saattaa olla suoria vaikutuksia Storors-
bottnetin hylkyyn.

Jatkosuunnittelussa tulee olla yhtey-
dessa museoviranomaisiin, joiden kans-
sa arvioidaan muinaisjaannoksiin toden-
nakoisesti kohdistuvien vaikutusten suu-
ruus ja tarvittavat toimenpiteet.



MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

Luonnonymparistojen luonne muut-
tuu kaupunkimaiseksi ymparistoksi.
Rakentaminen pirstoo yhtenaisia laa-
joja viheralueita, kaventaa nykyisia
ekologisia yhteyksia seka muuttaa ja
yleensa vahentaa paikallisen luonnon
monimuotoisuutta.

Sipoonkorven ja Mustavuorenlehdon
valinen viheryhteys on merkittavin ja
se on osoitettu riittavan leveana kaa-
vassa.

Kaava-alueella sailyvat edelleen alu-
eella esiintyvat erityyppiset luonto-
tyypit, mutta kaikkien kokonaispinta-
ala suppenee.

Luonnon arvokohteista osa haviaa ja
osan pinta-ala supistuu.
Merkittavimmat muutokset arvok-
kaiden elinymparistojen pinta-alois-
sa kohdistuvat metsaalueisiin ja suo-
alueisiin.

Elaimistolle sopivat ymparistot muut-
tuvat pienemmiksi, mika vaikuttaa la-
jien esiintymiseen alueella.
Natura-alueen ulkopuolella sijaitsevi-
en linnustollisesti arvokkaiden koh-
teiden pinta-ala pienenee. Useimpien
alueella pesivien uhanalaisten ja sil-
mallapidettavien lintulajien kanta pie-
nenee

Vaikutukset Natura-alueisiin

Vaikutukset luontotyyppeihin eivat
ole todennakoisesti merkittavia to-
teuttamalla esitetyt lieventamistoi-
met eika Natura-alueen eheys Musta-
vuoren lehto ja Ostersundomin lintu-
vedet Natura-alueella luontotyyppien
kannalta karsi.

Linnuston kannalta tarkasteltuna Na-
tura-alueen eheys karsii.

Valillisia vaikutuksia Natura-alueen
luontoarvoille aiheutuu siina maarin,
etta merkittavan haitan kynnys ylit-
tyy linnuston osalta (pyy, ruisraakka
ja kehraaja).

Yleiskaavaehdotuksella ei arvioi-

da olevan merkittavia heikenta-

via vaikutuksia Sipoonkorven Natu-
ra 2000-alueelle. Vaikutukset ovat
useimmille suojeltaville luontotyypeil-
le kielteisia, mutta kokonaisuutena
tarkasteltuna todennakoisesti melko
pienialaisia. Natura-alueen ekologi-
nen rakenne ja toiminta eivat muutu
merkittavasti ja alueen eheyteen vai-
kutukset jaavat korkeintaan kohtalai-
sen kielteiseksi.

KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JA HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

— Rakentamisen ja infrastruktuurin si-
joittaminen mahdollisimman luonte-
vasti topografian ja maaperan mu-
kaan. Esimerkiksi kallioalueiden rin-
teiden sailyttaminen rakentamisen ul-
kopuolella parantaa luonnonymparis-
ton kokonaisuutta verrattuna siihen,
etta rakentamista osoitetaan lakialu-
een lisaksi myos laajalti rinteille.

— Alavien alueiden sailyttaminen raken-
tamattomina.

— Huomioimalla valuma-alueet ja lapai-
sevan pintamateriaalin ala.

— Toteuttamalla hulevesien kasitte-
ly luonnonmukaisin hallintamene-
telmin. Perustamalla kosteikkoja ja
imeytyspainanteita.

— Sailyttamalla purot ja norot luonnon-
tilaisina tai sen kaltaisina vesiuomina
ja hyodyntamalla niita luonnonmu-
kaisen hulevesikasittelyn osana.

— Rakentamisen toteuttamisessa huo-
mion kiinnittaminen vesiolosuhteiden
sailyttamiseen.

— Kattava ja monipuolinen viherverkos-
to. Ulkoilumetsien hoitaminen siten,
etta ne kestavat lisaantyvaa ulkoili-
jamaaraa ja toimivat puskurina luon-
nonsuojelualueille.

— Virkistyskayttoon tarkoitettujen kau-
punkimetsien suunnittelussa tulisi ot-

taa huomioon metsien riittava ko-
ko seka niiden maara suhteessa asu-
kaslukuun. Kulun ohjaaminen hyvin
suunnitellun polkuverkoston avulla
on valttamatonta kasvillisuudeltaan
herkkien alueiden suojelemiseksi.
Uusien habitaattien luominen viher-
alueille.

Rakentamisen aikaisten melu- ja lii-
kennehairioiden minimoiminen.
Kiinnittamalla huomiota rakentami-
sen aikaisten melu- ja liikennehairioi-
den minimoimiseen.

Hyva ekologisten kaytavien ja virkis-
tysyhteyksien toiminta: yli- ja alikulut
ja pienelainputket.

Ennen osayleiskaavojen laatimis-

ta koko kaava-alueelle olisi suositel-
tavaa laatia selvitys rakentamisaluei-
den keskeisista luontoarvoista ja nii-
den valisista yhteystarpeista.
Kaava-alueelta on tarpeen paivit-

taa lepakoiden keskeiset elinympa-
ristot seka liito-oravien esiintyminen.
Osayleiskaavoituksen yhteydessa tu-
lee paivittaa tiedot luonnonymparis-
tosta.
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10.1 Lahtotiedot ja kaytetyt
menetelmat

Luontoon ja luonnon monimuotoisuu-
teen kohdistuvista vaikutuksista on laa-
dittu erillinen raportti (Sito Oy & Ymparis-
tésuunnittelu Enviro Oy 2014b). Rapor-
tissa on kuvattu myos luonnonolosuhtei-
den nykytila. Tassa on kuvattu tiivistelma
keskeisimmista vaikutuksista.

Luontoon kohdistuvien vaikutusten
arvioinnin lahtoaineistona on kaytetty
alueelle laadittuja luontoselvityksia se-
ka muita kaavan pohjalle laadittuja sel-
vityksia, Helsingin kaupungin paikkatie-
toaineistoja seka yleisia luontoon liittyvia
tutkimuksia ja kirjallisuutta. Alueelle laa-
ditut luontoselvitykset ovat hajanaisia, eri
aikaan inventoituja ja lisaksi arvokkaiden
kohteiden maarittely ei ole toisiinsa nah-
den yhteismitallinen.

Luontovaikutusten arvioinnissa on
keskitytty arvioimaan kaavan muutosten
vaikutuksia eri ymparistotyyppien pinta-
alassa ja sita kautta arvioitu kokonaisvai-
kutuksia luonnonymparistoon kokonai-
suutena.

Luontovaikutusten arvioinnissa on
useita epavarmuustekijoita mm. kaavan
yleispiirteisyydesta ja luonteesta johtu-
en. Lahtoaineiston heterogeenisuus vai-
keuttaa lisaksi arviointia. Kaikkien kohtei-
den tai lajien osalta arviointia ei ole voi-
tu tehda.

Majvikin ja Granon osalta luontovaiku-
tuksia on arvioitu kaavaluonnoksen poh-
jalta (Ymparistosuunnittelu Enviro Oy
2013) Arvioinnissa tehdyt havainnot on
huomioitu kaavaehdotusta laadittaessa.
Arvioinnissa on annettu jatkosuunnitte-
luohjeita, jotka koskevat detaljisuunnit-
telutasoa.

10.2 Vaikutusmekanismit

Rakentamisalueiden ja muun infrastruk-
tuurin toteuttaminen muuttaa luontoa
laaja-alaisesti ja monin tavoin. Yleisia
luontoon kohdistuvia haitallisia vaikutuk-
sia kaavaehdotuksen toteutumisesta ja
sen mukana tuomasta asukasmaarasta
ovat mm. elinymparistojen pirstoutumi-
nen, estevaikutukset, hairiot elaimille ja
veden likaantuminen, melu, virkistyskay-
ton lisaantyminen ja sita kautta maaston
kuluminen, kasvillisuuden tallautuminen
ja roskaantuminen seka haitallisten vie-
raslajien leviaminen.

Virkistyskayton haitalliset vaikutukset
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voivat kohdistua elaimistoon, kasvillisuu-
teen, maaperaan ja vesistoon. Nakyvin
vaikutus aiheutuu maaston tallautumi-
sesta, joka tiivistaa maaperaa, kuluttaa
kasvillisuutta ja voi aiheuttaa eroosiota.
Ensisijaisesti maastoon kohdistuva ku-
lutus kohdistuu kuitenkin tiettyihin alu-
eisiin (esim. taukopaikoille) ja polkuver-
kostoon. Luonnon kulutuskestavyyden
maaraavin tekija useimmiten on kasuvilli-
suuden sietokyky. Luontotyypit kestavat
eri tavoin tallausta ja eraat luontotyypit
kykenevat toipumaan hairiosta parem-
min kuin toiset. Myos topografia vaikut-
taa kulutuskestavyyteen siten, etta kalte-
vuuden kasvaessa kulutuskestavyys pie-
nenee ja eroosioherkkyys kasvaa.

Vapaana liikkuvat lemmikkielaimet
voivat aiheuttaa hairiota muulle elaimis-
tolle. Vapaana olevat kissat ja koirat ovat
uhka etenkin maassa pesiville linnuille ja
lentotaidottomille poikasille. Hairion joh-
dosta emolinnut voivat poistua pesalta,
jolloin pesa altistuu muille pesarosvoille,
kuten varislinnuille.

Elinymparistojen pirstoutuminen ai-
heuttaa muutoksia lajistossa ja lajien yk-
silomaarissa. Reunavyohykkeessa mik-
roilmasto ja lajisto ovat erilaista kuin alu-
eiden keskella. Mikroilmaston, valaistuk-
sen ja tuuliolojen muutokset vaikuttavat
lahes kaikkiin lajiryhmiin.

Rakentaminen, tiheampi katuverkos-
to seka muut esteet, kuten aidat, muo-
dostavat etenkin elaimille esteita. Esteet
vaikuttavat usein myos ihmisen lilkkkumi-
seen. Kaavaehdotuksessa osoitetut vi-
herali- ja ylikulut ovat oleellisia toteuttaa,
jotta ekologisen verkoston paaosat olisi-
vat toimivia.

Kasveja saattaa uhata tallautumisen li-
saksi keraily. Tama voi olla vahingollis-
ta erityisesti harvinaisille ja rauhoitetuille
kasvilajeille. Usein kasvien keraily saat-
taa johtua ihmisten tietamattomyydesta
ja siksi asukkaiden informointi luontoon
liittyvissa asioissa on tarkeaa. Kaava-alu-
eella ei esiinny sellaisia kasvilajeja, joita
keraily erityisesti uhkaisi.

Luonnonymparistoon kohdistuu kau-
punkialueilla helposti roskaantumista ja
likaantumista. Kaavaehdotuksessa esite-
tyt pienvenesatamat lisaantyvan veneilyn
lisaksi saattavat aiheuttaa Oljy- tai mui-
ta paastoja, joista on haittaa vesieliostol-
le. Veneiden pohjamaaleista ja pohjasedi-
menteista potkuvirtausten seka ruoppa-
usten avulla veteen uudelleen sekoittu-
vat myrkylliset yhdisteet aiheuttavat hait-



Kuva 53. Rakentamattomien ymparisto-

jen pinta-alat nykyisin ja kaavan toteutumis-
tilanteessa. Lahde: Corine 2006-aineisto.
(Sito Oy & Ymparistosuunnittelu Enviro Oy
2014b)

taa mm. linnuille ja nisakkaille. Veneiden
aiheuttama aallokko voi paikoin estaa ka-
lojen lisaantymisen, kun kutu huuhtou-
tuu veden liikkeiden myota irti kiinnitty-
misalustastaan.

Haitallisella vieraslajilla tarkoitetaan
Suomessa jo esiintyvaa vieraslajia, joka
aiheuttaa tietylla alueella, tietyssa paikas-
sa ja tiettyna aikana valittomasti tai valilli-
sesti ekologista, taloudellista, terveydel-
lista tai sosiaalista kielteista vaikutusta eli
haittaa. Voimakkaasti leviavat haitalliset
vieraslajit voivat vaikuttaa koko ekosys-
teemin toimintaan peruuttamattomasti ja
olla siten uhka luonnon monimuotoisuu-
delle. Kaupungit ja alueet, joissa ihmi-
nen muuttaa ymparistoa toimivat lahtei-
na, joista lajit voivat levita ymparistoon-
sa. Herkimpia luontotyyppeja vieraslaji-
en levittaytymiselle ovat tuoreet kankaat
ja lehdot.

10.3 Keskeiset muutokset alueen
nykytilaan

Kaava-alueen nykyinen meren rannikon
rakentamattomien ja kylamaisesti raken-
nettujen kulttuurivaikutteisten ymparis-
tojen seka laajan metsaselanteen muo-
dostama alue muuttuu kaupunkimaisek-
si, paikoin tiiviiksi kaupunkirakenteeksi,
joten alueen luonteessa tapahtuu selva
muutos. Paatasolla tarkasteltuna merkit-
tavin muutos kohdistuu metsamaahan,
joka vahenee nykyisesta noin 25 nelioki-
lometrista noin 14 nelidkilometriin. Suu-
rin suhteellinen pinta-alamuutos kohdis-
tuu harvapuustoisiin alueisiin ja havu-
metsiin. Merenrantakosteikot sailyvat la-
hes kokonaan rakentamisalueiden ulko-

puolella. Pelloista noin % jaa rakentamis-
alueiden ulkopuolelle, mutta osa nykyi-
sista peltoalueista on osoitettu virkistys-
ja ulkoilualueiksi, jolloin niiden nykyinen
luonne muuttunee.

Kaava-alueen laaja metsaselanne
muodostaa nykyisin jokseenkin yhtenai-
sen alueen, jota pirstovat Landbon ja Pu-
roniityntien asuinalueet. Metsaisten alu-
eiden koko pienenee, mutta kaava-alu-
eella on kolme pinta-alaltaan yli 100 heh-
taarin luonnonympariston muodostamaa
kokonaisuutta: Sipoonkorven kansallis-
puiston etelaosa ja siihen liittyvat luon-
toalueet, Landbon itainen viheralue seka
Mustavuoren-Kasabergetin suojelualuei-
den ja luontoalueen muodostama koko-
naisuus. Landbon itaiselle, laajalle viher-
alueelle on kaavassa osoitettu vaihtoeh-
toisia maanlajitysalueita, joiden ymparis-
t0 muuttuu nykyiseen nahden. Lajitystoi-
minta kestaa pitkaan ja alueiden toimimi-
nen osana viherverkostoa on mahdollista
vasta maisemoinnin jalkeen. Metsaym-
paristojen lisaksi ranta-alueet muuttuvat
kaava-alueen itdosassa nykyista selvas-
ti rakennetummaksi, osin kaupunkimai-
seksi ymparistoksi (Majvikin ja Sakarin-
maen alueet).

10.4 Vaikutukset luonnon
monimuotoisuuteen

Kaavaehdotuksen mahdollistamat raken-
tamisalueet ja kaupungistuminen muut-
tavat luonnonoloja. Vaikutukset alueen
nykyiseen lajistoon, luontotyyppeihin ja
[uonnon monimuotoisuuteen ovat paa-
asiassa kielteisia, koska luontotyypit sup-
penevat ja luonnonympariston kokonai-

Sekametsat
Pienipiirteinen
maatalousmosaiikki
Pellot
Merenrantakosteikot

Havumetsat

Harvapuustoiset alueet

= Nykytila

M Kaava

T
0,00 5,00

nelidkilometrid

10,00 1500 20,00

73



w Kaavarajaus

Luonnon arvokeskittymit
arvojen lkm

d
0 05 1 2

km

Kuva 54. Arvokeskittymien suhde rakentamisalueisiin. Grand on osoitettu matkailupalvelujen alueeksi. Alueen toteuttamisen vaikutuksia ei voida arvioida, koska
yleiskaava ei tarkemmin maarittele rakentamisen sijoittumista tai sen luonnetta. (Sito Oy & Ymparistosuunnittelu Enviro Oy 2014b)

suudet pienenevat ja pirstoutuvat. Kau-
punkirakenteen laajetessa luontoalueet
vahenevat, ihmisen vaikutus alueella kas-
vaa ja jaljelle jaavien luontoalueiden mer-
kitys virkistyskayton kannalta lisaantyy.
Rakentaminen pirstoo yhtenaisia laajoja
viheralueita, kaventaa nykyisia ekologi-
sia yhteyksia seka muuttaa ja yleensa va-
hentaa paikallisen luonnon monimuotoi-
suutta. Kaavaehdotuksen toteuttaminen
vahentaa alueella metsaisten elinympa-
ristojen maaraa huomattavasti. Kasvi- ja
elainlajisto muuttuvat osaksi sen perus-
teella, kuinka hyvin ne viihtyvat kasva-
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van ihmismaaran laheisyydessa. Lisaan-
tyva virkistyskaytto voi uhata herkimpien
lajien ja luontotyyppien elinvoimaisuut-
ta, kuten lehdot, suoymparistot, kallio-
alueet ja puronvarret. Kaavassa osoitettu
pientalovaltainen kaupunkirakenne kayt-
taa paljon pinta-alaa ja vaestomaara li-
saa virkistyskayttoa ja sen myota luon-
non muuntumista ja kulumista.
Luontoon kohdistuvissa vaikutusten
arvioinnissa tarkeana kriteerina on luon-
non sietokyky. Osa rakentamisalueista
sijoittuu nykyisin viljelykaytossa olevaan
kulttuurivaikutteiseen ymparistoon, jon-




Kuva 55. Kaavio kaupunkiekosystee-
min tasoista ja esimerkkeja niihin liit-
tyvien prosessien tuottamista hyo-
dyistd. (Ariluoma 2012)

ka luontoarvot pystyvat kohtuullisesti
sopeutumaan maankayton muutoksiin.
Herkimpia luontotyyppeja alueella ovat
kosteikot, lehdot, puronotkot seka kalli-
oiden lakialueet ja jyrkanteet.

Kaupungistumisen seurauksena mo-
nimuotoisuus saattaa kaava-alueella li-
saantya tai ainakin pysya ennallaan laji-
maarallisesti. Kaupunkiymparistolle on
kuitenkin leimallista usein elinymparisto-
jen yksipuolisuus, eristaytyneisyys ja pie-
ni koko, reuna-alueiden suuri maara seka
vieraslajien huomattava osuus lajistosta.
Lisaksi tyypillista on ihmisten aiheutta-
mat jatkuvat hairiotekijat.

Myos kaupunkimetsat ovat tavallises-
ti intensiivisesti hoidettuja ja niissa suo-
sitaan tiettya lajistoa. Tulevalla kaupunki-
metsien hoidolla voidaan vaikuttaa alu-
een monimuotoisuuteen. Kaupunkimet-
sien hoito tulisi suunnitella siten, et-
ta monimuotoisuus sailyisi ja yllapitaisi
ekosysteemipalveluita mahdollisimman
monipuolisesti.

Suurimmat uhat alueen nykyiselle
biodiversiteetille:

e alueen nykyisten elinymparistojen
pirstaloituminen ja sita kautta bio-
logisen diversiteetin toiminnallisuu-
den heikkeneminen

e direktiivilajien ja suojeltujen luonto-
tyyppien elinolojen heikkeneminen

e linnuston elinolojen heikkeneminen

ja lajiston suppeneminen
lisaantyva virkistyskaytto

palkallisilmasto

maankayttd

kasvillisuus
ja elaimisto

elinymparistdjen
monimuotoisuus

e vieraslajien leviaminen herkille

luontotyypeille

Mahdollisuudet alueen biodiversiteetille:

e tiettyjen lajien elinolojen parantami-
nen, mm. kosteikkojen kunnostus
ja hoito, uusymparistojen hyodyn-
taminen

e grilaisten elinymparistojen lisaan-
tyminen (viherkatot, puutarhat, ra-
kennetut ymparistot) ja lajikirjon li-
saantyminen

e sosiaalisen kontrollin ja valvonnan
lisaantyminen

10.5 Vaikutukset ekologiseen
verkostoon

Ekologinen verkosto koostuu luonnon
ydinalueista ja ekologisista kaytavista.
Verkostoa tarvitaan luonnon monimuo-
toisuuden yllapitamiseksi, silla elinym-
paristojen pirstoutumista pidetaan yhte-
na vakavimmista uhista biodiversiteetil-
le. Ekologiset kaytavat ovat tarkeita myos
ihmisille, silla niita pitkin asukkaat paase-
vat luontoon.

Ekologisen verkoston alueiden ja kay-
tavien mitoittaminen on ongelmallista,
silla jokaisella lajilla on erilaisia vaatimuk-
sia elinalueidensa ja ekologisten kaytavi-
en suhteen. Kaytavan toiminnallisuuteen
vaikuttaa leveyden lisaksi sen pituus. Mi-
ta pidempi kaytava, sen leveampi sen tu-
lisi olla toimiakseen. Yleisesti voidaan to-
deta, ettda mita suuremman lajin tahdo-

sosiaalinen ConVEy

vuorovaikutus
taloudelliset hyddyt

tulevaisuuden

kaupunkihydrologia potentiaalit
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Kuva 56. Eri elioryhmien
suositeltuja ekologisen
kdytavan minimileveyk-
sid. Yksikko: 1ft=n. 0,3
m. (Bentrup 2008)
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taan hyotyvan kaytavasta, sen leveampi
sen tulisi olla. Lisaksi reunavaikutuksel-
la ja kaytavan elinymparistoilla on mer-
kitysta.

Arvioinnin perusteena on yleiskaavan
osoittama lopullinen tilanne rakentami-
sen toteuduttua kokonaan. Tarkastelu on
tehty ekologisen verkoston toiminnalli-
suuden ja kirjallisuudessa olleiden, taaja-
ma-alueilla kaytettyjen mitoitusten mu-
kaan.

Yleiskaavaehdotuksen toteuttamisel-
la on merkittavia vaikutuksia alueen ny-
kyiseen ekologiseen verkostoon ja sen
toimintaan. Nykyaan lahes koko kaava-
aluetta voidaan pitaa ekologisen verkos-
ton osana, silla asutus ja muu toiminta
on harvaa tai keskittynyt vain muutamil-
le alueille.

Kaavassa on osoitettu keskeiset eko-
logiset yhteydet, jotka vastaavat maa-

m Kaavarajous |
B vineraluest

0 05 1 2
—  ea— kT

Kuva 57. Yleiskaavan ekologiset kaytavat. (Sito Oy & Ymparistosuunnittelu Enviro Oy 2014b)
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kuntatasolla esitettyja ekologisia yhteyk-
sid. Sipoonkorven ja Mustavuorenlehdon
valinen viheryhteys on merkittavin ja se
on osoitettu riittavan leveana kaavassa.
Itaiset yhteydet etelasta pohjoiseen tu-
keutuvat jokivarsiin ja ovat paikoin niin
kapeita, ettei niiden voida olettaa tarjo-
avan leviamistieta kuin pienemmille la-
jeille. Yhteyksien toimivuus jatkossa on
sidoksissa tarkemmassa maankadyton
suunnittelussa tehtaviin ratkaisuihin. Vi-
herkaytavien toimivuus edellyttaa, etta
niissa sailyy hairiottomia kaytavan osia.

Kaava-alueen ita-lansisuuntaiset yh-
teydet koostuvat merenrannan yhtey-
destd seka kaava-alueen pohjoisreunaa
myotailevasta yhteydesta. Kaava-alueen
sisélla yhteyksia ei ole yleiskaavatasolla
osoitettu, joten paikallisten yhteyksien
osalta ratkaisut tehdaan osayleiskaavoi-
tuksen yhteydessa.

10.6 Vaikutukset eldimistoon

Kaava-alueen kaupunkimaiseksi muut-
tuvilla alueilla myds eldaimistd muuttuu.

teli<Paippi

ipis

Merkittavimmin tama ilmenee hirvielain-
ten elinymparistdjen supistumisena.
Myos piennisdkkaiden esiintyminen eri-
tyisesti rakentamisalueilla vahenee. Kaa-
vaehdotuksessa on osoitettu useampia
laajahkoja luontoalueita, jotka tarjoavat
elaimistolle sopivia, laajoja elinymparis-
toja. Nain ollen eldaimiston elinmahdolli-
suudet kaava-alueella laajalti tarkastelta-
essa eivat esty.

Lepakoiden keskeisimmat ymparistot
sijaitsevat merenlahtien puustoisilla ran-
ta-alueilla, vesistojen varsilla seka vart-
tuneissa sekametsissa. Keskeiset meren-
lahdet ja niiden ranta-alueet sailyvat lepa-
koille soveltuvina.

Kaava-alueelta tiedossa olevat viita-
sammakon ja rauhoitettujen korento- ja
paivaperhoslajien esiintymat on huomi-
oitu paaosin kaavaratkaisussa. Osa esiin-
tymista sijaitsee kuitenkin rakentamisalu-
eilla. Direktiivilajien kohdalla on voimas-
sa heikentamiskielto, joten kyseisten laji-
en esiintymien heikentyminen tulee arvi-
oida tarkemman suunnittelun yhteydes-
sa niiden esiintymien osalta, jotka sijoit-

Ekologisen verkoston arvo100209
] sevitysalueen_rajaus
@ Mazkunnallinen ekologinen yhteys
Maakunnallinen ydinalue, pinta-alat
I Hyva, tyydyttava
B Merittavs

Kuva 58. Ekologinen verkosto laajemmin tarkasteltuna Ostersundomin, Eteld-Sipoon ja Lénsi-Porvoon alueella. (Sito Oy & Ympéristosuunnittelu Enviro Oy 2014b)
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“ Linnustokohteet rakentamisalueilla
m Kaavarajaus
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Kuva 59. Rakentamisalueille sijoittuvat arvok-

kaat linnustokohteet. Rakentamisalueille osuvat tuvat rakentamisalueille. Elinympéristdt  runsas hirvieldinten esiintyminen kau-
linnustokohteet on vérjatty violetilla. (Sito Oy & ovat padasiassa lampia ja niiden ympa-  punkiymparistdssa ei ole tavoiteltavaa
YmparistGsuunnittelu Enviro Oy 2014b) ristoja, joten lampien veden laadun muu-  ihmisten eika elainten kannalta. Elaimis-
tokset voivat myos heikentaa vesistojen tolle ekologiset yhteydet sopivien elin-
soveltumista kyseisille lajeille. ymparistojen valilla ovat oleellisia. Erityi-

Kaava-alueen elaimistossa tulee ta- sesti hirvielainten liikkkuminen kaava-alu-
pahtumaan muutoksia alueen luonteen eella kanavoituu jatkossa osoitetuille vi-
muuttuessa kaupunkimaiseksi. Todenna-  hervaylille. Lansi-itasuuntainen liikkumi-
koisesti alueella esiintyvan lajiston mah-  nen on mahdollista vain merenrantoja ja
dollisuudet sailya alueella ovat jatkos- merta myotaillen seka kaava-alueen poh-
sakin olemassa. Hirvielainten elinalueet joisreunaa myotaillen. Pienelaimistolle vi-
suppenevat kaava-alueella ja liikkuminen  heryhteyksia on laajemmmin, mutta kaa-
vaikeutuu. On kuitenkin huomattava, et- van yleispiirteisyyden takia rakentamis-
ta hirvielaimille on laajalti soveltuvaa elin-  alueiden yhteyksien toimivuuteen ei voi
ymparistoa kaava-alueen ulkopuolella, ja  ottaa kantaa.
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Lintulajeihin kohdistuu kaupunkimai-
sesta maankaytosta monenlaisia vai-
kutuksia. Rakentaminen vaikuttaa lin-
tujen pesima- ja ruokailuymparistoihin,
muuttaa linnuston rakennetta ja heijas-
tuu mm. ulkoilukayton vuoksi kauaksi
rakennettujen alueiden ulkopuolelle. Lin-
nusto muuttuu eniten kaupunkimaisek-
si muuttuvilla alueilla, joissa elinymparis-
tot muuttuvat taysin nykyisesta poikkea-
vaksi. Kaupunkimaisilla alueilla menesty-
vat kaikkiruokaiset linnut, lahinna varis-
linnut. Kaupunkimaisesta maankaytos-
ta karsivat eniten maassa pesivat linnut,
koloissa pesivat linnut ja johonkin ym-
paristoon erikoistuneet lajit. Euroopassa
tehtyjen linnustoseurantojen perusteella
erikoistuneet lintulajit ovat jatkuvasti va-
hentyneet samalla kun ihmistoiminnasta
hyotyvat yleislajit ovat runsastuneet (Le
Viol ym. 2012).

Linnustoon kohdistuvia vaikutusme-
kanismeja on esitelty Ostersundomin
yleiskaavaehdotuksen Natura-arvioinnis-
sa. Keskeisia linnustoon vaikuttavia muu-
toksia ovat:

e ymparistojen haviaminen ja muut-

tuminen rakennettavilla alueilla

e elinymparistojen pirstoutuminen ja

eristyminen

e rakennetun alueen karkottava vai-

kutus

e lisaantyvan virkistyskayton tuomat

muutokset ja hairiot

e saalistuspaineen ja hairinnan kas-

vaminen (mm. varislintujen lisaan-
tyminen, kissat, koirat)

e tormayskuolemien lisaantyminen

(rakennukset, sahkojohdot, mas-
tot, liikennevalineet).

Alueen linnustoon kohdistuu merkit-
tavia haittoja, jotka aiheutuvat mm. elin-
ymparistojen haviamisesta ja muuttumi-
sesta, yhtenaisten luontoalueiden pirs-
toutumisesta, kaupunkimaisen asutuk-
sen karkottavasta vaikutuksesta seka
maalla ja vesilla tapahtuvan virkistyskay-
ton lisaantymisesta. Kaavassa ei ole 0soi-
tettu muutoksia Natura-alueisiin kuulu-
viin metsaalueisiin ja merenlahtiin, mutta
0sa muista linnustollisesti tarkeista koh-
teista haviaa rakentamisen seurauksena.
Uhanalaisista lajeista mehilaishaukka,
merikotka seka alueellisesti uhanalainen
metso todennakoisesti haviavat yleiskaa-
va-alueen pesimalinnustosta. Useimpien
muiden uhanalaisten lajien kanta piene-
nee. Silmallapidettavista lajeista saaksi ja

teeri ovat vaarassa havita alueelta. Lahes
kaikkien muiden silmallapidettavien laji-
en pesimapaikat pienenevat.

10.7 Vaikutukset
luonnonsuojelualueisiin

10.7.1 Luonnonsuojelualueet

Luonnonsuojelualueiden yhteenlaskettu
pinta-ala kaava-alueella on n. 1,76 km?.
Natura 2000 -alueita on yhteensa n. 2,93
km?2. Suurin osa luonnonsuojelualueista
kuuluu Natura 2000 -verkostoon. Luon-
nonsuojelualueille ei kohdistu suoria vai-
kutuksia. Epasuoria vaikutuksia aiheu-
tuu mm. virkistyskayton lisaantymises-
ta, rakentamisen seurauksena reunavyo-
hykkeiden muuttumisesta, vesitalouden
mahdollisista muutoksista ja ranta-aluei-
den kasittelysta. Kaikkialla vaikutukset ei-
vat synny samaan aikaan, vaan muutok-
set syntyvat sita mukaa, kun alueita ra-
kennetaan ja asukkaita muuttaa alueelle.
Vaikutusten suuruus riippuu yksityiskoh-
taisemmasta suunnittelusta ja lieventa-
mistoimenpiteiden toteuttamisesta.
Virkistyskayton vaikutuksia luonnon-
suojelualueisiin on hankala tarkoin arvi-
oida, silla ulkoilijamaarien kasvua on vai-
kea ennakoida. Luonnonsuojelualueiden
rauhoituspaatoksissa on rajoitteita aluei-
den kayton suhteen ja kulkemista on pai-
koin rajoitettu. Kaikki ulkoilijat eivat kui-
tenkaan noudata luonnonsuojelualueen
rajoituksia. Toisaalta osa luontotyypeis-
ta ei ole virkistysarvoiltaan erityisen hou-

Kuvat 60 ja 61. Haitallisia vai-

kutuksia luonnonsuojelualueille
voidaan lieventaa perustamalla
etupainotteisesti kattava ulkoilu-
reitistd asukkaille. Polun ohjaus
on tarkeaa kulumisen haittojen
lieventéamiseksi.

kuttelevia, joten kulkeminen nailla alueil-
la saattaa jaada vahaiseksi, eika haitallisia
vaikutuksia siten valttamatta synny. Jo-
ka tapauksessa lisaantyva virkistyskayt-
t0 alueella aiheuttaa kulumista ja hairio-
ta, joilla voi olla vaikutuksia luonnonsuo-
jelualueiden lajistoon ja arvoon.

Haitallisia vaikutuksia voidaan lie-
ventaa perustamalla toimiva ulkoilurei-
tisto hyvissa ajoin ennen laajempaa vir-
kistyskayttopainetta, riittavasti viihtyisia
kaupunkirakenteen sisaisia puistoja seka
asukkaiden informoimisella luontoarvois-
ta ja suojelualueita koskevista rajoitteista.
Lisaksi yksityiskohtaisemmassa kaavoi-
tuksessa tulisi kiinnittaa huomiota suo-
jelualueiden reunavyohykkeisiin ja suo-
jelualueiden kannalta oleellisimpien ym-
paristotekijoiden (esimerkiksi vesitalous)
sailymiseen.

Luonnonmuistomerkkeja ei ole osoi-
tettu yleiskaavaehdotuksessa. Karhusaa-
ressa sijaitsevat hiidenkirnut on esitetty
yleiskaavaehdotuksessa rakentamisalu-
eelle. Hiidenkirnut ovat suojeltu nykyi-
sessa Karhusaaren asemakaavassa.

10.7.2 Sipoonkorven kansallispuisto

Kaava-alueeseen kuuluu Sipoonkorven
kansallispuiston etelaisin osa. Sipoon-
korven Natura 2000 -alueet eivat kuulu
yleiskaavan suunnittelualueeseen, mutta
niihin kohdistuvia vaikutuksia on arvioitu
erillisessa Natura-arvioinnissa (Sito Oy &
Ymparistosuunnittelu Enviro Oy2014a).
Natura-arvioinnin johtopaatelmat Si-
poonkorven osalta on esitetty edella.
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Sipoonkorven alue koostuu pienipiir-
teisesta, topografialtaan hyvin vaihtele-
vasta metsaalueesta, jossa sijaitsee lam-
pia. Alueella esiintyy Etela-Suomen oloi-
hin nahden paljon harvinaisia ja uhan-
alaisia lajeja. Sipoonkorpi on ekologinen
ydinalue, joka todennakoisesti toimii
metsalajiston osalta lahdepopulaationa
(Jokinen & Yrjola 2010) ja se on merkit-
tava valtakunnallisen ekologisen verkos-
ton osa (Vare & Rekola 2007). Sipoonkor-
pi on myos seudullisesti merkittava luon-
to- ja retkeilyalue.

Yleiskaavaehdotuksessa Norrbergetin
rakentamisalue sijoittuu kansallispuiston
rajan lahelle, lansiosassa jopa rajalle asti.
Rakentaminen ei suoraan vaikuta kansal-
lispuiston alueeseen, mutta valillisia vai-
kutuksia aiheutuu lisaantyvasta virkistys-
kaytosta ja rakentamisen aikaisista hairi-
oista. Kansallispuiston alue on nykyisel-
laan melko hiljainen alue, mutta kaavaeh-
dotuksen myota myos aanimaailma saat-
taa muuttua lisaantyvan lilkenteen ja toi-
mintojen vaikutuksesta. Jotkin lajit saat-
tavat hairiintya rakentamisesta ja virkis-
tyskayton lisaantymisesta. Rakentamis-
alueen ja kansallispuiston valiin jaavan
alueen tulisi toimia puskurivyohykkee-
na Sipoonkorpeen. Haitallisia vaikutuk-
sia Sipoonkorpeen voidaan lieventaa pe-
rustamalla toimivat ulkoilureitit puskuri-
vyohykkeelle ja hyvalla asukastiedottami-
sella ja yhteistyolla.

Knutersintielle on osoitettu yleiskaa-
vaehdotuksessa pikaraitiotieyhteys, joka
parantaa metsaalueiden saavutettavuut-
ta joukkoliikenteella. Raitiotieyhteyden
paatepaikkaan on yleiskaavaehdotukses-
sa varattu urheilu- ja virkistyspalvelujen
keskus (u-2). Virkistyskayton on ennus-
tettu lisdantyvan Sipoonkorvessa merkit-
tavasti tulevaisuudessa ja yleiskaavaeh-
dotuksen mahdollistaman asukasmaara
vaikuttaa tahan edelleen. Lisaantyvan vir-
kistyskayton vaikutukset kansallispuiston
alueeseen ovat moninaiset, mutta haital-
listen vaikutusten lieventamiskeinoja on
mm. ulkoilureitiston suunnittelu ja virkis-
tyskayton ohjaaminen ja taukopaikkojen
perustaminen. Urheilu- ja virkistyspalve-
lujen keskus Ultunassa voi toimia ns. Si-
poonkorven porttina, josta kavijat ohja-
taan alueelle. Lisaksi keskus mahdollis-
taa laajan pysakaointialueen, jolloin hallit-
sematonta pysakointia ja liikkennetta kan-
sallispuiston alueella voidaan vahentaa.

Metsahallitus laatima Sipoonkorven
hoito- ja kayttosuunnitelma on parhail-
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laan hyvaksyttavana ymparistoministeri-
0ssa. Hoito- ja kayttosuunnitelmassa esi-
tetaan mm. kansallispuiston reittisuunni-
telma ja palvelupisteet.

10.7.3 Luonnonsuojelulain 29 §:n
luontotyypit

Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaiset
luontotyyppialueet on osoitettu yleiskaa-
vassa merkinnélld S-1. Naitd ovat Oster-
sundomin jalopuumetsa, Haltingbergetin
jalopuumetsikko, Korsnasin jalopuumet-
sa ja Lansimaen jalopuumetsa. Jalopuu-
metsat ovat luontaisesti syntyneita, mer-
kittavilta osin jaloista lehtipuista koos-
tuvia. Tyypillisesti jalopuumetsien sie-
tokyky ympariston muutoksille on heik-
ko, etenkin valo- ja kosteusolosuhteiden
muutoksille. Haltingbergetin, Ostersun-
domin ja Lansimaen jalopuumetsat si-
joittuvat yleiskaavaehdotuksessa viher-
alueelle ja siten niiden ymparistoolot on
mahdollista sailyttaa nykyisellaan tai ai-
nakin siten, ettei niihin kohdisteta suoria
vaikutuksia. Haltinbergetin metsikkoon
tosin saattaa aiheutua vaikutuksia lansi-
puolelle osoitetusta ylijagamamaiden lop-
pusijoitusalueesta ja sen rakentamises-
ta. Vaikutukset tulee arvioida tarkemman
suunnittelun yhteydessa.
Ostersundomin jalopuumetsén eteld-
puolelle on osoitettu rakentamisaluetta.
Jalopuumetsaan saattaa aiheutua valilli-
sia vaikutuksia ymparistoolojen muuttu-
essa lahistolla. Rakentamisella on mah-
dollisesti vaikutusta metsan pienilmas-
toon. Nykyisin jalopuumetsa rajautuu
etelapuolella kallioisiin kumpareisiin, jos-
sa kasvava metsa toimii suojana jalopuil-
le. Jalopuumetsan lansipuolelle on lisak-
si linjattu paakatu tai muu merkittava ka-
tu. Kadun rakentaminen saattaa vaikut-
taa suoraan metsan ymparistooloihin ja
liikenne voi aiheuttaa hairiota alueen elai-
mistolle. Rakentamisella on lisaksi epa-
suoria vaikutuksia lisaantyvan virkistys-
kayton seurauksena.
Luonnonsuojelulain  mukaan aluei-
ta el saa muuttaa niin, etta luontotyy-
pin ominaispiirteiden sailyminen kysei-
sella alueella vaarantuu. Haittoja voi-
daan lieventaa yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa siten, etta rakentamisalu-
een ja metsan valiin jatetaan riittavan le-
vea suojavyohyke ja tonttien suunnitte-
lussa huomioidaan jalopuumetsan edel-
lyttamat kosteus- ja valo-olosuhteet. Ka-
dun rakentamisesta aiheutuvan mahdol-
lisen haitan lieventamiseksi kadun suun-

nittelu on tehtava huolella. Lisaksi tulee
huolehtia jalopuumetsikoiden turvaami-
seksi oleellisten ymparistotekijoiden sai-
lymisesta.

Majvikin alueella on kaksi luonnon-
suojelulain 29 §:n mukaisen suojellun
luontotyypin kriteerit tayttavaa jalopuu-
metsikkoa, jotka sailyvat osana puistoa.

10.7.4 Natura 2000 -verkoston alueet

Vaikutukset Mustavuoren lehto ja Oster-
sundomin lintuvedet seka Sipoonkorven
Natura-alueisiin on arvioitu erillisessa ra-
portissa (Sito Oy & Ymparistosuunnittelu
Enviro Oy 2014a). Tassa on esitetty joh-
topaatelmat arvioinnista.

Vaikutukset Mustavuoren lehto ja
Ostersundomin lintuvedet Natura-
alueeseen (FI0100065)

Linnustonmuutokset tapahtuvat hitaasti
ja pitkaaikaisia muutoksia on hankala ar-
vioida. Arviointia vaikeuttaa myos se, et-
ta kosteikot ovat “luonnostaan” nopeas-
ti muuttuvia ymparistoja ja niiden linnus-
tokin on ennalta arvaamattomasti muut-
tunut. Pitkalla aikavalilld Ostersundomin
yleiskaava-alueen linnustonmuutokset
luultavasti ovat voimakkaampia kuin tal-
la hetkella on arvioitavissa. Kaavan toteu-
tuminen voi vaikuttaa haitallisesti myos
joihinkin niista lajeista, joiden suojeluta-
so taman arvioinnin mukaan sailyy suo-
tuisana.

Salmenkallion alueelle osoitetulla
maankaytolla on todennakoisesti merkit-
tavia haitallisia vaikutuksia lintudirektii-
vin lajeista kehraajaan ja pyyhyn. Muun
alueen maankaytto vaikuttaa selvim-
min ruisraakkaan, jonka pesimapaikoista
huomattava osa sijaitsee asuin- tai virkis-
tyskayttoon osoitetuilla pelloilla. Kannan
vaheneminen niilla heikentaa myos Na-
tura-alueella pesivaa ruisraakkakantaa.
Koko kaava-alueen maankayttoratkaisul-
la on kielteisia vaikutuksia uuttukyyhkyn
ja nuolihaukan pesintaan seka eraiden
muuttoaikoina tavattavien lajien (jouhi-
sorsa, liro, suokukko) esiintymiseen. Hel-
poiten tunnistettavat haitalliset vaikutuk-
set aiheutuvat lisaantyvasta virkistyskay-
tosta, kaupunkimaisen maankayton mu-
kanaan tuomasta petoelainten ja varis-
lintujen lisaantyvasta saalistuksesta seka
alueen muuttumisesta maaseutumaises-
ta kaupunkimaiseksi alueeksi.

Luontotyypeista silikaattikallioihin
voi kohdistua voimakkaimmat muutok-
set. Yksiselitteista arviota on mahdoton-



ta esittaa, koska luontotyyppiin kohdis-
tuvat vaikutukset ovat valillisia, (asuk-
kaiden) liikkumisesta syntyvia. Ihmisten
liikuntatottumuksia on tutkittu, ja niista
voidaan vetaa yleistavia johtopaatoksia
siita, minkalaisiin ymparistoihin liikkumi-
nen kohdistuu. Todellinen liikkumiskayt-
taytyminen tulee ilmi vasta maankayton
toteuduttua. Huomioiden vyleiskaavassa
esitetyt ulkoiluun soveltuvat viheralueet
Kasabergetin—Labbackan ymparistossa,
likkumisesta valtaosa kanavoitunee Na-
tura-alueen ulkopuolelle tai Natura-alu-
eella olevalle ulkoiluverkostolle. Silikaatti-
kallioihin arvioidaan kohdistuvan kuiten-
kin kohtalaisen haitallisia vaikutuksia va-
rovaisuusperiaatteen mukaan.
Lisaantyva ulkoilu lisaa kulumista
myoOs boreaaliset lehdot luontotyypilla,
mutta vaikutuksien ei arvioida nousevan
merkittavan haitan kynnyksen vyli.
Alueen suojelutavoitteet maarittavat
miten merkittava alue on luontotyypin
tai lajin suotuisan suojelutason tai Natura
2000 -verkoston yhtenaisyyden kannalta.
Esitetyt lieventamistoimet (kappale 6.6)
toteuttamalla vaikutukset luontotyyppei-
hin eivat ole todennakoisesti merkittavia
eika luontotyyppien kannalta tarkastel-
tuna Natura-alueen eheys karsi. Alueen
kosteikot ja niiden rantapellot muodos-
tavat kokonaisuuden, jossa linnut voivat
esimerkiksi hairiotilanteissa siirtya alu-
eelta toiselle. Yleiskaavan tuoma maan-
kaytto saattaa heikentaa kokonaisuuden
toimivuutta hairinnan lisaantyessa, Na-
tura-alueen ulkopuolisten ruokailualuei-
den vahentyessa ja rakentamisalueiden
tuoman visuaalisen muutoksen vuoksi.
Muutoksen merkittavyytta on hankala ar-
vioida, mutta linnuston kannalta tarkas-
teltuna Natura-alueen eheys karsii.
Yleiskaavaehdotuksen toteutumisesta
aiheutuu valillisia vaikutuksia Natura-alu-
een luontoarvoille siina maarin, etta mer-
kittavan haitan kynnys ylittyy linnuston
osalta (pyy, ruisraakka ja kehraaja). Mer-
kittdvan haitan lieventdmiseksi Salmen-
kallion rakentamisaluetta tulisi supistaa
huomattavasti. Rakentamisen ulkopuo-
lelle jaavalla alueella ulkoilureitit ja alu-
een kaytto tulisi suunnitella niin, etta keh-
raajalle ja pyylle jaa riittavan laajoja aluei-
ta, jonne ihmisten lilkkkumista ei osoite-
ta. Edelleen tulisi varmistaa kaavoituksen
mahdollistamin keinoin ruisraakan pesi-
maymparistojen sailyminen avoimissa
ymparistoissa siten, etta avoimet ympa-
ristot ovat riittavan laajoja ja rauhallisia.

Ruisraakalle sopivia niittyja tulisi sailyt-
taa erityisesti Kapellvikenin ja Karlvikenin
ranta-alueiden lahella. Ruisraakka ei pesi
hoidetuilla viheralueilla tai palstaviljelmil-
la, silla se vaatii laajan, avoimen pellon tai
pensaattoman niityn, jossa ihmiset eivat
myoskaan liiku.

Yhteisvaikutukset voimistavat hai-
tallisia vaikutuksia linnustoon ja luon-
totyyppeihin, mikali Helsingin yleiskaa-
va 2002:ssa osoitettu Pohjois-Vuosaaren
Niinisaarentien pohjoispuoleinen asuin-
alue toteutetaan. Asuinalue kaventaa ny-
kyista rakentamatonta vyohyketta asu-
tuksen ja Natura-alueen valissa lisaten
likkumista Natura-alueella. Tama lisaa
luontotyyppien (boreaaliset lehdot ja si-
likaattikalliot) kulumista seka aiheuttaa
hairiota linnustolle. Linnustoon kohdis-
tuva hairio kumuloituu yhdessa Oster-
sundomin yleiskaavan kanssa, koska hai-
rio lisaantyy seka Mustavuoren lansi- et-
ta itdosassa. Ostersundomin yleiskaavas-
ta aiheutuu merkittavia haitallisia vaiku-
tuksia Pohjois-Vuosaaren rakentamises-
ta rilppumatta.

Vaikutukset Sipoonkorven Natura-
alueeseen (FI0100066)

Kaavan toteutuminen, muut Natura-alu-
een lahialueen kaavat seka yleensa alu-
een palveluverkoston kehittaminen lisaa-
vat Natura-alueen kavijamaaraa merkitta-
vasti. Taman seurauksena maaston kulu-
minen ja elaimistoon kohdistuvat hairiot
lisaantyvat. Tutkimuksien mukaan maas-
ton kuluminen keskittyy paaasiassa ole-
massa olevaan polkuverkostoon ja tau-
kopaikoille, mutta myos jossain maarin
niiden ulkopuolelle. Ulkoilijoiden aihe-
uttamia haittoja ei voida taysin poistaa,
mutta haittoja voidaan lieventaa ja ohja-
ta liikkkumista herkimmilta alueilta muu-
alle. Erityisesti silikaattikallioiden edusta-
vuuden ja luonnontilan heikkeneminen
on mahdollista.

Vaikutukset ovat useimmille suojel-
taville luontotyypeille kielteisia, mutta
kokonaisuutena tarkasteltuna todenna-
koisesti melko pienialaisia. Natura-alu-
een ekologinen rakenne ja toiminta eivat
muutu merkittavasti ja alueen eheyteen
vaikutukset jaavat korkeintaan kohtalai-
sen kielteiseksi. Yleiskaavaehdotuksella
ei arvioida olevan merkittavia heikenta-
via vaikutuksia.
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MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

Seudun ja alueen vaestoon

Merkittava osa seudun vaestonkas-
vusta sijoittuu alueelle.
Kaavaehdotuksen kyky reagoida eri-
laisiin vaestokehityskulkuihin vaikut-
taa riittavalta.

Toteuttaminen mahdollistaa Helsin-
gin vaestokasvua 2020-2040-luvulla.
Helsingin ennakoidun vaestonkasvun
kannalta suunnitelman toteuttami-
nen on erittain tarkeaa, mutta myos
muita ratkaisuja tarvitaan.

Alueen vaestotiheys kasvaa paakau-
punkiseudun nykyista keskimaarais-
ta vaestotiheytta tiiviimmaksi. Osa-
alueilla on keskenaan hyvin erilaisia
vaestotiheyksia. Kasvava vaestotihe-
ys vaikuttaa elamantapaan, viihtyvyy-
teen ja palveluiden jarjestamiseen.
Pientalovaltaisuus ennustaa alueel-
le keskiluokkaista, keskimaaraista pa-
rempituloista, koulutettua ja perhe-
valtaista vaestoa. Metro kuitenkin
monipuolistaa vaestorakennetta.
Vaestomaaran moninkertaistues-

sa pienenee ruotsinkielisen vaeston
suhteellinen osuus.

Laajamittainen pientaloasuminen
saattaa loiventaa segregaatiokehitys-
ta seudun italaidalla.

Elinymparistoon seututasolla
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Kaupunkialueen laajeneminen tarjo-
aa uusia mahdollisuuksia. Reunoil-
ta kasvu merkitsee toisille pidempia,
toisille nopeampia arkimatkoja. Uusi
kasvusuunta muuttaa kasitysta “seu-
dusta” — Porvoo tulee lahemmaksi.
Pientalopotentiaalin toteutus muut-
taa seudun maantieteellista asunto-
tarjontaa.

Laajat townhouse -kaupunginosat
|luovat seudulle uudentyyppista kau-
punkirakennetta.

Metrolinjaston jatkaminen itaan yh-
distaa paakaupunkiseudun maantie-
teellisia aaripaita. Metro "avaa” kaa-
va-aluetta monille vaestoryhmille.

— Kaava-alueen elinkeino- ja sosiaa-
linen rakenne samankaltaistuvat
muun paakaupunkiseudun kanssa.

— Maaseutumainen vapaa alue ja luon-
nonymparisto supistuvat mutta kau-
punkimaisten virkistysalueiden, va-
paa-ajanviettopaikkojen ja -tapojen
maara kasvaa.

Sosiaaliseen ymparistoon
— Antaa hyvan lahtokohdan sosiaali-
sesti sekoittuneiden ymparistojen ja
monipuolisen asuntokannan suunnit-
telulle. Pientalopainotuksella saattaa
olla omistusasuntoja korostava vai-
kutus.
— Hyvat liikenneyhteydet helpottavat
yhteyksien pitoa oman asuinalueen
ulkopuolisiin sosiaalisiin verkostoihin.
Omatoimisessa kaupunkipientalora-
kentamisessa saattaa jo rakennus-
aikana syntya naapurustoyhteistoi-
mintaa. Tiivis ja matala asuinympa-
risto voi edesauttaa myonteisten so-
siaalisten kontaktien syntya, mutta
myos aiheuttaa vetaytymista. Pienta-
loasumismuoto voi edesauttaa muu-
alta Suomesta muuttavien sosiaalista
juurtumista.
Monipuolinen asuntorakentaminen
mahdollistaa asumisen samalla alu-
eella eri elamanvaiheissa ja lisaa seka
helpottaa juurtumista.
— Vaeston moninkertaistuessa anonyy-
miys lisaantyy.

Alueen imagoon ja identiteettiin

— Alue kytkeytyy osaksi verkostoituvaa
metropolia, jossa syntyy paikallisia
pienempia osa-alueidentiteetteja.

— Metron herattamat mielleyhtymat ei-
vat ole pelkastaan myonteisia. Pika-
raitiotiemahdollisuus tuo oman posi-
tilvisen imagovaikutuksensa.

— Alueen imago voi varittya luonnon-
suojelun, kaupunkipientalojen ja puh-
taan ymparistoteknologian kautta.

Asuntotarjontaan

Asuntotarjonta lisaantyy ja monipuo-
listuu.

Mahdollistaa noin 10 390 pientalo-
asuntoa, noin 18 950 kaupunkipien-
taloasuntoa ja noin 17 660 kerrosta-
loasuntoa. Tietylla asuntojen keski-
koko-olettamuksilla mahdollistaa yh-
teensa noin 47 000 asuntoa.
Asumisen kerrosalasta pientaloasu-
misen osuus on 71 %. Arvioidusta
asuntomaarasta noin 62 % on pien-
taloasuntoja. Jatkosuunnittelussa voi
olla riskina, etta pientalopainotteisuu-
desta livetaan ja lahdetaan toteutta-
maan kerrostalopainotteisia uudisra-
kennusalueita.

Tasapainottaa seudun asuntokannan
kuntakohtaista jakautumista.
Asuntotyyppijakauma vastaa hyvin
perinteisten omakotitalojen kysyn-
taan ja Ostersundomiin kohdistuviin
asumistoiveisiin ja tavoitteisiin.
Pientalovaltaisuus ja yksityisen
maanomistuksen laajuus ovat haas-
teellisia lahtokohtia esimerkiksi ny-
kyisen AM-ohjelman mukaisen tuo-
tantojakauman toteuttamiselle.
Uudet asuntotuotantomahdollisuu-
det luovat edellytyksia tarjonnan kas-
vattamiseen ja sita kautta hintata-
son ja asumiskustannusten alenta-
miseen.

Alueen townhouse-rakentamisen
haasteena on mm. asuntojen hankin-
tahinnan ja vuokratason kilpailukykyi-
syys kehyskuntien kustannustasoon
nahden ja asumismuodon tuntemat-
tomuus.

Asuinymparistojen viihtyisyyteen ja
toimivuuteen

Metro tuo arkielamaan sujuvuutta ja
luotettavuutta.

Asukasmaarat ja -tiheydet edesaut-
tavat palvelukysynnan ja monipuolis-
ten paikallisten palvelujen syntya.
Paikalliset palvelut ja kaupunkiaktivi-
teetit luovat townhouse -asumiselle



luontevan urbaanin ympariston.
Pientalokaupunkiymparistolla voi olla
myonteinen vaikutus viihtyisyyteen.
Pientaloymparistot todennakoises-

ti lisaavat asukkaiden toiminta- ja vai-
kutusmahdollisuuksia lahipiirissaan.
Asutuksella on hyvat yhteydet Si-
poonkorven metsiin ja meren ran-
noille.

Tyopaikat ja asuminen voivat sijaita
lahekkain, jolloin tyo- ja asiointimat-
kat lyhenevat.

Toteutukseen ja sen kestoon liittyy
ongelmia. Tietty asukaspohja on olta-
va, ennen kuin kaupan palvelut ovat
kannattavia ja julkiset palvelut perus-
teltuja. Alueen nopea rakentaminen
on palvelujen toteutumisen kannal-
ta suotavaa.

Eri vaestoryhmien toimintamahdolli-
suuksiin

Yleiskaavaehdotuksen pohjalta voi-
daan suunnitella eri ikaryhmien toi-
mintamahdollisuuksia edistavaa ym-
paristoa.

Ruotsinkielisten palveluiden jarjesta-
minen alueella todennakoisesti vai-
keutuu. Alue kiinnostaa potentiaali-
sesti myos ulkomaalaistaustaisia ja
alueelle voi syntya uusia kielivahem-
mistoja omine palvelutarpeineen.
Laajamittaisen townhouse-rakenta-
misen pulmaksi voi muodostua liik-
kumisesteettomyys. Esteettomyys-
nakokohdat laajasti ymmarrettyna
kaavaehdotus avaa uusia toiminta-
mahdollisuuksia esimerkiksi seudulli-
sen rantaraitin kautta.

Hyvat joukkoliikennepalvelut paran-
tavat autottomien toimintamahdolli-
suuksia. Auton kayttomahdollisuus ei
enaa ole alueelle muuttavalle kynnys-
kysymys.

Nykyisiin asuinalueisiin ja asukkai-
den olosuhteisiin

Pitkaan kestava muutostilanne ai-
heuttaa pitkaaikaista epavarmuutta.
Muutoshitaus toisaalta sopeuttaa uu-
siin tilanteisiin. Rakentamisvaiheen
liiallinen venyminen ja alueen jatkuva
muutostila vaikeuttavat kuitenkin so-
peutumista.

Pitkien maanomistusjatkumoiden
katkeamisella voi olla kielteisia vaiku-
tuksia.

Hankalat ja ristiriitaiset prosessit voi-
vat hajottaa yhteisoa. Yhteisen na-
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kemyksen eteenpain ajaminen voi
myos yhdistaa.

Suurin muutos on konkreettises-

ti elinymparistoon, elamantapaan ja
asukasidentiteettiin vaikuttava kau-
pungistuminen. Suurkaupunkiela-
mantapa yleistynee. Uusien ja van-
hojen asukkaiden yhteisot voivat
eriytya.

Toteuttaminen parantaa Landbon,
Karhusaaren, Puroniityn, Sipoonran-
nan ja Ostersundomin asuinalueiden
seka Lansisalmen kylan palvelutasoa.
Kielteisia vaikutuksia aiheutuu metro-
radan alle jaavien kiinteistojen mene-
tyksista. Metrolla on myos huomatta-
van myonteinen vaikutus. Metro pa-
rantaa olennaisesti joukkoliikenteen
palvelutasoa. Liikkumisen parantumi-
nen helpottaa yhteyksien pitoa oman
asuinalueen ulkopuolisiin sosiaalisiin
verkostoihin.

Maanomistajille, joiden maalle on
osoitettu rakentamisaluetta, kaavan
toteuttaminen tuo taloudellista hyo-
tya.

rkistyskayttoon

Vakiluvun kasvu vahentaa asukas-
ta kohti kaytossa olevaa viheralueen
pinta-alaa. Asukaskohtainen viher- ja
virkistysaluepinta-ala —noin 158 m2
— on Helsingin nykyista keskiarvoa
suurempi.

Kaava antaa monipuoliset mahdol-
lisuudet kehittaa alueen virkistys- ja
ulkoilukayttoa.

Sipoonkorven seudullinen virkistysar-
vo kasvaa julkisen lilkkenteen parane-
misen myota.

Grano voi kehittya monipuolisek-

si merelliseksi virkistysalueeksi. Silta
olisi edellytys laajamittaisen virkistys-
kayton suuntaamiselle saareen.
Seudullisen rantaraitin toteuttaminen
avaa rantoja julkiseen kayttoon. Kau-
punkimaisen rantaraitin toteuttami-
nen voi olla hankalaa.

Ulkoilureittien palveluvarustus ja
kunnossapito paranevat.
Viheralueiden pinta-ala pienenee ny-
kyisesta ja viheralueet pirstaloituvat,
mutta samalla niiden palvelut lisaan-
tyvat ja alueiden luonne monipuolis-
tuu.

Kaupunkimaisen vapaa-ajanvieton ja
virkistyksen mahdollisuudet parane-
vat.

Metro luo edellytyksia suurille liilkun-

ta- ja vapaa-ajan keskittymille, joiden
kayttajat tulevat laajalta alueelta.

— Tarjoaa venepaikkoja myos muille
alueille.

KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JA HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

— Vieraskielisten, ikaantyvien, koulu-
ikaisten ja nuorten aikuisten vaesto-
osuuksien kasvuun tulee varautua.

— Alueen sosiaalista sekoittuneisuutta
voidaan edistaa asuntokannan moni-
puolisuudella. Ostersundomissa tulisi
etsia pienkerrostaloasumisen ja pien-
taloasumisen valimuotoja. Myos kau-
punkipientalokonseptissa tulee kehit-
taa asuntotyyppien monipuolisuutta.

— Sosiaalisesti monipuolisen asukasra-
kenteen takaamiseksi tulee kaupun-
kipientalokonseptissa kehittaa asun-
totyyppien monipuolisuutta.

— Kaupunkipientaloalueiden suunnitte-
lussa on hyva kiinnittaa erityista huo-
miota rakentamisen suurimpien es-
teiden vahentamiseen ja yleiseen
asenneilmapiiriin vaikuttamiseen.
Townhouse-rakentamisen kustannus-
tasoa voidaan pitaa kurissa mm. asu-
kaslahtoiseen rakentamiseen panos-
tamalla.

— Lahiomaisyytta voidaan torjua muun
muassa suunnittelemalla jalankulun
kannalta tihea katuverkko, joka tarjo-
aa vaihtoehtoisia kulkureitteja.

— Yksityisen ja julkisen tilan rajaamis-
tapoihin tulee kiinnittaa erityista huo-
miota seka tarjota asukkaille mahdol-
lisuuksia muokata lahiymparistoaan.

— Jatkosuunnittelussa tulee nykyista
asuinymparistoa rakennuksineen sai-
lyttaa osana kaupunkirakennetta.

— Meriolosuhteiden, esimerkiksi tuuli-
olojen tarkempaan huomioimiseen
tulee kiinnittaa huomiota.

— Laajoilla kaupunkipientaloalueilla tu-
lee kiinnittaa huomiota erityista huo-
miota monotonisuuden ja lilan laajo-
jen toteutuskokonaisuuksien valtta-
miseen.

— Ratsastusreittien suunnitteluun tulee
panostaa. Reittien suunnittelu tulisi
tehda seuraavien suunnitteluvaihei-
den yhteydessa, jotta niista saadaan
rittavan kattavat ja toimivat.

— Jatkosuunnittelussa tulisi kiinnittaa
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erityista huomiota korttelialueiden si-
saisiin viheralueisiin ja -yhteyksiin. Vi-
heralueverkoston tulisi olla kattava ja
toimiva. Natura 2000-alueita ja luon-
nonsuojelualueita ei tulisi kuormittaa
virkistyskaytolla. Jatkosuunnittelus-
sa tulisi hahmottaa viheralueet myos
yhtenaisyyden ja muodon kautta, sil-
la pinta-ala ei kerro riittavasti viher-
alueesta ja sen laadusta. Huomio-

ta tulee kiinnittaa myos viheralueiden
saavutettavuuteen kavellen ja pyo-
raillen.

Nykyisten asuinyhteiséjen kokemia
haittoja voidaan lieventdaa muun mu-
assa seuraavin tavoin:

— Paikallisyhteisollisyytta ja alueeseen
kiinnittymista voidaan vahvistaa mo-
nin tavoin esimerkiksi tekemalla kau-
punkimaisia tapaamisen ja satunnai-
sen kohtaamisen paikkoja seka lisaa-
malla ja profiloimalla lahipalveluja.

— Alueen vanhaa kulttuuria ja luontai-
sia attraktiotekijoita voidaan hyodyn-
taa jatkossa muun muassa palvelu-
tarjonnan profiloinnissa — esimerkiksi
perustamalla erilaisia luonto- tai kie-
lipainotteisia paivakoteja, kouluja ja
terveyspalveluja.

— Kuljetetaan paikallishistoriaa muka-
na suunnittelussa. Tama auttaa alu-
een tulevien uusien asukkaiden juur-
tumista ja vahentaa nykyisten asuk-
kaiden torjuntaa.

— Alueen paikallishistorian dokumen-
toinnista tulee huolehtia.

— Vaiheittainen eteneva asemakaavoi-
tus ja rakentaminen voivat auttaa sii-
na, etta alueella on tarjolla koko ajan
valjempia alueita, tontteja ja asun-
toja, joihin voi “vaistaa” liian tiiviilta
tuntuvaa asutusta. Erityisesti nykyi-
sen asutuksen lahiymparisto voidaan
suunnitella valjempana kuin uudis-
rakentaminen kyseisella osa-alueel-
la muutoin.

— Rakennetaan jo ensi vaiheessa ulkoi-
lua ja virkistysta palvelevia rakenteita,
joita asukkaat paasevat kayttamaan.

— Lahipalveluiden kehittaminen saman-
aikaisesti uudisrakentamisen kanssa
tuo myos vanhemmalle asutukselle
uusia palveluja.

— Nimiston suunnittelussa kannattaa
ammentaa alueen paikallisperinteita.
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Tassa osiossa on kasitelty vaikutuksia va-
estoon, ihmisten elinoloihin ja elinympa-
ristoon. Tarkemmassa tarkastelussa ovat
sosiaaliseen ymparistoon, alueen ima-
goon ja identiteettiin, asuntotarjontaan,
asuinymparistojen viihtyisyyteen ja toi-
mivuuteen, eri vaestoryhmien toiminta-
mahdollisuuksiin, nykyisiin asukkaisiin ja
virkistyskayttoon kohdistuvat vaikutuk-
set. Vaikutuksia on tarkasteltu seudul-
lisella ja paikallisella tasolla. Terveys- ja
turvallisuusvaikutuksia on selvitetty seu-
raavassa luvussa.

11.1 Arvioinnin taustaa

Yleiskaava vaikuttaa alueen tulevien ja
nykyisten asukkaiden elinymparistoon.
Kunnanosaliitos ja yleiskaavoituksen
aloittaminen ovat jo vaikuttaneet ihmis-
ten asenteisiin, kayttaytymiseen ja tu-
levaisuuden suunnitelmiin. Yleiskaavan
toteuttaminen vie useita vuosikymme-
nia. Yleiskaavaa toteutetaan tarkemmal-
la suunnittelulla ja yleiskaavan vaikutuk-
set ihmisten elinymparistoon ovat siten
valillisia ja epasuoria. Osa vaikutuksista
tulee esiin vasta yksityiskohtaisemman
kaavoituksen ja maankayton toteutumi-
sessa. Kaavoituksella voidaan vain rajoi-
tetusti vaikuttaa elinoloihin. Elinymparis-
toon vaikutetaan suuresti muun muassa
sosiaali-, ymparisto-, liikenne- ja veropo-
litiikalla. Paikallisia maankayton muutos-
prosesseja ohjataan myos yksityiskoh-

2.2 Population change

Population change, by NUTS 3 regions, 2011
(per thousand inhabitants) (*)
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13.1 Urban Audit cities

Urban Audit cties and larger urban zones,
2012 (%)

City [ Greater city

Commuting zone

Copyright 2013 Eurostat

taisemmalla suunnittelulla ja lupapro-
sesseilla.

Kaavoituksella tavoitellaan aina hyvaa
elinymparistoa: turvallisen, terveellisen,
viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri va-
estoryhmien tarpeet tyydyttavaa elin- ja
toimintaympariston luomista (MRL 1 ja
5 §). Hyvan elinympariston muotoutumi-
nen ja maarittely on monimutkaista. Var-
sinkin kotiin ja asuntoon, mutta myos
asuinymparistoon kiinnittyy identiteette-
ja ja merkityksia. Inmiset arvottavat ym-
paristoja omien kokemustensa ja lahto-
kohtiensa pohjalta.

Yleiskaavoituksessa vaikutusten arvi-
ointia ihmisen elinymparistoon voidaan
tehda melko yleispiirteisesti. Tarkoitukse-
na on tarkastella, millaisia mahdollisuuk-
sia yleiskaava tarjoaa sosiaalisen hyvin-
voinnin ja arkisen toimintaympariston
kannalta. Vaikutusten arvioinnissa tar-
kastellaan kaavaehdotuksen toteutta-
misen aiheuttamia merkittavia muutok-
sia suhteessa nykytilanteeseen. Arviossa
on keskitytty vaestoryhmiin ja yhteisoi-
hin kohdistuvien merkittavien vaikutus-
ten selvittamiseen seka palvelutarpees-
ta lahtevaan yhteiskunnan nakokulmaan.

11.2 Vaikutukset seudun ja alueen
vaestoon

Seudun vaestomaaralla, vaestdennus-
teilla, vaeston sijoittumisella ja vaestora-
kenteella on suuri merkitys maankayton

suunnittelulle erityisesti palveluiden jar-
jestamisen, mutta myos kaavavarantojen
ja tonttimaatarpeiden kannalta. Yleiskaa-
voituksessa pitaa pystya varautumaan
vaestomuutoksiin ja varsinkin vaestokas-
vuun. Arviossa tarkastellaan, millaiseksi
kasvua ennakoidaan ja arvioidaan va-
rautuuko kaavaehdotus siihen riittavas-
ti. Vaestomaarien havainnollistamiseksi
ja taustoittamiseksi esitetaan myos eu-
rooppalaisia vertailutietoja. Yleiskaavoi-
tuksen vaikutus vaestorakenteeseen on
epasuoraa. Kaava-alueen vaestoraken-
teeseen vaikuttavat merkittavasti jatko-
suunnittelussa paatettavat seikat - esi-
merkiksi alueen asuntokantaa koskevat
ratkaisut. Yleiskaavaehdotuksen ja va-
estorakenteen riippuvuuksista tehdaan
seuraavassa alustavia paatelmia lahinna
muutostrendien pohjalta. Osion lahtotie-
dot on koottu paaasiassa Helsingin kau-
pungin tietokeskuksen aineistoista. Tar-
keita lahteita ovat olleet myos Tilastokes-
kuksen seka Helsingin seutu -portaalin
aineistot.

11.2.1 Seudun ja kaava-alueen

nykyinen vaestomaara ja viimeaikainen
vaestokehitys

Helsingin 14 kuntaa kasittavalla seudulla
on noin 1,4 miljoonaa asukasta’ ja Uu-
denmaan maakunnassa 1,58 miljoonaa.
Suomen véestosta® reilu neljannes asuu
Helsingin seudulla. Kaava-alueella asuu
noin 6400 asukasta, joista noin 3950 on

Kuva 63. Eurooppalaista vaestonmuutosta. Helsingin seutu kuuluu kasvuvydhykkeisiin. (Eurostat)

7 31.3.2014 ennakkotieto: 1 406 179
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Kuva 64. Helsingin seudun vuotuinen vaestonkasvu 1990- 2011. (HSY)

vantaalaista, noin 2100 helsinkilaista ja
noin 360 sipoolaista. Vantaalaisista ja si-
poolaisista hieman alle 2 % asuu kaa-
va-alueella ja vastaavasti helsinkilaisista
0,3 %. Helsingin seudun asukkaista noin
0,45 % asuu suunnittelualueella.

Seudun vaeston osuus koko maan va-
kiluvusta kasvoi 1990 — 2010 reilusta vii-
desosasta neljdsosaan. Vuosina 2008-
2012 Helsingin seudun asukasmaara
kasvoi noin 5 %. Seudun keskimaarainen
vuotuinen vaestonkasvu on 2000-luvul-
la ollut noin prosentin luokkaa. Maahan-
muutto muodostaa seudun vaestonkas-
vusta merkittavan osan.

Euroopan kaupunkiseutuihin verratta-
essa Helsingin seudun vaestonkasvu on
ollut varsin nopeaa ja selvasti EU:n kes-
kiarvon ylapuolella. Euroopan kaupunki-
seutujen asukasluvun vertailussa Helsin-
gin seutu on samaa luokkaa esimerkik-
si Sevillan (1,2 milj.), Krakovan (1,2), So-
fian (1,2), Liverpoolin (1,3) ja Rotterda-
min (1,2)kaupunkiseutujen kanssa. (Eu-
rostat®)

Helsingin seudulla vaesto kasvaa
myods kehyskunnissa. Muualla Suomen
kasvumaakunnissa kasvavan keskus-
kaupunkialueen reuna-alueiden muutto-

Kuva 65: Helsingin seudun vaestonkasvu 1991 - 2011 eriteltyna paakaupunki-

seutuun ja kehyskuntiin. (HSY)

liike suuntautuu yleensa keskuskaupun-
kiin (Laakso 2010). Vuoteen 2008 asti ke-
hyskuntien kasvuvauhti oli paakaupun-
kiseutua nopeampaa. Vuoden 2008 jal-
keen paakaupunkiseutu on kasvanut hie-
man kehyskuntia nopeammin ja myos
Helsingin vaestonkasvu on nopeutunut
2000-luvun jalkipuoliskolla. Kasvun osa-
syyna on ollut vahentynyt muuttotappio
naapuri- ja kehyskuntiin.

Kaava-alueella vaeston maara on vuo-
den 2009 jalkeen pysynyt samalla tasol-
la'’®. Véestd ei juuri kasva, johtuen alu-
een haja-asutuspainotteisuudesta. Hel-
singin Ostersundomin asukasmaéara on
vuosien 2009 — 2014 valilla vaihdellut ol-
len matalimmillaan 2063 ja suurimmil-
laan 2121 asukasta. Vantaaseen kuulu-
villa osilla vaestomaara on hieman laske-
nut. Kaava-alueen Sipoon puoleisilla osil-
la vaesto on hieman kasvanut. Merkit-
tava tekija vaestokasvussa on rakenteil-
la oleva Sipoonrannan alue.

11.2.2 Seudun vaestoennusteet

Helsingin seudun vaeston arvioidaan
kasvavan noin 1 880 000 asukkaaseen
vuonna 2050. (Helsingin kaupungin tie-
tokeskus, vaestoennuste 2015 - 2050).

Tilastokeskuksen koko Suomea koske-
van vaestoennusteen huomioiden ta-
ma tarkoittaisi, etta yli 30 % Suomen va-
estostéd asuisi Helsingin seudulla'. Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaavassa va-
raudutaan 430 000 asukkaan lisdykseen
vuoteen 2035 mennessa, joka merkitsi-
si noin 1,9 miljoonan asukkaan maaraa
maakuntaan. Paakaupunkiseudun arvi-
oidaan vastaanottavan noin 65 % tasta
kasvusta. On my0s arvioitu, etta metro-
polialueella asuu 50 vuoden kuluttua la-
hes 2 miljoonaa ihmista. Helsinki -Porvoo
kehyssuunnitelmassa (2009) varaudu-
taan 150 000 uuteen asukkaaseen Hel-
sinki- Porvoo rantakaytavalla. Helsinki-
Porvoo alue ottaisi metropolialueen kas-
vusta vastaan 1/5 osan. Osa HePo-kay-
tavan kasvusta muodostuisi suunnitteil-
la olevasta Sibbesborgin alueesta, jonne
on kaavailtu 70 000 - 100 000 uutta asu-
kasta vuoteen 2065 mennessa. Helsingin
valmisteilla olevan uuden yleiskaavan Vi-
siossa 2050 arvioidaan Helsingissa vuon-
na 2050 olevan 860 000 asukasta.

11.2.3 Vaikutukset vaestomaaraan ja
suhde vaestoennusteisiin

Kaavan mahdollistama vaestomaara on

Vakiluku 1996 2013 Ennuste 2035 Ennuste 2050
Helsingin seutu 1120593 1406 179 (1.1.2013) 1720239 1882 475
Koko maa 5131900 5462 939 (31.7.2014) | 5925 151 6 095 858
Seudun osuus koko 21,8 % 25,7 % 29 % 30,8 %

maan vaestosta

Kuva 66. Helsingin seudun ja koko maan vaesto 1996 ja 2013 seka ennusteet 2035 ja 2050. (Lahde: Helsingin Region Infoshare, Helsingin
ja Helsingin seudun vaestéennuste 2015 - 2060; Tilastokeskus, vaestdennuste 2012 - 2060)

9 Euroopan suurimalla metropolialueella Lontoossa on kaupunkiseutuméérittelyn mukaan noin 11,9 - 13,6 miljoonaa asukasta. Pariisin metropolialueella on noin 11,9 mil.

asukasta. Pohjoismaisessa vertailussa Helsingin seudun asukasmdééra asettuu Tukholman (2,1 milj) ja KéSpenhaminan seutuja (1,9 milj) pienemmaksi. (Nordstat)

102009 tiedot: noin 6415 asukasta kaava-alueella

' Tilastokeskuksen véestoennusteessa 2012 - 2060 arvioidaan Suomen vakiluvun olevan 6 095 858 henked vuonna 2050.
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seudullisesti merkittava.
Kaavaselostuksen mukaan kaava-alu-
eelle on laadittu kaksi vaestoennustetta
vuodelle 2060: 70 000 ja 100 000 asukas-
ta. 70 000 asukkaan ennuste on hieman
alle 4 % seudun koko vaestoennusteesta
vuodelle 2050 ja 100 000 asukkaan en-
nuste vastaavasti hieman yli 5 %. Uu-
dellemaalle vuoteen 2035 ennakoidus-
ta kasvusta arvioidaan noin 65 % (279
500) suuntautuvan padkaupunkiseudul-
le. Kaavaehdotuksen vaestoennusteita
ei suoraan voi verrata maakuntakaavan
vaestoennusteeseen - esimerkiksi niiden
tavoitevuosilla on eri ulottuvuudet. Kaa-
vaehdotusta laadittaessa tehdyn vaiheit-
taisen vaestoarvion mukaan kaava-alu-
eella voisi vuonna 2035 olla noin 33 900
asukasta, joka vastaisi noin 12 % maa-
kuntakaavoituksessa arvioidusta paa-
kaupunkiseudun asukasmaarakasvus-
ta. Kaavaehdotus varautuu vastaanotta-
maan merkittavan osan seudun vaeston-
kasvusta. Samalle suunnitelmalle on esi-
tetty kaksi eri asukasmaaraarvioita, joi-
den suuruudet eroavat olennaisesti (70
000 tai 100 000). Kaavaehdotuksen jous-

Kuva 68. Helsingin
seudun asukastiheys
alueittain (HSY).

Asukasmaara:
1635 75-80 henk. | Gumbéle-Ostersundom-
Karr-Huso

1700 160

1800 300

1900 500

1995 900

2007 noin 2000

Kuva 67. Ostersundomin viestomaaran historial-
linen kehitysnopeus (WSP Finland Oy 2009)

tavuus ja kyky reagoida erilaisiin vaesto-
kehityskulkuihin vaikuttavat riittavalta.
Helsingin yleiskaavan Vision 2050
esittamasta Helsingin asukasmaaras-
ta kaavaehdotuksen Helsingille arvioi-
tu osuus (47 000 asukasta) muodostai-
si noin 5 % ja yleiskaavavision ennakoi-
masta vaestonkasvusta noin 19 %. Os-
tersundomin yleiskaavan toteuttami-
nen jakaantuu usealle vuosikymmenel-
le. Helsingin kaupungin laatimissa va-
esto- ja asuntorakentamisen ennusteis-
sa on arvioitu Ostersundomin rakentami-
sen ja vaestokasvun vaikuttavan asukas-
madriin 2020-luvulta alkaen. Ostersun-
domin rakentamisella on tarkea rooli Hel-
singin vaestokasvun mahdollistajana, eri-
tyisesti 2020-2040-luvulla. Helsingin sa-
tamatoiminnolta vapautuneiden alueiden
valmistuttua noin vuoteen 2025 mennes-
sa, paaosa Helsingin tulevasta asuntora-
kentamisesta tukeutuu Ostersundomin
ja Malmin rakentamismahdollisuuksiin
seka taydennysrakentamiseen. Helsin-
gin ennakoidun vaestonkasvun tarpeiden
kannalta suunnitelma on erittain tarkea,
mutta muitakin ratkaisuja tarvitaan.

Paikallisesti vaeston kasvu on suurta
ja alueen historialliseen vaestokehityksen
tahtiin verrattuna myos nopeaa - vaikka-
kaan ei seudun oloissa poikkeuksellis-
ta'?. Kaava-alueen véakiluku yli kymmen-
kertaistuu.

11.2.4 Seudun ja kaava-alueen nykyinen
vaestotiheys

Seudun vaentiheys on noussut 2008 -
2013. Helsingin seudun vaestodtiheys on
380 henkea neliokilometrilla (2013). Alu-
eittainen vaestotiheys seudulla vaihtelee
suuresti. Paakaupunkiseudulla vaestoti-
heys on 1416 henkea / km? ja kehysalu-
eella 107 henkiloa neliokilometrilla (Uu-
denmaan liitto). Tiiveimmin asutun Hel-
singin kaupungin vaestotiheys vuoden
2014 alussa oli 2866,26 asukasta / km?.
(Tilastokeskus)

Vertailutietoina pohjoismaista voi-
daan mainita Koopenhaminan seudun
vaestotiheys 713 asukasta / km? ja K6o-
penhaminan 6239 asukasta / km?; Tuk-
holman seudulla ja Tukholmassa vastaa-
vasti 326 asukasta / km? ja 4708 asukas-
ta / km?. Oslon seudulla ja Oslossa luvut

asukkaita/ 250x250 m ruutu 31.12.2013

alle &
5- 10

10- 100
B 100- 250
B 250- 2600

Asukastiheys 250 m ruuduissa SJ \ \/\y
<;

12 Esimerkiksi Espoon vékiluku kasvoi 1970— 2013 hieman yli 164 000 hengellé ja Vantaan hieman yli 133 000 hengellé.

87



i<

19
B
8 Liden, ’ 1 h

. Ronerdam [ESsen Dostmamnd - Magdesurg, ¥
s - - P A,

ARDWEpEn

Foulcese Nemay

Ao e

i REEPSNN Marsaille™
W e

V SR psway W

2.1 Population density

a1
Barcelona
Badaiona

Population density, by NUTS 3 regions, 2011
(inhabitants per km?) (*)

Dcso
|:| 50 - 100
|:| 100 - 135

Kuva 69. Euroopan asukastiheyksia. (Eurostat)

ovat 238 / km? ja 1465 asukasta / km?.
(Nordstat, Helsingin seudun aluesarjat ja
tilastokeskus) Helsingin seudun vaestoti-
heys on eurooppalaisessa paakaupunki-
seutuvertailussa likimain Wienin luokkaa
ja yli puolet valjemmin rakentunut kuin
esimerkiksi Rooman tai Ateenan seudut.
EU:ssa jasenmaiden paakaupunkiseu-
tu on muutamaa poikkeusta lukuun ot-
tamatta yleensa tiheimmin asuttu alue.

Kaava-alueen vaestotiheys on (6400 /
38,3 km?) 167 asukasta / km?, joka on va-
han enemman kuin kehysalueella ja vas-
taa esimerkiksi Tuusulan, Imatran ja Pirk-
kalan kuntien vaestotiheytta.

11.2.5 Vaikutukset vaestotiheyteen

Kaavan 70 000 asukkaan vaestoennus-
tetta vastaava vaestotiheysennuste olisi
1828 asukasta / km?. Vastaavasti 100 000
asukkaan vaestoennusteen vaestotiheys
olisi 2610 asukasta / km?. Luvut edusta-
vat paakaupunkiseudun nykyista keski-
maaraista vaestotiheytta tiiviimpaa, mut-
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ta Helsingin nykyista keskimaaraista va-
estotiheytta harvempaa vaestotiheytta.

Asukastiheyksien havainnollistami-
seksi lukuja voi verrata esimerkiksi seu-
raaviin: Tikkurilan asukastiheys (2012)
1641 as/km?, Kauniaisten 1513 / km?
(2013 maapinta-alasuhde) Suutarilan
2616 as/km? ja Lansi-Pakilan 2947 as/
km2. Mielenkiintoinen vertailukohta on
myos Jarvenpaa, joka maapinta-alaltaan
(37,6 km?) vastaa likipitden kaava-aluetta
(38,3 km?). Jarvenpaan asukasmaara oli
2013 alussa 39 646 ja asukastiheys 1055
asukasta / km? (Kuntaliitto).

Kaavan toteutuessa kaava-alueen
osa-alueilla on keskenaan hyvin erilai-
sia vaestotiheyksia. Metroasemien ym-
parille, pikaraitiotien varrelle ja keskei-
sen paakadun varrelle sijoittuvat tiheim-
min rakennettavat alueet. Kaupunkipi-
entalojen toteuttaminen tuo alueelle pe-
rinteiseen suomalaiseen pientaloasumi-
seen verrattuna huomattavasti tiiviim-
min asuttuja osa-alueita. Muuta raken-

¥ o 1
Gy e MBI )y

netta olennaisesti harvempana erottu-
vat nykyisista asuinalueista Langor, Vik-
kullan osat, Rapuojantie, Mutars, Aspes-
skog, Bjorkhaga, Majvikin etelarannat se-
k& Ostersundomin kartanoalue, Koivun-
iemi ja osa Lansisalmen kylaa. Muun mu-
assa Landbossa, Karhusaaressa, Kantar-
nasissa, Ribbingossa ja Puroniityssa on
mahdollista suunnitella alle 0.4-tonttite-
hokkuudella. Kaava mahdollistaa myos
kaava-alueen nykyisin tiheimmin asutun
Lansimaen tiivistamisen ja asukasmaa-
ran noston. Kasvavalla vaestotiheydella
on vaikutusta muun muassa elamanta-
paan, viihtyvyyteen ja palveluiden jarjes-
tamiseen.

11.2.6 Seudun ja kaava-alueen
vaestorakenne - kehityskulkuja ja
ennusteita

Seuraavassa tarkastellaan aluksi Helsin-
gin seudun vaestorakenteen kehityspiir-
teita. Luvussa tehdaan vertailuja seudun
ja muun Suomen valilla seka seudun si-
salla seudun vaestorakenteen ominais-
piirteiden hahmottamiseksi. Tarkemmin
tarkastellaan vieraskielisen vaestoosuu-
den kehittymista, mika on seudun nope-
an vaestonkasvun tarkeimpia tekijoita.
Lyhyesti tarkastellaan myos paakaupun-
kiseudun segregaatiokehitysta. Luvun lo-
pussa silmailldan, miten Ostersundomin
vaestorakenne eroaa muun Helsingin ja
seudun vaestorakenteesta.

Suurkaupunkien vaestorakenteissa on
tyypillisia kehityskulkuja ja muutostren-
deja. Pohjoismaisten paakaupunkiseutu-
jen kehityksessa nakyy selkeasti talou-
dellisen kehityksen veturina toimiminen
seka talouden rakennemuutos: korkeas-
ti koulutettu vaesto keskittyy suurimmil-
le kaupunkiseuduille ja kaikki pohjois-
maiset paakaupunkiseudut ovat maan-
sa suurimpia vaestollisia ja taloudellisia
keskittymia. Suurimpien kaupunkiseutu-
jen tyottomyysasteet ovat yleensa muuta
maata alhaisemmat ja ulkomaalaistaus-
tainen vaestoosa on niissa tyypillises-
ti muuta maata korkeampi. (Vilkama et
al. 2014) Nain on myos Suomessa. Hel-
sinki, Espoo ja Vantaa erottuvat muista
Suomen suurimmista kaupungeista eri-
tyisesti maahanmuuttajien ja korkeakou-
lutettujen maarallaan seka keskimaarais-
ta paremmalla tyollisyystilanteellaan. (Vil-
kama ym. 2014)

Helsingin seudun vaestorakenteen
huomionarvoinen piirre on muuhun Suo-
meen verrattuna suurempi 25 — 49 vuo-
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Kuva 70. Helsingin seudun vaeston ika- ja sukupuolirakenne verrattuna muuhun

Suomeen (1.1.2013). (www.helsinginseutu.fi)

tiaiden osuus. Tyoikaisten (18 - 64 vuo-
tiaiden) suhteellinen osuus seudun va-
estosta on kuitenkin kaantynyt laskuun
2010-luvun alussa. (Cantell ym. 2013)
Erityisesti Helsingin vaesto eroaa raken-
teeltaan muun Suomen vaestorakentees-
ta: nuoria aikuisia on Helsingissa muu-
hun maahan verrattuna huomattavas-
ti enemman ja kouluikaisia vahemman.
Helsingin suurimmat ikaluokat ovat 23 -
33 -vuotiaat, muualla Suomessa 56 - 66
-vuotiaat.

Vaestorakennetta voidaan kuvata
myds huoltosuhde -kasitteelld. Suomes-
sa vaestollinen huoltosuhde' on vuo-
desta 1987 lahtien pysytellyt hieman yli
50:ssa. Vaestollisen huoltosuhteen alue-
ittaiset ja kuntakohtaiset erot ovat suu-
ria. Asukasmaaraltaan suurissa kunnis-
sa huoltosuhde on paaosin parempi kuin
pienissa kunnissa. Uudenmaan vaestol-
linen huoltosuhde oli vuoden 2013 lo-
pussa 48,3. Helsingissa oli maan mata-
lin vaestollinen huoltosuhde (42,6). (Ti-
lastokeskus) Helsingin alhainen huolto-
suhde vaikuttaa huomattavasti koko seu-
dun keskiarvoon. Vaestoennusteen mu-
kaan huoltosuhde ei tulevaisuudessa pa-
rane missaan Suomen kunnassa. Helsin-
gissa huoltosuhteen muutoksen ennus-

Huoltosuhde ennuste
vuodelle 2040
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Kuva 71. Suomen huoltosuhde-ennuste 2040. Helsin-

gin seutu on vaestoennusteen mukaan saamassa eni-

ten tyoikaista vaestoa, mika nakyy huoltosuhteen py-
symisena nykytasolla. (Rissanen ym. 2013)

tetaan olevan maltillisin. Helsingin etuna
on hyvan tyollisyystilanteen lisaksi edul-
linen ikarakenne. (Tilastokeskus) Helsin-
gin kaupungin vaestoennusteen mukaan
terveydenhuollon ja sosiaalipalveluiden
kannalta kuormittavimpien yli 75-vuoti-
aiden osuus vaestodsta vuonna 2050 oli-
si 12,6 %.

Helsingin seudun kuntien valilla se-
ka kuntien osa-alueiden valilla on var-
sin suuria eroja vaeston tyomarkkina-
asemassa, koulutustasossa ja maahan-
muuttajavaeston osuuksissa. Esimerkik-
si tyottomyysasteet ovat kehyskunnissa
ja Kauniaisissa muuta seutua alhaisem-
pia. Vertailtaessa vaestorakennetta Hel-
singin seudun kuntien valilla, voidaan to-
deta merkittavina eroina muun muas-
sa helsinkilaisten yksinasuvien suurem-
pi osuus kuin muualla seudulla ja vastaa-
vasti helsinkilaisten lapsiperheiden pie-
nempi prosentuaalinen osuus. Viimeai-
kaisen kehityksen myota lapsiperheiden
maara Helsingissa on kuitenkin lisaanty-
nyt.

Vieraskielisen vaeston osuus on nope-
asti kasvanut Helsingin seudulla 20 vuo-
den aikana. Nopeutta selittaa paljolti eu-
rooppalaisittain erittain matala lahtotilan-
ne. Vieraskielisten osuus vaestosta koho-

2 =alle 15-vuotiaiden ja 65 vuotta tayttaneiden maéard 100 tyoikéistd kohden
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Osuus jakasw %
subtoessa Koko Kaupunkin

Fenengi osuus, bitaampi kaswu
Flenenpi osuus, nopeampi Kasvu
Suurenpi osuus, hitaampi kasvu
Suurenpi osuus, nopeanpi kasvu

@ Helsingin Kaupurki, Kaupunkimittausos agto 104/2011

Kuva 72. Vieraskielisen vaeston osuus Helsingin vaestosta peruspiireittdin ja osuuden muutos 2009 - 2012 (Helsingin kaupungin tietokeskus- Helsinki alueittain 2013)

si yhdesta prosentista yhdeksaan 1990 -
2013, Kansainvalisesti vertaillen kuiten-
kin vain pieni osa seudun vaestosta on
ulkomaalaistaustaisia. Paakaupunkiseu-
dulla asuu puolet koko maan ulkomaan
kansalaisista, ulkomaalaissyntyisista ja
muunkielisista'. (Tilastokeskus 2012)
Helsingin seudulla ulkomaalaistaustai-
nen vaesto on alkanut levittaytya tasai-
semmin koko seudulle. Vaestonosuu-
den suhteellinen kasvuvauhti on ollut Es-
poossa ja Vantaalla viime vuosina Helsin-
kia nopeampaa ja myos kehysalueella sa-
maa luokkaa kuin Espoossa ja Vantaalla.

Helsingin vaestosta on vieraskielisia
12,2 %.'® Vantaan vieraskielisten osuus
vaestosta on 13,2 % (1.1.2014) ja Si-
poon 3 %. Helsingin vieraskielisten maa-
ra on kaksinkertaistunut 2002—2013.
(Tikkanen,T. & Selander,P. 2014) Kasvun
taustalla on erityisesti ulkomailta saatu
muuttovoitto. Helsingin seudun sisaises-

sa muuttoliikkeessa Helsinki saa muutto-
voittoa erityisesti somalinkielisista ja me-
nettaa muuttotappiona viron-, venajan-
ja englanninkielisia (Cantell ym. 2013).
Vieraskielisten sijoittuminen Helsingissa
on painottunut Ostersundomin suurpii-
rin naapuriin, Itaisen suurpiiriin. Vieras-
kielisten osuus alueen vaestosta on kor-
kein Meri-Rastilassa, Kallahdessa, Kivi-
kossa ja Kurkimaessa. Pienin vieraskie-
listen osuus on Ostersundomissa ja Poh-
jois-Helsingin pientalovaltaisilla alueilla.
Ennusteen mukaan seudun vieraskie-
lisen vaeston osuus kasvaa 18 prosent-
tiin vuoteen 2030 mennessa. Padkau-
punkiseudulla vieraskielisten osuus ko-
hoaa 20-23 prosenttiin'’. Prosentuaali-
sesti eniten ennustetaan kasvavan Balti-
an, muun Aasian ja Lahi-idan seka Poh-
jois-Afrikan kieliryhmien. Lansi-Euroopan
kieliryhmassa vakiluku kasvaa hitaim-
min. Vuoteen 2030 mennessa Helsingin

vieraskielisen vaeston ennustetaan kas-
vavan 21 prosentin osuuteen ja Vantaan
vieraskielisten 23 %:iin. (Tassa vaihees-
sa Ostersundomin rakentamisen on en-
nakoitu olevan hyvassa vauhdissa. ) En-
nusteen mukaan vuonna 2030 Helsin-
gin suurin vieraskielinen ryhma on “Ve-
naja ym.” Kehysalueen suurin on Balti-
an kieliryhma. Vantaalla Baltian ja “Vena-
jan ym.” kieliryhmien koko ja kasvuvauh-
ti ovat lahes samansuuruiset. Lahi-idan ja
Afrikan kieliryhmien osuus kasvaa eniten
Helsingissa, Vantaalla naiden kieliryhmi-
en osuus laskee.

Paakaupunkiseudun alueellinen
eriytyminen ja segregaatio

Alueellinen eriytyminen on kaupunkiseu-
tujen kehitysilmio, joka on havaittavissa
paakaupunkiseudullakin. Suurkaupun-
geissa ilmio on vanha, mutta globalisoi-
tuminen ja moninkertaistunut kansainva-

4.1.1.2013 hieman yli 10 %

'8 Suomen vékiluvusta ulkomaan kansalaisia 2011 ol noin 3,6 % (Tilastokeskus 2012).

"6 vuoden 2013 alussa

17 Tamaé ei ole edelleenkaén Pohjoismaisten paékaupunkien tasoa, esimerkiksi Tukholman léénissé ulkomaalaistaustaisen véeston osuus on 27 prosenttia.
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linen muuttolilke on korostanut ilmiota
viime vuosikymmenina (Vilkama 2011).
Eriytyminen ei ole pelkastaan kielteista.
Asukaspohjan ja asuntokannan “erikois-
tuminen” voi luoda alueelle omaleimai-
sen, suurkaupunkielamaa rikastuttavan
imagon. Eriytymisen negatiivisin muoto,
segregaatio on ongelma johtaessaan joi-
denkin alueiden leimautumiseen, vaes-
torakenteen yksipuolistumiseen ja ongel-
mien kasautumiseen.

Paakaupunkiseudulle on syntynyt
alueita, joiden tyottomyysluvut, koulu-
tus- ja tulotaso ovat ymparodivia alueita
huonompia. Tyottomyys koettelee pahi-
ten alueita, joilla vaeston koulutustaso on
matala. Vaeston ika vaikuttaa tyollistymi-
seen; pitkaaikaistyottomyys on tyypilli-
sempaa vanhemmilla kuin nuorilla. Itai-
sen esikaupunkialueen vanhenevan ma-
talasti koulutetun vaeston suuri osuus
nakyy pitkaaikaistyottomyytena. Samoil-
le alueille keskittyy myos maahanmuut-
tajavaestoa.

Asuinalueiden sosioekonominen ja
etninen eriytyminen nakyy paakaupun-
kiseudulla suhteellisen selkeana ja voi-
mistuneena. Paakaupunkiseudun viime-
aikaista sosioekonomista ja etnista eriy-
tymista koskevan tutkimuksen mukaan
tarkasteltaessa alueita koulutus- ja tulo-
tason, tyottomyyden ja vieraskielisten
osuuden suhteen on paakaupunkiseu-
dulla pieni joukko alueita, jotka ovat jaa-
neet muiden alueiden kehityksesta jal-
keen. Suhteelliselta asemaltaan heikoim-
paan ryhmaan pudonneet alueet ovat
asuntokannaltaan kerrostalovaltaisia,
paaasiassa vuokra-asuntopainotteisia,
ja sijaitsevat paakaupunkiseudun itaisis-
sa ja koillisissa osissa Helsingissa ja Van-
taalla. Vaikka varsinaisessa huono-osai-
suuden kierteessa olevia alueita ei paa-
kaupunkiseudulla olekaan, on asuinalu-
eiden valisten absoluuttisten erojen kas-
vu tosiasia. (Vilkama ym. 2014)

Kaava-alueen vaestorakenteen nykyiset
ominaispiirteet

Ostersundomin vaestérakenne poikkeaa
Helsingin keskimaaraisista vaestoraken-
teen ominaispiirteista usein tavoin. Vaes-
ton ruotsinkielisten ja peruskouluikaisten
osuuden suuruus, keskimaaraista suu-
rempi tulotaso ja asuntokunnan keskiko-

Sosicekonomisen eriytymisen indeksi, PAdkomponenttianalyysin pohjalta
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Kuva 73. Paakaupunkiseudun alueellista eriytymista
kuvattuna kahdella eri indeksilla. (Vilkama ym. 2014).
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Ostersundom koko Helsinki Helsingin seutu
Koulutustaso, ylempi 21,2 % Ostersundomin 15- 17,1 % Helsingin 15- 45,7 % 25—64 -
korkea-aste vuotta tayttaneestd vdestosta vuotta tayttaneesta vuotiaista
vaestostd
Tulot / asukas € (2011) 41180 € 27512 € (vrt. Uusimaa vahan yli
30 000 €)
Tyollisyysaste (2011) 73,3% 69,1 % 73,1 % (2013) 15 - 64-
vuotiaista
Ty6ttdmyysaste 4,2 % 8,4 % 6,7 %
Ruotsinkieliset 20,6 % 5,9 % 5,8 %
Vieraskieliset 3,1% 12,2 % hieman yli 10 %
Asuntokunnan keskikoko 3,20 1,86 2,06
Lapsiperheiden osuus 65 % n.23% 42,8 %
asuntokunnista
7—15 -vuotiaita 212 % 7,5% 9,5 %

ko, vieraskielisten suhteellisesti huomat-
tavasti pienempi osuus poikkeavat ko-
ko Helsingin vaestorakennetta kuvaavis-
ta muuttujista. Myos verrattaessa omi-
naisuuksia koko Helsingin seudun vaes-
torakenteen tunnuslukuihin eroavaisuuk-
sia ovat mm. keskimaaraista suurempi
ruotsinkielisen vaeston osuus, suurem-
pi lapsiperheiden osuus, suurempi 7 —
15 -vuotiaiden osuus ja suurempi asun-
tokunnan keskikoko. Asuntokunnan kes-
kikoko Ostersundomissa on jopa kehys-
alueen asuntokunnan keskikokoa (2,28)
suurempi. Ostersundomin historia osa-
na Sipoota selittdd Ostersundomin muu-
ta Helsinkia suuremman ruotsinkielisen
vaeston. Ylemman korkea-asteen koulu-
tettujen osuus Ostersundomissa on hie-
man Helsingin keskimaaraista korkeam-
pi ja tyottomyysaste keskimaaraista pie-
nempi.

Myods Vantaan kannalta kaava-alu-
een vaestorakenne erottuu Vantaan kes-
kimaaraisesta: vieraskielisten suhteelli-
nen osuus Lansimaen vaestosta on huo-
mattavasti suurempi kuin Vantaalla kes-
kimaarin'®. Sipoon kannalta kaava-alueen
vaestorakenteella ei ole vastaavia olen-
naisia eroja kuntien muihin alueisiin ver-
rattuna. Ostersundomin nykyisen vies-
torakenteen ominaispiirteita korostanee
se, etta vaestorakenne poikkeaa olennai-
sesti lahimpien Helsingin kaupunginosi-
en vaestorakenteesta.

11.2.7 Vaikutukset vaestorakenteeseen

Voimistaako kaavan toteuttaminen ny-
kyisia vaeston kehityspiirteita kaava-alu-
eella, sen lahiymparistossa ja seudun ita-
laidalla? Muuttuuko kaava-alueen vaes-
torakenne vastaamaan enemman Hel-
singin tai seudun keskimaaraista vaesto-
rakennetta? Vastaako kaavaehdotus me-

neillaan olevien vaestorakenteen kehitys-
kulkujen aiheuttamiin tarpeisiin? Naihin
kysymyksiin pyritadan vastaamaan seu-
raavaksi.

Eri alueiden vaestorakenteeseen vai-
kuttavat muun muassa alueen ominai-
suudet (alueen ika, alueen palveluvarus-
tus, alueen imago ja vetovoima, alueen
asuntokanta), kuntien aktiiviset kehitta-
mistoimet (asuntotuotannon suuntaa-
minen, asuntopolitiikka, kaavoitus, jne.),
taloudellinen tilanne (tyomarkkinoiden
muutokset, talouden suhdanteet), koti-
talouksien resurssit (muuttopaatokset)
ja elamantapoihin heijastuvat perhe- ja
asuntokuntakasitykset.  Vaestoraken-
teen kehitykseen vaikuttavat yleiskaa-
van lisaksi monet yksityiskohtaisemman
suunnittelun ratkaisut. Asuntojen keski-
koko, alueen sijainti kaupunkirakentees-
sa, talotyyppi, hallintaperuste- ja rahoi-
tusjakauma vaikuttavat siihen, kuinka
paljon lapsia, koululaisia ja ikaantyneita
tulee asuntoihin. Esimerkiksi on arvioitu,
etta Helsingin keskustaan kiinteasti liitty-
vien Jatkasaaren ja Kalasataman asukas-
profiili tullee muodostumaan erilaiseksi
kuin kauempana idéssa sijaitsevassa Os-
tersundomissa.

Suurimaarainen uudisasuntoraken-
taminen vaikuttaa alueidensa vaestora-
kenteeseen. Vaestokehityksessa uusil-
la alueilla on yleensa havaittavissa selva
vaiheittaisuus. Tyypillisesti uusille asuin-
alueille, varsinkin pientaloalueille, muut-
taa lapsiperheita ja lasten maara kasvaa.
Myohemmassa vaiheessa nuoret muut-
tavat alueelta pois ja vaesto ikaantyy.
Palveluvarustus muuttuu, osa palveluis-
ta "kuihtuu” ja siirtyy muualle. Asunto-
jen ja palveluiden tarve ei kasva, raken-
taminen supistuu. Vaeston ikarakenteen
kehityskulku on todennakoinen varsin-

'8 [ dnsiméaessé vieraskielisia 32 %, Vantaalla keskimaarin 13,2 %
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Kuva 74. Ostersundomin véestd-
rakenteen sosioekonomisia tun-
nuslukuja verrattuna Helsingin ja
Helsingin seudun keskimaarai-
siin. (Lahde: Helsinki alueittain
2013, www.helsinfinseutu.fi)



Kuva 75. Vertailu eréista vaestorakenteen
indikaattoreista Helsingin esikaupunki-
alueiden metro- ja junaratavarren seka Hel-
singin keskiarvon ja Ostersundomin vlilla
(lahde: Helsingin kaupunki, tietokeskus)

kin vain asumiselle kaavoitetuilla alueilla.
Kaavaehdotus tavoittelee taajama-alueis-
ta toiminnoiltaan monipuolista “euroop-
palaista kaupunkia”. Onnistuessaan pe-
rinteisen sekoitetun kaupunkirakenteen
vaestorakenne ei valttamatta noudata
asuinalueiden edella kuvattua elaman-
kaarta, vaan vaestorakenne alueella saat-
taa olla stabiilimpi. Todennakoista on kui-
tenkin, etta uudisrakennusalueille muut-
taa varsinkin alkuvaiheessa lapsiperhei-
ta ja kaava-alueelle syntyy vaestoraken-
teen aaltoliike.

Vaestomaaran moninkertaistuessa
pienenee ruotsinkielisen vaeston suh-
teellinen osuus ja alueen vaestorakenne
muuttuu enemman muun paakaupunki-
seudun kaltaiseksi. Varsinkin kaksikielis-
ten perheiden maaran kasvu pitaa kui-
tenkin ylla ruotsinkielisyytta.

Uudisrakentamisalueen vaestoraken-
teeseen vaikuttaa alueen houkuttelevuus
eri vaestoryhmien silmissa. Kaavaehdo-
tuksen metroon perustuvalla lilkkkumis-
jarjestelmalla ja pientalopainotteisuudella
— varsinkin townhouse -alueiden maa-
ralla — voi olla merkitysta alueen vaes-
torakenteelle. (Itse alueen sijainnista seu-
raa ratkaisusta riippumatta tiettyja asu-
misen houkuttelevuustekijoita, joihin tas-
séa ei ole tarkoitus keskittya.) Seuraavissa
kappaleissa tarkastellaan metron ja pien-
talovaltaisuuden mahdollista vaikutusta
vaestorakenteeseen.

METRON VARSI
Vuosaari | Mellunkyld | Myllypuro | Vartiokyla
7_,15 10,2 % 9,4 % 9,1% 9,0 %
vuotiaat
19=24-1 5 1% 8,6 % 7,0% 8,4 %
vuotiaat
Suurin | 40—64- | 40—64- 40—64 - 40—64 -
ikdryhma | vuotiaat, vuotiaat, vuotiaat, vuotiaat,
ja osuus 34,1% 34,2 % 34,5 % 34,8 %
Asunto-
kunnan 2,01 1,98 2,0 1,97
keski-
koko
Pientalo-
asunto- 11,7 % 13,6 % 16,9 % 24,5 %
jen osuus
Vieraskie
listen 18,5 % 22,4 % 18,7 % 15,1 %
osuus
TYOHO- 1) g 132% 12,3% 10,9 %
myysaste
Tul
ulot/ 1 ;183 19357 21345 25195
asukas €

Vaestorakenne ja raideliikenne

Yleiskaavaehdotuksen liikennejarjestel-
ma perustuu pitkalti metroon. Millaiseksi
vaestorakenne on metron varressa muo-
dostunut nykyisin? Eroaako se junaradan
varren tai yksityisautoilupainotteisen alu-
een vaestorakenteesta? Voisiko naiden
perusteella tehda paatelmia yleiskaava-
ehdotuksen raideratkaisun vaikutukses-
ta alueen vaestorakenteeseen ja asunto-
kantaan? Seuraavassa taulukossa on ver-
tailtu Helsingin itaisten ja pohjoisten esi-
kaupunkialueiden metro- ja junaratavar-
ren peruspiirien eraita vaestorakenteen
ja asumisen indikaattoreita keskenaan
ja suhteessa Helsingin keskiarvoon seka
Ostersundomin nykyisiin. Ostersundom
edustaa taulukossa yksityisautoilun va-
rassa toimivaa asuinaluetta.

Vertailun perusteella voi todeta, etta
raiteiden varren vaestossa lasten osuus
on hieman Helsingin keskiarvoa korke-
ampi. Asuntokunnan keskikoko on myos
nailla alueilla suurempi kuin Helsingis-
sa keskimaarin. Autoilun varassa oleval-
la alueella seka lasten osuus etta asun-
tokunnan keskikoko ovat selvasti muuta
Helsinkia ja ratavarren alueita korkeam-
pia. Nuorten aikuisten (19—24 -vuotiai-
den) osuudet ovat seka metron etta ra-
dan varrella hieman Helsingin keskiarvoa
matalammat, mutta selvasti korkeammat
kuin Ostersundomissa. Suurin ikdryhma
ratavarren alueilla on sama kuin muual-

AUTO-
HELSINKI RIIPPUVAI-
NEN alue
Ostersundom
7,5 % 21,2 %
9,3% 4,4 %
33;;:{ 40—64 -
g ) o
31,9% vuotiaat, 41,6 %
1,86 3,20
13,1% 99,2 %
12,2 % 3,1%
8,4 % 42 %
27 512 41 180
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lakin Helsingissa. Taman 40 -64 -vuoti-
aiden ikaryhman osuudet ovat hieman
keskiarvoa suuremmat. Vieraskielisten
osuudet ovat metron varren alueilla se-
ka paaradan varren etta Helsingin keski-
arvon ja varsinkin Ostersundomin osuuk-
sia korkeammat. Tyottomyysaste on met-
ron varrella suurempi kuin junaradan var-
rella ja olennaisesti suurempi kuin Oster-
sundomissa. Keskimaarainen asukaskoh-
tainen tulo on metron varren alueilla hie-
man pienempaa kuin radan varren alu-
eilla ja myos vahan pienempaa kuin Hel-
singissd keskimaarin. Ero Ostersundo-
min nykytilaan sen sijaan on suuri.

Metron ei voi suoraan paatella johta-
van tietynlaiseen vaestorakenteeseen.
Helsingin metroradan varren esikaupun-
ki- ja lahiocalueista moni on saanut alkun-
sa ennen metroa. Metron rakentaminen
on sittemmin lisannyt alueiden lahiomai-
sia ominaisuuksia. Ei voida kuitenkaan
paatella, etta metro suoraan johtaisi tie-
tynlaiseen vaestorakenteeseen. Metro-
varren vaestorakennetta selittavia tekijoi-
ta ovat metron helppokayttoisyys ja te-
hokas maankaytto, jolla kompensoidaan
kuntataloudellisesti kallista metroinves-
tointia seka siita edelleen seurannut ker-
rostalovaltaisuus ja vuokra-asuntomaa-
ra. Nykytilan tarkastelusta voi todeta, etta
metron varrella asuu hieman suurempia
asuntokuntia, joissa on hieman enem-
man lapsia kuin Helsingissa keskimaarin.
Metrovarren asukaskunnassa on myos
enemman vieraskielisia kuin keskimaa-
rin Helsingissa, kun sen sijaan junaradan
varrella vieraskielisten osuus on muu-
ta Helsinkia pienempaa. Junaradan var-
rella pohjoisilla esikaupunkialueilla asu-
taan myos Helsingin keskiarvoa enem-
man pientaloissa. Junaradan ja metro-
radan keskinaisia vaestorakenne-eroja
ei selitakaan raidejarjestelma. Verrattu-
na Ostersundomin nykyiseen véestora-
kenteeseen voidaan paatella, etta raide-
liikenteen ja kaavan toteuttamisen myo-
ta kaava-alueen vaestorakenteen kehitys-
kuluissa tullee esiin nuorten aikuisten ja
vieraskielisten suhteellisen osuuden kas-
vu. Vaeston tulotaso asettunee toteutta-
misen myota myos lahemmas Helsingin
keskimaaraista.

Pientalokaupungin vaestorakenne

Asuntokanta ja vaestorakenne ovat riip-
puvuussuhteessa toisiinsa. Todettavissa
ovat muun muassa erot vuokra-asunto-
valtaisten ja omistusasuntovaltaisten alu-
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eiden asukkaiden tulotason valilla. Omis-
tusasunto- ja pientalovaltaisilla alueilla
vaeston tulo- ja koulutustaso ovat keski-
maaraista korkeampia (Helsinki alueittain
2013). Helsingissa voidaan todeta tyolli-
syysasteen olevan korkea muun muassa
Pohjois-Helsingin pientaloalueilla, Laut-
tasaaressa ja Taka-T0ol0ssa’™.

Sijaintinsa ja perusominaisuuksien-
sa perusteella Ostersundomin on arvioi-
tu houkuttelevan ensi sijassa Helsingis-
sa ja muualla paakaupunkiseudulla asu-
via lapsiperheita varsinkin alkuvaiheessa.
Tama perustuu ennen kaikkea kotitalouk-
sien tasapainoiluun saavutettavuuden ja
riittavaksi koetun asumisvaljyyden valil-
la. Keskituloinen lapsiperhe pystyy hank-
kimaan asumismieltymystensa kannalta
riittavan suuren uuden asunnon, kun on
valmis sijoittumaan riittavan kauas kes-
kustasta. (Laakso & kaupunkitutkimus TA
Oy 2008) Hyva saavutettavuus, metroon
perustuva joukkoliikenne seka mahdol-
lisuus toteuttaa alueelle hyvat paikalli-
set palvelut lisaavat alueen vetovoimaa
myos muiden vaestoryhmien kannalta.

Joukkoliikenneyhteydet, palvelut, ym-
paristo seka rakennettava asuntokan-
ta (edellyttaen, etta se ei painotu pie-
niin kerrostaloasuntoihin) eivat oleelli-
sesti vaikuta uuden alueen lapsiperhe-
valtaisuuteen, vaan lahinna kotitalouksi-
en muihin ominaisuuksiin, kuten tuloja-
kaumaan, koulutustasojakaumaan, maa-
hanmuuttajavaeston osuuteen seka asu-
mismieltymyksiin (esim. urbaanit-maa-
seutuhenkiset, yksilolliset—yhteisolliset
jne.) Joukkoliikenne mahdollistaa asumi-
sen autottomille kotitalouksille ja autolli-
sissakin kotitalouksissa se vahentaa riip-
puvuutta henkildautokuljetuksista. (Laak-
so & Kaupunkitutkimus TA Oy 2008)

Kaavaehdotuksen pientalovaltaisuus
ennustaa alueelle keskiluokkaista, kes-
kimaaraista parempituloista, koulutettua
ja perhevaltaista vaestoa. Kaupunkipien-
taloa on luonnehdittu erityisesti keski-
luokkaisten lapsiperheiden asuntotoivei-
ta vastaavaksi asumismuodoksi. Pienta-
loalueille on ennustettu muuttavan mm.
vaurastuvia perheita lahialueilta Ita-Hel-
singista ja Vantaalta. Helsingin kaupun-
gin sisaisen muuttoliikkeen tarkastelus-
sa on todettu, etta muutoissa suositaan
usein omaa kaupunginosaa tai lahialuei-
ta. Erityinen vaestoryhma saattavat olla
itaisten ja koillisten lahioiden maahan-
muuttajavaeston sosiaalisesti kohonnut
toinen sukupolvi (Kaupunkitutkimus TA

19 | auttasaaressa ja Taka-T66I0ssé on sekoittuneesti paljon seka omistus- etta vuokra-asuntoja.



Oy & Sito Oy. 2012). Itasuunnan huono
maine ei vaikuttane myoskaan kansain-
valisten osaajien asuinpaikkaharkintaan
niin vahvasti kuin kantavaeston. Kan-
sainvalisten osaajien parissa on asumi-
sen laadulla, luonnon ja palvelujen lahei-
syydella suuri merkitys asuinpaikkavalin-
nassa. Townhouse -asumistyyppi on tut-
tu asumismuoto eurooppalaisille.

Helsingin kaupungin talous- ja suun-
nittelukeskus on teettanyt selvityksen,
jolla kartoitettiin kotitalouksien kiinnos-
tusta Ostersundomissa asumiseen. Vuo-
denvaihteessa 2011-2012 tehdyn kyse-
lytutkimuksen perusteella arvioitiin, etta
Ostersundom kiinnostaisi asuinpaikka-
na noin 180 000 suomalaista kotitalout-
ta. Kiinnostuneista 41 % oli lapsiperheita,
22 % lapsettomia pariskuntia, 23 % yk-
sindistalouksia ja 13 % muita aikuistalo-
uksia. Kiinnostuneista 49 % kuului toimi-
henkiloihin ja 21 % tyovaestoon. Kiinnos-
tuneista suurin osa (noin 80 %) oli keski-
maaraista parempaan tuloluokkaan kuu-
luvia (perheen vuositulot yli 40 000 €)%°.
Ostersundom kiinnosti vastaajista eniten
helsinkilaisia seka uusmaalaisia. (Raken-
nustutkimus RTS Oy 2012)

Kaavan mahdollistama laajamittai-
nen pientaloasuminen saattaa loiventaa
segregaatiokehitysta seudun italaidal-
la. Yhdyskuntarakenteen kasvattaminen
keskeista rannikkoseutua painottaen luo
asuntomarkkinoiden kannalta vetovoi-
maista aluetta, jolla on potentiaalia kes-
taa sosioekonomista ja kulttuurista moni-
muotoisuutta seka suurkaupungistumi-
seen liittyvaa huono-osaisuutta.

11.3 Vaikutukset elinymparistoon
seututasolla

Seudun asukkaiden elamanpiiri kattaa
usein laajan osan seutua: asuinpaikka
on yhtaalla, tyo-, koulutus- ja vapaa-ajan
viettopaikat toisaalla. Kaupunkialueen
laajeneminen tarjoaa uusia asuin-, tyo-
paikka- ja vapaa-ajanviettomahdollisuuk-
sia. Kaupungin kasvu reunoiltaan merkit-
see osalle arkimatkojen pituuden kasvua,
osalle matka-aikojen lyhenemista. Uusi
kasvusuunta uusine keskuksineen ja kyt-
koksineen muuttaa ihmisten kokemusta
ja havaintoa "seudusta”, Porvoon suunta
tulee lahemmaksi ja tutummaksi.
Yleiskaavaehdotuksen pientalopo-
tentiaalin toteutus muuttaa merkittavas-
ti seudun asuntotarjontaa Helsingis-
sa olisi entista useammalle mahdollista

asua pientalossa. (Ks. asuntotarjonnan
seudullisista vaikutuksista myohemmin
oma lukunsa.)

Laajamittaiset townhouse-kaupungin-
osat luovat seudulle taysin uudentyyp-
pista kaupunkirakennetta. Muualla tahan
asti toteutetut kaupunkipientaloalueet
ovat jaaneet pieniksi poikkeamiksi asuin-
ymparistdtarjonnassa. Ostersundomin
kaupunkipientaloista voidaan saada ko-
kemusta, jonka jalkeen niita on helpom-
pi toteuttaa myos muilla alueilla ja myos
muualla pain Suomea, kun uusi konsep-
ti on saanut hyvaksynnan ja toimivat rat-
kaisut.

Metrolinjaston laajentaminen muut-
taa ihmisten elinpiiria. Metrolinjaston jat-
kaminen seka lanteen etta itaan yhdis-
taa paakaupunkiseudun maantieteellisia
ja osin myds sosioekonomisia aaripai-
ta toisiinsa. Kun seudun itaosassa ava-
taan uusi suunta kaupunkirakentamisel-
le, seudun vaeston sosioekonominen ra-
kenne suunnalla muuttuu. Suurkaupun-
gin itareunalla ovat kohdanneet viela
osin maaseutumainen ymparisto seka
itaiset esikaupunki- ja lahiocalueet, joilla
on myos havaittavissa paakaupunkiseu-
dun segregaatioilmioita ja syrjaytymiske-
hitysta. Kaavan toteutumisen myota kaa-
va-alueen elinkeino- ja sosiaalinen raken-
ne samankaltaistuvat muun paakaupun-
kiseudun kanssa  yhteiso, jolla on vie-
la osin ollut sidoksia maaseutuelamanta-
paan muuntuu kiinteaksi osaksi seutuis-
tuvaa suurkaupunkia. Kaavan toteuttami-
sella voi olla heijastusvaikutusta myos la-
heisten, Helsingin ja Vantaan itaosien va-
estorakenteeseen.

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa seu-
dulla vallitsevaan nakemykseen ja koke-
mukseen viherympariston maarasta ja
virkistyskayttomahdollisuuksista - maa-
seutumainen vapaa alue ja luonnonym-
paristo supistuvat mutta kaupunkimais-
ten virkistyskayttoalueiden ja vapaa-ajan-
viettopaikkojen ja -tapojen maara kasvaa.

Kaavan toteuttaminen vaatii kuntayh-
teistyota ja todennakoisesti myos uusia
organisaatio- ja toteutusmuotoja. Os-
tersundomin ja sen lahialueiden maan-
kayton suunnittelu vaatii alueen kunnil-
ta suunnittelu- ja kaavoitusresurssien oh-
jaamista alueelle. Alueen toteuttaminen
ja toteuttamisen ajoittaminen joutunee
kilpailuasetelmaan seudun muiden suur-
ten maankayttohankkeiden kanssa. Os-
tersundomin kaava-alueen rakentaminen
VoI suunnata resursseja pois muiden alu-

20 Tilastokeskuksen mukaan kotitalouksien keskiméaéréiset kéytettéavissé olevat rahatulot 2010 olivat 36 173 €.
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eiden kehittamiselta. Taajama-alueiden ja
kaupan suuryksikoiden toteuttaminen on
kaavamaarayksella kytketty yhteen raide-
liikenteeseen perustuvaan joukkoliiken-
nejarjestelmaan. Metro- ja pikaraitiotei-
den suunnittelu- ja rakentamispaatokset
vaativat seutu- ja valtiotasoisia paatoksia
ja laajaa eri organisaatioiden yhteistyo-
ta. Epavarmuustekijana on myos miten
mahdolliset kuntaliitokset tulevat vaikut-
tamaan seudun kehitykseen ja resurssien
suuntaamiseen.

11.4 Vaikutukset sosiaaliseen
ymparistoon

Kaavaehdotus perustuu kasitykseen, et-
td monimuotoinen urbaani elamantapa
ja kaupunkirakentaminen toteuttavat hy-
vin myos sosiaalisesti kestavan kehityk-
sen tavoitteita.

Kaupunkirakenteen vaikutusta sosi-
aaliseen ymparistoon voidaan arvioida
esimerkiksi yhteiskunnallisen tasa-arvon
nakokulmasta. Sosiaalisesti tasa-arvoi-
nen yhteiskunta tasavertaisine ymparis-
ton laatuineen on pitkaan ollut tavoittee-
na suomalaisessa kaupunkisuunnittelus-
sa. Kaikille asuinalueille ja asukasryhmille
halutaan tarjota laadukas elinymparisto
ja mahdollisimman monenlaisten vaes-
toryhmien edustusta kaikilla asuinalueil-
la pidetaan tavoiteltavana. Monipuolisen
asukasrakenteen sosiaaliset vaikutukset
nahdaan yleensa vain myonteisina ja eri-
laisten sosiaalisten ryhmien ja elaman-
tapojen sekoittumista tavoitellaan. Sosi-
aalista sekoittuneisuutta pidetaan yhte-
na tapana ehkaista monia sosiaalisia on-
gelmia - myos laajamittaista segregaati-
ota. Alueen sosiaalista sekoittuneisuutta
edistetaan muun muassa asuntokannan
monipuolisuudella asuntojen hallinta- ja
toteutusmuotojen, hintojen ja rakennus-
kannan suhteen. Esimerkiksi Helsingis-
sa on pyritty sekoittamaan hallintatyy-
piltaan erilaisia asuntoja samalle asuin-
alueelle. Alueen asuntokannan laaja kir-
jo mahdollistaa muun muassa alueen si-
saista muuttoa ja saattaa siten lisata juur-
tumista alueelle.

Yleiskaavoitus voi edistaa sosiaalis-
ta sekoittuneisuutta lahinna mahdollis-
tamalla asumisen monimuotoisuutta ja
toimintojen sekoittuneisuutta. Yleiskaa-
vaehdotuksessa asumista sijoittuu eri-
luonteisiin paikkoihin ja sekoittuneesti
muiden toimintojen kanssa. Ratkaisu an-
taa hyvan lahtokohdan sosiaalisesti se-
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koittuneiden kaupunginosien ja asuin-
ymparistojen suunnittelulle. Kaavan toi-
minnallisesti sekoittunut kaupunkiraken-
ne mahdollistaa monipuolista asunto-
kantaa. Asumiselle hairioiksi miellettavia
tekijoita voi sekoittuneessa kaupunkira-
kenteessa olla enemman kuin toiminnal-
lisesti yksipuolisemmilla pelkastaan asu-
miseen varatuilla alueilla. Kaavaehdotuk-
sen tavoittelema perinteinen sekoitettu
kaupunkirakenne luo edellytyksia myos
hienojakoiselle sosiaaliselle sekoittunei-
suudelle. Yleiskaavalla ei suoraan vaiku-
teta esimerkiksi asuntokannan hallinta-
muotoon, mutta esimerkiksi kaavaehdo-
tuksen pientaloalueiden laajuudella saat-
taa olla omistusasuntotuotantoa korosta-
va vaikutus. Vuokrapientalotuotanto on
nykyiselldaan Suomessa harvinaista.
Toimiva, erilaisiin tarpeisiin vastaa-
va ja helppokayttoinen joukkoliikenne
voi parhaimmillaan lieventaa alueellisen
eriytymisen kielteisia vaikutuksia ja esi-
merkiksi ikaryhmittaista eristymista. Su-
juvan ja kattavan joukkoliikenteen jarjes-
taminen edellyttaa riittavaa kayttajamaa-
raa ja joukkoliikenteen jarjestaminen on
vahvasti sidoksissa asukasmaariin, asu-
kastiheyksiin ja asukkaiden elamantapoi-
hin. Joukkoliikennetta on arvioitu rapor-
tin liikenneosassa. Mikali kaavaehdotuk-
sen kaikki raidevaraukset toteutettaisiin,
palvelisi aluetta erittain tehokas raidejar-
jestelma ja alueen yhteydet muualle te-
hostuvat huomattavasti. Liikkkumisen pa-
rantuminen helpottaa yhteyksien pitoa
oman asuinalueen ulkopuolisiin sosiaali-
siin verkostoihin. Asukkaiden sosiaaliset
ja toiminnalliset verkostot eivat muodos-
tu pelkastaan asuinymparistoista. Liikku-
misen helppous ja uudet kommunikaa-
tion muodot (mm. sosiaalinen media)
muovaavat tulevaisuuden ostersundo-
milaisten sosiaalista ymparistoa suuresti.
Metroon perustuvan joukkoliikenne-
jarjestelman keskeinen osa on bussilii-
tyntaliikenne. Nykymuotoinen bussilii-
tyntaliikenne on lilkkennemuotona masso-
ja palvelevaa liikennointia, joka voi osal-
taan suurkaupunkimaistaa ja “lahiomais-
taa” uusien alueiden sosiaalista ympa-
ristoa. Asukkaiden reitit ja liikkumisajat
samanlaistuvat. Tulevaisuuden erilaiset
henkilokohtaisempaa palvelua tarjoavat
alykkaat liityntaliikkennemuodot voivat va-
hentaa tata vaikutelmaa samoin kuin ti-
hea katuverkko, joka tarjoaa erilaisia ja-
lankulun ja pyorailyn kulkureitteja. Toi-
saalta yhteinen ja jaettu kokemus jouk-



Kuva 76. Joukkoliikenne luo yhteistad kokemusmaailmaa.

koliikennevalineista, -reiteista ja liiken-
nejarjestelmasta myos yhdistaa ihmisia
ja antaa mahdollisuuden kohdata myos
omalle elamantavalle vieraampia ihmis-
ryhmia.

Sosiaalinen sekoittuneisuus ei valtta-
matta synnyta sosiaalista yhteisollisyytta.
Kaavamaarayksen tavoite "eurooppalai-
sesta kaupungista” kuvastaa ihannetta,
jossa perinteisessa tiiviissa kaupungissa
on myos omat sosiaaliset naapuruston-
sa. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa selvitetaan kaytannossa tiiviin eu-
rooppalaisen (pientalo)kaupungin, siihen
tavoitellun kaupunkielaman seka paikal-
liseen sosiaaliseen ymparistoon soveltu-
vat suunnitteluratkaisut. Yleisen keskus-
teluilmapiirin valossa tiiviisti ja matalas-
ti asumisen naapurustosuhteita arvos-
tetaan, mutta lahekkain asumisella on
myos haittapuolensa. Yksityisen tilan ja
julkisen tilan rajaamistavoilla seka asuk-
kaiden mahdollisuuksilla muokata lahin-
ta asuinymparistoaan tulee olemaan suu-
ri merkitys.

Toteutuessaan kaavan esittama kau-
punkirakenne laajoine kaupunkipientalo-
alueineen luo myos uutta sosiaalista ym-
paristoa. Erityisesti omatoimisessa kau-
punkipientalorakentamisessa, varsinkin
rakennettaessa tiiviisti kiinni naapurita-
loihin, saattaa jo rakennusaikana syntya
naapurustoyhteistoimintaa ja sosiaalisia
kontakteja enemman kuin perinteisessa

omakotitalorakentamisessa. Tiivista -ma-
talaa rakentamistapaa voidaan luonneh-
tia myos “ihmislaheiseksi” tai “pienimit-
takaavaiseksi”. Tallainen asuinymparis-
t0 voi edesauttaa myonteisten sosiaalis-
ten kontaktien syntymiseen, mutta saat-
taa myos aiheuttaa korostunutta “hieno-
tunteisuutta” ja vetaytymista. Pientalo-
asumismuoto on myos tapa edesauttaa
muualta Suomesta muuttavien sosiaalis-
ta juurtumista alueelle.

Nykyisen sosiaalisen ympariston so-
peutumista uuteen voidaan edesauttaa.
Esimerkiksi nykyista asuinymparistoa ra-
kennuksineen on mahdollista sailyttaa
osana hitaasti muuttuvaa kaupunkira-
kennetta, talloin paikan identiteetti muut-
tuu hitaammin ja vaiheittain.

11.5 Vaikutukset alueen imagoon ja
identiteettiin

Alueen imago on Raunion (2001) maa-
ritelman mukaan alueen erityinen ja lei-
mallinen piirre, joka erottaa sen muista
vastaavista. Imago voi muodostua alu-
een historiasta tai nykyisista seudul-
le ominaisista piirteista tai toiminnoista.
Imago on “paikan hengen” ulkoinen il-
mentyma. Imagon tavoitteena on herat-
taa mielikuvia ja vedota tunteisiin. (Rau-
nio 2001) Imagon maaritelméassa koros-
tuu alueen tarkastelu ulkopuolisesta na-
kokulmasta ja se voidaan suppeasti maa-

ritella myos alueesta ulkopuolisille synty-
vana kuvana (Paivanen ym. 2005)

Alueen imago tai maine on keskeinen
alueen vetovoiman tekija. Imago vaikut-
taa merkittavasti kiinteistojen ja asun-
tojen hintoihin ja siihen, millaisia ihmi-
sia alueelle hakeutuu. Imagoa voi pysy-
vasti parantaa vain kohentamalla todel-
lisia elinoloja (Paivanen ym. 2002). Ima-
gon luominen on osa alueen kehittamis-
strategiaa.

Alueen identiteetti on alueen omalei-
maisuutta ja eroavaisuutta muista. Alu-
een identiteetti kuvastaa paikan henkea
seka luonnetta. Erotuksena alueen ima-
goon nahden alueen identiteetti voidaan
ymmartaa kollektiivisena ja “sisaltapain”
kasitettyna alueen luonteena (Paivanen
ym. 2005).

Kaava-alueen osa-alueiden nykyiset
imagot eroavat toisistaan seka suurem-
min etta hienovaraisemmin. Esimerkik-
si Landbolla on imagoa ja mainetta per-
soonallisten ja keskenaan hyvin erilaisten
omakotitalojen alueena. Vastaavan kal-
taisen Karhusaaren imago on siita asteen
verran “vauraampi” ja toisaalta Lansima-
en ja historiallisen Lansisalmen kylan
imagot eroavat voimakkaammin edella
mainituista.

Alueella voi olla useita rinnakkaisia
imagoja ja identiteetteja eivatka ne ole
staattisia vaan muuttuvat aina paikan
fyysisten rakenteiden, toimintojen ja so-
siaalisten rakenteiden muutoksissa (Pai-
vanen ym. 2005). Immagon ja identiteetin
muutoksia voidaan pyrkia kuitenkin hal-
litsemaan.

Kaava-alueen identiteetti pohjautuu
pitkalti kartanokulttuuriperintoon, saa-
ristolaisuuteen, huvilakulttuuriin ja ruot-
sinkielisyyteen. Ostersundomissa on séi-
lynyt ruotsinkielinen uusmaalainen ran-
nikkokulttuuri. Ostersundomin perintei-
nen kaksikielisyys on nahty myonteisena
identiteetti- ja imagotekijana, joka on jo
vetanyt puoleensa helsinkilaisia, muual-
ta rannikolta muuttaneita seka ulkomail-
ta palanneita. Ostersundomin identiteet-
tia on pitkalti maarittanyt myos Helsin-
gin “ulkopuolella”, maalla oleminen. Pai-
kan imagoon ja identiteettiin on jattanyt
jalkensa myos kunnanosaliitosmenettely.

Kaavaehdotuksen toteutuessa alue
tulee kaupungistumaan voimakkaasti ja
se muuttaa fyysista ja sosiaalista miljoo-
ta. Alueen identiteetin luonteva muutos
ja sosiaalisen jatkuvuuden sailyminen oli-
sivat kuitenkin tarkeita.
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Yleiskaava vaikuttaa uuteen, muuttu-
vaan identiteettiin ja imagoon luomalla
rungon pitkaan tulevaisuuteen ulottuval-
le muutosprosessille. Kaavaehdotuksen
toteuttamisen myota kaava-alue kytkey-
tyy vahvasti osaksi verkostoituvaa met-
ropolia, jossa syntyy paikallisia pienem-
pid osa-alueidentiteetteja. Syntyy uu-
sia "tapioloita”, “kartanonkoskia” ja “si-
poonrantoja”. lhmiset kertovat asuvan-
sa "Landbossa” ei Helsingissa, Sipoos-
sa tai Vantaalla.

Kaavaehdotuksen voimakkaita ima-
goja muodostavia suunnitteluratkaisu-
ja ovat kaupunkipientalot, metro ja luon-
tosuhde. Kaavaehdotuksen toteuttami-
nen liittyy eurooppalaiseen kaupunkira-
kentamisen perinteeseen ja tuo alueel-
le ja Suomeen uuden kaupunkirakenne-
tyypin: kokonaisia kaupunkipientaloista
koostuvia kaupunginosia. Metroon he-
rattaa paljon mielikuvia, jotka eivat ole
pelkastaan myonteisia. Toisaalta kaava-
ehdotuksessa esitetty pikaraitiotiemah-
dollisuus tuo oman positiivisen imago-
vaikutuksensa. Pikaraitiotiejarjestelman
kytkeminen kaavaan vaikuttaa imagoon
pitkakantoisesti. Rakentamisen tuomi-
nen lahelle luontoalueita on nahty myos
uhkakuvana. Kaavaehdotuksen paapyrki-
mys, pientalokaupunki ei ole taysin saa-
vuttanut vastakaikua. Jatkosuunnittelu-
vaiheessa osa-alueiden imagot kehittyvat
ja yksiloityvat.

Paikkojen keskukset liittyvat olennai-
sesti identifioitumiseen. Kaavan mahdol-
listaa keskustatoimintojen sijoittamisen
kaikkien viiden metroaseman ymparille.
Keskusta-alueista vahvimmat edellytyk-
set kehittya kaupunkikeskustoiksi ovat

98

Sakarinmaelld, Ostersundomilla ja Lé&nsi-
salmella. Toisaalta myos Majvikin sijainti
meren aarella voi edesauttaa sen kehitty-
mista vetovoimaiseksi. Kaavaehdotus ei
ota selvaa kantaa siihen, miké olisi Oster-
sundomin tarkein keskusta alueen iden-
titeetin kannalta. Pienempia, osa-aluei-
ta identifioivia keskuksia syntyisi myos
muun muassa paikalliskeskusten kautta.

Kaava-alueen kulttuurihistorialliset
miljoot ovat olennaisia tekijoita alueen
imagon ja identiteetin kannalta. Naiden
vaaliminen on mahdollista kaavaehdo-
tuksen puitteissa. Ostersundomin kar-
tanoa ja sita ymparoivaa kulttuurimaise-
maa voidaan pitaa alueen historiallisena
sydamena, jolla on paljon symbolista ar-
voa. Kartanomiljoon kehittaminen histo-
riallisten elamysten kiinnostuvuuden ta-
kia on myoOs imagollisesti tarkeaa. Kar-
tanomiljoon sailyttaminen kokemukselli-
sena kulttuurihistoriallisena paikkana ei
esta alueen liittamista osaksi kaupunki-
miljoota. Suunnittelun keinoin arvoa voi-
daan entisestaan nostaa.

Vahvan ja houkuttelevan imagon kan-
nalta kaavan ranta-alueiden kaytto vai-
kuttaa perustellulta. Paikallisen historian
merkitysta identiteettitekijana korostaa
myos vanhojen tielinjojen sailyttaminen.
Vesililikenteen huomioiminen jatkaa alu-
een saaristolaisperinteitd. Grand saattaa
imago- ja identiteettimielessa muodos-
tua kaavan toteutumisen myota Sipoon-
korpea vastaavaksi identiteettitekijaksi.
Tarkemmassa suunnittelussa voidaan ra-
kennettuun ymparistoon kiinteasti liitty-
villa kaupunkipuistoilla edelleen vahvis-
taa Ostersundomin omaleimaisuutta.

Kaavaehdotuksen mahdollistama,

Kuva 77. Sipoonrannalle on jo
syntynyt omanlainen imago.



Kuva 78. Nykyistd imagoa
luovat mm. hevostoiminta
ja luonnon laheisyys. Samat
asiat voivat sisdltya myos
tulevaisuuden imagoon.

Kuva 79. Vuosaaren huippu
on esimerkki imagosta, jossa
aikaisemmasta epamiellyt-
tdvan toiminnon paikasta on
kehittynyt imagollisesti posi-
tiivinen paikka. Nakyma koh-
ti Ostersundomia.

vaikkakin nykyista huomattavasti pienia-
laisempi maatalouselinkeino tuo myos
positiivisia mahdollisuuksia alueen ima-
golle. Mahdollisella hevostoiminnan jat-
kumisella on myos positiivisia sosiaali-
sia ulottuvuuksia, vaikka myos ongelma-
tilanteita voi aiheutua uuden asutuksen
ja hevostallien laheisyydesta. Hevostoi-
minnalla voidaan luoda yhteisollisyytta ja
imagoa uusille asuinalueille.

Eras alueen identiteettiin ja imagoon
liittyva tekija on alueen nimisto. Yleiskaa-
vaa laadittaessa on muun muassa yhtei-
nenostersundom -nettikeskusteluun tul-
lut runsaasti kommentointeja itse alueen
nimestd "Ostersundom”. Alueen nimis-
tolla on historiallinen perusteensa ja toi-
saalta nimivalintoihin liittyy myos politi-

soivia intohimoja.

Aurinkoenergiaan keskittyminen vai-
kuttaa myos alueen imagoon. Alueella
asumiseen saattaisi syntya voimakkaas-
ti positiivinen, tekno-ekologinen imago.
Erillisella kaavamaarayksella edistetaan
Helsingin strategista tavoitetta kehittaa
Ostersundomia erityisesti cleantech-alan
sijaintipaikkana. Myos talla on imago-
merkitystd — profiloituuko Ostersundom
cleantech —alueeksi?

Kaavan perusteellinen nakokulma
ekotehokkaisiin esirakentamismenetel-
miin ja massatalouteen saattaa vaikuttaa
alueesta muodostuvaan mielikuvaan; on-
ko uhkakuvana, etta alueelle syntyy seu-
dullinen massojen vastaanottopaikka?

Alueen imago voi varittya luonnon-
suojelun, kaupunkipientalojen ja puhtaan
ymparistoteknologian kautta.

11.6 Vaikutukset asuntotarjontaan

Arvioidaan, millaista asuntokantaa kaa-
vaehdotus mahdollistaa, miten kaavaeh-
dotuksen toteuttaminen vaikuttaa seu-
dun asuntotarjontaan seka mahdollisia
vaikutuksia asuntojen hintakehitykseen.
Tarkastelun aluksi esitetaan taustatietoa
seudun nykyisesta asuntokannasta ja
asuinoloista.

11.6.1 Seudun nykyinen asuntokanta ja
asumisolot

Neljannes koko maan asunnoista sijait-
see Helsingin seudulla (lahes 690 000
asuntoa). Seudun asunnoista 48 % sijait-
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see Helsingissa, 18 % Espoossa ja Kau-
niaisissa, 14 % Vantaalla ja 20 % kehys-
kunnissa. (Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtyma 2012) Vapaa-ajan
-asuntoja Helsingin seudulla on yhteensa
noin 13 160%" (Tilastokeskus 2013).

Kaksi kolmannesta Helsingin seudun
asunnoista on kerrostaloissa. Kerrostalo-
valtaisesti asutaan paakaupunkiseudulla
ja erityisesti Helsingissa, jossa sijaitsee
60 % seudun kerrostaloasunnoista. Ke-
hyskunnissa pientaloasuminen on taval-
lista, siella lahes kaksi kolmasosaa asun-
noista on pientaloissa ja seudun pientalo-
asunnoista 40 prosenttia sijaitsee kehys-
alueella. (Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtyma 2012) Helsingissa
asutaan tyypillisesti pienasunnoissa ker-
rostaloissa. Pientaloasuntojen osuus on
vain 13,1 % kaikista Helsingin asunnois-
ta. Myos Vantaan tavallisin asunto on
kerrostaloasunto, mutta Sipoon tyypilli-
sin asumismuoto on pientalo. Vantaan
asuntokannasta yli 60 % on kerrostalois-
sa. Sipoossa 20 % asunnoista on kerros-
taloissa ja 80 % pientaloissa. (Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
2012)

Asuntojen keskikoko kasvaa hitaas-
ti. Koko maassa asuntojen keskikoko oli
vuoden 2011 lopussa 79 huoneisto-m?,
Helsingin seudulla 73 h-m?2. Erillispienta-
loasuntojen nykyinen keskikoko paakau-
punkiseudulla on 113 h-m?, kehyskunnis-
sa hiukan suurempi eli 117 h-m?. (HSY
2012) Asuntojen keskikoko Helsingis-
sé on 62,9 m?, suurin keskikoko on Os-
tersundomissa 156 m? sekd Lansi-Paki-
lassa 99 m?. (Helsingin kaupungin tieto-
keskus 2013) Helsingin asuntokanta on
pienasuntovaltaista: Helsingin asunto-
kannasta on kaksioita tai sita pienempia
asuntoja 60 %. Suurten, vahintaan viiden
huoneen asuntojen osuus on Helsingissa
18 %, Vantaalla 29 % ja Sipoossa 52 %.

Helsingin seudun asumisvaljyys li-
saantyy jatkuvasti ja oli vuoden 2011 lo-
pussa keskimaarin 35,7 huoneisto-m?/
henkilo. Asumisvaljyys on seudulla kas-
vanut 1990-luvulta alkaen hitaammin
kuin koko maassa keskimaarin. (Helsin-
gin seudun ymparistopalvelut -kuntayh-
tyma 2012) Koko maassa asuntovaljyys
on 39,8 m? / henkil6.2?2 (Tilastokeskus
2013) Paakaupunkiseudun suurissa kau-
pungeissa, joissa on paljon kerrostaloja,
keskimaarainen valjyys vaihtelee 34-36
h-m?/henkilo. Pientalovaltaisemmissa ke-

hyskunnissa, joissa asuntojen alhaisem-
pi hintataso antaa paremmat mahdolli-
suudet lisanelididen hankintaan asumis-
valjyys on keskimaéarin 37-41 h-m?/hen-
kilo. Valjinta asuminen on kuitenkin Kau-
niaisissa (keskimaarin 46 h-m?/henkild).
(HSY 2012) Helsinkilaisten asumisval-
jyys on 34,0 m?/ henkil6. Suurin ero ko-
ko maan keskiarvoon on pienilla asun-
tokunnilla, silla yksinasuvilla on Helsin-
gissa keskivertosuomalaiseen nahden
10 neliotd vahemman tilaa. Ahtaimmin
asutaan pienasuntovaltaisessa itaisessa
kantakaupungissa. (Helsingin tietokes-
kus 2013)

Yli puolet Helsingin seudun asunnois-
ta on omistusasuntoja. Vuokra-asunto-
ja seudun asunnoista on 37 %, mika on
korkeampi osuus kuin Suomessa keski-
maarin. Kehyskunnissa korostuvat omis-
tusasunnot. Paakaupunkiseutu ja erityi-
sesti Helsinki ovat vuokra-asuntovaltai-
sempia. Helsingissa on 59 % seudun kai-
kista vuokra-asunnoista. Paakaupunki-
seudun 221 000 vuokra-asunnosta hiu-
kan yli puolet on ARA-vuokra-asuntoja.
(HSY 2012)

Helsingin seudun vydinalueella asu-
miskustannukset ovat korkeat. Asunto-
jen kysynta on seudulla ollut pitkaan sel-
vasti suurempaa kuin tarjonta. Asunto-
markkinat toimivat seudun tyomarkki-
noiden pullonkaulana ja asumisen kor-
kea hinta rajoittaa tulomuuttoa seudulle.
Varsinkin Helsingissa asuntojen hintata-
SO on muuhun maahan verrattuna erit-
tain korkea — Helsingin hintataso on ol-
lut jatkuvasti yli kaksinkertainen paakau-
punkiseudun ulkopuoliseen Suomeen
verrattuna. Helsinkilaisten keskimaarai-
nen palkkataso on muuhun maahan ver-
rattuna kuitenkin vain 1,2-kertainen. Erot
Helsingin ja muun maan valilla ovat kas-
vussa.

Asuntokannan laatu

Asumisen tarpeet, toiveet ja todellisuus
eivat usein kohtaa varsinkaan paakau-
punkiseudulla. 2000-luvun alussa paa-
kaupunkiseudun asukasotannalle teh-
dyn kyselytutkimuksen mukaan tarkeim-
mat asumiseen liittyvat tyytymattomyy-
den aiheet liittyvat asunnon kokoon, va-
rustetasoon ja asumisen kustannuksiin.
(Kortteinen ym. 2005) Asuntoon liitty-
vat puutteet ovat paakaupunkiseudulla
merkittava muuttosyy. Paakaupunkiseu-
dun muuttovirtaa selvittaneen tutkimuk-

21 Seudun vapaa-ajan asunnoista noin 16 % sijoittuu Sipooseen

22 esim. Ahvenanmaan asumisvéljyys on 45,5 m?/ henkilo.
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Kuva 80. Vanhojen asuntojen keskimaaraiset myyntihinnat Helsingin seu-
dulla ja koko maassa vuosina 2005-2012 / lll vuosineljannes (HSY 2012).
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Keskimaarainen palkka

Kuva 81. Keskimaarainen palkkataso ja asuntojen neliéhinta seutukunnittain 2010 (Eerola ym. 2012.)

sen mukaan asunnon pienuus, asumi-
sen kalleus ja sopivan asunnon loytami-
nen vaikuttivat paakaupunkiseudun ul-
kopuolelle suuntautuneisiin muuttoihin.
Noin puolella kehyskuntiin muuttaneista
oli asunnon pienuuden ja asumisen kal-
leuden vaikutus muuttoon ollut melko
tai erittain suuri. Kolmannes kehyskun-
tiin muuttaneista ei ollut loytanyt sopi-
vaa asuntoa paakaupunkiseudulta. (Kyto
& Valiniemi 2009)

Helsingin seudun asuntokanta on
melko uutta: 46 prosenttia asuntokan-
nasta on rakennettu vuonna 1980 tai
sen jalkeen. Ainoastaan Helsingissa on
enemmalti vanhempaa asuntokantaa: yli
puolella Helsingin asunnoista on ikaa va-
hintaan neljakymmenta vuotta. Muual-
la padkaupunkiseudulla on vuonna 1980

tai sen jalkeen rakennettujen asuntojen
osuus 59 prosenttia ja kehyskunnissa 56
prosenttia. (HSY 2012)

Asuntojen ja asuinrakennusten kun-
nosta ei Suomessa ole luotettavaa tilas-
totietoa. Asuntojen varustetaso on Suo-
messa hyva. Vakavin varustetason on-
gelma on hissien puuttuminen kerrosta-
loista. (HSY 2012)

11.6.2 Vaikutukset asuntotarjontaan

Kaavaehdotus antaa seka maaran etta
laadun kannalta suuret mahdollisuudet
asumiselle. Kaava mahdollistaa erilais-
ten asuinalueiden ja asuntojen suunnit-
telun alueelle.

Kaavaehdotuksen pientalorakenta-
mismahdollisuuksilla on merkittava vai-
kutus seudun tontti- ja asuntotarjonnal-

le. Kaavaehdotus tarjoaa erityisesti mah-
dollisuuden kaavoittaa runsaasti erityyp-
pisia pientaloasuntoja Helsinkiin ja mah-
dollistaa paakeskuksen pientalotonttiva-
rannon merkittavan kasvattamisen. Ta-
ma tasapainottaa seudun maantieteel-
listda asuntotarjontaa. Helsingin asunto-
kantaa monipuolistava vaikutus puoles-
taan parantaa Helsingin houkuttelevuut-
ta ja kilpailukykya. Asuntojen hinnalla on
kuitenkin suuri merkitys houkuttelevuu-
den kannalta.

Kaavaehdotus mahdollistaa kerros-
taloasuntojen merkittavan lisayksen Si-
poossa. Kaavaehdotuksen toteuttaminen
monipuolistaa Helsingin, Sipoon ja myos
Kaakkois-Vantaan asuntotyyppitarjontaa
ja voidaan sanoa, etta kaavaehdotus ta-
sapainottaa seudun asuntokannan kun-
takohtaista jakautumista.

Seuraavassa on arvioitu asuntotarjon-
tavaikutuksia asuinaluetyypeittain.

Perinteiset pientaloasunnot el
omakotitaloasunnot

Kaavaehdotus mahdollistaa laajan perin-
teisen pientalotonttimaan kaavoittami-
sen. Pientalovaltaisille alueille on arvioitu
voitavan kaavoittaa asumista noin 1 320
000 k-m?, eli noin 28 % asumisen kerros-
alasta. Jos pientaloasuntojen kerrosala-
na laskettuna keskikokona pidetaan 127
k-m? 28, niin kaavaehdotus mahdollistaisi
noin 10 390 pientaloasuntoa.

Yleiskaavan asuntotyyppijakauma
vastaa hyvin perinteisten omakotitalo-
jen kysyntaan, joka on Helsingissa tar-
jontaa huomattavasti suurempaa. Perin-
teisen pientalotonttimaan tarjoaminen
vastaa hyvin myos asumistoiveisiin ja ta-
voitteisiin, joita Ostersundomiin kohdis-
tuu. Varsinkin Ultunassa pientaloalueet
ovat niin laajoja, etta niiden tulo Helsin-
gin seudun pientalomarkkinoille on mer-
kittava tekija. Perinteisen omatonttisen
erillispientalotarjonnan lisaaminen Hel-
singissa on suuri parannus taman hetki-
seen tilanteeseen.

Kaupunkipientalot

Kaupunkipientalorakentamisen kerros-
alaksi on kaavaselostuksessa arvioitu
1990 000 k-m? eli 43 % asumisen ker-
rosalasta. Jos kaupunkipientaloasunto-
jen kerrosalana laskettuna keskikokona
pidetaan 105 k-m? 2?4, niin kaavaehdotus
mahdollistaisi noin 18 950 kaupunkipien-
taloasuntoa.

23 yrt. nykyisin péakaupunkiseudulla erillispientaloasuntojen keskikoko huoneistoalana 113 ja kehyskunnissa 117 (Helsingin
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Kaavaehdotuksen asuntomaaraarvio

Kaavaehdotuksen asuntokerrosala-arvio
- Helsingin osuus
- Vantaan osuus
- Sipoon osuus

47 000
4 670 000 k-m”
- 3306000
- 558000
- 806000

Helsingin seudun toteutunut asuntomaara 2012—
2013

22 800, keskim. 11 400 / v.

MAL 2012 - 2015 tavoitteet

Helsingin seudun tuotantotavoite

12 000 — 13 000 asuntoa / v. eli 50 000 asuntoa
kaudella

Helsinki 5000 asuntoa / v.
Vantaa 2000 asuntoa / v.
Sipoo 330 asuntoa / v.

Helsinki, Vantaa, Sipoo tavoitteet kaudella yhteensa

29 320 asuntoa

Helsingin tavoitteellinen asuntotuotantoluovutuksen
maara (Kotikaupunkina Helsinki- Asumisen ja siihen
liittyvdn maankayton toteutusohjelma 2012)

vihintaan 325 000 k-m”

luovutus

Helsingin vuosittainen asuinrakennusoikeuden

keskimaarin noin 200 000 k-m?

Myos kaupunkipientaloasumiselle on
Ostersundomissa kysyntda, vaikka asu-
mismuoto on viela tuntemattomampi ja
siitd on vahan kokemuksia. Suomalaisten
kotitalouksien kiinnostusta Ostersundo-
missa asumiseen selvittaneessa kysely-
tutkimuksessa Ostersundomista kiinnos-
tuneista 59 % voisi asua hyvin tiiviisti ra-
kennetussa pientalokaupungissa, mutta
toisaalta kaupunkipientaloasumisen kiin-
nostavuus jakaantui. Ostersundomista
kiinnostuneista noin puolet (51 %) vas-
tasi voivansa asua kaupunkipientalossa
ja noin puolet (49 %) ei. (Rakennustutki-
mus RTS Oy 2012)

Townhouse -korttelistot muodosta-
vat totutusta poikkeavaa kaupunkitilaa ja
asuinymparistoa. Keskieurooppalaisen
pientalokaupungin ideaa on Suomessa
toistaiseksi toteutettu varsin vahan. Kau-
punkipientalomarkkinoiden kehittymat-
tomyydessa piilee yksi yleiskaavaehdo-
tuksen riskeista, eli miten paatyyppina
olevia kaupunkipientaloalueita saadaan
syntymaan. On esitetty epailyja, pysty-
taanko Helsingissa toteuttamaan laajo-
ja townhouse -alueita. Esteena on nah-
ty mm. rakentamismaaraykset, tontin-
luovutuskaytannot ja se loytyyko todel-
lista kuluttajien kysyntaa. Jatkossa on hy-
va kiinnittaa erityista huomiota rakenta-
misen suurimpien esteiden vahentami-
seen yleiseen asenneilmapiiriin vaikutta-
misen lisaksi. Toteutuminen tulee vaa-

timaan toimijoilta mittavaa yhteistyo-
ta parhaiden suunnittelijoiden, rakenta-
jien ja markkinoijien kanssa kodinostaji-
en kiinnostuksen herattamiseksi.

Kerrostalot

Kerrostalorakentamisen asumiskerros-
alaksi on kaavaselostuksessa arvioitu 1
360 000 k-m? eli noin 29 % asumisen
kerrosalasta. Jos kerrostaloasuntojen
kerrosalana laskettuna keskikokona pi-
detdan 77 k-m? %, mahdollistaisi kaava-
ehdotus noin 17 660 kerrostaloasuntoa.
Sipoossa kaavaehdotuksen toteuttami-
nen lisaa kerrostaloasuntojen lukumaa-
raa olennaisesti ja siten monipuolistaa Si-
poon asuntotarjontaa. (Nykyisin Sipoos-
sa on kerrostaloasuntoja noin 1570%.
Ehdotuksesta arvioitu Sipoon osuus on
noin 3360 kerrostaloasuntoa.)

Asuntotuotannon volyymi

Kaavaehdotus antaa edella kerrotuilla
asuntojen keskikoko-olettamuksilla mah-
dollisuuden yhteensa noin 47 000 asun-
non rakentamiseen. Maaraa voi verrata
esimerkiksi viime vuosina Helsingin seu-
dulle valmistuneisiin asuntoihin ja MAL-
aiesopimuksen 2012 — 2015 tuotanto-
tavoitteisiin. (Ks. taulukko alla) Maara on
seudullisesti merkittava, se vastaa suu-
ruusluokaltaan meneillaan olevan neli-
vuotisen MAL-sopimuskauden koko seu-
dun tuotantotavoitetta. Helsingin kerros-

Kuva 82. Kaavaehdotuksen
asuntomaaraarvio ja seudun
asuntotuotannon seuranta- ja
tavoitemaaria (Aiesopimussih-
teeristd 2014, Helsingin kau-
punki)

24 yrt. rivitalojen keskikoko paéakaupunkiseudulla nykyisin 91 h-m2, kehyskunnissa 78 h-m2 ja Helsingissé 95 h-m2 (Helsingin seudun ympéristopalvelut -kuntayhtyma. 2012)

25 yrt. kerrostaloasuntojen keskikoko nykyisin paékaupunkiseudulla 58 h-m2 ja kehyskunnissa 67 h-m2. (Helsingin seudun ympaéristépalvelut -kuntayhtyma. 2012) Kerrosta-

loissa huoneistoalan ja kerrosalan suhde on pienempi kuin pientaloissa. Arviossa on kerrostalojen osalta kdytetty huoneisto- ja kerrosalan suhteena 0,75:tta.

28 Helsingin seudun aluesarjat -tietokanta
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B Kerrostalot

Kaupunkipientalot

Pientalot

Kuva 83. Asuntokerrosalajakauma kaavaehdotuksessa.

alaosuus vastaa Helsingin vuosittaiseen
asuinrakennusoikeuden luovutustavoit-
teeseen suhteutettuna noin 10 vuoden
maaraa ja Helsingin viimeaikoina toteu-
tuneeseen asuntorakennusoikeuden luo-
vutukseen suhteutettuna noin 16 vuoden
maaraa.

Kaavaehdotus on pientalopainottei-
nen ja vastaa siten kaavalle asetettuja ta-
voitteita. Asumisen kerrosalasta noin 71
% on mahdollistettu pientaloihin (pien-
talovaltaiset ja kaupunkipientalovaltaiset
alueet). Arvioidusta asuntomaarasta noin
62 % on pientaloasuntoja. Kaavan mer-
kintatavat mahdollistavat arvioitua suu-
remmmankin pientalopainotteisuuden. Ta-
sapaino on kuitenkin herkka muutoksille
- kaavatyon aikana on havaittu, etta muu-
tettaessa kaava-alueiden pientalovaltai-
sia taajama-alueita kerrostalovaltaisiksi
muuttuvat asuntotyyppien lukumaaralli-
set suhteet herkasti. Jatkosuunnittelussa
voi olla riskina, ettd maankayton tehosta-
misvaatimusten kautta yhtena paatavoit-
teena olleesta pientalopainotteisuudesta
lipsutaan ja lahdetaan toteuttamaan ker-
rostalopainotteisia uudisrakennusalueita.

Asuntotuotanto on voimakkaas-
ti suhdanneriippuvaista. Asuntotuotan-
non maaraa ja jakaumaa ohjaavat kun-
nat, mutta myos valtio osallistuu Helsin-
gin seudun tuotantotavoitteiden maarit-
telyyn esimerkiksi valtion ja kuntien vali-
sen aiesopimuksen kautta. Vuosia 2012—
2015 koskevassa aiesopimuksessa Os-
tersundomin asuntotuotantoa ei ole ar-
vioitu alkavaksi ennen vuotta 2020. Hel-
singin seudun asuntotuotantotavoitteek-
si on asetettu 12 000 - 13 000 asunnon
vuosittainen rakentaminen eli yhteensa
50 000 asuntoa nelivuotiskaudelle. Hel-

singin osalle tama merkitsee kaudelle 20
000 asuntoa ja keskimaarin 5000 asuntoa
vuodessa, Vantaalle 8000 asuntoa kau-
delle ja 2000 asuntoa keskimaarin vuo-
dessa ja Sipoolle 1320 asuntoa kaudelle
ja 330 asuntoa vuodessa. Aiesopimuk-
sessa ARA-tuotantotavoite (valtion tuke-
maa vuokra-asuntotuotantoa) on 20 %.
Kohdealueittain sopimuksessa on asetet-
tu tavoitteita myos talotyyppijakaumalle.
Aiesopimuksen mukaiset tavoitteet ovat
saavutettavissa, vaikkakin haasteellisia.
Kuluvan aiesopimuskauden puolivalissa
asuntotuotannon keskimaarainen toteu-
tuma on 91 % vuosittaisesta tavoitteesta.
Vuosina 2012—2013 Helsingin kaupun-
ki pystyi toteuttamaan aiesopimuksen
asuntotuotantotavoitteen 99 prosentti-
sesti, Vantaa 76 prosenttisesti ja Sipoo
37 prosenttisesti. (Aiesopimussihteeris-
16 2014)

Kaavaehdotus antaa hyvat mahdolli-
suudet toteuttaa kuntien asuntotuotan-
tovelvoitteita myos tulevaisuudessa. Voi-
makas pientalovaltaisuus ja yksityisen
maanomistuksen laajuus ovat kuitenkin
haasteellisia lahtokohtia esimerkiksi ny-
kyisen AM-ohjelman mukaisen tuotanto-
jakauman toteuttamiselle.

Kaava-aineistossa ei ole annettu asun-
tojen hallintamuodon jakautumiselle ta-
voitteita. Jatkosuunnittelussa hallinta-
muototavoitteet muodostuvat kunkin
kunnan asettamien asuntotuotannon ja-
kaumatavoitteiden kautta. Valtion ja kun-
tien valisessa asuntotuotantositoumuk-
sessa Helsinki, Vantaa ja Sipoo ovat si-
toutuneet 20 % vuokra-asuntotavoittee-
seen sopimusta koskevilla alueilla. To-
dennakoisesti vuokra-asuntotuotannolle
tullaan myos kaava-alueelle asettamaan

tavoitetaso.

Kaavaehdotuksen mukaan asumista
on mahdollista kaavoittaa myds kuntien,
varsinkin Helsingin ja Vantaan kaupunki-
en omistamille maille, jolloin asuntotar-
jontaa voidaan ohjata monin eri keinoin.
Merkittava osa rakentamisesta sijoittuu
kuitenkin yksityisomistuksessa olevalle
maalle.

11.6.3 Vaikutukset asumisen hintaan

Asuntotuotannon volyymin kasvulla voi-
daan vanhassa asuntokannassa toteu-
tuvien ketjuvaikutusten avulla vaikuttaa
asuntomarkkinoiden toimivuuteen seka
jopa asuntojen hintatasoon. Ostersun-
domin alue tulee lisaamaan joukkoliiken-
teen vaikutusalueella sijaitsevan tontti-
maan tarjontaa paakaupunkiseudulla.
Tama tuo lisaa asuntotuotantomahdolli-
suuksia, mahdollistaa asuntotuotannon
vuosittaisen maaran nostamisen seka
saattaa osaltaan vahentaa asuntojen hin-
tojen nousupainetta. Ostersundomissa
avautuvat uudet asuntotuotannon mah-
dollisuudet luovat edellytyksia tarjonnan
kasvattamiseen ja sita kautta hintatason
ja asumiskustannusten alentamiseen.
Pientalorakentamisessa asumisen
hintaan ja siis myos alueen seudulliseen
kilpailukykyyn pientalokaupunkina vai-
kuttaa suuresti tapa, jolla tontit muodos-
tetaan ja kuinka rakennukset rakennu-
tetaan. Ostersundomin townhouse-ra-
kentamisen haasteena on mm. asunto-
jen hankintahinnan tai vuokratason kil-
pailukykyisyys kehyskuntien kustannus-
tasoon nahden. Kustannustasoa voidaan
pitaa kurissa mm. asukaslahtoiseen ra-
kentamiseen panostamalla. Kerrosta-
loasuntoon verrattuna kaupunkipienta-
lo voidaan kohtuullisen helposti toteut-
taa omatoimisella tai ryhmarakentamis-
tai rakennuttamisperiaatteella. Nain toi-
mien asuntojen hinta saadaan vastaa-
maan enemman rakentamiskustannuk-
sia kuin markkinaspekulaatioita. Vuon-
na 2013 toteutuneiden esimerkkien pe-
rusteella omatoimisella rakennuttamisel-
la tai ryhmarakennuttamisella asunnon-
hankkijat ovat Helsingissa saaneet mm.
Malmilta kaupunkipientaloja, joiden ne-
liohinnat ovat 30 - 40 % alhaisemmat
kuin vapaarahoitteisen kerrostalotuotan-
non keskimaaraiset neliohinnat. Kauem-
pana kantakaupungista oleva sijainti ver-
rattuna muihin Helsingissa vireilla ole-
viin townhouse-alueisiin luo edellytyksia
myos kohtuuhintaiselle tuotannolle.
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Townhouse -rakentamisesta on esi-
tetty epailyja rakentamistavan kustan-
nusvaikutuksista. Kaupunkipientaloissa
useampaan kerrokseen sijoittuvat asuin-
tilat syovat nelioita esimerkiksi portaisiin.
Pelkka pieni tonttikoko ei todennakoises-
ti yksinaan riita kompensoimaan teknisis-
ta kysymyksista kumpuavia lisakustan-
nuksia, vaan tarvitaan myos erilaisia so-
pimuksilla hoidettavia yhteisjarjestelyja.

Osa kaavan rakentamisalueista sijait-
see esirakentamista vaativille tai muu-
ten rakennettavuudeltaan tavanomaista
hankalammille alueille. Naiden rakenta-
misella on oma kustannusvaikutuksen-
sa. Asumisen hintaan vaikuttavia lisakus-
tannuksia saattaa aiheutua joillain alueil-
la myos luonnonsuojeluun liittyvista vaa-
timuksista.

11.7 Vaikutukset asuinymparistojen
viihtyisyyteen ja toimivuuteen
Asuinalueen valintaan vaikuttavia tekijoi-
ta voidaan tarkastella myos viihtyvyytta
kuvastavina tekijoina. Suomalaisten koti-
talouksien kiinnostusta Ostersundomis-
sa asumiseen selvittaneessa kyselytut-
kimuksessa Ostersundomista kiinnostu-
neet pitivat asuinalueen ja asunnon va-
lintatekijoista tarkeina seuraavia: oma pi-
ha, hyvat yhteydet henkiloautolla, jouk-
kolilkennepysakin laheisyys, naapurita-
losta erillaan oleva omakotitalo ja harras-
tusmahdollisuuksien |&heisyys. Oster-
sundomista kiinnostuneet pitivat ratkai-
sevina asuinalueen valintatekijoina alu-
een rauhallisuutta (81 %), luonnon lahei-
syytta (76 %), hyvia kulkuyhteyksia (72
%) ja palvelujen laheisyytta (63 %). (Ra-
kennustutkimus RTS Oy 2012). Kaavaeh-
dotus vastaa moneen naista valintateki-
joista - alueelle voidaan suunnitella asun-
toja hyvien kulkuyhteyksien, palvelujen ja
luonnon lahelle.
Yleiskaavaehdotuksessa on tehty pe-
rusratkaisuja ja valintoja, jotka vaikutta-
vat tulevien asuinymparistojen viihtyisyy-
teen ja toimivuuteen. Kaupunkirakennet-
ta palvelee tehokas metro, joka tuo arki-
elamaan sujuvuutta ja luotettavuutta. Ra-
kentamisalueet rajautuvat luonnonympa-
ristoihin. Ostersundomista asuinpaikka-
na kiinnostuneet suomalaiset nimesi-
vat luonnon laheisyyden tarkeaksi asuin-
paikan valintaperusteeksi (Rakennustut-
kimus RTS Oy 2012). Rakentamisalu-
eet muodostavat yhtenaisia alueita, joil-
le voi muodostua oma viihtyisyytta lisaa-
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va identiteettinsa. Rakentamisalueita toi-
siinsa yhdistava paakatuverkko lisaa toi-
mivuutta parantamalla eri alueiden vali-
sia yhteyksia. Muodostuvat asukasmaa-
rat ja -tiheydet edesauttavat palveluky-
synnan muodostumista ja monipuolista
palveluverkkoa.

Kaavaehdotuksessa on asuinalueiden
sijoittelussa hyodynnetty rannikkoalu-
een vetovoimaa, ja ehdotuksen mukai-
nen maankayttdo mahdollistaa viihtyisi-
en, osin merellisten asuinalueiden muo-
dostumisen. Tarkemmassa jatkosuunnit-
telussa tulee kiinnittaa huomiota meri-
olosuhteiden, esimerkiksi tuuliolojen tar-
kempaan huomioimiseen.

Kaavaehdotus tarjoaa myos mahdol-
lisuuksia kehittaa uusia mielenkiintoisia
asumisvaihtoehtoja, joissa paikallisia pe-
rinteita kytketaan uusiin elamanmuotoi-
hin. Esimerkiksi Majvikissa kaava tukee
maatalouden ja asumisen rinnakkaisuut-
ta. Maanlaheisen asumisen kysyntaan
kaava tarjoaa paljon ratkaisuja. Omas-
sa hallinnassa oleva pientalokiinteisto
tuo mahdollisuuden toteuttaa yksilollis-
ta asumista seka yhdistaa asuminen, har-
rastukset ja tyo.

Kaavaehdotuksen toteutuessa alueel-
le rakentuisi suurehkoja townhouse-alu-
eita. Itse rakennustyyppia, etenkin oma-
tonttisena voidaan pitaa tietynlaisen au-
tonomisuutensa kautta viihtyisyytta luo-
vana. Asumistyyppi tarjoaa asukkaalle
seka kaupunkirakenteen tiiviydesta seu-
raavia hyotyja etta myds suoria asuin-
ymparistoonsa vaikuttamisen mahdolli-
suuksia. Naita molempia on vaikea saa-
vuttaa perinteisissa kerrostalo- tai pienta-
loasumisessa. Suomessa townhouse-ra-
kennustyypeista saaduissa kokemuksis-
sa asukasomistajat ovat pitaneet yhtena
myonteisimpana puolena asumismuo-
don tarjoamaa mahdollisuutta saada itse
vaikuttaa lopputulokseen (Hasu 2010).

Townhouse-tyyppisen asumisen kiin-
nostavuus on myos sidoksissa siihen,
miten urbaanissa ymparistossa kaupun-
kipientalot ovat. Townhouse-asumisen
kiinnostavuus perustuu kaytannossa pal-
jolti siihen, etta se sijoittuu kaupunkiym-
paristoon tai sen valittomaan tuntumaan,
palvelujen ja kaupungin muiden toimin-
tojen lahelle. (Malkki 2010) On epavar-
maa, kiinnostaako kaupunkimaisen tiivis
asumismuoto, jos se ei kytkeydy luonte-
vasti palveluihin ja monipuolisiin virikkei-
siin. Kaavaehdotuksen asukasmaara luo
edellytyksia sille, etta alueelle syntyy pai-



Kuva 84. Pientalokaupungissa piha tarjoaa
runsaasti erilaista tekemista ja kokemista.

kallisia palveluja ja kaupunkiaktiviteet-
teja, jotka luovat townhouse-asumiselle
luontevan urbaanin ympariston. Kaupun-
kipientalojen kaavoittaminen metron vai-
kutuspiiriin meren lahelle lisaa myos nii-
den houkuttelevuutta.

Townhouse-rakentaminen  vahvis-
taa kaupunkitilan luonnollista kontrollia;
kun asuntojen ulko-ovi ja osa ikkunois-
ta avautuu suoraan julkiseen katutilaan,
asumiselle muodostuu tiivis vuorovaiku-
tus julkisen kaupunkitilan kanssa. Town-
house-rakentamisen voi nahda edista-
van julkisen kaupunkitilan viihtyisyytta,
kayttoa seka kaupunkimaisuutta. ( Malk-
ki 2010)

Hyvin laajamittaisen townhouse-ra-
kentamisen riskina voi olla monotoni-
suus, mutta riskia voidaan hyvin hallita
yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa
mm. osa-alue- ja korttelikoolla, viherver-
kostolla ja katuverkon jasentelylla.

Pientalokaupungissa pihoilla on suu-
ri merkitys ymparistojen viihtyisyyden ja
toimivuuden kannalta. Pientalopiha vas-
taa monien ihmisten harrastustarpei-
siin ja mahdollistaa jopa pienessa maa-
rin lahiruuan tuottamisen. Townhouse-
kaupunkirakenteen perusominaisuuk-
siin kuuluva tiiveyden, taloudellisen tont-
timaankayton ja palveluiden kannalta riit-
tavan asukasmaaran tavoittelu johtavat
pieneen tonttikokoon. Townhouse-pihat
ovat huomattavasti pienempia kuin pe-
rinteisten suomalaisten pientalojen. Tal-
[0in julkisten viheralueiden toiminnoil-
la esim. puutarhapalstoilla voidaan kom-

pensoida asuntopihan pienuutta.
Pientalojen rakentamisalueille kaava
sallii kaavoitettavaksi enintaan kolmeker-
roksisia rakennuksia. Talla on suuri vai-
kutus syntyvan kaupunkitilan viihtyisyy-
teen. Enintaan kolmikerroksinen rakenta-
minen edustaa tiivista ja matalaa raken-
tamistapaa, jolla on todennakoisesti hy-
vin myonteinen vaikutus ympariston viih-
tyisyyteen. Hissillisten kolmekerroksisten
asuinkerrostalojen taloudellinen toteutta-
minen on nykyvalossa vaativaa.
Asuinymparistojen viihtyisyyteen vai-
kuttavat suuresti tarkemmassa suunnit-
telussa tehtavat ratkaisut. Elamantapo-
jen erilaistuminen, ihmisten erityyppi-
set toiveet ja odotukset asuinympariston
suhteen tulevat todennakoisesti edelleen
lisaantymaan tulevaisuudessa.

11.8 Vaikutukset eri vaestoryhmien
toimintamahdollisuuksiin

Vaestoryhmia, joiden kannalta kaava-

ehdotuksen tarjoamia toimintamahdolli-

suuksia voidaan tarkastella ovat esimer-

kiksi:

— eriikaryhmat (lapset, nuoret, tyoikai-
set, vanhukset)

— sukupuolet

— kieliryhmat

— vammaiset, liikuntaesteiset

— autottomat, autoilijat, pyorailijat

— nykyiset asukkaat, tulevat asukkaat

— alueella asuvat / alueella tyoskente-
levat / alueella vapaa-aikaa viettavat/
alueen lapiliikkujat.

Yleiskaavaehdotus tarjoaa eri ikaryh-
mien kannalta mahdollisuuksia monen-
laisille ymparistovariaatioille. Kaavaeh-
dotus mahdollistaa muun muassa hyvat
yhteydet asuinalueilta viherreitteja pitkin
metsa- tai ranta-alueille ja toisaalta kyllin
suurella vaestomaaralla mahdollistaa pai-
kallisten palvelujen syntya. Nain ehdotus
tarjoaa edellytykset suunnitella esimer-
kiksi paljon omalla asuinalueellaan ai-
kaa viettavien lasten ja vanhusten tarpei-
ta tyydyttavia asuinymparistoja. Toisaal-
ta hyvat lilkkenneyhteydet helpottavat lap-
siperheiden arkea ja ajankayttoa ja sita
kautta lasten toimintaedellytyksia. Met-
ro- ja pikaraitiotie helpottavat nuorten it-
senaista liikkumista. Nuorille kaupungis-
tuminen tarjonnee lisaa vapaa-ajan viet-
tomahdollisuuksia. Jatkosuunnittelussa
tulee kiinnittaa huomiota nuorten ulko-
liikuntatarpeisiin. Mikali alueelle sijoittuu
esimerkiksi toisen asteen koulutusta, tar-
joutuu nuorille aikuisille uusia koulutus-
mahdollisuuksia.

Kaavaehdotuksen tarkoituksena on
mahdollistaa uusien tyopaikkojen synty-
mista. Katujarjestelyilla pyritaan luomaan
hyvia sijainteja kaikenkokoisille yrityksil-
le. Oletetaan, ettd eurooppalaista kau-
punkirakentamisen perinnetta noudatta-
va kaupunki luo erityisesti mahdollisuuk-
sia pienyrittajille.

Aiemmin on todettu ruotsinkielisen
vaestomaaran suhteellisen osuuden to-
dennakoinen pienentyminen. Talloin
ruotsinkielisten palveluiden jarjestami-
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nen alueella todennakoisesti vaikeutuu.
Sipoon kunta kaksikielisena kuntana tar-
joaa julkiset palvelut molemmilla kielilla.
Alueen on arvioitu kiinnostavan myos ul-
komaalaistaustaisia ja alueelle voi syntya
uusia kielivahemmistoja omine palvelu-
tarpeineen.

Yleiskaavaehdotuksen mahdollista-
man laajamittaisen townhouse-rakenta-
misen eraaksi pulmaksi voi muodostua
liikkumisesteettomyyden hallinta. Tar-
keimmat esteettomyysratkaisut tehdaan
tarkemmalla suunnittelutasolla. Esteetto-
myysnakokohdat laajasti ymmarrettyna
kaavaehdotus avaa uusia elamys- ja toi-
mintamahdollisuuksia esimerkiksi seu-
dullisen rantaraitin kautta. Seututasolla
kaava "avaa” aluetta metron avulla mo-
nille vaestoryhmille.

Kaavaehdotuksen hyvat joukkolii-
kennepalvelut parantavat autottomi-
en toimintamahdollisuuksia. Ostersun-
dom kuuluu nykyisin alueeseen, jossa
kotitalouksilla on keskimaarin kaksi tai
eneneman autoja kotitaloutta kohden.
Toteuttamisen myota auton kayttomah-
dollisuus ei enaa ole alueelle muuttavalle
kynnyskysymys.

Julkinen liikenne vaikuttaa palvelui-

600 m metroasemalle

=1m: 400 m bussipysékille
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den saavutettavuuteen. Toimiva joukko-
likenne parantaa tiettyjen vaestoryhmi-
en liikkumismahdollisuuksia (autottomat,
nuoret, iakkaat). Kaavaehdotuksen jouk-
kolilkenneratkaisu tarjoaa hyvat mah-
dollisuudet palveluiden sijoittumiselle ja
saavutettavuudelle. Kaavaehdotuksen
joukkoliikenteen palvelutarjonta on mo-
nipuolinen. Merkittavan laaja osa kaava-
alueesta on katettavissa joukkoliikenteel-
la. Yhdyskuntarakenteen tiiveys metro-
asemien lahiymparistossa ja riittava asu-
kaspohja (noin 8000 - 10 000 asukasta /
tyopaikkaa kilometrin etaisyydella metro-
asemasta) luo edellytyksia myos palve-
lujen synnylle. Kaavaehdotuksessa ase-
mien ympariston asutustiheydet vaihte-
levat. Metro- ja pikaraitiotiejarjestelma
saattavat myos lisata liityntapyorailya ja
epasuorasti myos yleisemmin joukkolii-
kenne- ja pyorailymyonteisyytta.
Pitkamatkaisen seudulle saapuvan
autoilun nakokulmasta asutuksen ja au-
toliikenteen lisaantyminen itasuunnalla
saattaa pidentaa matka-aikoja. (Asiaa on
tarkasteltu aiemmin liikenneosiossa). Pai-
kallisten palvelujen syntyminen alueelle
vahentaa autoilun tarvetta alueen sisalla.
Salmenkallion urheilu- ja virkistyspal-
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velujen keskuksella voi olla merkitysta
laajemminkin seudun urheiluharrastajil-
le. Ulkoilun harrastajien kannalta reittien
parantuminen kompensoi kaupungistu-
misen aiheuttamaa haittaa.

11.9 Vaikutukset nykyisiin
asuinalueisiin ja asukkaiden
olosuhteisiin

11.9.1 Kaava-alueen nykyiset asukkaat

Eniten asukkaita kaava-alueella on Van-
taan Lansimaessa (3920), Landbossa
(875), Ostersundomin kaupunginosassa
(527), Karhusaaressa (429) ja Puroniitys-
s& (190). Sipoonrannassa ja Ornvikin ran-
nassa on nykyisin noin 100 asukasta.
Asukasrakenteessa ovat havaittavis-
sa asukkaat, joiden juuret ovat alueella ja
“tulomuuttajat”, jotka ovat muuttaneet
alueelle uudempien asuinalueiden myo-
ta. Toisaalta voidaan puhua ruotsinkieli-
sesta kantavaestosta ja suomenkielisista
uudisasukkaista. Uusien pientaloaluei-
den vaesto on paaasiassa hyvin toimeen-
tulevaa. He mainitsevat usein alueelle
muuttamisensa syiksi alueen luonnon-
laheisyyden ja rauhallisuuden, ominai-

e Kuva 85. Etdisyydet metroasemille ja
luonnostelluille liityntélinjapysakeille.
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suudet, jotka sijoittuvat ilmeisen korkeil-
le heidan arvomaailmassaan. Kaupungis-
ta "pois paasy” yleensakin on myos mo-
tivoinut muuttamaan alueelle.
Suunnittelun lahtotilanteessa laadi-
tussa haastatteluihin perustuvassa so-
siokulttuurisessa selvityksessa Lounais-
Sipoosta Helsinkia - Maaseudusta kau-
punkia (WSP Finland Oy 2009) arvioitiin
Ostersundomin kaupungistumisen aihe-
uttamaa muutosta nykyisen asukasyh-
teisén kannalta. Ostersundomin asuk-
kaiden paikallisesti vahvaa identiteettia
leimaa voimakas yhteisollisyys, joka lii-
tetddn maalaisuuteen. Sosiaalinen kyla-
maisyys tai maalaisuus on tarkea identi-
teettitekija asukkaille siksi, etta silla teh-
daan eroa kaupunkiin. Asukkaiden iden-
titeetti ei kuitenkaan ole yksiulotteinen,
vaan toisaalta moni koki itsensa myos
kaupunkilaiseksi, jos esimerkiksi tyo ja
harrastukset sijaitsivat kaupungissa. Voi-
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daankin puhua seutukaupunkilaisuudes-
ta. Kaupunkilais- ja maaseutukulttuurin
valista pienta kitkaa alueella on koettu.
Esimerkiksi julkisten puistojen puute lie-
nee osaltaan vaikuttanut hairioihin, joi-
ta on syntynyt, kun urbaania “picnic-ym-
paristoa” kaipaava nuoriso on kokoon-
tunut rannalle. Yhteisollisyyden lisaami-
nen ja alueen elavoittaminen koetaan tal-
lakin hetkella tarkeaksi asukkaiden kes-
kuudessa.

Alueliitos lienee lisannyt ostersundo-
milaisten yhteisollisyytta ja alueeseen
identifioitumista. Suhtautumiserot liitok-
seen ovat toisaalta voineet kiristaa joi-
denkin asukasryhmien valeja.

Yleiskaavaluonnokseen tulleista mie-
lipiteista (2011) kay ilmi, ettda omatoimi-
suus ja yhdessa tekeminen on joillakin
alueilla aktiivisempaa kuin toisilla. Alu-
eella toimii useita erilaisia yhdistyksia
mukaan lukien asukasyhdistyksia.

Julkiset ja yksityiset palvelut

Ostersundomin keskus: lahikauppa, yritystilat

Karhusaaren sataman kauppa ja kahvila, Winberg&Winberg
Sakarinmaen koulu

Nuoristotalo

Kuntokallion kurssikeskus

Ostersundomin kappeli

Husdn talli

Koirapuisto ja ulkoilualue

Karhusaaren uimaranta

P10 Jousiammuntarata

Ristiriitaiset kohtauspaikat

Levahdysalueen gay-elamaa
Levahdysalueen gay-elamaa

Liitosalueen ulkopuclella

Stordren: kanootti-/'venesatama ja ravintola

Tarpeet ja mahdolliset tulevat tapaamispaikat; kehittdmisen visiot

Uusi keskusta?

Landbon yhteisotila?

Lisaa yritystiloja?

Yleista rantaa, venepaikkoja?
Ostersundomin kartanon avautuminen?
Landbon aluetta voitaisiin laajentaa itdan
Husdntielle toivotaan valaistusta

Kuva 86. Ostersundomilaisten tapaamispaikat ja palvelut
seka kehittamistarpeet 2008 (WSP Finland Oy 2009)

Ostersundomista puuttuu asukkaiden
kokemuksen mukaan selkea keskusta
(WSP Finland Oy 2009). Selvityksessa
kartoitettiin 0stersundomilaisten sosiaali-
sesti tarkeita kohtaamispaikkoja. Esiin tu-
li esimerkiksi ruokakaupan merkitys sosi-
aalisena kohtaamispaikkana.

11.9.2 Vaikutukset nykyisten asukkaiden
elinoloihin

Yleiskaavaa toteutetaan tarkemman
suunnittelun kautta. Muutokset tulevat
tapahtumaan hitaasti ja voivat osalle ny-
kyisista asukkaista konkretisoitua vasta
vuosikymmenten paassa. Tama aiheut-
taa nykyisten asukkaiden ja maanomis-
tajien oloihin pitkaaikaista epavarmuutta,
esimerkiksi rakennuskiellot alueella voi-
vat jatkua pitkaan. Kielteisia seuraamuk-
sia voi olla muun muassa pitkan maan-
omistusjatkumon katkeamisesta. Mah-
dollisten lunastusmenettelyjen vaikutuk-
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set voivat olla yksilotasolla merkittavia.
Kaavasuunnitelma ja sen prosessi vai-
kuttavat jo sinallaan ihmisten asentei-
den kautta; hankalat ja ristiriitaiset pro-
sessit voivat hajottaa yhteisoa. Toisaal-
ta yhteisen nakemyksen eteenpain aja-
minen voi myos yhdistaa yhteisoja. So-
siaalisia vaikutuksia syntyy jo suunnitel-
mavaiheessa - suunnitelma herattaa en-
nakko-odotuksia ja vaikuttaa esimerkiksi
maan hintaan.

Vaiheistus vaikuttaa nykyisten asuk-
kaiden elinoloihin. Kaavoituksen ja raken-
tamisen aiheuttamat hairiot kohdistuvat
eri puolille aluetta eri aikoina ja eri laajui-
sina. Mikali toteuttaminen aloitetaan lan-
nesta, saavat nykyiset itaisimmat asuk-
kaat odottaa lahipalveluja ja kunnallistek-
nisia ratkaisuja pitkaan. Hitaus toisaal-
ta sopeuttaa sosiaalisen muutokseen ja
hidas kasvu tuo kaupunkirakenteeseen
ajallista syvyytta.

Suurin muutos on radikaali kaupun-
gistuminen, mika vaikuttaa konkreetti-
sesti elinymparistoon, elamantapaan ja
asukasidentiteettiin. Muutos on toden-
nakoisesti hidas ja liittyy laajempaan ko-
ko Helsingin itapuolisen seudun kehitty-
miseen ja sita voi verrata esimerkiksi Es-
poon ja Kirkkonummen suunnalla viimei-
sen 50 vuoden aikana tapahtuneeseen
muutokseen maaseudusta seutukaupun-
giksi. Kaupungistuminen muuttaa asuk-
kaiden sosiaalista ymparistoa. Asukas-
maara tullee kymmenkertaistumaan, pal-
velut paranevat ja tehokas joukkoliiken-
teen kayttd tulee mahdolliseksi. Suur-
kaupunkielamantapa yleistynee ja sosi-
aaliset suhteet muuttuvat anonyymim-
miksi. Anonyymiys mahdollistaa myos
elamantapoja, jotka maaseutumaises-
sa yhteisossa eivat olisi mahdollisia. Mo-
nikeskuksisen paakaupunkiseudun osa-
alueelle on mahdollista muodostua myos
paikallisuutta pysyttavaa elamantapaa.
Nykyvaesto voi yllapitaa suhteitaan, yh-
teisojaan ja organisaatioitaan, mutta nii-
den asema alueen sosiaalisessa miljoos-
sa muuttuu. Uusien ja vanhojen asukkai-
den yhteisot voivat eriytya.

Metron rakentaminen vaikuttaa ny-
kyiseen asutukseen. Kielteisia vaikutuk-
sia alheutuu ennen kaikkea radan alle
jaavien kiinteistojen menetyksista. Ra-
talinjaus sijoittuu myos yksityisten kiin-
teistojen alueelle ja aiheuttaa niille hait-
taa. Tunneliosuudet vahentavat metro-
linjan kayttoaikana tuottamaa haittaa ny-
kyiselle rakennuskannalle ja kiinteistoil-
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le. Rata aiheuttaa myos estevaikutusta,
rajoittaen liikkkumista radan laheisyydes-
sa. Metrolla on kuitenkin myos huomat-
tavan myonteinen vaikutus alueen asuk-
kaiden elinoloihin. Metro parantaa olen-
naisesti asukkaiden joukkoliikenteen pal-
velutasoa. Parannus on huomattava se-
ka verrattuna nykytilaan etta verrattuna
moniin muihin seudun asuinpaikkoihin.

Kaava mahdollistaa myos nykyisen
rakennuskannan sailymista osana uut-
ta kaupunkirakennetta. Maanomistaja-
asukkaille, joiden maalle on kaavassa
osoitettu rakentamisaluetta, kaavan to-
teuttaminen tuo todennakoisesti myos
taloudellista hyotya. Hyoty konkretisoi-
tuu, kun se tulevissa asemakaavoissa
johtaa rakennusoikeuden merkittavaan
kohoamiseen.

Toteuttaminen parantaa Landbon,
Karhusaaren, Puroniityn, Sipoonrannan
ja Ostersundomin asuinalueiden seka
Kaakkois-Vantaan palvelutasoa. Pikarai-
tiotie parantaa Landbon saavutettavuut-
ta ja palvelutasoa. Nykyisin kaava-aluei-
den eri osa-alueilla on hyvin erilaiset lahi-
palvelut. Vantaan Lansimaen alueella on
varsin kattavat lahipalvelut, mutta muil-
la osa-alueilla lahipalvelut ovat melko
vahaisia. Asukkaat ovat tottuneet hake-
maan palveluita kauempaa ja pitavat si-
ta asumistapavalintaan kuuluvana (WSP
Finland Oy 2009). Alueen ruotsinkielisis-
ta palveluista mainittakoon Vastersundo-
min ruotsinkielinen alakoulu ja Ostersun-

dom Skola Sakarinméessa. Ruotsinkie-
liset vanhusvaeston palvelut ovat puut-
teelliset koko alueella. Sipoon vaesto ha-
kee julkiset palvelunsa Soderkullasta tai
Nikkilasta seka myos Helsingista ja Por-
voosta.

Seudullisen rantaraitin toteuttaminen
on olennainen muutos sosiaaliselta kan-
nalta, silla se avaa rantoja julkiseen kayt-
toon, mutta katkaisee alueen pitkan ran-
tojen vyksityisomistukseen perustuvan
jatkumon.

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa la-
heisten kaupunginosien asukkaiden ko-
kemukseen virkistyskayttomahdollisuuk-
sista maaseutumainen “vapaa alue”
vahenee mutta kaupunkimaisen virkis-
tyskayttoon varattujen alueiden ja vapaa-
ajanviettopaikkojen maara kasvaa.

11.10 Vaikutukset virkistyskayttoon

Seuraavassa on tarkasteltu virkistyskayt-
t0a perinteisesti lahinna viheralueiden
muodossa. Urbaanissa ymparistossa vir-
kistyskayttoa palvelevat kuitenkin myos
rakennetut alueet (katuymparistot, kevy-
en lilkenteen reitit, katuaukiot, torit, sata-
mat jne.). Hieman eri nakokulmasta on
jaljempana erikseen tarkasteltu kaavan
vaikutuksia vapaa-ajan toimintoihin.
Vakiluvun kasvu vahentaa asukasta
kohti kaytossa olevaa viheralueen pinta-
alaa. Yleiskaava-alue on nykyisin enim-
makseen kaavoittamatonta aluetta, josta

Kuva 87. Ostersundomilaisten v. 2008 tapaamispaikat merkittyni tahdelld kaavaehdotuskartalle. Paikkojen
merkitys voi sailyd, vaikka alue muuttuu. (Ksv 2009 mukaillen)



Kuvat 88 ja 89: Yleiskaavoituksen asukaskohtaisia viheralue-
maéria vertailussa. Huomioitava, etta Ostersundomin kaava-
ehdotuksen luvut pitdvat sisallaan Grandn, jonka tarkemmat

merkittava osa on yksityisessa omistuk-
sessa. Nykytilanteessa varsinaisia virkis-
tyskayttoon kaavalla varattuja viheralu-
eita alueella on vahaisesti, mutta laajat
metsaalueet tarjoavat ympariston luon-
toharrastuksiin.

Kaavaehdotuksen asukasmaarak-
si vuonna 2060 on arvioitu noin 73 000
asukasta. Erilaisia viher-alueita kaava-
ehdotuksessa on osoitettu noin 9,1 km?
(sis. virkistysalueet, urheilu- ja virkistys-
palvelujen keskukset seka ulkoilualueet).
Asukasta kohden tasta tulee noin 125
m2. Huomioiden lisaksi virkistys-, mat-
kailu- ja vapaa-ajan-alueen (2,39 km?) vi-
her- ja virkistysalueita asukasta kohden
onn. 158 m?.

Kaavaehdotuksen viheralueet kasitta-
vat tarkeimmat seudulliset ja paikalliset
viheralueet seka viheryhteydet. Rakenta-
misalueiden sisaisia viheralueita tai tavoi-
tetta niiden maaralle ei ole ehdotukses-
sa osoitettu, mutta kaavaselostuksessa
on esitetty tiettyja tavoitteita niille. Edel-

la esitetty kaava-alueen asukaskohtainen
viheraluemaara tulee myohemmassa
suunnittelussa kasvamaan, kun suunni-
tellaan esimerkiksi korttelialueiden sisai-
set puistot. Suojelualueita ei ole lasket-
tu virkistysalueisiin mukaan, silla osassa
luonnonsuojelualueita on liikkumisrajoi-
tuksia ja tulevaisuudessa on tarkoitus oh-
jata virkistyskayton paapaino pois Natu-
ra- ja suojelualueilta.

Vertailtaessa viheralueiden maaraa
muuhun Helsinkiin (keskimaarin 120 m?
/ asukas) voidaan todeta kaavaehdotuk-
sen luvun olevan keskiarvoa suurempi.
Muina vertailutietoina voidaan mainita
esimerkiksi Marja-Vantaan osayleiskaa-
van suhdeluku 220,7 m?/asukas ja Tam-
pereen Vuoreksen 436 m?/asukas.

Ulkoilu on merkittdva osa suoma-
laisten elaméantapaa?’. Metsassa kave-
lylla on positiivisia vaikutuksia mieleen,
stressin poistoon ja yleiseen hyvinvoin-
tiin. Lounais-Sipoosta Helsinkia - Maa-
seudusta kaupunkia -selvityksessa ar-
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ref.alue
KIVENLAHTI-OLARI-MATINKYLA
MUNKKI-HAAGA-PALOHEINA
HERTTONIEMI-ITAKK-KUNTULA
Marja-Vantaa yk (2006)

OST-ykehdotus

asukkaita tp

82245 13485
122 956 57 056
134999 19 825
27190 26 280
73000 20000

yk.rak.ala yk.v.ala (km?) v.ala/as(m?)

23,4 16,7 203,1
25,2 17,3 140,7
24,3 15,1 111,9
21,0 6,0 220,7
20,5 11,5 157,7
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vioitiin kaupungistumisen aiheuttamaa
muutosta asukkaiden luontokokemuk-
seen. Seka asumispreferensseissa esiin-
tyva luonnonlaheisyyden toive etta ul-
koiluun ja virkistykseen liittyvat luonto-
kokemukset heijastavat pikemmin urbaa-
nia kuin maalaista kulttuuria. Alueella on
jo luontointensiivinen kaupunkikulttuu-
ri. Haastateltujen nykyisten asukkaiden
luontokokemus vaikuttaa kiinnostuksel-
ta rauhallisuuden, elamyksellisyyden ja
estetiikan kannalta erityisiin paikkoihin
eika niinkaan luonnon monimuotoisuu-
teen. Tarkeampia ovat ihmisten kulkurei-
tit ja niiden varrella oleva koettava luonto.
Luonnonympariston suhteen alueen kau-
pungistuminen tuo suuren muutoksen.
Asukkaille tarkeinta oleva valiton paasy
luontoon on kuitenkin paikoin mahdollis-
ta sailyttaa. Riittavan tihealla viherverkos-
tolla ja reitistolla paasya voidaan mahdol-
lisesti jopa joillakin alueilla parantaa, eri-
tyisesti merenrannan ja saariston suh-
teen. Samalla kuitenkin menetetaan osa
luontopaikkojen viehatyksesta, joka liit-
tyy niiden tiettyyn pyhyyteen syrjaisina
paikkoina. (WSP Finland Oy 2009)
Yleiskaavan viheralueilla on merkitys-
ta seka luonnonympariston etta virkis-
tyskayton kannalta. Yleiskaavaehdotuk-
sen viheralueet on jaettu kaavassa paa-
osin virkistysalueisiin ja ulkoilualueisiin.
Lisaksi on osoitettu kaksi urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen keskusta sekéa koko Gra-
non saari virkistys-, matkailu- ja vapaa-
ajan alueeksi. Maatalousalueet on 0soi-
tettu erikseen. Virkistysalueet on selke-
asti osoitettu ulkoilualueita enemman vir-
kistyskayttoa palvelevaksi ja niissa ym-
paristod on mahdollista muokata/hoitaa
enemman. Ulkoilualueet tukevat virkis-
tysverkostoa, etenkin seudullisessa mie-
lessa, mutta alueet on ensisijaisesti va-
rattu luonnon kokemiseen ja ulkoiluun.
Viheraluerakenne koostuu Sipoonkor-
ven etelaosien metsaalueista, Sipoonkor-
ven ja rannikon valisista viherkaytavista
seka luonnonsuojelualueista. Viheralue-
rakenteeseen kuuluu myos myohemmin
suunniteltavat rakentamisalueiden sisai-
set puistot ja kapeammat viherkaytavat.
Kaavan merkinnat ja maaraykset antavat
monipuoliset mahdollisuudet kehittaa
alueen virkistys- ja ulkoilukayttoa.
Viheralueiden hyva saavutettavuus on

tarkeda. Seudulliset yhteydet on huomi-
oitu kaavassa rantareitin ja pohjois-ete-
lasuuntaisten vihersormien myota. Si-
poonkorpi on saavutettavissa myos met-
rolla, parhaiten Ostersundomin ja Ma-
jvikin asemilta. Sipoonkorven seudulli-
nen virkistysarvo kasvaa julkisen liiken-
teen paranemisen myota. Hyva joukkolii-
kenneyhteys Sipoonkorven suuntaan se-
ka korven laheisyyteen sijoitettava asu-
tus vahentanevat painetta kayda Sipoon-
korvessa yksityisautoilla. Sipoonkorven
nykyinen kayttdo on voimakkaasti kausi-
luontoista marjastukseen ja sienestyk-
seen keskittyvaa. Yleiskaava tuo Sipoon-
korven kayttajiksi enemman kayttajaryh-
mia, jotka saapuvat lahelta ilman hen-
kilobautoa. Myos kausiluontoinen kayt-
tokysynta jakaantuu nykyista tasaisem-
min. Kavijamaarat kasvavat Sipoonkor-
vessa kuitenkin huomattavasti myos il-
man kaavan toteutumista, silla alueesta
on tullut yha suositumpi retkeily- ja ulkoi-
lualue paakaupunkiseudulla.
Salmenkallion urheilu- ja virkistyspal-
velujen keskus tulee olemaan hyvin saa-
vutettavissa ja kytkettavissa laajempiin
seudullisesti merkittaviin Granon virkis-
tys- ja vapaa-ajan palveluihin. Kaavaeh-
dotuksen mahdollistama Granon silta li-
saisi olennaisesti Granon virkistyskaytto-
mahdollisuuksia. Silta on edellytys laa-
jamittaisen virkistyskayton suuntaami-
selle saareen. Granon kayttotarkoituksia
tai maankayttoa ei ole tarkemmin eritel-
ty kaavassa, mutta maarays mahdollis-
taa laajasti virkistykseen, matkailuun ja
vapaa-ajan toimintoihin liittyvia toiminto-
ja. Maankayton ollessa kovin yleispiirtei-
nen, tarkempaa vaikutusten arviointia ei
ole mielekasta tehda.
Kaavaehdotuksessa on ranta-alueille
osoitettu runsaasti rakentamisaluemer-
kintaa, etenkin Korsnasin ja Majvikin ran-
noille eika rantojen viheralueita ole maa-
ritelty tarkemmin. Kaavaehdotuksen kes-
keinen virkistysta palveleva ulkoilureitti-
yhteys on seudullinen rantaraitti. Ranta-
raitin toteuttaminen yksityisomistukses-
sa olevien alueiden kautta saattaa olla
haastavaa. Luontoarvot, julkisen rantavii-
van vahainen maara, merenlahtien ruovi-
koituminen seka rantojen alavuus ja sa-
vipitoisuus asettavat haasteita kaupunki-
maisen rantaraitin toteuttamiselle. Natu-

27 Ulkoilua harrastaa 96 prosenttia suomalaisesta aikuisvéestosts, keskiméaérin 2-3 kertaa viikossa (Sievanen & Neuvonen, 2011). Suosituimpia
ulkoiluharrastuksia ovat kavely, uinti luonnon vesissé, mokkeily, marjastus, pydraily, kalastus, veneily, hiihto, sienestys ja auringonotto rannalla.

Kodlin léhelld ulkoillaan tasaisesti vuoden ympari, keskimaarin puolitoista tuntia kerrallaan. Myds kalassa kdydaan paljon kodin lahella.
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Kuva 90. Liséantyva asukasmaara tarvitsee virkistyspalveluja, mm. uimarantoja.

ra-alueiden laheisyydessa ei todennakoi-
sesti ole mahdollista toteuttaa kaupun-
kimaista rantabulevardia, vaan mahdol-
linen toteutustapa on sovitettava luonto-
arvoihin yksityiskohtaisemman suunnit-
telun avulla. Ranta-alueita tulisi katsoa
kokonaisuutena ja huomioida yksityis-
kohtaisemmassa kaavoituksessa ranta-
alueiden julkinen saavutettavuus.

Veden aaressa virkistaytymista ja ran-
nan saavutettavuutta on kaavassa huo-
mioitu mm. rantareittien, venesatamien
ja uimarantojen osoittamisella. Yleisia ui-
marantoja ei nykyisin ole kaava-alueel-
la lainkaan ja siten kaavaehdotuksessa
osoitetut yhdeksan uimarantaa ovat ran-
tojen virkistyskayton kannalta huomatta-
va parannus. Uimarannoista yksi on osoi-
tettu Haltingtraskille, muut ovat meriui-
mapaikkoja.

Etenkin rakentamisvaiheen alkuaikoi-
na lisaantyva jokamiehenoikeudella ta-
pahtuva ulkoilu toimintoineen saattaa
aiheuttaa hairidita asutukselle sekd Si-
poonkorven lahella etta yksityisomistei-
sillarannoilla. Toisaalta, jos rakentamisai-
kana on samanaikaisti laajoja alueita tyon
alla, voi silla olla vaikutusta ympariston
viihtyisyyteen ja virkistyskayton mielek-
kyyteen.

11.10.1 Vaikutukset virkistysreitistoon

Ostersundomin virkistysmahdollisuuksia
kayttavat nykyaan paljon myos alueen
ulkopuolelta tulevat ihmiset. Erityises-

ti mellunmakelaiset suuntaavat reittinsa
lantisiin osiin Kasabergetin ja Mustavuo-
ren alueille, jossa risteilee polkuja. Myos
Porvoonvaylan pohjoispuolella on useita
polkuja, joita paikalliset kayttavat. Hyvaa
ja yllapidettya ulkoilureitistoa ei alueella
juurikaan kuitenkaan ole nykyaan.

Kaavaehdotuksen viheryhteydet ovat
enimmakseen kaupunkirakenteen tiiviis-
ti rajaamia. Viheryhteyksia ovat pohjois-
etela suuntaiset puronvarsilaaksot, joilla
on merkitysta osittain myos ekologisina
yhteyksina ja hulevesireitteina. Viheryh-
teyksista tulisi luoda houkuttelevia ja tur-
vallisia, joilla risteaminen autoliikenteen
kanssa minimoidaan.

Ulkoilureittien palveluvarustus ja kun-
nossapito paranee alueella kaavaehdo-
tuksen toteutumisen myota. Jotta ulkoi-
lusta syntyva hairio ei aiheuttaisi merkit-
tavia vaikutuksia luontoarvoihin, reitit tu-
lisi suunnitella huolellisesti muun suun-
nittelun yhteydessa jo alkuvaiheessa.

Ratsastus on merkittava harrastus ja
identiteettitekija alueella nykyaan. Talo-
saaressa sijaitsee useita osoitettuja rat-
sastusreitteja, mutta muualla virallisia
ratsastusreitteja ei ole. Epavirallisia reit-
teja kuitenkin sijaitsee alueella useita.
Virallisille reiteille on tarvetta kyselyjen
mukaan (Helsingin kaupunkisuunnitte-
luvirasto 2011a ja 2012). Ylikunnallisille
reiteille on myos tarvetta. Reittien suun-
nittelu tulisi tehda seuraavien suunnitte-
luvaiheiden yhteydessa, jotta niista saa-
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daan riittavan kattavat ja toimivat. Rat-
sastuksen merkityksen yllapitamiseksi
tulee ratsastusreittien suunnitteluun pa-
nostaa, jotta ne toteutuvat. (Hevoshar-
rastuksen vaikutuksia on kasitelty myo-
hemmin myos elinkeinotoiminnan nako-
kulmasta.)

Ulkoilun kannalta on tarkeaa, etta
pyoraily- ja kavely-yhteydet seka virkis-
tysreitit ovat hyvat ja hyvin saavutettavis-
sa asuinalueilta. Lisaksi ulkoilun kannalta
on oleellista riittavan laajat ja yhtenaiset
metsaalueet suhteellisen lahella asuin-
alueita. Viheralueiden pinta-ala pienenee
nykyisesta ja viheralueet pirstaloituvat,
muftta samalla niiden palvelut lisaantyvat
ja alueiden luonne monipuolistuu.

11.10.2 Vaikutukset vapaa-ajan
toimintoihin

Vapaa-ajan merkityksen arvioidaan tu-
levaisuudessa edelleen kasvavan. Yhte-
ydet vapaa-ajanviettopaikkoihin tulevat
vahintaan yhta tarkeiksi kuin yhteydet
tyopaikan ja asunnon valilla. Vapaa-ajan
maara on kasvanut seka tyoajan lyhene-
misen etta elinian pidentymisen myo-
t4%8. Tybelaman ja vapaa-ajan raja on héa-
martynyt. Asuminen on myos yha enem-
man riippuvaista virkistys- ja vapaa-ajan-
mahdollisuuksista. Viikonpaivien merki-
tys tekemista rytmittavana tekijana va-
henee ja kauppa, tyo ja liikunta sekoit-
tuvat. Useiden tulevaisuudentutkijoiden
mukaan seuraava talouden veturi on ela-
mystalous. Nahtavissa on myos merkke-
ja uusyhteisollisyydesta, jossa harrastuk-
set, kulutusmieltymykset ja elamantyylit
yhdistavat ihmisia enemman kuin tyo tai
yhteiskuntaluokka.

Kaavaehdotuksen toteutuessa kau-
punkimaisen vapaa-ajanvieton ja virkis-
tyksen mahdollisuudet paranevat. Kau-
pungistuminen lisaa kaupunkikulttuu-
riin kuuluvien sosiaalisten kanssakaymi-
sen nayttamoita. Metro luo edellytyksia
suurille liikunta- ja vapaa-ajan keskitty-
mille, joiden kayttajat tulevat koko kau-
pungin alueelta seka naapurikunnista.
Salmenkallion metroaseman ja urheilu-
virkistyspalvelujen keskuksen sijoittami-
nen lahekkain on kestavaa kehitysta aja-
tellen tarkeaa, silla se vahentaa yksityis-
autoilun tarvetta. Salmenkallion lilkun-
tapuiston lisaksi kaava-alueelle tarvitaan
kaupungistumisen myota useita muita-
kin lahiliikuntapaikkoja, jotka palvelevat
samalla nykyisia alueen asukkaita. Kaa-

vaehdotuksessa ei ole osoitettu pienem-
pia liikuntapaikkoja.

Kaavaehdotus mahdollistaa ja tukee
laajasti pientaloelamantapaa. Pientalois-
sa pihalla on suuri merkitys vapaa-ajan
ja virkistyksen kannalta. Kaupunkipienta-
lon piha vastaa monien ihmisten harras-
tustarpeisiin.

Kaava-alueella on nykyisellaan yhdek-
san hevostilaa (Helsingin kaupunkisuun-
nitteluvirasto 2011a). Suurin tila sijaitsee
Talosaaressa, jossa on lahes 60 hevosta.
Kaavaehdotus mahdollistaa jatkossakin
kartanon ympariston laajat laidunalueet
ja harrastustoiminnan edellytykset. He-
vosharrastuksen vaikutuksia on kasitel-
ty myohemmin elinkeinotoiminnan na-
kokulmasta.

Alueen nykyisiin vapaa-ajantoimintoi-
hin kuuluu ulkoilun ja hevosharrastusten
lisaksi jousiammuntarata ja kiipeilykalli-
oita. Kiipeilyharrastuspaikkoja on esimer-
kiksi Lansisalmessa (Rollarit). Kaavaeh-
dotus mahdollistaa periaatteessa kiipeily-
harrastuksen kehittamisen nykyisilla pai-
koilla. Salmenkallion metsaalueella sijait-
sevalle jousiammuntaradalle on toivotta-
vaa loytaa tulevaisuudessa uusi paikka,
jos harrastustoiminta ei voi sailya tulevan
asuinrakentamisen laheisyydessa.

Kaava-alueella sijaitsee nykyisin Hel-
singin kaupungin omistama koiramet-
sa, joka on tarkoitettu koirien ulkoilutta-
miseen ja kouluttamiseen. Koirametsan
alue on osoitettu kaavaehdotuksessa ra-
kentamisalueeksi, joten laajamittaisel-
le koiraharrastustoiminnalle ei jaa tilaa.
Kaavaselostuksessa on tuotu esille tar-
ve rakentaa alueelle riittavasti suuria koi-
rapuistoja, joten koiraharrastajien mah-
dollisuudet alueella turvattaisiin. Laa-
jemmalla koirametsalla voitaisiin lieven-
taa luonnonsuojelualueisiin kohdistuvaa
hairintaa.

Ostersundomin ainoa lintutorni sijait-
see Porvarinlahdella, mutta alue on lintu-
harrastajien suosiossa. Natura-alueiden
hoito- ja kayttosuunnitelmassa on mah-
dollisuus etsia uusia lintutornipaikkoja,
jotka parantaisivat harrastajien mahdol-
lisuuksia luonnon seurantaan.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu ve-
nesatamia yhdeksaan paikkaan, jois-
ta kolme on jo nykyisin toimivia. Sata-
matihentyma sijaitsee Bolsfjardenissa ja
Kornsasinsalmessa. Venesatamien mer-
kitys ja tarve todennakoisesti kasvaa va-
paa-ajan lisaantymisen ja matkailuelin-

29 Nykyisin Helsingissé siis noin 1 venepaikka 560 asukasta kohden.
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*| LIITE 1. VENEIDEN ARVIOITU LUKUMAARA
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° |Arvio tarkastelualueen venemaarasta Nykyti@ Suunnitteilla| Tuleva tilanne FCG Suunnittelu Ja teknilkka Oy
Moottoriveneet 3 600 3700 7 300 FC G @ ooy e
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Yhteensa 4 050 4 350 8 400

Kuva 91. Veneiden arvioitu lukumaara. (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2014)

keinon kehittymisen myota. Merenkul-
kulaitoksen ennusteen (2005) mukaan
veneiden maara kasvaa 1-2 % vuosittain
ainakin vuoteen 2020 asti. Helsingin ve-
nesatamien venepaikkakapasiteetti oli
vuonna 2010 yhteensa 11 807 venepaik-
kaa, jakautuen 78 venesatamaan. Venei-
den kaytto kohdentuu erityisesti loma-ai-
kaan. Yleiskaava-alueella on arvioitu ny-
kyisin olevan noin 1020 venetta, joista
noin 88 % on moottoriveneita ja noin 12
% purjeveneita. (FCG Suunnittelu ja tek-
niikka Oy 2014) Veneliikenteen vaikutuk-
sista valtaosa ilmenee veneilyn lahiym-
paristossa, kuten melu, pakokaasuyhdis-
teet, aallonmuodostus, veteen paasevat
oOljyt ja jatteet. Veneilyn vaikutukset saat-
tavat levita myos herkkaan luonnonym-
paristoon, etenkin vesilintuihin. Uudet
venesatamat parantavat vesililikenteen
yhteyksia ja palvelutasoa, mutta toisaal-
ta uusi asutus myos lisaa vesiliikkennetta.
Uudet yhteydet saariston julkisille virkis-
tyssaarille ovat mahdollisia Ostersundo-
mista yhteysveneliikenteen avulla. Kaa-

vassa osoitetut uudet vesistosillat ohjaa-
vat veneilya. Maankayton tiivistyessa ve-
neiden talvisailytyspaikkoihin liittyvat ti-
lantarpeet tulee ratkaista seuraavissa vai-
heissa; kaavaehdotus ei ota siihen kan-
taa. Vesiliikenteen aiheuttamia vaikutuk-
sia ja jatkosuunnitteluohjeita on tarkem-
min esitelty erillisessa selvityksessd Os-
tersundomin vesiliikenneselvitys ja ve-
siliikenteen vaikutusten arviointi (FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy 2014). Selvi-
tys on tehty kaavaluonnoksesta eika si-
ten kaikilta osin vastaa kaavaehdotusta.
Vesiliikenneselvityksessa on arvioitu kaa-
valuonnoksen mahdollistavan noin 4570
venesatamapaikkaa.®® Kaavaehdotuksen
luvun voidaan olettaa olevan sama. (Paik-
kamaaraan vaikuttaa venekannan koos-
tumus.) Verrattaessa asukaskohtaista ve-
nesatamapaikkamaaraa vastaavaan Hel-
singin nykyiseen voidaan arvioida, etta
kaavaehdotus tarjoaa toteutuessaan ve-
nepaikkoja myos muille alueille. Vesilii-
kenne ei aiheuta olennaisia muutoksia
vesialueella nykyisin harjoitettavalle vir-

el T venepaikka noin 15 asukasta kohden (71 000 asukasta).

kistys- ja kotitarvekalastukselle. Ammat-
timaista kalastusta alueella ei harjoiteta.
(FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2014)
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MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

— Kaupungistuminen lisaa liikkennetta ja

melua alueella.

Nykyisten paaliikennevaylien varrel-
le sijoittuvilla taajama- ja keskusalu-
eilla tarvitaan erilaisia melun torjun-
takeinoja. Myos paateihin rajautuvil-
la luonnonsuojelu- ja virkistysalueil-
la nykyiset melun ohjearvot ylittyvat
ja melun torjuntaan joudutaan varau-
tumaan.

Paastot lisaantyvat ja ilman laa-

tu huononee. Paavaylien lisaantyva
moottoriajoneuvoliikenne huonontaa
ilmanlaatua vaylien laheisyydessa.
Kaavaehdotus luo edellytykset me-
lun ja ilmanlaadun ohje- ja raja-arvo-
jen mukaiselle jatkosuunnittelulle ja
toteutukselle.
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KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JA HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

— Tarkemmassa suunnittelussa selvite-
taan mahdollinen maaperan pilaan-
tuneisuus ja mahdollinen puhdistus-
tarve.

— Yleiskaavassa esitetyt katujen (ja
maanteiden) varret on parasta raken-
taa tiiviisti ja yhteen kytkettyna me-
lun kannalta parhaan suojavaikutuk-
sen saavuttamiseksi. Valittavien me-
lun torjuntakeinojen tulee soveltua
kulttuurimaisemaan ja tulevaan kau-
punkirakenteeseen.

— Melulle erityisen herkkien kohteiden
melusuojaus tulee huomioida alueen
jatkosuunnittelussa.

— Melua synnyttavan autoliikenteen
maaraan voidaan vaikuttaa tarjo-
amalla yleiskaava-alueella hyva jouk-
koliikenteen palvelutaso.

— Ranta-alueiden korkeustasojen maa-
rittelyssa otetaan huomioon ennuste-
tusta merenpinnan noususta aiheu-
tuva tulvariski.

— Rakentamisen aikaisia vaikutuksia
voidaan lieventaa rakentamisen huo-
lellisella suunnittelulla.



Terveyteen vaikuttavat esimerkiksi talou-
delliset, sosiaaliset, psykologiset, biolo-
giset ja ymparistolliset tekijat. Yleiskaa-
van vaikutukset ihmisten terveyteen ovat
epasuoria ja toteutuvat tarkemman suun-
nittelun kautta. Kaupungistumisasteen li-
saantymisen myota alueen tulevan va-
eston terveystilanne heijastanee paljolti
vastaavan ajankohdan vaeston terveys-
tilannetta muualla seudulla ja Etela-Suo-
messa. Seuraavassa on keskitytty ympa-
ristoterveystekijoiden arvioon.

Suomen kansallisen ymparistoterve-
ysohjelman mukaan terveellisen ympa-
riston edellytyksia ovat:

— riittava ja turvallinen ruoka ja juoma

— turvallinen ja viihtyisa asuminen

— puhdas ilma

— hyvat liikennepalvelut

— mahdollisuus turvalliseen tyohon

— mahdollisuus henkiseen ja fyysiseen
virkistaytymiseen.

Suomessa ymparistoterveyskysymyk-
sissa ei suuria epakohtia ole osoitettavis-
sa. Kaavan vaikutuksia asumisen, liiken-
nepalvelujen ja virkistysmahdollisuuksi-
en kannalta on kasitelty aiemmin. Ympa-
riston psyykkisilla, sosiaalisilla ja esteetti-
silla tekijoilla on vaikutusta myos tervey-
teen. Viihtyisan, mielihyvaa tuottavan se-
ka myonteisia sosiaalisia suhteita luovan
ympariston toteuttamismahdollisuudet
ovat siten merkittavassa roolissa yleis-
kaavan terveysvaikutuksia arvioitaessa.

Elinymparistossa tapahtuva radikaa-
li muutos saattaa ilmeta mm. terveydel-
lisina ongelmina, erityisesti niiden koh-
dalla, jotka eivat muutosta hyvaksy. Toi-
saalta muutos on pitkaaikainen proses-
si, joka antaa mahdollisuuden tilantee-
seen sopeutumiseen. Rakentamisvai-
heen liiallinen venyminen ja alueen jat-
kuva muutostila vaikeuttaa kuitenkin so-
peutumista.

Terveyspalvelujen kehittyminen alu-
eella on sidoksissa rakentamisen vai-
heistukseen ja palvelujen tuotantotapoi-
hin ja -rakenteisiin. Terveydenhuollossa
on kaynnissa lainsaadanto- ja rakenneuu-

distuksia. Helsingin kaupungin terveys-
keskus on arvioinut, etta paakaupunki-
seudun sairaaloiden nykyinen kapasi-
teetti riita Ostersundomin vaesténkasvun
tarpeisiin, joten aluetta varten tarvitaan
uusia sairaalapalveluita. Koska tulevai-
suuden vaestonkasvusta iso osa keskit-
tyy seudun itaosaan, Helsingin kaupun-
gin terveyskeskuksen mukaan on perus-
teltua varata uusi sairaala-alue Ostersun-
domista paakaupunkiseudun tulevaisuu-
den tarpeita varten. Helsingin kaupungin
terveyskeskus esittaa kaavaluonnoksen
kannanotossaan, etta (yleis)kaavassa va-
rattaisiin Lansisalmen metroaseman la-
heisyyteen alue seudullisille terveys-, so-
siaali- ja muille palveluille. Tata ei ole erik-
seen kaavaehdotukseen sijoitettu, mut-
ta ehdotus mahdollistaa seudullisen ter-
veys- ja sosiaalipalvelukeskuksen sijoit-
tamisen keskus- ja taajama-alueelle. Ke-
ha lll:n ja Uuden Porvoontien liittyman
seutu on hyvin saavutettavissa seka alu-
eellisesti etta valtakunnallisesti ja perus-
telee siten seutua palvelevan terveyspal-
velun sijoittumiselle. Hyvinvointikeskus
voisi muodostaa laajemman hyvinvoin-
tiklusterin ytimen ja yhden Ostersundo-
mia profiloivista hankkeista.

12.1 Maaperan pilaantuneisuus

Maaperan pilaantuneisuus ja maaperan
puhdistustarve kaava-alueella on nykyka-
sityksen mukaan varsin vahaista. Maa-
peran pilaantumista mahdollisesti aihe-
uttavia toimintoja on alueella tiedossa
vain muutamia. Toiminnot ovat yksittai-
sia polttonesteen jakeluasemia, kauppa-
puutarha, ajoneuvovarikko, lajitysalue,
varastoalueita seka venesatama- ja telak-
ka-alue. Pilaantumista ovat voineet aihe-
uttaa myos esimerkiksi mahdolliset alu-
eelle tehdyt taytot tai epaviralliset ilman
lupaa toimineet pienet kaatopaikat.
Tiedossa olevista mahdollisesti pilaan-
tunutta maata sisaltavista kohdista kaa-
vaehdotuksessa on osa osoitettu raken-
tamisalueiksi. Jatkosuunnittelussa mah-
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Kuva92. Maaperan pilaantuneet kohteet kaava-alueella.

dollinen maaperan pilaantuneisuus ote-
taan huomioon suunnitteluvaiheen edel-
lyttamalla tarkkuudella ja tarkemmassa
suunnittelussa selvitetaan kunkin koh-
teen osalta mahdollinen puhdistustarve.
Yleiskaavaehdotuksen rakentamisalueille
saattaa tarkemmassa suunnittelussa tul-
la sijoitettavaksi toimintoja, joilla voi ol-
la maaperaa likaavia vaikutuksia tallaiset
toiminnot suunnitellaan tarkemmin ase-
makaavoitusvaiheessa ja ne vaativat to-
dennakoisesti myos ymparistolupame-
nettelyn.

12.2 Melu ja tarina

Yleiskaavaehdotuksen terveydellisista
vaikutuksista selvimpina voidaan pitaa
tulevan rakentamisen seka liikenteen ai-
heuttamia meluhaittoja ja muutoksia il-
man laadussa.

Nykyisin Porvoonvayla, Keha Ill, Uu-
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si Porvoontie ja ltavayla ovat yleiskaa-
va-alueen merkittavimmat tieliikenteen
melulahteet. Meluesteita on rakennet-
tu Vuosaaren maaliikenneyhteyksien ja
[tavaylan varteen seka Landbon koh-
dalle Porvoonvaylalle. Melua aiheutta-
vat myos satamaradan tavarajunaliiken-
ne pintaosuuksillaan seka Vuosaaren sa-
taman toiminnot. Satamaradan tarina- ja
runkomeluriski arvioidaan jatkosuunnit-
telussa erityisesti Lansisalmen alueella.

Maantieliikenteen aiheuttaman me-
lun leviaminen nykytilanteessa on esitet-
ty kuvassa 93.

Yleiskaavan maankayton aiheuttamaa
likennemelun leviamista on vaikea arvi-
oida, silla melulahteen laheisyydessa ole-
vat rakenteet (korttelirakenne, toiminto-
jen sijoittelu, maaston muodot yms.) vai-
kuttavat oleellisesti seka melun leviami-
seen etta melun torjuntatarpeeseen ja
-keinoihin. Yleiskaavaehdotus voidaan

tarkemmassa suunnittelussa toteuttaa
keskenaan hyvin erilaisin tavoin. Jotta
melun leviamista tulevassa maankayt-
totilanteessa voitaisiin luotettavammin
mallintaa, pitaisi olla kaytettavissa ase-
makaava- tai hankesuunnittelutasoinen
suunnitelma. Tarkemmat meluselvityk-
set tehdaankin myohempien suunnittelu-
vaiheiden yhteydessa.

Yleiskaavatyon aikana on Helsingin
alueelta mallinnettu liikennemelun levi-
amista ennustetuilla vuoden 2050 liiken-
nemaarilla. Malli kuvastaa tilannetta en-
nustetuilla liikennemaarilla nykyisessa
yhdyskuntarakenteessa (ei uutta maan-
kayttoa eika melun torjuntaa). Lahtotieto-
jen puutteellisuuden vuoksi mallia ei ole
laadittu muilta alueilta.

Mallin perusteella voidaan todeta, et-
ta yleiskaavaehdotuksen nykyisten paa-
liikennevaylien varrelle sijoittuvilla taaja-
ma- ja keskusalueilla tarvitaan erilaisia
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Kuva 93. Tieliikenteen yomelu 2012 (va.). Yhdistelmaote Vantaan, Helsingin ja
Sipoon alueilla tehdyista melumallinnukista. Meluvydhykkeet, katujen ja maan-
teiden liikenne, yomelutaso I'va (Helsingin kaupungin meluselvitys 2012, Helsin-
gin kaupungin ympaéristokeskuksen julkaisuja 8/2012, Vantaan kaupungin me-
luselvitys 2012, Vt 7 meluselvitys 2012 Sipoo - Loviisa)
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Kuva 94. Paavaylien ennusteliikenteen paivamelualueet ilman meluesteita ja uutta maankayttoa.
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Kuva 95. Paavaylien ennusteliikenteen yomelualueet ilman meluesteitd ja uutta maankayttoa.
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melun torjuntakeinoja. Myos paateihin
rajautuvilla luonnonsuojelu- ja virkistys-
alueilla nykyiset melun ohjearvot ylittyvat
ja melun torjuntaan joudutaan varautu-
maan. Kaavamaarayksella on velvoitet-
tu laatimaan lilkkennemeluselvitys ja esit-
tamaan meluntorjuntatoimenpiteet.

Melun leviamista voidaan torjua mm.
paavaylien meluesteilla, riittavilla suojae-
taisyyksilla, nopeusrajoituksilla, hiljaisel-
la asfaltilla, rakennuskortteleiden kayt-
totavoilla, rakennusten massoittelulla
ja suuntaamisella. Toteutuvaan meluta-
soon voidaan vaikuttaa myos itse melun
lahteeseen vaikuttamalla. Ajonopeudet
vaikuttavat merkittavasti meluun. Erityi-
sesti muutokset maantieajonopeuksissa
vaikuttavat rengasmeluun olennaisesti.
Melusuojaksi tarkoitetut rakenteet toimi-
vat tehokkaimmin kun ne voidaan sijoit-
taa mahdollisimman lahelle melun lah-
detta. Yleiskaavassa esitetyt katujen (ja
maanteiden) varret on parasta rakentaa
tiiviisti ja yhteen kytkettyna melun kan-
nalta parhaan suojavaikutuksen saavut-
tamiseksi. Melua synnyttavan autoliiken-
teen maaraan voidaan vaikuttaa tarjo-
amalla yleiskaava-alueella hyva joukkolii-
kenteen palvelutaso. Se tuottaa korkean
joukkoliikenteen kulkumuoto-osuuden,
mika vahentaa autoliikennetta ja sen ai-
heuttamaa meluhaittaa. Tiivis kaupunki-
rakenne ohjaa lilkkkumistarvetta myos ja-
lankulkuun ja pyorailyyn.

Maanteiden melusuojaus voidaan me-
luesteiden ohella toteuttaa myos yleis-
kaavan mahdollistamilla hallimaisilla ym.
rakennuksilla ja esimerkiksi niita yhteen
kytkevilla rakenteilla. Myos Porvoonvay-
lan varteen esitettyja aurinkosahkolaittei-
ta ja muita rakenteita voidaan toteuttaa
niin, etta ne toimivat myos meluesteina.

Melulle erityisen herkkien kohteiden
(koulut, paivakodit) melusuojaus on tar-
keaa ja se tulee huomioida alueen jat-
kosuunnittelussa. Esimerkiksi Knuter-
sintien suuntainen paakatuyhteys siirre-
taan yleiskaavan mukaisesti Sakarinma-
essa nykyiseen koulu- ja paivakotitont-
tiin nahden lannemmaksi alueen raken-
tumisen yhteydessa.

Metron ratamelua torjutaan pinta-
osuuksilla radan rakentamisen yhtey-
dessa toteutettavin meluestein. Metrolii-
kenteen aiheuttamien runkoaanien ja ta-
rinan vaimentaminen otetaan huomioon
radan rakenteiden suunnittelussa. Maan-
kayton jatkosuunnittelussa huolehditaan
riittavista suojaetaisyyksista.
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Kuva 96. Vuosaaren sataman melukartta, Vuosaaren sataman

ympdristomelun torjuntaselvitys (Insindoritoimisto Akukon Oy 2010)

Pikaraitiotie voi aiheuttaa merkittavaa
melua vain tiukoissa kaarteissa ja vaihtei-
den kohdalla, silla uusi raitiorata rakenne-
taan siten, etta linjaosuuksilla raitiovau-
nujen melu on hyvin vahaista. Rata voi-
daan joissakin paikoissa myos nurmet-
taa, mika myos vahentaa melun leviamis-
ta. Kaarrekirskuntaakin voidaan vahentaa
kiskojen rasvauksella, ja vaihteet tarvit-
taessa toteuttaa siten etta nk. vaihdeko-
lina jaa vahaiseksi. Runkoaanien syntya
ja leviamista voidaan vahentaa esim. ra-
dan rakentamisen yhteydessa ratakisko-
jen alle asennettavilla vaimennuslevyilla.
Savimailla raitiorata perustetaan paalu-
laattojen varaan, mika estaa tarinan le-
viamisen raitioradan ymparistoon. Pika-
raitiotien melu- ja tarinasuojaustarve ja
toimenpiteet selvitetaan asemakaavoi-
tuksen ja radan tarkemman suunnittelun
yhteydessa.

Vuosaaren sataman melu tulee ot-
taa tarkemmin huomioon kaavoitettaes-
sa Kantarnasia. Kaytettavissa olevan me-
lukartan mukaan nimen karjessa saattaa

olla aluetta, jolla melun ohjearvot esim.
asuinympariston osalta ylittyisivat.

Rakentaminen tulee aiheuttamaan va-
liaikaista meluhaittaa. Rakentamisen ai-
kaisia vaikutuksia voidaan lieventaa ra-
kentamisen huolellisella suunnittelulla.
Maaraaikaisilla maa-aineksen otto- ja ka-
sittelyalueilla suoritettavasta louhinnasta
syntyy melua ja polya.

Selvitysten perusteella (FCG Suunnit-
telu ja tekniikka Oy 2014) vesiliikenteen
melutason ei ennusteta aiheuttavan hai-
tallista melutason ylittymista. Tarpeellis-
ta on kuitenkin, etta tarvittavat rajoituk-
set asetetaan moottoriveneilylle, vesis-
koottereille tms. ja aallokon muodosta-
miselle koko suunnittelualueella haitta-
vaikutusten ehkaisemiseksi. Keskeinen
paatosvaltainen viranomainen rajoitus-
ten asettamisessa on ELY-keskus. Vir-
kistystarkoituksessa toteutettavan vesi-
liikenteen painopiste on liikuntaa edista-
vissa vesiliikenteen muodoissa (melonta,
soutu, uinti ym.).

Kaavaehdotus luo edellytykset me-
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lun ohjearvojen mukaiselle jatkosuunnit-
telulle ja toteutukselle. Valittavien melun
torjuntakeinojen tulee soveltua kulttuuri-
maisemaan ja tulevaan kaupunkiraken-
teeseen.

12.3 limanlaatu ja paastojen
terveysvaikutukset

Paavaylien lisaantyva moottoriajoneu-
volilikenne huonontaa ilmanlaatua vay-
lien laheisyydessa. Ajoneuvojen tiuken-
tuvat pakokaasumaaraykset ja kehittyva
tekniikka tulevat pitkalla tahtaimella va-
hentamaan paastoja. Ajoneuvokannan
hitaasta uudistumisesta johtuen kehitys
on kuitenkin verkkaista. Tekniikan kehit-
tyminen vaikuttaa vahemman partikkeli-
maiseen katupolyyn (PM10). Katupdlya
syntyy hiekoitushiekasta ja paallysteista
irtoavan aineksen muodossa. Katujen te-
hokas puhdistaminen varhain kevaalla on
kuitenkin erittain tehokas keino katupo-
lyn haittavaikutusten torjunnassa.

Yleiskaavaehdotuksessa on osoitettu
tiivista rakentamista myos joidenkin paa-
vaylien laheisyyteen. Erityisesti nailla alu-
eilla lilkenteen aiheuttamat paastot ja il-
manlaadun heikkeneminen otetaan huo-
mioon asemakaavoituksen yhteydessa.
Keinoina voidaan kayttaa mm. suojaa-
via korttelirakenteita, asuntojen suuntaa-
mista ja niiden ilmanvaihtotekniikan ke-
hittamista, katuvihrean kayttoa ja riittavia
suojaetaisyyksia herkkiin kohteisiin (kou-
lut, paivakodit ym).

Alueelle suunnitellut energiamuodot
(kaukolampo, maalampo ja aurinkoener-
gia) ovat paikallisen ilmalaadun kannal-
ta suositeltavia. Mikali alueelle suunnitel-
laan biomassan polttoa lammonlahteek-
si, on huolehdittava siita, etta pienhiuk-
kasten paastot minimoidaan.

Yleiskaava mahdollistaa sen, etta alu-
eelle voidaan jatkossa suunnitella myos
muun muassa erilaisia tuotantolaitoksia,
joiden ilmanlaatukysymykset ja paasto-
jen vahennyskeinot kasitellaan kyseisten
hankkeiden asemakaavoituksessa ja lu-
pamenettelyissa. Yleiskaavaehdotuksen
mahdollistamien ilmanlaatuun vaikutta-
vien tuotantolaitosten tai muiden vastaa-
vien toimintojen aiheuttamia vaikutuk-
sia selvitetaan tarkemmin yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa.

Rakentamisella on todennakoisesti
rakentamisaikaisia vaikutuksia ilmanlaa-
tuun muun muassa polyhaittaa, joita voi-
daan lieventaa rakentamisen huolellisel-
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la suunnittelulla. Maaraaikaisilla maa-ai-
neksen otto- ja kasittelyalueilla suoritet-
tavasta louhinnasta syntyy polya.
Kaavaehdotus luo edellytykset ilman-
ladun ohje- ja raja-arvojen arvojen mukai-
selle jatkosuunnittelulle ja toteutukselle.

12.4 Turvallisuus

Yleiskaavaehdotuksessa osoitettu ala-
vien ranta-alueiden rakentaminen tulee
edellyttamaan tulvariskin huomioimisen.
Tarkemmassa suunnittelussa ranta-alu-
eiden korkeustasojen maarittelyssa ote-
taan huomioon ennustetusta merenpin-
nan noususta aiheutuva tulvariski. Ra-
kennukset ja rakennelmat sijoitetaan ris-
kittomalle korkeudelle siten, ettei mah-
dollinen tulva aiheuta kohtuutonta vahin-
koa ihmisille eika rakenteille.

Suunnittelun edetessd asemakaava-
alueet ja niiden osa-alueet on tarkastel-
tava erikseen. Nykyisten suunnittelussa
kaytettyjen korkeustasovaateiden valos-
sa osalle yleiskaavaehdotuksen rakenta-
misalueille rakennettaessa joudutaan ny-
kyista maanpintaa nostamaan.

Paikallisten rankkasateiden aiheutta-
miin tulviin varaudutaan asemakaavoi-
tusvaiheessa.

Yleiskaavaehdotus mahdollistaa uu-
siutuvia ja jateperaisia polttoaineita kayt-
tavien energiatuotantoyksikoiden sijoit-
tumisen alueelle. Asemakaavoitusvai-
heessa tulee arvioida laitosten melu-,
poly- ja paastohaitat ja naista aiheutuvat
turvaetaisyydet muuhun kaupunkiraken-
teeseen.

Yleiskaava-alueelle mahdollises-
ti suunniteltavien uusien tuotantolaitos-
ten vaikutukset arvioidaan lahiymparis-
ton maankayton suunnittelussa.

Vuosaaren voimalaitoksen ei arvioi-
da aiheuttavan yleiskaava-alueen toimin-
noille merkittavaa turvallisuusriskia.

Vantaan alueella sijaitsevat suuron-
nettomuusvaaraa aiheuttavien kemikaa-
leja varastoivien laitosten vaikutukset ar-
vioidaan alustavasti vahaisiksi yleiskaa-
va-alueella. Ajanmukaiset tiedot laitos-
ten toiminnasta varmistetaan jatkosuun-
nittelussa.

Vaestonsuojien tarve selvitetaan tar-
kemmassa jatkosuunnittelussa.

Langmossebergeniin  jatevoimalan
merkittavimmat ymparistovaikutukset
on arvioitu YVA-prosessin aikana ja toi-
minnalle on annettu ehdot ymparistolu-
vassa. Laitos on suunniteltu siten, etta
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kaytonaikainen melutaso ei ylita arvoa
45 dB(A) 100 metrin etaisyydella voima-
lasta. Jatevoimalan paastojen aiheutta-
mat ulkoilman epapuhtauksien pitoisuu-
det ovat mallinnuksen perusteella pie-
net ja alittavat selvasti ilmanlaadun oh-
je- ja raja-arvot. Suurimmat pitoisuudet
muodostuvat pitkalla ajalla L&ngmosse-
bergenin laitoksen koillispuolelle vallit-
sevan lounaisen tuulensuunnan mukai-
sesti. Paastot eivat merkittavasti heiken-
na alueen ilmanlaatua eivatka aiheuta ih-
misille huomattavaa lisaaltistumista. Ja-
tevoimalan vaikutukset pohjavesiin ovat
vahaiset. Pohjavesivaikutusten ei arvioi-
da ulottuvan Fazerilan pohjavesialueelle.
Onnettomuus- ja hairiotilanteilla ei arvioi-
da olevan merkittavaa vaikutusta ilman-
laatuun, koska savukaasujen paastoraja-
arvojen ylittyessa tai puhdistinlaitteiden
kayttohairiotilanteessa jatteen polttoa
rajoitetaan tai se keskeytetaan. Jatevoi-
malan kayttotarkkailu kasittaa polttoai-
neen kulutuksen ja laadun tarkkailun se-
ka savukaasupaastojen puhdistuslaittei-
den toiminnan ja kunnon tarkkailun seka
paastomittausten laadunvalvonnan. Vie-
mariin johdettavia jatevesia tarkkaillaan
ja jatevoimala-alueen ja sen lahiymparis-

ton pohjaveden laatua seka pohjaveden-
pinnan tasoa seurataan kayton aikana.

Kaavaehdotukseen on merkitty alu-
een lapi kulkevat maakaasuputket. Maa-
kaasuun liittyvat riskitekijoina rajahdyk-
set, tulipalot, hakamyrkytysvaara seka
erilaiset vuototilanteet. Valtionneuvoston
asetus maakaasun kasittelyn turvallisuu-
desta (VNa 551/2009) maarittelee maa-
kaasulaitteistojen vahimmaisetaisyyksia
rakenteita ja toiminnoista. Maakaasuput-
ken laheisyydessa ei saa harjoittaa toi-
mintaa, josta aiheutuu haittaa tai vaaraa
maakaasuputken pitamiselle. Siirtoput-
kiston lahialueiden maankayton suunnit-
telussa varmistetaan suunniteltujen toi-
mintojen kannalta riittava turvallisuusta-
so tarvittaessa kohdekohtaisin riskitar-
kasteluin. Kaava-alueella olevien maa-
kaasuputkien (DN400 ja DN500) suojae-
taisyydet ovat 8 tai 16 metria, paineenva-
hennysaseman ja venttiiliaseman vastaa-
vasti 25 tai 50 metria. Maakaasun siirto-
johdon edellyttamat turvaetaisyydet on
otettava huomioon asemakaavoitukses-
sa.

Gasumin tietojen perusteella venttii-
livalit ovat riittavan lyhyet alueen lisara-
kentamisen kannalta. Asetuksen mukaan

Kuva 97. Alustava tulvariskikartta. (KSV)

useiden vahintaan 4-kerroksisen asuinra-
kennusten sijainti maakaasuputkiston la-
heisyydessa edellyttaa putkistolta alue-
luokkaa 4. Nykyinen putkisto on raken-
nettu alueluokkaan 3, joka oli 1980- ja
90-luvuilla vaativin luokka. Asetuksessa
ei ole ohjetta putkiston ja rakennusten
vahimmaisetaisyydesta lisarakentami-
sen tapauksessa. Ostersundomin maan-
kayton suunnittelussa kaytetaan seuraa-
via periaatteita: Alueluokkaan 3 raken-
netun putkiston etdisyys enintaan 3-ker-
roksiseen asuinrakennukseen on vahin-
taan 16 m ja 4-kerroksiseen rakennuk-
seen vahintaan 100 m. Nama periaatteet
ovat voimassa 200 m etéisyydelle putken
suunnassa putkiston ja rakennuksen vali-
sen etaisyyden minimipisteesta.
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MERKITTAVIMMAT VAIKUTUKSET

Elinkeinoelaman

toimintaedellytyksiin

— Vaestonkasvun myota tyovoiman
saatavuus seudulla paranee ja seu-
dun kilpailukyky kasvaa

— Aluevaraukset elinkeinotoimintaan
mahdollistavat uusien tyopaikka-
alueiden kaavoittamisen tehokkaan
joukkoliikennejarjestelman piiriin lo-
gistisesti hyvien vaylayhteyksien aa-
relle

— Vaestonkasvun myota syntyy paikal-
lista kysyntaa palveluille

— Alueen rakentaminen tyollistaa ja
synnyttaa mittavaa elinkeinotoimin-
taa useiden vuosikymmenien ajan

— Maa- ja metsatalouselinkeinojen toi-
mintaedellytykset heikkenevat

Kauppaan

— Vaestonkasvun myota syntyy liiketoi-
mintaedellytykset kaupan palveluille.
Arvioiden perusteella kaava-alueen
tulevaisuuden ostovoimapotentiaali
tarvitsee kaupallista tilatarjontaa 120
000 - 150 000 k-m?2.

— Haitallista kilpailuasetelmaa pk-seu-
dun muiden kaupallisten keskusten
kanssa ei synny, koska kaupan mitoi-
tus perustuu paikalliseen kysyntaan
ja maakuntakaavassa maariteltavaan
mitoitukseen.
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KESKEISET
JATKOSUUNNITTELUSUOSITUKSET
JA HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN
LIEVENTAMISTOIMET

— Taajama-alueilla on varmistettava riit-
tava maankayton tehokkuus ja sopi-
va kaupan yksikoiden mitoitus, jot-
ta kattavalle lahipalveluverkolle muo-
dostuu liiketoimintaedellytykset

— Aluerakentamisen alkuvaiheessa
kaupan hankkeiden mitoituksen tulee
perustua reaaliaikaiseen vaestonkas-
vuun ylimitoituksen valttamiseksi.

— Erityisesti Sakarinmaen keskustatoi-
mintojen alueelle tulisi luoda edelly-
tyksia monipuoliselle erikoiskaupal-
le ja kaupallisille palveluille, jotta pie-
nempi osa kaava-alueen ostovoimas-
ta ei suuntautuisi kaava-alueen ulko-
puolisiin kaupallisiin keskuksiin.

— Paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan laadun ja sijoittumisen suh-
teen on huolehdittava siita, ettei syn-
ny keskustatoimintojen alueiden ke-
hittymisen kannalta haitallista kilpai-
lua.

— Kadunvarsiliiketiloille, lahikaupoille ja
muille pienille kaupan yksikoille on
luotava liiketoimintaedellytyksia eri-
tyisella “porkkanaohjauksella”.



13.1 Taustaa

Taustatietoja tyopaikkojen sijoittumises-
ta seudulle on esitelty tassa raportissa ai-
emmin seuturakenteen kuvauksen yhte-
ydessad. Seuraavassa selvitetdan arvioin-
nin pohjaksi tyopaikkojen sijoittumispe-
rusteita ja kaava-alueen nykyista toimi-
paikkatietoa. Tiedot perustuvat paaosin
yleiskaavatyon yhteydessa laadittuun
pienyritysten toimintamahdollisuusselvi-
tykseen Pienyritysten toimintamahdolli-
suuksien tukeminen Ostersundomin kaa-
voituksessa (Kaupunkitutkimus TA Oy &
Sito Oy 2012).

Yritysten sijoittumiseen kaupunkialu-
eella vaikuttavat tekijat voidaan jakaa kol-
meen ryhmaan (Kaupunkitutkimus TA Oy
& Sito Oy 2012):

1. alueen saavutettavuustekijat

2. alueen muut ominaisuudet ja

3. kiinteisto- ja toimitilatason tekijat.

Yritysten alueelliseen sijoittumiseen
vaikuttavat muun muassa:

e liikenneyhteydet

e yritysten yhteistydomahdollisuudet,
yritysten tarvitsemien palveluiden
saatavuus

e alueen (paikkakunnan) merkitta-
vyys kasvukeskuksena

e yritykselle sopivan tyovoiman saa-
tavuus

e turvallinen elinymparisto ja viihtyi-
sa asuinymparisto; asuntojen saa-
tavuus ja hinta

e tuotantokustannusten aleneminen

e toimitilojen hintataso

e toimitilojen ajanmukaisuus, jousta-
vuus, turvallisuus.

Yritystoiminnalla on taipumus keskit-
tya, mutta eri toimialojen keskittymislo-
giikka on erilainen. Kaupan ja palvelui-
den sijoittuminen perustuu asiakkaiden
sijaintiin ja asiointikayttaytymiseen. Toi-
mistotyopaikkojen sijoittumisessa kes-
keista on kommmunikaatiosaavutettavuus,
kun taas teollisuuden ja logistiikan sijoit-
tumistekijoissa korostuvat logistiset yh-

teydet seka suuri tilantarve ja joustavuus.

Eraana tavoitteena suunnittelussa on
pidetty paikallisten palvelujen syntymis-
ta alueelle, mika tarkoittaa muun muassa
pienyritysten sijoittumismahdollisuuksi-
en edistamista. Tata silmallapitaen yleis-
kaavatyon yhteydessa on laadittu selvi-
tys (Kaupunkitutkimus TA Oy & Sito Oy
2012). Yhtena osana selvitysta pienyrit-
tajilta kyseltiin pienyritysten toimitilatar-
peista ja sijoittumistekijoista. Toimisto-
hotellit, -keskittymat ja kauppakeskukset
olivat kyselyssa toiveiden karjessa. Kuu-
dennekselle tilojen sijainnilla ei ollut mer-
kitysta. Vaikka asiakasvirrat ovat pienyri-
tyksille tarkeita, vain yksittaisissa tapauk-
sissa toivottiin tiloja suurten vaylien var-
relta. Pienyrityksen tilan tulisi kyselyn
mukaan olla lahinna toimisto kadun var-
ressa, katutasossa tai kivijalassa. Toimi-
tilojen sijaintiin liittyvista tekijoista kyse-
lyssa arvostettiin korkeimmin lyhytaikais-
ta asiakaspysakointia ja bussipysakin la-
heisyytta. Itse toimitilojen ominaisuuksis-
ta vuokratason merkitys arvioitiin asteik-
koarviossa suurimmalla tarkeysasteella ja
tietoliikenneyhteyksien taso toiseksi suu-
rimmaksi.

Aiempien tutkimusten perusteella
keskisuurten ja suurten toimitilakaytta-
jien ja kiinteistosijoittajien sijoittumistoi-
veissa painottuvat hiukan erilaiset tekijat.
Kiinteistosijoittajat painottavat arvostet-
tua alueimagoa, raideliikenneyhteyksia,
pysakointitiloja ja nykyaikaista talotek-
niikkaa. Suuret toimitilakayttajat korosta-
vat edellisten lisaksi tilojen laatu- ja jous-
tavuusominaisuuksia seka hintaa. Kaup-
pakeskusten suurten liiketilakayttajien
preferensseissa painavat paljon saavutet-
tavuus henkiloautolla ja joukkoliikenteel-
la. Pienyrityksilla nayttaisi olevan enem-
man joustoa sijainti- ja saavutettavuus-
seka tilavaatimuksissaan kuin suurilla yri-
tyksilla ja kiinteistosijoittajilla. (Kaupunki-
tutkimus TA Oy & Sito Oy 2012).

Pienyritysselvityksessa selvitettiin
myoOs paakaupunkiseudun toimipaik-
kojen sijoittumista seka tyopaikkojen ja
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asukasmaarien keskinaista suhdetta. Sel-
vityksen mukaan paakaupunkiseudulla
on keskimaarin 60 tyopaikkaa 100 asu-
kasta kohti (2008). Tyopaikkatiheys on
erityisen suuri kantakaupungissa (123 tp
/ 100 as) seka Aviapoliksen alueella (231
tp/ 100 as). Asumisvaltaisilla esikaupun-
kialueilla on keskimaarin 40 tyopaik-
kaa 100 asukasta kohti. Alueiden valilla
on suuria eroja seka suhteellisessa tyo-
paikkamaarassa etta toimialajakaumis-
sa. Kaupan ja palveluiden tyopaikat suh-
teessa vaestoon vaihtelevat melko va-
han alueiden valilla, silla ne ovat paaasi-
assa paikallisia palveluja, joiden tarjon-
ta on useilla suuralueilla samantapainen.
Asuinvaltaisilla esikaupunkialueilla kau-
pan ja palveluiden tyopaikkoja on keski-
maarin 15 / 100 asukasta, ollen esimer-
kiksi Helsingin Itaisessa suurpiirissa ma-
talampi (11/100). Seka toimistotyopaikat
etta teollisuuden ja logistiikan alueelliset
tyopaikkamaarat sen sijaan vaihtelevat
suuresti eri alueiden valilla, riippuen sii-
ta onko alueella suuria tyopaikka-aluei-
ta ja keskittymia. Asuinvaltaisilla esikau-
punkialueilla on keskimaarin 11 toimis-
totyopaikkaa ja 14 teollisuuden ja logis-
tiikan tyopaikkaa 100 asukasta kohden.
Toimistotyopaikat ovat keskittymahakui-
simpia, em. selvityksen mukaan 90 %
paakaupunkiseudun toimistotyopaikois-
ta sijaitsee (tyopaikka) keskittymissa.
Kaava-alueella toimii nykyisin (2009)
266 toimipaikkaa, joissa henkilostomaara
on yhtensa 540. (tyopaikkatiheys: noin 4
tyopaikkaa / 100 asukasta). Kaytannossa
liki kaikki toimipaikat ovat pientoimipaik-
koja. Toimialoista vahvimmin edustettuja
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ovat kauppa, rakentaminen seka asian-
tuntijapalvelut.

Pienyritysselvityksessa tarkasteltiin
myos muuttuvaa tyokasitysta ja tule-
vaisuuden yrittamisen toimintaymparis-
toa. Yleensa taloudellista toimeliaisuut-
ta edistava kaupunkisuunnittelu perus-
tuu siihen ajatukseen, etta taloudellis-
ten toimijoiden maantieteellinen lahei-
syys kasvattaa tuottavuutta; kasautu-
minen tuo etuja toimijoille. Kaupunkien
kasautumisetujen yhteydessa puhutaan
toimialaklustereiden synergiaeduista, joi-
ta syntyy yritysten sijoittuessa lahekkain.
Toisen teorian mukaan kaupunkien talou-
delliset kasautumisedut pohjautuvat kau-
pungin viihtyisyyteen — viihtyisyys gene-
roi talouskasvua. Luova luokka hakeu-
tuu kaupunkikeskittymiin seuraten kau-
punkiymparistojen mahdollisuuksia viih-
tyisaan tyo- ja vapaa-aikaan. Kaupunkia
voidaan kehittaa taloudellisesti seka luo-
malla edellytyksia yritystoiminnan alu-
eelliselle keskittymiselle etta suunnittele-
malla viihtyisia asuin- ja vapaa-ajan elin-
ymparistoja. Ostersundomin yleiskaava-
kin perustaa taloudellisen toimeliaisuu-
den motoroimisen molemmille logiikoil-
le: kaava mahdollistaa kyllin suuren ur-
baanin kokonaisuuden ja toisaalta pyrkii
tekemaan kaupunkiymparistosta kiinnos-
tavaa ja viihtyisaa.

Yritystoiminnan luonne nayttaa muut-
tuvan monimuotoisemmaksi. Perinteis-
ten yritysten lisaksi kuvaan tulee mukaan
ammatinharjoittajia, jotka tyollistavat
vain itsensa. Palkkatyon ja yrittajyyden
valimaastoon syntyy uusia tyon muoto-
ja, puhutaan esimerkiksi mikroyrittajyy-

Kuva 98. Tyopaikat 100 asukasta kohti toimialaryh-
mittdin koko paakaupunkiseudulla, asuinvaltaisilla
esikaupunkialueilla seka tiettyjen raidevaylien alu-
eilla (Tilastokeskus).



desta. Uudet tyomuodot tuovat vaihte-
levia tilatarpeita: tietotyo sijoittuu jo nyt
osin tyopaikkojen ulkopuolelle. Tietotyo
hajaantuu ja tyosta tulee monipaikkais-
ta. Liikkuva tietoty0 voi sijoittua esimer-
kiksi osaksi kaupan ja palveluiden kes-
kuksia. (Kaupunkitutkimus TA Oy & Si-
to Oy 2012).

13.2 Vaikutukset seudun
elinkeinoelamain

Toimiakseen seudun nakokulmasta eko-
tehokkaasti Ostersundom tarvitsee run-
saasti tyopaikkoja ja palveluita. Sijaintin-
sa ja nykyisen liikenneinfransa puolesta
kaava-alueella on edellytyksia houkutel-
la alueelle elinkeinotoimintaa.

Yleiskaavaehdotus tulee toteutues-
saan tarjoamaan uusia toimintamah-
dollisuuksia elinkeinoelamalle. Jo yksin-
omaan alueen rakentaminen tyollistaa
ja synnyttaa mittavaa elinkeinotoimintaa
useiden vuosikymmenien ajan.

Kaava mahdollistaa uusien tyopaik-
ka- ja asuinalueiden kaavoittamisen te-
hokkaan joukkoliikennejarjestelman pii-
riin logistisesti hyvien vaylayhteyksien ja
laajojen viheralueiden lahelle. Elinkeino-
elaman toimijoiden koon kannalta tarkas-
teltuna voidaan todeta, etta yleiskaavan
tarjoama valittyy suurille toimintayksiloil-
le ennen kaikkea liikennevaylia ja raide-
likennetta hyodyntavina alueina ja pien-
yrityksille sekoitetun kaupunkirakenteen
luomina mahdollisuuksina.

Elinkeinojen nakokulmasta kaavaeh-
dotuksen toteuttaminen parantaa myos
tyévoiman saatavuutta. Ostersundomin
rakentuminen tuo asuinmahdollisuuksia
suurelle tydvoiman maaralle. Kaavaehdo-
tuksen keskeinen asuntotyyppi, kaupun-
kipientalo saattaa olla yksi ratkaisu kes-
kituloisten tyontekijoiden ja palvelualan
ammattilaisten paakaupunkiseudulla ko-
kemaan asuntopulaan. Metro parantaa
tyovoiman liikkuvuutta rannikon suun-
taisesti.

Lisaantyva tyovoima heijastuu kehi-
tysvoimana seka nykyisen |ta-Helsingin
alueelle (Herttoniemen teollisuusalue,
|takeskus ja Vuosaari) etta Vantaan Ke-
ha lll:n varrelle. Samaa kehitysta tukevat
myods Vuosaaren satama Ostersundomin
vieressa seka Sipoon Soderkullan kasvu.
Naiden geotalouspoliittinen yhteisvaiku-
tus luo Ostersundomin elinkeinoeldmalle
omat piirteensa. Metron ja pikaraitiotei-
den yhdistelma lisaa alueen kytkeytynei-

syytta Vantaan ja Keha lll:n suuntiin, ja
yleensakin seudun poikittaissuuntiin pa-
rantaen alueen saavutettavuutta.
Seudullisesta nakokulmasta yleis-
kaavaehdotuksen yhdyskuntarakentees-
sa elinkeinoelaman kannalta keskeisim-
pia alueita ovat metroasemien ymparis-
t0t, erityisesti Sakarinmaki ja Lansisalmi,
seka Porvoonvaylaa reunustava elinkei-
notoiminnan vyohyke. Sakarinmaen kes-
kustatoimintojen alue on osoitettu merki-
tykseltaan seudulliseksi vahittaiskaupan
alueeksi. Sakarinmaki ja Lansisalmi ovat
merkitykseltaan seudullisia liikenteen
solmukohtia ja liityntalilkkenteen vaihto-
paikkoja. Kaupunkien rajalla sijaitsevan
Lansisalmen alueen toteuttaminen edel-
lyttaa Helsingin ja Vantaan yhteistyota.
Kaavaehdotuksessa on maarayksia,
joilla pyritaan edistamaan energiatehok-
kaiden ja ymparistoystavallisten jarjestel-
mien seka aurinkoenergian - aurinkosah-
kon ja aurinkolammon- kayttoa alueel-
la. Lisaksi kehotetaan edistamaan uusi-
en teknologioiden kayttoonottoa ja luo-
maan edellytyksia niihin liittyvalle elinkei-
notoiminnalle. Asian esiintuominen yleis-
kaavatasolla saattaa edistaa alan kehitty-
mista, tarjota alalle kehityshanketoimin-
taa ja luoda pohjaa alan klusterin kehitty-
miselle Ostersundomiin.
Aurinkoenergian osalta on jo yleis-
kaavan laatimisen aikana ollut kaynnissa
Ostersundomiin liittyvia aurinkoenergi-
an kehitys- ja tutkimushankkeita. On ar-
vioitu, etta kaava-alueen laajuinen aurin-
koenergiahanke keraisi mittavuudellaan
mukaan alueellisesti hajautuneen toimi-
alan. Pitkakestoisena se todennakoisesti
houkuttelisi myos yrityksia sijoittumaan
hankkeen aarelle, vaikka periaatteessa
yritykset voivat sijaita etaalla toisistaan.
Aurinkoenergiahankkeilla on nahtavissa
myoOs synergiaetuja Langmosseberge-
nin jatevoimalan kanssa. Porvoonvaylan
varteen yhdyskuntateknisen huollon alu-
eelle on kaavailtu myos lampovoimalaa.
Kaikki nama yhdessa voivat muodostaa
laajemman energia-alan keskittyman.
Toinen esille tullut klusterimahdolli-
suus on terveyspalvelujen keskittyman
syntyminen alueelle. Tata edistavat se-
ka kaavassa esitetyt hyvat liikkenneyhte-
ydet etta kaupunkirakenteen lahiluonto,
joka tarjoaa hyvia lahtokohtia erilaisille
"wellness”-palveluille. Kaavan kaupunki-
rakenteen luontolaheisyydella yhdistetty-
na E18-vaylan ja sataman laheisyyteen
on nahty olevan liiketoimintamerkitysta

myos matkailun kannalta.

Kolmas klusterimahdollisuus, jolla voi
olla seudullista merkitysta on vapaa-ai-
kaan liittyva elinkeinotoiminta. Yleiskaa-
va mahdollistaa Granon saaren kehitta-
misen monipuoliseksi vapaa-ajan alueek-
si, jonne voidaan sijoittaa virkistykseen
seka loma-, matkailu- ja veneilytoimin-
taan liittyvia palveluita ja elinkeinotoimin-
taa. Granon lisaksi yleiskaavaan on mer-
kitty urheilu- ja virkistyspalvelujen kes-
kukset Salmenkallioon ja Degermossaan
Sipoonkorven rajalle. Salmenkallion kes-
kus mahdollistaa lilkuntapalveluiden laa-
jamittaisen kehittamisen seka sisa- etta
ulkotiloissa. Degermossan keskusta on
tarkoitus kehittda Sipoonkorven portti-
na ja kansallispuistoon liittyvien ulkoilu-
ja retkeilypalveluiden keskuksena. Alue
mahdollistaa myos monipuolisen ratsas-
tustoiminnan tai muun kotielaimiin liitty-
van toiminnan.

13.3 Vaikutukset elinkeinoelaman
toimintamahdollisuuksiin kaava-
alueella

Kaava sallii elinkeinotoiminnan sijoittu-
misen joustavasti keskuksiin, taajama-
alueille ja paljon tilaa vaativien toimin-
tojen rakentamisalueille. Merkintatavoil-
la ja maarayksilla on ohjattu eriluonteis-
ten elinkeinotoimintojen ja kaupan sijoit-
tumista tarkemmin. Vaikutuksia kaupan
palveluverkkoon on kasitelty kappalees-
sa 13.4. erikseen.

Keskukset ja taajama-alueet soveltu-
vat sellaiselle elinkeinotoiminnalle, jo-
ka voidaan sijoittaa asuntoalueen yhte-
yteen, kuten kaupalle, palveluille, toimis-
totyolle ja ymparistohairioita aiheutta-
mattomalle teolliselle tuotannolle. Elin-
keinotoiminnan alueille voidaan sijoittaa
paljon tilaa vaativaa elinkeinotoimintaa,
joka ymparisto- tai muista syista ei sovel-
lu asutuksen valittomaan laheisyyteen.
Alueet soveltuvat mm. paljon tilaa vaa-
tivalle teolliselle tuotannolle ja logistiikal-
le. Yhdyskuntateknisen huollon alueille
voidaan sijoittaa paakayttotarkoitukseen
littyvaa elinkeinotoimintaa. Porvoonvay-
lan varressa yhdyskuntateknisen huollon
alueita on varattu ensisijaisesti aurinko-
energian tuotantoon.

Vaestonkasvun myota syntyy paikal-
lista kysyntaa palveluille. Kaavaehdotuk-
sessa on pyritty edistamaan paikallisten
palvelujen kannalta olennaisten pienyri-
tysten syntya. Tama nakyy esim. ehdo-
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tuksen kaupunkirakenteessa, joka pyr-
kii rakentamaan verkostomaista katuti-
laa. Kaavaehdotuksessa esitetty Uuden
Porvoontien varren ja metroasemien ker-
rostalovaltaisuus antaa hyvat edellytyk-
set sijoittaa pienyrityksille sopivaa liike- ja
palvelutilaa katutasoon. Jatkokehittelyn
haasteena ovat tilakustannukset ja riitta-
va vetovoima.

13.3.1 Vaikutukset maa- ja
metsatalouselinkeinoihin

Ostersundomista on puhuttu maaseu-
tuna, mutta elinkeinojen nakokulmasta
alue ei kuitenkaan enaa ela maataloudes-
ta. Nykyisin kaava-alueella viela harjoite-
taan maataloutta ja sen osana hevosti-
latoimintaa. Alkutuotanto on tyopaikkoi-
na mitaten vahaista. Osalla pelloista kas-
vatetaan heinaa alueen hevostiloille, joita
kaava-alueella on yhdeksan. Varsinaises-
sa peltoviljelyssa on biodynaaminen ti-
la Majvikissa seka Westerkullan kartanon
pellot. Nykykasityksen mukaan perintei-
seen maatalouteen liittyva viljelytoiminta
vaatii vahintdan 100 ha peltoalaa ollak-
seen taloudellisesti kannattavaa.

Kaavaehdotuksen toteutuessa maa- ja
metsatalouden harjoittamisen mahdolli-
suudet alueella vahenevat olennaisesti.
Rajatuilla alueilla on kuitenkin mahdolli-
suuksia esimerkiksi ruoan lahituotannol-
le ja maatilamatkailulle.

Maatalousalueeksi on kaavassa mer-
kitty vain pienet alueet Majvikissa ja Hel-
singin ja Vantaan rajalla. Alueelle voidaan
sijoittaa maatalouteen liittyvaa elinkeino-
ja harrastustoimintaa ja asumista. Wes-
terkullan kartanon pellot on merkitty ul-
koilualueeksi Vantaan voimassa olevaa
yleiskaavaa mukaillen. Ulkoilualue-mer-
kinta ei esta nykyisen maataloustoimin-
nan jatkamista.

Metsatalouden kannalta seka Sipoon-
korven kansallispuiston perustaminen et-
ta4 Ostersundomin yleiskaavan toteutta-
minen lisaavat metsien virkistyskayttoa
ja luonnonsuojelua ja vahentavat metsi-
en talouskayttoa. Kaava ei sisalla metsa-
talousalueita.

13.3.2 Vaikutukset
hevoselinkeinotoimintaan

Kaavaehdotuksen toteuttaminen mah-
dollistaa hevostoiminnan jatkumisen alu-
eella. Suurin osa nykyisista talleista sijoit-
tuu kaavaehdotuksen rakentamisalueille,
ja toiminnan jatkuminen on ratkaistava
tapauskohtaisesti. Hevostoiminnan ym-
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Kuva 99. Kaava-alueen tyopaikkojen toimialajakauma - alkutuotannon (maa-, metsa- ja riistatalous) osuus on pieni.

paristoriskeja ja -haittoja ehkaistaan ja
lievennetaan ymparistolupamenettelyl-
1a ja erilaisilla suojaetaisyyksilla. Kaava-
ehdotuksen rakentamisalueilla hevostoi-
mintojen suojaetaisyyksien luominen on
hankalampaa kuin kaavaehdotuksen vi-
heralueilla.

Talosaaren ratsastuskeskuksen toi-
mintojen kehittamiselle kaavaehdotus
antaa tukea muun muassa laheisten vi-
heralueiden kautta. Degermossaan Si-

Kuva 100. Hevostilat Ostersundomissa v.2011.

poonkorven rajalle on osoitettu urhei-
lu- ja virkistyspalvelujen keskus, joka so-
veltuu laajamittaiseen hevostoimintaan.
Yleiskaavaehdotuksessa ei ole erikseen
osoitettu ulkoilu- tai ratsastusreitteja. Jat-
kosuunnittelussa kaavaehdotuksen vi-
herkaytavia voidaan hyodyntaa mahdol-
lisuuksien mukaan myos ratsastusreittei-
na.



Kuva 101. Ostersundomia ympérdivien péivittais-
tavarakaupan keskittymien (myyntiala > 500m2)
vetovoimavyohykkeet Huffin mallin mukaan. Punai-
sella PT-kaupan verkko.

13.4 Vaikutukset kaupan
palveluverkkoon

Yleiskaavan vaikutuksia keskusjarjestel-
maan ja palveluverkkoon on tarkastel-
tu selvityksessé Ostersundom ja kaup-
pa (Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
2011b). Seuraavaan on koottu selvityk-
sen keskeiset arviot, joita on paivitetty.

13.4.1 Kaupan ostovoima ja tilatarvearvio

Ostersundomin vyleiskaava-alue ja arvi-
oitu vaestomaara ovat niin suuria, etta
ne mahdollistavat valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden kaupan palvelu-
verkkotavoitteita toteuttavan yhdyskun-
tarakenteen niin, etta myos kaupan liike-
toiminta on kannattavaa paikallisen vaes-
tokasvun kautta. Lahtotilanne on haasta-
va, koska Osterdundomista on hyvit tie-
vhteydet kehaalueiden suuriin vahittais-
kaupan keskittymiin ja ostovoiman siirty-
ma on negatiivinen silloin kun asioidaan
toisaalla. Kaava-alue tukeutuu nykyisin
Vuosaaren, ltakeskuksen ja Vantaan Ke-

&

ha Ill:n ostoskeskusten ja -keskittymi-
en palveluihin. Nama ovat saavutettavis-
sa hyvin 10 minuutissa. Ostersundomin
kasvaessa nama “lahipalvelut” tavallaan
loittonevat, kun liikkennemaarat ja ajoaika
kasvavat. Uusien lahipalveluiden tarve on
ilmeinen ja niiden tulisi sijaita keskeisesti.

Yleiskaavan rakentamisalue on laaja ja
siihen sisaltyy useita kaupunginosia, joi-
den laajuus on riittava paikallisen paivit-
taistavarakaupan edellyttamalle asukas-
maaralle. Paivittaistavarakauppa tarvit-
see paasaantodisesti noin 3000 asukasta.
Yleiskaavan tehtava on varmistaa riitta-
va maankayton tiheys kaikille rakentami-
sen piiriin otetuille osa-alueille, jotta lahi-
palveluille muodostuu liiketoimintaedel-
lytykset.

Ostersundom ja kauppa -selvityk-
sessa on arvioitu liiketilatarpeita ja kau-
pan volyymia vaestoskenaarioiden pe-
rusteella. Vahittaiskaupan karkea tilan-
tarvearvio tehtiin kahdella menetelmal-
la. Arvioissa kaytettiin kolmea eri vaesto-

31 Esimerkiksi 40 000 asukkaan ostovoimalla alue pystyy yllapitémaan véhintéan Kolumbuksen kokoisen kauppakeskuksen.

32 Huffin vetovoimamalli on tapa kuvata kaupan vaikutusalueita esittamalld asioinnin todennékdisyytta kuvaavan pinnan. Kaupan “vetovoimaisuus” perustuu tassa kaupan myyn-
tipinta-alaan, mita suurempi kauppa sitd monipuolisempi valikoima ja siten suuri vetovoima. Malli ei kuitenkaan huomioi tieyhteyksié tai niiden ruuhkautumisia ja naistd syntyvia

Kéayttdytymismuutoksia asiakkaissa. Kokonaisuutena se antaa kuitenkin kuvaa itaisen padkaupunkiseudun kaupan verkon tilasta (Huffin malli pk-seudusta Jussi Mékinen /KSV).
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Karkea kokonaismitoitus sken 1 sken 2 sken 3

asukkaita yhteensa 50 000 65 000 82 000

kaupan ala (1,5 + 0,3) k-m? 90 000 117 000 147 600

my-m2 k-m2

pt-tilatarve myyntiteholla 7000/m2 36 473 45591
ek-tilantarve myyntiteholla 3000/m2 61 153 76 442
vahittdiskauppa yht. k-m2 122 032
muut kaupalliset palvelut 24 600
yht vahittaiskauppa ja palv. sken 3 146 632

maaraskenaariota: 50 000, 65 000 ja 82
000 asukasta. Vaestomaara oli jaoteltu
17 pienalueelle. Ensin arvioitiin asukas-
maaraan perustuva kerrosalatarve Kaup-
pa 2010 -julkaisun mitoitusohijeilla, arvi-
oon ei tehty ko. ohjeissa esitettya ylimi-
toitusta. Taman laskelman tuottama va-
hittaiskaupan ja muiden kaupallisten pal-
veluiden tilantarve olisi oheisen taulukon
mukainen (Kuva 112).

Kaupallisten palveluiden tilantarvetta
arvioitiin myos toisella menetelmalla, jos-
sa tilantarvearvio pohjautuu alueen osto-
voimaan seka myyntitehokkuuksiin. Pai-
vittaistavarakaupan osalta arvioitiin, et-
ta noin 80 % ostovoimasta jaisi alueelle
ja erikoiskaupan ja kaupallisten palvelui-
den osalta enintaan noin 30 %. Erikois-
kaupan kulutus on erittain hajautunutta,
ja mm. Helsingin keskustan ja Itakeskuk-
sen kaupan tarjonta vetanee ostovoimaa
Ostersundomin alueelta. Mikéli alueelle
suunniteltaisiin kaupallista tarjontaa, joka
tavoittelisi asiakkaita runsaasti Porvoosta
ja Helsingistd, tulisi arviota korottaa. Sa-
moin arviota tulisi vahentaa, jos paikalli-
nen erikoiskaupan tarjonta hajautuu mo-
neen eri keskukseen ja muodostuu suh-
teellisen pienista kokonaisuuksista.

Lahtokohtana ostovoiman arvioin-
nissa on kaytetty kulutuslukuja asukas-
ta kohden Uudellamaalla v. 2010 (www.
tuomassantasalo.fi). Vuosittaiseksi kas-
vuarvioksi oletettiin paivittaistavarakau-
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pan osalta 0,5 % ja erikoiskaupan osal-
ta 1 %. Skenaariossa 3 (82 000 asukas-
ta v. 2050) asukaskohtaiseksi paivittais-
kaupan ostovoimaksi muodostui 3892 €/
asukas / vuosi ja erikoiskaupan osalta lu-
vuksi muodostui 7458 € / asukas / vuosi.
Paivittaistavarakaupan keskimaaraisena
myyntitehokkuutena kaytettiin 7000 €/
m?2. Hypermarket -kokoluokan myyma-
loissa myyntitehokkuus on yleensa suu-
rempi, pienemmissa kaupan yksikoissa
pienempi. Erikoiskaupan osalta kaytet-
tiin keskimaaraisena myyntitehokkuute-
na 3000 €/m2. Nama muutettiin kerros-
alaksi kertoimella 1,25.

Nailla tunnusluvuilla paadyttiin lahes
samoihin tilatarpeisiin kuin edella kayte-
tyssa kokonaistilantarvearviossa.

Skenaarioiden perusteella Ostersun-
domin tulevaisuuden ostovoimapotenti-
aali tarvitsee kaupallista tilatarjontaa yh-
teensa 120 000-150 000 k-m?. Tilantar-
vearvio kertoo alueella olevan ostovoi-
mapotentiaalin perusteella olevan tilatar-
peen, el sitda missa ostot ja tilatarve todel-
lisuudessa toteutuisivat.

13.4.2 Tilatarvearvion epavarmuustekijat

Kaikki ostovoiman kasvu ei heijastu ker-
rosalamaaran kasvupaineena. Tuomas
Santasalon erikoiskaupan tilantarvelas-
kelmissa on todettu, etta noin yksi kol-
masosa erikoiskaupan ostovoiman kas-
vusta toteutuu uusien myymaloiden

Kuva 102: Vahittaiskaupan ja muiden kaupallis-

ten palveluiden tilantarve

Kuva 103: skenaarion 3 ostovoima-arvioon
perustuva tilantarve kaupan aloittain



muodossa. Muu ostovoiman kasvu me-
nee olemassa oleviin myymalatiloihin.
Uusien kaupan hankkeiden taustalla tu-
lisikin olla pikemmin vaeston kasvuun
pohjautuva ostovoiman lisays eika vain
ansiotason tai kulutuksen nousuodotus.
Naennaista tilantarvetta syntyy myos kil-
pailun kautta. Suuri koko ajatellaan veto-
voimatekijana. On arvioitu, etta tulevai-
suudessa mittakaavaetu ei olisi tarkein
kilpailutekija ja etta kaavoituksen keinoin
voitaisiin ohjata kauppaa loytamaan uu-
delleen esimerkiksi tavaratalot.

13.4.3 Kaupan ohjauskeinot
kaavaehdotuksessa ja suhde
maakuntakaavaehdotukseen

Kaavaehdotuksessa on ohjattu kaupan
sijaintia, mitoitusta ja ajoitusta. Kaupan
sijaintia on ohjattu keskushierarkialla,
kaupan mitoitusta ja ajoitusta kaavamaa-
rayksilla. Kaavassa on maaritelty keskei-
set kaupan alueet ja lahipalvelukeskitty-
mat.

MRL:n  suunnittelujarjestelmassa
maakuntakaavalla on erityinen tehtava
vahittaiskaupan suuryksikoiden sijainnin
ohjauksessa. Maakuntakaavassa osoite-
taan merkitykseltaan seudulliset keskus-
tatoimintojen alueet ja niiden ulkopuo-
lelle sijoittuvat vahittaiskaupan suuryksi-
kot. Maakuntakaavan keskusta-alueiden
ja seudullisen vahittaiskaupan suuryksik-
kosijaintien ulkopuolelle saa maakunta-
kaavaehdotuksen mukaan sijoittaa vain
paikallista (merkitykseltaan ei-seudulli-
sia) vahittaiskauppaa ja paikallisia vahit-
taiskaupan suuryksikkoja. Lain mukaan
maakuntakaavassa tulee myos mitoittaa
vahittaiskaupan suuryksikkoja: maakun-
takaavassa tulee esittaa merkitykseltaan
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon
koon alaraja ja osoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoiden enimmaismitoitus. Maa-
kuntakaavan kautta tulee maaritellyksi
"paikallinen” ja “seudullinen” vahittais-
kauppa. Merkitykseltaan seudullisella va-
hittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan
maakuntakaavaehdotuksen  mukaan
myOs useasta myymalasta kostuvaa va-
hittaiskaupan aluetta, joka on vaikutuk-
siltaan verrattavissa merkitykseltaan seu-
dulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon.
Uudenmaan maakuntakaavaehdotuk-
sessa seudullisen vahittaiskaupan koon
alaraja on kaupan laadusta, toimialasta
ja kunnasta riippuen erilainen:

e tilaa vaativa kauppa (= vahittais-

kauppa, joka kaupan laatu huomi-

oon ottaen voi sijoittua perustel-
luista syista myos keskusta-alu-
eiden ulkopuolelle) Helsingissa ja
Vantaalla 30 000, Sipoossa 10 000
k-m2
e muu erikoistavarakauppa Helsingis-
sa ja Vantaalla 10 000, Sipoossa
5000 k-m2
e paivittaistavarakauppa Helsingissa
ja Vantaalla 5000, Sipoossa 2000
k-m2
Selvitysten perusteella alarajan koko
voidaan osoittaa muuksi.
Keskustatoimintojen alueen vahit-
taistavarakaupan suuryksikoiden mitoit-
tamista on maakuntakaavassa ohjattu
suunnittelumaarayksin. Ensinnakin kes-
kustojen vahittaiskaupan suuryksikoi-
den koko on mitoitettava ymparistoon-
sa soveltuvaksi. Yksityiskohtaisemmas-
sa kaavoituksessa keskustojen suuryksi-
kot on maarayksen mukaan mitoitettava
ja toteutus ajoitettava niin, ettei niilla ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia muiden
keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin
ja etta huolehditaan kaupan palveluver-
kon tasapainoisesta kehittamisesta. Kes-
kustojen suuryksikon toteuttaminen tu-
lee kytkea ajallisesti ymparoivien taaja-
matoimintojen toteuttamiseen
Yleiskaavaehdotuksen kaupallisten
keskusten jarjestelma vastaa periaatteil-
taan maakuntakaavan tavoitteita. Yleis-
kaava-alueesta muodostuu seudulle uu-
si kaupunkikokonaisuus keskuksineen.
Kaavaehdotus kayttaa maaritteita "pai-
kallinen”, "seudullisesti merkittava” ja
suuryksikon kokorajaa 3000 km2. Vahit-
taiskaupan suuryksikoiden toteuttamisen
ajoitus on sidottava raideliikenteeseen
perustuvan joukkoliikennejarjestelman
toteuttamiseen, ja suuryksikot on mitoi-
tettava siten, etta paikallisen palvelutar-
jonnan tasapainoinen alueellinen kehitys
ja saavutettavuus turvataan. Paivittais-
tavarakaupan yksikot maarataan mitoi-
tettavaksi paikallisen kysynnan mukaan.
Keskustatoimintojen alueet on sijoi-
tettu metroasemien yhteyteen. Vain Sa-
karinmaen keskustatoimintojen alueelle
saa sijoittaa merkitykseltaan seudullista
vahittaiskauppaa. Muille keskustatoimin-
tojen alueille saa sijoittaa merkitykseltaan
paikallista vahittaiskauppaa. Sakarinma-
en asemaa kaupallisena keskuksena li-
saavat Landbon liittyman ymparistoon
merkityt elinkeinotoiminnan alueet, joil-
le voidaan sijoittaa elinkeinotoimintojen
lisaksi merkitykseltaan seudullisia paljon
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tilaa vaativia erikoistavaran kaupan suur-
yksikoita. Alueen kaupallista kehittymista
tukee paikallisen kysynnan lisaksi liityn-
talilkenteen mukanaan tuoma kysynta.

Keskustatoimintojen alueiden lisak-
si kaavaehdotuksessa on osoitettu pai-
kallinen tavoitteellinen lahipalveluverkko
merkinnalla “Paikalliskeskus: Paivittais-
tavarakaupan ja lahipalveluiden keskitty-
ma, jonne saa sijoittaa paikallisia korkein-
taan 3000 k-m? suuruisia vahittaiskaupan
suuryksikoita.” Paikalliskeskuksia on si-
joitettu 6 kpl tdydentamaan keskustatoi-
mintojen alueiden palveluverkkoa. Maa-
rayksella kannustetaan kauppaa sijoittu-
maan asuinalueilla keskeisille sijainneille
sallimalla niille suurempi rakennusoikeus
kuin ymparoivilla alueilla.

Yleiskaava mahdollistaa niin suuren
vaestokasvun, etta alueella itsellaan on
merkittavat vahittaiskaupan tarpeet (tila-
tarvearvio koko alueelle 120 000 - 150
000 k-m2). Vastaavasti vaestomaaral-
la on myos aluekeskuksen tarve. Toteu-
tuessaan arvioidun vaestomaaran mu-
kaan Sakarinméaen keskustan ei voi kat-
soa heikentavan tai vaikuttavan haitalli-
sesti paakaupunkiseudun muiden kes-
kusta-alueiden kaupallisiin palveluihin.
Sakarinmaen keskustan monipuolisen
toiminnan ja toteutumisen varmistami-
seksi metro kannattaisi toteuttaa sinne
asti jo alussa ja tukea paikalliskeskuksen
syntya toteuttamalla asumista keskuk-
seen riittavan suurina kokonaisuuksina.

Yleiskaavan kaupan maaraysten suur-
piirteisyys ja mahdollistava asenne pyr-
kii edesauttamaan paikallisten palvelujen
ja sekoittuneen kaupunkirakenteen syn-
tymista. Kaavaratkaisun monikeskuksi-
nen rakenne edistaa sellaisen palvelu-
verkon kehitysta, jossa asiointimatkojen
pituudet ovat kohtuulliset ja liikentees-
ta aiheutuvat haitalliset vaikutukset va-
haisia. Tiivis ja useaan keskustaan perus-
tuva rakenne kannustaa myos jalankul-
kuun ja pyorailyyn. Maaraykset pyrkivat
joustavuuteen tulevaisuuden muuttuvis-
sa toimintaymparistoissa ja paakaupun-
kiseudun yhdyskuntarakenteen kehitys-
vaiheissa.

Maakuntakaava ohjaa merkityksel-
taan seudullisten vahittaiskaupan suur-
yksikoiden sijoittumista. Yleiskaavassa
ja tarkemmassa suunnittelussa ohjataan
vaikutuksiltaan paikallisten suuryksikoi-
den sijoittumista. Merkillepantava on
kaavojen erilainen aikajanne: maakunta-
kaavaehdotuksen tavoitevuosi on 2035
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Kuva 104. Palvelut voivat profiloitua
asukkaiden tarpeiden mukaan. Saa-
ristoa palveleva kauppa on alueen eri-
koisuus, joka saattaa tulevaisuudes-
sakin toimia.
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ja Ostersundomin yleiskaava kuvaa ta-
voitetilaa vuonna 2060. Asemakaavoi-
tuksen ja rakentamisen vaiheistuksel-
la tulee kaupan palveluverkon kannal-
ta olemaan suuri merkitys, niin kaupan
elinvoimaisuuden kuin palveluiden saa-
tavuuden ja saavutettavuudenkin kannal-
ta. Kaavaratkaisu on sidottu raideliiken-
teeseen perustuvan joukkoliikennejarjes-
telman rakentamiseen, jolloin alueelle si-
joittuvat kaupalliset palvelut ovat helposti
saavutettavissa myos joukkoliikenteella.

13.4.4 Palvelutason vaikutus
vaestorakenteeseen

Kaupalliset ja julkiset palvelut vaikuttavat
merkittavasti alueen vetovoimaan, hin-
tatasoon seka asukkaiden valikoitumi-
seen. Kaavaehdotus mahdollistaa vaes-
tomaaransa puolesta paikallisten palve-
luiden rakentamisen alueelle. Esimerkiksi
40 000 asukkaan ostovoimalla pystytaan
yllapitamaan vahintaan Vuosaaren kaup-
pakeskus Kolumbusta vastaavat kaupal-
liset palvelut. Suurempi rakentamisvolyy-
mi merkitsee tiiviimpaa ymparistoa mut-
ta mahdollistaa paremman paikallisen
palvelutason.

Hyva paikallinen palvelutaso houkut-
telee alueelle sita arvostavia kotitalouk-
sia. Vastaavasti heikompaan palveluta-
soon tyytyvat ja tyypillisesti suurempaa
asuinalueen tai asunnon valjyytta arvos-

tavat kotitaloudet sijoittuvat etaammal-
le ja maaseutumaisempaan asuinympa-
ristoon.

13.4.5 Jatkosuunnitteluohjeet kaupan
ohjaukseen

Ostersundomin jatkokaavoituksessa tu-
lisi valttaa kaupan hankkeiden ylimitoi-
tus, joka helposti syntyy uuden alueen
alkuvaiheessa, kun kaupan mitoitus pe-
rustuu kaavan vaestomitoitukseen eika
reaaliaikaiseen vaeston kasvuun. Tilatar-
ve arvioiden muuntaminen suoraan kau-
pan tilojen mitoitukseksi toimii vain suur-
ten kauppakeskushankkeiden yhteydes-
sa tai niiden perusteluna. Kaavaehdotuk-
sessa on kaavamaarayksella ohjattu pai-
vittaistavarakaupan hankkeet mitoitetta-
viksi paikallisen vaestonkasvun mukaan.
Vaestonkasvuun perustuvalle mitoituk-
selle voidaan tarkemmassa kaavoituk-
sessa osoittaa erilaisia saantoja ja raja-ar-
voja kulloistakin sijaintia ajatellen. Vaes-
ton kasvuun perustuva mitoitus edellyt-
taa etta fyysisten puitteiden suunnittelus-
sa huomioidaan kaupan laajentumistar-
peet. Tilatarvearviot antavat tahan apua.
Vaestonlisaykseen perustuvan kaavaeh-
dotuksen mahdollistaman kaupan palve-
luverkon ei arvioida heikentavan seudulli-
sesti merkittavia kaupan keskittymia (Ita-
keskus, Vantaan Porttipuisto).
Jatkosuunnittelussa tulisi arvioida alu-



eittain, kuinka paljon palveluja halutaan
keskittaa ostoskeskus- tai kauppakeskus-
tyyppisesti ja kuinka paljon myymalara-
kenteen toivotaan muodostuvan kadun-
varsiliiketiloista, lahikaupoista seka muis-
ta pienemmista kaupan yksikoista. Tama
edellyttaa etta kaupan liiketoiminnalle
soveltuvia tiloja toteutuu myos muualle
kuin kauppakeskuksiin. Urbaanin ympa-
riston laatutekijana pidetaan monipuolis-
ta ja helposti saavutettavaa kaupan ra-
kennetta. Liiketilojen (lahikaupat, ravin-
tolat, kioskit jne) keskittaminen kauppa-
keskuksiin heikentaa selkeasti saavutet-
tavuutta kavellen ja pyoraillen ja vastaa-
vasti lisaa henkiloautolla tapahtuvaa asi-
ointia. Asia vaatii todennakoisesti “pork-
kanaohjausta” seka kaupan tilojen raken-
tamisen etta liikketoiminnan harjoittami-
sen helpottamiseksi.

13.5 Alueen houkuttelevuus
elinkeinoelaméan kannalta ja
vaikutukset tyopaikkamaariin

Ostersundom ja kauppa -selvitykses-
sa on vertailtu Helsingin seudun kasvu-
suuntien nykyisia tyopaikkamaaria graa-
fisesti.

Seudullisesti tarkasteltuna vahittais-
kaupan tyopaikkamaarat “notkahtavat”
noin 20 km etaisyydella kantakaupungis-
ta asukasmaaria voimakkaammin - ollaan
monipuolisen yhdyskuntarakenteen reu-
nalla, reunakaupungilla.

Ostersundomin sijainti monipuolisen
yhdyskuntarakenteen reunalla on haas-

teellinen kun tavoitteena on tukea paikal-
lisen palveluiden kehitysta. Seudullisesti
tarkasteltuna Ostersundomia ei tulekaan
mieltaa satelliittikaupungiksi vaan osak-
si toiminnallista paakaupunkiseutua, tar-
kemmin sen reunaa. Paikallisemmin tar-
kasteltuna se kuitenkin rajoittuu omaksi
kokonaisuudeksi muita kaupunkiseudun
reuna-alueita selkeammin. Tahan ovat
syyna laajat luonto- ja lilkkenneinfra-alu-
eet, jotka erottavat Ostersundomin ny-
kyisesta kaupunkirakenteesta. Nain ol-
len, ja muita kasvusuuntia suuremman
mitoituksen johdosta, palvelutyopaikko-
jen toteutuma voi alueella olla aikaisem-
pia kasvusuuntia suurempi.
Yritystoiminnan on havaittu Helsingin
seudulla tukeutuvan vahvasti raideliiken-
teeseen. HSY:n selvityksen mukaan la-
hes 60 prosenttia seudun yritystoimin-
nasta (henkildoston maaralla mitattuna) si-
jaitsi vuonna 2006 raideliikenteen vaiku-
tuspiirissa (etaisyys lahimmalle asemal-
le enintaan kilometri). Kaavaehdotuksen
metro tassa mielessa luo vahvasti edel-
lytyksia tyopaikkojen synnylle alueella.
Monilla toimialoilla maantieteellinen si-
jainti ja kuljetuskustannukset eivat enaa
ole ratkaisevia tekijoita sijaintipaatoksia
tehdessa, vaan entista tarkeammaksi si-
jaintipreferenssiksi ovat nousseet hyvat
auto- ja joukkoliikenneyhteydet, toimitilo-
jen hintataso, tyovoiman saatavuus, ym-
paristo ja muut kvalitatiiviset tekijat.
Ottaen huomioon seka tyopaikoiksi
soveltuvat kaavan aluevaraukset etta ar-
vioitu vaestomaara (71 000) kaavaehdo-
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tuksen tyopaikkamaaran arvioidaan ole-
van vahintaan 20 0000 eli 28 tyopaikkaa
100 asukasta kohden. Suhde on pienem-
pi kuin nykyisin asuinvaltaisilla esikau-
punkialueilla (keskimaarin 40 /100 asu-
kasta), ja arvioita voi pitaa suhteellisen
varovaisena. Tyopaikkarakentamisen jaa-
dessa kovin alhaiseksi on vaarana yksi-
puolinen ja eriytynyt kaupunkirakenne.
Alue on kuitenkin logistisesti maan ve-
tovoimaisimpia paateiden, kansainvali-
sen sataman ja lentokentan muodosta-
massa kokonaisuudessa. Tavoitellun ra-
kenteeltaan sekoitetun ja paikallisia pal-
veluja tarjoavan pientalokaupungin kehit-
tyessa otollisesti alueen tyopaikkamaara
saattaa muodostua suuremmaksi. Mikali
paastaisiin jopa laskennalliseen tyopaik-
kaomavaraisuuteen vahentaisi se myos
liikkumistarpeita, liikennemaaria ja hiili-
dioksidipaastoja.

Kaavaehdotuksen maankaytto tukeu-
tuu hyvin joukkoliikennejarjestelmaan,
mika elinkeinoelaman kannalta merkit-
see seka hyvia alueen sisaisia yhteyk-
sia etta hyvaa kytkeytyneisyytta muuhun
seutuun. Kaavaehdotuksen hyvat seu-
dulliset joukkolilkenneyhteydet ja selke-
at keskukset tukevat myos tyossakayntia
muualta seudulta yleiskaava-alueelle. Eh-
dotuksessa esitetyn joukkoliikenneratkai-
sunsa myota (metro + pikaraitiotie) kaa-
va-alueen saavutettavuus on hyva, milla
arvioidaan olevan positiivista merkitysta
tyopaikkakehityksessa.

Kuva 105. Helsingin seudun kasvukaytavat (A Lansivayla, B Rantara-
ta, C Turunvayla, D Haaga -Klaukkala, E Paarata, F Itdrannikko) .
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Kaavaehdotuksella on seka merkittavia
myonteisia etta merkittavia kielteisia vai-
kutuksia. Kielteiset vaikutukset korostu-
vat varsinkin rakentamisvaiheessa. Pitka-
kestoisissa vaikutuksissa nousevat esiin
myos myonteiset vaikutukset ja nykytilaa
parantavat muutokset. Kaavaehdotuksen
merkittavat myonteiset vaikutukset koh-
distuvat ennen kaikkea seutu- ja yhdys-
kuntarakenteeseen, paakaupunkiseudun
asuntotarjontaan, tyollisyyteen ja elinkei-
noelaman mahdollisuuksiin. Kaavaehdo-
tuksella on suuria nykytilannetta muutta-
via vaikutuksia luontoon, maisemaan ja
nykyisten asukkaiden oloihin. Osa néista
vaikutuksista on merkittavia ja kielteisia.
Osaa kielteisista vaikutuksista pystytaan
jatkosuunnittelussa suunnitteluratkaisuin
lieventamaan tai poistamaan.

Mustavuoren lehto ja Ostersundo-
min lintuvedet — Natura-alueen luonto-
arvoille aiheutuu valillisia vaikutuksia sii-
na maarin, etta merkittavan haitan kyn-
nys ylittyy linnuston osalta (pyy, kehraaja
ja ruisraakka). Sipoonkorven Natura-alu-
een luontoarvoihin ei kohdistu merkitta-
via haitallisia vaikutuksia.

Kohtalainen | Vdhainen

muutos, muutos,
paaosin padosin
kielteinen kielteinen

Ei merkittavia
muutoksia/arviointi
ei mahdollista

Vahainen
muutos,
padosin
myonteinen

Kohtalainen
muutos,
padosin
myonteinen
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Arvolatautunut
kasite




Rakentamisen
aikaiset

Pitkaaikaiset

SEUDULLISET VAIKUTUKSET

IImasto

Seuturakenne

Liilkenne

Maisema ja luonnonvarat

Ekologinen verkosto

Tekninen huolto

Yhdyskuntatalous

Ihmisten elinymparisto

Asuntotarjonta

Vaestorakenne

Elinkeinoelama

PAIKALLISET VAIKUTUKSET

YHDYSKUNTARAKENNE

LIIKENNE

Joukkoliikenne

Henkil6autoliikenne

Vesiliikenne

TEKNINEN HUOLTO

YHDYSKUNTATALOUS

MAISEMA JA LUONNONVARAT

Maa- ja kalliopera

Pinta- ja pohjavedet

Kasvillisuus

KULTTUURIYMPARISTO JA MAISEMAKUVA

Hﬂlh]

Maisemakuva

Kulttuuriymparisto

Muinaisjaannokset

LUONTO JA LUONNON MONIMUOTOISUUS

Ekologinen verkosto

Luonnon monimuotoisuus

Eldimistd

Luonnonsuojelualueet ja Natura 2000 -alueet

IHMISTEN ELINOLOT JA ELINYMPARISTO

Vdestorakenne

Sosiaalinen ymparisto

Asuntotarjonta

Asuinymparistojen viihtyisyys ja toimivuus

Alueen imago ja identiteetti

Vaestoryhmien toimintamahdollisuudet

Nykyiset asuinalueet ja asukkaiden olosuhteet

Virkistyskaytto

Ihmisten terveys ja turvallisuus

ELINKEINOELAMAN TOIMINTAEDELLYTYKSET

Kaupan palveluverkko

TyoOpaikat
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Seurannalla voidaan todentaa, mita vai-
kutuksia yleiskaava todellisuudessa aihe-
uttaa. Seurantaa voidaan tehda erilaisil-
la mittauksilla, analyyseilla ja havainnoin-
nilla. Seurannan avulla voidaan arvioida
vaikutusten arvioinnin onnistumista se-
ka suunnata seuraavien suunnitteluvai-
heiden arviointia ja haitallisten vaikutus-
ten lieventamistoimia.

Yleiskaavan vaikutuksia ei ole suunni-
teltu seurattavaksi millaan erillisella seu-
rantamenettelylla. Yleiskaavaselostuksen
mukaan toteuttamisen seurantaa on tar-
koituksena tehda erikseen lahinna Natu-
ra 2000 -verkoston kannalta. Yleiskaa-
van toteuttamista kunnat seuraavat mui-
den suunnittelu- ja raportointiprosessien-
sa kautta. Esimerkiksi Helsingin kaupun-
ki tekee vuosittain tietokatsauksia, joilla
seurataan mm. ympariston tilaa, alueit-
taista vaestokehitysta, asuinoloja ja pal-
veluiden kehittymista.

Erillisen Natura-arvioinnin mukaan
Mustavuoren lehto ja Ostersundomin
lintuvedet -Natura-alueeseen ei ole talla
hetkella edellytyksia esittaa seurantaoh-
jelmaa, koska merkittavan haitan mah-
dollisuus on olemassa.

Metsahallitus on laatinut Sipoonkor-
ven kansallispuistolle hoito- ja kaytto-
suunnitelman, joka on hyvaksyttavana
ymparistoministeriossa. Hoito- ja kayt-
tosuunnitelma kasittaa myos seurannan,
mutta seuranta ei huomioi Ostersundo-
min yhteista yleiskaavaa.

Sipoonkorven alueella kaavan vaiku-
tusten seuranta tulee kohdentaa luonto-
tyyppeihin. Seuranta on syyta sovittaa
muuhun seurantaa kansallispuiston alu-
eella, jolloin alueen kokonaisseuranta voi
samalla antaa laajemmin tietoa aluees-
ta ja mahdollisista muutoksista. Luonto-
tyyppien seurantaan on oleellista liittaa
myos ulkoilukayttaytymistutkimus, jol-
la selvitetaan kaava-alueen ihmisten lii-
kuntakayttaytymista ja tottumuksia. Li-
saksi Sipoonkorven alueella tulee harki-
ta laskuriseurantoja, joilla saadaan tietoa
eri reittien kayttajamaarista. Seurannas-
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sa luodaan pysyva seurantaverkko, jos-
sa pyritaan saamaan tietoa luontotyy-
pin ominaispiirteista, lajiston ja toimin-
nan muutoksista. Seurantaverkko muo-
dostuu pysyvista naytealoista (vaikutus-
seuranta) ja ulkoilureittien kulutusseu-
rannasta. Naytealoilta keskeista on seu-
rata mm. eri kasvillisuuskerrosten (alus-
kasvillisuus, pensaat, puusto) lajikoos-
tumusta ja lajien runsautta seka ei-toi-
vottujen ja toivottujen lajien suhteellista
osuutta, kasvillisuuden kulumista, um-
peenkasvua ja rehevoitymista. Retkeily-
reiteilta tehdaan kulumis-, juurivaurio- ja
eroosioluokitus. Seurannan perusteella
voidaan suunnitella paremmin hoitotoi-
met ja ohjata alueen kayttoa. Seuranta
tulee suunnitella yhteistyossa Metsahal-
lituksen kanssa.



Aluerakenne = Aluerakenne on yhdys-
kuntarakennetta laajempi kasite, jolla tar-
koitetaan laajempien alueiden, kuten esi-
merkiksi maakuntien rakennetta tai eri
paikkakuntien ja seutujen suhdetta toi-
siinsa. Aluerakenteella tarkoitetaan seu-
tu- ja valtakunnantasoista rakennetun
ympariston kokonaisuutta, johon sisalty-
vat toisaalta kaupunkimaiset yhdyskun-
nat ym. taajamat ja toisaalta haja-asutus
naita yhdistavine liikenne- ja muine yh-
dyskuntateknisine verkostoineen seka
asutusmuotoja tukevat viheralueet. Laa-
jimmassa merkityksessaan aluerakentee-
seen luetaan myos rakennetun ymparis-
ton ulkopuolelle jaavat alueet kuten maa-
ja metsatalousalueet, suot, vesialueet
jne. Aluerakenteessa on siis seka usei-
ta yhdyskuntia, kaupunkeja ym. taajamia
etta maaseutua. (Lahti ym. 2001)

Ekologinen yhteys (kaytava) = alue,
jonka tarkoituksena on edistaa lajiston
likkumista niiden esiintymisalueiden va-
lilla. Ekologiset yhteydet ovat vaihtele-
van levyisia metsakaytavia tai metsa-pel-
toketjuja, jotka yllapitavat luonnon ydin-
alueiden toimintaa ja muodostavat levia-
misteita tai johtokaytavia alueelta toisel-
le. Kaupunkialueilla ekologiset yhteydet
toimivat myos virkistysalueina ja -reitis-
ton osana.

Hulevesi = Hulevesi tarkoittaa lapaise-
mattomalta maan pinnalta, rakennus-
ten katoilta tai muilta vastaavilta pinnoil-
ta pois johdettavaa sade- ja sulamisvetta.
Huoltosuhde= Vaeston ikarakennetta ku-
vaava mittari. Yleisesti kaytettyja ovat va-
estollinen huoltosuhde ja taloudellinen
huoltosuhde. Vaestollinen huoltosuhde
kuvaa lasten ja vanhuselakeikaisten maa-
ran suhdetta tyoikaisen vaeston maa-
raan. Taloudellinen huoltosuhde puoles-
taan kuvaa tyottomien ja muiden tyovoi-
man ulkopuolella olevien maaran suhdet-
ta tyollisten maaraan. (Tilastokeskus) Al-
hainen véestollinen (demografinen) huol-
tosuhdeluku merkitsee tyoikaisten suur-

ta osuutta. Korkea luku seuraa lasten ja
nuorten ja/tai elakeikdisten osuudesta.
Kulttuuriperintd = ihmisen toiminnan vai-
kutuksesta syntynyt henkinen ja aineelli-
nen perinto.

Kulttuuriymparisto = Kulttuuriympa-
ristolla tarkoitetaan rakennettua ympa-
ristoa, kiinteita muinaisjaannoksia seka
perinnemaisemia.

Maisema = geomorfologisen, ekologi-
sen ja kulttuurihistoriallisen kehityksen
tuloksena syntynyt fyysinen kokonai-
suus. Maisema voidaan jakaa maisema-
rakenteeseen, maisemakuvaan ja maise-
mamielikuvaan. Maisemarakenne kasit-
taa kallio- ja maaperan, maastonmuoto-
jen, vesistojen, ilmasto-olojen, elollisen
luonnon seka ihmisten tuottamien ympa-
ristorakenteiden ja -muutosten prosessi-
en yhteistuloksen. Maisemakuva on mai-
semarakenteen optisesti havaittava ilmi-
asu, maisematilan muodostama visuaali-
nen kokonaisuus.

Yhdyskuntarakenne = Kaupunkiseu-
dun, kaupungin, kaupunginosan tai
muun taajaman rakennetta. Kasite sisal-
taa asunto-, tyopaikka-, palvelu- ja viher-
alueet rakennuksineen, liikkenteen ja kun-
nallistekniikan verkostot. Toinen yhdys-
kuntarakenteen osa on asuin-, palvelu-
ja tyopaikka-alueiden keskinaisesta si-
jainnista muodostuva toiminnallinen ko-
konaisuus. (www.ymparisto.fi)

Segregaatio = alueiden valinen voi-
makas sosioekonominen erilaistuminen
(Paivanen ym. 2005) Alueellisen eriyty-
misen ja erilaistumisen kasautuvat kiel-
teiset kehityskulut.

Sosiaalinen vaikutus = suunnitelmas-
ta aiheutuva valiton tai valillinen vaikutus
yhteiskunnalle ja yhteisoille tai eri vaesto-
ryhmien ja ihmisten elinolosuhteille, ela-
mantavoille ja koetulle elamanlaadulle.

Taloudellinen huoltosuhde = vaestora-
kenteen kuvausluku, joka ilmoittaa kuin-
ka monta tyovoiman ulkopuolella olevaa
ja tyotonta on yhta tyollista kohti. (Tilas-
tokeskus)

Tyopaikkaomavaraisuus = alueella
tyossakayvien ja alueella asuvan tyollisen
tyovoiman maaran valinen suhde.

Viheryhteys = |lahinna ihmisten virkis-
tysmahdollisuuksia ja liikuntaa tukeva
yhteys. Ulkoilu- ja virkistysreitit toteute-
taan usein viheryhteyksina. Viheryhteys
voi olla ekologisen kaytavan kanssa sa-
ma alue.

Vahittaiskaupan suuryksikké =
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan yli
2000 kerrosalaneliometrin suuruinen va-
hittaiskaupan myymala.
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