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YLEISKAAVAMERKINNAT JA NIIHIN
LITTYVAT -MAARAYKSET:

Rakentamisalue.

Aluetta kehitetaan kaupunkikortteleiden, lahi-
puistojen ja paikalliskatujen alueena. Alueen

varit viittaavat rakentamisen tehokkuuteen.
Punaisella varilla osoitetut rakentamisalueet on
tarkoitettu asumisen seka yksityisen ja julkisen
yritystoiminnan ja palvelujen tiloja varten. Kaupunki-
puistoja tulee sijoittaa rakentamisalueille. Kaupun-
kipuistojen ei tarvitse kytkeytya muihin viheralu-
eisiin. Alueesta noin 60 % kaytetaan tonttimaaksi.

Tummin punainen osoittaa keskeiset, tehokkaim-
min rakennettavat kerrostalovaltaiset alueet.
Keskimaarainen tonttitehokkuusluku nailla alueil-
la on suurempi kuin et=0.8.

Keskipunainen vari on kaupunkipientalokorttelei-
den (townhouse) aluetta. Keskimaarainen tontti-
tehokkuusluku on nailla alueilla et=0.4-0.8. Enim-
maiskerrosluku on 3.

Vaalein punainen vari osoittaa valjimmin raken-
nettavat pientalojen korttelialueet. Keskimaarai-
nen tonttitehokkuusluku néailla alueilla on et=0.4
tai vahemman. Enimmaiskerrosluku on 3.

BETECKNINGAR | GENERALPLANEN OCH
BESTAMMELSER ANGAENDE DEM:

Byggomrade.

Omradet utvecklas som ett omrade med
stadskvarter, narparker och lokalgator. Fargerna pa
omradet hanvisar till byggandets exploateringsgrad.
Byggomraden som markts ut med rod farg ar
avsedda for utrymmen fér boende samt privat och
offentlig affarsverksamhet och tjanster. Stadsparker
bor placeras i anslutning till byggomradena.
Stadsparkerna behover inte ha forbindelse till de
dvriga gronomradena. Ungefar 60 procent av
omradet anvands som tomtmark.

Den madrkroéda fargen betecknar de centrala exploa-
teringsgraden. Det genomsnittliga hdghusdomine-
rande omrddena med den hogsta tomtexploate-
ringstalet pd dessa omraden ar storre &n et=0,8.
Den mellanréda fargen betecknar omradena med
stadssméhuskvarter (townhouse). Det
genomsnittliga tomtexploateringstalet pa dessa
omraden ar et=0,4-0,8. Hogsta vaningstalet ar 3.
Den ljusaste roéda fargen betecknar de glesast
bebyggda smahuskvarteren. Det genomsnittliga
tomtexploateringstalet pad dessa omraden ar et=0,4
eller mindre. Hogsta vaningstalet &r 3.

YLEISET MAARAYKSET:

Tahan yleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on
esitetty tarkeimmat kaavan lahtokohtiin ja tavoit-
teisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut,
suositukset seka kuvaus yleiskaavan vaikutuksista.

Yleiskaavan rakentamisalueet suunnitellaan siten,
ettd kaupunki koostuu omaleimaisista kaupungin-
osista ja osa-alueista, joita katuverkko yhdistaa
toisiinsa mahdollisimman kattavasti.

Yksityiskohtaisessa kaavoituksessa huolehditaan
siita, etta julkisen kaupunkielaman, yritysten, ravit-
semusliikkeiden ym. tarpeisiin suunnitellaan riitta-
van kattava ja pienimittainen luonteeltaan urbaani
katuverkosto kadunkulmineen ja katuaukioineen.
Pienyritysten toimintamahdollisuudet otetaan huo-

mioon asemakaavoituksessa ja liikennesuunnittelussa.

Uuden Porvoontien paikalle rakennettavasta paa-
kadusta luodaan koko aluetta kokoava julkinen
tila monipuolisine toimintoineen.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Till denna generalplanskarta hor en beskrivning som
redogor for den viktigaste informationen om ut-
gangspunkterna och malsattningarna for planen,
motiveringar for planlésningarna, rekommendationer

samt en beskrivning av generalplanens konsekvenser.

Detaljplanens byggomraden planeras s& att staden
bestar av sarpraglade stadsdelar och delomraden
som férenas med varandra genom ett sa tackande
gatunat som mojligt.

| den detaljerade stadsplaneringen ser man till att
planera ett tillrdckligt omfattande och smaskaligt
urbant gatunat med gathérn och 6ppna platser som
tillgodoser det offentliga stadslivets, foretagens,
forplagnadsroérelsers m.fl. behov. Sméaféretagens
verksamhetsbetingelser beaktas i detaljplaneringen
och trafikplaneringen.

Huvudleden som byggs ovanpa Nya Borgavagen
ska bli ett offentligt utrymme med mangsidig
verksamhet som binder samman omradet.

KAUPAN OHJAUSTA KOSKEVAT MAARAYKSET:

Tama yleiskaava ohjaa vahittaiskaupan palveluver-
kon kehittamista maarittelemalla keskeiset kaupan
alueet ja lahipalvelukeskittymat. Paivittaistavarakau-
pan hankkeet mitoitetaan paikallisen vaestdn kas-
vun mukaan.

O1 aluetta kehitetadn keskusta-alueena, jossa
vahittaiskauppaa ei ole rajoitettu. Alueella ediste-
tdan urbaanin keskusta-alueen syntymista.

EST aluetta kehitetdan keskustamaisen asumisen,
liike-elaman, kaupan ja likenneterminaalien alueena.

ES2 aluetta kehitetdan seudullisesti merkittavana
tilaa vievan kaupan ja tyon alueena.Alueelle saa
sijoittaa paikallisia paivittaistavarakaupan suuryk-
sikdita aikaisintaan lahialueen asuntojen toteutus-
vaiheessa.

ES1 ja ES2 alueille ei saa sijoittaa yli 5000:n ker-
rosalanelidmetrin suuruista paivittdistavarakaupan
suuryksikkda.

FORESKRIFTER FOR ATT STYRA HANDELN:

Denna generalplan styr utvecklingen av servicenatet
inom detaljhandeln genom att faststélla centrala
handelsomraden och narservicekoncentrationer.
Projekt inom dagligvaruhandlen dimensioneras efter
befolkningstillvaxten i omradet.

Omrddet O1 utvecklas som ett centrumomrade dar
detaljhandeln inte har begrdnsats. | omradet framjas
uppkomsten av ett urbant centrumomrade.

ES1-omradet utvecklas som ett omréde for boende,
foretagsverksamhet, handel och trafikterminaler
med innerstadskaraktar.

ES2-omradet utvecklas som ett regionalt betydande
omrade for handel och arbetsplatser som kraver
stort utrymme. | omradet far lokala storenheter

for dagligvaruhandel placeras tidigast i det skede
da man bygger bostader i ndromradet.

| ES1- och ES2-omradena far inte en
dagligvaruhandel vars storlek éverskrider 5 000
vaningskvadratmeter uppforas.
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rakenteita.
Rautatie.

Metrolinja ja -metroasema.

Raideliikenteen yhteystarve.
Ohjeellinen raidelinja.
Voimajohto 400 kV.

Voimajohto 110 kV.

Maakaasun runkoputki.

Kuntatekniikan kaytt6dn varattu tunneli.
Sijainti on ohjeellinen.

Puhtaiden ylijgdmamaiden loppusijoitusalue.
Alueen kaivu- tai louhintatasoa ei saa ulottaa
pohjaveden pinnan alapuolelle.

Toiminnan paatyttya alue muotoillaan ja maise-
moidaan alueella syntyvilla pintamailla osaksi
viheraluetta.

Venesatama.

Uimaranta.

30 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Alueen raja.

Ohjeellinen alueen raja.

Kaupungin tai kunnan nimi.

Kaupungin tai kunnan raja

uppféras.
Jarnvag.

Metrolinje och metrostation.

Behov for forbindelse for den sparbundna trafiken.
Sparvéagslinje.
Kraftledning 400 kV.

Kraftledning 110 kV.

Naturgashuvudledning.

Tunnel reserverad fér kommunalteknik. Riktgivande
placering.

Slutdeponeringsomrade for rena Gverloppsmassor.
Omradets grav- eller schaktningsdjup far inte
understiga grundvattnets ytniva.

Nar verksamheten upphor ska omradet formas och
landskapet byggas med ytjord som uppstar i
omradet till en del av gronomradet.

Bathamn.

Badstrand.

Linje 30 m utanfér planomradets grans.
Omradets grans.

Riktgivande omradesgrans.

Stadens eller kommunens namn.

Stadens eller kommunens grans.

Rakentaminen on ajoitettava pesimaajan ulko-
puolelle.

Siltojen kaiderakenteet on suuunniteltava aanta
vaimentaviksi ja linnuille helposti havaittaviksi.

Sillat ja sen tukipilarit tulee sijoittaa ja rakentaa
siten, etteivat ne muuta virtausolosuhteita.

Suojelualueiden laheisyydessa kunnan omistamil-
le metsille on laadittava hoito-ohje, jonka mukaan
toteutettavilla toimenpiteilld on tavoitteena lieven-
taa rakentamisen haitallisia ymparistovaikutuksia

metsaluontoon riittdvan aikaisessa vaiheessa en-

nen rakentamisen aloittamista.

bevaras. Byggandet ska ske utanfér hackningstiden.

Broarnas rackkonstruktioner ska planeras sa att de
dampar buller och sa att faglarna latt kan se dem.
Broarna och stddpelarna ska planeras och byggas
sa att de inte andrar pa stromningsforhallandena.

For kommunéagda skogar i narheten av
skyddsomradena bor man uppratta en
skotselanvisning dar man anger atgarder som har
som mal att minska de skadliga konsekvenserna av
skede innan byggandet inleds.

byggandet pa skogsnaturen i ett tillrackligt tidigt
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) % Alueella voidaan kadunvarsia kayttaa ajoneuvojen | omradet kan gatukanterna anvandas for
/f 2 Rakentamisalue. Byggomrade. pysakdintitarpeita varten. fordonsparkering. AI.I_e 500:n kerrosalaneliGmetrin kaupan ja liike- Lokaler for handel och féretagsverksamhet vars
//% y. ,// Luonteeltaan nykyiselldan sailyva alue. Olemassa Omradets nuvarande karaktar bevaras. Renovering _ . _ _ o _ elaman tiloja saadaan kaavoittaa vapaasti raken- storlek underskrider 500 vaningskvadratmeter far
4|’ 5 olevien rakennusten korvaava ja korjausrakenta- och ersattande av befintliga byggnader samt mindre Yleiskaavan selostuksen I||tekarto!_ssa esitetyt De byggnads- och kulturhistoriskt \(.ardefL_JIIa objekt tamisalueille. fritt planlaggas i byggomradena.
AN | . minen, rakennusten ja rakennuskannan vahainen omfattande utbyggnad och kompletterande muinaismuistolain suojaamat seka rakennus- etta enligt lagen om fornminnen som namns i detalj- o _ i o _ _ ) i _ _
259NN QO ' . laajentaminen ja tdydennysrakentaminen sallitaan. byggande av byggnader och byggnadsbesténd kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet otetaan planebeskrivningens kartbilagor bor beaktas i Lahipalvelukeskittyma-merkinta osoittaa ohjeel- Beteckningen for en nérservicekoncentration
Zu I & b\ ;\f& Alueen asemakaavoituksessa turvataan luonto- ja tilldts. | detaljplaneringen av omradet tryggas huomioon asemakaavoituksessa. Niita koskevista detaljplaneringen. Museiverket/museimyndigheter lisen sijainnin kortteleille, joihin saa kaavoittaa. anvisar en ungefarlig placering av kvarter dar man
SN 1 Y 0N i_&: A/ maisema-arvojen sailyminen. bevarandet av natur- och landskapsvarden. maankayttosuunnitelmista on kuultava Museo- maste héras om markanvandningsplanerna rérande paikallisia julkisia palveluja ja paikallisia vahittais- far planlaggg Iokala_offentllga tjanster och lokala
/ o j}\s\o\ju /} ( @ \ Gj) T S Rakentamisalue Byggomrade virastoa/museoviranomaisia. dessa. kaupan tiloja. utrymmen fér detaljhandeln.
-~ A 9'\ ;; r@ C = . R . .. o .. . A ' ° ..
e y Q\\/Jﬁ 7 2)}’/ . (\\/E : ’"JJ\\‘D;.\\\L\)\ e * CS\’T’[F 7 —1 e Aluetta kehitetaan hallimaisia tiloja vaativien toi- Omradet utvecklas som ett kvartersomrade for Olevia asemakaavan mukaan toteutuneita alueita Befintliga omréden i Landbo och Vésterkulla, som Y1i 2000:n kerrosalanelidmetrin suuruisia paikalli- Projekt inom den lokala detaljhandeln pa 6ver 2 000
: A~ ) /f/ ' W J%/V) /EL\( \}‘b[@f/f 4 ) e w\ mintojen korttelialueina. Asuinrakennuksia voi olla verksamhet med krav pa halliknande utrymmen. Landbossa ja Lansimé&esséa kehitetdan voimassa forverkligats i enlighet med detaljplanen, ska ut- sia vahittaiskaupan hankkeita voidaan sijoittaa hal- vaningskvadratmeter kan placeras i kvartersomréden
G PN ATV =S SRV (S B A NN A7 RN vain vahaisessa maarin. Hallimaisia tiloja, yli 1000 Antalet bostader far inte vara stort. | kvartersom- olevien asemakaavojen periaatteita noudattaen. vecklas utifrén principerna i befintliga detaljplaner. litilojen korttelialueille ja erityissuunnittelualueille for hallokaler och i specialplaneringsomradena ES1
T~ ] d NN ~7{ X% kerrosalaneliometrid, vaativien toimintojen kortteli- radden for verksamhet med krav pd halliknande ES1, ES2 seka ien ja O domi h ES2 i anslutning till i h
% P L R \ 2 7 l \ N . all b Rt o , seka metroasemien ja Ostersundomin Qc samt i anslutning till metrostationerna oc
AR b /*“/ijéf“f\:& (\6\ red ) N ) 2\ aluel_llel__skaa :?”O'ttf.a %@.'Yelﬁsnl' tqotar}non%_?/lrk!stlyk— LfJ;[rymnlzen pﬁ ct>ver 1000 vanlngskvgdrk?[j[meterk puistotien (nykyinen Uusi Porvoontie) yhteyteen. Ostersundoms parkvag (nuvarande Nya Borgdvagen).
7 7o N2 ) R L O Y ] joia pysakaint’. tai logistiikkatiloja vaativia toimin.  tion eller trafik. Som kréver stora parkerings- eller KUNTATEKNIIKKA: KOMMUNALTEKNIK:
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LA N WA NS\ 74 3 Nt %L toja. Alueet suunnitellaan monimuotoista ja aktii- logistikutrymmen, placeras. Omradena planeras for Asemakaavoituksessa on otettava huomioon | detaljplaneringen bér man beakta behovet av att
WG H{ il N\ < 4 2 In~ vista kaupunkielamaa varten. Alueelle ei saa sijoit- ett mangformigt och aktivt stadsliv. | omradet far melun sek raideliikenteen tarinan ja runko- bekampa buller samt vibrationer och stomljud frén
2% - - A [ Al WY ~t taa yli 500 kerrosalanelidmetrin péivittaistavara- inte en dagligvaruhandel vars storlek 6verskrider 4anen torjuntatarve sparvagstrafiken
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Y7 P N = Ny {5 AT ) 7 ntamisalue . omréde. o lissa maa _ :
"/ 7 y ) !,/\/ ) | /{: . \ \ K, N\ 7 // Alueita kehitetaan yhdyskuntateknisten toimin- Omradet utvecklas som kvartersomréden med L(Q{kekus_asem_? on <+2|-5 vcl)l[daankgljg_!ttaa plilh markytag alr <;r2§> kag rega gchaktrPass_or FJI!aﬁe[[aS
t f ! : — tojen korttelialueina. samhallstekniska funktioner. dalld kalvumaila osana fopullisen kayton mukais- som en agel av torberedande pyggnation | eniighe
@)ﬁw ﬁ/\}r\:%/\\f\:?\/, /\/\3/\ < ! \,—57 ?\@ﬁl\\\\ *’?ﬁ ! é \i&% % N T VJ ol Vatt s ta esirakentamista. med den slutgiltiga anvandningen.
/s T L~ = / SRRy AU, ) N TN TS T esialue. attenomréade.
U7 YA ~N 3 N I 7 UJ’X\ 3 g \ il (2 H . Alueella pyritdédn omavaraisuuteen kiviaineshuol- | omrédet efterstrévas sjélvforsorjning i frdga om
1 ) - N I DA / £ 00080 P Bick 1 Py laanl O on . : B
) ﬂ,’ E W o ' %\, fh« Y \ {'—Q\“/\ S W FaN : 7 . uro. : lon seké ylijaagmamaiden loppusijoituksen osalta. stenmaterial och slutdeponering av éverloppsmassor.
a | /N A / ™\ N ) ' yh ppusij p g pp
R 7 AN N\Y ) s i v ' = Viheralue. Gréonomrade. _ _ _ _ o . _ .
W, - ’4' (P \1,727 \\\\g S~ “j 7 K 4) N SRS “‘i Ko = ' j ~ ‘<’§ - Kaupunginosapuisto, virkistysalue, ulkoilu- ja ret- Stadsdelspark, rekreationsomrade, frilufts- och Yleiskaavan rakentamisalueille voidaan sijoittaa Pa detaljplanens byggomraden kan man placera
i NSy 1 [ T 9/ /‘—AJX\/;J < @ e | Y A e keilyalue. Alueilla on otettava huomioon luonto- utflyktsomrade. Omradenas naturvdrden bor kaivumaiden kasittely- ja valivarastointialueita, jot- omraden for behandling och tillfallig lagring av
T ‘él | \)/ 7 — Z (ﬁm ™ ] \\ ﬁ}g\,, K N = A, \ arvot. Viheralueille voidaan sijoittaa virkistykseen, beaktas. | gronomradet kan funktioner och ka ovat tarpeen rakentamisalueiden toteutuksen schaktmassor, som behovs for de forberedande
% </ ?ﬂ\‘“’ /\\L R S 15 y )(J ~T= = y likuntaan, retkeilyyn, luontoharrastuksiin liittyvia byggnader med anslutning till rekreation, motion, edellyttamia esirakentamistoimenpiteita varten. Byggatgaorger SOkrTl genomférandet av
/ (] é) A E 1 J }{?’ 0) l N / y: toimintoja ja rakennuksia. Viheralueille ei saa ra- utflyktsliv, naturintressen och turism placeras. | yggomraaena kraver.
Q / ! ix 0 e @\{\/ - A NS\ W '”, / J, kentaa uusia asuinrakennuksia. Olemassa olevien gronomradet far inga nya bostadshus byggas. _ _ _ _ ) _ 3 _
\\\, e w ,\3 KNS ¢ ‘J(” ‘:) g ’ A\ rakennusten korjaaminen ja laajentaminen sallitaan. Renovering och utbyggnad av befintliga byggnader Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma tarkenne- Oversiktsplanen for dagvattenhanteringen
\ ,‘yN P N A% e v 4 AN s S )r@ . ar tillatet. taan osa-aluekohtaisesti. Hulevesia kaytetaan specificeras for enskilda delomraden. Dagvatten
T IS S, ' ' N Y 2 ~ . v _ _ . . . innovatiivisesti ymparistorakentamisen osana anvands innovativt i byggandet av miljon och for
{\ 3\ . (\? b & X N _ \;113/ \é) N &Z\ o ::\// ; /Q/f(/y7 5 Maatalousalue. Alueella sallitaan maataloustoi-- Lantbruksomrade. | omradet godkanns byggande sek3 ekosystee¥ni§n yllapitoon. underhallet av ekosysk’eg,%_ :
o Gk SN NG R i 10 S VY /ﬁ% B P Qj« = f SIPS |\ N e mintaan liittyva rakentaminen ja sitd tukeva asuin- med anknytning till lantbruksverksamhet och
o //d\/;r ﬂ// AR & Lo 3 \ / k/‘@;‘\\ym/‘ ! Y § X\/ %%f 4 (0 \/r/jj rakentaminen. bostadsbygge som stoder det. Lumen poistamisessa kaduilta on valtettava pitkia Vid snéréjning av gator bor 1nga transportstrackor
{ J/I’ [ r SO NSNS X N 67\9)/}“(* L S \ S.U / > ”/ Olemassa olevat ja sailytettavat peltoalueet. Alu- Befintliga dkeromrdden som bevaras. | omrédena siirtomatkoja. undvikas.
7 H N ﬁ"'("@v ////,%‘ (.08 N \?x ;e’\ >0 KCMO )/:”— \/; 'l it 3 LS 3. _ eilla voidaan kehittda kaupunkiviljelya ja siihen liit- kan stadsodling samt tillhérande hobby- och
E ] \( 5{{3 QL ,5%5 17 A0 B LA .‘_' % / = RS Y 2l & = 4 tyvaa harraste- ja yritystoimintaa. foretagsverksamhet utvecklas. AURINKOENERGIA: SOLENERGI:
! /m\\% <(\ /,S{/ %::\l /‘ff BV SIS A ks 27 / Z {g \‘ o ] = ﬁ Kartano ja kartanopuisto. Herrgérd och herrgardspark. ' '
3 / N ' TN T ; P [z R VRAVAYY - & X 7% A\ i Yleiskaava-alueella luodaan edellytyksia aurinko- | detaljplaneomrédet skapas forutsattningar for att
1 § &A ) N Zr TH\ e L o . e — leisk ueell; n edellyty ; ip det skapas forutsattningar
= <5 //ﬂ\\m \/ %v - /Jl B \? (f‘é o \.‘57/“’} v S %\ﬂ%‘,ﬁ / A TE Q& o) i ﬁ Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Omrade for idrotts- och rekreationstjanster. sahkén monipuoliseen hyddyntdmiseen keskite- utnyttja solenergi p& ett mangsidigt satt, bade _
E VAN /{{; Y {( -7 .y S S ALY N B / )" S ) E LT S| o _ _ - tysti ja hajautetusti seka aurinkolammaén hyddyn- centraliserat och decentraliserat, samt for att utnyttja
= TN /[ o ;\% } ik i S Wi ) A s O~ o . - Urheilu- ja vapaa-aikapuisto. _ Idrotts- och fritidspark. ) tamiseen kaukoldmpé- tai kaukokylmajérjestelmissa.  solvdrme decentraliserat och i system for fjarrvarme
) N > )y \‘Vx\, e P e 7 < eI | e e 5 AN {“F\x e L ¢ 2 Alueelle saa rakentaa tarkoitusta palvelevia ra- | omradet far byggnader for detta syfte uppforas. och fjarrkyla.
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