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Esipuhe

Kaupunki kasvaa rannikkoa pitkin itdan. Meren rannalle, Sipoonkorven kansallispuiston
naapuriin rakennetaan tulevaisuuden kaupunki, Ostersundom. Kuntien yhteistyélla suun-
niteltu aluekokonaisuus avaa paakaupunkiseudun uuden merkittédvan kasvusuunnan.
Ostersundomissa on tilaa el&4 ja yrittaa.

Ostersundom on ainutlaatuinen mahdollisuus rakentaa uusi kokonainen kaupunki.
Kaikki toteutetaan uusimmalla, ympéaristoystéavallisimmalla tekniikalla. Rakentaminen
kestaa vuosikymmenia ja mahdollistaa kokeilun, tutkimuksen ja tuotekehityksen. Haas-
tamme alan innovatiiviset toimijat mukaan rakentamaan kestavaa kaupunkia, joka ei
kuormita ymparistda, vaan jalostaa padstot raaka-aineeksi ja kadut ja korttelit moni-
muotoiseksi kaupunkiluonnoksi.

Ostersundomissa nautitaan pikkukaupungin tunnelmasta Helsingin vieressa, meren
jaluonnon aarella. Asiat hoidetaan lahella: mukavasti, alykkaasti ja ymparistdystavalli-
sesti. Nopeat yhteydet Helsingin keskustaan, Keha Ill:n suuntaan ja lentokentalle seka
Vuosaaren satamaan palvelevat asukkaita ja yrityksia.

Nelja teemaa viitoittavat tien mahdollisuuksien Ostersundomiin:

1. elava, 2. kestéava, 3. dlykas seka 4. vihrea ja sininen kaupunki.

Anni Sinnemaki
Apulaispormestari
Helsingin kaupunki
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Yleiskatsaus
Ostersundo

‘il B

Keskusta

Kerrostaloja
Kaupunkipientaloja
Pientaloja

Valjasti rakennettu alue

Elinkeinotoiminta ja
yhdyskuntatekniikka

Metsa

Kosteikko

Pelto, niitty, avoin alue
Vihersilta tai -alikulku
Metro

20 min

lentokentélle
30 min
keskustaan
15 min
Vuosaaren
satamaan
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! Ostersundom avaa paakaupunkiseudun laajentumissuun-
Ka u u n I a sva a / nanitaan. Ostersundomista muodostuu seudulle uusi
S/ 80000-100000 asukkaan kaupunginosa keskuksineen.
7 Tiivis kaupunkimainen rakenne tukeutuu tehokkaaseen

\‘ . joukkoliikenteeseen — metroon.
P a n n I 0 a N : Ostersundom tasapainottaa nykyistd yhdyskuntaraken-

netta. Padkaupunkiseutu on kasvanut viimeisten vuosikym-

K oo 0o . J menten aikana léanteen seka radanvarsia pitkin pohjoiseen.
I t k l' n I ta a n ' Ostersundom on paanavaaja itdisen Helsinki—-Porvoo-ke-
|'. ! hityskaytavan toteutumiselle. Yhdessa lansimetron kanssa
o L itametro muodostaa Helsingin seudun rannikosta hyvin
'\\ toimivan ja saavutettavan kokonaisuuden.

Ostersundom avaa seudulle
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Uudenlaista asumista ja
pikkukaupungin tuntua

Ostersundom tarjoaa hyvén sijainnin ja
paljon vaihtoehtoja asumiseen. Koko-
naisasukasmaéaraksi on arvioitu 80 000-
100000 asukasta. Asumista Ostersun-
domiin tulee 4200 000-5300 000 k-m?,
miké mahdollistaa jopa 55000 uuden
asunnon rakentamisen. M&ara on seu-
dullisesti merkittava.

Ostersundom on pientalokaupunki.
70 % uusista asuinalueista on kaupunki-
pientalo- tai pientalovaltaisia. Asumisen
kerrosalasta noin 32 % on kaupunkipien-
talo-ja 16 % pientaloasumista. Metro-
asemien seudut ovat kerrostalovaltaisia,
ja niisté 16ytyy kaikki hyvaan kaupunki-
elaméaan tarvittavat palvelut.

Sipoo Helsinki
13000-18000 52000-66 000
asukasta asukasta
Vantaa Yhteensa

15000-18000 80000-100000

asukasta asukasta

<o Valjasti rakennettu alue

Puroniitty
4500-6 000

Landbo ita
6500-8000

Landbo lansi
8500-10 000

HELSINKI

y

Norrberget

Majvik pQﬁibinen
7500-10 000

Sakarinmaki
9.000-10500

Kart I

artano

. S
il Korsnas

SIPOO

Vaarala

e 0 \ 350024500
ROna %?855?3 gg?; -\ Majvik etela
Lansisalmi N e
6500-8000 Karhusaari NG
5200-8000 4 WP Thms

Lansimaki
8500-10:000

Keskusta kallio
Kerrostaloja
Kaupunkipientaloja

Pientaloja

Elinkeinotoiminta ja yhdyskuntatekniikka
Viheralue

Kosteikko
— Metro




Asuinkerrosala

1000 k-m?

- Kerrostalovaltainen Kunkin vaihteluvlin alaraja on laskettu 80 000 asukkaan

. . mukaan, ylaraja 100 000 asukkaan mukaan.
Kaupunkipientalovaltainen

Pientalovaltainen

700-900 2150-2700
550-700  1150-1450 50 <20 700-850  100-150 300-400
16 %
20 % L
Koko alue Helsinki Vantaa Sipoo
4200-5300 2700-3 450 800-900 700-900
1000-1350 250-350
1350-1700
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Kerrosalat toiminnoittain

1000 k-m?

Asuminen

Kerrostalovaltaiset

Kaupunkipientalo-
valtaiset

Pientalovaltaiset

Elinkeino

Julkiset palvelut

Yhdyskuntatekninen
huolto

2150-2700

1350-1700

700-900

1250-2100

300-400

Asumisen

kerrosala

yhteensi
4900-5300

Kerrosala
yhteensa
6000-8100
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Tilaa elinkeinotoiminnalle

Ostersundomissa on tilaa yrityk-
sille ja tuotekehitykselle. Sijaa on
myds teolliselle ja tuotannolliselle
toiminnalle. Alueen vetovoima-
tekijoita ovat erinomaiset logis-
tiset yhteydet ja saavutettavuus,
Helsinki-Vantaan lentoaseman ja
Vuosaaren sataman laheisyys seka
tyévoiman hyva saatavuus.

Ostersundom on yritysmyéntei-
nen. Alueella vahvistetaan aktiivi-
sesti monipuolisen yritystoiminnan
edellytyksia ja kehittymismahdolli-
suuksia. Aluetta kehitetdan yhteis-
tydssa kiertotaloutta hyddyntévien
yritysten kanssa, ja elinkeinoela-
man hyvia kaytantéja ja vastuullista
toimintaa tuetaan. Ostersundom
on edellékavija ja kokeilualusta
tulevaisuuden kestaville ratkaisuil-
le ja teknisille kokeiluille. Samalla
mahdollistetaan uusien innovaatioi-
den synty ja uusi liiketoiminta.

Tuhatta asukasta saavutettavissa
joukkoliikenteella 40 minuutissa

Tuhatta asukasta saavutettavissa
kavellen 20 minuutissa
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Kestavi liikkuminenja *
jalankulkijan kaupunki

Etaisyys metro- 2000 /1500

asemasta  gsukkaita / tydpaikkoja 9 @
Kaupunkia suunnitellaan jalankulkijan, e Tkm - | . _ __
pyorailijén ja joukkoliikenteen ehdoilla. Yli / \ ' ] T
puolet Ostersundomin tulevista asuk- | | : ,7 19500/9500 -/
. . w \ / HELSINKI
kaista asuu kavelyetaisyydelld metroase- N Y //

masta. Metro mahdollistaa sujuvat liikken- -

neyhteydet ja hyvan saavutettavuuden

seudun muihin merkittéviin keskuksiin ja

ty6paikka-alueille. Voé
S,

=

.~ 16000%s500 /!

/ Ny

Koko alueella Y | & ' .
600 metrin sisilla metroasemasta VANTAA '-,;_:13000 7000 . S /|
35000 20000 Lansi- \ . D
asukasta tydpaikkaa | \nlgkizzE ,/ 7000 / 5500 .
. o S — R
1 kilometrin sisalla metroasemasta 4000 /2500 o <\

60000 28000

asukasta tyopaikkaa

<A

2000 /1500 |

Keskustatoiminnot M |
Kerrostaloja
Kaupunkipientaloja
Pientaloja

Véljasti rakennettu alue W %
Elinkeinotoiminta ja yhdyskuntatekniikka
Viheralue

N Kosteikko

— Metro

— Kunnan raja




Uusi kaupunki
maksaa
itsensa
takaisin

Uuden kaupungin rakentaminen |ahes tyhjalta poydalta edellyttaa
merkittavia investointeja, jotka jakautuvat usealle vuosikymmenel-
le. Kuntataloudellisesti 100 000 asukkaan Ostersundom maksaa
itsensa takaisin yhdessé sukupolvessa.

Ostersundomin vaikutus aluetalouteen Helsingin seudulla on
merkittava. Vaikutuksen tyodllisyyteen ja arvonlisaykseen arvioi-
daan olevan suurempi, jos Ostersundomia kehitetdan vahvasti
kiertotalouteen pohjautuvana alueena. Ostersundomin raken-
tamisella on lisaksi merkittava tyollisyys- ja arvonlisdysvaikutus
alueen rakentumisen aikana.

Kustannusten ja tulojen vuosittainen kertyma,
100000 asukasta

miljoonaa euroa, pddomitettu

Kustannukset

Kustannukset metron kanssa

I Tulot

2020 2025 2030 2035 2040

2045

2050 2055 2060
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Kustannukset ja tulot 2020-2060,

100 000 asukasta, ilman metroinvestointia

miljoonaa euroa

Helsinki
Maan hankinta
(vuoteen 2016) Toteuttamisen
140 edellytysinvestoinnit
| 580
l Palveluinfran
rakentaminen
220
/
N
Investointien
jainfran
/ kunnossapito
Kuntapalvelujen 20
toimintamenot
(netto)
2560
Tonttien myynti ja
maankayttomaksut
510
Tonttien
vuokraus*
420
* Tonttien
. vuokratulot
Kklnn?"lf-,. siséltavat
kuntglfto- ja vuokrien
yhteisdverot jaédnndsarvon
2860 vuoden 2060
jalkeen.

Nettotulot (tulot—kustannukset)
270 miljoonaa euroa

Kustannukset

- Tulot

Vantaa

Toteuttamisen
edellytysinvestoinnit Palveluinfran
60 rakentaminen
40
| Investointien ja
< infran kunnossapito
<10

|
Kuntapalvelujen
toimintamenot (netto)
480

Tonttien myynti ja
maankayttomaksut
190

|

Kunnallis-, kiinteisto-
jayhteisoverot
500

Nettotulot (tulot—-kustannukset)
110 miljoonaa euroa

Sipoo

Toteuttamisen

edellytysinvestoinnit Palveluinfran
70 rakentaminen
50

| Investointien ja

infran kunnossapito

<10

[
Kuntapalvelujen
toimintamenot (netto)
620

Tonttien myynti ja
maankéayttomaksut
210

A

Kunnallis-, kiinteisto-
jayhteisoverot
710

Nettotulot (tulot—kustannukset)

180 miljoonaa euroa

Mahdollisuuksien Ostersundom — 11



Suunnittelu

ja toteutus

Suunnitteluvaiheet

Aika vuosina 1

Yleiskaavan voimaantulo o

Paakaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen laajeneminen itdan
edellyttaa seudullista yhteistydta maankayton ja liilkenteen
ratkaisujen yhteensovittamiseksi. Ostersundomin joukkoliiken-
ne perustuu metroon, jonka rakentaminen on edellytys koko
yleiskaavan toteutumiselle. Metron suunnittelun kdynnistyminen
edellyttaa seudullisia paatoksia. Metron toteuttamispaétds on
mahdollista tehda 2020-luvulla, ja metron rakentaminen on alus-
tavasti ajoitettu 2030-luvulle.

Metrovyohykkeen kaavarunko

Metrovybhykkeen asemakaavat

MAL-sopimus

Metron yleissuunnitelma

Metron YVA

Metron yleissuunnitelman hyvéksyminen

Metron hankesuunnitelma

Metron toteuttamispaatos

Metron rakennussuunnittelu

Valmius metron toteuttamiseen

Mahdollisuuksien Ostersundom — 12



Toteuttamisen tavoitteellinen aikataulu

2020-luku 2030-luku 2040-luku 2050-luku
Norrberget I
Lansimaki ]
Karhusaari g
Sakarinmaki |
Maijvik |
Ostersundom I Puroniitty
Lansisalmi I |
Landbo ooy |
Puroniitty |

Rakentamisen vaiheistus

Ostersundomin rakentaminen kest#a vuosi-
kymmenia. Metron toteuttaminen kerralla
Majvikin asti mahdollistaa aluerakentamisen
aloittamisen samanaikaisesti Lansisalmessa,
Ostersundomissa, Sakarinméessé ja Maj-
vikissa. Rakentamisen paapaino on 2030- ja
40-luvuilla, ja alueen on arvioitu valmistuvan
noin vuoteen 2060 mennessa.

Rakentamisen aloitus

-.-.-~. Taydennysrakentamista
*+**= 2010-luvulta alkaen

B 2020-luvulta alkaen

[ 2030-luvulta alkaen .
2040-luvulta alkaen Grand
2050-luvulta alkaen
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Mahdollisuuksien
Ostersundom

Jalankulkijan Energiaomavarainen
Ostersundomia suunnitellaan pitkalle kauPunk' Ja 'ImaSt°p08|t||V|nen

tulevaisuuteen. Tulevaisuuden kaupungin

e Monipuolinen|a Muuntojoustava
asettaminen on aloitettu yleiskaavan monimuotoinen B O jaresilientti
yhteydessa. Nelja teemaa viitoittavat tien PR

. Ghn o A O
mahdollisuuksien Ostersundomiin: K . Q Q° .
1. eldva, 2. kestava, 3. dlykas seka Te emisen ‘b° ReS"UI‘SSI-
4.vihred ja sininen kaupunki. mahdollisuuksia ) viisas

Tarkemman suunnittelun kéynnis-
tyessa haastamme kaikki alan toimijat
kehittamaan mahdollisuuksien Ostersun-
domia yhdessé.

Mahdolli-
_. suuksien
Ostersundom

Sipoonkorpi
ja meri

Puhdas
elinymparisté

Rakennettu luonnon
monimuotoisuus
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1. Elava
kaupunki

Ostersundom on ihmisen
kokoinen pikkukaupunki.
Asukasmaara ja-tiheys
mahdollistavat monipuoli-
sen kaupunkielaman, erin-
omaiset palvelut ja hyvat
joukkoliikenneyhteydet.
Alueen historia, pikkukau-
pungin mittakaava, luonto ja
merellisyys luovat kaupungin-
osan identiteetin ja antavat
Iahtékohdat vetovoimaisen ja
elinvoimaisen alueen kehitty-
miselle.

Ostersundom on mo-
nipuolinen ja monimuotoi-
nen. Ostersundomissa voi
asua, kadyda tbissa, viettaa
vapaa-aikaa ja yrittaa.

100 000 asukkaan kaupunkiin
mahtuvat kaikki asumismuo-
dot ja rakennustyypit. Virea
elinkeinotoiminta on osa
elavaa kaupunkikulttuuria.
Kaupunki tarjoaa edellytyk-
set yrittajyydelle seka hyvéan
elinympériston kaikille ikaan,
elamantilanteeseen, liikku-
miskykyyn ja varallisuuteen
katsomatta.

2. Kestava
kaupunki

Ostersundom on ekologises-
ti, taloudellisesti ja sosiaali-
sesti kestéva. Tulevaisuuden
kaupungin tavoitteena on
kestavan elaméntavan mah-
dollistaminen ja ilmaston-
muutoksen hillinta. Samalla
varaudutaan muuttuviin
olosuhteisiin ja ilmastonmuu-
tokseen sopeutumiseen.
Ostersundomissa lahto-
kohtina ovat resurssiviisaus
ja kiertotalous —energiaa ja
luonnonvaroja sadstetadn
ja rajalliset resurssit kayte-
taan optimaalisesti hyvaksi.
Rakentamisen, asumisen ja
elinkeinotoiminnan sivuvirrat
hyodynnetéan taysimaa-
raisesti eika jatettd synny.
Rakennukset ovat monikayt-
toisia ja muunneltavia. Suun-
nittelussa ja toteutuksessa
huomioidaan rakentamisen ja
kayton elinkaarivaikutukset.
Tulevaisuuden Ostersun-
dom on energiaomavarainen
ja ilmastopositiivinen.
Ostersundomissa energia
tuotetaan puhtaasti
uusiutuvilla energialéhteilla.
Energian varastointi-
ratkaisuja kehitetaan. Pitkalla
aikavalilla energiaa tuotetaan
yli alueen oman tarpeen.

3. Alykas
kaupunki

Tulevaisuuden Ostersundom
suunnitellaan dlykkaasti,
rakennetaan alykkaaksi ja
toimii alykkaasti. Vuosikym-
menia kestévassa rakenta-
misessa on mahdollisuus
hyédyntaa kunkin aikakau-
den uusimpia ja ymparisto-
ystavallisimpia tekniikoita ja
etsia innovatiivisia ratkaisuja
kaupungin, yliopistojen,
elinkeinoelaman ja asukkai-
den kanssa. Tavoitteena on,
ettd Ostersundomista tulee
edellakavija arkea helpotta-
vissa ratkaisuissa ja palve-
luissa. Nain mahdollistetaan
yrityksille kokeilualusta
tulevaisuuden kestaville rat-
kaisuille ja asukkaille sujuva
arki.

Ostersundomissa kun-
tien investoinnit ja hankinnat
tehd&an oikea-aikaisesti.
Kokonaistaloudellisuus ja
elinkaariajattelu ovat osa

hyvaa hallintotapaa, ja kunnat

noudattavat omissa hankin-
noissaan kestavia ja eettisia
hankintaperiaatteita.

4. Vihrea ja sininen
kaupunki

Ostersundomissa kaupunki
on luonnossa ja luonto on
kaupungissa. Sipoonkorven
kansallispuiston naapuriin
ja meren rannalle rakentuu
vehrea kaupunki. Rakennet-
tu ymparistd tuottaa uutta
luonnon monimuotoisuutta.
Ostersundomin kaupunki-
vihrea, pienvesistot ja meri
lisdavat elamanlaatua, virkis-
tysmahdollisuuksia ja ympa-
ristoterveellisyytta. Meri

on osa elamaa ja merellisia
palveluja kehitetédan yhdes-
sa alan toimijoiden kanssa.
Puhdas elinympérist6 on
suomalainen vahvuus, myos
Ostersundomissa.

Resurssiviisas maamassojen
hallinta, kiertotalouden mah-
dollistama uusi liiketoiminta
ja uusiutuva energia ovat
alueellisia jo kéynnissa olevia
Ostersundomin kérkihank-
keita.
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Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala

Ostersundomin suunnittelu
Kansakoulukatu 1, 00100 Helsinki
PL 58211, 00099 Helsingin kaupunki

Taitto ja informaatiomuotoilu: Merkitys / Tuomas Karkkainen



