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|. Vertailun tausta ja tavoitteet

Ostersundomin alueelle laaditaan oikeusvaikutteista kuntien yhteisti yleiskaavaa. Ostersundomin aluetta raken-
netaan tiiviina raidelilkenteeseen tukeutuvana kaupunkimaisena alueena. Alueelle rakentuu useita palveluiltaan
eritasoisia keskustoja. Tavoitteena on palveluiden tasapainoinen sijoittuminen alueelle ja palveluiden hyva saavu-
tettavuus.

=6 - . Yleiskaavasta on nyt laadittu vaihtoehtoisia
ehdotuksia. Syksylla 2016 laadittiin ns. poh-
joisen metrolinjan vaihtoehto ja kevaalla
2017 suoran metrolinjan vaihtoehto. Mo-
lemmista vaihtoehdoista on laadittu kaupal-
lisen palveluverkon suunnitelma ja arvioitu
kaupallisia vaikutuksia. Tassa raportissa ver-
taillaan  molempien metrovaihtoehtojen
maankayton vaikutuksia kaupalliseen palve-
luverkkoon. Ty6 kuuluu osana Suoran met-
ron vaihtoehdon kaupalliseen arviointityo-
hon, mutta tulokset esitetaan omassa rapor-
tin osassaan.

Ostersundomin yleiskaavaehdotuksen kau-
pan palveluverkon suunnittelu ja vaikutusten
arviointi —tyon on tilannut Helsingin kaupun-
gin Kaupunkisuunnitteluvirasto. Tyosta vas-
taa WSP Finland Oy. Tyon projektiryhmaa
on vetanyt kaupan konsultti Tuomas Santa-
salo, kaupan asiantuntijana on toiminut Katja
Koskela ja paikkatietoasiantuntijana Tuija

’ Pakkanen. Tyon ohjausryhmassa ovat toimi-
Ostersundomin tyonaikainen yleiskaavaehdotus (12.10.2016) pohjoisen neet Tuula Pipinen, llkka Laine, Saija Mietti-
metron vaihtoehdossa nen ja Anne Karlsson Helsingin kaupunki-
suunnitteluvirastosta seka Aila Elo Uuden-
maan liitosta ja Joni Heikkola Vantaan kau-
pungilta.

e N

yléiskaavaehdotus (IO.i.id I7) suoran

Ostersundomin tydnaikainen
metron vaihtoehdossa
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2. Ostersundomin yleiskaava ja kaupan palveluverkko pohjoisen ja
suoran metron vaihtoehdoissa

Kaupan palveluverkon vertailu pohjautuu suunniteltuun kaupan palveluverkkoon Ostersundomin yleiskaavan
tyonaikaisissa ehdotuksissa (Pohjoinen vaihtoehto 12.10.2016 ja Suoran metron vaihtoehto 10.2.2017).

Molemmissa vaihtoehdoissa on osoitettu nelja keskustatoimintojen aluevarusta metrokeskusten ymparistoon. Li-
saksi kaavaan on osoitettu paikalliskeskusten/lahipalvelujen kohdemerkintoja julkisten ja/tai kaupallisten lzhipalve-
luiden keskittymille.

Vaihtoehtojen keskustatoimintojen alueet eroavat toisistaan Lansisalmen metrokeskuksen sijainnin suhteen. Poh-
joisessa vaihtoehdossa Lansisalmen metrokeskus sijoittuu Keha lll:n lansipuolelle lahemmaksi Porvoonvaylaa.
Tissi vaihtoehdossa Linsisalmi yhdistyy olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen ja Ostersundomin ja Linsisal-
men viliin jad Keha lll:n seka ulkoilu- ja virkistysalueita. Suoran metron vaihtoehdossa Lansisalmen metrokeskus
sijoittuu Keha lll:n itapuolelle pohjoista vaihtoehtoa etelammaksi, irralleen nykyisesta Lansimaen kaupunginosasta
ja yhdistyy uuteen Ostersundomin kaupunkirakenteeseen. Tissi vaihtoehdossa Lansimaen ja Linsisalmen viliin
jaa ulkoilualue seka ekologisen yhteyden kehitettava osa.

Metrokeskuksia taydentaa lahipalveluiden verkko. Pohjoisen metrovaihtoehdon ehdotuksessa on osoitettu nelja
paikalliskeskusta julkisten ja/tai kaupallisten lahipalvelujen keskittymille. Osa paikalliskeskuksista oli kuitenkin osoi-
tettu alueelle julkisten palveluiden lahtokohdista, eivatka paikat kaikilta osin ole kaupallisten palveluiden sijoittu-
misen kannalta sopivia. Nain ollen kaupallisessa selvityksessa muutamia kohteita siirrettiin kaupallisten palveluiden
toimintaedellytysten kannalta sopivampiin sijaintipaikkoihin. Taman lisaksi kaupallisessa selvityksessa suunniteltiin
taydentavia keskittymia alueelle. Suoran metrolinjan vaihtoehdossa pohjoisen vaiheen kaupallisessa selvityksessa
esitetyt lahipalvelukeskukset on osoitettu kaavakarttaan. Naiden lisaksi on kaupallisessa selvityksessa osoitettu
uusi lahipalvelukeskus Lansimaen pohjoisosiin. Taman vertailun lahtokohtana on kaupallisissa selvityksissa tayden-
netty lahipalvelukeskusten verkko, ei siis ainoastaan kaavaan osoitetut lahipalvelukeskukset.

Kaavaan on osoitettu myos paljon tilaa vaativien toimintojen rakentamisalueita. Elinkeinotoiminnan/kaupan alu-
eelle voidaan sijoittaa mm. sellaisia merkitykseltaan seudullisia paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan suuryk-
sikoita, jotka kaupan laatu huomioon ottaen voidaan perustellusta syysta sijoittaa myos keskusta-alueiden ulko-
puolelle. Yleiskaavassa KM-alueita on pohjoisen metron vaihtoehdossa osoitettu Sakarinmaen liittymaan molem-
mille puolille moottoritieta kahteen itaiseen risteyslohkoon. Suoran metron vaihtoehdossa KM-alue on naiden
lisaksi osoitettu myos risteyksen lounaislohkoon.

KM-alueiden vahittaiskaupan yhteenlaskettu kerrosala saa olla molemmissa vaihtoehdoissa enintaan 100.000 k-
m?. Piivittiistavarakaupalle on mairiyksessi erilaisia rajoituksia. Pohjoisen metron vaihtoehdossa alueella ei sallita
paivittaistavarakaupan suuryksikoita. Suoran metron vaihtoehdossa paivittaistavarakaupan yksikoiden yhteenlas-
kettu kerrosala saa olla enintiin 2000 k-m?2.

Asumisen maankaytto on hyvin saman tyyppinen molemmissa vaihtoehdoissa, mutta suoran metron vaihtoeh-
dossa asemien ymparistoon osoitetut kerrostalovalaiset alueet ovat hieman laajempia. Kerrostalovaltainen alue
jatkuu suoran metron vaihtoehdossa Ostersundomissa ja Sakarinmaessi pidemmille linteen pain kuin pohjoisen
metron vaihtoehdossa. Nain ollen asukastiheys lahipalvelukeskusten ja metrokeskusten lahiymparistossa kasvaa.
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Ostersundomin suunnittelualueen kaupallinen palveluverkko 2060 suoran metron vaihtoehdossa
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3. Ostersundomin kaupan palveluverkon mitoitus

Molemmissa yleiskaavavaihtoehdoissa kaupan palveluverkon mitoitus on lahtenyt liikkeelle keskusten lahialueiden
asukasmaaristd, ostovoimasta ja alueiden liiketilatarpeesta. Koska palveluverkon lahtokohdat ovat Sakarinmaen,
Ostersundomin ja Majvikin lihialueilla molemmissa vaihtoehdoissa yhteneviiset, eri suuria eroja palveluverkossa
esiinny. Suurin ero palveluverkkoon I6ytyy Lansisalmen ja Lansimaen alueella, koska kaupunkirakenne on vaihto-
ehdoissa jonkin verran erilainen nailla alueilla.

Kokonaismitoitus on alueella molemmissa vaihtoehdoissa lahes saman suuruinen. Pienet erot johtuvat pienista
eroista tavoitevaeston maarassa ja siina, etta suoran metron vaihtoehdossa Lansimaen ei arvioida kuuluvan Os-
tersundomin padkeskuksen Sakarinmien vaikutusalueeseen.

3.1. Ostersundomin piikeskuksen ja metrokeskusten vaikutusalueet

Molemmissa yleiskaavavaihtoehdoissa on tavoitteena, etta Sakarinmaesta muodostuu alueen paakeskus, jonka vai-
kutusalue ulottuu koko alueelle. Metrokeskuksen vaikutusalue on lahtokohtaisesti metrokeskuksen lahialue, josta
keskukseen on lyhyin ja sujuvin matka.

Kaupunkirakenne on kaavavaihtoehdoissa hieman erilainen Lansisalmen ymparistossa, mika vaikuttaa metrokes-
kuksen vaikutusalueeseen. Pohjoisen metron vaihtoehdossa Lansimaen alue kytkeytyy tiiviisti Lansisalmen metro-
keskuksen vaikutusalueeseen, vaikkakin asiointia suuntautuu myos nykyisiin olemassa oleviin palvelukeskuksiin.
Suoran metronvaihtoehdossa Lansimaen alue jad irralleen suunnitellusta uudesta maankaytosta ja alueelta odote-
taan suuntautuvan asiointia padosin olemassa olevan kaupunkirakenteen keskuksiin, joihin on Lansimaesta luon-
tevampi asiointimatka. Lansimaen ei nain ollen lasketa kuuluvan lainkaan Lansisalmen eika myoskaan Sakarinmaen
paakeskuksen vaikutusalueeseen.

Lansisalmen vaikutusalueen laajuus vaikuttaa siihen, etta pohjoisen metron vaihtoehdossa Lansisalmen markkina-
alueella on selvasti enemman asukkaita kuin suoran metron vaihtoehdossa, mika vaikuttaa suoraan alueen osto-
voiman maaran. Muutoin vaikutusalueet ovat vaestomaariltaan ja ostovoimaltaan molemmissa vaihtoehdoissa suu-
rin piirtein yhteneviiset.

Lahipalvelukeskusten paavaikutusalueiden lasketaan ulottuvan noin 800 m:n paahan lahipalvelukeskuksesta. Suu-
rempi vaikutusalue menisi useimmiten paallekkain jo metrokeskuksen tai toisen lahipalvelukeskuksen vaikutusalu-
een kanssa. Todellisuudessa vaikutusalueet menevit ristiin, mika nakyy myos jo 800 metrin vaikutusaluetarkaste-
lussa. Suoran metron vaihtoehdossa kaupunkirakennetta on tiivistetty jonkin verran metrokeskusten ja lahipalve-
lukeskusten ymparistossa, kun kerrostalovaltaisia alueita on laajennettu. Nain ollen lahipalvelukeskusten lahiym-
paristossa on suoran metron vaihtoehdossa suurelta osin enemman asukkaita kuin pohjoisen metron vaihtoeh-
dossa.
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3.2. Ostersundomin keskusten kaupallisten palveluiden kysynti

Molemmissa vertailun kohteena olevissa yleiskaavavaihtoehdoissa on tavoitteena, etta kaupalliset palvelut saadaan
padosin omalta alueelta.

Suurin osa paivittaistavarakaupan ja palveluiden kysynnasta kohdistuu omaan metrokeskukseen ja pieni osa alueen
lahipalvelukeskuksiin. Jonkin verran paivittaistavarakaupan siirtymaa on muun asioinnin yhteydessa Sakarinmakeen
seka alueen lansiosissa myos suunnittelualueen ulkopuolelle. Erikoiskaupan kysynnastd suuren osan lasketaan
suuntautuvan Sakarinmakeen, mutta paikallista kysyntda suuntautuu myos omaan keskukseen. Erikoiskaupan ky-
syntaa suuntautuu myos muualle monipuolisiin keskuksiin.

Omaan metrokeskukseen ja Sakarinmaen paikeskukseen suuntautuva asiointiosuus on molemmissa vaihtoeh-
doissa saman suuruinen lukuun ottamatta Lansisalmen ja Lansimaen aluetta. Pohjoisen metron vaihtoehdossa
Lansisalmeen suuntautuu oman alueen paivittaistavarakaupan ostovoimasta vain 60 %. Vaikutusalueeseen kuuluun
Lansimaki, josta suuntautuu asiointia myos Mellunmakeen. Suoran metron vaihtoehdosta Lansimaki ei kuulu Lan-
sisalmen vaikutusalueeseen. Niin ollen alueen paivittaistavarakaupasta 75 % lasketaan suuntautuvan omaan met-
rokeskukseen eli samoin kuin muidenkin metrokeskusten vaikutusalueella.

Lansimaen alueella on myos eroa kysynnan suuntautumisesta lahipalvelukeskuksiin. Koska suoran metron vaihto-
ehdossa alueella on kaksi lahipalvelukeskusta, Lansimaen asiointiosuus on pienempi kuin pohjoisen metron vaih-
toehdossa, jossa alueella on vain yksi lahipalvelukeskus. Molemmissa Lansimaen asiointiosuus on kuitenkin suu-
rempi kuin muiden lahipalvelukeskusten, koska alueella on jo nyt toimivia lahikauppoja, jotka saavuttavat hyvan
osuuden lahialueen ostovoimasta.

Kysynnan suuntaaminen Ostersundomin yleiskaava-alueella 2060 Linsisalmen ja Linsiméaen alueella
Pohjoisen metron vaihtoehdossa

Lansisalmi Lahipalvelu* Metrokeskus Paakeskus

Lansimaki  Lansisalmi Sakarinmaki  KM-alue
Paivittaistavarakauppa ja Alko 40 % 60 % 10%
Erikoiskauppa 10 % 30 %
Kaupalliset palvelut 10 % 30 % 30 % 5%
Tiva ja autokauppa 2% 80 %

Suoran metron vaihtohdossa

Lansimaki Lahipalvelukeskukset*

Lansimaki Lansimé&ki pohjoinen
Paivittaistavarakauppa ja Alko 30 % 20 %
Erikoiskauppa
Kaupalliset palvelut 10% 5%
Tiva ja autokauppa
Lansisalmi Metrokeskus Padkeskus

Lansisalmi  Sakarinmaki  KM-alue
Paivittaistavarakauppa ja Alko 75 % 10 %
Erikoiskauppa 10 % 30 %
Kaupalliset palvelut 40 % 30 % 5%
Tiva ja autokauppa 2% 80 %

9/16 | 30.3.2017 | Kaupan palveluverkon vertailu pohjoisen ja suoran metron vaihtoehdoissa

pmWSP



Kysynnan suuntaaminen Ostersundomin yleiskaava-alueella 2060
Ostersundomin, Sakarinméen ja Majvikin vaikutusalueilla

Molemmissa vaihtoehdoissa
Ostersundom

Paivittaistavarakauppa ja Alko
Erikoiskauppa

Kaupalliset palvelut

Tiva ja autokauppa

Sakarinmaki

Paivittaistavarakauppa ja Alko
Erikoiskauppa

Kaupalliset palvelut

Tiva ja autokauppa

Majvik

Paivittaistavarakauppa ja Alko
Erikoiskauppa

Kaupalliset palvelut

Tiva ja autokauppa

Lahipalvelukeskukset*

Sandbacka
20% 20% 75 %
10 %
5% 5% 40 %
2%
Lahipalvelukeskukset*
Landbo Kartano Karhusaari
20% 20% 20%
5% 5% 5%

Lahipalvelukeskukset*

Majvik eteld  Puroniitty Majvik
20 % 20 % 70 %
10%
5% 5% 40 %
2%

* Lahipalvelukeskuksiin suunnattu osuus ldhipalvelukeskuksen vaikutusalueesta

Metrokeskus Paakeskus
Ostersitd Ostersundom Sakarinmaki

10 %
50 %
40 %
5%

Korsnas ita
20 %

5%

Metrokeskus Paakeskus

Sakarinmaki
20 %

60 %

40 %

5%

KM-alue

5%
80 %

Padkeskus
Sakarinmaki
75 %
70 %
70 %
5%

KM-alue

5%
80 %

KM-alue

5%
80 %

Sakarinmaen KM-alueen osalta ei suuntautumisessa ole merkittavia eroja eri metrovaihtoehdoissa. Lansimaesta
ei arvioida suuntautuvan ostovoimaa Sakarinmaen KM-alueeseen vastaavalla tavalla kuin Sakarinmaen keskustaan,

3.3. Kaupallisten palvelukeskusten mitoitus Ostersundomin alueella

Molemmissa vaihtoehdoissa Sakarinmaen keskustasta muodostuu monipuolinen ja vetovoimainen seudullinen kes-
kusta ja metrokeskuksista monipuolisia arjen palveluiden paikalliskeskuksia.

Sakarinmaen paakeskuksen mitoitus on pohjoisen metron vaihtoehdossa hieman suurempi (noin 5 %) kuin suoran
metron vaihtoehdossa, ero ei ole kuitenkaan merkittava, kun lasketaan mitoitusta vuoteen 2060. Suurin ero vaih-
toehdoissa on Lansisalmen metrokeskuksen mitoituksessa johtuen Lansisalmen sijainnista eri vaihtoehdoissa ja
vaikutusalueiden laajuudesta. Muiden metrokeskusten mitoituksissa ei ole merkittavia eroja.
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Ostersundomin keskusten alustava mitoitus 2060
Pohjoisen metron vaihtoehto Suoran metron vaihtoehto

Videstotavoite 80 000 Ostovoiman perinteinen kasvu Ostovoiman perinteinen kasvu

Paivittdistavarakauppa ja Alko 19 600 6 600 5100 7 600 19 200 3500 5200 7 600
Erikoiskauppa 71 000 2 800 1700 2800 66 900 1200 1800 2 800
Kaupalliset palvelut 62 500 8300 6800 10800 6 000 58 800 4 800 7000 11000 6 000
Tiva ja autokauppa 7 500 900 500 800 154 000 7 600 400 500 900 152 000

Ostovoiman hidas kasvu Ostovoiman hidas kasvu

Péivittdistavarakauppa ja Alko 15 500 5200 4100 6 000 15200 2900 4100 6 000
Erikoiskauppa 46 000 1800 1100 1 800 43 700 800 1200 1800
Kaupalliset palvelut 54 000 7 200 5800 9400 5 000 50 600 4100 6 000 9400 5000
Tiva ja autokauppa 5100 600 400 600 105 000 5200 300 400 600 104 000

Pohjoisen metron vaihtoehto Suoran metron vaihtoehto
Ostovoiman perinteinen kasvu Ostovoiman perinteinen kasvu

Vdaestotavoite 100 000

Pdivittdistavarakauppa ja Alko 24 400 7 700 6800 10100 24100 4200 6900 10200
Erikoiskauppa 89 400 3300 2300 3700 85 200 1400 2 400 3700
Kaupalliset palvelut 78 500 9700 9000 14500 8000 74 200 5700 9200 14600 8000
Tiva ja autokauppa 9 600 1000 700 1100 193000 9 700 400 700 1100 192000

Ostovoiman hidas kasvu Ostovoiman hidas kasvu

Paivittaistavarakauppa ja Alko 19 300 6100 5300 8000 19 000 3400 5500 8100
Erikoiskauppa 58 100 2100 1500 2 400 55400 900 1500 2400
Kaupalliset palvelut 67 700 8300 7800 12500 7000 64 100 4900 8000 12600 7 000
Tiva ja autokauppa 6 500 700 500 800 132000 6 600 300 500 800 131000

Lansisalmen keskustan mitoitus jaa suorassa vaihtoehdossa pieneksi verrattuna muihin keskuksiin ja pohjoisen
metron vaihtoehtoon. Mita pienemmaksi keskus jaa, sita vaikeampi sen on saavuttaa arvioitua osuutta lahialueen
ostovoimasta. Tama merkitsee sita, etta keskuksista toteutuvat laskelmien mukaisina todennakoisimmin Majvik
sekd myos Ostersundom, mutta Linsisalmi ei timin kokoisena enii mahdollisesti onnistu saavuttamaan arvioitua
asiointiosuutta suoran metron vaihtoehdossa.

Molemmissa vaihtoehdoissa on kaikissa tutkituissa lahipalvelukeskuksissa riittava kysynnan taso ldhipalveluille.
Suoran metron vaihtoehdossa on yksi lahipalvelukeskus enemman Lansimaen pohjoisosissa, joka pohjoisen met-
ron vaihtoehdossa kuuluu Lansisalmen metrokeskuksen vaikutusalueeseen. Suoran metron vaihtoehdossa on kau-
punkirakennetta tiivistetty ja kerrostalovaltaisia alueita laajennettu. Nain ollen suoran metron vaihtoehdossa |oy-
tyy lahipalveluille enemman toimintaedellytyksia monessakin keskuksessa, mutta erityisesti Sandbackassa, jolloin
on todennakoisempaa, etta lahipalvelukeskus tulee alueella toteutumaan. Erot ovat pienia, mutta jossakin tapauk-
sessa voivat olla merkittavia.

Obheisessa taulukossa on esitetty lahipalvelukeskusten kysyntatarpeita molemmissa vaihtoehdoissa perinteisen os-
tovoiman mallissa, kun vaestotavoite alueella on yhteensa 80.000. Jos ostovoima kasvaa tata hitaammin tai jos
asukkaita tuleekin alueelle enemman (100.000), niin mitoitustarpeet kehittyvat molemmissa vaihtoehdoissa suh-
teessa saman verran.
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Ostersundomin lshipalvelukeskusten alustava mitoitus 2060
Vaestodtavoite 80 000
Pohjoisen metron vaihtoehto
Ostovoiman perinteinen kasvu

Paivittaistavarakauppa ja Alko 1800 500 500 700 400 600 900 500 500
Erikoiskauppa 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kaupalliset palvelut 1100 300 300 500 300 400 600 300 300
Tiva ja autokauppa 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Suoran metron vaihtoehto
Ostovoiman perinteinen kasvu

Paivittdistavarakauppa ja Alko 1600 600 900 600 800 400 600 1000 600 600

Erikoiskauppa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kaupalliset palvelut 1300 400 500 400 500 300 400 600 400 400
Tiva ja autokauppa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

3.4. Kaupan palveluverkon saavutettavuus

Ostersundomin kaava-alue on laaja, mutta molemmissa kaavavaihtoehdoissa suunnitelmat mahdollistavat sen, etta
palveluverkossa on paljon palvelukeskittymia. Vaesto sijoittuu tiheasti metrokeskusten ymparistoon. Pohjoisen
metron vaihtoehdossa on usean lahipalvelukeskuksen laheisyydessa jonkin verran vaihemman asukkaita kuin suo-
ran metron vaihtoehdossa.

Saavutettavuustarkastelussa eron vaihtoehtoihin tuo Lansisalmen sijainti ja se, linkittyyké metrokeskus olemassa
olevaan palvelurakenteeseen eli Lansimakeen ja Mellunmakeen (pohjoinen vaihtoehto) vai uuteen suunniteltuun
palvelupisteiden jonoon (suora vaihtoehto). Lisaksi suoran metron vaihtoehdossa on yksi lahipalvelukeskus enem-
man. Suoran metron vaihtoehdossa olemassa oleva palveluverkko jia enemman irralleen uudesta palveluverkosta,
ja saavutettavuusalueiden vailiin jaa suurempi alue kuin pohjoisen metron vaihtoehdossa.
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Koska kaupunkirakenne on suoran metron vaihtoehdossa tiiviimpi ja palvelupisteita on enemman, on palveluver-
kon kokonaissaavutettavuus myos parempi. Kavelyetaisyydelld palveluista (alle 800 m) asuu suoran metron vaih-

toehdossa 77 % ja pohjoisen metron vaihtoehdossa 73 % alueen asukkaista.

Saavutettujen asukkaiden maarat ja osuudet kaikista asukkaista

Pohjoisen metron vaihtoehto (13 palvelupistetta)

SAAVUTETTAVUUSALUE ASUKASTA
Ikm %

0-400 metria 18 300 23

0-800 metria 57 700 73

Suoran metron vaihtoehto (14 palvelupistettd)
SAAVUTETTAVUUSALUE ASUKASTA

lkm %
0-400 metria 22 200 27
0-800 metria 65900 77

Molemmissa vaihtoehdoissa I0ytyy kaava-alueelta palvelutyhijioit, joissa lahin palvelupiste on yli 800 metrin paassa.
Palvelutyhjiciden sijaintikin on yhtalainen lukuun ottamatta Lansisalmen lahiymparistoa. Molemmissa vaihtoeh-
doissa Lansisalmen laheisyyteen jaa palvelutyhjio. Pohjoisen metron vaihtoehdossa alueella on kuitenkin parempia
mahdollisuuksia tyhjion tayttamiseen, koska alue on kaupunkipientalovaltaista, tosin tassakin tapauksessa haasta-
vaa. Suoran metron vaihtoehdossa tyhjion tayttamiseen ei 16ydy edellytyksia vahaisen lahiasutuksen mairan takia.
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Vuoden 2060 skenaarion mukaisen palveluverkon saavutettavuusalueet 400 ja 800 metrin etaisyyksilla ja niiden puutekohdat
(sininen ympyra) ja edut (vihrea ympyra) pohjoisen metron vaihtoehdossa
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Dale: 21.3.2017

Vuoden 2060 skenaarion mukaisen palveluverkon saavutettavuusalueet 400 ja 800 metrin etdisyyksilld ja niiden asukkaisiin
vaikuttavat puutekohdat (sininen ympyra) ja edut (vihred ympyra) suoran metron vaihtoehdossa. Keltaiset ympyrat
korostavat saavutettavuusalueiden lihietaisyyden puutetta muilla kuin asukasvaltaisilla alueilla.
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4. Yhteenveto ja johtopaatokset

Pohjoisen ja suoran metron vaihtoehdoissa kaupan palveluverkon kannalta suurimmat erot johtuvat Lansisalmen
sijainnista seka asumiselle suunnattujen alueiden pienista eroista, lahinna kerrostalovaltaisten alueiden laajuuksista.

Merkittavin ero vaihtoehtojen valilla [oytyy Lansisalmen metrokeskuksesta. Pohjoisen metron vaihtoehdossa kes-
kus linkittyy nykyiseen kaupunkirakenteeseen, jolloin se tavoittaa myos Lansimaen asukkaat, vaikkakin Lansima-
estd suuntautuu asiointia myos Mellunmakeen. Suoran metron vaihtoehdossa Lansisalmi yhdistyy tulevaan uuteen
kaupunkirakenteeseen ja sijaitsee kauempana nykyisesta Lansimaen asutuksesta. Lansimaen ja Lansisalmen valiin
jaa Keha lll ja laaja ulkoilualue, jolloin Lansimaki ei kuulu Lansisalmen vaikutusalueeseen vaan asiointia suuntautuu
padosin nykyisiin palvelukeskuksiin.

Suoran metron vaihtoehdossa Lansisalmen vaikutusalue jaa asukasluvultaan ja lihiostovoimaltaan selvisti suppe-
ammaksi kuin pohjoisessa vaihtoehdossa, jolloin sen mitoitus jaa pienemmaksi ja palvelutarjonta suppeammaksi.
Tasta syysta Lansisalmen lahialueelta suuntautunee todennakoisesti enemman asiointia lahialueen ulkopuolelle
kuin pohjoisessa vaihtoehdossa. Lansisalmen lahiymparistossa on kuitenkin potentiaalia arjen palvelukeskuksen
rakentumiselle myos suoran metron vaihtoehdossa, vaikkakin kaupan toimintaedellytykset jaavat heikommiksi
kuin pohjoisessa vaihtoehdossa.

Sakarinmaen paakeskuksen laskennallinen mitoitus on pohjoisen metron vaihtoehdossa hieman suurempi kuin
suoran metron vaihtoehdossa, koska Lansimaen lasketaan pohjoisessa vaihtoehdossa kuuluvan viela Sakarinmaen
vaikutusalueeseen, vaikkakin asiointia suuntautuu myos nykyisiin monipuolisiin kaupan keskuksiin. Erot eivat ole
merkittdvia, kun puhutaan mitoituksesta vuoteen 2060.

Lahipalvelukeskuksiin kohdistuva kysynta on suoran metron vaihtoehdossa hieman suurempaa useimmissa lahi-
palvelukeskuksissa, koska kerrostalovaltaisia alueita on laajennettu pohjoisesta vaihtoehdosta ja lahiasutusta on
enemman. Merkittava ero on Sandbackan lahipalvelukeskuksessa, muissa lahipalvelukeskuksissa erot ovat pienem-
pia. Nain ollen kaupan toimintaedellytykset ovat parempia ja lahipalvelukeskuksen rakentuminen todennakoisem-
paa suoran metron vaihtoehdossa. Molemmissa vaihtoehdoissa I6ytyy kuitenkin kysyntaa tarkastelluille lahipalve-
lukeskuksille.

Sakarinmaen KM-alue on suoran metron vaihtoehdossa laajempi ulottuen liittymassa kolmeen lohkoon, jolloin
kaupan toimintamahdollisuudet ovat alueella laajemmat. Saavutettavuuden kannalta moottoritien etelapuoliset
alueet ovat paremmin yhdistettavissa Sakarinmaen keskustatoimintojen alueisiin, mika puoltaa myos lounaiskul-
man osoittamista KM-merkinnalla.

Sakarinmaen KM-alueelle voi pohjoisen metron vaihtoehdossa sijoittaa tulevan uuden maankaytto- ja rakennuslain
mukaan alle 4000 kerronneliometrin suuruisia vahittaiskaupan myymaloita. Suoran metron vaihtoehdossa paivit-
taistavarakaupan yhteenlaskettu pinta-ala on 2000 k-m?” Suoran metron vaihtoehto ohjaa siten paremmin suurten
paivittaistavarakauppojen sijoittumista keskusta-alueille.

Suoran metron vaihtoehto on laadittu pohjoisen metron vaihtoehdon jalkeen, joten siina on jo otettu huomioon
pohjoiseen vaihtoehtoon esitettyja parannuksia mm. asutuksen lisaamista lahipalvelukeskusten lahiymparistoon ja
muutoksia KM-alueen laajuuteen ja maarayksiin. Jos pohjoinen vaihtoehto valitaan jatkotarkasteluun, voidaan vas-
taavat taydennykset tehda myos tahan vaihtoehtoon. Nain ollen merkittavin ero pohjoisen ja suoran metron
vaihtoehdoissa on Lansisalmen sijainti, linkittyyko se nykyiseen vai tulevaan aluerakenteeseen. Molemmissa ta-
pauksissa alueella on potentiaalia arjen palveluiden paikalliskeskukselle. Suorassa vaihtoehdossa keskus jaa pie-
nemmaksi, koska lahialueen asutuskin on vahaisempai. Kokonaispalveluverkkoon ei tilla ole merkittavaa vaiku-
tusta. Vaihtoehdon kehittamiseksi voidaan kuitenkin viela tutkia lahiasutuksen lisiamista Lansisalmen metrokes-
kuksen vaikutusalueella.
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