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Helsingin seutu on kasvanut vdestoltaan ja
merkitykseltaan jatkuvasti. Kun kaupunki-
rakenne on paakaupunkiseudulla tiivistynyt
ja levinnyt yha laajemmille alueille Helsingin
seudun lansi- ja pohjoisosiin, iddssa Oster-
sundomin alueella ja Helsinki-Porvoo -valil-
|& kaupunkirakenteen muutokset ovat olleet
koko seutuun suhteutettuna vahaisia. Alue
on laajuudeltaan ja rakentamispotentiaalil-
taan merkittava koko seudun nakokulmasta.

Paakaupunkiseudun yhdyskuntaraken-
teen laajeneminen itddn edellyttda seudul-
lista yhteistyotd maankayton ja liikenteen
ratkaisujen yhteensovittamiseksi. [dan suun-
nan kasvupaineiden helpottamiseksi valtio-
neuvosto paatti 28.6.2007 liittda Sipoon lou-
naisosan ja Vantaan ns. Vasterkullan kiilan
Helsinkiin. Alue liitettiin Helsinkiin 1.1.2009.
Aloite kuntaliitokseen tuli Helsingin taholta.

Helsingin, Vantaan ja Sipoon valtuus-
tot paattivat vuoden 2010 lopulla, ettd Os-
tersundomin alueelle laaditaan oikeusvai-
kutteinen maankaytto- ja rakennuslain 46
§:n tarkoittama kuntien yhteinen yleiskaa-
va. Kaava-alue kasittaa Helsingin osalta Os-
tersundomin suurpiirin, Vantaan osalta Lan-
sisalmen kaupunginosan, osia Lansimaen,
Vaaralan ja Ojangon kaupunginosista seka
Sipoon osalta Granon saaren ja Majvikin alu-
een.

Sopimuksessa maariteltiin yleiskaavan
valmistelun, kasittelyn ja paatoksenteon or-
ganisaatio. Maankaytto- ja rakennuslain 47§
tarkoittama kuntien yhteinen toimielin, Os-
tersundom-toimikunta, laatii ja hyvdksyy
yhteisen yleiskaavan. Toimikunnan nimittaa
kunnanhallitus toimikaudekseen. Toimikun-
nan jdsenid ovat seuraavat viranhaltijat: Hel-
singin kaupunkisuunnitteluviraston virasto-
paallikko, (1.6.2017 alkaen kaupunkiympa-
riston toimialajohtaja), Vantaan kaupunki-
suunnittelujohtaja seka Sipoon kehitysjoh-
taja. Toimikunta vastaa kaavaprosessin kai-
kissa vaiheissa maankdytto- ja rakennuslain
mukaisista viranomaisyhteisty6-, lausunto-
ja vuorovaikutusmenettelyista.

Ennen toimikunnan paatoksentekoa asi-
at kasitellaan Ostersundomin kaupunginjoh-
tajaryhmassa. Ryhmaan kuuluvat Helsingin

ja Vantaan maankayton suunnittelusta vas-
taavat apulaiskaupunginjohtajat/-pormes-
tarit, Sipoon kunnanjohtaja, edelld maini-
tut Ostersundom-toimikunnan jésenet se-
ka kuntien yleiskaavoituksesta vastaavat vi-
ranomaiset. Kdytannon suunnittelu- ja val-
misteluty6 tehdadan Helsingin, Vantaan ja Si-
poon kaupunkisuunnittelijoiden ja asiantun-
tijoiden yhteistyéna. Helsingin Ostersundo-
min suunnittelusta vastaavan yksikon tyota
ohjaa johtoryhma, johon kutsutaan edusta-
jat Vantaalta ja Sipoosta.

Toimikunta valmistelee osallistumis- ja
arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen ja
kaavaehdotuksen ja saattaa ne kuntien ka-
siteltdvaksi. Toimikunnan hyvaksymispaa-
toksen edellytyksena on, ettd kunnat ovat
puoltaneet hyvaksymistd. Yhteisen yleis-
kaavan vahvistamismenettelysta on luovut-
tu maankaytto- ja rakennuslain muutoksen
myo6ta 1.2.2016.



Helsingforsregionen har standigt vuxit sett
till bade antalet invanare och regionens be-
tydelse. Dar stadsstrukturen i huvudstadsre-
gionen har fortatats och spridit ut sig till
allt storre omraden i Helsingforsregionens
vdstra och norra delar, har férandringarna
i stadsstrukturen pa éstra sidan pd Oster-
sundoms omrade och pa avsnittet Helsing-
fors—Borga varit sma i forhallande till hela
regionen. Omradet ar betydande ur hela re-
gionens perspektiv med tanke pd bade dess
storlek och byggnadspotential.

Utvidgningen av huvudstadsregionens
samhallsstruktur osterut forutsatter regio-
nalt samarbete for att samordna I6sningar-
na fér markanvandningen och trafiken. For
att avlasta tillvaxttrycket pa de Ostra delar-
na beslot statsradet den 28 juni 2007 att in-
korporera de sydvastra delarna av Sibbo och
den sa kallade Vasterkullakilen i Vanda med
Helsingfors. Omradet inkorporerades med
Helsingfors den 1 januari 2009. Initiativet till
kommunsammanslagningen kom fran Hel-
singfors sida.

Stadsfullmaktige i Helsingfors, Vanda
och Sibbo bestdmde i slutet av 2010 att en
for flera kommuner gemensam generalplan
med rattsverkningar som avses i 46 § i mar-
kanvandnings- och bygglagen ska utarbe-
tas for Ostersundoms omrade. Planomradet
omfattar for Helsingfors del Ostersundoms
stordistrikt, for Vandas del stadsdelen Vas-
tersundom samt delar av Vasterkulla, Fager-
sta och Gjutan samt for Sibbos del Grané och
Majvik.

| avtalet faststalldes organisationen for
beredning och handldggning av samt bes-
lutsfattande om generalplanen. Ostersun-
domkommittén, som &r kommunernas ge-
mensamma organ enligt 47 § i markanvand-
nings- och bygglagen, utarbetar och god-
kdnner den gemensamma generalplanen.
Kommittén utses av kommunstyrelsen for
sin mandatperiod. Kommittén bestar av fol-
jande tjansteinnehavare: Verkschefen for
Helsingfors stadsplaneringskontor (fran och
med den 1 juni 2017 sektorchef for stadsmil-
josektorn), Vanda stads stadsplaneringsdi-
rektér och Sibbo kommuns utvecklingsdi-

rektor. Kommittén ansvarar under alla ske-
den av planprocessen for forfarandena for
myndighetssamarbete, utldtanden och va-
xelverkan enligt markanvandnings- och
bygglagen.

Innan kommittén fattar nagra beslut be-
handlas &rendena i Ostersundoms stadsdi-
rektorsgrupp. Gruppen bestar av de bitra-
dande stadsdirektérerna/-borgmastarna i
Helsingfors ochVanda med ansvar for plane-
ring av markanvéandningen, Sibbo kommun-
direktdr, ovan namnda medlemmar i Oster-
sundomkommittén samt de myndigheter i
kommunerna som ansvarar for generalpla-
neringen. Det praktiska planerings- och be-
redningsarbetet gors i samarbete mellan
stadsplanerare och sakkunniga fran Helsing-
fors, Vanda och Sibbo. Arbetet vid den en-
het i Helsingfors som skdter planeringen av
Ostersundom styrs av en ledningsgrupp, till
vilken man kallar representanter frdn Vanda
och Sibbo.

Kommittén forbereder ett program for
deltagande och bedémning, ett planutkast
och ett planforslag och lamnar dem till kom-
munerna for behandling. For att kommittén
ska avge ett godkdannandebeslut forutsatts
att kommunerna har forordat godkannan-
det. | och med andringen av markanvand-
nings- och bygglagen den 1 februari 2016
slopades forfarandet for faststallande av den
gemensamma generalplanen.
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Kuva1. Sijainti pk-seudun rakenteessa. (HSY ja seudun kunnat 2016.)
Bild 1. Placering i huvudstadsregionens struktur. (HRM och kommuner-

nairegionen 2016.)

Kuva2. Kaava-alueen jakautuminen Helsingin, Sipoon ja Vantaan alueille. Kuva 3. Ote Charta dfver Sibbo Sokn 1750.
Bild 3. Fordelningen av planomradet pa omraden som har till Helsingfors, Sib- Bild 2. Utdrag ur Charta dfver Sibbo Sokn
bo och Vanda. 1750.



Yleiskaavan keskeinen sisalto

- avaa paakaupunkiseudulle uuden laajen-
tumissuunnan itaan

- mahdollistaa asuntojen rakentamisen
n. 80 000 - 100 000 uudelle asukkaalle
2020-2060

- mahdollistaa n. 15 000 - 30 000 uutta
tyopaikkaa kaava-alueella

- perustuu tehokkaaseen joukkoliikenne-
jarjestelmaan (itdmetron laajennus)

- tarjoaa kaupunkimaista, pientalovaltais-
ta ja merellistd asuinymparistoa joukko-
liikenteen ja palveluiden arella

- vastaa erityisesti pientaloasuntojen ja
kohtuuhintaisten perheasuntojen ky-
syntaan

- osoittaa mittavia alueita virkistykseen,
ulkoiluun ja luonnonsuojeluun

Suunnittelutilanne

Alueen maakuntakaavaa uudistetaan rinnan
yleiskaavan kanssa. Yleiskaava toteuttaa
maakuntakaavoituksen tavoitteita. Suun-
nittelualueella on voimassa useita yleiskaa-
voja, jotka Ostersundomin yhteinen yleis-
kaava tulee korvaamaan. Suurin osa suun-
nittelualueesta on asemakaavoittamatonta.

Nykytilanne
Nykyisin kaava-alue on padosin maaseutua.

Kaava-alue sijaitsee Helsingin ja Vantaan tii-
viin kaupunkirakenteen reunalla. Logistises-
ti ja liikenteellisesti sijainti on erinomainen,
valtakunnallisesti tarkeiden liikenneyhteyk-
sien, Porvoonvaylan ja Keha Ill:n darelld se-
kd Vuosaaren sataman vieressa. Alue on hy-
vin saavutettavissa Helsinki-Vantaan len-
tokentalta. Valtaosa nykyisista n. 6 400:sta
asukkaasta asuu Vantaan Lansiméaen kerros-
taloalueella. Korsnésissd, Landbossa ja Kar-
husaaressa on valjasti asemakaavoitettuja
pientaloalueita ja Sipoonrannassa on raken-
teilla tiiviimpaa merenrantakaupunkia. Alu-
een pohjoispuolella on Sipoonkorven kan-
sallispuisto ja eteldosassa Mustavuoren leh-
to ja Ostersundomin lintuvedet Natura 2000
— alueet. Helsingin alueella Helsingin kau-
punki omistaa n. 60 % maa-alueista (tilanne
27.10.2016). Sipoon ja Vantaan alueilla yksi-
tyinen maanomistus on vallitsevaa.

10

Tavoitteet

Yleiskaavalle on asetettu tavoitteita valta-

kunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa,

kuntaliitoksen yhteydessa ja kuntien paa-
toksissa. Keskeisia tavoitteita ovat:

- yhdyskuntarakenteen eheyttaminen

- paakaupunkiseudun asuntotuotannon
mahdollistaminen

- raideliikenteeseen perustuva taajama-

rakenne

riittava vaestomaara metron kannatta-

vuuden ja paikallisen palvelutason var-

mistamiseksi

- monipuolinen asuntotarjonta, paino-
pisteend kaupunkimainen pientaloasu-
minen

- Vuosaari - Keha Ill - lentokenttd akse-
lin kehittdminen elinkeinotoiminnan alu-
eena

- uusiutuvaan energiaan ja energiatehok-
kuuteen liittyvien ratkaisujen soveltami-
nen ja houkuttelevan sijaintipaikan tar-
joaminen cleantech-alojen yrityksille

- Sipoonkorven ja Natura 2000 -aluei-
den arvojen sdilyttdminen ja ekologis-
ten kdytavien huomioiminen kaupunki-
rakenteessa

- Grandn kehittdminen monipuoliseksi
merellisten toimintojen alueeksi

- Tavoitteiden ja alueen ominaispiirteiden
pohjalta on muodostunut nelja erityista
suunnitteluteemaa:

- pientalokaupunki, jossa yhdistyy kau-
punkimainen, toiminnallisesti ja visuaali-
sesti monipuolinen ympdristo, pientalo-
asuminen ja hyva joukkoliikenteen ja 13-
hipalveluiden palvelutaso

- kestava liikkumiskulttuuri ja kaupunki-
mainen liikenneverkko

- uusiutuvat energialdhteet, ekotehok-
kuus ja cleantech-alojen elinkeinotoi-
minta

- luonnonsuojelu seka ekologian ja luon-
non erityispiirteiden huomioiminen kau-
punkiympariston suunnittelussa.

Kaavaratkaisu

Yleiskaava avaa laajentumissuunnan itdan
tehokkaaseen joukkoliikenteeseen perustu-
valle kaupunkimaiselle taajamarakenteelle.

Ostersundomista muodostuu seudulle uusi
kaupunginosa keskuksineen. Yleiskaava luo
mittavia mahdollisuuksia asumiselle ja elin-
keinotoiminnalle olemassa olevien liiken-
teen paavaylien ja suunniteltujen raideyh-
teyksien aarelld. Yleiskaava vahvistaa Keha
lll:n ja Porvoonvaylan (E18) merkitysta tyo-
paikka-alueena ja luo edellytyksia Helsinki-
Vantaan lentoaseman jaVuosaaren sataman
valisen vyohykkeen elinkeinotoiminnan ke-
hittdmiseen. Alue liitetdan olemassa olevaan
raideliikenteen verkkoon jatkamalla nykyis-
ta metrolinjaa.

Yleiskaavassa maaritellaan laajat yhte-
ndiset rakentamisalueet, niihin liittyvat lii-
kennejarjestelman perusratkaisut seka laa-
jat, yhtenaisena sailyvat viheraluekokonai-
suudet seka niita yhdistavat viheryhteydet.
Rakentamisalueet muodostavat rannikon
suuntaisen taajamarakenteen, joka rajoit-
tuu pohjoisessa Sipoonkorven kansallispuis-
toa reunustavaan metsdalueeseen ja ete-
|dssa Salmenkallion selvitysalueeseen, me-
reen sekd Mustavuoren ja Ostersundomin
lintuvesien Natura- ja luonnonsuojelualuei-
siin. Luontoalueita yhdistavat pohjois-etela-
suuntaiset viherkaytavat jakavat taajamara-
kenteen osiin.

Vantaan Lansimden nykyista kaupunkira-
kennetta laajennetaan kohti Porvoonvaylaa
ja Keha lll:a. Ldnsima&en ja tulevan Lansisal-
men metrokeskuksen valiin jaa laaja viher-
alue ja Westerkullan kartanon kulttuurimai-
sema. Lansisalmesta Majvikiin rakentamis-
alueet muodostavat varsin yhtenaisen kau-
punkikokonaisuuden, jossa viheralueet toi-
mivat kaupunginosia yhdistavina puistoina.
Tehokkain rakentaminen sijoittuu meren ja
Porvoonvaylan véliselle vyohykkeelle metro-
asemien, Uuden Porvoon tien ja samansuun-
taisen uuden paakadun yhteyteen. Pddosa
tastd ydinalueesta on osoitettu keskusta-
toimintojen alueeksi ja kerrostalovaltaisek-
si alueeksi. Sakarinméden ja Majvikin valilla
kerrostalovaltainen alue ulottuu meren ran-
taan. Svinvikenin ja Bolsfjardenin merenlah-
tien adrelle rakentuu rantakaupunkia ja koko
kaava-alueen merellinen sydan.

Tiiveimmasta metrovydhykkeestd



etddmpanad sijaitsevat Landbon-Ultunan,
Puroniityn seka Karhusaaren alueet ovat
kaupunkipientalo/pientalopainotteisia alu-
eita, jotka kytkeytyvat metrokeskuksiin lii-
tyntdliikenteella.

Yleiskaavan tavoitteena on monikeskuk-
sinen kaupunkirakenne ja palveluiden tasa-
painoinen sijoittuminen koko kaava-alueel-
le. Keskustatoimintojen alueet on merkitty
metroasemien yhteyteen, ja keskusverkkoa
tdydentavat pienemmat lahipalvelujen alu-
eet. Palvelujen kannalta merkittavin keskus
on Sakarinmaki.

Taajamarakenne perustuu joukkoliiken-
nejdrjestelmaan, jonka rungon muodostaa
metrorata Mellunmaestd Majvikiin. Yleis-
kaavaan on merkitty padkatujen sekd mui-
den kaupunkirakenteen kannalta merkitta-
vien katujen verkko, joka yhdist&a keskukset
ja osa-alueet. Tavoitteena on verkkomainen
rakenne, jossa kavely, pyordily ja joukkolii-
kenne tarjoavat kattavan liilkkkumisen palve-
luverkon.

Kaava-alueen viheralueverkosto muo-
dostuu luonnonsuojelualueista seka laajois-
ta yhtenaisista viheralueista ja niitd yhdis-
tavista kapeammista vihersormista, jotka
myotailevét purolaaksoja. Néma muodosta-
vat myos keskeiset ekologiset yhteydet kaa-
va-alueen eteldosien ja Sipoonkorven valil-
I&. Tarkein eteld-pohjoissuuntainen yhteys
kulkee Sipoonkorvesta Lansisalmen ja Vas-
terkullan, Kasabergetin ja Labbackan kaut-
taVuosaareen. Sipoonkorven metsaalue jat-
kuu Porvoonvaylalle asti laajoina vihersormi-
na ja Porvoonvaylaltd edelleen purolaakso-
ja pitkin mereen saakka. Viherrakenne muo-
dostuu kaavassa osoitettujen viheralueiden
ja selvitysalueen lisaksi rakentamisalueiden
sisdisista pienemmistd viher-, puisto- ja vir-
kistysalueista. Luontoarvojen turvaamiseksi
kaavassa on lisdksi osoitettu ekologisia yh-
teyksid, vihersiltoja/alikulkuja seka ekologi-
sen yhteyden kehitettdva alue. Luontoar-
voihin kohdistuvia vaikutuksia minimoidaan
myds mm. ajoitusta koskevin kaavamaara-
yksin. Granon saari mahdollistaa laajamittai-
sen merellisten vapaa-ajan toimintojen ke-
hittamisen.

Alueen yhdyskuntatekninen huolto on ra-
kennettava paaosin uudelleen ja yhdyskun-
tateknisen huollon verkostojen liittdminen
olemassa oleviin verkostoihin edellyttaa ta-
vanomaista enemman jarjestelyja.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 44,5 kmz2, josta
maa-aluetta on n. 39 km2. Rakentamisaluei-
ta kaavaehdotuksessa on noin 19 km?, viher-
alueita noin 13 km? ja luonnonsuojelualuei-
ta noin 5 km2.

Kokonaiskerrosalaksi on arvioitu n. 5 goo
000 - 8100 000 k-m?, josta asumista on 4 180
000 - 5 300 000 k-m2. Kokonaiskerrosalassa
on mukana Lansimé&en, Landbon, Karhusaa-
ren ja eteldisen Majvikin nykyinen kerrosala
yht. noin 300 0oo k-m2. Asuinkerrosala ja-
kaantuu kerrostaloihin n. 52 %, kaupunkipi-
entaloihin 32 % ja pientaloihin 16 %.

Asukasmaaraksi on arvioitu n. 8o ooo -
100 000 asukasta riippuen yleiskaavan alue-
kohtaisesta toteuttamisasteesta. Maapinta-
alaan suhteutettuna asukastiheys on samaa
luokkaa kuin esim. Vuosaaressa.

Tyopaikkamaardksi on arvioitu 15 0oo -
30 0oo tyOpaikkaa. 15 ooo tyopaikkaa tar-
koittaisi noin 19 tyopaikkaa /100 asukasta ja
30 000 vastaavasti noin 30 tyépaikkaa /100
asukasta. Padkaupunkiseudun asuntoval-
taisten esikaupunkialueiden keskimaarai-
nen tyopaikkamaara on 4o tyopaikkaa /100
asukasta eli 32 ooo tydpaikkaa 80 ooo asu-
kasta kohti.

Kaava- ja kuntatalous

Uuden alueen kayttoonotto ja rakentami-
nen edellyttavat merkittavid ja etupainottei-
siainvestointeja. Kunnille kohdistuvien edel-
lytysinvestointien kustannuksiksi on arvioi-
tu kokonaisuudessaan noin 1,8 - 1,9 miljar-
dia euroa eli noin 250 - 300 €/k-m2 (asunto-
ja elinkeinorakentamisesta). Erillisinvestoin-
neista on arvioitu toteutuessaan aiheutuvan
lisdksi noin 1,0 miljardin euron kokonaiskus-
tannukset eli noin 150 €/k-m2. Erillisinves-
toinnit tulevat vain osittain kuntien makset-
tavaksi. Kokonaiskustannuksia voidaan pi-
taa kohtuullisina verraten yleiseen kustan-
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nustasoon paakaupunkiseudulla.

Kun maankaytosta saataviksi tuloiksi on
arvioitu noin 1,8 - 2,2 miljardia euroa, pysty-
tddan maanarvon noususta kunnille saatavil-
la tuloilla kattamaan edellytysinvestoinnit ja
osa erillisinvestoinneista.

Yleiskaavaehdotuksen kuntataloudelli-
nen kokonaisnettovaikutus ilman metroin-
vestointia on selvityksen mukaan noin +200
- 550 miljoonaa euroa asukasmaarasta riip-
puen eli keskim&arin noin 3 0oo - 5 500 eu-
roa uutta asukasta kohti.

Ostersundomilla on merkittava tyélli-
syys- ja arvonlisdysvaikutus Helsinkiin ja
muualle Helsingin seudulle.

Toteuttaminen
Ostersundomin alueen koko ja tuleva asu-
kasmaara vastaavat keskisuuren suomalai-
sen kaupungin kokoisen uuden yhdyskun-
nan rakentamista. Rakentaminen kestda
vuosikymmenig, ja sen aikana tullaan néke-
ma&an vaihtelevia rakentamistarpeita, talou-
den sykleja ja suunnitteluideologioita. Yleis-
kaavalta edellytetaan kykya joustaa tulevai-
suudessa eteen tulevien tarpeiden mukaan.
Keskusten, asuntovaltaisten alueiden ja
vahittdiskaupan suuryksikdiden toteuttami-
nen on sidottu kaavamaarayksella metroyh-
teyden sitovaan toteuttamispadtokseen.
Yleiskaavan alustava toteutusohjelma pe-
rustuu siihen, etta Itédmetro toteutetaan ker-
ralla Majvikiin asti vuosina 2030 - 2034. En-
nen uutta raideliikennejarjestelmaa alueel-
la voidaan toteuttaa vain vahaista nykyiseen
infrastruktuuriin perustuvaa tdydennysra-
kentamista. Metron rakentaminen mahdol-
listaa aluerakentamisen aloittamisen sa-
manaikaisesti Lansisalmessa, Ostersundo-
missa, Sakarinmdessa ja Majvikissa. Raken-
taminen keskittyy aluksi metroasemien ja
padkadun yhteyteen. Rakentaminen etenee
vahitellen metron liityntaliikenteen piirissa
oleville alueille kuten Landbo ja Puroniitty.
Padosa kaavavarannosta voisi olla rakennet-
tu vuoteen 2060 mennessa.

Vaikutukset
Yleiskaavan toteuttamisella on merkittavia
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myonteisid vaikutuksia ennen kaikkea seu-
tu- ja yhdyskuntarakenteeseen, paakaupun-
kiseudun asuntotarjontaan, tydllisyyteen ja
elinkeinoeldman mahdollisuuksiin. Kaaval-
la on suuria nykytilannetta muuttavia vai-
kutuksia luontoon, maisemaan ja nykyisten
asukkaiden oloihin. Osa naista vaikutuksis-
ta on merkittavia ja kielteisia. Osa valmiste-
lun aikana kielteisiksi todetuista vaikutuksis-
ta on pystytty yleiskaavatyon aikana poista-
maan ja osaa pystytaan jatkosuunnittelulla
lieventamaan.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Ennen yleiskaavatyén kdynnistdmistd alu-

een suunnittelua pohjustettiin Helsinki-Por-

voo kehyssuunnitelmalla (2009), ltamet-

ron ja pikaraitiotien esiselvityksilld (2010)

sekd suunnittelualueen rakennemallityolla

(2010).

- Helsingin, Vantaan ja Sipoon kesken hy-
vaksyttiin 24.11.2010 sopimus yhteisen
yleiskaavan laatimisesta ja siihen liitty-
vastd suunnittelu-, kasittely- ja padtok-
sentekojarjestelmastd seka kustannus-
ten jakamisesta.

- Yleiskaavan vireilletulosta ilmoitettiin
1.2.2011 paivatylla kirjeelld, ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavil-
1§ 3.—28.2.2011.

- Alustava kaavaluonnos ja muu valmis-
teluaineisto asetettiin ndhtaville 21.4.—
23.5.2011.

- Alustavan yleiskaavaluonnoksen ja sii-
td saadun palautteen pohjalta laadit-
tiin viisi erilaista kaavaluonnosvaihtoeh-
toa. Kuntien puollettua esitysta Oster-
sundom -toimikunta paatti 7.5.2012, et-
t4 Ostersundomin yhteist4 yleiskaava-
ehdotusta valmistellaan yleiskaavaluon-
noksen g9.2.2012 paivatyn vaihtoehdon
B pohjalta.

- Yleiskaavaehdotus asetettiin ndhtavil-
le 26.1.-4.3.2015. Ehdotuksesta saadusta
palautteesta sekd Natura-arvioinnista ja
siitd saadusta ELY:n lausunnosta johtuen
yleiskaavaehdotusta muutettiin. Yleis-
kaavaehdotus asetetaan uudelleen ndh-
taville syksylla 2017.



Generalplanens centrala innehall

- Oppnar en ny tillvaxtriktning dsterut fér
huvudstadsregionen.

- Mojliggor byggandet av bostédder for cir-
ka 80 000—100 000 nya invanare under
perioden 2020—2060.

- Mojliggor cirka 15 000-30 000 nya ar-
betsplatser pa planomradet.

- Baseras pa ett effektivt kollektivtrafiks-
system (forlangning av stmetron).

- Erbjuder en urban, smahusdominerad
och maritim boendemiljé i narheten av
kollektivtrafiken och servicen.

- Tillgodoser i synnerhet efterfrdgan pa
smahusbostader och familjebostader till
rimliga priser.

— Anvisar stora omraden for rekreation,
friluftsliv och naturskydd.

Planeringssituationen

Landskapsplanen for omradet férnyas pa-
rallellt med generalplanen. Generalplanen
verkstaller landskapsplaneringens mal. | pla-
neringsomradet finns flera géllande gene-
ralplaner som den gemensamma generalp-
lanen fér Ostersundom kommer att ersétta.
Storsta delen av planeringsomradet saknar
detaljplan.

Nulaget

I dagslaget &r planomradet i huvudsak lands-
bygd. Planomradet ligger i utkanten av den
tata stadsstrukturen i Helsingfors och Van-
da. Logistiskt och trafikméssigt har omra-
det ett utmarkt Iage intill nationellt viktiga
trafikforbindelser, Borgaleden och Ring I,
samt Nordsjo hamn. Omradet &r Iattatkom-
ligt frdn Helsingfors-Vanda flygplats. Mer-
parten av de nuvarande cirka 6 400 invanar-
na bor i Vasterkulla hdghusomrade i Vanda.
| Korsnas, Landbo och pa Bjornsé finns de-
taljplanerade smdhusomraden och i Sibbo-
strand byggs en tdtare kuststad. Norr om
omradet ligger Sibbo storskogs national-
park och i omradets sddra del finns Svarta
backens lund och Ostersundoms fagelvat-
ten som &r Natura 2000-omraden. Pa omra-
det som hor till Helsingfors dger Helsingfors

stad cirka 60 procent av markomradena (per
den 27 oktober 2016). P4 omradena som hor
till Sibbo och Vanda &r marken i huvudsak i
privat ago.

Malsattningar

- Malsattningarna for generalplanen har
faststallts i de riksomfattande malen for
omradesanvandningen, i samband med
kommunsammanslagningen och i kom-
munernas beslut. Centrala mal ar:

- Att forenhetliga samhallsstrukturen.

- Att mojliggora bostadsproduktion i hu-
vudstadsregionen.

- En pa spartrafiken baserad tatortsstruk-
tur.

- Entillracklig befolkningsmangd for att
sakerstalla metrons Insamhet och den
lokala servicenivan.

- Ett mdngsidigt bostadsutbud med tyng-
dpunkt i urbant smdhusboende.

- Att utveckla Nordsjé-Ring llI-flygplat-
sen-axeln som ett omrade for narings-
verksamhet.

- Atttillampa losningar med anknytning
till fornybar energi och energieffektivitet
och att erbjuda ett attraktivt Iage for f6-
retag i cleantech-branscherna.

- Att bevara Sibbo storskogs och Natura
2000-omradenas vdrden och att beakta
ekologiska korridorer i stadsstrukturen.

- Att utveckla Grand till ett mangsidigt
omrade med maritima funktioner.

Utifran malsattningarna och omradets sard-
rag har foljande fyra specifika planeringste-
man bildats:

- Ensmahusstad som kombinerar en ur-
ban, funktionellt och visuellt mangsidig
miljo, smahusboende och en bra servi-
ceniva for kollektivtrafiken och narser-
vicen.

- Enhallbar trafikkultur och ett urbant tra-
fiknat.

- Fornybara energikallor, ekoeffektivi-
tet och cleantech-branschernas narings-
verksamhet.

- Naturskydd och att beakta ekologiska
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och naturens sardrag i planeringen av
stadsmiljon.

Planl6sningen

Generalplanen ppnar en tillvéxtriktning os-
terut for en pd tatortsstruktur baserad ef-
fektiv kollektivtrafik. Ostersundom blir en
ny stadsdel med centra i regionen. Gene-
ralplanen skapar omfattande mégjligheter
for boende och naringsverksamhet i nar-
heten av befintliga huvudleder for trafiken
och planerade sparforbindelser. Generalpla-
nen stdrker betydelsen av Ring Il och Bor-
galeden (E18) som ett arbetsplatsomrade
och skapar forutsattningar for utveckling av
naringsverksamheten i zonen mellan Hel-
singfors-Vanda flygplats och Nordsjo hamn.
Omradet ansluts till det befintliga sparvags-
natet genom att bygga ut den nuvarande
metrolinjen.

| generalplanen faststdlls omfattande,
enhetliga byggnadsomraden, grundlaggan-
de I0sningar for trafiksystemet samt om-
fattande gronomradeshelheter med beva-
rad enhetlig struktur och gronférbindelserna
som sammanlankar dem. Byggnadsomrade-
na bildar en tatortsstruktur som I6per paral-
lellt med kustlinjen och som pa norra sidan
gransar till skogsomradet i kanten av Sibbo
storskogs nationalpark och pa sédra sidan till
Sundbergs utredningsomrade, havet samt
Natura 2000-omradena Svarta backens lund
och Ostersundoms fagelvatten. Grénkorri-
dorerna som sammanlankar naturomrade-
na i nord-sydlig riktning delar upp tatorts-
strukturen.

Den nuvarande stadsstrukturen i Vaster-
kulla i Vanda byggs ut mot Borgaleden och
Ring Ill. Mellan Vasterkulla och det framti-
da metrocentret i Vastersundom kvarstar
ett stort gronomrade och Westerkulla gards
kulturlandskap. Fran Véstersundom till Ma-
jvik bildar byggnadsomradena en ratt enhet-
lig stadshelhet dar gronomradena fungerar
som parker som forenar stadsdelarna. Det
mest effektiva byggandet placeras till zonen
mellan havet och Borgaleden, i anslutning
till metrostationerna, Nya Borgavagen och
den med Nya Borgavagen parallella nya hu-
vudgatan. Merparten av detta kdrnomrade
har anvisats som omrade for centrumfunk-
tioner och som bostadsomradde domine-
rat av flervaningshus. Mellan Zachrisbacken
och Majvik stracker sig det av flervaningshus
dominerade bostadsomradet dnda fram till
stranden. | ndrheten av Svinviken och Bols-
fiarden bygger man strandstaden och hela
planomradets maritima hjarta.

Landbon-Ultuna, Backdngen och Bjorn-
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s0, som ligger ldngre bort fran den tataste
metrozonen, dr omraden som domineras
av stadsmdhus/smahus och som kopplas till
metrocentren via anslutningstrafik.

Generalplanens mal &r en stadsstruktur
med flera centra och att servicen ar balanse-
rat placerad dver hela planomradet. Omra-
dena for centrumfunktioner har antecknatsi
ndrheten av metrostationerna och centrum-
natet kompletteras av mindre omraden med
narservice. Med tanke pa servicen dr Zachris-
backen det viktigaste centret.

Tatortsstrukturen baserar sig pa kollek-
tivtrafikssystemet vars stomme bildas av
metrobanan frdn Mellungsbacka till Majvik.
| generalplanen har man antecknat ett ga-
tunat som bestar av huvudgator och andra
gator som ar viktiga for stadsstrukturen och
som sammanlankar centra och delomrade-
na. Malet ar en natstruktur dar gang-, cykel-
och kollektivtrafiken erbjuder ett tackande
servicenat for transporter.

Planomradets gronomradesnat bestar
av naturskyddsomraden och stora, enhetli-
ga gronomraden jamte smalare gronfingrar
ladngs med backdalarna som sammanlan-
kar ovan ndmnda. Dessa bildar ocksa vikti-
ga ekologiska forbindelser mellan planomra-
dets sodra delar och Sibbo storskog. Den vik-
tigaste forbindelsenisyd-nordlig riktning gar
fran Sibbo storskog via Vastersundom och
Vasterkulla, Kasaberget och Labbacka till
Nordsjo. Sibbo storskogs skogsomrade fort-
sdtter som stora gronfingrar fram till Borga-
leden och fran Borgaleden vidare 1angs med
backdalarna anda fram till havet. Férutom
av de grénomraden som anvisas i planen och
utredningsomradet bildas gronstrukturen av
mindre gron-, park- och rekreationsomraden
innanfér byggnadsomradena. For att tryg-
ga naturvardena anvisar planen ocksa eko-
logiska forbindelser, gronbroar/grontunnlar
samt ett utvecklingsomrade for den ekolo-
giska forbindelsen. Konsekvenserna pa na-
turvarden minimeras ocksa genom planbes-
tdmmelser gédllande tidsplanering. Grano
gor det mojligt att utveckla omfattande ma-
ritima fritidsfunktioner.

Omrddets samhallstekniska forsorjning
maste i huvudsak byggas om pa nytt och
anslutningen av de samhallstekniska forsor-
jningsnéten till befintliga nat kraver mer ar-
rangemang &n normalt.

Dimensionering

Planomradet har en yta pa 44,5 km2, varav
cirka 39 km?2 &r markomraden. | planférsla-
get ar cirka 19 km2 byggnadsomraden, cirka
13 kmz grénomraden och cirka 5 km?2 naturs-

kyddsomraden.

Den totala vaningsytan uppskattas till cir-
ka 5900 000-8 100 000 van.-m2, varav boen-
de upptar 4 180 0005 300 000 van.-mz2. Den
totala vaningsytan inkluderar den nuvaran-
de vaningsytan i Vasterkulla, Landbo, Bjérn-
s6 och Majvik, som ar sammanlagt cirka 300
000 van.-m2. Av bostadsvaningsytan finns
cirka 52 procent i flervaningshus, 32 procent
i stadssmahus och 16 procent i smahus.

Som invanarantal har man uppskattat
cirka 80 000-100 000 invanare beroende pdi
vilken grad generalplanen forverkligas pé de
olika omradena. | forhallande till ytan ar folk-
tatheten ungefar den samma som till exem-
pel i Nordsjo.

Antalet arbetsplatser uppskattas till 15
000—30 000. 15 000 skulle betyda att ande-
len arbetsplatser ar ca. 19 /100 invanare och
30 000 arbetsplatser skulle betyda ca. 30 ar-
betsplatser /100 invénare. Det genomsnittli-
ga antalet arbetsplatser i huvudstadsregio-
nens bostadsdominerade fororter ar 40 ar-
betsplatser per 100 invanare, alltsd 32 ocoo
arbetsplatser per 80 ooo invanare.

Plan- och kommunekonomi

Ibruktagande och byggande av ett nytt
omrade kraver betydande och framtungain-
vesteringar. Kostnaderna for investeringar-
naiforutsattningarna som allokeras till kom-
munerna har i sin helhet uppskattats till cir-
ka 1,8-1,9 miljarder euro, det vill sdga cirka
250-300 eurofvan.-m?2 (av bostads- och na-
ringsbyggandet). Om de separata investe-
ringarna forverkligas, har dessa uppskattats
medfora ytterligare kostnader om totalt cir-
ka 1,0 miljarder euro, det vill sdga cirka 150
euro/van.-m2. De separata investeringarna
betalas endast delvis av kommunerna. To-
talkostnaden kan anses vara rimlig jamfort
med den allm&nna kostnadsnivan i huvuds-
tadsregionen.

Da inkomsterna fran markanvandningen
har uppskattats till cirka 1,8—2,2 miljarder
euro, kan man med de intakter som 6knin-
gen av markvérdet ger kommunerna tacka
investeringarna i forutsattningarna och en
del av de separata investeringarna.

Den totala nettoeffekten for kommune-
konomin enligt generalplaneforslaget, utan
metroinvesteringen, ar enligt utredningen
cirka +200-550 miljoner euro beroende pa
antalet invanare. Detta &r i genomsnitt cir-
ka 3 000-5 500 euro per varje ny invanare.

Ostersundom har en betydande syssel-
sattnings- och vardedkningseffekt pa Hel-
singfors och den 6vriga Helsingforsregionen.



Genomforande
Storleken p& Ostersundoms omrdde och
det framtida invanarantalet motsvarar byg-
gandet av ett nytt samhalle i storleksklass
med en mellanstor finlandsk stad. Byggan-
det kommer att ta flera artionden och un-
der dess gang kommer vi att se varierande
byggbehov, ekonomiska cykler och plane-
ringsideologier. | generalplanen maste det
finnas flexibilitet infor framtida behov.
Genomforandet av centrumomraden,
bostadsdominerade omraden och stora de-
taljhandelsenheter har genom en planbes-
tammelse bundits till ett bindande genom-
forandebeslut fér metroférbindelsen. Gene-
ralplanens prelimindra genomférandepro-
gram &r baserat pa att 6stmetron byggs pa
en och samma gang hela vagen till Majvik
under dren 2030-2034. Fore det nya spart-
rafikssystemet kan kompletteringsbyggan-
de, som &r baserat pa den nuvarande infra-
strukturen, utféras i omraddet endast i ringa
omfattning. Byggandet av metron gor det
mojligt att inleda omradesbyggandet samti-
digt i Vastersundom, Ostersundom, Zachris-
backen och Majvik. Byggandet koncentreras
till en borjan till metrostationerna och hu-
vudgatan. Byggandet framskrider s3 sma-
ningom till omrddena som omfattas av met-
rons anslutningstrafik, till exempel till Land-
bo och Backangen. Merparten av planreser-
ven skulle kunna vara fardigbyggd fore 2060.

Konsekvenser

Genomférandet av generalplanen har en be-
tydande positiv inverkan framfor allt pa re-
gion- och samhallsstrukturen samt bostad-
sutbudet, sysselsdttningen och naringsli-
vets mojligheter i huvudstadsregionen. Pla-
nen har stora konsekvenser som dndrar nul3a-
get pa naturen, landskapet och forhallande-
na fér de manniskor som bori omradet idag.
En del av dessa konsekvenser ar betydan-
de och negativa. En del av de konsekvenser
som under beredningen konstaterades vara
negativa har kunnat elimineras under arbe-
tet med generalplanen och vissa andra kan
mildras genom fortsatt planering.

Planerings- och beredningsskeden

Innan arbetet med generalplanen inleddes,
forbereddes planeringen av omradet med
ramprogrammet Helsingfors—Borga (2009),
forhandsutredningarna for dstmetron och
snabbsparvagen (2010) samt arbetet med
en strukturmodell for planeringsomradet
(2010).

- Helsingfors, Vanda och Sibbo godkande

den 24 november 2010 avtalet om utar-

betning av en gemensam generalplan
och ett tillhérande planerings-, behan-
dlings- och beslutssystem samt om for-
delning av kostnaderna.
Anhangiggorandet av generalplanen
kungjordes med ett brev daterat den 1
februari 2011 och programmet for delta-
gande och bedémning var framlagt for
paseende den 3—28 februari 2011.

Det prelimindra planutkastet och annat
beredningsmaterial var framlagt for pa-
seende mellan den 21 april och den 23
maj 2011.

Utifran det preliminara generalplaneut-
kastet och responsen som man fick pa
den utarbetades fem alternativa planut-
kast. Nar kommunerna hade forordat
forslaget, beslutade Ostersundomkom-
mittén den 7 maj 2012 att forslaget till
en gemensam generalplan fér Ostersun-
dom ska forberedas utifran alternativ B,
daterat den g februari 2012.

Forslaget till generalplan var framlagt
for paseende mellan den 26 januari och
den 4 mars 2015. Forslaget till generalp-
lan reviderades utifran responsen som
gavs pa det samt Natura-beddmningen
och NTM-centralens utladtande pa den.
Forslaget till generalplan kommer att
pa nytt Iaggas fram for paseende hos-
ten 2017.
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2.1Yleiskuvaus

Ostersundomin yleiskaava-alue sijaitsee
paakaupunkiseudun aluerakenteen itdreu-
nassa, valtakunnallisesti tarkeiden liiken-
neyhteyksien aarella. Alue tarjoaa Helsingin
seudulle strategisesti tarkean kasvusuunnan
itaan.

Nykyisin kaava-alue on p&&osin maaseu-
tua, joka sijaitsee Helsingin ja Vantaan tiiviin
kaupunkirakenteen reunalla. Logistisesti si-
jainti on erinomainen, valtakunnallisesti tar-
keiden liikenneyhteyksien, Porvoonvaylan ja
Keha lll:n darella sekd Vuosaaren sataman ja
Helsinki-Vantaan lentokentan valissa. Val-
taosa nykyisistd n. 6 4oo:std asukkaasta
asuuVantaan Lansimaen kerrostaloalueella.
Korsnasissa, Landbossa ja Karhusaaressa on
véljasti asemakaavoitettuja pientaloalueita
ja Sipoonrannassa on rakenteilla tiiviimpaa
merenrantakaupunkia. Alueen pohjoispuo-
lella on Sipoonkorven kansallispuisto ja ete-
ldosassa Mustavuoren lehto ja Ostersundo-
min lintuvedet Natura 2000 — alueet.

Suunnittelualue kasittad Helsingin osal-
ta Ostersundomin suurpiirin, Vantaan osalta
Lansisalmen kaupunginosan, osia Lansima-
en, Vaaralan ja Ojangon kaupunginosista se-
ka Sipoon osalta Grandn saaren ja Majvikin
alueen. Grandé kuuluu kokonaisuudessaan
Granon kylaan ja Majvik Ostersundomin ky-
|dan ja pieneltd osin Immersbyn kyldan. Hel-
singissa Ostersundomin suurpiiriin kuuluvat
Ultunan, Ostersundomin, Karhusaaren, Ta-
losaaren ja Salmenkallion kaupunginosat.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 45
kmz2, josta kuuluu Helsinkiin 30 km2, Van-
taaseen 6 km2 ja Sipooseen g km2 (Grand 5
km2 ja Majvik 4 kmz2). Pinta-alasta noin 5,7
km2 on vesialuetta ja lisdksin. 1,8 km2 on n.
+0-tasossa olevaa vetista ruovikkoa. Oster-
sundomin suurpiirin maapinta-alaonn.12 %
Helsingin kaupungin pinta-alasta.

2.2 Historia

Suunnittelualue on ollut asuttua jo varhain.
Varhaisimmat merkit ihmistoiminnasta l6y-
tyvat rannan |3heisyydestd ja saarilta. Prons-
sikautisia hautaroykkioita (1300 - 5oo eaa.)
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on l6ytynyt Stordrsbottnetin Iaheisyydesta
sekd Kasabergetilta kohdilta, joilta on ollut
hyva nakodyhteys merelle.

Maanviljelyn alkua on ajoitettu viikinki-
ajan alkuun (750 - 850 jaa.), jolta ajalta 1oy-
tyy merkkeja vakituisesta asutuksesta, pel-
toviljelysta ja laidunnuksesta. Ita-Uusimaa
oli vield 1200-luvun alussakin melko asu-
maton. Luultavasti hamalaisperdinen vdes-
to harjoitti kaskiviljelyd ja asettui sen vuoksi
Sipoon metsdisille seuduille. 1200-luvun lo-
pulla ja 1300-luvulla itdiselle Uudellemaalle
rannikon tuntumaan asettui useita ruotsalai-
sia asutusryhmia. Vuodelta 1347 on tiedossa
maardys, jonka mukaan kalastusoikeus siir-
rettiin hamalaisilta vusille tulokkaille, ranni-
kon ruotsalaisille. Samoihin aikoihin maa-
kuntaan muutettiin jossain maarin myos Vi-
rosta.

Keskiaikaisesta Porvoon kaupungista
lohkaistiin uusia asutus- ja hallintokeskuk-
sia (pitdjid), kuten Sipoo, Helsingin pitdja,
Pernaja ja Pyhtda. Sipoon kirkkopitdjan pe-
rustamisajankohdasta ei ole tarkkaa tietoa.
Itsendinen seurakunta Sipoo oli jo 1300-lu-
vun jdlkipuolella. Sipoon keskiaikaiseen kirk-
kopitdjaan kuuluivat myds Helsingin pitdjs,
Tuusula ja osia Nurmijarvesta. Nikkildn Si-
poon kirkko oli dstersundomilaisten kirkko
1600-luvun lopulle asti, jolloin 6stersundo-
milaiset rakensivat oman pienen kappelin-
sa. Turku-Viipuri -maantie (Suuri rantatie,
Kuninkaantie) on ollut eteldrannikkoa yhdis-
tava paatie, joka jo keskiajalla kulki Sipoon
pitdjan halki. Huso on alueen ensimmainen
tunnettu tila, joka mainitaan jo 1300-luvulta.

Vuonna 1550 perustettu Helsinki vaikut-
ti merkittavasti Sipooseen. 1600-luvulla si-
poolaiset kavivat vilkasta kauppaa Helsingin
kanssa. Ostersundomin ja Westerkullan kar-
tanot muodostettiin. Vuonna 1748 alkaneet
Suomenlinnan linnoitusty&t vaikuttivat Hel-
singin ja sen naapuripitdjien talouskasvuun.
Maataloustuotteiden, polttopuun ja raken-
rustettiin tehdaslaitoksia, jotka myivat tuot-
teensa Suomenlinnaan. Sipooseen ja Helsin-
gin pitajaan perustettiin mm. kalkki- ja tiili-
tehtaita. Helsingin paakaupunkiasema kas-
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Kuva4. Osa-alueet ja paikannimet.

vatti kaupunkia ja uudisrakentaminen pa-  kipuolella. Huviloita rakennettiin herrasva-
ransi ymparoivien maaseutualueiden toi- elle 1900-luvun alkupuolella pitkin rannik-
meentuloa. Sipoon ja Helsingin pitdjan si-  koa.1900-luvun alussa huvilatonttien kysyn-
jainti 18helld Helsinkid houkutteli kaupun-  ta kasvoi siind maarin, etta kartanot ja muut
gin porvareita ja virkamiehid ostamaan tilo-  maanomistajat palstoittivat kokonaisia saa-
ja ja kartanoita ja kaupunkilaisten kiinteisto-  ria. Huviloiden ja kesamokkien maara Iahti
kaupat yleistyivatkin 1700-luvun puolivélis-  1920-luvulla jyrkk&an nousuun. Ostersundo-
sa. Kruunu antoi samoihin aikoihin talonpo-  min saaristorantavyohykkeelld kulkuyhtey-
jille luvan jakaa tiloja, jolloin syntyi uusia ta-  det meritse olivat pitkddn maantieyhteyksia
louksia. My6s kalastajatorppien perustami-  paremmat. Hoyrylaivaliikenne Sipoon edus-
nen Sipoon saaristoon 1700-luvun loppupuo-  talla jatkui tarkedna 1930-luvulle asti. Mer-
lelta alkaen kasvatti vakilukua. kittdvimmat maantieliikenneyhteydet alu-
Kaupunkilaiset |8ysivat Sipoon saaris- eelle on rakennettu 1900-luvulla.
ton kesanviettopaikakseen 1800-luvun jal-
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2.3 Luonnonymparisto ja
kulttuurimaisema

2.3.1 Maisema

Yleiskaava-alue on maisemaltaan monipuo-
linen. Maiseman perusrakenne koostuu met-
saisistd seldnteistd ja niiden valisista viljely-
laaksoista, joiden avoin maisema jatkuu ran-
noilla laajoina ruovikkoina. Ostersundomin
maisemakuvaa leimaavat pelto- ja ruovik-
koalueet ja niilta kohoavat metsasaarekkeet
sekd etelampana saaristo. Kaava-alueen
suurimmat saaret ovat Grand ja Karhusaa-
ri. Alueen pohjoisosa on Sipoonkorven reu-
naa, joka on topografialtaan vaihtelevaa ja
pienipiirteista. Karut kalliomaastot vuorot-

televat soiden seka rehevien kangasmetsien
jalehtoalueiden kanssa. Lampia ja pienié jar-
vid sijaitsee I&hinna Sipoonkorven keskiosas-
sa. Metsid ja soita halkovat monet purot.

Maisemamaakuntajaossa suunnittelu-
alue sijoittuu osittain Suomenlahden rannik-
koseudulle ja osin eteldiselle viljelyseudulle.
Itd-Uudenmaan maakuntakaavan maise-
matyyppijaottelussa alue sijoittuu Sipoon-
korven metsdylangolle seka sisdsaaristoon
ja mannerrannikkoon. Maisematyypit ovat
hyvin havaittavissa alueella.

Suljettujen ja avointen maisematilojen
perusjako on muodostunut jo 1600-luvul-
la ja seurailee maisemarakennetta paapiir-
teissadn. Maatalous on synnyttanyt kulttuu-

Kuva 5. Alueenilmakuva (HSY).

rimaiseman ja sen avoimet viljelymaisemat
puu- ja pensassaarekkeineen, metsien reu-
navyohykkeet seka perinnemaisemat. Perin-
teiset maankayttétavat, kuten laidunnus ja
niitto, ovat antaneet ndille alueille tunnus-
omaisen kasvilajiston. Suunnittelualueen
hienoimmat viljelymaisema-alueet 16yty-
vat Ostersundomin kartanon ja Lass-Bengt-
sin laheisyydestd, Westerkullan kartanon ja
Bjorkuddenin ympadristoista, Husostd, Talo-
saarentien varresta, Kantarnasbergetin ku-
peesta sekad Mutarsin ja Kusasin edustalta.
Kaava-alueen lansireuna on osa laajaa
reunamoreeniselannettd, jonka itarinne on
sdilynyt metsdisend. Selanteen paalle sijoit-
tuvat Mellunmaki ja Lansimaki ovat kaupun-
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Kuva6. Maanpinnan korkeusasemat.

kimaisia. Metsarinteen alla levittdytyy Wes-
terkullan kartanon viljelymaisema. Vuosaa-
ren satamaan johtava tieyhteys (Keha Ill) liit-
tymineen on muuttanut maisemaa voimak-
kaasti. Peltoaukean yhteys merelle on kat-
kennut my0s rantaniittyjen kasvettua um-
peen.

Kaava-alueen nykyinen asutus on paa-
asiassa maisemarakenteeseen sopeutuvaa
maaseutumaista haja-asutusta. Perinteinen
rakentaminen sijaitsee rannikolla ja laakso-
painanteiden reunavyohykkeilld. Uudempi
asutus ei monin paikoin noudata maisema-
rakennetta. Vanhat tielinjat sulautuvat mai-
semarakenteeseen, sen sijaan esimerkiksi
Porvoon moottoritie halkaisee maisemara-

kenteen ja jakaa alueen kahteen osaan niin
visuaalisesti kuin toiminnallisestikin.

Kaava-alueen rantaviivassa on tapahtu-
nut suuria muutoksia vuosisatojen aikana.
1700-luvulla meren ranta ulottui Ostersun-
domin kartanon kohdalla jonkin verran ny-
kyisen Uuden Porvoontien pohjoispuolel-
le. Merenlahdet ovat kutistuneet maanko-
hoamisen (n. 40 cm/100 V) ja vesistéjen re-
hevéitymisen seurauksena. Laajentuneita
ruovikkoalueita on vdhaisesti ruopattu 13-
hinna veden laadun ja veneilyn tarpeita sil-
malla pitden.

Mustavuori ja Kasaberget ovat luokitel-
tu luonnon- ja maisemansuojelun kannalta
valtakunnallisesti arvokkaiksi kallioalueiksi

ja Labbacka maakunnallisesti arvokkaaksi.

2.3.2 Maapera, pinnanmuodostus ja
rakennettavuus

Kalliopera on murros- ja siirrosvyohykkei-
den lohkomaa mosaiikkia. Maanpinnan kor-
keusasema yleiskaava-alueella vaihtelee va-
lilld noin +o — +60 mpy. Yleisimmat kivilajit
ovat kovia syvakivilajeja graniittia, kvartsi-
maasalpagneissia ja granodioriittia. Yleisim-
ma&t maalajit ovat etenkin kallioiden reunoil-
la esiintyva moreeni ja viljelylaaksojen savi.
Turvetta ja liejua esiintyy laajoilla alueilla
Karhusaaren ja Talosaaren lansiosissa.
Alueen pohjoisosa on paaosin kallioista
ja osittain jyrkkapiirteistd maastoa. Kalliose-
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lanteiden vilisilla laaksoalueilla on pehmeik-
koja, joita peittda turvekerros. Alueen etels-
osassa topografia muuttuu loivapiirteisem-
maksi. Eteldosan purolaaksoissa ja rannikon
Idheisyydessa sijaitsevat pellot ovat padosin
koheesiomaiden alueella, joilla saven pak-
suus vaihtelee vélilla noin o — 25 m. Kalliose-
lanteiden valisilla pehmeikkoalueilla esiintyy
paikoin paineellista pohjavetta.
Yleiskaava-alueelta on laadittu yleispiir-
teinen rakennettavuusselvitys. Pohjatut-
kimukset kattavat rakentamiseen esitetyt
alueet, joiden perusteella yleiskaava-alueel-
ta on laadittu maaperd-, rakennettavuus- ja
kallioresurssikartat (GTK 2011). Rakennetta-
vuudeltaan alue on hyvin vaihtelevaa, olo-
suhteet vaihtelevat edullisesta erittdin vai-
keaan. Maaperaa, pinnanmuodostusta ja ra-
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Kuva7. Oheisessa kuvassa on esitetty ylin taso, mihin merivesi on Helsingin alueella noussut vaaleanpunaisella, seka kerran
200 vuodessa esiintyvaksi oletetun merivesitulvan taso punaisella. (© Helsingin kaupunkimittausosasto, 2013; KSV)

kennettavuutta on kuvattu tarkemmin yleis-
kaavan teknistaloudellisessa raportissa.

2.3.3 Vesiolosuhteet

Valuma-alueet ja pintavedet

Suunnittelualueella on viisi lampea: Stor-
trask, Gumbole trask, Haltingtrask, Gena-
trask ja Stora dammen. Stora dammen on
syntynyt Ostersundominpuron padotuksen
seurauksena. Kaikkiaan seitseman merkitta-
vaa puroa tai noroa valuu alueen halki kohti
merta. Suunnittelualue sijaitsee purojen va-
luma-alueiden alaosissa. Puroista huomat-
tavimmat ovat Krapuoja (merkittavin), Os-
tersundominpuro ja Fallbdckenin puro. Kra-
puojan kokonaispituus on 12 km ja sen valu-
ma-alueesta vain 8 % on yleiskaava-alueel-
la. Krapuojan luonnontilainen osuus Sotun-



gintien eteldpuolella on todettu arvokkaak-
si pienvesien kartoituksessa (Kujala 2011).
Krapuojan vedenlaatu on luokiteltu kaytto-
kelpoisuudeltaan ja pintavesien ekologiselta
tilaltaan tyydyttavaksi. Krapuojassa ja Fall-
backenin puroissa on todettu kalakanta, mi-
ka kertoo purojen hyvasta tilasta. Fallbacken
on kunnoltaan padasiassa luonnontilainen.
Krapuojan hyvaa tilaa osoittaa lisdksi siella
havaitut taplaravut. Ostersundominpuro on
edustava ja ymparistoltadn vaihteleva. (Ku-
jala 2011)

Pohjavedet
Alueen laajat kallioalueet, joita reunustaa
karkeiden maalajien vyohyke, ovat pohjave-
den muodostumisaluetta. Alueen topografi-
alle on tyypillistd, ettd pohjaveden muodos-
tumisalueet ymparoivat pehmeikkojd, jossa
maanpinnan korkeusasema on alempana.
Nain ollen alueella esiintyy monin paikoin
paineellista pohjavettd. Paineellista poh-
javetta esiintyy mm. Vasterkullan pelloil-
la Mustavuoren pohjoispuolella sekd Rod-
je-Fantsin peltoalueella. Kallioalueilla poh-
javetta saattaa esiintya painanteissa. Ranni-
kolla pohjaveden pinnan korkeustaso vaih-
telee merenpinnan korkeustason mukaan.
Fazerilan pohjavesialue ulottuu yleiskaa-
va-alueen lansiosaan.

Meriveden laatu

Yleiskaava-alueen rannat ovat pasosin ruo-
vikoituneita sisalahtia ja salmia. Veden vir-
taus ja vaihtuminen naill alueilla on vahais-
ta. Nain ollen niiden veden laatu on riippu-
vainen mantereelta virtaavien purojen ve-
simaarasta ja laadusta sekad alueiden sisai-
sistd kasviravinnemaarista. Helsingin edus-
tan pintavesien ekologisen tilan luokittelun
mukaan kaava-alueen meriveden laatu kuu-
lui ensimmaisella suunnittelukaudella (2000-
2007) luokkaan tyydyttava. Toisen suunnit-
telukauden (2006-2012) luokittelussa ko-
ko Helsingin edustan merialue on luokiteltu
valttavaksi. Tila on huonontunut uusien seu-
ranta-aineistojen tultua kayttoon.

Merivesitulvat
Helsingissa merivedenkorkeus on yleensa
alimmillaan kevaalla huhti-toukokuussa ja
korkeimmillaan marras-joulukuussa. Veden-
korkeusvaihtelu on vahaisintad kesakuukau-
sina ja voimakkainta loka-maaliskuussa. Ve-
denkorkeuden vaihteluun vaikuttavat mm.
ilmanpaineen muutokset, pitkadkestoiset
yhdensuuntaiset tuulet sekd Suomenlahden
vesirungon ominaisheilahtelut.

Vuonna 2005 meren pinta nousi korkeim-

paan Helsingissa koskaan mitattuun arvoon-
sa tasolle N20ooo +1,70 (NN +1,40, MWteor
+1,51). Kuvassa 7 on esitetty ylin taso, mi-
hin merivesi on Helsingin alueella noussut
vaaleanpunaisella, seka kerran 200 vuodes-
sa esiintyvaksi oletetun merivesitulvan taso
punaisella.

2.3.4llmasto

Uudenmaan ilmasto on melko leuto ja run-
sassateinen. Suomenlahti viilentda kevaalla
ja alkukesalld rannikkoseutuja ja syksylla ja
alkutalvella taasen lammittaa niita. Rannik-
kovydhyke, jonka leveys on noin 5-15 kilo-
metrid rannikolta sisémaahan, on alttiimpi
tuulille ja myrskyille. Limpdolot ovat talvella
leudompia ja kesalla viiledmpia kuin Uuden-
maan muissa osissa. Paikallisesti pienilmas-
to-olot voivat vaihdella useita asteita. Sisa-
saaristo ja ymparoivien alueiden maaston-
muodot suojaavat esimerkiksi Karhusaarta
ja Marbackenia, kun taas yleiskaava-alueen
pohjoisosissa syntyy kylmailman jarvia kum-
pareiden véliin.

2.3.5 Ekologinen verkosto

Ostersundomin ekologisessa jarjestelmés-
sa seudullista mittakaavaa maarittaa alueen
sijainti Etela-Suomen suurmaisemassa. Alu-
een pohjoisosat liittyvdt Uudenmaan metsa-
vyohykkeeseen ja sen keskiosat nivoutuvat
osaksi rannikkoa seuraavaa vanhojen viljely-
maisemien ketjua. Eteldosaa hallitsevat me-
ri, saaristo seka rannikon maisema- ja luon-
totyypit.

Talld hetkelld suurin osa Ostersundomin
kaava-alueesta on erilaisten luontoalueiden
vallitsemaa maisemaa. Ostersundomin laa-
jat metsét niin sen pohjois- kuin eteldosissa
on madritetty osaksi valtakunnallista ja maa-
kunnallista ekologista verkostoa. Sipoonkor-
pi on tarked ekologinen ydinalue, joka toimii
todenndkdisesti metsalajiston osalta Idhde-
populaationa. Sipoonkorvella ja siihen liitty-
villd kaava-alueen pohjoisosan metsaalueilla
on merkittava rooli osana padkaupunkiseu-
dun kattavaa seudullista ekologista verkos-
toa eli viherkehaa.

Ostersundomin yleiskaava-alueen ekolo-
ginen verkosto muodostuu luonnon ydinalu-
eista, jotka koostuvat Natura 2000 -alueis-
ta ja muista suojelualueista seka esimerkik-
si pinta-alaltaan laajoista yhtenaisista met-
sdalueista. Naiden lisaksi ekologiseen ver-
kostoon kuuluvat ydinalueita toisiinsa kyt-
kevdt viheryhteydet. Tarkeimmat ekologiset
yhteydet Sipoonkorvesta rannikolle ovat yh-
teys Gumbodlen ja Lansimetsdan metsaaluei-
den kautta Salmenkallioon ja Mustavuorelle

21



sekd idempé&na Ostersundomin ja Fallbacke-
nin purolaaksojen kautta muodostuvat yh-
teydet merenlahdille. Ndma ovat my&s osa
maakuntatason ekologista verkostoa. Li-
saksi myds muut puronvarret toimivat ete-
I-pohjoissuuntaisina viherkaytavina.

Suurin ekologinen levidmiseste kaava-
alueella on sen tiesto ja erityisesti ita-lansi-
suuntainen Porvoonvayla. Moottoritien mo-
lemmin puolin on eldinten liikkumista esta-
va hirviaita. Aidoista huolimatta hirvieldimil-
I& on luontainen tarve liikkua laajoilla alueil-
la ja niitd tavataankin vuosittain myds Por-
voonvaylan eteldpuolella.

2.3.6 Kasvillisuus

Suunnittelualue kuuluu lauhkean sekamet-
san kasvillisuusvyohykkeeseen, jonka kas-
villisuus on vaihtelevaa. Havupuiden runsas
maard on tyypillistd, samoin lehtokeskukset,
joissa kasvaa jaloja lehtipuita. Lehtoja esiin-
tyy runsaasti, ja suotuisilla kasvupaikoilla ta-
vataan myo0s jalopuita. Metsien ikd vaihtelee
kohtalaisen paljon. Pensaskerroksessa kas-
vaa melko runsaasti lehtolajeja, kenttdker-
roksen kasvillisuuden koostuessa padasiassa
varvuista ja ruohoista. Kaava-alueelle sijoit-
tuu myos soita, joista suuri osa on sdilynyt
kohtuullisen luonnontilaisina. (Kasvillisuus-
selvitys, Sito 2016.)

Purolaaksot liittdvat Sipoonkorven alu-
een eteldosiin ja merenlahtiin, joille ovat lei-
mallisia rantaniityt seka lehti- ja sekametsat.
Merenlahdet ovat hyvin rehevid ja rannoilla
on laajoja ruovikoita. Siellad taalla on myos
tervaleppaa kasvavia metsikaita.

Uuden Porvoontien molemmin puolin on
viljelysalueita, jotka jatkuvat paikoin meren
rantaan asti. Eteldosan kasvillisuus on asu-
tuksen, viljelyn ja laidunnuksen yhteydessa
kulttuurivaikutteista. Alueella on myds kui-
vien kallioiden luonnonmukaisia mantymet-
sid. Kallioiden rinteilla esiintyy tuoretta tai
lehtomaista sekametsaa.

Grand on laajalti asumatonta aluetta, jo-
ka nakyy saaren luonnossa. Rakentamisel-
ta vapaata merenrantaa on poikkeuksellisen
paljon, mika ndkyy rannan tuntumassa ole-
vien biotooppien ja luonnonarvokohteiden
runsautena. Saaren metsdt ovat padosin kui-
vahkoja kangasmetsia. Lakialueiden puusto
on kitukasvuista ja luonnontilaisen kaltaista.

2.3.7 Eldimisto

Alueen eldimisto on rannikkoseudulle tyypil-
lista. Alueen nisakkaita ja matelijoita ei ole
inventoitu samalla tarkkuudella kuin esimer-
kiksi linnustoa.

Hirvet kayttavat Ostersundomin kosteita

22

merenrantaniittyja kesdisin laidunalueena.
Hirvien lisaksi alueella tavataan valkohan-
tdpeuroja ja metsakauriita. Petoeldimista
yleisimpi ovat supikoira ja kettu. Ostersun-
domissa on pyydetty supikoiria ja minkke-
ja alueen vesilintujen poikastuoton paranta-
miseksi. Pyynnit ovat osa paakaupunkiseu-
dun lintuvesien tutkimusta ja tehty Uuden-
maan riistanhoitopiirin, Helsingin yliopiston
ja Suomen ymparistokeskuksen yhteistyo-
na. (Yrjola 2005)

Linnusto on alueella runsas ja monilaji-
nen. Erityisesti kaava-alueen eteldosan me-
renlahdet ovat tarkeita elinymparistoja mo-
nille harvinaistuneille lintulajeille.

2.3.8 Natura 2000-alueet,
luonnonsuojelualueet ja suojeluvaraukset

Yleiskaava-alueella sijaitsee Mustavuoren
lehto ja Ostersundomin lintuvedet Natura
2000 -kohde (Flo100065). Natura 2000 -koh-
de kattaa yhteensa 355 hehtaaria maa- ja
vesialueita. Osa-alueet ovat Mustavuoren,

Porvarinlahden, Labbackan ja Kasaberge-

tin muodostama kokonaisuus, Bruksviken,

Torpviken ja Kapellviken. Porvarinlahden

Natura-alue ei kuulu kokonaisuudessaan

kaava-alueeseen. Osa-alueet poikkeavat la-

jistoltaan hieman toisistaan.

Natura-alueen suojeluperusteena ovat
sekd luontodirektiivi ettd lintudirektiivi.
Luontodirektiivin luontotyypeista alueel-
la ovat edustavimpia boreaaliset lehdot ja
keskiravinteiset silikaattikalliot sekd kallioit-
ten pienialaiset kalkkipitoiset osat. Lajistos-
sa puolestaan korostuvat lintudirektiivin la-
jit, joita alueella pesii tai levahtda muuttoai-
koina suuri joukko. Alueelta on tavattu lisdk-
si luontodirektiivin sammallajia sekd monia
sellaisia kasvi- ja eldinlajeja, jotka ovat paa-
kaupunkiseudulla harvinaisia, jotkut myds
valtakunnallisesti uhanalaisia. Tarkemmat
Natura-alueiden kuvaukset 16ytyvat rapor-
teista:

- Ostersundomin yleiskaavan vaikutukset
Mustavuoren lehto ja Ostersundomin
lintuvedet Natura-alueeseen (Sito Oy ja
Ymparistosuunnittelu Enviro Oy 2014)

- Arvio Ostersundomin yhteisen yleis-
kaavan Suora metro —vaihtoehdon vai-
kutuksista Mustavuoren lehto ja Oster-
sundomin lintuvedet -Natura-alueeseen
(Flo100065) seka Sipoonkorven Natura-
alueeseen (Flo100066) (Sito Oy jaYmpa-
ristosuunnittelu Enviro Oy 2017).

Natura-paatoksen mukainen aluerajaus pe-

rustuu valtakunnallisten luonnonsuojeluoh-

jelmien aluerajauksiin ja alueelle jo perus-
tettuihin luonnonsuojelualueisiin seka ai-
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Kuva8. Kaava-alueen luonnonsuojelu- ja Natura-

alueet (Sito Oy & Enviro 2017).
kaisempiin kuntien tekemiin selvityksiin ar-

vokkaista kohteista. Suurin osa Natura 2000
-alueesta on rauhoitettu luonnonsuojelulain
nojalla. Rauhoittamaton osa Mustavuores-
ta sekd Labbackan lounaisosa kuuluvat val-
takunnalliseen lehtojensuojeluohjelmaan.
Porvarinlahti, Bruksviken, Torpviken ja Ka-
pellviken rantaluhtineen ja -niittyineen si-
saltyvat vuonna 1982 vahvistettuun lintuve-
sien suojeluohjelmaan ja nailla alueilla Natu-
ra-alue toteutetaan vesilain ja/tai luonnon-
suojelulain nojalla.

Ostersundomin lintuvesien kaltaisilla
ruovikkorantaisilla merenlahdilla pelkka alu-
eiden rauhoittaminen ei takaa luonnonarvo-
jen sailymista. Lintuvesilla tarvitaan aktiivi-
sia hoitotoimia, jotta vesialueet eivat kas-
vaisi umpeen eivdtka niityt ruovikoituisi tai

ERA203891

&

LTA202296 T i

pensoittuisi.

Puroniityntien paassa sijaitseva Saari-
on arboretum on perustettu 1990-luvun al-
kupuolella ja rauhoitettu myéhemmin luon-
nonsuojelulain nojalla.

Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaisia luon-
totyyppeja alueella on nelja: Lansimé&en ja-
lopuumetsa, Ostersundomin jalopuumetss,
Korsnasin jalopuumetsa ja Haltingbergetin
jalopuumetsikkd. Jalopuumetsat ovat luon-
taisesti syntyneita ja merkittaviltd osin ja-
loista lehtipuista koostuvia. Majvikin alueel-
la on alustavan arvion mukaan luonnonsuo-
jelulain mukaisia jalopuumetsikaita alueen
eteldosissa (Tammelin 2011). Lansisalmessa
sijaitsee lisdksi Lansimetsan luonnonsuoje-
luvarausalue.
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2.3.9 Sipoonkorpi

Sipoonkorvella tarkoitetaan noin 7200 heh-
taarin laajuista metsien ja viljelysmaiden
muodostamaa aluetta, joka sijoittuu Helsin-
gin jaVantaan kaupunkien seka Sipoon kun-
nan alueille. Vuonna 2011 perustettu Sipoon-
korven kansallispuisto on laajuudeltaan 2300
ha. Kansallispuiston eteldisin reuna ulottuu
kaava-alueelle. Sipoonkorven Natura 2000
-alueet sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolel-
la. Kansallispuiston alueelle on laadittu hoi-
to- ja kdyttosuunnitelma.

Sipoonkorpi koostuu pienipiirteisestd, to-
pografialtaan hyvin vaihtelevasta ja pienten
lampien taplittamasta metsdalueesta. Alu-
eella esiintyy Etela-Suomen oloihin ndhden
paljon harvinaisia ja uhanalaisia lajeja. Suu-
rena yhtendisena metsaalueena Sipoonkorpi
tarjoaa hyvat edellytykset metsan luontaisil-
le uudistumis- ja kehitysprosesseille.

Sipoonkorven eldimistd on rikas ja siel-
I& elavat lahes kaikki etelasuomalaiset ni-
sakaslajit. Viime vuosina alueella on tavat-
tu suurpedoista susi, karhu ja ilves. Sipoon-
korpi on my®6s linnustoltaan arvokas ja mo-
nipuolinen. Sielld viihtyvat suuria ja rauhal-
lisia metsaalueita elinymparistokseen vaa-
tivat lajit kuten metso (Metsahallitus 2010).

Suomen kaikkia matelija- ja sammak-
koeldinlajeja pidetdan taantuvina. Sipoon-
korvesta voi 0ytaa kaikki Manner-Suomessa
eldvat matelijalajit: uhanalaisen rantakaar-
meen, silmallapidettavan vaskitsan, kyyn ja
sisiliskon. Kaarmeita on alueella runsaasti.
Sammakkoeldimistd Sipoonkorvessa on ha-
vaittu sammakko, viitasammakko, rupikon-
na ja vesilisko. Sipoonkorpi on elinymparis-
6 liséksi usealle uhanalaiselle tai harvinais-
tuneelle perhoselle. (Honkanen 2006.)

2.4 Rakennettu ymparisto

Perinteinen rakentaminen sijaitsee rannikol-
la seka laaksopainanteiden reunamilla. Ra-
kennettu kulttuuriymparisto kuvastaa maa-
taloushistoriaa seka yhteyksia saaristoon.
Vesisto on ollut luonnollinen kulkuyhteys ja
rannan ldheisyys on ollut tarkea kriteeri asu-
tuksen sijoittumiselle. Pellot ovat sijoittu-
neet ranta-alangoille. Suunnittelualueelta
pohjoiseen jatkuu maisemallisesti huomat-
tava Sotunginlaakson kulttuurimaisema.
Ostersundomin, Husén ja Westerkullan
kartanot viljelysmaineen, Ostersundomin
kirkko, Villa Bjérkudden seka vanhat kanta-
tilat kuuluvat leimallisesti paitsi maisema-
kuvaan, my®és alueen historiaan. Itse Oster-
sundomin kulttuurimaisemaa tdydentavat
my0s Korsndsissa sijaitseva hoyrylaivalaitu-
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ri uvimahuoneineen sekd salmen toisella puo-
lella Karhusaaressa sijaitseva kalastajatorp-
pa Bjorntorp.

Huvila-asutus on myds hakeutunut ve-
siston dareen, mikd kuvastuu hyvin raken-
netun ympariston sijainnissa koko rannik-
kovyohykkeelldmme. Jugend-piirteiset hu-
vilat ovat tunnusomaisia alueelle ja sen yli
satavuotiaalle huvilakulttuurille. Rakennus-
historiallisesti ja maisemakuvassakin mer-
kittavin on Fazerin suvun huvila Kantarna-
sin karjessa.

Muutamat uudemmat kohteet edusta-
vat oman aikansa rakennuskulttuuria kuten
Kérrin pieni jélleenrakennuskauden rinta-
mamiestaloalue Uuden Porvoontien varres-
sa. Vantaan Lansimaen kerrostaloalueella
on tyypillista Idhidrakentamista 1970-luvul-
ta. Eteld-osassa on 1980- ja go-luvun kerros-
talorakentamista ja pohjoisosassa 1990-lu-
vun rivitaloja.

Padosa rakennuskannasta on hyvin nuor-
ta. Helsinkiin liitetyn Ostersundomin asutuk-
sesta padosa sijoittuu Karhusaareen ja Land-
bohon, jotka molemmat on kaavoitettu ja
rakennettu 1990-luvulla. Molemmat edus-
tavat yksilollistad pientalorakentamista.

Harvahkoa omakotiasutusta on suunnit-
telualueella useammassa paikassa. Erillisi-
nd alueina voi nimeta Vikkullantien asunto-
alueen Kasabergetin lansirinteelld, Lansisal-
men kylan Lénsisalmentien varressa, Gum-
bolen asutuksen vanhan Sotungintien var-
ressa, Kappelin maen, Ostersundomin karta-
non ympariston, Korsnasin Uuden Porvoon-
tien molemmat puolet, Puroniityntien var-
ren, Majvikin Immersbyntien varren ja Ma-
jvikin. Milladn ndista asukasmaara ei nouse
korkeaksi. Huolimatta asutuksen osin pit-
kasta idstd ne eivat ole tiiviitd kyldraken-
teita, vaikka lisdrakentamista onkin tapah-
tunut. Asutuksen huomattavaa véahenemis-
ta on tapahtunut vain Sipooseen kuuluvassa
Grandn saaressa, jonka pohjoisrannassa oli
vired kyldyhteiso aina 1960-luvulle asti.

Helsinkiin liitetyn alueen keskeiset kaup-
pa- ja tydpaikkarakennukset sijaitsevat Os-
tersundomin kaupunginosassa Uuden Por-
voontien varressa. Ne muodostavat oman
pienen korttelialueensa yhtendisesti suun-
nitellussa rakennusryhmassa.

Uudesta Porvoontiestd haarautuvan
Knutersintien varrella sijaitsevat keskeiset
julkiset palvelut; Sakarinmaen koulu, nuori-
sotila ja paivakoti.

Suurin kaava-alueella kdynnissa oleva ra-
kennushanke “Sipoonranta” sijoittuu Helsin-
gin ja Sipoon rajalle, Majvikin osa-alueelle.
Sijainti perustuu merenranta-asumisen ve-



tovoimaisuuteen. Rakennukset ovat useam-
pikerroksisia ja mahdollisimman monesta
asunnosta on merindkoala.

Vanha tiesto sijoittuu kiintedsti maise-
marakenteeseen. Paras sijainti tielle on ol-
lut alarinteelld, jossa se on pysynyt kuivana.
Yleiskaavan alueen vield nykyisinkin kdytds-
sd olevista vanhoista teistd ainakin Vikkul-
lantie, Sotungintie ja Kappelintie ovat perai-
sin vahintaan 18o0-luvun alusta. Myés Talo-
saarentien ja Kantarnasintien linjaukset ovat
vahintadan toistasataa vuotta vanhoja.

Uusi tienrakennus ei maaritd enda sijain-
tiaan paikallisin maastollisin perustein. Sik-
si uusien teiden kallioleikkaukset ovat naky-
va osa maisemaa Porvoonvéylan ja Keha lll:n
varressa. Porvoonvayla halkaisee maisema-
rakenteen ja jakaa suunnittelualueen kah-
teen osaan niin visuaalisesti kuin toiminnalli-
sestikin. Yleiskaava-alueelle sijoittuu Helsin-
gin seudun pisin maantietunneli Labbackan
maen ali.

2.4.1 Muinaismuistolain suojelemat kohteet

Muinaismuistolain suojelemia muinaisjdan-
noksia ovat pronssikautiset hautaréykkiot
Uuden Porvoontien varrella sekd Kasaber-
getilla. Keskiaikaisia kyldnpaikkoja sijaitsee
Karrbyssa, Malmsissa, Krogarsissa ja Skep-
parsissa seka Lansimaessa (Vasterkulla) ja
Lansisalmessa (Heikbacka, Labbas, Gub-
backa, Masbrot hem akern). Vantaan alueel-
la on my0s keskiaikaisten teiden jaannoksia.
Mustavuorella ja Myllymaen virkistysalueel-
la Lansimaessa on ensimmadisen maailman-
sodan aikaisia linnoituslaitteita ja tykkiteita
seka Porvarinlahden louhos, josta on kaivet-
tu kalkkia Suomenlinnan rakentamisen ai-
kaan 1700-luvun jalkipuoliskolla. Ribbingdn
edustalla Granofjardenilld on uponneena
kolme hylky3, joista kaksi ovat muinaisjaan-
noksia. Lisaksi Talosaaresta itdan pain sijait-
see Mdgsholmenin hylky. Storérnsbottnetin
pohjukassa ldhella rantaa sijaitsee mahdolli-
nen hylyn osa (Veneliikenneselvitys, 2014),
mutta hylyn tyyppid tai ajoitusta ei ole tar-
kemmin méadritelty. (Museoviraston rekiste-
riportaali 2014.) Muinaismuistolailla suojel-
lut alueet tai tiet ja muut kohteet on mer-
kitty selostuksen liitteend olevaan Kulttuu-
riymparistd-karttaan. Muinaismuistot, ku-
ten historialliset kylatontit, autioituneet ky-
latontit ja hautardykkiot tulee huomioida
jatkosuunnittelussa.

2.4.2 Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittavat kohteet

Yleiskaava-alueella on kolme valtakunnalli-
sesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriym-

paristoa: pddkaupunkiseudun | maailmanso-
dan linnoitteet Vantaan Lansimdessa ja Hel-
singin Mustavuoressa (osittain kaava-alueel-
la) seka kolmesta erillisesta alueesta koostu-
va Ostersundomin kartano, kappeli ja Bjor-
kuddenin huvila. Ostersundomin kartano
kuuluu Suomenlahden rannikolla sijaitseviin
1600-luvulla muodostettuihin kartanoihin,
jonka talouskeskus koostuu monipuolises-
ta, ajallisesti kerroksisesta, hyvin sdilynees-
té rakennuskannasta. Ostersundomin kar-
tanoymparistoon kuuluvat pieni 1700-luvun
kirkko ja Villa Bjérkudden, kirjailija Zachari-
as Topeliuksen vanhuudenkoti.
Maakunnallisesti merkittavia kulttuu-
riympdriston ja maiseman kannalta tarkei-
ta alueita ovat Lansisalmen ja Ostersundo-
min kulttuurimaisemat seka Helsingin hoy-
rylaivareittien kesdhuvila-asutus - Sipoon
saaristo (2. vaihemaakuntakaavan inven-
tointi). Maakunnallisesti merkittévia koh-
teita ovat Huson kartano, Bjérntorp, Sand-
backa sekéd vanhat kantatilat Mutars, Kusas
ja Rodje-Fants. Kulttuuriympariston kannal-
ta merkittavat ja suojellut kohteet on esitet-
ty ja lueteltu liitekartassa 8. Helsingin alu-
eista on laadittu kulttuuriymparistoselvitys,
jossa on kohteiden kuvaukset (KSV 2008:3).

2.5 Vaesto

Kaava-alueella asuu noin 6400 asukasta,
joista noin 3920 asuu Vantaalla, noin 2060
Helsingissa ja noin 450 Sipoossa (SeutuCD
2016 ja Sipoon kunta).

2.5.1 Helsinki

Vuoden 2016 alussa véestd jakautui Oster-
sundomin suurpiirissa kaupunginosittain
seuraavasti: Ostersundom 520, Salmenkal-
lio 10, Talosaari 67, Karhusaari 431, Landbo
782 ja Puroniitty 188. Suurpiirin keskimaarai-
nen asukastiheys on 79 asukasta/km?, kun se
koko Helsingissa on 2902 asukasta/km2. Ko-
ko Helsingin asukastiheys on kunnanosalii-
toksen myota pienentynyt, aiemmin asukas-
tiheys oli noin 3 100 asukasta/km?2.
Kaava-alueen nykyisessa védestoraken-
teessa on Helsingin osalta merkillepantavaa
vaeston ikarakenne ja ruotsinkielisten osuu-
den suuruus. Ostersundomin vahalukuisas-
ta vaestosta suhteellisesti merkittava osa on
peruskouluikdisid. Peruskouluikaisid on koko
Helsingin vdestoon verrattuna kolmannek-
si eniten Ostersundomin alueilla Landbos-
sa (26 %), Puroniityssa (22 %) Karhusaares-
sa (21 %). Helsingin Ostersundomissa on &i-
dinkieleltdan ruotsinkielisia 20,3 %. Helsin-
gin seudulla ruotsinkielisen vdeston osuus
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on n. 6 %, Uudellamaalla n. 8 %, Vantaalla
n. 3% ja Sipoossa 34 %. Ostersundomin his-
toria osana Sipoota selittdd Ostersundomin
muuta Helsinkid suuremman ruotsinkielis-
ten suhteellisen osuuden.

Ostersundom erottuu Helsingin alueelli-
sessa tarkastelussa perhevaltaisena aluee-
na, jossa asuu suhteellisesti enemman lapsi-
perheita kuin muualla. Asuntokuntien keski-
koko oli siellda vuoden 2016 alussa 3,10 hen-
ked, kun se Helsingissa oli keskimaarin 1,9
henked. Asuntokunnista oli yhden hengen
asuntokuntia Ostersundomissa 2016 alussa
noin 14 prosenttia ja koko Helsingissa lahes
50 prosenttia.

Helsingin kaupungin vdestdennusteessa
vuosille 20162050 perusvaihtoehdon mu-
kaisen vdestoprojektion mukaan vdestd kas-
vaa 683 200 asukkaaseen vuonna 2025 se-
ka 756 5oo asukkaaseen vuonna 2050. No-
pean kasvun vaihtoehdossa Helsingin vdes-
ton arvioidaan kasvavan 695 000 asukkaa-
seen vuonna 2025 ja 866 0oo asukkaaseen
vuonna 2050. Vuoden 2016 alusta Helsingin
vdesto kasvaa vuoteen 2050 mennessa pe-
rusvaihtoehdon mukaan noin 128 ooo asuk-
kaalla ja nopean kasvun vaihtoehdon mu-
kaan noin 240 0oo asukkaalla. Vaestonkas-
vusta vajaat kaksi kolmasosaa on ennusteen
mukaan muuttovoittoa ja loput luonnollista
vdestokasvua koko ennustejakson ajan. Os-
tersundomin rakentamisella on térkea roo-
li Helsingin vaestokasvun mahdollistajana.

2.5.2 Vantaa

Vantaan puoleisella suunnittelualueen osalla
Lansimaessd asuu noin 3880 ja Lansisalmes-
sa noin 30 asukasta. Vaaralassa suunnittelu-
alueen puolella on muutama asukas, Ojan-
gossa ei suunnittelualueen puolella ole asu-
tusta. Koko Lansiméaen vakiluku oli suurim-
millaan 6354 asukasta v. 1999 ja on vuodes-
ta 2006 alkaen ollut n. 5700. Lansimden kau-
punginosan vaestdsta vieraskielisia on 37 %.

Vantaan vaestonkasvu on 2010-luvul-
la ollut n. 1,2 % - 1,8 % vuodessa ja padosin
johtunut muuttovoitosta. Muuttoliikkeesta
johtuu my6s kokonaisvaestonkasvun selked
vuosittainen vaihtelu. Vantaan muuttovoitto
on suurimmilta osin viime vuosina perustu-
nut ulkomaan muuttovoittoon, mutta vuon-
na 2015 kotimaan muuttovoitto oli suurempi
kuin ulkomaan muuttovoitto. Kotimaan net-
tomuuton maara on vaihdellut reilun 1 417
henkilon muuttovoitosta vuoden 2013 vajaa-
seen 500 henkilén muuttotappioon keskiar-
von ollessa lahelld nollaa.
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2.5.3 Sipoo

Majvikissa oli vuonna 2016 asukkaita 451.
Suurin asutuskeskittymd on Sipoonrannan
alue. Lisaksi alueen asutus sijoittuu asema-
kaavoittamattomille pientaloalueille kuten
Bjorkhagaan ja Rakilaan. Seka Majvikissa et-
ta Granon saarella on my®ds jonkin verran va-
paa-ajanasutusta. Granon kyla oli aktiivisim-
min asutettu 1800-luvulta 1960-luvulle, min-
ka jalkeen se on toiminut padosin virkistys-
kaytossa.

Sipoon kunnan yleiskaavan 2025 yhtey-
dessa hyvaksytyn kasvustrategian mukai-
nen tavoite oli 5 % vuosittainen vdeston-kas-
vu. Pdivitetyn kuntastrategian mukaiset ta-
voitteet ovat hieman maltillisemmat. Kun-
nan palvelukysyntalaskurin vdestékasvuen-
nuste on linjassa strategian mukaisiin vdes-
tokasvutavoitteisiin. Kunnan oman vaesto-
ennusteen mukaan kunnan asukasluku kas-
vaa vuoteen 2029 mennessa n. 35 000 asuk-
kaaseen ja vuoteen 2049 mennessd 66 0oo
asukkaaseen. Sipoon kunnan vaesto kasvoi
vuonna 2016 2,6 %.

Koko kunnan véestdennuste koostuu
kunnan eri osa-alueiden trendiennustees-
ta ja osa-alueille syotetystd asuntotuotan-
nosta. Lahivuosien (1-5 vuotta) ennuste pe-
rustuu paaosin lainvoimaisten asemakaavo-
jen mukaiseen asuntotonttivarantoon seka
niistd tehtyihin tonttikauppoihin ja -varauk-
siin. Pitkan aikavalin arvio (5-20 vuotta) pe-
rustuu kaavoitusohjelman tavoitteisiin asun-
totuotantoa sisaltdvien asemakaavojen ta-
voitteellisesta etenemisesta ja siséllosta se-
ka strategisten osayleiskaavojen mitoituk-
seen ja toteuttamiseen. Majvikin osa-alu-
eelle kunnan palvelukysyntalaskurissa (va-
estéennuste) arvioitu Majvikin vaestomaara
vuonna 2035 on 1 000 asukasta. Grandseen
ei ole suunniteltu eikd ennustettu vutta ym-
parivuotista asumista.

2.6 Palvelut

Nykyisin kaava-alueiden eri osa-alueilla on
hyvin erilaiset Idhipalvelut. Vantaan Lansi-
méen alueella on varsin kattavat lahipalve-
lut, mutta muilla osa-alueilla Ighipalvelut
ovat melko vahaisia.

2.6.1 Kaupalliset palvelut

Vahittaiskaupan osalta Ostersundom on ny-
kyisin Itdkeskuksen, Vuosaaren Columbuk-
sen ja Vantaan Porttipuiston lahipalvelu-
aluetta. Nama palvelut ovat saavutettavis-
sa henkildautolla 10 minuutin sisalla nykyi-
selld tieverkolla ja liilkennemaarilla. Vantaan
Lansimdessé on lahipalveluita ja kolme péi-

vittdistavarakauppaa, joista kaksi on suun-
nittelvalueella. Ostersundomin paikalliset
kaupalliset palvelut ovat keskittyneet Uu-
den Porvoontien yhteyteen. Ostersundo-
min kyldkeskuksessa (Ostersundom cent-
rum) on yksi paivittdistavarakauppa ja hie-
man paikallista liiketoimintaa. Karhusaares-
tu kauppa. Majvikissa on tilakauppa ja Storo-
renin palvelut.

Lahimmat Ostersundomin ulkopuoliset kau-

palliset keskittymat ovat (noin-etdisyydet

Ostersundomin kylakeskukselta):

- Vasterskog 5 km (pieni pt-kauppa)

- Mellunmaki 5 km (suuri pt-kauppa + pu-
beja)

- Itékeskus 7 km (kaikki palvelut)

- Vuosaari 7 km (suuri pt-kauppa, kauppa-
keskus ja pubeja)

- Hakunilan keskus suunniteltuine laajen-
nuksineen 7 km

- Vantaan Porttipuisto 7 km (erikoistava-
rakauppaa)

- Soderkullan keskus g9 km (2 pt-kauppaa
+ muita palveluja)

- Pakkala-Tammisto 13 km (kaikki palve-
lut)

- Porvoon Kuninkaanportti 28 km

- Gumbostrand 7 km (kioski, taidegalle-
ria, ravintola, designkauppa ym. liiketoi-
mintaa)

2.6.2 Julkiset palvelut

Alueen kannalta keskeisesti, Uuden Por-
voontien ja Knutersintien risteykseen sijoit-
tuu Sakarinméden koulu, joka on toiminut ta-
paamispaikkana Ostersundom-Vésterskog
-alueen koululaisille ja tapahtumapaikkana
julkisille tilaisuuksille. Ostersundomin kirkko
sijoittuu myos alueen kannalta keskeisesti.
Alueen ruotsinkielisista palveluista mainitta-
koon peruskoulun ala-asteen koulut Véster-
sundoms skola Lansisalmessa ja Ostersun-
dom Skola Sakarinmédessa. Ruotsinkieliset
vanhusvdeston palvelut ovat puutteelliset
koko alueella. Vantaan Lansim&essa toimi-
nut Pallastunturintien alakoulu yhdistyi Lan-
simaen kouluun ja Pallastunturintien koulu-
rakennus on purettu.

Alueella on seuraavia nykyrakennetta
palvelevia julkisia palveluja:

Helsingin alue:

- Sakarinmaen koulu

- Ostersundom skola

- Sakarinmaen nuorisotila
- Sakarinmé&en paivakoti
- Landbon péivakoti
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2.7 Elinkeinot

Vantaan ja Helsingin puoleisella kaava-alu-
eella oli vuonna 2015 yhteensa 348 yksityis-
ta toimipaikkaa, joissa henkilostomaara on
yhteensa g4o. Julkisia toimipaikkoja oli 18,
joissa oli yhteensd 244 tyopaikkaa (Seutu
Cd 2016). Sipoon puolella Majvikissa yksityi-

iliikuntapaikka

la sid tyopaikkoja oli 80 vuonna 2014 (Yhdys-
kuntarakenteen seurantajarjestelma YKR).
YKR:n mukaan kaava-alueella oli vuonna
paivakotia 2014 1 178 tydpaikkaa. Toimialoista eniten

tyopaikkoja on teollisuudessa. Lahes neljan-
nes alueen tyOpaikoista on Valio Oy:n teh-
taalla Vantaan Vaaralassa. Terveys- ja sosi-
aalipalveluissa oli lahes 14 %, kauppapalve-
luissa 11,6 % ja koulutuspalveluissa 11 % alu-
een tyOpaikoista. Kiinteistoalalla ja raken-
tamisessa on my0s huomattava osa alueen
tyopaikoista (Syke, YKR 2014).

Elinkeinojen nakokulmasta alue ei enaa
elda maataloudesta, vaikka kaava-alueella
harjoitetaankin edelleen maataloutta ja sen
osana hevostilatoimintaa. Alkutuotanto on
tyopaikkoina mitaten vahaista. Varsinaises-

missé on mm. kou-
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sa peltoviljelyssa on biodynaaminen tila Ma-
jvikissa seka Westerkullan kartanon pellot.
Ostersundomin alueella toimii useita eri ko-
koisia hevostiloja. Suurin on usean kymme-
nen hevosen ratsastuskeskus Husossa.

2.8 Liikenne

2.8.1 Liikkuminen

Alueen liikenteesta valtaosa on alueen [3-
pi kulkevaa liikennettd. Nykyisen maankay-
ton synnyttama liikkuminen alueella tukeu-
tuu voimakkaasti henkildautoon. Landbon
ja Karhusaaren matkoista arviolta noin 8o %
tehd&an henkildautolla. Kaava-alueen muil-
la rakennetuilla alueilla henkildauton kulku-
muoto-osuus on samaa suuruusluokkaa lu-
kuun ottamatta Lansimden kerrostaloaluet-
ta. Tama on johdonmukaista seurausta sii-
td ettd pienellad tehokkuudella toteutettu ra-
kentaminen sijoittuu laajalle alueelle pitki-
en keskindisten valimatkojen paahan. Myos
palvelut sijaitsevat etdalld. Asukaspohja ja
rakenteen hajanaisuus eivat mahdollista
korkean palvelutason joukkoliikennetarjon-
taa.
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= Teollisuus
= Terveys- ja sosiaalipalvelut
= Tukku- ja vahittaiskauppa
Koulutus
= Kiinteistoala
= Rakentaminen
m Hallinto- ja tukipalvelut
m Kuljetus ja varastointi
m Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen

= Muut

Kuva 10. Yleiskaava-alueen tydpaikkojen toimialajakauma
(YKR-aineisto 2014).

2.8.2 Nykyinen liikenneverkko

Alueen tarkeimmat itd-lansisuuntaiset tie-
yhteydet ovat Porvoonvayld (vt7) ja Uusi
Porvoontie (mt1y0), jotka toimivat yhteyk-
sind Helsingin keskustan ja Porvoon suun-
tiin. Keha Il valittaa liikkennettd pohjois-ete-
ldsuunnassa. Porvoonvdyla ja Keha Ill ovat
valtakunnallisesti merkittdvia paateitd ja osa
kansainvalista E18 yhteyttd. E18 on 1 890 ki-
lometrid pitkd eurooppatie, joka alkaa Poh-
jois-Irlannin Craigavonista ja paattyy Vena-
jan Pietariin. Porvoonvayld ja Keha Il ovat
lisaksi tarkeimmat tieverkon yhteydet Vuo-
saaren satamaan.

Helsingin Ostersundomissa on n. 17 km
valtion maanteitd. Merkittdvimmat ovat
Porvoonvayla, Kehd Ill ja Uusi Porvoontie.
Liikenneverkko koostuu p&daosin teista lu-
kuun ottamatta Vantaan Lansimaked seka
Helsingin Karhusaarta ja Landbota, joissa on
katuverkko. Lisdksi Sipoossa rakenteilla ole-
va Sipoonranta rakentuu kaupunkimaiseksi
katuineen. Alueella on runsaasti tiekuntien
yksityisteitd, jotka ovat olleet kunnallises-
sa rekisterissa. Taman lisdksi on huomatta-
va maara muita yksityisia teita.

Nykyiset henkildautolilkenteen maarat
on esitetty kuvassa 21. Porvoonvaylan lii-
kennemaara vuonna 2016 oli Knutersintien



ldnsipuolella n. 29 600 ja itdpuolella n. 30
200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Keha lll:lla
oli ajoneuvoliikennettd Uuden Porvoontien
pohjoispuolella n. 17 600 ja eteldpuolella n.
10 700 ajon/vrk. Uuden Porvoontien liiken-
nemaarat olivat Knutersintien lansipuolella
7 100 ja itdpuolella 6 ooo ajon/vrk. Vastaa-
villa vaylilla maksimikapasiteetit ovat moot-
toritielld (2+2 kaistaa) n. 80 ooo ajoneuvoa
vuorokaudessa ja maantielld (2+1 kaistaa)
n. 20 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kapa-
siteetin riittdvyyden kannalta niukimmat ti-
lanteet sattuvat arkisin aamun ja iltapdivan
vilkkaimpiin hetkiin. Nykyisesta liikennever-
kosta mainittakoon lisaksi vahaliikenteiset
yhdystiet Sotungintie (800 ajon/vrk) ja Knu-
tersintie (1 300 ajon/vrk) sekd Immersbyntie
(300 ajon/vrk).

Liikennema&arien ennustetaan kasvavan
merkittavasti myos siind tapauksessa, ettd
Ostersundomiin tai Eteld-Sipooseen ej tuli-
si suunniteltua maankayttoa.

2.8.3 Joukkoliikenne

Yleiskaava-alueen joukkoliikennetarjonta
perustuu bussililkenteeseen. Vantaan Lansi-
maen kautta kulkevat bussilinjat valittavat
matkustajia Mellunm&en metroasemalle,
Tikkurilaan seka muualle Vantaalle. Helsin-
gin ja Sipoon kaava-aluetta palvelee myos
Uutta Porvoontietd ruuhka-aikaan noin 15
— 30 minuutin valein kulkeva Séderkullan ja
Porvoon suunnan bussiliikenne. Ostersundo-
min linjat sy6ttavat matkustajia Ostersundo-
min keskuksesta Helsingin keskustan suun-
taan ajaviin Porvoon-busseihin sekd me-
troon Itakeskuksessa. Ostersundomin bus-
silinjat palvelevat my0s alueen sisaista lii-
kennetarvetta kuten koulumatkayhteyksia.
Osa Ostersundomin alueen bussiliikenteesté
hoidetaan pienkalustolla pienten matkusta-
jamaarien seka isoille busseille mitoitettujen
kaantopaikkojen puutteen takia. Yleiskaava-
alueen joukkoliikenteen jarjestamisesta vas-
taa Helsingin seudun liikenne HSL.

2.8.4 Jalankulku ja pyoraily

Jalankulku- ja pyorailyvaylia on mt 170 var-
rella (padosin pohjoispuolella) seka osittain
Keha Il varrella valtion toteuttamina, sa-
moin Knutersintien varrella Landbon ja vt 7
eteldpuolen valilld sekd Sakarinméaen kou-
lun kohdalla. Vantaalla Lansimaen katu-
verkkoon kuuluvat jalankulku- ja pyoraily-
vaylat sekd runkoyhteydet Hakunilan suun-
taan. Landbon ja Karhusaaren rakentami-
sen yhteydessa naille asuinalueille on raken-
nettu sisaisid jalankulku- ja pyoradilyvaylia.
Karhusaarentien varteen Helsingin kaupun-

ki toteutti yhdistetyn jalankulku- ja pyoraily-
vaylan vuosien 2009—2010 aikana.

Muilta osin alueella kuljetaan jalan ja
pyoraillaan teilld ja kaduilla. Lisdksi yleiskaa-
va-alueella on I1ahinna ulkoilukayttoon tar-
koitettuja reitteja, joita pitkin voidaan kavel-
I ja osittain myds pyorailla.

2.8.5 Vesiliikenne

Rannikkoa pitkin kulkee Uudenmaan vilk-
kaimmin liikenndityja vesivaylia. Kaava-alu-
eella on nelja pienvenesatamaa. Myds Kors-
nasin salmessa on yksittdisia pienid venesa-
tamia ja laitureita. Alueen satamista ja erityi-
sesti Karhusaaressa sijaitsevasta Winbergin
satamasta hoidetaan tarkeitd yhteyksia saa-
ristoon. Suuri osa veneliikenteestd on vapaa-
ajanveneilyd, joka kayttaa venevaylia.

2.9 Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen talousveden jakeluverkosta vastaa
padosin Sipoon Vesi -liikelaitos. Sipoon ve-
den toiminta-alueeseen kuuluvat Landbon,
Itdsalmen keskustan, Karhusaaren ja Kors-
ndsin kaava-alueet. Talousveden Sipoon
Vedelle toimittaa Tuusulan seudun vesilai-
tos. Tuusulan seudun vesi toimittaa Sipoon
kunnalle talousveden ja Sipoon Vesi vastaa
verkostossaan veden laadusta ja paineesta.
HSY:n toimialueeseen kuuluvatVantaan alu-
eet ja ne Helsingin alueet, jotka kuuluivat en-
nen kuntaliitosta Helsinkiin tai Vantaaseen.
Nykyinen runkovesijohto sijaitsee Uuden
Porvoontien varrella. Runkovesijohto on
kytketty sekd Helsingin etta Sipoon verkos-
toon. Talousveden sy6tto alueelle tapahtuu
Sipoon vesijohtoverkosta. Alueen siirtovie-
mari sijoittuu runkovesijohdon tuntumaan.
Siirtoviemarilld johdetaan Sipoon ja Oster-
sundomin jatevedet Helsingin verkkoon ja
edelleen Viikinmaen jateveden puhdista-
molle. Siirtoviemarin vietto-osuuksiin on lii-
tetty alueen paajatevesipumppaamot. Ole-
massa oleva vesihuoltoverkosto on mitoi-
tettu palvelemaan Iahinna nykyista asukas-
maaraa. Nykyiselld vedenjakelujarjestelmal-
I3 pystytaan vedenjakelu jarjestdmaan enin-
taan goo uudelle asukkaalle. Jatevesien run-
kojohto kestda mitoitustilanteesta riippuen
3200 - 3 800 asukkaan lisdyksen alueella.
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavaeh-
dotuksessa (Ostersundomin alue) on osoi-
tettu olemassa olevien ja suunniteltujen 400
kV ja 110 kV voimajohtojen johtoreitit se-
ka maakaasun runkoputki. Alueella sijaitsee
kantaverkkoyhtio Fingrid Oyj:n 400 kV ja 110
kV kantaverkkoa seka paikallisten jakeluver-
konhaltijoiden 110 kV alueverkkoa ja jakelu-
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verkostoja. Alueella on kolme séhkdasemaa,
joista Landbon séhkdasema palvelee suurin-
ta osaa alueesta. Vasterkullan kiilan nykyis-
ten asukkaiden sahkdnsyotto on toteutet-
tu Vuosaaren sahkéasemalta Helen Sahké-
verkko Oy:n toimesta. Lansiméden ja Lénsi-
salmen nykyisten asukkaiden sahkonsyottd
on toteutettu Vaaralan séhkdasemalta Van-
taalta Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n
toimesta. Lisdksi kaava-alueen lapi kulkee
Gasum Oy:n korkeapaineinen maakaasun
siirtojohto.

Yleiskaava-alue kuuluu pddosin Kera-
van Energia Oy:n tytaryhtion Eteld-Suomen
Energia Oy:n jakelualueeseen. Nykyiset ja-
keluverkot muodostuvat keskijannitever-
kosta, puistomuuntamoista sekd pienjanni-
teverkosta. Jakeluverkot on toteutettu paa-
osin ilmajohtona.

Vantaan alueella ja Sipoonrannassa on
kaukoldmpoverkkoa. Sipoonrannan lammi-
tys tuotetaan Immersbyntien varressa sijait-
sevassa Keravan Energia Oy:n vdliaikaises-
sa lampokeskuksessa. Muilta osin kaava-alu-
een lammitysratkaisut ovat kiinteistokohtai-
sia. Padasiallisia lammitysmuotoja ovat suo-
ra sahkélammitys, maaldmpo, 6ljy ja puu.

Kaava-alueella sijaitseva Vantaan Ener-
giaOy:n Ldngmossebergenin jatevoimala on
otettu tuotantokayttdon vuonna 2014. Jate-
voimala tuottaa vuodessa noin puolet koko
Vantaan tarvitsemasta kaukoldmmosta. Ta-
man lisaksi voimala tuottaa noin 30 % Van-
taan vuotuisesta sahkontarpeesta.

Yleiskaava-alueesta Helsingin jaVantaan
kaupunkien alueet kuuluvat HSY jatehuollon
toimialueeseen ja Sipoon kunnan jatehuol-
to on jarjestetty Rosk’n Roll jatehuoltopal-
velun kautta.

2.10 Ymparistohairiot

2.10.1 Maaperan pilaantuneisuus

Helsingin Ostersundomin taustapitoisuudet
eli pilaantumattoman maaperan haitta-ai-
nepitoisuudet tutkittiin vuonna 2009. Maa-
seutumaisen ja harvaan asutun alueen taus-
tapitoisuudet poikkesivat muun Helsingin pi-
toisuuksista erdilta osin. lhmisen toiminnas-
ta ymparistéon levidvdan PCB:n pitoisuus ei
ylittanyt yhdessékdan pintamaandytteessa
valtioneuvoston asetuksessa (VNA214/2007)
annettua alinta vertailuarvoa ja arseenin pi-
toisuudet ylittivat tdman kynnysarvon puo-
let harvemmin kuin muualla Helsingissa. Sa-
vi- ja silttimaissa kuparin, nikkelin, lyijyn ja
sinkin pitoisuudet olivat hieman pienem-
mat kuin muualla Helsingissa. Hiekkamaissa
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sen sijaan havaittiin hieman suurempia me-
tallipitoisuuksia kuin muun Helsingin hiek-
kamaassa, silla hiekka on tutkitulla alueella
hyvin hienoainespitoista.

Maaperdn pilaantumista mahdollisesti
aiheuttavia toimintoja on yleiskaavan alu-
eella tiedossa vain muutamia. Toiminnot
ovat yksittaisia polttonesteen jakeluasemia,
kauppapuutarha, ajoneuvovarikko seka ve-
nesatama- ja telakka-alue. Pilaantumis-
ta ovat voineet aiheuttaa myos esimerkiksi
mahdolliset alueelle tehdyt taytot tai epavi-
ralliset ilman lupaa toimineet pienet kaato-
paikat. Myds merenpohjan sedimentit voi-
vat paikoin siséltaa kohonneita haitta-aine-
pitoisuuksia.

2.10.2 Melu, térina ja runkoaanet

Porvoonvayld, Keha Ill, Uusi Porvoontie ja
Itavayld ovat yleiskaava-alueen merkitta-
vimmat meluldhteet. Melua aiheuttavat
myds Vuosaaren sataman toiminnot se-
ka satamaradan tavarajunaliikenne pinta-
osuuksillaan. Tavarajunaliikenne aiheutta-
nee myos tarinda ja runkoaania. Tavarajuna-
liikenne on nykyiselldan harvoin toistuvaa,
mutta painottuu yoaikaan, mika vaikuttaa
hdiritsevyyteen ainakin tulevassa Lansisal-
messa.

Meluesteitd alueella ei laajamittaisesti
nykyisin ole, poikkeuksena Vuosaaren sata-
man maaliikenneyhteyksien melusuojauk-
set sekd Landbon meluvalli. Vuosaaren sa-
taman melun leviamista on pyritty vahenta-
maan satama-alueen pohjoisreunan melu-
muurilla. Siitd huolimatta paivan 45 dB me-
luohjearvo ylittyy Porvarinlahden luonnon-
suojelualueella seka [&histon loma-asumi-
seen kaytettavilla alueilla. Paivan melutasot
alittavat kuitenkin sataman ympadristéluvan
ehtona olevan 55 desibelin raja-arvon.

2.10.3 Muut ymparistohairiot ja ilmanlaatu

Yleiskaava-alueen ilmanlaatu on paaosin hy-
va. Eniten haitallisia padstoja aiheuttaa Por-
voonvaylan ja Keha Ill:n ajoneuvoliikenne.

Yleiskaava-alueen laheisyydessa toimii
laitoksia, joilla voi olla laitosalueen ulkopuo-
lelle levidvia ymparistovaikutuksia. Noin 1
km kaava-alueelta eteldan sijaitsevat Vuo-
saaren satama ja Helen Oy:n Vuosaaren A-
ja B-voimalaitokset. Vuosaaren sataman ja
voimalaitosten ei arvioida aiheuttavan kaa-
va-alueen toiminnoille merkittavia ympadris-
tohairioita.

Vantaan alueella toimii teollisuuslaitok-
sia ja Vantaan Energia Oy:n Langmosseber-
genin jatevoimala. Vantaan alueella sijait-
sevat suuronnettomuusvaaraa aiheuttavi-



Maanomistus Ostersundomin kaava-alueella 3.5.2017

Valtio
Yksityinen
Helsinki
Vantaa
Sipoo

Kunnan raja
Kaava-alueen raja

Kuva 11. Kaava-alueen maanomistus 3.5.2017.

en kemikaaleja varastoivien laitosten vaiku-
tukset on arvioitu alustavasti vahaisiksi yleis-
kaava-alueella. Ldngmossebergenin jatevoi-
malan vaikutuksia on kuvattu tarkemmin
erillisessa vaikutusten arviointiraportissa.

2.11 Maanomistus

Helsingin alueella Helsingin kaupunki omis-
taa 60 % maa-alueista aktiivisen maan-
hankintapolitiikan  tuloksena (tilanne
27.10.2016). Sipoon ja Vantaan alueella yksi-
tyinen maanomistus on vallitsevaa. Sipoon
kunnalla on Majvikin alueella voimassa yksi
hankeyhteistysopimus.
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3.1 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa useita maa-
kuntakaavoja. Vantaan alueella ja Vantaas-
ta Helsinkiin vuonna 2009 liitetyn ns. Vas-
terkullan kiilan alueella on voimassa Uu-
denmaan maakuntakaava (lainvoima 2007)
ja Vantaan osalta Uudenmaan 1. vaihemaa-
kuntakaava (2012). Sipoosta Helsinkiin liite-
tylla alueella ovat voimassa Itd-Uudenmaan
maakuntakaava (2000) seka Ita-Uudenmaan
1., 2., 3. ja 4. vaiheen vaihemaakuntakaavat
(aikaisemmat seutukaavat). Sipoon Majvi-
kin ja Granén alueilla on voimassa Ita-Uu-
denmaan maakuntakaava (2011).
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava sai
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lainvoiman vuonna 2016. Pa&ttdessaan kaa-
vasta maakuntavaltuusto jatti hyvaksymat-
t4 Ostersundomin taajamatoimintojen alu-
een Sipoonjokeen asti. Alueen suunnittelu
jatkuu, ja maakuntakaavaa Ostersundomin
alueelle laaditaan rinnan yleiskaavan kans-
sa. Hyvdksymatta jatetty, kuntien yhteista
yleiskaavaa laajempi vyohyke on maaritelty
yhdeksi metropolimaakunnan tarkeimmis-
ta vusista kasvualueista. Maakuntakaavassa
ratkaistaan merkittavan kasvuvydhykkeen
kytkeytyminen maakunnan aluerakentee-
seen ja yhteisessa yleiskaavassa ratkaistaan
alueen yksityiskohtaisempi maankaytto.
Uudenmaan toiseen vaihemaakuntakaa-

waenmaan itio - \/ghvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma 2014

Kuva 12. Ote vahvistettujen maakuntakaavojen epa-
virallisesta yhdistelmasta 2014 (Uudenmaan liitto)

/

Maanmittauslaitos; Uudenmaan liitto
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Kuva 13. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavaehdotus, Gstersundomin alue. Otteet viranomais-

lausunnoilla kevaalla 2017 olleista Pohjoisesta ja Suorasta vaihtoehdosta, Uudenmaan liitto.

vaan siséltyva Ostersundomin alueen maa-
kuntakaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla
seka lausunnoilla tammi-helmikuussa 2015.
Ehdotuksesta pyydettiin luonnonsuojelu-
lain edellyttamat Natura-lausunnot Metsa-
hallitukselta ja Uudenmaan ELY-keskuksel-
ta. Molemmissa lausunnoissa todettiin, et-
td kaavaratkaisut aiheuttavat merkittavaa
haittaa linnustolle, ja edellyttavat muutoksia
Salmenkallion alueelle sekd Kapellvikenin ja
Karlvikin alueille. Tastd johtuen maakunta-
kaavaehdotusta on muutettu. Kevaalla 2017
Uudenmaan liitto pyysi viranomaisten lau-
sunnot kahdesta vaihtoehtoisesta maakun-
takaavaehdotuksesta (pohjoinen ja suora),
jotka poikkeavat toisistaan ldhinna Vantaan
alueella metrolinjauksen seka taajama- ja
viheraluerakenteen osalta. Vaihtoehdoista
toinen asetetaan nahtaville syksylld 2017 ja
tavoitteena on, ettd 2. vaihemaakuntakaava
Ostersundomin alueelle hyvéksyttaisiin vuo-
den 2017 lopulla.

Ostersundomin alue ej sisélly valmisteil-
la olevaan 4. vaihemaakuntakaavaan. Os-
tersundomin alue tulee sisdltymaan Uusi-
maa 2050-kokonaismaakuntakaavaan, jon-
ka valmistelu on kdynnistetty kevaalla 2017.

3.2VYleiskaavat ja kaavarungot

Suunnittelualueella on voimassa useita
yleiskaavoja, jotka Ostersundomin yhteinen
yleiskaava tulee korvaamaan. Vantaaseen
kuuluvilla alueilla on voimassa Vantaan yleis-
kaava 2007 (tullut voimaan 13.1.2010). Hel-
sinkiin liitetyn ns. Vasterkullan kiilan osal-
ta on voimassa Kaakkois-Vantaan osayleis-
kaava (tullut voimaan 28.4.2004). Osal-
la Ultunan kaupunginosaa on voimassa Si-
poon kunnan haja-asutusalueiden yleiskaa-
va (vahvistettu 18.4.1997).
Suunnittelualueeseen rajautuu Helsingin
yleiskaava 2002 (tullut voimaan 19.1.2007).
Helsingin kaupunginvaltuusto hyvéksyi Hel-
singin uuden yleiskaavan 26.10.2016. My0s-
kaan uusi yleiskaava ei voimaan tullessaan
tule koskemaan Ostersundomia.
Sipoossa on lainvoimainen Sipoon yleis-
kaava 2025 (hyvaksytty kunnanvaltuustos-
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sa 15.12.2008). Helsingin hallinto-oikeus ku-
mosi valtuuston paatoksen siltd osin, kun se
koskee osia Hitdn-Ormtraskin ja Majvikin
alueille osoitetuista taajamatoimintojen alu-
eista. Kaava-alue rajoittuu Sipoon saariston
ja rannikon osayleiskaava-alueeseen (tul-
lut voimaan 20.2.2014). Majvikin taajama-
toimintojen osalta on kumottu Soderkullan
osayleiskaava 2015 vanhentuneena.

Aluetta koskevat my6s oikeusvaikutuk-
settomat, vanhentuneina pidetyt Eteld-Si-
poon osayleiskaava (Sipoon KV 29.11.1979),
Itdsalmen keskustan, Landbon, Korsnasin,
Karhusaaren ja Stordrenin osayleiskaava (Si-
poon KV 9.6.1992) sekd Ribbingdn osayleis-
kaava (Sipoon KV 6.6.1996).

Helsingin Karhusaareen on laadittu
osayleiskaavatasoinen, oikeusvaikutukse-
ton kaavarunko, jonka Helsingin kaupunki-
suunnittelulautakunta hyvaksyi laadittavien
asemakaavamuutosten ja poikkeamispaa-
tosten pohjaksi 17.3.2015. My0ds Sipooseen
Eteld-Majvikin alueelle on laadittu osayleis-
kaavatasoinen oikeusvaikutukseton kaava-
runko asemakaavoituksen pohjaksi.
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Kaava-alueen ldhistélle Sipoossa on laa-
dittu tai laaditaan seuraavia yleiskaavo-
ja: Sibbesborgin osayleiskaava, Eriksnasin
osayleiskaava ja Immersbyn osayleiskaava.
Gumbostrand-Vasterskog osayleiskaavaa
ryhdytaan laatimaan vuoden 2017 aikana.

3.3 Asemakaavat

Suurin osa suunnittelualueesta on asema-
kaavoittamatonta. Helsinkiin kuuluvilla alu-
eilla on voimassa olevat asemakaavat Land-
bossa, Karhusaaressa, Ostersundomin kar-
tanon ja Knutersintien valisella alueella, Sa-
karinméaen koulun, Sakarintien ja Kraputien
alueilla seka Korsnasissa. Kunnanosaliitok-
sen jalkeen Helsinki on tehnyt Ostersundo-
missa kolme pienialaista asemakaavamuu-
tosta; kaksi Karhusaaressa ja yhden Land-
bossa.
Vantaalla on voimassa asemakaava Léansi-
mden asuntoalueella, suuressa osassa Ojan-
koa ja pienessa osassa Lansisalmea ja Vaa-
ralaa.

Sipoon alueella Stordrenin alue (Sipoon-

Kuva 14. Alueen yleiskaavat.
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Kuva 15. Kartta asemakaavotetuista alueista.

oitiin Ostersundomin yleiskaava-alueel-
le suunnitellun maa-ainesten otto-, si-
joittamis- ja kasittelyalueen sijainti- ja

ranta) on asemakaavoitettu. Stordrenin ase-
makaava on tullut voimaan 2.7.2009, jonka
jalkeen alueelle on laadittu asemakaava-

muutoksia. toteuttamisvaihtojen ymparistévaiku-
tuksia.
. . . - Sipoon kunta, Kaupan palveluverkkosel-
3.4 Suunnittelualuetta koskevia muita vitys (2016).

suunnitelmia ja selvityksia

Kaavan tausta-aineistona on laadittu usean
vuoden aikana lukuisia kaavaratkaisuun oh-
janneita ja/tai sita tukevia selvityksia. Yleis-
kaavaan liittyvat selvitykset on lueteltu lu-
vuissai1ijai2.

Alla on lueteltu muita suunnittelualuetta
koskevia suunnitelmia ja selvityksia.
- Eteld-Sipoon liikenneselvitys, selvitys

- Helsingin seudun maankayttésuunnitel-
ma MASU 2050 (seudun kunnat, Uuden-
maan liitto ja HSL 2015). MASU 2050:s58
maaritellddn maankayton seudullinen
tahtotila ja tuotetaan tarpeellista taus-
tatietoa paitsi HLJ 2015-suunnitelmaan
ja Helsingin seudun asuntostrategiaan
2025, my0s maankuntakaavan laadin-
taan. MASU:ssa Ostersundomin alue on

Ostersundomin maakuntakaavaehdo-
tusta varten (Uudenmaan liitto, Strafi-
€a 20.3.2017).

Ostersundomin maa-aines-YVA (Sito
Oy, HKR 2016). YVA-selostuksessa arvi-

merkitty seudun ensisijaisesti kehitetta-
vien vyohykkeiden tdydentymisalueek-
Si 2025-2050.

Helsingin seudun liikennejarjestelma-
suunnitelma HLJ 2015 (HSL 2015). HLJ
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MASU-HLUJ 2015
Helsingin seudun maankayttosuunnitelma 2050:
Maankayttovyohykkeet

- Seudun ensisijaisesti kehitettavat vydhykkeet 2016-2050

m Seudun ensisijaisesti kehitettavien vyohykkeiden taydentymisalueet 2025-2050

Raidehankkeiden toteuttamiseen liittyvat mahdolliset laajentumisalueet vuoden 2040 jalkeen:

|:| Espoo-Salo -oikorata (ESA)
l:] Itdmetro

Klaukkala

m Lansimetron jatkaminen Kirkkonummelle

Kuntien muut kehittamisalueet 2016-2050
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,A’z‘ezv £
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Kuva 16. 0te MASU 2050:n maankaytto-
vyohykkeista (seudun kunnat, Uuden-
maan liitto ja HSL 2015).
2015 on pitkan aikavalin strateginen vayla - Porvoonvaylg, rakennussuunni-
suunnitelma, joka kuvaa seudun yhtei- telma (Liikennevirasto 2013).
sen tahtotilan tulevaisuuden lilkennejar- - Itdisen metrokaytdvan esiselvitys valilla
jestelmasta, sen kehittdmisesta ja kay- Majvik —Sibbesborg (WSP Oy 2013).
tosta. HLJ 2015:558 Mellunmaki-Majvik- - Sipoonkorven kansallispuiston hoi-
metroyhteys on esitetty vuosina 2026- to- ja kayttdsuunnitelma (Metsahallitus
2040 aloitettavien infrahankkeiden ko- 17.12.2013).

rissa. Ostersundomin tie- ja katuyhte-
ydet on ajoitettu aloitettavaksi metron
yhteydessa v. 2026-2040.

- Paakaupunkiseudun vesihuollon kehitta-
missuunnitelma 2013-2022 (HSY 2013).

- Keha lll:n parantaminen valilld Lahden-
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4.1 Liittyminen paakaupunkiseudun
aluerakenteeseen

4.1.1 Aluerakenne

Yleiskaava avaa tehokkaaseen joukkoliiken-
teeseen perustuvalle kaupunkimaiselle taa-
jamarakenteelle laajentumissuunnan itaan.
Yleiskaava-alueesta muodostuu seudulle
uusi taajama-alue keskuksineen. Alue voi-
daan liittdd olemassa olevaan raideliiken-
teen verkkoon jatkamalla nykyista metrolin-
jaa. Metro mahdollistaa myos muiden Ete-
|&-Sipoon alueiden kytkemisen myhemmin
raidelilkenteen piiriin.

Yleiskaava luo mittavia mahdollisuuksia
asumiseen ja elinkeinotoimintaan olemassa
olevien liikenteen paavaylien ja suunniteltu-
jen raideyhteyksien aarella. Yleiskaava vah-
vistaa Keha Ill:n ja Porvoonvéylan (E18) vyo-
hykkeiden merkitysta tyopaikka-alueina ja
luo edellytyksia Helsinki-Vantaan lentoase-
man ja Vuosaaren sataman vélisen vyéhyk-
keen elinkeinotoiminnan kehittdmiseen.

4.1.2 Keskukset

Yleiskaavan keskustatoimintojen alueet
muodostuvat neljan metroaseman ymparil-
le. Merkitykseltaan seudulliseksi kaupan kes-
kukseksi on merkitty Sakarinmaki. Sakarin-
méki tulee olemaan suuruudeltaan ja merki-
tykseltdan Leppévaaran luokkaa. Muut kes-
kukset ovat merkitykseltdan paikallisia.

Sakarinmden ja Landbon liittyman alue
on osoitettu seudullisesti merkittavaksi kau-
pan alueeksi. Sakarinméden keskustatoimin-
tojen alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan
seudullista vahittaiskauppaa. Landbon liitty-
mén ymparistddn on merkitty elinkeinotoi-
minnan alueet, joille voidaan sijoittaa elin-
keinotoimintojen lisdksi merkitykseltdan
seudullisia paljon tilaa vaativan erikoistava-
ran kaupan suuryksikoitd. Alueen kehitty-
mista kaupan alueena tukee paikallisen ky-
synnan lisaksi liityntalilkenteen mukanaan
tuoma kysynta.

4.1.3 Liikenne

Yleiskaava liittyy seudulliseen liikenneverk-

koon nykyisten maanteiden, suunniteltujen
raideyhteyksien sekd uusien katujen valityk-
selld. Sakarinméaen ja Lansisalmen keskukset
on merkitty kehitettavaksi seudullisesti mer-
kittavina liikenteen solmukohtina. Seudulli-
set joukkoliikenteen vaihtopaikat sijaitsevat
Sakarinmaen metrokeskuksessa seka Lénsi-
maessd Porvoonvaylan ja Keha lll:n ja/tai pi-
karaitiotien risteyskohdassa. Lansisalmesta
on mahdollista toteuttaa bussiyhteydet niin
sataman, Lansimaen kuin Keha Ill suuntaan.
Merkittavin sijainti on Sakarinmaessa, jossa
Porvoonvéylan lilkenne ja metro kohtaavat.
Sakarinmakeen sijoitetaan myds seudulli-
sesti merkittavaa liityntapysakaointia.

Keha Ill:n ja Porvoonvaylan (E18) muo-
dostama yleisten maanteiden verkko sai-
lyy. Porvoonvdylalle esitetdan uutta liitty-
maa palvelemaan Ostersundomin metro-
aseman ympadrille rakentuvaa kaupungin-
osaa seka Porvoonvaylan pohjoispuolelle si-
joittuvaa elinkeinotoiminnan aluetta (Norr-
berget). Itdvaylad - Uusi Porvoontie (mt 170)
on yleiskaavassa linjattu uudestaan ja esitet-
ty katuna, mika edellyttaa selvitysta maan-
tien muuttamisesta kaduksi. Seudullisesti
merkittava erikoiskuljetusten reitti Vuosaa-
ren satamaan sdilytetdan muutoksista huo-
limatta. Nykyinen Uusi Porvoontie muuttuu
mahdollisesti osittain joukkoliikennekaduksi
jaftai seudulliseksi pyorailyreitiksi.

Yleiskaavaan on merkitty metro- ja pika-
raitiotielinjat ja niiden liittyminen seudulli-
seen raideliikenneverkkoon. Nykyista met-
rolinjaa on jatkettu Mellunmé&estd kaava-
alueen halki Majvikiin. Majvikistd itdan lin-
ja on osoitettu yhteystarpeena. Metro tar-
joaa vaihdottoman ja nopean joukkoliiken-
neyhteyden Ostersundomista Helsingin kes-
kustaan ja edelleen Espoon Matinkylaan ja
jatkossa Kivenlahteen. Yleiskaava mahdol-
listaa metron jatkamisen tulevaisuudessa
Majvikista itdan, mika edistaisi Etel&-Sipoon
kytkemista laajemmin raideliikenteen piiriin.

Yleiskaavaan on merkitty kaksi pikarai-
tiotielinjaa. Kaavamerkinnan selityksen mu-
kaan kyseessd on joukkoliikenteen nopea
runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa bussi-
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ratkaisuna. Uuden Porvoontien suuntainen
linja liittaa kaava-alueen Itavaylaa pitkin Ita-
keskukseen ja suunnitteilla olevaan Raide-
Jokeriin. Kaava-alueella linja paattyy Majvi-
kin metroasemalle. Raide haarautuu myds
pohjoiseen jatkuen Sipoonkorven kansallis-
puiston rajalle ns. Ultunanporttiin. Poikit-
tainen, kaava-alueen lansirajalle Keha Ill:n
suuntaisesti esitetty pikaraitiotielinja/jouk-
koliikenteen nopea runkoyhteys palvelee
kaava-aluetta Tikkurilan ja Helsinki-Vantaan
lentoaseman suuntaan kytkien alueen kan-
sainvalisiin liikkennevirtoihin. Vaihto metroon
tapahtuu Mellunmden metroasemalla.

Kaavakarttaan on merkitty ita-lansisuun-
tainen seudullinen pitkamatkaisen pyorélii-
kenteen padyhteys (baana) ja rantoja seu-
raava seudullinen ulkoilureitti (rantaraitti),
joka palvelee osin myds pyordilya.

4.1.4 Seudullinen viherrakenne

Viheralueverkoston kokonaisuutta seudul-
lisessa mittakaavassa on tarkasteltu toi-
minnallisesta ja ekologisesta nakékulmas-
ta (ks. kuva 17). Yleiskaava-alue sijoittuu vi-
herkehille, joka ulottuu Ostersundomin lin-
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tukosteikoilta ja Mustavuoren alueelta Si-
poonkorven, Vantaan suurten metsaaluei-
den ja Nuuksion kautta Porkkalanniemelle.
Sipoonkorpi on viherkehéan itdisen osan mer-
kittavin alue, josta yhteydet jatkuvat pidem-
malle pohjoiseen ja kapeampina yhteyksina
my0s ldnteen. Idan puolella jatkuvat laajem-
mat metsdalueet. Viherkehan voidaan aja-
tella ulottuvan myds saaristoon.

Viherkehalla on merkittava rooli padkau-
punkiseudun virkistyspalveluiden tarjoajana,
mutta siihen kuuluvat laajat yhtenaiset met-
sdalueet muodostavat myos maakunnallisen
ekologisen verkoston ydinalueet.

Ostersundomin kaava-alueen rooli seu-
dullisessa viherrakenteessa on turvata Os-
tersundomin lintukosteikkojen ja Mustavuo-
ren luontoarvojen sdilyminen ja yhteydet Si-
poonkorpeen. Ostersundomin viheralueet
jatkavat Helsingin vihersormista Vuosaaren
ulkoilupuistoa ja Itd-Helsingin kulttuuripuis-
toa, jotka yhtyvat Mustavuoren alueella. Vi-
hersormet yhtyvat Mustavuoren alueella jat-
kuen siita Kasabergetin ja Lansisalmen kaut-
ta Sipoonkorpeen.

Kuva 17. Helsingin tavoitteellinen
viher- ja virkistysverkko,
Ostersundomin alue yhdistettyna
Helsingin VISTRA iii karttaan



4.1.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Yleiskaavassa on huomioitu nykyiset voi-
malinjat, kaasulinjat ja yhdyskuntateknisen
huollon laitokset, kuten Langmosseberge-
nin jatevoimala. Porvoonvaylan varteen on
varattu alueita aurinkoenergian tuotantoon.
Yleiskaava luo edellytykset seudullisen ve-
sihuollon kehittamiselle. Yleiskaavassa esi-
tetty et-2-alue mahdollistaa uuden jateve-
denpuhdistamon sijoittamisen Porvoonvay-
|&n pohjois- tai eteldpuolelle. Helsinki-Por-
voo -valille suunnitteilla oleva runkovesijoh-
to on esitetty yleiskaavassa. Yleiskaava-alu-
eella sijaitsevan Landbon sdhkdaseman teho
riittdd nykytiedolla yleiskaava-alueen tarpei-
siin. Mikali alueen energiantarve kasvaa, tar-
vitaan alueelle uusi sahkdasema jakelualu-
een lansiosaan.

4.1.6 Palveluverkko

Yleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa
monipuoliset julkiset ja kaupalliset palvelut
alueella. Yleiskaavatyon yhteydessa alueel-
le on laadittu tavoitteellinen palveluverkko-
suunnitelma (liite 6), jossa on tarkasteltu jul-
kisen palveluverkon liséksi muiden paljon ti-
laa vaativien toimintojen mitoitus ja sijoit-
tuminen. Palveluverkon suunnittelun 18ht6-
kohtana on ollut véestdennusteeseen poh-
jautuva mitoitus, hyva saavutettavuus seka
eri toimintojen vaatimat tilavaraukset.

Kaupan sijoittumista alueella ohjataan
yleiskaavan merkinngilld ja maarayksilla.
Tavoitteena on, ettd Ostersundomin alueella
kaupalliset palvelut saadaan padosin omalta
alueelta. Tdma edellyttdd monipuolisten pal-
velujen mahdollistamista alueella ja palvelu-
jen hyvaa saavutettavuutta.

4.2 Yleiskaavan kaupunkirakenteen
yleiskuvaus

Yleiskaavassa madritelldan laajat yhtendiset
rakentamisalueet, niihin liittyvat liikennejar-
jestelman perusratkaisut seka laajat, yhte-
ndisend sailyvat viheraluekokonaisuudet ja
niitd yhdistavat viheryhteydet.
Rakentamisalueet muodostavat ranni-
kon suuntaisen taajamarakenteen, joka ra-
joittuu pohjoisessa Sipoonkorven kansal-
lispuistoa reunustavaan metsdalueeseen ja
eteldssa Salmenkallion selvitysalueeseen,
mereen sekd Mustavuoren ja Ostersundo-
min lintuvesien Natura- ja luonnonsuojelu-
alueisiin. Luontoalueita yhdistavat pohjois-
eteldsuuntaiset viherkdytavat jakavat taaja-
marakenteen osiin.
Vantaan Lansimden nykyista kaupunkira-
kennetta laajennetaan kohti Porvoonvay-

133 ja Keha lll:a. Lansimden ja tulevan Lansi-
salmen metrokeskuksen valiin jaa laaja viher-
alue ja Westerkullan kartanon kulttuurimaise-
ma. Lansisalmesta Majvikiin rakentamisalueet
muodostavat varsin yhtenaisen kaupunkiko-
konaisuuden, jossa viheralueet toimivat kau-
punginosia yhdistavind puistoina. Tehokkain
rakentaminen sijoittuu meren ja Porvoonvay-
l&n valiselle vydhykkeelle metroasemien, Uu-
den Porvoontien ja sen suuntaisen uuden paa-
kadun yhteyteen. Padosa tasta ydinalueesta
on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi ja
kerrostalovaltaiseksi alueeksi. Sakarinmaen ja
Majvikin valilld kerrostalovaltainen alue ulot-
tuu meren rantaan. Svinvikenin ja Bolsfjarde-
nin merenlahtien darelle rakentuu rantakau-
punkia ja koko kaava-alueen merellinen sydan.

Tiiveimmasta metrovyohykkeestd etdam-
pana sijaitsevat Landbon-Ultunan, Puroniityn
seka Karhusaaren alueet ovat kaupunkipienta-
lo-/pientalopainotteisia alueita, jotka kytkey-
tyvat metrokeskuksiin liityntaliikenteelld.

Yleiskaavan tavoitteena on monikeskuksi-
nen kaupunkirakenne ja palveluiden tasapai-
noinen sijoittuminen koko kaava-alueelle. Kes-
kustatoimintojen alueet on merkitty metro-
asemien yhteyteen, ja keskusverkkoa tdyden-
tavat pienemmat Idhipalvelujen alueet. Palve-
lujen kannalta merkittdvin keskus on Sakarin-
maki.

Rakentamisalueet on jaettu rakennetun
ympdriston luonteen perusteella kahteen
luokkaan. Keskukset ja asuntovaltaiset alu-
eet ovat asumisvaltaista urbaania kaupunki-
rakennetta. Paljon tilaa vaativien toimintojen
rakentamisalueilla kaupunkirakenne muodos-
tuu elinkeinotoiminnan, tuotantolaitosten ja
logistiikan tarpeiden perusteella. Porvoonvay-
In varrelle on muodostettu elinkeinotoimin-
nan ja yhdyskuntateknisen huollon vydhyke.
Moottoritien jakavaa vaikutusta on pyritty va-
hentdamaan useilla ylikulkusilloilla ja alikuluilla.

Taajamarakenne perustuu joukkoliikenne-
jarjestelmaan, jonka rungon muodostaa met-
rorata Mellunmé&esta Majvikiin. Yleiskaavaan
on merkitty padkatujen sekd muiden kaupun-
kirakenteen kannalta merkittavien katujen
verkko, joka yhdistaa keskukset ja osa-alueet.
Tavoitteena on verkkomainen rakenne, jos-
sa kavely, pyoraily ja joukkoliikenne tarjoavat
kattavan liilkkumisen palveluverkon.

4.3 Mitoitus

Suunnittelualue on pinta-alaltaan 44,5 km2.
Varsinainen maapinta-ala kaava-alueella on
noin 39 km2. Helsingin alue on kooltaan noin
29 km2, josta maa-aluetta on noin 26,5 kmz2.
Sipoon alue on noin 9,5 kmz2, josta maa-aluet-

ta on noin 7 kmz2. Vantaan alue on noin 5,5
kmo.

Rakentamisalueita kaavassa on yhteensa
19 km2 (ei sis. Granéta). Rakentamisalueet
pitdvat sisélladn tonttimaan lisdksi kadut,
rakentamisalueiden sisdiset puistot, suoja-
viheralueet, urheilukentat, tekniset alueet
ym. Sekoittuneen kaupunkirakenteen (kaa-
vakartassa keskukset ja asuntovaltaiset alu-
eet) rakentamisalueita on yhteensa 15,8
km2. Muuta korttelimaata (paljon tilaa vaa-
tivien toimintojen rakentamisalueet) on noin
3,2 kma.

Kokonaiskerrosalaksi on arvioitu noin 6
000 000 - 8 100 000 k-m?, josta asumista on
4 200 000 - 5300 000 k-m2. Kokonaiskerros-
alassa on mukana Lansiméaen, Landbon, Kar-
husaaren ja eteldisen Majvikin nykyinen ker-
rosala yht. noin 300 0oo k-m2. Asuinkerros-
ala jakaantuu kerrostaloihin 52 %, kaupunki-
pientaloihin 32 % ja pientaloihin 16 %.

Virkistys- ja viheralueita kaavaehdotuk-
sessa on yhteensa 13,1 kmz2, josta 7,2 km2 on
ulkoilualueita ja 0,3 km2 maatalousaluetta.
Selvitysalueen pinta-ala on 2,9 kmz2. Virkis-
tys- ja viheralueiden osuus kaavan maapin-
ta-alasta on 34 %, selvitysalue mukaan otet-
tuna noin 41 %.

Vesialueen laajuus ilman Natura-aluei-
den laajoja ruovikkolahtia on noin 4,9 km2.
Paaosin Natura 2000-aluetta olevat meren-
lahdet eivdt ole maata eivatka vetta korke-
usasemansa ja laatunsa johdosta. Taman
alavan maan/meren pinta-ala on noin 1,8
kmz2. Natura-alueita on yhteensd noin 2,9
km2, luonnonsuojelualueita on noin 2 km2
ja suojelualueita (s-1) noin 0,4 km2.

Mitoitusta arvioitaessa on oletettu, et-
td asvinalueilla 60 % rakentamisalueista on
korttelimaata, 20 % lilkennealuetta ja 20 %
puisto- ja viheraluetta. Elinkeinotoiminnan
ja yhdyskuntateknisen huollon alueilla katu-
ja ja puistoja on vdhemman ja rakentamis-
alueista 9o % on laskettu olevan kortteli-
maata.

Yleiskaavan keskustatoimintojen ja ker-
rostalovaltaisten alueiden kokonaiskerros-
alasta 25 % on arvioitu elinkeinotoiminnan
kerrosalaksi. Kerrostalo-, kaupunkipientalo-
ja pientaloalueet sisaltavat noin 6 % julkisille
palveluille varattua kerrosalaa. Laskennassa
kaytettyja korttelitehokkuuksia ovat:

- keskustatoimintojen alueet: ek=1,5

- kerrostalovaltaiset alueet: ek=1,3

- kaupunkipientalovaltaiset alueet: ek=0,6

- pientalovaltaiset alueet: ek=0,35

- elinkeinotoimintojen alueet: ek=0,5

- yhdyskuntateknisten toimintojen alu-
eet: ek=0,45
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Osuus Osuus
Kerrosala kokonais-  [asumisen
(k-m?) kerrosalasta |kerrosalasta
min max

Kerrostalovaltaiset 2170 000 2 700 000 36 % 52 %
Kaupunkipientalovaltaiset 1330000 1700 000 22% 32%
Pientalovaltainen 690 000 880 000 12% 16 %
Elinkeino 1270000 2 080 000 21%
Julkiset palvelut 320 000 400 000 5%
Yhdyskuntatekninen huolto 200 000 370000 3%
Kerrosala yhteensa 5980 000 8130 000
Asumisen kerrosala yhteensa 4190 000 5280 000

Asuntovaltaisten alueiden rakentamistihe-
ytta kuvaava aluetehokkuusluku (ea) vaihte-
lee toiminnoittain ja myds toimintojen sisal-
Id 0,20 — 0,8 vdlilla. Kaava-alueen kaupunki-
pientalovaltaiset alueet vastaavat rakenta-
mistiheydeltddn Vantaan Kartanonkoskea
(ea=0,30) ja kerrostalovaltaisten alueiden
aluetehokkuus (noin e=0,6) vastaa Alppilan
tehokkuutta.

Yleiskaavatyon yhteydessd on laadit-
tu vaestéennusteet 8o 000 ja 100 000 asuk-
kaalle. 80 0oo asukkaan vaestomaaran arvi-
oinnissa on oletettu yleiskaavan aluekohtai-
sen toteuttamisasteen olevan 70 - 85 %. 100
000 asukkaan vaestdennusteessa yleiskaa-
van on oletettu toteutuvan tdysimaardises-
ti. Laskennallinen asumisvaljyys on 52 k-m2/
asukas.

Tyopaikkamaardksi on arvioitu 15 ooo -
30 000 tyOpaikkaa. 15 ooo tyopaikkaa tar-
koittaisi noin 19 tyopaikkaa /100 asukasta ja
30 000 vastaavasti noin 30 tyépaikkaa /100
asukasta. Padkaupunkiseudun asuntoval-
taisten esikaupunkialueiden keskimaarai-
nen tyopaikkama&ara on 4o tyopaikkaa /100
asukasta eli 32 ooo tydpaikkaa 80 ooo asu-
kasta kohti.

Yleiskaavatyon ja teknistaloudellisen
suunnittelun I&htokohtana on ollut noin 8o
000 asukasta ja 15 ooo tyopaikkaa. Asukas-
maardstd on noin 52 ooo Helsingin alueel-
la, noin 13 0oo Sipoon alueella ja noin 15 ooo
Vantaan alueella. Lukuihin sisaltyvat alueel-
la jo asuvat runsaat 6 ooo asukasta. Teoreet-

tisten laskelmien pohjalta voidaan kuitenkin
esittad, ettd yleiskaavan mukaiset rakenta-
misalueet mahdollistavat asunnot noin 100
000 ihmiselle sekd 25 000 - 30 000 tydpai-
kalle. Taulukossa 4 on esitetty asumisen ker-
rosala, asukkaat ja tyopaikat osa-alueittain.

Alueen maapinta-alaan suhteutettu asu-
kastiheys koko yleiskaava-alueella on 2 100
- 2 500 asukasta/kmz2, mikd on vahemman
kuin Helsingin itdisessa suurpiirissd keski-
madrin (noin 2 goo asukasta /km2). Eroa
muuhun [ta-Helsinkiin selittda kaupunki-
pientalojen ja pientalojen suhteellisen kor-
kea osuus asumisen kokonaiskerrosalasta
(48 %) seka Ostersundomin laajat viher- ja
luonnonsuojelualueet. It&-Helsingissd Vuo-
saaren asukastiheys on samaa luokkaa eli 2
200 asukasta/km2 ja Mellunkyl&n suurpiirin 3
800 asukasta/kmz2. Koko Helsingin nykyinen
asukastiheys Ostersundomin alue poisluet-
tuna on 3 200 asukasta/km?2. Asukastiheys
kunnittain on esitetty taulukossa 3.Yleiskaa-
van mahdollistama asukastiheys onVantaal-
la huomattavasti Helsinkia ja Sipoota korke-
ampi.

Mitoituslaskelman muuttujat, kuten
korttelitehokkuus, korttelimaan osuus ra-
kentamisalasta ja aluekohtainen toteutta-
miskerroin vaikuttavat laskennallisiin ker-
rosala-, asukas- ja tyopaikka-arvioihin. Edel-
|d esitetyt luvut ovat ndin ollen suuntaa-an-
tavia ja tarkentuvat tarkemmassa suunnit-
telussa.

Pinta-ala | Keskimaarainen aluetehokkuus
Alue (ha) (e?) Kerrosala (k-m?)
Keskustatoimintojen alueet 67 0,67 450 000
Kerrostalovaltaiset alueet 423 0,54 2 500 000
Kaupunkipientalovaltaiset alueet 503 0,30 1300 000
Pientalovaltaiset alueet 447 0,16 700 000
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Taulukko 1. Yleiskaavan mahdollistama ker-

rosala toiminnoittain.

Taulukko 2. Aluetehokkuus toiminnoittain 80 000 asuk-

kaan vaestoennusteella.



Taulukko 3. Asukasmaara ja -tiheys kaava-alueella vuon-
na 2060.

Taulukko 4. Asuntokerrosala (k-m?), asukkaat ja tyo-
paikat osa-alueittain (80 000 ja 100 000 asukkaalla
vuonna 2060).

Asukastiheys
Alue Asukasmaara (asukkaita/kmz)
Helsinki 52000 - 66 000 2 000 - 2500
Sipoo 13000 - 18 000 1900 - 2 600
Vantaa 15000 - 18 000 2700 - 3300

4.4 Keskukset ja asuntovaltaiset alueet

Keskukset ja asuntovaltaiset alueet ovat
kaavamaarayksen mukaan toiminnoiltaan
monipuolisia rakentamisalueita, joilla asu-
minen, palvelut, elinkeinotoiminta, |dhivir-
kistys, yhdyskuntatekninen huolto ja liikku-
minen lomittuvat. Tarkemmassa suunnit-
telussa on tavoitteena kaupunki, jossa ra-
kennukset reunustavat katuja, aukioita ja
puistoja, jossa julkiset tilat luovat viihtyisat
edellytykset kaupunkielamalle ja elinkei-
notoiminnalle, jossa kulkureitit muodosta-
vat verkkomaisen rakenteen ja jossa kavely,
pyoraily ja joukkoliikenne tarjoavat kattavan
liikkumisen palveluverkon.

Keskusten, asuntovaltaisten alueiden ja
vahittdiskaupan suuryksikéiden toteuttami-
nen on sidottu metroyhteyden sitovaan to-
teuttamispaatokseen. Talla tavoin vaeston-
kasvusta seuraavaa liilkkumisen tarpeen kas-
vua voidaan kanavoida kestavampiin liikku-
misen muotoihin.

Vaestonkasvusta seuraavan virkistys-
kayttopaineen ohjaamiseksi ja kulutukselle
herkkien luontoalueiden suojaamiseksi kaa-
vassa maarataan lahivirkistysalueiden to-
teuttamisesta: Alueille on osoitettava asu-
kasmaaraan nahden riittavat kaupunginosa-

puistot ja muut ldhivirkistysalueet. Asunto-
alueilla I&hivirkistysalueiden laajuuden tu-
lee olla keskimaarin 20 % rakentamisaluei-
den pinta-alasta. Lahivirkistysalueet on to-
teutettava samanaikaisesti alueen asunto-
tuotannon kanssa. Korttelialueiden tarkem-
pi rajaus viheralueisiin seka rakentamisalu-
eiden sisdisten viheralueiden sijainti ja laa-
juus madritelladn tarkemman suunnittelun
yhteydessa.

4.4.1 Keskukset ja kaupan ohjaus

Yleiskaavan tavoitteena on monikeskuksi-
nen kaupunkirakenne, palveluiden tasapai-
noinen sijoittuminen koko kaava-alueelle se-
ka jalan ja julkisella liikenteelld hyvin saavu-
tettavissa oleva kaupan palveluverkko. Va-
hittdiskaupan yksikét on mitoitettava si-
ten, ettd paikallisen palvelutarjonnan tasa-
painoinen alueellinen kehitys ja saavutetta-
vuus turvataan. Paivittdistavarakaupan yk-
sikdt on mitoitettava paikallisen ja liitynta-
liikenteeseen perustuvan kysynnan mukaan.

Keskustatoimintojen alueet ovat ker-
rostalovaltaisia keskusta-alueita, joille voi-
daan sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikko-
ja. Maakuntakaavassa maaritellylle keskus-
tatoimintojen alueelle (Sakarinmaki) saa si-
joittaa merkitykseltdan seudullista vahittais-

Asumisen

kerrosala Asukkaat Tyopaikat
Kunta Aluenimi yhteensi (k-m?)
Vantaa Lansimaki 440000 - 510 000 8500 - 9800 -
Vantaa Lansisalmi 350000 - 410 000 6700 - 7900 700
Vantaa Vaarala - - - - - - 500
Helsinki Lansisalmi Helsinki 20000 - 20000 400 - 400 500
Helsinki Karr 40000 - 50 000 800 - 1000 1200
Helsinki Salmenkallio - - - - - - 1200
Helsinki Talosaari - - - - - - 1100
Helsinki Karhusaari 290000 - 410 000 5600 - 7900 3300
Helsinki Korsnds 180000 - 240 000 3500 - 4 600 2900
Helsinki Ostersundom 460000 - 610 000 8800 - 11700 1800
Helsinki Kappeli 130000 - 170 000 2500 - 3300 1100
Helsinki Kartano 120000 - 160 000 2300 - 3100 200
Helsinki Sakarinmaki 460000 - 540 000 8800 - 10 400 1600
Helsinki Norrberget - - - - - - 1000
Helsinki Landbo Lénsi 440000 - 520 000 8500 - 10 000 300
Helsinki Landbo Ita 350000 - 410 000 6700 - 7 900 -
Helsinki Majvik Helsinki - - - - - - 3800
Helsinki Puroniitty 240000 - 320000 4600 - 6100 -
Sipoo Grand - - - - - - 300
Sipoo Majvik Pohjoinen 400000 - 530 000 7700 - 10200 2600
Sipoo Majvik Eteld 290000 - 380 000 5600 - 7 300 1100
Yhteensa 4200000 - 5300000 80000 - 100000 25000
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kauppaa. Muille keskustatoimintojen alueil-
le saa sijoittaa merkitykseltaan paikallista
vahittdiskauppaa.

Keskustatoimintojen alueet on merkit-
ty metroasemien yhteyteen. Sakarinma-
en asemaa alueen vahvimpana keskukse-
na puoltavat hyvat liikenneyhteydet, liitty-
minen nykyisiin asuntoalueisiin, mittava ra-
kentamispotentiaali keskuksen ymparilla ja
|dheinen yhteys mereen. Sakarinmaen kau-
pallista merkitysta lisdd myds se, ettd Land-
bon liittyman alueelle voidaan sijoittaa mer-
kitykseltdan seudullista paljon tilaa vievan
erikoistavaran kauppaa 100 0oo k-m2 (maa-
ritelty maakuntakaavassa). Alueen kaupal-
lista kehittymista tukee paikallisen kysyn-
nan lisaksi liityntaliikenteen mukanaan tuo-
ma kysynta.

Seka Sakarinmékead ettd Lansisalmea ke-
hitetdan seudullisesti merkittavina liiken-
teen solmukohtina. Sakarinm&essa kohtaa-
vat Porvoonvayla ja metro, ja keskuksesta
muodostuu Porvoon suunnan liityntaliiken-
teen vaihtopaikka. Sakarinmakeen sijoite-
taan seudullisesti merkittavaa liityntapysa-
kointia. Lansisalmessa kohtaavat Keha lll,
Uusi Porvoontie, metro ja joukkoliikenteen
runkolinjat Keha lll:n ja Itdvdylan suuntiin.
Lansisalmi voi kehittya seudullisesti merkit-
tavaksi itd-lansi-suunnan ja Keha lll:n suun-
nan joukko- ja liityntdliikenteen vaihtopai-
kaksi, mika luo hyvat edellytykset alueen
kehittymiselle myds merkittavaksi tyopaik-
ka-alueeksi.

Keskustatoimintojen alueiden lisaksi kaa-
vassa on osoitettu paikallinen lahipalvelu-
verkko merkinnalld Lahipalvelujen alue. La-
hipalvelujen alue on julkisten ja/tai kaupal-
listen |dhipalvelujen keskittyma, jossa va-
hittdiskaupan yksikot on mitoitettava pai-
kallisen kysynnan mukaan. Kohdemerkin-
nalld on merkitty alueet, jotka kaupan pal-
veluverkkoselvityksessa (WSP Finland Oy,
2017) osoittautuivat potentiaalisiksi kau-
pallisten palveluiden ldhipalvelukeskuksik-
si. Tarkastelussa huomioitiin alueen sijoittu-
minen asukkaiden saavutettavuuden nako-
kulmasta seka houkuttelevuus kaupan na-
kokulmasta.

Seka keskustatoimintojen alueita ettd |&-
hipalvelujen alueita koskien maarataan, et-
td keskeisten katujen rakennusten maanta-
sokerroksiin on osoitettava liike- tai muuta
toimitilaa, joka avautuu kadulle. Maarayk-
selld pyritdan edistdmaan eldvan kaupunkiti-
lan syntyd. Sama maarays koskee keskeisten
katujen varsia kerrostalovaltaisilla alueilla.
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4.4.2 Asuntovaltaiset alueet

Asuntovaltaiset alueet on jaettu neljaan
luokkaan: kerrostalovaltainen, kaupunkipi-
entalovaltainen ja pientalovaltainen alue se-
ka neljantend alue, jolla olemassa oleva ym-
paristo sailytetdan. Jako kuvaa tavoiteltua
kaupunkiymparistoa vallitsevan rakennus-
tyypin ja rakentamisen tehokkuuden kautta.
Luokittelu maaraa vallitsevan rakennustyy-
pin, mutta sallii joustavasti my6s muiden ta-
lotyyppien kadyttdmisen ja toiminnallisen se-
koittumisen kaikilla alueilla. Tavoitteena on-
kin fyysisiltd ja toiminnallisilta ominaisuuk-
sistaan sekoittunut rakenne. Yleiskaavalla
tavoitellaan yleisilmeeltdan pienimittakaa-
vaista ja vehreda kaupunkia.

Asuntovaltaisella alueella erityyppiset
rakentamisalueet on esitetty yleispiirteisel-
|d tarkkuudella 100 m ruutuina. Jos keskusta-
alueet lasketaan mukaan, on kaupunkipien-
talovaltaisia aluetta maapinta-alaltaan las-
kennallisesti niukasti eniten (35 %), toisek-
si eniten on kerrostalovaltaista aluetta (34
%) ja kolmanneksi eniten pientalovaltaisia
aluetta (31 %). Pelkastdaan huomioiden kaa-
vamerkinngiltaan asuntovaltaiset alueet, on
jako seuraava: maapinta-alaltaan kaupun-
kipientalovaltaista alueita on 37 %, pienta-
lovaltaista 32 % ja kerrostalovaltaisia 31 %.
(Ks. taulukko 2.)

Kerrostalovaltaiset alueet on sijoitettu
metroasemien ja vilkkaimpien katujen yh-
teyteen. Korsndsin-Majvikin alueella on ker-
rostalovaltaista merenrantakaupunkia. Ker-
rostalovaltaisilla alueilla korttelitehokkuus
on paaasiassa yli 0,8. Yldrajaa ei ole asetet-
tu. Tehokkaan maankayton ja viihtyisan kau-
punkiympariston saavuttamiseksi pysakain-
ti on sijoitettava suurelta osin rakenteisiin.
Kerrostalovaltaiset alueet tarjoavat asumi-
sen ja muun toiminnan sijoittumisen palve-
luiden ja hyvien joukkoliikenneyhteyksien
valittomassa laheisyydessa. Keskeisten ka-
tujen varsilla rakennusten maantasokerrok-
siin on osoitettava liike- tai muuta toimitilaa,
joka avautuu kadulle.

Kaupunkipientalovaltaisella alueella oh-
jeellinen korttelitehokkuus on padasias-
sa 0,4 - 1,0. Kaupunkipientaloilla tarkoite-
taan toisiinsa kytkettyja tai kiinni rakennet-
tuja pientaloja tai pienkerrostaloja, jotka ra-
kennetaan kadun varteen siten, etta ne ra-
jaavat katutilaa. Kaupunkipientalo mahdol-
listaa pientalotyyppisen asumismuodon, ja
kohtuullisen suuri aluetehokkuus mahdol-
listaa hyvan |ahipalveluiden ja joukkoliiken-
teen palvelutason. Kaupunkipientaloihin ja
pientalokaupunkiin liittyvia kysymyksia on
selvitetty laajemmin yleiskaavan valmiste-

lun aikaiseen aineistoon kuuluvassa rapor-
tissa Pientalokaupunki.

Pientalovaltaisilla alueilla korttelitehok-
kuus on paaasiassa 0,2-0,6. Pientalovaltai-
sella alueella tavoitellaan tiivistd pientalora-
kennetta, joka mahdollistaa my6s omakoti-
talojen ja muiden erillispientalojen ja raken-
tamisen. Pientalovaltaiset alueet sijoittuvat
kauemmas metroasemista, erityisesti Land-
bon-Ultunan ja Puroniityn alueille sekd mui-
den olemassa olevien pientaloalueiden |3-
heisyyteen.

Alueella, jonka ominaispiirteet sailyte-
taan, olemassa olevia rakennuksia voidaan
korjata, laajentaa ja korvata. Ominaispiirtei-
den mukainen védhdinen tdydennysraken-
taminen sallitaan. Tarkemmassa suunnitte-
lussa on otettava huomioon kulttuuriympa-
ristdn, maiseman ja luonnon erityispiirteet
ja ekologiset yhteydet. Merkinnalla osoite-
tuilla alueilla voi olla luontoarvojen, ekolo-
gisten yhteyksien tai kulttuuriymparistoar-
vojen suhteen erityistd merkitysta. Jatko-
suunnittelun tulee perustua olemassa ole-
vien arvojen sailyttdmiseen tai parantami-
seen. Merkinndlld on osoitettu mm. karta-
noiden arvokkaat ymparistot ja olevat pien-
taloalueet, joiden osalta ei ole painetta tii-
vistamiselle.

4.5 Paljon tilaa vaativien toimintojen
rakentamisalueet

Paljon tilaa vaativien toimintojen rakenta-
misalueille voidaan sijoittaa elinkeinotoi-
mintaa ja yhdyskuntateknisen huollon toi-
mintoja. Alueiden rakentamistapa ja ympa-
riston laatu maarittyy toiminnan, tuotannon
ja logistiikan tarpeiden perusteella. Alueet
muodostavat yhtendisen vyohykkeen Por-
voonvaylan varrelle. My6s Lansisalmeen on
merkitty laaja elinkeinotoiminnan alue. Mer-
kinnalld on osoitettu myds urheilu- ja virkis-
tyspalveluiden keskus Ostersundomiin seka
venesatama Karhusaareen.

4.5.1 Elinkeinotoiminnan alueet

Elinkeinotoiminnan alueelle voidaan kaa-
vamaarayksen mukaan sijoittaa ymparisto-
hairioita aiheuttamatonta tuotantoa, muita
tyopaikkatoimintoja, liikenne- ja varikkotoi-
mintoja, varastointia seka niihin liittyvia toi-
misto-, palvelu- ja myymalatiloja. Porvoon-
vdylan eteldpuolen elinkeinotoimintojen
alue kytkeytyy paakatuun sekd Norrberge-
tin ja Landbon liittymiin. Keha Ill:n ja Uuden
Porvoontien liittyman eteldpuolinen alue on
mahdollista kytked satamarataan pistorai-
teella. Vaaralan ja Norrbergetin elinkeino-



toimintojen alueelle voidaan sijoittaa ympa-
ristohairioita aiheuttavaa tuotantoa, muita
tyopaikkatoimintoja seka yhdyskuntatekni-
sen huollon tiloja, laitoksia, laitteita ja aluei-
ta, kuten voimaloita, vedenottamoita ja ve-
denpuhdistamoita sekd lumen vastaanot-
toa. Lisdksi alueelle voidaan sijoittaa liken-
ne- ja varikkotoimintoja seka varastointia.
Norrbergetin elinkeinotoimintojen alueel-
ta on osoitettu uusi liittyma Porvoonvaylal-
le seka kokoojakatu Keha Ill:lle.

Landbon liittymén |aheisyydessa elinkei-
notoiminnan alueille voidaan lisdksi sijoittaa
sellaisia merkitykseltdan seudullisia paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan suuryk-
sikoitd, jotka kaupan laatu huomioon ottaen
voidaan perustellusta syysta sijoittaa my0s
keskusta-alueiden ulkopuolelle. Alueen va-
hittdiskaupan suuryksikéiden yhteenlasket-
tu kerrosala saa olla enintd&an 100 ooo k-mz2.

Ostersundomin metroaseman laheisyy-
teen Uuden Porvoontien eteldpuolelle on
osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen kes-
kus, joka mahdollistaa liikuntapalveluiden
laajamittaisen kehittdmisen seka sisa- ettd
ulkotiloissa. Alueen tarkemmassa suunnitte-
lussa tulee huomioida Natura-alueen lghei-
syys ja siihen liittyvien luontotyyppien vesi-
tasapainon sailyminen. Urheilu- ja virkistys-
palvelujen keskus sijoittuu Krapuojan laak-
son suulle ja osaksi laajempaa viheraluet-
ta, jonka huomioiminen niin maisemakuval-
lisesti kuin virkistysyhteyksien kannalta on
tarkeaa.

Karhusaaressa nykyisin toimiva venesa-
tama ja sen eteldpuoli on osoitettu venesa-
tama-alueeksi. Muut venesatamat on osoi-
tettu kohdemerkinnalla. Erityisesti Korsna-
sin salmi ja Bolsfijardenin lahden ymparisto
ovat veneilyn kannalta merkityksellisia. Li-
sdksi venesatamia on osoitettu Grandseen.

4.5.2 Yhdyskuntateknisen huollon alueet

Yhdyskuntateknisen huollon alueelle voi-
daan sijoittaa yhdyskuntateknisen huol-
lon tiloja, laitoksia, laitteita ja alueita kuten
voimaloita, vedenottamoita, vedenpuhdis-
tamoita, jatteenkasittelylaitoksia ja lumen
vastaanottopaikkoja seka liikenne- ja va-
rikkotoimintoja. Yhdyskuntateknisen huol-
lon alueet sijaitsevat Porvoonvdylan varres-
sa. Alueille sijoittuvat Lansisalmen, Vaara-
lan ja Landbon séhkdasemat, Ldngmosse-
bergenin jatevoimala (Vantaan Energia Oy)
seka aluevaraus uusiutuvaa energialdhdet-
ta kayttavalle Iampokeskukselle. Osa alueis-
ta on osoitettu ensisijaisesti aurinkoenergi-
an tuotantoon.

4.6 Vliher- ja virkistysalueet

Kaava-alueen viheralueverkosto muodostuu
luonnonsuojelualueista sekd laajoista yhte-
naisista viheralueista ja niitd yhdistavista
kapeammista vihersormista, jotka myotai-
levat purolaaksoja. Viherrakenne muodos-
tuu kaavassa osoitettujen viheralueiden li-
sdksi rakentamisalueiden sisdisista pienem-
mista viher-, puisto- ja virkistysalueista. Tar-
kein eteld-pohjoissuuntainen yhteys kulkee
Sipoonkorvesta Lansisalmen jaVasterkullan,
Kasabergetin ja Labbackan kautta Vuosaa-
reen. Sipoonkorven metsdalue jatkuu Por-
voonvaylalle asti vihersormina. Grandn saari
mahdollistaa laajamittaisen merellisten va-
paa-ajan toimintojen kehittdmisen. Luon-
toarvojen turvaamiseksi on viheraluevara-
usten lisaksi osoitettu ekologisia yhteyksi,
vihersiltoja/alikulkuja seka ekologisen yhte-
yden kehitettava osa ja selvitysalue. Luon-
toarvoihin kohdistuvia vaikutuksia minimoi-
daan myods mm. ajoitusta koskevin kaava-
maarayksin. Kaavamdaardysten mukaan 13-
hivirkistysalueet on toteutettava samanai-
kaisesti asuntotuotannon kanssa.
Yleiskaavassa on osoitettu viheralueita
(sis. virkistysalueet, urheilu- ja virkistyspal-
velujen keskukset, ulkoilualueet, seka selvi-
tysalue (2,9 kmz2) (ei suojelualueet) yhteen-
sd 12 kmz2, joka onn. 150 m2/asukas (lasket-
tu 80 000 asukkaan maaralla). Naista ulkoilu-
alueita on yhteensa 722 ha ja virkistysalueita
183 ha. Kaavamaardysten mukaan keskuksil-
la ja asuntovaltaisilla alueilla tulee osoittaa
asukasmaaraan nahden riittavat kaupungin-
osapuistot ja muut lahivirkistysalueet, mika
nostaa pinta-alamaaraa / asukas. Esimerkik-
si Helsingissa viheralueita on keskimaarin
120 m2 / asukas. Yleiskaavan laaja viherver-
kosto takaa kaupunkilaisille riittavat viher-
alueet ja turvaa luonnonsuojelulliset arvot.
Alueen viherrakenteeseen kuuluvat kaa-
vakartassa ndkyvien viheralueiden lisaksi
jatkosuunnittelussa maariteltavat rakennus-
alueiden sisdiset aukiot, puistikot, kaupun-
ginosapuistot, merenrantapuistot, leikki- ja
liikuntapuistot, tonttien pihat ja puutarhat
seka paikalliset viheryhteydet. Asumiskayt-
toon kaavoitettavilla rakentamisalueilla lahi-
virkistysalueiden laajuuden tulee kaavamaa-
rdyksen mukaisesti olla keskimaarin 20 % ra-
kentamisalueiden pinta-alasta. Rannat tulee
suunnitella julkiseen kayttoon. Kaavassa esi-
tetty selvitysalue ei ole kaavamerkintana vi-
her- tai virkistysalue, mutta alue sailyy kay-
tanndssa nykyisen kaltaisena ja toimii siten
osana viherverkkoa (ks. tarkemmin 4.8).
Liitekartoissa 5. (tavoitteellinen viherra-
kennesuunnitelma (Liite 5.a.) ja tavoitteel-

linen virkistysverkkosuunnitelma (Liite 5.b.)
seka tavoitteellinen viher- ja virkistysverkos-
to (Liite 5.c.) on esitetty virkistyksen ja ul-
koilun kannalta keskeiset ulkoilualueet se-
ka viitteelliset kaupunginosapuistot, joiden
tarkemmat rajaukset, laajuudet ja sijainnit
maardytyvat seuraavissa kaavatasoissa.

Tavoitteellisissa viher- ja virkistysverkko-
suunnitelmissa (Liitteet 5.a.-c.) on osoitettu
lisaksi tavoitteelliset padulkoilureitit. Viher-
alueiden virkistysreitit tulee toteuttaa etu-
painotteisesti suhteessa rakentamiseen. Hy-
valla ja etupainotteisella reittisuunnittelulla
seka opastuksella voidaan estaa metsien lii-
allista kulumista ja yllapitaa siten luonnon-
arvoja alueella.

Suojelualueista on kirjoitettu kohdas-
sa 4.7. Liitekartassa 7 on osoitettu luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alu-
eet ja kohteet. Luo-alueiden rajauksissa on
hyédynnetty olemassa olevia inventointitie-
toja, jotka eivat ole yhteismitallisia koko alu-
een osalta ja siten aluerajaukset ovat suun-
taa antavia. Luonnon monimuotoisuutta ku-
vaa hyvin luontovaikutusten arvioinnissa esi-
tetty luonnonarvokeskittymien esiintymi-
nen kaava-alueella, joka perustuu luontosel-
vitysten, LTJ-aineistojen ja Vantaan luonto-
aineistojen tietoihin. Luonnon arvokeskitty-
mien ja luonnon monimuotoisuuden kannal-
ta arvokkaat kohteet tulisi huomioida jatko-
suunittelussa ja kaikkein arvokkaimpaan ar-
voluokkaan kuuluvien kohteiden seka uhan-
alaisten luontotyyppien ja lajien esiintymien
sdilymisen mahdollisuudet selvitetaan. Kui-
tenkin yksittdisten lajien ja alueiden lisaksi
laajempia luonnon muodostamia kokonai-
suuksia tulisi tarkastella monimuotoisuuden
nakokulmasta. Esimerkiksi ekosysteemipal-
veluita arvioimalla voidaan varmistaa maa-
rallisesti ja laadullisestiriittdvat viheralueyh-
teydet laajojen metsdalueiden, alueen sisa-
osien ja meren valilla seka sini- ja ekologisen
verkoston toimivuus.

Ekologista verkostoa koskeva yleiskaa-
vatasoinen tarkastelu esitetdan erillisessa
raportissa (Ojala 2017). Kaava-alueen eko-
loginen verkosto koostuu luonnon ydinalu-
eista ja niita toisiinsa kytkevista viheryhteyk-
sistd. Ekologisten yhteyksien merkitys kau-
punkiluonnon monimuotoisuuden turvaami-
sessa on keskeinen. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon yhte-
yksien toimivuus ja jatkuvuus.

Yleiskaavan tavoitteena on monipuoli-
nen ja kestava viherrakenne, jossa virkistys-
yhteydet laajoille viheralueille ovat toimivat.
Paavirkistysyhteydet ja lahivirkistysalueet
toteutetaan paasaantdisesti ennen tai yhta-
aikaisesti asuntotuotannon kanssa.
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4.6.1 Virkistys- ja ulkoilualueet

Yleiskaavassa viheralueet on jaettu pddosin
virkistys- ja ulkoilualueiksi. Virkistysalueet
voivat olla rakennetumpia ja toiminnoiltaan
monipuolisempia kuin ulkoilualueet. Virkis-
tysalueille voidaan kaavamaarayksen mu-
kaan sijoittaa puistoja, ulkoilu-, liikunta- ja
uimaranta-alueita seka viljelypalstoja. Alu-
eelle voidaan sijoittaa paakayttotarkoitus-
ta palvelevia vahaisia rakennuksia ja raken-
teita. Liitekartoissa 5. on esitetty virkistyk-
sen ja ulkoilun kannalta keskeiset ulkoilu-
alueet seka viitteelliset kaupunginosapuis-
tot, joiden tarkemmat rajaukset, laajuudet
ja sijainnit maaradytyvat seuraavissa kaavata-
soissa. Kaupunginosapuistot sijoittuvat osit-
tain kaavan virkistysalueille ja osittain asun-
tovaltaisten alueiden sisélle. Niiden luonne
voi vaihdella rakennetusta puistosta luon-
nonmukaiseen.

Asuntovaltaisten alueiden toteuttami-
nen edellyttda niitd ymparoivien ulkoilu- ja
virkistysreittien toteuttamista seka selvi-
tysalueelle laadittavan virkistyskayton oh-
jaussuunnitelman toteuttamista. Lahivirkis-
tysalueet on toteutettava samanaikaisesti
asuntotuotannon kanssa. Talld tavoin pyri-
tdan ohjaamaan ulkoilua pois luonnonsuoje-
lullisesti arvokkaimmilta alueilta.

Laajat ulkoilualueet ja ennakoivasti to-
teutetut virkistys- ja ulkoilureitit tukevat
luonnonsuojelualueiden kanssa ekologista
verkostoa ja ylldpitdvat luonnon monimuo-
toisuutta. Tavoitteellisessa virkistysverkko-
suunnitelmassa (Liite 5.b.) on esitetty tar-
keimmat ulkoilualueet, joihin tulee perus-
taa riittavan tihed paikallisten metsareittien
verkosto lahialueiden ulkoilijoiden tarpeita
varten.

Ulkoilu- ja virkistysalueiden suunnittelus-
sa ja toteutuksessa on laajemmin huomioi-
tava luonnonarvojen, mukaan lukien kallio-
muodostelmien ja kulttuurimaiseman sai-
lymisen mahdollisuudet. Suunnitteluratkai-
suissa viheralueita on tarkasteltava kokonai-
suutena muun muassa luonnon monimuo-
toisuuden ja ekosysteemipalvelujen kannal-
ta. Viheralueiden ekologiseen laatuun, sini-
ja metsaverkostoon, merellisyyteen, ranto-
jen kasittelyyn ja kulttuuriympéristéihin tu-
lee kiinnittad huomiota. Myds jatkosuunnit-
telussa tulee huomioida seka seudullinen et-
ta alueellinen viherrakenne, etenkin Sipoon-
korven metsdalueiden ja merialueen vililla.

Ulkoilualueiden luonne on padosin saily-
tettdvd, milld tarkoitetaan esimerkiksi ny-
kyisten pelto-, niitty- ja laidunalueiden sai-
lymistd avoimina jatkossakin. Alueita on hoi-
dettava luonto- ja kulttuuriarvoja tukevalla
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tavalla. Esimerkiksi Huson laitumilla laidun-
taminen voi mahdollistua jatkossakin. Avoi-
mesta laidunmaisemasta on hydtya myds
alueen linnuston kannalta. Westerkullan kar-
tanomaiseman vuosisatainen kulttuuri sai-
lyy, kun viljely jatkuu ja ulkoilukaytté tapah-
tuu viljelyn ehdoilla, alueen reunoilla.

4.6.2 Urheilu- ja virkistyspalvelujen keskukset

Urheilu- ja virkistyspalvelujen keskukset
ovat tarkoitettu laajempaan urheilutoimin-
taan ja erityistoimintojen alueeksi. Keskuk-
siin (U) voidaan sijoittaa esimerkiksi paljon
tilaa vaativia pelikenttia ja halleja. Urheilu-
ja virkistyspalvelujen alueelle (u-1) voidaan
sijoittaa esimerkiksi isoja pelialueita. Alueen
maanpinnan tasauksessa ja muussa tarkem-
massa suunnittelussa on huomioitava Na-
tura-alueen laheisyys ja mahdollisten maa-
tayttojen vaikutus vesiolosuhteiden sailymi-
seen suojelluilla luontotyypeilla. Liitteessa
5.b. on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen keskuksia pienempien urheilupuistojen
tavoitteellinen lukumaara ja sijainti.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen keskuk-
seen (u-2) voidaan sijoittaa Sipoonkorven
kansallispuistoon ja eldintoimintaan liitty-
vid toimintoja ja palveluja seka niita palvele-
via rakennuksia ja rakenteita, kuten leirinta-
alue, ratsastuskeskus ja luontokeskus. Urhei-
lu- ja virkistyspalvelujen keskus (u-2) sijoit-
tuu pikaraitiotieyhteyden/nopean joukkolii-
kenteen runkoyhteyden paatepaikkaan, mi-
ka parantaa metsaalueiden saavutettavuut-
ta joukkoliikenteelld. Keskus voi toimia my6s
porttina Sipoonkorpeen.

4.6.3. Virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan alue

Grand on kokonaan osoitettu virkistys-, mat-
kailu- ja vapaa-ajan alueeksi. Alueelle voi-
daan sijoittaa loma-asutusta, majoituspal-
veluja, leirintdalueita, ryhmapuutarhoja se-
ka muita virkistystd, matkailua ja lomailua
palvelevia toimintoja. Saari voidaan avata
julkiseen virkistyskayttoon ensin lauttayhte-
yden kautta. Tavoitteena on kuitenkin kehit-
taa Granosta merellisen virkistyksen keskus,
mika edellyttaa jatkossa myos ajoneuvolii-
kenteen yhteytta eli siltaa. Koko kaupunki-
seudun kannalta Grané on huomattava mah-
dollisuus monipuolisen veneilytoiminnan se-
ka virkistystoimintojen alueeksi. Venesata-
man on tarkoitus palvella erityisesti huvive-
neilyd. Hautausmaalle soveltuva alue sijait-
see saaren keskiosassa, jossa maapera ja
suojainen sijainti mahdollistavat metsdhau-
tausmaa-alueen.

4.6.4. Vihersilta tai -alikulku

Vihersilta tai -alikulkumerkinta tarkoittaa
riittdvan leveaa ja mahdollisesti istutettua
yhteyttd, joka toimii ekologisen kaytdvan
osana ja ekologisten arvojen salliessa myos
virkistysyhteytena. Naita on osoitettu yleis-
kaavassa nelja kappaletta Porvoonvayldlle,
yksi Keha lll:lle ja yksi Uudelle Porvoontielle.
Jotta vihersillat ja -alikulut toimivat eldinten
kulkuvéyling, niissa tulee huomioida sopiva
mitoitus ja ympadristotekijat.

4.6.5 Virkistysyhteystarve ja ulkoilureitisto

Virkistysyhteystarpeet osoittavat kaupun-
kirakenteen |&pi sijoittuvia kulkuyhteyksig,
jotka liittavat laajempia viheralueita toisiin-
sa. Ne ovat erityisen tarkeita kaupunkilais-
ten virkistdytymisen kannalta. Virkistysyh-
teyksien tarkempi luonne madritelldan tar-
kemmassa suunnittelussa. Ne voivat olla jo-
ko urbaaneja kavely- tai puistokatuja, asuin-
alueen puutarhamaisia katuja, hoidettu-
ja luonnonalueita tai muodostua puistoket-
juista. Rakentamisalueiden lapi johtavia yh-
teyksia tulee olla riittavasti ja ne voivat yh-
distaa luontevasti myds pienempid viheralu-
eita toisiinsa. Jalankulku tulee priorisoida lii-
kennemuodoista tarkeimmaksi.

Liitteissa 5 (viher- ja virkistysverkkosuun-
nitelmat) on osoitettu lisaksi tavoitteelliset
paaulkoilureitit. Ulkoilu- ja pyorailyreitit tu-
lee suunnitella etupainottaisesti ja siten, et-
td ne yhdistavat viheralueita toisiinsa ja niita
pitkin on turvallista ja elamyksellista liikkuva.
Hyvalla ja etupainotteisella reittisuunnitte-
lulla sekd opastuksella voidaan estda metsi-
en liiallista kulumista ja yllapitaa siten luon-
nonarvoja alueella. Seudullinen rantaraitti
toimii ulkoilureitiston osana. Ratsastusreitis-
tén toteuttamismahdollisuuksia on tutkitta-
va tarkemmin jatkosuunnittelussa.

4.6.6 Ekologinen yhteys ja ekologisen yhteyden
kehitettava osa

Ekologiset yhteydet kytkevat toisiinsa suo-
jelualueita ja muita luonto- ja viheralueita
niin paikallisella kuin laajemmalla seututa-
sollakin. Niiden tarkoituksena on edistaa eri
elidryhmien liikkumista ja levidmista sopivi-
en elinymparistojen valilld ja vahentda ndin
esimerkiksi paikallispopulaatioiden haitallis-
ta eristymista. Kaupunkiymparistdissa eko-
logisten yhteyksien huomioiminen on eri-
tyisen tarkeda luonnon monimuotoisuuden
kannalta, silld luonnon ydinalueiden verkos-
tomainen rakenne ja niiden monisuuntaiset
viher- ja siniyhteydet ovat olennainen osa
alueen luontoarvojen ylldpitdmisessa ja ke-
hittdmisesss. Ostersundomin kaava-alueel-



Kuva 18. Yleiskaavan ekologinen verkosto.
Yleiskaavassa osoitetut ekologiset yhteydet on
merkitty kirjaimilla A-E ja muut ekologiset yh-
teydet numeroilla 1-10.

le on osoitettu sen luonnon ydinalueet huo-
mioiden yhteensa viisi ekologista yhteytts,
joista nelja pohjois-eteldsuuntaista yhteyt-
td on maaritetty myos maakuntatasolla tar-
keiksi.

Ostersundomin kaava-alueella erityi-
sen tarked yhteystarve muodostuu Sipoon-
korven suojeltujen metsdalueiden ja Musta-
vuoren ja Ostersundomin lintuvesien Natu-
ra 2000 -alueiden valille. Yleiskaavassa ta-
ma valtakunnan ja maakuntatason ekologi-
nen yhteys (Sipoonkorpi—-Mustavuori-Vuo-
saari) sijoittuu padosiltaan Vasterkullan pel-
toalueen itdreunaan ja muodostaa yhdessa
sen kanssa koko kaava-alueen l&pi sijoittu-
van seudullisesti merkittdvan viheraluekoko-
naisuuden eli vihersormen.

Sipoonkorpi—-Mustavuori-Vuosaari -eko-
logisen yhteyden kohdalla olevan ekologi-
sen yhteyden kehitettdva osa -paallekkais-
merkinnan tarkoituksena on edistaa yhtey-
den jatkuvuutta etenkin metsélajiston kan-
nalta ja huomioida erityisesti Natura-alu-
een suojeluperusteena olevan lintudirektii-
vin liitteen | lajin pyy liikkumis- ja levittdy-
tymismahdollisuudet. Tama edellyttda esi-
merkiksi ekologisella yhteysalueella sijait-
sevien laajempien avomaiden kehittamista
puustoisemmiksi istuttamalla niille esimer-
kiksi leppia ja kuusta. Kaavassa Lénsisalmen
tulevalla asuinalueella sijaitseva vaiheistet-
tu rakentamisalue on osoitettu turvaamaan
ekologinen yhteys Sipoonkorven ja Musta-

vuoren vélille kunnes varsinainen kehitetta-
va ekologinen yhteys on toimiva.
Vaiheistetun rakentamisalueen metsat
muodostavat talla hetkelld luontaisen poh-
jois-etelasuuntaisen viherkdytavan Sipoon-

korven ja Salmenkallion-Mustavuoren vélil-
le, ja yhdessa Krapuojan laakson viheralu-
eiden kanssa siitd muodostuu mahdollinen
kulkureitti pyille. Tama yhteys s&ilytetdan
vaiheistetun rakentamisalueen ajoitusmaa-
rayksen avulla kunnes kehitettdva Sipoon-
korpi-Mustavuori-Vuosaari -ekologinen yh-
teys on todettu tarkemman tutkimuksen ja
seurannan avulla erityisesti pyiden liikkumi-
sen ja levittaytymisen kannalta toimivaksi.

Sipoonkorpi—-Mustavuori-Vuosaari -eko-
logisen yhteyden (A kuvassa 18) merkitta-
vimpiin epédjatkuvuuskohtiin on osoitettu
kolme vihersiltaa tai -alikulkua Uuden Por-
voontien, Keha Ill:n ja Porvoonvaylan koh-
dalle. Yhteyden kehitettdvan osan suunnit-
telussa tulee kaavamaardyksen mukaan ot-
taa huomioon kulttuurimaiseman arvot. Tal-
I3 tarkoitetaan sitg, etta esim. metsittami-
sessa huomioidaan maisemallisesti erityi-
sesti Westerkullan avoimen peltomaise-
man ja metsitettdvien kohtien reunavyohy-
ke. Kaavamaarayksen mukaan alueen ulkoi-
lureitit tulee toteuttaa siten, etteivat ne hei-
kenna ekologisen yhteyden toimivuutta (vir-
kistyksen hairiotekijat).

Ekologisen verkoston tarkastelussa on
kiinnitetty huomiota myds puroihin ja mui-

hin pienvesistéihin, jotka muodostavat
kaava-alueelle luonnon monimuotoisuu-
den kannalta tarkean siniverkoston. Kaa-
va-alueen pohjoisosissa purouomat sijait-
sevat padasiassa ulkoilualueilla, jolloin nii-
den luonnonmukaisilla osuuksilla on parem-
mat mahdollisuudet sdilyd. Purojen ja noro-
jen uomien purkukohdat tulee sailyttaa ny-
kyiselldan tai niin, etta tarkeiden luontokoh-
teiden suojelulliset tavoitteet huomioidaan.
Jatkosuunnittelussa tulee lisdksi kiinnittaa
huomiota hulevesikuormituksen kasvun vai-
kutukseen pienvesistdjen vedenlaatuun eri-
tyisesti kalaston kannalta. Myds merialuei-
siin ja niiden vedenlaatuun vaikuttavien toi-
menpiteiden suunnittelussa tulee huomioi-
da vesiston laatu.

4.6.7. Haitallisten ymparistovaikutusten
lieventdaminen

Tavoitteena on haitallisia vaikutuksia lieven-
tdvien toimenpiteiden toteuttaminen riit-
tavan aikaisessa vaiheessa tarvittaessa en-
nen asemakaavoitusta. Em. toimenpiteisiin
kuuluvat esim. ulkoilureittien rakentami-
nen, metsien valmennushakkuut ja ekolo-
gisen yhteyden kehitettdvan osan toimen-
piteiden (esim. metsittdminen ja vihersillat)
toteuttaminen. Valmennushakkuilla voidaan
lieventaa haitallisia vaikutuksia metsaluon-
toon ja parantaa tulevan asuinympaériston
viihtyisyytta. Valmenusshakkuut tulisi aloit-
taa riittavan aikaisessa vaiheessa ennen ra-
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Kuva 19. Kaava-alueen ja Sipoonkorven suojelualueet ja -kohteet.

kentamisen aloittamista. Erityista huomiota
valmennuskasittelyssa tulisi kiinnittaa suo-
jelualueiden I&heisten metsien ja reunamet-
sien kasittelyyn.

Pienvesien ja kalataloudellisesti arvok-
kaiden pienvesien eli Krapuojan, Ostersun-
domin puron ja Fallbackenin sdilymiseen
mahdollisen luonnonmukaisina ja osana
ekologista verkostoa kiinnitetdan erityista
huomiota. Luonnonmukaisten uomien siir-
toa sekd laajamittaisia putkituksia tulee Iah-
tokohtaisesti valttaa. Valuma-alueiden pin-
tavesien purkukohdat sailytetdan nykyisel-
I3&n tai tarkeiden luontokohteiden suojelul-
liset tavoitteet huomioiden. Merenranta- ja
muilla alavilla alueilla huomioidaan tulvimis-
vaara seka ajantasaiset suositukset alimmis-
ta rakentamiskorkeuksista. Maanpinnan ko-
rotukset eivat saa vaikuttaa haitallisesti alu-
een valumavesien virtausolosuhteisiin ja
pienvesiin. Seurannassa huomioidaan pin-
tavesivaikutukset alueen puroissa ja meri-
alueella. Merialueelle tehtévien tayttojen ja
muiden toimenpiteiden vaikutukset on en-
nen tarkempaa suunnittelua tarkennettava.
Hulevesien kasittelyssa keskitytdaan luon-
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nonmukaisiin hallintamenetelmiin ja tar-
kempaa suunnittelua varten laaditaan hule-
vesien hallintasuunnitelma. Suojeltujen kos-
teikkojen reunoilla luontotyyppien sailymi-
nen turvataan.

Selvitysalueella luonnon ja maiseman
ominaispiirteet Iahtokohtaisesti sailytetaan.
Alueelle laaditaan luonnonhoidon ja virkis-
tyskdyton ohjaussuunnitelma luontoarvojen
turvaamiseksi.

Linnustollisesti arvokkaiden lahtien ran-
taan ei sijoiteta ulkoilureitteja.

Ajoitusmaarayksilla edistetdan
joukkoliikenteeseen perustuvan liikkumis-
tavan valintaa ja hallittua (véhemman kulut-
tavaa) virkistysalueiden kayttoa.

mm.

4.7 Suojelualueet ja -kohteet

4.7.1 Luonnonsuojelu

Luonnonsuojelualueita koskevat luonnon-
suojelulaki, rauhoituspaatokset ja mahdol-
lisesti alueita varten laaditut tai laadittavat
hoito- ja kayttésuunnitelmat. Luonnonsuo-
jelualueet on osoitettu kaavassa.

Sipoonkorven kansallispuisto ulottuu
kaava-alueen pohjoisreunaan. Sipoonkorven
kansallispuisto perustettiin vuonna 2011 ja
se on seudullisesti merkittdva luonto- ja ret-
keilyalue, joka sisaltda suuren potentiaalin
kehittya reitistoltdan ja toiminnoiltaan mo-
nipuoliseksi ja nykyistakin houkuttelevam-
maksi Nuuksion kaltaiseksi ulkoilualueeksi.
Metsahallitus on laatinut alueelle hoito- ja
kayttosuunnitelman. Kasvava virkistyskayt-
10 ja lisdantyva asutus Sipoonkorven ympa-
rilld tuo painetta monimuotoisuuden tur-
vaamiselle. Kansallispuiston reuna-alueil-
le tuleekin muodostaa ns. puskurivyohyke
luonnonsuojelullisesti arvokkaimpien aluei-
den ympdrille. Sipoonkorven eteldreuna on
I&hivirkistyksen vyéhykettd, josta on tulevai-
suudessa toimivat yhteydet myds metsan si-
sempiin osiin.

Luonnonsuojelulain 29 §:n perusteel-
la suojeltuja jalopuumetsid tai -metsikoi-
td on kaava-alueella nelja. Jalopuumetsat
ja -metsikot ovat luontaisesti syntyneita ja
merkittavilta osin jaloista lehtipuista koos-
tuvia. Tyypillisesti niiden sietokyky ympéris-
tén muutoksille on heikko, etenkin valo- ja



kosteusolosuhteiden muutoksille. Alueiden
suunnittelussa, kaytdssa ja hoidossa tulee
turvata luonnonarvojen sailyminen.

Natura-alueet

Natura 2000 -verkostoon kuuluvat alu-
eet on osoitettu kaavassa. Natura-aluei-
siin kohdistuvista vaikutuksista on laadittu
erillinen raportti Arvio Ostersundomin yh-
teisen yleiskaavan Suora metro —vaihtoeh-
don vaikutuksista Mustavuoren lehto ja Os-
tersundomin lintuvedet -Natura-alueeseen
(Flo100065) sekd Sipoonkorven Natura-alu-
eeseen (Flo100066) (Sito Oy ja Ymparisto-
suunnittelu Enviro Oy 2017). Tarkemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon Natu-
ra-vaikutukset, sekd varmistetattava etta lii-
teen IV a lajien lisdantymis- ja levahdyspaik-
koja ei haviteta tai heikennets ja niiden esiin-
tymista tulisi tutkia tarkemmin.

4.7.2 Merkittavat kulttuuriymparistot

Vuonna 2008 valmistunut selvitys “Liitosalu-
een rakennettu kulttuuriymparisté” on toi-
minut kaavan valmistelun tausta-aineisto-
na. Selvitykseen on koottu eri inventointien
ja lahtotietojen pohjalta katsaus Ostersun-
domin liitosalueen kulttuuriympéristéon.
Selvitys ei koske yleiskaavan Vantaan ja Si-
poon osa-alueita, vaan niista on omat selvi-
tyksensa.

Kaavakartassa on esitetty kaikki valta-
kunnallisesti merkittavat rakennetun kult-
tuuriympariston kohteet ja maakunnalli-
sesti merkittavat kulttuurihistorialliset koh-
teet kohde- tai aluemerkinnalla. RKY-aluei-
den rajaukset tarkistetaan tarkemman suun-
nittelun yhteydessa yhteistydssa museovi-
ranomaisten kanssa. Westerkullan kartano
on esitetty samalla merkinnalld sen kulttuu-
riympéristollisen arvonsa vuoksi. Ostersun-
domin kirkko on kirkkolailla suojeltu raken-
nus, jota koskevissa toimenpiteistd on lain
mukaan pyydettava lausunto kirkkohallituk-
selta ja Museovirastolta.

Yleiskaavan liitekartassa 7 (Kulttuuriym-
pariston suojelu- ja arvokohteet) on esitet-
ty kootusti muinaisjdanndkset seka eri in-
ventoinneissa arvotetut kulttuuriymparis-
ton arvokohteet ja -alueet. Johtuen erillisis-
td inventoinneista arvottamista ei ole alu-
eella tehty yhdenmukaisesti. Vantaan ar-
vokkaat kohteet on jaettu vanhan ja moder-
nin rakennuskulttuurin kohteisiin/alueisiin
seka lisaksi maisemallisesti arvokkaisiin alu-
eisiin, jota edustaa Westerkullan pellot yh-
dessd vanhemman rakennuskannan kanssa.
Sipoon ja Helsingin osalta inventointitiedot
on koottu useasta eri raportista ja aikaisem-

masta kaava-aineistosta. Kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaiden alueiden ja kohteiden ar-
vottamistieto on yksinkertaistamisen vuoksi
jatetty liitekartasta pois. Kulttuuriymparis-
ton tai maiseman vaalimisen kannalta maa-
kunnallisesti tarked alue on esitetty liitekar-
tassa vaakarasterilla. Merkinta kasittaa Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaavaehdotuk-
sen (Ostersundomin alue) mukaiset, valta-
kunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriympariston ja maiseman vaalimisen
kannalta tarkedt alueet. Lisaksi em. liitekar-
tassa on esitetty historialliset tielinjaukset.
Historiallisten tielinjausten arvottaminen ja
suunnitteluratkaisut selvitetdan yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa.

Kaikkia alueella sijaitsevia muinaisjaan-
noksia ei valttamatta vield tunneta. Tarkem-
massa suunnittelussa tuleekin huomioida
mahdollisten tdydentdvien selvitysten tarve
arkeologisen kulttuuriperinnén osalta. Mui-
naismuistolain suojaamia seka rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita
ja alueita koskevista suunnitelmista on kuul-
tava museoviranomaisia. My0s suunnitelta-
essa rakentamista vesialueille on oltava yh-
teydessa Museovirastoon vedenalaisen kult-
tuuriperinnon selvitystarpeen arvioimiseksi.
Muinaismuistolain 15 § tutkimusvelvoitteen
mukaan on hankkeen toteuttajan korvatta-
va muinaishankkeen tutkimisesta tai erityi-
sid toimenpiteista johtuvat kustannukset tai
osallistuttava niihin, mikali sita olosuhteet
huomioon ottaen ei ole katsottava kohtuut-
tomaksi.

4.8 Selvitysalue

Yleiskaava-alueelle sisaltyy Natura-aluei-
ta, minka vuoksi yleiskaavaprosessin aika-
na on eri vaihtoehdoista laadittu luonnon-
suojelulain mukaiset Natura-vaikutusten ar-
vioinnit. Aikaisemmissa yleiskaavaversiois-
sa oli lahelle Mustavuorenlehto ja Ostersun-
domin lintuvedet-Natura-alueita osoitettu
rakentamisalueita. Naturaselvityksissa to-
dettiin kaavaratkaisun vaikuttavan heiken-
tavasti Natura-alueen sisdisiin ja/tai laheisiin
luontoarvoihin. Erityisesti muutamien lintu-
direktiivilajien on arvioitu hairiintyvan ldhei-
sestd asutuksesta ja sen aiheuttamasta vir-
kistyskaytosta siind maarin, etta yleiskaava-
ehdotuksessa on pdadytty osoittamaan Sal-
menkallion, Marbackenin, Ribbingdn, Kan-
tarndsin ja Talosaaren alueet selvitysalueek-
si. Selvitysalueella rakentaminen on kielletty
ja alueen maankaytto ratkaistaan erillisella
osayleiskaavalla. Alueelle tulee laatia luon-
nonhoidon ja virkistyskaytdn ohjaussuun-

nitelma, jotta virkistyskaytosta ei aiheutui-
si haittaa arvokkaille luontoarvoille. Lisaksi
alueelle on méaratty maankaytto- ja raken-
nuslain 128 § mukainen toimenpiderajoitus.
Alue on suurimmilta osin Helsingin kaupun-
gin omistuksessa.

4.9 Liikenne

Yleiskaavan toteuttaminen on sidottu met-

roon perustuvan joukkoliikennejérjestelman

toteuttamiseen. Ostersundomin liikennerat-

kaisua on selvitetty eri suunnitteluvaihteis-

sa useissa erillisissa raporteissa. Raporteis-

ta keskeisia ovat:

- Ostersundomin liikennejérjestelmaselvi-
tys, suora metro, Strafica Oy, 2017

- Ostersundomin liikennejérjestelmaselvi-
tyksen paivitys, Strafica Oy, 2016

- Ostersundomin kaavaehdotusvaiheen
likennejarjestelmaselvitys, Strafica Oy,
2015

- Ostersundomin liikennejérjestelméaver-
taily, Strafica Oy, 2012

- Ostersundomin yleiskaavan tie- ja paa-
katuverkkoselvitys, Strafica Oy, 2011

- Ostersundomin raidevaihtoehtojen ver-
tailu, Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
rasto, 2011

- Itdmetron esiselvitys, Sito Oy, Arkkiteh-
titoimisto HKP Oy, Strafica Oy & FCG
Planeco Oy, 2010

- Ostersundomin pikaraitiotien esiselvi-
tys. WSP Finland Oy, 2010

Ostersundomin liikennejarjestelmaselvitys
(Strafica 2017) laadittiin yleiskaavaehdotuk-
sen maankayttoon seka tie- ja katuverkkoon
pohjautuen. Joukkoliikenteen seka tie- ja ka-
tuverkon kysyntaa ja toimivuutta tarkastel-
tiin vaiheittain maankayton tiivistymisen
mukaan. Ennusteiden pohjana on kaytetty
Helmet-mallia.

4.9.1 Liikenneverkot

Maantie- ja katuverkko

Autoliikenteen kayttama liikenneverkko
muotoutuu maanteista ja uusista tai perus-
teellisesti uudistetuista katuyhteyksista.
Nykyinen maanteiden muodostama liiken-
neverkko sailyy ennallaan lukuun ottamat-
ta maantietd 170, joka muutetaan kaduksi
ja linjataan nykyista pohjoisemmaksi. Yhte-
ys palvelee jatkossakin myos seudullista lii-
kennettd. Nykyinen Uuden Porvoontien lin-
jaus palvelee jatkossa padosin kokoojakatu-
na sekd mahdollisesti osittain joukkoliiken-
ne- ja/tai pyorailykatuna. Auto-, joukko- ja
polkupyoraliikenteen verkostot muodostu-
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vat padsaantoisesti kaikkien lilkkennemuoto-
jen kayttoon tarkoitetusta urbaanisti toteu-
tettavasta katuverkosta. Esitetyt katuyhtey-
det ovat sijainniltaan ja mitoitukseltaan oh-
jeellisia.

Henkildautoliikennettd ja linja-autoil-
la liikennoitavaa joukkoliikennettd palve-
lee katuverkon lisdksi Keha Ill:n ja Porvoon-
vaylan (E18) muodostama yleisten maantei-
den verkko. Porvoonvdylan leventdmiseen
kaistalla suuntaansa tulee varautua myo-
hemmissd suunnitteluvaiheissa. Lisdkais-
tat palvelisivat ensisijaisesti raskasta tava-
ra- ja joukkoliikennetta. Uusi eritasoliittyma
Porvoonvaylélle on tarpeen rakentaa Oster-
sundomin metroaseman kohdalle. Lis&k-
si Porvoonvayldn nykyista eritasoliittymaa
Sakarinmaen kohdalla on tarpeen muuttaa
maankayton tehostuessa liittyman lahei-
syydessa. Maantiealueiden ja niita reunus-
tavien alueiden tasaus on sovitettava yhteen
maankayton tehostamiseksi.

Porvoonvaylan ylittdvia tai alittavia
maankayttoa kytkevia yhteyksia on tarpeen
rakentaa lisda seka parantaa nykyisia. Por-
voonvaylan eteldpuolella Keha Ill:n yli on
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osoitettu katuyhteys, joka yhdistda Lansi-
maen muuhun yleiskaava-alueeseen seka
mahdollistaa maankayttéa palvelevan linja-
autoreitin Keha lll suuntaan.

Osa Sotungintiestd, Kappelintie, osa Kar-
husaarentiestd seka osat Puroniityn- ja Im-
mersbyntiesta voivat sdilya. Niiden rooli voi
jatkossa olla moninainen. Liikenteen rajoit-
taminen niilld on my6s mahdollista, mikéli se
on tarpeen historiallisten arvojen turvaami-
sen ja liikenteellisten tavoitteiden kannalta.
Karhusaarentien muuttaminen vain jalan-
kulun ja pyorailyn yhteydeksi Uudelta Por-
voontieltd Skutholmeniin rauhoittaa Natu-
ra-aluetta liikenteeltd. My6s muualla katu-
verkossa on jatkossa tarpeen priorisoida lii-
kennemuotoja.

Kaavakartalla on lisdksi esitetty muita
kaupunkirakenteen kannalta tarkeita katu-
yhteyksia.

Alue liittyy Helsingin jaVantaan suuntaan
katuverkkoon Itdvaylan sekd Lansisalmen-
tien jatkeen kautta. Mt 170 ja samalla alueen
tuleva paakatu linjataan Lansisalmen met-
roasemalta ldhtien nykyistd pohjoisemmak-
si. Paskatu kulkee Ostersundomin, Sakarin-
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ma&en ja Majvikin metroasemien pohjoispuo-
lella palaten nykylinjaukselle Majvikin met-
roaseman itdpuolella. Uusi Porvoontie muo-
dostaa kokoojakadun alueen eteldosaan.
Ostersundomin metroaseman lansipuolella
kokoojakatu taittuu kohti Lansisalmen met-
roasemaa. Lansisalmen alueella rakentamis-
alueen toteuttamisen vaiheistus vaikuttaa
myos padkatuverkon toteuttamiseen. Peri-
aatteena on, ettd nykyinen Uuden Porvoon-
tien linjaus palvelee paakatuna, kunnes uusi
paakatu voidaan rakentaa. Lopputilanteessa
osa Uudesta Porvoontiestd voidaan osoittaa
vain joukko- ja/tai pyorélilkenteen kayttoon.
Porvoonvéyldn pohjoispuolen itd-lansisuun-
taisena yhteytena on osoitettu kokoojaka-
tu Immersbyntieltd Keha lll:lle. Porvoonvay-
I&n pohjoispuoleinen katuverkko on liitetty
muuhun Ostersundomiin kuudella katuyhte-
ydelld moottoritien yli ja ali.

Grandn saarelle on osoitettu ajoneuvolii-
kenteen yhteystarvemerkintd Ribbingosta
ja vesiliikenteen yhteystarve Sipoon suun-
nasta.

Autoliikenteen suunnittelussa tavaralii-
kenteelle asetetaan korkea prioriteetti.

Joukkoliikenneverkko
Joukkoliikennejarjestelmédn rungon muo-
dostaa metrorata Mellunmadesta Majvikiin.
Metroasemien sijoittelu kattaa jalankulku-
ja pyorailyetaisyydelld merkittavan osan
rakentamisalueista, minka lisdksi tehokas
maankaytto luo edellytykset kattavalle lii-
tyntadbussilinjastolle. Sakarinmaki on seu-
dullisesti merkittava joukkoliikenteen vaih-
topaikka. Pohjoiseen suuntautuvaa poi-
kittaista joukkoliikennekysyntaa palvelee
ns. Jokeri 3 -pikaraitiolinja, sekd mahdol-
liset Keha Ill:a kulkevat bussilinjat. Ne pal-
velevat erityisesti Lansimaen maankdyttoa
ja seudullisia yhteyksia Tikkurilan ja Helsin-
ki-Vantaan lentoaseman suuntaan kytkien
kaava-alueen kansainvalisiin liilkennevirtoi-
hin. Vaihto metrosta poikittaiseen raitiolin-
jaan tapahtuu Mellunm&en metroasemalla.
Lisaksi sujuva vaihtoyhteys Porvoonvayldn
busseista Keha Il suuntaan on seudullises-
titarkea.

Tulevaisuudessa metrojarjestelmaa voi-
daan tdydentaa lisksi Raide-Jokerin jatkeel-
la eli Uuden Porvoontien linjausta myétaile-
valla pikaraitiolinjalla Itdkeskuksesta Saka-
rinmaen metroaseman kautta Sipoonkorven
eteldlaitaan sijoittuvaan Ultunanporttiin. Ta-
ma yhteys on osoitettu kaavassa pikaraitio-
tievarauksena, joka voidaan toteuttaa myos
runkobussilinjana. Myds Majvikiin on osoi-
tettu vastaava pikaraitiotievaraus/nopea

joukkoliikenteen runkoyhteys.

Yleiskaavan maankaytté perustuu met-
roon, ja kestavan kulkumuotojakauman saa-
vuttaminen edellyttda metron toteuttamis-
ta. Busseilla voidaan saavuttaa kohtalainen
joukkoliikenteen palvelutaso, kunnes Oster-
sundomin asukasluku saavuttaa noin 30 ooo
asukkaan rajan (Strafica, 2017). Metron ka-
pasiteetti ruuhkasuuntaan riittda, mutta on
Idhelld maksimia. Metron kapasiteetin riit-
tavyyteen vaikuttaa myos kaava-alueen ul-
kopuolisen metron vaikutuskaytavén vées-
tén kasvu, esimerkiksi Eteld-Sipoon alueel-
la. Metron valityskyvyn riittavyytta pitkalla
aikavalilld tulee joka tapauksessa tarkastella
my0s jatkosuunnittelun yhteydessa.

Jalankulun ja pyoraliikenteen verkot
Jalankulku ja pyordily sijoittuvat paaosin ka-
tuverkkoon. Kaavakarttaan on merkitty pit-
kdmatkaista pyoraliikennetta palveleva seu-
dullinen paayhteys (ns. baana) Uuden Por-
voontien suuntaisesti. Jalankulun ja pyora-
liikenteen reittien tulee olla suoria, sujuvia
ja jatkuvia. Polkupyorailyn ja jalankulun ver-
kostoa tdydentavat vain naille tai rajoitetul-
le ajoneuvoliikenteelle tarkoitetut yhteydet,
jotka esitetdan myohemmissa suunnittelu-
vaiheissa. Erikseen kaavakartalle on merkit-
ty seudullinen rantaraitti.

Jalkaisin ja pyoralla tapahtuvaa ulkoi-
lua varten rakennetaan reitistod viheralueil-
le siten, ettd ulkoilun paapaino ei suuntau-
du luonnonarvoiltaan herkimmille alueille.
Ulkoilureitisto palvelee osaltaan myds mui-
ta liilkkumisen tarpeita jalkaisin ja pyoralla.

Erikoiskuljetusten runkoreitti

Alueen kautta kulkee maantie 170 suun-
tainen ja Kehd Il suuntaan haaroittuva eri-
koiskuljetusten runkoreitti. Kuljetukset voi-
vat olla poikkileikkaukselta ylisuuria (7x7m),
ylipitkid (maks. 55m) tai niiden yhdistelma.
Todennakaisesti osa kuljetuksista on myos
raskaita kuljetuksia. Keha Il suuntaisista pie-
nemmistd erikoiskuljetuksista osa kayttaa
satamaan johtavaa tunnelia niiltd osin kun
ne sinne mahtuvat. Erikoiskuljetusten huo-
mioiminen asettaa suuria haasteita kyseisil-
1& yhteyksilla tehtaville liikennejarjestelyille.
Erikoiskuljetusten reitti siirtyy yleiskaavassa
esitetylle uudelle katulinjaukselle, mika on
huomioitava jatkosuunnittelussa.

4.9.2 Kulkutapajakauma

Perusskenaariossa v. 2050 yleiskaava-alu-
een arkivuorokauden matkoista 41 % teh-
daan jalan tai pyoralla, 24 % joukkoliiken-
teelld ja 35 % henkildautolla. Jalankulun ja
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pyordilyn osuus asettuu Helsingin kantakau-
pungin tasolle, joukkoliikenteen osuus Es-
poon jaVantaan tuntumaan ja henkildautoi-
lun osuus Helsingin esikaupunkivydhykkeen
tai Espoon ja Vantaan valimaastoon. Kesta-
vien kulkutapojen kdyttd on suurinta maan-
kayton tiheydeltdan suurilla alueilla, joilla on
my0s hyvat joukkoliikenneyhteydet. (Strafi-
ca, 2017.)

4.9.3 Autoliikenne

Autoliikenteen odotetaan suuntautuvan
yleisen liikenteen kysynnan mukaan. Suu-
rimmat liikennema&arat ovat Porvoonvaylalla
Keha Ill:n Idheisyydessa. Alueen kautta kul-
kee merkittava yleista maantieverkkoa kuor-
mittava autoliikenteen virta iddsta Porvoon-
vaylan suunnasta Keha lll:lle ja Lahdenvay-
Idn suuntaan. Myds yleiskaava-alueelta syn-
tyy autoliikennekuormitusta kyseisille yh-
teyksille. Porvoonvaylan ruuhkautumisen lii-
kenteellisten haittavaikutusten lieventami-
seksi Porvoonvaylalld varaudutaan lisdkais-
tan rakentamiseen raskaan ja joukkoliiken-
teen kayttoon. Keha lll:lle odotetaan synty-
vanVuosaaren sataman liikenteen ohelle ny-

kyisestd merkittavasti kasvava lilkennevirta
yleiskaava-alueen maankayttoon.

Muun tie- ja katuverkon osalta voimak-
kaasti kuormittuvia kohtia ovat Sakarinma-
en eritasoliittyman poikittaisorsi tasoliitty-
mineen, Uusi Porvoontie Ostersundomin
metroaseman ldnsipuolella seka Lansimaen-
tien tasoliittymat Porvoonvdyldn tuntumas-
sa. Erityisesti joukkoliikenteen sujuvuus tu-
lee varmistaa tarpeen mukaan etuisuusjar-
jestelyilla.

Autoliikennevirtojen kuormituksen lie-
ventdminen parantamalla liityntapysakaoin-
timahdollisuuksia joukkoliikenteen runko-
linjoihin (metro, pikaraitiotiet ja bussit) on
tarkea jatkosuunnittelussa ratkaistava asia.
Seudullista liityntapysakaintia on osoitet-
tu Sakarinméakeen. Liityntapysakaintijarjes-
telma tulee suunnitella huomioiden kaava-
alueen ulkopuoliset ratkaisut, mm. Sipoon
eteldosan maankayttoratkaisut sekd raken-
nettavien pysakointipaikkojen yhteiskaytto.
Myds polkupydrien liityntapysakaintia var-
ten tulee jatkosuunnittelussa varmistaa riit-
tava palvelutaso.

4.9.4 Joukkoliikenne

Metro

Yleiskaavan joukkoliikennejarjestelma pe-
rustuu metroon ja sen liityntdbussilinjas-
toon. Osana nykyistd metrojarjestelmaa se
tarjoaa vaihdottoman kyydin Espoon lansi-
osasta Helsingin keskustan kautta Sipoon
Majvikiin saakka. Matka-aika Sakarinma-
estd Helsingin keskustaan on n. 40 minuut-
tia (kdvely + odotus + ajoaika). Ostersundo-
min raideliikennejarjestelma on osa Helsin-
gin seudun joukkoliikennejdrjestelmaa ja se
tulee vaikuttamaan myos itdsuunnan (Ete-
|1&-Sipoo ja Sipoo-Porvoo -vdlin) alueraken-
teen kehitykseen.

Metroradan pituus Mellunméaen asemal-
ta Majvikiin on noin 8,4 km. Alueen maas-
tonmuodoista ja maaperasta johtuen voi
metrorataan tulla useita erilaisia rakenne-
ratkaisuja (kallio- ja betonitunneli, pintarata,
siltarata, betonikaukalo). Metrolaiturit ovat
alustavissa suunnitelmissa 135 metrin pitui-
sia, mika mahdollistaa lilkkenndinnin kolmen
vaunuparin junilla.

Vantaan Lansisalmen asema sijoittuu Ke-
ha lll:n ja Uuden Porvoontien liittyman koil-
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jautuu tilanteeseen, jossa yleiskaava-alueel-
p la on 80 000 asukasta ja ruuhkamaksut ovat
kaytossa.
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Porvoonvaylan bussit

Bussit keha IIl suuntaan

= | jityntabussi 1

= | jityntabussi 2

= | jityntabussi 3

m Metropysakki
= Metro

“““““““““ Pikaraitiotie

lispuolelle palvellen paaasiassa Vantaan alu-
een maankdyttod. Seuraava asema sijoittuu
Helsingin puolelle Ostersundomiin. Sielt4 ra-
ta jatkuu kohti Sakarinmé&en asemaa, joka si-
jaitsee Landbon liittyman |ldheisyydessa. Sa-
karinmaki on seudullisesti merkittava vaih-
topaikka Porvoonvaylan busseista metroon.
Sakarinm&estd metrolinja jatkuu edelleen
Sipoon Majvikiin. Kaavassa on varauduttu
radan jatkamiseen Majvikista itaan Soder-
kullan suuntaan.

Liikennejarjestelméaselvityksen (Stra-
fica, 2017) perusteella metron valityskyky
riittad yleiskaavan mukaiselle maankaytol-
le, Metron kapasiteetin riittavyyteen vaikut-
taa my0s kaava-alueen ulkopuolisen metron
vaikutuskaytavan vdeston kasvu, esimerkik-
si Eteld-Sipoon alueella. Metron valitysky-
vyn riittavyyttd pitkalld aikavalilla tulee jo-
ka tapauksessa tarkastella myds jatkosuun-
nittelun yhteydessa.

Pikaraitiotie

Raideliikennejarjestelmaa tdydentaa Keha
[ll:n suunnan pikaraitiotievaraus Mellunma-
en, Tikkurilan ja Aviapoliksen valilla. Yhte-
ys on osa tavoitteellista seudullista raidelii-
kennejarjestelmas, ja suurin osa linjasta si-
joittuu yleiskaava-alueen ulkopuolelle Van-

Bussit Malmin asemalle ja Pasilaan

NORRBERGET

SALMENKALLIO

RIBBINGO

KANTARNAS

taalle. Hyva joukkoliikenneyhteys Keha Ill:n
suuntaan on tarkea seudullisen matkakysyn-
nan joukkoliikenteeseen tukeutumisen kan-
nalta.

Kaavaan on merkitty myos pikaraitio-
tievaraus Raide-Jokerin jatkeena Itdkeskuk-
sesta Sakarinmden metroaseman kautta Si-
poonkorven eteldpuolella olevaan Ultunan-
porttiin. Toinen raitiolinja jatkaa Sakarinma-
estd Majvikiin. Linjat ovat metroa tdydenta-
via linjoja, jotka jakavat matkustajakuormi-
tusta metroasemien vélilla ja palvelevat alu-
een sisaistd liikkumista. Yleiskaava-alueel-
la Uuden Porvoontien suuntaiset linjat ovat
paallekkainen metroinvestoinnin kanssa, ei-
ka niille ole ainakaan alkuun suurta kysyn-
taa. Pikaraitiotieyhteydet on merkitty kaa-
vaan tulevaisuuden maankdytén kehitty-
mistd ajatellen. Yhteydet voidaan toteuttaa
my®&s runkobussilinjoina.

Bussiliikenne

Metrojarjestelma vaatii tuekseen kattavan
liityntabussilinjaston. Ostersundomin yleis-
kaavan liikennejarjestelmaselvityksessa
(2017) on esitetty metroa tdydentava liityn-
tabussilinjasto kaavaehdotuksen mukaisella
katu- ja tieverkolla sekd maankaytolla. Alus-
tava liityntalinjasto koostuu kolmesta varsi-
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naisesta liityntdlinjasta, ja niiden vuorova-
lit ovat ruuhka-aikoina 5-10 min. Liityntalin-
jaston yleisperiaatteena on, etta kaikille ra-
kennettaville alueille tarjotaan hyva joukko-
liikenteen palvelutaso. Lisdksi Sipoon suun-
nan bussiliikennettd kulkee Uuden Porvoon-
tien ja Keha Ill:n kautta Porvoonvéylalle ja
edelleen Malmin asemalle. Porvoonvaylan
bussiliikenne suuntautuu osin Malmille, osin
Pasilaan ja osin keskustaan. Malmin ja Pasi-
lan suunnat ovat kysyttyja erityisesti seudul-
lisesti. Bussilinjastojen kuvaus on viitteelli-
nen ja se tarkentuu alueen jatkosuunnitte-
lun myotd. Bussiliikenne palvelee metrolii-
tynnan lisaksi alueen ydlilkennetarpeita.

Keha Ill:n suuntainen seudullinen joukko-
likenneyhteys voidaan jarjestaa bussiliiken-
teelld ennen raideyhteyden toteuttamista.

Landbon liittyman alue tulee olemaan
kytkds Porvoon suunnan kaukoliikenteen
busseille. Alueen kautta kulkee erityisesti
Porvoon suunnan seudullisia ja pitkdn mat-
kan bussilinjoja. Niiden liityntdyhteydet me-
troon tulee jarjestad sujuviksi Sakarinmdes-
sd. Lansisalmessa tulee huolehtia sujuvasta
vaihtoyhteydestd Porvoonvaylan busseista
Keha Ill suuntaan.

4.9.5 Jalankulku ja pyoraily

Jalankulku
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Jalankululle asetetaan korkea lilkennemuo-
tojen valinen prioriteetti. Jalankulun ja py6-
raliikenteen yhteyksissa pyritadn muita lii-
kennemuotoja suoraviivaisempiin ja palve-
lutasoltaan korkealuokkaisiin reitteihin. Alu-
een tiivis kaupunkirakenne tekee jalankulus-
ta houkuttelevan liilkennemuodon.

Alueen erinomaiset ulkoilumahdollisuu-
det jalkaisin niin rakennetussa ympadristos-
sd kuin siihen tiiviind verkostona liittyvilla
laajemmilla viheralueilla muodostavat huo-
mattavan ulkoilupotentiaalin. Reitistolla oh-
jataan ulkoilua my0s rakennetun kaupunki-
rakenteen sisdisille reiteille ja mm. Sipoon-
korven suuntaan.

Pyoraily

Jalankulun ohella myos pyoraliikennetta
priorisoidaan. Jalankulun ja pyoréliikenteen
reittien tulee olla suoria, sujuvia ja jatkuvia.
Pyordilyjarjestelmd perustuu pdasaantoi-
sesti yksisuuntaisiin pyorateihin ja -kaistoi-
hin tai py6railyyn kadun ajoradalla. Pyoralii-
kenne huomioidaan myos pysakadinnin osal-
ta toiminnoittain niin rakennuksissa ja ton-
teilla kuinyleisilla alueilla. Alueen lapi raken-
netaan itd-lansi suuntainen pitkdmatkaisen
pyoraliikenteen padyhteys. Yhteys seuraa
Uutta Porvoontietd. Kyseisen yhteyden var-
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teen keskittyy merkittavasti rakentamisalu-
eita.

Pyorailyn reitistod tdydentavat osaltaan
erilliset ulkoilureitit. Pyoraily huomioidaan
jatkosuunnittelussa myds merkittdvana ul-
koilumuotona.

Seudullinen rantaraitti

Seudullinen rantaraitti jatkuu yhtenaisena
Vuosaaresta Majvikiin ja edelleen itdan pain.
Maisemakuva rantaraitin varrella voi vaih-
della kaupunkimaisesta, rakennetusta ran-
nasta luonnonrantoihin. Rantaraitti on suun-
niteltava kokonaisuutena siten, etta toimin-
tojen sijoittelu on mahdollista toteuttaa niil-
le sopivilla paikoilla. Natura 2000- ja luon-
nonsuojelualueiden laheisyydessa reitti tu-
lee suunnitella siten, ettd suojeluarvot sai-
lyvat. Rantaraitti voi paikoin myds haarau-
tua erillisiksi samansuuntaisiksi yhteyksiksi
jos se on esim. hiihdon ja muun erityisraken-
teita vaativan liilkkumisen kannalta perustel-
tua. Varsinaisella rantaraitilla pyritdan yhte-
ndiseen talvihoidon tasoon, joka mahdollis-
taa ymparivuotisen kayton.

4.10 Yhdyskuntatekninen huolto
Yleiskaavakarttaan on merkitty yhdyskun-

Kuva 23. Yleiskaava-alueen vesihuollon yleis-
jarjestelysuunnitelma

/T

suunniteltu vesijohto
rakennettu vesijohto

——  suunniteltu jatevesiviemari
————  rakennettu jatevesiviemari
—»—  suunniteltu painejatevesiviemari

rakennettu painejatevesiviemari

le) suunniteltu pumppaamo

rakennettu pumppaamo

uusi pumppaamo nykyiselle paikalle
LPS-paineviemarialue (matalapaineviemari)
Helsinki-Porvoo runkovesijohto

jatevedenpuhdistamon mahdollinen sijoitusalue

tateknisen huollon alueet (selostuksen luku
4.5.) ja teknisen huollon verkostot. Yhdys-
kuntatekniikan osalta alue on vaativa, kos-
ka sitd ei ympardi jo oleva verkosto. Yhdys-
kuntateknista huolto on kasitelty tarkemmin
kaavaehdotuksen teknistaloudellisessa sel-
vityksessa.

4.10.1 Vesihuolto

Vesihuollon yleisjdrjestelysuunnitelmas-
sa (kuva 23) kaikki yleiskaavan rakentamis-
alueet on oletettu liitettavaksi Helsingin
seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman
(HSY) operoimaan keskitettyyn vesihuol-
tojdrjestelmaan. Tama edellyttas vesihuol-
lon toiminta-alueiden muuttamista. Suun-
nitelmassa liitospisteet HSY:n jakeluverkos-
ta yleiskaava-alueelle on osoitettu Helsin-
gista Vartioharjusta ja Vuosaaresta ja Van-
taan Langmossebergenista. Sipoon suun-
taan on varattu yhteydet kahdesta paikasta.
Jatevedet johdetaan Viikinmden jateveden-
puhdistamolle kasittelya varten. Vesihuollon
yleisjarjestelysuunnitelma paivitetaan jatko-
suunnittelun yhteydessa.

Porvoon vedenjakelun varmistamisek-
si on suunniteltu rakennettavaksi runkove-
sijohto Helsingista Porvooseen. Toteutues-
saan runkovesijohtolinja kulkee kaava-alu-
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een |api. Alustava toteutusaikataulu on vuo-
sina 2018 - 2020. Suunnitelmissa varaudu-
taan, ettd yhteys voi palvella myés Oster-
sundomin aluetta.

Yleiskaava-alueelle on laadittu huleve-
sien hallintasuunnitelma. Hulevesien hal-
linnassa varaudutaan kayttamaan ekologi-
sia menetelmid, kuten pintavalutusta, imey-
tystd, lammikoita ja laskeutusaltaita. Valu-
ma-alueet tulee huomioida kokonaisuute-
na. Ratkaisuilla voidaan parantaa veden laa-
tua, parantaa vesiston virkistyskayttoarvoa
ja ehkaista hulevesiviemarien tulvimista. Li-
saksi kosteikkoymparistot lisaavat alueiden
monimuotoisuutta. Nykyiset lammet, pu-
rot ja merenlahdet ovat hulevesisuunnitte-
lun I&htokohtana. Mahdolliset uudet vesiuo-
mat, kosteikot ja lammikot pyritdan sijoitta-
maan tarkoitukseen sopiville alueille. Mata-
lakasvustoisille ranta-alueille, joilla on luon-
nonsuojelullisia arvoja, ei saa rakentaa sel-
laisia rakenteita tai pengerryksia, jotka esta-
vat luontaisen tulvadynamiikan toiminnan.
Valuma-alueen pintavesien purkukohdat on
sdilytettava nykyiselldan tai niin, ettd tarkei-
den luontokohtien suojelulliset tavoitteet
huomioidaan. Yleissuunnitelmaa tarkenne-
taan osa-aluekohtaisesti.

Rakentamisjarjestyksen toteutuessa

yleiskaava-alueella l&nnesta itdan, vesihuol-
to on parhaiten jarjestettavissa maa-asen-
teisesti. Mikali yleiskaava-alueen rakenta-
misen toteuttamisjarjestykseen halutaan
joustavuutta, voidaan alueelle toteuttaa
yleiskaavassa esitetty yhdyskuntateknisen
huollon tunneli. Yhdyskuntateknisen huol-
lon tunneliin voidaan sijoittaa padvesijohto
ja kaukolampojohdot seka aluetta palvele-
via kaapelointeja. Lisaksi on tutkittu paaja-
tevesiviemarin toteutusta erillisend jateve-
situnnelina. Tunnelin rakentaminen on ajan-
kohtainen vasta siind vaiheessa, kun Sipoon
lénsipuolinen maankaytté merkittavasti li-
saantyy. Karhusaaren vesihuolto on toteu-
tettavissa ennen yleiskaava-alueen vesihuol-
lon runkolinjojen rakentumista Vuosaaresta
Karhusaareen rakennettavalla merenalaisel-
la vesijohdolla ja paineviemarilla.
Yleiskaavassa on vaihtoehtoinen sijoitus-
paikka paakaupunkiseudun itdiselle jate-
vedenpuhdistamolle. Merkinnalld et-2 on
osoitettu kallioalue, johon voidaan sijoittaa
maanalainen jatevedenpuhdistamo ja puh-
distamon edellyttamat maanpaalliset tilat ja
alueet. Merkinta pitda siséllaan kaksi vaihto-
ehtoista sijoituspaikkaa, toinen Porvoonvay-
|&n eteld- ja toinen pohjoispuolella.
Ostersundomin vesihuoltosuunnitelmat

Kuva 24. Yleiskaava-alueen energiahuolto.

110 kV voimajohto

400 kV voimajohto
yhdyskuntateknisen huollon tunneli
kaasujohto

venttiliasema
paineenvéhennysasema

[]1]

Energiantuotantoon varattu alue

Aurinkoenergian tuotantoon
varattu alue

Voimalaitosalue

tulee tehda yhteistydssa Helsingin kaupun-
gin, HSY:n ja Sipoon Veden kanssa.

4.10.2 Energia

Yleiskaava-alueen keskeisillg, tiiviisti raken-
nettavilla alueilla kysymykseen tulee keski-
tetty kaukolammaon kaytto. Alueen laitaosil-
la mahdollisia ovat erilaiset hajautetun tuo-
tannon vaihtoehdot, kuten alueellinen maa-
[dmpd ja aurinkolampd. Lammitysratkai-
suista on laadittu erillinen raportti.

Kaava-alueen kaukolampd tullaan tuot-
tamaan padosin Helen Oy:n jaVantaan Ener-
gia Oy:n yhteistuotantolaitoksissa (Vuosaa-
ren voimalaitokset ja Langmossebergenin
jatevoimala). Olemassa olevan tuotantoka-
pasiteetin hyddyntaminen edellyttda runko-
linjojen rakentamista voimalaitoksilta jake-
lualueelle.

Kaava-alueen lampdenergian saannin
turvaamiseksi varataan noin 10 hehtaarin
yhdyskuntateknisten toimintojen aluevara-
us jakautuen kahteen osa-alueeseen. Yleis-
kaavassa alueet ovat Puroniityntien mo-
lemmin puolin Porvoonvdylan eteldpuolel-
la. Aluevaraukset mahdollistavat uusiutu-
vaan polttoaineeseen perustuvan paikalli-
sen energiantuotannon. Yleiskaava-alueella
on lisdksi mahdollista toteuttaa uusia keski-
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tettyja energiantuotantotapoja kuten keski-
tetty maaldmpo.

4.10.3 Sahkoverkko

Yleiskaavassa on osoitettu olemassa olevi-
en, suunniteltujen ja poistuvien 400 kV ja 110
kV voimajohtojen johtoreitit. Yleiskaavassa
esitetddn olemassa olevan 400 kV voimajoh-
to (Tammisto-Kymi) siirto Ultunan rakenta-
misalueelta Haltingbergetin ja Stormosse-
nin ulkoilualueille. Muut kaava-alueella ole-
vat 110 kV ja 400 kV voimajohdot pyritdan
sdilyttamaan.

Eteld-Suomen Energia Oy:lla on tarve
uuteen 110 kV voimajohtoaluevaraukseen
Landbon sahkdasemalta Massbyn sahko-
asemalle. Johtoaluevaraus kulkee yleiskaa-
va-alueella Landbon sdhkdasemalta itaan
Porvoonvaylan pohjoisreunalla. Toteutues-
saan voimajohtoyhteys varmistaa sahkonja-
kelua vikatilanteissa.

Helen Sahkoverkko Oy syottaa sahkoa
Vasterkullan kiilan sahkonjakelualueelle
Vuosaaren sdhkoasemalta ja Mellunkylan
sdhkoasemalta. Vantaan Energia Sdhkover-
kot Oy sy6ttaa sahkoa Lansimaen ja Lansi-
salmen kaupunginosiin Vaaralan sdhkdase-
malta. Eteld-Suomen Energia Oy vastaa Si-
poon kunnan ja nykyisin Helsingin kaupun-
kiin 2009 liitetyn, entisen Sipoon kunnan
alueen sahkonsiirrosta, sahkoverkon kun-
nossapidosta ja sdhkon siirtoverkostoon liit-
tyvasta vudisrakentamisesta. Eteld-Suomen
Energia Oy syottaa sahkoa Landbon séhko-
asemalta séhkonjakelualueelleen Ostersun-
domin yleiskaava-alueella. Tarvittaessa ra-
kennetaan uusi séhkdasema yleiskaava-alu-
een sahkonjakelun tarpeisiin.

Alueen nykyinen sahkonjakeluverkko ei
palvele tulevaa maankayttoa. Alueelle ra-
kennetaan uutta maankdyttoa palveleva ja-
keluverkko. Poikkeuksena ovat Lansimaki ja
Landbon uvudisrakennusalue, jossa ei ole tar-
vetta muutoksiin. Alueelle rakennettava ja-
keluverkko toteutetaan mahdollisuuksien
mukaan maakaapeliverkkona.

4.10.4 Aurinkosahko

Tarkoituksena on, ettd Ostersundomin alue
profiloituu aurinkosahkdn tuotannon ja sen
hyodyntdmisen koe- ja testialueeksi. Aurin-
kosdhkon tuotanto-, varastointi- ja kayttota-
poja pyritaan selvittdmaan monipuolisesti.
Yleiskaavassa varaudutaan mahdollisuuteen
rakentaa aurinkosahkévoimala Porvoonvay-
I&n pohjoispuolelle. Alueen pituus on noin
3,5 kilometrid ja pinta-ala 40 hehtaaria. Alue
mahdollistaa aurinkosahkdvoimalan, jon-
ka nimellisteho on 27 MW ja energian vuosi-
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tuotto 22 GWh tdman péivan vakiomuotoi-
silla, piipohjaisilla aurinkopaneeleilla.
Aurinkosahkovoimalan tarkeimmat ele-
mentit ovat: tasasdahkoa tuottavat panee-
lit, tasasahkon vaihtosahkoksi muuntavat
invertterit, mahdollinen nostomuuntaja se-
ka aurinkovoimalan paikalliseen jakeluverk-
koon kytkeva sdhkdasema. Lisdksi alueel-
le tarvitaan huoltoajovaylid. Aurinkosahko-
voimala on suositeltavaa aidata turvallisuus-
syistd. Voimala voidaan liittda jakeluverk-
koon olemassa olevan Eteld-Suomen Ener-
gian sdhkdéaseman kautta, eikd se tarvitse
ndin ollen omaa sahkdasemaa.
Ostersundom on olosuhteiltaan ja sijain-
niltaan hyvin aurinkoenergian tuotantoon
soveltuva. Vuositasolla Eteld-Suomi saa la-
hes saman verran auringonsateilya kuin Poh-
jois-Saksa. Kesaaikaan Ostersundomin si-
jainti aurinkoisen Suomenlahden tuntumas-
sa yhdistettyna maamme pitkiin kesapaiviin
vahvistaa aurinkoenergian tuotantopoten-
tiaalia verrattuna Pohjois-Euroopan muihin
kohteisiin.
limatieteen laitoksen selvityksen mukai-
sesti, hyvana kesdpaivana Ostersundomin
sateilykertyma on noin 8 kWh/m2. Pilvisena
kesapaivana luku voi olla alle 2 kWh/m2. Tal-
vea kohti auringonsateilyn maara vahenee
voimakkaasti. Ostersundomin huhti—syys-
kuun s&teilykertyman pitkén ajan keskiarvo
ja keskihajonta ovat noin 830+42 kWh/m2.
Auringonsateilyn kayttdytyminen on mel-
ko symmetrista auringon keskipaivan suh-
teen. Tama tarkoittaa, ettd suurimmat satei-
lymaarat saadaan auringon ollessa eteldssa.
Yleiskaavamaarayksissa aurinkoenergian
tuotantoa edistetaan seuraavasti:

e Porvoonvaylan reunavydhyke on varat-
tu ensisijaisesti aurinkoenergian tuo-
tantoon

e Rakentamisessa ja energiahuollossa
on luotava edellytykset aurinkoener-
gian hyddyntamiseen: aurinkosdahkon
tuottamiseen ja hyddyntamiseen kes-
kitetysti ja hajautetusti, aurinkolam-
mon tuottamiseen ja hyddyntamiseen
hajautetusti ja kaukoldmpo- ja kauko-
jaahdytysjarjestelmissa seka aurinko-
[dmmon varastoimiseen maaperaan.

Ostersundomin auringonsateilyolosuhteis-
ta, aurinkosahkon mahdollisuuksista se-
ka aurinkosahkdvoimalasta on tehty erilli-
set selvitykset yleiskaavan valmistelun yh-
teydessa. Kaavaselostuksen kohdassa “Eko-
logia ja ilmastonmuutos” on my6s kasitelty
aurinkosahkoa.

4.10.5 Tuulivoima

Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston teet-
tdmassa tuulivoimaloiden teknistaloudel-
lisessa sijoituspaikkaselvityksessa on tun-
nistettu kaksi potentiaalista nimellistehol-
taan 50-350 kW tuulivoimalan sijoituspaik-
kaa Helsingin Ostersundomissa: Norrberge-
tin elinkeinotoimintojen alue seka Puronii-
tyn lansipuolella sijaitseva ulkoilualue. Tar-
kemmassa suunnittelussa arvioidaan tuuli-
voiman sijoitusmahdollisuudet ko. alueille
seka Sipoon Granon saarelle.

Puroniityn lansipuolella sijaitseva ulkoilu-
alue on luonnonarvokeskittyma, ja merkitta-
vd osa alueesta on luokiteltu linnustollisesti
arvokkaaksi. My6s alueen lapi kulkeva 400
kV voimajohto asettaa rajoituksia tuulivoi-
man sijoittamiselle.

Norrbergetin elinkeinotoimintojen aluet-
ta suunnitellaan cleantech-keskittymana ja
tuulivoiman sijoittuminen yleiskaava-alueen
rakentamisalueille mahdollistetaan yleis-
maarayksella.

Tuulivoiman kannattavuuden kannalta
huomioitavaa ovat alueen tuuliolosuhteet.
Ostersundom sijaitsee katveessa vallitse-
vaan tuulensuuntaan nahden ja tuulennope-
udet jaavat alueella alhaisiksi. Ostersundo-
min rannikolla tuuliolosuhteet 5o metrin kor-
keudella ovat alle 6,5 m/s. Yleiskaavan val-
mistelussa ei tutkita tuulivoiman rakenta-
mista erikseen, mutta yleiskaavan maarayk-
set eivdt mydskaan rajoita pienien tuulivoi-
maloiden toteuttamista.

4.10.6 Yhdyskuntateknisen huollon tunneli

Yleiskaavaan on merkitty yhdyskuntatekni-
sen huollon tunnelivaraus valillda Dagsverks-
berget - Vuosaari, tunnelihaaravaraus Lang-
mossebergenin jatevoimalaan ja Puroniityn-
tien yhdyskuntateknisen huollon alueelle se-
ka yhteystarve Norrbergetin elinkeinotoi-
mintojen alueelle ja Salmenkallioon. Tunne-
lin sijainti on ohjeellinen. Toteutuessaan tun-
neliin on mahdollista sijoittaa vesi-, kauko-
|dmpo- ja jaahdytysjohtojen runkolinjat seka
sdhko- ja tietolilkennekaapeleita. Kokonais-
taloudellisesti olisi edullista, etta tunneli to-
teutettaisiin alueelle etupainotteisesti. Tal-
|6in tunneli toisi joustavuutta rakentamisalu-
eiden toteuttamisjarjestykseen ja mahdollis-
taisi rakentamisen aloittamisen my&s muu-
alta kuin kaava-alueen lansiosasta. Yhdys-
kuntateknisen huollon tunnelista on laadit-
tu alustava yleissuunnitelma.

4.10.7 Kaasu

Korkeapaineinen maakaasun siirtoputki kul-
kee suunnitelluilla korttelialueilla Vantaan



Lansimdessa ja Lansisalmessa seka Sotun-
gin laakson lapi. Langmossebergenin jate-
voimala on kytketty kaasuverkkoon. Aluei-
den maankayton tarkentuessa on selvitetta-
va maakaasuverkon mahdollinen siirtotarve
ja huomioitava maakaasuverkon turvallisuu-
teen liittyvat maaraykset.

4.10.8 Jatehuolto

Yleiskaava-alueesta Helsingin ja Vantaan
kaupunkien alueet kuuluvat HSY jdtehuol-
lon toimialueeseen. Sipoon alueet kuulu-
vat [td-Uudenmaan Jatehuolto Oy:n toimi-
alueeseen.

Yleiskaava-alueella noudatetaan voimas-
sa olevia jatehuoltomaardyksia, joiden mu-
kaisesti jatehuollolle varataan riittavat ti-
lat. Muuta kuin sekajatetta vastaanottavat
aluekierratyspisteet voivat olla esim. yleis-
kaavassa esitettyjen |dhipalvelukeskittymi-
enyhteydessa. Jatehuoltosuunnitelmat teh-
daan suunnittelun edetessa.

4.10.9 Lumenpoisto

“Lumen varastoiminen paikallisesti”- yleis-
kaavamaarayksella tarkoitetaan esim. sit3,
ettd yksityiskohtaisesmmassa kaavoitukses-
sa pyritdan varaamaan riittavan tiheasti alu-
eita lumen varastointia varten. Lisdksi tal-
vikunnossapidon yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa huomioidaan tekniikan ke-
hittyminen, esim. mahdollisuudet lumen su-
lattamiseen.

Yleiskaavatyon yhteydessa laaditussa
palveluverkkosuunnitelmassa on ensisijai-
seksi lumen vastaanottopaikaksi osoitettu
1 - 5 hehtaarin alue Norrbergetin elinkeino-
toimintojen alueelle. Lisaksi jatkosuunnit-
telussa varataan jokaiseen kaupunginosaan
lumenkasauspaikkoja (kooltaan minimi 400
m2) niin, ettd paikalliset lumet voidaan si-
joittaa niihin lumisateen jalkeen. Vantaan
kaupungin alueella Langmossebergenin
noin 5 hehtaarin lumen vastaanottopaikka
on tarkoitettu Hakunila-Lansimé&ki-alueen
lumen vastaanottopaikaksi.

4.11 Rakennettavuus

Rakennettavuuden kannalta tarkasteltuna
oleellisia asioita ovat alueen pohjasuhteet
ja maaston muodot. Normaalisti rakennet-
tavia alueita ovat kallio- ja kitkamaa-alueet,
joiden maaston topografia on loivapiirteis-
ta ja korkeusasema on yli +3. Nailla alueilla
rakennukset voidaan perustaa maanvarai-
sesti. Rakennettavuuden kannalta epaedul-
lisia alueita ovat alavat paksujen pehmeik-
kojen alueet, joissa rakennusten ja rakentei-

den perustaminen edellyttaa pitkien paalu-
jen (jatkopaalut) kayttéd, seka mahdollis-
ta esirakentamista. Rakennettavuuden kan-
nalta vaikeita paikkoja ovat myds jyrkat rin-
teet, jotka edellyttavat alueellista louhintaa.
Myds katujen ja kunnallistekniikan rakenta-
minen ndille alueille on vaikeaa.

Esirakentamisella tarkoitetaan yleises-
ti maan rakentamiskelpoiseksi saattamis-
ta siten, etta kyseisille alueille suunnitelta-
vat rakennukset, kadut ja kunnallistekniikka
voidaan perustaa kantavalle pohjalle ja tar-
koituksenmukaisiin korkeusasemiin. Alavilla
kitkamaa-alueilla tdma tarkoittaa maanpin-
nan korottamista Igjittamalla ja tiivistamal-
1a. Savialueilla paaasiallisina esirakentamis-
toimenpiteind ovat massanvaihto, ylipen-
ger (esikuormitus), stabilointi ja paalulaatta.
Edullisin esirakentamistoimenpiteistd on yli-
penger.Ylipenkereen kayttaminen ei kuiten-
kaan ole aikataulusyista tai ylipengermate-
riaalin puutteesta johtuen aina mahdollista.
Esirakentamisena voidaan pitda myos enna-
koivaa tarvekivilouhintaa, mikali talla saavu-
tetaan etua alueellisen rakennettavuuden ja
kiviaineshuollon osalta, ja mikali se on mui-
den suunnittelun osa-alueiden kannalta tar-
koituksenmukaista.

Yleiskaavan korttelialueista noin 30 % on
sijoitettu pehmeikkéalueille ja 70 % kallio-
ja kitkamaa-alueille. Osa pehmeikadille sijoi-
tetuista korttelialueista edellyttdad maan-
pinnan korottamista tulvarajan yldpuolelle.
Naille alueille voidaan sijoittaa puhtaita kai-
vumaita osana lopullisen kdytén mukaista
esirakentamista. Kallioisilla alueilla sijaitse-
vista korttelialueista osa on jyrkkapiirteista
jarakennettavuudeltaan vaikeasti rakennet-
tavaa. Namad alueet ovat vaativia my0s yleis-
tasauksen suunnittelun osalta. Nitd aluei-
ta voidaan kayttaa osana kiviaineshuollon
edellyttamia ottoalueita (vrt. massojen hal-
linta).

Yleiskaava-alueella on n. 150 ha esiraken-
nettavia korttelialueita. Ne sijoittuvat paa-
asiassa rannan laheisyyteen alaville peh-
meikkdalueille sekd purolaaksoihin.

Maaperdolosuhteet metrolinjalla vaih-
televat kallioseldnteista alaviin pehmeikko-
laaksoihin. Radan korkeusasema suhtees-
sa maanpintaan vaikuttaa oleellisesti radan
rakennuskustannuksiin. Rakennettavuuden
kannalta vaikeimmat ja kustannuksiltaan
suurimmat osuudet ovat paineellisen pohja-
veden vaikutusalueelle rakennettavat vesi-
tiiviit betonitunnelit ja -kaukalot.
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4.12 Massojen hallinta

Yleiskaavatyon yhteydessa on laadittu sel-
vitys, joka kasittelee alueen toteuttamiseen
liittyvdad maamassojen hallintaa (Ostersun-
domin yleiskaava, massojenhallintaohjelma,
SITO Oy / Anton Palolahti, 2012).

Massojen hallinnalla tarkoitetaan raken-
tamisen yhteydessa syntyvien kaivumaiden
seka rakentamiseen tarvittavien kiviaines-
jakeiden hallintaa. Massojen hallinnalla py-
ritddn minimoimaan luonnonvarojen kayt-
t6 seka kuljetusmatkat. Oleellista massojen
hallinnan kannalta on, ettd materiaali kay-
tetddn mahdollisimman lahelld syntypaik-
kaansa sekd laadultaan parhaassa mahdol-
lisessa kayttotarkoituksessa. Massojen hal-
lintaan liittyvia keskeisia toimenpiteitd ovat
valivarastointi, kdsittely sekd loppusijoitus.

Yleiskaava-alueella pyritddn massatasa-
painoon rakentamisessa kdytettdvien ja syn-
tyvien kivenndismateriaalien seka pintamai-
den osalta. Ts. pyrkimyksena on, ettd alu-
eelta ei tarvitse kuljettaa ylijgdmamaita pois
ja toisaalta alueelle ei tarvitse tuoda raken-
tamisessa tarvittavia kiviainesjakeita muu-
alta. Yleiskaava-alueen massatasapaino on
alijgdmainen kiviainesten ja tayttopenger-
materiaalin osalta ja toisaalta alueen raken-
tamisen aikana syntyy arviolta noin 5-7 mil].
m3rtr ylijddmamaita. Osa ylijdgdmamaista
voidaan kayttad esirakentamisen yhteydes-
sa mm. alavien alueiden maanpinnan korot-
tamiseen.

Massatasapainon ja kiviaineshuollon
osalta omavaraisuuden saavuttaminen edel-
lyttaa riittdvien maa-ainesten kasittely- ja
vélivarastointialueiden sekd kiviaineksen ot-
toalueiden osoittamista alueelta jatkosuun-
nittelun yhteydessa. Yleiskaavassa on o0soi-
tettu sijoituspaikka maaraaikaiselle maa-ai-
neksen otto- ja kasittelyalueelle (Haltingber-
get). Alueen yhteyteen on osoitettu sijain-
ti myOs puhtaiden ylijdgdgmamaiden loppu-
sijoitusalueelle. Ylijadmamaiden loppusijoi-
tusalue sijaitsee viheralueella. Alue tulee olla
kaytdssd, ennen kuin laajamittakaavaisem-
pi rakentaminen alueella kdynnistyy. Alueen
valinta perustuu ymparistovaikutusten arvi-
ointiin seka vaihtoehtojen teknistaloudelli-
seen tarkasteluun (Ostersundomin maa-ai-
nes-YVA, Sito Oy, HKR, 2016).

Haltingberget sijaitsee Porvoonvayldn
ja Haltingtrask-lammen vélissd, moottori-
tieliittyman koillispuolella. Ylijagdmamaiden
loppusijoitusalue on Haltingbergetin koh-
dalla. Massojen kasittely- ja valivarastointi-
alue on Haltingbergetin ja Knutersintien va-
liselld alueella, joka kaavakartassa on mer-
kitty osittain elinkeinotoimintojen/ kaupan
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alueeksi, osittain pientalovaltaiseksi alueek-
si ja osittain ulkoilualueeksi.

4.13 Ymparistohairiot

Uusi maankaytto aiheuttaa liikkennemaarien
merkittavaa kasvua kaava-alueen maanteil-
|d ja paakaduilla. Tama lisad myds liikenteen
aiheuttamaa melua. Yleiskaavassa on osoi-
tettu tiivistd asumista myos paavaylien var-
teen, mikd asettaa meluntorjunnalle haas-
teita alueiden ja vaylien jatkosuunnittelus-
sa. Melun levidamista voidaan torjua mm.
paavaylien meluesteilld, riittavilla suojaetai-
syyksilla ja rakennusten massoittelulla. Met-
rojunien melu torjutaan pintaosuuksilla ra-
dan rakentamisen yhteydessa toteutetta-
vin meluestein. Metron aiheuttamien run-
kodanien ja tarindn vaimentaminen otetaan
huomioon radan rakenteiden suunnittelus-
sa. Satamaradan pintaosuuksien tavaraju-
naliikenteen aiheuttama melu huomioidaan
alueiden jatkosuunnittelussa. Jatkosuunnit-
telussa lilkennemelusta, raideliikenteen ta-
rindsta ja runkodanesta on laadittava selvi-
tys ja osoitettava toimenpiteet, joilla saavu-
tetaan toimintojen edellyttamat melutason
ym. ohjearvot.

Tiedossa ei ole sellaista laajamittaista
maaperdn pilaantumista, jolla olisi merkit-
tavaa vaikutusta yleiskaavavaiheen suun-
nitteluun. Jatkosuunnittelussa mahdollinen
maaperan pilaantuneisuus otetaan huomi-
oon suunnitteluvaiheen edellyttamalla tark-
kuudella. Teknistaloudellisessa selvitykses-
sd on esitetty kohteet, jotka tulee huomioi-
da jatkosuunnittelussa mahdollisen pilaan-
tuneen maan osalta.

4.14 Nimisto

4.14.1 Nimistonsuunnittelun periaatteet

Uuden nimiston suunnittelu etenee rinnak-
kain maank&yton suunnittelun kanssa. Esi-
tykset uusiksi nimiksi tekee Helsingissa ja Si-
poossa nimistotoimikunta, Vantaalla nimis-
toryhma. Prosessi ja periaatteet ovat nais-
sd kunnissa yhtenevdisid. Uusi nimisto mer-
kitddn asemakaavaehdotuksiin ja hyvdksy-
taan viralliseksi osana asemakaavan sisal-
toa. Asukkailla ja muilla osallisilla on mah-
dollisuus esittdd nimistosta mielipiteensa
asemakaavojen ollessa ndhtdvana.

Uutta nimistda suunniteltaessa yllapide-
taan ja sailytetdan alueen perinnaista ja va-
kiintunutta, kayttotaajuudeltaan suurta ja
nykyisten asukkaiden kayttamaa nimistoa.
Osa vanhasta nimistdsta on yksikielista. Pe-



rinteinen yksikielinen nimistd s&ilytetaan
paasaantoisesti yksikielisena.

Helsingissa yhdeksi tulevan nimeami-
sen lahtokohdaksi kaupunki toteutti vuon-
na 2008 liitosaluetta koskevan nimiston ke-
ruun eli nimestyksen. Kaksi Helsingin yliopis-
ton suomen kielen opiskelijaa haastatteli 41
litosalueen asukasta ja kerdsi 428 paikan-,
tien- tms. nimea. Vantaan nimistdsta on ko-
koelmat seka Helsinkiin liitetyn Vasterkullan
kiilan (2008) etta Lansisalmen kyldn osalta
(2012).

4.14.2 Osakuntaliitoksen aiheuttamat
muutokset osoitenimistoon

Yleiskaavaa laaditaan alueelle, jossa Helsin-
kiin on liitetty uusia alueita ja Vantaalta ja
Sipoosta on poistettu alueita. Nimiston sa-
mankaltaisuuden tai paallekkaisyyden joh-
dosta liitosalueella on muutettu seitseman
ja vanhan Helsingin alueella viisi kadun- ja
tiennimea.

4.14.3 Liitosalueen uusien kaupunginosien,
osa-alueiden ja piirijakoalueiden nimet

Helsinkiin liitetty alue jaettiin viideksi kau-
punginosaksi, joille annettiin nimet Oster-
sundom (55. kaupunginosa), Salmenkallio—
Sundberg (56. kaupunginosa), Talosaari-Hu-
so (57. kaupunginosa), Karhusaari-Bjornso
(58. kaupunginosa) ja Ultuna (59. kaupungin-
o0sa). Ultunan kaupunginosa jaettiin edelleen
kahdeksi osa-alueeksi, joille annettiin nimet
Landbo (osa-alue 591) ja Puroniitty—Backan-
gen (osa-alue 592).

Vantaan kaupunginosien nimet sailyivat
ennallaan, Lansisalmen kaupunginosa vain
pieneni eteldosastaan. Vantaan nimistoryh-
ma esitti 11.6.2012 Lansisalmen vanhalle ky-
lakeskukselle nimed Hedbacka.

Sipoon kyldnnimet pysyivédt ennallaan.
Ostersundomin kylédn Sipooseen jaéneen
osan tuntumasta on kaytetty tyonimed Ma-
jvik alueella sijaitsevan tilan mukaan.

Helsinkiin liitetysta alueesta muodostet-
tiin yksi suurpiiri, jonka nimeksi tuli Oster-
sundomin suurpiiri-Ostersundoms stordist-
rikt. Suurpiiri muodostuu yhdesta peruspii-
rista (801 Ostersundom). Nimi Itdsalmi—Os-
tersundom sailyy edelleen kylannimena.

4.14.4 Metroasemien nimet

Helsingin nimistétoimikunta esitti 8.12.2010
Helsingin alueelle suunnitelluille asemille ni-
mia Salmenkallio-Sundberg, Ostersundom
ja Sakarinmé&ki-Zachrisbacken. Né&itd nimia
on kaytetty suunnittelunaikaisina alustavi-
nanimina.

Helsingin nimistétoimikunta suositti Van-
taan kaupungin nimistéryhmalle, ettd Van-
taan kaupungin alueella sijaitsevalle metro-
asemalle annetaan yksikielinen nimi Vaster-
sundom. Lisaksi nimistotoimikunta suositti
Sipoon kunnalle, ettd Sipoon kunnan alueel-
la sijaitsevalle metroasemalle annetaan ni-
mi Majvik.

Vantaan nimistoryhma esitti Lansisal-
men kyldan ja kaupunginosaan sijoittuvan
metroaseman (30.5.2011) ja rakentamisalu-
een (11.6.2012) nimeksi Lansisalmi - Vaster-
sundom.

Yleiskaavaehdotukseen on merkitty met-
roasemien nimet em. esitysten mukaan lu-
kuun ottamatta pois jaanyt asema Salmen-
kallio-Sundberg.

4.14.5 Paakadun nimi

Helsingin ~ nimistétoimikunta  esitti
14.12.2011 Ostersundomin suunnittelualu-
een tulevan paakadun nimeksi Ostersundo-
min puistotie —Ostersundomsallén. Tamé ni-
mi tulisi korvaamaan nyt kdytossa olevan ni-
men Uusi Porvoontie — Nya Borgavagen, jo-
ka nimi monissa yhteyksissa sekoittuu Por-
voonvaylaan (Borgaleden). Lansipaastaan
katu liittyy Itdvdylddn. Sipoon puoleista
osaa Uudesta Porvoontiesta ei ole ehdotet-
tu muutettavaksi.

57



Yleiskaavan valmistelun aikana kayty vuo-

rovaikutus on kuvattu kolmessa raportissa:

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
ja yleiskaavaluonnosta koskevat mieli-
piteet ja kannanotot seka niihin anne-
tut vastineet, 9.2.2012

e Vuorovaikutus yleiskaavaehdotuksen
valmistelun aikana, 4.11.2014

e Yleiskaavaehdotuksesta 2015 annetut
lausunnot ja muistutukset sekd niihin
annetut vastineet, 26.6.2017

Tiedotuskanavat

Kaavoituksen vireilletulosta ja eri vaiheista
on ilmoitettu ja kaava-asiakirjoja on pidetty
esilla kayttden useita kanavia:

e Lausuntopyyntokirjeet, uutiskirjeet

e Lehti-ilmoitukset seitsemassa sanoma-
lehdessa (Helsingin Sanomat, Hufvuds-
tadsbladet, Metro-lehti, Helsingin Uuti-
set, Sipoon Sanomat, Ostnyland jaVan-
taan Sanomat)

e Kolmen kunnan internetsivut ja kaavoi-
tuskatsaukset

e Nahtavilldolot Helsingissa kaupungin-
talon Virka Infossa, kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, esittelytila Laiturilla, 1ta-
keskuksen kirjastossa, Ostersundomin
nuorisotalolla sekd Karhusaaressa si-
jaitsevassa Winberg&Winberg -kaupas-
sa.

e Nahtavilldolot Vantaalla Tikkurilan
maankayttotoimen asiakaspalvelussa
ja Lansimaen kirjastossa.

e N&htévilldolot Sipoossa Kuntalassa se-
ka Nikkilan ja Soderkullan kirjastoissa.

e Kolmen kunnan yhteisen yleiskaavan
nettisivut http://yhteinenostersundom.
fil

Viranomaisyhteistyo

Koko kaavoitusprosessin ajan on tehty viran-
omaisyhteistyota kaavassa mukana olevien
kuntien kesken sekd mm. Helsingin kaupun-
ginkanslian, rakennusviraston (HKR), kiin-
teistOviraston, geoteknisen osaston, ra-
kennusvalvontaviraston, ymparistokeskuk-
sen, sosiaali- ja terveysviraston, opetusvi-
raston, liikuntaviraston ja kirjaston kans-
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sa. Lisdksi viranomaisyhteistyota on tehty
mm. Helsingin seudun liikenne -kuntayhty-
man (HSL) ja Helsingin seudun ymparisto-
palveluiden (HSY) kanssa sekda Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
(ELY), Uudenmaan liiton, ymparistéministe-
rion ja Metsahallituksen kanssa.

Yhteistyé maanomistajien ja muiden osallis-
ten kanssa
Yleiskaavan valmistelu on tapahtunut vuo-
rovaikutuksessa maanomistajien, jarjesto-
jen ja muiden osallisten kanssa. Maanomis-
taja- ja muita sidosryhmatapaamisia on ol-
lut useita. Suunnittelun etenemistd on esi-
telty lukuisissa tilaisuuksissa, ja Ostersun-
domin kaavoituksesta on kayty keskuste-
lua internetissd, lehdissa ja muussa medi-
assa. Suunnitteluun on siséltynyt runsaasti
dialogia kaavan valmistelijoiden ja osallisten
kesken. Monet maanomistajat ovat tuoneet
esille omia ndkemyksiddn maidensa kehit-
tamisestd. Osalla maanomistajista on ollut
kaytossadn omia maankayton suunnittelun
ammattilaisia, jotka ovat esitelleet ajatuksi-
aan kuntien kaavoittajille. Eri tahoilta ja eri
ndkokulmista saatu palaute on ollut tervetul-
lutta ja edistanyt kaavan valmistelua.
Kaavaprosessin aikana on jarjestetty lukuisia
yleiskaava-aineistoa esittelevid tilaisuuksia,
jotka ovat keranneet paikalle runsaslukuisen
osanoton. Kaavaprosessiin sisaltyvien tilai-
suuksien lisdksi yleiskaavan etenemistd on
esitelty mm. seuraavissa tilaisuuksissa:
e kaavoista kaupungiksi -messut ja Ita-il-
ta 6.4.2011
e kaupunkiekologiaa kasitteleva semi-
naari 31.5.2011
e kaupunkisuunnittelumessut 9.-
13.4.2013
e luontovaikutusten arviointiin liittyva
tyopaja 11.10.2013
e asukasyhdistysten ja -seurojen jarjesta-
ma tilaisuus 27.3.2014
* maa-ainesten ottoa koskevan ymparis-
tévaikutusten arvioinnin yleisétilaisuu-
det 2016
e alueellisesti kohdennetut, kaavaproses-
sin vuorovaikutusta tdydentavat asuka-
sillat 10.10.2016, 24.10.2016, 14.11.2016
ja28.11.2016

Helsingin, Vantaan ja Sipoon luontojarjestot
sekd Uudenmaan ymparistonsuojelupiiri jul-
kaisivat yleiskaava-alueelle vaihtoehtoisen
maankayton suunnitelman, ns. varjokaa-
van 28.4.2011. Suunnitelman tekijat kavivat
esittelemassd suunnitelmaansa Ostersun-
dom -projektissa ja johtoryhmassa kevaalla
ja syksylla 2011. Varjokaava otettiin yhdeksi
arvioitavaksi vaihtoehdoksi.

Viestintd ja vuorovaikutus verkossa
Ostersundom-toimikunta ldhetti kaava-
ehdotuksen kuntien kasittelyyn lokakuus-
sa 2014. Kuntien yhteisen yleiskaavan verk-
kosivuilla osoitteessa www.yhteinenoster-
sundom.fi on syksystd 2014 eteenpdin va-
jaan kolmen vuoden aikana (16.9.2014—
31.5.2017) vieraillut yli 24 ooo kayttdjaa. Eri
sivuja on katseltu yli 110 ooo kertaa. Sivuil-
la on tana aikana julkaistu 44 ajankohtais-
ta-uutista, joissa on 51 kommenttia. Teema-
artikkeleita on julkaistu maa-ainesten kasit-
telyn ympaéristovaikutusten arvioinnista se-
ka kaavaehdotuksesta. Naissa on lisaksi yh-
teensa 35 kommenttia. Hankkeen toimijat
ovat osallistuneet keskusteluihin noin viidel-
|toista kommentilla.

Syksysta 2014 eteenpain suosituinta si-
saltéd ovat olleet yleiskaavaehdotuksen,
yleiskaavan ja sen aineistojen sisdltosivut.
Teemoista katselluin artikkeli on tana aika-
na ollut "Kaavaehdotus luo uudenlaista pien-
talokaupunkia”. Ajankohtaista-uutisista kat-
selluin on ollut artikkeli "Yleiskaavassa vaih-
toehtona pohjoisempi metrolinjaus”. Oster-
sundomin yhteisen yleiskaavan uvutiskirjeen
on tilannut 750 kiinnostunutta, joista 686
suomenkielisen ja 64 ruotsinkielisen tilaus-
lomakkeen kautta.

Sivuston avaamisen (19.4.2011) jalkeen
kayttdjia on ollut yhteensa yli 48 ooo ja eri
sivuja on katseltu yli 270 ooo kertaa. Sivus-
tolla on julkaistu yhteensa yli 630 komment-
tia. Hankkeeseen liittyvia uutisia on julkaistu
myos kaupunkisuunnitteluviraston verkko-
sivuilla www.hel.fifksv sekd Uutta Helsinkia
-sivustolla vuttahelsinkia.fi/ostersundom.
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6.1Yleista

Ostersundomin alustava suunnittelu alkoi jo,
kun oli selva3, ettd alueliitoksia tulee tapah-
tumaan. Ensimmaiset luonnokset kasittivat
siksi alueita, joita Helsinki esitti liitettavak-
si eli Sipoonlahteen asti iddssa. Selvitysmie-
hen esityksessa alue pieneni, ja vastaavas-
ti pieneni suunnittelun tarkastelualue. Selvi-
tysmiehen raporttiin liittyi joitakin suunnit-
telukysymyksid, esim. pientalokaupungin
idea ja metron laajentaminen. Alkuvaihees-
sa suunnittelualueeseen ei vield kuulunut vi-
rallisesti Sipoon alue. Sipoo oli kuitenkin mu-
kana epavirallisessa suunnittelutydsss, jotta
Ostersundomin yleiskaavan alue olisi luon-
tevasti kytkettavissa ympariston maankayt-
toon. Yhteisen yleiskaavan suunnittelualue
vakiintui vuoden 2009 lopulla, kun p&atos
kuntien yhteisen toimielimen, Ostersun-
dom-toimikunnan perustamisesta oli tehty.
Maankayton suunnittelun rinnalla on
laadittu sektorikohtaisia suunnitelmia. Suu-
ri paino on ollut raideratkaisuihin liittyvilla
suunnitelmilla. Sitd mukaa kun erillissektori-
en raportteja on valmistunut, on ne julkistet-
tu verkossa. Osa raporteista on osittain van-
hentuneita ja uudempien korvaamia. Koska
joka raportissa on kuitenkin myds ainutker-
taista sisaltod, ne sisaltavat yhdessa erittdin
laaja-alaisen suunnittelukokonaisuuden. Ta-
man kaavaselostuksen lahdeluettelossa on
mainittu kaikki tyon yhteydessa syntyneet
raportit. Joitakin asioita kasitelldan useassa
rinnakkaisessa raportissa.
Liikennejarjestelmavaihtoehdot on selvi-
tetty kattavasti kaavatyon aikana. Tarkeim-
mét selvitetyt liikenneratkaisut on selos-
tettu seuraavissa, yleiskaavan suunnittelu-
ja kasittelyvaiheita koskevissa luvuissa. Pe-
rusteellisen suunnittelun ja arvioinnin kaut-
ta on paadytty nykyiseen kaavaehdotuksen
ratkaisuun. Laadittujen vaihtoehtojen selvi-
tysten pohjalta on jarkevaa yleiskaavan hy-
vaksymisen jalkeen arvioida uudelleen, on-
ko erilliseen YVA-prosessiin tarvetta. ELY-
keskus linjasi vuonna 2014, ettd raideyhteys
edellyttaa erillisen YVA-prosessin.
Kaavatyon aikana eri vaihtoehdoista laa-
ditut Naturavaikutusten arvioinnit ovat huo-
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mattavasti vaikuttaneet lopulliseen kaava-
ratkaisuun. Arvioinnit sekd niiden p&asisalto
ja vaikutus kaavaratkaisuun on kuvattu alla
olevissa luvuissa.

6.2 Yleiskaavoitusta edeltavat vaiheet

6.2.1 Kunnanosaliitos 2008

Kunnanosaliitoksen taustalla oli paakau-
punkiseudun vuosikymmenia jatkunut kas-
vu pelkastaan lanteen ja pohjoiseen. Helsin-
gin seudun tasapainoisen kehityksen turvaa-
miseksi valtioneuvosto paatti 28.6.2007 liit-
taa Helsinkiin Sipoon lounaisosan jaVantaan
ns. Vasterkullan kiilan. Kuntaliitos sai lain-
voiman 1.1.2009.

6.2.2 Helsingin alustavat
suunnitteluperiaatteet 2008

Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunta
hyvéaksyi 11.12.2008 Ostersundomin suun-
nittelua koskevat alustavat periaatteet.

6.2.3 Helsinki-Porvoo kehyssuunnitelma
(Hepo) 2009

Helsinki, Sipoo, Vantaa, Porvoo seka Uuden-
maan ja [td-Uudenmaan liitot laativat yhdes-
sa vuonna 2009 Helsingin ja Porvoon vélisen
alueen kehyssuunnitelman (Hepo). Siina tar-
kasteltiin laajan rannikkovyohykkeen alue-
ja yhdyskuntarakenteen kehitysta noin vuo-
teen 2050. Tyoll oli kytkentd Ostersundo-
min yhteisen yleiskaavan Idhtokohtien sel-
vittamiseen.

Merkittava Helsinki-Porvoo -valin suun-
nittelukysymys oli henkil6liikenteen raide-
liikennejarjestelma. Raidekysymys jasentyi
kolmeen osaan: 1) Ostersundomin, 2) Etela-
Sipoon ja 3) Porvoon raideratkaisuun. Oster-
sundomin raideratkaisu voi olla metro tai pi-
karaitiotie, mutta ei juna. Junaratkaisut pal-
velisivat 18hinna Porvoota ja Sipoota. Metro
ja pikaraitiovaunu voitaisiin toteuttaa nope-
asti ja vaiheittain. Ne palvelisivat Ostersun-
domia ja Etela-Sipoota. Metron ja pikaraitio-
tien yhdistelmalla voi saavuttaa rakenteelli-
sia ja toteuttamiseen liittyvia etuja.

Helsingin, Sipoon ja Porvoon kaavoitusta

kasittelevat lautakunnat hyvaksyivat Helsin-
ki-Porvoo -kehyssuunnitelmassa maankay-
ton strategiset tavoitteet, joissa varaudu-
taan vastaanottamaan tulevina vuosikym-
menind viidennes seudun védestonkasvus-
ta ja samalla sitouduttiin tekemaan aluera-
kenteessa ratkaisuja, jotka tiivistavat nyky-
rakennetta, mahdollistavat hyvan joukkolii-
kenteen jarjestdmisen ja raideliikenteen ra-
kentamisen seka samalla varauduttiin jatta-
maan laajat maaseutualueet rakentamatta.

6.2.4 Itametron ja pikaraitiotien esiselvitykset
2010

Jo osakuntaliitoksen yhteydessa |ahtokoh-
tana pidettiin metroverkon jatkamista liito-
salueelle. Ostersundomin yhteisen yleiskaa-
van suunnittelu- ja johtoryhmissa kuitenkin
todettiin, ettd vaikutusten arvioinnin ja po-
liittisen paatoksenteon tueksi on syyta tut-
kia vaihtoehtoisena ratkaisuna my6s pikarai-
tiotieverkkoa. Molemmista raideratkaisuis-
ta tilattiin esiselvitykset ja niita hyédynnet-
tiin rakennemallivaihtoehtoja laadittaessa.

6.2.5 Rakennemallit 2010

Rakennemallityovaiheessa  maéariteltiin
yleiskaavan suunnittelualue ja hahmotet-
tiin vuuden kaupunkialueen ja rakentamis-
alueiden laajuutta. Rakennemallitydskente-
lyn 1ahtokohtana olivat mm. aiemmin teh-
dyt Helsinki-Porvoo kehyssuunnitelma ja
itdmetron seka pikaraitiotien esiselvitykset.
Tyohon kuului asumiselle ja muille kaupun-
kitoiminnoille otollisten samoin kuin raken-
teellisesti ja symbolisesti keskeisten aluei-
den tunnistaminen.

Ty0Ossa tuotettiin 10 erillistd rakennemal-
lia, joissa kaupunkirakenteesta osoitettiin
merkittavimmat uudet rakentamisalueet ja
raideliikennejérjestelma. Rakennemalleissa
varauduttiin 5o 000 - 80 0oo asukkaaseen.
Rakennemalleissa on raideliikenteesta esi-
tetty kullekin mallille ominaisin pikaraitio-
tie- ja metrolinja.

Rakennemalleja arvioitiin ja vertailtiin
keskenaan. Rakennemallitarkastelun perus-
teella kaupungin- ja kunnanjohtajista koos-
tuvassa tyoryhmassa maariteltiin suuntaa,



Kuva 25. Rakennemallivaihtoehto Rannikko 1.

jonka pohjalta yleiskaavaluonnosta lahdet-
tiin laatimaan. Rakennustapojen maara ja
laatu, seudullisuus, Sipoonkorpi ja Natu-
ra 2000-kysymykset, kustannukset, maan-
omistus, joustavuus tulevaisuuden huomi-
oinnissa ja muut tdssa tarkastellut maan-
kayton tavoitteet toteutuivat parhaiten mal-
lissa Rannikko 1. Tassa mallissa rakentami-
sen maara ja laatu ovat tulevaisuutta ajatel-
len joustavimmat, metro tarjoaa eniten seu-
dullisia ja kuntayhteistyomahdollisuuksia,
keskeiset ja tarkeimmat rakentamisen alu-
eet ovat Porvoonvaylan ja Uuden Porvoon-
tienvalissé ja sen eteldreunassa. Ratkaisussa
painoi paljon my0s se, ettd metro on jo ole-
massa oleva liikennejdrjestelma. Pikaraitio-
tie edellyttdisi Itavaylan jatkeella isoa pro-
jektia, jonka aikataulua pidettiin arvaamat-
tomana. Ostersundomin yleiskaavaluonnok-
sen laatimisen I&htokohdaksi suositeltiin ra-
kennemallia Rannikko 1.

6.3 Kaynnistamisvaihe

Helsingin, Vantaan ja Sipoon kesken hyvak-
syttiin 24.11.2010 sopimus yhteisen yleis-
kaavan laatimisesta ja siihen liittyvasta
suunnittelu-, kasittely- ja paatoksentekojar-
jestelmasta sekad kustannusten jakamisesta.
Ostersundomin yleiskaavaa koskeva en-
simmainen viranomaisneuvottelu pidettiin
13.12.2010. Viranomaisneuvottelussa esitel-
tiin suunnittelutilanne, suunnittelun tavoit-
teet, suunnitteluorganisaatio ja -aikataulu.
Viranomaisneuvottelun muistio on selostuk-
sen liitteena.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli
ndhtavilla 3.—28.2.2011 valisena aikana, jol-
loin siita saatiin 30 mielipidetta ja kannanot-
toa. OAS on selostuksen liitteena.

6.4 Kaavaluonnosvaihe

Kaavaluonnosvaiheessa paadyttiin kaksi-
vaiheeseen valmistelu- ja kasittelyproses-
siin. Ensin valmisteltiin alustava kaavaluon-
nos, joka asetettiin nahtaville mielipiteiden

ja kannanottojen saamista varten. Palaut-
teen perusteella valmisteltiin 5 vaihtoehtois-
ta kaavaluonnosta, joista yksi valittiin jatko-
suunnittelun pohjaksi.

6.4.1 Alustava kaavaluonnos ja muu
valmisteluaineisto nahtavilla 21.4.-23.5.2011

Rakennemallivaihtoehtoon Rannikko 1 pe-
rustuva alustava yleiskaavaluonnos valmis-
teltiin 2010—2011. Alustava kaavaluonnos
kasiteltiin Helsingin ja Vantaan kaupunki-
suunnittelulautakunnissa, Sipoon kaavoitus-
jaostossa ja kaupungin- ja kunnanhallituksis-
sa. Kaikkien kolmen kunnan puollettua kaa-
valuonnoksen nahtéville asettamista Oster-
sundom -toimikunta paatti 15.4.2011 aset-
taa kaavaluonnoksen ja muun valmisteluai-
neiston nadhtaville 21.4.—23.5.2011. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta seka val-
misteluaineistosta saatiin yhteensa 73 kan-
nanottoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta saatiin yhteensa
173 mielipidetta. Eniten ndkemyksid esitet-

61



HELSINKI SIPOO VANTAA

OSTERSUNDOMIN
YHTEINEN YLEISKAAVA
LUONNOS 1:20000

HELSINGFORS SIBBO VANDA
GEMENSAM GENERALPLAN

FOR OSTERSUNDOM

UTKAST 1:20000

.
T

JT

A,/g\

tiin raideratkaisusta seka luonnonsuojeluun
ja yleensa luontoon liittyvista seikoista. Ha-
luttiin my0s vaihtoehtoisia ratkaisuja yleis-
kaavaluonnoksiksi, joiden vaikutuksia kes-
kendan tuli arvioida. Vaasan hallinto-oikeu-
den paatoksen (01/0064/2) mukaan Fazeri-
lan pohjavesialueen ldhisuojavyohykkeelle
ei saa rakentaa yleisia liilkennevaylia (juna-
yhteys eli HELI-rata).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja
yleiskaavaluonnosta koskevat mielipiteet ja
kannanotot seka niihin annetut vastineet on
koottu vuorovaikutusraporttiin: Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa ja yleiskaava-
luonnosta koskevat mielipiteet ja kannan-
otot seka niihin annetut vastineet, 9.2.2012.

6.4.2 Yleiskaavaluonnoksen vaihtoehdot

Alustavan yleiskaavaluonnoksen pohjalta
laadittiin viisi erilaista vaihtoehtoa, jotka to-
teuttivat erilaisilla painotuksilla mielipiteis-
sd ja kannanotoissa esiin tulleita ajatuksia.
Vaihtoehto A oli ndhtavilld ollut alusta-
va kaavaluonnos (ns. perusvaihtoehto), jon-
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ka suhteen muita vertailtiin. Vaihtoehdon
raidejoukkoliikenne perustui HELI-rataan
(itaan suuntautuva junarata) ja metron jat-
kamiseen Mellunmaesta Majvikiin. Metro-
asemia oli kuusi.

Vaihtoehto B oli A:sta saadun palautteen
perusteella kehitetty versio, jossa oli viiden
metroaseman metrolinja sekd myds paaka-
tuverkostossa varaus pikaraitiotielle.

Vaihtoehto C oli luontojarjestdjen teet-
tama varjokaava. Se perustui metroon. Met-
roasemia oli 4. Rakentamisalueet olivat kes-
kittyneet metroasemien ympérille hyvin tii-
viisti. Viheraluetta oli huomattavasti enem-
man asukasta kohden kuin muissa vaihtoeh-
doissa.

Vaihtoehto D perustui pddosin pikaraitio-
tiejdrjestelmaan. Metroa oli jatkettu yhdel-
I& asemanvalillda Mellunmaestad Keha Il:n ja
Itavaylan jatkeen risteyksen tienoille, missa
oli mahdollisuus vaihtaa joko Jokeri l:een tai
Jokeri lll:een.

Vaihtoehto E:ssé oli kahden aseman met-
rolinjaus, pikaraitiotievaraukset sekd Porvoo

Kuva 26. Nahtavilla ollut kaavaluonnos.

- Ostersundom -vélinen juna. Metroa oli jat-
kettu Mellunmdestd kahdella asemalla, jois-
ta viimeinen, Sakarinmdki, oli vaihtoasema
junaan. Rakentamisalueet oli muita enem-
man keskitetty rautatieaseman ymparis-
toon.

Vaihtoehtojen vaikutuksia arvioitiin erilli-
sissa vaikutusten arviointiraporteissa (Luon-
nosvaihtoehtojen arviointi ja vertailu, osat
I ja Il) sekd muiden suunnittelusektoreiden
osasuunnitelmissa. Vaihtoehtojen kykya
vastata asetettuihin tavoitteisiin arvioitiin
my0s. Vaihtoehtojen B ja E katsottiin saa-
vuttavan tavoitteet parhaiten. E:n toteut-
tamiskelpoisuutta ja joustavuutta kuitenkin
epailtiin B:td heikommiksi. C:ssa eivat mui-
den vaihtoehtojen tapaan toteudu esimer-
kiksi idén kehityskaytavan, elinkeinoeldman
mahdollisuuksien, asumisen monimuotoi-
suuden, pientalopainotteisuuden ja kaupun-
kimaisuuden tavoitteet. C-vaihtoehdon ei
ndhty antavan muiden vaihtoehtojen veroi-
sia mahdollisuuksia tavoitellun pientalokau-
pungin toteuttamiselle eikd kaavavarannon
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Kuva 27. Vaihtoehto B.
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jatonttivarannon riittdvyyden takaamiseen.

Vaihtoehtoja vertailtiin myds liikenne-
jarjestelman nakokulmasta (Strafica 2012).
Vaihtoehtoa E tdydennettiin siten, ettd Sa-
karinmakeen paattyva junarata yhdistettiin
padrataan ja metro ulotettiin Lansisalmeen.
Kyseinen vaihtoehto (EL) osoittautui lilken-
teellisesti parhaaksi vaihtoehdoksi. Juna-
radan toteuttamismahdollisuuksiin katsot-
tiin kuitenkin liittyvan niin huomattavia epa-
varmuustekijoitd, ettei alueen toteuttamis-
ta katsottu voitavan perustaa junaradan va-
raan.

Liikennejarjestelmavertailussa tarkastel-
tiin my0s vaihtoehdosta D edelleen kehitet-
tya vaihtoehtoa (DL), jossa liikennejarjestel-
man runkona toimivat metron sijasta pika-
raitiotielinjat, jotka liikenndivat Itdkeskuk-
sesta Sakarinmékeen ja edelleen Majvikiin
ja Landbohon. Jarjestelma edellyttda met-
ron jatkamista Mellunmaesta Lansisalmeen
keventdmaan Itakeskuksen ja Lansisalmen
valisen pikaraitiojakson kuormitusta. Pika-
raitiotiehen perustuvan liikennejarjestelman
kapasiteetti arvioitiin kuitenkin riittamatto-
maksi.

Laadittujen vaihtoehtojen ja niitd koske-
vien selvitysten vertailun perusteella Oster-
sundomin suunnittelijaryhma esitti jatko-
suunnittelun pohjaksi kaavaluonnosvaihto-
ehtoa B. Jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin
metroon perustuva liikennejarjestelméavaih-
toehto johtuen mm.:

- junaradan toteuttamisen huomattavat
epavarmuustekijat

- pikaraitiotie edellyttaisi myds metron
jatkamista Lansisalmeen

- pikaraitiotien kapasiteetti siita huoli-
matta riittdmaton tulevalle vaestomaa-
rélle

- metro kytkeytyy kaava-alueen rajal-

la olemassa olevaan jarjestelmaan, eika

edellytd muita seudullisia investointeja

tai uusia teknisia ratkaisuja

- vaihdoton raideyhteys Helsingin keskus-
taan ja Espooseen

- mahdollisuus jatkaa metroa tulevaisuu-
dessa Eteld-Sipoon alueelle.

6.4.3 Yleiskaavaluonnoksen kasittely 2012

VAIHTOEHTO C
VARJOKAAVA

HELSINKI VARIT VAKILUKU-

Ostersundom-toimikunta paatti 9.2.2012
hyvaksya Ostersundomin yleiskaavaluon-
noksen B ja lahettdd sen kunkin kunnan kaa-
Kuva 28. Vaihtoehto . voitusorganisaation kautta kaupungin- ja
kunnanhallitusten kasiteltdvaksi ja puollet-
tavaksi jatkosuunnittelun pohjaksi. Kaava-
luonnos kasiteltiin Helsingin ja Vantaan kau-
punkisuunnittelulautakunnissa, Sipoon kaa-
voitusjaostossa ja kaupungin- ja kunnanhal-
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lituksissa. Kaikkien kolmen kunnan puollet-

tua esitysta Ostersundom -toimikunta paatti

7.5.2012, ettd Ostersundomin yhteisté yleis-

kaavaehdotusta valmistellaan yleiskaava-

luonnoksen g.2.2012 paivatyn vaihtoehdon

B pohjalta. Samalla toimikunta paatti, etta

suunnittelussa tulee ottaa huomioon Sipoon

kunnanhallituksen sekd Vantaan ja Helsingin
kaupunginhallitusten antamat jatkosuunnit-
teluohjeet:

- Sipoon kaavoitusjaosto totesi, ettd jat-
kosuunnittelussa varmistetaan, etta
merkittdvan haitan muodostuminen Na-
tura 2000- alueiden luontoarvoille eh-
kdistdan. Kunnanhallitus totesi lisak-
si, ettd Majvikin lounais-koillissuuntai-
nen ekologisen kdytavan linjaus tulee
huomioida siten, etta kdytavaan sisaltyy
pellon lisdksi riittavasti myos metsdisia
alueita (13.3.2012).

- Vantaan kaupunginhallitus esitti, et-
ta kaavassa tulee tarkastella my6s pika-
raitiotievaihtoehtoa tiiviin kaupunkira-
kentamisen mallissa (26.3.2012). Lisak-
si tehtiin poytakirjalausumat, jotka kos-
kivat vaihtoehto B:n kehittamista vaih-
toehto C:n suuntaan, kaavamerkintéjen
monipuolistamista, viheralueiden suu-
rentamista Stortrdskissa, lumenkaato-
paikkojen osoittamista, julkisten palve-
luiden sijaintia, ranta-alueiden yleisen
kdyton lisadmista seka lasten ja nuorten
nakemysten huomioon ottamista.

- Helsingin kaupunginhallitus antoi jatko-
suunnitteluohjeen (10.4.2012): Salmen-
kallion etelakarjessa sijaitsevan Kantar-
ndsin niemen osalta varmistetaan, ettei
rantoja rakenneta Helsingin nykykaytan-
non vastaisesti. Niemen Porvarinlahteen
rajautuvan rannan puoleisen osan raken-
tamismahdollisuuksia arvioidaan ylipaa-
taan suhteessa alueen luontoarvoihin.

6.5 Kaavaehdotusvaihe

My0s kaavaehdotusvaiheita oli kaksi: ensim-
mainen kaavaehdotus asetettiin Ostersun-
dom-toimikunnan 9.12.2014 tekemalld paa-
toksella nahtaville 26.1—4.3.2015. Kaavaeh-
dotuksesta saadun palautteen ja sitd koske-
van Natura-arvioinnin sekd viranomaisten
vélisten tyoneuvottelujen johdosta kaava-
ehdotusta muutettiin. Toisen kerran kaava-
ehdotus on ndhtavilla syksylld 2017.

6.5.1Yleiskaavaehdotuksen valmistelu

Jatkosuunnittelun pohjaksi valittua yleiskaa-
valuonnosta B ryhdyttiin valmistelemaan
yleiskaavaehdotukseksi kevaalld 2012. Tyon
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Kuva 31. Alustava kaavaehdotus (kehitetty kaavaluonnos B) 28.12.2012.

aikana kaavan paaperiaatteet ja perusraken-
ne sdilyivat ennallaan, mutta osa-alueiden
rajauksia, kaavamerkint6ja ja -maardyksia ja
kaavan ulkoasua muokattiin perusteellisesti.

Keskeiseksi suunnittelukysymykseksi
muodostui Natura 2000-alueiden suojelun
ja yhdyskuntarakenteeseen ja asuntotuo-
tantoon liittyvien tavoitteiden yhteen so-
vittaminen. Lahtokohdaksi oli asetettu, et-
ta merkittdvad haittaa Natura 2000-aluei-
den suojeluarvoille ei saa aiheutua. Suunnit-
telun rinnalla kdynnistettiin kaavan Natura-
arviointi. Suunnitelman kehittamiseksi arvi-
ointiprosessiin liitettiin tydpajoja ja yhteisiad

suunnittelukokouksia.

Arvioinnissa nousi esille suunnittelua vai-
keuttavia seikkoja. Natura-alueita ei ole ra-
jattu luonnontieteellisin perustein vaan joil-
takin osin maanomistus- ja kunnanrajoja
mukaillen. Liséksi huomattava osa Natura-
alueella suojeltavien lajien reviireista on Na-
tura-alueiden ulkopuolella Salmenkalliossa,
Ostersundomin kartanon pelloilla ja Karlvi-
kenin seka Kapellvikenin ranta-alueilla.

Suunnittelu- ja arviointiprosessin aikana
luonnosvaihtoehdosta B poistettiin raken-
tamisalueita, ja siihen lisattiin kaavamerkin-
t0ja, joilla pyrittiin lieventdmaan vaikutuk-

sia Natura-arvoihin. Alustava kaavaehdotus
(kehitetty kaavaluonnos B) Natura-arviointia
varten valmistui 28.12.2012.

Ostersundomin yleiskaavaluonnoksen
(alustava kaavaehdotus/kehitetty kaa-
valuonnos B) Natura-arvioinnissa (FCG,
13.3.2013) todettiin, etta haitalliset vaiku-
tukset Natura-alueisiin ja varsinkin tiettyi-
hin lajeihin ovat merkittavia. Kehradjan ja
ruisradkan osalta vaikutukset kohdistuivat
vahvasti Natura-alueiden ulkopuolella ole-
viin reviireihin.

Suunnittelua ja Natura-arviointia paatet-
tiin jatkaa. Ratkaisuvaihtoehtona tutkittiin
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my®ds Salmenkallion metroaseman ja sen yh-
teyteen liittyvien taajama-alueiden poista-
mista ja muuttamista viheralueeksi. Taman
todettiin merkitsevan asukasmaaralld ar-
vioituna suuruusluokaltaan n. 10 ooo asuk-
kaan alueesta luopumista ja kaupunkiraken-
teen kannalta taajama-alueiden ja meren va-
lisen yhteyden katkeamista. Vaihtoehdon ei
katsottu enda vastaavan suunnittelun poh-
jaksi hyvaksyttya luonnosvaihtoehtoa B ei-

k& niita yleisia pdamaaria, joita Ostersundo-

min kaupunkirakenteelle on asetettu aiem-

missa padtoksentekovaiheissa mm. seudul-
lisin perustein.

Merkittavien haittojen poistamiseksi tai
lieventamiseksi yleiskaavaehdotukseen teh-
tiin mm. seuraavat muutokset:

e Rakentamisalueita vahennettiin Natu-
ra-alueen ja ekologisten kaytavien I3-
heisyydessa yhteensa n. 175 ha. Tas-
ta n. 107 ha osoitettiin viheralueeksi,
mm. Talosaari kokonaan. Noin 68 ha
Salmenkallion alueella osoitettiin luon-
nonsuojelualueen laajennukseksi.

e Luonnonsuojelualueeksi muutetun
Kantarnasbergetin lapi kulkeva raide-
ja katuyhteys muutettiin osittain tun-
neliin.

e Rakentamisalueita Natura-alueen ja
ekologisten kaytdvien ldheisyydes-
sd muutettiin taajama-alueeksi, jonka
ominaispiirteet sdilytetdan. Toisin sa-
noen nykyisten rakennuspaikkojen lisa-
rakentamismahdollisuuksia vahennet-
tiin. Muutos koski mm. alueita Lango-
renissd ja Husdssa sekd Kasakallion ja
Porvoonvdylan laheisyydessa.

e Norrbergetin alue muutettiin asunto-
valtaisesta alueesta elinkeinotoimin-
nan alueeksi mm. Sipoonkorven kan-
sallispuistoon kohdistuvan Iahivirkis-
tyspaineen vahentdamiseksi.

e Luonnonsuojelu- ja Natura-alueiden
merkintdtapa muutettiin asetuksen
mukaiseksi.

e Viheralueiden merkintadtapaa muutet-
tiin. Vaikutusten arvioimisen selkiytta-
miseksi tehtiin jako ulkoilu- ja virkistys-
alueisiin.

e Luontoalueisiin kohdistuvan virkistys-
kayttopaineen vahentamiseksi kaava-
madarayksiin lisdttiin maarays riittavi-
en |dhivirkistysalueiden toteuttamises-
ta taajama-alueille sekd maarays virkis-
tysalueiden toteuttamisesta samanai-
kaisesti asuntotuotannon kanssa.

e Luontoalueisiin kohdistuvan virkistys-
kayttopaineen ohjaamiseksi virkistys-
ja ulkoilualueille lisattiin maarays ulkoi-
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lureittien toteuttamisesta ennen ympa-
riston taajama-alueita.

e Jotta haitallisia vaikutuksia lieventavia
toimenpiteitd, kuten metsien valmen-
taminen ja ulkoilureittien rakentami-
nen, voidaan toteuttaa riittavan ajois-
sa ennen rakentamista, kaavaan lisat-
tiin maardys, jonka mukaan yleiskaava
ohjaa maankayttoa ja rakentamista lie-
vennettdessa rakentamisen haitallisia
ymparistovaikutuksia.

Yleiskaavaehdotuksen Natura-arvioinnis-
sa (10.10.2014, Sito) todetaan, etta kaava-
ehdotuksella ei arvioida olevan merkitta-
via heikentavia vaikutuksia Sipoonkorven

Natura-alueeseen. Yleiskaavaehdotuksen

toteuttamisesta aiheutuu valillisia vaiku-
tuksia Mustavuoren lehto ja Ostersundo-
min lintuvedet -Natura-alueen luontoar-
voille sind maarin, etta merkittavan hai-
tan kynnys ylittyy linnuston osalta (pyy,
ruisradkka ja kehrdaja). Merkittavan hai-
tan lieventamiseksi Salmenkallion raken-
tamisaluetta tulisi supistaa huomattavasti
sekad varmistaa ruisraakan pesimaymparis-
tojen sdilyminen avoimissa ymparistoissa.

Suunnittelun aikana yleiskaavaa oli muo-

kattu huomattavasti haitallisten luontovai-
kutusten lieventdmiseksi. Kaavaehdotuksen
Natura-arvioinnin perusteella voitiin kuiten-
kin todeta, ettd tiettyihin lajeihin kohdistu-
vien merkittavien haittojen lieventdminen
edellyttaisi lisaa merkittavia muutoksia kaa-
varatkaisuun ja laajojen rakentamisalueiden
muuttamista viheralueeksi. Tamankaltaisten
muutosten katsottiin muuttavan kaavan pe-
rusrakennetta ja suunnitteluperiaatteita sii-
na maarin, etta se ei enaa vastaisi suunnitte-
lun pohjaksi hyvaksyttya luonnosvaihtoeh-
toa B eika niita yleisia paamaaria, joita Os-
tersundomin kaupunkirakenteelle on ase-
tettu aiemmissa paatoksentekovaiheissa. Li-
sdksi rakentamisalueiden vaheneminen hei-
kentaisi oleellisesti kaavan taloudellista to-
teuttamiskelpoisuutta. N&in ollen kaavaeh-
dotus paatettiin tuoda kuntien kasittelyyn
siité huolimatta, ettd Natura-arvioinnissa
todettiin kaavaratkaisun aiheuttavan tietyin
osin merkittavaa haittaa.

6.5.2 Yleiskaavaehdotuksen kasittely 2014

Ostersundom-toimikunta paatti kokouk-
sessaan 27.10.2014 ldhettdd Ostersundo-
min yleiskaavaehdotuksen kunkin kunnan
kaavoitusorganisaation kautta kaupungin-
ja kunnanhallitusten kasiteltavaksi. Kaava-
luonnos kasiteltiin Helsingin ja Vantaan kau-
punkisuunnittelulautakunnissa, Sipoon kaa-
voitusjaostossa ja kaupungin- ja kunnanhal-

lituksissa. Kaikkien kolmen kunnan puollet-
tua esitystd Ostersundom -toimikunta p&at-
ti kokouksessaan 9.12.2014 asettaa yleiskaa-
vaehdotuksen ndhtaville, antaa vuorovaiku-
tusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin seka pyytaa kaavaehdotukses-
ta maankaytto- ja rakennusasetuksen 20 §:n
mukaiset lausunnot.

6.5.3 Yleiskaavaehdotus nahtavilla 26.1.—
4.3.2015

Yleiskaavaehdotuksesta saatiin yhteensa
49 lausuntoa. Lausunnoissa esille noussei-
ta teemoja olivat luontoarvojen turvaami-
nen, liilkennejérjestelman toimivuus ja yleis-
kaavan toteuttamiskelpoisuus. Lausunnois-
sa otettiin lisaksi kantaa mm. kaupan ratkai-
suihin, kulttuuriympériston arvojen sailymi-
seen seka ilmastonmuutoksen hillintdan ja
sopeutumiseen.

Yleiskaavaehdotuksesta saatiin yhteen-
sd 67 muistutusta. Lisaksi ndhtavilldoloajan
jalkeen saatiin 5 kaavan valmistelua koske-
vaa kirjettd, joista yhteen liittyi 35 henkilon
allekirjoittama kansalaisadressi. Nakemyk-
sid esitettiin rakentamisen maarasta ja sijoit-
tumisesta, lilkenteestd, luonnonymparistos-
td ja -arvoista seka kaavoitusprosessista ja
maanomistajien kohtelusta. Lisaksi esitet-
tiin paljon ndkemyksid eri osa-alueiden yk-
sittdisista ratkaisuista.

Yleiskaavaehdotusta koskevat lausunnot
ja muistutukset seka niihin annetut vastineet
on koottu erilliseen vuorovaikutusraporttiin.

6.5.4 Muutetun yleiskaavaehdotuksen
valmistelu

Yleiskaavaehdotuksen nahtavilldolon jal-
keen todettiin, etta nahtavilla olleen kaavan
hyvaksyminen sellaisenaan ilman valtioneu-
voston poikkeamispaatosta ei ole mahdol-
lista. Kaavaprosessin etenemiselle oli kaksi
vaihtoehtoa: kaavan muuttaminen niin etta
merkittavaa haittaa Natura-arvoille ei syn-
ny, tai kaavan hyvaksyminen valtioneuvos-
ton poikkeamispadtoksen perusteella (vas-
toin Natura-arviointia ja ELY-keskuksen an-
tamaa lausuntoa). Kevaalld 2015 alettiin sel-
vittdad, kumman etenemisvaihtoehdon poh-
jalta suunnittelua jatkettaisiin. Tata varten
oli tarpeen tutkia erilaisia maankayton vaih-
toehtoja, jotta voitaisiin tehda valinta kaa-
van muuttamisen ja poikkeamismenettelyn
vélilla oikeaan tietoon perustuen.
Vaihtoehtojen laadinnan ja vertailun tar-
koituksena oli tutkia onko olemassa sellaista
hyvaksyttavaa ratkaisua, josta ei aiheutuisi
merkittavaa haittaa Natura-alueen arvoille,



Kuva 32. Kaavaehdotus 9.12.2014.

mutta joka samalla olisi kaupunkirakenteelli-
sesti tarkoituksenmukainen ja taloudellises-
ti toteuttamiskelpoinen. Yhtena vaihtoehto-
na pidettiin maankayton vaihtoehtojen tut-
kimista osana ympadristovaikutusten arvioin-
tia (YVA), jossa vertailtaisiin ja arvioitaisiin
sekd kaava-alueen maankdyton vaihtoeh-
dot etta erilaiset raidejarjestelmaratkaisut.
MahdollisenaYVA-prosessin lopputulemana
olisi my0s se, etta yksikaan tutkituista vaih-
toehdoista ei tayttaisi sille asetettuja reuna-
ehtoja, ja yleiskaavan hyvaksymiseen tulisi
hakea valtioneuvoston poikkeamispaatosta.

Maankdyttévaihtoehdoissa pyrittiin 16y-
tdmaan ne isot periaatteelliset ratkaisut,
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joiden voitiin katsoa olevan Natura-arvojen
kannalta merkityksellisia. Natura-arvoihin
kohdistuvan haitan syntymisessa oleellises-
sa osassa olivat rakentamisalueiden sijoittu-
minen seka asukasmaarat Natura-alueiden
|dheisyydessa. Paateltiin, ettd merkittavan
haitan syntymiskynnys oli mahdollista saada
selville laatimalla maankayton malleja, jois-
sa pienennetdadn maankdyton laajuutta ja
asukasmaaraa Natura-alueen |dheisyydes-
sd. Samalla metodilla oli mahdollista saada
selville my®6s virkistyskdyttopaineen vaiku-
tus merkittdvan haitan syntymiseen. Maan-
kayttoon liittyva liikennejérjestelma ei ollut
olennainen muuttuja haitan syntymisessa,
mutta asialla todettiin olevan heijastusvai-
kutus vaihtoehtojen taloudelliseen toteutta-
miskelpoisuuteen liikennejdrjestelmien eri-
laisten kustannusten kautta.

Tyon aikana kaytiin keskusteluja kun-
tien, ymparistoministerion ja Uudenmaan
ELY-keskuksen valilla. Keskusteluissa pyrit-
tiin 10ytamaan kaavaratkaisu, jossa Natura-
alueen luonnonsuojeluarvot ja kaavatalou-
delliset intressit saataisiin kohtaamaan. Kes-
kustelujen pohjalta laadittiin kaksi maankay-
ton vaihtoehtoa, joissa keskeiselle Salmen-
kallion alueelle oli yha osoitettu rakentamis-
ta, mutta sen maaraa ja laajuutta oli supis-
tettu ndhtavilld olleesta yleiskaavaehdotuk-
sesta. Samassa yhteydessd paatettiin olla
jatkamatta YVA-prosessia. Laadituista kah-
desta vaihtoehdosta (tyonimiltdan Win-
Win 1 ja Win-Win 2, kuva 33) tehtiin Natu-
raa koskien viliarviointi (Ostersundomin
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kaavasuunnitteluun liittyva asiantuntija-

lausunto Natura-alueen osalta, 9.2.2016,

Ramboll Finland Oy), joka osoitti etta Sal-

menkallion rakentamisaluetta tulisi edel-

leen pienentaa.

Natura-valiarvioinnin perusteella yleis-
kaavaehdotuksesta poistettiin lisaa raken-
tamisalueita, ja siihen lisattiin luontoarvoja
suojaavia kaavamerkintoja ja -maarayksia,
joilla pyrittiin lieventdmaan vaikutuksia Na-
tura-arvoihin. Merkittavien haittojen poista-
miseksi tai lieventamiseksi yleiskaavaehdo-
tukseen tehtiin mm. seuraavat muutokset:

e Metrolinjausta siirrettiin niin, ettd se
kulki aiempaa pohjoisempana Mellun-
méen ja Ostersundomin metroasemi-
en valiselld rataosuudella. Rakentami-
sen painopiste siirtyi metrolinjaukseen
tehtyjen muutosten myota kauemmas
eteldisesta Natura-alueesta.

e Lansisalmen asemaa ja siihen liittyvia
rakentamisalueita siirrettiin pohjoisem-
maksi ldhemmas Porvoonvaylan ja Ke-
ha lll:n liittymaa.

e Keha lll/Itévaylan risteysalueen luoteis-
puoleiset rakentamisalueet poistettiin.

e Salmenkallion metroasema siihen liitty-
vine rakentamisalueineen poistettiin.

e Eteldistd Natura-aluetta Idhinna olevat
alueet (Salmenkallio, Marbacken, Rib-
bingd, Kantarnas ja Talosaari) osoitet-
tiin selvitysalueeksi, jonka maankaytto
ratkaistaan erilliselld osayleiskaavalla.

e Lisattiin Natura-arvoja turvaavia mer-
kintoja ja maarayksia.

Kuva 33. Yleiskaavan tyonaikaiset versiot "Win-Win 1" ja
"Win-Win 2”9.11.2016.
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Kuva 34. Alustava yleiskaavaehdotus 15.12.2016 (ns.
Pohjoinen metrolinjausvaihtoehto).

Rakentamisalueiden ndin merkittavan pie-
nentamisen voi tulkita olleen osittain risti-
riitainen yleiskaavalle asetettujen tavoittei-
den kanssa. Ratkaisun johdosta rakentamis-
alueiden tehokkuutta lisattiin muualla, eri-
tyisesti metrovyohykkeelld. 12.10.2016 pai-
vatysta tyoversiosta (tyonimelld Pohjoinen
metrovaihtoehto) laadittiin kattavat selvi-
tykset, myos Natura-arviointi (Ramboll Fin-
land Oy 15.12.2016). Pohjoinen metrolinjaus
ja sen myo6ta tapahtuneet muutokset yleis-
kaavaan koettiin niin merkittavaksi, etta eh-
dotusta haluttiin esitelld alueen asukkaille
jo ennen kaavan virallista nahtdvillepanoa.
Asukastilaisuuksia jarjestettiin yhteensa vii-

si kappaletta ja niihin kutsuttiin erikseen ne,
joiden kiinteistja muutokset eniten kosket-
tivat.

Pohjoisesta metrolinjausvaihtoehdosta
laaditun Natura-arvioinnin perusteella mer-
kittavia heikentavid vaikutuksia ei aiheutuisi.
Vaihtoehdosta laaditun metron rakennetta-
vuusselvityksen tuloksista voitiin kuitenkin
paatelld, ettd pohjoinen metrolinjaus olisi
suuruusluokaltaan todenndkdisesti yli 100
Me kalliimpi rakentaa kuin suorempaa kul-
keva linjaus. Mm. tdsta johtuen nahtiin ai-
heelliseksi tutkia myds ns. suorametrovaih-
toehdon toteuttamiskelpoisuutta maankay-
ton ja liikenteen jarjestdmisen kannalta seka
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laatia siitd vastaavat selvitykset. Yksi keskei-
simmista muutoksista oli metrolinjan siirta-
minen eteldmmaksi, milla oli vaikutuksia eri-
tyisesti Vantaan puoleisiin alueisiin.
Muutettu kaavaehdotus (tyonimeltaan
Suora metro-vaihtoehto, kuva 35) eroaans.

Pohjoisesta vaihtoehdosta mm. seuraavasti:

e Metrolinja siirretty etelammaksi (linja-
uksen suoristaminen)

e Kaavalla ei oteta kantaa missa kohtaa
metrorata kulkee maan alla tai maan
pinnalla (eri versioita tutkittu)

e Vantaan puolen rakentamisalueet - pai-
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Kuva 35. Muutettu yleiskaavaehdotus 26.6.2017 (ns.
Suora metrolinjausvaihtoehto).



notus Porvoonvayldn varresta etelam-
mas Lansisalmen metroaseman ja uu-
den padkadun yhteyteen
e Lansisalmen rakentamisalueen vaiheistus
siten, etta joka tilanteessa on toimiva
jaNatura-arvot turvaava, eteld-pohjois-
suuntainen ekologinen yhteys
e Suyuri vihersormi - laajempi ekologinen
yhteys muodostettu Lansisalmen ra-
kentamisalueen lansipuolelle
e Ekologisen yhteyden vahvistaminen ke-
hitettdvan osan maarayksilla
e Kaupan madrayksid muutettu mm.
MRL muutoksen johdosta
e Katulinjauksia muutettu
e Kerrostalovaltaista aluetta lisatty paa-
kadun varteen
e Karhusaaressa mm. pohjoisosan pien-
talovaltainen alue muutettu kaupunki-
pientalovaltaiseksi
e Maarayksia tdydennetty
Pohjoisen ja suoran yleiskaavavaihtoehdon
valilla ei kaupan palveluverkkoselvityksen,
liikennejarjestelmaselvityksen ja luontovai-
kutusten arvioinnin tulosten kannalta ollut
merkittavia eroja. Myos suorasta vaihtoeh-
dosta laadittiin luonnonsuojelulain mukai-
nen Naturavaikutusten arviointi (Sito Oy
& Ymparistésuunnittelu Enviro Oy, 2017).
Arvioinnin perusteella suora vaihtoehto ei
aiheuta merkittavia heikentavia vaikutuk-
sia. Kaavataloudellisten laskelmien ja talou-
dellisen arvioinnin tulosten perusteella suo-
ran vaihtoehdon kaavaratkaisu on parempi.
Lisaksi suoran metrolinjauksen rakentamis-
kustannukset on arvioitu yli 200 miljoonaa
euroa edullisemmiksi (Ostersundomin met-
ron rakennettavuus- ja kustannustarkaste-
lu, Sito Oy 2017). Suoralla metrolinjauksel-
la ndhtiin saavutettavan myds muita merkit-
tavia hyotyja, kuten paremman kaupunkira-
kenteen saavuttaminen Lansisalmen ase-
man seudulla, sekd samalla leveamman eko-
logisen yhteyden saavuttaminen Mustavuo-
ren ja Sipoonkorven valilla.

Ostersundomin kaupunginjohtajaryhma
linjasi 21.4.2017, ettd ndhtaville asetettava
muutettu yleiskaavaehdotus valmistellaan
suora metro-vaihtoehdosta.

6.5.5 Muutetun yleiskaavaehdotuksen
kasittely 2017

Ostersundom-toimikunta paattas kaavaeh-
dotuksen nahtaville asettamisesta sen jal-
keen, kun kaavaehdotus on kasitelty Helsin-
gin, Vantaan ja Sipoon luottamusmieselimis-
sd kesan ja alkusyksyn 2017 aikana. Muutet-
tu kaavaehdotus sekd ehdotuksesta laadittu
Naturavaikutusten arviointi ovat samanai-
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kaisesti Uudenmaan ELY-keskuksella lausut-
tavina. Loppuvuodesta 2017 kaavaehdotus
asetetaan uudelleen néhtaville ja siita pyy-
detddn viranomaisten ja muiden sidosryh-
mien lausunnot. N&htavilla olon yhteydessa
jarjestetaan keskustelutilaisuuksia ja ehdo-
tuksesta voi jattda muistutuksen.

6.6 Hyvaksyminen

Kaavaehdotuksen hyvaksyy Ostersundom-
toimikunta. Kaavaehdotus kasitellddn sa-
man sisaltoisena kaikkien kuntien valtuus-
toissa ennen toimikunnan hyvaksymiskasit-
telya. Toimikunta voi hyvaksya kaavaehdo-
tuksen silla edellytykselld, ettd kunnanval-
tuustot ovat puoltaneet kaavaehdotuksen
hyvaksymista.

Ostersundomin yhteinen yleiskaava laa-
ditaan oikeusvaikutteisena. Yhteisen yleis-
kaavan vahvistamismenettelysta (ymparis-
toministerid) on luovuttu maankaytto- ja ra-
kennuslain muutoksen my6ta 1.2.2016.

6.7 Yleiskaavan laatimiseen liittyvia

paatoksia

- Sopimus yhteisen yleiskaavan laatimi-
sesta ja siihen liittyvasta suunnittelu-,
kasittely- ja paatoksentekojarjestelmas-
td seka kustannusten jakamisesta, Hel-
sinki, Vantaa ja Sipoo 24.11.2010

- Yleiskaavan vireilletulo ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma nihtaville, Oster-
sundom-toimikunta 1.2.2011
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Alustava kaavaluonnos ja valmisteluai-
neisto nahtaville, Ostersundom-toimi-
kunta 15.4.2011
Kaavaluonnosvaihtoehdon B esittami-
nen jatkosuunnittelun pohjaksi, Oster-
sundom-toimikunta 9.2.2012
- Yleiskaavaehdotus valmistellaan yleis-
kaavaluonnoksen g9.2.2012 paivatyn
vaihtoehto B:n pohjalta, Ostersundom-
toimikunta 7.5.2012
- Yleiskaavaehdotus nahtaville, Ostersun-
dom-toimikunta 9.12.2014
Muutettu yleiskaavaehdotus lausun-
noille Helsinkiin, Vantaalle, Sipooseen
ja ELY:yn, Ostersundom-toimikunta
26.6.2017
Muutettu yleiskaavaehdotus nahtaville,
Ostersundom-toimikunta xx.xx.2017
Yleiskaavan hyviaksyminen, Ostersun-
dom-toimikunta xx.xx.xxxx

6.8 Suunnittelualuetta koskevia

paatoksia

- Valtioneuvoston paatos liittaa Ostersun-
domin alue ja ns. Vasterkullan kiilan alue
Helsinkiin (28.6.2007). Alue liitettiin Hel-
sinkiin 1.1.2009.

- Valtioneuvoston paatoksen jalkeen ase-
tettiin 12.6.2008 Ostersundomin Helsin-
kiin kuuluville alueille (lukuun ottamat-
ta mm. osaa Karhusaaresta ja Landbos-
ta) viiden vuoden rakennuskielto ja toi-
menpiderajoitus yleiskaavan laatimis-
ta varten.

Kuva 36. Vuoden 2014 yleiskaavaehdotuksen mu-

kainen metrolinjaus seka sen jalkeen tutkitut linja-
ukset (Sito 0y 31.5.2017).



Kuva 37. Helsingin puolen
rakennuskieltoalue

Ostersundomin alustavat suunnittelupe-
riaatteet (Helsingin Kslk 11.12.2008).
Paatos Ostersundom-toimikunnan pe-
rustamisesta (2009).

Vantaan Energia Oy:lle myonnetty ym-
paristdlupa Langmossebergenin jate-
voimalan toimintaa varten (Uudenmaan
ympadristokeskus 30.12.2009).

Sipoon alueita (Majvik ja Grand) koske-
va rakennuskielto ja toimenpiderajoi-
tus asetettiin kunnanhallituksen paatok-
selld (12.3.2011 § 77) olemaan voimassa
31.12.2015 asti.

Sipoonkorven kansallispuiston perusta-
minen, laki voimaan 1.5.2011.
Rakennuskiellon ja toimenpiderajoituk-
sen jatkaminen yleiskaavan laatimista
varten 23.6.2018 asti (kuva 37) (Helsingin
Khs 10.6.2013 § 699).

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan
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hyvaksyminen ja Ostersundomin alueen
rajaaminen pois kaavasta (Uudenmaan
maakuntavaltuusto 20.3.2013).

Paatos ymparistovaikutusten arviointi-
menettelyn soveltamisesta Ostersundo-
min raidehankkeeseen 28.5.2014 (Uu-
denmaan ELY).

Sipoon Majvikin ja Granén alueiden ra-
kennuskielto ja toimenpiderajoitus uu-
sittiin kunnanhallituksen paatoksella
(2.2.2016 § 24) viideksi vuodeksi, ja se on
voimassa 2.2.2021 saakka.
ELY-keskuksen lausunto Ostersundo-
min maa-aines-YVAn selostuksesta
(10.11.2016).

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava,
Ostersundomin alue, maakuntakaavan
hyvaksyminen (arvio 12/2017).
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Kaavalla on seka merkittavia myonteisia et-
td merkittavia kielteisia vaikutuksia. Kieltei-
set vaikutukset korostuvat varsinkin raken-
tamisvaiheessa. Pitkdkestoisissa vaikutuk-
sissa nousevat esiin myonteiset vaikutukset
ja nykytilaa parantavat muutokset. Kaavan
merkittavat myonteiset vaikutukset kohdis-
tuvat ennen kaikkea seutu- ja yhdyskunta-
rakenteeseen, padkaupunkiseudun asunto-
tarjontaan, tyollisyyteen ja elinkeinoeldaman
mahdollisuuksiin. Kaavalla on suuria nyky-
tilannetta muuttavia vaikutuksia luontoon,
maisemaan ja nykyisten asukkaiden oloi-
hin. Osa naista vaikutuksista on merkittavia
ja kielteisia. Osaa kielteisista vaikutuksista
pystytdan jatkosuunnittelussa suunnittelu-
ratkaisuin lieventdmaan tai poistamaan.

Vaikutusten arvioinnista on laadittu eril-
linen raportti.
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Taulukko 5. Yhteenveto yleiskaavan vaikutuksista.

ASTEIKKO

Rakentamisen
aikaiset

Pitkaaikaiset

SEUDULLISET VAIKUTUKSET

lImasto

Seuturakenne

Liikenne

Maisema ja luonnonvarat

Ekologinen verkosto

Tekninen huolto

Yhdyskuntatalous

Ihmisten elinymparisto

Asuntotarjonta

Vaestorakenne

Elinkeinoelama

PAIKALLISET VAIKUTUKSET

YHDYSKUNTARAKENNE

LIIKENNE

Joukkoliikenne

Henkildautoliikenne

Vesiliikenne

TEKNINEN HUOLTO

YHDYSKUNTATALOUS

MAISEMA JA LUONNONVARAT

Maa- ja kalliopera

Pinta- ja pohjavedet

Kasvillisuus

KULTTUURIYMPARISTO JA MAISEMAKUVA

Maisemakuva

Kulttuuriymparisto

Muinaisjaannokset

LUONTO JA LUONNON MONIMUOTOISUUS

Ekologinen verkosto

Luonnon monimuotoisuus

Eldimisto

Luonnonsuojelualueet ja Natura 2000 -alueet

IHMISTEN ELINOLOT JA ELINYMPARISTO

Vaestorakenne

Sosiaalinen ymparisto

Asuntotarjonta

Asuinympadristojen viihtyisyys ja toimivuus

Alueen imago ja identiteetti

Vaestoryhmien toimintamahdollisuudet

Nykyiset asuinalueet ja asukkaiden olosuhteet

Virkistyskaytto

Ihmisten terveys ja turvallisuus

ELINKEINOELAMAN TOIMINTAEDELLYTYKSET

Kaupan palveluverkko

Tyopaikat
Kohtalainen Vahdinen Ei merkittavia [Vahdinen Kohtalainen
muutos, muutos, muutoksia/arvi [muutos, muutos,
padosin padosin ointi ei padosin padosin
kielteinen kielteinen mahdollista myonteinen myonteinen

Arvolatautunut
kasite




Alkuperdiset suunnittelulle annetut tavoit-
teet ovat tdsmentyneet suunnittelun ja kaa-
van kasittelyvaiheiden myota. Myos kaa-
vaprosessin pitkd aikajanne on aiheuttanut
sen, ettd osa alkuperaisista tavoitteista ei ole
enad tarkoituksenmukaisia. Suunnittelua on
tehty yhteisesti kolmen kunnan toimesta.

8.1 Kuntaliitoksen tavoitteet

Ostersundom liitettiin Helsinkiin paikau-
punkiseudun itdisen kasvusuunnan kdytt6on
ottamiseksi. Kuntaliitoksen yhteydessa kun-
tajakoselvittaja Pekka Myllyniemi piti yhdys-
kuntarakenteen eheytymisen edellytyksena
vahintdan 20 ooo asukkaan ja 10 0oo tydpai-
kan sijoittumista alueelle. Myllyniemen sel-
vityksessa edellytettiin, ettd Helsinki omal-
ta osaltaan toteuttaa yhdyskunnan raken-
tamista kestdvan kehityksen periaatteiden
mukaan, jolloin keskeistd on lilkenteen pe-
rustuminen joukkoliikenneratkaisuihin. Vaa-
timuksina liitosalueen suunnittelulle Mylly-
niemi esitti, ettd alue on kytkettava tehok-
kaalla joukkoliikennejarjestelmalla Helsingin
itdosiin. Myllyniemen mukaan todennakai-
sesti kaytettava liikennejarjestelma, metro,
edellyttaa suhteellisen tehokasta maankayt-
104, joka voidaan kuitenkin padosin toteut-
taa kaupunkimaisina pientaloina.
Yleiskaava on kuntaliitoksen tavoitteiden
mukainen.

8.2 Liitosalueen suunnittelun
lahtokohtatavoitteita

Vuonna 2008 Helsingin kaupunkisuunnitte-
luvirasto selvitytti liitosalueen suunnittelun
Idhtokohtia, tavoitteita ja periaatteita. (Si-
poosta jaVantaalta Helsinkiin liitettavan alu-
een suunnittelun Idhtokohtia, Helsingin kau-
punkisuunnitteluvirasto 2008). Perustavana
suunnittelun [dhtokohtana oli metrolinjan
rakentaminen alueelle. Toisena lahtokohta-
na olivat aluetalouden, asumisen ja asun-
tomarkkinoiden seka elinkeinotoiminnan ja
toimitilamarkkinoiden kehitysnakymat Hel-
singin seudulla. Selvityksessa esitettiin, ettd
asumisen osalta alue tulisi toteuttaa seuraa-
villa periaatteilla:
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Merkittava asuntojen maara

e vdestdpohja riittdvan suureksi metron
rakentaminen taloudellisen kannatta-
vuuden nakokulmasta

e vdestopohja riittdvan suureksi hyvdn
paikallisen palvelutason (julkiset ja kau-
palliset) toteuttamiseksi

e mahdollistaa Helsingin asuntotuotan-
non maaran nostamisen

Asuntotarjonnan monipuolistaminen

e toteutetaan asuntotuotantoa, josta on
paljon kysyntda mutta vahan tarjontaa
Helsingissa

e tdrkedksi kohderyhmaksi perheet, joilla
on suuri todennakdisyys muuttaa Hel-
singistd muualle seudulle tai seudun ul-
kopuolelle

e kohderyhmiksi my®ds vieraskieliset,
ikdantyvat ja lapsettomat

Korkea status ja monipuolinen vaestoraken-

ne

e vetovoimainen alue myés hyvatuloisille
ja korkeasti koulutetuille

e samalla heterogeeninen vaestopohja

Monimuotoinen asuntojen tarjonta

* metrojahyvat paikalliset palvelut mah-
dollistavat asuinalueiden ja asuntotuo-
tannon monimuotoisuuden —mahdolli-
suus on hyddynnettava

e painopisteend tiivis kaupunkimainen
pientaloasuminen

e lisdksi kerrostalorakentamista metro-
asemien tuntumaan

e lisaksi omakotirakentamista alueen
reunoille

e asuntojen rahoitus- ja hallintasuhdeja-
kauma seudun yhteisvastuullisen asun-
topolitiikan ja Helsingin kaupungin ta-
voitteiden mukaiseksi

e mahdollistetaan kotitalouksien ela-
mankaarta myo6tdilevat asumismuoto-
jen muutokset saman alueen sisalla, mi-
ka vahvistaa alueen yhteisollisyytta.

Yritystoiminnan ja tyopaikkojen osalta sel-

vityksessa paddyttiin siihen, ettd seudulli-

sen yritystoiminnan nakokulmasta liitetta-

van alueen tulisi ensi sijassa tukea Kaakkois-



ja lta-Helsingin yritystoiminta-alueiden seka
Vuosaari— Keha Ill - lentoasema -akselin ke-
hitysta. Keha lll:n sekd Porvoonvaylan ja Uu-
den Porvoontien liittymien alueet soveltui-
sivat hyvin seudulliseksi tyopaikkakeskitty-
maéksi, jonka toteutuminen vahvistaisi myos
litettdvan alueen asuinalueiden vetovoi-
maa. Liitettavalle alueelle tulisi rakentaa hy-
vat paikalliset kaupalliset ja julkiset palvelut
seka tarjota myos toimitiloja alueen asuk-
kaiden omaa yritystoimintaa varten (mm.
pientoimistoja, tyohuoneita, verstaita). Ta-
man rinnalla liitettava alue tukeutuu ltakes-
kuksen alueen erikoistuneisiin palveluihin.

Yleiskaava on p&dosin liitosalueen suun-
nittelun Iahtokohtatavoitteiden mukainen.
Taloudellisuuden vuoksi toteuttaminen on
edellyttanyt tiivimpaa rakennetta, erityi-
sesti koska Salmenkallion rakentamisalue
on luontoarvojen vuoksi jatetty selvitysalu-
eeksi. Palveluiden osalta Itdkeskukseen tu-
keutumista ei enda tavoitella.

8.3 Helsingin alustavat
suunnitteluperiaatteet

Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunta
on hyviaksynyt 11.12.2008 Ostersundomin
suunnittelua koskevat alustavat periaatteet:

e Alue on nyt maaseutua. Siita tehdaan
kaupunkia.

e Asukastavoite on vahintdan 30 ooo.

e Alueesta suunnitellaan padosin pienta-
lokaupunki.

e Kaupunkirakenne tukeutuu joukkolii-
kenteeseen.

e Kortteleiden, puistojen ja katujen suun-
nittelussa painotetaan kaupunkiraken-
nustaiteellisia ominaisuuksia.

e Asuntotarjonta seka asuntojen etta ta-
lotyyppien osalta on monipuolista ja
vaihtelevaa.

* Rantaviivaa avataan nykyistd enem-
man jokamiehen saavutettavaksi.

e Alueelle suunnitellaan arkkitehtuuril-
taan ja kaupunkikuvaltaan edustava se-
ka kaupallisesti vetovoimainen keskus-
ta.

e Alueen urbaanit puistot ovat oleellinen

osa kaupunkirakennetta.

e Vuosaaren sataman ja Aviapoliksen ke-
hityskaytavaa hyodynnetaan tyopaik-
ka-alueena.

e Ostersundom liitetddn muuhun Helsin-
kiin paakadulla.

e Raideliikenteessd varaudutaan sen
ulottamiseen Sipoon Séderkullaan.

e Joukkoliikennepainotteisuuden lisaksi
alue suunnitellaan kavely- ja polkupyo-
rdily-ystavalliseksi.

e Maantiet ja yksityiset tiet muutetaan
kaupungin kaduiksi ja kujiksi.

e Sipoonkorpea suunnitellaan alueen
keskeisend Nuuksion kaltaisena seu-
dullisena retkeilykohteena.

e Natura 2000 -alueet punotaan luonte-
vaksi osaksi kaupunkirakennetta.

e Grand suunnitellaan uudenaikaisek-
si toiminnallisesti monipuoliseksi kan-
sanpuistoksi.

e Kuntatekniikassa pyritdan hyodynta-
ma&an ja kehittdm&an vusimpia ekote-
hokkaita ja ilmastonmuutoksen kannal-
ta hyvia tekniikoita.

e Rakentaminen mahdollistetaan myds
ennen yleiskaavan valmistumista.

e Laaditaan alueellisia suunnitteluperi-
aatteita.

e Rakennusoikeuden maardn on oltava
kaupunkimaiselle rakenteelle riittava.

Yleiskaava on p&dosin Helsingin alustavien
suunnitteluperiaatteiden mukainen.

8.4 Vantaan tavoitteet

Vantaan voimassa olevassa yleiskaavassa
alueen maankayttd on osoitettu nykytilan-
teeseen perustuen, ja erikseen on osoitettu
kulttuurimaiseman sdilymisen ja luonnon-
suojelun kannalta arvokkaat alueet. Yleis-
kaavassa on kuitenkin Mellunmden metron
jatkeena osoitettu raidelilkenteen kehitta-
missuunta nuolimerkintand, jonka maara-
yksend todetaan, ettd varauksen tarkenta-
minen edellyttada seudullisia maankayton ja
liikenteen selvityksia. Valtuuston paatos yh-
teisen yleiskaavan laatimisesta sisaltaa liite-
materiaaleineen tavoitteen laajentaa me-

troon perustuvaa kaupunkirakennetta Mel-
lunmaesta itaan.

Vantaan kaupunginhallitus on lausunnos-
saan metsdhallituksen selvityksesta Sipoon-
korven kansallispuiston perustamisedelly-
tyksista ottanut kantaa Sipoonkorven met-
sdalueen ja rannikon valisiin, rakentamatto-
mana séilytettaviin ekologisiin kdytaviin seu-
raavasti: "Vantaan yleiskaavassa alueella on
suojeluvarauksia ja LUO-alueita, joiden tu-
lee sdilya rakentamattomina. Helsingin uusi-
en litosalueiden taajamarakentaminen tulisi
toteuttaa niin, ettei se uhkaa viheryhteytta.
Mikali alueelle toteutetaan raideyhteys, tu-
lee sen asemat sijoittaa arvokkaiden luonto-
kohteiden ulkopuolelle ja ohjata ndin kaytto-
paineet ndiden alueiden ulkopuolelle.” Edel-
leen lausunnossaan Sipoonkorven kansal-
lispuiston perustamisluonnoksesta Vantaan
kaupunginhallitus toteaa: ” Vantaan kau-
punki ei ota tassa yhteydessa kantaa kansal-
lispuiston lopulliseen laajuuteen tai metsa-
alueen ja merenlahtien Natura 2000 -aluei-
den valisten ekologisten yhteyksien sijain-
tiin tai laajuuteen. Kaupunki on kuitenkin ai-
kaisemmissa lausunnoissa kannattanut laa-
jaa kansallispuistoa seka ekologisten kayta-
vien turvaamista. Ostersundomin alueelle
tuleva maankaytto suunnitellaan Helsingin,
Sipoon ja Vantaan yhteistyona laadittavas-
sa Ostersundomin yhteisessa yleiskaavassa
ja sen ohella maakuntakaavassa, kuten lain
perusteluissa todetaan.”

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan valmis-
telussa yhteisessa tyoryhmassa Vantaan ta-
voitteina on tuotu esiin seuraavaa:

e Vantaalle on mahdollista sijoittaa met-
roasema Lansisalmeen.

* Metroasemien lahialueiden maankay-
ton tulee olla riittdvan tehokasta, jotta
metron toteuttaminen on perusteltua.

e Metroasemillatulee mahdollistaa myds
toimistotyyppinen tydpaikkarakenta-
minen ja alueiden tarvitsemat palvelut.

e Vaaralassa ja Ojangossa varaudutaan
voimassa olevan yleiskaavan mukaisiin
tyopaikka- ja yhdyskuntateknisen huol-
lon toimintoihin seka uusiin padkatuyh-
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teyksiin. Ty6paikkatoimintojen sijoitta-
mista my&s Porvoonvdylén eteldpuolel-
le tutkitaan.

e Westerkullan kartanon rakennukset ja
pihapiiri sdilytetddn Vantaan yleiskaa-
van mukaisesti erityiskohteena. Karta-
non pellot pyritdan sailyttamaan avara-
na kulttuurimaisemana.

e Lansisalmen kylaa kehitetaan pientalo-
valtaisena alueena arvokasta rakennus-
kantaa kunnioittaen.

e Vantaan ja Helsingin rajojen tuntumas-
sa sailytetdan viher- ja virkistysyhtey-
det Lansisalmen ja Mustavuoren vililla
seka Sipoonkorven ja rannikon Natura-
alueiden valilla.

e Metroasemien lahialueiden tehokas ra-
kentaminen ja kaikkien nykyisen yleis-
kaavan SL- ja luo-alueiden sailyttami-
nen ovat tavoitteina keskenaan ristirii-
taiset. Tyossa tulee hakea sovittelurat-
kaisu ndiden tavoitteiden kesken.

Yleiskaava on Vantaan tavoitteiden mukai-
nen. Kaikkia Vantaan yleiskaavan suojeluva-
rauksia ja luo-alueita ei kuitenkaan ole sisal-
lytetty yleiskaavan suojelu- tai viheralueisiin.

8.5 Sipoon Majvikia ja Granota koskevat
tavoitteet

Sipoon kunnanhallitus on 9.11.2010 hyvdk-
synyt Majvikin ja Grandn suunnitteluperiaat-
teet ohjaamaan kaavan valmistelua.

8.5.1 Majvikin suunnitteluperiaatteet

1. Aluerakennetta mietitaan alueen imagon ja to-
teuttamisen nakokulmasta
e tavoitteena on tyylikds, mittakaavallisesti
hallittu, rannikolla sijaitseva asuinalue
e asumisviihtyvyys on ensisijaisen tarkeaa
* tavoitteena luonteva vaiheittainen toteutta-
minen
e aloitus mahdollistetaan jo ennen suuria lii-
kennehankkeita (raideratkaisu)
*  Majvik toimii “siltana” Sipoon ja paakaupun-
gin raja-alueella. Alueesta suunnitellaan Si-
poon lantinen portti

2. Majvik on luonteva osa rannikolle sijoittuvaa kau-
punkirakennetta
e Majvik tukeutuu Ostersundomin liitosaluee-
seen, mutta alueen sisalle suunnitellaan alue-
varauksia paikallisille palveluille
e kaupalliset palvelut sijoitetaan lahinna met-
roaseman (tai muun julkisen lilkenteen kes-
kuksen) yhteyteen
e alueensuunnittelussa selvitetdan tarve tarjo-
ta tilavarauksia kaupallisille pienyrityksille
e alustava asukastavoite on 10 0oo asukasta,
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mutta lopullinen tavoite maardytyy alueen
suunnittelun myota

3. Alueella taataan monipuolinen asuntotarjonta

e alueella mahdollistetaan asuminen kaikille
ikaan ja sosiaaliseen statukseen katsomatta

e Majvik tarjoaa omaleimaisia, ekologisesti
edistyksellisia ja yksilollisia koteja. Alueella
on erilaisia rakennustyyppejd, niin rivitaloja,
pientaloja kuin kerrostalojakin

4. Suunnittelussa hyédynnetaan alueen luontaiset
ominaispiirteet ja vahvuudet

* Rannat ja meri hyddynnetaan virkistykseen
laajasti. Rannat ja luontoyhteys ovat padosin
kaikkien kdytossa ja saavutettavissa.

¢ alueelle suunnitellaan venesatamatoimintaa
palvelemaan alueen tarpeita

e Bolsfljardenin lahdenpohjukan ymparisto
suunnitellaan julkiseksi tilaksi

* purouomia ja -laaksoja vahvistetaan alueen
keskeisena viherrunkona

e tarjotaan kavelyteitd ja ulkoilureitteja kau-
niissa metsa- ja merimaisemassa

o alueellasijaitseva tilakeskus sdilytetdan ja si-
ta kehitetdan Majvikin vetovoimatekijana. Ti-
lasta muodostuu keidas alueen asukkaille.

e ominaispiirteiden hyodyntamiseksi suunnit-
telussa uskalletaan tutkia myos uudenlaisia
ratkaisuja (maantien 170 linjauksen kyseen-
alaistaminen, siltaratkaisut, julkisen ja ke-
vyenliikenteen edellytysten parantaminen,
kaupunkiviljely)

5. Aluetta suunnitellaan toimivaan julkisen liiken-
teeseen tukeutuen
e julkisen raideliikenteen tyyppi ja sijoittelu
maadritellddn osana yleiskaavaa
e Joukkoliikenteen edellytyksia tuetaan. Jouk-
kolilkenne on kaikissa vaiheissa taloudellises-
ti edullista jarjestaa Majvikin lantisen sijain-
nin johdosta.

Yleiskaava on p&dosin Majvikin suunnitte-
luperiaatteiden mukainen. Tavoite siitd, et-
ta rannat ovat paaosin kaikkien kdytossg, ei
taysin toteudu.

8.5.2 Granon suunnitteluperiaatteet

1. Granon saari on seudullisesti mielenkiintoinen ja
vetovoimainen merellinen osa kaupunkirakennetta
e Saarta kehitetdan ensisijaisesti monipuoli-
sena virkistysalueena seka erityislaatuisena
asuinalueena
e Saarelle halutaan matkailua ja siihen liitty-
vid palveluja. Liiketoiminnalle on tarjolla ti-
laisuuksia
e Grandon hyvin saavutettavissa Helsingistd ja
Sipoosta mereltd ja mantereelta

2. Granon saarelle suunnitellaan rakennettavak-
sisilta
e Muita vaihtoehtoja tutkitaan osana yleiskaa-
van toteutuksen vaiheistusta
e Julkisen liikenteen toimintaedellytyksia tue-
taan

3.Granon saarta kehitetdan modernina kansanpuis-
tona

e Lahtokohtana on, ettd vapaat rannat osoi-
tetaan ensisijaisesti julkiseen virkistyskayt-
toon. Niiltd osin kun muiden toimintojen jar-
jestaminen vaatii rantavyohykkeen hyodyn-
tdmistd, rannat pidetddan mahdollisuuksien
mukaan vapaasti kuljettavina

e Saarta kaytetdaan kesanviettoon ja merelli-
seen virkistykseen (mm. uimaranta)

e Uusia siirtolapuutarhapalstoja, leirintdaluei-
ta ja kesdmaja-alueita perustettaessa kehi-
tetdan uudenlaisia konsepteja urbaaniin ke-
sanviettoon

4. Granon saarella mahdollistetaan monipuolinen
veneilytoiminta
e Saarelle sijoitetaan pienvenesatama toimin-
toineen, telakkatoimintaa ja veneiden tal-
visdilytysta

5. Granon saarelle osoitettava rakentaminen on

luonteeltaan tiivista kestavan ja energiatehokkaan

kehityksen periaatteita toteuttavaa pientalokau-

punkia

e Paikallisuutta ja kestdvia ratkaisuja ediste-
taan suunnittelun keinoin

e Alustava asukastavoite on 2000 asukasta,
mutta lopullinen tavoite maardytyy alueen
suunnittelun myota

6. Aluerakennetta suunnitellaan huomioiden saa-
ren erityisyys

7. Granon maankayton vaiheittaiseen toteuttami-
seen varaudutaan

Yleiskaava on virkistysta, matkailua ja ve-
neilyd koskevien tavoitteiden osalta Granon
suunnitteluperiaatteiden mukainen. Kaava-
ratkaisu ei toteuta tavoitetta kehittaa saar-
ta erityislaatuisena asuinalueena. Grand on
kaavassa merkitty virkistys-, matkailu- ja va-
paa-ajanalueeksi, mika ei mahdollista pysy-
vaa asumista. Sillan rakentamistavoite on
esitetty vain ajoneuvoliikenteen yhteystar-
peena. Saavutettavuus Helsingistd mante-
reelta ei valttamatta toteudu hyvang, kos-
ka ilman pysyvaa asutusta julkisen liiken-
teen toimintaedellytykset saattavat jaada
heikoiksi. Tavoitteista osin poikkeavaan kaa-
varatkaisuun on paadytty Sipoon edustajien
aloitteesta.



8.6 Malen for Majvik och Grand i Sibbo

Sibbo kommunstyrelse har 9.11.2010 god-
kant planeringsprinciperna fér Majvik och
Grano for styrning av forberedelserna av
omradenas delgeneralplan.

8.6.1 Planeringsprinciperna for Majvik

1. Omradesstrukturen dryftas med utgangspunkt i
omradets image och forverkligande
e Malet &r ett stiligt, skalmassigt beharskat
bostadsomrade vid kusten.
e Boendetrivseln dr ytterst viktig.
e Malet ar ett naturligt forverkligande i faser.
¢ Inledandet mojliggors redan fore stora tra-
fikprojekt (ralslosning).
e Majvik fungerarsom en “bro” i gransomradet
mellan Sibbo och huvudstaden. Omradet pla-
neras bli Sibbos vastliga port.

2. Majvik ar en naturlig del av en stadsstruktur vid
kusten

e Majvik stéder sig pa Ostersundoms inkorpo-
rerade omrade, men innanfér omradet pla-
neras omradesreserveringar for lokala tjans-
ter.

e Kommersiella tjanster placeras framst i ans-
lutning till metrostationen (eller annat cent-
rum for kollektivtrafiken).

e | omradesplaneringen utreds behovet att er-
bjuda omradesreserveringar for kommersiel-
la sméforetag.

e Det prelimindra malet ar 10 ooo invénare,
men det slutliga malet definieras i takt med
omradets planering.

3. Pa omradet garanteras ett mangsidigt bostad-
sutbud

e P3 omradet majliggors boende for alla oav-
sett alder och social status.

e Majvik erbjuder personliga, ekologiskt avan-
cerade och individuella hem. P3 omradet
finns olika byggnadstyper, sdval radhus, sma-
hus som vaningshus.

4. | planeringen utnyttjas omradets naturliga sérd-

rag och styrkor

e Strdnderna och havet utnyttjas i stor uts-
trackning for rekreation. Strénderna och nar-
heten till naturen &r i huvudsak tillgangliga
foralla.

e Bathamnsverksamhet planeras till omradet
for att betjana omradets behov.

e Omgivningen vid Bolsfijardsbukten planeras
till ett offentligt rum.

e Backrannor och -dalar forstarks som omra-
dets centrala gronstomme.

e Gangvagar och friluftsstrak erbjuds i den
vackra skogs- och havsmiljon.

e Utrymmescentret pd omradet bevaras och

utvecklas till Majviks dragplaster. Utrymmet
formas till en oas for omradets invénare.

e For att utnyttja sardragen i planeringen va-
gar man dven underséka nya I6sningar (ifra-
gasattande av strackningen for landsvag 170,
brolésningar, forbattrande av forutsattnin-
garna for den kollektiva och latta trafiken,
stadsodling).

5. Omradet planeras fungera med stod av kollek-
tivtrafiken
e Den kollektiva sparvagstrafikens typ och pla-
cering bestdms som en del av generalplanen.
e Forutsattningarna for kollektivtrafik stods.
Kollektivtrafikens ordnande ar i alla skeden
ekonomiskt fordelaktigt tack vare Majviks
vastliga lage.

Generalplanen féljer till sina huvuddrag de plane-
ringsprinciper som galler for Majvik. Malsattnin-
gen att stranderna huvudsakligen ar i allméant bruk
uppfylls inte till fullo.

8.6.2 Planeringsprinciperna for Grand

1. Holmen Grand &r regionalt en intressant och at-
traktiv marin del av stadsstrukturen

e Holmen utvecklas i férsta hand som ett
mangsidigt rekreationsomrade samt ett spe-
ciellt bostadsomrade.

e Manvill ha turism med vidhdangande tjanster
till holmen. M&jligheter f6r naringsidkande
erbjuds.

e Grand ar val tillgangligt fran Helsingfors och
Sibbo savél fran havet som fran fastlandet.

2. En bro till Grand planeras
¢ Ovrigalésningar underséks som en del av in-
delandet av generalplanens forverkligande i
skeden.
e Kollektivtrafikens funktionsforutsattningar
stods.

3. Grano utvecklas som en modern medborgarpark

e Man utgér ifrdn att de fria stranderna i fors-

ta hand avdelas for allman rekreation. Till de

delarsom ordnande av 6vriga funktioner kra-

ver utnyttjande av strandremsan, halls stran-

derna i man av méjlighet fria fér framkomst.

¢ Holmen anvénds fér sommarfirande och ma-
rin rekreation (bl.a. badstrand).

e Vid grundande av nya kolonialtradgardar,
campingomraden och sommartorpsomra-
den utvecklas nya koncept for urbant som-
marfirande.

4. Pa Grand mojliggors mangsidiga bataktiviteter
e P& holmen placeras en smabatshamn med
vidhangande funktioner, varvsfunktioner och
vinterférvaring for batar.

5. Byggande som anvisas till Grand &r till sin natur
smahusstad som forverkligar principer for hallbar
och energieffektiv utveckling
e Lokalkaraktaroch hallbara l6sningar framjas
med planering.
e Detprelimindramalet ar2 oooinvanare, men
det slutliga malet definieras i takt med omra-
dets planering.

6. Omradesstrukturen planeras med beaktande av
holmens speciella sérdrag

7. Man forbereder sig att forverkliga Granés mar-
kanvandning stegvis

| generalplanen foljs de malsattningar for rekrea-
tion, turism och bétliv som géller i planeringsprin-
ciperna for Grané. Planen uppfyller inte malsatt-
ningen att utveckla 6n som ett bostadsomrade
med speciella kvaliteter. Grand har i planen getts
beteckningen for rekreations-, turism- och fri-
tidsomrade, vilket inte mojliggor stadigvarande
boende. Malséttningen for brobygge har angetts
endast som behov av férbindelse fér fordonstra-
fik. Omradets tillganglighet frén Helsingfors fas-
tland blir inte nédvandigtvis god, eftersom forut-
sattningarna for kollektivtrafik antas bli svaga utan
stadigvarande boende. Denna avvikelse fran mal-
sattningarna har man kommit fram till efter initia-
tiv fran foretradarna i Sibbo.
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8.7 Kaavoituksen

kaynnistamispaatoksen yhteydessa
annetut ponnet

Helsingin kaupunginvaltuusto edellytti paat-
téessdan kaynnistda Ostersundomin yhtei-
sen yleiskaavan laatimisen, ettd Ostersun-
domin raideliikennevaihtoehtoja arvioita-
essa selvitetadn myds mahdollisen pikarai-
tiotien liittdminen poikittaisliikenteen raide-
ratkaisuihin. (Kaupunginvaltuusto 6.10.2010
§ 220).

Yleiskaavaan on merkitty metro- ja pika-
raitiotielinjat ja niiden liittyminen seudulli-
seen raideliikenneverkkoon.

Vantaan kaupunginhallitus  paatti
(2.21.2010 § 5) kasitellessdan Ostersundo-
min yhteisen yleiskaavatydn kdynnistamista
merkita poytakirjaan seuraavan lausuman:
"Kaavatydssa huomioidaan Vantaan aikai-
semmat lausunnot kansallispuiston ja eko-
logisten kaytavien rajauksesta.”

Lausunnot on huomioitu ja kaavarat-
kaisuun on paadytty yhteistydssa Vantaan
edustajien kanssa.

8.8 Helsingin kaupungin
strategiaohjelma 2013 -16

Helsingin kaupunginvaltuusto hyvaksyi
24.4.2013 strategiaohjelman vuosille 2013—
2016. Strategiaohjelmassa esitetdan kau-
pungin keskeiset tavoitteet ja kehittdmis-
kohteet sekd tarkeimmat toimenpiteet val-
tuustokaudelle 2013-2016. Ostersundomin
suunnittelun kannalta keskeisid ovat mm.
seuraavat tavoitteet:

Elinvoimainen Helsinki

e Kaupunkiedistaa yritystoiminnan, mat-
kailun ja vapaa-ajan mahdollisuuksia
ranta- alueilla ja saaristossa seka vesi-
likenteen kehittymista.

e Huolehditaan tonttitarjonnan riittavyy-
destd varaamalla erilaisia alueita yri-
tystoiminnan tarpeisiin. Tuotannolli-
sen toiminnan mahdollisuudet sdilya ja
laajentua varmistetaan kaupunkisuun-
nittelulla ja tonttipolitiikalla. Huoleh-
ditaan tyopaikkojen sijoittumisesta eri
kaupunginosiin ja pyritddn lisddmaan
erityisesti itdisen Helsingin tyopaikkoja.

e Ostersundomista suunnitellaan uusiu-
tuvaan energiaan ja energiatehokkuu-
teen liittyvien ratkaisujen pilottialue ja
houkutteleva sijaintipaikka cleantech-
alojen yrityksille.

Toimiva Helsinki
e Eri puolille kaupunkia sijoittuvan koh-
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tuuhintaisen asuntotuotannon turvaa-
miseksi tulee kaupunkisuunnittelun ja
asuntorakentamisen tukea jokaisessa
vaiheessa kohtuuhintaisiin asumiskus-
tannuksiin tdhtaavaa toteutustapaa.

e Pientaloalueiden rakentamista keskite-
taan alueille, joiden toteuttaminen on
kokonaistaloudellisesti perusteltua.

Yleiskaava on strategiaohjelman mukainen.

8.9 Kunnan visio Sipoo 2025

Kunnan visio Sipoo 2025 -tavoitesuunnitel-
massa (7.10.2013) kunnanvaltuusto on valin-
nut seuraavan vision kunnan kehittdmistyon
Iahtékohdaksi.

Sipoo — Suomen halutuin:

e Sipooonkeidas, jossa on mahdollisuus
yhteisolliseen asumiseen ja vapaa-ai-
kaan seka menestykselliseen yrittdmi-
seen.

e Sipoossa asuu ja yrittaa aktiivisia ja
oma-aloitteisia ihmisid, jotka parjaa-
vat hyvin yhdessa tekemalld. Sipoon
ldhtékohdat

e Sipoo on vetovoimainen kaksikielinen
saaristokunta, joka vastaa metropoli-
alueen kasvuhaasteisiin.

e Sipoossa eldd aito yhteiséllisyys ja asi-
oita tehddan yhdessa.

e Sipoossa asuminen lahelld ty6ta ja
luontoa on mutkatonta ja turvallista.

e Sipoon kunnan talous on kestavalla
pohjalla. Kehityksen perustana ovat
kunnan laadukkaat palvelut ja edella-
kavijaasenne.

Maankaytto, asuminen ja liikenne (MAL):

e Sipoossa on monipuolisia asumisvaih-
toehtoja ja Sipoon luonto- ja maisema-
arvoja hyodynnetdan kuntalaisten hy-
vinvoinnin ldhteena.

e Sipoossa kaavoitetaan padosin kunnan
omistamalle maalle. Suunnitelmakau-
den alkupuolella rakentamisen paino-
piste on Nikkildssa ja Talmassa seka
suunnitelmakauden loppupuolella Ete-
|&-Sipoossa (Soderkulla-Majvik).

e Sipoon taajama-alueet toteutetaan
sosiaalisesti tasapainoisina, joukkolii-
kenteeseen ja Nikkildssa raideliiken-
teeseen tukeutuvina seka rakenteel-
taan tiiviina.

e Sipoon kylia kehitetdan yhdessa kyla-
|disten kanssa kyldsuunnitelmien avul-
la.

e Sipoossa kunta edistad aktiivises-

ti vuokra-asuntotuotannon toteutta-
mista.

Elinkeinoelama:

e Sipoossa koko kuntaorganisaatio
edesauttaa yritysten toimintaa, sijoit-
tumista ja kehittymista alueellaan no-
pealla ja joustavalla palvelulla.

e Sipoon kunnalla on ajan tasalla oleva
elinkeino-ohjelma, joka ohjaa elinkei-
noeldman kehitystd ja vastaa kunnan
kasvutavoitteisiin.

e Maanhankinnalla ja kaavoituksella var-
mistetaan riittava tonttivaranto tyo-
paikkojen lisaamiseksi.

e Tavoitteena on kaksinkertaistaa Si-
poon tyopaikat vuoteen 2025 mennes-
s3, 5 500 -> 11 000.

8.10 Sipoonkorven kansallispuiston

perustamispaatoksessa esitetyt
tavoitteet

Hallituksen lakiesityksessd Sipoonkorven
kansallispuiston perustamiseksi asetettiin
lain yleisperusteluissa selvitystarpeita kos-
kien asukkaiden virkistysaluetarpeita ja kan-
sallispuiston ja Ostersundomin Natura 2000
-alueiden ja suojelualueiden yhteyksia:

Sipoonkorven — Ostersundomin alueelle
kaavaillun lisdasukasmaaran edellyttamat
l&hivirkistysalueet on mahdollista selvittaa
Helsingin kaupungin liitosaluetta koskevas-
sa kolmen kunnan yhteisessa yleiskaavassa.
Kaavoituksen yhteydessa tulee selvitetta-
vaksi myds kansallispuiston ja Ostersundo-
min alueen Natura 2000 -alueiden ja suojelu-
alueiden vélisten ekologisten yhteyksien si-
jainti ja laajuus.

Yleiskaavassa on osoitettu perustamis-
paatoksessa mainitut lahivirkistysalueet ja
ekologiset yhteydet.

8.11 Muut suunnittelutavoitteet

8.11.1 Pientalokaupunki

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan kes-
keisend teemana on raideliikenteen varaan
rakennettava pientalokaupunki. Pientalo-
kaupungissa yhdistyvat pientaloasuminen,
pienimittakaavainen kerrostaloasuminen ja
kaupunkimainen, toiminnallisesti ja visuaa-
lisesti monipuolinen ymparisto seka hyva
joukkoliikenteen ja I&hipalveluiden palvelu-
taso. Kaupunkimallilla halutaan monipuolis-
taa kaupunkiymparistoa, asuntotyypistod ja
asuntotuotantotapoja. Tavoitteena on lisata
pientalojen ja kohtuuhintaisten perheasun-



tojen tarjontaa hyvien joukkoliikenneyhte-
yksien ja palveluiden aarella.

Pientalokaupunkiin liitetd&n usein termit
“townhouse”, "kaupunkipientalo”, “puutar-
hakaupunki” ja késite “new urbanism”. Nail-
|& pyritdan kuvaamaan eurooppalaisen kau-
pungin piirteitd, joihin kuuluvat tehokas
maankayttd, pienimittakaavaisuus, sekoit-
tunut kaupunkirakenne, monipuoliset pal-
velut, viimeistellyt, julkiset jalankulkutilat.
Lahella palveluita ja joukkoliikennettd oleva
kaupunkipientalo voi olla monipuolinen ra-
kennus asumiseen, harrastamiseen ja tyon
tekemiseen. Virkistyspaikkoina eivat ole pel-
kastaan metsat ja muut erikseen virkistyk-
seen varatut alueet, vaan virkistys- ja tapaa-
mispaikkoina ja yhteisind olohuoneina toi-
mivat myds viihtyisat kadut, aukiot ja kort-
teleiden rajaamat rakennetut puistot. Eko-
logisuuden teema toteutuu ndilla alueilla ni-
menomaan tiiviyden ja tehokkuuden myo-
ta. Pientalokaupunki tarjoaa elinymparisto-
nad houkuttelevan vaihtoehdon paakaupun-
kiseudulla vallitsevalle kerros- ja pientalo-
tuotannolle.

Katu- ja korttelirakenne on olennainen
osa pientalokaupunkia. Ruutukaavaan tai
sen johdannaisiin perustuva katuverkko ja
korttelirakenne on osoittanut vahvuutensa
vuosisatojen ajan uudistumiskykyisend, mo-
nipuolisena, palveluja tarjoavana, liikkumi-
sen tarvetta vahentdvana ja dynaamisena
kaupunkimallina.

Townhouse-talotyypista voi syntya mie-
likuva arvopaikoille rakennettavista kalliista
erikoisuuksista. Ostersundomissa tavoittee-
na on ennemminkin rintamamiestaloon ver-
rattava "kansantalo” laadukkaassa ymparis-
téssa. Kerrostaloasuntoon verrattuna kau-
punkipientalo voidaan kohtuullisen helpos-
ti toteuttaa omatoimisella tai ryhmaraken-
nuttamisperiaatteella. Nain tulevalla asuk-
kaalla on paatdsvalta asumisen laatuun liit-
tyvissa ratkaisuissa ja niiden kustannuksissa.

Jotta edelld esitettyihin tavoitteisiin
paastdisiin, pientalokaupungin kasitettd on
syyta laventaa niin, ettd eri kaupunginosi-
en ja yksittaisten kortteleiden sisdlla voi ol-
la suuri varianssi eri tuotantotapoja ja tulkin-
toja pienimittakaavaisesta rakentamisesta.
Kaupunkipientaloja on kasitelty laajemmin
selvityksessa “Ostersundom ja kaupunkipi-
entalot”.

8.11.2 Kaupunkiluonto

Kaupunkiluonto muodostuu alueelle nykyi-
sistd ympariston lahtokohdista urbanisoitu-
misen prosessin myotd. “Luonnontilaisuus”
on kaupunkiymparistdssa keinotekoinen kri-

teeri arvioida luonnon merkitysta ihmiselle.
Kun luonnon muokkaamaan ympéristéon,
kuten Ostersundomiin, rakennetaan urbaa-
nia asutusta, olosuhteet muuttuvat vaista-
matta. Kaupunkeihin syntyy uusia habitaat-
teja ja elinymparistoja. Uudenlaista kaupun-
kiluontoa voidaan my0s aktiivisesti luoda
asuinalueiden suunnittelun ja rakentamisen
yhteydessa. Samalla on mahdollista tukea ja
edesauttaa nykyisten lajiyhteisjen elinolo-
jajasailymista kaupunkiymparistéssa. Olen-
naista on saada luonnon tarjoamat potenti-
aalit hyodynnetyiksi siten, ettd muutosten
tuloksena syntyy hyvia elinymparistoja.

Ostersundomin laajojen viheralueiden
arvo ja merkitys kaupunkilaisille perustuu
erityisesti ainutlaatuiseen luontoon ja sen
kokemiseen. Viheralueet edistavat kaupun-
kialueiden ekologista kestdvyyttd ja vas-
taavat osaltaan ilmastonmuutoskysymyk-
siin. Ne tarjoavat paikallisiimaston viilenty-
mistd, veden ja ilman puhdistamista ja suo-
dattamista, elinymparistéja luonnon mo-
nimuotoisuudelle ja biomassaa hiilinieluik-
si. Ne muodostavat vyohykkeita hulevesien
kasittelylle ja tulvasuojelulle tarjoamalla laa-
joja alueita pinnoittamatonta, imeyttavaa ja
suodattavaa pintaa kaupunkiymparistossa.
Luonnon monimuotoisuuden kaltaisiin indi-
kaattoreihin vaikuttaa kaupungin viheraluei-
den sijainti ja luonne.

Laajojen viheralueiden ja puistojen lisdk-
si yksityisilla piha-alueilla on merkittava vai-
kutus siihen, millaiseksi ekologinen rakenne
kaupungissa muodostuu. Kaupunkiymparis-
t6 muodostaa tilkkutékin, jossa on luonteel-
taan ja merkitykseltaan erilaisia paikkoja ja
ndiden valisia verkostoiksi hahmottuvia yh-
teyksia. Pientalokaupunki on hyva [dhtokoh-
ta monimuotoisen kaupunkiluonnon muo-
dostumiselle. Erilaisten tontti- ja aluetypolo-
gioiden ja niihin liittyvien pihojen ekologisia
mahdollisuuksia on tarkasteltu yksityiskoh-
taisemmin Ostersundomin kaupunkiekolo-
gisessa ohjelmassa. Ohjelma huomioi myds
maisematyyppien hyodyntamisen mahdolli-
suudet pientalojen, rivitalojen ja pienkerros-
talojen korttelirakenteessa.

Yleiskaava ei ole riittdva valine luonnon
muutosprosessin ohjaamiseen, mutta kes-
keistd on tunnistaa jo yleissuunnittelun ta-
solla kaupunkiluonnon arvot ja hahmottaa
ne eri mittakaavoissa.

8.11.3 Liikkuminen

Liikkuminen, liikenneverkko, kaupunkira-
kenne ja kaupunkiymparisté muodostavat
toisistaan erottamattoman kokonaisuuden.
Ostersundomissa on tavoitteena eurooppa-

lainen kaupunkimalli, jossa kulkureitit muo-
dostavat verkkomaisen rakenteen ja reitti-
vaihtoehtoja on useita. Kattava jalankulun,
pyorailyn ja joukkoliikenteen verkko mah-
dollistaa toimivan arjen ilman henkildauton
kayttoa.

Tavoitteena on Helsingin keskimaarai-
nen kulkutapajakauma: n. kolmannes jalan-
kulkua ja pyordilyd, kolmannes joukkoliiken-
nettd ja kolmannes henkilautoliikennet-
t4. Tavoite on Ostersundomin alueella kun-
nianhimoinen ja edellyttas, etta kaupunki-
rakenne on riittdvan sekoittunut ja ettd pai-
vittdiset palvelut sijaitsevat Iahelld ja helpos-
ti saavutettavissa kavellen tai pyoralla. Ta-
voitteen saavuttaminen edellyttdd myos lii-
kennemuotojen priorisointia kaytettavissa
olevan tilan rajallisuuden ja ekologisuuden
Idhtokohdista. Priorisointijarjestys on 1) ja-
lankulku, 2) pyordily, 3) joukkoliikenne, 4)
elinkeinoeldmaa palvelevat kuljetukset ja 5)
henkildautoilu.

Pysakainnille on asetettu kolme tavoitet-
ta: 1. pysakainti jarjestetaan tehokkaasti, 2.
pyséakointiratkaisut tukevat kestavaa lilkku-
mista ja asetetun kulkutapajakaumantavoit-
teen saavuttamista ja 3. pysakdintiratkaisut
tukevat urbaania pienliiketoimintaa (Oster-
sundomin alueen pysakdinnin suunnittelu-
periaatteet, Trafix Oy 2013).

8.11.4 Cleantech

Alykkaisiin ja puhtaisiin teknologioihin se-
ka palveluihin keskittyvat sektorit tarjoa-
vat potentiaalin uuden liiketoiminnan ke-
hittamiselle ja investoinneille. Liiketoimin-
nan mahdollisuuksia on mm. uusiutuvassa
energiassa, rakennusten energiatehokkuu-
dessa, alykkaissa sahkoverkoissa ja energi-
an varastoinnissa. Puhtaan energian mark-
kinat ovat seka kansainvalisen saantelyn et-
ta EU:n ilmastopolitiikan ansiosta merkitta-
vassa kasvussa.

Hallituksen periaatepaatoksen mukaan
valtion ja kuntien tulee julkisia hankintoja
tehdessdan ottaa huomioon cleantech-rat-
kaisut. Julkisen sektorin tulee edistaa clean-
tech-ratkaisuja kaikissa hankinnoissaan,
mutta erityisesti rakentamisessa, energia-
sektorilla, liikkumisessa seka jatehuollossa.

Helsingin strategiaohjelman mukaisesti
Ostersundomista suunnitellaan uusiutuvaan
energiaan ja energiatehokkuuteen liittyvien
ratkaisujen pilottialue ja houkutteleva sijain-
tipaikka cleantech-alojen yrityksille. Tavoit-
teena on rakentaa ekotehokkain pohjoinen
kaupunki ja sijaintipaikka kansainvalisilla
markkinoilla toimiville cleantech-alojen yri-
tyksille. Tavoitteen toteutumisella on mer-
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kittavia vaikutuksia Helsingin seudun kan-

sainvaliseen kilpailukykyyn seka teolliseen

arvontuotantoon ja bkt-kehitykseen.

Helsingin kaupunki ja Sitra ovat yhteis-
tydssé tehneet Ostersundomin Smart &
Clean -vision. Visiotyon tavoitteena oli, et-
td yritykset ja julkinen sektori maarittelevat
yhteisia tavoitteitaan vihrean talouskasvun
mahdollistamiseksi Ostersundomin kaavoi-
tuksessa ja aluerakentamisessa.

Visiossa Ostersundomin paateemak-
si valikoitui kiertotalous. Vision iskulausee-
na on "Ostersundom — &lykkaasti, puhtaas-
ti, kierrattden”. Alueella kaytettavat resurs-
sit koostuvat mahdollisimman suurelta osin
sen omista materiaalivirroista, ja alueen kaa-
voituksen, suunnittelun ja rakentamisen ai-
kana edistetaan ilmastonmuutosta hillitse-
vid tekoja, kuten ilmastomyonteisen tekno-
logian kehittdmista ja kayttoonottoa.

Visiossa maaritettyja tavoitteita ovat:

- Ostersundomissa kaytettava energia
tuotetaan uusiutuvilla energianlahteil-
Ia. Edistyksellisia energiavarastoja kehi-
tetdan. Alue tuottaa energiaa yli oman
tarpeensa. Ostersundom on plusener-
gia-alue.

- Ostersundom on jatteetén. Materiaa-

li lajitellaan ja kierratetdan 100 %:sti. Ra-

kentamisen, asumisen ja elinkeinotoi-

minnan sivuvirrat hyodynnetdan taysi-
maaraisesti.

- Ostersundom rakennetaan kayttajalah-
toisesti ja materiaalitehokkaasti. Julki-
set rakennukset ovat monikayttoisia ja
muuntojoustavia. Hiilivapaan rakenta-
misen pilottialue.

- Ostersundomissa kestéavin liikkumis-
muoto on houkuttelevin.

- Hulevesien hallinnalla edistetdan luon-
non monimuotoisuutta ja sopeudutaan
ilmastonmuutokseen. Luonnonvesien
laatua parannetaan. Vedenkulutus mini-
moidaan

- Eld@misen laatu, asumismukavuus ja va-
linnan mahdollisuudet taataan alykkaan
infrastruktuurin, kayttajalahtdisten pal-
velujen ja jakamistalouden avulla. Oster-
sundomilaisen arki on hyvaa ja sujuvaa.
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Karkihankkeita Ostersundomin kehittami-
sessa ovat biotalousintegraatti seka uusiu-
tuva energia ja sahkon varastointiteknolo-
gia. Liiketoimintakonsepteja on tydstetty
yhdessa yritysten, julkisen sektorin, tutki-
muslaitosten ja jarjestdjen kanssa.



9.1 Suhde valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin

Koska kaava-alueella ei ole suunnittelun ai-
kana ollut voimassa olevaa kokonaisvaltais-
ta maakuntakaavaa, on maankaytto- ja ra-
kennuslain 3 luvun mukaisten valtakunnallis-
ten alueidenkayttotavoitteiden ohjausvaiku-
tus korostunut. Valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden uusiminen on kdynnissa.
Ymparistoministerié on pyytanyt 30.6.2017
mennessa lausuntoja luonnoksesta valta-
kunnallisia alueidenkayttotavoitteita koske-
vaksi valtioneuvoston paatokseksi.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoit-
teet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
- toimiva aluerakenne
- eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinym-
pariston laatu
- kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistys-
kaytto ja luonnonvarat
- toimivat yhteysverkostot ja energia-
huolto
- Helsingin seudun erityiskysymykset
- luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset
aluekokonaisuudet.
Seuraavassa on kuvattu Ostersundomin yh-
teisen yleiskaavan kannalta olennaisimpien
valtakunnallisten alueidenkdyttotavoittei-
den sisalto kokonaisuuksittain seka yleiskaa-
van suhde tavoitteisiin.

9.1.1. Toimiva aluerakenne

Aluerakenteen tasapainoisen kehittamisen
tukeminen.

Ostersundomin maankéaytén tehostami-
nen on perusteltua erityisesti aluerakenteel-
lisesta ndkokulmasta. Viime vuosikymme-
nind Helsingin seutu on kasvanut lanteen ja
pohjoiseen. Ostersundomin yleiskaava hel-
pottaa Helsingin seudun kasvupainetta tay-
dentamalld aluerakennetta itdan rannikon
suuntaisena kasvukadytdvana, mikd auttaa
turvaamaan seudun tasapainoista kehitysta
my®s tulevaisuudessa.

Elinkeinoeldman kilpailukyvyn ja kansainva-
lisen aseman vahvistaminen hyddyntamalla
olemassa olevia rakenteita sekd edistamalla
elinympariston laadun parantamista ja luon-

non voimavarojen kestavaa hyodyntamista.
Alueen omien vahvuuksien ja sijainnin hyo-
dyntaminen.

Yleiskaava osoittaa asumista ja tyopaik-
ka-alueita valtakunnallisesti ja kansainvali-
sesti merkittavien liikenneyhteyksien vaiku-
tuspiiriin. Alueen kautta kulkee p&atie Por-
voonvaylan (E 18/vt 7) ja Uuden Porvoontien
(mt 170) muodostama liikennekaytava, joka
on keskeinen yhteyssuunta Helsingistd itaan
Porvooseen ja edelleen Pietariin. Lantisel-
td osaltaan Ostersundom sijoittuu Keha lll:n
ty6paikkapainotteiselle vyohykkeelle, jos-
ta on edelleen sujuvat yhteydet Vuosaaren
satamaan ja Helsinki-Vantaan lentoasemal-
le. Alueen toteuttaminen vahvistaa paakau-
punkiseudun asemaa kansainvalisesti.

Nykyisin harvaan asutun alueen tiivisty-
minen osaksi joukkoliikenteeseen perustu-
vaa kaupunkimaista rakennetta tukee elin-
keinoelaman edellytyksid alueella seka edis-
taa elinympariston laadun paranemista.

Yleiskaava-alueella pyritddn massatasa-
painoon rakentamisessa kdytettavien ja syn-
tyvien kivenndismateriaalien seka pintamai-
den osalta. Pyrkimyksena on, etta alueelta ei
tarvitse kuljettaa ylijadmamaita pois ja toi-
saalta alueelle ei tarvitse tuoda rakentami-
sessa tarvittavia kiviainesjakeita muuvalta.
Alueelle tavoitellaan my0s kiertotalouteen
pohjautuvaa liiketoimintaa.

Kaava-alue on eteldiseltd osuudeltaan
merenrannikkoa ja pohjoisessa alue rajoit-
tuu Sipoonkorven kansallispuiston seudul-
lisesti merkittaviin luonto- ja retkeilyaluei-
siin. Erityisesti asumis-, virkistys- ja matkai-
lualan kannalta yleiskaava hyodyntaa paikal-
lisia luonnon vetovoimatekijoita.

Aluerakenteen kehittdminen monikeskuksi-
sena ja verkottuvana seka hyviin liikenneyh-
teyksiin perustuvana kokonaisuutena.
Ostersundom muodostaa tulevaisuudes-
sa uuden kaupunkialueen Helsingin seudun
aluerakenteessa. Kaava-alue jakautuu use-
ampaan, maankdytoltddan monipuoliseen
osakeskukseen. Ostersundom jatkaa ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta ny-
kyisten ja suunniteltujen liilkenneyhteyksien

varteen. Alueen lansipaa sijoittuu alueraken-
teellisen liikkenneverkon solmukohtaan Por-
voonvaylan ja Keha Ill:n leikkauspisteeseen.

Helsingin ja alueen muiden kaupunkikeskus-
ten vilisiin raideliikenneyhteyksiin pohjautu-
va aluerakenne.

Ostersundomin yleiskaavassa on jat-
kettu metrolinjaa Mellunmadests itdéan kaa-
va-alueelle ja kaava-alueelta edelleen koh-
ti itda. Kaavassa on lisdksi osoitettu kaksi pi-
karaitiotieyhteyttd/runkoyhteytta yhdistden
aluekeskuksia toisiinsa. Suunniteltu uusi taa-
jamarakenne tukeutuu ko. yhteyksille.

9.1.2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja
elinympriston laatu

Ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja
kulttuurisesti kestava yhdyskunta ja elinym-
paristo.

Kaavassa osoitettu metroyhteys yhdes-
sa riittdvan yhdyskuntarakenteen tiiveyden
kanssa luovat perusedellytykset yhdyskun-
nan ekologisuudelle ja taloudellisuudelle.
Paikallisen luonnon vetovoimatekijdt, meri
ja Sipoonkorpi, yhdessa alueelle tavoitellun
urbaanin ympéristén, palveluiden ja jouk-
kolilkenteen kanssa luovat perusedellytyk-
set elinympariston hyvalle laadulle. Kaavan
mahdollistama asuntorakentamisen mo-
nipuolisuus luo edellytykset yhdyskunnan
sosiaaliselle ja kulttuuriselle kestavyydelle.
Asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen tasai-
nen sijoittelu, joukkoliikenteen kattavuus se-
ka laadukkaat jalankulun ja pyorailyn verkot
edistdvat kestavien kulkumuotojen kayttoa.

Olevien yhdyskuntarakenteiden hy6dynta-
minen seka kaupunkiseutujen ja taajamien
eheyttaminen elinympariston laatua paran-
taen.

Yleiskaavan rakenne kytkeytyy olevaan
seuturakenteeseen. Yleiskaava-alueen ole-
massa oleva yhdyskuntarakenne ja palve-
luverkko ovat pienimuotoisia ottaen huo-
mioon kaavassa esitetyt tulevaisuuden asu-
kasmaaraarviot (8o ooo asukasta v. 2060).
Yleiskaavaratkaisussa olemassa olevat taa-
jamat on sovitettu osaksi suunniteltua tule-
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vaa kaupunkikokonaisuutta. Olemassa olevi-
en palvelujen ja asuinalueiden merkitys ko-
rostuu ensisijaisesti kaavan toteutuksen al-
kuvaiheissa. Nykyisten harvaan rakennet-
tujen taajamien tiivistyminen parantaa elin-
ympariston laatua monipuolistamalla alueen
palvelutasoa, joukkoliikenteen tarjontaa se-
ka asumismahdollisuuksia.

Yhdyskuntarakenne, jossa palvelut ja tyopai-
kat ovat hyvin eri vdaestoryhmien saavutetta-
vissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalu-
eiden ldheisyydessa. Henkiloautoliikenteen
tarpeen vahentaminen. Liikenneturvallisuu-
den seka joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorai-
lyn edellytysten parantaminen.

Yleiskaavan kaupunkirakenteen sekoit-
tuneisuus tukee palvelujen ja tyopaikkojen
saavutettavuutta eri vaestoryhmille. Tata tu-
kee my&s suunniteltu liikenneverkko, jossa
korostuvat joukkoliikenne, kavely ja pyorai-
ly. Selvimmin kévelypainotteista ymparistoa
yleiskaavan alueista syntyy tiiveimmille, kes-
kustamaisille alueille metroasemien ja alu-
een tarkeimpien katujen varsille, joita puis-
tot, viheralueet ja kaupunkimaiset aukiot
taydentavat. Merkittavimpien katuyhteyksi-
en yhteyteen sijoittuu valtaosa kaavan koko-
naisvdestomaarasta. Jalankulun ja pyordilyn
verkostojen toteuttamisen edellytykset on
yleiskaavan alueella pyritty muodostamaan
siten, ettd reitistot olisivat jatkuvia, turvalli-
sia ja muulla tavoin laadukkaita. Asumisen,
palveluiden ja tyopaikkojen tasainen sijoitte-
lu, joukkoliikenteen kattavuus seka laaduk-
kaat jalankulun ja pyordilyn verkot edistavat
kestavien kulkumuotojen kayttoa.

Riittavasti sijoittumismahdollisuuksia elin-
keinotoiminnoille. Olemassa olevan yhdys-
kuntarakenteen hyodyntaminen sijoitukses-
sa. Runsaasti henkil6liikennetta aiheuttavi-
en elinkeinoeldman toimintojen suuntaami-
nen olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
sisadn tai muutoin hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien arelle.

Kaavan erilliset, tilaa vaativat ja/tai hai-
riota aiheuttavat tyopaikka-alueet sijoittu-
vat kaavan yhdyskuntarakenteen ja nykyis-
ten seudullisten p&avdylien rajapintaan.
Yhtd merkittdva maara tyopaikkoja sijoit-
tuu alueen toteutumisen myota tiiviimman
kaupunkirakenteen sisaan keskustamaisille
alueille, metroasemien yhteyteen sekd tar-
keimpien katujen ja joukkoliikenneyhteyk-
sien varteen. Alueen tyopaikka-arvio on 15
000 - 30 000 tyOpaikkaa. Elinkeinotoiminnan
vaikutuksia on arvioitu kahden kehitysske-
naarion mukaisesti.
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Asuntorakentamisen tarjonta kaupunkiseu-
tujen tyossakayntialueilla, tarkoituksenmu-
kainen sijainti ja hyva elinymparisto.

Ostersundomin alue tdydentda olemas-
sa olevaa tydssdkayntialuetta merkittavalla
asukasmadran lisdyksella. Kaava lisaa seu-
dun tontti- ja asuntotarjontaa suhteellises-
ti erityisesti pientalojen osalta (kaupunkipi-
entalot seka perinteisemmat omakotitalot).
Alueen luonnonympériston virkistysarvot
seka kaupunkiympariston laadulliset tavoit-
teet ja monipuolinen asumistyyppijakauma
yhdessa palvelutason kanssa luovat edelly-
tyksia hyvalle elinympéristolle.

Kaupunkiseutujen kehittaminen tasapainoi-
sina kokonaisuuksina olemassa oleviin kes-
kuksiin tukeutuen. Keskukset ja erityisesti
niiden keskusta-alueet monipuolisina palve-
lujen, asumisen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan
alueina. Palvelujen saatavuutta edistava kes-
kusjarjestelma ja palveluverkko.

Yleiskaava-alueesta muodostuu uusi
kaupunginosa keskuksineen, jatkaen paa-
kaupunkiseudun yhdyskuntarakennetta
itddn. Idan voimistaminen tasapainottaa
l&nteen ja pohjoiseen suuntautunutta kau-
punkiseudun kasvua. Alue tukeutuu seudun
keskukseen ennen kaikkea metroyhteyden
myo6td. Kaavan lahtokohtana on kaupunki-
mainen, sekoittunut rakenne, jossa keskuk-
set ovat hyvin saavutettavissa. Rakenteen
monipuolisuus ja sekoittuneisuus on vahvin-
ta tiiviimmilla, keskustamaisilla alueilla, ku-
ten metroasemien ja paakatujen varressa.
Kaavan rakentamisalueiden tiiveys luo edel-
lytyksia palvelujen jarjestamiselle.

Ihmisten terveydelle aiheutuvien haittojen
poistaminen ja ennalta ehkaiseminen. Melus-
ta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista aiheu-
tuvien haittojen ehkaiseminen ja jo olemassa
olevien haittojen vahentaminen.

Tyopaikka- yms. rakentaminen ottaa vas-
taan ja torjuu valtaosin Porvoonvaylan lii-
kenteen melusta, tarindstd ja pienhiukka-
sista aiheutuvat vaikutukset. Keha lll:n varsi
on padosin viheraluetta. Paakatujen ja met-
roradan varren osalta haittoja syntyy. lhmi-
selle aiheutuvia haittoja arvioidaan osayleis-
kaavatasoisen suunnittelun ja asemakaavoi-
tuksen yhteydessa ja selvitysten perusteella
osoitetaan toteutettavat toimenpiteet hait-
tojen vahentamiseksi osana toteutusta.

Olemassa olevien tai odotettavissa olevien
ymparistohaittojen ja poikkeuksellisten ym-
paristohaittojen ja luonnonolojen tunnista-
minen ja niiden vaikutusten ehkaiseminen.

limastonmuutokseen sopeutuminen. Tulva-
vaara-alueiden huomioiminen ja tulviin liitty-
vien riskien ehkaisy.

Ymparistohaitat, poikkeukselliset luon-
nonolot, ilmastonmuutos ja niiden haitallis-
ten vaikutusten ehkaiseminen on huomioi-
tava tarkemmassa suunnittelussa. Yleiskaa-
va luo tahan edellytykset. Alueen eteldisim-
mat osat rakentamisalueineen sijoittuvat
[tdmeren rantavyohykkeeseen ja sisdltavat
alavia osuuksia. Tulviin sopeutuminen edel-
lyttaa ko. osuuksilla paikoin maan korkeus-
aseman nostoa. Sopeuttamistoimenpiteet
ratkaistaan ensisijassa yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa.

Suunnittelun ldhtokohtana on perusteltu,
pitkan aikavalin vaestonkehitysarvio vaihto-
ehtoineen.

Helsingin seudun maankayttésuunnitel-
massa (MASU 2050) seudun vaestotavoit-
teeksi on asetettu kaksi miljoonaa asukas-
ta vuoteen 2050 mennessd. MASU:ssa Os-
tersundomin alue on merkitty seudun en-
sisijaisesti kehitettavien vyohykkeiden tay-
dentymisalueeksi 2025-2050. Yleiskaavassa
on tehty alueen vaestonkehityksesta kaksi
vaihtoehtotarkastelua vuoteen 2060 men-
nessd, joista toinen tuottaa alueelle 8o ooo
ja toinen 100 ooo asukasta.

Yhdyskuntarakenteen eheyttdmisen edista-
minen.

Yleiskaava tdydentda Helsingin seudun
yhdyskuntarakennetta avaamalla uuden
itddn suuntautuvan kasvukdytavan. Oster-
sundomin nykyinen harva taajamarakenne
tulee olennaisesti tdydentymaan ja moni-
puolistumaan tulevaisuudessa.

Kaupunkiseuduilla varmistettava henkil6au-
toliikenteen tarvetta véhentava seka joukko-
liikennettd, kavelya ja pyorailya edistava lii-
kennejarjestelma.

Yleiskaava-alueen liikenneverkossa ko-
rostuvat metroon ja sen liityntdliikenteeseen
perustuva joukkoliikenne, kavely ja pyorai-
ly. Selvimmin kévelypainotteista ymparistoa
yleiskaavan alueista syntyy tiiveimmille, kes-
kustamaisille alueille metroasemien ja mer-
kittdvimpien katujen varrelle. Ndiden yhtey-
teen sijoittuu valtaosa kaavan kokonaisvaes-
tomaarasta. Jalankulun ja pyorailyn verkos-
tojen toteuttamisen edellytykset on yleis-
kaavan alueella pyritty muodostamaan si-
ten, etta reitistot olisivat jatkuvia, turvallisia
ja muulla tavoin laadukkaita.



Riittavasti tonttimaata asunto- ja tydpaikka-
rakentamiseen.

Yleiskaava lisdd merkittavasti Helsingin
seudun asunto- ja tyopaikkatonttien tarjon-
taa.

Uusien huomattavien asuin-, tyopaikka- ja
palvelutoimintojen sijoittaminen liittyen ole-
massa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
Ostersundomin yleiskaavan alue liittyy
Helsingin seudun olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen ja jatkaa sita vutta kas-
vukaytavaa pitkin idan suuntaan.

Vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittami-
nen tukemaan yhdyskuntarakennetta.

Seudullisesti merkittavat kaupan suuryk-
sikot sijoitetaan valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden ja maakuntakaavan ta-
voitteiden mukaisesti siten, ettd ne eivat
ole irrallaan muusta yhdyskuntarakentees-
ta. Vahittaiskaupan suuryksikot ovat em. ti-
laa vaativan kaupan alueiden lisaksi sallittu-
ja vain yleiskaavan keskustatoimintojen alu-
eilla. Lisaksi tukeutuminen ymparéivdan yh-
dyskuntarakenteeseen on varmistettu ajoi-
tusmaaraykselld, jonka mukaan vahittais-
kaupan suuryksikoiden toteuttaminen edel-
lyttdd metroyhteyden sitovaa toteuttamis-
paatosta.

Olemassa olevan rakennuskannan hyodynta-
minen.

Ostersundomissa on olemassa olevaa ra-
kennuskantaa niukalti suhteessa kaavassa
esitettyyn kapasiteettiin. Nykyiset palvelu-
rakennukset ovat hyddynnettdvissa ja ne si-
joittuvat kaupunkirakenteen kannalta paa-
osin luontevasti. Olemassa olevien palvelu-
rakennusten rooli korostuu varsinkin kaavan
toteutuksen alkuvaiheessa. Kulttuurihistori-
alliset rakennukset antavat alueelle historial-
lista ulottuvuutta ja identiteettia.

Hyva taajamakuva.

Kaavatyon lahtokohtana ovat perintei-
sen kaupunkirakentamisen kaupunkikuvan
ominaispiirteet, mutta tavoitteena on myds
uudenlaiset, sekoittuneet rakentamistavat.
Kaava sisaltaa niukasti kaupunkikuvaa oh-
jaavaa maaraysta. Kaupunkikuvaa tullaan
maarittelemaan yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa.

Viheralueiden yhtenaisyys.

Kaava-alueella on sdilytetty laajoja viher-
alueita, jotka ovat yhteydessa toisiinsa muo-
dostaen viherverkoston.

Riittavien alueiden varaaminen jalankulun ja
pyorailyn verkostoja varten seka verkostojen
jatkuvuuden, turvallisuuden ja laadun edista-
minen.

Yleiskaavassa on esitetty osa alueen tu-
levasta liikenneverkosta. MyOdhemmissa
suunnitteluvaiheissa liikenneverkko téyden-
tyy paikallisilla kaduilla. Erityisesti jalankul-
kua ja pyoraliikennettd varten yleiskaavas-
sa on esitetty seudullinen rantaraitti seka
pitkdmatkaista pyoralilkennetta palveleva,
nykyista Uutta Porvoontietd seuraava seu-
dullinen pydréilyreitti (ns. baana). Kaavassa
on esitetty joukko siltoja ja alikulkuja, jois-
ta huomattava osa osoitetaan myohemmads-
sd suunnittelussa jalankululle ja pyorailylle.
Pohjois-eteldsuunnassa on esitetty Sipoon-
korvesta aina meren rantaan Karhusaares-
sa ulottuva virkistysyhteystarve, joka voi to-
teutua erilaisena eri kohdissa reittia, mutta
jolla tavoitellaan laadukasta ja houkuttele-
vaa jalankulun ja pyordilyn yhteytta. Kaikki
kadut mitoitetaan myohemmassa suunnit-
telussa siten, ettd joukkoliikenteelle seka ja-
lankulku- ja pyoraliikenteelle muodostuu hy-
vat olosuhteet.

Huomioitava maa- ja kallioperan soveltuvuus
suunniteltuun kayttoon. Pilaantuneen maa-
alueen puhdistustarpeen selvittdminen en-
nen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Maa- ja kallioperdn soveltuvuus esitet-
tyyn kayttoon selvitetaan tarkemman suun-
nittelun yhteydessa. Tiedossa ei ole sellaista
laajamittaista maaperan pilaantumista, jol-
la olisi merkittavaa vaikutusta yleiskaava-
vaiheen suunnitteluun. Jatkosuunnittelussa
mahdollinen maaperan pilaantuneisuus ote-
taan huomioon suunnitteluvaiheen edellyt-
tamalla tarkkuudella.

Energian sddstamisen seka uvusiutuvien ener-
gialahteiden ja kaukolammon kayttoedelly-
tysten edistaminen.

Yleiskaavassa on varattu alueita aurinko-
energian tuotantoon. Kaukoldmmon kayt-
t0a pyritdan edistamaan etenkin kaavan
maankaytoltaan tiiviimmilla alueilla. Kaava-
alueella on varauduttu myds pienten paikal-
listen, uusiutuvaa energiaa kayttavien lam-
pokeskusten sijoittumiseen. Kaavamaarayk-
silla pyritddn edistdmaan energiatehokkai-
den ja ymparistoystavallisten jarjestelmien
kayttamista rakentamisessa ja yhdyskunta-
teknisessa huollossa.

Terveellisen ja hyvalaatuisen veden riittavan
saannin ja alueellisten vesihuoltoratkaisujen
toteuttamisen turvaaminen. Jatevesihaitto-

jen ehkaisyn huomioiminen.

Kaava-alue on tarkoitus liittda seudul-
liseen vesi- ja jatevesihuoltojarjestelmaan
(HSY).Yleiskaavaehdotus mahdollistaa seu-
dullisen (HSY) jatevedenpuhdistamon sijoit-
tamisen kaava-alueelle.

9.1.3. Kulttuuri ja luonnonperintd,
virkistyskaytto ja luonnonvarat

Kansallisen kulttuuriympariston ja rakennus-
perinnon seka niiden alueellisesti vaihtelevan
luonteen sailymisen edistaminen.

Valtakunnallisesti arvokkaat rakenne-
tut kulttuuriymparistot seka muut merkitta-
vat kulttuuriymparistot tai rakennussuojelu-
kohteet on osoitettu kaavakartassa ja huo-
mioitu kaavamaardyksin. Kaavaselostuksen
litekartassa on osoitettu kaikki arvokkaik-
si inventoidut kulttuuriympariston kohteet
ja -alueet.

Elollisen ja elottoman luonnon kannalta ar-
vokkaiden ja herkkien alueiden monimuo-
toisuuden sdilyminen. Ekologisten yhteyksi-
en sdilyminen suojelualueiden ja tarpeen mu-
kaan niiden ja muiden arvokkaiden luonnon-
alueiden valilla.

Alueelle sijoittuvat Natura 2000-verkos-
ton alueet ja luonnonsuojelualueet on huo-
mioitu kaavaratkaisuissa ja viherverkoston
rakenteessa. Viheralueiden lisdksi kaavas-
sa on osoitettu selvitysalue, joka ei ole kaa-
vamerkintana viher- tai virkistysalue, mutta
alue sailyy kaytanndssa nykyisen kaltaisena
ja toimii siten osana viherverkkoa.

Kaavasta on tehty erilliset arvioinnit
luontovaikutuksista sekd Natura-alueisiin
kohdistuvista vaikutuksista ja ekologisen
verkoston osalta on laadittu erillinen sel-
vitys. Luonnonsuojelualueiden ja ekologi-
sen verkoston tarpeet on huomioitu kaava-
merkinndissa ja -maarayksissa. Sipoonkor-
ven ja Mustavuoren valisen ekologisen yhte-
yden osalta on erityisesti huomioitava lintu-
direktiivin liitteen lajin | pyy liikkumisen tur-
vaaminen.

Luonnon arvokeskittymien ja luonnon
monimuotoisuuden kannalta arvokkaat koh-
teet (luo-kohteet) on kartoitettu ja pyrit-
ty mahdollisuuksien mukaan huomioimaan
kaavaratkaisussa. Kaikkein arvokkaimpaan
arvoluokkaan kuuluvien kohteiden seka
uhanalaisten luontotyyppien ja lajien esiin-
tymien sdilymisen mahdollisuudet selvite-
taan jatkosuunnitelussa.

Ulkoilu- ja virkistysalueiden suunnittelus-
sa ja toteutuksessa on laajemmin huomioi-
tava luonnonarvojen, mukaan lukien kallio-
muodostelmien ja kulttuurimaiseman saily-
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misen mahdollisuudet. Tarkemman suunnit-
telun yhteydessa pystytaan ratkaisemaan
mahdollisia ristiriitoja luonnonarvojen ja ra-
kentamisen valilla.

Luonnon virkistyskayton seka luonto- ja kult-
tuurimatkailun parantaminen moninaiskay-
ton edellytyksia edistamalla. Suojelualue-
verkoston ja arvokkaiden maisema-alueiden
ekologisesti kestavan hyodyntamisen edista-
minen virkistyskaytossa, matkailun tukialuei-
na seka niiden lahialueiden matkailunkehit-
tamisessa suojelutavoitteita vaarantamatta.
Kyseiseen tarkoitukseen osoitettujen hiljais-
ten alueiden sdilyminen.

Yleiskaava mahdollistaa kattavan ul-
koilureittiverkoston toteuttamisen. Ver-
kosto yhdistaa alueen arvokkaat luonto- ja
kulttuurihistorialliset kohteet. Yleiskaava
luo mahdollisuuksia Sipoonkorven kansal-
lispuiston seka Granon saaren virkistys- ja
matkailukdyton kehittdmiseen. Myds meri-
alueilla virkistyskayton mahdollisuudet pa-
ranevat.

Luonnonvarojen saatavuuden turvaaminen
tuleville sukupolville. Luonnonvarojen sijain-
nin ja hyodyntamismahdollisuuksien huomi-
oiminen.

Merkittavan kokoiset luontoalueet muut-
tuvat rakennetuiksi alueiksi. Kaavaratkaisu
kuitenkin my6s mahdollistaa laajojen luon-
toalueiden ja niiden vélisten yhteyksien sai-
lymisen. Alueella sijaitseva | luokan pohjave-
sialue on osoitettu ja sitd koskien on annettu
suunnittelumaarayksia. Yleiskaava-alueella
pyritddn massatasapainoon rakentamises-
sa kdytettdvien ja syntyvien kivenndismate-
riaalien seka pintamaiden osalta. Pyrkimyk-
send on, ettd alueelta ei tarvitse kuljettaa yli-
jddmamaita pois ja toisaalta alueelle ei tar-
vitse tuoda rakentamisessa tarvittavia kivi-
ainesjakeita muualta. Yleiskaavassa esitet-
ty maa-aineksen kasittelyalue sijaitsee Por-
voonvaylan pohjoispuolella, Landbon ita-
puolella. Yleiskaavalla tuetaan biotalousin-
tegraatin syntymista alueelle.

Edistetaan vesien hyvan tilan saavuttamista
jayllapitamista.

Alueella sijaitseva | luokan pohjavesialue
on osoitettu ja sitd koskien on annettu suun-
nittelumaarayksia. Kaava-alueelle on laadit-
tu hulevesien hallinnan yleissuunnitelma. Ta-
voitteena on edistdd luonnonmukaista hu-
levesien kasittelya alueella ja vahentda nain
vesistokuormia. Kaavamaarayksissa edelly-
tetdan aluekohtaisen hulevesisuunnitelman
laatimista ja varaamaan riittavia alueita hu-
levesien luonnonmukaiseen kasittelyyn.
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Valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriym-
parist6jen ja luonnonperinndn arvojen saily-
minen.Viranomaisten laatimien valtakunnal-
listen inventointien ottaminen huomioon.

Valtakunnallisesti arvokkaat rakenne-
tut kulttuuriympadristot ovat osoitettu kaa-
vassa. Kaavamaardyksissa on lisaksi huomi-
oitu muinaismuistolain suojaamat seka ra-
kennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
kohteet. Lisaksi tarkemmassa suunnittelus-
sa edellytetdan huomioimaan mahdollisten
tdydentavien selvitysten tarve arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta.

Ekologisesti tai virkistyskayton kannalta mer-
kittdvien ja yhtenadisten luonnonalueiden
huomioiminen. Aluekokonaisuuksien tar-
peettoman pirstomisen valttaminen.
Alueelle sijoittuvat luonnonsuojelualueet
ja muut ekologisen verkoston kannalta mer-
kittavat alueet ovat huomioitu kaavaratkai-
suissa ja viherverkoston rakenteessa. Kaa-
vassa on jatetty yhtenaisid luonnonalueita
kaupunkirakenteen ulkopuolelle.

Seudullisten virkistysalueiden muodostumi-
sen edellytysten luominen erityisesti Etela-
Suomessa ja suurilla kaupunkiseuduilla.

Seudulliset virkistysalueet rannikolta Si-
poonkorpeen ovat yhteydessd toisiinsa.
Rannikon suuntainen rantaraitti mahdollis-
taa seudullisen virkistysyhteyden jatkumi-
sen lannestd itaan.

Matkailualueiden eheyttdminen. Riittavien
alueiden osoittaminen matkailun kehittami-
selle. Rantaan tukeutuvan loma-asumisen
suunnittelu niin, etta turvataan luontoarvoil-
taan arvokkaiden ranta-alueiden sdilyminen
seka loma-asumisen viihtyisyys.

Grandn n. 236 ha kokoinen saari on yleis-
kaavassa osoitettu virkistys, matkailu- ja va-
paa-ajan alueeksi. Alueelle voidaan sijoittaa
mm. loma-asutusta, majoituspalveluja, lei-
rintdalueita, ryhmapuutarhoja sekd muita
matkailua ja lomailua palvelevia toimintoja.

Virkistyskdyton on ennustettu lisdanty-
van Sipoonkorvessa merkittavasti tulevai-
suudessa ja yleiskaavan mahdollistama asu-
kasmaara vaikuttaa tahan edelleen. Sipoon-
korven eteldreunalle Ultunanporttiin on
yleiskaavassa varattu urheilu- ja virkistys-
palvelujen keskus (u-2). Alueelle voidaan si-
joittaa leirintdalue sekd muita Sipoonkorven
kansallispuistoon ja ratsastus- ja kotieldin-
toimintaan liittyvia toimintoja ja palveluita,
sekd mainittuja toimintoja palvelevia raken-
nuksia ja rakenteita.

Pohja- ja pintavesien suojelutarpeen ja kayt-

totarpeen huomioiminen.

Fazerilan pohjavesialue on merkitty yleis-
kaavakarttaan ja sitd koskien on annettu
suunnittelumaarayksid. Kaava-alueelle on
laadittu hulevesien hallinnan yleissuunni-
telma. Tavoitteena on edistda luonnonmu-
kaista hulevesien kasittelya alueella ja va-
hentda nain vesistokuormia. Kaavamaara-
yksissa edellytetaan aluekohtaisen huleve-
sisuunnitelman laatimista ja varaamaan riit-
tavid alueita hulevesien luonnonmukaiseen
kasittelyyn.

llman erityisia perusteita ei hyvia ja yhtenai-
sia peltoalueita tule ottaa taajamatoiminto-
jen kayttoon eika hyvia ja laajoja metsatalo-
usalueita pirstoa muulla maankaytolla.

Ostersundomin yleiskaavassa on osoi-
tettu rakentamista sekd pelto- ettd metsa-
talousalueille. Erityisend perusteena talle
on paakaupunkiseudun tasapainoisen kas-
vun mahdollistaminen uutena kasvukayta-
vana idan suuntaan. Westerkullan laaja pel-
toalue on jatetty rakentamisen ulkopuolel-
le. Kaavamaardys mahdollistaa peltojen sai-
lymisen viljelyssa. Aluetta on edelleen hoi-
dettava luonto- ja kulttuuriarvoja tukevalla
tavalla.

9.1.4. Toimivat yhteysverkostot ja
energiahuolto

Liikennejarjestelmien kehittdminen eriliiken-
nemuodot kasittavina kokonaisuuksina, jot-
ka palvelevat seka asutusta ettd elinkeinoela-
man toimintaedellytyksia.

Yleiskaavan lilkennejarjestelma palvelee
kattavasti asutusta ja elinkeinoeldman toi-
mintaedellytyksia.

Henkilautotarpeen vahentaminen, ympa-
rist6a vahan kuormittavien liikennemuoto-
jen edistaminen ja liilkenneturvallisuuden pa-
rantaminen.

Kaava keskusta-alueineen tarjoaa perus-
palveluja jo kavelyetdisyydelld. Kaava rai-
deyhteyksineen ja rakenteen tiiveyksineen
edistda joukkoliikenteen kayttda ja vahen-
tda henkildauton kayttotarvetta. Turvalli-
suutta edistdvat liikennejarjestelyt ovat yksi
jatkosuunnittelun keskeisistd lIahtokohdista.

Ensisijaisesti olemassa olevien padliikenneyh-
teyksien ja -verkostojen kehittaminen.

Kaava hyddyntda olemassa olevat seu-
dulliset, valtakunnalliset ja kansainvaliset
vaylat, Porvoonvdylén ja Keha Ill:n sekd Uu-
den Porvoontien. Kaavaratkaisu edellyttaa
olevaa metroverkkoa tdydentdvaa metro-
yhteytta.



Energiahuollon valtakunnallisten tarpeiden
turvaaminen ja uusiutuvien energialdhteiden
hyédyntamismahdollisuuksien edistaminen.

Kaavassa on huomioitu valtakunnalliset
voimajohdot ja niiden siirtotarpeet. Kaavas-
sa on varattu yhdyskuntateknisen huollon
alueita, jotka on osoitettu Landbon ja Norr-
bergetin eteldpuolisten alueiden osalta ensi-
sijaisesti aurinkovoimalakdyttoon. Vantaan
Langmossebergenissd sijaitseva jatteen-
polttolaitoksen alue on osoitettu kaavassa.
Laitos tuottaa kaukoldmpoa ja sahkoa paa-
kaupunkiseudulla syntyvista jatteista. Kaa-
va-alueen lampdenergian saannin turvaami-
seksi varataan lisdksi noin 10 hehtaarin yh-
dyskuntateknisten toimintojen aluevaraus
Puroniityntien molemmin puolin Porvoon-
vaylan eteldpuolella. Aluevaraukset mahdol-
listavat uusiutuvaan polttoaineeseen perus-
tuvan paikallisen energiantuotannon.

Valtakunnallisesti merkittavat radat, maan-
tiet, satamat ja lentoasemat seka rajanyli-
tyspaikat; turvaaminen kehittamismahdolli-
suuksineen.

Alueelle sijoittuu kaksi valtakunnallisesti
merkittavaa padtietd Porvoonvayla (vt 7) ja
Keha Ill, jotka ovat samalla osa kansainvalis-
td E 18 yhteyttd. Ostersundomin maankéayt-
t6 hyodyntaa naitd ja kytkeytyy teihin erita-
soliittymin. Kaavassa on esitetty Vuosaaren
satamaan johtava junarata.

Mahdollisuudet toteuttaa moottorivayla va-
lilla Helsinki-Vaalimaa ja uudet rautatieyh-
teydet Helsingista Turun ja Pietarin suuntiin.

Yleiskaava ei estd mainittujen lilkenne-
hankkeiden toteuttamista. Kaavassa ei esi-
tetd lansi-itdsuuntaista junaraidetta.

Matka- ja kuljetusketjujen toimivuuden edis-
taminen. Julkisen liikenteen seka eri liikenne-
muotojen yhteistyon kehittdmisen edellytys-
ten turvaaminen.

Yleiskaava tarjoaa alueen eri liikenne-
muodoille edellytykset yhdistyd seudulli-
seen, valtakunnalliseen ja kansainvaliseen
liikenneverkkoon. Kaava-alueen kattava lii-
kenneverkko edistad matka- ja kuljetusket-
jujen toimivuutta. Kaavan rakentamisaluei-
den tiiveys luo edellytyksia joukkoliikenteen
jarjestamiselle osana alueen liikennejarjes-
telmaa.

Varautuminen uusiutuvia ja jateperaisia polt-
toaineita kayttdvien energialaitosten ja nii-
den logististen ratkaisujen aluetarpeisiin osa-
na alueen energia- ja jatehuoltoa.

Kaavassa on varattu yhdyskuntatekni-

sen huollon alueita, jotka on osoitettu Land-
bon ja Norrbergetin eteldpuolisten alueiden
osalta ensisijaisesti aurinkovoimalakayt-
toon. Vantaan Langmossebergenissa sijait-
seva jatteenpolttolaitoksen alue on osoitet-
tu kaavassa. Laitos tuottaa kaukolampoa ja
sahkoa paadkaupunkiseudulla syntyvistd jat-
teistd. Kaava-alueen ldmpdenergian saan-
nin turvaamiseksi varataan lisdksi noin 10
hehtaarin yhdyskuntateknisten toimintojen
aluevaraus Puroniityntien molemmin puolin
Porvoonvaylan eteldpuolella. Aluevaraukset
mahdollistavat uusiutuvaan polttoaineeseen
perustuvan paikallisen energiantuotannon.

9.1.5. Helsingin seudun erityiskysymykset

Helsingin seudun kehittdaminen kansainvali-
sesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paa-
keskuksena luomalla edellytykset riittavalle
ja monipuoliselle asunto- ja tyopaikkaraken-
tamiselle, toimivalle liikennejarjestelmalle se-
ka hyville elinymparistolle.

Kaava vahvistaa Helsingin seutua val-
takunnallisena keskuksena merkittavalla
asunto- ja tyopaikkarakentamisen varan-
non lisaamiselld. Keha Ill:n varren tyopaik-
ka-alueen vahvistamisella Helsinki-Vantaan
ja Vuosaaren sataman valilla on myds kan-
sainvalista merkitysta.

Yleiskaava luo alueen sisélle toimivan si-
sdisen verkoston ja tarjoaa alueen eri liiken-
nemuodoille edellytykset yhdistya seudulli-
seen, valtakunnalliseen ja kansainvaliseen
liikenneverkkoon. Alueen luonnonymparis-
ton virkistysarvot sekd kaupunkiymparis-
ton laadulliset tavoitteet ja monipuolinen
asumistyyppijakauma yhdessa palveluta-
son kanssa luovat edellytyksid hyvalle elin-
ymparistélle.

Joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliiken-
teeseen tukeutuva ja eheytyva yhdyskunta-
rakenne. Joukkoliikennetta tukeva alueiden
mitoitus. Seudun keskusten vahvistaminen
asunto- tyopaikka- ja palvelukeskuksina.

Ostersundomin alue tasapainottaa Hel-
singin seudun aluerakennetta ja kytkeytyy
Helsingin olemassa olevaan ja tulevaan met-
roverkostoon. Kaavassa on osoitettu metron
jatkaminen Mellunmaesta alueelle, samoin
varaukset pikaraitiotieyhteyksien jatkami-
sille; Jokeri I:n jatke Itdkeskuksesta alueel-
le ja Jokeri lll Mellunméesta Keha Ill:n kehit-
tamiskaytavan suuntaan. Valtaosa asutuk-
sesta sijoittuu mainittujen raideyhteyksien/
joukkoliikenteen runkolinjojen varrelle. Sa-
karinméakeen muodostuu uusi seudullisesti
merkittava keskus.

Tonttimaan riittdvyyden varmistaminen riit-
tavan asuntotuotannon turvaamiseksi.
Kaavan asukasarvio tarkoittaa noin 8o
0oo asukkaan sijoittumista alueelle. Yleis-
kaava lisda merkittavasti Helsingin seudun
asunto- ja tyopaikkatonttien tarjontaa.

Merkittavan rakentamisen sijoittaminen
joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle. Joukkoliikenteen toiminta-
edellytysten ja hyodyntamismahdollisuuksi-
en parantaminen.

Yleiskaava osoittaa asumista ja tyopaik-
ka-alueita valtakunnallisesti ja kansainvali-
sesti merkittdvien liikenneyhteyksien vaiku-
tuspiiriin. Yleiskaava-alueen liikenneverkos-
sa korostuvat etupddssa raideliikenteeseen
perustuva joukkoliikenne, kévely ja pyordily.

Olemassa olevasta yhdyskuntarakentees-
tairrallisen hajarakentamisen ehkaiseminen.

Ostersundomin yleiskaavan alue liittyy
Helsingin seudun olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen ja jatkaa sitd vutta kas-
vukaytévaa pitkin idén suuntaan. Ostersun-
domin nykyinen harva ja hajanainen taaja-
marakenne tulee olennaisesti tdydentymaan
ja monipuolistumaan tulevaisuudessa.

Uusien alueiden kayttoonoton ja olemassa
olevien huomattavan taydennysrakentami-
sen ajoittaminen joukkoliikenteeseen tukeu-
tuen.

Kaavassa on maaratty, etta keskusten,
asuntovaltaisten alueiden seka seudullisen
vahittaiskaupan suuryksikon alueiden to-
teuttaminen aloitetaan vasta kun metroyh-
teyden toteuttamisesta on tehty sitova paa-
tés. Ennen paatosta on nykyistd yhdyskun-
tarakennetta mahdollista pienimuotoises-
ti tdydentda bussililkenteeseen perustuen.
Kaavaselostuksessa on kuvattu yksi mah-
dollinen, kolmivaiheinen toteutuksen vai-
heistus.

Helsingin seudun liikennejarjestelman kehit-
taminen koko seudun kattavan liikennejarjes-
telmasuunnitelman avulla siten, etta se hillit-
see ilmastonmuutosta seka tukee yhdyskun-
tarakenteen eheyttamistd ja riittdvan asunto-
tuotannon jarjestamista.

Helsingin seudun liikennejarjestelma-
suunnitelmassa (HLJ 2015) Mellunméki-Ma-
jvik-metroyhteys on esitetty vuosina 2026-
2040 aloitettavien infrahankkeiden koris-
sa. Ostersundomin tie- ja katuyhteydet on
ajoitettu aloitettavaksi metron yhteydessa
V. 2026-2040. Helsingin seudun maankayt-
tésuunnitelma (MASU 2050) Ostersundomin
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alue on merkitty seudun ensisijaisesti kehi-
tettavien vyohykkeiden tdydentymisalueek-
Si 2025-2050.

Metroverkoston laajentumisen lanteen ja
itddn turvaaminen. Raideliikenteen laajen-
tamiseen varautuminen yhdyskuntaraken-
tamisen ja asuntotuotannon edellyttdessa.
Helsinki-Vantaan lentoaseman kytkeminen
osaksi raideliikenneverkostoa.

Kaavassa on osoitettu metron itdinen jat-
ke Mellunmaesta alueelle. Pikaraitiotievara-
ukset kytkevat aluetta seudun muihin osiin,
mm. Helsinki-Vantaan lentoasemaan.

Raideliikenneverkoston laajentamisessa huo-
mioitava ymparéiva maankaytto ja lahiym-
paristo, erityisesti asutus, arvokkaat luonto-
ja kulttuurikohteet seka maiseman erityis-
piirteet.

Koko yleiskaavaratkaisu perustuu met-
royhteyteen ja maankaytté seka metrolin-
jaus on suunniteltu yhdessa. Metron linja-
uksessa on mahdollisuuksien mukaan huo-
mioitu Ostersundomin nykyiset asuinalueet
seka arvokkaat luonto- ja kulttuurikohteet.
Yleiskaavan merkintd ei ota kantaa siihen,
miltd osin metroraide sijoittuu maan paal-
le tai maan alle, myd&skin sen sijainti on oh-
jeellinen ja tarkentuu yksityiskohtaisemmas-
sa suunnittelussa. Metron sijoittuessa maan
paalle, silld on vaikutusta linjauksen kohdan
maankayttoon, asutukseen ja kulttuurimai-
semaan. Metron sijoittuessa maan alle ovat
vaikutukset hyvin pienid. Pikaraitiotiet seu-
raavat katuverkkoa, jolloin vaikutukset jaa-
vat vahaisiksi.

Ylikunnalliseen virkistyskayttoon soveltuvi-
en, riittdvan laajojen ja vetovoimaisten alu-
eiden turvaaminen seka viheralueverkoston
jatkuvuus.

Alue rajoittuu pohjoisessa Sipoonkor-
peen. Sipoonkorpeen on perustettu kan-
sallispuisto ja se on Nuuksion itdisend ra-
kenteellisena vastaparina Helsingin seudun
aluerakenteeseen kuuluva, laaja, yhtenai-
nen metsaalue. Kaavassa on osoitettu lisdk-
si viher- ja virkistysyhteyksia Sipoonkorves-
ta kaavan etelaisille osille sijoittuvalle Natu-
ra-alueelle ja merenrannikolle.

9.1.6 Yhteenveto yleiskaavan suhteesta
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
Yleiskaava on pa&osin valtakunnallisten alu-
eidenkayttotavoitteiden mukainen. Tavoit-
teet mm. Helsingin seudun asunto- ja ty6-
paikkarakentamisesta seka raideliikentee-
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seen tukeutuvasta yhdyskuntarakenteesta
ovat osin ristiriidassa luonnon kannalta ar-
vokkaiden alueiden monimuotoisuuden sai-
lyttdmisen kanssa. Keskendan ristiriitaiset
tavoitteet on pyritty sovittamaan yhteen ja
kaavaa on suunnittelun edetessa muutettu
merkittavasti tavoitteiden saavuttamiseksi.

9.2 Suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa
yleiskaavaa. Uudenmaan 2. vaihemaakun-
takaavasta paattdessadan maakuntavaltuus-
to jatti hyvaksymattd Ostersundomin taa-
jamatoimintojen alueen Sipoonjokeen asti.
Alueen suunnittelu jatkuu, ja maakuntakaa-
vaa Ostersundomin alueelle on laadittu rin-
nan yleiskaavan kanssa. Hyvaksymatta ja-
tetty, kuntien yhteista yleiskaavaa laajem-
pi vyohyke on maaritelty yhdeksi metropoli-
maakunnan tarkeimmista uusista kasvualu-
eista. Maakuntakaavan jatkovalmistelu on
edennyt toisen vaihemaakuntakaavan nah-
tavilla olleen ehdotuksen pohjalta.

Ostersundomin yleiskaavaa on suunni-
teltu vuorovaikutuksessa Uudenmaan lii-
ton kanssa, ja yleiskaavaratkaisu on sovi-
tettu maakuntakaavakokonaisuuteen. Os-
tersundomin maakuntakaavaehdotus (Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaava, Oster-
sundomin alue) oli lausuntokierroksella ke-
vaalla 2017. Lausuntokierroksella oli kak-
si vaihtoehtoista maakuntakaavaehdotus-
ta: Pohjoinen vaihtoehto sekd Suora vaihto-
ehto. Elokuussa 2017 maakuntahallituksen
on tarkoitus tehda valinta ndhtaville asetet-
tavasta ehdotuksesta. Tavoitteena on, etta
maakuntavaltuusto hyvaksyy maakuntakaa-
van joulukuussa 2017. Valmisteille on tullut
my®&s Uudenmaan kokonaismaakuntakaava,
Uusimaa-kaava 2050, johon Ostersundomin
aluekin tulee sisaltymaan.

Seuraavassa on tarkasteltu yleiskaavaeh-
dotuksen ja Ostersundomin maakuntakaa-
vaehdotuksen (lausunnoilla ollut versio MH
13.3.2017) suhdetta. Tarkastelussa on kes-
kitytty rakenteellisiin piirteisiin ja kaavojen
eroavaisuuksiin. Merkillepantavaa on maa-
kuntakaavan rooli yleispiirteisend suunni-
telmana sekéa kaavojen erilainen aikajénne:
maakuntakaavan tavoitevuosi on 2035 ja Os-
tersundomin yleiskaava kuvaa tavoitetilaa
vuonna 2060. Alla olevassa vertailussa kay-
tetdan lausunnoilla olleista maakuntakaa-
vaehdotus-vaihtoehdoista nimid Pohjoinen
maakuntakaava seka Suora maakuntakaava
jayleiskaavaehdotuksesta nimea yleiskaava.

9.2.1 Raideliikenteeseen tukeutuva
taajamatoimintojen alue

Maakuntakaavassa rakentamisalueet on
osoitettu paadosin raideliikenteeseen tukeu-
tuvan taajama-alueen merkinnalla. Suunnit-
telumaaraykselld velvoitetaan kytkemaan
alueen maankayton, uuden raideliikenneyh-
teyden ja aseman suunnittelu toisiinsa seka
edelleen kytkemdan toteuttaminen uvuden
raideyhteyden ja aseman sitovaan toteut-
tamispaatokseen. Yleiskaavassa keskusten,
seudullisen kaupan alueen ja asuntovaltais-
ten alueiden toteuttaminen on sidottu kaa-
vamaardykselld metron sitovaan toteutta-
mispddtokseen. Maakuntakaavassa ei suo-
raan oteta kantaa asemien maardan ja si-
jaintiin. Maakuntakaavan taajamatoimin-
tojen alueet muodostavat Porvoonvaylaan,
Uuteen Porvoontiehen ja suunniteltuun rai-
deyhteyteen tukeutuvan kasvuvydhykkeen.
Sitd halkovat ita-lansisuunnassa liikenneyh-
teydet ja pohjois-eteldsuunnassa viheryh-
teydet.

Ostersundomin yleiskaavan rakentamis-
ja viheralueet noudattavat rajauksiltaan pit-
kalti maakuntakaavan merkintoja. Poikke-
uksena kuitenkin on Léansisalmen aseman
|dhialueet Vantaalla. Maakuntakaavan taa-
jamatoimintojen alue on kiinni Keha lll:ssa
molemmin puolin tietd, idén puolella ra-
kentamisalue yltda Porvoonvaylalle saak-
ka. Yleiskaavassa Lansisalmen asema on ir-
ti Kehd lll:sta ja my6s rakentamisalueet ovat
idempana. Yleiskaavan ekologinen yhteys
on ndin levedmpi Lansisalmen rakentamis-
alueen lansipuolella sisdltden mm. Wester-
kullan peltoalueet. Maakuntakaavan pohjoi-
sessa versiossa metrolinjaus kulkee 1ahelta
Porvoonvaylda ja taajamatoimintojen alue
sijoittuu Keha lll:n itdpuolella Porvoonvay-
|&1ta aina Uuteen Porvoontiehen saakka. Vir-
kistysalue sen itdpuolella on vaihtoehdossa
leveampi.

9.2.2 Keskusverkko

Maakuntakaavassa on osoitettu yksi seudul-
lisesti merkittdva keskustatoimintojen alue
Sakarinmédkeen. Liséksi on taajamatoimin-
tojen alueille, metroradan varteen, osoitet-
tu tiivistettavia alueita. Ndiden sijainti vas-
taa yleiskaavan metroasemien keskustatoi-
mintojen alueita ja niitd ymparoivaa tiiviim-
paa rakennetta. Maakuntakaavan suunnitte-
lumaarayksen mukaan "Aluetta on suunni-
teltava joukkoliikenteeseen tukeutuvana ky-
seisen taajaman muuta aluetta tehokkaam-
min rakennettavana alueena”.Yleiskaava to-
teuttaa maakuntakaavaa mainituilta osin.



9.2.3 Tyopaikka-alueet

Maakuntakaavassa on osoitettu merkitta-
vat taajamatoimintojen alueiden ulkopuo-
liset tyopaikka-alueet ja annettu niitd kos-
kien maarayksia koskien mm. kaupan maa-
raa sekd luontoarvojen huomioon ottamis-
ta.Yleiskaava on taltd osin maakuntakaavan
mukainen.

9.2.4 Viherrakenne

Maakuntakaavaan on merkitty suojelu- ja
Natura 2000-alueet, virkistysalueet seka vi-
heryhteystarvemerkinnat, joilla on osoitettu
virkistysalueverkoston ja ekologisen verkos-
ton viheryhteydet ja -alueet. Yleiskaavassa
Sipoonkorpea ja rannikon Natura 2000 -alu-
eita yhdistavat viheryhteydet on osoitettu
vaihtelevan levyisina ulkoilu- ja virkistysalu-
eina seka ekologisina yhteyksing, joita ko-
rostavat vaylien kohdalla vihersillat/alikulut.
Vuosaaresta Majvikiin ulottuvaa maakun-
takaavan viheryhteystarvetta vastaa yleis-
kaavassa seudullinen rantaraitti-merkin-
td. Salmenkallion-Talosaaren alue on osoi-
tettu ns. valkoisena alueena maakuntakaa-
vassa. Yleiskaavassa alue on selvitysaluetta.
Rakenteellisesti kaavojen viherrakenne on
yhtenevainen lukuunottamatta Lansiméaen
kohtaa. Maakuntakaavan tavoite kuitenkin
toteutuu.

9.2.5 Rannat

Maakuntakaavan taajamatoimintojen suun-
nittelumaaradyksessa velvoitetaan rakenta-
mattomien rantojen osoittamiseen virkis-
tyskayttoon: “"Rakentamattomat rannat on
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa va-
rattava yleiseen virkistykseen, jollei erityi-
nen tarve edellyta alueen osoittamista muu-
hun kdyttéon.”Yleiskaavassa on keskuksia ja
asuntovaltaisia alueita koskien annettu maa-
rdys, jonka mukaan rannat tulee suunnitella
julkisiksi uusilla asuntoalueilla. Yleiskaavassa
on kuitenkin myds merkintoja, maarayksia
ja suosituksia, joilla virkistyskayttd pyritaan
ohjaamaan pois rannikon Natura 2000 -alu-
eilta ja muilta luontoarvoiltaan arvokkailta
alueilta. Yleiskaavan “seudullinen rantarait-
ti” -merkintd toteuttaa osaltaan maakunta-
kaavan rantavirkistystavoitetta.

9.2.6 Raiteet ja tiesto

Maakuntakaavassa on osoitettu yleiskaa-
va-alueen lapi Mellunmaesta Majvikiin seu-
tuliikenteen rata (vaihtoehtoiset pohjoisen
ja suoran vaihtoehdon linjaukset), seka ole-
vat padvaylat: moottorivaylat Keha Ill ja Por-
voonvayla sekd seututiena uusi vastaava lin-

jaus kuin yleiskaavassa (tien 170 siirto). Li-
sdksi on osoitettu Vuosaaren rata ja sen lii-
kennetunneli. Maakuntakaavassa on osoi-
tettu kehittdmisperiaatemerkinnalld paa-
kaupunkiseudun poikittainen joukkoliiken-
teen yhteysvali, jonka tarkempi reitti ja lii-
kennevaline maarittyvat yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa. Yhteys paattyy mo-
lemmissa vaihtoehdoissa Lansisalmen ase-
man seutuville. Yleiskaavassa yhteyttd on
edistetty pikaraitiotie/joukkoliikenteen run-
koyhteys-merkinnalld kaavan lansilaidalla,
sekd mahdollisuudella runkobusseille Keha
I pitkin.

Yleiskaava vastaa vaylien merkintape-
riaatteiltaan ja linjauksiltaan padosin maa-
kuntakaavaa. Pohjoisessa maakuntakaa-
vassa metrolinjaus eroaa yleiskaavasta Van-
taan alueella. Maakuntakaavaan verrattuna
yleiskaavassa on yksi eritasoliittyma enem-
mén Porvoonvaylalla. Liittyma Gumbdlessa
on Ostersundomin keskuksen ja Norrberge-
tin elinkeinotoiminnan alueen kehittymisel-
le tarked. Maakuntakaavassa liittymat osoi-
tetaan vain sielld missa seudullisesti merkit-
tavat tiet risteavat.

9.2.7 Kauppa

Maakuntakaava ohjaa seudullisesti merkit-
tavan kaupan sijoittumista. Maakuntakaa-
van keskustatoimintojen alueen ja seudulli-
sen vahittdiskaupan suuryksikon alueen ul-
kopuolelle saa sijoittaa vain paikallista (mer-
kitykseltdan ei-seudullista) vahittdiskaup-
paa. Maakuntakaavassa seudullisen vahit-
taiskaupan koon alaraja on maaritelty kau-
pan laadusta, toimialasta ja kunnasta riippu-
en erilaiseksi:

tilaa vaativa kauppa (= vahittdiskauppa,
joka kaupan laatu huomioon ottaen voi si-
joittua perustelluista syista myos keskusta-
alueiden ulkopuolelle) Helsingissa ja Van-
taalla 30 000, Sipoossa 10 000 k-m2

muu erikoistavarakauppa Helsingissa ja
Vantaalla 10 000, Sipoossa 5000 k-m2

paivittdistavarakauppa Helsingissa ja
Vantaalla 5000, Sipoossa 2000 k-m?

Seudullisuuden alarajat ovat kuitenkin ti-
lanteesta riippuen joustavia, mika on huomi-
oitu suunnittelumaardyksessa “ellei selvitys-
ten perusteella muuta osoiteta”.

Maakuntakaavassa on nykyisen Oster-
sundomin - Landbon liittyman tuntumaan
osoitettu keskustatoimintojen ulkopuolinen
merkitykseltdan seudullinen vahittaiskau-
pan suuryksikkd, jota kehitetdan paljon tilaa
vaativan erikoistavarakaupan keskittyma-
na. Kyseisen suuryksikon enimmaiskooksi on

maakuntakaavassa méadritelty 100 ooo k-m?
eika yksikkéon voida sijoittaa seudullisesti
merkittdvaa paivittaistavarakaupan suuryk-
sikkoa (eli yli 5000 k-m?). Suuryksikon sijain-
ti ja laajuus on méadriteltdva yksityiskohtai-
sessa kaavoituksessa siten, ettd se muodos-
taa riittavan laajan toiminnallisen kokonai-
suuden. Seudullista vahittdiskaupan suuryk-
sikkoa ei saa toteuttaa ennen ymparoivien
taajamatoimintojen tai tyopaikka-alueiden
toteuttamista. Lisdksi maakuntakaavassa
on annettu suunnittelumaarayksia palvelui-
den saavutettavuudesta joukkoliikenteelld ja
kevyella liikenteelld, asiointimatkojen koh-
tuullisuudesta seka lilkennehaittojen mini-
moimisesta.

Yleiskaavan kaupan ohjausta koskevat
merkinnat ja maardykset vastaavat peri-
aatteiltaan maakuntakaavaa. Yleiskaava to-
teuttaa vahittdiskaupan suuryksikoitd kos-
kevia vaatimuksia.

9.2.8 Yhteenveto yleiskaavan suhteesta
maakuntakaavaan

Yleiskaava toteuttaa maakuntakaavan ta-
voitteita ja on pddosin sen mukainen. Yleis-
kaava eroaa vahdisesti maakuntakaavan
suorasta vaihtoehdosta Lansisalmen taa-
jama-alueen ja viheryhteyksien osalta Ke-
ha lll:n ymparistossa. Pohjoisesta maakun-
takaavavaihtoehdosta yleiskaava eroaa sel-
kedmmin samassa kohdassa johtuen maa-
kuntakaavan pohjoisemmasta ratamerkin-
ndsta ja sen myota rakentamisalueen ja vi-
heryhteyksien sijoittumisesta. Maakunta-
kaavassa ei ole osoitettu Porvoonvaylal-
le uutta liittymaa Gumbdlen kohdalla toisin
kuin yleiskaavassa.
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Ostersundomin alueen koko ja tuleva asu-
kasmaara vastaa keskisuuren suomalaisen
kaupungin kokoisen uuden yhdyskunnan ra-
kentamista lahelle padkaupungin keskustaa.
Tama tarkoittaa vuosikymmenten mittais-
ta rakentamista, jonka aikana tullaan nake-
ma&an vaihtelevia kysyntdan ja rahoitukseen
vaikuttavia trendeja ja talouden sykleja. Tas-
sd mielessa yleiskaavalta edellytetdan kykya
joustaa tulevaisuudessa eteen tulevien tilan-
teiden mukaan. Yleiskaavan strategisten lin-
jausten on kestettava ajan hammasta pitkal-
le tulevaisuuteen.

Joustavuuden kannalta on keskeists, et-
td yleiskaava antaa mahdollisuuden vastata
seka yritystilojen ettd asuntojen tulevaan ky-
syntdan kulloisenkin tarpeen mukaan ja toi-
saalta varmistaa tasapainoisen yhdyskun-
tarakenteen kehityksen. Alueen tulevaan
kysyntaan vaikuttavat mm. vetovoimate-
kijoiden kuten merellisyyden ja hyvien vir-
kistysmahdollisuuksien hyédyntaminen se-
ka raideliikenneyhteyden toteutusaikatau-
lu. Markkinaohjautuvuuden rinnalla tulevaa
asuntotarjontaa ohjataan kuntien hyvaksy-
milld, poliittisilla maankayton ja asumisen
ohjelmilla.

10.1 Pientalokaupunki

Pientalokaupungin toteuttamisen kannalta
on ratkaisevaa, etta kaavoituksella, tontin-
luovutuksella ja toteutuksen ohjaamisella on
madratietoiset yhdenmukaiset periaatteet.
Tavoitteena on luoda perinteisen kaavoituk-
sen ja tontinluovutuksen rinnalle kumppa-
nuusmalleja, joilla toteutuksen taloudelli-
suus ja vastaavuus loppukayttajan tarpeisiin
voidaan varmistaa. Tuottajamuotoisten mal-
lien rinnalla on viime vuosina ajettu sisaan
mm. erilaisia ryhméarakennuttamismalleja.

10.2 Raideliikenne

Raideliikenneinvestoinnit ovat suuria ja pit-
kaikaisia investointeja. Ne suunnitellaan
kayttotalouden kannalta tehokkaiksi ja si-
ten, ettd matkustajakapasiteetti on riitta-
va. Kapasiteetin tulee olla riittava vastaan-
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ottamaan myd&s mahdollisia kulkumuotoja-
kaumissa ja matkakysynnassa tapahtuvia
muutoksia.

Yleiskaavaan on merkitty metro- ja pika-
raitiotielinjat ja niiden liittyminen seudulli-
seen raideliikenneverkkoon. Yleiskaavan to-
teuttaminen perustuu metron rakentami-
seen. Itdmetron jatkaminen Mellunmdesta
Majvikiin on Helsingin seudun liikennejar-
jestelmasuunnitelmassa (HLJ 2015) ajoitet-
tu aloitettavaksi vuosien 2026-2040 valise-
nd aikana. Metron toteuttaminen edellyttaa
kuntien, HSL:n ja valtion valistd yhteisty6ta..
Pikaraitioteiden toteutus ratkaistaan alueen
rakentumisen my6ta. Alkuvaiheessa runko-
yhteydet toteutettaneen bussiratkaisuna.

10.3 Cleantech

Ostersundomin alueen rakentamisessa py-
ritddn strategisiin kumppanuuksiin rakenne-
tun ympariston ja ns. cleantech-aloilla toi-
mivien yritysten kanssa. Tavoitteena on in-
vestoida ratkaisuihin, joilla parannetaan kas-
vualoilla toimivien yritysten kilpailukykya ja
ndin ollen mahdollisuuksia tyollistaa ja var-
mistaa kaupungin veropohjan kehittyminen
pitkalla tahtaykselld. Imastomyonteisia rat-
kaisuja haetaan mm. materiaalitehokkuu-
den ja uusiutuvan energian alueilla. Uudet
asumisratkaisut ja innovatiiviset palvelut
edesauttavat, ettd myos alueen loppukayt-
tdjat motivoituvat toimimaan luonnonvaro-
jajailmastoa saastavalla tavalla.

Ostersundomin sijainti Vuosaaren sata-
man vieressa luo mahdollisuuksiaVuosaaren
ja Helsinki-Vantaan lentoaseman valisen ke-
hityskdytavan muodostumiselle. Nykyisille
ja tulevaisuudessa Helsingin seudulle sijoit-
tuville tuotantoyrityksille sujuva yhteys se-
ka Vuosaareen ettd lentoasemalle on suuri
etu. Porvoonvaylan vyohyke tarjoaa sijainti-
paikan laajamittaiseen elinkeinotoimintaan
ja yhdyskuntatekniseen huoltoon liittyvaan
toimintaan.

Ostersundomin bio- ja kiertotalous-
integraattia kehitetddn yhtena Helsingin
smart&clean-ohjelman  karkihankkeista.
Sen tavoitteena on innovaatioiden ja pilotti-



Taulukko 6. Kavan toteuttamisesta aiheutuvat edellytysin-
vestointien kustannukset kunnille (Alv 0 %).

en mahdollistaminen alueellisella infrastruk-
tuurihankkeella. Tarkoituksena on saada ai-
kaan biotalouteen pohjautuva monipuoli-
nen ja kestava tyopaikkakokonaisuus, joka
toteuttaa mm. kiertotalousperiaatteita, liit-
tyy luontevasti Ostersundomin, Helsingin ja
Helsingin seudun muuhun maankayttoon se-
ka hyddyntda alueen sijaintitekijoita ja mui-
ta ominaisuuksia.

10.4 Kaavatalous

10.4.1 Kustannukset

Uuden kaupunkirakenteen toteuttaminen
padosin rakentamattomaan ymparistoon
edellyttdd merkittavia investointeja infra-
struktuuriin. Kaava-alueen toteuttaminen
ja taten my0s sen kustannukset jakautuvat
usealle vuosikymmenelle, mutta eri osa-alu-
eiden kayttoonoton edellytyksend on oleelli-
sia etupainotteisia kynnysinvestointeja. Kus-
tannusten toteutumisajankohtaan ja suuruu-
teen pystytaan vaikuttamaan jatkosuunnit-
telussa.

Laskennassa huomioituja alueen toteut-
tamisen edellytysinvestointeja ovat esira-
kentaminen, johtosiirrot, kadut, sillat, liitty-
mat, puistot, varhaiskasvatus, perusopetus
ja teknisen huollon tukikohdat. Katujen ja
teiden maaraksi on oletettu 20 % prosenttia
rakentamisalueen pinta-alasta. Taman poh-
jalta katualueiden kustannukseksi on arvioi-
tu noin 750 miljoonaa euroa. Koko kaava-alu-
een liikenneverkoston kytkeminen edellyt-

Taulukko 7. Erillisinvestoinnit (Alv 0 %).

ALUEELLINEN ESIRAKENTAMINEN 200 M€
KADUT 750 M€
SILLAT JA ERITASOLITTYMAT 190 M€
PUISTOT JA VIRKISTYSALUEET 140 M€
PALVELUINFRA 450 - 550 M€
MUUT 30 M€

EDELLYTYSINVESTOINNIT YHTEENSA

1,8 -1,9 mrd. €

taa useita siltoja uusille sekd olemassa ole-
ville liikennevaylille ja ndiden kustannuksek-
si on arvioitu noin 190 Me.

Kaava-alueelle rakennetaan uusia puisto-
ja ja virkistysalueita seka ehostetaan nykyi-
sid viher- ja metsdalueita. Kuntien toteutta-
mille investoinneille puistoihin ja virkistyk-
seen on arvioitu kustannuksia noin 140 mil-
joonaa euroa.

Kunnallisen palveluinfran toteuttamisen
kustannukset ovat kokonaisuudessa merkit-
tdvat ja ne toteutuvat alueittain vdestomaa-
ran ja tarpeen kasvaessa. Palvelujen raken-
tamisen volyymi ja ajoitus on ohjelmoitava
vastaamaan kulloistakin asukasmaaraa ja
-profiilia. Palveluinfran kustannuksiksi on ar-
vioitu 450 miljoonaa euroa 8o ooo asukkaan
vaestdennusteella ja 550 M€ 100 000 asuk-
kaan vdestoennusteella.

Alueen esirakentamiskustannukseksi on
alustavasti arvioitu noin 200 miljoonaa eu-
roa. Esirakentamisinvestoinnin etupainot-
teisuus riippuu kdytettdvista menetelmista.
Lopullisten esirakentamismenetelmien tés-
mentymisen, toteutusaikataulun ja maan-
omistussuhteiden muutosten my6ta kustan-
nukset ja ndista kunnille aiheutuvat osuudet
voivat vield merkittavastikin muuttua. Esi-
rakentamiskustannuksiin on arvioitu myds
Korsnasin ja Karhusaaren rantarakenteiden
kustannukset.

Kustannukset on esitetty vuoden 2016
hintatasossa ja ovat verottomia ja nimellis-
arvoisia.

Edellytysinvestointien lisaksi on arvioitu

kaava-alueella mahdollisesti syntyvia kulu-
ja, jotka riippuvat rakentamislaajuudesta ja
-aikataulusta, seka poliittisesta paatéksen-
teosta. Naita kustannuksia ovat muun muas-
sa uimahallit, kulttuurikeskus, sairaala seka
venesatamat. MyOs metro on erotettu alu-
een toteuttamisen edellytysinvestoinneista
ja se tulee kasitella erillisena lilkennehank-
keena osana seudullista jarjestelmaa.

Metron toteuttamisen kokonaiskustan-
nukseksi on arvioitu noin 700 miljoonaa eu-
roa. Metron kustannuksiin osallistuvat tahot
ja ndiden osuudet selvidvdt myéhemmin
erillisissa neuvotteluissa. Myds Porvoonvay-
[&n ja Keha lll:n eritasoliittymien toteutumi-
nen ja kustannusjako osallisten kesken sel-
vidvat tulevissa neuvotteluissa, mutta tassa
laskennassa oletuksena on kuntien osuuden
olevan 70 % kokonaiskustannuksista.

Kaava mahdollistaa myds pikaraitio-
tieyhteyden tukemaan julkista liikennetta
sekd alueen sisalla ettd ympardiviin suun-
tiin. Pikaraitiotien kustannuksia ei ole esi-
tetty laskelmissa ja hankkeen tarve selvite-
tdan jatkosuunnittelun yhteydessa erillis-
hankkeena.

Edelld mainittujen kustannusten lisaksi
alueen kunnille arvioidaan kertyvan maan-
hankintakustannuksia noin 200 miljoonaa
euroa, joista noin kaksi kolmannesta on jo
toteutunut.

Yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmi-
en rakentamisen kustannuksista vastaavat
verkonhaltijat ja ne kerdtdan alueiden raken-
tuessa liittymismaksuina. Vesihuollon kus-

METRO 700 M€
MUU JULKINEN PALVELUINFRA 310 M€
ERILLISINVESTOINNIT YHTEENSA 1,0 mrd. €
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tannukseksi on arvioitu 190 miljoonaa eu-
roa, kaukolampdverkon kustannukseksi 40
miljoonaa euroa ja sahkon keskijannitever-
kon kustannukseksi noin 35 miljoonaa euroa.

10.4.2 Tulot

Kunnat saavat tuloja kaavoituksen aikaan-
saaman maan arvonnousun johdosta maan
myynnin ja vuokrauksen kautta, sekd maan-
kdyttdmaksuina. Yhteensd tuloja maan-
kaytdsta on arvioitu kunnille kertyvan noin
1,8 - 2,2 miljardia euroa.

Maanomistuksella on merkittava vai-
kutus kuntien tuloihin ja suuren yksityisen
maanomistuksen vuoksi kaavoituksen ai-
kaansaama maan arvonnousu ei tuloudu
tdysimaaraisesti kunnille.

10.4.3 Kokonaistalous

Uuden alueen kayttoonotto ja rakentami-
nen edellyttad merkittaviad ja etupainottei-
siainvestointeja. Edellytysinvestointien kus-
tannuksiksi on arvioitu kokonaisuudessaan
noin 1,8 - 1,9 miljardia euroa, eli 250 - 300
€/k-mz2 (asunto- ja elinkeinorakentamisesta).
Erillisinvestoinneista on arvioitu toteutues-
saan aiheutuvan liséksi noin 1,0 miljardin eu-
ron kokonaiskustannukset, eli noin 150 €/k-
m?, josta metroinvestoinnin osuus on noin
700 Mg. Erillisinvestoinnit tulevat vain osit-
tain kuntien maksettaviksi. Kokonaiskustan-
nuksia voidaan siis pitaa kohtuullisina verra-
ten yleiseen kustannustasoon paakaupunki-
seudulla.

Kun maankaytésta saataviksi tuloiksi on
arvioitu noin 1,8 - 2,2 miljardia euroa, pysty-
tddan maanarvon noususta kunnille saatavil-
la tuloilla kattamaan alueen toteuttamisen
edellytysinvestoinnit ja osa erillisinvestoin-
neista tulee rahoittaa muilla keinoilla. Tama
johtuu alueelle padosin uutena rakennetta-
vasta infrastruktuurista ja suuresta yksityi-
sestd maanomistuksesta. Maan arvonnou-
susta kunnille tulevia tuloja voidaan kasvat-
taa aktiivista maanhankintaa jatkamalla ja
onnistuneilla, alueen yleisarvostusta nosta-
villa toimenpiteilld. Kuntien ja rakennutta-
jien investointitarvetta voidaan pienentaa
jarkevalld massataloudella ja toteuttamisen
vaiheistuksella, edullisia esirakentamisme-
netelmia hyodyntamalla sekd hyvilla detal-
jisuunnittelun ratkaisuilla.

10.5 Laajemmat talousvaikutukset

Ostersundomin yleiskaava-alueen toteut-
taminen mahdollistaa paakaupunkiseudun
kasvamisen itdan pain ja lisddntyvan vaes-
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ténkasvun. Ostersundomin mahdollistama
asuntotarjonnan lisdys on seudullisesti mer-
kittava, mika voi hillita asumisen hintakehi-
tysta. Liikennemallinnusten mukaan alueen
asukkaat liikkuvat edullisemmin suhteessa
Helsingin seudun keskiarvoon, mika laskisi
koko seudun tasolla keskimaaraisia liilkku-
misen kustannuksia. Ostersundomin kehit-
tyminen kasvattaisi merkittavasti Helsingin
seudun kaupunkialuetta, jolla olisi koko kau-
punkialueen koosta johtuvien kasautumis-
hyotyjen kautta vaikutusta kaupunkialueen
yritysten tuottavuuteen.

Maarallisesti yleiskaavaehdotuksen kun-
tataloudellisia ja aluetaloudellisia vaiku-
tuksia on arvioitu erillisessa selvitystydssa.
Kuntataloudellisten vaikutusten arvioinnis-
sa, jossa on kaavatalouden lisdksi huomioi-
tu alueen verotulojen ja palvelutuotannon
kustannusten vaikutus vuosina 2020 - 2060,
merkittdva osa kustannusten nykyarvos-
ta kertyy kunnan palvelutuotannon kustan-
nuksista, ja tuloista vastaavasti verotulojen
kautta. Yleiskaavaehdotuksen kuntatalou-
dellinen kokonaisnettovaikutus ilman met-
roinvestointia on selvityksen mukaan noin
+200-550 miljoonaa euroa asukasmadrasta
riippuen eli keskim&arin noin 3 0oo - 5 500
euroa uutta asukasta kohti. Kuntataloudel-
lisesti 100 ooo asukkaan vaestotavoite on
80 000 asukkaan vaestotavoitetta kannat-
tavampi.

Ostersundomin vaikutus aluetalouteen
Helsingin seudulla on merkittava. Selvityk-
sen mukaan alueen toteuduttua potentiaali-
nen tyollisyysvaikutus kerrannaisvaikutuksi-
neen koko Helsingin seudulla on noin 23 ooo
-72 000 henkil6tydvuotta vuodessa ja vaiku-
tus arvonlisdykseen noin 2 - 7 miljardia eu-
roa vuodessa. Mallinnuksen mukaan vaiku-
tukset olisivat voimakkaampia skenaariossa,
jossa Ostersundomista onnistutaan kehitta-
maan vahvasti kiertotalouteen pohjautuva
alue. Lisaksi alueen rakentamisella on hank-
keen suuruudesta johtuen merkittava tyolli-
syys- ja arvonlisdysvaikutus alueen rakentu-
misen aikana.

10.6 Alueen kayttoonoton
kynnyskustannukset

Keskusten, asuntovaltaisten alueiden seka
vahittdiskaupan suuryksikdiden toteuttami-
nen on sidottu kaavamaaraykselld metroyh-
teyden sitovaan toteuttamispaatokseen.
Kokonaisinvestointi neljdn aseman metro-
linjalle on noin 700 milj. €. [tdmetron jatka-
minen Mellunm&esta Majvikiin on Helsingin

seudun liikennejarjestelmasuunnitelmassa
(HLJ 2015) ajoitettu aloitettavaksi vuosien
2026-2040 vilisend aikana. Metron toteut-
taminen edellyttaa kuntien, HSL:n ja valtion
valistd yhteistyota.

Rakentamisalueiden toteuttaminen edel-
lyttda vuden padkatuyhteyden ja siihen liit-
tyvien vesi- ja energiahuollon runkolinjojen
rakentamista. Kustannusten suuruusluokka
on 150 milj. €. Tdma mahdollistaisi suunnit-
telualueen kayttoonoton Iahes vapaassa jar-
jestyksessa.

Mustavuoren ja Sipoonkorven vélisen
ekologisen yhteyden kehitettdva osa edel-
lyttaa vihersiltojen tai alikulkujen rakenta-
mista sekd pyyn liikkkumisen kannalta tar-
keiden kulkuyhteyksien kehittdmista ennen
Lansisalmen itdosan toteuttamista. Kehitet-
tavan osan kustannusarvio on 5 milj. €.

Yleiskaavassa on osoitettu alue maa-ai-
neksen vélivarastoinnille ja kasittelylle se-
kd puhtaiden ylijagdmamaiden loppusijoi-
tukselle. Tavoitteena on ylijadmamassojen
ja kiviaineksen tehokas hyddyntéaminen alu-
eella seka lyhyet kuljetusetdisyydet. Tehos-
tamisella ja ennakoivalla massahallinnalla
voidaan yleiskaava-alueella saavuttaa mer-
kittavia sadstoja suunnittelemattomaan ti-
lanteeseen verrattuna. Hy6tyjen saaminen
edellyttdd maa-ainesten kasittelyalueen
kayttoonottoa aluerakentamisen alkaessa.

Yleiskaavassa on osoitettu Porvoonvay-
ldlle (Vt 7) uusi eritasoliittyma olemassa ole-
vien Landbon ja Kehd lll:n eritasoliittymi-
en valiin. Uusi eritasoliittyma luo yhteyden
Ostersundomin keskukseen/metroasemal-
le, mahdollistaa Norrbergetin elinkeinotoi-
mintojen alueen kehittdmisen sekd vahen-
taa mahdollisen HSY:n itdisen jateveden-
puhdistamon ymparistohairioita liikkennevir-
tojen ohjautuessa asuinalueiden ulkopuolel-
le. Uuden eritasoliittymdn kustannusarvio
on noin 4o milj. €.

Aluerakentaminen voidaan aloittaa etu-
painotteisesti Majvikin ja Karhusaaren kaa-
varunkoalueilla, joiden toteuttaminen on
osin mahdollista riippumatta yleiskaavan
etenemisestd. Majvikin aloitusalue tukeu-
tuu pddosin olemassa olevaan infrastruk-
tuuriin. Karhusaaren rakentamisen mahdol-
listavat kynnysinvestoinnit (Korsnasin silta ja
kunnallistekniikan runkoyhteydet) ovat arvi-
olta 20 milj. €.

Granon kehittyminen seudulliseksi virkis-
tys-, matkailu ja vapaa-ajan alueeksi edellyt-
taa vudenssillan rakentamista. Sillan kustan-
nusarvio on 20-25 milj. €.



10.7 Aikataulu ja vaiheistus

Toteutuksen arvioitu kokonaiskesto on
40—45 vuotta. Toteutus alkaa vaiheittain
2020-luvulta alkaen ja lopputilanne saavu-
tetaan noin vuonna 2060. Paakaupunkiseu-
dun asuntotuotannon tasoksi on arvioitu va-
jaat 10 000 asuntoa vuodessa vuoteen 2030
saakka. Kun p&atos metron toteuttamises-
ta on tehty, Ostersundomin yleiskaava-alu-
een osuus em. asuntotuotantomaarista voi-
si kasvaa parhaimmillaan 10-15 %:iin, mika
edellyttada yli 1 ooo asunnon vuosituotantoa.

Tavoitteena on kaynnistda uusien aluei-
den tarkempi suunnittelu yleiskaavan val-
mistuessa. Yleiskaavan tavoitteita tarken-
netaan alueelle laadittavilla asemakaavoilla.
Osalle kaava-aluetta voi ennen asemakaa-
vojen laadintaa olla tarpeen laatia myos tata
yleiskaavaa tarkempi osayleiskaava. Lisdksi
esim. infrahankkeet edellyttavat tarkempia
erillissuunnitelmia.

Kunnallisteknisten jarjestelmien raken-
tamisen aikataulu ja vaiheistus sovitaan yh-
teisty0ssd osalliskuntien seka nadiden alueel-
la toimivien kunnallisteknisten toimijoiden
kanssa. Tahan liittyy myos vesihuollon toimi-
aluerajojen tarkistaminen. Kaava edellyttaa
vesihuollon, sdhkonjakelun, kaukoldammaén
ja tietoliikenteen runkoverkkojen rakenta-
mista. Yhdyskuntateknisen huollon tunnelin
mahdollinen toteuttaminen parantaa alueen
eri osien aikataulullisesti joustavaa kayttoon
ottamista.

Talonrakentamisen vaiheistus riippuu
monista eri tekijoistd kuten kysyntatilan-
teesta, maanomistusoloista ja raideliiken-
neinvestointien toteutusaikataulusta. Hel-
singin seudun lilkennejarjestelmasuunnitel-
massa (HLJ 2015) esitetaan itametron jat-
keen, samoin kuin alueen tie- ja katuverkos-
ton toteutuksen ajoittuvan aikajaksolle 2026
- 2040. Yleiskaavatyon yhteydessa laaditus-
sa alustavassa alueen toteuttamisen vaiheis-
tuksessa on metron rakentaminen ajoitettu
vuosille 2030 - 2034. Tarkastelussa oletetaan,
ettd metropaatds tehdaan vuonna 2020ja se
sisallytetddan MAL 2019-ohjelmaan.

Ennen metroyhteyden sitovaa toteutta-
mispaatosta alueella voidaan toteuttaa vain
vahadista nykyiseen infrastruktuuriin perus-
tuvaa tdydennysrakentamista. Nykyiseen
metrolinjaan liittyvaa bussiliikennettd kehit-
tamallad voitaneen kaynnistaa aluerakenta-
misen aloitusalueita.

[tdmetron toteuttaminen kerralla Ma-
jvikiin asti mahdollistaa aluerakentamisen
aloittamisen samanaikaisesti Lansisalmes-
sa, Ostersundomissa, Sakarinméessa ja Ma-
jvikissa. Rakentaminen keskittyy aluksi met-
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Kuva 38. 1 vaihe: ennen metroa.

Kuva 39. 2. vaihe: metroasemia ympardivat alueet.

Kuva 40. 3. vaihe: lopputilanne.
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roasemien ja padkadun yhteyteen.
Toteuttaminen etenee vahitellen met-
ron liityntaliikenteen piirissa oleville alueille.
Alustavan toteuttamisohjelman mukaan ra-
kentamisen painopiste on 2030- ja 2040-lu-
vuilla. Padosa kaavavarannosta voisi olla ra-
kennettu vuoteen 2060 mennessd. Metron
toteutusaikataulu tarkentuu jatkossa.

10.8 Massojen hallinnan ohjelmointi

Alueen massataloudesta on laadittu sel-
vitys Massojenhallintaohjelma (Sito Oy,
20.10.2012). Sen tarkoituksena on ollut mé&a-
rittdd Ostersundomin yhteisen yleiskaava-
alueen rakentamisessa syntyvien ja tarvit-
tavien uusiutumattomien luonnonvarojen
(maa- ja kiviainesmateriaalien) maaraa ja nii-
den alueellista jakautumista. Lisaksi tavoit-
teena oli maarittaa ja ehdottaa tarvittavat
toimenpiteet luonnonvarojen kdyton oma-
varaisuuden saavuttamiseksi.

Massojen hallinnan ohjelmointi on jatku-
va prosessi, joka taydentyy ja tarkentuu kaa-
voituksen, suunnittelun ja toteutusaikatau-
lun tarkentuessa. Sen tavoitteena on ekote-
hokas materiaalikierto ja alueellinen omava-
raisuus.

Rakentamisessa kulutetaan
varoja, mutta rakentamisen aikana syntyy
my06s materiaalivirtoja. Tehokas materiaa-
likierto tarkoittaa sita, etta materiaali tuo-
tetaan ja kdytetdadn mahdollisimman lahel-
I& syntypaikkaa, materiaalikierrosta pois-
tuu mahdollisimman vahan raaka-ainet-
ta ja materiaali kaytetdan parhaassa mah-
dollisessa kayttotarkoituksessa. Massatasa-
painoon voidaan vaikuttaa myds tuottamal-
la tarvittavia materiaaleja alueen ulkopuo-
lelta. Noudattamalla massahallinannan pe-
riaatteita saavutetaan saastoja sekd ympa-
riston etta talouden kannalta.

luonnon-

10.9 Natura 2000 -alueita koskeva
seuranta
Natura-arvioinnissa (Sito Oy 2017) on kuvat-
tu Natura-alueita koskevaa seurantaa seu-
raavasti.

Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lin-
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tuvedet -Natura-alueen osalta Virkistyskay-
ton vaikutuksia pyyhyn, kehraajaan, ruis-
radkkaan ja silikaattikalliot luontotyyppiin
esitetddn seurattaviksi. Selvitysalueelle laa-
ditaan virkistyskayton ohjaamisen ja luon-
nonhoidon suunnitelma, joka voi sisaltaa
my0s esityksen kaavan aiheuttamien vaiku-
tusten seuraamiseksi. Suunnitelman laatimi-
sen tueksi perustetaan tyota ohjaava ryhma,
johon olisi suotavaa kutsua jaseniksi Uuden-
maan ELY-keskus ja Metsahallituksen luon-
topalvelut seka tarvittaessa asiantuntijaja-
senid. Seurantatoimenpiteet voidaan maa-
ritelld myds Natura-alueelle laadittavassa
hoito- ja kdyttosuunnitelmassa.

Kehitettdvan ekologisen yhteyden to-
teuttamissuunnitelma tulee laatia seka to-
teuttamisen jalkeen seurata yhteyden toimi-
vuutta (ja kehittymista). Erityisesti seuran-
nalla tulee varmistua siitd, ettd pyyt kayt-
tavat Mustavuoren ja Sipoonkorven valis-
td uutta yhteyttd, ennen kuin vaiheistet-
tua rakentamisaluetta aletaan toteuttaa. Si-
td ennen pitda huolehtia siita, etta vaiheis-
tetun alueen metsédt ovat pyylle sopivia, ei-
ka niihin ohjata yhteyden toimivuutta hait-
taavaa virkistyskayttéd. Pyykannan seuran-
ta olisi hyva aloittaa jo nykytilanteessa, jol-
loin saadaan tietoa pyiden liikkumisesta alu-
een eri osissa yleiskaavan toteuttamisen eri
vaiheissa.

Sipoonkorven Natura-alueen osalta Met-
sdhallitus on laatinut kansallispuistolle hoi-
to- ja kdyttosuunnitelman. Hoito- ja kaytto-
suunnitelma kasittda myds seurannan, mut-
ta seuranta ei huomioi kyseessa olevaa kaa-
vaa.

Hoito- ja kayttésuunnitelman maaritta-
man seurannan lisdksi esitetadn tehtavaksi
luontotyyppeihin kohdistuva seuranta, joka
kohdistuu Natura-alueen eteldosaan, jon-
ne lahivirkistyskdyton voidaan olettaa suun-
tautuvan Idhimmilta asutukseen osoitetuil-
ta alueilta ja leirintdalueelta. Seuranta voi-
daan my0s sovittaa yhteen alueella tehtdvan
muun seurannan kanssa.

Seurannan perusteella voidaan suunni-
tella paremmin hoitotoimet ja ohjata alueen
kayttod. Seuranta tulee suunnitella yhteis-
ty6ssa Metsdhallituksen kanssa.
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ventointi — Kallioresurssikartta. Hel-
singin  kaupunkisuunnitteluvirasto,
3.11.2011.

Ostersundomin lammitysratkaisut. Pdyry
Finland Oy, 2010.

Ostersundomin osayleiskaava-alueen ve-
sihuollon yleisjarjestely - vaihtoehdot.
Ramboll, 2010.

Ostersundomin osayleiskaava-alueen ve-
sihuoltoverkoston kapasiteettiselvitys.
Ramboll, 2010.

Aurinkoséhkon mahdollisuudet Ostersun-
domissa. VTT, 2010.

Ostersundomin rakennemallien hiilijalanjal-
jen arviointi. Gaia Consulting Oy, 2010.

Maisema ja luonto

Kasvillisuusselvitys, Maa-aines-YVA:n selvi-
tykset, Sito Oy, 2016.

Ostersundomin alueen maakuntakaava ja
Ostersundomin yhteinen yleiskaava:
Natura-arviointi. Ramboll Finland Oy
15.12.2016

Kaavaehdotuksen luontovaikutusten arvi-
ointi, Sito Oy & Enviro Oy 13.12.2016

Ostersundomin yhteisen yleiskaava-alueen
ekologisen verkoston tarkastelu, KSV,
Ojala, Anna, 2016.

Ostersundomin kaavasuunnitteluun liitty-
va asiantuntijalausunto Natura-alueen
osalta. Ramboll Finland Oy 9.2.2016

Karhusaaren lepakkoselvitys, BatHouse,
28.10.2015.

Pyyn, kehrdajan ja ruisradkan esiintyminen
Sipoonkorven kansallispuiston ympa-
ristdssa vuonna 2015 ja alueiden sovel-
tuvuus ndiden lajien suojeluun, Luonto-
tutkimus Solonen, 2015.

Luontovaikutusten arviointi,
10.10.2014.

Arvio Ostersundomin yleiskaavan suunni-
tellun maankayton vaikutuksista Mus-
tavuoren lehto ja Ostersundomin lintu-
vedet Natura-alueeseen seka Sipoon-
korven Natura-alueeseen, Sito Oy,
10.10.2014.

ELY-keskuksen lausunto Natura-arvioinnis-
ta (26.3.2015)

Ostersundomin yhteinen yleiskaava, vai-
kutusten arviointi, ehdotusvaihe, KSV
5.11.2014

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan luon-
nos: luontovaikutusten arviointi Sipoon
kunnan alueella. Ymparistdsuunnittelu
Enviro Oy, 19.3.2013.

Ostersundomin yleiskaavaluonnoksen Na-
tura-arviointi. FCG Suunnittelu ja tek-
niikka Oy, 13.3.2013.

Ostersundom — Nakdkulmia urbaanin ym-
pariston Natura-arviointiin sekd huo-
mioita FCG:n laatimasta Ostersundo-
min yleiskaavaan liittyvasta Natura—
arvioinnista. Yrj6 Haila & Pertti Ranta,
20.2.2013.

Ostersundomin yhteisen yleiskaavaan Na-
tura-arviointi—Lausunto 18.2.2013.Ym-
paristosuunnittelu Enviro Oy.

Natura-arviointi — Véliraportti 2, kaava-
vaihtoehtojen vertailu. FCG Finnish
Consulting Group Oy, 7.2.2012.

Sipoonkorpi ja Ostersundom - suunnittelun
I&htokohdat. luonnos. Helsingin kau-
punkisuunnitteluvirasto, 2011.

Sito Oy,

Alustavan luontoselvityksen tdydennys Si-
poon Majvikin ja Granon osayleiskaava-
alueelle. Tammelin, H., 2011.

Hevostilaselvitys. Hevosten tulevaisuus
Ostersundomissa. Luonnos. Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, 2011.

Ostersundomin osayleiskaavan kaupunkie-
kologinen ohjelma. Tampereen teknilli-
nen yliopisto. Haila, Y., Joutsiniemi, A,
Kervinen, M. & Lodenius, M. Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, 2010.

Ostersundomin puroselvitys. Ramboll,
2010.

Alustava luontoselvitys Sipoon Majvikin ja
Granon osayleiskaava-alueelle, Tam-
melin, H., 2010.

Rannikon laaksoista metsdylangolle -
osayleiskaavatasoinen maisemaselvi-
tys Ostersundomin alueelta. FCG Pla-
neko Oy. 2009. Helsingin kaupunki-
suunnitteluviraston yleissuunnittelu-
osaston selvityksid 2009:2.

Liitosalueen eteldosan kasvillisuusselvitys.
Heinonen, M. & Lammi, E. Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, 2008.
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Maankaytto, rakennettu ymparisto
ja historia
Helsingin seudun maankayttésuunnitelma
MASU 2050 (seudun kunnat, Uuden-
maan liitto ja HSL 2015).

Townhouse-rakentaminen  Helsingissa.
Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto,
2012.

Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan rakenne-
mallit 2035 - Kohti maakuntakaavan pe-
rusrakennetta, Uudenmaan liiton esit-
teet, 2010.

From City to City-Region - City of Helsin-
ki Strategic Spatial Plan. Douglas Gor-
don, Rikhard Manninen & Olavi Velt-
heim 2009. Helsinki City Planning De-
partment publications 2009:8.

Ekotehokkuuden arviointi ja lisddminen
Helsingissa. Pekka Lahti, Jyri Nieminen,
Markku Virtanen, VTT 2008. Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston yleissuun-
nitteluosaston selvityksid 2008:2.

Kaupungista seutu ja seudusta kaupunki:
Helsingin maankaytén kehityskuva. Ti-
mo Vuolanto, Rikhard Manninen, 2008.
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston
julkaisuja 2008:4.

Vantaa, Lansisalmi, Gubbacka 2008. Kai-
vauskartat. Riikka Vaisanen, 2008.
Vantaan, Lansisalmen, Gubbackan arkeolo-
giset tutkimukset vuonna 2008. Van-
taan kaupunginmuseo. Andreas Koivis-

to, 2008.

Kaupungista seutu ja seudusta kaupunki:
taustaa, perusteluja ja analyyseja Hel-
singin maankayton kehityskuvalle. Hel-
singin kaupunkisuunnitteluviraston jul-
kaisuja 2007:1.

Vantaan keskiaikaisten teiden inventointi
vuonna 2007. Museovirasto/RHO. V.-P.
Suhonen, 2007.

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja ra-
kennusperintdselvitys. Arkkitehtitoi-
misto Lehto Peltonen Valkama OY, Ym-
paristétoimisto Oy, 2006.

Townhouse - Kytketty omatonttinen pien-
talo kaupungissa - Lahtokohtia ja ta-
voitteita. Rikhard Manninen ja Teemu
Holopainen, 2006. Helsingin kaupun-
kisuunnitteluviraston yleissuunnittelu-
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osaston selvityksiad 2006:8.

Ensimmaiset maailmansodan aikaiset Van-
taan Lansimden linnoitukset. Inven-
tointikertomus. Lagerstedt John, Van-
taan kaupunki & Urban Il Eldva kaupun-
ki -hanke, 2003.

Sipoon pitdjan historia. Vuoteen 1868. | osa.
Arja Rantanen & Kuvaja Christer, 1994.
Gummerus Kirjapaino Oy. ISBN g52-
90-5959-0, Jyvaskyld, 1994.

Rakennuskulttuuri Vantaalla - inventointi
1981. Kuntasuunnitteluviraston julkai-
su C24:1981.

Liikenne

Etela-Sipoon liikenneselvitys, selvitys Os-
tersundomin maakuntakaavaehdotus-
ta varten (Uudenmaan liitto, Strafica
20.3.2017).

Eteld-Sipoon liikennevisio, loppuraportti,
31.5.2011.

Helsingin seudun liikennejarjestelmasuun-
nitelma (HLJ 2015).

Helsingin seudun liikennejarjestelmasuun-
nitelma (HLJ 2011).

Maankaytto ja raideverkkoselvitys MARA.
HSL, 2010.

Liikenteen kehitys Helsingissa vuonna
2009. Irene Lilleberg, Tuija Hellman,
2010. Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
raston lilkkennesuunnitteluosaston sel-
vityksid 2010:1.

Helsinki—Pietari-rautatieyhteyden kehitta-
minen. Esiselvitys ja vaikutusten arvi-
ointi Suomen osalta. Ratahallintokes-
kus, 2008.

Yhdyskuntatekninen huolto ja

yhdyskuntatalous

Auringonséteilyolosuhteet Helsingin Os-
tersundomissa, limatieteen laitos, elo-
kuu 2014.

Jatevedenpuhdistamon sijoittaminen Os-
tersundomin alueelle, Helsingin kiin-
teistovirasto, Geotekninen osasto,
maaliskuu 2014.

Uusimaa-ohjelma, visio ja strategia 2040,
Strategiset valinnat 2014-2017, Uuden-
maan liiton julkaisuja A27 -2013.

Kaupan palveluverkkoselvitys, Sipoon kun-
ta (2016).



Kaupan palveluverkkoselvitys 2035, Sipoon
kunta, FCG Finnish Consulting group,
2010.

Kaupan palveluverkko Uudenmaan ja Ita-
Uudenmaan rakennemalleissa, Uuden-
maan liiton julkaisuja E 111 — 2010.

Direktiivin 96/82/EY mukaiset laitokset
Suomessa. TUKES, 30.8.2010.

Kaupan palveluverkkoselvitys 2025, Sipoon
kunta. FCG Finnish Consulting Group,
28.10.2010.

Sipoon kunnan sivistysosaston palveluverk-
kosuunnitelma. Audiator-yhtiot, 2010.

Kaupan kaavoitus Helsingissa - osa Il - Eri-
koiskauppa, Helsingin kaupunkisuun-
nitteluviraston julkaisuja 2009:9.

Maaperdn haitta-aineiden taustapitoisuu-
det seka pitoisuudet puistoissa ja ker-
rostalojen pihoilla Helsingissa. Antti
Salla, 2009. Helsingin kaupungin ym-
paristokeskuksen julkaisuja 3/2009.

Jatevoimalan ymparistolupahakemus, tek-
ninen kuvaus ja ympadristovaikutussel-
vitys. Poyry, 15.5.2009. Vantaan Ener-
gia Oy, 2009.

Jatevoimalahanke, Vantaan Langmosse-
bergenin pohjavesiselvitykset. Poyry,
12.5.2009. Vantaan Energia Oy, 2009.

Vantaan energian Ldngmossebergenin ja-
tevoimalan péadstdjen leviamisselvi-
tys. Birgitta Alaviippola & Sari Lappi,
11.5.2009. lImatieteenlaitos, 2009.

Keskittavan aurinkoldmmityksen mahdol-
lisuudet kaukoldmmén tuotannossa.
Tutkimusraportti. Timo Kalema & Jari
Rintamdki. TTY, Konstruktiotekniikan
laitos, 2009.

Jatevoimalan ymparistévaikutusten arvi-
ointiselostus. Poyry, lokakuu 2007.YTV,
2007.

Energian varastoinnin nykytila. VTT, Rai-
li Alanen, Tiina Koljonen, Sirpa Hukari,
Pekka Saari. VTT tiedotteita 2199, 2003.

Maisema ja luonto

Helsingin Ostersundomin pienvesien kar-
toitus. Anna-Maria Kujala. Helsingin yli-
opisto, 2011.

Lansisalmen Lansimetsdn luontoselvitys.
Jarmo Honkanen. Vantaan kaupunki,
Ympaéristokeskus, 2011.

Vuosaaren satamahankkeen kasvillisuu-
denseuranta 2010, Helsingin satama.
Lauri Erdvuori & Kukka Pohjanmies,
2011.

Metsdhallituksen selvitys Sipoonkorven
kansallispuiston perustamisedellytyk-
sistd, asianro 381/625/2010, Metsahal-
litus, 2010.

Itd-Uudenmaan maakunnallisesti arvok-
kaat luonnonymparistot. Jere Salmi-
nen, Itd-Uudenmaan liitto, 2010.

Vuosaaren satamahankkeen linnustonseu-
ranta 2009. RaunoYrjola. Helsingin kau-
pungin ymparistokeskuksen julkaisu-
ja7/2010.

MALU / Maakunnallisesti arvokkaat luon-
totyypit. Jyri Mikkola. Itd-Uudenmaan
liitto, 28.1.2010.

Vuosaaren satamahankkeen kasvillisuuden-
seuranta 2009, Helsingin satama. Lauri
Erdvuori, Kukka Pohjanmies, 2010.

Vuosaaren satama, Ymparistomelun torjun-
taselvitys. Tapio Lahti, Insinddritoimis-
to Akukon Oy. Helsinki 2/2010.

Vuosaaren alueen yhteistarkkailu, vuosira-
portti 2009, Helsingin satama. Emilia
Poyry & Tero Taipale, Ramboll Oy, 2010.

Ekologiset kdytavat Helsingin liitosalueel-
la. Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2009.
Helsingin kaupungin ympaéristokeskus,
20009.

Sipoonkorven kavijatutkimus 2009, Metsa-
hallituksen luonnonsuojelujulkaisuja,
sarja B 126.

Sipoonjoen valuma-alueen kosteikkojen
ja luonnon monimuotoisuuden yleis-
suunnitelma. Ymparistotutkimus Yrjo-
I& Oy. Uudenmaan ymparistokeskus,
11.6.2009.

Vuosaaren satamahankkeen linnustonseu-
ranta 2008. RaunoYrjola. Helsingin kau-
pungin ymparistokeskuksen julkaisu-
ja 6/2009.

Vuosaaren satama, Ymparistomeluselvi-
tys 2008. Insinddritoimisto Akukon Oy.
Helsinki 3/2008.

Vuosaaren satamahankkeen kasvillisuu-
denseuranta 2008, Helsingin satama.
Lauri Erdvuori & Kukka Pohjanmies,
2008.

Lounais-Sipoon luontoselvitykset kesal-
I& 2008: Pdivaperhoset, sudenkoren-
not ja saukko. Ymparistotutkimus Yrjo-
I Oy, Helsingin kaupungin ymparisto-
keskus, 2008.

Vantaa, Lansisalmi, Gubbacka 2008. Levin-
takartat. Tuuli Heinonen, 2008.

Kallioperan ja maaperdn arvokkaat luonto-
kohteet alueella, joka littetdan Helsin-
kiin 2009 Sipoosta ja Vantaalta. Antti
Salla, 2008.

Vuosaaren satamahankkeen linnustonseu-
ranta 2007. RaunoYrj6la. Helsingin kau-
pungin ympadristokeskuksen julkaisu-
ja 9/2008.

Vuosaaren satamahankkeen kasvillisuu-
denseuranta 2007, Helsingin satama.
Lauri Erdvuori & Kukka Pohjanmies,
2008.

Ostersundomin ruovikkoalueen yleissuun-
nitelma. Eeva Suikkari. Uudenmaan
Ymparistokeskuksen raportteja 4/2007.

Sipoonkorpi — luontoselvitys ja nykyinen
virkistyskaytto. Jarmo Honkanen, 2006.

Kirjokertun, pikkulepinkdisen, ruisrdaakan
ja luhtahuitin habitaattikartoitus Mus-
tavuorenlehdon ja Ostersundomin lin-
tuvesien alueella. Vuosaaren satama-
hanke. Lasse J. Laine & Yrjola Rauno.
Helsingin kaupungin ympaéristokeskus,
2005.

Vuosaaren satamahankkeen pohja- ja pin-
tavesien seuranta 2004, Helsingin sata-
ma. Juha Salmelainen, 2005.

Sipoonkorpityéryhma Il. Loppuraportti. Ita-
Uudenmaan liitto. Julkaisu 82. Sipoon-
korpityéryhma, 2004.

Vuosaaren sataman linnustonseuranta
2002, 2003, 2004, 2005, 2006. RaunoYr-
jola & Koivula Matti. Ymparistotutkimus
Yrjold Oy ja Helsingin kaupungin ympa-
ristokeskus, 2003.

Ekologiset verkostot Itd-Uudenmaan alu-
eella. Seija Vare. YS-konsultit, 1ta-Uu-
denmaan liitto, 2002.

Ostersundomin lintuvesien linnusto ja suo-
jelu. Pertti Koskimies. Helsingin kau-
pungin Ympadristokeskuksen julkaisu
nro 16/98.
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Ostersundomin lintuvesien kaytté- ja hoito-
suunnitelma. Pertti Koskimies. Helsin-
gin kaupungin Ymparistékeskuksen jul-
kaisu nro 17/98.

Vuosaaren kartta-alueen maapera. Maape-
rakartan selitykset. Karttalehti 2034 09.
Geologian tutkimuskeskus. Maija Haa-
visto-Hyvarinen, Espoo 1998.

Vantaan maisemarakenne ja maankaytto,
yleiskaavaosasto C16:93, Vantaan kau-
punki, 1993.

Luonnonsuojelu ja luonnon virkistyskayt-
t6 Sipoonkorven alueelle. Sipoonkorpi-
tyoryhman mietinté. Uudenmaan 133-
ninhallituksen julkaisusarja 1993:7.

Helsingin kaupungin Sipoossa omistami-
en saarten yleissuunnitelma. Helsingin
kaupunki, Rakennusvirasto, Liikunta-
virasto. Maisemasuunnittelu Fairhurst,
1990.

Talosaaren ulkoilu- ja virkistysalueen suun-
nitelma, Urheilu- ja ulkoiluvirasto,
Suunnittelukeskus oy, Helsingin kau-
punki, 1988.

Vantaan yleiskaavan 2007 laadinnan yhtey-
dessa tehdyt yleiskaava-aluetta koskevat sel-
vitykset:

Joukkolilkennemuotojen vertailu Vantaan
poikittaisessa runkoliikenteessd, diplo-
mityd, Tiina Sirnio, 2011.

Kulttuurimaisemaselvitys —Teollinen raken-
nusperintd. Anne Makynen, 4.10.2006.
Vantaan kaupungin kaupunkisuunnitte-
lu, YKooo04, C31:2006.

Vantaan moderni teollinen rakennusperinto
1930-1979, Inventointiraportti. Amanda
Eskola, 2006. Vantaan kaupungin kau-
punkisuunnittelu, C28:2006, Kaupsu
17/2006.

Vantaan keskiaikaisten kyl&tonttien inven-
tointi vuonna 2005. V.-P. Suhonen. Mu-
seovirasto/RHO, 2005.

Kulttuurimaisemaselvitys. Laura Muukka
& Anne Makynen, 22.3.2005. Kaupun-
kisuunnittelu C7:2005; Kaupsu 4/2005.
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Vantaan luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen tarkeat alueet, Van-
taan kaupungin kaupunkisuunnittelu.
Anna Ojala, 2005. Vantaan kaupunki-
suunnittelu, YKo0023. C20:2005; Kaup-
SU 11/2005.

Teknisen huollon aluevaraukset. Van-
taan kaupungin kaupunkisuunnittelu,
YK0007 [ 10.5.2004.

Vantaan ratsastusreittien ja -keskusten tar-
veselvitys. Laura Muukka, 22.1.2004.

Koirien koulutusalueet. Vantaan kaupunki,
Kaupunkisuunnittelu, YKoo13/7.1.2004.

Luonnonsuojeluselvitys YKoo1g. Sinikka
Rantalainen, 2004. Vantaan kaupungin
kaupunkisuunnittelu, Cag:2004 KSY
11/2004.

Viheralueselvitys. Vantaan kaupungin kau-
punkisuunnittelu. Anne Makynen,
2002. Vantaan kaupunkisuunnittelu,
C27:2002, KSY19/2002.

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-
79, Inventointiraportti. Amanda Eskola,
2002. Vantaan kaupunki C15:2002, Van-
taan kaupunginmuseon (VKM) julkaisu-
janroa2, KSY g/2002.

Sipoon yleiskaavaa 2025 ja Saariston ja ranni-
kon osayleiskaavaa varten tehdyt
selvitykset:

Majvikin ja Granon luontovaikutusten arvi-
ointi, Enviro Oy, 2012.

Sipoo. Grano. Ostersundomin yleiskaava-
alueen arkeologinen osainventointi 25.-
26.10.2011, Museovirasto.

Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaava,
Luontoarvot, Yhteenveto. FCG Planeko
Oy. Sipoon kunta, 2008.

Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaa-
va, Yhteenveto maisemallisista arvois-
ta yleiskaavoitusta varten. FCG Suun-
nittelukeskus Oy. Sipoon kunta, 2008.

Yhteenveto Sipoon saariston ja rannikon
osayleiskaava-alueen kulttuurihistorial-
lisista arvoista. FCG Suunnittelukeskus
Oy & Putkonen, L. Sipoon kunta, 2008.

Ulkoilureittisuunnitelma ja luontoselvitys.
Honkanen J., Sipoo, 2007.

Sipoon historiallisen ajan muinaisjaannds-
ten inventointi. 2007. Suhonen, V-P,,
Museovirasto/RHO, 2007.

Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saa-
riston esihistoriallisen seka historialli-
sen ajan muinaisjaanndsten inventoin-
nit. Koivisto, S., Museovirasto, 2007.

Sipoonkorpi - luontoselvitys ja nykyinen vir-
kistyskaytto. Honkanen, J., 2006.

Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvityk-
set. Virrankoski, S., Vaskelainen, E. Sar-
vanne, H. & Yrjola, R. Ympadristotutki-
mus Yrjola Oy, 2006.

Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaa-
van luontoselvitys. Ymparistosuunnit-
telu Enviro Oy. Julkaisematon. Sipoon
kunta, 2004.

Rakennus- ja kulttuurihistoriallinen inven-
tointi. Peridinen, K., Sipoon kunta,
2004.

Eteldisen Sipoon kulttuurihistoriallisia koh-
teita 1998 liittyen Soderkullan osayleis-
kaavan kehityskuvaan. Sipoon kunta,
1999-

Rakennuskulttuuri inventointi 1982. Kult-
tuurihistoriatoimikunta. Eila Perkkio,
Sipoon kunta, P12:83.



1. Sijaintikartta

2. llmakuva

3. Yleiskaavaehdotus, yleiskaavamerkinnat ja -maardykset

4. Havainnekuva, yleiskaava sovitettuna viistoilmakuvaan

5. a. Tavoitteellinen viherrakennesuunnitelma

5. b. Tavoitteellinen virkistysverkkosuunnitelma

5. c. Tavoitteellinen viher- ja virkistysverkosto (Ostersundomin yhteisen yleiskaavan alue yh-
distettyna Helsingin VISTRA Il karttaan)

Tavoitteellinen palveluverkkosuunnitelma

Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat alueet ja kohteet
Kulttuuriympariston suojelu- ja arvokohteet

. Sopimus Ostersundomin yhteisen yleiskaavan laatimiseksi

10. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

11. Viranomaisneuvottelu 13.12.2010, muistio

© oW o

101



mmOuazﬁmmr@”k a
s DINISTIH s

S
o L e
- R

ogs3
oodsa  \

IR OR T )
Mai /-w jas ‘.‘MV%.«K\.M =
Paivs |\ \w 5

Liite 1: Sijaintikartta

102
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Liite 3: Yleiskaavaehdotus, yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset




YLEISKAAVAMERKINNAT
JA -MAARAYKSET

KESKUKSET JA ASUNTOVALTAISET
ALUEET

Toiminnoiltaan monipuoliset rakentamis-
alueet, joilla asuminen, palvelut, elinkeino-
toiminta, lahivirkistys, yhdyskuntatekninen
huolto ja liikkuminen lomittuvat.

Tavoitteena on kaupunki, jossa rakennukset
reunustavat katuja, aukioita ja puistoja, jossa
julkiset tilat luovat viihtyisat edellytykset
kaupunkielamalle ja elinkeinotoiminnalle,
jossa kulkureitit muodostavat verkkomaisen
rakenteen ja jossa kavely, pyordily ja
joukkoliikenne tarjoavat kattavan liikkkumisen
palveluverkon.

Vahittaiskaupan yksikdt on mitoitettava
siten, ettd paikallisen palvelutarjonnan
tasapainoinen alueellinen kehitys ja
saavutettavuus turvataan. Vahittéiskaupan
suuryksikdt ovat sallittuja ainoastaan
keskustatoimintojen alueilla.

Paivittaistavarakaupan yksikdt on
mitoitettava paikallisen ja
lityntaliikenteeseen perustuvan kysynnan
mukaan.

Alueille on osoitettava asukasmaaraan
nahden riittavat kaupunginosapuistot ja
muut lahivirkistysalueet. Asumiskayttodn
kaavoitettavilla rakentamisalueilla
lahivirkistysalueiden laajuuden tulee olla
keskimaarin 20 % rakentamisalueiden
pinta-alasta.

Rannat tulee suunnitella julkisiksi uusilla
asuinalueilla.

Keskustatoimintojen alue.
Korttelitehokkuus on paaasiassa yli 1,0.

Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoita. Sakarinmaen
keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa
merkitykseltdan seudullista
vahittaiskauppaa. Muille
keskustatoimintojen alueille saa sijoittaa
merkitykseltdan paikallista vahittadiskauppaa.

Lansisalmen ja Sakarinmaen metroasemien
ymparistdja kehitetdan seudullisesti
merkittavina liikenteen solmukohtina.
Sakarinmakeen sijoitetaan seudullisesti
merkittavaa liityntapysakaintia.

Rakennusten maantasokerrokset on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi
toimitilaksi, joka avautuu kadulle.

Pysakointi tulee sijoittaa ensisijaisesti
laitoksiin ja kadunvarsiin.

Lahipalvelujen alue.

Julkisten ja/tai kaupallisten lahipalvelujen
keskittyma.

Vahittaiskaupan yksikdt on mitoitettava
paikallisen kysynnan mukaan.

Rakennusten maantasokerroksiin on
osoitettava liikke- tai muuta toimitilaa, joka
avautuu kadulle.

GENERALPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

CENTRA OCH BOSTADSDOMINERADE
OMRADEN

Byggnadsomrdden med méngsidiga
funktioner, dér boende, service,
naringsverksamhet, nérrekreation,
samhallsteknisk férsorjning och rorelse
inlemmas i varandra.

Malet ar en stad, dar gatorna, torgen och
parkerna kantas av byggnader, dar de
offentliga rummen skapar trivsamma
férutsattningar for stadslivet och
naringsverksamheten, dar gdngvagarna
bildar en néatliknande struktur och dar
géng-, cykel- och kollektivtrafiken erbjuder
ett tdckande servicenat.

Detaljhandelsenheter bér dimensioneras sé
att en jamn regional utveckling och tillgang
till det lokala serviceutbudet sékras. Stora
detaljhandelsenheter ar endast tilldtna pa
omraden for centrumfunktioner.

Enheterna for dagligvaruhandel bor
dimensioneras enligt den lokala efterfrdgan
samt efterfrdgan baserad pa
anslutningstrafiken.

Omradena bor anvisas tillrackliga
stadsdelsparker och 6vriga omraden for
narrekreation i forhéllande till antalet
invanare. | byggnadsomrédden som
planldggs som bostadsomrédden bor
omradena for narrekreation uppta i
genomsnitt 20 procent av ytan for omrédena
som byggs.

| nya bostadsomraden ska stranderna
planeras allmanna.

Omrade for centrumfunktioner.
Kvarterseffektiviteten ar i regel éver 1,0.

| omradet far stora detaljhandelsenheter
placeras. | Zachrisbackens omrade for
centrumfunktioner far detaljhandel med
regional betydelse placeras. | de dvriga
omradena for centrumfunktioner far
detaljhandel med lokal betydelse placeras.

Omgivningarna kring Vastersundoms och
Zachrisbackens metrostationer utvecklas
som regionalt betydande trafikknutpunkter. |
Zachrisbacken placeras
anslutningsparkering med regional
betydelse.

Byggnadernas markplaner ska i férsta hand
anvisas som affarslokaler eller andra lokaler
som Oppnar sig mot gatan.

Parkering ska i forsta hand placeras i
anlaggningar och langs med gatorna.

Omrade for narservice.

Koncentration med offentlig och/eller
kommersiell nérservice.

Detaljhandelsenheterna ska dimensioneras
enligt den lokala efterfragan.

Byggnadernas markplaner ska anvisas som

affarslokaler eller andra lokaler som dppnar
sig mot gatan.
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Kerrostalovaltainen alue.
Korttelitehokkuus on padasiassa yli 0,8.

Keskeisten katujen varsilla rakennusten
maantasokerroksiin on osoitettava liike- tai
muuta toimitilaa, joka avautuu kadulle.

Kaupunkipientalovaltainen alue.
Kaupunkipientaloilla tarkoitetaan kytkettyja tai
kiinni rakennettuja pientaloja tai
pienkerrostaloja, jotka rakennetaan kadun
varteen siten, etta ne rajaavat katutilaa.
Korttelitehokkuus on péaasiassa 0,4-1,0.

Pientalovaltainen alue.
Korttelitehokkuus on paaasiassa 0,2-0,6.

Alue, jonka ominaispiirteet sailytetdan.
Olemassa olevia rakennuksia voidaan
korjata, laajentaa ja korvata.
Ominaispiirteiden mukainen vahainen
taydennysrakentaminen sallitaan.

Tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon kulttuuriympéaristén, maiseman
ja luonnon erityispiirteet ja ekologiset
yhteydet.

PALJON TILAA VAATIVIEN TOIMINTOJEN
RAKENTAMISALUEET

Elinkeinotoiminnan alue.

Alueelle voidaan sijoittaa ymparistohairioita
aiheuttamatonta tuotantoa, muita
tyopaikkatoimintoja, liikenne- ja
varikkotoimintoja, varastointia seka niihin
littyvia toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja.
Myymaélatilan koko saa olla enintdan 2 000
k-m”.

Elinkeinotoiminnan / kaupan alue.
Alueelle voidaan sijoittaa ympaéristohairioita
aiheuttamatonta tuotantoa, muita
tyopaikkatoimintoja, liikenne- ja
varikkotoimintoja, varastointia seka niihin
liittyvia toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja.

Alueelle voidaan lisaksi sijoittaa sellaisia
merkitykseltdan seudullisia paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan
suuryksikdita, jotka palvelujen
saavutettavuus ja kaupan laatu huomioon
ottaen voidaan perustellusta syysta sijoittaa
my&s keskusta-alueiden ulkopuolelle.

KM-alueiden vahittaiskaupan
suuryksikdiden yhteenlaskettu kerrosala
saa olla enintdan 100 000 k-m2.
Paivittaistavarakaupan yksikéiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
2000 k-m2.

Elinkeinotoiminnan alue / teollisuusalue.
Alueelle voidaan sijoittaa ympéaristohairioita
aiheuttavaa tuotantoa, muita
tyOpaikkatoimintoja seka
yhdyskuntateknisen huollon tiloja, laitoksia,
laitteita ja alueita kuten voimaloita,
vedenottamoita ja vedenpuhdistamoita
seka lumen vastaanottoa. Lisaksi alueelle
voidaan sijoittaa liikenne- ja
varikkotoimintoja seka varastointia.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen keskus.

Alue varataan urheiluun, liikuntaan ja
virkistykseen liittyville toiminnoille.

Omréde dominerat av flervaningshus.
Kvarterseffektiviteten &r i regel dver 0,8.

Langs med centrala gator ska
byggnadernas markplaner anvisas som
affarslokaler eller andra lokaler som 6ppnar
sig mot gatan.

Omrade dominerat av stadssmé&hus.
Med stadssmahus avses kopplade
eller sammanbyggda smahus eller
l&ghus som byggs vid gatan sa att
husen avgransar gaturummet.
Kvarterseffektiviteten ar i regel
0,4-1,0.

Omrade dominerat av sméhus.
Kvarterseffektiviteten ar i regel 0,2-0,6.

Omréade, vars sardrag beveras.

Befintliga byggnader far repareras, byggas
ut och ersattas. Mindre
kompletteringsbyggande som stdmmer
Overens med omradets karaktéar ar tillatet.

| den narmare planeringen ska
kulturmiljéns, landskapets och naturens
sardrag samt ekologiska férbindelser
beaktas.

BYGGNADSOMRADEN FOR FUNKTIONER
SOM KRAVER MYCKET UTRYMME
Omréade for naringsverksambhet.

| omradet far produktion som inte stor
miljoén, évriga arbetsplatsfunktioner, trafik-
och depéfunktioner, lagring samt dartill
kopplade kontors-, service- och
affarslokaler placeras. Affarslokalens
storlek far vara hogst 2 000 van.-m2.

Omréade for naringsverksamhet / handel.
| omrédet far produktion som inte stor
miljon, évriga arbetsplatsfunktioner, trafik-
och depéafunktioner, lagring samt dartill
kopplade kontors-, service- och
affarslokaler placeras.

| omrddet f&r man dessutom placera
sddana regionalt betydande stora
affarsenheter for utrymmeskravande
specialprodukter, vilka med tanke pa
tillgangen till service och affarens typ ocksé
med motiverade grunder kan placeras
utanfor centrumomradena.

Den sammanlagda vaningsytan for stora
detaljhandelsenheter med beteckningen
KM far vara hégst 100 000 van.-m2. Den

sammanlagda vaningsytan for enheterna
for dagligvaruhandel far vara hégst 2 000
van.-mz2,

Omréade for naringsverksamhet /
industriomréade.

| omradet far produktion som stor miljon,
ovriga arbetsplatsfunktioner samt
byggnader, anlaggningar, utrustning och
omraden for den samhallstekniska
forsorjningen sdsom kraftverk, vattentakter
och avloppsreningsverk samt sndupplag
placeras. | omradet far man dessutom
placera trafik- och dep&funktioner samt
lagring.

Centrum for idrotts- och
rekreationsanlaggningar.

Omradet reserveras for funktioner med
anknytning till idrott, motion och
rekreation.
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Venesatama-alue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Alueelle voidaan sijoittaa yhdyskuntateknisen
huollon tiloja, laitoksia, laitteita ja alueita
kuten voimaloita, vedenottamoita,
vedenpuhdistamoita, jatteenkasittelylaitoksia
ja lumen vastaanottopaikkoja seka lilkkenne- ja
varikkotoimintoja.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Alue on varattu ensisijaisesti aurinkoenergian
tuotantoon.

VIHER- JA VIRKISTYSALUEET,

-YHTEYDET ja -KOHTEET

Tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon kulttuuriymparistén, maiseman ja
luonnon erityispiirteet ja ekologiset yhteydet.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa
ilman maankaytto- ja rakennuslain 128 §
mukaista lupaa.

Virkistysalue.

Alueelle voidaan sijoittaa puistoja, ulkoilu-,
liikunta- ja uimaranta-alueita seka
viljelypalstoja. Alueelle voidaan sijoittaa
paakayttotarkoitusta palvelevia vahaisia
rakennuksia ja rakenteita.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alueelle voidaan sijoittaa paaosin ulkona
tapahtuvia liikkuntatoimintoja ja niita palvelevia
rakennuksia ja rakenteita.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Alueelle voidaan sijoittaa leirintdalue seka
muita Sipoonkorven kansallispuistoon ja
ratsastus- ja kotieldintoimintaan liittyvia
toimintoja ja palveluita, sekd mainittuja
toimintoja palvelevia rakennuksia ja
rakenteita.

Hautausmaa.

Ulkoilualue.

Alue varataan luonnon ja kulttuurimaiseman
kokemiseen ja ulkoiluun.

Alueen luonne on paaosin sailytettava.
Aluetta on hoidettava luonto- ja
kulttuuriarvoja tukevalla tavalla.

Alueelle voidaan sijoittaa vahaisia ulkoilua
palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

Ulkoilualue.

Alue varataan luonnon ja kulttuurimaiseman
kokemiseen ja ulkoiluun.

Alueen luonne on paaosin sailytettava.
Aluetta on hoidettava luonto- ja
kulttuuriarvoja tukevalla tavalla.

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huolehdittava, ettei
merkittavasti heikenneta Natura 2000
-verkostoon kuuluvan alueen
Mustavuorenlehto ja Ostersundomin
lintuvedet FI0100065 suojelun perusteena
olevia luonnonarvoja, erityisesti ottaen
huomioon lintudirektiivin liitteen | laji
ruisraakka.

Omrade for smabatshamn.

Omréade for samhallsteknisk forsorjning.
| omrédet far byggnader,

anladggningar, utrustning och

omraden for den samhallstekniska
forsorjningen sdsom kraftverk,
vattentakter, avloppsreningsverk

och sndupplag samt trafik- och
depafunktioner placeras.

Omréade for samhallsteknisk forsorjning.

Omradet reserveras framst for
produktion av solenergi.

GRON- OCH REKREATIONSOMRADEN,
-FORBINDELSER OCH -OBJEKT

| den narmare planeringen ska kulturmiljons,
landskapets och naturens sardrag samt
ekologiska forbindelser beaktas.

Sadant jordbyggnadsarbete och sddan
tradfallning eller ndgon annan harmed
jamforbar atgérd som férandrar landskapet
far inte vidtas utan tillstdnd enligt 128 &

i markanvandnings- och bygglagen.

Rekreationsomrade.

| omrédet far parker, frilufts-, motions-

och badstrandsomrdden samt odlingslotter
placeras. | omradet far mindre byggnader och
strukturer som betjanar det huvudsakliga
anvandningsandamalet placeras.

Omrade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar.

| omradet far funktioner for utomhusmotion
samt byggnader och strukturer som betjanar
dessa placeras.

Omréade for idrotss- och
rekreationsanlaggningar.

| omradet far ett campingomrade och andra
funktioner och tjanster som hanfér sig till
Sibbo storskogs nationalpark och ridnings-
och husdjursverksamhet samt byggnader och
strukturer som betjdnar de ovan namnda
funktionerna placeras.

Begravningsplats.

Friluftsomrade.

Omradet reserveras for upplevande av
naturen och kulturlandskapet samt for
friluftsliv.

Omrédets karaktar bor i huvudsak bevaras.
Omradet ska skotas pd ett satt som stoder
natur- och kulturvardena.

| omradet far mindre byggnader och
strukturer som tjanar friluftslivet placeras.

Friluftsomrade.

Omrédet reserveras for upplevande av
naturen och kulturlandskapet samt for
friluftsliv.

Omradets karaktar bor i huvudsak bevaras.
Omrédet ska skotas pd ett satt som stoder
natur- och kulturvardena.

| den nédrmare planeringen av omradet ska
man se till att man inte pd ett avgérande
satt férsvagar de naturvarden som ligger
till grund for skyddet av omradet Svarta
backens lund och Ostersundoms
fagelvatten som hor till natverket Natura
2000, sarskilt med beaktande av arten
kornknarr som ar intagen i fageldirektivets
bilaga I.
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Virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan alue.
Alueelle voidaan sijoittaa loma-asutusta,
majoituspalveluja, leirintaalueita,
ryhméapuutarhoja sekd muita virkistysta,
matkailua ja lomailua palvelevia toimintoja.
Alueelle voidaan sijoittaa venesatamia,
veneiden talvisailytysta ja muita veneilya
palvelevia toimintoja. Alueelle voidaan
sijoittaa hautausmaita ja paakaytto-
tarkoitusta palvelevia rakennuksia ja
rakenteita.

Alueelle ei saa sijoittaa uusia omarantaisia
rakennuspaikkoja.

Maatalousalue.

Alueelle voidaan sijoittaa maatalouteen
littyvaa asumista, elinkeino- ja harrastus-
toimintaa seké edelld mainittuja toimintoja
palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

Vihersilta tai -alikulku.

Ekologisen yhteyden osana toimiva silta tai
alikulku.

Virkistysyhteystarve.

Merkinnalla osoitetaan
kaupunkirakenteeseen sijoittuvia
kulkuyhteyksia, jotka liittavat laajempia
viher- tai virkistysalueita toisiinsa.
Virkistysyhteyksien luonne maaritellaan
tarkemmassa suunnittelussa. Ne voivat olla
esimerkiksi urbaaneja kavely- tai
puistokatuja, hoidettuja luonnonalueita tai
muodostua puistoketjuista tai
kaupunkiaukioista.

Ekologinen yhteys.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeéa ekologinen yhteys.

Ekologisen yhteyden kehitettava osa.
Yhteyden suunnittelussa on otettava
huomioon erityisesti Natura 2000
-verkostoon kuuluvan alueen
Mustavuorenlehto ja Ostersundomin
lintuvedet FI0100065 suojelun perusteena
olevan lintudirektiivin liitteen | lajin pyy
liikkumisen kannalta tarkeiden
kulkuyhteyksien séilyttdminen ja/tai
kehittaminen riittdvan puustoisina ja
leveind. Ulkoilureitit tulee toteuttaa siten,
ettd ne eivat heikenné alueen toimivuutta
ekologisena yhteytena. Yhteyden
suunnittelussa tulee ottaa huomioon
kulttuurimaiseman arvot.

Uimaranta.

SUOJELUALUEET JA -KOHTEET
Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa
ilman maankaytt6- ja rakennuslain 128 §
mukaista lupaa.

Luonnonsuojelualue.

Luonnonsuojelulain nojalla perustettu tai
perustettavaksi tarkoitettu
luonnonsuojelualue.

Suojelualue (s-1).
Luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella
suojeltu jalopuumetsa tai -metsikké.

Omrade for rekreation, turism och fritid.
| omradet far semesterbebyggelse,
inkvarteringstjanster, campingomraden,
grupptradgérdar samt évriga funktioner
som betjanar rekreation, turism och
semesterfirande placeras. | omradet far
bathamnar, vinterférvaring av batar och
ovriga funktioner som betjanar batlivet
placeras. | omradet far begravningsplatser
samt byggnader och strukturer som
betjanar det huvudsakliga
anvandningsdndamalet placeras.

| omradet far inga nya byggnadsplatser med
egen strand placeras.

Jordbruksomrade.

| omradet far boende som héanfor sig till
lantbruk, ndrings- och hobbyverksamhet
samt byggnader och strukturer som
betjanar ovan namnda funktioner placeras.

Gronbro eller grontunnel.

En bro eller tunnel som utgoér en del av en
ekologisk forbindelse.

Behov av rekreationsférbindelse.

Med beteckningen anvisas gangforbindelser i
stadsstrukturen som sammanlénkar stérre
gron- eller rekreationsomraden.
Rekreationsforbindelsernas karaktar
definieras i den narmare planeringen. De kan
vara till exempel urbana promenad- eller
parkgator, skotta naturomraden eller besta
av parkkedjor eller urbana torg.

Ekologisk forbindelse.
En ekologisk férbindelse som ar viktig med
tanke pa naturens mangfald.

Del av en ekologisk férbindelse som ska
utvecklas.

| planeringen av férbindelsen bér man
sarskilt beakta bevarande och/eller
utveckling av de férbindelser som &r viktiga
for rérelsen av arten jarpe, som ar intagen
i fdgeldirektivens bilaga |, vilket ligger
som grund foér skyddet av Natura
2000-omradet Svarta backens lund och
Ostersundoms fagelvatten FI0100065,
sarskilt med tanke pé ett tillrackligt
tradbestand och en tillracklig bredd.
Friluftslederna ska utforas sa att de inte
férsdmrar omradets funktion som en
ekologisk férbindelse.

| planeringen av férbindelsen ska
kulturlandskapets varden beaktas.

Badstrand.

SKYDDSOMRADEN OCH -OBJEKT
S&dant jordbyggnadsarbete och s&dan
tradfallning eller ndgon annan harmed
jamforbar atgard som forandrar landskapet
far inte vidtas utan tillstdnd enligt 128 &

i markanvandnings- och bygglagen.

Naturskyddomréde.

Naturskyddsomrdde som inrattats eller avses
inrattas med stdd av naturvardslagen.

Skyddsomrade (s-1).

Skog eller dunge som bestar av adla [6vtrad
och som ar skyddad med stoéd av 29 § i
naturvardslagen.
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Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.

Mustavuoren lehto ja Ostersundomin
lintuvedet (FI0100065).

Alueen suojeluarvojen huomioon
ottamisesta on saadetty luonnonsuojelulain
64a, 65 ja 66 §:ss4.

Tarkeéa pohjavesialue.

Vedenhankinnan kannalta tarkea (luokan [)
pohjavesialue.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon
pohjaveden laadun ja méaaran turvaaminen.

Liikennealueet ja -vaylat tulee suunnitella
siten, etté liikkenteen ja tienpidon mahdolliset
haitat pohjaveden laadulle valtetaan.

Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu
kulttuuriymparisto.

Aluetta koskevissa toimenpiteissé ja alueen
tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon alueen kokonaisuus ja
ominaispiirteet seka kuultava
museoviranomaisia.

RKY-alueiden rajaukset tarkistetaan
tarkemman suunnittelun yhteydessa
yhteistydssd museoviranomaisten kanssa.

Merkittava rakennettu kulttuuriymparisto,
-maisema tai rakennussuojelukohde.

Kohteen laajuus méaritelldadn tarkemmassa
suunnittelussa. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on kuultava
museoviranomaisia.

LIIKENNE
Moottorivayla.

Paakatu.
Seudullisen tieyhteyden osana toimiva katu.

Paakatu tai muu kaupunkirakenteen
kannalta tarkea katu.

Seudullinen pyorailyreitti.
Nuoli merkinnén paéssa osoittaa
yhteystarpeen.

Seudullinen rantaraitti.

Tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon maiseman ja luonnon
erityispiirteet ja suojeluarvot. Nuoli
merkinnan paassa osoittaa yhteystarpeen.

Eritasoliittyma.

Suuntaisliittyma.
Ali- tai ylikulku.
Vesistosilta.

Liikennetunneli.

Maanpaallinen tai maanalainen
metrorata.

Nuoli merkinnan paassa osoittaa
yhteystarpeen.

Metroasema.

Omrade som hor till natverket Natura 2000.

Svarta backens lund och Ostersundoms
fagelvatten (FI0100065).

Om beaktandet av omrédets skyddsvarden
stadgas i 64a, 65 och 66 § i naturvardslagen.

Viktigt grundvattenomrade.

Grundvattenomrade som ér viktigt (klass I)
med tanke pd vattentakt.

| planeringen av omradet ska tryggandet av
grundvattnets kvalitet och méngd beaktas.

Trafikomrdden och -leder ska planeras s att
eventuella oldgenheter for grundvattnets
kvalitet fran trafiken och vaghallningen kan
undvikas.

Byggd kulturmiljé av riksintresse.

| den narmare planeringen av omradet och
géllande atgarder som berdr omrédet ska
omradeshelheten och omradets sardrag beaktas
och museimyndigheterna horas.

Avgransningen av RKY-omraden kontrolleras i
anslutning till den ndrmare planeringen
tillsammans med museimyndigheterna.

Betydande byggd kulturmiljé, -landskap
eller byggnadsskyddsobjekt.

Objektets omfattning definieras i
den narmare planeringen. Om planer
géllande omradet ska
museimyndigheterna héras.

TRAFIK
Motorled.

Huvudgata.
Gata som utgdr en del av en regional
vagférbindelse.

Huvudgata eller annan gata som ér viktig
med tanke péa stadsstrukturen.

Regional cykelbana.
Pilen i slutet av beteckningen visar
forbindelsebehovet.

Regional strandpromenad.

| den narmare planeringen ska landskapets
och naturens sardrag samt skyddsvarden
beaktas. Pilen i slutet av beteckningen
visar forbindelsebehovet.

Planskild anslutning.
Ensidig anslutning.
Under- eller 6vergang.
Bro dver vattendrag.

Trafiktunnel.

Ovan -eller underjordisk metrobana.
Pilen i slutet av beteckningen
visar forbindelsebehovet.

Metrostation.
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Pikaraitiotie.

Joukkoliikenteen nopea runkoyhteys, joka
voidaan toteuttaa bussiratkaisuna. Nuoli
merkinnan paasséa osoittaa yhteystarpeen.

Rautatie.

Venevayla.

Ajoneuvoliikenteen yhteystarve.
Vesiliikenteen yhteystarve.
Venesatama.

VALIAIKAISTOIMINNOT JA
YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
Teollisuus- ja varastoalue.

Alue on tarkoitettu valiaikaiseen
pienteollisuus- ja varastotoimintaan.
Toiminnan tulee olla luonteeltaan sellaista,
joka voi sijoittua maa-aineksen otto- ja
kasittelyalueen viereen ottaen huomioon
sen aiheuttamat hairiot.

Véliaikaisessa kaytdssa tulee huomioida
laheiset asuinalueet seké yleiskaavassa
osoitettu alueen loppukaytto.

Maa-aineksen otto- ja kasittelyalue.
Alue on tarkoitettu puhtaiden maamassojen
maaraaikaiseen ottoon, kasittelyyn ja
varastointiin seka loppusijoitukseen.

Alueen kaivu tai louhinta on tehtava niin,
ettd ymparodivan alueen pohjaveden pinnan
taso ei muutu merkittavasti, eika
pohjaveden laatu heikkene. Merkittavat
ymparistdhairiét on estettava teknisin
ratkaisuin ja/tai osoittamalla riittavat
suoja-alueet.

Maaraaikaisessa kaytdssa on otettava
huomioon yleiskaavan mukainen
loppukayttd. Loppusijoitusalueeksi
tarkoitetun alueen osan maisemointi on
toteutettava luonnon monimuotoisuutta
edistaen.

Esirakentamisalue.

Alueen maanpinnan korkeusasemaa
voidaan muuttaa osana yleiskaavan
mukaisen loppukéaytdn edellyttamaa
esirakentamista. Aluetta voidaan kayttaa
valiaikaisena aluerakentamista palvelevana
tukikohta-, varastointi- tai vastaavana
alueena.

Jatevedenpuhdistamo.

Merkinnalla on osoitettu kallioalue, jolle
voidaan sijoittaa maanalainen
jatevedenpuhdistamo ja toiminnan
edellyttdmat maanpaalliset tilat ja alueet.
Puhdistamon sijainti ratkaistaan
tarkemmassa suunnittelussa
vaikutusarviointien ja teknistaloudellisten
selvitysten perusteella.

Merkittavat ymparistohéiridt on estettava
teknisin ratkaisuin ja/tai osoittamalla
riittdvat suoja-alueet.

Snabbsparvag.

Snabb stamférbindelse for kollektivtrafiken
som aven kan genomféras med bussar. Pilen i
slutet av beteckningen visar
forbindelsebehovet.

Jarnvag.

Smabatsled.

Behov av fordonstrafikférbindelse.
Behov av vattentrafikforbindelse.
Smaébéatshamn.

TEMPQRARA FUNKTIONER OCH
SAMHALLSTEKNISK FORSORJNING
Industri- och lageromrade.

Omradet &r avsett for temporar smaindustri-
och lagerverksamhet. Verksamheten ska vara
sadan till karaktaren att den kan vara

beldgen invid ett omrade for marktékt och
hantering av jordmassor med beaktande av de
stérningar som detta ger upphov till.

| den temporédra anvdndningen ska narliggande
bostadsomrdden och omradets slutliga
anvéndningsandamal enligt generalplanen
beaktas.

Omrade for marktakt och hantering av
jordmassor.

Omrédet ar avsett for tidsbunden marktakt,
hantering och lagring samt slutdeponering av
jordmassor.

Takt och brytning i omradet bor goras sa att
grundvattennivan i det omgivande omrédet
inte andras betydligt och sa att
grundvattenkvaliteten inte forsémras.
Betydande milj¢olagenheter bor férhindras
med tekniska I6sningar och/eller genom att
anvisa tillrackliga skyddsomréaden.

| den tidsbundna anvandningen ska det
slutliga anvédndningsandamalet enligt
generalplanen beaktas.
Landskapsgestaltningen i den del av omradet
som &r avsedd att anvandas for
slutdeponering bér genomforas sa att
naturens mangfald framjas.

Grundberedningsomréade.

Markens hojdniva i omradet far andras i
anslutning till den grundberedning som
slutanvandningen enligt generalplanen
forutsatter. Omrédet far anvandas som en
temporar bas, ett temporart lageromrade
eller motsvarande som betjanar byggandet av
omradet.

Avloppsreningsverk.

Beteckningen anvisar ett bergsomrade i
vilket ett underjordiskt avloppsreningsverk
samt de ovanjordiska byggnaderna och
omradena som verksamheten kraver far
placeras. Reningsverkets lage avgors i den
narmare planeringen pa basis av

konsekvensbeddmningar och teknisk-ekonomiska

utredningar.

Betydande miljostérningar bor forhindras med
tekniska |6sningar och/eller genom att
anvisa tillrackliga skyddsomréden.
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Voimajohto 400 kV.
Voimajohto 110 kV.
Poistuva voimajohto 400 kV.
Poistuva voimajohto 110 kV.

Maakaasun runkoputki.
Siirtotarpeet tarkastellaan tarkemman
suunnittelun yhteydessa.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli.
Nuoli merkinndn paassa osoittaa
yhteystarpeen.

Seudullinen vesijohto.
Helsinki-Porvoo -runkovesijohto

MUUT MERKINNAT

Selvitysalue.

Alueen maankaytté ratkaistaan erillisella
osayleiskaavalla. Alueelle ei saa sijoittaa
uusia rakennuksia.

Alueen hoidossa, kdytdssa ja
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
huolehdittava siita, ettei merkittavéasti
heikennetd Natura 2000 -verkostoon
kuuluvan alueen Mustavuorenlehto ja
Ostersundomin lintuvedet FI0100065
suojelun perusteena olevia luonnonarvoja.
Kyseisten arvojen séilyttdémiseksi alueelle
on laadittava luonnonhoidon ja
virkistyskdyton ohjaussuunnitelma.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyota,
puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidetté ei saa suorittaa
ilman maankéytto- ja rakennuslain 128 §
mukaista lupaa.

Vesialue.

30 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Kunnan raja.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kunnan nimi.

Metroaseman nimi.

AJOITUSMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Vaiheistettu rakentamisalue.

Alueen toteuttaminen edellyttaa
Mustavuoren ja Sipoonkorven valisen
ekologisen yhteyden kehitettavan osan
kehittamistoimenpiteiden toteuttamista,
ekologisen yhteyden kehittdmiseen
liittyvien vihersiltojen tai alikulkujen
toteuttamista seka ekologisen yhteyden
toimimista. Maisemaa muuttavaa
maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai
muuta naihin verrattavaa toimenpidetté ei
saa suorittaa ilman maankaytté- ja
rakennuslain 128 § mukaista lupaa.

Kraftledning 400 kV.
Kraftledning 110 kV.
Kraftledning 400 kV som ska avlagsnas.
Kraftledning 110 kV som ska avlégsnas.

Stamledning foér naturgas.
Behovet av att flytta ledningar granskas i
anslutning till den narmare planeringen.

Tunnel fér den samhéllstekniska férsdrjningen.
Pilen i slutet av beteckningen visar
forbindelsebehovet.

Regional vattenledning.
Stamvattenledningen Helsingfors-Borga.

OVRIGA BETECKNINGAR
Utredningsomrade.

Markanvandningen i omradet bestams med
en separat delgeneralplan. | omradet far
inga nya byggnader placeras.

| skétseln, anvandningen och den ndrmare
planeringen av omradet bor man se till att
man inte pa ett avgdérande satt forsvagar de
naturvarden som ligger till grund for
skyddet av Natura 2000-omradet Svarta
backens lund och Ostersundoms
fagelvatten FI0100065. For att bevara
ifragavarande varden ska det utarbetas en
plan som styr naturvard och rekreation i
omradet.

Sadant jordbyggnadsarbete och sddan
tradfélining eller ndgon annan harmed
jamforbar atgard som forandrar landskapet
far inte vidtas utan tillstdnd enligt 128 § i
markanvandnings- och bygglagen.

Vattenomrade.

Linje 30 m utanfor planomradet.
Kommungréns.

Omréadets grans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns féor omrade ellel delomréade.

Kommunens namn.

Metrostationens namn.

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER OM
TIDSPLANERINGEN

Etappvist byggnadsomrade.
Genomférandet av omrédet forutsatter att
atgarderna for utveckling av den del av den
ekologiska forbindelsen mellan Svarta backen
och Sibbo storskog som ska utvecklas
genomfors, att gronbroarna eller tunnlarna
som hor till utvecklingen av den ekologiska
forbindelsen genomférs och att den
ekologiska forbindelsen fungerar. Sadant
jordbyggnadsarbete och s&dan tradfalining
eller nagon annan harmed jamforbar atgérd
som forandrar landskapet far inte vidtas
utan tillstdnd enligt 128 § i
markanvandnings- och bygglagen.
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Keskusten, asuntovaltaisten alueiden ja
vahittaiskaupan suuryksikdiden
toteuttaminen edellyttdd metroyhteyden
sitovaa toteuttamispaatosta.

Ennen metroyhteyden toteuttamispaatdsta
voidaan olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta taydentaa
vahaisessa maarin bussiliikenteeseen
tukeutuen alueen palveluiden
yllapitamiseksi.

Asuntovaltaisten alueiden toteuttaminen
edellyttaa niitd ymparoivien ulkoilu- ja
virkistysalueiden paaulkoilureittien
toteuttamista seké selvitysalueelle
laadittavan luonnonhoidon ja
virkistyskayton ohjaussuunnitelman
toteuttamista.

Lahivirkistysalueet on toteutettava
samanaikaisesti alueen asuntotuotannon
kanssa.

YLEISET MAARAYKSET

Yleiskaava on oikeusvaikutteinen. Se
koostuu kartasta mittakaavassa 1:20 000
merkintdineen ja maarayksineen. Tama
yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevat
aikaisemmin hyvaksytyt yleiskaavat.

Yleiskaava osoittaa alueiden paaasiallisen
kayttotarkoituksen. Kaikille alueille saa
sijoittaa sellaisia liikennetta ja
yvhdyskuntateknisté huoltoa palvelevia
toimintoja, tiloja, verkostoja ja laitteita,
joista ei aiheudu haittaa
paakayttotarkoitukselle.

Yleiskaavan merkinnat ovat sijainniltaan
ohjeellisia. Tarkemman suunnittelun
vhteydessa sekd ymparistdvaikutusten
arvioinnin ja teknistaloudellisten selvitysten
perusteella ratkaistaan mm. seuraavien
sijainnit:

- uudet katuosuudet

- tieliittymat

- seudullinen rantaraitti

- metrorata asemineen

- pikaraitiotie

- uudet voimajohdot

- maakaasun runkoputket

- yhdyskuntateknisen huollon tunnelit
- seudullinen vesijohto

Yleiskaava-alueella rakentaminen edellyttaa
paasaantdisesti asemakaavaa.

Ennen asemakaavoitusta voidaan alueen
kayttotarkoituksesta riippumatta sallia
olemassa olevien rakennusten
kunnossapito ja vahainen laajentaminen
siten, ettd asuntojen lukumaara ei lisdanny.

Ennen asemakaavoitusta voidaan sallia

yleiskaavan toteuttamista palvelevat

toimenpiteet edellyttaen, etta niista

laaditaan suunnitelma, jonka perusteella

toimenpiteen vaikutuksia voidaan arvioida

rittavalla tarkkuudella. Toimenpiteille on

tarvittaessa haettava asianmukainen lupa.

Em. toimenpiteita voivat olla:

- ulkoilu/virkistysreittien ja -rakenteiden
toteuttaminen

- vhdyskuntateknisté huoltoa palvelevat
toimenpiteet

- rakentamisen haitallisia
ymparistdvaikutuksia lieventavat
toimenpiteet

- kaivumaiden kasittely- ja
vélivarastointialueiden sijoittaminen
yleiskaavan rakentamisalueille
esirakentamista varten

Genomférandet av omraden for
centrumfunktioner, bostadsdominerade omraden
och stora detaljhandelsenheter forutsatter

att det finns ett bindande

genomférandebeslut for metroférbindelsen.

Innan det finns ett genomférandebeslut for
metroférbindelsen kan den befintliga
samhallsstrukturen i ringa man kompletteras
med stdd av busstrafiken for att

uppratthalla servicen i omradet.

Genomfoérandet av bostadsdominerade
omraden forutsatter genomférande av
huvudfriluftslederna i de omgivande
frilufts- och rekreationsomrédena samt
genomférande av planen som styr
naturvarden och rekreationen pa
utredningsomradet.

Omradena for narrekreation ska
genomfoéras samtidigt med
bostadsproduktionen i omradet.

ALLMANNA BESTAMMELSER
Generalplanen har rattsverkningar. Den
bestar av en karta i skala 1:20 000 jamte
beteckningar och bestdmmelser. Denna
generalplan ersatter tidigare godkanda
generalplaner for samma omrade.

Generalplanen anvisar det huvudsakliga
anvandningsdndamalet for omradena. | alla
omraden far det placeras s&dana funktioner,
byggnader, nat och anlaggningar som betjanar
den samhallstekniska férsérjningen och som
inte medfor oldgenhet for det huvudsakliga
anvandningsandamalet.

Beteckningarna i generalplanen ar

riktgivande vad gaéller placeringen. |

anslutning till den narmare planeringen samt

beddmningen av miljdkonsekvenserna och de

teknisk-ekonomiska utredningarna avgors

bland annat placeringen av:

- nya gatuavsnitt

- véaganslutningar

- regional strandpromenad

- metrobana med stationer

- snhabbspérvag

- nya kraftledningar

- stamledningar for naturgas

- tunnlar for den samhallstekniska
férsorjningen

- regional vattenledning.

Byggande i generalplaneomradet forutsatter i
regel en detaljplan.

Fore detaljplaneringen kan underhall av
befintliga byggnader och mindre utbyggnad av
dem sé att antalet bostader inte dkar

tilldtas, oberoende av omradets
anvandningsandamal.

Atgarder som betjanar genomférandet av
generalplanen kan godkénnas fore
detaljplaneringen, férutsatt att man

upprattar en plan for dessa, utifrén vilken

konsekvenserna fr&n atgarden kan beddémas med

tillracklig noggrannhet. Vid behov ska ett
vederborligt tillstand hamtas for

atgarderna. Dessa dtgarder kan vara:

- genomférande av
friluftsleder/rekreationsrutter och
konstruktioner for friluftsliv/rekreation

- atgarder som betjanar den
samhallstekniska forsérjningen

- atgarder som lindrar de skadliga
miljokonsekvenserna av byggandet

- placering av omraden for hantering
och mellanlagring av jordmassor pa
byggnadsomraden enligt generalplanen i
grundberedningssyfte



- puhtaiden kaivumaiden sijoittaminen
alaville pehmeikkoalueille
yleiskaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukaista
esirakentamista varten

- toimenpiteet esirakentamisalueella
(et-1)

- toimenpiteet teollisuus- ja
varastoalueella (t-1) seka

- toimenpiteet maa-aineksen otto- ja
kasittelyalueella (eo-1)

Kiviaineshuolto ja ylijGdmamaiden
loppusijoitus on jarjestettava ensisijaisesti
kaava-alueen sisalla.

Tarkemmassa suunnittelussa on

huomioitava:

- Luontodirektiivin liitteen IV a lajien
lisdantymis- ja levahdyspaikat.

- Melusta, liikenteen paastoista seka
raideliikenteen tarinasta ja
runkodanesta johtuvat rajoitukset
maankayton sijoittumiselle seka
suojaustarpeet.

- Muinaismuistolain nojalla suojellut
kohteet, rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
kohteet ja alueet, seka
maakunnallisesti ja paikallisesti
merkittavat maisema-alueet ja
kulttuuriymparistdt. Kohteet on
esitetty kaavakartalla ja/tai
selostuksen liitekartassa.

- Muinaismuistolain suojaamia seka
rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita kohteita ja alueita
koskevista suunnitelmista on
kuultava museoviranomaisia.

- Mahdollisten tdydentavien
selvitysten tarve arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta.

- Vedenalaisen kulttuuriperinnén
selvitystarve suunniteltaessa
rakentamista vesialueelle.

- Virkistysverkkosuunnitelma, joka on
esitetty selostuksen liitekartassa.

- Aluekohtaisen hulevesien
hallintasuunnitelman laatiminen.

- Riittavat aluevaraukset hulevesien
luonnonmukaiseen kasittelyyn.

- Suojeltujen luontotyyppien
sailyminen suojeltujen kosteikoiden
reunoilla.

- Purojen ja norojen uomien ja
purkukohtien sailyttdminen
nykyisellaan tai niin, etta tarkeiden
luontokohteiden suojelulliset
tavoitteet huomioidaan.

- Merenranta- ja muilla alavilla alueilla
tulvimisvaara sekéa ajantasaiset
suositukset alimmista
rakentamiskorkeuksista.

- Lumen varastoiminen paikallisesti.

placering av rena jordmassor p&

l&glanta omrédden med svag undergrund i

grundberedningssyfte och for det
anvandningsandamal som anvisas i
generalplanen

atgérder p& grundberedningsomradet
(et-1)

atgéarder péa industri- och

lageromradet (t-1) samt

atgarder pa omradet for marktakt och

hantering av jordmassor (eo-1).

Stenmaterialsforsorjningen och
slutdeponeringen av dverskottsmassor ska i
férsta hand ordnas innanfér planomradet.

| den ndrmare planeringen ska féljande
beaktas:

Platser for fortplantning och vila for
arter enligt naturdirektivets bilaga IV
a.

Begransningarna for placeringen av
markanvandningen samt
skyddsbehov pa grund av buller,
trafikutslapp samt vibrationer och
stomljud fran spérvagstrafiken.

Objekt som é&r skyddade med stéd av
fornminneslagen, byggnads- och
kulturhistoriskt vardefulla objekt och
omraden samt landskapsomréaden
och kulturmiljéer som ar
betydelsefulla regionalt eller lokalt.
Objekten visas pa plankartan
och/eller pa beskrivningens
kartbilaga.

Om planer som berdr objekt som &r
skyddade med st6d av
fornminneslagen samt byggnads-
och kulturhistoriskt vardefulla objekt
och omréden bor
museimyndigheterna horas.

Behovet av eventuella
kompletterande utredningar géallande
det arkeologiska kulturarvet.

Behovet av utredning av kulturarvet
under vatten d& man planerar
byggande i vattenomradet.

Plan for rekreationsnatet som
presenteras i beskrivningens
kartbilaga.

Utarbetande av en omradesvis plan
foér hantering av dagvatten.

Tillrackliga omradesreservationer for
naturlig hantering av dagvatten.

Bevarande av skyddade naturtyper i
utkanten av skyddade vatmarker.

Bevarande av stérre och mindre
backfaror i befintligt skick eller s& att
skyddsmalen for viktiga naturobjekt
beaktas.

Oversvamningsrisken vid
havsstranden och andra laglanta
omraden samt aktuella
rekommendationer om lagsta
byggnadsniva.
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- Energiatehokkaat ja
ymparistoystavalliset jarjestelmat
rakentamisessa ja
yhdyskuntateknisessa huollossa,
uusien teknologioiden kayttéonoton
edistdminen seka edellytysten
luominen niihin liittyvalle
elinkeinotoiminnalle.

- Aurinkoenergian hyddyntaminen
rakentamisessa ja energiahuollossa:
luotava edellytykset aurinkosahkoén
tuottamiseen ja hyddyntdmiseen
keskitetysti ja hajautetusti,
aurinkolammoén tuottamiseen ja
hyoédyntamiseen hajautetusti ja
kaukolampo- tai kaukojaahdytys-
jarjestelmissa seka aurinkolammaon
varastoimiseen maaperaan.

YLEISKAAVASELOSTUS

Yleiskaavaan liittyy kaavaselostus, jossa on
esitetty tarkeimmat kaavan lahtdkohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen
perustelut, suositukset seka kuvaus
yleiskaavan vaikutuksista.

- Lokal lagring av sno.

- Energieffektiva och miljévanliga
system i byggandet och den
samhaéllstekniska forsorjningen,
framjande av ibruktagandet av nya
teknologier samt skapande av
férutsattningar for
naringsverksamhet i anslutning till
dessa.

- Utnyttjande av solenergi i byggandet
och energiforsorjningen: det ska
skapas forutsattningar for produktion
och utnyttjande av solel centraliserat
och decentraliserat, for produktion
och utnyttjande av solvarme
decentraliserat och i system for
fiarrvarme och fjarrkyla samt for
lagring av solvarme i marken.

GENERALPLANEBESKRIVNING

Till generalplanen hor en planbeskrivning
dar man presenterar de viktigaste
uppgifterna om utgdngspunkterna och
malséattningarna for planen, motiveringarna
till planlésningarna, rekommendationerna
samt en beskrivning av generalplanens
konsekvenser.
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Liite 4: Havainnekuva, yleiskaava sovitettuna viistoilmakuvaan
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta tar-
keiden alueiden kuvaukset

Alueiden luontoarvot ovat padosin koko-
naisuuden synnyttamig, ei niinkaan yksittai-
sen lajin tai pienkoh-teen. Inventointitiedot
ovat koko yleiskaavan alueelta hajanaisia, ei-
ka yhteismitallista inventointiaineis-toa ole
saatavilla. Tastd johtuen luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tarkeat alueet ovat ra-
jattu suun-taa antavasti. Seuraavassa suun-
nitteluvaiheessa tulee paivittaa tiedot luon-
nonymparistosta.

Arvoluokitukset ovat Helsingin luontotie-
tojarjestelmastd, ellei toisin mainita. Aluei-
den numerointi viittaa edelld olevaan kart-
taan. Kohdekuvaukset ovat keratty useam-
masta |dhteestd, mutta Majvikin ja Granon
osalta tiedot perustuvat ainoastaan MALU-
selvitykseen (Itd8-Uudenmaan maakunnalli-
sesti arvokkaat luonnonymparistét, 2010).

1. Norrberget

- Padosa elinymparistoista on metsdisia
kallioita. Alue on edustavaa ja suurelta
osin luonnontilai-sen kaltaista etenkin
kallioalueilla. Alueen lajisto on elinym-
paristolleen tyypillista lajistoa.

- Alueella on metsalain tarkoittamia va-
hapuustoisia soita, jotka ovat sailytta-
neet hyvin luonnonti-laisuutensa. Luo-
teisosassa on kolmihaarainen laaksosuo,
joka koostuu useista suotyypeistd (arvo-
luokka I1). Suotyyppien monipuolisuu-
den vuoksi kasvilajisto on melko rikas ja
joukossa kasvaa Helsingissa vaarantu-
neita lajeja.

- Alueen keskelld sijaitsee puronvarsimet-
sikko.

2. Ostersundominpuro pohjoinen

- Yhtendinen metsdalue koostuu valtaosin
luonnontilaisen kaltaisista kalliometsis-
ta seka varttu-neista ja idkkaista kangas-
metsistd, joita monipuolistavat muuta-
mat pienialaiset korpi- ja rd-mesuot seka
alueen lansiosan reheva puronvarsi.

- Alue on luokiteltu arvokkaaksi kadpa-
alueeksi (arvoluokka II). Kartoitukses-
sa kohteelta havaittiin kaikkiaan 52 kaa-
palajia. Havaituissa lajeissa oli 28 arvok-
kaita elinympadristdjd indikoivaa lajia (23
kadpaa, 5 muuta kaavakasta), joissa on
mukana eteldboreaalisella vyohykkeel-
|& alueellisesti uhanalaisiksi luokiteltu-
ja lajeja. Alueella on tavattu lisaksi mui-
ta Helsingin alueella harvalukuisia laje-
ja. Kaapalajistoselvityksen perusteel-
la alueella voi arvioida olevan Helsingin
oloissa huomat-tavaa merkitystd man-

ty- ja kuusilahopuusta riippuvaiselle kaa-
palajistolle seka kohtalaista merki-tysta
koivulahopuusta riippuvaiselle lajistolle.
Muiden puulajien osalta merkitysta on
|&hinn& pu-ronvarren runsaasti ohutta
harvennustahdetts sisaltavalla lehtipuu-
valtaisella lehdolla.

- Alueella on kaksi kasvillisuudeltaan mer-
kittdvaa suota (arvoluokat Il ja Ill).

— Linnustollisesti merkittava alue (arvo-
luokka ), jossa on monipuolinen metsé-
alueiden lajisto.

- Landbon lampi on tarked matelija- ja
sammakkoeldinkohde (arvoluokka I).

3.Ultuna
- Alue koostuu erilaisista elinymparisto-
tyypeista.
- Kurangenin lehto- ja korpilaakso on ar-
vokas kasvillisuuskohde (arvoluokka I).
Alueella kasvaa monia huomionarvoisia
lehtoruohoja ja ndyttavid suursaniaisia,
mutta myds tavallisempia vaate-liaita
ruohoja. Purolaaksossa kasvaa mm. val-
takunnallisesti silmallapidettava hento-
sara seka muita harvinaisia lajeja. Lisa-
arvoina ovat kohteen séilyneisyys (myos
jared puusto), ndyttavyys (purolaakson,
korpilaakson ja jyrkanteen yhdistelma)
ja kasviston ja pienympaéristdjen moni-
puoli-suus.
Linnustollisesti merkittava alue (arvo-
luokka 1), jossa esiintyy mm. petolintuja
ja useita metsalaje-ja.

4. Haltinberget

- Alue on edustavaa ja suurelta osin luon-
nontilaisen kaltaista, erityisesti kallio-
alueilla. Yleisin elinymparistétyyppi on
metsdinen kallio.

- Haltingtrask on arvokas kasvillisuus-
kohde (arvoluokka I), jonka suokasvisto
on monipuolinen. Ym-paristotyyppeina
ovat Helsingissa hyvin harvinainen suo-
rantainen lampi ja maaduntanevat. Li-
sd-arvoina on uhanalaisia ja vaarantu-
neita lajeja.

— Linnustollisesti merkittava (arvoluokka
1), 18hialueista poikkeava ymparisto

- Arvokas matelija- ja sammakkoeldin-
kohde (arvoluokka ), jossa tavataan run-
saasti tavallista sammakkoa ja niiden
joukossa myos viitasammakkoa.

- Geologisesti tai geomorfologisesti arvo-
kas kohde (arvoluokka Il), useita korkei-
ta jyrkanteita.

5. Myllymaki
Lansimaen metsaalue sisaltdaa moni-

muotoista luontoa ja arvokkaita bio-
tooppeja: vanhaa kuusi-valtaista rinne-
metsdd, jossa myos tuoretta lehtoa seka
kaakkoisosissa kosteaa saniaislehtoa.

- Myllymaden kallioalue ja Westerkullan
peltoihin (Ldngakern) rajoittuva itdrinne
on luokiteltu kas-vistollisesti arvokkaiksi
kohteiksi koko Vantaan kattaneessa sel-
vityksessa.

- Alueella on silmallapidettavaa lintu- ja
jakalalajistoa.

6. Westerkullan entiset laitumet
- Maakunnallisesti arvokas perinnebio-
tooppi

7- Lansimetsa

- Léansiosa alueesta on padosin metsdista
kallioseldnnetta. Lakialueella on harvaa
mannikkaa ja rinteilld mustikkatyypin
metsid. Kallioalueella on pienia soistu-
mia. Itarinteen metsissa on vanhan met-
san piirteita.

- Itdosa on padosin lahopuuta siséltava,
luonnontilaisen kaltaisen metsa. Ete-
|dosassa tavataan kos-teaa lehtoa, jos-
sa kasvaa tervaleppia ja vaahteraa. Alu-
een lounaisosassa on geologisesti mie-
len-kiintoinen ja ndyttdva pieni “sokeri-
toppakallio®.

- Alueella esiintyy valtakunnallisesti uhan-
alaista ja silmallapidettavaa kaapalajis-
toa.

8.Gumbodle

- Alueen pohjoisosa on padosin metsais-
td kalliota. Kallioalueet ovat edustavia ja
suurelta osin luonnontilaisen kaltaisia.

- Arvokkaita kasvillisuuskohteita ovat
kaksi lampea, ruohokorpi kallioiden va-
lissa (luontotyyppind ruohokorvet on ar-
vioitu Eteld-Suomessa erittdin uhanalai-
seksi) seka luhta (metsalain mukainen
erityisen tarkea elinymparisto).

- Linnustollisesti arvokas (arvoluokka Il1).

- Muinaisrantakivikko on geomorfologi-
sesti arvokas kohde (arvoluokka I).

9. Ostersundominpuro eteldinen

- Arvokasta puronvarsilehtoa (arvoluokka
1), jota rajaa kalliojyrkanne. Puronvar-
ressa on tavattu alueellisesti uhanalai-
nen ja Helsingissa vaarantunut laji. Li-
sdarvoina mm. kohteen osittainen luon-
nontilaisuus.

- Puronvarressa on luonnonsuojelulain 29
§:n perusteella suojeltu jalopuumetsa.
Jalopuumetsa on luonnontilaiseen ver-
rattava alue, jolla kasvaa runsaasti jalo-

121



10.

11.

12.

puita yhtenaisesti rajattavalla alueel-la.
Eteld-Sipoon ja Hindsbyn luontokohde-
selvityksessa Ostersundomin jalopuu-
metsd on todettu maakunnallisesti mer-
kittavaksi kohteeksi.

Linnustollisesti arvokas alue (arvoluok-
ka 111y

Lepakkoalue (arvoluokka I)

Rédjan

Alue koostuu metsaisista kallioista, jot-
ka ovat edustavia ja suurelta osin luon-
nontilaisen kaltaisia.

Linnustollisesti arvokas alue (arvoluokka
1), kallioalueiden ja metsien lajistoa.

Fallbacken

Puronvarsi on lehtoa, ylempéna rinteil-
I& on lehtomaista kangasta. Lehdot ovat
sailyttaneet luon-nontilansa melko hy-
vin.

Arvokas kasvistokohde (arvoluokka II).
Alueella kasvaa Helsingissa silmallapi-
dettdvid lajeja. Lisa-arvoina Helsingis-
sd muuten huomionarvoisia lajeja se-
ka kohteen sdilyneisyys, monipuolisuus
(lehtotyypit, kasvilajisto) ja kasvillisuus-
tyyppien edustavuus.

Linnustollisesti arvokas (arvoluokka Il1),
monipuolinen linnusto

Geologinen / geomorfologinen kohde
(arvoluokka ), purouomassa on mean-
dereita ja juoluoita.

Salmenkallio

Arvokkaita kasvillisuuskohteita on use-
ampia. Pohjoisosassa sijaitsee suo (ar-
voluokka Il), jonka ar-voina on kohteen
sdilyneisyys ja nayttavyys seka suotyyp-
pien monipuolisuus ja edustavuus. Alu-
een keskipaikkeilla sijaitsee luonnonuo-
maisena sailynyt puro-osuus (arvoluok-
ka I), jonka ympa-rilla on edustava kos-
tea lehto. Aivan alueen eteldreunassa
on Kantarnasbergetin eteldrinteen jyr-
kanteet (arvoluokka I), jonka kasvisto on
monipuolinen. Alueella kasvaa valtakun-
nallisesti sil-mallapidettava ja alueelli-
sesti uhanalainen laji sekd muita huomi-
onarvoisia lajeja.
Elinymparistotyyppeina ovat padosin
lehtomaiset ja tuoreet kankaat, kuivah-
kot ja kuivat kan-gasmetsat sekd met-
saiset kalliot. Yleisilme on monipuolinen
javaihteleva. Metsien edustavuus on pa-
rempi alueen eteldosissa.
Linnustollisesti arvokas alue (arvoluokka
I11). Alueella esiintyy laajojen kuivien kal-
liometsien lajis-toa. Alueelle pesii myos
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13.

14.

1s.

16.

17.

18.

lintudirektiivin lajeja.
Kantarndsbergetin eteldosa on arvokas
kadpakohde (arvoluokka II). Kartoituk-
sessa on havaittu 55 kaapalajia, joista
22 ovat arvokkaita elinymparistoja indi-
koivia lajeja. Alueella on Helsingin olois-
sa selvaa suojeluarvoa manty-, kuusi-
ja koivulahopuusta riippuvaisen lajiston
kannalta. Jonkin verran merkitysta on
my®s pihlaja- ja haapalahopuuta suosi-
van lajiston kannalta.

Huson laitumet

Linnustollisesti arvokas alue (arvoluok-
ka 1), alueella pesii tai levahtaa saannolli-
sesti useita vaa-rantuneita lajeja.

Tarkea ruokailualue useille lintudirektii-
vin lajeille

Merkittava sorsalintujen ja kahlaajien le-
vahdyspaikka

Alueen kaakkoisosassa tervaleppalehto

Huso6n niemi

Lehtomaisia ja tuoreita kankaita, sisa-
osissa karukkokangasta, jyrkanteita
Arvokkaaksi luokiteltu kallioalue ja keto
Alueelle pesii luontodirektiivin lajeja
Linnustollisesti arvokas alue (arvoluok-
ka Il

Lepakkoalue (arvoluokka II)

Majvik ranta

Luonnontilaista mantyvaltaista kallio-
metsas, tervaleppavaltaista lehtokor-
pea, metsalaidun

Runsaasti jalopuustoa

Majvik idempi

Eteldosassa on merenrannan runsasla-
hopuustoista, kosteaa ja tuoretta leh-
toa, myos luonnonti-laista erittdin van-
haa metsaa.

Katrimossen on rahkainen neva

Grano pohjoinen
Ruokoluhtaa, tervaleppéluhtaa, tuoretta
lehtoa, saniaislehtoa

Grang eteldinen

Lahopuustoista tuoretta lehtoa, lehto-
korpea, laikku luonnontilaista vanha-
puustoista kalliometsaa
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SOPIMUS OSTERSUNDOMIN YHTEISEN YLEISKAAVAN LAATIMISEKSI

1. Osapuolet
Helsingin kaupunki
Vantaan kaupunki

Sipoon kunta

2. Sopimuksen tarkoitus

Tarkoitus on laatia Helsingin Ostersundomin alueelle seké siihen l&heisesti liit-
tyville Vantaan Lansisalmen seka osille Lansim&en, Vaaralan ja Ojangon kau-
punginosia seka Sipoon Granon ja Majvikin alueille naiden kolmen kunnan yh-

teinen yleiskaava. Laadittavaa yleiskaavaa kutsutaan nimellad Ostersundomin
yhteinen yleiskaava.

Kysymys on maankaytto- ja rakennuslain 46 §:n mukaisesta kuntien yhteisesta
yleiskaavasta, jonka laatiminen ja hyvaksyminen annetaan sanotun lain 47 §:n

tarkoittaman kuntien yhteinen toimielimen tehtavaksi (Ostersundom-
toimikunta).

Tassa sopimuksessa sovitaan yhteisen yleiskaavan laatimiseen liittyvasta val-
mistelusta ja paatoksenteosta.

3. Kaavan valmistelu
3.1 Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluvat Helsingin alueella Ultunan, Ostersundomin,
Karhusaaren, Talosaaren ja Salmenkallion kaupunginosat; Vantaan alueella
Lansisalmen kaupunginosa seké osia Lansiméen, Vaaralan ja Ojangon kau-
punginosista seka Sipoon alueella Granén saari ja Majvikin alue (osia Oster-
sundomin ja Immersbyn kylista). Suunnittelualue méaaritellaan tarkemmin Os-
tersundomin yhteisen yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, jon-
ka Ostersundom-toimikunta vahvistaa.

Kartta suunnittelualueesta on sopimuksen liitteissa.
3.2 Kdytannon suunnittelutyo

Sopijapuolet hankkivat omalta osaltaan kaavoituksessa tarvittavan suunnittelun
lahtokohta- ja valmistelumateriaalin.

Liite 9: Sopimus Ostersundomin yhteisen yleiskaavan laatimiseksi



Suunnittelun koordinointia ja yhteensovittamista varten sopijapuolet muodosta-
vat yhteisen Ostersundomin suunnittelijaryhmén, joka koostuu Helsingin, Van-
taan ja Sipoon kaupunkisuunnittelijoista ja muista asiantuntijoista.

Suunnittelutyd tehdaan Helsingin, Vantaan ja Sipoon suunnittelijoiden kiintena
yhteistyéna. Ostersundom-projektin tyéryhma, joka on Helsingin kaupunki-
suunnitteluvirastossa tyéta varten yleissuunnitteluosastolle perustetun projektin
henkildkunta, vastaa koko yleiskaava-alueen kaavan teknisesta laatimisesta
sekd Helsingin alueen suunnittelusta ja sen edellyttamasta vuorovaikutuksesta.

Vantaan ja Sipoon suunnittelijat vastaavat vastaavasti omien alueidensa suun-
nittelusta ja vuorovaikutuksesta.

Ostersundom-projektin tydryhman tydskentelya ohjaa Helsingin kaupunkisuun-
nitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen ja kiinteistéviraston viranhalti-
joista koostuva johtoryhmd, johon kutsutaan edustajat Vantaalta ja Sipoosta.

3.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Yleiskaavalle tehdaan kuntien yhteistydna osallistumis- ja arviointisuunnitelma

(OAS), jossa on suunnitelma siitd, kuinka kaavoitusmenettely tullaan jarjesta-
maan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on samansiséltdinen kaikissa kolmessa
kunnassa. Sita tarkistetaan tarvittaessa, esimerkiksi silloin kun suunnittelualue
oleellisesti muuttuu. Suunnitelmaan sisaltyvat yhteiset alustavat suunnittelun
tavoitteet. Ostersundomin suunnittelijaryhma suunnittelee ja huolehtii vuorovai-
kutuksen ja tiedottamisen toteutuksesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
hyvaksyy Ostersundom-toimikunta.

4. Kasittely ja paatoksenteko
4.1 Toimikunnan asettaminen, jasenet ja paatoksenteko

Yleiskaavan hyvaksyy maankaytto- ja rakennuslain 47 §:n tarkoittama kuntien
yhteinen toimielin (Ostersundom-toimikunta, jéljempana toimikunta).

Toimikunnan asettavat samansisaltdisilla paatoksilldan Helsingin kaupungin-
hallitus, Vantaan kaupunginhallitus ja Sipoon kunnanhallitus. Toimikuntaan va-
litaan kolme (3) jasentd, yksi kustakin kunnasta seka kullekin henkilokohtainen
varajasen. Jasenet valitsee kunkin kunnan kunnanhallitus.

Toimikunnan varsinaisina jasenina toimivat seuraavat viranhaltijat: Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikkd, Vantaan kaupunkisuunnittelujoh-

taja seka Sipoon kehitysjohtaja. Varsinaisten jasenten henkilokohtaisia varaja-
senia ovat erikseen nimettavat viranhailtijat.

Toimikunnan paatokset edellyttavat jasenten yksimielisyytta.



Toimikunnan kokousmenettelyyn seka kirjeiden ja sopimusten allekirjoittami-
seen sovelletaan Helsingin kaupungin hallintosaantéa soveltuvin osin.

4.2 Toimikunnan toimikausi

Toimikunnan toimikausi alkaa, kun toimikunta on kaikkien kuntien osalta ase-

tettu, ja paattyy, kun yhteinen yleiskaava on saanut lainvoiman tai kun kunnan-
hallitusten toimikausi paattyy.

Toimikunta voidaan perustaa vain kunnanhallituksen toimikaudeksi. Sopijakun-
nat sitoutuvat siihen, ettd mikéli yhteinen yleiskaava ei ole saanut lainvoimaa
nykyisten kunnanhallitusten toimikausien aikana, seuraavaksi kunnanhallituk-
sen toimikaudeksi perustetaan vastaava toimikunta vastaavin tehtavin.

4.3 Toimikunnan jarjestiytymisesta

Toimikunnan puheenjohtajana toimii Helsingin kaupungin edustaja seka vara-
puheenjohtajana Vantaan kaupungin edustaja. Toimikunnan sihteereina toimi-
vat Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunnan sihteerit.

Toimikunnan esittelijana toimii Ostersundom-projektin projektipasllikko ja ha-
nen varallaan on erikseen nimettava viranhaltija.

Toimikunnan kokouksissa pysyvina asiantuntijoina toimivat Helsingin ja Van-
taan yleiskaavapaallikot sekd Sipoon aluekehitysarkkitehti.

Toimikunnan kokouksista ei makseta kokouspalkkioita. Kokoukset pyritédan jar-
jestamaan virka-aikana.

4.4 Toimikunnan tehtavista

Toimikunnan tehtdvana on vastata yleiskaavan laatimisesta ja hyvaksya se.

Toimikuntaan sovelletaan maankayttd- ja rakennuslain 47 §:n 2 momentin mu-
kaan, mita sanotussa laissa sdadetaan kunnasta.

Kaavaprosessin kaikissa vaiheissa toimikunta vastaa maankaytt6- ja rakennus-
lain mukaisista viranomaisyhteistyo-, lausunto- ja vuorovaikutusmenettelyista.

4.5 Asian valmistelu toimikunnan paatettaviksi

Toimikunnan kasiteltédvaksi ja paattavaksi saatettavan asian valmistelu on kak-
sivaiheinen.

Ostersundomin suunnittelijaryhma ja Ostersundom-projektin tydryhma valmis-
televat ensivaiheessa yhteistyossa asian. Ennen kuin asia saatetaan toimikun-



nan kasiteltavaksi ja paatettavaksi, se kasitelladn suunnittelutydta ohjaavassa
kaupunginjohtajaryhmassa.

Kaupunginjohtajaryhméaan kuuluvat Helsingin ja Vantaan maankaytdn suunnit-
telusta vastaavat apulaiskaupunginjohtajat, Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
ton virastopaallikko ja yleiskaavapaallikkd, Vantaan kaupunkisuunnittelujohtaja
ja yleiskaavapaallikko, Sipoon kehitysjohtaja ja aluekehitysarkkitehti seka Os-
tersundom-projektin projektipaallikké. Kaupunginjohtajaryhmé&n kokousten sih-
teerind toimii Helsingin hallintokeskuksen Kaj-rootelin kaupunginsihteeri. Ryh-
ma kutsuu kuultavaksi tarvittaessa muita asiantuntijoita.

4.6 Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen kasittely kaupungin-
/kunnanhallituksissa, valtuustossa ja toimikunnassa

Kaavaluonnos:

Ostersundom-toimikunnan valmisteltua kaavaluonnoksen se saatetaan vahin-

taan kaupungin-/kunnanhallitusten kasiteltavaksi ja puollettavaksi jatkosuunnit-
telun pohjaksi.

Kaavaehdotus:

Toimikunta valmistelee kaavaehdotuksen kuntakasittelyyn. Kaavaehdotuksen
hyvaksymisen edellytyksena toimikunnassa on, ettd kuntakasittelyn aikana
kunnanvaltuustot ovat paattaneet samansisaltoisilla paatdksillaan puoltaa kaa-
vaehdotuksen hyvaksymista.

4.7 Kaavan vahvistaminen

Sen jalkeen kun toimikunta on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se saatetaan ym-
paristoministerion vahvistettavaksi.

5. Kustannusten jakaminen

Kaavan valmistelu tapahtuu padosin virkatydna. Virkatydn ulkopuoliset koko
aluetta koskevat yhteiset selvitys- ja suunnittelukustannukset kasitelldan kau-
punginjohtajaryhman kokouksessa ja jaetaan suunnittelualueen pinta-alojen
suhteessa seuraavasti: Helsinki 4/6, Vantaa 1/6 ja Sipoo 1/6 tai tarvittaessa
muulla erikseen sovittavalla tavalla.

Kaavan kuuluttamisesta johtuvat kustannukset maksaa Helsingin kaupunki silta
osin kun kuulutetaan Helsingin kaupungin virallisissa kuulutusmedioissa. Silta

osin kuin muilla sopijaosapuolilla on muita kuulutusmedioita, kukin maksaa
omien kuulutusmedioidensa kustannukset.

Muiden, kuin koko aluetta koskevien yhteisten selvitys- ja suunnittelukustan-
nusten jakamisesta sovitaan tapauskohtaisesti siten, ettd naista kustannuksista
saatavat hyddyt ja kustannukset ovat sopijapuolittain tasapainossa.



6. Muut ehdot

6.1 Salassapito

Osapuolet sitoutuvat pitdimaan salassa toisiltaan saamansa aineistot ja tiedot

sikali, kun ne ovat lain perusteella salassa pidettdvia seka olemaan kayttamatta
niitd muihin kuin sopimuksen mukaisiin tarkoituksiin.

6.2 Sopimuksen purkaminen

Jos osapuolina olevien kuntien valtuustot eivét ole puoltaneet kaavaehdotusta
omien alueidensa osalta, sopimus voidaan purkaa. Yhteisen yleiskaavan teke-

misesta aiheutuneet yhteiset kulut jaetaan talldin kustannusten jakamista kos-
kevan kohdan 5 mukaisesti.

6.3 Erimielisyyksien ratkaiseminen

Mahdolliset sopimukseen liittyvat erimielisyydet pyritd&n ratkaisemaan ensisi-
jaisesti neuvottelemalla. Jos neuvotteluteitse ei voida ratkaista erimielisyyksia,
tatad sopimusta koskevat riidat ratkaistaan hallintoriitana Helsingin hallinto-

oikeudessa silta osin kun kysymys on julkisoikeudellinen. Yksityisoikeudelliset
riita-asiat ratkaisee Helsingin karajaoikeus.

6.4 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun kunkin sopijapuolen valtuustot ovat paatta-
neet, ettd Ostersundomin alueelle laaditaan maankaytto- ja rakennuslain 46 §:n
tarkoittama kuntien yhteinen yleiskaava, johon siséltyy alueita Helsingista, Van-

taalta ja Sipoosta seka hyvaksyneet tdman sopimuksen ja kun tdma sopimus
on allekirjoitettu kaikkien sopijapuolten toimesta.

6.5 Sopimuskappaleet

Tata sopimusta on laadittu (3) alkuperaista kappaletta, yksi kullekin sopi-
musosapuolelle.

Allekirjoitukset

Helsingissa, &4, Il 2010

HELSINGIN KAUPUNKI

/ JussiPajun
Kaupgnginjohtaja



Sipoossa,

SIPOON KUNTA

Vantaalla,

VANTAAN KAUPUNKI

Juhani Paajanen Kai Ketelimaki
kaupunginjohtaja kaupunginlakimies

Liitteet:  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (sis. kartan)
Tydsuunnitelma
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¥ SIBBEO KOMMUN

Ostersundomin yhteinen yleiskaava
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tarkistettu 21.4.2011

Ostersundom-toimikunta
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Johdanto

Paakaupunkiseudun alue- ja yhdyskun-
tarakenteen laajeneminen itdan edellyt-
taa tiivista seudullista yhteistyota maan-
kayton ja liikenteen ratkaisujen yhteen-
sovittamiseksi. Ostersundomin alueen ja
sen lahiympariston toiminnalliseen ko-
konaisuuteen kuuluu alueita Helsingis-
t4, Sipoosta ja Vantaalta, jolloin merkit-
tavat ratkaisut on suunniteltava yhdes-
sa. Helsinki, Sipoo ja Vantaa seka maa-
kunnan liitot ovat yhdessa laatineet vuo-
den 2009 aikana kehyssuunnitelman,
jossa tarkastellaan Helsingin ja Porvoon
valisen alueen maankayttda ja lilkenne-
jarjestelmaa.

Yhteiset ratkaisut edellyttavat yhteisia
paatoksia. Ostersundomin alueelle ja sen
lahiymparistoon laaditaan maankaytto- ja
rakennuslain 6. luvun mukainen kuntien
yhteinen yleiskaava. Yleiskaavan laatii ja
hyvaksyy kuntien yhteinen toimielin, Os-
tersundom toimikunta. Kaava laaditaan
oikeusvaikutteisena yleiskaavana ja se
saatetaan ymparistoministerion vahvis-
tettavaksi.

Maakuntakaava ohjaa yhteisen vyleis-
kaavan laadintaa. Yhteinen vyleiskaava
voidaan perustellusta syysta laatia voi-
massa olevista maakuntakaavoista poik-
keavana. Talloin yhteisen yleiskaavan on
kuitenkin sopeuduttava maakuntakaa-
van kokonaisuuteen, ja on otettava so-
veltuvin osin huomioon, mita maakunta-
kaavan sisaltdvaatimuksista on saadet-
ty (MRL 28 §). Nykyiset maakuntakaavat
on laadittu ennen paatoksia padkaupun-
kiseudun kaupunkirakenteen laajentami-
sesta itaan, joten ne eivat ole ajantasai-
sia. Maakuntakaavoja uudistetaan par-
haillaan. On hyva, ettd kaavoitusproses-
sit etenevat samaan aikaan, jotta maa-
kuntakaavan uudistaminen ja yhteisen
yleiskaavan laatiminen voidaan sovittaa
yhteen.

Kasilla olevassa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa esitetadn suunnitte-
lun tavoitteet ja menettelytavat. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkiste-
taan ja paivitetaan tarvittaessa.



1 Yieiskaavan sisalto

Suunnittelualue

Tassa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa tarkasteltavaan suunnittelualuee-
seen kuuluu Helsingin alueella Ultunan,
Ostersundomin, Karhusaaren, Talosaaren
ja Salmenkallion kaupunginosat; Sipoon
alueella Grandn saari ja Majvikin alue
(osia Ostersundomin ja Immersbyn ky-
listd) seka Vantaan alueella Lansisalmen
kaupunginosa seka osia Lansimaen, Vaa-
ralan ja Ojangon kaupunginosista.

Kuva 1 Suunnittelualue

Suunnittelualueen pinta-ala on noin
45 km?, josta kuuluu Helsinkiin 30 km?,
Vantaaseen 6 km? ja Sipooseen 9 km2
(Grano 5 km? ja Majvik 4 km?). Pinta-alas-
ta noin 5 km? on vesialuetta.
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Suunnittelun tavoitteita

Ostersundomin alueelle suunnitellaan
kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti
monipuolinen, paaosin pientalovaltainen
kaupunginosa.

Suunnittelualueelle tulee tdman het-
ken arvion mukaan 50 000-80 000 asu-
kasta. Luvussa ovat mukana alueen ny-
kyiset asukkaat.

Kaupunginosista tulee luonteeltaan
erilaisia. Suunnittelun lahtokohtana ovat
paikalliset ominaispiirteet. Metroasemien
tai pikaraitiotiepysakkien lahiymparistos-
sa rakentaminen tulee olemaan tehok-
kaampaa kuin kauempana olevilla alu-
eilla. Tavoitteena on, etta alueesta tulee
ekotehokas.

Alueelle suunnitellaan ainakin yksi
kaupallisesti vetovoimainen ja palveluil-
taan monipuolinen keskusta.

Alueen joukkoliikenteen perusratkai-
suna tulee olemaan Mellunméesta jatku-
va metro ja siihen liittyva bussiliityntalin-
jasto. Alueen pikaraitiotievarausten tar-
ve selvitetdan. Suunnittelussa huomioi-
daan myos Keha lll:n ja Porvoon suunnan
joukkoliikenteen runkoyhteyksien kehit-
taminen. Tavoitteena on palvelutasoltaan
hyva joukkoliikennejarjestelma. Jalanku-
lulle ja pyorailylle luodaan toimivia, tur-
vallisia ja laadukkaita liikkumisymparisto-
ja. Katu- ja tieverkon suunnittelussa hyo-
dynnetaan mahdollisimman paljon ole-
massa olevia vaylia ja selvitetdan uusien
littymien tarve etenkin Porvoonvaylalle
ja Keha lll:lle.

Suunnittelualueella on 370 ha Na-
tura 2000 -verkostoon kuuluvaa aluet-
ta, jotka sisaltyvat Mustavuorenlehto ja
Ostersundomin lintuvedet -kohteeseen
(FI0100065). Natura 2000 -alueet ovat
keskeinen suunnittelun lahtokohta. Na-
tura 2000 -alueet huomioidaan kaupun-
kirakenteeseen kiinteasti liittyvina luon-
to- ja virkistysalueina. Natura 2000 -alu-
eille laadittavan hoito- ja kayttosuunni-
telman mukaisten toimenpiteiden tavoit-
teena on turvata ja jopa parantaa alueen
luontoarvoja.

Tarkeita suunnittelukysymyksia ovat
Sipoonkorven kansallispuiston rajaus ja
laajuus. Ne maaritellaan yhteistyossa val-
tion ja kuntien kesken. Samalla suunni-
tellaan virkistyskayton painopisteet. Tar-
keita yhteistyokumppaneita ovat myods
yksityiset maanomistajat. Sipoonkorpea
suunnitellaan alueen keskeisena Nuuk-
sion kaltaisena seudullisena retkeilykoh-
teena.

Suunnittelualueella on rantaviivaa
noin 24 km, josta on noin puolet Natu-
ra 2000 -alueilla tai muilla suojelualueilla.
Taman vuoksi tavoitteena on, etta mui-
ta ranta-alueita on huomattavasti nykyis-
ta enemman yleisessa kaytossa esimer-
kiksi venesatamina, uimarantoina ja ran-
tapuistoina.

Granolla tulee olemaan roolinsa me-
rellisen virkistyksen jarjestamisessa. Gra-
nod voi tarjota mahdollisuuksia myds me-
relliseen asumiseen.

Yleiskaavan sisalto ja tarkkuus

Yleiskaavassa keskitytaan kaupunkira-
kenteen kannalta keskeisiin asioihin, ku-
ten asumisen, tyopaikkojen ja palvelujen
sijoittumiseen sekéa liikkenteeseen ja vir-
kistykseen. Yleiskaavan tarkkuus ja luon-
ne hahmottuvat suunnittelun aikana.

Kuntien yhteinen yleiskaava laaditaan
oikeusvaikutteisena yleiskaavana, jonka
vahvistaa ymparistoministerio.

Yleiskaava ohjaa kuntien asemakaa-
vojen laatimista.



2 Suunnittelun Iahtokohtia

Valtakunnalliset alueiden
kayttotavoitteet

Tarkistetut valtakunnalliset alueiden kayt-
totavoitteet ovat tulleet voimaan vuonna
2009. Ostersundomin suunnittelun kan-
nalta keskeisia tavoitteita ovat muun mu-
assa:

yhdyskuntarakenteen eheyttaminen
ja edellytysten luominen hyvalle taa-
jamakuvalle

henkildautoliikenteen tarvetta vahen-
tava seka joukkoliikennetta, kavelya ja
pyorailya edistava lilkkennejarjestelma

lahtokohtana on perusteltu vaeston-
kehitysarvio ja tarkastellaan pitkalla ai-
kavalilla vaestomaaran kehityksen eri-
laisia vaihtoehtoja

kansallisen kulttuuriympériston ja ra-
kennusperinnén ja luonnon kannal-
ta arvokkaiden alueiden monimuo-
toisuuden seka ekologisten yhteyk-
sien sailymisen edistaminen suojelu-
alueiden seka tarpeen mukaan niiden
ja muiden arvokkaiden luonnonaluei-
den vililla

luonnon virkistyskayton ja luonto- ja
kulttuurimatkailun edistaminen ja val-
takunnallisesti merkittavien kulttuuri-
ymparistéjen ja luonnonperinnon ar-
vojen sailymisen varmistaminen

ekologisesti tai virkistyskayton kan-
nalta merkittavien ja yhtenaisten luon-
nonalueiden huomioiminen

edellytysten luominen seudullisten vir-
kistysalueiden muodostamiselle

rannikkoalueen sailymisen edistami-
nen luontoja kulttuuriarvojen kannal-
ta erityisen merkittavina aluekokonai-
suuksina ja samalla varmistaa, etta
asumisen ja elinkeinotoiminnan har-
joittamisen edellytykset sailyvat

varautuminen tarvittaviin liilkenneyh-
teyksiin kehittdmalla ensisijaisesti ole-
massa olevia paaliikenneyhteyksia ja
verkostoja

e sailytetddn mahdollisuudet toteuttaa

uusi rautatieyhteys Helsingista Pieta-
rin suuntaan

energiahuollon valtakunnallisten tar-
peiden turvaaminen sekad uusiutuvi-
en energialahteiden ja kaukolammon
kayttoedellytyksien edistaminen.

Néaiden tavoitteiden lisaksi Ostersun-

domin suunnittelua koskevat Helsingin
seudun erityistavoitteet.

Helsingin seudun
erityistavoitteita

Yhdyskuntarakenne:

— riittdvan asuntotuotannon turvaa-
miseksi on varmistettava tontti-
maan riittavyys

— merkittava rakentaminen tulee si-
joittaa joukkoliikenteen, erityisesti
raideliikenteen palvelualueelle

— mitoituksella tulee parantaa jouk-
koliikenteen toimintaedellytyksia ja
hyodyntamismahdollisuuksia

— tulee ehkaista olemassa olevas-
ta yhdyskuntarakenteesta irrallista
hajarakentamista ja tukea olemas-
sa olevaa kylaverkostoa ohjaamalla
rakentamista kylien yhteyteen

— rakentaminen tulee ajoittaa siten,
ettd mahdollisuudet joukkoliiken-
teen hyodyntamiseen varmiste-
taan

Liikennesuunnittelu:

— tulee parantaa joukkoliikenteen toi-
mintaedellytyksia ja hyodyntamis-
mahdollisuuksia

— on turvattava edellytykset metro-
verkoston laajentumiselle itdan ja
varautua raideliikenteen laajene-
miseen rakentamisen niin edellyt-
taessa

— raidelilkenneverkostoa laajennet-
taessa on otettava huomioon ym-
paroiva alueidenkaytto ja lahiym-
paristo, erityisesti asutus, arvok-
kaat luonto- ja kulttuurikohteet se-
ka maiseman erityispiirteet.

Virkistys:

— on turvattava vaeston tarpeiden
edellyttamat ylikunnalliseen virkis-
tyskayttoon soveltuvat riittavan laa-
jat ja vetovoimaiset alueet ja niita
yhdistavan viheralueverkoston jat-
kuvuus
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Maakuntakaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa useita
maakuntakaavoja: Uudenmaan maakun-
takaava, Uudenmaan 1. vaihemaakunta-
kaava, Ita-Uudenmaan maakuntakaava
ja Ita-Uuden-maan 1.,2.,3. ja 4. vaiheen
seutukaavat seka Maakuntakaava 2000.

Maakuntakaavoja uudistetaan parhail-
laan.

Uudenmaan ja Itd-Uudenmaan maa-
kuntahallitukset hyvaksyivat joulukuus-
sa 2010 Uudenmaan maakuntakaa-
van 2035 perusrakenteen, jonka pohjal-
ta kaavaluonnosta valmistellaan. Maa-
kuntakaavan luonnos valmistuu vuonna
2011 ja maakuntavaltuusto paattaa kaa-
vasta vuonna 2012.

Maakuntakaavan tarkistuksen ja yh-
teisen yleiskaavan valmistuessa aika-
taulujensa mukaan vuoden 2012 lopul-
la, ymparistoministerio tutkii ensin maa-
kuntakaavan vahvistamisedellytykset.

Yksittaisen kunnan ryhtyessa laati-
maan yleiskaavaa omalle alueelleen, oh-
jaava rooli on maakuntakaavalla, ei yhtei-
sella yleiskaavalla.

Yleiskaavatilanne

Suunnittelualueella Helsinkiin kuuluval-

la alueella on voimassa useita yleiskaa-

voja. Sipoon kunnanvaltuuston hyvaksy-

mia yleiskaavoja ovat:

e FEtela-Sipoon yleiskaava (1979)

® [tasalmen keskustan, Landbon, Kors-
nasin, Karhusaaren ja Stordrenin

osayleiskaava (1992)

e Ribbingon osayleiskaava (1996).

Lisaksi alueella on voimassa Sipoon
kunnan haja-asutusalueiden yleiskaava
(Uudenmaan ymparistokeskus vahvista-
nut 1997).

Vantaaseen kuuluvilla alueilla on voi-
massa Vantaan yleiskaava 2007 (tullut
voimaan 2010). Helsinkiin liitetyn Vas-
terkullan kiilan osalta on voimassa Kaak-
kois-Vantaan osayleiskaava (KV hyvaksy-
nyt 2002).

Sipooseen kuuluvalla Majvikin alu-

Kuva 2 Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma (Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan 1. vaihemaakunta-
kaava, Itd-Uudenmaan maakuntakaava ja Itd-Uudenmaan 1.,2.,3. ja 4. vaiheen seutukaavat sekd Maakuntakaava

2000). Lahde: http:/kartta.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat/index.html

eella on voimassa Soderkullan osayleis-
kaava (2005) ja alue on mukana Sipoon
yleiskaavassa 2025 (KV hyvaksynyt 2008,
ei viela lainvoimainen).

Granon saaressa ei ole voimassa ole-
vaa yleiskaavaa. Majvik ja Gran6 on pois-
tettu Saariston ja rannikon osayleiskaa-
va-alueesta. Osayleiskaavaehdotus oli
nahtavilla kesélla 2010.

Suunnittelualueeseen rajautuvat Hel-
singin yleiskaava 2002 (tullut voimaan
2007), Helsingin maanalainen yleiskaa-
va (KV hyvaksynyt 2010, paatoksesta on
valitettu) ja Sipoon yleiskaava 2025 (KV
hyvaksynyt 2008, paatoksesta on valitet-
tu).

Asemakaavatilanne

Suurin osa suunnittelualueesta on ase-
makaavoittamatonta. Helsinkiin kuulu-
villa alueilla on voimassa oleva asema-
kaava Landbon, Karhusaaren seka Oster-
sundomin kartanon ja Knutersintien vali-
selld alueella, Sakarinméaen koulun, Sa-
karintien ja Kraputien alueilla seka Kors-
nasissa.

Vantaalla on voimassa asemakaava
Lansimaen lansiosassa, suuressa osas-
sa Ojankoa ja pienessa osassa Lansisal-
mea.

Sipooseen kuuluvalla Storérenin (Si-
poonrannan) alueella on voimassa oleva
asemakaava.



Muita suunnitelmia ja paatoksia

Suunnittelualuetta koskevia paatoksia:

e Valtioneuvoston paatés Natura 2000-
verkostosta (20.8.2998), EU komissi-
on paatos Natura 2000 -verkostosta
(22.12.2010).

e Valtioneuvoston paatos liittda Oster-
sundomin alue ja ns. Vasterkullan kii-
lan alue Helsinkiin (28.6.2007). Alue
liitettiin Helsinkiin 1.1.2009.

e Rakennuskielto ja toimenpiderajoi-
tus yleiskaavan laatimista varten
(Helsingin Khs 23.6.2008, voimassa
23.6.2013 asti).

e Vantaan Energia Oy:lle myonnetty lu-
pa Langmossebergenin jatevoimalan
toimintaa varten (Uudenmaan ympa-
ristokeskus 30.12.2009).

e Hallituksen esitys (21.12. 2010) laiksi
Sipoonkorven kansallispuistosta.

Suunnitteluprosessiin liittyvia paatoksia:
alustavat
(Helsingin

o Ostersundomin
nitteluperiaatteet
11.12.2008).

e GranoOn saaren suunnitteluperiaatteet,
lopputyé “ Omavaraisuus maankay-
tonsuunnittelun lahtokohtana - Esi-
merkkind Granon saari Sipoossa” (Si-
poon Khs 16.2.2010).

e Kasvustrategian toteuttamiseksi kayn-
nistettavat osayleiskaavahankkeet (Si-
poon Khs 16.2.2010).

e Karhusaaren suunnitteluperiaatteet
(Helsingin Kslk 18.2.2010).

o Paatokset kuntien yhteisen Ostersun-
domin yleiskaavatydon kaynnistami-
sesta. (Helsingin KV 6.10.2010, Van-
taan KV 15.11.2010 ja Sipoon KV
1.11.2010).

e Majvikin ja Granon suunnitteluperiaat-
teet. (KH 9.11.2010).

suun-
Kslk

Suunnitteluun liittyvia seudullisia
suunnitelmia ja selvityksid ovat muun
muassa:

e Maankaytto- ja raideliikenneselvitys
MARA. HSL 2010.

e Helsingin seudun liikennejarjestel-
masuunnitelma (valmistuu vuonna
2011).

e Kehyssuunnitelma Helsinki—-Porvoo
-valille. Kehyssuunnitelma on laadittu
yhteistyossa Helsingin, Vantaan, Si-
poon, Porvoon seka Uudenmaan liiton
ja Ita-Uudenmaan liiton kanssa. (Hel-

sinki Kslk 3.12.2009, Sipoo Khs kaa-
voitusjaosto 16.12.2009).

e Helsinki—Pietari-rautatie-yhteyden ke-
hittdminen. Esiselvitys ja vaikutusten
arviointi Suomen osalta. Ratahallinto-
keskus 2008.

e Varautuminen uuteen nopeaan kauko-
liikenneratayhteyteen Helsingin suun-
nasta itdan -projekti. Liikenneviraston
meneilla oleva projekti.

e Kaupan palveluverkko Uudenmaan
ja Ita-Uudenmaan rakennemalleissa.
Uudenmaanliitto. 2010.

e [ta-Uudenmaan maakunnallisesti ar-
vokkaat luonnonymparistét. 2010.

e FEkologiset verkostot Ita-Uudenmaan
alueella. 2002.

Taydellisempi luettelo suunnittelussa
hyodynnettavista selvityksista esitetdaan
yleiskaavaluonnoksen selostuksessa.

Selvityksia

Suunnittelua varten on tehty ja tehdaan
erilaisia selvityksia. Nimenomaan yleis-
kaavaluonnosta varten on tahan men-
nessa tehty:

o Ostersundomin rakennemallit.

e |ounais-Sipoosta Helsinkia — Maa-
seudusta kaupunkia, sosiokulttuuri-
nen selvitys liitosalueesta.

o Ostersundom ja kauppa.

e Sipoosta ja Vantaalta Helsinkiin liitet-
tavan alueen suunnittelun 1ahtokoh-
tia.

e Hevostilaselvitys. Hevosten tulevai-
suus Ostersundomissa.

e Liitosalueen rakennettu kulttuuriym-
paristo.

e Ostersundomin kaupunkipientalot.

e QOstersundomin rakennemallien hiilija-
lanjaljen arviointi.

e Ostersundomin osayleiskaavan leike-
kirja.

e Majvikin
2011.

maankayttosuunnitelma.

® [tdmetron esiselvitys.

® Majvikin metron esiselvitys.

e QOstersundomin pikaraitiotien esisel-
vitys.

e Helsinki-Porvoo-kehyssuunnitelma -
Liikennejarjestelmaselvitys.

e Ostersundomin yleiskaavan tie- ja
paakatuverkkoselvitys.

e Ostersundomin yleiskaavan joukkolii-
kenneselvitys.

o Ostersundomin katuliikennefilosofia
osal (OLF).

e Ostersundomin alueen liikenteen ny-
kytilaselvitys.

e Ostersundomin
vertailu.

raidevaihtoehtojen

e Ostersundomin teknistaloudellinen
selvitys.

o Ostersundomin lammitysratkaisut.

e Ostersundomin osayleiskaava-alueen
vesihuollon yleisjarjestelysuunnitel-
ma.

e Ostersundomin osayleiskaava-alueen
vesihuoltoverkoston kapasiteettiselvi-
tys.

e Aurinkosdhkdén mahdollisuudet Hel-
singin Ostersundomin alueella.

e Rannikon laaksoista metsdylangolle -
osayleiskaavatasoinen maisemaselvi-
tys Ostersundomin alueelta.

e |iitosalueen etelaosan kasvillisuussel-
vitys.

e Kallioperan ja maaperan arvokkaat
luontokohteet

o Ostersundomin osayleiskaavan kau-
punkiekologinen ohjelma.

o Ostersundomin puroselvitys.

e Omavaraisuus maankayton suun-nit-
telun tavoitteena, esimerkkialueena
Grandn saari Sipoossa.

e Majvikin ja Granon alustava luontosel-
vitys (tarkennetaan kevaalla 2011).

Suunnittelualuetta koskevat myods
osa Vantaan yleiskaava 2007:n seka Si-
poon Saariston ja rannikon osayleiskaa-
van laadinnan yhteydessa tehdyista sel-
vityksista.

Lisaksi suunnittelualuetta koskien
on tehty myds muita selvityksia. Tay-
dellisempi luettelo selvityksista esite-
taan yleiskaavaluonnoksen selostukses-
sa. Selvitykset loytyvat myds nettisivuil-
ta osoitteessa www.hel.fi/lksv kohdassa
Ajankohtaiset alueet, Ostersundom.

Tehdyt ja suunnittelun aikana tehtavat
selvitykset seka tutkitut vaihtoehdot toi-
mivat vaikutusten arvioinnin pohjana ja
aineistona.
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Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus (tilanne 29.6.2010)

Valtio Helsinki Vantaa Sipoo Muu

Helsinki 218 ha 996 ha 51 ha 80 ha 1313 ha

Vantaa 58 ha 72 ha 125 ha - 347 ha

Sipoo 6 ha 151 ha - 7 ha 492 ha

Kuva 3. Maanomistuskartta
x

MAANOMISTUS vantan Y P00
KORJATTU 22.3.2011 '

VALTIO SIPOO

Muu
HELSINKI
VANTAA
SIFOO

MERI

ganaam

R T T

HELSINKI

+
1
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3 Vaikutusten arviointi

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueeseen kuuluu suun-
nittelualue ymparistoineen. Kaavaratkai-
sun vaikutukset ovat merkittavilta osin
myos seudullisia. Esimerkiksi alueiden
kayton suunnittelulla, mitoituksella, riitta-
vallad asuntotuotannolla ja liikennejarjes-
telmalla on vaikutuksia koko seudulle.

Valtakunnallisia vaikutuksia voidaan
olettaa syntyvan muun muassa valtakun-
nallisten alueiden kayttotavoitteiden so-
veltamisen seka suurten liikkenneratkaisu-
jen kautta. Alueet, joille olennaisia vaiku-
tuksia syntyy, tarkentuvat kaavatyon ai-
kana.

Arvioitavia vaikutuksia

Yleiskaavatyon yhteydessa arvioidaan
vaikutuksia ainakin seuraaviin aihealuei-
siin:

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Arvioidaan asutuksen ja tyopaikkojen
alueellinen sijoittuminen, asuntojen, tyo-
paikkojen palvelujen sekéa virkistysaluei-
den maara ja sijoittuminen, yhdyskunta-
rakenteen toimivuus ja eheys seka ole-
massa olevan rakenteen hyvaksikaytto-
mahdollisuus.

Liikenteeseen

Selvitetdan ja arvioidaan vaikutukset lii-
kenteen jarjestamiseen ja kustannuksiin,
eri liikennemuotoihin, liikennemaariin, lii-
kenteen toimivuuteen, ymparoivan kau-
punkirakenteen tie-, katu- ja kevyen lii-
kenteen verkkoon seka joukkoliikennejar-
jestelmaan.

Yleiskaavaprosessin kuluessa ratkais-
taan erikseen se, riittdvatko kaavan yhte-
ydessa tehtavat vaikutusten arvioinnit lii-
kennejarjestelmaratkaisusta vai edellyte-
taanko erillista ymparistovaikutusten ar-
viointia.

Yhdyskunta- ja energiatalouteen

Tehdaan kaavataloustarkastelut koko alu-
eesta, yksittaisistd osa-alueista seka lii-

kennejarjestelmasta. Selvitetdan maape-
ran rakentamisen, energia-, vesi- ja jate-
huollon jarjestamisen kustannukset seka
maan hintaan vaikuttavat tekijat.

Teknisen huollon jarjestamiseen

Laaditaan vyleistasauksen ja teknisen
huollon verkostojen alustavat yleissuun-
nitelmat.

Luontoon, luonnonvarojen hyédyntamiseen
ja luonnon monimuotoisuuteen

Arvioidaan rakentamisen ja lisdantyvan
virkistyskayton vaikutukset luonnonym-
paristoon, luonnonsuojelualueisiin ja Na-
tura 2000 -verkostoon kuuluville alueille.
Natura 2000 -alueille tehdaan luonnon-
suojelulain 65 &:n mukainen luontotyyp-
pi- ja lajikohtainen arviointi, jotta suun-
nittelun valmistelussa ja paatoksenteos-
sa varmistetaan, ettei niita luonnonarvo-
ja, joiden vuoksi alue on sisallytetty Na-
tura 2000 -verkostoon, merkittavasti hei-
kenneta.

Maisemaan, kaupunkikuvaan,
kulttuuriperintddn ja rakennettuun
ymparistoon

Arvioidaan vaikutukset valtakunnallises-
ti ja paikallisesti merkittaviin maisema-
alueisiin, kulttuuriymparistoon, muinais-
muistolain mukaisiin muinaisjaannoksiin
ja rakennettuihin ympaéristoihin, muun
muassa nykyisin rakentamattoman alueen
muuttumisesta rakennettavaksi alueeksi.

limastoon, veteen, ilmaan, maa- ja
kallioperaén

Sevitetaan rakentamisen vaikutukset il-
mastoon, veteen, ilmaan, maa- ja kallio-
peraan seka niiden antamat mahdollisuu-
det rakentamiselle.

Terveyteen

Liikenteen melu ja paastot, ilman laatu ja
paastojen terveysvaikutukset, muut ym-
paristohairioita aiheuttavat toiminnot se-
ka mahdollinen maaperan kunnostustar-
ve. Tehdaan tulvariskitarkasteluja.

lhmisten elinoloihin ja elinympéristdon
Arvioidaan asuinymparistojen viihtyisyyt-
ta ja toimivuutta, ratkaisujen synnytta-
maa asuntotarjontaa seké eri vaestoryh-
mien toimintamahdollisuuksia. Vaikutuk-
set nykyisiin asuinalueisiin ja asukkaiden
olosuhteisiin.

Elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

Kaavan valmistelijat arvioivat vaiku-
tuksia osana kaavoitustyota. Vaikutusten
arviointeja teetetadn myos muilla asian-
tuntijoilla.

Vaikutusten arviointi on mukana kai-
kissa suunnitteluvaiheissa. Vaikutuksia
koskevaa tietoa tuotetaan ja hyodynne-
taan lapi koko kaavaprosessin. Tieto vai-
kutuksista syventyy ja taydentyy suunnit-
telun edetessa. Vaikutusten arvioinnissa
otetaan huomioon myos muut alueelle
mahdollisesti vaikuttavat hankkeet ja nii-
den yhteisvaikutus yleiskaavan kanssa.

Vaikutuksen arvioinnin tuloksia esitel-
laan suunnittelun kuluessa osana kaava-
materiaalia. Arvioinneista laaditaan yh-
teenveto kaavaselostukseen.
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4 Kaavoitusprosessi

VALMISTELUVAIHE 2010-2011

Selvitysten laadinta

EHDOTUSVAIHE 2011-2012

Yleiskaavaehdotus

Vaikutusten arviointi

2. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)
Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

Kaavan vireille tulosta ilmoittaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
1. viranomaisneuvottelu

Yleiskaavaluonnos

YMPARISTOMINISTERIO VAHVISTAA KAAVAN

Yhteisen yleiskaavan suunnittelutyo
tehdaan Ostersundomin suunnitteljjatyc-
ryhméssa, jossa on Helsingin, Vantaan ja
Sipoon suunnittelijoita. Tyoryhma valmis-
telee asiat kasittelyyn paattavaa elinta
eli Ostersundom-toimikuntaa varten se-
ka kuntakasittelyihin. Ennen toimikunta-
kasittelya suunnitelmat kasitellaan tyota
ohjaavassa kaupunginjohtajaryhmassa.

Ennen kaavaehdotuksen laatimista tu-
lee yleiskaavan luonnos hyvaksya jatko-
suunnittelun pohjaksi kaikissa kunnissa
vahintaan kaupungin- tai kunnanhallitus-
tasolla.

* OAS nahtavilla
* Mielipiteet

e Kaavaluonnos nahtavilla
* Mielipiteet ja lausunnot
e Vuorovaikutustilaisuuksia

e Kaavaehdotus nahtavilla
e Muistutukset ja lausunnot
e Vuorovaikutustilaisuuksia

Samoin ennen kaavaehdotuksen var-
sinaista hyvaksymiskasittelya Ostersun-
dom- toimikunnassa se tulee kasitella
samansisaltoisena kaikkien kuntien val-
tuustoissa. Kaavaehdotusta ei esitella toi-
mikunnalle, ellei kunkin kunnan valtuus-
to ole puoltanut sitd oman alueensa osal-
ta.

Ostersundomin yhteinen yleiskaava
laaditaan oikeusvaikutteisena. Ostersun-
dom-toimikunnan hyvaksymisen jalkeen
yleiskaava saatetaan ymparistoministeri-
on vahvistettavaksi.
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5 Osallistuminen ja tiedottaminen

Yleiskaavan laatimisesta ja osallistumis-
menettelyista ja -mahdollisuuksista tie-
dotetaan avoimesti koko kaavaprosessin
ajan. Tarkeimpia osallistumismenettely-
ja ovat lakisaateiset nahtavilla olot, viran-
omais- ja sidosryhmaneuvottelut, esitte-
ly- ja keskustelutilaisuudet seka vapaa-
muotoinen keskustelu valmistelijoiden
kanssa. Tavoitteena on, etta osalliset ja
muut kiinnostuneet saavat tietoa suun-
nittelun etenemisesta ja tuovat valmis-
teluun nakemyksiaan. Tilaisuuksiin liittyy
aina mahdollisuus antaa palautetta.
Kunkin kunnan suunnittelijat vastaa-
vat omalta osaltaan oman alueensa kaa-
voitusta koskevasta vuorovaikutuksesta.

Valmisteluvaiheen osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
oli nahtavilla 3.-28.2.2011 vélisena aika-
na Helsingin, Vantaan ja Sipoon asiakas-
palvelupisteissa, nayttelytila Laiturilla, kir-
jastoissa (Lansimaki, Nikkila, Soderkul-
la ja Itakeskus) seka kuntien nettisivuil-
la (www.hel.fi’lksv, www.vantaa.fi/kau
punkisuunnittelu ja www.sipoo.fi/fi/asu
minen_ja_rakentaminen/kaavoitus). Kaa-
van valmistelijat olivat tavattavissa erik-
seen sovittuina aikoina. Mielipiteet suun-
nittelun lahtokohdista ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta pyydettiin esit-
tamaan 28.2.2011 mennessa. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa on tayden-
netty ja paivitetty palautteen johdosta.

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineis-

to ovat nahtavilld 21.4.-23.5.2011 va-

lisena aikana seuraavissa paikoissa:

Helsinki

e Virka Info, Helsingin kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13

e Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto,
Kansakoulukatu 3, 1 krs

e Esittelytila Laituri, Narinkka 2

o |takeskuksen kirjasto, Turunlinnantie 1

e QOstersundomin nuorisotalo, Knuter-
sintie 95

e Winberg & Winberg, Karhusaarentie 34

Vantaa

e Vantaa Tikkurila, maankayttotoimen
asiakaspalvelu, Kielotie 28 (katutaso)

e Lansimaen kirjasto, Suunnistajantie 2

Sipoo

e Sipoon Kuntala, Iso Kylatie 18, 1 krs
e Nikkilan kirjasto, Pohjoinen koulutie 2
e Soderkullan kirjasto, Amiraalintie 2

Nettisivut
e yhteinenostersundom.fi
e www.hel.fi/ksv
kohdassa Nahtavana nyt
e www.vantaa.fi/lkaupunkisuunnittelu
* www.sipoo.fi/fi/
asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus

Keskustelutilaisuudet jarjestetaan

seuraavina ajankohtina:

— to b.5. klo 17-20 Laituri, Narinkka 2

— ma 9.5. klo 17-20 Kuntokallio, Kunto-
kalliontie 6

— ke 11.5. klo 17-20 Sakarinmé&en kou-
lu, Knutersintie 924

— to 12.5. klo 17-20 Lansimaen koulu/
Yllas, Pallastunturintie 27

Sipoon kunnan alueiden osalta kaava-
luonnoksesta voi keskustella kaavoittaji-
en kanssa to 5.5. klo 10-18 Kuntokallion
kappelissa. Ohjelmassa on klo 10 Uuden
Porvoontien pohjoispuoli, klo 13 Uuden
Porvoon tien etelapuoli ja klo 15 Grano,
mutta kaikista alueista voi tulla keskuste-
lemaan itselle sopivaan aikaan.

Osallisten kanssa tehdaan myos tii-
viimpaa yhteistyota esimerkiksi erillisis-
sa neuvotteluissa tai perustamalla tarvit-
taessa tyoryhmia joistain tietysta aihees-
ta tai alueesta. Suunnittelijat ovat tavatta-
vissa erikseen sovittuina ajankohtina.

Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja muus-
ta valmisteluaineistosta pyydetaan esit-
tdmaan viimeistaan 23.5.2011. Kirjalliset
mielipiteet lahetetéan johonkin seuraa-
vista osoitteista:

e Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Oster-

sundom-toimikunta, PL 10, 00099 Hel-
singin kaupunki, (kayntiosoite: Kau-
pungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13),
sahkoposti: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kaavaluonnoksen ja saadun palaut-
teen pohjalta laaditaan tarkennettu yleis-
kaavaluonnos. Se hyvaksytaan jatko-
suunnittelun pohjaksi kaikissa kunnis-
sa vahintaan kaupungin- tai kunnanhal-
litustasolla ennen kaavaehdotuksen laa-
timista.

Ehdotusvaiheen osallistuminen

Kaavaehdotus on arvion mukaan nahta-
villd vuonna 2012. Nahtavillaoloaikana
jarjestetaan kaikille avoimia keskustelu-
tilaisuuksia ja kaavaehdotuksesta voi jat-
tad muistutuksia ja siitda pyydetaan lau-
sunnot.
Kaavaehdotus asetetaan nahtaville ai-
nakin seuraaviin paikkoihin:
e \irka Info, Helsingin kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13
e Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
ton ala-aula, Kansakoulukatu 3, 1 krs
e Tikkurila, maankayttotoimen asiakas-
palvelu, Kielotie 28 (katutaso)
e Sipoon Kuntala, Iso Kylatie 18, 1 krs
o www.hel.fi’lksv
kohdassa Nahtavana nyt
* www.vantaa.fi/kaupunkisuunnittelu
* www.sipoo.fi/fi/
asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus

Kaavaehdotus kasitellaan samansi-
saltoisena kaikkien kuntien valtuustoissa
ennen Ostersundom-toimikunnan hyvak-
symiskasittelya. Kaavaehdotusta ei esi-
tella toimikunnalle, ellei kunkin kunnan
valtuusto ole puoltanut sita oman alu-
eensa osalta.

Tavoitteena, on ettd kaavaehdotus on
Ostersundom-toimikunnan hyvéksytta-
vana vuonna 2012.
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Viranomaisyhteisyo

Suunnittelun aikana viranomaisille ja
muille asiantuntijoille jarjestetaan erillisia
neuvotteluja. Kaavatyon aikana tehdaan
yhteistyota esimerkiksi maakuntakaavoi-
tukseen liittyen Uudenmaan liiton kanssa
ja Sipoonkorven eteldreunan suunnittelu-
periaatteisiin liittyen perustetaan erillinen
tyoryhma. Lisaksi jarjestetdan muita neu-
votteluja tarpeen mukaan. Viranomaisilta
pyydetaan kannanotot kaavaluonnokses-
ta ja lausunnot kaavaehdotuksesta.
Kaavaprosessin aikana jarjestetaan
vahintaan yksi lakisaateinen viranomais-
neuvottelu Uudenmaan ELY -keskuksen,
ymparistoministerion, kuntien seka mui-
den tarvittavien sektoriviranomaisten
kesken. Ensimmainen viranomaisneu-
vottelu jarjestettiin 13.12.2010. Toinen
viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvit-
taessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on
ollut julkisesti nahtavilla ja sita koskevat
muistutukset ja lausunnot on saatu.

Tiedottaminen

Kaavoituksesta ja osallistumismahdol-

lisuuksista tiedotetaan kaavoituksen eri

vaiheissa lehti-ilmoituksella seuraavissa

lehdissa:

e Helsingin Sanomat, Hufvudstadsbla-
det, Metro -lehti, Helsingin Uutiset

e Sipoon Sanomat ja Borgabladet

e \antaan Sanomat.

Lisdksi tiedotetaan nettisivuilla osoitteissa:
e yhteinenostersundom fi
e www.hel.fi’lksv
kohdassa Nahtavana nyt
e www.vantaa.fi/lkaupunkisuunnittelu
e www.sipoo.fi/fi/
asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus
Tietoa kaavoituksesta saa myos suun-
nittelijoilta seka kerran vuodessa ilmes-
tyvista kuntien kaavoituskatsauksista se-
ka kaupunkisuunnittelulehdestd, joka jul-
kaistaan ainakin kerran kaavoituksen ai-
kana.

Osalliset

Kaavan valmisteluun toivotaan osallis-
tuvan kaikkien asiasta kiinnostuneiden.
Osallisia ovat kaava-alueen ja sen vai-
kutusalueen maanomistajat ja -haltijat,
asukkaat ja asuinosake- ja kiinteistoyh-
tiot, alueella toimivat yritykset ja elinkei-
non harjoittajat ja tyossakayvat eli kaik-
ki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa.

Osallisia ovat yhdistykset, jarjestot ja
yhteisot, jotka toimivat alueella tai joiden
toimialaa kaavassa kasitellaan.

Osallisia ovat viranomaiset, joiden toi-
mialaa kaavoituksessa kasitellaan. Naita
ovat ainakin:

— Kuntayhtymat: Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtyma (HSL), Helsingin
seudun ymparistopalvelut (HSY), Uu-
denmaan liitto, Keski-Uudenmaan ve-
siensuojelun kuntayhtyma

— Helsingin kaupungin hallintokun-
nat: hallintokeskus, Helsingin Ener-
gia, Helsingin kaupunginmuseo, Hel-
singin kaupungin lilkkennelaitos (HKL),
Helsingin kaupungin tietokeskus, Hel-
singin Satama, Helsingin ymparisto-
keskus, kaupunginkirjasto, kiinteisto-
virasto, liikkuntavirasto, nuorisoasiain-
keskus, opetusvirasto, pelastuslaitos,
rakennusvalvontavirasto, rakennus-
virasto, sosiaali- ja terveysvirasto, ta-
lous- ja suunnittelukeskus

— Sipoon kunnan hallintokunnat: so-
siaali- ja terveydenhuolto-osasto, si-
vistysosasto, talous- ja hallintokeskus,
tekniikka- ja ymparistoosasto

— Vantaan kaupungin hallintokun-
nat: Keskushallinnon toimiala, Maan-
kayton ja ympariston toimiala, Sivis-
tystoimen toimiala, Sosiaali- ja terve-
ydenhuollon toimiala, Vapaa- ajan ja
asukaspalveluiden toimiala

— Valtion viranomaiset: Etela-Suomen
aluehallintovirasto, Helsingin poliisi-
laitos, Liikenne- ja viestintaministerio,
Liikennevirasto, Museovirasto, Metsa-

hallitus, Metsakeskus Rannikko, Met-
sakeskus Hame-Uusimaa, puolustus-
voimien Helsingin aluetoimisto, Por-
voon museo, Suomen ymparistokes-
kus (SYKE), Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus (ELY), Uu-
denmaan kalastuspiiri, Ymparistomi-
nisterio

Muut viranomaiset ja julkisyhtei-
sot: Etela-Suomen Energia Oy, Fing-
rid Oy, Helen sahkoverkko Oy, Hel-
singin seurakuntayhtyma, Itd-Uuden-
maan pelastuslaitos, Porvoon kaupun-
ki, Porvoon museo, Sipoon seurakun-
tayhtyma, Sateilyturvakeskus, Tukes,
Vantaan seurakuntayhtyma, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan
energia
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Yhteystiedot

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Ostersundom -projekti

PL 2100 (Kansakoulukatu 1)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
www.hel.fi’ksv

Sahkopostit ovat muotoa
etunimi.sukunimi@hel fi

Projektipaallikko
Matti Visanti, p. 09 310 37291

Projektisihteeri
Kristiina Koistinen, p. 09 310 37454

Maanka&yton suunnittelu

Teemu Holopainen, p. 09 310 37154, Salmenkallio

Maria Isotupa, p. 09 310 37303, Ultuna
Teija Patrikka, p. 09 310 37374, Karhusaari

Sakari Pulkkinen, p. 09 310 37276, Ostersundom

Kaisa Yli-dJama, p. 09 310 37056, Talosaari,
maisemasuunnittelu

Tapani Rauramo, p. 09 310 37071

Marja Leino, p. 09 310 37290

Liikennesuunnittelu
Sari Piela, p. 09 310 37447
Heikki Halva, p. 09 310 37142, ratasuunnittelu

Tekniikka, talous ja ymparistotekniikka
Pekka Leivo, p. 09 310 37388

Tuula Pipinen, p. 09 310 37269

Eija Kivilaakso, p. 09 310 37247

Vuorovaikutus
Maija Mattila, p. 09 310 37435

Helsingin kiinteistovirasto

Maanhankintatoimisto
PL 2200, (Katariinankatu 1)
Peter Haaparinne, p. 09 310 31864

Helsingin talous- ja suunnittelukeskus

Aluerakentamisyksikko
PL 2200, (Aleksanterinkatu 24)
Ari Karjalainen, p. 09 310 70686

14

Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnittelu
Kielotie 28, 01300 Vantaa
www.vantaa.fi

Sahkopostit ovat muotoa
etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Maankayton suunnittelu

Lansisalmi, Lansimaki, Vaarala, Ojanko

Matti Pallasvuo, p. 09 8392 2745, yleiskaavapaallikkod
Vesa Karisalo, p. 09 8392 2684

Markku Immonen, p. 09 8392 2742

Liikennesuunnittelu
Leena Viilo, p. 09 8392 4262

Sipoon kunta

PL 7 (Kuntala, Iso Kylatie 18)
04131 Sipoo
Www.sipoo.fi

Sahkopostit ovat muotoa
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Maankayton suunnittelu

Majvik, Grano

Mikko Aho, p. 09 2353 6700, kehitysjohtaja
Sirkku Huisko, p. 09 2353 6702

Eveliina Harsia, p. 09 2353 6727

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan
omat sivut osoitteessa:

http://yhteinenostersundom.fi

Seuraa valmistelua, tutustu kaavaan ja
kerro nékemyksesi suunnitelmista.

Voit myas tilata uutiskirjeen sahkapostiisi!
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VIRANOMAISNEUVOTTELU KOSKIEN OSTERSUNDOMIN YLEISKAAVAA

Paikka Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus
Kokoushuone Aapa, Asemapaallikonkatu 14

Aika 13.12.2010 klo 13.00-15.10

Lasna Matti Vatilo Ymparistoministerid, puheenjohtaja
Anne Jarva Ymparistoministerio

Agneta Nylund Uudenmaan liitto

Marja Vikman-Kanerva Uudenmaan liitto

Oskari Orenius [ta-Uudenmaan liitto
Brita Dahlqvist-Solin Uudenmaan ELY-keskus
llpo Huolman Uudenmaan ELY-keskus
Rolf Nystrém Uudenmaan ELY-keskus
Hannu Palmen Uudenmaan ELY-keskus
Minna Weurlander Uudenmaan ELY-keskus
Maarit Saari Uudenmaan ELY-keskus
Jussi Heinamies Uudenmaan ELY-keskus
Anita Paavola Uudenmaan ELY-keskus
Riitta Tornivaara-RuikkaUudenmaan-ELY-keskus
Tarja Laine Uudenmaan ELY-keskus
Harri Korkeamaki Metsahallitus

Teija Snicker-Jarvinen Liikennevirasto

Arto Siitonen Helsingin seudun liikenne

Riikka Aaltonen
Veli Hukkanen
Osmo Auvinen
Mikko Aho

Sirkku Huisko
Markku Immonen
Matti Pallasvuo
Jukka Kullberg
Emmi Koskinen
Vesa Karisalo
Stefan Skog

Tanja Sippola-Alho
Matti Visanti
Pirkko Vainio

Katri Erroll

Maija Mattila
Maria Isotupa
Kaisa Yli-Jama
Teemu Holopainen
Tapani Rauramo

Helsingin seudun liikenne

Helsingin poliisilaitos

Etela-Suomen Energia Oy

Sipoon kunta

Sipoon kunta

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu
Vantaa kaupunki, kaupunkisuunnittelu

Vantaa kaupunki, kaupunkisuunnittelu

Vantaa kaupunki, kuntatekniikka

Vantaa kaupunki, kaupunkisuunnittelu

Vantaa kaupunki, ymparistdkeskus

Helsingin kaupunki, hallintokeskus

Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite
Kansakoulukatu 3
HELSINKI 10
http://www.hel.fi’lksv

Puhelin
+358 9 310 1673

Faksi Tilinumero Y-tunnus

+358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
Alv. nro
F102012566

Liite 11: Viranomaisneuvottelu 13.12.2010, muittid®
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Sari Piela Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Tuula Pipinen Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Markku Lahti Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Olavi Veltheim Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Tuomas Rajajarvi Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Olli-Pekka Poutanen Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Eija Kivilaakso Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Riitta Venesmaa, Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Pekka Kansanen Helsingin ymparistokeskus

Markku Heikkinen Helsinki, kaupunginmuseo

Sanna Granbacka Helsingin kaupunginmuseo, Keski-Uudenmaan

maakuntamuseo
Ossi Lehtinen Helsingin rakennusvalvontavirasto

Piia-Liisa Orrenmaa Helsingin rakennusvalvontavirasto
Pirjo Pekkarinen-Kanerva Helsingin rakennusvalvontavirasto

Esko Patrikainen Helsingin kaupunki, kiinteistovirasto

Antti Salatera Helsingin kaupunki, liikuntavirasto

Nina Mouhu Helsingin kaupunki, rakennusvirasto

Pirjo Koivunen Helsingin kaupunki, rakennusvirasto

Ina Liljestrém Helsingin kaupunki, talous- ja suunnittelukes-
kus

Ari Karjalainen Helsingin kaupunki, talous- ja suunnittelukes-
kus

1 § Kokouksen jarjestaytyminen ja osallistujien esittaytyminen

Tarja Laineen johdolla sovittiin, ettd puheenjohtajana toimii Matti Vatilo
ja muistion laatii Riitta Venesmaa.

Matti Vatilo avasi neuvottelun ja totesi, etta kyseessa on yleiskaavan
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu, joka MRL 66 §:n perusteella tulee
jarjestaa merkittavan kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten,
seudullisten ja muiden keskeisten tavoitteiden selvittamiseksi.

Valmisteltava yleiskaava on MRL 6 luvun mukainen kuntien yhteinen
yleiskaava, jonka hyvaksyy kuntien asettama toimielin ja vahvistaa ym-
paristéoministerid. Tallaisia kuntien yhteisia yleiskaavoja on Suomessa
aiemmin vahvistettu 6.

Maakuntakaavan ja yhteisen yleiskaavan suhteesta sdadetdan MRL 48
§:ssa. Yhteinen yleiskaava voidaan perustellusta syysta laatia sisallol-
tdan poikkeamaan maakuntakaavasta. Talloin yhteisen yleiskaavan on
kuitenkin sopeuduttava maakuntakaavan kokonaisuuteen, ja on otetta-
va soveltuvin osin huomioon, mitd maakuntakaavan sisaltévaatimuksis-
ta on sdadetty (MRL 28 §).

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://www.hel.fi/ksv F102012566
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Osalllistujat esittaytyivat.

Kokouskutsun liitteena oli jaettu luonnos Ostersundomin yhteisen yleis-
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaksi. Se on muistion liitteend
1.

2 § Suunnittelutehtavan esittely

Ostersundom-projektin paallikkd Matti Visanti esitteli Helsingin, Van-
taan ja Sipoon Ostersundomin yhteisen yleiskaavan suunnittelutilan-
teen, suunnitteluorganisaation ja -aikataulun seka. seuraavat aiheet:
-kaavatyon tavoitteet

-vaihtoehdot

-vaikutusalue ja tehtavat selvitykset seka vaikutusten arviointi
-valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

-suhde maakuntakaavaan

-liikenteen ja maankayton yhteensovittaminen

-maisema ja kulttuuriymparisto

-luontoarvot

-muut suunnittelutehtavaan vaikuttavat seikat

Sipoon kehitysjohtaja Mikko Aho ja Vantaan yleiskaavapaallikké Matti
Pallasvuo totesivat etta suunnittelua on valmisteltu yhdess3, ja etta
heilla ei ole lisattavaa Visannin esitykseen.

Matti Visannin power-point esitys on muistion liitteena 2.

3 § Viranomaisten puheenvuorot

Ymparistoministerio

Anne Jarva: Yhteisen yleiskaavan vahvistaminen kuuluu ymparistémi-
nisteridlle. Vahvistaminen edellyttaa, etta MRL:n sisaltdvaatimukset ja
valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on otettu huomioon. Tehokas
asuntorakentamisen tavoite on Helsingin seudun kannalta tarkea.
Luonnonarvot ja Natura-arvot ovat tarkeita. Luonnonsuojelulain mukai-
nen Natura-arviointi tulee tehda. Arvioinnista tulee pyytaa Udenmaan-
ELY-keskuksen lausunto. Toimikunta ei voi hyvaksya kaavaa, jos Natu-
ra-arvoja heikennetaan merkittavasti.

Uudenmaan liitto

Merja Vikman-Kanerva: Suunnittelualueella on nyt voimassa useita
maakuntakaavoja. Maakuntakaavan uudistaminen etenee hyvin ja ai-
kataulut taman yhteisen yleiskaavan kanssa nayttavat menevan yksiin.
Maakuntahallitus on tdnaan hyvaksynyt maakuntakaavan perusraken-

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://www.hel filksv F102012566
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teen. Se olisi hyva todeta OAS:ssa. Maakuntakaavan luonnos tulee
nahtaville 5/2011, ehdotus valmistunee 5/2012. Hyvaksyminen on vuo-
den lopulla 2012. Vahvistaminen kestanee vuoden.

Vikaman-Kanerva nosti esille kysymyksen Heli-radasta ja Ita-radasta.
Ne eivat voi olla ristiriidassa.

Ita-Uudenmaan liitto
Oskari Orenius: Paljon yhteensovittamista. Natura ja Sipoonkorpi ovat
haasteellisia. On toiveikas, ettd saadaan hyva kaava.

Metsahallitus

Harri Korkeamaki: Sipoonkorpi on olennainen suunnittelukysymys.
Suojelulliset tavoitteet pitda toteutua Sipoonkorvessa samoin kuin muil-
la luonnonsuojelualueilla.

Metsahallitus haluaa yhteisty6ta likennesuunnittelun osalta, jotta Si-
poonkorven liikennetarpeet voidaan ottaa suunnittelussa huomioon.
Esimerkiksi Nuuksiossa lilkkenne muodostui ongelmaksi sujuvien yhte-
yksien ja pysakointitilojen jarjestamisen osalta.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo/Helsingin kaupunginmuseo
Sanna Granbacka: Suunnittelualueeseen kuuluvat rakennetut kulttuu-
riymparistét on hyvin nostettu esiin OAS-luonnoksessa. Maakunnalli-
sesti merkittavat kohteet (RKY-kohteet) tulee myts merkita yleiskaa-
vaan ja kaavaan vaikutukset kulttuuriymparistéon pitda selvittaa.

Museovirasto, rakennushistorian osasto, Marianna Niukkanen osas-
to oli antanut neuvotteluun seuraavan kirjallisen kannanoton:

"Suunnittelualueella tehdyt munaisjadnndsinventoinnit ovat paapiirteis-
saan riittavat yleiskaavan laatimisen tarpeisiin. Grandn saaren osalta
inventointitiedot ovat kuitenkin puutteellisia. Saaren koillisosassa on si-
jainnut mm. keskiajalla perustettu kyla ja luultavasti Suomenlinnan ra-
kentamiseen liittyva tiiliruukki, joiden paikkoja ei ole tarkastettu maas-
tossa.

Suunnitelmassa mainitaan yhtena tavoitteena olemassa olevan kyla-
verkoston tukeminen ohjaamalla rakentamista niiden yhteyteen. suun-
nittelualueen keskiaikaiset kylatontit on inventoitu Vantaan alueella
vuonna 2005 ja alueen muissa osissa Sipoon yleiskaavan laatimisen
yhteydessa vuonna 2007.

Vanhoja kylatontteja sijaitsee useita etenkin Lansisalmen ja Ostersun-
domin alueella, ja osa niista on edelleen asuttuja. Tulee huomioida, et-
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ta rakentamisen tiivistaminen kylaalueille saattaa koskea muinaismuis-
tolain (295/63) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia, jotka voivat ol-
la pinta-alaltaan laajoja.

Rakennetun kulttuuriymparistdn osalta viranomaistehtavista vastaavat
omilla toimialueillaan Helsingin kaupunginmuseo, Vantaan kaupungin-
museo sekd Porvoon museo, Museoviraston ja museoiden valisten yh-
teistoimintasopimusten perusteella."

Liikennevirasto

Teija Snicker-Jarvinen: Kyseessa on joukkoliikenteen runkoyhteyksien
kehittdminen, mika on tyydytykselld pantu merkille. Maanteiden osalta
ei ole uusia tarpeita olemassa. Heli/He-Pi varaukset tulee sisallyttaa
kaavaan. Liikennesuunnittelun kytkeminen kaavatyohon on tarkeaa.

Oskari Orenius ja Matti Pallasvuo kommentoivat, ettd He-Pi linjauksen
vaihtoehtoja selvitetdan. Selvitystyon tarkoituksena on ratkaista mika
vaihtoehdoista tuodaan maakuntakaavaan. Tarkein pidetdan voimassa.

Jani Koiranen/Liikenneviraston meriosasto oli antanut viranomaisneu-
votteluun seuraavan kirjallisen kannanoton:

"Kaavakarttaan tulisi merkita kaava-alueella kulkevat vesivaylat. Tie-
don ajantasaisesta vesivaylastosta saa tarvittaessa Meriosastolta."

Helsingin seudun liikenne

Riikka Aaltonen: Kaavan tavoitteet ovat seudun liikennejarjestelman
kannalta hyvia ja kestavan kehityksen mukaisia. Ne taydentavat nykyis-
ta liikennejarjestelmaa. Metro on taloudellisesti hyva ratkaisu ja teho-
kas. Metro pitaisi olla kaytettavissa yhta aikaa alueen rakentumisen
kanssa.

Helsingin poliisilaitos

Veli Hukkanen: OAS-luonnoksessa poliisi on virheellisesti laitettu kun-
nan viranomaiseksi. Poliisilla on tiivis yhteisty6 turvallisuuskysymyksis-
sa Helsingin kanssa. Suunnittelussa tarkeda ovat mm. liikennejarjeste-
Iyt, asuinymparistdjen turvallisuus, valoisuus, luonnollisen valvonnan
mahdollisuus. Tarkeitd suunnittelualueita ovat asemien seudut ja os-
toskeskukset. Poliisi haluaa tehda yhteisty6ta kaavaa valmisteltaessa.

Etela-Suomen Energia

Osmo Auvinen: Etela Suomen Energia on alueen juridinen verkonhalti-
ja. Alueen sahkoverkko tullaan rakentamaan lahes kokonaan uudel-
leen. Aurinkosahko tulee olemaan tarkea tekija. Etela-Suomen Energia
rakentaa palvelualustan. Toimijat ratkaisevat mihin suuntaan jarjestel-
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maa lahdetaan viemaan. Sahkodautojen yleistymisella voi olla merkitys-
ta. Lammitysratkaisut ovat tarkeita. Etela-Suomen Energia toivoo tiivis-
ta yhteistyota alueen suunnittelijoiden kanssa.

Sipoon kunta

Mikko Aho: Sipoolla ei ole tadydennettavaa Visannin esitykseen. Kuntien
valinen sopimus yhteisen yleiskaavan tekemisesta on allekirjoitettu.
Kaavan edellyttama selvitykset tullaan tekemaan yhdessa. Kuntien jo
tekemat selvitykset yhdistetdan yhdeksi aineistoksi.

Vantaan kaupunki

Jukka Kullberg, kaupunkisuunnittelu: Suunnittelua on tehty yhdessa. Ei
ole lisattdvaa Visannin esitykseen. Kysymys ekologisista kaytavista on
tuotu esille. Ne otetaan huomioon ja ratkaistaan suunnittelun yhteydes-
sa. Metro edellyttaa, ettad radan varteen rakennetaan tiiviisti. On selvi-
tettava milla tavalla poikittaiset likenneyhteydet toteutetaan.

Stefan Skog, ymparistokeskus: Kaavaa tehdaan yhteistyéna. Sipoon-
korpi on tarkea. Hulevesikysymykset my6s tiealueilla tulee ottaa huo-
mioon alusta alkaen.

Helsingin kaupunki

Hallintokeskus Tanja Sippola-Alho: Kaavan valmistelu on moniportai-
nen. On tarkeaa turvata, ettd kaikkien kuntien luottamusmiehet ovat tii-
viisti mukana.

Kaupunkisuunnitteluvirasto
Tuomas Rajajarvi: Ei lisattavaa

Olli-Pekka Poutanen:
Ei lisattavaa.

Ymparistokeskus Pekka Kansanen:

Kaava on haasteellinen luonnonsuojelun ja ympariston kannalta. Miten
luonnonsuojelualueiden luontoarvot voidaan sailyttaa ja ratkaista Si-
poonkorpi ja Natura-kysymykset. Sataman Natura-seurannasta on pal-
jon pohjatietoa. Ymparistokeskus haluaa tiivista yhteistyota kaavaa
valmisteltaessa.

Rakennusvalvontavirasto

Ossi Lehtinen: Alueelle suunnitellaan tiivista pientalovaltaista kaupun-
kia. Kaupunki pientaloproblematiikka on kaytava lapi. Esteettomaan
ymparistoon liittyvat kysymykset otettava huomioon. Rakennusvalvon-
tavirasto haluaa olla mukana kun pohjarakentamis-, hulevesi- ja ener-
giaratkaisuja pohditaan.
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Pirjo Pekkarinen-Kanerva: Liikenneratkaisut on keskeisin ekotehokkuu-
teen liittyva tekija. Vuonna 2020 kaikki uudisrakentaminen tulee olla 0-
energiatasoa.

Kiinteistovirasto
Esko Patrikainen: Ei lisattavaa.

Liikuntavirasto

Antti Salatera: Liikuntavirastolla on hyva yhteistyd kaupunkisuunnittelun
kanssa. Sipoonkorven kansallispuiston yhteyteen on suunniteltava riit-
tavat ulkoilualueet suojaksi. Suunnittelussa on huomioitava ulkoilureitit
ja turvalliset liikuntaymparistot. Kyseessa on merellinen alue. Tarvetta
on venesatamille, uimarannoille. Alueelle olisi tdrkeda saada ratsastus-
keskuksia, ja -reitteja. Niitd puuttuu Helsingista.

Rakennusvirasto

Niina Mouhu, katu- ja puisto-osasto: Asuinalueiden sisalle pitaisi saada
mahdollisimman laajoja yhtenaisia viheralueita. Katuverkon suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon rakennusviraston ohjeet koskien mm es-
teettomyytta. Lumien vastaanottopaikkoja tulisi olla kaksi. Maamasso-
jen sijoituspaikka on valmistelussa otettu hyvin huomioon. Hulevedet ja
tulvasuojelu on tarkea ottaa huomioon.

Uudenmaan ELY-keskus
Minna Weurlander, Rolf Nystrom, llpo Huolman, Brita Dahlgvist Solin:

Kyseessa on merkittava kaava. Paljon hyvia selvityksiad on tehty. On
tarkeaa, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saadaan valitettya
hyvin tehty selvitystyd ja kaavan merkittavyys kay siita ilmi. Siita tulee
selvita osallistumisen ajankohdat ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Se tehdaan asukkaita, jarjestoja, kunnan ja valtion viranomaisia seka
muita osallisia varten.Se antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista niin, etta osalliset voivat arvioida kaavan merki-
tysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun.

Kommentit osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan:

Johdanto kappale: MRL 48 §:sta on referoitu yksi lause. On syyta lisata
pykalan sisaltdé kokonaan.

Maakuntakaava ohjaa yhteista yleiskaavaa. Perutellusta syysta voi-
daan poiketa maakuntakaavasta, jos huolehditaan myés siita, etta yh-
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teinen yleiskaava sopeutuu maakuntakaavan kokonaisuuteen. On
myds otettava soveltuvin osin huomion, mitd MRL 28 §:ssa saadetaan
maakuntakaavan sisaltdvaatimuksista.

On hyva tuoda esiin se, etta yksittdisen kunnan ryhtyessa laatimaan
yleiskaavaa omalle alueelleen, ohjaava rooli on maakuntakaavalla, ei
yhteisella yleiskaavalla (MRL 39 §)

2. Suunnittelun lahtékohtia

-Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Hyvin tuotu esiin Helsingin seutua koskevat tavoitteet.

Myds muut tavoitteet koskevat aluetta: esimerkiksi lahtékohtana on ol-
tava perusteltu vaestdnkehitysarvio, pitkalla aika valilla on tarkasteltava
vaestomaaran kehityksen eri vaihtoehtoja, turvattava rautatieyhteys
Helsingista Pietariin, edistettava rannikkoalueen sailymista luonto- ja
kulttuuriarvojen kannalta erityisen merkittavina aluekokonaisuuksina
jne.

-Maakuntakaavatilanne

Lisattava yleispiirteinen kuvaus voimassa olevasta sisallosta.

Tuotava esiin maakuntakaavan uudistamisen ja yhteisen yleiskaavan
laatimisprosessien yhteensovittamisen tarkeys, ettei ristiriitoja synny.
Tuotava esiin, ettd maakuntakaavan tarkistuksen ja yhteisen yleiskaa-
van valmistuessa aikataulujensa mukaan saman vuoden 2012 lopulla,
ymparistdministerid tulee ensin tutkimaan maakuntakaavan vahvista-
misedellytykset.

-Yleiskaavat ja asemakaavat

Kerrottava yleispiirteinen kuvaus kaavojen sisallosta

-Muut suunnitelmat ja paatdkset

Ei ilmene milla perusteella luettelo on syntynyt. On kerrottava ovatko si-
tovia vai muunlaisia paatoksia. Luettelossa ei ole mainittu NATURA
2000 paatosta eika Sipoonkorven kansallispuistoselvitysta.

-Tehdyt selvitykset ja tehtavat selvitykset:

Seudullisia selvityksia ei ole mainittu. Esim. ekologiset kaytavat, rai-
deyhteys Pietariin, mitoitustarkastelut suhteessa seutuun, kaupan pal-
veluverkko jne. on mainittava.

Pohjavesiselvitys (kaava-alueen lansiosassa on Fazerilan tarkea poh-
javesialue, jota koskee aikanaan Lansi-Suomen vesioikeuden ja Vaa-
san hallinto-oikeuden antamat maaraykset kuten mm. "Alueelle ei saa
rakentaa uusia yleiselle likenteelle tarkoitettuja liikennevaylia.")

3.Vaikutusten arviointi

Vaikutusalue on maariteltava. Se on suurempi kuin suunnittelualue.
Vaikutukset ovat merkittavilta osin seudullisia

Arvioinnin seudullinen nakokulma on tuotava esiin.
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Raide-YVA:n tarve tulee selvittaa.

4 .Kaavoitusprosessi

Luonnosvaiheessa nain merkittdvassa kaavassa tulee olla vaihtoehdot
esilla. MRL 9 §:n mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava suunni-
telman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaiku-
tukset koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia.

Myds yleiskaavan kaavaselostuksessa on MRA 17 §:n mukaan esite-
taan mm. esilla olleet vaihtoehdot, perusteet kaavaratkaisun valinnalle
ja miten vaikutusselvitysten tulokset on otettu huomioon
Ymparistoministerion kaavan vahvistaminen puuttuu kokonaan kaavi-
osta

5. Osallistuminen ja tiedottaminen

On esitettava, miten osalliset voivat osallistua, mitd ovat mainitut vuo-
rovaikutustilaisuudet, mitd vuoropuhelumenetelmia kaytetaan

On esitettava, miten vaihtoehtoja esitellaan

Osalliset maaraytyvat vaikutusalueen mukaan, listaa taydennettava
sen perusteella, esim. Porvoon kaupunki, Etela-Suomen AVI, Sateily-
turvakeskus...

Hyvin tuotu esiin yhteystiedot.

Raide-YVA:n tarveharkinta

Osayleiskaava-alueella on suunnitteilla metrorata. Metro tai vastaava
raideyhteys ei sisally YVA-asetuksen hankeluetteloon, joten on tehtava
erillinen paatods sovelletaanko tdssa hankkeessa YVA-menettelya vai
eikd. Asiasta on aikaisemmin keskusteltu Helsingin ja Uudenmaan
ELY-keskuksen kuukausikokouksessa, jolloin paatettiin palata asiaan
osayleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa. Kysymys
YVA-menettelyn tarpeesta ja taman menettelyn kytkeytymisesta kaa-
voitustyohon on tarkea ja kysymys YVA-menettelyn soveltamistarpees-
ta on syyta ratkaista pian.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei kay ilmi, ovatko kaavoituksen
yhteydessa tehtavat liikenteen ja maankayton selvitykset YVA- nako-
kulmasta riittavia.

Luonnonsuojelu

Osayleiskaavan vaikutukset Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintu-
vedet Natura 2000 —alueeseen on arvioitava LsL 65 §:n edellyttdmassa
laajuudessa. Natura-arviointimenettely sisaltaa seka arvioinnin etta siita
LsL 65 §:n mukaisesti Uudenmaan ELY:Ita pyydettavan lausunnon.
Tama menettely on kaytava lapi ennen kuin kaavasta tehdaan hyvak-
symispaatosta. ELY katsoo, ettd arviointeja Natura-alueen luonnonar-
voihin on syyté tehda koko kaavaprosessin ajan eri vaihtoehdoista pyr-
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kien valitsemaan sellaiset kaavaratkaisut ja kaavamaaraykset, joilla
haitalliset vaikutukset luonnonarvoihin joko poistetaan tai minimoidaan.
Vaikutusten arvioinnissa on otettava huomioon my6és muut alueelle
mahdollisesti vaikuttavat hankkeet ja niiden yhteisvaikutus osayleis-
kaavan kanssa.

Natura-arviointimenettely on syytd huomioida myds kaavaprosessin ai-
kataulua suunniteltaessa. Luonnonsuojelulain mukaan ELY:n on annet-
tava LsL65 §:n mukainen lausuntonsa viivytyksetta ja viimeistaan kuu-
den kuukauden kuluessa. Kaytantd on osoittanut, etta lausunnon an-
tamiseen joudutaan usein kayttamaan lain sallima enimmaisaika.

Vaikutukset osayleiskaavan vaikutusalueella sijaitsevaan Sipoonkorven
Natura-alueeseen tulee arvioida asianmukaisesti. Erityisesti tulee kiin-
nittda huomiota Sipoonkorven alueelle kohdistuvan merkittavasti li-
saantyvan virkistyskayton vaikutuksiin. Sipoonkorven osalta riittaa to-
dennakdisesti ns. kynnysarviointi.

Kaavoituksen yhteydessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota myds eko-
logisten kaytavien ja viheryhteyksien suunnitteluun ja sailyttamiseen.
Rannikon ja Sipoonkorven valiset yhteydet tulee osoittaa kaavassa
maarallisesti ja laadullisesti riittavalla tavalla.

Osayleiskaavan laatimisen yhteydessa tulee selvittda ja ottaa huomi-
oon myds muut alueen mahdolliset luontoarvot, kuten direktiivilajit,
uhanalaiset lajit ja uhanalaiset luontotyypit.

Tulvasuojelu- ja hulevedet

Suunnittelutydssa tulee ottaa huomioon tulvariskien hallinta, mika edel-
lyttda kuntien ja ELY-keskuksen yhteisty6ta. Kunnilla on vastuu hule-
vesien hallinnasta ja hulevesitulvariskien arvioinnista. ELY-keskukset
vastaavat siita, ettd merenranta- ja vesistdjen tulvariskit tulevat arvioi-
tua. Osayleiskaava-alueella on tarkea yhteen sovittaa toiveet ja raken-
tamisen mahdollisuudet siten, ettad sekd meritulvariski ettéd hulevesitul-
variski on tunnistettu ja hallinnassa. Hulevesien hallintasuunnittelun yh-
teydessa selvitettdva mahdollisuus hyddyntaa ja vahvistaa olemassa
olevia pienvesistdja ja viheryhteyksia.

Liikenne

OASia on hankala kommentoida. Esityksen joukkoliikenteeseen perus-
tuvat tavoitteet ovat hyvia. On selvitettdva kuinka oikeasti saadaan to-
teutumaan joukkolilkkenteen tehokas kayttd. Alustavassa liikkenneselvi-
tyksessa ennustettu joukkoliikenteen kulkumuoto-osuus on aivan liian
pieni. Tavoiteasettelussa tulee henkildautoliikennetta tarkastella kriitti-
sesti ja miettia minkalaista palvelutasoa henkildautoliikenteella tarjo-
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taan ja miten metroa voidaan hyddyntaa tehokkaasti. Liikkenneratkaisut
pitda tehda iteroiden maankayton suunnittelun kanssa siten, etta jouk-
koliikenteen kulkumuoto-osuutta pystytaan merkittavasti nostamaan.
Olemassa olevan liikenneverkon tehokas hyédyntaminen on hyva Iah-
tokohta. On kuitenkin muistettava, etta se toimii myos valtakunnallisena
vaylana. Liikenteelliset vaikutukset ulottuvat huomattavasti laajemmalle
alueelle kuin kaavan rajaus.

Viranomaiskommenttien jalkeen kayty keskustelu:

Tarja Laine painotti OASin merkitysta kokonaisuuden ymmartamisessa.
Selvitysten yhtendistaminen on tarkeda. YVAsta kdydaan erillinen kes-
kustelu. Jatkotydn asiana on paattda edetddankd asemakaavojen vai
osayleiskaavojen/maakuntakaavan kautta. Voisiko kerrostalovaltaiset
alueet olla suurempia, jolloin metro hyédynnettaisiin paremmin? OAS
voisi parhaimmillaan toimia ohjeena.

Tanja Sippola-Alho totesi, ettd kuntien valtuustot ovat hyvaksyneet
OASIn luonnoksena ja etta toimikunta voi sita tdydentaa.

Olavi Veltheim kysyi onko edetty selvityksissa jotka on ollut maara teh-
da maakuntakaavojen ohjausvaikutuksista ja hyvaksymismenettelysta
suhteessa kuntien yhteisiin yleiskaavoihin.

Matti Vatilo taydensi, etta asia tullaan selvittdmaan MRL:n uudistuksen
yhteydessa. Tarkkaa aikaa ei ole tiedossa. Kun maakuntakaavaa laadi-
taan samaan aikaan, ristiriitoja voidaan valttaa.

4 § Jatkotoimet Natura-alueet ja viranomaisyhteisty6:
Todettiin, etta yhteisty6ta tarvitaan. Yksityiskohdista sovitaan erikseen.

Liikennekysymykset

Suunnittelusta vastaavat ja Uudenmaan ELY-keskus sopivat erikseen
miten ja milloin edetaan selvitettaessa raide-YVA:n tarpeettomuut-
ta/tarpeellisuutta.

Muu mahdollinen viranomaisyhteistyo
Maakuntaliittojen ja Ostersundom-projektin kesken on neuvottelu hel-
mikuussa 2011 kaavojen yhteensopivuudesta.

Tulvariskit selvitetaan erikseen. ELY-keskus on mukana.
Tyon aikataulu

OAS on nahtavilla helmikuussa 2011 ja luonnos mydhemmin kevaalla.
Muu aikataulu tarkentuu tyon edetessa.
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5 § Yhteenveto Matti Vatilo kiitti kokoukseen osallistujia ja totesi, ettd asiassa on
eteenpain menemisen ja ratkaisun hakemisen henki. Han korosti, etta
nyt pitda olla aidosti kysymys koko alueen kehittamisesta. Kyse on ko-
konaisuudesta. On hyva, ettd maakuntaprosessi on menossa samaan
aikaan. Kun molemmat kaavaprosessit litetdan ajatuksellisesti toisiin-
sa, ei synny ristiriitoja ja prosessit tulevat sujuviksi. Haasteena on rata-
verkko, Sipoonkorpi ja Natura.

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 15.10.
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