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Ostersundomin alueeksi kutsutaan tas-
sa yleiskaavaselostuksessa kokonaisuut-
ta, jossa on osia Helsingista, Vantaasta
ja Sipoosta. Merkittavat yleiskaavaratkai-
sut suunnitellaan yhdessa naiden kunti-
en kesken.

Helsingin, Sipoon ja Vantaan kaupun-
gin- ja kunnanvaltuustot paattivat vuo-
den 2010 lopulla, ettd Ostersundomin
alueelle laaditaan oikeusvaikutteinen
maankaytto- ja rakennuslain 46 §:n tar-
koittama kuntien yhteinen yleiskaava,
Ostersundomin yleiskaava. Suunnittelun
lahtokuopissa Vantaalla, Sipoolla ja Hel-
singilla on suurista suunnittelun linjauk-
sista yhtenevainen kasitys. Toisaalta kun-
nilla on myos erilainen suhde suunnitte-
lualueeseen oman kuntansa maankayton
kannalta katsottuna.

Ostersundomin yleiskaavan péaéatar-
koitus on sijoittaa merkittava uusien kau-
punginosien rakentaminen Suomen paa-
kaupungin yhteyteen. Yleiskaavalla ohja-
taan muodostuvan uuden aluekokonai-
suuden paarakennetta: kaavalla osoite-
taan rakentamisen sijoittuminen ja kau-
punkirakennetta palveleva paaliikenne-
verkko.

Ostersundomin yleiskaavaluonnos
on nimensa mukaisesti luonnos. Uusi-
en kaupunginosien suunnittelu ja raken-
taminen on mukana olevien kuntien kan-
nalta paljon uusia mahdollisuuksia tuo-
va, mutta myos pitka ja mutkikas proses-
si. Yleiskaavaluonnosta korjataan, muu-
tetaan ja muokataan saadun palautteen
pohjalta tarkennetuksi yleiskaavaluon-
nokseksi. Siita kaava edelleen kehitetaan
yleiskaavaehdotukseksi. Sen pohjalta laa-
ditaan aikanaan asemakaavat seka mah-
dolliset osayleiskaavat. Kyseessa on va-
hitellen tarkentuva suunnitelmakokonai-
suus. Kaikissa vaiheissa kaavasuunnitel-
mat ovat avoimia julkiselle keskustelulle

Maakuntakaava on periaatteessa oh-
jeena yhteista yleiskaavaa laadittaessa.
Nykyiset maakuntakaavat on laadittu en-
nen paatoksia paakaupunkiseudun kau-
punkirakenteen laajentamisesta itaan, jo-

ten ne eivat ole ajantasaisia. Maakunta-
kaavoja uudistetaan parhaillaan ja siksi
Ostersundomin yhteinen yleiskaava voi-
daan laatia hyvassa yhteistyossa myos
maakuntakaavojen uudistamisen kans-
sa.

Yleiskaavatyo on tehty Helsingin kau-
punkisuunnitteluviraston yleissuunnitte-
luosaston Ostersundom -projektissa ja
tyohon ovat osallistuneet Helsingin kau-
punkisuunnittelijoiden lisaksi myos Van-
taan kaupungin ja Sipoon kunnan kau-
punkisuunnittelijat.

Yleiskaavatyon yhteydessa on tehty
useita selvityksia. Tassa selostuksessa
on asianomaisessa kohdassa viitattu ko.
selvitykseen. Myds Vantaan ja Sipoon
aiempien yleiskaavatoiden yhteydessa
on tehty selvityksia, jotka ovat paaosin
ajankohtaisia myos nykyisessa tilantees-
sa ja osaltaan kaytettavissd myods Oster-
sundomin yleiskaavan suunnittelun poh-
jana. Selostukseen on kirjattu selvitysten
tietoja lyhennettyina ja referoituina. Tas-
sa selostuksessa mainitut erillisselvityk-
set ovat osittain saatavissa nettijulkaisui-
na osoitteesta:

http://ksv.hel fi/f Ajankohtaiset alueet /
Ostersundom / Julkaisut ja selvitykset.

Ostersundomin yleiskaavaluonnoksen
selostus noudattaa osittain kaavaselos-
tusten formaatille tuttua jaottelua alueen
lahtokohtien, luonnoksen ja vaikutusten
kuvauksesta. Suunnittelutehtavan eri-
koislaatuisuuden ja samanaikaisesti use-
alla kaavoitustasolla tehtavan monitasoi-
sen suunnittelun myota kaavaluonnok-
sen selostus sisaltaa myos tavanomaista
enemman tulevaisuuden kaupungin ilmi-
asua ja syntyprosessia pohtivia osioita.

Yleiskaavatyoskentelyn yhteydessa
on syntynyt monenlaista kasitysta sita,
minkalainen tulevan Ostersundomin pi-
taisi kaupunkiymparistona olla. Luvussa
“Tavoitteet” verbaalisti ilmaistut tavoit-
teet eivat kuitenkaan riita kuvaamaan,
minkalaista kaupunkiympaéristod Oster-
sundom voisi olla. Siksi kaupungin luon-
netta on haettu myods yleiskaavaa yksi-

tyiskohtaisempien suunnitelmien ja piir-
rosten kautta. Niita on koottu erilliseen
leikekirjaan. Sen piirrokset ovat illustraa-
tionomaisia asemapiirroksia, perspektii-
vikuvia katunakymista, tunnelmakuvia
jne. Ne voivat olla keskenaan ja yleiskaa-
valuonnoksen kanssa ristiriitaisia. Niiden
esiintuominen tassa yhteydessa on pe-
rusteltua siksi, etta Ostersundom vasta
hakee omaa identiteettiaan kaupunkiko-
konaisuudessa. Leikekirja on tavallaan
kaavan illustraatio. Muita kaavaluonnok-
sen tavoitteleman kaupunkityypin suun-
nitteluideologiaa kuvaavia tarkeita liitera-
portteja ovat Ostersundomin kaupunki-
pientalo - raportti, Ostersundomin kau-
punkiekologinen ohjelma, Ostersundo-
min katuliikennefilosofinen ohjelma ja
Ostersundom ja kauppa- raportti.

Selostukseen on liitetty suunnitelma-
karttana yleiskaavaluonnoksen pienen-
nos ja sen merkintojen selitykset ja maa-
raykset.



Bendmningen Ostersundomomradet an-
vands i den har generalplanbeskrivnin-
gen for en helhet som bestar av delar av
Helsingfors, Vanda och Sibbo. Betydan-
de generalplanelosningar planeras i sa-
marbete mellan dessa kommuner.
Helsingfors, Sibbo och Vanda stads-
och kommunfullmaktige beslot i slutet
av ar 2010 att utarbeta for Ostersundo-
momradet en fér kommunerna gemen-
sam generalplan med rattsverkningar,
generalplanen for Ostersundom, enligt
46 8 i markanvandnings- och byggla-
gen. | planeringens inledningsskede har
Vanda, Sibbo och Helsingfors en enhet-
lig uppfattning om de stora riktlinjerna
for planeringen. A andra sidan skiljer sig
ocksd kommunernas forhallande till pla-
neringsomradet at nar det galler markan-
vandningen i den egna kommunen.
Huvudsyftet med generalplanen for
Ostersundom &r att placera ett betydan-
de byggande av nya stadsdelar i narhe-
ten av Finlands huvudstad. Generalp-
lanen styr huvudstrukturen i den nya
omradeshelheten: i planen anvisas pla-
ceringen av byggandet samt huvudtra-
fiknatet som betjanar stadsstrukturen.
Utkastet till generalplanen for Oster-
sundom ar, precis som namnet antyder,
ett utkast. For de deltagande kommuner-
na ger planeringen och byggandet av de
nya stadsdelarna manga nya mojlighe-
ter, men ar ocksa en lang och komplice-
rad process. Generalplanutkastet kom-
mer att rattas, andras och bearbetas till
ett preciserat generalplanutkast utgaen-
de fran den erhélina responsen. Efter det
kommer planen att vidarebearbetas till
ett generalplaneforslag. Utgdende fran
forslaget kommer man senare att utar-
beta detaljplaner och eventuella delge-
neralplaner. Det ar frdga om en plane-
ringshelhet som blir allt mer precis allt
eftersom arbetet framskrider. Planfors-
lagen ar i alla skeden Oppna for offent-
lig debatt.
| princip ar landskapsplanen en an-
visning for arbetet med den gemen-

samma generalplanen. De nuvarande
landskapsplanerna har upprattats fore
besluten om att utvidga huvudstadsre-
gionens stadsstruktur 6sterut och &r séle-
des inte aktuella. Landskapsplanerna for-
nyas for narvarande och darfor kan den
gemensamma generalplanen for Oster-
sundom upprattas i gott samarbete med
omarbetningen av landskapsplanerna.

Generalplanearbetet har gjorts inom
ramen for Ostersundomprojektet vid Hel-
singfors stadsplaneringskontors over-
siktsplaneringsavdelning, och forutom
stadsplanerarna i Helsingfors har ocksa
stadsplanerarna i Vanda stad och Sibbo
kommun deltagit i arbetet.

| samband med generalplanearbetet
har flera utredningar gjorts och till vid-
kommande utredningar hanvisas i olika
avsnitt i denna beskrivning. Ocksa i sam-
band med tidigare generalplanearbeten
i Vanda och Sibbo har man gjort utred-
ningar som mestadels fortfarande ar ak-
tuella ocksé i den nuvarande situationen
och for sin del anvandbara som underlag
i planeringen av generalplanen for Oster-
sundom. | beskrivningen har man sam-
manfattat och refererat uppgifter frén
dessa utredningar. Sarskilda utredningar
somnamns i denna beskrivning ar del-
vis tillgdngliga som natpublikationer pa
adressen: http://ksv.hel fi/ Ajankohtaiset
alueet / Ostersundom / Julkaisut ja sel-
vitykset.

| samband med generalplanearbetet
har det uppstatt manga olika uppfattnin-
gar om hurdan det blivande Ostersun-
dom borde vara som stadsmiljo. De ver-
balt utformade malsattningarna i kapit-
let “Malsattningar” racker dock inte till
att beskriva hurdan stadsmiljo Ostersun-
dom skulle kunna vara. Darféor har man
ocksa sokt stadens karaktar genom mer
detaljerade planer och ritningar an bara
generalplanen. De har samlats i en se-
parat urklippsbok. Ritningarna i boken
ar illustrationslika planritningar, perspek-
tivbilder av gatuvyer, stamningsbilder
o.s.v. De kan vara i strid med varandra

och med generalplanutkastet. Att lyfta
fram dem i detta sammanhang ar moti-
verat eftersom Ostersundom forst soker
sin identitet i stadshelheten. Urklippsbo-
ken &r pa satt och vis en illustration av
planen. Andra viktiga rapportbilagor som
beskriver den planeringsideologi som ef-
terstravas i planutkastet ar rapporten om
stadssméahus i Ostersundom, det stadse-
kologiska programmet fér Ostersundom,
det trafikfilosofiska programmet fér Os-
tersundom och rapporten om Ostersun-
dom och handel.

En forminskning av generalplanut-
kastet som utgor en planeringskarta och
forklaringar och bestammelser av kar-
tans beteckningar finns bifogade till bes-
krivningen.



Viime vuosikymmenina Helsingin seutu
on kasvanut lanteen ja pohjoiseen. Jotta
tasapainoinen kehitys olisi turvattu myos
tulevaisuudessa, valtioneuvosto paatti
28.6.2007 liittaa Helsinkiin Sipoon lou-
naisosan ja Vantaan ns. Vasterkullan Kii-
lan. Kuntaliitos virallistettiin 1.1.2009.

Liitetty alue siihen rajoittuvine Van-
taan ja Sipoon osineen on tarkoituksen-
mukaista suunnitella yhtena kokonai-
suutena kuntien yhteisena yleiskaavana.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 45
km?, josta kuuluu Helsinkiin 30 km?, Van-
taaseen 6 km? ja Sipooseen 9 km?. Pinta-
alasta noin 5,7 km? on vesialuetta, seka
n. +0- tasossa olevaa vetista ruovikkoa n.
1,8 km?. Asukkaita kaava-alueella on n.
6000, joista n. 4000 Vantaan Lansimaen
kerrostaloalueella.

Suunnittelualue muodostuu useasta
kaupunginosasta: Helsingin alueen Os-
tersundomista, Salmenkalliosta, Talosaa-
resta, Karhusaaresta ja Ultunasta. Hel-
sinkiin kuuluvaa aluetta kutsutaan koko-
naisuudessaan Ostersundomiksi. Van-
taan kaupunkiin kuuluvat Lansisalmi,
osa Lansimakea, Vaaralaa ja Ojankoa. Si-
poon kuntaan kuuluvat Grano ja Majvik.
Koko tata kokonaisuutta koskevaa yleis-
kaavaa kutsutaan Ostersundomin yhtei-
seksi yleiskaavaksi.

Maisemaltaan ja maastoltaan alue on
poikkeuksellisen vaihtelevaa makineen ja
laaksoineen. Pohjoisosaa leimaa Sipoon-
korven laheisyys ja etelaosaa rannikon
Natura 2000- lintulahdet. Alueella on joi-
takin vanhempia kartanomiljoita ja raken-
nussuojelukohteita, mm. Helsingin van-
hin rakennus Ostersundomin kirkko. P&a-
osin alue on rakennuskannaltaan nuorta
harvahkoa omakotiasutusta.

Alueen tarkeimmat tieyhteydet ovat
Porvoonvayla (vt7) ja Uusi Porvoontie
(mt170), jotka toimivat yhteyksinad Hel-
singin keskustan ja Porvoon suuntiin.
Vantaan suuntaan alueen liikkennetta va-
littad Keha . Ostersundomin rakenne-
tun ympariston kyljessa on Vuosaaren
uusi suursatama. Alue ei ole Helsingin

veden- ja sahkonjakelun piirissa.

Ostersundomin alueen maanomistus
poikkeaa huomattavasti muiden Helsin-
gin kaupungin projektialueiden maan-
omistuksista, joissa maan omistaa paa-
asiassa kaupunki. Yksityinen maanomis-
tus on keskeisilla alueilla vallitsevaa. Si-
poon ja Vantaan kannalta alueiden yksi-
tyinen maanomistus on tavanomainen
lahtokohta kaavoitustilanteelle.

Maakuntakaavaa ollaan uudistamas-
sa samassa aikataulussa kuin Ostersun-
domin yleiskaavaa. Tiiviin kaupunkira-
kenteen laajentuessa itdan Vantaan ja Si-
poon yleiskaavat eivat rajapinnoissa ole
enaa ajantasaisia. Suurin osa suunnitte-
lualueesta on asemakaavoittamatonta.

Alueen suunnittelutavoitteita sisaltyy
valtakunnallisiin alueidenkayttotavoit-
teisiin, Helsingin Ostersundomin osal-
ta alueliitoksen perusteluihin, maakun-
takaavan valmistelumateriaaliin, vuonna
2008 maariteltyihin Helsinkiin liitetyn alu-
een suunnitteluperiaatteisiin, Sipoon Ma-
jvikin ja Granon osalta paattamiin suun-
nittelutavoitteisiin, Vantaan valtuuston
yhteisen yleiskaavan paattamisen yhte-
ydessa esitettyihin tavoitteisiin, Helsinki-
Porvoo- kehyssuunnitelmaan seka mui-
hin strategiatason tavoitteisiin. Lisaksi
tyon kuluessa alueen suunnittelutavoit-
teet ovat tdsmentyneet. Suunnitelman
kannalta oleellinen tavoite on suunnitel-
la pientalokaupunki, jonne on rakennet-
tavissa metro.

Kaupunkirakenne maarittyy kolmelle
osalliskunnalle lahtokohtaisesti eri taval-
la. Helsingille kysymys on itaisesta laa-
jennuksesta, mahdollisesti ja todenna-
koisesti metroa jatkaen. Helsingin nako-
kulmasta alue tarjoaa uutta laajenemis-
mahdollisuutta. Vantaalla tama tarkoit-
taa kunnan kaakkoiskulman muuttamista
rakentamisen alueeksi, maiseman- ym.
suojelualueen sijasta. Sipoon suunnasta
Ostersundom tuo Helsingin lahelle kun-
nan ydinalueita.

Kaupunkirakenteen lahtokohdat ovat
alueen seudullisessa sijainnissa. Kyse on

seudun rannikon suuntaisesta kasvukay-
tavasta. Tarkeat ymparoivat tekijat ovat
Helsingin keskusta, Porvoonvayla, Keha
IIl, Vuosaaren satama, Helsinki-Vantaan
lentokentta, rannikko ja Sipoonkorpi.
Lahtokohtaisesti valtaosa rakennusalu-
eista tulee olemaan asumispainotteista.
Kaupunkirakenteen nakokulmasta
merkittavimmat kysymykset Ostersun-
domin suunnittelussa ovat rakennetta-
van alueen rajaus, raideliikennejarjestel-
ma ja mitoitus (asukas- ja tyopaikkamaa-
ra). Rakentamisen rajaukselle asettavat
reunaehtoja alueen pohjoisosan Sipoon-
korpi ja rannikon Natura 2000-alueet se-
ka julkisen rantaviivan vahainen maara.



Under de senaste artiondena har Helsing-
forsregionen vuxit vasterut och norrut.
For att sakerstalla en balanserad utveck-
ling ocksa i framtiden beslutade statsra-
det 28.6.2007 att ansluta den sydvast-
ra delen av Sibbo och den s.k. Vaster-
kullakilen i Vanda till Helsingfors. Kom-
munsammanslagningen blev officiell
1.1.2009.

Det ar andamalsenligt att det inkor-
porerade omradet samt de angréansan-
de omradena i Sibbo och Vanda planeras
som en helhet i kommunernas gemen-
samma generalplan. Planeringsomradets
areal ar cirka 45 km2, varav cirka 30 km2
hor till Helsingfors, 6 km2 till Vanda och
9 km?2 till Sibbo. Av arealen ar 5,7 km2
vattenomraden samt cirka 1,8 km2 vat-
mark ungefar p& O-niva. Planomradet har
cirka 6 000 invénare, varav cirka 4 000
bor i hoghusomradet Vasterkulla i Van-
da.

Planeringsomrédet bestar av flera
stadsdelar: Ostersundom, Sundberg, Hu-
s0O, Bjornso och Ultuna. Dessa stadsde-
lar som ligger pa Helsingfors omrade och
hor till Helsingfors kallas i sin helhet Os-
tersundom. Till Vanda stad hor Vaster-
sundom, delar av Vasterkulla, Fagersta
och Gjutan. Till Sibbo kommun hor Gra-
no och Majvik. For generalplanen som
avser hela detta omrade anvands be-
namningen gemensam generalplan for
Ostersundom.

Landskaps- och terrangmassigt
ar omradet med sina backar och da-
lar ovanligt varierande. Den norra de-
len praglas av narheten av Sibbo stor-
skog och den sodra delen av fagelvikarna
i Natura 2000-omradet. | omradet finns
nagra aldre herrgardsmiljder och bygg-
nadsskyddsobjekt, bl.a. Helsingfors ald-
sta byggnad, Ostersundom kyrka. Omré&-
dets byggnadsbestand ar i huvudsak ny
och relativt gles egnahemshusbebyggel-
se.

De viktigaste vagforbindelserna i
omradet ar Borgaleden (rv 7) och Nya
Borgavagen (lv 170), som utgér forbin-

delserna mot Helsingfors centrum och
Borga. Ring Ill formedlar trafiken i rikt-
ning mot Vanda. Intill den bebyggda mil-
jon i Ostersundom finns den nya stor-
hamnen i Nordsjo. Omradet omfattas
inte av Helsingfors vatten- och eldistri-
butionsnat.

Markagarforhallandena i Ostersun-
doms omrade avviker avsevart frdn mar-
kagarforhallandena i Helsingfors stads
ovriga projektomraden dar marken hu-
vudsakligen ags av staden. | de centrala
omradena dominerar privat markagande.
| fraga om Sibbo och Vanda ar det priva-
ta markdgandet i omradena en vanligut-
gangspunkt for planlaggningen.

Landskapsplanen fornyas enligt sam-
ma tidtabell som generalplanen for Os-
tersundom upprattas. Till foljd av att den
tata stadsstrukturen utvidgas Osterut ar
generalplanerna for Vanda och Sibbo in-
te langre aktuella vid gransytorna. For
storsta delen av planeringsomréadet finns
ingen detaljplan.

En del av de for omradet uppstallda
planeringsmalen ingar i de riksomfattan-
de malen for omradesanvandning. Ma-
len for den del av Ostersundom som hor
till Helsingfors finns med i grunderna for
inkorporeringen, beredningsmaterialet
for landskapsplanen, i de ar 2008 defi-
nierade planeringsprinciperna for omra-
det som inkorporerats med Helsingfors,
i planeringsmalen som Sibbo faststallt
for Majvik och Grano, i malen som fram-
forts i samband med fullméaktigebeslut
om den gemensamma generalplanen i
Vanda, i ramprogrammet for Helsingfors-
Borgé och i andra mal péa strateginiva.
Planeringsmalen for omradet har ocksa
preciserats under arbetets gadng. En va-
sentlig mélsattning for planen ar att pla-
nera en smahusstad dar man kan byg-
ga en metro.

De tre inblandade kommunerna defi-
nierar stadsstrukturen ur olika utgangs-
punkter. F6 Helsingfors &r det frdga om
en utvidgning Osterut med en eventu-
ell och sannolik férldngning av metron.

Ur Helsingfors synvinkel erbjuder omra-
det nya mojligheter for utbredning. For
Vanda betyder det hela att kommunens
sydostra horn omvandlas till ett bygg-
nadsomrade i stéllet for att bevaras som
ett omrade for skydd av landskapet m.m.
Fran Sibbos hall for Ostersundom med
sig Helsingfors narmare kommunens
karnomraden.

Omradets regionala lage utgor pre-
misserna for stadsstrukturen. Det ar fra-
ga om en tillvaxtkorridor som foljer kus-
ten. Viktiga omgivande faktorer ar Hel-
singfors centrum, Borgéleden, Ring lll,
Nordsjo hamn, Helsingfors-Vanda flygp-
lats, kusten och Sibbo storskog. Ut-
géngspunkten ar att storsta delen av
byggnadsomradet kommer att vara bos-
tadsbetonat.

Ur stadsstrukturens synpunkt ar de
viktigaste fragorna i planeringen av Os-
tersundom avgransningen av omradet
som byggs, spartrafiksystemet och di-
mensioneringen (antalet invanare och ar-
betsplatser). Randvillkoren for avgrans-
ningen av byggandet stélls av Sibbo stor-
skog i norra delen av omradet och Natu-
ra 2000-omrédena vid kusten samt den
korta offentliga strandlinjen.



Vuonna 2009 yleiskaavatyota pohjus-
tettiin selvittamalla alueen liikennejarjes-
telmaa seka metroon etta pikaraitiotie-
hen perustuen. Alueesta laadittiin use-
ampia rakennemalleja. Niissa raideliiken-
ne on joukkoliikenteen perusrunkona, jo-
ko metron tai pikaraitiotien muodossa.
Rakentamisalueiden painopisteet vaihte-
levat malleissa. Kaikille kolmelle osallis-
kunnalle maankayton tavoitteet toteutu-
vat parhaiten mallissa “Rannikko 1”, jos-
sa rakentamisen maara ja laatu ovat tu-
levaisuutta ajatellen joustavimmat. Siina
rakennettavia alueita on metsassa pohjoi-
sessa ja rannoilla etelassa, painopisteen
sijaitessa moottoritien ja Uuden Porvoon-
tien valilla. "Rannikko1”-mallissa uuden
kaupunkialueen runkona on Mellunkylas-
ta jatkuva metro. Metron valintaan vai-
kutti suuresti sen seudullisuus. Sen va-
linta lisada myos jo olevan metroverkon
kayttokelpoisuutta.

Kaavaluonnos on laadittu perustuen
"Rannikko 1" - rakennemalliin. Lahtokoh-
taisesti aluetta suunnitellaan pientalokau-
punkina, metron varaan. Tama yhtalo on
antanut suunnittelulle omat reunaehton-
sa. Luonnoksessa on osoitettu rakenta-
misalueiden rajaus ja suhde viheraluei-
siin. Viheralueiden sisaista jakoa eri toi-
minnoille on osoitettu vain viitteellises-
ti. Sipoonkorven etelareuna on merkitty
kaavaluonnokseen.

Kaavaluonnoksessa on suurin raken-
tamispotentiaali osoitettu Porvoonvay-
lan etelapuolelle Uuden Porvoontien mo-
lemmin puolin. Myds metro on suunnat-
tu palvelemaan tata vyohyketta. Metro-
asemia esitetaan alueelle yhteensa kuu-
si: kolme Helsinkiin, kaksi Vantaalle ja yk-
si Sipooseen. Metro voi mydhemmin laa-
jentua edelleen itaan. Keskeisten aluei-
den ymparilla on laajat alueet osoitettu
kaupunkimaisten pientaloalueiden vyo-
hykkeeksi. Kauimpana metroasemista ja
paakaduista on tavanomaisempaa pien-
taloasutusta.

Yleiskaavaluonnoksen mukaiset ra-
kentamisalueet mahdollistavat jossain

tarkastelussa asuntoja n. 65 000-70 000
ihmiselle seka noin 10 000-15 000 tyo-
paikkaa. Asukasmaarista n. 45 000 si-
joittuisi Helsingin alueelle, n. 12 000 Si-
poon alueelle ja n. 15 000 Vantaan alu-
eelle. Luvut eivat ole staattisia, koska
aluetta tullaan rakentamaan pitkalla aika-
valilla. Lukuihin sisaltyy alueen n. 6000
asukasta.

Ostersundomin suunnittelualue sijait-
see rannan tuntumassa ja silla tulee olla
kiinted suhde mereen. Natura 2000-ver-
koston lintulahdet sijaitsevat keskeisesti
alueella ja varsinaista julkista rantaviivaa
on vain vahan. Sipoon ja Helsingin yhtei-
nen raja on keskella Bolsfjardenia Majvi-
kin ja Karhusaaren valilla. Tama pieni sel-
ka on luonteva koko alueen merellinen
keskus joka rakentunee Helsingin ja Si-
poon yhteisin toimin.

Julkiset rannat, rantakadut ja vene-
satamat ovat yleiskaavassa merkittavas-
sé roolissa. Veneily painottuu myods Gra-
noon saareen. Kaavaluonnoksessa Gra-
non saarelle on siltayhteys Ribbingosta,
jonka kautta Granon rannat avautuvat jul-
kiseen kayttoon. Granon kayttoa aktivoi-
malla Natura 2000 -alueisiin kohdistuu
vahemman painetta.

Yleiskaavaluonnoksessa kuvataan vi-
heralueiden ja rakennetun ympariston
suhdetta karkealla tasolla. Yleiskaava-
luonnoksessa maaritelladn Sipoonkorven
laajuus, korttelialueiden ja katujen rajau-
tuminen Natura 2000-alueisiin ja muihin
suojelualueisiin seka tarkeimmat viher-
kaytavat. Ostersundomin yleiskaava-alu-
een mittakaavassa viheryhteydet palve-
levat paaasiassa ihmisten siirtymista ul-
koillessaan paikasta toiseen. Luontaisia
paikkoja tallaisille viheryhteyksille ovat
pohjois-etela suuntaiset puronvarsilaak-
sot, joilla on myos merkitysta ekologisi-
na yhteyksina.

Sipoonkorpi on seudullisesti merkit-
tava luonto- ja retkeilyalue, joka sisaltaa
suuren potentiaalin kehittya reitistoltaan
ja toiminnoiltaan monipuoliseksi ja hou-
kuttelevaksi Nuuksion kaltaiseksi ulkoi-

lualueeksi. Paranevat liikenneyhteydet
ja kaupungin kasvu itaan korostavat sen
merkitysta vapaa-ajan vietossa. Sipoon-
korvessa vaalitaan luontoarvoja ja alueen
vhtenaisyytta seka kehitetaan virkistys-
kayttoa.

Ostersundomin yhdyskuntarakenteen
kannalta keskeiset alueet (Ostersundo-
min ja Sakarinmaen metroasemien ym-
paristot) ovat tarkeitd myos kaupallises-
ti, mutta niiden lisaksi oleellinen on myos
Keha lll:n ja Uuden Porvoontien liittyma.
Se on liikenteellinen portti seka Helsin-
gin ja etta Vantaan suuntaan. Nama kol-
me paikkaa muodostavat lilketoiminnan
ja julkisten palveluiden kannalta merkit-
tavat alueet.

Huomattava asukasmaaran kasvu ai-
heuttaa tehokkaasta joukkoliikenteesta
huolimatta suuren kasvun myos alueen
autoliikenteeseen. Suunniteltu maan-
kayton kasvu edellyttaa alueen tie- ja ka-
tuverkon kehittamista hallitusti vastaa-
maan kasvavaa autoliikennetta. Aluetta
suunnitellaan jalankulku- ja joukkoliiken-
nekaupunkina, jossa pyoraily toteutetaan
tasavertaisena autoliikenteen kanssa. Lii-
kenneturvallisuus kasvaa eri kayttajaryh-
mien tasavertaisuuden kautta.



Ar 2009 forbereddes generalplanear-
betet genom att utreda omradets trafik-
system med bade metro och snabbspar-
vagn som utgangspunkter. For omradet
utarbetades flera strukturmodeller. | dem
utgor spértrafiken, antingen genom met-
ron eller en snabbspérvag, grundstom-
men for kollektivtrafiken. Tyngdpunkter-
na for byggnadsomradena varierar i mo-
dellerna. For alla tre inblandade kommu-
ner uppnas malen for markanvandning
pa bésta sattet i modellen "Kust 17, i vil-
ken kvantiteten och kvaliteten av byggan-
det ar flexiblast med tanke pa framtiden.
| denna modell ligger omrédena som ska
bebyggas i skogen i norr och vid kusten
i soder och tyngdpunkten mellan motor-
vagen och Nya Borgavagen. | "Kust1”-
modellen utgér metron som fortsatter
frdn Mellungsby stommen for det nya
stadsomradet. Valet av metron paverka-
des i hog grad av dess regionalitet. Att
vélja metron 6kar ocksé anvandbarheten
av det befintliga metronatet.

Planutkastet uppréattades péa basis av
“Kust 1”-strukturmodellen. Utgangs-
punkten ar att omradet planeras som en
smahusstad som ar beroende av metron.
Denna ekvation har gett planeringen si-
na randvillkor. | utkastet visas avgrans-
ningen av byggnadsomradena och deras
forhallande till gronomraden. Gronomré-
denas inre fordelning mellan olika funk-
tioner har bara angetts riktgivande. Den
sodra kanten av Sibbo storskog har
markts ut i planutkastet.

| planutkastet har den storsta bygg-
nadspotentialen placerats soder om Bor-
galeden pé bada sidorna av Nya Bor-
gévagen. Aven metron har riktats att tja-
na denna zon. Fér omradet foreslas sam-
manlagt sex metrostationer: tre i Helsing-
fors, tva i Vanda och en i Sibbo. Metron
kan senare ytterligare byggas ut osterut.
Stora omraden kring centrum har anvi-
sats som en zon med urbana smahus-
omréden. Langst bort fran metrostatio-
nerna och huvudgatorna finns mer sed-
vanlig sméhusbebyggelse.

Bebyggelseomraden enligt generalp-
lanutkastet mojliggor enligt en gransk-
ning bostader for ca 65 000-70 000 man-
niskor samt ca 10 000-15 000 arbetsplat-
ser. Av invanarna skulle ca 45 000 place-
ra sig i Helsingforsomradet, ca 12 000
i Sibboomrédet och ca 15 000 i Vanda-
omradet. Siffrorna &r inte statiska efter-
som omréadet kommer att bebyggas un-
der en lang tidperiod. | siffrorna ingar
omradets nuvarande invanare, vars an-
tal &r ca 6 000.

Ostersundoms  planeringsomrade
ligger i narheten av stranden och det bor
ha ett fast forhallande till havet. Fagelvi-
karna inom Natura 2000-natverket utgor
en central del av omradet och den egent-
liga offentliga strandlinjen ar kort. Den
gemensamma gransenmellan Sibbo och
Helsingfors gar mitt p& Bolsfjarden mel-
lan Bjornso och Majvik. Denna lilla fjard
ar ett naturligt maritimt centrum for he-
la omradet som lar utformas i samarbete
mellan Helsingfors och Sibbo.

Offentliga strander, strandgator och
bathamnar har en betydande roll i ge-
neralplanen. Ocksa Grand ar en centra-
lort for batlivet. | planutkastet finns en
broforbindelse fran Ribbingd till Grano,
tack vare vilken stranderna i Grano 6p-
pnar sig for offentligt bruk. Genom att
aktivera anvandningen av Grand mins-
kar man belastningen pa Natura 2000-
omradena.

| generalplanutkastet beskrivs forhal-
landet mellan gronomraden och den be-
byggda omgivningen pa en grov niva. |
generalplanutkastet definieras omfatt-
ningen av Sibbo storskog, avgransnin-
gen av kvartersomradena och gatorna
mot Natura 2000-omrédena och andra
skyddsomraden samt de viktigaste gron-
korridorerna. Efter méattstocken for Os-
tersundom generalplaneomrade tjanar
gronforbindelserna manniskors rérlighet
fran plats till plats under deras friluftsakti-
viteter. Naturliga platser for denna typ av
gronforbindelser ar dalarna langs béack-
en i nord-syd-riktning. De har ocksé be-

tydelse som ekologiska forbindelser.

Sibbo storskog ar regionalt sett ett
viktigt natur- och utflyktsomradde med en
stor potential att i frdga om vandrings-
leder och funktioner utveckla sig till ett
mangsidigt och lockande friluftsomrade i
likhet med Noux. Omradets betydelse for
fritidsaktiviteter blir storre i och med att
trafikforbindelserna forbattras och sta-
den vaxer osterut. | Sibbo storskog var-
nar man om naturvarden och omrédets
enhetlighet samt utvecklar rekreations-
bruket.

Omradena som éar centrala for sam-
hallsstrukturen i Ostersundom (om-
givningarna runt Ostersundoms och
Zachrisbackens metrostationer) ar vik-
tiga ocksd kommersiellt, men forutom
dem ar aven anslutningen mellan Ring
[ll och Nya Borgaleden viktig. Den utgor
en trafikmassig port bade i riktning mot
Helsingfors och Vanda. Dessa tre stallen
bildar viktiga omraden i fraga om affar-
sverksamhet och offentliga tjanster.

| och med den ansenliga 6kningen i
invanarantalet kommer ocksa biltrafiken
i omradet att Oka trots en effektiv kollek-
tivtrafik. Den 6kade markanvandningen
som planeras forutsatter kontrollerade
insatser for utveckling av omradets vag-
och gatunat sa att det ska kunna motsva-
ra den Okade biltrafiken. Omradet plane-
ras till en stad med gang- och kollektivt-
rafik, dar cykeltrafiken genomfors likstallt
med biltrafiken. | och med att de olika an-
vandargrupperna behandlas som likvar-
diga okar trafiksakerheten.



Yhdyskuntatekniikan osalta alue on
Helsingin kannalta vaativa, koska sita ei
ymparoi muiden Helsingin projektialuei-
den tapaan jo oleva verkosto. Seka sah-
ko- etta vesihuolto ovat myos muiden
kuin Helsingin omien laitosten omista-
mia, joten teknisten jarjestelyjen lisaksi
on hoidettava myds monia organisatori-
sia jarjestelyja. Alueelle rakennetaan nor-
maalit yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostot. Nykyiset verkostot eivat palvele
tulevaisuuden kaupunkirakennetta. Yh-
dyskuntatekniikka on rakennettava paa-
osin uudelleen.

Ostersundomissa kestdvan kehityk-
sen kysymysten painopistealueeksi on
suunniteltu aurinkosahkoon liittyvia tut-
kimuksia ja selvityksia. Tarkoituksena on,
ettd Ostersundomin alue profiloituu au-
rinkosahkon tuotannon ja sen hyodynta-
misen koe- ja testialueeksi. Aurinkosah-
kon tuotanto-, varastointi- ja kayttotapoja
pyritaan selvittamaan monipuolisesti.

Yleiskaavan vaikutukset nykyiseen ja
tulevaan ymparistoon ovat suuret. Yleis-
kaava-alue on nyt paaosin haja-asuttua
maaseutumiljoota ja se tulee kaavan to-
teuttamisen myota muuttumaan maa-
seudusta kaupunkialueeksi. Siksi yleis-
kaavan valittomat ja valilliset vaikutukset
ihmisten elinymparistoon, alue- ja yhdys-
kuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen seka kaupunkikuvaan ovat
merkittavat. Vaikutusten arviointia tay-
dennetaan kaavoitusprosessin myota;
esimerkiksi Natura-arvioinnit on aikatau-
lutettu kaynnistettaviksi vuonna 2011.
Kaavaluonnoksesta saatavaa palautetta
kaytetaan myos arvioinneissa.

Yleiskaava-alueen joukkoliikennerat-
kaisut, tiivis kaupunkirakenne, katuver-
kon verkkomainen rakenne (kts. leikekir-
jan illustraatiot), energiatehokas raken-
taminen, uusiutuvien energiamuotojen
kaytto ja tuotanto seka alueen liittami-
nen kaukolampoverkkoon alentavat hiili-
jalanjalkea ja tukevat ilmastonmuutoksen
torjunnan tavoitteita. Metro joukkoliiken-
teen runkona on ilmastomuutoksen kan-
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nalta hyvin toimiva ratkaisu. Raideliiken-
teen energiankulutus ja paastot ovat va-
haisempia kuin autoliikenteella.

Suunnittelualueen koko ja tuleva asu-
kasmaara merkitsee keskisuuren suoma-
laisen kaupungin kokoisen uuden yhdys-
kunnan rakentamista lahelle paakaupun-
gin keskustaa. Kaytannossa tama tarkoit-
taa vuosikymmenten mittaista toteutus-
ta, jonka aikana tullaan nakemaan vaih-
televia kysyntaan ja rahoitukseen vaikut-
tavia trendeja ja talouden sykleja. Tassa
mielessa yleiskaavalta edellytetaan kykya
joustaa tulevaisuudessa eteen tulevien ti-
lanteiden mukaan. Yleiskaavan linjausten
on kestettava ajan hammasta pitkalle tu-
levaisuuteen.

Kaavaluonnoksen ja siitd saadun pa-
lautteen pohjalta laaditaan yleiskaavaeh-
dotus. Tavoitteena on, etta kaavaehdotus
on nahtavilla vuoden 2012 lopulla. Kaa-
valuonnoksen ollessa nahtavilla jarjeste-
taan keskustelutilaisuuksia ja ehdotuk-
sesta voi jattaa muistutuksia ja lausun-
toja.



Nar det galler samhallstekniken ar
omradet kravande for Helsingfors, ef-
tersom det inte omges av ett befintligt
natverk sdsom Helsingfors ovriga pro-
jektomraden. Bade el- och vattenfor-
sorjningen ags av andra aktorer an Hel-
singfors egna verk och darfor kravs fo-
rutom de tekniska arrangemangen ock-
s& manga organisatoriska arrangemang.
| omradet byggs normala natverk for den
samhallstekniska servicen. De nuvaran-
de natverken betjanar inte den framtida
stadsstrukturen. Samhéllstekniken mas-
te huvudsakligen byggas om.

| Ostersundom har man planerat att
gora undersokningar och utredningar
om solenergi till ett tyngdpunktsomra-
de inom frdgorna kring héllbar utveck-
ling. Avsikten &r att Ostersundoms omra-
de profilerar sig som ett forsoks- och tes-
tomréde for produktion och utnyttjande
av solenergi. Man stravar efter att mang-
sidigt utreda satten att producera, lagra
och anvanda solenergi.

Generalplanen har omfattande kon-
sekvenser for den nuvarande och framti-
da miljon. | dagslaget bestar generalpla-
neomradet i huvudsak av glest bebyggd
landsbygdsmiljo. Darfor har generalpla-
nen betydande direkta och indirekta folj-
der p& ménniskornas livsmiljo, den regio-
nala och samhalleliga strukturen, sam-
halls- och energiekonomin samt stadsbil-
den . Konsekvensbedomningen kom-
mer att kompletteras i takt med plan-
ldggningsprocessens framskridande; till
exempel ska Natura-bedomningarna en-
ligt schemat inledas ar 2011. Ocksé res-
ponsen pa planutkastet kommer att an-
vandas i bedomningarna.

Generalplaneomradets kollektivtrafik-
losningar, tata stadsstruktur, gatunatets
natliknande struktur (se illustrationerna i
urklippsboken), det energieffektiva byg-
gandet, anvandningen och produktio-
nen av fornybara energiformer i omra-
det samt att omradet ansluts till fjarr-
varmenatet minskar kolfotavtrycket och
stoder malsattningarna inom arbetet for

att avvarja klimatforandringen. Med tan-
ke pa klimatforandringen ar metron som
stommen for kollektivtrafiken en mycket
valfungerande l6sning. Spartrafikens
energiforbrukning och utslapp ar mindre
an biltrafikens.

Planeringsomradets storlek och bli-
vande invanarantal innebar att man i
narheten av huvudstadens centrum ska
bygga ett nytt samhalle som till storle-
ken motsvarar en mellanstor finlandsk
stad. | praktiken ar detta ett flera artion-
den ldngt projekt, under vilket man kom-
mer att se varierande trender och eko-
nomiska cykler som paverkar efterfragan
och finansieringen. | detta avseende fo-
rutsatts generalplanen ha formagan att
anpassa sig till framtida situationer. Rikt-
linjerna i generalplanen maste hélla for ti-
dens tand l&ngt in i framtiden.

Planutkastet och responsen som er-
halls pa den kommer att utgora under-
laget for generalplaneforslaget. Malséatt-
ningen ar att planforslaget finns fram-
lagt till padseende vid slutet av 2012. Un-
der tiden d& planforslaget ar framlagt till
paseende ordnas diskussionsmoten dar
man kan ge anmaérkningar och utlatan-
den om forslaget
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Helsingin seutu on kasvanut vaestoltaan
ja merkitykseltaan jatkuvasti. Helsin-
gin seudusta pyritaan rakentamaan met-
ropoli. Espoo, Helsinki, Kauniainen, Si-
poo ja Vantaa kirjasivat taman ajatuksen
mm. naiden kuntien yhteiseen maankay-
ton kehityskuvaan (12.1.2001).

Viime vuosikymmenina kasvu on
suuntautunut lanteen ja pohjoiseen.
Kasvupaine myos idan suuntaan on jat-
kuvasti suurentunut. Paakaupunkiseu-
dun yhdyskuntarakenteen laajeneminen
itaan edellyttaa tiivista seudullista yhteis-
tyota maankayton ja lilkkenteen ratkaisu-
jen yhteensovittamiseksi. ldansuunnan
kasvupaineiden helpottamiseksi valtio-
neuvosto paatti 28.6.2007 liittda Sipoon
lounaisosan ja Vantaan ns. Vasterkullan
kiilan Helsinkiin. Alue liitettiin Helsinkiin
1.1.2009. Aloite kuntaliitokseen tuli Hel-
singin taholta.

Useissa seudullisissa ja Helsingin kau-
pungin strategisissa suunnitelmissa esi-
tetaan Helsingin seudun kehittamista
koskevia tavoitteita ja painotuksia, jotka
koskevat valittomasti tai valillisesti Os-
tersundomin alueen kehittamista. Alue
on laajuudeltaan ja rakentamispotenti-
aaliltaan merkittava koko seudun nako-
kulmasta. Ostersundom toimii Helsingin
seudun strategisesti tarkean ita-lansi-ak-
selin uutena paanavaajana itaiseen kas-
vusuuntaan. Tasta syysta on tarkeaa, et-
ta alueen suunnittelu sitoutuu kaupunki-
rakennetta, asumista ja elinkeinotoimin-
taa koskeviin hyvaksyttyihin tavoitteisiin.
Nyt esilla oleva yleiskaavaluonnos toteut-
taa omalta osaltaan tarkemmalla suun-
nittelutasolla naita tavoitteita.

Yleiskaavatyon yhtena taustana on
vuonna 2009 laadittu kehyssuunnitelma
Helsinki- Porvoo- vilille. Siina ideoitiin
Helsingista Porvooseen ulottuvan rannik-
kovyohykkeen aluerakenteen kehitysta,
vaihtoehtoja ja maankayttoa pitkalla tah-
taimella. Tyossa tarkasteltiin alueen vah-
vuuksia, muutostekijoita ja kehittamispo-
tentiaalia, laadittiin vaihtoehtoja ja arvioi-
tiin niiden vaikutuksia.

12

Alueliitos on muuttanut suunnittelu-
tilannetta Helsingin itapuolella. Tata ku-
vastaa osaltaan Sipoon uusi yleiskaava.
Sipoo on uuteen kasvustrategiaansa pe-
rustuen muun muassa kaynnistamas-
sé uuden Sibbesborgin kestavan yhdys-
kunnan suunnittelua kansainvalisen kil-
pailun muodossa. Vantaa on saamassa
myos uuden kehittamiskohteen kaupun-
gin kaakkoiskulmalla. Metroverkon laa-
jentaminen on saanut uuden realistisen
painopistealueen. Paakaupunkiseudun
kuntien yhteistyd konkretisoituu kaavoi-
tuksen osalta Ostersundomissa ja saat-
taa antaa evaitd myos yhteistydmuoto-
jen jatkokehittelyyn.
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Viitteet:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
2011.

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan ty6-
ohjelma, 2010.

Helsinki- Porvoo- kehyssuunnitelma. Hel-
sinki, Porvoo, Sipoo, Vantaa, 2009.

Kaupunagista seutu ja seudusta kaupunki:
Helsingin maankayton kehityskuva. Timo
Vuolanto, Rikhard Manninen, 2008. Hel-
singin kaupunkisuunnitteluviraston julkai-
suja 2008: 4.

Ostersundomin yleiskaava-alue sijaitsee
paakaupunkirakenteen itareunassa, val-
takunnallisesti tarkeiden liikenneyhteyk-
sien aarella. Aluerakenteellisesti suunnit-
telualue, tassa yhteydessa yleisnimeltaan
Ostersundom, on Helsingin ja Vantaan
tiiviin kaupunkirakenteen kyljessa sijait-
seva alue, joka paaosin on haja-asutet-
tua maaseutua. Kun kaupunkirakenne
on paakaupunkiseudulla tiivistynyt ja le-
vinnyt yha laajemmille alueille Helsingin
seudun lansi- ja pohjoisosiin, Ostersun-
domin alueella ja Helsinki-Porvoo -valil-
|a kaupunkirakenteen muutokset ovat ol-
leet koko seutuun suhteutettuna vahai-
sia.

Muun muassa Helsingin maankayton
kehityskuvassa (2008) on otettu esiin
Suomenlahden rannikon suuntainen
kaupunkikehitys tarkeana osana yhtenai-
sen metropolialueen rakennetta. Helsin-
gin suunnitteluhistorian aikaisemmissa
vaiheissa rannikon suuntainen kehitys ja
rannikolta sisamaahan suuntautuva ke-
hitys on usein nahty vastakkaisina peri-
aatteina. Ongelmallisena on pidetty kes-
kustan sijaintia ahtaalla niemella ja kas-
vusuunta sisamaahan pain on tuntunut
helpolta. Vastakkaisen kasityksen mu-
kaan lahisaaret tarjosivat mahdollisuu-
den tuolloisen kaupungin laajentamisel-
le Helsingin niemelta rannikon suuntai-
sesti. Nyt sama asetelma kaupungin kas-
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vusuunnasta ilmenee metropolin kasvu-
suuntina laajemmassa mittakaavassa
Helsingin seudulla. Kyseisessa maankay-
ton kehityskuvassa Suomenlahden ranni-
kon suuntainen kehityskaytava on yhte-
na strategisena teesina: Seudun kehitta-
misen tasapainottaminen edellyttaa, et-
ta rannikon suuntaista kehitysta voimis-
tetaan rakentamalla uusi kansainvalinen
raideyhteys Helsingista itaan.

Mikali paakaupunkiseudun rannikon
suuntainen kasvukaytava toteutuu, si-
jaitsee Ostersundom tarkealld paikalla,
koska se rajoittuu jo rakennetun Helsin-
gin itarajaan. Helsinki-Vantaan lentokent-
ta ja Vuosaaren satama vaikuttavat suu-
resti Ostersundomin tulevaan asemaan
paakaupunkiseudulla. Esitetty Sibbes-
borgin kaupunki Ostersundomin itdpuo-
lella tulee antamaan merkittavia mahdol-
lisuuksia aluerakenteen kehittamisessa
myods jatkossa. Porvoon osalta Skoldvi-
kin turva-alue rajoittaa asutuksen levia-
mista pitkin rannikkoa Porvoon suunnas-
sa, mutta tyopaikkojen kehittymisen suh-
teen Skoldvik on tarkedssa roolissa.

Osittain yleiskaava-alueelle sijoittuva
Sipoonkorven tuleva kansallispuisto tu-
lee olemaan kaikkien paakaupunkiseutu-
laisten kaytossa.

Yleiskaavan suunnittelualue kasittaa
Helsingin kaupunkiin vuoden 2009 alus-
ta liitetyn Ostersundomin alueen sekd
Vantaan kaupunkiin kuuluvan Lansisal-
men kaupunginosan, osia Vantaan Lan-
simaen, Vaaralan ja Ojangon kaupungin-
osista seka Sipoon kunnan Granon saa-
ren ja Majvikin alueen. Grand kuuluu ko-
konaisuudessaan Granon kylaan ja Ma-
jvik Ostersundomin kylaan ja pienelta
osin Immersbyn kylaan. Helsingin aluee-
seen kuuluvat Ultunan, Ostersundomin,
Karhusaaren, Talosaaren ja Salmenkalli-
on kaupunginosat.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin
45 km?, josta kuuluu Helsinkiin 30 km?,
Vantaaseen 6 km? ja Sipooseen 9 km?
(Grand 5 km? ja Majvik 4 km?). Pinta-alas-
ta noin 5,7 km? on vesialuetta seka n. +0-

tasossa olevaa vetista ruovikkoa on lisak-
sin. 1,8 km2.

Myos yleiskaava-alueen ulkopuolella
on tarvetta kuntien yhteiseen suunnitte-
luun. Erityisen tarpeen yhteissuunnitte-
lulle muodostavat liikennekysymykset.
Suunnittelualue liittyy ja liitetdan saumat-
tomasti lanteen, pohjoiseen ja itaan.
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Viitteet

Sipoosta ja Vantaalta Helsinkiin liitettdvan
alueen suunnittelun lahtokohtia. Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, Seppo Laak-
so, Kaupunkitutkimus TA Oy, 2008.

Liftosalueen rakennettu Kulttuuriympéa-
risto. Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
raston yleissuunnitteluosaston selvityksia
2008:3.

Sipoon pitajén historia. Vuoteen 1868.
Arja Rantanen & Kuvaja Christer, 1994.
Gummerus Kirjapaino Oy. ISBN 952- 90-
5959-0,Jyvéskyld 1994.

Sipoon kunnan kulttuuriympéristo- ja ra-
kennusperintoselvitys Arkkitehtitoimisto
Lehto Peltonen Valkama OY, Ympaéristo-
toimisto Oy. 2006

Lounais-Sipoosta Helsinkia - Maaseudus-
ta kaupunkia. Sosiokulttuurinen selvitys lii-
tosalueesta. WSP Finland Oy, 2009. Hel-
singin kaupunkisuunnitteluviraston yleis-
suunnitteluosaston julkaisuja 2009:1.

Vantaan keskiaikaisten kylatonttien inven-
tointi vuonna 2005. V.-P. Suhonen, 2005.
Museovirasto/RHO.

Kulttuurimaisemaselvitys. Laura Muukka,
Anne Mékynen, 22.3.2005.

Kaupunkisuunnittelu C7:2006, Kaupsu
4/20065.

Sipoon historiallisen ajan muinaisjdgannos-
ten inventointi vuonna 2007. V-P Suho-
nen 2007, Museovirasto/RHO.

Manneralueen esihistoriallisen ajan ja saa-
riston esihistoriallisen seka historiallisen
ajan muinaisjaanndsten inventoinnit.Satu
Koivisto 2007, Sipoo, Museovirasto.
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Alueen historiasta yleisesti

Alueiden nykytilanne rakentuu aina oman
historiansa pohjalle.. Kunkin ajanjakson
elamantapa elinkeinoineen ja hallinto-
jarjestelmineen jattaa jalkensa ymparis-
toon. Niin myods nyt tapahtunut suun-
nittelun aktivoituminen tulee lisaamaan
oman kerroksensa Ostersundomin his-
toriaan.

Tama Suomenlahden pohjoisrannikol-
la sijaitseva alue on ollut tavalla tai toisel-
la asuttua yhta kauan kuin Suomi muu-
tenkin. Tiedossa olevia kivikautisia asuin-
paikkoja ei Ostersundomissa ole. Oster-
sundomin varhaisimmat merkit ihmistoi-
minnasta I0ytyvat rannan laheisyydesta
ja saarilta. Pronssikautisia hautaroykkioi-
ta (1300-500 eaa) on ldytynyt Storors-
bottnetin laheisyydesta seka Kasaber-
getilta. Kiviroykkiohaudat eli hiidenkiu-
kaat sijaitsevat maiseman korkeilla koh-
dilla ja niilta on aikoinaan ollut hyva na-
kéyhteys merelle. Ostersundomin seitse-
man roykkiota (Skoggyddan, Masséngen
ja Rohall) sijaitsevat rannalla niemekkeel-
la, joka on ollut kahden lahden erottama
niemi suojassa Karhusaaren takana.

SiitepOlytutkimusten avulla on saatu
tietoa esihistoriallisen ajan ihmistoimin-
nasta. Sipoon rannikolle ilmestyi siitepo-
lytutkimusten mukaan maanviljelya har-
rastavaa vaestoa esiroomalaisella rauta-
kaudella (500 - 0 eKr). Tama esiroomalai-
sen rautakauden kaskiviljelyjakso oli ly-
hyt, eika arkeologisia todisteita asutuk-
sesta rautakauden alkupuolelta ole 0y-
detty. Siitepolyanalyysien avulla maan-
viljelyn alkua on ajoitettu viikinkiajan al-
kuun (750-850), jolta ajalta loytyy siite-
polyaineistosta merkkeja vakituisesta
asutuksesta, peltoviljelysta ja laidunnuk-
sesta.

Asutuksen leviaminen on kiinteasti
yhteydessa maantieteelliseen sijaintiin:
viljelykelpoinen maa ja suotuisa ilmas-
to ovat perusedellytyksia maanviljelylle.
Uudenmaan rannikolla ei vallalla olleen
kasityksen mukaan viikinkiaikana (800-
1050) vakituisesti asuttu. Syina on pidet-

ty mm. maanviljelyskaluston alkeellisuut-
ta, maan liilka kosteutta ja sita etta ran-
nikko on saattanut olla virolaisten nau-
tinta-aluetta. tainen Uusimaa kuului vie-
1a 1300-luvun alussa hamalaisten nautin-
ta-alueeseen.

[ta-Uusimaa oli viela 1200-luvun alus-
sakin melko asumaton. Siella oli harvak-
seltaan suomenkielista vaestoa. Suo-
menkielisen asutuksen olemassa oloon
viittaavat seka siitepolyanalyysit etta pai-
kannimet. Suomenkieliset asuivat luulta-
vasti Sipoon ita-, koillis- seka lounaisosis-
sa. Luultavasti hamalaisperainen vaesto
harjoitti kaskiviljelya ja asettui sen vuoksi
Sipoon metsaisille seuduille.

Alueen nykyisiinkin olosuhteisiin hei-
jastuu 1200-luvun lopun ja 1300-luvun
ruotsalaisten maahanmuutto. Heita aset-
tui useita ryhmia itaiselle Uudellemaalle
rannikon tuntumaan. Yksi houkutin alu-
eelle muuttamiselle lienee ollut tuottoisa
silakanpyynti. Maahanmuuttajien talou-
den tarkea osa oli karjanhoito, mika osal-
taan saattoi vaikuttaa ruotsalaisasutuk-
sen keskittymiseen rannikon tuntumaan,
missa karjalle oli rantaniityilla saatavilla
rehua enemman kuin muualla. Luulta-
vasti maahanmuutto alkoi Porvoonjoki-
laaksosta. Jaanteena asutuksen histori-
asta on esim. se, etta nykyisen Helsin-
kiin litetyn Ostersundomin véestosta on
edelleen ruotsinkielisia n. 21 %. Alun pe-
rin rannikolla Helsingista itaan olivat ka-
lastelleet hamalaiset Hauholta ja Hattu-
lasta. Vuonna 1347 on tiedossa maara-
ys, jonka mukaan kalastusoikeus siirret-
tiin nailta hamalaisilta uusille tulokkaille,
rannikon ruotsalaisille. Samoihin aikoi-
hin maakuntaan muutettiin jossain maa-
rin myos Virosta.

Sipoon pitdjan asema rannikolla oli
edullinen - matka hansakaupunki Raave-
liin (Tallinna) ei ollut pitka ja sipoolaiset
kavivat kauppaa myods Porvoossa. Maa-
kunnan itaosan keskus oli pitkaan Por-
voo. Keskiaikaisesta Porvoon kaupungis-
ta lohkesi ajan kuluessa uusia asutus- ja
hallintokeskuksia (pitajia), kuten Sipoo,



Helsingin pitaja, Pernaja ja Pyhtaa. Si-
poon keskiaikaiseen kirkkopitajaan kuu-
luivat myos nykyinen Vantaa, Tuusula ja
osia Nurmijarvesta. Kirkko- ja hallintopi-
tajan rajat kavivat harvoin yhteen 1500 -
ja 1600-luvuilla. Kirkkopitaja oli tarkeam-
pi. Sipoon kirkkopitajan perustamisajan-
kohdasta ei ole tarkkaa tietoa. itsenainen
seurakunta Sipoo oli jo 1300-luvun jal-
kipuolella. Sipoon pitdjaan kuului talléin
todennéakdisesti Sipoo, Helsingin ja Tuu-
sulan pitaja seka suuriosa Nurmijarves-
ta. Helsingin maaseurakunta perustet-
tiin luultavasti 1300-luvun lopussa, mut-
ta siita huolimatta osa Helsingin pitajan
kaakkoisosan kylistd kuului edelleen Si-
poon hallintopitajaan. Vuosisatojen myo-
ta Sipoon pitajan raja muuttui useasti.
Sipoon hallintopitaja oli keskiajalta aina
pitkalti 1800-luvulle huomattavasti suu-
rempi kuin kirkkopitaja.

Turku-Viipuri- maantie (Suuri ranta-
tie, Kuninkaantie) on ollut etelarannikko-
amme yhdistava paatie, joka jo keskiajal-
la kulki Sipoon pitajan halki. Siitd on er-
kaantunut paikallisia teita. Keskiaikaisia
kivikirkkoja on rakennettu tien varteen n.
30 km:n valein. Naiden uusien keskusten
verkosto oli 1ahinna kirkon luomus 1300-
ja 1400-luvulta. Nikkilan Sipoon kirkko oli
ostersundomilaisten kirkko aina 1600-|u-
vun lopulle asti, jolloin 0stersundomilai-
set rakensivat oman pienen kappelinsa.

Vuonna 1550 perustettu Helsinki vai-
kutti ajan mittaan merkittavasti Sipoo-
seen. 1600-luvulla sipoolaiset kavivat vil-
kasta kauppaa Helsingin kanssa. 1748 al-
kaneet Suomenlinnan linnoitustyot vai-
kuttivat Helsingin ja sen naapuripitaji-
en talouskasvuun. Maataloustuotteiden,
polttopuun, rakennusmateriaalien kysyn-
ta kasvoi ja pitajiin perustettiin tehdas-
laitoksia, jotka moivat tuotteensa Suo-
menlinnaan. Sipooseen perustettiin mm.
kalkki- ja tiilitehtaita. Helsingin paakau-
punkiasema kasvatti kaupunkia ja uudis-
rakentaminen paransi ymparoivien maa-
seutualueiden toimeentuloa. Sipoon si-
jainti lahella Helsinkia houkutteli kaupun-

gin porvareita ja virkamiehia ostamaan ti-
loja ja kartanoita - kaupunkilaisten kiin-
teistokaupat yleistyivat 1700-luvun puo-
livalissa.

Useat Sipoon tilat olivat autioina jos-
sain vaiheessa 1500-1600-luvuilla. Var-
sinkin pohjoisten kylien tilat olivat pit-
kaan autioita. Etelaisissa kylissa useat
autiotilat annettiin aatelisille. 1700- lu-
vulla isonvihan johdosta alue autioitui la-
hes kokonaan. Uudelleenrakentaminen
kesti kauan.

Sipoon ja koko Suomen voimakas va-
estokasvu 1700-luvun loppupuolella ja
1800-luvulla johtui ennen kaikkea kruu-
nun maatalouspolitiikasta: Kruunu antoi
1700-luvun puolivalissa talonpojille luvan
jakaa tiloja: syntyi paljon uusia talouksia.
Talonpojat raivasivat kruunun kehotuk-
sesta paljon uutta viljelysmaata, mika li-
sasi tyovoiman tarvetta. Myos kalasta-
jatorppien perustaminen Sipoon saaris-
toon 1700-luvun loppupuolelta alkaen
kasvatti vakilukua.
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Kaupunkilaiset l6ysivat Sipoon saa-
riston kesanviettopaikakseen 1800-Iu-
vun jalkipuolella. Huviloita alettiin raken-
taa herrasvéaelle 1900- luvun alkupuolella
pitkin rannikkoa. 1900-luvun alussa hu-
vila-tonttien kysynta kasvoi siina maarin,
etta kartanot tai muut maanomistajat an-
toivat palstoittaa kokonaisia saaria. Huvi-
loiden ja kesamokkien maara lahti 1920-
luvulla jyrkkaan nousuun ja tana paivana
Sipoon saaristo on eras Suomen tiheim-
min rakennetuista huvila-asutuksen alu-
eista. Suunnittelualueella merkittava osa
rantaviivasta on yksityisen huvilatoimin-
nan ja omakotiasumisen kaytossa.

Meri ja vesistot ovat olleet keskeisia
liikkumisvaylia Ostersundomin historias-
sa. Sipoonjoella on ollut tarkea merkitys
Sipoon pitajan valtasuonena. Kauppalai-
vat paasivat viela 1700-luvulla jokea pit-
kin Norrkullaan. Ostersundomin saaris-
torantavyohykkeella kulkuyhteydet me-
ritse olivat pitkaan maantieyhteyksia pa-
remmat. Kesaisin oli mahdollista matkus-
taa hoyrylaivalla Helsinkiin. Hoyrylaiva-
laitureita ovat olleet ainakin Korsnasin ja
Huson laiturit. Hoyrylaivaliikenne Sipoon
edustalla jatkui tarkeana 1930-luvulle as-
ti. Maankohoamisen seurauksena monet
vesireiteista ovat sittemmin kadonneet.
Jaatyneina vesistot toimivat tien kaltaisi-
na kulkureitteina ja kaytossa on ollut tal-
viteita. Nykyisin mm. Karhusaaren itaran-
nalta, satamasta, otetaan jaatie kohti saa-
ristoa kayttoon olosuhteiden salliessa.

Alueella on monia vahintaan 1800- lu-
vulta peraisin olevia, yha kaytossa olevia
tielinjauksia, vaikka ainoa inventoitu his-
toriallinen tie on Vikkullantie. Vanhoista
kartta-aineistoista on paatelty nykyisen
Sotungintien linjauksen olevan suurin
piirtein sama kuin yli kolmesataa vuotta
sitten. Nykyinen Kappelitie seka monet
Uuden Porvoontien pohjoispuolella ole-
vista vanhoista tiloille ja kartanolle johta-
vista tielinjauksista olivat olemassa jo Si-
poon pitajankartan julkaisemisen aikaan
vuonna 1841. Todennakoisesti osa linja-
uksista (esimerkiksi Kappelitie) on viela
huomattavasti vanhempia. Kartat osoit-
tavat myos Talosaarentien ja Kantarna-
sintien linjausten olevan vahintaan toista-
sataa vuotta vanhoja. Tie Degermossaan
kiersi tuolloin Vantaan puolelta.

Merkittavimmat maantieliikenneyh-
teydet alueelle on rakennettu 1900-lu-
vulla. Uusi Porvoontie (seututie 170) ra-
kennettiin rannikon suuntaista likkennet-
ta palvelemaan 1920-luvulla. Sitda ennen

tie Helsingistd Porvooseen kulki Sipoon
keskustaajaman Nikkilan kautta linjau-
tuen Ostersundomin ja Sipoonkorven
pohjoispuolelta. Moottoritie Helsingista
Porvooseen - Porvoonvayla - on raken-
nettu 1970-luvulla. Tie korvasi valmistu-
essaan "Uuden Porvoontien” paaasial-
lisena tieliikenneyhteytena Helsingin ja
Porvoon valilla.

Maankohoamisesta huolimatta saaris-
tomaisuus alueella sailyi pitkaan; esimer-
kiksi Karhusaareen rakennettiin maan-
tieyhteys Uudelta Porvoontielta vasta
1970-luvulla. Suunnittelualueen lanti-
seen osaan, Helsingin, Vantaan ja Sipoon
entisille raja-alueille on rakennettu mer-
kittavia liikkenneyhteyksia. Keha Il raken-
nettiin Helsingin ohikulkutieksi 1960-lu-
vulla. Vuosaaren sataman rakentamiseen
2000-luvulla kuului myds suuria lilkkenne-
vaylarakenteita: keha lll:n jatke, Vaster-
sundomin eritasoliittyma, satamarata ja
liikennetunneli lapi Mustavuoren.

Kun Ostersundomin yleiskaava-alu-
een muilla osa-alueilla kuvastuu viela ny-
kyaankin melko hyvin talonpoikais- ja
maatalouskulttuurin Suomi, Vantaaseen
kuuluvilla osa-alueilla nakyvat enemman
muihin alueisiin verrattuna modernim-
man teollistuneen Suomen piirteet. Van-
taalla Keha Ill:n ja Porvoonvaylan liiken-
nevaylien varret on sanottu muodosta-
van reunakaupunkivyohyketta. Vantaan
Lansimaessa nakyy esimerkki kaupun-
gistuneen Suomen kerrostalolahioraken-
tamisesta

Osa-alueiden historiasta

Ostersundom

Ostersundomin kyld mainitaan asiakir-
joissa jo 1300-luvulla muodossa Helders-
by. Se on Sipoon ensimmainen asiakirja-
lahteissa mainittu paikannimi. Kylan ole-
tetaan olevan yksi Sipoon vanhimmista
kylista. Poikkeuksena muiden vanhimpi-
en kylien joukossa, Ostersundom ei si-
jainnut Sipoonjoen varrella, mutta alu-
een hyvia kalavesia pidetaan yhtena syy-
na asutuksen muodostumiselle. Kustaa
Vaasan aikana 1500-luvulla kylan 15 ti-
lasta useimmat sijaitsivat Karlviken -lah-
den lahella. Venalaiset tataarit havittivat
kylaa 1500-luvulla ja tilat autioituivat. Ky-
l& lahjoitettiin 1624 Henrik von Hofvenil-
le. Yhdeksan tilaa yhdistettiin ja ne muo-
dostivat alun Ostersundomin kartanol-
le. Kylassa oli 1700-luvulle tultaessa Os-

tersundomin kartano ja talonpoikaistilat
Fants, Krogars, Lassbegts, Malmas ja
Skraddars (Skeppars). Kylan tilat ja tor-
pat olivat osa Ostersundomin kartanoa
monta sataa vuotta, useimmat 1920-lu-
vulle saakka, jolloin torpparilaki astui voi-
maan.

Ostersundomin eli Karlvikin kartanos-
ta tuli 1700 - ja 1800-luvuilla yksi Sipoon
merkittavimmista kartanoista. Isonvihan
jalkeen huonokuntoinen kartano meni
omistajan kuoltua velkojalle, helsinkilai-
selle kauppiaalle Hans Sundille. 1700-lu-
vulla kartanon omistajina oli virkamiehia
ja kauppiaita. Tuohon aikaan monet Si-
poon kartanoiden omistajista olivat aate-
littomia ja varsinkin helsinkilaiset kauppi-
aat ja porvarit ostivat kartanoita Sipoos-
ta. Kartanonomistajat vaikuttivat mo-
nin tavoin ymparistoonsa, varsinkin uu-
sia aatteita ja vaikutteita levittamalla. Si-
poossa esimerkiksi vain kartanonomis-
tajat perustivat teollisuuslaitoksia. Vaik-
ka kartanonomistajat pystyivat vaikutta-
maan talonpoikien mielipiteisiin, eivat he
kuitenkaan voineet ajaa ehdotuksiaan la-
pi ilman talonpoikien tukea.

Esimerkkina kartanonomistajien toi-
meliaisuudesta mainittakoon Ostersun-
domin kartanossa Suomenlinnan raken-
tamisen aikana 1800-luvun alussa toimi-
nut pelikorttitehdas. Tehdas perustettiin
1781 Viaporissa linnoituksen upseerien
kasvaneen pelikorttitarpeen tyydyttami-
seksi.

Agronomi Georg Borgstrom osti kar-
tanon 1870. Kartanon pellonraivaustoi-
den tuloksena vuoteen 1873 mennes-
sa kartanon viereinen laakso oli raivattu
rannikon suurimmaksi yhtenaiseksi pel-
toalueeksi. Tilan pinta-ala oli aikanaan n.
1500 hehtaaria ja sen alaisuuteen kuului
13 torppaa. Borgstrom kehitti kartanosta
maanviljelyn mallitilan. Kartano oli edel-
lakavija useiden lajikkeiden viljelykses-
sa Suomessa. Kaikki viljalajit eivat sovel-
lu viljelykseen alueen epatasaisilla pelloil-
la; ehka tastakin syysta kartano siirtyi jo
Georg Borgstromin aikana maanviljelyk-
sesta enemman karjanhoitoon. Maata-
louden lisaksi kalastus on ollut kartanolle
tarkea elinkeino. Kartanon nykyinen uus-
renessanssityylinen paarakennus on val-
mistunut 1878. Ostersundomin kartanon
kaakkoispuolella meren rannassa sijait-
see Sakari Topeliuksen kotina tunnettu
Villa Bjorkudden, rakennettu v. 1856-58.
Topelius osti huvilan vuonna 1879 ja vietti
sielld viimeiset elinvuotensa 1879-1898.
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Ostersundomin kappeli

Ostersundomin kappeli on rakennet-
tu 1750 -luvulla. Sen paikalla on ollut ru-
koushuone jo 1600-luvun jalkipuolella.
Kappeli raunioitui isonvihan aikana. Uu-
si kirkko valmistui entisen paikalle 1754.
Tama kirkko on talla hetkella Helsingin
vanhin rakennus. Kirkko rakennettiin uu-
destaan vanhoille perustuksilleen vuon-
na 1754. Kappeli korjattiin nykyasuun-
sa 1895.

Talosaari

HusO on alueen ensimmainen tunnettu
tila, mainitaan jo 1300- luvulta. Huson
kartanon nykyinen paarakennus on ra-
kennettu 1800-luvun puolivélissa. Karta-
non paarakennus, pihapiiri, peltoaukea,
hevosaitaukset ja Huson lahti muodos-
tavat Natura-alueiden valiin jaavan kult-
tuurihistoriallisesti ehjan kokonaisuu-
den. Kartanoon johtava tie on 1860-lu-
vulta. Ennen tieyhteytta kartanoon kul-
jettiin veneella ja lautalla.

Karhusaari

Historiallisesti Sipoossa merkittava osuus
saarista oli alun perin yhteisomistukses-
sa - vain muutamat saaret olivat yksityis-
ten hallussa. 1500-luvun Sipoossa Kar-
husaari oli yksi niista kolmesta saaresta,
jotka olivat yksityisomistuksessa (Karhu-
saari, Buso ja Husd). Karhusaaressa oli
Ostersundomin kylélaisten niittyja. Kar-
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husaari kuului pitkddn 1600-luvun alus-
sa perustettuun Ostersundomin karta-
noon (Karlvik). Sipoon pitdjan historian
mukaan Karhusaareen on muodostunut
asutusta noin v. 1750-1800. Talloin Kar-
husaareen on perustettu kalastajatorpp(i)
a ja varhaisin asuinpaikka onkin kalasta-
jatorppa Bjorntorp saaren pohjoisrannal-
la. Bjorntorpin alueella lienee ollut kaksi
torppaa: nk. Nystromin torppa ja Fallstro-
min torppa. Saarelaiset soutivat Karhu-
saaresta Ostersundomin kirkolle ja muu-
alle saaristoon. Tieyhteys saatiin vasta
Karhusaarentien myotd vuonna 1972.

Huson kartano

Huvila-asutusta Karhusaaressa on ol-
lut 1930-luvulta lahtien. Pysyvaa asutus-
ta tuli jo sotavuosien aikana, mutta vas-
ta 1990-luvun puolivélissa alue tuli laa-
jemmin kayttoon, kun saari Ostersundo-
min kartanon omistajien aloitteesta ase-
makaavoitettiin.

Salmenkallio

Kasabergetin, eli Kasavuoren kallio on
paakaupunkiseudun mittapuussa ver-
rattain korkea (+50 m). Se onkin todettu
toimineen seka pronssikautisena hauta-
paikkana etta Krimin sodan aikaan, 1850-




luvulla optisen lennattimen sijaintina. Se-
ka haudasta etta lennatinalustasta on kal-
lion laella jaanteita. Labbackan ja Kasa-
bergetin valista lapi kulkeva Vikkullantie
on osa historiallista tielinjaa, joka yhdis-
ti Lansisalmen kylan Porvarinlahden ran-
toihin.

Porvarinlahden rannat liittyvat Vuo-
saaren puolellakin toimineiden kalkkiuu-
nitehtaiden historiaan aina 1700-luvul-
ta lahtien. Lahden rannoilla on tiettavas-
ti ollut useampia kalkkilouhoksia ja polt-
touuneja, joista on viety materiaalia mm.
Viaporin rakentamiseen. Porvarinlahden
pohjoisrannalla on kaksi muinaismuisto-
kohteena rauhoitettua kalkkiuunia. 1800-
luvulla samainen lahti tiedetaan olleen
keskeinen Virosta Suomeen salakuljete-
tun viinan “satamana”. Tama kielii osal-
taan alueen syrjaisesta asemasta.

Mustavuorella on paakaupunkiseu-
dun parhaiten sailyneeksi arvioitu osa
tsaarinvallan aikaista maalinnoitusjarjes-
telméaa (Krepost Sveaborg). Kokonaisuu-
teen kuuluu kymmenen puolustusvarus-
tusta mukaan lukien noin kilometrin ver-
ran mukulakivipintaista tykkitieta. Va-
rustukset on rakennettu vuosina 1916-
1918.

Lansisalmi, Lansimaki

Vastersundomin kylat mainitaan asiakir-
joissa jo 1300-luvulla. Lansisalmen ky-

la on ilmeisesti saanut alkunsa jo 1200-
luvulla ja kyla on ollut myohaiskeskiajal-
la kohtalaisen suuri. Vanha tielinja Mal-
min suunnalta Ostersundomin Kappe-
lin ja pidemmallekin kulkee kylan lapi.
Kylan lapi etela-pohjoissuunnassa kul-
kee myos vanha Vikkullantie, joka yh-
disti Hakansbodlen kartanon (1600-luvul-
ta) meren suuntaan. Westerkullan karta-
no muodostettiin vuonna 1630. Wester-
kullan kartanon rakennukset ovat 1800-
luvulta.

Maijvik

Suunnittelualueeseen kuuluva Majvikin
alue kuuluu lahes kokonaisuudessaan
Ostersundomin kylan liepeisiin. Vain pie-
ni itareunan kiila kuuluu Immersbyn ky-
laan. Purolaaksoja ja etelaosan suoaluet-
ta (Katrinemossen) on hyodynnetty pel-
toina tai niittyind jo 1600 -luvulla maa-
kirjakarttamerkintoihin perustuen. Fall-
backenin puron suistoalueen lahella, pu-
rolaaksossa on sijainnut Bolen torppa,
joka mainitaan Ostersundomin kartanon
torpaksi jo 1700 -luvulla.

Grano

Granon saari on historiallisella ajalla ol-
lut Sipoon saariston varhaisimmin asut-
tu saari. Saaressa oli 1500-luvulla kolme
torppaa. Paaasiallinen elinkeino saarel-
la oli kalastus. Myos maataloutta harjoi-

Karhusaaren salmi, torppari soutaa hevosineen sal-

men yli. Kuva Sibbo Hembygdsforskningsforeningin
arkisto

tettiin. Nils Dubblaren laanitykseksi saa-
ri siirtyi 1623. Viimeistaan isoviha kuiten-
kin tyhjensi Sipoon saariston asukkaista.
Grano, joka oli 1700-luvun alussa lahjoi-
tettu Ostersundomin kartanolle, oli ison-
vihan jalkeen asumaton. Grano sai asuk-
kaat jalleen ennen 1700-luvun puolivalia
kun Ostersundomin kartano perusti saa-
relle kaksi torppaa. Kartano perusti myos
tiillenpolttimon Granon saarelle, mut-
ta sen toiminta oli vaatimatonta ja kes-
keytyi useaan kertaan. Se lopetti toimin-
tansa 1830-luvulla. Taman Grandn ruu-
kin vanhat uunikummut seka savenotto-
kuopat ovat nahtavissa alueella. Saares-
sa kulkee myos vanha tiilitie itarannalle.
Saaren lansiosassa olevaa harjumuodos-
tumaa on kaytetty maanottoon 1900-Iu-
vun alussa.

1800-luvulla alkoi Sipoossa yleisesti
saariston asuttaminen. Granon kyla, joka
sijoittuu nauhamaisena rakenteena saa-
ren pohjoisrannalle, oli virea kylayhteiso
aina 1960-luvulle asti. Samalla paikalla
sijaitsi “Grano butik Winberg&Winberg”
kunnes se siirtyi Karhusaareen.

Saareen tehdyt inventoinnit eivat ole
kaikin osin kattavia, ja niiden tarkistami-
nen osana yleiskaavaa ja edelleen ase-
makaavoituksen yhteydessa on tarpeen.
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Luonnonympiristo

Viitteet:

Ostersundomin osayleiskaavan kaupun-
kiekologinen ohjelma. Tampereen teknil-
linen yliopisto, Yrjo Haila, Anssi Joutsinie-
mi, Minttu Kervinen & Staffan Lodenius,
2010. Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
to, 2010.

Rannikon laaksoista metsayldangdlle -
osayleiskaavatasoinen maisemaselvitys
Ostersundomin alueelta. FCG Planeko Oy
2009. Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
raston yleissuunnitteluosaston selvityksia
2009:2.

Liitosalueen etelaosan kasvillisuusselvitys.
Enviro / Markku Heinonen & Esa Lam-
mi, 2008. Helsingin kaupunkisuunnittelu-
virasto 2008.

Alustava luontoselvitys Sipoon Majvikin ja
Grandn osayleiskaava-alueelle, 2010. FM
Hannu Tammelin, T:mi Ekologinen ympa-
ristokartoitus, 2010.

lta-Uudenmaan maakunnallisesti arvok-
kaat luonnonymparistot. Jere Salminen /
lté-Uudenmaanliitto 2010.

Omavaraisuus maankayton suunnittelun ta-
voitteena, esimerkkialueena Granén saari
Spoossa. Eveliina Harsia, Diplomityd, 20170.

Vantaan luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta erityisen téarkeat alueet, Vantaan kau-
pungin kaupunkisuunnittelu. Anna Oja-
la, 2005. Vantaan kaupunki-suunnittelu,
C20:2005; Kaupsu 11/20056, YKO023.

Luonnonsuojeluselvitys YK0019. Sinikka
Rantalainen, 2004.

Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelu,
C15:2004 KSY 11/2004.

Lansisalmen Lansimetsan luontoselvitys.
Jarmo Honkanen, 2011. Vantaan kau-
punki, Ymparistokeskus.

Suunnittelualueen luonto on vaihtele-
vaa. Alue jakautuu selkeasti pohjois- ete-
ldsuunnassa Sipoonkorven metsaylan-
koon ja alavampaan mannerrannikkoon
ja sisasaaristoon. Moottoritie kulkee ra-
jalla, jossa maisematyypit vaihtuvat. Alu-
eelta on kaytettavissa kattavat luontosel-
vitykset.

Alueen ekologisissa systeemeissa
seudullista mittakaavaa maarittaa alueen
sijainti Etela-Suomen suurmaisemassa.
Alueen pohjoisosat liittyvat Keski- ja Ita-
Uudenmaan metsavyohykkeeseen. Kes-
kiosat nivoutuvat osaksi rannikkoa seu-
raavaa vanhojen viljelymaisemien ketjua.
Etelaosaa hallitsevat meri, saaristo seka
rannikon maisema- ja luontotyypit. Vyo-
hykkeiden keskinaiset suhteet jasenta-
vat Ostersundomin alueen ekologian lo-
giikat.

Viljelyvyohykkeella kaytannot ovat
ajan myota muuttuneet, jonka seurauk-
sena peltoaukiot ovat yhdenmukaistu-
neet ja avomaiden ja niita reunustavien
ymparistotyyppien kuten rantojen vali-
set vaihettumisvyohykkeet ovat tukkeu-
tuneet.

Viljelymaat tyontyvat pohjoiseen jo-
kilaaksoja seuraavina sormimaisina lon-
keroina, joissa avomaat ovat kasvamas-
sa umpeen. Rannikolla maa kohoaa ja si-
salahdet rehevoityvat. Rannikkovyohyk-
keen sisempien osien luonne on viime
vuosikymmenina muuttunut. Erityises-
ti yhteydet rannikon tuntumassa oleviin
kulttuurimaisemiin ovat umpeutuneet.

Maiseman yleispiirteet

Yleiskaava-alue on maisemarakenteel-
taan monipuolinen. Sen perusrakenne
koostuu metsaisista selanteista ja niiden
valissa aukeavista viljelylaaksoista, joi-
den avoin maisema jatkuu rannoilla laa-
joina ruovikkoina. Ostersundomin maise-
ma-aluetta leimaavat pelto- ja ruovikko-
alueet, niilta kohoavat metsasaarekkeet
ja ulompana saaret. Maisematilassa voi
aistia saaristomaisuuden ja meren lahei-

syyden. Kaava-alueen suurimmat saaret
ovat Grano ja Karhusaari. Alueen poh-
joisosa, Sipoonkorven reuna, puolestaan
on topografialtaan vaihtelevaa ja pieni-
piirteista. Karut kalliomaastot vuorottele-
vat soiden seka rehevien kangasmetsien
ja lehtoalueiden kanssa. Lammet ja pik-
kujarvet taplittavat maisemaa lahinna Si-
poonkorven keskiosassa. Metsia ja soita
halkovat monet pienet purot ja ojat.

Maisemamaakuntajaossa suunnittelu-
alue sijoittuu osittain Suomenlahden ran-
nikkoseudulle ja osin etelaiselle viljely-
seudulle. Ita-Uudenmaan maakuntakaa-
van maisematyyppijaottelussa alue si-
joittuu Sipoonkorven metsaylangolle se-
ka sisasaaristoon ja mannerrannikkoon.
Maisematyypit ovat hyvin havaittavissa
alueella liikuttaessa.

Maatalous on synnyttanyt kulttuu-
rimaiseman: sen avoimet viljelymaise-
mat puu- ja pensassaarekkeineen, met-
sien reunavyohykkeet seka perinnemai-
semat. Perinteiset maankayttotavat, ku-
ten laidunnus ja niitto, ovat antaneet nail-
le alueille tunnusomaisen kasvilajiston.
Suunnittelualueen hienoimmat viljely-
maisema-alueet [dytyvat Ostersundomin
kartanon ja Lass-Bengtsin laheisyydes-
ta, Vasterkullan kartanon laheisyydesta,
Bjorkuddenin ymparistosta, Husosta, Ta-
losaaren tien varresta, Kantarnasbergetin
kupeesta seka Mutarsin ja Kusasin edus-
talta.

Ostersundomin alueella huomaa kau-
punkimaiseman vaiheittaisen muuttumi-
sen maaseutumaisemmaksi. Vuosaaren
satamaan liittyvat tiejarjestelyt ovat tuo-
neet suurimittakaavaiset elementit vilje-
lymaisemaan. Alueen lansireuna sijoit-
tuu vaihettumisvyohykkeelle, jossa kau-
punkimainen Mellunmaen lahiomaisema
muuttuu Vasterkullan maaseutumaise-
maksi. Vuosaaren satamaan johtava uusi
tieyhteys (Keha Ill) liittymineen on muut-
tanut maaseutumaisemaa voimakkaasti.
Peltoaukean yhteys merelle on katkennut
myos rantaniittyjen kasvettua umpeen.
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Perinteinen rakentaminen sijaitsee
suunnittelualueella rannikolla seka laak-
sopainanteiden reunamilla. Uudempi
asutus ei juurikaan seuraa maisemara-
kennetta. Vanhat tielinjat sulautuvat mai-
semarakenteeseen, sen sijaan esimerkik-
si Porvoon moottoritie halkaisee maise-
marakenteen ja jakaa selvitysalueen kah-
teen osaan niin visuaalisesti kuin toimin-
nallisestikin.

Suljettujen ja avointen maisematilojen
perusjako on jo 1600-luvulla muodostu-
nut ja seurailee maisemarakennetta paa-
piirteissaan. Alavat savilaaksot on raivat-
tu niityiksi ja pelloiksi ja moreenimailla ja
kallioselanteilla kasvaa metsaa.

Liitosalueen rantaviivassa on tapahtu-
nut suuria muutoksia viimeisen 300 vuo-
den aikana. 1700-luvulla meren ranta on
Ostersundomin kartanon kohdalla ulot-
tunut jonkin verran nykyisen Uuden Por-
voontien pohjoispuolelle saakka. Tieta
ei luonnollisestikaan viela tuolloin ollut.
Merenlahdet ovat kutistuneet maanko-
hoamisen ja vesistojen rehevoitymisen
vuoksi. Laajentuneita ruovikkoalueita on
osittain ruopattu lahinna veden laadun ja
veneilyn tarpeita silmalla pitéaen. Varsinai-
sia maisemanhoitotoimia suunnittelualu-
eella ei ole jarjestelmallisesti tehty.

Kirkkoveneita Kappelinlahdella
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Maapera

Viitteet:

Ostersundomin yhteinen yleiskaava. Tek-
nistaloudellinen selvitys. Luonnos. Hel-
singin kaupunkisuunnitteluviraston yleis-
suunnitteluosasto, teknistaloudellinen toi-
misto, 2011.

Yleiskaava-alueen  pohjatutkimukset
yleiskaavaa varten on aloitettu vuonna
2009, jolloin alueliitos Sipoosta Helsin-
kiin sai lainvoiman. Ennen tata valtaosa
pohjatutkimustiedosta keskittyi liikenne-
vaylien laheisyyteen. Talla hetkella tutki-
mukset kattavat mm. alueen keskeiset
pehmeikot, jotka ovat kaupunkiraken-
teen kannalta tarkeilla paikoilla.

Maanpinnan korkeusasema yleiskaa-
va-alueella vaihtelee valilla noin +0 - +60.
Alueella on seka laajoja kallioisia alueita,
joissa maanpinnan topografia on jyrkka-
piirteista etta tasaisia peltoalueita. Puro-
laaksoissa ja rannikon laheisyydessa on
pehmeikkoalueita, joilla saven paksuus
vaihtelee valilla noin 0-25 m.

Rakennettavuus

Seuraavissa kappaleissa on esitetty Os-
tersundomin alueen rakennettavuustar-
kastelua kaupunginosakohtaisesti:

Ultuna

Lahes koko Porvoonvaylan pohjoispuoli-
nen osa kuulu Ultunan kaupunginosaan.
Ultunan rakennetut alueet ovat Land-
bo, Degermossan alue ja Puroniityntien
seutu. Ultuna on suurin Ostersundomin
kaupunginosista. Maanpinnan korkeus-
asema alueella vaihtelee valilla noin +5
- +b8. Alavimmat alueet sijoittuvat Kra-
puojan laaksoon ja korkeimmat maaston-
kohdat. Langkarrsbergetin ylangolle. Alu-
eella on jyrkkapiirteinen kallioinen maas-
to. Alueella on useita laajoja kalliokukku-
loita, joiden valissa on kanjoninomaisia
alavia maastonkohtia. Kanjoneissa virtaa
puroja, joiden pohja ainakin osalla aluet-
ta on hiekkapohjainen. Alavilla alueilla on
myoOs useita suoalueita ja lampia. Pohja-
suhteiltaan Ultunan alue on paaosin nor-
maalisti rakennettavaa. Alueella on myos
runsaasti loivapiirteisia kallioalueita, jot-
ka ovat rakennettavuuden kannalta edul-
lisia. Erittain vaikeita rakennuspaikkoja
ovat alueen jyrkat kallioseinamat. Knu-
tersintien molemmin puolin on joitakin
peltoalueita, joiden voidaan olettaa ole-
van savialueita ja kuuluvan ainakin osit-
tain rakennettavuuden kannalta vaikeaan
luokkaan.




MAANPINNAN KORKEUSASEMA

tGELGE
+55.00
+50.00
+45.08
+48,80
+35.00
1 +30.00
'5.00
+20.80
+15.00
+Ha.0e
+5.00

+3.00

r2.08
.00

+2.08
2.10

25



Ostersundom

Ostersundomin kaupunginosa sijoittuu
paaosin Porvoonvaylan ja Uuden Por-
voontien valiselle alueelle. Lisaksi siihen
kuuluu Korsnasin alue seka Lass Malma-
sin ja Krogarsin alueet Uuden Porvoon-
tien eteldpuolella. Ostersundomin aluee-
seen kuuluu seka laajoja alavia pelto- ja
ruovikkoalueita, etta kallioisia ylankdalu-
eita. Alavat pehmeikkoalueet sijoittuvat
Krapuojan laaksoon ja Ostersundomin
kartanon ita- ja etelapuolisille peltoalueil-
le seka yleisesti rannan laheisyyteen. Kal-
lioisia alueita on Gumbdlen pohjoisosas-
sa, Sotungintien itdpuolella, Ostersundo-
min kartanon lansi- ja pohjoispuolella se-
ka Knutersintien itapuolisella alueella.

Suurin osa alueesta on pohjasuhteil-
taan normaalisti rakennettavaa. Raken-
nettavuuden kannalta alueen vaikeim-
mat kohdat sijoittuvat Ostersundomin
kartanon ita- ja etelapuolisille pehmeik-
koalueille ja Krapuojan laaksoon. Myos
Rodje-Fantsin peltoalueet kuuluvat poh-
jasuhteiltaan osittain vaikeasti rakennet-
taviin alueisiin. Alueella on havaittu poh-
jatutkimusten yhteydessa mm. paineel-
lista pohjavetta, jolloin pohjaveden pai-
netaso on korkeampi kuin maanpinnan
korkeusasema. Korsnasin keskiosassa si-
jaitsee alava peltoalue, joka kuuluu myos
pohjasuhteiltaan erittain vaikeasti raken-
nettaviin alueisiin maanpinnan korkeus-
aseman ja pehmeikon paksuuden yhteis-
vaikutuksen takia. Kyseinen alue kuuluu
esirakentamista vaativiin alueisiin. Saven
paksuus Ostersundomin pehmeikkdalu-
eilla vaihtelee valilla noin 0-23 m.

Karhusaari

Kaupunginosaan kuuluu varsinaisen
Karhusaaren lisdksi Skutholmenin saa-
ri. Maanpinnan korkeusasema alueella
vaihtelee valilla noin +0 - +39. Korkeim-
mat maastonkohdat sijoittuvat Karhu-
saaren itdosassa Kasabergetin alueelle.
Topografia on padosin jyrkkapiirteista ja
kumpuilevaa. Suurin osa alueesta kuuluu
pohjasuhteiden perusteella normaalisti
rakennettaviin alueisiin, jolloin rakennuk-
set perustetaan maan varaan. Pohjasuh-
teiltaan huonoimmat kohdat Karhusaa-
ressa sijaitsevat Kutulokin taytto- ja ruo-
vikkoalueella. Alueen rakentaminen edel-
lyttaa esirakentamista. Toinen rakennet-
tavuudeltaan vaativaksi luokiteltava alue
on Skutholmenin ja Karhusaaren valinen
pehmeikkdalue. Saven paksuus Karhu-
saaren alueella vaihtelee valilla noin 0O -
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15 m. Karhusaarentien korkeusasema on
paikoin <+1, joten se on korkean veden
aikana osittain veden peittama.

Talosaari

Alueeseen kuulu kolme "“saareketta”: Ta-
losaari, Marbacken ja Ribbingo. Talosaa-
ren kartanon yhteydessa toimii ratsutila.
Ribbingon etela- ja itarannassa on pienta-
loasutusta. Muu osa Talosaaren aluees-
ta on paaosin rakentamatonta. Maan-
pinnan korkeusasema alueella vaihtelee
valilla noin -1 - +26. Korkeimmat maas-
tonkohdat sijoittuvat Talosaaren itaosan
kallioille. Topografia on alueella paaosin
loivapiirteista. Talosaaren itdosassa on
paikoin jyrkkia kalliorinteita. Myos Mar-
backenin pohjoisreuna on jyrkkapiirtei-
nen. Kallioiset alueet ovat pohjasuhtei-
den perusteella paaosin normaalisti ra-
kennettavia. Lisaksi alueella on alavia lai-
dunkaytossa olevia pelto- ja niittyalueita,
joiden korkeusasema on osittain meren-
pinnan alapuolella. Kyseisia alueita pide-
taan kuivana pumppauksen avulla. Mm.
merialueen laajentaminen naille alueille
onnistuu verrattain helposti. Alavien alu-
eiden pohjasuhteet kuuluvat rakennetta-
vuuden kannalta joko vaikeaan tai erittain
vaikeaan luokkaan. Saven paksuus alu-
eella vaihtelee valilla noin 0-12 m.

Salmenkallio

Salmenkallion alueesta suurin osa on ra-
kentamatonta. Rakennuksia sijaitsee Vik-
kullantien pohjoisosassa ja Kantarnasin
niemella. Maanpinnan korkeusasema
alueella vaihtelee valilla noin +0 - +53.
Aluetta hallitsee pinta-alaltaan noin 2
km2 oleva kallioalue. Suurin osa kallio-
alueesta on loivapiirteista ja pohjasuhtei-
den ja rakennettavuuden kannalta nor-
maalia aluetta, jolloin rakennukset perus-
tetaan maan varaan. Kallioalueen lansi-
osa on topografialtaan jyrkkapiirteista ja
pohjasuhteiltaan vaativaa tai erittain vaa-
tivaa kalliomaastoa. Kalliojyrkanteiden li-
saksi muita rakennettavuuden kannalta
vaativia tai erittain vaativia alueita ovat
Keha Ill:n lounais- ja koillispuolella olevat
alavat peltoalueet seka Krapuojan laakso-
ja suistoalue, joiden rakentaminen edel-
lyttda esirakentamista. Saven paksuus
Salmenkallion pehmeikkoalueilla vaihte-
lee valilla noin 0-23 m.

Lansimaki ja Lansisalmi

Vantaan osalta yleiskaava-alueeseen kuu-
luu mm. Westerkullan kartanon peltoalu-

eet, jotka kuuluvat rakennettavuudeltaan
vaikeaan tai erittain vaikeaan luokkaan.
Peltoalueet ovat suurimmalta osin peh-
meikailla ja osalla aluetta on todettu pai-
neellista pohjavetta. Ts. pohjaveden pai-
netaso on maanpinnan korkeusaseman
ylapuolella. Vantaan alueen ita-osassa,
Keha lll:n itapuolella on kallioselanteita,
jotka kuuluvat rakennettavuudeltaan nor-
maaliin luokkaan. Myos Keha lll:n ja Ita-
vaylan risteysalueella Gubbackan kallio
kuuluu rakennettavuudeltaan normaaliin
luokkaan. Westerkullan kartanon poh-
joispuolella, Porvoonvaylan, Lansimaen
ja Keha lIll:n rajaamalla alueella on myos
normaalisti rakennettavia alueita. Alu-
eelle ulottuu myos merkittava pohjave-
siesiintyma.

Majvik

Maanpinnan korkeusasema alueella vaih-
telee valilla noin +0 - +40. Alueen alavim-
mat kohdat sijoittuvat Fallbacken-puron
laaksoon ja rannikon tuntumaan. Puro-
laakso sijaitsee Majvikin kohdalla pehm-
eikolla. Saven paksuudesta purolaaksos-
sa el ole tietoa. Majvikin alue kuuluu pu-
rolaaksoa lukuun ottamatta paaosin nor-
maalisti rakennettavaan luokkaan. Poik-
keuksena ovat Bolsfjardenin itdrannan
jyrkat kallioseinamat, jotka kuuluvat ra-
kennettavuutensa osalta erittain vaike-
aan luokkaan.

Grand

Maapera muodostuu paaosin moreenis-
ta seka naiden alueiden reunoille lajittu-
neista hienorakeisemmista maalajeista
kuten hiekasta ja savesta. Avokallioita on
laajalti saaren keskiosan korkeissa maas-
tonkohdissa. Erityispiirteena voidaan pi-
taa rantakerrostumia. Nama maaperan
muodostumat ovat syntyneet, kun aluet-
ta yli sadan metrin paksuudelta peittanyt
Baltian jaajarvi alkoi vetaytya viime jaa-
kauden lopulla. Saaren lansiosassa on
karkeasti lajittunut jaatikkojokimuodostu-
ma. Paaasiassa maalajiltaan hiekkaa ole-
van rantavyohykkeen erottaa itapuolella
nousevasta kallioalueesta kapea moree-
nivalli. Aluetta on kaytetty maanottoon
1900-luvun alussa.

Muita, saaren runsaslukuisia hiekka-
varantoja sijaitsee luoteisrannikolta sisa-
maahan tyontyvalla vyohykkeella seka
saaren pohjoisosassa. Myos sisamaas-
sa on nahtavissa kasvillisuuden valtaa-
mia maanottokuoppia. Saaren koilliskul-
massa on laajahko savialue. Pinnalla on



liejusavea, joka alueelle tyypillisesti on
muodostunut painanteeseen savikerros-
tumien paalle. Tama alue on otollista vil-
jelymaata.

Granon saari on pohjasuhteiltaan suu-
rimmalta osin normaalisti rakennettavaa.
[tdosan pehmeikoista osa saattaa kuulua
vaikeasti rakennettaviin alueisiin.

Rannat

Alueen rannoilla tehtyjen pohjatutkimus-
ten perusteella lahes kaikki rannat ovat
savipohjaisia. Kitkamaapohjaisia (sora,
hiekka, siltti) rantoja on Talosaaren ita- ja
etelarannassa. Myos Granon saaren ita-
osassa on hiekkapohjaista rantaa. Suu-
rin osa alueen rannoista on loivapiirtei-
sia ja niiden rakentamiskaytto vaatii lahes
poikkeuksetta esirakentamistoimenpitei-
ta. Ruovikkoalueilla rantaviivan sijainti on
epaselva, koska rannikko on rehevoitymi-
sen myota suurelta osin umpeenkasva-
nut. Alavien ranta-alueiden korkeusase-
maa on mahdollista korottaa mm. mah-
dollisen Natura-alueiden hoito- ja kaytto-
suunnitelman mukaisten ruoppausmas-
sojen lajityksella. Kallioisilla ranta-alueil-
la rantapenkereet ovat paaosin jyrkkapiir-
teisia. Niille on tyypillista, etta heti ran-
nan tuntumassa on paksu savikerros. Ta-
man tyyppiset rannat ovat pohjasuhteil-
taan erittain vaativia ja rakennettavuuden
kannalta erittain vaativia alueita.

limasto

Uudenmaan ilmasto on melko leuto ja
runsassateinen. Manner- ja meri-ilmas-
ton vaihettumisvyohykkeelle sijoittumi-
sesta johtuen lampotilat ja sademaarat
voivat vaihdella suuresti maakunnan eri
osissa jo lyhyellakin matkalla. Rannikko-
vyohyke, jonka leveys on noin 5-15 kilo-
metria rannikosta sisamaahan, on alttiim-
pi tuulille ja myrskyille. Lampoolot talla
vyohykkeella ovat talvella leudompia ja
kesalla viileampia kuin alueen muissa
osissa.

Pintavedet

Alueella on pienia vesistoja eli puroja
ja lampia (Haltingtrask, Gumbole trask,
Stortrask). Suuria jokia ja jarvia ei ole.
Sipoonkorvesta etelaan kohti merta vir-
taavat laaksoissaan purot Krapuoja, Sto-
ra Dammen ja Puroniityntien puro seka
niihin liittyvat ojat. Purolaaksot ulottuvat
myos suunnittelualueen etelaosiin ja sita
kautta liittyvat mereen.

Pohjavedet

Alueen laajat kallioalueet, joita reunustaa
karkeiden maalajien vyohyke, on pohja-
veden muodostumisaluetta. Alueen to-
pografialle on tyypillista, ettéa pohjaveden
muodostumisalueet ymparoivat peh-
meikkoja, jossa maanpinnan korkeus-
asema on alempana. Nain ollen alueella
esiintyy monin paikoin paineellista poh-
javetta. Paineellista pohjavetta esiintyy
mm. Vasterkullan pelloilla Mustavuoren
pohjoispuolella seka Rodje-Fantsin pelto-
alueella. Kallioalueilla pohjavetta saattaa
esiintya painanteissa. Rannikolla pohja-
veden pinnan korkeustaso vaihtelee me-
renpinnan korkeustason mukaan.

Yleiskaava-alueen lansiosaan ulottuu
Fazerilan pohjavesialue.

Meriveden laatu

Yleiskaava-alueen rannat ovat paaosin
ruovikoituneita sisalahtia ja salmia. Ve-
den virtauksen ja vaihtumisen nailla alu-
eilla voidaan katsoa olevan vahaista. Nain
ollen niiden veden laatu on riippuvainen
mantereelta virtaavien purojen vesimaa-
rasta ja laadusta. Helsingin edustan pin-
tavesien ekologisen tilan luokittelun mu-
kaan (2007-2009) kaava-alueen merive-
den laatu kuuluu luokkaan tyydyttava.

Kasvillisuus

Suunnittelualueen kasvillisuus on vaih-
televaa. Pohjoisen metsavyohykkeen
ajallista dynamiikkaa hallitsee metsien
mosaiikkimainen uusiutuminen, joka on
rehevilla maastotyypeilla paljon nopeam-
paa kuin ylankojen kalliometsissa.

Sipoonkorpi koostuu kallioméannikois-
ta, kallioiden valisista kosteammista ja
rehevammista painanteista, soista suo-
kasveineen ja purolaaksoista lehtoineen.
Porvoonvaylan pohjoispuolella maasto
on melko kallioista. Sipoonkorven metsat
ovat monin paikoin kuusivaltaisia, mutta
etenkin kallioilla kasvaa myos mannikoi-
ta. Sipoonkorven alueella on jaljella van-
hoja ja sangen luontaisesti muodostunei-
ta metsia. Paaosin metsavyohyke on ol-
lut pitkaan taloudellisessa kaytossa. Tuo-
reet ja lehtomaiset kankaat ovat vallitse-
via metsatyyppeja.

Purolaaksot liittavat Sipoonkorven alu-
een etelaosiin ja merenlahtiin. Niille ovat
leimallisia rantaniityt ja lehtimetsat. Me-
renlahdet ovat hyvin rehevia ja rannoilla
kasvaa laajoja ruovikkoja. Siella taalla on
myos tervaleppaa kasvavia metsikoita.

Uuden Porvoontien molemmin puo-
lin on paljon viljelysalueita, jotka jatku-
vat paikoin meren rantaan asti. Luonto
on varsin kulttuurivaikutteista — pitkaan
jatkunut asutus, viljely ja laidunnus ovat
muokanneet sita vuosien saatossa.

Ribbingon ja Huson niemet ovat kalli-
oisia ja metsaisia. Karua mannikkoa kas-
vavat

Kasaberget ja Dagverksberget tarjoa-
vat nakoalapaikkoja ymparoivaan maas-
toon. Myos Ostersundomista Porvarin-
lahden itarannalle kulkee metsainen kal-
lioselanne. Kallioiden rinteilla kasvaa tuo-
retta tai lehtomaista kuusivaltaista seka-
metsaa.

Granon saaren luonto on rehevaa ja
hyvinvoivaa. Saaren metsissd kasvaa
runsaasti luonnonantimia kuten sienia
ja marjoja. Kallioalueiden puusto on ylei-
sesti kitukasvuista.

Eldimistd

Viitteet:

Ostersundomin ruovikkoalueen yleissuun-
nitelma. Eeva Suikkari, 2007. Uudenmaan
Ympadristokeskuksen raportteja 4/2007.

Alueen elaimistdo on rannikkoseudulle
tyypillista. Alueen nisakkaita ja mateli-
joita ei ole inventoitu samalla tarkkuudel-
la kuin linnustoa ja hyonteisia. Kaarmei-
ta on paljon.

Hirvet kayttavat Ostersundomin kos-
teita merenrantaniittyja kesaisin laidun-
alueena.

Hirvien lisaksi alueella tavataan valko-
hantapeuroja ja metsakauriita. Petoelai-
mista yleisimpia ovat supikoira ja kettu.
Ostersundomissa on pyydetty supikoi-
ria ja minkkeja alueen vesilintujen poi-
kastuoton parantamiseksi. Pyynnit ovat
osa paakaupunkiseudun lintuvesien tut-
kimusta ja tehty Uudenmaan riistanhoi-
topiirin, Helsingin yliopiston ja Suomen
ymparistokeskuksen yhteistyona. (Yrjo-
1& 2005)

Sipoonkorven elaimistd on rikas ja
siella elavat lahes kaikki etelasuomalai-
set nisakaslajit, mm. ilves. Sipoonkorpi
on myos linnustoltaan arvokas ja moni-
puolinen. Siella viihtyvat suuria ja rau-
hallisia metsaalueita elinymparistokseen
vaativat lajit kuten metso.
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Rauhoitetut kohteet

Yleiskaava-alueella sijaitsee Mustavuo-
ren lehto ja Ostersundomin lintuvedet
Natura

2000 — kohde (FI0O100065). Natura
2000-kohde kattaa yhteensa 355 heh-
taaria maa- ja vesialueita. Osa-alueet
ovat Mustavuoren, Porvarinlahden, Lab-
backan ja Kasabergetin muodostama ko-
konaisuus, Bruksviken, Torpviken seka
Kapellviken. Osa-alueet poikkeavat hie-
man lajistoltaan toisistaan. Lintulahdet
sisaltyvat myos rantaluhtineen ja ranta-
niittyineen vuonna 1982 vahvistettuun
lintuvesien suojeluohjelmaan.

Natura 2000-alueiden suojelua on
osittain jo toteutettu luonnonsuojelualu-
eiksi perustamalla. Luonnonsuojelualu-
eeksi on perustettu myds Saarion arbo-
retum Puroniityntien paassa.

Luonnonsuojelulain mukaisia luon-
totyyppeja on alueella kolme: Halting-
bargetin jalopuumetsikkd Puroniityntien
varrella, Ostersundomin jalopuumetsik-
ko kartanon purolaaksossa seka Vaster-
kullan lehto.

Majvikin alueella on alustavan arvion
mukaan luonnonsuojelulain mukaisia ja-
lopuumetsikoita alueen etelaosissa.

Rakennettu ymparisto

Ostersundomin suunnittelualueen van-
hempi rakennettu ymparistd lomittuu
luonnonymparistoon kiinteasti. Perin-
teinen rakentaminen sijaitsee rannikol-
la seka laaksopainanteiden reunamilla.
Rakennettu kulttuuriymparisto kuvastaa
maataloushistoriaa seka yhteyksia saaris-
toon. Suhde vesistoon on tarkea, koska
vesistdo on ennen ollut luonnollinen kul-
kuyhteys. Alavat pellot ovat sijoittuneet
rannan alangoille. Rannan laheisyys on
ollut kivi- ja pronssikaudesta alkaen ol-
lut tarkea kriteeri asutuksen sijoittumi-
selle. Ranta-alueet ovat olleet laitumina
ja niittyina, mutta laiduntamisen loput-
tua maisema on umpeutunut hyvin no-
peasti. Maanviljelys ja siita aiheutuneet
paastot ovat vaikuttaneet paljon matali-
en merenlahtien umpeenkasvuun ja run-
saaseen ruovikkokasvustoon. Suunnitte-
lualueelta pohjoiseen jatkuu maisemalli-
sesti huomattava Sotunginlaakson kult-
tuurimaisema.

Ostersundomin, Husén ja Vasterkul-
lan kartanot viljelysmaineen, kirkko se-
ka Villa Bjorkudden kuuluvat leimallises-
ti paitsi maisemaan, myos alueen histo-
riaan. Samaten vanhat kantatilat pohjau-
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tuvat alueen historiaan ja toimivat omal-
la tavallaan suunnittelun lahtokohtina. It-
se Ostersundomin kulttuurimaisemaa
taydentavat myos Korsnasissa sijaitse-
va hoyrylaivalaituri uimahuoneineen se-
ka salmen toisella puolella Karhusaares-
sa sijaitseva Sipoon vanhimpiin kuuluva
Bjorntorp—torppa.

Huvila-asutus on aina hakeutunut
myos vesiston aareen, mika kuvastuu
hyvin rakennetun ympariston sijainnis-
sa koko rannikkovyohykkeellamme. Niin
myos Ostersundomissa. Jugendpiirtei-
set huvilat ovat tunnusomaisia alueel-
le ja sen jo yli satavuotiaalle huvilakult-
tuurille. Rakennushistoriallisesti ja maise-
makuvassakin merkittavin on Fazerin su-
vun huvila Kantarnasin karjessa. Toisaal-
ta taas monet uudemmat kohteet edus-
tavat oman aikansa, kuten toisen maail-
mansodan jalkeisen jalleenrakennuskau-
den, rakennuskulttuuria.

Padosa asuttua Ostersundomia on ra-
kennuskannaltaan hyvin nuorta. Lansi-
maen kerrostaloalue on tyypillista lahio-
rakentamista muutaman vuosikymme-
nen takaa. Aluetta leimaavat elementti-
kerrostalot laajoine pysakointikenttineen
ja valjasti mitoitettuine katualueinen.
Alue on suoraa jatkoa Helsingin puolei-
selle lahiorakentamiselle ja se tukeutuu
joukkoliikenteeltaan Mellunmaen metro-
asemaan.

Helsinkiin liitetyn Ostersundomin asu-
tuksesta paaosa sijoittuu Karhusaareen
ja Landbohon, jotka molemmat on kaa-
voitettu ja rakennettu 1990-luvulla. Mo-
lemmat edustavat yksilollista pientalo-
rakentamista. Karhusaaren rakennukset
ovat suurempia, Landbon pienempia.
Karhusaaren asutus sijaitsee saaren pie-
nipiirteisilla kalliokumpareilla rannan tun-
tumassa. Landbon asuntoalue mootto-
ritien pohjoispuolella sen sijaan noudat-
taa muuta logiikkaa maisemassa. Ranta
ei siina ole missaan roolissa. Landbo si-
joittuu osin laaksopainanteeseen ja osin
selanteelle aina lakialueelle asti, kuiten-
kin asutuksen itsensa kannalta viisaasti
etelarinteelle.

Suurin nyt kdynnissa oleva rakennus-
hanke sijoittuu Helsingin ja Sipoon rajal-
le, suunnittelualueen Majvikin osa-alu-
eelle. Sen sijaintia marittelee suuri ky-
synta vetovoimaiselle merenranta-asu-
miselle. Alueelle on kehittymassa todel-
linen monipuolinen, tosin lyhyt, rantaka-
tu. Rakennukset ovat useampikerroksi-
sia ja mahdollisimman monesta on me-
rinakoala.

Samantapaisesta ideasta, mutta pie-
nimittakaavaisemmin, on 1970-luvulla
rakennettu pieni Villanellan asuinyhteiso.
Se sijoittuu juuri ja juuri Helsingin puolel-
le Korsnasin rantaan. Merinakdala, yksi-
[0llinen asuminen ja omat merenranta-
palvelut ovat olleet lahtokohtana.

Vanhempi eraanlainen aluerakenta-
miskohde on Karrin pieni rintamamies-
alue Uuden Porvoontien varressa. Se on
rakennettu sotien jalkeen 1940- ja 50-lu-
vulla. Karrissa on myos uudempaa raken-
tamista.

Harvahkoa omakotiasutusta on suun-
nittelualueella useammassa paikassa.
Erillisina alueina voi luettelonomaisesti
nimeta Vikkullantien asuntoalueen Sal-
menkallion Kasabergetin lansirinteel-
la, Lansisalmen kyldn vanhan Ostersun-
domin tien ja Vikkullantien risteyksessa,
Gumbdlen asutuksen vanhan Sotungin-
tien varressa, Kappelin méen, Ostersun-
domin kartanon ympariston, Korsnasin
Uuden Porvoontien molemmin puolin,
Puroniityntien varren, Majvikin Immers-
byn tien varren ja itse Majvikin. Millaan
naista asukasmaara ei nouse korkeaksi.
Huolimatta asutuksen osin pitkasta iasta
ne eivat ole kylina tiiviita.

Vanha tiesto on kiinteasti sitoutunut
luonnonmaisemaan. Teiden kunnossapi-
to on maarittanyt tieston sijaintia. Mie-
lellaan tie on sijainnut paikalla, joka py-
syy kuivana mahdollisimman vahalla vai-
valla. Yleiskaavan alueen viela nykyisin-
kin kaytossa olevista teista ainakin Vik-
kullantie, Sotungintie ja Kappelintie ovat
peraisin vahintaan vahintaan 1800-luvun
alusta.. Myos Talosaarentie ja Kantarna-
sintien linjaukset ovat vahintaan toistasa-
taa vuotta vanhoja. Vanhat tielinjat sulau-
tuvat maisemarakenteeseen.

Nyt Ostersundomin rakennettua ym-
paristoa leimaavat suuret tiet ja jonkin
verran myos Vuosaaren uusi suursata-
ma tieyhteyksineen. Uusi tienrakennus ei
maarita enaa sijaintiaan paikallisin maas-
tollisin perustein. Esimerkiksi Porvoon-
vayla halkaisee maisemarakenteen ja ja-
kaa suunnittelualueen kahteen osaan niin
visuaalisesti kuin toiminnallisestikin.

Laajin ihmisen muokkaama raken-
tamisalue on Porvoonvaylan ja Keha
lIl:n littymaalue. Koska Ostersundomin
maasto on korkeussuunnassa vaihtele-
vaa, ovat teiden kallioleikkaukset naky-
va osa maisemaa seka Porvoonvaylan et-
ta Keha lll:n varressa. Yleiskaava-alueel-
le sijoittuu myos Helsingin seudun pisin
maantietunneli Labbackan maen ali.
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Osa-alueiden kuvauksia

Ultuna

Ultunan kaupunginosa on Helsingin 59.
kaupunginosa ja pinta-alaltaan Helsingin
suurin. Sita rajaa pohjoisessa Sipoonkor-
pi ja etelassa Porvoonvayla, joka on osa
E18:a (Eurooppatie 18). E18 on 1 890 ki-
lometria pitka eurooppatie, joka alkaa
Pohjois-Irlannin Craigavonista ja paattyy
Venajan Pietariin. Tie on keskeinen osa
Pohjolan kolmion liikennekaytavaa.

Ultuna on saanut nimensa alueen kes-
kivaiheilla sijaitsevan “Ultuna”-nimisen
tilan mukaan. Ultuna jakautuu kahteen
osa-alueeseen: Landbohon ja Puroniit-
tyyn. Landbon nimi pohjautuu samanni-
miseen asuinalueeseen. Osa-alueella on
asutusta myos Degermossantien varrel-
la ja hevostoimintaa loytyy Knutersintien
varrelta aivan Vantaan rajan tuntumas-
ta. Suurempi osa Landbonkin alueesta
on kallioista metsaa. Lansireunalla on ly-
hyehko Rapuojantie, jossa on muutama
kiinteisto. Landbon asuinalueen raken-
nuskanta muodostuu paaasiassa 1990-
ja 2000-luvuilla rakennetuista omakotita-
loista, ja siella asuu suurin osa Ultunan
asukkaista (n. 850 as.).

Ultuna ilmasta kasin

Puroniitty (ruots. Backangen) on Hel-
singin itaisin ja samalla pohjoisin alue.
Puroniityn alueen lapi kulkee Puroniityn-
tie, joka varrella asuu n. 220 asukasta.
Puroniityntie paattyy Sipoon rajaan alu-
een koillisosassa. Puroniityssa on pien-
taloja, mutta suurin osa alueesta on ra-
kentamatonta.

Porvoonvayla E18 erottaa toiminnal-
lisesti ja maisemallisesti Ultunan muus-
ta Ostersundomista. Moottoritieliittymé
(nro 54) Porvoonvaylalta sijaitsee Land-
bon kohdalla. Liittymasta paasee poh-
jois-etelasuuntaista Knutersintieta pit-
kin Landbon ohi pohjoiseen Sipoon
Hindsbyhyn ja Nikkilaan. Porvoonvay-
lan pohjoispuolella kulkeva sahkolinja,
joka jatkaa Knutersintien kohdalla koilli-
seen Sipoonkorven suuntaan, on merkit-
tava rakenteellinen ja maisemallinen te-
kija Ultunassa.

Ultuna rajoittuu pohjoisessa Sipoon-
korpeen, ja Sipoonkorven etelaraja maa-
ritellddn Ostersundomin yleiskaavassa.
Sipoonkorpi on yksi harvoista suurista
yhtenaisista metsaalueista paakaupunki-
seudun lahella. Sipoonkorven maasto on
kallioista, mutta kalliopera on hyvin rik-
konaista, ja alue onkin luonnonolosuh-

teiltaan erittain monimuotoinen. Pagosin
metsavyohyke on ollut pitkaan taloudelli-
sessa kaytossa, mutta Sipoonkorven alu-
eella on jaljella vanhoja ja sangen luon-
taisesti muodostuneita metsia. Ultunan
luoteisosa on osa Sipoonkorven kansal-
lispuistoa. Ultunan metsat ovat paaasias-
sa talousmetsaa.

Ultunan koostuu kalliomaista, joita
erottavat metsaiset solat tai suot. Ultu-
na on kaupunginosa metsan sylissa, jos-
sa rakentaminen ja asutus rajoittuvat
Sipoonkorpeen. Ultunassa ovat suun-
nittelualueen suurehkot lammet: Stor-
trask, Haltingtrask, Genatrask ja Gumbo-
le trask (kahdesta viimeisesta vain puolet
on suunnittelualueella).




Ostersundom

Ostersundomin kaupunginosa sijoittuu
Uuden Porvoontien molemmin puolin.
Pohjoisesta sita rajaa Porvoon moottori-
tie. Kaupunginosaan kuuluu osia Gum-
bélen ja Karrin kylistd. Ostersundom on
laaja kaupunginosa, johon kuuluu mo-
nenlaisia alueita. Karrin rintamamiesalue
on kaupunginosan lansipaassa. Krapuo-
jan laakso viljelyksineen ja kasvihuonei-
neen yhdessa vanhan Sotungintien kans-
sa muodostaa oman kokonaisuutensa.
Ostersundomin kartanon ympéristo erot-
tuu hyvin maisemassa, samoin Kappe-
lin méaki. LAngorin saareen paasee siltaa
myoten Kappelin rannasta. Sakarinma-
ki, keskeisena rakennuksena Sakarinma-
en koulu, toimii Ostersundomin julkkis-
ten palvelujensa keskuksena. Korsnasin
maasto on kuhmuraista ja pienipiirteis-
ta. Se sijoittuu Uuden Porvoontien mo-
lemmin puolin.

Ostersundomin rannat ovat liettyneet
ja rehevoityneet lahes umpeen. Ne ovat
Korsnasin rantaa lukuun ottamatta Na-

tura 2000-aluetta (osa-alue Kapellviken).
Ruovikoituneita lahtia on edelleen osit-
tain yritetty sailyttaa veneille kulkukelpoi-
sina. Tuloksena on kapeita vaylia ruovi-
kon keskella.

Ostersundom on suunnittelualueen
vanhinta asuinaluetta. Ostersundomin
kartano, Bjorkudden ja Ostersundomin
kirkko ovat muistutuksena alueen histo-
riasta. Ostersundomin kartanon péaara-
kennus on vuodelta 1880. Kartanoaluee-
seen kuuluu runsaasti rakennuksia. Kar-
tanon tarpeita varten myos aluetta hal-
kovaan puroon on padottu kaksi lampea.
Nykyaan kartanon kivinavetta toimii sika-
lana 800: lle sialle. Kartanon alueella toi-
mii myos hevostalli ja paja.

Kartanon kaakkoispuolella meren ran-
nassa sijaitsee Sakari Topeliuksen kotina
tunnettu Villa Bjorkudden. Bjorkudden
on yksityisessa asuinkaytossa.

Ostersundomin kappeli eli kirkko on
rakennettu 1754 ja se on talla hetkella
Helsingin vanhin rakennus. Sen paikalla
on ollut rukoushuone jo 1600-luvun jalki-

puolella. Kappeli raunioitui isonvihan ai-
kana. Kirkko rakennettiin uudestaan van-
hoille perustuksilleen. Kappeli korjattiin
nykyasuunsa 1895.

Ostersundomin kaupunginosaan, Uu-
den Porvoontien varrella sijoittuvat myos
Ostersundomin nykyiset keskeiset kau-
palliset palvelut. Ne muodostavat oman
pienen korttelialueensa yhtenaisesti
suunnitellussa rakennuskompleksissa.

Uudesta Porvoontiesta haarautuvan
Knutersintien varrella ovat keskeiset jul-
kiset palvelut Sakarinmaen koulu, nuori-
sotila ja paivakoti. (Kts. myos kohta Pal-
velut).
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Karhusaari

Karhusaaren kaupunginosaan kuuluvat
myos pienemmat saaret Skutholmen,
Svedjeholmen ja Skadaholmen. Karhu-
saaren pinta-ala on 1,6 km?2. Bolsfjardin
merenlahden aarella sijaitseva Karhu-
saaren kaupunginosa rajoittuu idasséa Si-
poon kuntaan.

Pinnanmuodostukseltaan vaihtelevas-
sa Karhusaaressa makien laet ja jyrkan-
teet seka rantaviiva on jatetty rakenta-
matta. Merenlahti (Kapellviken - Karlvi-
ken) saaren lansipuolella on ruovikoitu-
nut umpeen. Ainoa sisaantulotie on Kar-
husaarentie, jota korkeat ruovikkoalueet
reunustavat. Saaren etela- ja itarannoil-
ta avautuu nakymia ulommas saaristoon.
Kasaberget on nakoalapaikka. Se erot-
tuu suurmaisemassa laajana kallioma-
kena. Kasabergetilla sijaitsee rauhoitettu
seitseman pienen hiidenkirnun muodos-
tuma. Karhusaaren sisaosissa on havu-
puuvaltaista kangasmetsaa, joka on ta-
louskaytossa.

Karhusaaressa asuu noin 400 asu-
kasta. Karhusaaren palveluvarustukseen
kuuluvat paivakoti, Vantaan seurakun-
tayhtyman omistama Kuntokallion kurs-
sikeskus, Winbergin satama, yksityinen
pallokentta- ja uimaranta-alue ja kierra-
tyspiste. Winbergin satamassa on polt-
toaineiden jakelupiste, kauppa ja kahvila.
Satama on Sipoon ja Helsingin itdsaaris-
toa palvelevan Christina-kauppaveneen
huolto- ja kotisatama.

Suurimpia maanomistajia Karhusaa-
ressa ovat Sipoon kunta ja Karhusaaren
kiinteistot Oy. Sipoon kunta omistaa paa-
osan rakentamattomista lahivirkistysalu-
eista. Helsingin kaupunki omistaa Kar-
husaaresta 17,5 ha, josta suurin osa on
vesialuetta. Rannat ovat paaosin yksi-
tyisten omistamia eika alueella ole julkis-
ta uimarantaa.

Sipoon kunta asemakaavoitti Karhu-
saaren 1990-luvulla yhteistydssa maan-
omistajien kanssa. Karhusaaren asema-
kaavojen perusajatuksena on ollut suur-
ten erillispientalojen rakentaminen val-
jasti metsamaastoon. Vajaa puolet ase-
makaavoitetusta maa-alasta on asema-
kaavassa osoitettu virkistysalueiksi. Mi-
toitus on valjaa. Merkittava osa rantaa
kuuluu tontteihin. Karhusaaren etelaiset
osat ja Skutholmen ovat pitkalti toteute-
tut naiden asemakaavojen mukaan. Poh-
joisessa asemakaavaa ei ole taysin toteu-
tettu.

Karhusaaren asemakaavojen perus-
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ajatuksena on ollut suurten erillispienta-
lojen rakentaminen valjasti metsamaas-
toon Karhusaaren varhaista rakennus-
kantaa edustaa kalastajatorppa Bjorn-
torp saaren pohjoisrannalla. Karhusaaren
rakennuskanta muodostuu lahinna suu-
rista uudehkoista omakotitaloista. Edella
mainittu Bjorntorpin tila edustaa saaren
historiallista rakennuskantaa. Kuntokal-
lion kurssikeskus ilmentaa 1940- ja 50-
lukujen suunnitteluihanteita. Ainoa julki-
nen rakennus on Karhusaarentien poh-
joispuolella sijaitseva v. 2000 rakennettu
paivakoti. Saaren rakennukset on suun-
niteltu yksilollisesti ja ne ovat keskenaan
erilaisia.

Talosaari

Talosaaren kaupunginosa kasittaa Rib-
bingon, Huson ja Marbackenin alueet se-
ka Torpvikenin. Torpviken on seka Natu-
ra2000- etté luonnonsuojelualuetta. Van-
han viljelymaiseman kohokohtana on Hu-
son kartano pihapiireineen.

Alava ja avoin maisema on raivattu
viljelykayttoon vasta 1800-luvulla. Pellot
ovat suuria ja rannoilla ja metsien reu-
noilla on sailynyt laidunalueita. Meren-
rannan tuntumassa on merenrantaniit-
tyja ja arvokasta luontoa. Kartanoraken-
nuksen lahistolla on kujanteita seka rip-
peita puutarhasta ja puistosta. Kartanon
vanha laituri sijaitsee Talosaaren itakar-
jessa. Talosaaren itaranta on yksi harvois-
ta Ostersundomin julkisista rannoista.

Kaupunginosan topografia on vaihte-
leva kallioisista lakialueista niitty- ja ruo-
vikkorantaisiin merenlahtiin. Avoimen ja
suljetun tilan suhde on jatkuvassa muu-
toksessa. Ribbingd, Huso ja Marbacken
ovat entisia saaria, jotka ovat nyt kasva-
neet kiinni mantereeseen. Niiden valinen
entinen merenlahti on hyvin alavaa ja sita
pidetaan pumppaamalla kuivana. Pump-
puhuone sijaitsee Ribbingontien varres-
sa Marbackenin ja Ribbingon valissa. Lai-
dunalueet kasvavat metsaa ja vapaat ve-
sialueet ruovikoituvat.

Huson kartanon paarakennus on ra-
kennettu 1800-luvun puolivalissa. Karta-
non paarakennus, pihapiiri, peltoaukea,
hevosaitaukset ja laitumet muodostavat
Natura-alueiden valiin jaavan kulttuuri-
historiallisesti ehjan kokonaisuuden. Hu-
son kartanon nykyinen omistaja, Helsin-
gin kaupunki vuokraa tilaa ratsastusyri-
tyksen kayttoon. Tilalla pitaa majaa noin
60 hevosta.

Ribbingon etela- ja itarannalla on har-

vaa huvila-asutusta suurilla tonteilla. Rib-
bingdn pohjoisranta Talosaaren lahdelle
pain on rakentamatonta luonnonsuojelu-
aluetta. Pieni Sillholmen Talosaaren lah-
den suulla on myos rakentamaton ja suo-
jelualuetta.

Salmenkallio

Salmenkallio kaupunginosaan kuuluu ns.
Vasterkullan kiila, Kasabergetin kallioi-
nen metsaselanne (Kasabergetin, eli Ka-
savuoren kallio on paakaupunkiseudun
mittapuussa verrattain korkea, +50m),
Kantarnasin niemi ja Porvarinlahti. Vas-
terkullan kiilaksi kutsutaan Mustavuoren,
Porvarinlahden ja Vikkullantien muodos-
tamaa kolmion muotoista aluetta Kasa-
bergetin lansipuolella. Kolmion keskel-
la sijaitsee Labbackan kallio, jonka lapi
Keha Il vie Vuosaaren uuteen satamaan.
Kaupunginosassa asuu talla hetkella noin
40 ihmista, joista suurin osa Vikkullan-
tien varrella.

2000-luvulle tultaessa Kasabergetin
kallio sisallytettiin Natura-2000 aluee-
seen lintujen suojelun nimissa. Korkea
kallio on hyva lintutarkkailuun. Itse linnut
ovat Porvarinlahden peralla veden aares-
sa. Natura-aluerajaus kallion laella var-
mistaa luonnonoloiset kiikarointimaastot
kauniisti auringonlaskun suuntaan.

Labbackan ja Kasabergetin valista la-
pi kulkeva Vikkullantie on osa historiallis-
ta tielinjaa, joka yhdisti Lansisalmen ky-
lan Porvarinlahden rantoihin. Tien varrella
on nykyisin joitakin asuinrakennuksia yk-
sityisilla tonteilla. Vantaan yleiskaavassa
ne olivat kylaasutusmerkinnalla huomioi-
tu. Alueella on myods pienimuotoista he-
vostallitoimintaa.

ldassa Salmenkallio rajautuu Krapuo-
jaan, jonka takana on Ostersundomin lii-
kekeskus Ostersundom centrum. Met-
saisen kallion reunalla on Karrby-nimisen
tontin jaanteita 1600-luvulta. Tontti on au-
tioitunut toisen maailman sodan jalkeen.
Lahella Karrbyn jaanteita on lahes um-
peen kasvanut metsalampi(”Potten”), jo-
ka on toiminut joskus jaakiekkokenttana
lahiseudun asukkaiden mitteloissa. Kasa-
vuoren metsan keskella on myos vanha
metsapelto joka toimii nykyisin jousiam-
muntakenttana. Etelassa Salmenkallion
kaupunginosa rajautuu mereen Kantar-
nasin kallioisen niemen molemmin puo-
lin. Itse niemi on ollut lapi 1900-luvun
kokonaan yksityisomistuksessa ja asuin-
kaytossa.

Mustavuoren lehdon Natura 2000-



statuksesta enemman edella Luonnnon-
ympariston kohdassa “rauhoitetut koh-
teet”. Mustavuoren alueella on ulkoilu-
kayttoa ja alueelta on ulkoilureittiyhtey-
det Vuosaaren, Mellunmaen ja Talosaa-
ren suuntiin. Porvarinlahden yli johtaa sil-
ta, jota pitkin Vuosaaren satamarata ylit-
taa Porvarinlahden. Silta sijoittuu Natura
2000 -alueelle, ainoana Vuosaaren sata-
maan liittyvana rakenteena.
Mustavuoren lehto, maalinnoitukset

Lansimaki (Vasterkulla)

Kaava-alueeseen kuuluu osa Vantaan
Lansimaen kaupunginosasta. Kaavaluon-
noksen osa-alue rajautuu lannessa Lan-
simaentiehen ja etelassa Helsingin kau-
pungin rajaan. Pohjois- ja itaosa rajautu-
vat Porvoonvaylaan ja Keha lll:een.

Lansimaen itaosan muodostaa Vas-
tersundomin kulttuurimaisemaan kuulu-
va Westerkullan kartanon peltoalue, jon-
ka lansireunan lehtevalle rinnealueelle it-
se kartano sijoittuu. Kartano on aktiivi-
sessa maataloustuotannossa ja pellot
ovat viljelykaytossa. Westerkullan karta-
no muodostettiin vuonna 1630. Wester-
kullan kartanon rakennukset ovat 1800-
luvulta. Westerkullan kartanon viljelyau-
kea on itaisimman Vantaan muuten pie-
nipiirteisiin maisemiin verrattuna laaja,
avoin maisematila, josta aukeaa naky-
mia pitkanomaisia laaksoja pitkin moniin
suuntiin. Hakamaa aukean itareunassa
muodostaa huomattavan kauniin reunan
maisematilalle samoin kuin Mustavuori
etelareunassa. Kartanosta kaukomaise-
maan nakyvat kuusiaita seka puutarhan
monien erilajisten puiden latvat ja nave-
tat. Komea kujanne johtaa kartanolle.

Lansiosa kasittaa aluerakentamiskau-
della alkunsa saaneen Lansimaen asun-
toalueen, jota on taydennetty viime vuo-
siin asti. Vahva selannealue, jolla on mm.
1915-17 rakennettuja linnoituslaittei-
ta (Myllymaen varustukset), erottaa na-
ma kaksi osaa toisistaan. Linnoituslait-
teet ovat muinaismuistolain suojelemia.
Alueen kerros- ja rivitaloasutus on raken-
nettu 1970-95. Vuokra-asuntojen osuus
asunnoista on yli puolet.

Lansimaen asuinalueella on seuraavat
palvelut: kolme kauppaa, kolme paivako-
tia, Lansimaen koulu, palvelutalo, paiva-
keskus ja sosiaali- ja terveysasema ham-
mashoitoloineen, nuorisotalo, kirjasto,
kirkko ja seurakuntatalo.

Alueen pohjoisosa on suota. Gub-
backan maki alueen etelareunalla Ita-

vaylan jatkeen varrella on alueen van-
hoja asuinpaikkoja. Aiemmin vesisto
on kiertanyt koko Vuosaaren Vasterkul-
lan peltojen kohdalta. Gubbackan roo-
li maisemassa on muuttunut oleellisesti
Kehalll:n ja Itavaylan risteysalueen raken-
tamisen johdosta. Satamarata on maise-
man oleellinen osa muiden liikennejarjes-
telyjen lisana.

Lansisalmi (Vastersundom)

Kaavaluonnosalueeseen kuuluu Vantaan
puolelta Lansisalmen kaupunginosa.
Asutusta alueella on vain vahan. Lansi-
salmi sijoittuu Sotunginlaakson jatkeen ja
Keha Ill:n valiin Uuden Porvoontien poh-
joispuolelle. Kaupunginosaa rajaa poh-
joisessa Porvoonvayla. Alueen luoteis-
kulmassa on Keha lll:n ja Porvoonvaylan
littyma seka Vuosaaren satamaradan Sa-
vion rautatietunneliaukko.

Lansisalmen kaupunginosa kuuluu
Vastersundomin kulttuurimaisemaan,
jonka muodostaa merelle johtavien laak-
sojen pitkanomainen peltomaisema,
Westerkullan kartano ja Vastersundo-
min kyla. Lansisalmen alue edustaa mai-
semaltaan saaristomaisematyyppia, jos-
sa jyrkat, karut kalliokumpareet nousevat
savilaaksoista lahes ilman vaihettumis-
vyohyketta. Maiseman perinteinen ra-
kentamispotentiaali on ollut pieni - Lansi-
salmen kyla on sijoittunut osa-alueen ai-
noaan pieneen hiekkatasanteeseen. Kak-
si pitkaa ja kapeaa, kallioselanteiden ra-
jaamaa laaksoa aukeaa kaakkoon ja ete-
laan. Keha lll ja uusi Porvoontie halkaise-
vat laaksomaiseman ja satamarata kat-
kaisee etelaisen peltoaukea. Maisemati-
lan yhteys merelle on katkennut ranta-
niittyjen kasvettua umpeen.

Lansisalmen kylan keskus sijaitsee
kallioselanteiden valisella viereisia laak-
soja korkeammalla olevalla hiekkaisel-
la tasanteella. Pienet peltotilkut ja ra-
kennusryhmat tekevat maisemakuvasta
vaihtelevan. Lansisalmen kylassa on sai-
lynyt muutamia 1700- ja 1800-luvun ra-
kennuksia. Rakennuskannassa on monia
vanhoja, hyvin sailyneita ja hoidettuja ra-
kennuksia. Vanha tielinja Malmin suun-
nalta Ostersundomin Kappeliin ja pidem-
mallekin kulkee kylan lapi. Lansisalmen/
Lansimaen Gubbackassa oletettua van-
hinta kylatonttia tutkittiin kesalla 2003
tienrakentamisen alta, jolloin [0ytyi 1500-
luvun kerrostuma, mutta ei vanhempaa.
Kylan kulttuurikasvillisuudessa erityisen
huomattavia ovat kookkaat vaahterat ja

muut jalot lehtipuut. Lansisalmessa toi-
mii Vastersundom skola -niminen koulu.

Vaarala (Fagersta)

Kaavaluonnosalueeseen sisaltyy osa
Vantaan Vaaralan kaupunginosasta. Osa-
alue rajautuu Lansimaentiehen, sen jat-
keeseen ja keha lll:een. Vaaralan nimi
juontunee kaupunginosan sijoittumises-
ta paikoitellen hyvinkin jyrkkarinteisille
vaaroille. Suurin osa Vaaralan kaava-alu-
eesta on hiekkaista pohjaveden muodos-
tumisaluetta.

Osa-alue on teollisuusaluetta, jolla toi-
mii mm. Valio Oy:n juustotehdas. Vaara-
lan kaupunginosa on perinteisesti elintar-
viketuotannon tyyssija ja yleiskaava-alu-
een ulkopuolella Vaaralassa sijaitsee esi-
merkiksi Fazerin tuotantolaitoksia. Valion
Juustola on yksi Vantaan modernin teol-
lisen rakennusperinnon inventointikoh-
teista. Vaaralassa Valion Juustola muo-
dostaa kaava-alueen ulkopuolelle jaavan
Fazerilan kanssa seka arkkitehtonises-
ti etta tuotannollisesti merkittavan parin.
Juustolan kuvastaa 1960- ja 70-lukujen
arkkitehtuurisuuntauksia. Juustovarasto-
rakennus valmistui vuonna 1963 ja pak-
kaamo seka sulatejuustotehdas vuonna
1973.

Suunnittelualueeseen kuuluu myos
Vaaralassa sijaitsevat kaksi sahkoase-
maa ja siksi voimajohdot ovat nakyva osa
maisemaa, samoin kuin Keha lll:n ja Por-
voonvaylan liittymaalue.

Ojanko

Ojangon kaupunginosa on myods van-
haa maatalousaluetta, jonka ytimena on
1600-luvulta peréaisin oleva Hakansbo-
len kartano. Siihen liittyy kaakkoispuo-
lella metsaisten makien ja viehattavien
peltolaaksojen rytmittama alue. Lang-
mossbergetin selanne erottaa sen Lansi-
salmesta. Suunnittelualueeseen kuuluu
Ojangon Porvoonvaylaan rajautuva ete-
laosa. Asemakaavoissa alue on varattu
mm. jatevoimalalle. Nyt alueelta otetaan
maa-aineksia.

Majvik

Yleiskaavassa tarkasteltava Majvik, kuu-
luu osin sekd Ostersundomin ettd Im-
mersbyn kyliin. Majvik sijaitsee Sipoon
kunnan lounaisosassa rajoittuen pohjoi-
sesta Porvoonvaylaan, idasta kylien ra-
jaan, etelasta Suomenlahteen ja lannesta
Helsingin kaupungin rajaan. Alueella on
talla hetkella hieman yli 300 asukasta ja
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sen pinta-ala on vesialueineen 505 ha.

Alue sijoittuu luonnonoloiltaan ranni-
kolle tyypillisten karujen kallioiden ja re-
hevien, osin viljeltyjen jokilaaksojen, pilk-
komaan maisemaan. Kallioalueen paal-
|a on iakasta kalliomannikkoa ja kuivaa
kangasmetsaa seka monimuotoista kal-
liokasvillisuutta. Rinnealueilla on kuusi-
koivuvaltaista lehtomaista metsaa, jos-
sa esiintyy myos lahopuuta. Fallbacke-
nin purolaaksossa on luontaisenkaltaista
tuoreen kankaan, lehtomaisen kankaan
ja lehdon metsakuvioita seka korpia.

Suunnittelualueella sijaitseva vanha
tieyhteys Immersbyntie on mutkitteleva
ja pienipiirteinen tie, joka sijoittuu maise-
maan luontevasti.

Selvitysalueella ei sijaitse valtakunnal-
lisesti merkittavia rakennettuja kulttuuri-
ymparistoja eika valtakunnallisesti arvok-
kaita maisema-alueita. Paikallista arvoa
voidaan katsoa olevan Fallbackenin laak-
solla (Bolen viljelylaakso) ja Majvikin hu-
vilan alueella.

Majvikin alueen maanomistus on paa-
osin yksityista. Majvikin kokonaisalasta
(vesialueineen 505 ha) on noin 120 ha
maanomistajien ja kunnan valisen han-
keyhteistyosopimuksen alaista. Alueen
merkittava maanomistajaryhma on teh-
nyt Sipoon kunnan kanssa sopimuksen
maankayton hankeyhteistyon kaynnista-
misesta vuonna 2008. Alueen lansiosas-
sa rannassa rakentuu Sipoonrannan uu-
si asuinalue. Muutoin alue on melko har-
vaan asuttua ja maisemaltaan pienipiir-
teista. Alueella sijaitsee myos biodynaa-
minen maatila.

Grano

Granén saari kuuluu Granon kylaan. Saa-
ri sijaitsee liitosalueen valittomassa lahei-
syydessa lahimmillaan noin 600 metrin
paassa mantereesta. Saari on luonnon-
tilainen, laajuudeltaan 236 ha. Helsin-
gin kaupunki omistaa siitd 168 ha, muu
osa on yksityisten omistuksessa. Saa-
rella noin 40 rakennusta, joista kaksi on
ymparivuotisessa asuinkaytossa. Saarel-
la asuu vakituisesti yksi asukas vanhas-
sa kylamiljoossa. Saarella sijaitsee myos
jonkin verran vapaa-ajan asutusta ja Hel-
singin kaupungin liikuntaviraston ulkoi-
lumaja.

Grand on suuri metsainen saari, jolla
on myos runsaasti kallioita. Saari on loi-
vapiirteinen ja rannat ovat paaosin mata-
lia. Grandn saaressa on myos jonkin ver-
ran talousmetsia, joita on erityisesti saa-
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ren itdosassa ja pohjoisrannan asutuk-
sen liepeilla. Grandssa hakkuualat ovat
pienia. Vain muutama suurehko avohak-
kuualue 16ytyy. Granon lansiosan talous-
metsatyyppiset kohteet ovat nopeassa
tahdissa muuttumassa luontoarvoiltaan
paremmiksi. Granon luonto on rehevaa
ja hyvinvoivaa. Saaren metsissa kasvaa
runsaasti luonnonantimia kuten sienia ja
marjoja. Elainten jalkia kuten jatoksia, ko-
loja ja jaanteita nakyy runsaasti. Rannoil-
le on ajautunut rakkolevaa, eli vesiston
voidaan paatella olevan kohtuullisen hy-
vassa kunnossa.

Granon kylaasutus, joka sijoittuu nau-
hamaisena rakenteena saaren pohjois-
rannalle, oli virea kylayhteiso aina 1960-
luvulle asti. Asutus muodostuu rannikon
kulttuuriperinnolle tyypilliseen tapaan pi-
hapiireista ja niihin liittyvista puutarhois-
ta. Granon pohjoisrannalla sijaitsee FBK
rakennus paloletkutorneineen. Grand Fri-
villiga Brandkar perustettiin 1957. Vuon-
na 2001 se yhdistyi Simsalon FBK:n kans-
sa Sibbo Skargard FBK:ksi. Samalla pai-
kalla sijaitsi Grand butik Winberg & Win-
berg kunnes se siirtyi Karhusaareen. Per
ja Vera Winberg avasivat kaupan 1947.

Rakennetun ympariston
suojelukohteet

Viitteet:

Liitosalueen rakennettu kulttuuriympa-
risto. Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
raston yleissuunnitteluosaston selvityksia
2008:3.

Vantaan moderni teollinen rakennusperin-
t6 1930-1979, Inventointiraportti. Aman-
da Eskola, 2006. Vantaan kaupungin
kaupunkisuunnittelu, C28:2006, Kaupsu
17/2006.

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-
79, Inventointiraportti. Amanda Eskola,
2002. Vantaan kaupunki C15:2002, Van-
taan kaupunginmuseon (VKM) julkaisuja
nro 12, KSY 9/2002.

Sipoon historiallisen ja esihistoriallisen
ajan selvitykset.

Muinaismuistolain suojelemat kohteet

Muinaismuistolain suojelemia muinais-
jaannoksia ovat alueen useat pronssi-
kautiset hautaroykkiot Uuden Porvoon-
tien varrella seka Kasabergetilla. Keskiai-

kaisia kylanpaikkoja on muutamia. Por-
varinlahden louhos, josta kaivettiin kalk-
kia Suomenlinnan rakentamisen aikaan
1700-luvun jalkipuoliskolla, on myos
muinaismuistolain suojelema kohde, sa-
moin Mustavuoren tukikohta. Granon
saaren osalta selvitykset ovat puutteel-
lisia ja mahdollisia suojeltavia kohteita
voi saaren alueelta 16ytya. Bolsfjardenin
pohjukassa, lahella rantaa on uponnee-
na hylky.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittavat kohteet

Yleiskaava-alueella ja sen laheisyydes-
sa on nelja VAT-statuksen omaavaa val-
takunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa: Mustavuoren en-
simmaisen maailmansodan aikainen puo-
lustustukikohta, Ostersundomin kartano,
Ostersundomin kirkko ja hautausmaa se-
ka Sakari Topeliuksen vanhuudenkoti Vil-
la Bjorkudden. Maakunnallisesti merkit-
tavia kohteita ovat Huson kartano, Bjorn-
torp, Sandbacka sekad vanhat kantatilat
Mutars, Kusas ja Rodje-Fants.

Vaesto

Viitteet.

Lounais-Sipoosta Helsinkié - Maaseudus-
ta kaupunkia. Sosiokulttuurinen selvitys lii-
tosalueesta. WSP Finland Oy, 2009. Hel-
singin kaupunkisuunnitteluviraston yleis-
suunnitteluosaston julkaisuja 2009:1.

Helsingin vaestéennuste 2011-2050, Hel-
singin kaupungin tietokeskus
http://www.hel2.fi/tietokeskus/julkaisut/
padf/10_10_19_tilasto_31_VWuori.pdf

Helsinki

Helsingissa oli 583 350 asukasta vuoden
2010 alussa. Helsingin vaentiheys on n.
3100 as/km2. Helsingin vaestd on kas-
vanut vuodesta 2005 alkaen. Sita ennen
vuosina 2002-2004 Helsingin vaesto va-
heni talouden taantumasta ja Helsingin
seudun asuntomarkkinoiden muutok-
sista johtuen. Vaestonkasvun voimak-
kaat vaihtelut perustuvat ennen kaikkea
muuttoliikkeeseen: 1990-luvun alusta
vuoteen 2001 asti jatkunut muuttovoit-
to kaantyi vuodesta 2002 alkaen muutto-
tappioksi ja vuodesta 2005 alkaen uudel-
leen muuttovoitoksi. Luonnollinen vaes-
tonkasvu on ollut vakaata. Syntyneiden
enemmyys vuonna 2009 oli 1 576 hen-



kea, joka oli enemman kuin viimeksi ku-
luneen 25 vuoden aikana keskimaarin.

Ulkomaalaisten muutto (maahan- tai
maastamuutto) on vaikuttanut merkitta-
vasti Helsingin vaestokehitykseen 2000-
luvulla. Ulkomaalaisten muuttovoitto
kasvoi voimakkaasti vuosina 2005-2007.
Muuttovoitto Helsingissa oli noin 3 600
henkea vuonna 2009. Ulkomaalaisten se-
ka tulo- etta lahtomuutto vahenivat hie-
man edellisesta vuodesta.

Ostersundomin suurpiirissé oli 2113
asukasta 1.1.2010. Ruotsinkielisia asuk-
kaita oli noin 21 %. Kaupunginosittain
véestd jakautui seuraavasti: Ostersun-
dom 548, Salmenkallio 37, Talosaari 66,
Karhusaari 410, Ultuna 1052 (josta Land-
bo 857 ja Puroniitty 195). Suurin vaesto-
maara on siis Landbossa.

Vaestdn kannalta Ostersundomin alue
on luonteeltaan kahtalainen. Valtaosin
asukkaat edustavat seutukaupungistu-
misen 2000-luvun vaihteessa synnytta-
maa pientaloasutusta. Toisaalta alueella
on sailynyt ruotsinkielinen uusmaalainen
rannikkokulttuuri.

Ostersundom erottuu perhevaltai-
sena alueena. Asuntokuntien keskiko-
ko oli sielld vuoden 2009 alussa vyli kol-
me henkiloa ja koko Helsingissa alle kak-
si henkea. Yhden hengen asuntokuntia
oli Ostersundomissa v. 2009 alussa 11
prosenttia ja koko Helsingissa lahes 50
prosenttia. Perheiden keskikoko oli Os-
tersundomissa 3,4 henkea, mika on suu-

rempi kuin perheiden keskikoko 2,7 ko-
ko Helsingissa. Lapsiperheissa oli keski-
maarin 2,1 lasta, kun koko Helsingissa
maara oli 1,7 lasta.

Vaestoennuste

Helsingin tietokeskus laatii vuosittain va-
estoennusteen. Ostersundomin alueen
Helsinkiin liittamisen vuoksi muuttunut
nakemys Helsingin asuntotuotantomah-
dollisuuksista on heijastunut laadittuihin
vaestoprojektioihin vuodesta 2008 alka-
en.

Vaestoennusteessa 2011-2050 Hel-
singin asumisvaljyyden arvioidaan tulo-
tason noususta ja vaestorakenteen muu-
toksesta johtuen kasvavan nykyisesta (v.
2008) noin 34,2 mZsta / henkild noin 42
mZ:iin / henkil® vuoteen 2030 mennessa.
Asuntokuntien keskikoko supistuu nykyi-
sesta 1,85 henkildsta / asunto 1,6 henki-
66N / asunto vuoteen 2030 mennessa.

Asuntokunnat pienenevat vahitellen
edelleen Helsingissa. Tahan johtaa ela-
keikaisten maaran kasvu, silla Helsin-
gissa yli 65-vuotiaiden viitehenkildiden
asuntokunnista 60 % koostuu yksinasu-
vista. MyoOs nuorten ja tyoikaisten ela-
mantapavalinnat johtavat asuntokunti-
en pienenemiseen. Nuorten muuttami-
nen vanhempien kotoa omaksi asunto-
kunnaksi aikaistuu jatkuvasti, esimerkik-
si alle 20-vuotiaiden yksinasuvien maa-
ra on 1,5 kertaistunut Helsingissa vuo-
desta 2000 vuoteen 2008. Kokonaisuu-
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dessaan asuntokuntien keskikoon pie-
nenemisen ennakoidaan toteutuvan hi-
taammin kuin edellisina vuosikymmeni-
na, mm. siksi etta Helsingin asuntokun-
nista jo puolet koostuu yksin asuvista,
joiden asuntokuntakoko ei enaa voi pie-
nentya. Myos keskimaaraista ahtaammin
asuvan maahanmuuttajataustaisen vaes-
ton kasvu hidastaa asumisvaljyyden kas-
vua. Lisaksi kestavan yhdyskuntaraken-
teen vaatimukset ja sen edellyttamat toi-
met tulevat osaltaan hidastamaan asu-
misvaljyyden kasvua.

Perusvaihtoehdon mukaisen vaesto-
ennusteen mukaan vaesto kasvaa 631
000 asukkaaseen vuonna 2020 seka 699
000 asukkaaseen vuonna 2050. Oster-
sundomin suurpiirin rakentamisella on
tarkea rooli Helsingin vaestokasvun mah-
dollistajana, erityisesti 2020- ja 2040-lu-
vulla. Vaestonkasvusta vahan yli puolet
on muuttovoittoa ja vajaa puolet luon-
nollista vaestokasvua koko ennustejak-

son ajan.

Vantaa (Lansisalmi, Lansimaki, Vaarala,
Ojanko)

Vantaan asukasluku oli 1.1.2010 197
636. Vantaasta suunnittelualueeseen
kuuluu koko Lansisalmen kaupungin-
osa seka osia Lansimaesta, Vaaralasta ja
Ojangosta. Suunnittelualueella asuu Van-
taan puolella 3990 asukasta, josta Lansi-
maessa 3940 ja Lansisalmessa 40. Koko
Lansimaen kaupunginosan vaestosta vyl
10 prosenttia on ulkomaalaistaustaisia.
Vaaralassa ja Ojangossa ei suunnittelu-
alueella ole asutusta

Vaestoennuste

Vantaan vakiluvun ennustetaan kasva-
van tulevina vuosina noin prosentin vuo-
sivauhtia eli keskimaarin 2 200 asukkal-
la vuosittain. Runsas kaksi kolmasosaa
vaestonlisayksesta koostuu syntyneiden
enemmyydesta kuolleisiin nahden ja va-
jaa kolmasosa paaosin ulkomailta tule-
vasta muuttovoitosta. Vantaan vaesto
vanhenee, mutta paivahoito- ja koulu-
ikaisten osuus pysyy lahitulevaisuudessa
korkeana. Eniten kasvaa kuitenkin elake-
ikaan ehtineen vaestonosan osuus, kun
taas tyoikaisten osuus vahenee. Vaes-
tollinen huoltosuhde kohoaa nykyisesta
edullisesta 43:sta 60:een vuoteen 2040
mennessa.

Vantaalla ruotsinkielta aidinkielenaan
puhuvien joukko pysyy kooltaan lahes
samansuuruisena myos tulevina vuosi-
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na. Kaupungin vaeston kasvaessa hei-
dan vaestoosuutensa vahenee vajaas-
ta 3 prosentista runsaaseen 2 prosent-
tiin vuonna 2040. Sen sijaan vieraskie-
listen maara ja osuus kasvavat nopeasti
niin etta muuta kuin kotimaista kielta ai-
dinkielenaan puhuvien osuus kaupungin
vaestOsta kasvaa nykyisesta vajaasta 9
prosentista 17 prosenttiin vuonna 2040.
Maahan muuttava vieraskielinen vaesto
on ikarakenteeltaan nuorta, mika osal-
taan pitaa kaupungin vaestorakenteen
suhteellisen nuorena.

Vantaan asuntokannasta kolme vii-
desosaa on kerrostaloissa, neljasosa eril-
lisissa pientaloissa ja loput paaosin rivi-
taloissa. Asumisvaljyytta kutakin kunnan
asukasta kohden on vajaa 36 huoneis-
toneliometria. Asuntokuntien keskikoko
on 2,16 henkilda. Yhden hengen asun-
tokuntien osuus kunnan vaestosta on 37
prosenttia.

Sipoo (Majvik ja Grand)

Sipoon kunnan asukasluku 31.12.2009
oli 18 036.henkea. Maijvikin asukasluku
0li 31.12.2009 312, Granon saarella asui
vakituisesti vain yksi asukas. Seka Majvi-
kissa, ettd Granon saarella on myos jon-
kin verran vapaa-ajanasutusta. Sipoon
asukkaista suomenkielisia on vain 60 %,
eli vahemman kuin muissa seudun kun-
nissa. Ruotsinkielisten osuus vaestosta
on vastaavasti suuri, 38 %.

Sipoosta loytyy Helsingin seudun van-
hin ja omistusasuntovaltaisin asuntokan-
ta. Asuntokanta on kehyskunnista myos
pinta-alaltaan kookkain, silla asumisval-
jyytté on yli 40 neliometria kutakin kun-
nan asukasta kohden. Lahes kolme nel-
jasosaa asuntokannasta on erillisia pien-
taloja, vajaa viidennes kerrostaloja ja lo-
put paaasiassa rivitaloja. Sipoossa asun-
tokuntien keskikoko on noin 2,6 hen-
kea, eli suurempi kuin Helsingin seudul-
la keskimaarin. Yhden hengen talouksia
on vain 2,7 % kaikista asuntokunnista.

Viestdennuste

Sipoon suhteellinen vaestonkasvu on
2000-luvulla ollut muuhun Helsingin seu-
tuun verrattuna jonkin verran keskimaa-
raista nopeampaa, noin 1.1-1,9 % vuo-
dessa. Sipoon vaeston odotetaan kasva-
van seuraavina vuosikymmenina erityi-
sesti paivahoito- ja peruskouluikaisten
lasten osalta. Yli 65-vuotiaiden maaran
odotetaan kehittyvan suhteellisesti hi-
taammin kuin seudulla yleensa.
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Ostersundomista on hyvét tieyhteydet
pohjoisen ja itaisen paakaupunkiseu-
dun tyopaikkakeskittymiin seka met-
ron liityntapysakoinnin kautta kantakau-
punkiin. Elinkeinojen nakokulmasta alu-
een rakentuminen parantaa tyovoiman
saatavuutta erityisesti itaisella paakau-
punkiseudulla. Tama heijastuu kehitys-
voimana seka nykyisen Ita-Helsingin
alueelle(Herttoniemen teollisuusalue, Ita-
keskus ja Vuosaari) etta Vantaa keha lll
varrelle. Samaa kehitysta tukevat myods
Vuosaaren satama Ostersundomin vie-
ressa seka Sipoon Soderkullan kasvu.

LYHYNTEIDEN SELITYKSET

alkutuot | Maatalous, riistatalous ja metsa-
talous

kala Kalatalous

kaivuu Kaivostoiminta ja louhinta

teoll Teollisuus

teknhu Sahko, kaasu- ja vesihuolto

rakent Rakentaminen

kauppa | Tukku- ja vahittaiskauppa

autok Moottoriajoneuvojen kauppa,
korjaus ja huolto seka polttoai-
neen vahittaismyynti

agentk Agentuuritoiminta ja tukkukauppa
pl. moottoriajoneuvojen kauppa

vahittk Vahittaiskauppa pl. moottoriajo-
neuvot

majrav Majoitus- ja ravitsemistoiminta

liiken Kuljetus, varastointi ja tietoliikenne

raha Rahoitustoiminta

lielpa Kiinteisto, vuokraus- ja tutkimus-
palvelut

julkhal Julkinen hallinto ja maanpuolustus

koul Koulutus

tervsos | Terveydenhuolto- ja sosiaalipalvelut

muuyhtk | Muut yhteiskunnalliset ja henki-
|okohtaiset palvelut

tyonant | Tyonantajakotitaloudet

kvjarj Kansainvaliset jarjestot ja ulko-
maiset edustustot

tuntem | Toimiala tuntematon

Yleiskaava-alueen tydpaikkojen (1370) toimialaja-
kauma (YKR2007).
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Naiden geotalouspoliittinen yhteisvaiku-
tus luo ajastaan Ostersundomin elinkei-
noelamalle omat piirteensa.

Kalastus oli ennen tarkea toimeentu-
lon lahde myds Ostersundomin talon-
pojille. Aiemmin Grandssa kalastus oli
paaelinkeino ja maatalous sivuelinkeino.
1700-luvulla kalastuksen merkitys ran-
nikkokylien asukkaille vaheni johtuen se-
ka pienentyneista saaliista etta maatalou-
den kehittymisesta. Tasta huolimatta se
oli vielda 1700-1800 luvuilla Sipoon pita-
jan rannikkokylien asukkaiden tarkea si-
vuelinkeino. Tana paivana kalastus elin-
keinona on Ostersundomin alueella, ku-
ten koko rannikolla, lahes kadonnut.
Myos alkutuotanto on hyvin vahaista.
Osilla pelloista kasvaa heinaa, jota toimi-
tetaan alueen hevostiloille. Hevosiin liitty-
va toiminta on alueella melko yleista kos-
ka hevostiloja on jopa 9 kpl. Varsinaises-
sa peltoviljelyssa on enaa luomutila Ma-
jvikissa seka Vesterkullan laaja peltoau-
kea. Ostersundomin kartanon alueella
toimii myos sikala. Teollisuuslaitoksista
mainittavin tyollistdja on Valio Oy:n teh-
das Vantaan Vaaralassa.

Kaupalliset palvelut

Vahittaiskaupan osalta Ostersundom on
nykyisin Itakeskuksen, Vuosaaren Kolum-
buksen ja Vantaan Porttipuiston lahipal-
velualuetta autolla. Nama palvelut ovat
saavutettavissa hyvin 10 minuutin sisalla
nykyisella tieverkolla ja lilkkennemaarilla.
Ostersundomin nykyiset paikalliset kau-
palliset palvelut ovat keskittyneet Uuden
Porvoontien yhteyteen. Ostersundomin
nykyisessa kyldkeskuksessa (Ostersun-
dom centrum) on yksi paivittaistavara-

kauppa ja hieman paikallista liiketoimin-
taa. Lisaksi Karhusaaressa toimii kesaisin
pieni veneilijoille suunnattu kauppa. Pal-
velujen osalta suunnittelualue tukeutuu-
kin vahvasti Vuosaaren, ltakeskuksen ja
Tammiston ostoskeskuksiin ja -keskitty-
miin. Uuden Porvoontien ja Knutersintien
risteyksessa on alueen koulu, joka on toi-
minut tapaamispaikkana Ostersundom-
Vasterskog -alueen koululaisille ja julki-
sille tilaisuuksille.

Ostersundom centrumin palvelut syksylld 2010

Siwa

paivittaistavarakauppa

Bamach Oy

elintarv.teoll.koneita, laitt, ja tarvikk.

Finnvacum Oy

leipomokoneet

Baltrade Consulting'n

agentuuriliike

Posti asiamiesposti
Akkukellari Oy akkujen erikoisliike
PM Digi punnitus-, pakkaus- ja merkintalaitteita maa-

hantuonti

SF Soap factory

tehdas ja tehtaanmyymala

BI& Vargen Hantverk

taidekasityomyymala

Second hand Shop

kirpputori

Oy Chroma-Lab Ab

kaasu- ja nestekromatografiatarvikk. ja -laittei-
den maahantuonti ja myynti

Kukkakauppa

Kukkakauppa
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Lahimmat Ostersundomin ulkopuoliset

kaupalliset keskittymat:

e | ansimaki suunnittelualueella (3 pt-
kauppaa, pubeja ja muita palveluita)

e Vasterskog b km (pieni pt-kauppa)

e Mellunmaki 5 km (suuri pt-kauppa +
pubeja)

e [takeskus 7 km (kaikki palvelut)

® \uosaari 7 km (suuri pt-kauppa, kaup-
pakeskus ja pubeja)

e Hakunilan keskus suunniteltuine laa-
jennuksineen

e \antaan Porttipuisto 7 km (erikoista-
varakauppaa)

e Soderkullan keskus 9 km (2 pt-kaup-
paa + muita palveluja)

e Pakkala-Tammisto 13 km (kaikki pal-
velut)

Julkiset palvelut

Helsingin alue:

Sakarinmaen koulu

Nuorisotila

Sakarinméen paivakoti, ruotsin ja suo-
menkielisten

Kraputien paivakoti

Landbon paivakoti

Karhusaaren paivakoti

Ostersundomin kirkko, nykyisin kuuluu
Mellunkylan seurakuntaan.

Vantaa:

Vastersundom skola
Lansimaen koulu
Pallastunturintien koulu
Terveysasema

Lansimaen Vartiokujan paivakoti
Lansimaen kirjasto

Kirkko

Palvelutalo

Sipoon alueella Majvikissa ja Grandssa ei
ole julkisia palveluja.

Rajakyldn koulu -

Rajakylan koulu 2
Latupuislon paivakoti

Campo Sportcenter
Rajakylan paivakoli§

L]
Rajakylan urheilukenttdh® g
Lansimaen nuorisotalos @

Lansimaen koulu

Latupuiston paivakoti ' Lansiméen kirjasto

Maskia avon paakoth  'SISRISSTRRVCL
»

@
Keihaspuiston paivakoti

Lansimaen sosiaali- ja terveysaseman toimintaterapia

Vastersundoms skola

Vartiokujan paivakoli
Rajakylan paivakoti ®

Pallastunturintien koulun hammashoitolg]

Kerokujan palvelutalo
Kerokujan palvelutalo/Dementiak
Lansimaen sosiaali- ja lerveysaseman hammashoitola

Lansimaen sosiaali- ja terveysasema
Lansiméen terveysasemampuhbelerapia i

Paivakoti Landbo

. Daghemmet Landbo

Sakarinmaen kirjasto

Ostersundom skola 2009-2010

Sakarinmaen koulu 2009-2010

Daghemmet Skogsglantan,

Paivakoti Kappeli

v
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Daghemmet Zachrisbacken

Paivakoti Sakagiomaki

Paivakoti Karhutorppa

Metsarinteen paivakoti

Angskullens dag hem=

Véasterskogin paivakoti

Gumbostrands skola




Liikenne
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tailu. Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
to, 20171.

Ostersundomin katuliikennefilosofia osa 1
(OLF 1). Kalle Toiskallio, Lectus Oy, 2010.

Nykyinen liikenneverkko

Kaava-alue on nykyisin paaosin maaseu-
tumaista ja liikkenneverkko koostuu teis-
ta lukuun ottamatta Lansimakea Vantaal-
la seka Helsingissa Karhusaarta ja Land-
bota. Lisaksi Sipoossa rakenteilla oleva
Sipoonranta rakentuu kaupunkimaisek-
si katuineen.

Alueen tarkeimmat ita-lansisuuntai-
set tieyhteydet ovat Porvoonvayla (vt7)
ja Uusi Porvoontie (mt170), jotka toimi-
vat yhteyksina Helsingin keskustan ja
Porvoon suuntiin. Yleiskaava-alueen lan-
tiseen osaan sijoittuva Keha lll valittaa lii-
kennetta pohjois-etelasuunnassa. Por-
voonvayla ja Keha Il ovat valtakunnalli-
sesti merkittavia paateita ja osa kansain-
valistd E18 yhteytta. Lisaksi vaylat ovat
tarkeimmat tieverkon yhteydet Vuosaa-
ren satamaan.

Helsinkiin vuonna 2009 liitetylla alu-
eella on valtion yleisia teita n.17 km, jois-
ta kaksi suurinta Porvoon vayla eli valta-
tie 7 (E18) seka seututie 170 eli Uusi Por-
voontie. Naiden liikkennemaarat v. 2009
ovat olleet seuraavat: vt 7 n. 25 000 ajon./
vrk ja mt 170 n. 6000 ajon/vrk. vastaavil-
la vaylilla maksimikapasiteetit ovat karke-
asti moottoritielld (2+2 kaistaa) n. 60 000
ajoneuvoa vuorokaudessa ja maantiella
(1+1 kaistaa) n. 20 000 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa. Samat vaylat kulkevat koko
suunnittelualueen lapi, myos Vantaan ja

Sipoon alueilla.

Pohjois-etelasuunnassa kulkevat Ke-
ha Il lisaksi vahaliikenteiset yhdystiet
Sotungintie (240 ajon/vrk) ja Knutersintie
(290 ajon/vrk) seka Immersbyntie.

Asemakaava-alueilla on katuja n. 12
km. Kaavanmukaisia katuja Sipoon kunta
ei ole kuitenkaan ottanut haltuunsa, vaan
ne ovat yha alkuperaisilla maanomistajil-
la. Helsinki mittauttaa ja ottanee haltuun-
sa nykyisin yleiselle liikenteelle kaytossa
olevat asemakaavojen mukaiset kadut.
Karhusaarentie on muutettu asemakaa-
valla kaupungin kaduksi v. 2009.

Alueella on tiekuntien yksityisteita n.
15 km. Ne ovat olleet kunnallisessa re-
kisterissa. Taman lisaksi on huomattava
maara muita yksityisia teita.

Moottoritien pohjoispuolella kulkee
myos raidelilkenteen Heli-varaus (=Hel-
singista itaan), jonka tarpeellisuutta sel-
vitetaan Liikennevirastossa Helsinki-Pie-
tari ratayhteyteen liittyen.
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Joukkoliikenne

Koko yleiskaava-alueen joukkoliikenne-
tarjonta perustuu bussiliikenteeseen.
Vantaan Lansimaen kautta kulkevat bus-
silinjat valittavat matkustajia Mellunma-
en metroasemalle. Sipoon alueen liiken-
netta samoin kuin Helsinkiin liitetyn alu-
een lilkkennetta palvelee myos Uutta Por-
voontieta (maantie 170) noin 15-30 mi-
nuutin valein kulkeva Porvoon suunnan
bussiliikenne. Lisaksi heti liitoksen laillis-
tuttua HSL (entinen HKL) ulotti joukko-
likennetarjonnan Ostersundomin alueel-
le. Ostersundomin alueen linjat syottavat
matkustajia Ostersundomin keskukses-
sa Helsingin keskustan suuntaan ajaviin
Porvoon-busseihin seka metroon ltakes-
kuksessa. Ostersundomin alueen bussi-
linjat palvelevat myos alueen sisaista lii-
kennetarvetta kuten koulumatkayhteyk-
sid. Osa Ostersundomin alueen bussilii-
kenteesta hoidetaan pienten matkustaja-
maarien seka isoille busseille mitoitettu-
jen kaantopaikkojen puutteen takia pien-
kalustolla.

Yleiskaava-alueen joukkoliikenteen
jarjestamisesta vastaa Helsingin ja Van-
taan alueiden osalta HSL. Sipoon osalta
toimivaltainen joukkoliikenneviranomai-
nen on Uudenmaan ELY-keskus. Vanhat
ladaninhallitusten myontamat lilkkennelu-
vat korvautuivat uuden joukkoliikenne-
lain myota ELY:jen ja liikennoitsijoiden

Bussin odottelua Landbossa
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valisilla siirtymaajan liikennointisopimuk-
silla. Siirtymaajan sopimusten mukainen
liikenne on niin sanottua itse kannattavaa
liikennetta, jota liikennditsijat liikennoivat
lipputuloperusteisesti. HSL-alueen tariffi-
jarjestelma ei ole kaytdssa Sipoon alueel-
la, mutta Sipoon kunnalla on tuettuja tyo-
matka- ja seutulipputuotteita

Kevyt liikenne

Jalankulku- ja pyorailyvaylia on koko
yleiskaava-alueella mt 170 varrella (paa-
osin pohjoispuolella) seka osittain Keha
IIl varrella valtion toteuttamina, samoin
kuin Knutersintien varrella Landbon ja vt
7 etelapuolen valilla seka Sakarinmaen
koulun kohdalla.

Lanbon ja Karhusaaren rakentamisen
yhteydessa naille asuinalueille on toteu-
tettu my0ds sisaisia jalankulku- ja pyorai-
lyvaylia. Karhusaarentien varteen Helsin-
gin kaupunki toteutti yhdistetyn jalankul-
ku- ja pyorailyvaylan vuosien 2009-2010
aikana. Sen toteuttaminen vaati Karhu-
saarentien asemakaavamuutoksen, jossa
Karhusaarentie muutettiin yleisesta ties-
ta kaduksi,

Muilta osin alueella kuljetaan jalan ja
pyoraillaan teilla ja kaduilla. Lisaksi yleis-
kaava-alueella on lahinna ulkoilukayttoon
tarkoitettuja reitteja, joita pitkin voidaan
kavella ja osittain pyoraillakin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Viitteet:

Ostersundomin yhteinen yleiskaava. Tek-
nistaloudellinen selvitys. Luonnos. Hel-
singin kaupunkisuunnitteluviraston yleis-
suunnitteluosasto, teknistaloudellinen toi-
misto, 20171.

Ostersundomin osayleiskaava-alueen ve-
sihuoltoverkoston  kapasiteettiselvitys.
Ramboll, 2010.

Alueen talousveden jakeluverkosta vas-
taa padosin Sipoon vesi- ja viemarilaitos.
Sipoon vesi- ja viemarilaitoksen toimin-
ta-alueeseen kuuluvat Landbon, ltasal-
men keskustan, Karhusaaren ja Korsna-
sin kaava-alueet. Sipoo kuuluu Tuusulan
seudun vesilaitos kuntayhtymaan. Tuu-
sulan seudun vesi toimittaa Sipoon kun-
nalle talousveden ja Sipoon vesi- ja vie-
marilaitos vastaa verkostossaan veden
laadusta ja paineesta.

Nykyinen runkovesijohto sijaitsee Uu-
den Porvoontien varrella. Runkovesijoh-
to on kytketty sekd Helsingin etta Si-
poon verkostoon. Veden syotto alueel-
le tapahtuu Sipoon vesijohtoverkosta.
Alueen siirtoviemari sijoittuu runkovesi-
johdon tuntumaan. Siirtoviemarilla joh-
detaan Sipoon ja Ostersundomin jateve-
det Helsingin verkkoon ja edelleen Viikin-
maen jateveden puhdistamolle. Siirtovie-
marin vietto-osuuksiin on liitetty alueen
paajatevesipumppaamot. Olemassa ole-
va vesihuoltoverkosto on mitoitettu pal-
velemaan nykyista asukasmaaraa.

Uudenmaan ja lta-Uudenmaan maa-
kuntakaavoissa on osoitettu olemassa
olevien ja suunniteltujen 400 kV ja 110
kV voimajohtojen johtoreitit seka maa-
kaasun runkoputki. Suunnittelualueella
sijaitsee kantaverkkoyhtié Fingrid Oyj:n
400 kV ja 110 kV kantaverkkoa sekéa pai-
kallisten jakeluverkonhaltijoiden 110 kV
alueverkkoa ja jakeluverkostoja. Alueel-
la on kolme sahkoasemaa, joista Etela-
Suomen Energia Oy:n omistama Land-
bon sahkoasema palvelee aluetta. Lisaksi
yleiskaava-alueen lapi kulkee Gasum Oy:n
korkeapaineinen maakaasun siirtojohto.

Yleiskaava-alue kuuluu paaosin Kera-
van Energia Oy:n tytaryhtion Etela-Suo-
men Energia Oy:n jakelualueeseen. Ny-
kyinen jakeluverkko muodostuu keskijan-
niteverkosta, puistomuuntamoista seka
pienjanniteverkosta. Jakeluverkko on to-
teutettu paaosin ilmajohtona.



Ymparistohairiot

Viitteet:

Maaperan haitta-aineiden taustapitoi-
suudet seka pitoisuudet puistoissa ja ker-
rostalojen pihoilla Helsingissa. Antti Sal-
la, 2009. Helsingin kaupungin ympéaristo-
keskuksen julkaisuja 3/2009.

Maaperan pilaantuneisuus

Helsingin kaupungin pilaantumattoman
maaperan haitta-aineiden pitoisuudet,
eli taustapitoisuudet, on selvitetty Hel-
singin kaupungin ymparistokeskuksen
tutkimuksessa. Naytteita on otettu pin-
tamaakerroksista luonnonmaasta, puis-
toista ja kerrostalojen piha-alueilta. Taus-
tapitoisuusarvoja kaytetddan muun mu-
assa vertailukohtana maaperan pilaantu-
neisuuden ja kunnostustarpeen arvioin-
nissa.

Helsingin kaupunkiin liitetyn alueen
taustapitoisuudet tutkittiin vuonna 2009.
Maaseutumaisen ja harvaan asutun alu-
een taustapitoisuudet poikkesivat muun
Helsingin pitoisuuksista erailta osin. Ih-
misen toiminnasta ymparistoon levia-
van PCB:n pitoisuus ei ylittdnyt yhdessa-
kaan pintamaanéaytteessa valtioneuvos-
ton asetuksessa (VnA214/2007) annet-
tua alinta vertailuarvoa ja arseenin pitoi-
suudet ylittivat tdméan kynnysarvon puo-
let harvemmin kuin muualla Helsingis-
sa. Savi- ja silttimaissa kuparin, nikkelin,
lyijyn ja sinkin pitoisuudet olivat hieman
pienemmat kuin muualla Helsingissa.
Hiekkamaissa sen sijaan havaittiin hie-
man suurempia metallipitoisuuksia kuin
muun Helsingin hiekkamaassa, silla hiek-
ka on tutkitulla alueella hyvin hienoaines-
pitoista.

Maaperan pilaantumista mahdolli-
sesti aiheuttavia toimintoja on yleiskaa-
van Helsinkiin kuuluvilla alueella tiedossa
vain muutamia. Toiminnot ovat yksittai-
sia polttonesteen jakeluasemia, kauppa-
puutarha, ajoneuvovarikko seka venesa-
tama- ja telakka-alue. Pilaantumista ovat
voineet aiheuttaa myos esimerkiksi mah-
dolliset alueelle tehdyt taytot tai epaviral-
liset ilman lupaa toimineet pienet kaato-
paikat.

Yleiskaava-alueen tuntumassa toimi-
via laitoksia, joilla voi olla laajahkosti lai-
tosalueen ulkopuolelle leviavia ympa-
ristovaikutuksia, ovat Helsingin Energi-
an Vuosaaren voimalaitokset, Vuosaaren
satama ja eraat Vantaalla toimivat teolli-
suuslaitokset.

Melu

Porvoonvayla, Keha Ill, Uusi Porvoontie
ja ltavayla ovat yleiskaava-alueen merkit-
tavimmat meluldhteet. Melua aiheutta-
vat myoOs satamaradan tavarajunaliiken-
ne pintaosuuksillaan seka Vuosaaren sa-
taman toiminnot.

limanlaatu

Yleiskaava-alueen ilmanlaatu on pdaosin
hyva. Eniten haitallisia paastoja aiheut-
taa Porvoonvaylan ja Keha Ill:n ajoneu-
voliikenne.

Maanomistus

Ostersundomin alueen maanomistus
poikkeaa muiden Helsingin kaupungin
projektialueiden maanomistuksista. Yk-
sityinen maanomistus on keskeisilla alu-
eilla vallitsevaa. Sipoon ja Vantaan kan-
nalta alue on normaalia suunnittelukoh-
teiden aluetta eli yksityinen maanomis-
tus on niilla vallitseva.

Maapolitilkkkaa on néaissa kolmessa
kunnassa kussakin hoidettu omalla ta-
vallaan omista lahtokohdistaan kasin.

Suunnittelualueen maanomistus (tilanne 29.6.2010)

Valtio Helsinki Vantaa Sipoo Muu
Helsinki 218 ha 996 ha 51 ha 80 ha 1313 ha
Vantaa 58 ha 72 ha 125 ha - 347 ha
Sipoo 6 ha 151 ha - 7 ha 492 ha
MAANOMISTUS VANTAA
TILANNE 29.6.2010
1 valmio
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Maakuntakaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa useita
maakuntakaavoja. Voimassa olevat maa-
kuntakaavat eivat ole ajantasaisia. Nii-
den lahtokohtana ei ole ollut paakaupun-
kiseudun tiiviin kaupunkirakenteen laa-
jentaminen suunnittelualueelle.

Maakuntakaavoja uudistetaan parhail-
laan. Uudenmaan liitto ja Ita-Uudenmaan
litto yhdistyivat 1.1.2011 ja maakunta-
litot ovat laatineet yhdessa maakunta-
kaavan uudistustyon pohjaksi rakenne-
malleja vuoden 2010 aikana. Tavoitteena
on, etta maakuntakaavaluonnos on val-
mis vuonna 2011 ja maakuntavaltuusto
paattaa kaavan hyvaksymisesta vuonna
2012.

Majvikin alueella on voimassa Ita-Uu-
denmaan maakuntakaava, jonka Ita-Uu-
denmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi
12.11.2007 ja Ymparistoministerid vah-
visti 15.2.2010.

Yleiskaavatilanne

Kaupunkirakenteen laajentuessa itaan
yleiskaavat eivat ole enaa ajantasaisia lii-
tosalueen ja siihen toiminnallisesti liitty-
vien alueiden suunnittelussa.

Suunnittelualueella on voimassa usei-
ta osayleiskaavoja, jotka Ostersundomin
yhteinen yleiskaava tulee korvaamaan.
Vantaaseen kuuluvilla alueilla on voimas-
sa Vantaan yleiskaava 2007 (tullut voi-
maan 13.1.2010). Helsinkiin liitetyn Vas-
terkullan kiilan osalta on voimassa Van-
taan kaupunginvaltuuston 17.6.2002 hy-
vaksyma Kaakkois-Vantaan osayleiskaa-
va.

Suunnittelualueeseen rajautuvat Hel-
singin yleiskaava 2002 (tullut voimaan
19.1.2007), Sipoon yleiskaava 2025 (hy-
vaksytty kunnanvaltuustossa 15.12.2008,
paatoksesta on valitettu ja kasittely jat-
kuu korkeimmassa hallinto-oikeudessa).

Yleiskaavan osalta Majvikin alueella
on voimassa Soderkullan osayleiskaava
(KV 28.1.2002, KHO 25.1.2005). Alue si-
saltyy Sipoon yleiskaava 2025:een, jon-
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ka Sipoon kunnanvaltuusto hyvaksyi
15.12.2008.

Osalle Majvikin aluetta ulottuu myos
Saariston ja rannikon osayleiskaava, jon-
ka kaavaehdotus hyvaksyttiin nahtaville
1.6.2010.

Asemakaavatilanne

Suurin osa suunnittelualueesta on ase-
makaavoittamatonta. Helsinkiin kuulu-
villa alueilla on voimassa oleva asema-
kaava Landbon, Karhusaaren seka Oster-
sundomin kartanon ja Knutersintien vali-

sella alueella, Sakarinmaen koulun, Sa-
karintien ja Kraputien alueilla seka Kors-
nasissa.

Vantaalla on voimassa asemakaava
Lansimaen lansiosassa, suuressa osas-
sa Ojankoa ja pienessa osassa Lansisal-
mea ja Vaaralaa.

Suunnittelualueen lounaisosassa, Si-
poonrannan alueella, on voimassa Storo-
renin asemakaava, jonka Sipoon kunnan-
valtuusto hyvaksyi 2.3.2009. Osaa aluet-
ta koskevia asemakaavan muutoksia on
vireilla.



Suunnittelualuetta koskevia
suunnitelmia

e Helsingista itaan suuntautuva rata,
Rautatiehallitus 1979

e Helsingin seudun liikennejarjestelma-
suunnitelma (HLJ 2011) ja siihen liitty-
va MARA-selvitys (Maankaytto ja rai-
deverkkoselvitys). Suunnitelma val-
mistuu vuonna 2011.

® Kehyssuunnitelma Helsinki-Porvoo
-valille. Kehyssuunnitelma on laadittu
yhteistydssa Helsingin, Vantaan, Si-
poon, Porvoon seka Uudenmaan lii-
ton ja Ita-Uudenmaan liiton kanssa.
(Helsinki Kslk 3.12.2009, Sipoo Khs
kaavoitusjaosto 16.12.2009, Porvoon
kaupunginhallitus 14.12.2009).

® maakuntakaava uudistuksen rakenne-
mallit.

Suunnittelualuetta koskevia

paatoksia

e Valtioneuvoston paatds liittad Oster-
sundomin alue ja ns. Vasterkullan kii-
lan alue Helsinkiin (28.6.2007). Alue
liitettiin Helsinkiin 1.1.2009.

* Rakennuskielto ja toimenpiderajoi-
tus vyleiskaavan laatimista varten
(Helsingin Khs 23.6.2008, voimassa
23.6.2013 asti).

e Ostersundomin alustavat suun-
nitteluperiaatteet (Helsingin  Kslk
11.12.2008).

e Vantaan Energia Oy:lle mydnnetty lu-
pa Langmossebergenin jatevoimalan
toimintaa varten (Uudenmaan ympa-
ristokeskus 30.12.2009).

e Majvikin ja Granon suunnitteluperiaat-
teet (Sipoon Khs 9.11.2010).

e Granon saaren suunnitteluperiaatteet,
lopputyd ” Omavaraisuus maankay-
tonsuunnittelun lahtokohtana - Esi-
merkking Grandn saari Sipoossa” (Si-
poon Khs 16.2.2010).

® Kasvustrategian toteuttamiseksi kayn-
nistettavat osayleiskaavahankkeet (Si-
poon Khs 16.2.2010).
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Sipoo, Vantaa, Helsinki

LITE SIPOONKORVEN KANSALLISPUISTO

Perustettava kansallispuisto

e Karhusaaren suunnitteluperiaatteet
(Helsingin Kslk 18.2.2010).

e Paatokset kuntien yhteisen Ostersun-
domin vyleiskaavatyon kaynnistami-
sesta. (Helsingin KV 6.10.2010, Van-
taan KV 15.11.2010 ja Sipoon KV
1.11.2010).

e Sipoonkorven kansallispuiston perus-
taminen
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Viitteet:

Valtakunnalliset alueiden kaytén tavoit-
teet. http.//www.ymparisto.fi/
htto.//www.ympatristo.fi/download.
asp?contentid=94400&lan=fi

Alueliitoksen tavoitteet. Kunnan osallii-
tos Sipoon kunnan, Vantaan kaupungin
Jja Helsingin kaupungin vélilla, Kuntajako-
selvittdja Pekka Myllyniemi; sisdasiainmi-
nisterion julkaisuja 53/2006.http://www.
poliisi.fi/intermin/biblio.nst/FO2BOA6A56
JAC594C225723600371B05/%file/5320
06.pdf

Sipoosta ja Vantaalta Helsinkiin liitetta-
véan alueen suunnittelun lahtokohtia. Sep-
po Laakso, Kaupunkitutkimus TA Oy,
2008. Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
raston yleissuunnitteluosaston selvityksia
2008:4.
htto.//www.hel2.fi/ksv/julkaisut/
yos_2008-4.pdf

Ostersundomin  suunnitteluperiaatteet.
Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunta
11.12.2008.

htto://www.hel.fi/hki/Ksv/fi/P__t_ksen-

teko/HelaContentKsv?doc=Ksv_2008-12-
11_Kslk_36_E/

Helsingin kaupungin strategiaohjelma
2009-2012. http://www.hel2.fi/taske/
Julkaisut/2009/Strategiaohjelma.pdf)

Ostersundomin yhteinen yleiskaava. Si-
poon Majvikin ja Granon suunnitteluperi-
aatteet. Sipoo 2010.
http.//sipoo2.tjhosting.com/
kokous/20101070-5-9524. PDF

Eri tahojen tavoitteet koskevat kaupun-
kitoimintojen sektorikohtaisia toimin-
nallisia tai muita erityispiirteita. Ne eivat
kuitenkaan kerro, minkalaista kaupun-
gin osaa kokonaisuutena tulisi suunni-
tella ja rakentaa. Miké on Ostersundom,
kaupunginosa kehatien takana? Onko se
osa lahioiden helminauhaa vai onko se
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oma kaupunkikokonaisuutensa? Onko se
luontoaluetta, jonka sekaan on ripoteltu
asumista? Mika on alueen luonne tule-
vaisuudessa osana Helsinkia, Vantaata ja
Sipoota? Tata aihetta valotetaan kappa-
leen viimeisessa osassa “Muut suunnit-
telutavoitteet”.

Valtakunnalliset alueiden kayton
tavoitteet

Helsingin muusta Suomesta poikkeava
asema on tunnistettu myos valtakunnal-
lisissa alueiden kayttotavoitteissa, joissa
on erikseen nostettu esiin Helsingin seu-
dun erityiskysymykset. Osa on suoraan
kohdistettavissa myds Ostersundomin
suunnitteluun.

Naissa korostuvat yhdyskuntaraken-
teen eheyttaminen varsinkin raideliiken-
teeseen tukeutuen seka riittava asunto-
ja tyopaikkarakentaminen. On ehkaista-
va olemassa olevasta yhdyskuntaraken-
teesta irrallista hajarakentamista ja mer-
kittava rakentaminen tulee sijoittaa jouk-
kolilkenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle. Riittavan asuntotuotan-
non turvaamiseksi on varmistettava tont-
timaan riittavyys. Edistetaan elinkeino-
elaman toimintaedellytyksia osoittamal-
la elinkeinotoiminnalle riittavasti sijoittu-
mismahdollisuuksia olemassa olevaa yh-
dyskuntarakennetta hyodyntaen.

Joukkoliikenteen nakokulmat painot-
tuvat VAT:ssa useassa kohdassa. Yhtena
esimerkkina mainittakoon mm. etta "Alu-
eidenkayton mitoituksella tulee paran-
taa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia
ja hyodyntamismahdollisuuksia.” Met-
roverkoston itaan laajentamisen edelly-
tykset on turvattava. Myos on turvattava
rautatieyhteys Helsingista Pietariin, mi-
k& saattaa koskea myods Ostersundomia,
vaikka muitakin vaihtoehtoja viela on.

Ilmastonmuutokseen  sopeutumi-
nen ja sen hidastaminen ovat myos yk-
si VAT:n painopisteista. Tahan tahtaavat
useat tavoitteet, esimerkkina henkiloau-
toliikenteen tarpeen vahentamiseen pyr-

kivat tavoitteet, mm. "Runsaasti henki-
I0liikennetta aiheuttavat elinkeinoelaman
toiminnot suunnataan olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen sisaan tai muutoin
hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle.”
"Helsingin seudun liikennejarjestelmaa
tulee kehittaa koko seudun kattavan lii-
kennejarjestelmasuunnitelman avulla si-
ten, ettd se hillitsee ilmastonmuutosta
seka tukee yhdyskuntarakenteen eheyt-
tamista ja riittavan asuntotuotannon jar-
jestamista”.

Yhdeksi vyleiskaavoituksen tavoit-
teeksi on annettu palvelujen saatavuu-
den varmistaminen: “Kaupunkiseuduilla
on myo0s varmistettava palvelujen saata-
vuutta edistava keskusjarjestelma ja pal-
veluverkko seka selvitettava vahittaiskau-
pan suuryksikoiden sijoittuminen”.

Kulttuuriymparistojen ja luonnon vaa-
limista koskevat VAT:t ovat Ostersundo-
min yleiskaavassa tarkeita. “Alueiden-
kaytossa on varmistettava, etta valtakun-
nallisesti merkittavat kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinnon arvot sailyvat. Vi-
ranomaisten laatimat valtakunnalliset in-
ventoinnit otetaan huomioon alueiden-
kayton suunnittelun lahtokohtina.” Myos
tita kautta tulevat huomioitaviksi Oster-
sundomin kartanon, kappelin ja Bjorkud-
denin kulttuurimaiseman seka lintuvesi-
en valtakunnalliset arvot.

VAT:ssa on tavoitteita, joilla pyritaan
takaamaan terveellinen ja turvallinen
elinymparisto vahaisilla ymparistohai-
toilla. Yhtenaisten, kokonaisuuksia muo-
dostavien viher- ja luonnonalueiden seka
myos hyvien pelto- ja metsatalousaluei-
den sailyttamiseen liittyvia tavoitteita on
seka elinympariston laadun etta luon-
nonperinnon vaalimista koskevissa ta-
voiteryhmissa. On edistettava rannikko-
alueen sailymista luonto- ja kulttuuriarvo-
jen kannalta erityisen merkittavina alue-
kokonaisuuksina.

On turvattava vaeston tarpeiden edel-
lyttamat ylikunnalliseen virkistyskayttoon
soveltuvat riittavan laajat ja vetovoimai-
set alueet ja niita yhdistavan viheralue-



verkoston jatkuvuus. Suojelualueverkos-
ton ekologisesti kestavan hyodyntami-
sen ja moninaiskayton nakokulmat on
myos tuotu luonnonperintoa koskevissa
tavoitteissa luonnon monimuotoisuuden
ja ekologisten yhteyksien sailymisen rin-
nalla esiin.

Maakuntakaavojen tavoitteita
Ostersundomin osalta

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa

on seuraavia, tavoitteellisia merkintdja ja

aluevarauksia Ostersundomin yleiskaa-

van suunnittelualueelle:

® Keha lll:n kehakaupungin kehittamis-
vyohyke

* Heli-rata

e | andbon eritasoliittyma

* Majvikissa taajamatoimintojen laaje-
nemisalue

e Granossa virkistysalue

e Langmossebergenissa jatteenkasitte-
ly / energiahuollonalue

e seutuliikenteen rata, ohjeellinen linja-
us (=metro)

e voimajohtoja

e kaasuputki

Uudenmaan maakuntakaavaa ollaan uu-
distamassa.
http://kartta.uudenmaanliitto.fi/maakun-
takaavat/index.html

Kuntaliitoksen tavoitteet

Ostersundom liitettiin Helsinkiin padkau-
punkiseudun itaisen kasvusuunnan kayt-
tO0On ottamiseksi. Paakaupunkiseudun
kasvupaine oli suuntautunut vain lanteen
ja pohjoiseen, mita ei voitu pitaa yhdys-
kuntarakenteen kannalta jarkevana. lta-
suunnan tarjoama kaupunkitoimintojen
maarallisten kasvumahdollisuuksien tur-
vaaminen on silloin tarkea tekija
Kuntaliitoksen yhteydessa kuntajako-
selvittaja Pekka Myllyniemi piti yhdys-
kuntarakenteen eheytymisen edellytyk-
sena vahintaan 20 000 asukkaan ja 10

000 tyopaikan sijoittumista alueelle. Myl-
lyniemen selvityksessa edellytettiin, et-
ta Helsinki omalta osaltaan toteuttaa yh-
dyskunnan rakentamista kestavan ke-
hityksen periaatteiden mukaan, jolloin
keskeista on liikenteen perustuminen
joukkoliikenneratkaisuihin. Vaatimuksi-
na liitosalueen suunnittelulle Myllynie-
mi esitti, etta alue on kytkettava tehok-
kaalla joukkoliikennejarjestelmalla Hel-
singin itaosiin. Myllyniemi mukaan to-
dennakoisesti kaytettava lilkkennejarjes-
telma, metro, edellyttaa suhteellisen te-
hokasta maankayttoa, joka voidaan kui-
tenkin paaosin toteuttaa kaupunkimaisi-
na pientaloina.

Lahtokohtana on, etta merkittavana
rakentamisalueena ja kasvusuuntana lii-
tettava alue on suunniteltava niiden pe-
riaatteiden mukaisesti, joihin asumista,
elinkeinotoimintaa ja yhdyskuntaraken-
netta koskevissa strategioissa on sitou-
duttu Helsingissa ja Helsingin seudulla.
Perustavana suunnittelun lahtokohtana
on metrolinjan rakentaminen liitettaval-
le alueelle. Toisena lahtokohtana on alue-
talouden, asumisen ja asuntomarkkinoi-
den seka elinkeinotoiminnan ja toimiti-
lamarkkinoiden kehitysnakymat Helsin-
gin seudulla.

Naista lahtokohdista Myllyniemi paa-
tyi siihen, etta asumisen osalta alue tulisi
toteuttaa seuraavilla periaatteilla:

e Merkittava asuntojen maara
- vaestopohja riittavan suureksi met-
ron rakentaminen taloudellisen
kannattavuuden nakokulmasta
- vaestopohja riittavan suureksi hy-
van paikallisen palvelutason (julki-
set ja kaupalliset) toteuttamiseksi

- mahdollistaa Helsingin asuntotuo-

tannon maaran nostamisen
¢ Asuntotarjonnan monipuolistaminen
- toteutetaan asuntotuotantoa, jos-
ta on paljon kysyntaa mutta vahan
tarjontaa Helsingissa
- tarkeaksi kohderyhmaksi perheet,
joilla on suuri todennakoisyys
muuttaa Helsingistéa muualle seu-

dulle tai seudun ulkopuolelle
- kohderyhmiksi myos vieraskieli-
set, ikaantyvat ja lapsettomat
e Korkea status ja monipuolinen vaes-
torakenne

- vetovoimainen alue myos hyvatu-

loisille ja korkeasti koulutetuille

- samalla heterogeeninen vaestopohja
e Monimuotoinen asuntojen tarjonta

- metro ja hyvat paikalliset palve-

lut mahdollistavat asuinalueiden
ja asuntotuotannon monimuotoi-
suuden — mahdollisuus on hyo-
dynnettava

- painopisteena tiivis kaupunkimai-

nen pientaloasuminen

- lisaksi kerrostalorakentamista met-

roasemien tuntumaan

- lisaksi omakotirakentamista alu-

een reunoille

- asuntojen rahoitus- ja hallintasuh-

dejakauma seudun yhteisvastuul-
lisen asuntopolitiikan ja Helsingin
kaupungin tavoitteiden mukaiseksi

- mahdollistetaan  kotitalouksien

elamankaarta myotailevat asumis-
muotojen muutokset saman alu-
een sisalla, mika vahvistaa alueen
yhteisollisyytta.

Yritystoiminnan ja tyopaikkojen osal-
ta selvityksessa paadytaan siihen, et-
ta seudullisen yritystoiminnan nakokul-
masta liitettavan alueen tulisi ensi sijas-
sa tukea Kaakkois- ja Ita-Helsingin yritys-
toiminta-alueiden seka Vuosaari — Keha
[Il = Lentoasema -akselin kehitysta. Ke-
ha lll:n seka Porvoon vaylan ja Uuden
Porvoontien liittymien alueet soveltuisi-
vat hyvin seudulliseksi tyopaikkakeskit-
tymaksi, jonka toteutuminen vahvistaisi
myos liitettavan alueen asuinalueiden ve-
tovoimaa. Liitettavalle alueelle tulisi ra-
kentaa hyvat paikalliset kaupalliset ja jul-
kiset palvelut seka tarjota myos toimitilo-
ja alueen asukkaiden omaa yritystoimin-
taa varten (mm. pientoimistoja, tyohuo-
neita, verstaita). Taman rinnalla liitetta-
va alue tukeutuu ltakeskuksen alueen eri-
koistuneisiin palveluihin.
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Helsingin alustavat
suunnitteluperiaatteet

Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunta
on hyvaksynyt 11.12.2008 Ostersundo-
min suunnittelua koskevat alustavat pe-
riaatteet

e Alue on nyt maaseutua. Siita tehdaan
kaupunkia. Asukastavoite on vahin-
taan 30 000.

e Alueesta suunnitellaan paaosin pien-
talokaupunki.

e Kaupunkirakenne tukeutuu joukkolii-
kenteeseen.

e Kortteleiden, puistojen ja katujen
suunnittelussa painotetaan kaupunki-
rakennustaiteellisia ominaisuuksia.

e Rantaviivaa avataan nykyista enem-
man jokamiehen saavutettavaksi.

e Alueelle suunnitellaan arkkitehtuuril-
taan ja kaupunkikuvaltaan edustava
seka kaupallisesti vetovoimainen kes-
kusta.

e Alueen urbaanit puistot ovat oleelli-
nen osa kaupunkirakennetta.

e \/uosaaren sataman ja Aviapoliksen
kehityskaytavaa hyodynnetaan tyo-
paikka-alueena.

e Ostersundom liitetddn muuhun Hel-
sinkiin paakadulla.

¢ Raideliikenteessa varaudutaan sen
ulottamiseen Sipoon Soderkullaan.

e Joukkoliikennepainotteisuuden lisak-
si alue suunnitellaan kavely- ja polku-
pyoraily-ystavalliseksi.

e Maantiet ja yksityiset tiet muutetaan
kaupungin kaduiksi ja kujiksi.

e Sipoonkorpea suunnitellaan alueen
keskeisena Nuuksion kaltaisena seu-
dullisena retkeilykohteena.

e Natura 2000 -alueet punotaan luonte-
vaksi osaksi kaupunkirakennetta.

e Grano suunnitellaan uudenaikaisek-
si toiminnallisesti monipuoliseksi kan-
sanpuistoksi.

e Kuntatekniikassa pyritaan hyodynta-
maan ja kehittamaan uusimpia ekote-
hokkaita ja ilmastonmuutoksen kan-
nalta hyvia tekniikoita.

Sipoon Majvikia koskevat tavoitteet

Sipoon kunnanhallitus on 9.11.2010 hy-
vaksynyt Majvikin ja Granon suunnittelu-
periaatteet ohjaamaan alueiden osayleis-
kaavan valmistelua. Majvikin suunnitte-
luperiaatteet ovat:

1. Aluerakennetta mietitaan alueen ima-
gon ja toteuttamisen nakokulmasta

e tavoitteena on tyylikas, mittakaaval-
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lisesti hallittu,
asuinalue

® asumisviihtyvyys on ensisijaisen tar-
keaa

e tavoitteena luonteva vaiheittainen to-
teuttaminen

® aloitus mahdollistetaan jo ennen suu-
ria liikennehankkeita (raideratkaisu)

e Majvik toimii “siltana” Sipoon ja paa-
kaupungin raja-alueella. Alueesta
suunnitellaan Sipoon lantinen portti

2. Majvik on luonteva osa rannikolle si-

joittuvaa kaupunkirakennetta

o Majvik tukeutuu Ostersundomin liitos-
alueeseen, mutta alueen sisalle suun-
nitellaan aluevarauksia paikallisille pal-
veluille

e Kaupalliset palvelut sijoitetaan lahin-
na metroaseman (tai muun julkisen lii-
kenteen keskuksen) yhteyteen

e Alueen suunnittelussa selvitetaan tar-
ve tarjota tilavarauksia kaupallisille
pienyrityksille

e alustava asukastavoite on 10 000 asu-
kasta, mutta lopullinen tavoite maa-
raytyy alueen suunnittelun myota

3. Alueella taataan monipuolinen asun-

totarjonta

e alueella mahdollistetaan asuminen
kaikille ikaan ja sosiaaliseen statuk-
seen katsomatta

* Majvik tarjoaa omaleimaisia, ekologi-
sesti edistyksellisia ja yksilollisia kote-
ja. Alueella on erilaisia rakennustyyp-
peja, niin rivitaloja, pientaloja kuin ker-
rostalojakin

4. Suunnittelussa hyodynnetdan alueen

luontaiset ominaispiirteet ja vahvuudet

e Rannat ja meri hyodynnetaan virkis-
tykseen laajasti. Rannat ja luontoyh-
teys ovat paaosin kaikkien kaytossa ja
saavutettavissa.

e Alueelle suunnitellaan venesatamatoi-
mintaa palvelemaan alueen tarpeita

e Bolsfjardenin lahdenpohjukan ympa-
ristdo suunnitellaan julkiseksi tilaksi

e Purouomia ja -laaksoja vahvistetaan
alueen keskeisena viherrunkona

e tarjotaan kavelyteita ja ulkoilureitteja
kauniissa metsa- ja merimaisemassa

* alueella sijaitseva tilakeskus sailyte-
taan ja sita kehitetaan Majvikin veto-
voimatekijana. Tilasta muodostuu kei-
das alueen asukkaille.

e Ominaispiirteiden hyodyntamisek-
si suunnittelussa uskalletaan tutkia
myoOs uudenlaisia ratkaisuja (maan-
tien 170 linjauksen kyseenalaistami-
nen, siltaratkaisut, julkisen ja kevyen-

rannikolla sijaitseva

liikenteen edellytysten parantaminen,
kaupunkiviljely)

5. Aluetta suunnitellaan toimivan julkisen

liikenteeseen tukeutuen

e julkisen raideliikenteen tyyppi ja sijoit-
telu maaritellaan osana yleiskaavaa

e Joukkoliikenteen edellytyksia tuetaan.
Joukkoliikenne on kaikissa vaiheissa
taloudellisesti edullista jarjestaa Majvi-
kin lantisen sijainnin johdosta

Sipoon Grandta koskevat tavoitteet

1. Granon saari on seudullisesti mielen-
kiintoinen ja vetovoimainen merellinen
osa kaupunkirakennetta

e Saarta kehitetdan ensisijaisesti moni-
puolisena virkistysalueena seka eri-
tyislaatuisena asuinalueena

e Saarelle halutaan matkailua ja siihen
littyvia palveluja. Liiketoiminnalle on
tarjolla tilaisuuksia

e Gran® on hyvin saavutettavissa Hel-
singista ja Sipoosta mereltd ja man-
tereelta

2. Grandn saarelle suunnitellaan raken-

nettavaksi silta

e Muita vaihtoehtoja tutkitaan osana
yleiskaavan toteutuksen vaiheistusta

e Julkisen liikenteen toimintaedellytyk-
sia tuetaan

3. Granon saarta kehitetdaan modernina
kansanpuistona
e [ ahtokohtana on, etta vapaat rannat
osoitetaan ensisijaisesti julkiseen vir-
kistyskayttoon. Niilta osin kun muiden
toimintojen jarjestaminen vaatii ranta-
vyohykkeen hyodyntamista, rannat pi-
detaan mahdollisuuksien mukaan va-
paasti kuljettavina

Saarta kaytetaan kesanviettoon ja me-

relliseen virkistykseen (mm. uimaran-

ta)

e Uusia siirtolapuutarhapalstoja, leirin-
taalueita ja kesamaja-alueita perustet-
taessa kehitetaan uudenlaisia konsep-
teja urbaaniin kesanviettoon

4. Granon saarella mahdollistetaan moni-

puolinen veneilytoiminta

e Saarelle sijoitetaan pienvenesatama
toimintoineen, telakkatoimintaa ja ve-
neiden talvisailytysta

5. Granon saarelle osoitettava rakentami-

nen on luonteeltaan tiivista kestavan ja

energiatehokkaan kehityksen periaattei-
ta toteuttavaa pientalokaupunkia

e Paikallisuutta ja kestavia ratkaisuja
edistetaan suunnittelun keinoin

e Alustava asukastavoite on 2000 asu-



kasta, mutta lopullinen tavoite maa-
raytyy alueen suunnittelun myota
6. Aluerakennetta suunnitellaan huomi-
oiden saaren erityisyys
7. Grandn maankayton vaiheittaiseen to-
teuttamiseen varaudutaan

Vantaan tavoitteet

Vantaa ei ole omalta osaltaan kasitellyt
yleiskaavan tavoitteita omissa kunnallis-
hallinnollisissa elimissaan. Vantaan yleis-
kaavassa alueelle ei ole osoitettu uut-
ta kaupunkirakentamista, vaan alueen
maankaytto on siina osoitettu nykytilan-
teeseen perustuen, ja erikseen on 0soi-
tettu kulttuurimaiseman sailymisen ja
luonnonsuojelun kannalta arvokkaat alu-
eet. Yleiskaavassa on kuitenkin Mellun-
maen metron jatkeena osoitettu raidelii-
kenteen kehittamissuunta nuolimerkin-
tana, jonka maarayksena todetaan, etta
varauksen tarkentaminen edellyttaa seu-
dullisia maankayton ja liilkenteen selvityk-
sia. Valtuuston paatos yhteisen yleiskaa-
van laatimisesta sisaltaa litemateriaalei-
neen tavoitteen laajentaa metroon perus-
tuvaa kaupunkirakennetta Mellunmaes-
ta itaan.

Vantaan kaupunginhallitus on lausun-
nossaan metsahallituksen selvityksesta
Sipoonkorven kansallispuiston perusta-
misedellytyksista ottanut kantaa Sipoon-
korven metsaalueen

ja rannikon valisiin, rakentamattoma-
na sailytettaviin ekologisiin kaytaviin seu-
raavasti: ” Vantaan yleiskaavassa alueel-
la on suojeluvarauksia ja LUO-alueita, joi-
den tulee sailya rakentamattomina. Hel-
singin uusien liitosalueiden taajamara-
kentaminen tulisi toteuttaa niin, ettei se
uhkaa viheryhteytta. Mikali alueelle to-
teutetaan raideyhteys, tulee sen asemat
sijoittaa arvokkaiden luontokohteiden ul-
kopuolelle ja ohjata nain kayttopaineet
naiden alueiden ulkopuolelle.” Edelleen
lausunnossaan Sipoonkorven kansallis-
puiston perustamisluonnoksesta Van-
taan kaupunginhallitus toteaa: “ Vantaan
kaupunki ei ota tassa yhteydessa kantaa
kansallispuiston lopulliseen laajuuteen
tai metsaalueen ja merenlahtien Natura
2000 -alueiden valisten ekologisten yhte-
yksien sijaintiin tai laajuuteen. Kaupunki
on kuitenkin aikaisemmissa lausunnois-
sa kannattanut laajaa kansallispuistoa
seka ekologisten kaytavien turvaamis-
ta. Ostersundomin alueelle tuleva maan-
kayttd suunnitellaan Helsingin, Sipoon

ja Vantaan yhteistyona laadittavassa Os-
tersundomin yhteisessa yleiskaavassa ja
sen ohella maakuntakaavassa, kuten lain
perusteluissa todetaan.”

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan val-

mistelussa yhteisessa tyoryhmassa Van-

taan tavoitteina on tuotu esiin seuraa-
vaa:

e \antaalle on metroselvityksen perus-
teella mahdollista sijoittaa metroase-
mat Lansimakeen ja Lansisalmeen.

e Metroasemien lahialueiden maan-
kayton tulee olla riittavan tehokasta
asumispainotteista rakentamista, jot-
ta metron toteuttaminen on perustel-
tua.

e Metroasemilla tulee mahdollistaa
myos toimistotyyppinen tyopaikka-
rakentaminen ja alueiden tarvitsemat
palvelut.

e \/aaralassa ja Ojangossa varaudutaan
voimassa olevan yleiskaavan mukai-
siin tyopaikka- ja yhdyskuntateknisen
huollon toimintoihin seka uusiin paa-
katuyhteyksiin. Tyopaikkatoimintojen
sijoittamista myos Porvoonvaylan ete-
lapuolelle tutkitaan.

e \Westerkullan kartanon rakennukset ja
pihapiiri sailytetaan Vantaan yleiskaa-
van mukaisesti erityiskohteena. Kar-
tanoon liittyvat peltoalueet metroase-
man tuntumassa osoitetaan paaosin
rakentamiseen.

e lansisalmen kylaa kehitetaan pienta-
lovaltaisena alueena arvokasta raken-
nuskantaa kunnioittaen.

e Vantaan ja Helsingin rajojen tuntu-
massa sailytetaan viher- ja virkistys-
yhteydet Lansisalmen ja Mustavuo-
ren valilla seka Sipoonkorven ja ranni-
kon Natura-alueiden valilla.

e Metroasemien lahialueiden tehokas
rakentaminen ja kaikkien nykyisen
yleiskaavan SL- ja luo-alueiden sailyt-
taminen ovat tavoitteina keskenaan
ristiriitaiset. Tyossa tulee hakea sovit-
teluratkaisu naiden tavoitteiden kes-
ken.
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Helsingin kaupungin
strategiaohjelma 2009-2012:ssa
asetetut tavoitteet

Helsingin kaupungin strategiaohjelman
tavoitteena on mm. eheyttaa kaupunki-
rakennetta ilmastonmuutokseen vastaa-
miseksi. Yhtena osatavoitteena tassa on
raideliikennekaupungin laajentaminen ja
uudisrakennushankkeiden sijoittuminen
olevan ja tulevan raideverkon palvelu-
alueelle. Kaupunkirakennetta kehitetaan
energiaa saastavaksi: Maankaytossa ja
kaupunkisuunnittelussa keskeiset peri-
aatteet ovat kaupunki- ja seuturakenteen
tiilvistaminen ja eheyttaminen seka liiken-
ne- ja liikkumisjarjestelmien kehittaminen
sujuvaksi ja joustavaksi. Tavoitteena on,
etta paivittain kuljetut ajoneuvokilometrit
asukasta kohti kaantyvat laskuun.

Periaatteena on myos yhtenaisten vi-
heralueiden ja viheralueyhteyksien sai-
lyttaminen seka rantojen sailyttaminen
kaikkien kaupunkilaisten virkistyskaytos-
sa. Yhtena toimenpiteena naiden tavoit-
teiden saavuttamiseksi on erikseen hy-
vaksytty: Helsingin tavoitteena on Si-
poonkorven kansallispuiston perusta-
minen. Selvitetaan liitosalueen suunnit-
telun yhteydessa kuinka Sipoonkorven
arvokkaat alueet suojellaan, Sipoonkor-
ven metsamanner sailytetaan yhtenaise-
na ja riittavat ekologiset kaytavat metsa-
mantereen ja merenrannan valilla turva-
taan. Sipoonkorven kansallispuiston raja-
ukset tehdaan kokonaissuunnittelun yh-
teydessa.

Helsinki -Porvoo
kehyssuunnitelmassa asetetut
maankayton strategiset tavoitteet

Helsingin, Sipoon ja Porvoon kaavoitus-
ta kasittelevat lautakunnat hyvaksyivat
Helsinki-Porvoo -kehyssuunnitelmassa
maankayton strategiset tavoitteet, joissa
varaudutaan vastaanottamaan tulevina
vuosikymmenina viidennes seudun va-
estonkasvusta ja samalla sitouduttiin te-
kemaan aluerakenteessa ratkaisuja, jotka
tilvistavat nykyrakennetta, mahdollista-
vat hyvan joukkoliikenteen jarjestamisen
ja raideliikenteen rakentamisen seka sa-
malla varauduttiin jattamaan laajat maa-
seutualueet rakentamatta. Hepo -suun-
nitelmasta ja siina asetetuista tavoitteis-
ta tarkemmin kohdassa 10.
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Kaavoituksen
kaynnistamispaatosten teon
yhteydessa annetut ponnet

Helsingin kaupunginvaltuusto edellyt-
ti paattdessaan kaynnistdd Ostersundo-
min yhteisen yleiskaavan laatimisen, et-
t& Ostersundomin raideliikennevaihtoeh-
toja arvioitaessa selvitetaan myos mah-
dollisen pikaraitiotien liittaminen poikit-
taisliikenteen raideratkaisuihin. (kaupun-
ginvaltuusto 6.10.2010 § 220).

Vantaan kaupunginhallitus paatti
(1.11.2010 § 5) kasitellessaan Ostersun-
domin yhteisen yleiskaavatyon kaynnis-
tamista merkita poytakirjaan seuraavan
lausuman: “Kaavatyossa huomioidaan
Vantaan aikaisemmat lausunnot kansal-
lispuiston ja ekologisten kaytavien raja-
uksesta.”

Sipoonkorven kansallispuiston
perustamispaatioksessa esitetyt
tavoitteet

Hallituksen lakiesityksessa Sipoonkor-
ven kansallispuiston perustamiseksi ase-
tettiin lain yleisperusteluissa selvitystar-
peita koskien asukkaiden virkistysalue-
tarpeita ja kansallispuiston ja Ostersun-
domin Natura 2000 -alueiden ja suojelu-
alueiden yhteyksia:

Sipoonkorven — Ostersundomin alu-
eelle kaavaillun lisaasukasmaaran edel-
lyttamat lahivirkistysalueet on mahdol-
lista selvittaa Helsingin kaupungin liitos-
aluetta koskevassa kolmen kunnan yhtei-
sessa yleiskaavassa. Kaavoituksen yhtey-
dessa tulee selvitettavaksi myos kansal-
lispuiston ja Ostersundomin alueen Na-
tura 2000 -alueiden ja suojelualueiden
valisten ekologisten yhteyksien sijainti ja
laajuus.



Muut suunnittelutavoitteet

Ostersundomin uusi alue vastaa kool-
taan keskikokoista suomalaista kaupun-
kia. Siella tulee esiintymaan kaikki ne piir-
teet, joita taman kokoisessa taajamassa
on. Kuten edellisista kappaleista kay il-
mi, tavoitteita suunnittelun osatekijoista
on paljon. Osa niista on mahdollista ot-
taa huomioon aluetta suunniteltaessa,
osan kohdalta joudutaan tekemaan pal-
jonkin kompromisseja. Tonttimaan riitta-
vyys, elinkeinoelaman tarpeet, joukko-
liikenne ja yksilollinen liikkenne, kaupalli-
set palvelut, asuntokysymykset, luonto-
alueiden suojelu jne. eivat voi tulla kaikki
huomioonotetuksi kaupunkikokonaisuu-
dessa samalla painoarvolla eika ainakaan
oman suunnittelusektorinsa osalta opti-
maalisena. Kaupunki on osiensa summa.
Naiden tassa ilmaistujen tavoitteiden li-
saksi Suomen rakennus- ja muitakin alo-
ja koskeva lainsaadanto ja normitus anta-
vat omat lahtdkohtansa Ostersundomin
suunnittelulle.

Suomalainen suunnitteluun liittyva
normiohjaus korostaa asumisen ja kau-
punkielaman suhteen rauhallisuutta, hil-
jaisuutta, hajuttomuutta, yleensa paas-
tottomyytta, vehreytta, valjyytta, liiken-
teen sujuvuutta ja turvallisuutta. Talonra-
kennusala toivoo voivansa rakentaa pie-
nia monistettavia kerrostaloasuntoja. Tai
pientalojen suhteen suuria asunto-osake-
yhtioita, joissa suurille tonteille on mo-
nistettu toistensa kaltaisia pientaloja. Ka-
dunpitaja haluaa katualueita, jotka on
helppo vyllapitaa. Esteettomyysideologia
toivoo portaatonta ymparistoa. Kaupalli-
set tahot haluavat suuria kaupallisia kes-
kittymia pienten kivijalkamyymaloiden
sijaan. Luonnonsuojelu toivoo voivansa
suojella luontoa mahdollisimman laajalti,
myos kaupungissa. Kaikki nama normi-
ja muut ohjaustavoitteet toteuttavat kun-
kin osatekijan kannalta, kaikki yhteenlas-
kettuna, parhaimmin valjaa kerrostaloval-
taista lahiota.

Nykyiset  kaupunkikeskustamme,
esim. Helsingin keskusta, eivat tayta eri-
tyisalojen normi- tai muun ohjauksen ta-
voitteita. Kaupungeissa on tavallista, et-
ta rakennus tai kortteli on rakennettu ka-
tuun kiinni. Ja jossa on kivijalkamyyma-
[6ita, myos ravintoloita. Kadunvarsipysa-
kointi on sallittu. Ikkunat voi avata myos
kadulle. On elamaa, melua, pdlya, hajua,
vilsketta. Puisto ei ole osa jatkuvaa vi-
heryhteytta ja rannat on raskaasti raken-
nettu. Kuitenkin juuri nailla alueilla kau-

punkitilan kysynta on suurta ja asunnot
hintavimpia, koska palvelut ja tyopaikat
ovat lahella. Tallaiset suunnittelunormi-
en vastaiset alueet ovat myos innovatii-
visimpia. Mm. opiskelijat kaikkein mie-
luimmin asuisivat keskustassa tai lahel-
la sita. Ne ovat luovia ymparistoja. Eli
hyvan tulevaisuuden kaupungin maari-
telmaa ei kannata lahtea hakemaan yn-
naamalla yhteen nykyiset hyvaa tarkoit-
tavat normimme, lakimme ja asetuksem-
me. Ne muuttuvat vuosien mittaan. Kau-
pungeilla on takanaan pitka historia ja
ne ovat monimutkaisia ihmisen elaman
nayttamoita.

Ostersundomin sijainti kehatien taka-
na on monella tavalla tulevan kaupun-
kirakenteen ja -elaman laadun kannalta
kiinnostava. Sen etaisyys keskustasta on
niin suuri, etta se periaatteessa voisi olla
omanlaisensa oman identiteetin omaava
kaupunkikokonaisuus taikka vaihtoehtoi-
sesti osa metron varaan rakennettua la-
hididen sarjaa, kaupungin arvot muodos-
tuvat valjyydesta, laheisista virkistysalu-
eista ja ulkoilureiteista. Ja josta ihmisen
on elaakseen kaytava paivittain muualla.
Eraat yleiskaavan suunnittelutyossa tee-
tetyt selvitykset liittyvat juuri tahan prob-
lematiikkaan. Ne ovat Ostersundomin
kaupunkiekologinen ohjelma, Ostersun-
domin katuliikennefilosofinen ohjelma,
Ostersundomin kaupunkipientaloselvitys
ja Ostersundom ja kauppa. Yleiskaava-
tyossa on ollut nakyvilla tarkemmin ilmai-
sematon tavoite tehda alueesta tavalla tai
toisella oikeaa kaupunkia. Tai jos ei koko
alueella, niin ainakin osalla sita. Esimerk-
ki tasta ajattelusta on mm. luoda nykyi-
sesta Uudesta Porvoontiesta koko kau-
punginosan varsinainen paakatu, kaikki-
ne urbaaneine ominaisuuksineen.

Viheralueiden osalta tavoitteena on
luoda toiminnallisesti monipuolinen vi-
heraluerakenne, jolla on selkea kaupun-
kikuvallinen tarkoitus. Esikaupunkimaista
valjyytta, tilan tuhlaamista, ryhdittomyyt-
ta ja tasapaksuutta valtetaan. Viheralu-
eet mitoitetaan siten, etta niiden hoita-
minen kaupunkimaisina on taloudellises-
ti mahdollista.
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Helsinki, Sipoo, Vantaa seka Uudenmaan
ja lta-Uudenmaan liitot ovat laatineet yh-
desséa vuonna 2009 Helsingin ja Porvoon
valisen alueen kehyssuunnitelman (He-
po). Kehyssuunnitelmassa tarkasteltiin
laajan rannikkovyohykkeen alue- ja yh-
dyskuntarakenteen kehitysta noin vuo-
teen 2050 osoittaen kaupunkimaisen ra-
kenteen kasvusuunnat. Luonteeltaan ke-
hyssuunnitelma on selvitys ja tausta-ai-
neisto. Kehyssuunnitelmassa esitetyt
suunnittelun tavoitteet on tarkoitus vieda
soveltuvin osin maakuntakaavaan, yleis-
kaavoihin, liikennejarjestelmasuunnitel-
miin ja muihin suunnitelmiin. Kaytannon
Hepo-tyota koordinoi Helsingin kaupun-
kisuunnitteluvirasto. Hepo- tyolla on ollut
kytkentd Ostersundomin yhteisen yleis-
kaavan lahtokohtien selvittamiseen.
Hepo-tyon lahtokohta, varautuminen
seudun kasvuun on lahtoisin globaaleis-
ta muutostrendeistd. Suuret kaupun-
kiseudut kasvavat vetovoimansa takia.
Kasvu perustuu hyviin tyomahdollisuuk-
siin. Helsingin seutu on kasvanut pitkaan
ja oletettavaa on, etta seutu kasvaa jat-
kossakin. Seuraavan 30 vuoden aikana
vaestomaaran on ennustettu kasvavan
250.000-350.000. Muuttovoitto ja synty-
vyys pitanevat jatkossakin seudun vaes-
tokehityksen kasvu-uralla. Vuonna 2050
seudulla voi olla jopa yli puoli miljoonaa
asukasta enemman kuin nyt. Helsinki
Greater Vision -kilpailussa lahtokohtana
oli varautuminen 700.000 uuteen asuk-
kaaseen vuoteen 2050 mennessa. Ke-
hyssuunnitelmassa tavoitteeksi asetet-
tiin, etta Hepo-alue ottaa metropolialu-
een kasvusta 1/5 (eli 150 000 uutta asu-
kasta) tulevina vuosikymmenina.
Hepo-tyon alkuvaiheessa haettiin
houkuttelevia ja hyvia elamisen ympa-
ristoja Helsingin ja Porvoon valilla. Tu-
loksena saatiin joukko mahdollisia yh-
dyskuntarakenteen laajenemissuuntia.
Huomattava osa alueista myotaili ranta-
viivaa. Mahdollisten laajenemissuuntien
pohjalta jasennettiin hyvat asumisen pai-
kat -materiaalia tekemalla niista kolme
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erilaista erilaisiin painotuksiin pohjautu-
vaa rakennemallia: Rannikkokaupunki,
Suur-Ostersundom ja Sibbesborg. Oh-
jeellinen vaestomitoitus kaikkiin vaihto-
ehtoihin oli yhteensa noin 150000 uutta
asukasta. Rannikkokaupunki on rannik-
koa myotaileva kaupunkinauha Helsin-
gista Porvooseen (Vieressa olevassa ku-
vassa ylinna). Sibbesborg -eli Suur-Soé-
derkulla -vaihtoehdossa Soderkulla kas-
vaa eniten (Keskelld). Suur-Ostersundom
-mallissa kaupunkirakenteen kasvaa eni-
ten alueen lansireunalla, Helsingin paas-
sa (Alimmainen).



Hepo-kehyssuunnitelman seuturakenteen kasvuvaihtoehdot
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Kehyssuunnitelman maankayton
strategiset tavoitteet

1. Metropolialueen kehityksen edistami-

nen

¢ Hyodynnetaan Helsinki-Porvoo -va-
lin rannikkoalueen vetovoimaa uusien
asunto- ja tyopaikka-alueiden rakenta-
misessa, huomattava maara tulevasta
rakentamisesta sijoittuu lahelle merta

e Varaudutaan 150 000 uuteen asuk-
kaaseen, Hepo-alue ottaa metropo-
lialueen kasvusta 1/5 tulevina vuosi-
kymmenina

® Vahvistetaan monipuolisen yritystoi-
minnan edellytyksia ja kehittymis-
mahdollisuuksia alueella; hyodynne-
taan Helsingin, Vuosaaren sataman
ja lentoaseman kehityskaytavan, Kil-
pilahden sataman ja yritysalueen ve-
tovoimaa, tunnistetaan alueen sijain-
nin suomat vetovoimatekijat ja hou-
kutellaan alueelle uudenlaista yritys-
toimintaa

e \armistetaan alueen hyva saavutetta-
vuus seudun keskeisimmille alueille,
mika tarkoittaa nopeaa ja palveluky-
kyista liikennejarjestelmaa

* Merenranta, virkistysalueet ja luon-
nonolot alueiden vetovoimaksi

2. Eheytyva yhdyskuntarakenne

e Tehdaan aluerakenteessa ratkaisuja,
jotka vahentavat kasvihuonekaasu-
paastoja

e Hyodynnetaan olemassa olevaa ja tii-
vistetaan nykyrakennetta

e Tulevien rakentamisalueiden mitoi-
tus ja aluetehokkuus on sellainen, et-
ta joukkoliikenteen jarjestaminen kan-
nattaa

e Aluetta suunnitellaan niin, etta suurin
osa alueen lisaasutuksesta sijoittuu
raideliikenteen vaikutuspiiriin

e Tuetaan kavelyyn ja pyorailyyn tukeu-
tuvan kaupunkirakenteen syntymista

e Kaupungin ja maaseudun raja on sel-
kea; kaupunkirakentamisen ulkopuo-
lelle jaavat maa- ja metsatalousalueet
saastetaan hajarakentamiselta
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3. Hyva elinymparisto
e Tehdaan erilaisille asukkaille erilaisiin
tarpeisiin hyvia asuinymparistoja, an-
netaan tilaa alueiden erilaisille identi-
teeteille ja omaleimaisuudelle
e Panostetaan kaupunkiympariston laa-
tuun
® Tehdaan alueelle jalankulkukaupunke-
ja, joissa on erilaisia toimintoja, asu-
mista, tyopaikkoja ja kunnolliset pal-
velut
e | ahilikkuminen, kavely ja pyoraily
ovat houkuttelevia
e | uodaan sosiaalisesti monipuolisia
alueita
e Alueen uudet merkittavimmat keskuk-
set ovat Ostersundomissa, Soderkul-
lassa, Kuninkaanportissa. Myos kaa-
vailtujen raideliikenneasemien yhtey-
teen tulee pienempia keskuksia.
o Keskukset ja palveluverkko sijoittuvat
niin, etta ne tukeutuvat ympardoivaan
yhdyskuntarakenteeseen ja edistavat
palvelujen saatavuutta. Palvelut ovat
eri vaestoryhmien helposti saavutetta-
vissa. Alueen kaupan hankkeiden mi-
toitus perustuu paikalliseen ostovoi-
maan.
e Rakennetaan merellista kaupunkiym-
paristoa. Rantareitteja, venepaikko-
ja, uimarantoja, julkista rantaa, ranta-
rakentamista, matkailupalveluja, kau-
punkimaisemassa meri mukana oma-
na elementtina
® | uontoalueita sailytetaan ja niiden vir-
kistyskayttoa lisataan
- Sipoonkorpi ja muut laajat arvok-
kaat metsaalueet

- Meren ja sisamaan valisten luon-
toalueiden valiset yhteydet turva-
taan

- Alueen joet ja purot kunnostetaan
luontokohteina seka virkistyskayt-
toon

4. Johdonmukainen ja joustava toteutta-

minen

Muuttuvissa tilanteissa joustavilla maan-

kayttosuunnitelmilla varaudutaan toteu-

tuksen erilaisiin tulevaisuuksiin, etene-

mispolkuihin ja etenemisnopeuksiin niin,
etta ne toteuttavat kuntien yhteisia ta-
voitteita, mutta ovat samalla perusteltuja
olevassa ja lahitulevaisuuden yhdyskun-
tarakenteessa.

Merkittava Helsinki-Porvoo -valin
suunnittelukysymys on henkiloliikenteen
raideliikennejarjestelma. Kehyssuunnitel-
massa ei raidekysymysta ratkaistu, mut-
ta tyon tuloksena raidekysymys jasentyi
selvasti kolmeen osaan: 1) Ostersundo-
min, 2) Etela-Sipoon ja 3) Porvoon raide-
ratkaisuun. 1) Ostersundomin raiderat-
kaisu voi olla metro tai pikaraitiotie, mut-
ta ei juna. Ostersundomin raideratkaisu
on riippumaton Hepo-alueen muista rai-
deratkaisuista, mutta Ostersundomin rai-
deratkaisu vaikuttaa Etela-Sipoon vaihto-
ehtoihin. 2) Etela-Sipoolla on vaihtoehto-
na joko Ostersundomin raideratkaisu tai
kaupunkijuna, 3.) Porvoon raideratkaisu
voisi perustua junaan.

Suunnittelualueen junaratkaisut ovat
riippuvaisia valtakunnantason raideliiken-
neratkaisuista ja edellyttaisivat Helsingin
paan kapasiteettikysymysten ratkaisua.
Taajamajuna olisi mahdollinen, jos uusi
yhteys Pietariin tulisi Tapanilan kautta.
Kaupunkijuna palvelisi seudullista, mut-
ta ei valtakunnallista liikennetta. Tapani-
lan erkanemisen ja Vaaralan pohjavesi-
alueen radan toteuttamiselle aiheuttamat
riskit tulee ottaa huomioon paatoksente-
ossa. Junaratkaisut voisivat toteutua vas-
ta usean vuosikymmenen kuluttua ja ne
palvelisivat l1ahinnd Porvoota ja Sipoota.
Metro ja pikaraitiovaunu voitaisiin toteut-
taa nopeasti ja vaiheittain. Ne palvelisivat
Ostersundomia ja Eteld-Sipoota. Merkit-
tavimmat erot eri raidevaihtoehtojen va-
lilla tulevat kustannuksista, ajoituksesta
ja jarjestelman kyvysta palvella yhdys-
kuntarakennetta. Metron ja pikaraitiotien
yhdistelmalla voi saavuttaa rakenteellisia
ja toteuttamiseen liittyvia etuja.



Viitteet:

Ostersundomin rakennemallit. Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, 2010.

Yleiskaavaluonnosta laadittaessa osa
suunnitteluprosessia on ollut rakenne-
mallien laadinta. Rakennemallityovai-
heessa maariteltiin laadittavan yleiskaa-
van suunnittelualue ja hahmotettiin uu-
den kaupunkialueen laajuutta. Raken-
nemallityoskentelyn yhtena lahtokohta-
na olivat aiemmin tehdyt Helsinki -Por-
voo kehyssuunnitelma ja itametron ja pi-
karaitiotien esiselvitykset. Rakennemal-
leissa on maaritelty paaasiallisia raken-
tamisalueita. Malleissa on erilaisia muut-
tujia seka raideliikenteen etta maankay-
ton suhteen.

Analyysimallit

Tyoskentelyyn kuului asumiselle ja muil-
le kaupunkitoiminnoille otollisten samoin
kuin rakenteellisesti ja symbolisesti kes-
keisten alueiden tunnistaminen. Nama
vyOhykkeet esitettiin eraanlaisina ideaa-
likaupungin analyysimalleina. Analyy-
simalleissa rakentamisen sijainti ja laa-
juus maaritettiin suurpiirteisesti suhtees-
sa maisemarakenteeseen. Eri kuntien
kannalta ajateltuna rakentamisen paino-
pisteiden sijoittumista maarittavat mai-
semarakenteen lisaksi varsinkin liikken-
nevaylat. Analyysimallien nimet kuvaa-
vat rakentamisen maantieteellisen sijoit-
tumisen maarittavan mallin ideaa: Nau-
ha, Ranta, Metsa ja Rannikko. Nimet ku-
vastavat myos mallin kaupunki-identi-
teetin keskeista teemaa. Nauhamalli ra-
kentuu nykyisten paaliikennevaylien va-
liseen vyohykkeeseen. Mallin paateema
on liikennevaylien varteen kasvava kau-
punkirakentamisen nauha. Rantamallis-
sa rakentaminen sijoittuu mahdollisim-
man paljolti vetovoimaisten ranta-aluei-
den tuntumaan. Keskeiset alueet sijoit-
tuvat nimenomaan rantaan. Ulottuvuuk-
siltaan laajin Rannikkomalli kayttaa asu-
tukseen alueen kaikkia maisematyyppe-

ja. Jokaiseen analyysimalliin voidaan yh-
distaa joko metro tai pikaraitiotie. Ana-
lyysimallien karttaesityksissa tummem-
malla varilla osoitettiin mallin karaktaa-
riin olennaisesti kuuluvia alueita, ei pel-
kastaan rakentamistehokkuutta.

Maastosovitetut rakennemallit

Analyysimalleista tyostettiin versiot, jois-
sa oli otettu huomioon paikallisia oloja
(mm. pinnanmuodostus, purolaaksot,
maanomistus jne.) ja suunnitteluvaiheen
vaatimaa suunnitteluvaraa. Talloin esiin
tuli selvasti analyysimallien ristikkaisyys:
eri tavoitteiden valossa “paras malli” si-
saltaa piirteita eri ideaalimalleista ja mal-
leja voi tarkastella myos tulevan kaupun-
kirakenteen eri kehitysvaiheina/polkuina.

Erillisia rakennemallegja piirrettiin 10
kappaletta. Rakennemalleissa on kau-
punkirakenteesta osoitettu merkittavim-
mat uudet rakentamisalueet ja raidelii-
kennejarjestelma. Rakennemallikartoilla
osoitettu rakennettava alue (punertava
vari) sisaltaa korttelialuetta, katuja ja vi-
heralueita. Rakennemallit eivat ota kan-
taa alueen sisaisiin viher- ja lilkkennealu-
eisiin. Rakennemalleissa, joissa raken-
netun alueen laajuus on suuri, mitoitus
on mita ilmeisimmin korkeampi kuin ra-
kennemalleissa, joissa rakennettu alue
on pienempi. Rakennemalleissa on va-
rauduttu 50.000-80.000 asukkaaseen ja
tyopaikkaan.

Rakennemalleissa on raideliikentees-
ta esitetty malleille ominaisin pikaraitio-
tie- ja metrolinja. Raideliikenne edellyttaa
rittdvan matkustajakysynnan saamiseksi
asemien ja pysakkien lahialueille melko
tilvista rakentamista ja oletettavasti ase-
mien lahella aluetehokkuus on keskimaa-
rin muita alueita korkeampi (rakennemal-
lien tummempi punainen).

Rakennemalleja arvioitiin ja vertailtiin
keskenaan. Rakennemallitarkastelun pe-
rusteella paatettiin suunta, jonka pohjal-
ta yleiskaavaluonnosta lahdettiin laati-
maan.
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Rakennustapojen maara ja laatu, seu-
dullisuus, Sipoonkorpi ja Natura 2000-ky-
symykset, kustannukset, maanomistus,
joustavuus tulevaisuuden huomioinnis-
sa ja muut tassa tarkastellut maankay-
ton tavoitteet toteutuvat parhaiten mal-
lissa Rannikko 1. Eli rakentamisen maa-
ra ja laatu ovat tulevaisuutta ajatellen
joustavimmat, metro tarjoaa eniten seu-
dullisia ja kuntayhteistyomahdollisuuk-
sia, keskeiset ja tarkeimmat rakentami-
sen alueet ovat Porvoonvaylan ja Uuden
Porvoontien valissa ja sen etelareunas-
sa. Paljon painaa my0s se, ettd metro on
jo olemassa. Pikaraitiotie edellyttaisi Ita-

vaylan jatkeella isoa projektia, jonka aika-
taulu Jokeri-projektin valossa on arvaa-
maton. Sipoonkorven ja Natura- alueiden
suhteen rakentamisen paine on Rannik-
ko 1- mallissa joustavimmin kohdennet-
tavissa, kustannukset jakaantuvat pisim-
malle ajalle ja siksi myds miljoosta voi
muodostua kaupunkiymparistona mah-
dollisimman rikas ja monimuotoinen.
Ostersundomin osayleiskaavaluon-
noksen laatimisen lahtokohdaksi suosi-
teltiin rakennemallia “Rannikko 1”.




Kaupungin kasvusta ja
suunnittelusta yleensa

Kaupunkien kasvun logiikat ovat ol-
leet kaupunkimaantieteen kiinnostuk-
sen kohteena ja suunnittelu arkkitehtuu-
risen kaupunkisuunnittelutradition intres-
sissa. Naiden suunnittelukeskusteluiden
sivussa vaikuttavat myos liikkennesuun-
nittelijoiden opit. Viime vuosikymmenina
myos luontonakokulma kaupunkiin on
saanut lisaa painoarvoa. Sanaa "kestava
kehitys” ei myoskaan tassa yhteydessa
voi unohtaa.. Aiemmin tarkeat sotilaalli-
set nakokohdat eivat enaa ole kovinkaan
tarkeita. Kaupungin kasvua voi hahmot-
taa useammasta professiosta katsoen

Kaupunkimaantieteesta  kumpua-
vat teoriat pyrkivat loytamaan jarjestel-
mallisyytta ja lainalaisuuksia kaupungin
maantieteelliseen muotoutumiseen ih-
misten toiminnan johdosta. Kaupunki-
maantieteen teoriat ovat teorioita kehi-
tyssuunnista, jotka kuin “syntyvat” il-
man paatoksia eri toimijoiden yksittain
tehdyista ratkaisuista (ratkaisuista ra-
kentaa tie, kaavoittaa asuinalue, perus-
taa tyOpaikka/tyopaikkoja jne.). Teorioi-
den perusta on paasaantoisesti sosiolo-
giassa ja taloustieteissa. Pyrkimyksena
on "tieteellisesti” osoittaa etta kun teh-
daan nain, niin tapahtuu nain, koska ih-
miset toimivat nain(sosiologia) ja yrityk-
set nain(taloustiede).

Arkkitehtuuriin  perustuva ajattelu
(kaupungin maantieteesta kartalla) taas
perustuu yhtaalta tilan ja -maiseman es-
tetiikan teorioihin ajalta ennen nykyista
kaavoituskaytantoa ja toisaalta nykyisen
funktionaalisen (zoning) kaavoituksen na-
kemyksiin toimivasta kaupungista. Pyrki-
myksena on ollut osoittaa etta nain oppi-
en mukaisesti tehtyna rakentuu kaunis-
ta ja toimivaa kaupunkia. Erittain tarkea-
na tasta nakokulmasta pidetaan ns. hyvi-
en paikkojen luomista kaupunkisuunnit-
telun keinoin.

Naiden suunnitteluajattelua ja keskus-
telua ohjaavien paatieteiden/taiteiden rin-
nalla kaytannon kaavoitukseen vaikuttaa

voimakkaasti liikennesuunnittelun virta-
ukset. Liikennejarjestelmasuunnittelu
on tarkeassa roolissa etenkin yleiskaa-
voituksessa. Liikennesuunnittelun suhde
maankayttoon on eriytynyt 1960-luvulta
lahtien. Tana paivana yleiskaavoissa on
totuttu maarittelemaan vain ns. paaliiken-
nevaylat ja joskus myds kokoojakadut.
Maankayton suhde liikennevayliin on ja-
tetty paasaantoisesti yleiskaavavaihees-
sa maarittelematta. Tarkemmassa kaa-
voituksessa suhde on sitten maarittynyt
niin, etta edella mainitut vaylat on erotet-
tu maankaytosta, vrt. esim. Vuosaaren
ja Laajasalon paakadut ja Itavaylan jat-
ke. Taman filosofian mukaisesti paaka-
dut erotetaan maankaytosta meluestein,
poistamalla jalkakaytavat, poistamalla
kadunvarsipysakointi jne. Liikennesuun-
nittelussa on olemassa myos toisenlai-
sia ideologioita. Aihetta on kasitelty Os-
tersundomin katuliikennefilosofiassa(y-
os julk. 2011:10).

Luontonakokulma osallistuu suunnit-
telukeskusteluun omalla tavallaan. Pe-
ruslahtokohtana on ollut kaupunkiraken-
tamisen alueilla osoittaa tietyt luonto-
kohteet rauhoitetuiksi ihmistoiminnalta.
Varsinainen ihmista palveleva kaupunki-
suunnittelu ja rakentaminen saisi sitten
sijoittua naiden luontoalueiden ulkopuo-
lelle. Itse rakentamisen ja kaupungin laa-
dusta ei tassa nakokulmassa ole kannet-
tu suurta huolta. Samoin kuin liikenne-
suunnittelussa luontonakokulman paino-
arvoa korostetaan erilaisin lainsaadan-
nollisin toimin. Ja samoin kuin liikenne-
suunnittelun alalla yleisempi arvokeskus-
telu on vahaista ja monella tavalla vaike-
aa.

Ostersundomin  yleiskaavoitukses-
sa kaikki nama suunnittelulogiikat tule-
vat olemaan esilla, sotilaallista historial-
lista logiikkaa lukuun ottamatta. Suun-
nittelualueen rakentaminen tulee kesta-
maan kohtuullisen kauan ja siksi on to-
dennakoista, etta myos muita logiikkoja
ja suunnitteluun vaikuttavia tekijoita nou-
see tarkeaan asemaan. Lopputulemana

suunnittelussa on ollut eraanlaisen ajat-
tomamman ja tasapuolisemman kaupun-
gin etsiminen, jossa mikaan naista logii-
koista ei nousisi maaraavaan asemaan,
vaan olisi mahdollista luoda kaupunkia
pidemmalla tahtaimella. Ajan myota eri
suunnittelulogiikkojen osuus kaupunki-
suunnittelun painopistealueina joka ta-
pauksessa vaihtelee.

Yleiskaavavaiheen jalkeen kaupun-
ki rakentuu kaavahanke ja hankekaava
kerrallaan. Vuosien kuluessa kaupunki
kasvaa yleiskaavan osoittamalle alueel-
le. Viela myohemmin sen maankaytto
muuntuu ajan vaateiden ja uusien suun-
nittelutoimien johdosta.

Kaupunkirakenne

Kaupunkirakenteen nakokulmasta mer-
kittdvimmat kysymykset Ostersundomin
suunnittelussa ovat rakennettavan alu-
een rajaus, raideliikennejarjestelma ja mi-
toitus (asukas- ja tyopaikkamaara). Ra-
kentamisen rajaukselle asettavat reuna-
ehtoja alueen pohjoisosan Sipoonkorpi ja
rannikon Natura 2000 -alueet.

Kaikille kolmelle osalliskunnalle so-
pivimmaksi osoittautunut rakennemalli
"Rannikko 1" maarittelee rakennettavan
alueen laajaksi. Siina rakennettavia alu-
eita on metsassa pohjoisessa, rannoilla
etelassa, painopisteen sijaitessa mootto-
ritien ja Uuden Porvoontien valilla. Uu-
den kaupunkialueen runkona on Mel-
lunkylasta jatkuva metro. Rakennemalli
tarjosi mahdollisuudet mahdollisimman
monenlaiseen kaupunkiymparistoon ja
moneen makuun.

Kaupunkirakenne maarittyy kolmelle
osalliskunnalle lahtokohtaisesti eri taval-
la. Helsingille kysymys on itaisesta laa-
jennuksesta, mahdollisesti ja todenna-
koisesti metroa jatkaen. Helsingin nako-
kulmasta alue tarjoaa uutta laajenemis-
mahdollisuutta aiempien alueliitosten ta-
paan. Keha Ill on Helsingin nakokulmasta
ollut etaista aluetta, nyt sen poikki men-
naan reippaasti. Vantaalle kyse on kun-
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nan kaakkoiskulman muuttamisesta ra-
kentamisen alueeksi, maiseman- ym.
suojelualueen sijasta. Sipoon suunnasta
Ostersundom tuo Helsingin lahelle kun-
nan ydinalueita ja sen tulo itaan luo uu-
sia rakentamispaineita kunnan lansireu-
naan.

Kaupunkirakenteen lahtokohdat ovat
alueen seudullisessa sijainnissa. Kyse on
seudun rannikon suuntaisesta kasvukay-
tavasta. Tarkeat ymparoivat tekijat ovat
Helsingin keskusta, Porvoonvayla, Keha
[ll, Vuosaaren satama, Helsinki-Vantaan
lentokentta, rannikko ja Sipoonkorpi.
Lahtokohtaisesti valtaosa rakennusalu-
eista tulee olemaan asumispainotteista.

Lahtokohtaisesti aluetta suunnitellaan
pientalokaupunkina, metron varaan. Ta-
ma yhtalo on antanut suunnittelulle omat
reunaehtonsa. Kaavaluonnoksessa on
eniten ja tehokkaimpia rakentamisaluei-
ta osoitettu Porvoonvaylan etelapuolel-
le Uuden Porvoontien molemmin puolin.
Myds metro on suunnattu palvelemaan
tata vyohyketta. Etelainen rannikkovyo-
hyke ja pohjoinen Sipoonkorven reuna on
osoitettu vahemman tehokkaalle pienta-
lorakentamiselle. Sipoonkorven etela-
reunalle on kaavaluonnoksessa osoitet-
tu tarkka sijainti. Taman Ultunan kaupun-
ginosan pientaloalueet ovat niin laajoja,
etta niiden tulo Helsingin pientalomarkki-
noille on merkittava tekija Helsingin kan-
nalta. Samanlaista suhdetta pientaloasu-
tukseen ei ole Vantaalla ja Sipoolla.

Helsingin suuntaan alue on liitetty
katuverkkoon mahdollisimman mones-
ta paikasta, jotta tulevalle kaupunkikehi-
tykselle jaisi useita vaihtoehtoisia kehi-
tyssuuntia. Alueen paakaduksi on osoi-
tettu nykyinen Uusi Porvoontie sijaintin-
sa vuoksi. Keskeisen alueen kapeuden
vuoksi ei ole mielekasta osoittaa alueen
sisaan uusia suuria ita-lansi-suuntaisia
padkatuja. Ostersundomin luonne kau-
punkialueena myohemmassa suunnitte-
lussa tulee olemaan mielenkiintoinen ky-
symys. Onko mahdollista rakentaa uut-
ta kaupunkia kehatien taakse ilman, etta
se on pelkka lahioiden jatke lahiomaisine
tieratkaisuineen?

Moottoritie jakaa suunnittelualueen
tehokkaasti kahteen osaan. Moottoritien
vaikutusta korostavat lisaksi tieta seurai-
levat voimalinjat ja samaan kaytavaan si-
joittuva Heli-radan varaus. Nama vievat
yhteensa usean sadan metrin levyisen
kaistaleen koko alueen pituudelta. Ul-
tunan kaupunginosa jaa taman vyohyk-
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keen pohjoispuolelle. Liittyminen muu-
hun Ostersundomiin on jarjestetty muu-
tamasta paikasta moottoritien yli ja ali.

Ostersundomin suunnittelualue sijait-
see rannan tuntumassa. Johtuen Natu-
ra2000-verkostosta sen liittyminen kau-
punkina mereen on kuitenkin haasteel-
lista. Julkista rantaviivaa on vain vahan
ja jaljella olevan kaupunkimainen kaytto
saattaa aiheuttaa suuriakin kustannuk-
sia kaupungille. Sipoon ja Helsingin yh-
teinen raja on keskella Bolsfjardenia Ma-
jvikin ja Karhusaaren valilla. Tama pie-
ni selka on luonteva koko alueen merel-
linen keskus ja se rakentuu Helsingin ja
Sipoon yhteisin toimin. Natura 2000-
alueille myohemmin laadittavat hoito-
ja kayttosuunnitelmat voivat antaa suu-
riakin mahdollisuuksia merenrannan pa-
rempaan hyodyntamiseen kaupunkiela-
massa. Avaintekija on silloin naiden rehe-
voityneiden lahtien kunnostaminen siten,
etta niilla on nykyista enemman vapaata
vettd. Merelliseen virkistykseen on Os-
tersundomissa kaytettavissa Granon saa-
ri. Se voi tarjota mahdollisuuksia monen-
laiseen toimintaan. Sen etuna on myos
Helsingin kaupungin maanomistus.

Maisemallisesti yleiskaavaluonnok-
sessa esitetaan aiempien meren saarien
ennallistaminen. Merta esitetaan laajen-
nettavaksi Talosaaren, Ribbingon ja Kap-
pelinrannan valilla. Samaten pienia vesi-
alueita on laajennettu Uuden Porvoon-
tien tuntumassa Krapuojan kohdalla se-
ka Ostersundomin kartanon edustalla,
jossa aiemmin on sijainnut Karlvik- nimi-
nen meren lahti.

Metroasemia esitetdan alueelle yh-
teensa kuusi, kolme Helsinkiin, kaksi
Vantaalle ja yksi Sipooseen. Kukin metro-
asema saanee oman identiteettinsa. Hel-
singin osalta keskeisind on pidetty Oster-
sundomin ja Sakarinmaen metroasemien
ymparistoja. Metron valintaan rakenne-
mallitydssa vaikutti suuresti sen seudul-
lisuus. Metro voi myohemmin laajentua
edelleen itaan.

Yhdyskuntatekniikan osalta alue on
vaativa, koska sita ei ymparoi muiden
Helsingin projektialueiden tapaan jo ole-
va verkosto. Seka sahko- etta vesihuolto
ovat myos muiden kuin Helsingin omien
laitosten omistamia, joten teknisten jar-
jestelyjen lisaksi on hoidettava myds mo-
nia organisatorisia jarjestelyja.

Mitoitus

Koko suunnittelualue on pinta-alaltaan
45 km?. Merialueen laajuus on 5,7 km?.
Padosin Natura 2000-aluetta olevat me-
renlahdet eivat ole maata eivatka vetta
korkeusasemansa ja laatunsa johdosta.
Taman alavan maan/meren pinta-ala on
noin 1,8 km?. Varsinainen maapinta-ala
on siten noin 37,5 km?.

Rakentamisalueita kaavaluonnokses-
sa on n. 21,4 km?. Rakentamisalueiden
osuus on nain koko maa-alueesta n. 40
kmZsta n. 57 %. Kaavaluonnoksen mu-
kaisilla rakentamisalueilla varsinainen
tonttimaa on 50-70 %. Loput ovat katu-
ja, sisaisia puistoja, suojaviheralueita, pe-
likenttia, teknisia alueita yms. Nain varsi-
naista tonttimaata olisi n. 1/3 koko alu-
eesta.

Sekoittuneen  kaupunkirakenteen
(paaosin asumista, kaavakartassa pu-
naisia) yleiskaavan rakentamisalueita on
yht. 19,4 km?. Muuta korttelimaata (kel-
taiset ja harmaat alueet) n. 2,0 km?.

Luonnoksen mukaisessa mallissa
Helsinkiin liitettavalle alueelle tulee noin
1 800 asukasta / km? vuonna 2035 . Alu-
een pinta-alaan suhteutettu asumistihe-
ys on vahemman kuin nykyisessa ltai-
$€ssa suurpiirissa, jossa asukastiheys on
noin 2 800 as/ km?. Itd-Helsingissa Vuo-
saaren asukastiheys on 2 200 ja Mellun-
kylan suurpiirin 3 700 asukasta / km?.
Koko Helsingin nykyinen asukastiheys
3 100 as/ km? on liki kaksinkertainen eh-
dotuksen mukaiseen liitettavaan aluee-
seen verrattuna. Liitettavan alueen kes-
kimaarainen asumistiheys jaisi myos jal-
keen mm. Espoon Suur-Tapiolasta ja olisi
samaa suuruusluokkaa kuin nykyisessa
Suur-Leppéavaarassa ja Kauniaisessa.

Eroa muuhun lta-Helsinkiin selittavat
osaltaan Ostersundomin suuret viher- ja
luontoalueet eli Sipoonkorpi ja rannikon
Natura 2000-alueet seka niitad yhdistavat
viherkaytavat. Toinen selittava tekija on
pyrkimys rakentaa pientalokaupunkia.

Kerrostalotuotanto on Suomessa stan-
dardisoitua, joten vaestomaaran arvioin-
nissa voidaan kayttaa rakennettavia ker-
rosalaneliometreja. Arvona on kaytetty n.
50 k-m?/h. Kaupunkipientalojen ja pien-
talojen korttelialueilla tilanne on toinen.
Rakennusten koosta riippumatta yhdes-
sa asunnossa on suunnilleen sama maa-
ra ihmisia, valilla 2-4. Ruokakunnan ko-
koa ja myos erillistonttien lukumaaraa on
arvioitu eri kaupunginosissa ympariston
ominaispiirteita tulkiten. Mm. Karhusaa-



ressa asuntojen koko on suurempi kuin
esim. Landbossa. Toisaalta town-house-
tyyppisessa rakentamisessa suureenkin
pientaloon saatetaan helposti rakentaa
useampia asuntoja samaan rakennuk-
seen, mika lahentaa mitoitusta kerrosta-
lojen mitoitusarvioihin.

Pientaloissa yksityisilla tonteilla (mita
Ostersundom paljolti on) on aina ylimaé-
raista kerrosalavarantoa. Kaikkea raken-
nusoikeutta ei kayteta, koska pientalo-
asukkaalle riittaa maksimikokoa pienem-
pi rakennus. Tuottajamuotoisessa pien-
taloasumisessa ylimaaraista varantoa ei
paljon synny. Ylimaarainen kayttamatta
jaava varanto on arvioitu n. 15 % teoreet-
tisesta rakennusoikeudesta.

Usein yleiskaavan kerrosalavaranto on
laitakaupungilla suurempi kuin se raken-
nusoikeus, joka esitetaan tulevissa ase-
makaavoissa. Keskikaupungin laheisyy-
dessa on usein kaynyt toisin pain, ase-
makaavoituksella pystytaan osoittamaan
enemman rakennusoikeutta kuin yleis-
kaavassa, koska suunnittelu on tarkem-
paa ja rakennusoikeuden arvo on suu-
rempi. Ostersundomin yleiskaavaluon-
noksessa on myos mitoitustietona arvi-
oitu, ettei koko yleiskaavassa esitettavaa
rakennusoikeutta voida taysimaaraises-
ti kayttaa.

Teoreettisten laskelmien pohjalta voi-
daan esittaa, etta yleiskaavaluonnoksen
mukaiset rakentamisalueet sisaltavat jos-
sain poikkileikkaustilanteessa asunnot n.
65 000-70 000 ihmiselle seka 10 000-15
000:lle tyopaikalle. Luvut eivat ole staat-
tisia, koska aluetta rakennetaan kauan.
Ensimmaiset lapsiperheet ovat muuttu-
neet pariskunniksi tai yhden hengen ruo-
kakunniksi silloin kun lapsiperheita viela
muuttaa uusimmille osa-alueille. Luvus-
ta 65 000-70 000 on n. 45 000 Helsingin
alueella, n. 12 000 Sipoon alueella ja n.
15 000 Vantaan alueella. Lukuihin sisal-
tyvat alueella jo asuvat runsaat 6000 asu-
kasta. Liikennevaylien ja palveluiden mi-
toituksessa esitetty lukema on kayttokel-
poisin tassa tilanteessa.

Yleiskaavaluonnoksen
kaavamerkinnat

Yleiskaavaluonnos kasittaa laajan alueen,
jota tullaan rakentamaan pitkan ajan ku-
luessa. Kaavamerkintojen tulee siksi olla
samalla joustavia mukautumaan eri aiko-
jen vaatimuksiin ja toisaalta riittavan tiuk-
ka, jotta se voisi toimia alueen toteutta-

miseen tahtaavana suunnitelmana ja
konkreettisena ohjeena asemakaavoituk-
seen. Yleiskaavaluonnos puolestaan on
lopullista yleiskaavaa luonnosmaisempi.
Suunnittelun suuntaviivoja on nyt poh-
dittava laaja-alaisesti ja yleiskaavaluon-
nos on pohdiskeluun sopiva valine. Tar-
keaa tyon tassa vaiheessa on maaritel-
la Ostersundomin kaupunkirakenteen
rakennetun ja rakentamattoman alueen
rajaus, raskas raideliikenne seka alueel-
le tulevien toimintojen alustava mitoitus
ja jossain maarin myos laatu. Myds idea
kaupunginosan yleisesta luonteesta tu-
lee jossain maarin osoittaa yleiskaavavai-
heessa.

Kaavakartassa on osoitettu alueen
suurimpien rakentamattomien alueiden
rajaus ja suhde rakentamisalueisiin (kort-
telialueisiin). Viheralueiden sisaista jakoa
eri toiminnoille on osoitettu vain viitteel-
lisesti, koska se ei ole tassa vaiheessa
oleellinen kysymys.

Pyrkimyksena on ohjata kaupunkimai-
sen alueen syntymista. Siksi maaritteek-
si rakennettaville alueille on kaytetty la-
hinna asemakaavoituksessa kaytettya
termia "korttelialue”. Rakentamisalueet
(Korttelialueet)on merkitty luonnokseen
siten, etta alueiden sisaan jaa itse kortte-
leiden lisaksi katualueet, paikalliset puis-
tot ym. yleisia alueita. Kaavamaaraykses-
sa esitetaan, etta vahintaan 50 % kortteli-
alueesta olisi tonttimaata. Talla halutaan
varmistaa rakentamiskayttoon otettavan
maan tuhlailematon ja ekotehokas kayt-
10. Kaupunkialueeksi varattujen “kortteli-
alueiden” ulkopuolelle jaa merkittava vi-
heraluerepertuaari.

Rakentamisalueet on jaettu kolmeen
paaluokkaan. Punaisella varilla on 0soi-
tettu sekoittuneen urbaanin kaupungin
suurkorttelialueet, harvan paakatuverkon
ja viheralueiden valilla. Niiden toimintoja
ei ole maaritelty. Rakennustapaan on vii-
tattu erilaisin rakentamistehokkuutta ku-
vaavin maarein. Tata aluetta on kaava-
luonnoksessa n. 19,4 km?.

Keltaisella varilla on osoitettu yksipuo-
lisemman kaupunkitilan korttelialueet. Ne
voivat olla teollisuutta, satamatoimintoja,
kauppaa tai urheilua. Ne ovat isohkoja ra-
kennuksia kasittavia korttelialueita, joissa
logistiikka nakyy myos selkeasti kaupun-
ki miljoon tarkeana osana.

Harmaalla on osoitettu korttelialueet,
joilla ei ole aktiivista roolia urbaanin kau-
punkitilan osana. Ne voivat kuitenkin ol-
la hyvin nakyvia, kuten varastoja, sah-

koasemia, lampokeskuksia, jatevoima-
la yms.

Punaisen korttelialueen mitoitusta on
jaettu edelleen kolmeen paaluokkaan. Ne
on esitetty 100m x 100m pikseleina, joi-
den tarkoitus on osoittaa rajausten luon-
nosmaisuutta. Ne antavat kartan lukijal-
le summittaisen kasityksen rakentamisen
tilveydesta mutta eivat maarittele tarkkaa
rajausta eri kaavamaaraysten valilla.

Tummin punainen vari kuvaa alueen
tehokkaimmin rakennettavia alueita. Alu-
eita kuvaillaan siten, etta asuinkorttelei-
den keskimaarainen tonttitehokkuus on
yli e=0.8, asuntoja yli 40 kpl/ha kerroslu-
ku voi olla yli kolme. Keskipunainen vari
osoittaa kaupunkipientalovaltaisten kort-
teleiden (townhouse) aluetta. Vastaava
tonttitehokkuusluku nailla alueilla on 0.4—
0.8 ja asuntotiheys on noin 20-40 asun-
toa /ha ja enimmaiskerrosluku on 3. Vaa-
lein punainen vari osoittaa valjimmin ra-
kennettavat pientalovaltaiset korttelialu-
eet. Keskimaarainen tonttitehokkuusluku
nailla alueilla on 0,4 tai vahemman. Asun-
totiheys on vahemman kuin 20 asuntoa/
ha. Enimmaiskerrosluku on 3.

Kaavaluonnoksessa on haluttu esittaa
kytkenta rakentamisen maaran ja asun-
tojen maaran valille, koska tavoitteena
on luoda joukkoliikennekaupunkia. Ul-
komaisten esimerkkien ja suomalaisen
2000-luvun tiivis-matala -tutkimusmate-
riaalin perusteella on arvioitu, etta noin
20 asuntoa hehtaaria kohden on asunto-
tiheys, joka tukee seka joukkoliikenteen
kayttajamaaran etta palveluiden kysyn-
nan muodostumista.

Omalla symbolillaan on merkitty alu-
een rakennussuojelukohteet Ostersun-
domin, Westersundomin ja Huson karta-
not, Ostersundomin kirkko, Bjorkudden
ja Bjorntorp.

Suuret yhdyskuntatekniset johdot ja
radat esitetaan samalla tavalla kuin ny-
kyisessa ja valmisteilla olevassa maakun-
takaavassa. Heli-radan tarpeellisuutta ol-
laan valtion taholla selvittamassa. Lopul-
liseen yleiskaavaehdotukseen Heli-rata
tullaan merkitsemaan maakuntakaavan
tavoin.. Yleiskaavaluonnoksessa on He-
li-radalle osoitettu asema Porvoonvaylan
Ostersundomin liittyman laheisyyteen,
jonne voi muodostua hyva vaihtoyhteys
metrolinjaan.

Yleiskaavaluonnokseen on merkitty
myos alueen tarkeimmat purot. Niilla on
moninainen roolinsa kaupunkirakenteen,
virkistyksen, biodiversiteetin, ekokaytavi-
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en jamyos teknisen huollon (hulevesien
valunta) nakokulmista.

Asuminen

Viiitteet:
Ostersundomin kaupunkipientalot. Luon-

nos. Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
to, 20171.

Asuintonttien tarjonnan lisaaminen ja
erittainkin pientalotonttien tarjonnan li-
sdaminen oli erds paasyy siihen, etta Os-
tersundom liitettiin Helsinkiin. Yleiskaa-
valuonnoksessa pyritaan suomaan mah-
dollisuuksia monen tyyppiseen asumi-
seen. Keskeisilla alueilla ja lahella uutta
Porvoontieta asuminen on paaosin ker-
rostaloasumista. Naiden keskeisten alu-
eiden ymparilla on laajat alueet osoitettu
kaupunkimaisten pientaloalueiden vyo-
hykkeeksi. Kauimpana metroasemista ja
paakaduista on tavanomaisempaa pien-
taloasutusta.

Kaupunkipientalot ovat Suomes-
sa harvinaisia ja suurempia alueita niis-
ta ei ole rakennettu. Tietoisena tavoittee-
na taman talotyypin esiintuomiseksi on
halu monipuolistaa asuntotuotantoam-
me ja kaupunkielaman asuintapoja. Use-
at normiohjauksemme saadokset mie-
luimmin johdattaisivat kohti tavanomais-
ta kerrostaloa. Myos tonttien luovutus-
mekanismit varsinkaan Helsingissa ei-
vat ole onnistuneet toimittamaan asun-
tomarkkinoille kaupunkipientaloille sopi-
via tontteja, vaikka kaavoja onkin viime
vuosina tehty niita varten. Asiaa on eri-
tyisesti selvitetty kaupunkipientalorapor-
tissa. Mikali yleiskaava onnistuu kaupun-
kipientalotavoitteessaan, tulee silla ole-
maan huomattavaa vaikutuksia laajem-
maltikin, koska kaava antaa mahdollisuu-
det erittain suureen asuintonttien maa-
raan. Kaupunkielaman laadun ja kustan-
nusten kannalta on oleellista, milla taval-
la tontit siirtyvat loppukayttajille. Mikali
tontit varataan suoraan yksityisille, antaa
alue paljon mahdollisuuksia myos pien-
yrittajille katuvarsilla. Suurilla tuottaja-
muotoisesti toteutetuilla asunto-osake-
yhtiomuotoisilla tonteilla yksilolliset toi-
minnat ovat vaikeita.

Tyonteko

Punaisella osoitettujen rakentamisaluei-
den kaavamerkinnassa ei oteta kantaa eri
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toimintoihin, vaan alueet maarittyvat nii-
den muun kaupunkirakenteellisen mer-
kityksen kautta. Normaaleille korttelialu-
eille osoitetaan tarkemmassa suunnitte-
lussa tiloja tyonteolle, kaupalle ja julkisille
palveluille. Kaytannossa suurin osa tyo-
tiloista ja palveluista sijoittuu metroase-
mien tuntumaan seka Uuden Porvoon-
tien varteen.

Keltaisella varilla merkityt alueet ovat
seka tyonteon etta asioinnin paikkoja.
Suuremmat venesatamat on merkitty
talla tavoin Granohon, Karhusaareen ja
Majvikiin. Venetelakoilla on tarkoitus olla
monipuolista palvelu-, korjaus-, kahvila-
ym. toimintaa. Porvoonvaylan Ostersun-
domin liittyman ympariston keltaiset alu-
eet voivat olla esim. tilaa vievan kaupan
alueita. Uuden Porvoontien ja Keha lll:n
etelapuolella seka Porvoonvaylan ja Keha
Ill:n liittyman tienoilla on myos merkinta,
joka mahdollistaa monenlaista tyonteon
ja asioinnin aluetta.

Harmaat alueet ovat lahinna teknisen
huollon alueita. Niissa tyonteko liittyy lai-
tosten yms. huoltoon ja toimintaan.

Vapaa-aika
Elamantavat kaupungeissa muuttuvat.
Vapaa-ajan toiminnot tulevat tulevaisuu-
dessa yha tarkeammiksi ja niille on sik-
si suotava merkittava sija tulevaisuuden
kaupunkirakentamisessa. Myos liiken-
nesuoritteet tulevat painottumaan yha
enemman vapaa-ajan suuntaan. Yhte-
ydet vapaa-ajanviettopaikkoihin tulevat
vahintaan yhta tarkeiksi kuin yhteydet
tyopaikan ja asunnon valilla. Siksi yleis-
kaavassa ja myohemmassa suunnittelus-
sa ja toteuttamisessa tullaan varaamaan
erilaisia tiloja tahan tarkoitukseen asumi-
sen lomassa ja lahietaisyydella.

Urbaanissa elamassa kadulla on suuri
merkitys julkisena vapaa-ajan kaupunkiti-
lana. Sen laatuun pyritdan suunnitelman
jatkokehittelyssa paneutumaan enem-
man kuin yleiskaavan mittakaavassa on
mahdollista. Kahvilat, ravintolat, paiva-
kodit, keilahallit, teatterit ym. pyritaan
saamaan osaksi Ostersundomin arkipai-
vaa. Siksi myos nykyinen alueen paatie,
maantie 170, on tarkoitus rakentaa todel-
la toimivaksi kaupunginosan paakaduksi.
Vilkas liikenne takaa asiakaskunnan run-
saalle palvelutarjonnalle.

Suomen ankara ilmasto on suuri haas-
te kadunvarsiurbanismille. Siksi jatkossa
harkitaan vakavasti esimerkiksi Ostersun-

domin metroaseman ympariston luomis-
ta oikeaksi talvikaupungiksi, jossa kau-
punkilainen voi kohdata toisen erilaisis-
sa vapaa-ajan vieton merkeissa kaikkina
vuodenaikoina.

Ostersundomilla tulee olla kiintea
suhde mereen. Julkiset rannat, ranta-
kadut ja venesatamat ovat yleiskaavassa
merkittavassa roolissa. Rantakadut pai-
nottuvat mannerrantaan, veneily myos
Grandhon, jossa tarkoitukseen on 0soi-
tettu laaja alue. Myos muualla kaava-alu-
eella kehitetaan venesatamia. Kortteli-
alueille voidaan sijoittaa venesatamia ei-
ka kaikkia venesatamia ole erikseen kaa-
vakarttaan merkitty. Tarkein merellinen
kaupunkialue Helsingin alueella on Kors-
nasin ja Karhusaaren valinen merenlahti.
Se on ainoa merenlahti Helsingin alueel-
la, joka ei ole luonnonsuojelu- tai Natura
2000-aluetta. Se on myds Iahinnd metro-
asemaa oleva kaupunkiranta.

Rantojen merkittavaa asemaa on kaa-
valuonnoksessa huomioitu usealla ta-
valla. Kaupunkirakentamisen korttelialu-
eet on ulotettu useissa kohdin rantaan ja
myos kiinni Natura 2000-alueisiin. lhmi-
sen rakentaman kaupungin ja luonnon-
arvojen kaytannon yhteennivomista sel-
vitetaan tarkemmin kaytto- ja hoitosuun-
nitelmissa jatkosuunnittelussa. Yleiskaa-
valuonnoksen leikekirjassa on esitetty
esimerkkeja rannan antamista mahdol-
lisuuksista kaupunkielamassa. Yleiskaa-
valuonnoksessa on osoitettu rannassa tai
sen tuntumassa kulkeva rantareitti, joka
kytkee Vuosaaren ja Majvikin toisiinsa.

Salmenkallion metroaseman tuntu-
maan osoitetaan suuri alue erilaisiin ur-
heilu- ja kulttuuritapahtumatarpeisiin.
Metroyhteys antaa alueelle myos seu-
dullisesti suuren merkityksen seka ase-
malle oman identiteetin.

Sipoonkorpi on tunnustetusti padkau-
punkiseudun eras merkittavimmista ret-
kikohteista. Kaavaluonnoksessa on 0soi-
tettu Sipoonkorven eteldreuna omal-
la merkinnallaan paikoin kiinni Porvoon-
vaylaan. Merkinnalla on toisaalta haluttu
korostaa korven ja asumisen vierekkai-
syytta. Sipoonkorvesta enemman koh-
dassa "Luonto, luonnonsuojelu ja kult-
tuuriperintd”.



Palvelut ja palvelukeskittymat

Viitteet:

Ostersundom ja kauppa. Helsingin kau-
punkisuunnitteluvirasto, 2010.

Kaupalliset palvelut

Yleiskaavan rakentamisalue on laaja ja
siihen sisaltyy useita kaupunginosia, joi-
den laajuus on riittava paikallisen pai-
vittaistavarakaupan edellyttamalle asu-
kasmaaralle. Tallaisten ruokakauppojen
muodostama lahipalveluverkko ei ole
yleiskaavaluonnosvaiheen suunnitteluky-
symys. Yleiskaavan tehtava on varmistaa
rittdva maankayton tiheys kaikille raken-
tamisen piiriin otetuille osa-alueille, jot-
ta lahipalveluille muodostuu liiketoimin-
taedellytykset. Liiteraportissa "Ostersun-
dom ja kauppa” on maaritelty kaupallisia
mahdollisuuksia niiden edellytyksia Os-
tersundomissa.

Tavoitteena on yleiskaava, jossa liiken-
teen- ja asumisen kaavaratkaisut mah-
dollistavat sellaisen kaupan palveluver-
kon, joka toteuttaa ajankohtaisia tavoit-
teita kestavan kehityksen nakokulmasta.

Keskeiset alueet palveluiden suhteen

Rakennemallivaiheessa maariteltiin Os-
tersundomin keskeiset alueet yhdyskun-
tarakenteen kannalta (Ostersundomin
ja Sakarinmaen metroasemien ymparis-
tot). Nama sijainnit ovat keskeisia myos
kaupallisesti, mutta niiden lisaksi tarkas-
teluun otettiin myos Keha Ill:n ja Uuden
Porvoontien liittyma, jonka suhde yleis-
kaava-alueeseen ei ole keskeinen, mutta
joka on liikenteellinen portti seka Helsin-
gin ja etta Vantaan suuntaan. Keha lIll:n
myota se on myos seudullisen saavutet-
tavuuden suhteen kaupallisesti houkut-
televa. Nama kolme sijaintia muodosta-
vat liiketoiminnan ja julkisten palveluiden
kannalta keskeiset alueet. Alueiden ero-
avaisuudet ja toiminnalliset profiilit maa-
rittyvat yleiskaavatyon edetessa.

Julkiset palvelut

Koska kyseessa on keskikokoisen suo-
malaisen kaupungin vakimaara, tulee
alueella olemaan paljon julkisia palveluja
muun asutuksen lomassa. Sakarinméaen
koulu toimii ytimena mahdollisesti laa-
jemmalle julkisten palveluiden ryppaalle
Sakarinmaen metroaseman tuntumassa.
Suunnittelutavoitteena jatkossa voi myos
hyvin olla jonkin laajemman oppilaitok-
sen sijoittuminen alueelle.
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Liikenne

Viitteet:

ltdmetron esiselvitys. Sito Oy, Arkkitehti-
toimisto HKP Oy, Strafica Oy, FCG Plane-
co Oy, 2010.

Majvikin metron esiselvitys. Sito Oy,
20711.

Ostersundomin pikaraitiotien esiselvitys.
WSP Finland Oy, 2010.

Ostersundomin metron ja pikaraitiotien
esiselvitykset. Tiivistelma. Helsingin kau-
punkisuunnitteluvirasto, 2010.

Ostersundomin yleiskaavan tie- ja péaéka-
tuverkkoselvitys. Strafica Oy, 2011.

Ostersundomin alueen likenteen nykyti-
laselvitys. Helsingin kaupunkisuunnittelu-
virasto, 2011.

Ostersundomin yleiskaava-alueen joukko-
liikenneselvitys. Luonnos. Helsingin kau-
punkisuunnitteluvirasto, 2011.

Ostersundomin raidevaihtoehtojen ver-
tailu. Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
to, 20171.

Ostersundomin katulijkennefilosofia osa 1
(OLF 1). Kalle Toiskallio, Lectus Oy, 2010.

Ostersundomin yleiskaava- alueen liiken-
nejarjestelma perustuu tehokkaaseen ja
toimivaan raideliikennejarjestelmaan.
Rakennemallivaiheessa Ostersundomin
alueelle tehtiin esiselvitykset seka met-
rosta etta pikaraitiotiesta ja niiden sovel-
tuvuudesta alueen joukkoliikenteen run-
kojarjestelmaksi. Samassa yhteydessa
suunniteltiin kumpaankin raidejarjestel-
maan soveltuvia maankayttovaihtoehto-
ja. Metron ja pikaraitiotien todettiin mo-
lempien sopivan Ostersundomin raidelii-
kennemuodoksi.

Tehdyssa vertailussa metro osoittau-
tui kuitenkin monen keskeisen joukko-
liikenteen palvelutasotekijan osalta pi-
karaitiotieta paremmaksi vaihtoehdok-
si Ostersundomissa. Metrovaihtoehdon
keskimaaraiset matka-ajat ovat lyhyem-
mat ja joukkoliikenteen kulkutapaosuus
suurempi kuin pikaraitiovaihtoehdos-
sa. Helsingin keskustaan suuntautuvilla
matkoilla raitiovaunumatkustajat joutuisi-
vat vaihtamaan metroon ltakeskuksessa.

60

Metroliikenne ei myoskaan ole niin herk-
ka hairidille, silla rata on aina eristetty
ymparistosta. Lisaksi Helsingin seudun
maankayton ja raidelilkenteen pitkan tah-
taimen kehittamissuunnitelmat suosivat
metrovaihtoehtoa, johtuen mm. metron
suuresta kuljetuskapasiteetista. Myods
Vantaan ja Sipoon alueiden kehittamis-
suunnitelmien kannalta metroon perus-
tuva raideliikennejarjestelma osoittautui
paremmaksi vaihtoehdoksi. Pikaraitiotien
etuna taas ovat metroa selvasti halvem-
mat rakennuskustannukset seka jousta-
vampi linjaus ja tasaus, mika olisi mah-
dollistanut useita erilaisia maankaytto-
ratkaisuja. Helsingin seudun liikennejar-
jestelméasuunnitelmassa (HLJ 2011), jo-
ka on 14 kunnan yhteinen suunnitelma,
metrohankkeen Mellunmaki - Majvik ra-
kentaminen on esitetty aloitettavaksi en-
nen vuotta 2020.

Huomattava asukasmaaran kasvu li-
saa tehokkaasta joukkoliikenteesta huo-
limatta merkittavasti alueen autoliiken-
nettd. Suunnitelman mukainen maan-
kaytto edellyttaa alueen tie- ja katuver-
kon huomattavaa kehittamista. Yleiskaa-
valuonnoksen ajoneuvoliikenteen paa-
vaylaverkko toimii myohemmin vyleis-
suunnittelun, tiesuunnittelun, katusuun-
nittelun seka asemakaavoituksen lahto-
kohtana. Yleiskaavaluonnoksen katu- ja
tieverkon toimivuutta on selvitetty Tie- ja
paakatuverkkoselvityksessa, joka on laa-
dittu yhteistyossa Helsingin ja Vantaan
kaupunkien, Sipoon kunnan ja Uuden-
maan ELY:n kesken.

Mita verkkomaisempi liikenneratkai-
su on, sitd joustavampi se myos on se-
ka liikenteen etta palvelujen ja muiden
yhteyksien kaytossa. Yleiskaava-alueella
on monia erilaisia liikkumisymparistoja.
Rannan tuntumassa liikkumisymparisto
painottuu rantavyohykkeelle, jota toteut-
taisi esim. ranta-alueita kiertava rantaka-
tu. Toisaalta rinnemaastot tarjoavat mo-
nipuolisia liikkkumisymparistoja jalankulki-
joille seka pyorailijoille. Rakentaminen to-
pografialtaan vaihtelevaan maastoon tuo
liikennesuunnitteluun omat haasteensa
mm. pituuskaltevuuksien ja pysakointi-
ratkaisujen osalta, mutta myos poikkeuk-
sellisia uusia mahdollisuuksia.

Suunnittelun lahtokohtana on ollut ti-
hea alemman tason katuverkko, jolle lii-
kennekuorma jakautuu melko tasaises-
ti ja jolta liikenne hakeutuu paaverkolle
useiden liittymien kautta.

Alueen tie- ja katuverkko

Ostersundom on Helsingin kaupungin
laajennus. Tama maarittelee osaltaan
alueen katuverkon. Mita paremmin alue
littyy Helsinkiin, sita paremmin se toimii
kaupungin osana. Yhtalailla koko yleis-
kaava-alueen katu- ja tieverkko on tarkea
yvhteyksiensa osalta myos Vantaalle ja
Sipooseen. Tehtyjen lilkenneselvitysten
perusteella pelkka Porvoonvayla ja Uusi
Porvoontie (=Itavaylan jatke) eivat yksin
palvele riittavan hyvin alueen autoliiken-
netta, kun alue on valmiiksi rakennettu.
Uudet katuyhteydet Ostersundomiin pa-
rantavat alueen palvelutasoa ja vahenta-
vat liikennetta valtion maanteilla. Mikali
yleiskaava-alueella Uusi Porvoontie sai-
lyy valtion tiena, siita aiheutuu toiminnal-
lisia rajoituksia. Lyhyet liittymavalit eivat
ehka mahdollisia, kunnallistekniikan voi
johtaa tien poikki, mutta ei tien suuntai-
sesti, mahdollinen raitiotie edellyttaa lii-
kennealueelle (LT) tai sen viereen raidelii-
kennevarausta (LR). Taman vuoksi seutu-
tien 170 muuttaminen kaduksi valilla Ke-
ha Il - Porvoonvayla on perusteltua. Uut-
ta Porvoontieta suunniteltaessa on pidet-
tava huolta siita, etta se palvelee erikois-
kuljetusten reittina.

Laadittujen selvitysten perusteella
Ostersundomiin kaavailtu asukasméara
edellyttaa nykyisen lilkkenneverkon huo-
mattavaa kehittamista huolimatta hyvas-
ta joukkoliikenneratkaisusta.

Yleiskaavaluonnokseen on esitetty
uusi silta Vuosaareen alueen etelaosissa
ja se on perusteltu liikenteellisen verkko-
selvityksen mukaan. Uuden Porvoontien
etelapuolisen kokoojakatuverkon jatka-
minen Porvarinlahden yli Vuosaareen pa-
rantaa koko Keha lll:n itapuolisen suun-
nittelualueen yhteyksia Vuosaaren suun-
taan. Porvarinlahden ylityksen rooli olisi
valittaa kaupunginosien valista liikennet-
ta, joka muuten hakeutuu paaosin Uu-
delle Porvoontielle ja Vuosaaren sata-
ma-tielle. Yhteys parantaisi kaupungin-
osien valisen liikenteen erottelua valta-
kunnallisesta lilkenteesta. Yhteys palveli-
si myos jalankulkua, pyorailya ja joukko-
likennetta. Junasiltaa rakennettaessa oli
pelkona viereisien Porvarinlahden Natu-
ra 2000-alueen kannalta, etta silta vaikut-
taisi alueen linnustoon haitallisesti ja va-
hentavasti. Helsingin Sataman teettami-
en lintuselvitysten perusteella sillasta ei
kuitenkaan ole ollut otaksuttua haittaa.
Porvarinlahden vylittavalle sillalle hakeu-
tuu mallin mukaisessa aamuhuipputun-



SN TT Sl - &
;;; Tavoiteverkko
V4 Mooltoritie, ETL

Paakatu
Kokoojakatu

Tilavarausverkon
littymat

-y

nin liikkennetilanteessa noin 2600 ajoneu-
voa vuorokaudessa, mika on periaattees-
sa pois Itavaylan lilkenteesta. Kaupunki-
rakenteellisesti Vuosaari ei olisi enaa pus-
sinperé ja Vuosaari ja Ostersundom voisi-
vat olla tiiviisti yhteydessa toisiinsa naa-
purikaupunginosina.

Ostersundomin iti-ldnsisuuntaisena
runkokatuverkkona toimivat Porvoon-
vaylan pohjoispuolinen rinnakkaiskatu
Immersbyntielta Keha lll:lle seka moot-
toritien etelapuolella Uuden Porvoontien
lisaksi naiden valin sijoittuva polveileva
katuyhteys Lansimaentielta aina Majvi-
kiin asti. Naita paakatuja yhdistavat poh-
jois-etelasuuntaiset paayhteydet n. kilo-
metrin valein.

Yleiskaavaluonnokseen on merkitty
vain paakadut tai rakenteellisesti muu-

ten tarkeat kadut. Yllamainittujen lisak-
si kaavassa on mm. Karhusaarentie, jo-
ka jo aiemmissa suunnitteluvaiheissa on
maaritelty Karhusaaren paakaduksi. Eri-
tyisesti joukkoliikenteen (liityntaliiken-
teen) tarpeisiin on esitetty kokoojakatu-
mainen katulenkki Sakarinmaen metro-
asemalta Osterdsundomin metroasemal-
le seka alueen etelaosan (Karhusaari, Ta-
losaari, Salmenkallio) ettd pohjoisosan
(Ultunan) kautta.

Muulla tavalla tarkea katu on olosuh-
teiltaan vaihteleva rantakatu, joka alkaa
Vuosaaren sillalta ja kulkee lahes Majvi-
kiin asti. Se varattaneen osittainvain ke-
vyelle liikenteelle. Muuten tarpeelliset ka-
dut ja paikalliskatujen verkosto suunni-
tellaan tarkemmassa osayleiskaava- tai
asemakaavatasoisessa suunnitelmassa.

Yleiskaavatasoa pienimittakaavaisempaa
lahiympariston laatua ajatellen on tyon
yhteydessa laadittu Ostersundomin ka-
tuliikennefilosofinen ohjelma. Sen kaut-
ta yritetaan palauttaa kaupungin kaduille
niille kuuluva arvo urbaanin elaman ko-
koavana tekijana.

Liikenne-ennusteet

Porvoonvaylalla Keha Ill:n itapuolel-
la Ostersundomin vékiluvun ollessa n.
65 000 asukasta +tyopaikat on ajoneu-
voliikenteen keskiarkivuorokausiliikenne
n. 65 000. Ennusteen lahtokohtana ol-
leilla kaistajarjestelyilla moottoritien ka-
pasiteetti on huippu-tunteina kaytannos-
sa taynna, joten lilkennetta siirtyy varsin-
kin Uudelle Porvoontielle. Alueen ulkoi-
nen lilkkenne keskittyy ennusteissa kah-
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teen solmupisteeseen: Ostersundomin
littymaan Porvoonvaylalla seka Uuden
Porvoontien ja Keha Ill:n liittymaan.

Ennusteiden liikkennemaarat Porvoon-
vaylalla ovat suurempia kuin liikenne-
maarat esim. Lapinlahden tai Kulosaa-
ren silloilla nykytilanteessa. Uuden Por-
voontien liikkennemaarat ovat Keha lll:n
liittyman itapuolella noin 30 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Liikennemaarat pie-
nenevat Knutersintien liittymaan n. 15
000 ajoneuvoon vuorokaudessa. Tasta
syysta on tarkeaa osoittaa yleiskaavas-
sa myos muita katuyhteyksia Helsingin
suuntaan kuin vain Uusi Porvoontie. Por-
voonvaylan pohjoispuolinen rinnakkais-
katu valittaa liikennetta Keha lll:n suun-
taan ja etelapuolinen Porvoonvaylalle
Helsingin suuntaan. Aamuhuipputunnin
liikenteen toimivuuden kannalta keskei-
nen kysymys suunnittelualueella on Por-
voon-vaylan ja Uuden Porvoontien kau-
pungin suuntaan johtavien kaistojen ka-
pasiteetin riittavyys seka liittymien toimi-
vuus Keha lll:lle.

Joukkoliikennejarjestelma

Ostersundomiin valittava raideliikennejér-
jestelma on osa Helsingin seudun jouk-
kolilkennejarjestelmaa ja se tulee vaikut-
tamaan myos itasuunnan (Helsinki-Por-
voo -valin) aluerakenteen kehitykseen.
Yleiskaavaluonnoksessa Ostersundomin
joukkoliikennejarjestelma perustuu me-
troon ja sen liityntabussilinjastoon. Met-
ro tarjoaa suuren kuljetuskapasiteetin
ja pystyy vastaamaan myos kasvavaan
matkakysyntaan, jos rataa jatketaan tu-
levaisuudessa itaan pain. Osana nykyis-
ta metrojarjestelmaa se tarjoaa nopean
ja hairiottoman kyydin Espoon lansiosas-
ta Sipoon Maijvikiin saakka. Metron huo-
noina puolina ovat suuret rakentamiskus-
tannukset ja estevaikutukset pintarata-
osuuksilla. Ostersundomin alueen jouk-
koliikenteen kysynta on ennusteiden mu-
kaan suurinta Helsingin keskustan suun-
taan seka muualle Helsinkiin. Tarkeksi
yhteydeksi nousee myos Vantaan suun-
ta eli Jokeri 3 -tason yhteys. Taman joh-
dosta yleiskaavaluonnoksessa varaudu-
taan myos poikittaiseen, nopeaan jouk-
koliikenteen runkoyhteyteen, joka voi al-
kuvaiheessa olla runkobussilinja ja myo-
hemmin - kysynnan kasvaessa - pikarai-
tioyhteys.

Yleiskaavakartassa on esitetty met-
ron alustava linjaus asemien paikat. Jat-
kosuunnittelun aikana, kun on kaytossa
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mm. tarkemmat tiedot maaperan raken-
nettavuudesta, ratalinja ja asemien pai-
kat viela tarkentuvat. Samoin radan ja
asemien korkeusasema voi viela muut-
tua esitetysta, silla se vaikuttaa paljon
metron kustannuksiin, kaytettavyyteen
ja ymparoivaan maankayttoon. Koska
alueen maastomuodot ja maapera ovat
hyvin vaihtelevia, voi metrorataan tulla
useita erilaisia rakenneratkaisuja (kallio-
ja betonitunneli, pintarata, siltarata, be-
tonikaukalo).

Yleiskaavaluonnoksen metrolinja pe-
rustuu ltametron esiselvityksen vaihto-
ehtoon 2.2, joka on Mellunméaen met-
rolinjan jatke Ostersundomiin. Radan pi-
tuus Mellunmaen asemalta Majvikiin on
10,5 km ja sillda on kuusi metroasemaa.
Asemista kaksi sijaitsee Vantaalla, kolme
Helsingissa ja yksi Sipoon alueella.

Vantaalle tulee metroasema ja tiivis
maankayton keskittyma Vasterkullan
kartanon pohjoispuolelle. Vantaan Lansi-
salmen asema sijoittuu Keha Ill:n ja Uu-
den Porvoontien liittyman tuntumaan.
Se palvelee niin Helsingin kuin Vantaan-
kin alueen maankayttoa. Seuraava ase-
ma sijoittuu Helsingin puolelle Salmen-
kallion alueelle, jossa voidaan Helsingin
kaupungin omistamien maiden yhtey-
teen sijoittaa niin asumista kuin mm. va-
paa-ajan maankayttoratkaisuja. Salmen-
kalliosta metro jatkaa Uuden Porvoontien
pohjoispuolelle Ostersundomin asemal-
le, josta kaavaillaan alueen varsinaista
kaupunkikeskusta. Ostersundomin ase-
malta rata jatkuu kohti Sakarinméaen ase-
maa, joka on lahin yhteys Porvoon suun-
nasta moottoritieta pitkin tulevien bus-
sien liitynnalle. Sakarinmaesta metrolin-
ja jatkuu tunneliratana Sipoon Majvikiin.
Metrosuunnitelmassa on varauduttu ra-
dan jatkamiseen Majvikista itdan Soder-
kullan suuntaan.

Metrojarjestelma perustuu metrora-
dan ja asemien lisaksi liityntabussilinjoi-
hin. Ostersundomin yleiskaavan joukko-
likenneselvityksessa on esitetty metroa
taydentava liityntabussilinjasto kaava-
luonnoksen mukaisella katu- ja tieverkol-
la seka maankaytolla. Alustava liitynta-
linjasto koostuu seitsamasta varsinaises-
ta liityntalinjasta. Liityntalinjaston vyleis-
periaatteena on, etta kaikille rakennetta-
ville alueille tarjotaan hyva joukkoliiken-
teen palvelutaso. Liityntalinjojen tarjon-
taa taydentaa Vantaan suunnan Keha
[Il:n tason tiheavuoroinen runkoyhteys,
joka kulkee Lansisalmen metroaseman

kautta Vuosaaren satamaan ja metroase-
malle. Landbon liittyman seutu tulee ole-
maan kytkos Porvoon suunnan kaukolii-
kenteen busseille.

Liityntapysakointi

Metron asemille on tarkeaa saada liityn-
tapysakointipaikkoja autoille, moottori-
pyorille, mopoille ja polkupyorille. Riit-
tdva maara henkildautojen liityntapy-
sakointipaikkoja houkuttelee autoilijoi-
ta idan suunnan sateittaisilta paavaylil-
ta joukkoliikenteen kayttajiksi seka myos
niita paikallisia asukkaita, jotka joutuvat
lahtemaan autolla kotoa, mutta jatka-
vat matkaa metrolla. Tama vahentaa lii-
kennemaaria Helsingin sisaantulovaylilla
eniten juuri suurimman kysynnan aikoi-
na. Polkupyorien liityntapysakointipaikat
tarjoavat nopean liityntamahdollisuuden
metroasemille viela useiden kilometrien
etaisyydelta asemista. Polkupyoraliityn-
nan toimivuuden kannalta tarkeita ovat
rittava paikkamaara, paikkojen hyva laa-
tutaso seka hyvat jalankulku ja —pyoraily-
yhteydet asemille.

Tulevaisuudessa kayttoon otettavan
liityntapysakaointi-informaation avulla lii-
tyntapysakoijat voidaan ohjata pysakoi-
maan liikennejarjestelman kannalta oi-
keaan paikkaan mahdollisimman lahel-
le matkan alkupaata. Liityntapysakoin-
ti-informaatio lisad myos alueiden kay-
tettavyytta, koska liityntapysakaoijalla on
mahdollisuus saada riittavan aikaisessa
vaiheessa tietoa vapaista pysakointipai-
koista.

Nykyisten suunnitelmien mukaan
metroasemille on suunniteltu liityntapy-
sakointipaikkoja seka henkilbautoille etta
polkupyorille yhteensa noin 1 300 paik-
kaa. Seka auto- ettda pyorapaikoista si-
joittuu noin 500 Sakarinmaen asemalle,
noin 200 Lansisalmen seka noin 150 Os-
tersundomin, Salmenkallion, Lansiméaen
ja Majvikin asemille. Tarkeimmat liitynta-
pysakaointialueet ovat Sakarinmaki Por-
voonvaylalta liittyville seka Lansisalmi
Keha lll:Ita liittyville.



Jalankulku- ja pyoraliikenne

Lahtokohtaisesti aluetta suunnitellaan
jalankulku- ja joukkoliikennekaupunkina.
Pyoraily toteutetaan tasavertaisena au-
toliikenteen kanssa. Liikenneturvallisuus
kasvaa eri kayttajaryhmien tasavertaisuu-
den kautta. Yleiskaavaluonnoksessa ta-
ma suunnittelutaso ei varsinaisesti nay
rantakatua lukuun ottamatta. Niin kavely-
kuin pyoraily-yhteydet alueen sisaisesti
ja joukkoliikenne asemille/pysékeille to-
teutetaan hyviksi ja pyorille varataan laa-
dukkaita pysakointimahdollisuuksia. Ja-
lankulku seka pyoraily ovat olennaisia
osia Ostersundomilaisten joukkoliiken-
nematkaketjussa seka yleisesti alueella
likuttaessa.

Lisaksi hyvat seudulliset yhteydet
suunnitellaan Soderkullaan, Vuosaa-
reen, Lansimakeen ja Hakunilaan seka
Sipoonkorpeen. Porvarinlahden vylitta-
va silta Vuosaaren etelaosiin ja edelleen
kohti Helsingin keskustaa on kiinnosta-
va uusi rannikon suuntainen yhteys. Sa-
maa ajatusta korostaa Talosaaren ja Rib-
bingon karkeen merkitty uusi silta.

Rautatiet ja ratavaraukset

Heli-rata on ollut maakuntatason suun-
nitelmissa 1970-luvulta asti. Sen tarpeel-
lisuutta ollaan jalleen tutkimassa ja tule-
vassa maakuntakaavassa otetaan siihen
kantaa. Ostersundomin vyleiskaavaan
merkitaan rata samalla tavalla kuin maa-
kuntakaavaan. Luonnosvaiheessa silla
on kaavakartassa varaus. Lisaksi radal-
le on merkitty aseman paikka Ostersun-
domin liittyman tuntumaan, jotta vaihto
metroon olisi sujuva.

Vuosaaren satamaradan ja Heli-radan
yhdistamiseen tarvittava ratavaraus on
myos merkitty yleiskaavakarttaan.

Jatkosuunnittelu

Alueen liikenneverkon jatkosuunnitte-
lussa keskeisimpia kohteita ovat Uuden
Porvoontien liittymaalue ja yhteydet Ke-
ha lll:lle pohjoisen suuntaan. Liittyma-
alue tulisi suunnitella uudelleen lahto-
kohtana Ostersundomin alueen huomat-
tava kasvu ja sen synnyttama liikenneky-
syntd. On huomattavaa, etta taman liit-
tyman laheisyyteen sijoittuu uusi metro-
asema liityntapysakointeineen ja liityn-
tabussilinjoineen. Liittyman tuntumassa
on huomattava maara maankayttopoten-
tiaalia. Siten kysymys ei ole pelkastaan
liikenteen suunnittelusta, vaan kokonai-
suudessa maankayton kehittamisesta

Keha Ill:n ja Itavaylan / Uuden Porvoon-
tien risteyskohdan ymparistossa.

Keskeinen kohde on myos Knutersin-
tie ja Ostersundomin liittymaalue. Knu-
tersintie on alueen paakatu, joka toimii
paayhteytena Porvoonvaylalle eli valtatie
7:lle. Kadun varrelle sijoittuu myos met-
roasema ja toinen alueen kaupallisista
keskuksista. Ostersundomin liittyma on
suunniteltava palvelemaan seka alueen
kasvavaa autoliikennetta etta joukkolii-
kenteen vaihtoyhteyksia metroasemalle.
Pitkanmatkan busseja varten tulee liitty-
massa olla laadukkaat pysakkiratkaisut ja
hyvat kulkuyhteydet.

Yleiskaavassa esitetaan uusi liittyma
Porvoonvaylalle nykyisten liittymien va-
lile Gumbolen kohdalle. Sen jatkosuun-
nittelussa on tarpeen varmistaa myos Ke-
ha Ill:n suunnan toimivuus Porvoonvay-
lan ja Lahdenvaylan valilla. Taman liitty-
man toteuttamisen tarve konkretisoituu
huomattavan pitkan ajan kuluttua, mut-
ta sen toteuttamiseen on varaudutta-
va lilkenteen kasvun myota ennustettu-
jen lilkkennemaarien mukaisesti n. vuon-
na 2040.

Valtatielle 7 esitetyt lisakaistat joukko-
ja tavaraliikenteelle eivat ole tarpeen alu-
een rakentumisen alkuvaiheessa.
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Luonto, luonnonsuojelu ja
kulttuuriperinto

Viitteet:

Rannikon laaksoista metsayldangolle -
osayleiskaavatasoinen maisemaselvitys
Ostersundomin alueelta. FCG Planeko Oy
2009. Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
raston yleissuunnitteluosaston selvityksia
2009:2.

Vantaan yleiskaavan 2007 laadinnan yh-
teydessa tehdyt yleiskaava-aluetta koske-
vat selvitykset

Sipoon yleiskaavaa 2025 ja Saariston ja
rannikon osayleiskaavaa varten tehdyt sel-
vitykset

Liitosalueen etelaosan kasvillisuusselvitys.
Enviro / Markku Heinonen & Esa Lam-
mi, 2008. Helsingin kaupunkisuunnittelu-
virasto 2008.

Vuosaaren sataman linnustonseuranta
2002, 2003, 2004, 2005, 2006. Rauno
Yrjold & Koivula Matt;, 2003. Ymparisto-
tutkimus Yrjola Oy ja Helsingin kaupungin
ymparistokeskus.

Sipoonkorpityéryhma, 2004. Sipoonkor-
pityoryhma Il. Loppuraportti. Itd-Uuden-
maan liitto. Julkaisu 82.

Kirjokertun, pikkulepinkaisen, ruisréakan
ja luhtahuitin habitaattikartoitus Musta-
vuorenlehdon ja Ostersundomin lintuvesi-
en alueella. Viuosaaren satamahanke. Las-
se J. Laine & Yrjold Rauno. Helsingin kau-
pungin ympéristokeskus, Helsinki 2005.

Sipoonkorpi — luontoselvitys ja nykyinen
virkistyskaytto. Jarmo Honkanen, 2006.

Lounais-Sipoon luontoselvitykset keséal-
la 2008: Paivaperhoset, sudenkorennot
Jja saukko. Ympaéristotutkimus Yrjéld Oy,
2008. Helsingin kaupungin ymparistokes-
kus.

Ekologiset kaytavat Helsingin liitosalueel-
la. Ymparistotutkimus Yrjéld Oy, 2009.
Helsingin kaupungin ympéristokeskus,
2009.

Metséhallituksen selvitys Sipoonkorven
kansallispuiston perustamisedellytyksis-
t4, asianro 381/625/2010, Metséhallitus,
2010.

Sipoonkorven kavijétutkimus 2009, Met-
séhallituksen luonnonsuojelujulkaisuja.
Sarja B 126.

Alustava luontoselvitys Sipoon Majvikin ja
Grandn osayleiskaava-alueelle, 2010. FM
Hannu Tammelin, T:mi Ekologinen ympa-
ristokartoitus, 2010.

Ostersundomin osayleiskaavan kaupun-
kiekologinen ohjelma. Tampereen teknil-
linen yliopisto, Yrjo Haila, Anssi Joutsinie-
mi, Minttu Kervinen & Staffan Lodenius,
2010. Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
to, 2010.

Viheraluerakenne

Ostersundomin viheraluerakenne nou-
dattelee alueen maisemarakenteen muo-
toja ja vyohykkeisyytta. Toiminnallisesti
ja ekologisesti tarkastellaan viheraluera-
kenteen laajempaa kokonaisuutta sisal-
taen koko Sipoonkorven alueen, Vantaan
Ojangon, Kuusijarven, Sotungin kulttuu-
rimaisemat, Vuosaaren tayttomaen ja
Mustavuorenlehdon alueen, saaristovyo-
hykkeen seka suunnittelualueen sisaiset
suojelualueet ja puistot. (ks. kuva)

Yleiskaavaluonnoksessa kuvataan vi-
heralueiden ja rakennetun ympariston
suhdetta karkealla tasolla. Yleiskaava-
luonnoksessa maaritellaan Sipoonkor-
ven laajuus, korttelialueiden ja katujen ra-
jautuminen Natura 2000-alueisiin ja mui-
hin suojelualueisiin seka tarkeimmat vi-
herkaytavat. Kaupunkirakenteen sisaiset
maisematilat, viheralueet seka kaupun-
kiluonto ovat yleiskaavassa, asemakaa-
voissa seka tonttitasolla ratkaistavia ky-
symyksia.

Alueen rakentaminen muuttaa nykyi-
sen viljelymaiseman. Rakennetussa ym-
paristossa luonnon potentiaali ilmenee
uusin tavoin. Ostersundomin kaupunkie-
kologisessa ohjelmassa kuvataan, min-
kalaisella rakentamistavalla luonnon elin-
voimaisuus vahvistuu. Kaupunkiymparis-
toon muodostuu tilkkutakin tapaan alu-
eita, kerroksia, verkostoja ja rihmasto-
ja, jotka mielletaan kaupunkiluonnoksi.
Kaupunkiluonnolle muodostuu ennalta
arvaamattomia kulttuurisia ja ekologisia
merkityksia.

Yleiskaavaluonnoksen viheralueraken-
ne on alueen sijainnista johtuen (meren
ja korven valilla) monipuolinen ja silla on
myos kaupunkikuvallinen merkitys.

Kaupunkirakenteen sisaiset viheralueet

Yleiskaavassa vihrealla varilla on osoitet-
tu kaupunkipuistot ja viherkaytavat, suo-
jelualueet seka Sipoonkorpeen liittyva ul-
koilu- ja retkeilyalue. Viheraluerakentee-
seen kuuluvat korttelialueiden sisaiset
pienet aukiot, puistot, leikki- ja liikunta-
paikat seka tonttien pihat ja puutarhat,
joiden sijainti ja laajuus maaritellaan tar-
kemmassa suunnittelussa.

Kaupunkipuistot ja viherkaytavat ovat
selvarajaisia ja tilallisesti jasennettyja. Ne
littyvat kiinteasti ymparoivan rakenne-
tun ympariston toimintoihin ja vahvista-
vat kaupunginosan identiteettia. Viher-
alueet ja rakennettu ymparisto muodos-
tavat voimakkaita kaupunkimaisemallisia
tiloja hyodyntaen alueen vaihtelevan to-
pografian ja muut maiseman perusele-
mentit.

Yleiskaavassa osoitetuilla viheralueilla
on toiminnallinen luonne. Niille sijoittuu
hevostoimintaa ja muuta matkailuun ja
virkistykseen liittyvaa toimintaa, palsta-
viljely-, siirtolapuutarha- ja kesamaja-alu-
eita. Suojelualueita hoidetaan aktiivisesti
hoito- ja kayttosuunnitelmien mukaises-
ti niin, etta luonnonarvot paranevat ja jar-
jestetaan mahdollisuuksia luonnon tark-
kailuun. Ulkoilu-, pyoraily- ja ratsastusrei-
tit yhdistavat viheralueita toisiinsa ja nii-
ta pitkin on turvallista, nopeaa ja elamyk-
sellista liikkua.

Esikaupunkimaista valjyytta, tilan tuh-
laamista, ryhdittomyytta ja tasapaksuutta
valtetaan. Viheralueet mitoitetaan siten,
etta niiden hoitaminen kaupunkimaisina
on taloudellisesti mahdollista.

Viherkaytavat

Ostersundomin yleiskaava-alueen mitta-
kaavassa viheryhteydet palvelevat paa-
asiassa ihmisten siirtymista ulkoillessaan
paikasta toiseen. Luontaisia paikkoja tal-
laisille viheryhteyksille ovat pohjois-ete-
la suuntaiset puronvarsinotkot, joilla on
myos merkitysta ekologisina yhteyksina.
Puronvarsinotkot viherkaytavina toimivat
myos hulevesireitteina, joilla huleveden
ekologinen hallinta voidaan jarjestaa.
Kaupunkiymparistojen lajisto leviaa
varsin tehokkaasti ilman ekologisia kay-
tavia, mutta kasvilajisto ja elaimisto kayt-
tavat virkistysreiteiksi varattuja viheryh-
teyksia. Kaupunkipuistot, korttelipuistot
ja pihat muodostavat myos ekologisen
verkoston ilman, ettd ne olisivat yhtey-
dessa toisiinsa viheryhteyksien kautta.
Ekologisten kaytavien tarpeellisuus
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on sidoksissa tarkasteltavan alueen lajis-
toon ja luontotyyppeihin. Koko Uuden-
maan mittakaavassa on tarkeita ekologi-
sia yhteyksia metsaluonnon ydinalueiden
valilla seka rannikolla, jossa laajat alueet
on sisallytetty Natura 2000 -verkostoon.
Ostersundomin mittakaavassa nama yh-
teystarpeet toteutuvat riittavalla taval-
la. Esimerkiksi hirvielaimille ei osoiteta
kaytavia kaupunkirakenteen lapi niiden
oman turvallisuuden takia. Kaupunkiym-
paristossa viihtyvien lajien leviamisen ja
elinvoimaisuuden kannalta yhteydet me-
ren ja Sipoonkorven valilla eivat ole olen-
naisia. Rannikkovyohykkeen luontotyypit
puolestaan muodostavat jatkumon, jossa
ekologiset yhteydet ovat kunnossa. Naita
luontotyyppeja vaalitaan ja hoidetaan Os-
tersundomin Natura 2000-alueilla.

Kaupunkiluonto

Alueelle muodostuvalla kaupunkiluon-
nolla ja sen monimuotoisuudella on mer-
kitysta lahinna alueen asukkaille ja hei-
dan viihtyvyydelleen seka kaupunkiku-
valle. Tama luonto ei vaadi luonnonsuo-
jelua vaan kehittamista, vaalimista ja luo-
mista. Yleiskaava-alueella pyritaan alu-
een luontaista potentiaalia ja siihen sopi-
vaa rakennustapaa suosien luomaan ri-
kas ja elinvoimainen kaupunkiluonto.

Kaupunkipuistot

Viheralueet ovat toiminnallisia ja eri kau-
punginosia yhdistavia. Ohessa on esitet-
ty kuvaukset keskeisista yleiskaavaluon-
noksen viherymparistoista mutta myos
alustavia huomioita alueiden jatkosuun-
nittelua ja hoito- ja kayttosuunnitelmia
varten.

Ostersundomin lintulahdet ovat kiin-
nostava alue maisemallisesti, silla muu-
tos maisemassa on nopeaa. Luonnon-
prosessien ja ihmisen toteuttamien hoi-
totoimien vaikutuksesta rantavyohyke on
jatkuvassa muutoksessa. Luontaisen ke-
hityksen mukaan ruovikko kasvaa um-
peen ja lopulta paikalla on kantavaa maa-
ta ja rantapuustoa. Mikali rantaa ruopa-
taan, vesialueet sailyvat avoimina. Alu-
eesta muodostetaan helposti kuljettava
ja mielenkiintoinen luontokohde lintutor-
neineen ja luonto-opasteineen. Virkistys-
kayttoa ohjataan sopiville reiteille ja alu-
eille. Natura-alueita kehitetaan luonto-
nakokulman lisaksi myos maisemakult-
tuurisista nakokohdista. Esimerkiksi ruo-
vikkoa ruopataan, jotta kulttuurihistori-
allisesti tarkeat vesireitit ja nakymat pa-
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lautetaan. Suojelualueet kaupunkiraken-
teen ymparoimina ovat kaupungin vih-
rea sydan.

Kartanon purolaakson kautta muodos-
tuu vaikuttava reitti meren rannalta Si-
poonkorven uumeniin.

Sotungin vanha ja selvapiirteinen vil-
jelymaisema jatkuu Krapuojan laakson
kautta Ostersundomin keskustaan ja kir-
kon lahdelle saakka muuttuen matkan
varrella kaupunkimaiseksi.

Mustavuoren lehto, Labbacka, Kasa-
bergetin huippu ja Vuosaaren tayttémaki
muodostavat topografisesti ja maisemil-
taan kiinnostavan ulkoilualueen. Polkuja
ja reitteja taydennetaan ja uusia ratsas-
tusreitteja perustetaan. Palvelut, opas-
teet, valaistus ja ulkoilun tukikohdat ovat
kaupunkimaiset.

Rantoja pitkin kiertava raitti jatkuu
Vuosaaresta Majvikiin yhtenaisena. Mai-
sema rantaraitin varrella vaihtelee kau-
punkimaisesta rannasta luonnonrantoi-
hin kuitenkin siten, etta yleisilme on kau-
punkimainen. Reitti kulkee kauttaaltaan
niin lahella rantaa kuin mahdollista. Rei-
tin varrella on venesatamia ja uimaranto-
ja. Seka Helsingin etta alueella Bolsfjar-
den toimii keskeisena merellisena kau-
punkitilana. Kappelille paasee taas ve-
neella. Rantareitin yksi haara ulottuu ai-
na Uudelle Porvoontielle asti Krapuojan
tuntumassa.

Grandn saarelle tulee siltayhteys Rib-
bingosta, jonka kautta Grandn rannat
avautuvat julkiseen virkistyskayttoon.
Grandstd muodostuu merellisen virkis-
tyksen keskus, jolloin Natura 2000 -alu-
eisiin kohdistuu vahemman virkistyspai-
netta. Suuri venesatama, talvisailytysalu-
eineen ja telakka-alueineen palvelee hu-
viveneilya. Koko kaupunkiseudun kannal-
ta Grand on valtava mahdollisuus moni-
puolisen veneilytoiminnan tilaksi. Alusta-
vien luonnosten mukaan Vuosaaren sa-
tamaa vastaan olevalle rannalle mahtuisi
noin 800 venepaikkaa ja noin 13 hehtaa-
ria talvisailytysalueita.

Sipoonkorven nahtévyysosa on kansal-
lispuiston ja asutuksen valiin jaava toi-
minnallisesti painottunut ulkoilu- ja ret-
keilyvyohyke. Haltingtraskin alue toimii
kaupungin sisaisena puistona ja porttina
Sipoonkorpeen.

Sipoonkorpi

Viitteet:

Metséahallituksen selvitys Sipoonkorven

kansallispuiston perustamisedellytyksis-
ta, asianro 381/625/2010, Metsahallitus,
2010.

Sipoonkorvella tarkoitetaan noin 7200
hehtaarin laajuista metsien ja viljelys-
maiden muodostamaa aluetta, joka si-
joittuu Helsingin ja Vantaan kaupunkien
seka Sipoon kunnan alueille. Alueen vyli
4600 hehtaarin yhtenaisesta metsaalu-
eesta yksityiset maanomistajat omista-
vat merkittavan maaran.

Sipoonkorven etelareuna on lahivirkis-
tyksen vyohyketta, josta on toimivat yh-
teydet korven sisempiin osiin. Korpeen
paasee joukkoliikenteella helposti.

Sipoonkorven ytimen muodostavat
luonnonsuojelullisesti arvokkaat Natu-
ra 2000 -alueet. Ne ovat padosin valtion
omistuksessa ja sijaitsevat Vantaan kau-
pungin ja Sipoon kunnan alueilla. Natu-
ra-kohteisiin kuuluu kaksi yli 500 hehtaa-
rin suuruista metsaaluetta seka Sipoon-
joen sivujoet, joiden alkuldhteet ovat Si-
poonkorvessa. Valtio on hankkinut maita
myos Natura-alueen ulkopuolelta. Talla
hetkella luonnonsuojelualueen kokonais-
ala on yli 1 600 hehtaaria. Helsingin kau-
punki on tdhdn mennessa edistanyt Si-
poonkorven luonnonsuojelualueen muo-
dostamista luovuttamalla vaihdoissa yh-
teensa n. 1200 ha metsaa valtiolle. Hel-
sinki on lisaksi ilmoittanut valmiutensa
vaihtaa Sipoossa ja Vantaalla olevat lo-
put runsaat 400 ha:n kokoiset Sipoonkor-
peen kuuluvat metsansa valtion kanssa.
Sipoonkorven Natura 2000 -alueet eivat
kuulu yleiskaavaluonnoksen suunnittelu-
alueeseen.

Sipoonkorven tarkastelualue koos-
tuu pienipiirteisesta, topografialtaan hy-
vin vaihtelevasta ja pienten lampien tap-
littimasta metsaalueesta, jota Sotungin,
Nikkilan, Hindsbyn ja Immersbyn maata-
lousvaltaiset kylat ymparoivat. Kylien pel-
lot seka peltojen ja maatalouskylien yh-
teyteen syntynyt haja-asutus tyontyvat
osittain syvallekin Sipoonkorpeen. Si-
poonkorven metsat ovat 1800-luvun lop-
pupuolelta asti olleet jatkuvassa, ajoit-
tain voimakkaassa metsatalouskaytossa,
jonka takia metsa on melko nuorta. Alu-
eella esiintyy Etela-Suomen oloihin nah-
den paljon harvinaisia ja uhanalaisia la-
jeja. Suurena yhtenaisena metsaaluee-
na Sipoonkorpi tarjoaa hyvéat edellytyk-
set metsan luontaisille uudistumis- ja ke-
hitysprosesseille.

Sipoonkorpi on seudullisesti merkit-



tava luonto- ja retkeilyalue, joka sisaltaa
suuren potentiaalin kehittya reitistoltaan
ja toiminnoiltaan monipuolisemmaksi ja
vha houkuttelevammaksi Nuuksion kal-
taiseksi ulkoilualueeksi. Sipoonkorvessa
vaalitaan luontoarvoja ja alueen yhtenai-
syytta seka kehitetaan virkistyskayttoa.

Metsahallitus kayttaa Nuuksion kan-
sallispuistossa vyohykejakoa, jossa alue
on jaettu syrjdosaan ja nahtavyysosaan.
Vyohykejaon mukaisesti ulkoilun raken-
teet sijoitetaan nahtavyysosalle, kun syr-
jaosalle ei merkita edes polkuja. Vyohy-
keajattelun mukaisesti Sipoonkorven tar-
kastelualue voidaan jakaa valtion hallin-
noimaan tiukemmin suojeltuun pohjoi-
sempaan kansallispuisto-osaan Natura
2000 -alueineen (harva kulkureitistd) ja
kuntien hallinnoimaan, kulkemista ohjaa-
van tiheamman ulkoilureitiston virkistys-
ja retkeilyosaan. Kasvava virkistyskaytto
ja lisdantyva asutus Sipoonkorven ympa-
rilla tuo painetta, jota voidaan ohjata reu-
na-alueille. Tallaiset alueet muodostavat
puskurivyohykkeen luonnonsuojelullises-
ti arvokkaimpien alueiden ymparille.

[ta-Uudenmaan liiton Sipoonkorven
virkistyskayton kehittaminen -hankkees-
sa (2006) laaditun ulkoilureittisuunni-
telman keskeisena tavoitteena on ohja-
ta virkistyskayttoa siten, etta arvokkaim-
mat alueet saastyisivat kulutukselta. Os-
tersundomissa ulkoilumetsia voidaan
kehittaa siten, etta ne kestavat lisaanty-
vaa ulkoilijamaaraa ja toimivat puskuri-
na Sipoonkorven luonnonsuojelualueille.
Metsalammet ovat luontaisia virkistyk-
sen Kkeitaita, joiden aarelle voidaan osoit-
taa levahdys- ja uimapaikkoja seka mui-
ta ulkoilun ja retkeilyn palvelurakenteita.
Suunnitelman toteuttaminen vahentaa li-
saantyvan kulutuksen haittoja, kun liik-
kuminen ohjataan merkityille reiteille. Ul-
koilureittisuunnitelma toimii yhtena lah-
tokohtana Ostersundomin maankayttoa
suunniteltaessa.

Myos yksityiset maanomistajat ovat
olleet aloitteellisia Sipoonkorven kehitta-
miseksi. On muodostettu yhteistoiminta-
ryhma Metsahallituksen ja eri maanomis-
tajien kesken, joka pyrkii turvaamaan Si-
poonkorven luontoarvoja yli kiinteistora-
jojen talousmetsa- ja luonnonsuojelualu-
eilla "Metsien monimuotoisuus” -ohjel-
man mahdollistamin toteutus- ja rahoi-
tuskeinoin.

Kansallispuiston perustamishanke on
nyt ajankohtainen. Metsahallitus on esit-
tanyt Sipoonkorven kansallispuiston laa-

juudesta nelja vaihtoehtoa, jotka toimivat
yhteistyossa tehtavan suunnittelun yhte-
na lahtokohtana. Tarve yhteiselle suun-
nittelulle valtion, alueen kuntien, maan-
omistajien, luontojarjestojen ja muiden
kayttaja- seka sidosryhmien edustajien
kesken on ilmeinen.

Natura 2000 -alueet

Suunnittelualueeseen sisaltyy Natura
2000-kohde nimelta Mustavuoren leh-
to ja Ostersundomin lintuvedet. Natura
2000-kohde kattaa yhteensa 355 heh-
taaria maa- ja vesialueita. Osa-alueet
ovat:1) Mustavuoren, Porvarinlahden,
Labbackan ja Kasabergetin muodostama
kokonaisuus, 2) Bruksviken, 3) Torpviken
ja 4) Kapellviken. Osa-alueet poikkeavat
hieman lajistoltaan toisistaan. Porvarin-
lahden lajisto on merkittavin ja laajin.

Alueen suojelu on laajentunut vaiheit-
tain ja eri suojeluohjelmien aluerajaukset
ovat osittain paallekkaisia. Natura 2000-
alueet rantaluhtineen ja rantaniittyineen
sisaltyvat vuonna 1982 vahvistettuun lin-
tuvesien suojeluohjelmaan. Natura-paa-
toksen mukainen aluerajaus perustui val-
takunnallisten luonnonsuojeluohjelmien
aluerajauksiin ja alueelle jo perustettui-
hin luonnonsuojelualueisiin seka aikai-
sempiin kuntien tekemiin selvityksiin ar-
vokkaista kohteista. Alueet ovat osittain
jo entuudestaan luonnonsuojelualueiksi
perustettuja ja suojelua edelleen toteu-
tetaan laajentamalla luonnonsuojelualu-
eita.

Ostersundomin lintuvesien kaltaisil-
la ruovikkorantaisilla merenlahdilla pelk-
ka alueiden rauhoittaminen ei takaa luon-
nonarvojen sailymista. Lintuvesilla tarvi-
taan aktiivisia hoitotoimia, jotta vesialu-
eet eivat kasvaisi umpeen eivatka niityt
ruovikoituisi tai pusikoituisi. Vesilintu-
jen kokonaiskanta on kolmanneksen pie-
nempi kuin 1970-luvun puolivélissa to-
dennakoisesti avovesien umpeenkasvun
seurauksena.

Koko aluetta koskeva hoito- ja kayt-
tosuunnitelma, joka tehdaan rinnakkain
muun maankayton suunnittelun kanssa
ja laajassa vuorovaikutuksessa, on paras
keino vaalia alueen luontoarvoja. Ruop-
paaminen, laidunnus, venevaylat, virkis-
tyskayttd ynna muut toimenpiteet ja toi-
minnot loytavat paikkansa hoito- ja kayt-
tosuunnitelman kautta. Hoito- ja kaytto-
suunnitelmalla turvataan myos suojelu-
alueen monimuotoisuus ja kestava mai-
semanhoito. Maisemanhoitoa ja avoime-

na pitamista puoltavat myos vanhan kult-
tuurimaiseman piirteiden palauttaminen
seka alueen esteettisten arvojen ja ela-
myksellisyyden kohentaminen.

Mustavuoren lehto ja Ostersundomin
lintuvedet -Natura 2000 -kohteen alueet
muuttuvat vaiheittain ja vuosikymmen-
ten kuluessa maaseudun luonnonsuoje-
lualueista kaupungin ulkoilu- ja virkistys-
alueiksi. Suunnittelu etenee nykyista lain-
saadantoa noudattaen siten, etta Natu-
ra -alueilla suojeltujen lajien ja biotoop-
pien sailyminen otetaan lahtokohdaksi.
Luonnon- ja maisemanhoito, virkistys-
aluesuunnittelu ja kaupunkisuunnittelu
nivotaan yhteen. Ostersundomin maan-
kayton suunnittelu on pitka prosessi, jo-
ka etenee kuntien yhteisesta osayleis-
kaavasta tarkempiin osayleiskaavoihin ja
asemakaavoihin. Hoito- ja kayttosuunni-
telma tarkentuu myos eri suunnittelun
vaiheissa.

Kulttuuriymparistot

Suunnittelualueen maisemallisesti ja ra-
kennushistoriallisesti merkittavat ympa-
ristot liittyvat Ostersundomin kartanoa
ymparoivaan valtakunnallisesti arvokkaa-
seen kulttuurimaisemaan. Myos Huson
kartano seka Bjorntorp edustavat alueen
kartano- ja talonpoikaishistoriaa. Vantaan
kaupungin puolella laajat viljelyalueet liit-
tyvéat Vasterkullan kartanoon seka Sotun-
ginlaakson kulttuurimaisemaan. Raken-
netut kulttuuriymparistokohteet, joita on
syyta yksityiskohtaisemmassa kaavoi-
tuksessa suojella on kaavaluonnoksessa
merkitty erikseen suojeltavan rakennuk-
sen symbolilla.

Kartanomiljoot hevostalleineen ovat
tulevan kaupunkirakenteen kohokohtia.
Ostersundomin kartanon purolaakso on
luonteva kohta muodostaa puistomainen
reitti mereltéa Sipoonkorpeen. Dramaat-
tinen maasto tarjoaa voimakkaan tilas-
arjan, jossa virkistysreitit voivat kulkea.
Krapuojan purolaakso kytkeytyy Sotun-
ginlaakson kulttuurimaisemaan. Puron
vartta pitkin voi osoittaa reitteja eri tar-
koituksiin vaihtelevassa tilassa.
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Yhdyskuntatekniikka

Viitteet:
Aurinkosahkén mahdollisuudet VTT 20170.

Ostersundomin lsmmitysratkaisut. Poyry
Finland Oy, 2010.

Ostersundomin osayleiskaava-alueen ve-
sihuollon yleisjarjestelyvaihtoehdot, Ram-
boll 2010.

Ostersundomin yhteinen yleiskaava. Tek-
nistaloudellinen selvitys. Luonnos. Hel-
singin kaupunkisuunnitteluviraston yleis-
suunnitteluosasto, teknistaloudellinen toi-
misto, 2011.

Alueelle rakennetaan normaalit yhdys-
kuntateknisen huollon verkostot. Alu-
een nykyiset verkostot eivat palvele tu-
levaisuuden kaupunkirakennetta. Alu-
een yhdyskuntatekniikka on rakennetta-
va paaosin uudelleen ja yhdyskuntatek-
nisen huollon verkostojen liittaminen ole-
massa oleviin verkostoihin edellyttaa ta-
vanomaista enemman jarjestelyja.

Vesihuolto

Yleiskaava-alueen vesihuolto liitetaan
Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyman (HSY) ja Sipoon vesi- ja
viemariverkkoihin. Paavesijohto ja -vie-
mari sijoitetaan ltavaylan ja Uuden Por-
voontien varteen ja liitetaan Vartiohar-
jussa nykyiseen vesihuoltojarjestelmaan.
Sipoon rajalla uudet putket liitetaan Si-
poon vesihuoltoverkkoon. Suunnittelu-
alueesta vain pienia osa-alueita kuuluu
Sipoon vesihuoltolaitoksen toiminta-alu-
eeseen. Kuntien tulee ryhtya toimenpitei-
siin vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden
laajentamiseksi.

Mikali alueelle rakennetaan energia-
tunneli, tullaan siihen sijoittamaan kau-
kolampojohdot ja vesijohto seka aluetta
palvelevia kaapelointeja. Lisaksi on tutkit-
tu paajatevesiviemarin toteutusta erillise-
na jatevesitunnelina. Sen rakentaminen
on ajankohtainen vasta siina vaiheessa,
kun Sipoon lansipuolinen maankaytto
merkittavasti lisaantyy.

Vesihuollon varmistaminen alueelle
edellyttaa pitkien vesihuoltolinjojen ra-
kentamista ja niista johtuvia mittavia in-
vestointeja. Vesihuollon litoskohta HSY:n
verkkoon on noin 4 km:n paassa suun-
nittelualueen itaosasta. Vesihuollon kan-
nalta edullisinta olisi aloittaa rakentami-
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nen yleiskaava-alueen lansiosasta ja ede-
ta vaiheittain muihin ilmansuuntiin. Kun-
nallistekniikan rakentaminen toteutetaan
katuverkon rakentamisen yhteydessa.
Mikali alueen rakentuminen alkaa muu-
alta kuin lansipuolelta, joudutaan uudet
runkojohdot rakentamaan tayskokoisina.
Tama aiheuttaa merkittavia etupainottei-
sia vesihuoltoinvestointeja.

Yleiskaava-alueelle laaditaan huleve-
sien hallintasuunnitelma. Hulevesien hal-
linta tullaan toteuttamaan kaupungin hu-
levesistrategian tavoitteiden mukaises-
ti. Hulevesien hallinnassa varaudutaan
kayttamaan ekologisia menetelmia, ku-
ten pintavalutusta, imeytysta, lammikoi-
ta ja laskeutusaltaita. Nykyiset lammet,
purot ja merenlahdet ovat hulevesisuun-
nittelun lahtokohtana. Mahdolliset uu-
det vesiuomat, kosteikot ja lammikot py-
ritaan sijoittamaan tarkoitukseen sopivil-
le alueille.

Energia

Yleiskaava-alueen keskeisilla, tiiviisti ra-
kennettavilla alueilla kysymykseen tulee
keskitetty kaukolammon kaytto. Alueen
laitaosilla mahdollisia ovat erilaiset hajau-
tetun tuotannon vaihtoehdot, kuten alu-
eellinen maalampo6. Lammitysratkaisuis-
ta on laadittu erillinen raportti.

Vantaan Energia Oy rakentaa sahkoa
ja lampoa tuottavan jatevoimalan Van-
taan yleiskaavassa maaritellylle Lang-
mossebergenin ET-alueelle. Jatevoima-
lahanke liittyy seka Vantaan Energian
energiantuotantokapasiteetin yllapitoon
ja kasvattamiseen etta paakaupunkiseu-
dun jatehuollon jarjestamiseen. Alusta-
van aikataulun mukaan voimala otetaan
kayttoon vuonna 2014. Taméan hetkisen
tiedon mukaisesti jatevoimalan lampote-
ho tarvitaan Vantaan kaupungin tarpei-
siin.

Yleiskaava-alueen ulkopuolella noin 1
km suunnittelualueen lounaisosasta ete-
laan sijaitsevat Helsingin Energian Vuo-
saaren A- ja B-voimalaitokset. Voima-
laitosten sdhkon tuotantoteho on 630
MW ja kaukoldammon tuotantoteho 580
MW. Maanalaistentilojen yleiskaavassa
on tunnelihaaravaraus olemassa olevas-
ta Vuosaari-Pasila -energiatunnelista Os-
tersundomin yleiskaava-alueelle. Toteu-
tuessaan tunneliin voidaan sijoittaa aluet-
ta palveleva kaukolammon runkoputki.

Kaava-alueen lampoenergian saan-
nin turvaamiseksi varataan noin 5 heh-
taarin yhdyskuntateknisten toimintojen

aluevaraus. Luonnoksessa alue on Puro-
niityntien ja Porvoonvaylan tuntumassa.
Aluevaraus mahdollistaa uusiutuvaan
energialahteeseen perustuvan lammon-
tuotannon. Toteutuessaan lampokeskus
toimisi aluksi alueellisena kaukolammon
perustuotantoyksikkona, jatkossa kauko-
lammon runkolinjan valmistuttua alueen
vara- ja huippulampokeskuksena.

Sahko

Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan maakun-
takaavoissa on osoitettu olemassa olevi-
en ja suunniteltujen 400 kV ja 110 kV voi-
majohtojen johtoreitit. Maakuntakaavas-
ta poiketen Etela-Suomen Energia Oy:lla
on tarve uuteen 110 kV johtoaluevarauk-
seen. Johtoaluevaraus kulkee yleiskaa-
va-alueella Porvoonvaylan pohjoisreunal-
la Porvoonvaylan ja Heli-rata varauksen
valissa. Toteutuessaan voimajohtoyhteys
varmistaa sahkonjakelua vikatilanteissa.
Yleiskaavassa esitetaan Lansisalmi - Vuo-
saari valille rakennettava uuden 400 kV
voimajohtolinjan osittaista siirtoa. Ole-
massa olevat 110 kV ja 400 kV ilmajoh-
dot pyritaan sailyttamaan.

Alueen nykyinen sahkonjakeluverkko
ei palvele tulevaa maankayttoa. Alueelle
rakennetaan uutta maankayttoa palvele-
va jakeluverkko, poikkeuksena on Land-
bon uudisrakennusalue, jossa ei ole tar-
vetta muutoksiin. Alueelle rakennettava
jakeluverkko toteutetaan mahdollisuuk-
sien mukaan maakaapeliverkkona.

Aurinkosahko

Tarkoituksena on, ettd Ostersundomin
alue profiloituu aurinkosahkon tuotan-
non ja sen hyodyntamisen koe- ja tes-
tialueeksi. Aurinkosahkon tuotanto-, va-
rastointi- ja kayttotapoja pyritaan sel-
vittamaan monipuolisesti. Yleiskaavas-
sa varaudutaan mahdollisuuteen asen-
taa aurinkosahkopaneeleja Porvoonvay-
l&an pohjois- ja etelapuolelle noin 6 kilo-
metrin matkalle. Tata varten kaavaluon-
noksessa on erillinen maarays: Viheralu-
eelle Porvoonvaylan molemmille puolille
saadaan sijoittaa aurinkosahkon valmis-
tamiseen ja varastointiin liittyvia laittei-
ta. Yleiskaava-alueella on lisaksi mahdol-
lista toteuttaa uusia keskitettyja energi-
antuotantotapoja kuten keskitetty maa-
lampo. Aurinkosahko-aiheesta on tehty
erillinen selvitys yleiskaavan valmistelun
yhteydessa. Kaavaselostuksen kohdassa
"Ekologia ja ilmastonmuutos” on myos
kasitelty aurinkosahkoa.
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Korkeapaineinen maakaasun siirtoputki
kulkee suunnitelluilla korttelialueilla Van-
taan Lansimaessa ja Lansisalmessa. Alu-
eiden maankayton tarkentuessa on selvi-
tettava kaasuverkon siirtotarve.
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Jétehuolto

Alue liitetdan HSY jatehuoltopalvelun pii-
riin. Alueella noudatetaan voimassa ole-
via jatehuoltomaarayksia, joiden mukai-
sesti jatehuollolle varataan riittavat tilat.
Tarkempi jatehuoltosuunnitelma tehdaan
suunnittelun edetessa.

Rakennettavuus

Viitteet:

Ostersundomin yhteinen yleiskaava. Tek-
nistaloudellinen selvitys. Luonnos. Hel-
singin kaupunkisuunnitteluviraston yleis-
suunnitteluosasto, teknistaloudellinen toi-
misto, 2011.

Rakennettavuuden kannalta tarkasteltu-
na oleellisia asioita ovat alueen pohjasuh-
teet ja maaston muodot. Edullisia aluei-
ta rakennettavuuden kannalta ovat kal-
lio- ja kitkamaa-alueet, joiden maaston
topografia on loivapiirteista ja korkeus-
asema on yli +3. Nailla alueilla raken-
nukset voidaan perustaa maanvaraisesti.
Rakennettavuuden kannalta epaedullisia
alueita ovat alavat paksujen pehmeikko-
jen alueet, joissa rakennusten ja rakentei-
den perustaminen edellyttaa pitkien paa-
lujen (jatkopaalut) kayttoa, seka mahdol-
lista esirakentamista. Rakennettavuuden
kannalta vaikeita paikkoja ovat myos jyr-
kat rinteet, jotka edellyttavat alueellista
louhintaa.

Esirakentamisella tarkoitetaan yleises-
ti maan rakentamiskelpoiseksi saattamis-
ta siten, etta kyseisille alueille suunnitel-
tavat rakennukset, kadut ja kunnallistek-
niikka voidaan rakentaa kantavalle poh-
jalle. Alavilla kitkamaa-alueilla tama tar-
koittaa normaalia kivennaismaiden |aji-
tysta ja tiivistysta. Savialueilla paaasial-
lisina esirakentamistoimenpiteina ovat
massanvaihto, ylipenger (esikuormitus),
syvastabilointi ja paalulaatta. Edullisin
esirakentamistoimenpiteista on ylipen-
ger. Ostersundomin alueen esirakennet-
tavat osat sijoittuvat paaasiassa rannan
laheisyyteen alaville pehmeikkoalueille
seka purolaaksoihin.

Yleiskaavaluonnoksen kartassa on
esitetty metrolinja, jonka todetaan voivan
liikkua seka vertikaali-, etta horisontaali-
suunnassa jonkin verran. Metron esisel-
vityksessa on esitetty linjaus, jonka osit-
tainen muuttaminen voidaan todeta tar-
peelliseksi myohemmin saadun pohja-
tutkimustiedon perusteella. Metrolinjalle

osuu kaiken tyyppista maaperaa. Radan
korkeusasema suhteessa maanpintaan
vaikuttaa oleellisesti radan rakennuskus-
tannuksiin. Alueella on myos paineellis-
ta pohjavetta. Savipeltojen kohdalla kus-
tannuksiltaan kallein on vesitiivis betoni-
tunneli.

Ekologia ja ilmastonmuutos

Viitteet:

Ostersundomin rakennemallien hiiljjalan-
Jéljen arviointi. Gaia Consulting Oy, 2010.

Aurinkoséhkén mahdollisuudet Ostersun-
domissa. VTT, 2010.

Ostersundom on laaja alue. Siksi sen
suhde rakentamisen ja kayton ekologi-
suuteen tulee olemaan samanlainen kuin
yleensakin Suomen keskikokoisissa kau-
pungeissa. Nykyaan ekologisuutta kasi-
tellaan monella suomalaisella projekti-
alueella. Kestava kehitys on johtotahte-
na monessa kaavaselostuksessa. Moni
kestavaan kehitykseen liittyva asia rat-
kaistaan koko valtakunnan tasolla ja mo-
ni myos rakennussuunnittelun tasolla.
Ostersundomin filosofia tassa kysymyk-
sessa painottaa sita, etta Suomessa oli-
si syyta kohdentaa rajalliset tutkimusre-
surssimme joihinkin painopistealueisiin
siten, etta eri projektialueilla voisi olla
omia painopistealueitaan kestavaan ke-
hitykseen liittyvissa selvityksissa. Talloin
tutkimusten hyoty koko Suomen kannal-
ta voisi olla jo merkittavaa.

Ostersundomissa painopistealueeksi
on suunniteltu aurinkosahkoon liittyvia
tutkimuksia ja selvityksia. Useiden vuo-
sikymmenien ajan kestavan kehityksen ja
ekologisen rakentamisen keskiossa ovat
olleet energiakysymykset. Aurinkosahko
on eras ratkaisu. Siina suomalaisella tut-
kimuksella voisi olla eniten annettavaa
myos maailmanlaajuisesti, koska Suo-
mi sijaitsee suhteessa aurinkoon eri ta-
voin kuin useimmat muut asutut maat.
Yleiskaavaluonnokseen liittyy siksi VTT:n
laatima aurinkosahkoselvitys. Painopiste
aurinkosahkossa ei tarkoita sita, etteiko
Ostersundom voisi olla testialusta myds
monelle muulle kestavan kehityksen osa-
tekijalle.

Hiilijalanjaljen suhteen oleelliset kysy-
mykset liittyvat energiaan ja se paastoi-
hin. Liikenne, rakentamien ja oma ener-
giantuotanto ovat aluetta koskevat pe-

rustekijat. Perusselvityksena on alueelle
laadittu Gaia Consulting Oy:n laatima hii-
lijalanjalkiselvitys.

Ostersundomin kokonaishiilijalanjal-
ki muodostuu rakennusten ja liikenteen
energiankulutuksesta. Hiilijalanjalkiselvi-
tyksen perusteella tulevaisuuden Oster-
sundomissa liikenteen hiilijalanjalki nayt-
taa olevan suurempi kuin asumisen hiili-
jalanjalki. Henkiloautoliikenne aiheuttaa
kaikissa hiilijalanjalkiselvityksen kolmes-
sa skenaariossa suurimman osan alueen
hiilijalanjaljesta. Keskeisena syyna ra-
kennuskannan energiankulutuksesta ai-
heutuvan hiilijalanjaljen suhteelliseen al-
haisuuteen on tulevaisuuden rakennus-
ten hyva energiatehokkuus seka oletettu
sahkon ja kaukolammon ominaispaasto-
jen varsin nopea alentuminen. Pienin hii-
lijalanjalki syntyy tiiveimmassa skenaari-
0ssa, jossa on vahiten liikkennesuoritteita.
Alueen asukasmaaran kasvattaminen tii-
vistaa rakennetta edelleen, jolloin hiilija-
lanjalki pienenee.

Kaavoituksella ei voida merkittavas-
ti vaikuttaa rakennusten energiankulu-
tukseen, vaan rakennusten energianku-
lutus maaraytyy pitkalti rakennusmaa-
rayksista. Asumisen hiilijalkeen vaikut-
taa erittain merkittavasti sahkon ja kau-
kolammon ominaispaastojen kehittymi-
nen — ei pelkastaan rakentamisen ener-
giatehokkuus.

Hiilijalanjalkiselvityksessa oletettiin,
ettd aurinkosahkolla katetaan 20 % Os-
tersundomin sahkon tarpeesta. Tama lu-
ku voisi olla teoriassa suurempi, mikali
alueen sahkoverkko suunnitellaan alusta
pitaen sellaiseksi, etta se pystyy jousta-
vasti ottamaan vastaan taman tuotannon
ja tasaamaan tuotannon vaihteluja esi-
merkiksi sahkoautojen tai muiden ener-
gian varastointiratkaisujen avulla. Mikali
aurinkosahkoa ei hyodynnettaisi alueella
lainkaan, olisi asumisen hiilijalanjalki ske-
naariosta riippuen noin 9-12 % suurem-
pi. Vaikutus liikenteen hiilijalanjalkeen on
lahes olematon (noin 0,5 %). Jos taas au-
rinkosahkon osuus alueen sahkonkulu-
tuksesta olisi 50 %, laskisi asumisen hii-
lijalanjalki 14-18 %. Vaikutus liikenteen
hiilijalanjalkeen on pieni, alle yhden pro-
senttiyksikdon. Suurin vaikutus aurinko-
sahkon tuotantomaaran muutoksilla on
harvemmin rakennettujen skenaarioiden
hiilijalanjalkeen.

Rakentamisen aikaisella hiilijalanjal-
jella on tulevaisuudessa yha suurem-
pi merkitys, kun rakennusten kaytonai-
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kainen energiankulutus vahenee. Tule-
vaisuudessa rakennusmateriaalien val-
mistus, niiden kuljettaminen ja rakenta-
minen tulevat olemaan elinkaarimieles-
sa kayttoa merkittavampia hiilijalanjal-
jen kannalta. Taman vuoksi Ostersundo-
mia rakennettaessa on tarkeaa kiinnittaa
huomioita myos rakentamiseen ja raken-
nusmateriaalien valintaan, vaikka kaavoi-
tuksella voidaan vain rajallisesti vaikut-
taa naihin.

Kaavoituksella voidaan vaikuttaa alu-
een asukkaiden arkiliikkumisesta ai-
heutuvaan hiilijalanjalkeen, joka riippuu
asukkaiden liikennesuoritteista ja kulku-
muotojakaumasta. Arkiliikkkumisella on
merkittava vaikutus hiilijalanjalkeen, sil-
la se kattaa noin puolet kaikista liikenne-
suoritteista. Arkiliikkumisen kannalta on
oleellista havaita, etta riittavan tiivis ra-
kentaminen mahdollistaa toimivan jouk-
koliikenneverkoston syntymisen.

Tyomatkaliikenteen osalta metro tarjo-
aisi hyvan yhteyden Helsingin keskustan
suuntaan. Tulevaisuudessa yha suurem-
pi osuus tyopaikoista sijainnee kehatei-
den varrella, mika edellyttaa taman huo-
mioimista joukkoliikenteen suunnittelus-
sa — muutoin oman auton kayttoa tyo-
matkoilla on kdytannossa vaikea syrjayt-
tad. Ostosmatkojen minimoimiseksi on
tarkeaa kaavoittaa asuinalueet niin, et-
ta ostovoima riittaa lahipalveluiden tar-
jontaan. Lahikaupan edellyttamaan osto-
voimaan tarvitaan vahintaan 2000-3000
asukasta. Yli kolmannes matkoista liittyy
vapaa-aikaan ja naista kertyy myos suo-
ritetta enemman kuin tyo- ja asiointimat-
koista yhteensa. Vapaa-ajan matkat ovat
luonteeltaan yksildllisia ja vaikeasti enna-
koitavissa.

Liikenteen hiilijalanjalkeen vaikuttaa
ennen kaikkea alueen tiiveys. Mita tii-
viimpi alue on sita paremmat edellytyk-
set on pienentaa alueen hiilijalanjalkea.
Riittavan tiiviilla rakentamisella, jossa
matalat asuinkerrostalot ja kaupunkipi-
entalot taydentaisivat toisiaan, yli 90 %
alueen asukkaista voisi sijaita kavelyetai-
syyden paassa metroasemasta. Talloin
liikenteen aiheuttama hiilijalanjalki olisi
merkittavasti pienempi kuin hajanaisel-
la pientalovaltaisella alueella.

[lImastonmuutoksen mahdollisesti ai-
heuttama meriveden nousu ja siihen va-
rautuminen on selostettu kohdassa “Ter-
veellisyys ja turvallisuus”.
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Alueelliset kuvaukset

Ohessa on esitetty eraanlaiset osa-alue-
ittaiset tulevaisuuskuvat / visiot. Ne si-
saltavat kuvauksia yleiskaavaluonnok-
sen osa-alueittaisista maarayksista ja to-
teuttamismahdollisuuksista mutta myos
alustavia huomioita alueiden jatkosuun-
nittelua ja hoito- ja kayttosuunnitelmia
varten.

Ultuna

Ultuna on maastonsa puolesta hyvin
poikkeava musta Helsingista. Pohjoisreu-
nan Sipoonkorpi ja etelareunan moottori-
vayla rajaavat alueen selkeasti. Jyrkat kal-
liot, tuuheat metsat, suot ja purot muo-
dostavat omat lahtokohtansa suunnitte-
lulle. Sipoonkorpi on kaupunginosassa
vakevasti lasna. Sipoonkorven etelareu-
na on merkitty yleiskaavaluonnokseen
omalla merkinnallaan. Varsinaiseen Si-
poonkorpeen on Ultunasta osoitettavis-
sa n. 4 km? metsaa.

Ultunan rakennusalueiksi osoitettava
maa-alueen laajuus on pitkalti kiinni sita,
kuinka laajaan pientalokaupunkiin Oster-
sundomin yleiskaavassa pyritaan. Ultu-
nasta on mahdollista yleiskaavaluonnok-
sen osoittamassa laajuudessa osoittaa
tuhansia tontteja pientalo- ja kaupunkipi-
entalorakentamiseen. Ultunan asutuksen
vetovoimatekijaksi nousee itsestaan sel-
vasti Sipoonkorpi. Se tarjoaa monipuoli-
sen ulkoilu- ja retkeilymaaston. Ultunal-
le muodostuu maastonsa ja sijaintinsa
vuoksi helposti omaperainen imago Hel-
singin kartalla. Mikali Sipoonkorven toi-
minta edellyttaa jonkinlaisen luontokes-
kuksen rakentamista on sille varmasti
|Ooydettavissa hyva sijainti Ultunasta.

Yleiskaavaluonnoksessa on Puronii-
tyntien paahan osoitettu viheralue, joka
muodostuu alueelle nyt yksityisen toi-
mesta kehitetysta arboretumista. Se tar-
joaa luontevan paatepisteen Puroniityn-
tielle.

Ultunan etelareunasta on varattu suu-
ri kaistale Porvoonvaylan tuntumasta 400
kV:n voimajohdolle, 110 kV:n voimajoh-
dolle ja Heli-ratavaraukselle. 400 kV:n lin-
ja kaantyy Landbon liittymasta koilliseen
Sipoonkorven halki.

Ultunan rakennettavat alueet sijoit-
tuvat kolmelle osa-alueelle: Norrberget,
Landbo ja Puroniitty. Naiden valista vi-
heryhteydet, eraanlaiset maastokanjonit,
johtavat eritasoisina Porvoonvaylan yli tai
ali etelaan kohti rantaa. Ne toimivat luon-
tevasti virkistys- ja viheryhteytena.

Ultunan osa-alueita yhdistaa ita-lansi-
suunnassa Porvoonvaylan rinnakkaiska-
tu. Se alkaa Immersbyntieltd Sipoosta ja
paattyy Keha lll:lle Vantaalla. Katu yhdis-
taa siten myos Vantaan ja Sipoon. Kunkin
osa-alueen kohdalta on katuyhteys Os-
tersundomin kaupunginosaan. Mootto-
ritielle ehdotetaan lisaksi yhta uutta liitty-
maa Landbon lansipuolelta. Sen kautta
muodostuu selked yhteys Kehé lll:Ita Os-
tersundomin metroasemalle. Rinnakkais-
kadulle syntyy erityinen luonne sen kulki-
essa laaksojen ja solien yli maaston kor-
keimmilla kohdilla. Osa-alueita yhdista-
vat paakadut ja poikittaiset virkistysreitit
ylittavat laaksot ja niissa kulkevat viher-
kaytavat silloin.

Nain erikoisessa maastossa on luon-
tevaa keskittaa rakentaminen kovalle
maapohjalle makien laelle ja jattaa ala-
vimmat paikat, solat, laaksot ja suot, vi-
heryhteyksiksi ja —alueiksi. Kaupunkiku-
vassa tama tarkoittaa lukuisia siltoja. Si-
poonkorpi seka rakentamisalueiden sisai-
set viheralueet tarjoavat laajan tyokentan
viheralueiden jatkosuunnittelulle.

Tavoitteena on luoda Ultunassa myos
edellytyksia ja mahdollisuuksia elinkei-
noille ja liiketoiminnalle. Ulkoilu- ja ret-
keilyalueella voi sijaita matkailutoimin-
taa, ulkoilun palvelurakenteita ynna mui-
ta erityisia attraktioita (kelkkarata, luon-
tokeskus, saunoja, nakdalaravintola jne.).
Myos monipuolinen hevostalous voi-
si loytaa jalansijaa Ultunan alueelta, var-
sinkin kun hevosreittien mahdollisuudet
ovat laajat rakentamattomalla ja lilken-
noimattomalla alueella.

Ostersundom

Ostersundomin keskeisen sijainnin joh-
dosta suunnittelualueen tehokkain kau-
punkirakenne ja suurin vakimaara tu-
lee olemaan Ostersundomin kaupungin-
osassa. Metrolinja sijoittuu paaosin Uu-
den Porvoontien ja moottoritien valiin.
Alueen historiallinen ydin on Oster-
sundomin kartano. Se ei kuitenkaan tu-
le jatkossa olemaan Ostersundomin kau-
pallinen tai julkinen keskus. Kartanolle ja
sen pihapiirin rakennuksille toivotaan kui-
tenkin jatkossa loytyvan omaperainen,
Ostersundomin identiteettid korostava
julkinen rooli, vaikka itse kartanoraken-
nus sailyykin asuinkaytossa. Kartanoalue
on osa viherkaytavaa,joka johtaa merelta
kohti Sipoonkorpea.
Ostersundominkaupunginosaansijoit-
tuu koko suunnittelualueelta kaksi met-



roasemaa. Niiden ymparistot on tarkoi-
tus kehittaa koko Ostersundomin suun-
nittelualueen keskuksiksi. Sakarinmaen
metroaseman ominaisuudet ja mahdol-
lisuudet perustuvat siihen, etta sielta on
suora yhteys Porvoonvaylalle seka vaylan
yli Lansbon/Ultunan suuntaan. Sakarin-
maen metroasema on myos kohtuullisen
lahella rantaa. Sakarinmakeen sopii tilaa
vievaa kauppaa moottoritien tuntumaan.
|tse aseman ymparistoon yritetaan loytaa
suoranaista jatkoa jo Sakarinméaen kou-
lun viitoittamaan suuntaan.Nayttavat jul-
kiset palvelut tai seutua palvelevat oppi-
laitokset tai yhtiot sijoittuisivat luontevas-
ti juuri Sakarinmakeen.

Yleiskaavaluonnos lahtee siita, etta
merellisyyden ja rannan laheisyyden tu-
lee nakya alueella tulevaisuudessa. Tama
asettaa suuria vaatimuksia lahtien kun-
nostussuunnitelmille seka katu- ja ranta-
rakentamiselle. Toisaalta Ostersundomiin
on luotavissa useiden kilometrien mittai-
nen rantakatu tai raitti, mika onnistues-
saan tekee kaupunginosasta hyvin hou-
kuttelevan.

Karhusaari

Karhusaari sijaitsee Ostersundomin yleis-
kaava-alueen keskeisten alueiden tuntu-
massa. Sijaintinsa puolesta Karhusaarel-
la olisi edellytyksia hyvinkin keskeisek-
si Ostersundomin alueeksi. Karhusaaren
nykyinen rakennustapa ja sille jo muo-
toutunut maankaytté asemakaavoineen
ovat kuitenkin olleet ratkaisevasti maa-
rittamassa Karhusaaren roolia uudessa
tilanteessa.

Suuri osa liitosalueesta on vyleiskaa-
van laatimista varten rakennuskiellossa.
Rakennuskiellon ulkopuolelle on jatetty
muun muassa osa Karhusaaresta. Vaik-
ka Karhusaaren asemakaavoissa on liito-
salueelle asetettuihin tavoitteisiin ja Hel-
singin oloihin nahden liilan vahan raken-
nusoikeutta, on osalla Karhusaarta nahty
mahdolliseksi edeta nykyisen asemakaa-
van lahtokohdista. Karhusaareen koh-
distuu paljon odotuksia ja rakentamispai-
neita. Karhusaaressa on nahty mahdolli-
seksi edeta yksityiskohtaisempaan suun-
nitteluun rinnan Ostersundomin yleiskaa-
van laatimisen kanssa. Tata silmalla pi-
taen on laadittu Karhusaaren suunnitte-
luperiaatteet (Helsingin kaupunkisuun-
nittelulautakunta 18.2.2010). Karhusaa-
ren asemakaavoja muutetaan vastaa-
maan uusia tavoitteita paaasiassa sitten
kun Ostersundomin yleiskaava on val-

mistunut. Tavoitteena on kuitenkin paas-

ta laatimaan kiireellisempia maanomis-

taja-aloitteisia asemakaavan muutoksia
jo ennen tata.

Karhusaareen on hahmoteltu Oster-
sundomin yleiskaavaluonnoksen rinnal-
la tarkempaa kaavarunkoa, jossa Karhu-
saaren suunnitteluperiaatteita havainnol-
listetaan ja maaritellaan yleispiirteisesti
saaren korttelirakenne. Kaavarungon on
tarkoitus ohjata asemakaavan muutok-
sia ennen Ostersundomin osayleiskaa-
van vahvistumista.

Karhusaaren suunnitteluperiaatteiden
mukaan saarta kehitetaan tehokkaana
ja vehreana merellisena huvilakaupun-
ginosana. Vehreys tarkoittaa monia asi-
oita. Saarelta tulee l16ytymaan puistoja
myo0s jatkossa ja julkinen kaupunkitila ka-
tuvarsilla tulee olemaan vehrea. Merelli-
syys tarkoittaa yleista paasya rantaan se-
ka saaren keskuksen sijoittumista rannan
tuntumaan. Huvilakaupunginosa tarkoit-
taa, etta Karhusaaren vallitsevana raken-
nustyyppina ovat erillispientalot. Kerros-
talojen osuus on vahainen. Huvilakau-
punginosa tarkoittaa myos kaytettavien
arkkitehtuurikeinojen urbaaniutta - pyrki-
mysta pois omakotitaloalueen luontees-
ta kohti kaupunkimaista tilamuodostus-
ta. Helsingin kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan hyvaksymat suunnitteluperiaat-
teet ovat:

1. Karhusaari on luonteeltaan pientalo-
kaupunkia. Rakennukset ovat paa-
osin yksi - kolmekerroksisia pientaloja.
Tonttien rakentamistehokkuudet ovat
vahintaan et=0.3, joitakin poikkeuksia
lukuun ottamatta. Kiinteistonomista-
jien esityksesta voidaan jo rakenne-
tut tontit jakaa, osoittaa uusia raken-
nuspaikkoja ja sallia useampiasuntoi-
set rakennukset. Uusilla rakentamis-
alueilla tavoitteellinen alin tonttitehok-
kuus on et= 0.4.

2. Rantaviivasta vahintaan noin 50 % on
julkisessa kaytossa. Rantaviivaa pa-
lautetaan ruoppaamalla Svinviken se-
ka Kutulok.

3. Karhusaaren keskustaa kehitetaan
saaren itarannalle Winbergin sataman
tuntumaan. Sataman toimintaa saaris-
tosatamana kehitetaan.

4. Karhusaarentieta kehitetaan saaren
paakatuna.

5. Saaren katuverkossa varaudutaan va-
hintaan toiseen siltaan mantereelle.

6. Kasabergetia kehitetaan saaren nako-
alapaikkana.

7. Saaren lahivirkistysalueiden suunnit-
telussa sailytetaan mahdollisuuksien
mukaan saaristoluonnon erityispiirtei-
ta.

Yleiskaavaluonnos ohjaa Karhusaaren

jatkosuunnittelua mm. seuraavin tavoin:

e Saarelle on osoitettu kaksi uutta silta-
yhteytta, toinen Korsnasin puolelle ja
toinen Talosaareen.

e Karhusaarentie on merkitty yleiskaa-
valuonnoksen katuverkostoon paaka-
tuna;

e Saaren luoteisrannalle Svinvikenin
puolelle on osoitettu osa koko yleis-
kaava-alueen rantoja yhdistavaa ran-
taraittia.

e Rakentamisen maaran suhteen Karhu-
saaressa on kaytetty kahta matalinta
tiiveysluokkaa.

¢ \Winbergin satama-alueelle on merkit-
ty hallitoimintojen sijoittamismahdol-
lisuus. Venesatamamerkinta on Win-
bergin sataman lisaksi merkitty Ska-
daholmeniin.

e Kasaberget ja pohjoisempi kallioalue
ovat osoitetut viheralueiksi.

Talosaari

Talosaaren osalta yleiskaavaluonnos lah-
tee siita, etta maisemakuvaa selkiyte-
taan: vesialueet erottuvat selvemmin,
rantaniittyja hoidetaan laitumena, maas-
ton alin taso ruopataan kanavaksi, joka
yhdistaa Bruksvikenin Krapuojaan. Kort-
telit sijoittuvat kovalle maalle. Myos paa-
katulinjat noudattelevat maaston muoto-
ja. Uutena kaupunginosana aluetta tulee
leimaamaan merellinen asuminen ja vi-
heralueet, uimaranta ja yhteydet saaris-
toon seka ratsastustoiminta.

Talosaaren kautta on yhteys Grano-
hon. Silta tulee olemaan suuri maisemal-
linen elementti. Sen avulla voidaan koko
suunnittelualueelle jarjestaa merkittavat
merelliset virkistyspalvelut.

Huson kartanon ratsastustoiminta jat-
ketaan. Uusiin, hevostoimintaan liittyviin
rakennuksiin ja lilkkennejarjestelyihin va-
raudutaan. Hevostoiminnalle on mahdol-
lista varata korttelialuetta kartanon ym-
parilta. Hevoskeskuksen yhteydessa voi
olla myos asumista, matkailu- ja ravin-
tolapalveluita seka kaupungin palveluja,
yritystoimintaa, puutarhaviljelykeskus,
kotielaintila, paivakoti ynna muuta.

Kartanomiljoo ja nain sen ymparille
muodostuva puutarhamainen “hevosky-
la" toimivat jatkossakin kaupunkimaise-
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man keskipisteena. Huson kartanon rat-
sastuskeskus kasvaa lahes kaksinkertai-
seksi. Uudet tallit, maneesi ja pysakoin-
tipaikat on jasennetty kompaktisti. Uu-
det asuinrakennukset ja tilat muodosta-
vat kartanon ymparille pienen kylan. Kar-
tanorakennus itse otetaan maisemassa
enemman esille hoitamalla puistoa. Kar-
tanorakennus on nakymien paatteena
tielinjalle ja se nakyy myds meren suun-
taan.

Ratsastusreittiverkosto  Mustavuo-
reen, Sotunkiin ja Sipoonkorpeen se-
ka Natura-alueiden kayttaminen nykyis-
ta laajemmin laidunalueina ja laidunta-
misen kytkeminen Natura 2000-alueiden
hoito- ja kayttosuunnitelmiin ovat tavoit-
teena hevostoiminnan ja maisemanhoi-
don edistamiseksi. Natura-lahdet sailyt-
tavat lajistollisen rikkautensa, silla hevo-
set laiduntavat rantaniittyja, jolloin ne py-
syvat avoimena. Lanta, sen kasittely ja
ravinnehuuhtoumat ovat toisaalta ongel-
ma ylirehevien lahtien ruovikoitumisen ja
rantaveden laadun nakokulmasta.

Torpvikenin Natura 2000-alue ja luon-
nonsuojelualue jaavat kaupunkiraken-
teen sisaan. Virkistyskaytto ohjataan
paaasiassa suojelualueiden ulkopuolelle.
Virkistyskayton kehittaminen ja luonnon-
suojelu eivat ole ristiriidassa keskenaan.
Rantaraitti kiertaa Karhusaaren sillalta
lahtien Talosaaren karkea, ylittaa Torpvi-
kenin matalalla sillalla Sillholmeniin ja jat-
kaa Ribbingon rantakatuja pitkin Bruks-
vikenille.

Julkista rantaviivaa, hiekkarantaa ja
venesatamaa voidaan osoittaa Ribbin-
gon ja Talosaaren karjista. Paasy rantaan
voidaan suojelualueilla ratkaista laitureil-
la, pitkospuilla seka pistolaitureilla. Talo-
saaren rannoille sijoittuu venepaikkoja,
uimapaikkoja, paviljonkeja, kalastuspaik-
koja, lintutorneja, venevajoja, veneiden
talvisailytyspaikkoja, kanoottien rantau-
tumispaikkoja. Pistolaitureiden ansiosta
asukkaat voivat nauttia meren laheisyy-
desta hairitsematta herkkia luontotyyp-
peja ja massiivisilta ruoppauksilta saas-
tytaan. Ihmiset hakeutuvat mieluiten le-
veille laiturikansille, jolloin kulkua voi-
daan helposti ohjata pois luonnonsuoje-
lualueilta ja laitumilta.

Itse Torpvikenin Natura2000-alue si-
jaitsee alueella niin keskeisesti suhteessa
mereen, etta sen hoito- ja kayttosuunni-
telma tulee olemaan tarkea osatekija alu-
een jatkosuunnittelussa. Ribbingon luon-
ne on ollut huvilakaupunginosa rantaan
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ulottuvine yksityisomistuksessa olevine
tontteineen. Etelanpuoleinen ranta tiivis-
tyy, mutta sailyttaa alkuperaisen luon-
teensa. Grandn silta tuo alueen luontee-
seen oman lisansa.

Salmenkallio

Salmenkallioon ei ole aikaisemmin teh-
ty asemakaavoja vaan sen maankaytto
on ollut Vantaan ja Sipoon yleiskaavois-
sa ja Ita-Uudenmaan maakuntakaavas-
sa paaosin maa- ja metsatalousaluetta.
Vikkulantien asutus oli huomioitu Van-
taan yleiskaavassa pienella kylaaluemer-
kinnalla.

Salmenkalliossa on erds Helsingin
korkeimmista maastokohdista, Kasavuo-
ri. Se on luonnoksessa edelleen rakenta-
matonta aluetta ja tarjoaa hienon nako-
alapaikan. Sillda on pari toisella puolella
Porvarinlahtea eli Vuosaaren tayttomaki.

Suurin osa Salmenkalliota on luon-
nonsuojelu- ja Natura 2000-aluetta alka-
en Mustavuoren lehdosta Porvarinlahdel-
le jatkuen Labbackanmaelle ja Kasavuo-
relle.

Ostersundomin yleiskaavaluonnok-
sessa Salmenkallion kaupunginosa ja-
kautuu useampaan osaan, joilla kaikilla
on eri luonne sijainnistaan ja ymparistos-
taan lahtien. Keha lll:n lahiymparisto ja
Vikkullantien asutus muodostavat oman
kokonaisuutensa liittyen Vantaan puo-
len metroasemaan. Vikkullantien vanhaa
asutusta voi luonnoksen mukaan edel-
leen kehittaa asuntoalueena.

Kehan vylittava Itavaylan jatke, Uusi
Porvoontie, on luonnoksessa jaettu kah-
deksi kaduksi siten, etta on mahdollista
osoittaa ajoneuvoille mahdollisuus ajaa
Ostersundomin eteldosiin ja Porvarinlah-
delle ja Vuosareenkin etenematta syvem-
malle idan suuntaan. Paikan luonne on
niin suurimittakaavainen, etta se kestaa
monenlaista, suurtakin, rakentamista.

Keha lll:n etelaosan molemmin puo-
lin on osoitettu keltaisella merkittya kort-
telialuetta, joka mahdollistaa alueella mo-
nenlaista toimintaa.

Eteldssd Salmenkalliolta aukeaa mai-
semana meri ja meren lahdet ja Kan-
tarnasin niemi. Alueen helmia ovat ran-
tapuistot ja pienvenesatamat, kenties
myos kalaravintolat niiden yhteydessa.
Yleiskaavassa osoitettu rantaraitti kulkee
lahtien reunaa pitkin.

Porvarinlahden kainaloon jaa siltayh-
teys Vuosaareen muodostaen tarkean
rantareitin kohdan ja erityisen identitee-

tin, Genius Locin, Porvarinlahden ja Ka-
savuoren rinteiden lansireunalle. Lahden
peralle, junasillan taakse jaa Itaisen kau-
punkirannikon “hidden secret”; salainen
Natura-laakso lintuineen.

Salmenkalliossa metro tulee esiin Ka-
savuoren alittavasta kalliotunnelistaan ja
ylittaa Krapuojan laakson. Sen tuntumaan
on luonnoksessa esitetty laaja viheralue,
jonka erikoisuutena voi olla esim. laaja
urheilutoiminta. Tulevaisuuden vapaa-
ajan yhteiskunnan kannalta myos laita-
kaupungilla on syyta olla metroasemia,
joiden ymparilla on muutakin kuin pel-
kastaan asutuksen tihentyma. Salmen-
kallion urheilualueella on taydet edelly-
tykset tulla myos seudullisesti merkitta-
vaksi liikuntakeskukseksi.

Lansimaki

Uusi asuntorakentaminen sijoittuu met-
roaseman ymparille paaosin Westerkul-
lan kartanon pohjoisille pelto- ja metsa-
alueille. Uusi rakentaminen erottuu ny-
kyisesta omaksi kokonaisuudekseen.
Kartanoalue voi tulevaisuudessa kehittya
uutta ja vanhaa kaupunginosaa yhdista-
vaksi kulttuuri- ja virkistysalueeksi. Lan-
simaen pohjoisosa Porvoontien vieressa
on varattu tyopaikka-alueeksi. Myos Ke-
hatien varteen voi sijoittua tehokkaam-
paa tyopaikkarakentamista, jolle seka hy-
va joukkoliikenne etta nakyvyys paatielta
ovat tarkeita. Myllymaki linnoituksineen
varataan virkistysalueeksi.

Kartanon etelaiset peltoalueet voivat
kaavaluonnoksen mukaan edelleen py-
sya peltoina kaupunkirakenteen keskel-
la. Tietysti sille voi myohemmin sijoittua
myOs muuta avointa tilaa vaativia vapaa-
ajan toimintoja, mikali peltoviljely osoit-
tautuu myohemmin poistuvaksi toimin-
naksi.

Lansisalmi

Alueen maasto on kaupunkimaiselle ra-
kentamiselle haasteellisen jyrkkapiirteis-
ta. Asuntorakentaminen sijoittuu paa-
osin kallioharjanteille. Hyvin samanlai-
seen maisemaan rakennetaan paraikaa
Viikinmakea. Metroasema, palvelut ja te-
hokkain rakentaminen sijoittuvat alueen
etelaosaan Uuden Porvoontien lahei-
syyteen. Paateiden laheisyydesta johtu-
en Lansisalmen aseman seutu on vahva
paikka seka palvelujen, etta liityntaliiken-
teen kannalta. Loitompana rakentaminen
muuttuu pientalomaiseksi.

Lansisalmen vanha kyla kehittyy pien-



taloalueena siten, etta sen historia ja ar-
vokas rakennuskanta ovat suunnittelussa
lahtokohtina. Kallioharjanteiden valiseen
laaksoon voi sijoittua kaupunginosapuis-
to toimintoineen. Kallioharjanteiden ita-
puolella sailytetaan virkistysalueyhteys
Sipoonkorven ja Kasabergetin valilla.

Vaarala ja Ojanko

Porvoonvaylan pohjoispuolelle on 0soi-
tettu paakatuyhteys Helsingin suunnas-
ta Keha lll:lle suunniteltuun liittymaan.
Muilta osin luonnoksen maankaytto nou-
dattaa voimassa olevaa Vantaan yleiskaa-
vaa. Asutusta ei alueilla ole. Lanmosse-
bergenin jatevoimalalla on jo olemassa
asianmukaiset paatokset.

Maijvik

Viitteet:

Majvikin maankayttosuunnitelma. Arkki-
tehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, 2011.

Majvikin nykyinen rakentaminen ei suu-
relta osin perustu erityisesti mihinkaan
maankayton suunnitelmiin. Vanhat tilat
ovat syntyneet viljelysten aarelle ja ke-
saasutusta on menneina vuosikymmeni-
na rakennettu alueen tiloista lohkotuille
palstoille. Pientaloasutus alueella ja sen
ymparistdossa on syntynyt paaasiassa
poikkeusluvin.

Yleiskaavaluonnosta valmisteltaessa
on Majvikista laadittu tarkempia vaihto-
ehtoja. Suunnittelutydn menetelmana on
kaytetty vaihtoehtomallien tarkastelua,
jonka lopputuloksena on paadytty valit-
tuun maankayttoluonnokseen. Vaihtoeh-
tojen tarkastelussa on etsitty soveltuvia
metroaseman ja rakentamisen alueita se-
ka pyritty huomioimaan alueen suunnit-
telulle asetetut tavoitteet ja reunaehdot.

Bolsfjardenin pohjois- ja itdranta ovat
luonteva osa koko suunnittelualueen
keskeistéa merellista aluetta. Helsingin ja
Sipoon rakenne liitetadn yhteen tavalla,
jossa kuntien valista rajaa ei valttamat-
ta huomaa.

Yleiskaavaluonnoksen mukaan myos
alueella sijaitseva biodynaaminen maati-
la voi edelleen toimia paikallaan.

Laaditun maankayttosuunnitelman ta-
voitteellinen mitoitus on n. 10 000 asu-
kasta metroaseman vaikutusalueelle.
Suunnitelman kokonaismitoitus on n.
225 ha korttelialueita ja 58 400 k-m? ra-
kentamista, josta asuin- ja keskustatoi-
mintojen alueiden osuus on n. 216 ha

ja 57 300 k-m?2. Alueen arvioitu asukas-
maara on kokonaisuudessaan n. 11 400 -
12 400 henkilda. Asuintoimintojen lisak-
si alueelle on suunniteltu julkisia ja mui-
ta palveluita, pienvenesatama-alue seka
korttelialueisiin liittyvia katu-, vesi-, ja vi-
heralueita.

Grano

Grandn saari on Itd&-Uudenmaan ko-
konaismaakuntakaavassa suurimmak-
si osaksi maa- ja metsatalousvaltaista
aluetta, jolla on ulkoilunohjaamistarvetta
tai ymparistoarvoja (MU) seka virkistys-
aluetta. Maakuntakaavan mukaisesti vir-
kistysalueen osalta alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee turvata
virkistyskayttoedellytyksien sailyminen,
alueen saavutettavuus seka luonnonar-
vot. Granon saaren osalla ei ole voimas-
sa yleiskaavaa ja alue on poistettu Sipon
kunnan Saariston ja rannikon osayleis-
kaavan rajauksesta. Saarelle osoitetaan
monipuolista merellista toimintaa, virkis-
tysalueita seka asumista. Laajempi virkis-
tyskaytto ja pysyva asutus edellyttavat
siltayhteytta mantereelta seka kunnallis-
tekniikkaa. Siltayhteyksia on tutkittu eri
vaihtoehtoja vertaillen. Mahdollisia yhte-
yksia ovat olleet Ribbingosta, Kantarna-
sista tai Vuosaaren sataman takaa linjat-
tavat reitit, joita voidaan toteuttaa silto-
jen ja maakannasten avulla. Yleiskaava-
luonnoksessa paadyttiin Ribbingon kar-
jesta kohti Grandta linjattuun siltaan. Rib-
bingon ja Granon valiseen siltayhteyteen
littyy myos mahdollisuus pikaraitiotien
haaran ulottaminen saarelle. Vesibussi-
yhteydet kesaisin parantavat saavutet-
tavuutta ja tekevat Granosta vahintaan-
kin Pihlajasaarten veroisen kesanvietto-
kohteen.

Sillan paatyyn sijoittuu veneilytoimin-
nan keskusta ja palvelut. Sillan jatkeena
on koko saarta kiertava rengaskatu, jonka
kautta on helposti saavutettavissa kaikki
saaren toiminnot. Granon pohjoispuo-
lella sijaitseva kylamainen asutus tiivis-
tyy. Uusi asutus sijoittuu paaasiassa ita-
ja etelapuolelle saarta, jossa tuulisuus ei
ole haitaksi. Vanhat peltoalueet peruste-
taan viljely- ja siirtolapuutarhapalstoiksi.
Helsingin osalta tarkeimmat alueet ovat
suuri venesatama telakoineen sillan paan
tuntumassa seka uimaranta. Maaperas-
ta ja ilmansuunnista johtuen saaren lan-
sirannalta on helposti osoitettavissa laa-
ja uimaranta. Saaren keski- ja lansiosat
ovat retkeily- ja ulkoilualuetta seka puis-

toa, johon sisaltyy vanhojen, metsittynei-
den hiekkakuoppien maisema.

Saarelle on tavoitteiden mukaisesti
osoitettu ymparivuotista asutusta. Asu-
kasmaara on noin 2000, joiden lisaksi on
kesaasutusta.

Suhde tavoitteisiin ja
maakuntakaavoitukseen

Luvussa 8 esitetyt tavoitteet ovat olleet
suunnittelun 1ahtokohtia. Osa tavoitteis-
ta on myos muokkautunut suunnittelun
kautta, esim. Helsingin alueen suunnit-
teluperiaatteet, Karhusaaren suunnittelu-
periaatteet sekd Sipoon Majvikin ja Gra-
non tavoitteet. Nain ollen suunnitelma
myOs toteuttaa naita tavoitteita.

Valtakunnalliset alueiden kayton ta-
voitteet ovat sinallaan vastanneet niita
pyrkimyksia, joita Helsingin, Vantaan ja
Sipoon kaavoituksessa on yleensakin ol-
lut viime vuosina.

Uutta maakuntakaavaa ollaan val-
mistelemassa Uudenmaan ja Ita- Uu-
denmaan liittojen yhdistymisen johdos-
ta. Kaavan valmistelu on samanaikais-
ta Ostersundomin yleiskaavan kanssa ja
voidaan nain tehda hyvassa yhteistyds-
sa. Toistaiseksi naiden kaavojen valmis-
telussa samanaikaisesti ei ole ollut naky-
vissa erityisia ristiriitoja. Maakuntakaa-
van ja Ostersundomin yleiskaavan kysy-
myksista on eniten ollut esilla Helsingis-
ta itaan suuntautuva ratayhteys. limeis-
té on, ettd Ostersundomin kautta kulke-
va ns. Heli-rata pysyy toistaiseksi (alku-
vuonna 2011) maakuntakaavassa yhtena
vaihtoehtona. Siksi se on merkitty myos
yleiskaavaluonnokseen.
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Yleiskaavan toteuttamisen vaikutukset
nykyiseen ja tulevaan ymparistoon ovat
suuret. Yleiskaava-alue on nyt paaosin
haja-asuttua maaseutumiljoota ja se tu-
lee kaavan toteuttamisen myota muut-
tumaan kaupunkialueeksi. Muutos on
suuri ja siksi yleiskaavan valittomat ja va-
lilliset vaikutukset ihmisten elinymparis-
toon, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,
yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
kaupunkikuvaan ovat merkittavat.

Kaupungin ja maaseudun eroavai-
suuksia voi kuvata aarettoman monin ta-
voin, kuten maailmankirjallisuus osoittaa.
Kaupunginosan kehittymisen paasuun-
nat ja yleinen luonne maaritellaan vyleis-
kaavoituksessa. Suoraan yleiskaavoitus
vaikuttaa yksityiskohtaisempaan kaavoi-
tukseen.

Koska yleiskaavan tarkoituksena on
osoittaa huomattava uusien kaupungin-
osien rakentuminen Suomen péaakau-
pungin yhteyteen ovat merkittavat vai-
kutukset ennen kaikkea seudullisia ja
alue- ja kaupunkirakenteeseen liittyvia.
Siksi on oleellista arvioida uuden kau-
punginosan vaikutuksia aluetta ymparoi-
vaan seutuun.

Kaupunki kasvaa kauemmas itaan
Ostersundomin yleiskaavan toteuttami-
sen myota. Kaupunkialueen laajenemi-
nen tarjoaa uusia asuinmahdollisuuksia
ja uusia tyopaikka- ja virkistymismahdol-
lisuuksia koko seutua ajatellen. Alueen
toteuttaminen tulee vaikuttamaan liiken-
nevirtoihin ja liikkumistapoihin suunnit-
telualuetta laajemminkin. Yleiskaava tu-
lee tarjoamaan myos paljon uusia toimin-
tamahdollisuuksia monelle elinkeinoela-
man sektorille. Elinkeinoelaman kannal-
ta tarkedd on tydvoiman saanti. Oster-
sundomin rakentuminen tuo asuinmah-
dollisuuksia suurelle tyovoiman maaral-
le. Nyt luonnoksessa esitetty metron jat-
kaminen itaan parantaa myos nykyisen
metron kayttomahdollisuuksia. Uusi ita-
ja lansimetro tekee Helsingin rannikos-
ta hyvin toimivan ja saavutettavan mo-
nipuolisen kokonaisuuden. Elinkeinoela-
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man nakoékulmasta yhteydet Ostersun-
domista Keha lll:n suuntaan ovat myos
merkittavat.

Kaupunkirakenteen laajeneminen
itdan muuttaa paikallisia luonnonolo-
ja. Kasvi- ja elainlajisto muuttuu osaksi
sen perusteella, kuinka hyvin ne viihty-
vat kasvavan ihmismaaran laheisyydes-
sa. Osa sopeutuu kaupunkiin paremmin,
o0sa huonommin.

Yleiskaavoitus maarittelee osan myos
alueen tulevasta elamantavasta ja muut-
taa alueella nyt elavien toimintatapoja.
Uutta kaupunkialuetta palvelevat tek-
niset rakenteet ovat myds Ostersundo-
min tapauksessa poikkeuksellisen vaati-
vat. Suuri osa Ostersundomin kaupunki-
rakentamisen taloudellisista seuraamuk-
sista maarittyy jo yleiskaavavaiheessa.
Siksi nyt tehtdvien paatdosten painoarvo
on suuri.

Sosiaaliset ja kulttuuriset vaikutukset

Viitteet:

Lounais-Sipoosta Helsinkiéd - Maaseudus-
ta kaupunkia. Sosiokulttuurinen selvitys lii-
tosalueesta. WSP Finland Oy, 2009. Hel-
singin kaupunkisuunnitteluviraston yleis-
suunnitteluosaston julkaisuja 2009:1.

Liitosalueen rakennettu kulttuuriympa-
risto. Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
raston yleissuunnitteluosaston selvityksia
2008:3.

Sipoosta ja Vantaalta Helsinkiin liitetta-
véan alueen suunnittelun lahtokohtia. Sep-
po Laakso, Kaupunkitutkimus TA Oy,
2008. Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
raston yleissuunnitteluosaston selvityksia
2008:4.

Nykyisen maaseudun rakentaminen kes-
kisuureksi suomalaiseksi kaupungik-
si tarkoittaa monenlaisia muutoksia alu-
een nykyisiin sosiaalisiin ja kulttuurisiin
oloihin. Sosiaalisten vaikutusten arvioin-
nin tarkoituksena on keskittya tarkaste-

lemaan yleiskaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia ihmisten elinoloihin ja elinympa-
ristdon. Sosiaalisten vaikutusten arvioin-
nissa voidaan tarkastella asuinymparis-
tojen viihtyisyytta ja toimivuutta, ratkai-
sujen synnyttamaa asuntotarjontaa seka
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuk-
sia. Lisaksi arvioidaan vaikutuksia nykyi-
siin asuinalueisiin ja asukkaiden olosuh-
teisiin. Kulttuuristen vaikutusten arvioin-
nissa kiinnitetaan erityista huomioita kau-
punkiin kulttuuriymparistona. Arviointia
on tehty koko ajan suunnittelutyon ede-
tessa. Eras merkittavimmista kysymyk-
sistd Ostersundomin suunnittelussa on
nimenomaan, minkalaista kaupunkia ol-
laan tekemassa.

Ostersundom tulee kaupungistumaan
voimakkaasti ja se muuttaa fyysista ja so-
siaalista miljoota. Asukasmaara tulee va-
hintaan kymmenkertaistumaan, palve-
lut paranevat, tehokas joukkoliikenteen
kayttd tulee mahdolliseksi. Myos alu-
een identiteetti muuttuu. Alueen identi-
teetti on alueen omaleimaisuutta ja ero-
avaisuutta muista. Ostersundomin alu-
een identiteetti pohjautuu pitkalti karta-
nokulttuuriperintoon seka saaristolaisuu-
teen. Ruotsinkielinen kantavaesto omis-
taa alueella maata enemman kuin suo-
menkieliset uudisasukkaat.

Asukkaiden paikallinen identiteetti on
vahva, muttei yksiulotteinen. Yhteisol-
lisyyden luojana toimii sosiaalinen ky-
lamaisyys ja maalaisuus. Toisaalta mo-
ni kokee itsensa myos kaupunkilaisek-
si, jos esimerkiksi tyo ja harrastukset si-
jaitsevat kaupungissa. Voidaankin puhua
seutukaupunkilaisuudesta.

Hyvan ympariston muotoutuminen
ja maarittely on monimutkaista. Kotiin,
asuntoon ja asuinymparistoon kiinnittyy
identiteetteja, merkityksia ja konteksteja.
Sosiaalisten ja kulttuuristen vaikutusten
arvioinnin tarkoituksena on tutkia eri alu-
eisiin liittyvia mahdollisuuksia ja riskeja
seka tapoja lieventaa kaavoituksen mah-
dollisia haitallisia vaikutuksia. Arvioin-
nin tavoitteena on myos ennaltaehkais-



ta jyrkkien intressiristiriitojen ja konflikti-
en syntymista.

Sosiaalisilta vaikutuksiltaan edullisim-
man kaupunkirakenteen nakokulmas-
ta tavoitteena olisi erilaisten sosiaalisten
ryhmien ja elamantapojen sekoittuminen
tai sijoittuminen lahelle toisiaan. Tama ei
valttamatta synnyta sosiaalista yhteisol-
lisyytta, mutta ei myoskaan kasvattaisi
eriytymista tai alueiden yksipuolistumis-
ta. Alueiden monipuolinen rakentumi-
nen tarkoittaa sita, etta asuntojen omis-
tusmuodot, hintaluokat, asumisrakenne
seka rakennuskanta ovat moninaiset.

Elamantapojen entista suurempi eri-
laistuminen, ihmisten erityyppiset ela-
misen muodot seka toiveet ja odotuk-
set asuin- ja tydoympariston suhteen tu-
levat lisaantymaan tulevaisuudessa. Hy-
van yhdyskuntasuunnittelun tehtavana
on tarjota erilaisten elamantapojen to-
teuttamisen mahdollisuuksia. Rakenta-
misen kannalta tama tarkoittaa muun
muassa asuntojen ja rakennusten jous-
tavuutta ja muuntelukykya. Eri ikaryhmi-
en huomiointi tarkoittaa erilaisten palve-
lujen tarjoamista.

Tarkea osa palveluverkkoa on julkinen
likenne, joka vaikuttaa palveluiden saa-
vutettavuuteen. Toimiva joukkoliikenne
voi parhaimmillaan lieventaa ikaryhmit-
taista ja sosiaalista segregaatiota. Palve-
luverkon tulee olla kattava siten, etta pe-
ruspalvelut ovat helposti ja vaivattomas-
i saavutettavissa. Yksikoiden tulee sijai-
ta lahella toisiaan, mika helpottaa joukko-
liikenteen tehostamista.

Vakiluvun kasvu vahentaa asukas-
ta kohti kaytossa olevien viheralueiden
maaraa, mutta tavoitteena voidaan pitaa
sita, etta viheralueiden maara asukasta
kohti pysyy silti korkeana. Hyva saavutet-
tavuus on tarkeaa. Viheralueiden paikal-
lista vahenemista voidaan korvata myos
laadulla, mika tarkoittaa lisaa ja parem-
min hoidettuja ulkoilureitteja ja monipuo-
lisia toimintoja eri ihmisryhmille.

Syrjaytymisen tai tyottomyyden kal-
taisia sosiaalisia ongelmia ei ratkaista

hyvallakaan yleiskaavatyolla. Sen sijaan
yleiskaavoituksessa on tarkeaa tunnistaa,
missa ja miksi naita ongelmia esiintyy se-
ka millaisia sosioekonomisia vaikutusket-
juja niihin liittyy. Silloin saadaan mahdol-
lisuuksia — yhdessa kaupunkisuunnitte-
lun muiden osapuolten kanssa - vaikut-
taa niiden lieventamiseen tai karjistymi-
seen.

Yleiskaavan toteuttamisella on vai-
kutuksia koko seudun sosiaaliseen ym-
paristoon. Metroverkoston laajentami-
nen muuttaa esimerkiksi nykyisen met-
ron paateasemana toimivan Mellunma-
en asemaa kaupungin asuinaluekirjos-
sa. Metrolinjan jatkamisen jalkeen Mel-
lunmaki ei ole enaa perimmainen paik-
ka, jonne metrolla paasee. Tama aseman
muutos voi tarjota uusia nakymia Mel-
lunmaen kehittamiselle. Metroverkoston
kehittaminen huomioiden seka lansi- et-
ta itametron parantaa merkittavasti ran-
nikon suuntaista joukkoliikennetta. Se
myos yhdistaa seudun aarilaitoja toisiin-
sa: tavallaan valimatka Kirkkonummen
Sundbergin ja Sipoon Soéderkullan valil-
lakin lyhenee vaikka eivat varsinaisesti
edes ole metron varrella.

Mikali yleiskaavaa toteutetaan kaik-
ki sen pientalopotentiaali hyodyntaen,
muuttaa se merkittavasti koko seudun
asuinpaikkavalikoimaa - Helsingissa on
entista useammalle mahdollista toteut-
taa unelmaansa asua pientalossa. Kaava
luo mahdollisuuksia yli 10 000:n pienta-
lotontin muodostumiselle.

Sosiaalisten ja kulttuuristen vaiku-
tusten lopulliseen muotoon vaikuttavat
paljolti yksityiskohtaisemmat suunnitel-
mat ja asuinalueiden varsinainen raken-
taminen. Erityisesti osa vaikutuksista ih-
miseen tulee esiin vasta yksityiskohtai-
semman kaavoituksen ja maankayton
toteutumisessa. Taman takia sosiaalis-
ten ja kulttuuristen vaikutusten arvioin-
ti kiinnittyy jatkossa myos myohempaan
suunnitteluun.
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Kaupunki kulttuuriymparistona

Tulevan kaupunkikulttuurin laatuun yleis-
kaavalla on suuria seuraamuksia. Tulee-
ko siita oikeaa kaupunkia, jossa julkinen
tila, kadut ja torit, ovat tarkeassa roolis-
sa ja missa palvelut ovat lahella? Vai tu-
leeko siita lahioperiaatteeseen perustuva
paikka, missa vehreys, ulkoilu ja virkis-
tys ovat tarkeimmassa asemassa ja kau-
punkielama muutoin urbaanina vilkkaa-
na kokemuksena jaa vahemmalle paino-
arvolle? Nyt yleiskaavaluonnoksessa ku-
vastuva halu rakentaa tiiviisti paakatua ja
sen vartta, metroaseman seutuihin liitty-
en, osoittaa suuntaa kohti urbaania ela-
vaista lahiymparistéa. Toisaalta monet
nykyiset suomalaiset suunnitteluperi-
aatteet korostavat lahiomaisia ratkaisu-
ja, kuten rauhallisuutta, hiljaisuutta, vir-
kistysalueiden runsautta, ulkoilureitte-
ja, valjyytta jne. Monet tahan kysymyk-
seen viittaavista suunnitteluratkaisuista
tehdaan seuraavissa suunnitteluvaiheis-
sa yleiskaavaluonnoksen jalkeen.

Suunnittelualueen maisemallisesti ja
rakennushistoriallisesti merkittavat ym-
paristét liittyvat Ostersundomin kartanoa
ymparoivaan valtakunnallisesti arvokkaa-
seen kulttuurimaisemaan. Kulttuuriym-
paristojen arviointi sisaltaa vaikutusten
arvioinnin valtakunnallisesti ja paikalli-
sesti merkittaviin maisema-alueisiin ja
rakennettuihin ymparistoihin, muun mu-
assa nykyisin rakentamattoman alueen
muuttumisesta rakennettavaksi alueeksi

Ostersundomissa 16ytyy monia kult-
tuurihistoriallisesti merkittavia kohteita.
Kulttuurihistoriallisesti merkittavimman
alueen muodostaa Karlvikenin lahden
ymparistd. Ostersundomin kartanomil-
j0O, kappelin paikka ja Bjorkudden ovat
osa valtakunnallisesti arvokasta kulttuu-
riperintoa. Huson kartano seka Bjorntorp
edustavat alueen kartano- ja talonpoi-
kaishistoriaa. Vantaan kaupungin puolel-
la laajat viljelyalueet liittyvat Vasterkullan
kartanoon seka Sotunginlaakson kulttuu-
rimaisemaan.

Kartanomiljoot ovat tulevan kaupun-
kirakenteen kohokohtia. Ostersundomin
kartanon purolaakso on luonteva kohta
muodostaa puistomainen reitti merelta
Sipoonkorpeen. Dramaattinen maasto
tarjoaa voimakkaan tilasarjan, jossa vir-
kistysreitit voivat kulkea. Krapuojan pu-
rolaakso kytkeytyy Sotunginlaakson kult-
tuurimaisemaan. Puron vartta pitkin voi
osoittaa reitteja eri tarkoituksiin vaihtele-
vassa tilassa. Maiseman kannalta mer-
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kittavat purolaaksot on huomioitu kaava-
luonnoksessa.

Ostersundomin kartanoa ja sitd ympé-
roivaa kulttuurimaisemaa voidaan pitaa
alueen historiallisena sydamena. Kaava-
luonnos mahdollistaa kartanon merkitta-
van aseman sailyttamisen ja toisaalta sen
toiminnan kehittamisen monilla tavoin -
laajamittaista viljelya tai sikataloutta ei
kuitenkaan kaupunkirakenteen keskel-
la voi harjoittaa. Kartanomiljoon kehitta-
minen historiallisten elamysten kiinnos-
tavuuden takia on imagollisesti tarkeaa.
Kartanomiljoon sailyttaminen kokemuk-
sellisena kulttuurihistoriallisena paikka-
na, ei esta alueen liittamista osaksi kau-
punkimiljoota. Kaavaluonnos mahdollis-
taa Ostersundomin kartanoalueen histo-
riallisen merenrantayhteyden palautta-
mista - kartanosta avautuu vesimaisema
ja toisaalta vesimaisemasta avautuu mo-
nista suunnista nakymia kartanolle.

Bjorkudden on Zachris Topeliuksen
vanhuuden asuintalo. Talolla on paljon
symbolista ja imagollista arvoa. Kaupun-
kisuunnittelun keinoin sen arvoa voidaan
entisestaan nostaa. Bjorkuddenin miljoo
on osa kaavaluonnoksen Korsnasin ran-
noille sijoittuvaa rantakaupunkirakennet-
ta. Kaavaluonnoksessa on Bjorkuddenin
laheisyyteen osoitettu Karhusaaren silta.
Silta on osa tarkeaa yhteyttd Karhusaa-
resta Sakarinméaen metroasemalle. Silta
muuttaa Bjorkuddenin maisemaa tarjo-
ten toisaalta uusia paikkoja havainnoida
myoOs Bjorkuddenia avatussa merenlah-
timaisemassa.

Ostersundomin kappeli on rakennet-
tu 1754 ja se on Helsingin vanhin raken-
nus. Ostersundomin kartanon paaraken-
nus on vuodelta 1878. Kartanoa ja sita
ymparoivaa kulttuurimaisemaa voidaan
pitaa alueen historiallisena sydamena.
Kartanomiljoon kehittaminen historial-
listen elamysten kiinnostavuuden takia
on imagollisesti tarkeaa. Kartanomiljoon
sailyttaminen kokemuksellisena kulttuu-
rihistoriallisena paikkana ei esta alueen
littamista osaksi kaupunkimiljoota.

Asuntokanta ja vaesto

Alueelle rakennettavan asuntokannan ra-
kenne talotyypin (kerrostalo / pientalo),
asuntojen koon, rahoituksen ja toteutuk-
sen (vapaarahoitteinen / valimuodot / yh-
teiskunnan tukema vuokratalo) suhteen
on tiiviisti sidoksissa alueelle tulevien ko-
titalouksien tulo- ja koulutustasoon. Ta-
ma on erittain vahva tekija alueen muo-

toutumisessa.

Aéritapauksessa alue voitaisiin suun-
nitella ja toteuttaa markkinaehtoises-
ti niin, etta kaikki rakennettavat asunnot
olisivat vapaarahoitteisia suuria pienta-
loasuntoja. Tama linja merkitsisi kaytan-
nossa alueen suunnittelun jatkamista sa-
moilla periaatteilla kuin milla Landbo ja
Karhusaari on toteutettu. Talloin alueen
vaestorakenne muodostuisi homogeeni-
seksi ja painottuisi korkeatuloisiin, hyvin
koulutettuihin lapsiperheisiin. Tama nos-
taisi osaltaan alueen sosiaalista statusta
ja kohottaisi tutkimusten mukaan alueen
tonttimaan ja asuntojen hintatasoa. Ta-
ma vahvistaisi edelleen vaestorakenteen
homogeenisuutta, koska asuntojen kor-
kea hintataso suuri asuntokoko nostaisi-
vat alueelle tulon kynnysta pienituloisille
ja perheettomille.

Vastaavasti toisessa aaripaassa alue
voitaisiin toteuttaa painottaen kerrostalo-
tuotantoa ja yhteiskunnan tukemia vuok-
ra-asuntoja. Tama merkitsisi lta-Helsin-
gin kerrostalorakentamisen jatkamista
edelleen itaan. Rakennettava asuntokan-
ta vetaisi alueelle pienituloisia ja vahan
koulutettuja perheita seka perheettomia
kotitalouksia. Kansainvalisten tutkimus-
ten mukaan etaalla keskustasta ja erillaan
muusta kaupunkirakenteesta sijaitseva
kerrostalovaltainen sosiaalinen vuokra-
asuntokeskittyma on pitkalla ajalla riski-
alue slummiutumisen ja sosiaalisten on-
gelmien keskittymisen kannalta.

Kumpikaan edella esitetysta aaritapa-
uksesta ei ole realistinen. Metroon pe-
rustuva joukkoliikenne yhdessa hyvan
paikallisen palvelutason kanssa tekee
mahdolliseksi ja myos valttamattomas-
ti liitettavan alueen toteuttamisen asun-
tojen monimuotoisuuden pohjalta. Ta-
ma mahdollistaa alueen erityispiirteiden
hyodyntamisen, erilaisten asumisvaihto-
ehtojen tarjonnan seka riittavan vaesto-
maaran metron ja palveluiden taloudelli-
suuden kannalta.

Talous

Alueelle rakennetaan normaalin palvelu-
asteen tuottavat yhdyskuntatekniset jar-
jestelmét. Olemassa olevat yhdyskunta-
tekniset verkostot eivat riita palvelemaan
tulevaisuuden kaupunkirakennetta. Yh-
dyskuntatekniikka tuleekin paaosin uu-
delleenrakentaa ja yhdyskuntateknisen
huollon verkostojen, eritoten vesihuol-
lon ja kaukolammon, liittaminen olemas-
sa oleviin verkostoihin edellyttaa tavan-



omaista enemman jarjestelyja.

Alue on toteutettava niin, etta siita ai-
heutuvat yhteiskuntataloudelliset hyo-
dyt ovat suuremmat kuin vastaavat kus-
tannukset, jollain aikavalilla. Kunnallis-
talouden nakokulmasta kunnat joutuvat
rahoittamaan liitettavan alueen suun-
nittelun, perusrakenteen, joukkoliiken-
teen ja peruspalveluiden investoinnit ja
myohemmat kayttokustannukset. Ra-
kentamis- ja suunnitteluvaiheessa kun-
nat saavat tuloja maanluovutuksista se-
ka mahdollisista yksityisten maaomista-
jien maankayttosopimuksista tai kaavoi-
tusmaksuista.

Edelleen kaupunki saa tulevien asuk-
kaiden kunnallisverotulot seka kaavoitet-
tujen ja rakennettujen kiinteistojen kiin-
teistoverot seka yritysten yhteisoverotu-
lot. Naiden kustannusten ja tuottojen ar-
viointi on suunnittelun seuraavien vaihei-
den tehtava. Kuitenkin on todennakdis-
ta, etta edella esitetty ehdotus liitettavan
alueen asuntotuotannoksi mahdollistaa
alueen toteuttamisen myos yhteiskunta-
talouden nakokulmasta kannattavasti

Ostersundomin metroliikenteeseen
tukeutuvat maankayttoratkaisut ovat pit-
kalla tahtayksella taloudellisesti toimi-
va ratkaisu. Metroverkon laajentuminen
itaan on kokonaistaloudellisesti kannat-
tavaa. Verkon varikko-, valvomo- seka
huoltotiloissa saavutetaan synergiaetua,
koska ne palvelevat koko metron liiken-
neverkkoa.

Raideliikenteen rakentamisesta aiheu-
tuva investointikustannus puoltaa riitta-
van suuren asukasmaaran ja kerrosalan
keskittamista radan varteen. Mitoitukses-
sa on hyva suunnittelun yhteydessa tar-
kastella kynnyskustannusten muodostu-
mista. Maaperarakentamisen osuus tayt-
t0jen, ruoppauksien ja mahdollisten esi-
rakentamistoimenpiteiden osalta tullaan
maarittelemaan tarkemmin yleissuunnit-
telun yhteydessa perusinventointitieto-
jen taydentymisen myota.

Tarkemmalla tasolla Helsingin kau-
punki arvioi kaavoitukseen liittyvia kunta-
taloudellisia kysymyksia erityisesti myos
asuntotuotannon kannalta. Talldin mer-
kittavia seikkoja ovat rakentamisen maa-
ra ja esim. Helsingin maanomistuksen
osuus kaikista korttelialueista.

Sipoon kaytantd suurten maankaytto-
projektien toteuttamiseksi poikkeaa pal-
jon Helsingin menettelytavoista. Kunnan
oma taloudellinen panos on pienempi.
Osa Maijvikin yleiskaavoitettavasta alu-

eesta kuuluu kunnan ja maanomistajien
valilla tehdyn hankeyhteistyosopimuk-
sen piiriin, jonka pohjalta maanomista-
ja vastaa alueen asemakaavoituksesta ja
toteuttamisesta syntyvista kustannuksis-
ta oman alueensa osalta, seka alueen ul-
kopuolelta silta osin kuin ne syntyvat alu-
een toteuttamisesta. Kustannuksista so-
vitaan tarkemmin erillisilla sopimuksilla.

Maaperan pilaantuneisuus on nyky-
kasityksen mukaan varsin vahaista. Alu-
eella liikuteltavat rakentamiseen liittyvat
massat ovat sen sijaan merkittavia seka
tekniselta etta taloudelliselta kannalta.

Ennen tarkennetusta yleiskaavaluon-
noksesta tehtavaa paatoksentekoa koo-
taan kaavataloudelliset perusselvitykset
ja ohjelmoidaan tarkemmin seuraavassa
suunnitteluvaiheessa laadittavat kaavata-
loustarkastelut.

Yleiskaavaehdotuksen suunnitteluvai-
heessa laadittavat kaavataloustarkastelut
kasittavat lilkennejarjestelmaa ja yleis-
kaavan yksittaisia osa-alueita koskevat
erilliset selvitykset.

Liikennejarjestelman kaavataloustar-
kastelussa suoritetaan metroon, bussei-
hin ja niiden yhdistelmaan perustuvan
joukkoliikennejarjestelman hyotykustan-
nuslaskennat. Tyd perustuu laadittaviin
liikennejarjestelmakuvauksiin ja -ennus-
teisiin, kerrosalaennusteisiin ja liikenteel-
listen vaikutusten arviointiin.

Yksittaisten osa-alueiden kaavatalou-
dellisilla vaikutuksilla tarkoitetaan tassa
fyysisen ympariston (asunnot, toimitilat
ja infrastruktuuri) rakentamisesta, kay-
tOsta, korjauksesta ja kunnostuksesta ai-
heutuvia valittdmia menoja seka kunnal-
listen palvelujen (opetus-, sosiaali-, terve-
ys-, nuoriso- ja liikkuntatoimi) toiminnas-
ta aiheutuvia menoja. Tuloista mukana
ovat vain rakennusoikeuksien myynnis-
ta saatavat tulot. Laadittavien taloudelli-
suusluokittelujen avulla arvioidaan yleis-
kaavan osa-alueiden taloudellista edulli-
suutta ja kaavaratkaisun sisallon kehitta-
mistarvetta ennen yleiskaavaehdotuksen
laadintaa.

Laadittavat kaavatalousselvitykset
mahdollistavat myos maankayton ja lii-
kennejarjestelman vaiheittain toteuttami-
sen ja ajoituksen alustavan arvioimisen.

Liikenteelliset vaikutukset

Seudulliset vaikutukset

Metron jatkaminen itaan parantaa paa-
kaupunkiseudun poikittaista joukkolii-

kenneverkkoa ja on valtakunnallisten alu-
eidenkayton tavoitteiden mukainen rat-
kaisu. Silla taataan, ettd uuden suuren
asuinalueen asukkailla on hyvat joukko-
likenneyhteydet kaytettavissaan. Lisaksi
vaihtomahdollisuudet metroon niin Van-
taalta pohjoisesta kuin Sipoosta ja Por-
voosta idasta toteutetaan joustaviksi. Lii-
tynta asemille toteutetaan busseilla.
Valtatie 7:n, Uuden Porvoontien mt
170 seka liikenteen sujuvuuteen ja tur-
vallisuuteen uusi mittava maankaytto tuo
kehitystarpeita huolimatta hyvista jouk-
koliikennejarjestelyista. Valtatien liiken-
teen sujuvuutta kuvaava palvelutasotar-
kastelu osoittaa, etta alueen ollessa ra-
kennettu lisakaistat ovat tarpeen vt 7:lla.
Yleiskaava-alueella Uusi Porvoontie
suunnitellaan 2 + 2 -kaistaisena liiken-
teen toimivuuden takaamiseksi. Mika-
li erillista joukkoliikennekaistaa (pikarai-
tiotievaraus) ei toteuteta, Uutta Porvoon-
tieta pitkin kulkeva bussiliikenne hidas-
tuu nykytilanteeseen verrattuna.
Seudulliset jalankulku- ja pyoraily-yh-
teydet monipuolistuvat huomattavasti ja
Sipoonkorpi tulee saavutettavaksi hyvin
myos joukkoliikenteella.
Vaeston lisays Ostersundomissa edes-
auttaa myos hyvien joukkoliikenneyhte-
yksien luomista lentokentan suuntaan.

Alueelliset vaikutukset

Mahdollisimman monipuolinen ja katta-
va katuverkko takaa liikkenteen toimivuu-
den alueella ja varmistaa myos sen, et-
ta paikallisesti ei synny suuria “pullon-
kauloja” autoliikenteen osalta eika siten
myoskaan synny suuria paikallisia me-
lu- tai paastohaittoja. Nama pienenevat
myos pitkalla aikajanteella ajoneuvoka-
luston uudistumisen myota.

Alueelliset laadukkaat ja monipuoliset
jalankulku- ja pyoraily-yhteydet seka rei-
tit asemille, Sipoonkorpeen ja vaylat ran-
tavyohykkeella takaavat laadukkaan lahi-
liikkumisympariston.

On huomattavaa, ettd joukkoliiken-
teen kayton aktiivisuuteen kuin myos yli-
paataan liikkennemaariin vaikuttavat mo-
net suuret tekniset ja poliittiset asiat ja
paatokset, kuten ajoneuvojen kehitys,
polttoaineiden hintapolitiikka, mahdolli-
set rajoittamiset (tietullit) seka kannusti-
met (joukkoliikenteen hinnoittelu). Nai-
den vaikutukset ovat suuria ja siten tar-
kempi analyysi liikenteesta ja sen tar-
peista tulee tehda ja tarkastella maarava-
lein. Paaasiassa tavoitteena on kannus-
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taa joukkoliikenteen kayttoa rajoittamatta
kuitenkaan yksityishenkilon liikkumisva-
pautta. Infran lisdkapasiteetin tarjonta tu-
lee tehda pienin askelin vasta sitten, kun
todellinen tarve syntyy.

Luontovaikutukset

Maaseudun rakentaminen kaupungiksi
tarkoittaa suuria muutoksia alueen luon-
non oloissa. Maaperaa louhitaan ja tay-
tetdan. Maamassoja tuodaan lisaa. Myos
kasvilajit tulevat todennakoisesti lisaan-
tymaan ja samalla muuttumaan, kun uu-
det asukkaat sisustavat ymparistoaan.
Luonnonvarainen elaimisto valikoituu ai-
emmasta poikkeavalla tavalla.

Sipoonkorven tarkastelualueesta Hel-
sinkiin kuuluu vain runsas 16 %, joten sii-
ta rakentamiseen osoitettavan maapinta-
alan osoittaminen ei ole korven kannal-
ta kohtalonkysymys. Yleiskaavaluonnok-
sessa metsan osuus moottoritien poh-
joispuolisista alueista on n. 40 %, jonka
lisaksi muuta viheraluetta Ultunan kau-
punginosassa ovat Porvoonvaylan var-
ren viheralueet seka korttelialueen sisai-
set viheralueet. Korven olosuhteita maa-
rittelevat oleellisemmin tulevat kaytto- ja
hoitosuunnitelmat. Asutuksen suurempi
laheisyys tuottaa ainakin korven reuna-
vyohykkeelle suuremmat kayttajamaa-
rat. Asuinpaikkana korven reuna tarjo-
aa mielenkiintoiset puitteet hyvien kau-
punkipaikkojen luomiseksi jatkossa sen
vaihtelevan maaston johdosta. Sipoon-
korven suhteen tarkein nakokulma lie-
nee paakaupunkiseudullinen ja virkistyk-
sellinen. Helsingin liepeilla on vain kak-
si suurta metsaaluetta, joista Sipoonkor-
pi on toinen.

Natura 2000- alueet ovat yleiskaava-
luonnoksessa rakentamattomia. Niiden
laheisyydessa on kuitenkin paljon raken-
tamista. Todennakaisesti Ostersundomin
lisaantyva vakiluku ulottaa vaikutuksensa
myods Sipoonkorven Natura-alueille seka
Helsingin, Vantaan ettd Sipoon alueille.
Nama Natura-alueisiin kohdistuvat vaiku-
tukset arvioidaan erikseen lain edellytta-
malla tavalla.

Terveys ja turvallisuus

Liikenne

Yleiskaava-alueen joukkoliikenneratkai-
sut, tiivis kaupunkirakenne, katuverkon
verkkomainen rakenne, energiatehokas
rakentaminen, uusiutuvien energiamuo-
tojen ja alueen liittaminen kaukolampo-
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verkkoon alentavat hiilijalanjalkea ja tu-
kevat ilmastonmuutoksen torjunnan ta-
voitteita. Metro joukkoliikenteen runkona
on ilmastomuutoksen kannalta hyvin toi-
miva ratkaisu. Raideliikenteen energian-
kulutus ja paastot ovat vahaisempia kuin
autoliikenteella.

Uusi maankaytto aiheuttaa liikenne-
maarien merkittavaa kasvua kaava-alu-
een maanteilla ja paakaduilla. Tama li-
saa myos liikkenteen aiheuttamaa melua.
Yleiskaavaluonnoksessa on osoitettu tii-
vista asumista myos paakatujen varteen,
koska tavoitteena on perinteisen tyyppi-
nen kaupunkirakenne paakatuineen ym.
Kaupunkielaman elavyys ja vilkkaus on
lahtokohta. Tama asettaa kohtuulliselle
meluntorjunnalle haasteita katujen jat-
kosuunnittelussa. Moottoritietyyppis-
ten vaylien (Porvoonvayla, Keha Ill) me-
lun leviamista voidaan torjua mm. paa-
vaylien meluesteilla ja riittavilla suojae-
taisyyksilla, osin myos rakennuskortteli-
en kayttotavoilla ja massoittelulla. Myos
uusia energiaratkaisuja voidaan toteuttaa
niin, etta ne toimivat myos meluesteina.
Paavaylien ennusteliikenteen melualu-
eet ilman uutta maankayttoa on esitet-
ty yleiskaavan teknistaloudellisessa sel-
vityksessa.

Metrojunien aiheuttamaa melua voi-
daan torjua radan rakentamisen yhtey-
dessa toteutettavin meluestein. Met-
ron runkoaanien ja tarinan vaimentami-
nen otetaan huomioon radan rakentei-
den suunnittelussa. Satamaradan pinta-
osuuksien tavarajunaliikenteen aiheutta-
ma melu huomioidaan radan lahialuei-
den tarkemmissa suunnitelmissa.

Paavaylien ja -katujen kasvava moot-
toriajoneuvoliikenne heikentaa ilmanlaa-
tua vaylien laheisyydessa. Ajoneuvojen
tiukentuvat pakokaasumaaraykset ja ke-
hittyva tekniikka tulevat pitkalla tahtai-
mella vahentamaan paastoja. Tosin auto-
kannan uusiutuminen saattaa olla hidas-
ta. Yleiskaavaluonnoksessa on osoitet-
tu tiivista asumista myos paakatujen var-
teen, mika luo ilmanlaadun osalta omat
suunnitteluhaasteensa.

Maaperan pilaantuneisuus

Tiedossa ei ole sellaista laajamittaista
maaperan pilaantumista, jolla olisi mer-
kittavaa vaikutusta yleiskaavavaiheen
suunnitteluun. Jatkosuunnittelussa mah-
dollinen maaperan pilaantuneisuus ote-
taan huomioon suunnitteluvaiheen edel-
lyttamalla tarkkuudella
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Langmossebergeniin rakennettavan Van-
taan Energian jatevoimalan merkittavim-
mat ymparistovaikutukset on arvioitu
YVA-prosessin aikana, minka jalkeen lai-
toksen ilman kautta leviavia paastoja ja
vaikutuksia pohjaveteen on arvioitu Van-
taan Energian teettamissa selvityksissa

Jatevoimalan melu on ymparivuoro-
kautista tasaista huminaa. Merkittavim-
mat melulahteet ovat puhaltimet seka
polttoaine- ja tuhkakuljetusten liikenne.
Kaikki laitteet sijoitetaan laitosrakennuk-
sen sisaan. Laitos suunnitellaan siten, et-
ta kaytonaikainen melutaso ei ylita arvoa
45 dB(A) 100 metrin etaisyydella voima-
lasta. Poikkeavaa melua voi syntya kayn-
nistyksesta ja hairiotilanteissa, joita arvi-
oidaan sattuvan harvemmin kuin kerran
vuodessa.

Laitokselta ulkoilmaan savukaasu-
jen mukana leviavan rikkidioksidin, ty-
penoksidin, hiukkasten, kloori- ja fluori-
vedyn, raskasmetallien seka dioksiinien
ja furaanien pitoisuuksia arvioitiin ilma-
tieteen laitoksen selvityksessa. Jatevoi-
malan paastojen aiheuttamat ulkoilman
epapuhtauksien pitoisuudet olivat mallin-
nuksen perusteella pienet ja alittivat sel-
vasti ilmanlaadun ohje- ja raja-arvot. Suu-
rimmat pitoisuudet muodostuisivat pit-
kalla ajalla La&ngmossebergenin laitok-
sen koillispuolelle vallitsevan lounaisen
tuulensuunnan mukaisesti. Suunniteltu-
jen paastomaarien ja piippuratkaisujen
arvioidaan selvityksessa aikaansaavan il-

malaadun kannalta riittavan hyvat paas-
tojen leviamis- ja laimenemisolosuhteet.
Paastot eivat merkittavasti heikenna alu-
een ilmanlaatua eivatka aiheuta ihmisille
huomattavaa lisaaltistumista ilman epa-
puhtauksille.

Jatevoimalan vaikutukset pohjavesiin
arvioidaan selvityksessa vahaisiksi. Kay-
ton ja rakentamisaikaiset vaikutukset oli-
sivat 1ahinna kalliopohjaveden pinnan ta-
son lasku, joka rajoittuisi laitosalueelle.
Pohjavesivaikutusten ei selvityksessa ar-
vioida ulottuvan Fazerilan pohjavesialu-
eelle.

Jatevoimala tulee kayttamaan ja va-
rastoimaan alueellaan tyypillisia voima-
laitoskemikaaleja. Laitoksen varapolttoai-
neena on tarkoitus kayttaa kevytta poltto-
oljya. Langmossebergenin laitoksen lahi-
ympariston suunnittelussa otetaan huo-
mioon mahdollisten kemikaali- ja paine-
laiteonnettomuuksien mahdollisuus. Lai-
toksen vaarallisten kemikaalien kaytto- ja
varastointimaarat ja mahdollinen konsul-
tointivyohyke tarkistetaan, kun ao. luvat
on sille myonnetty. Suuronnettomuus-
vaaraa aiheuttaviksi luokiteltujen voima-
laitosten tavanomainen konsultointivyo-
hyke on 0,5 km.

Liikenne laitosalueelle on jarjestet-
ty uudessa asemakaavassa Keha lll:lta
LA&ngmossenintien ja Ld&ngmosseninku-
jan kautta. Laitoksella on arvioitu asioi-
van paivittain hieman yli 170 rekka-au-
toa. Naista noin 150 on jatekuljetuksia ja
muut tuhka-, kemikaali- ja apuainekulje-
tuksia. Liikennemaaran lisays on edesta-
kainen ajo huomioon otettuna noin 350
rekkaa vuorokaudessa.

Jatekuljetukset ajoittuvat paaosin ar-
kipaiville klo 7-21. Suurin osa kuljetuk-
sista ajoittuu keskipaiviiin noin klo 11—
13. Arkipyhat aiheuttavat tarpeen tuo-
da jatekuormia laitokselle myos viikon-
loppuisin.

Jatevoimalan kuljetusten vaikutus Ke-
ha Ill:n keskimaaraiseen arkivuorokausi-
liikenteeseen on vahainen, alle 1%. Lai-
tokselta lanteen suuntautuvalla Keha Ill:n
osuudella raskaan liikenteen maaran ar-
vioidaan lisdaantyvan noin 2,5 %. ltasuun-
nassa raskaan liikenteen maaran arvioi-
daan kasvavan alle prosentin. Porvoon-
vaylalla raskaan liikenteen kasvuksi ar-
vioidaan 10 % ja keskimaaraisen arkilii-
kenteen kasvuksi 1,5 %. Ymparistolupa-
hakemuksessa arvioidaan liikenteen kas-
vu niin vahaiseksi, ettei silla ole merkitta-
via haitallisia vaikutuksia muuhun liiken-

teeseen tai kuljetusreittien teiden ympa-
ristoon.

Fazerilan pohjavesialue

Yleiskaava-alueen lansireunassa on ve-
denhankinnan kannalta tarkea Fazeri-
lan pohjavesialue. Pohjavesialue sijoit-
tuu Porvoonvaylan molemmille puolille.
Sen suojelemiseksi noudatetaan tarkei-
den pohjavesialueiden rakentamista kos-
kevia maarayksia.

Vuosaaren satama

Vuosaaren satamatoiminnot aiheuttavat
melua sataman lahialueella. Melun levi-
amista on pyritty vahentamaan mm. ra-
kentamalla alueen pohjoisreunaan kor-
kea meluaita suojaamaan Porvarinlah-
den pohjoispuolella sijaitsevia alueita. Sii-
ta huolimatta paivan 45 dB meluohjear-
vo ylittyy Porvarinlahden luonnonsuoje-
lualueella seka lahiston loma-asumisen
alueilla. Paivan melutasot alittavat kui-
tenkin sataman ymparistoluvan ehtona
olevan b5 desibelin raja-arvon. Satama-
melun leviamiskuva on esitetty teknista-
loudellisessa selvityksessa.

Maakaasun siirtoputkisto

Maakaasuun palavana kaasuna liittyvat
riskitekijoina rajahdykset, tulipalot, ha-
kamyrkytysvaara seka erilaiset vuototi-
lanteet. Valtionneuvoston asetus maa-
kaasun kasittelyn turvallisuudesta maa-
rittelee maakaasulaitteistojen vahimmai-
setaisyyksia rakenteita ja toiminnoista.
Siirtoputkiston lahialueiden maankayton
suunnittelussa varmistetaan suunniteltu-
jen toimintojen kannalta riittava turvalli-
suustaso tarvittaessa kohdekohtaisin ris-
kitarkasteluin.

Muut laitokset

Yleiskaava-alueelle mahdollisesti suunni-
teltavien uusien voimalaitosten vaikutuk-
set arvioidaan lahiympariston maankay-
ton suunnittelussa.

Vuosaaren voimalaitoksella ei arvioi-
da aiheuttavan yleiskaava-alueen toimin-
noille merkittavaa turvallisuusriskia.

Vantaan alueella sijaitsevat suuron-
nettomuusvaaraa aiheuttavien kemikaa-
leja varastoivien laitosten vaikutukset ar-
vioidaan alustavasti vahaisiksi yleiskaa-
va-alueella. Ajanmukaiset tiedot laitos-
ten toiminnasta varmistetaan jatkosuun-
nittelussa.
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Tulviin varautuminen

Yleiskaavoitusta varten on laadittu alus-
tava tulvariskikartta, jonka perusteella
on tunnistettu tulvariskialueet ja ohjattu
maankayttd. Yleiskaavoituksessa tehta-
vien tulvatarkastelujen ja -suunnitelmien
tavoitteena on saada tulvariskeista koko-
naiskuva ennen etenemista yksityiskoh-
taisempaan suunnitteluun. Tulvariskiin
varautumisessa on tehtdva yhteistyota
ELY-keskuksen kanssa.

Ranta-alueille rakennettaessa alim-
man rakentamiskorkeuden maarityksen
lahtokohtana on kerran seuraavan 200
vuoden aikana saavutettava vedenkor-
keus, joka Helsingin edustalla on +2,3

m. Korkeuteen siséaltyy ilmastonmuutok-
sen perusteella arvioitu merenpinnan 1
metrin nousu.

Rakennuksen korkeusasemaa maa-
ritettdessa on edelld mainittuun veden-
korkeuteen lisattava rakennuspaikkakoh-
tainen aaltoiluvara ja jaan tyontymises-
ta rantaan aiheutuva korkeuslisa. Aal-
toiluvaran suuruuteen vaikuttavat ula-
pan pituus, rannan jyrkkyys, pohjan ra-
kenne ja rannan kasvillisuus. Jaan tyon-
tyminen rannalle on myds riippuvainen
rannan jyrkkyydesta ja rakenteesta seka
ulapan pituudesta. Koska korkeustason
maarittamiseen vaikuttavat useat paikal-
liset tekijat, ei yleispatevia korkeustasoja

ole mahdollista yleiskaavavaiheessa an-
taa. Suunnittelun edetessa asemakaava-
alueet ja niiden osa-alueet on tarkastel-
tava erikseen.

Ostersundomin yleiskaava-alueelle
laaditaan hulevesien hallintasuunnitelma.
Suunnitelmassa huomioidaan hulevesien
hallinnan periaatteet, alueellisten hallin-
tamenetelmien tilantarve seka osoitetaan
tarkeat pintavalunnan reitit. Rankkasatei-
den aiheuttamiin hulevesitulviin varaudu-
taan tarkemmin asemakaavavaiheessa.
Talloin tehdaan kuivatuksen yleissuunni-
telmat, joilla varmistetaan poikkeukselli-
sen hulevesivirtaaman haitaton ohjautu-
minen pois alueelta.

Alustava tulvariskikartta




Suunnittelualueen koko ja tuleva asukas-
maara merkitsee keskisuuren suomalai-
sen kaupungin kokoisen uuden yhdys-
kunnan rakentamista lahelle paakaupun-
gin keskustaa. Kaytannossa tama tarkoit-
taa vuosikymmenten mittaista toteutus-
ta, jonka aikana tullaan nakemaan vaih-
televia kysyntaan ja rahoitukseen vaikut-
tavia trendeja ja talouden sykleja. Tassa
mielessa yleiskaavalta edellytetaan kykya
joustaa tulevaisuudessa eteen tulevien ti-
lanteiden mukaan. Yleiskaavan strategis-
ten linjausten on kestettava ajan ham-
masta pitkalle tulevaisuuteen.

Joustavuuden kannalta on keskeis-
ta, etta yleiskaava antaa mahdollisuu-
den vastata seka yritystilojen, etta asun-
tojen tulevaan kysyntaan kulloisenkin tar-
peen mukaan ja toisaalta varmistaa tasa-
painoisen yhdyskuntarakenteen kehityk-
sen. Alueen tulevaan kysyntaan vaikut-
tavat vetovoimatekijoiden kuten merel-
lisyyden, Natura-alueiden ja Sipoonkor-
ven hyodyntaminen seka joukkoliiken-
neratkaisu ja sen toteutusaikataulu. Tule-
vaa asuntotarjontaa ohjaa hallinta- ja ra-
hoitusmuotojen osalta osalliskuntien hy-
vaksymat maankayton ja asumisen oh-
jelmat.

Joustavuus ja muut maankayton ta-
voitteet kuten pientalovaltainen kaupun-
kirakenne, vetovoimatekijoiden hyodyn-
nettavyys ja seudullisuus toteutuivat par-
haiten rakennemallissa Rannikko 1, jos-
ta yleiskaavaluonnos on kehitetty (ks. ra-
portti “Rakennemallit”). Vaihtoehdon
tukena on lisaksi kaupungin omistaman
maan hyodynnettavyys seka mahdolli-
suus vaiheittaiseen ja elinkaariedulliseen
toteutukseen.

Kestavan kehityksen periaatteita nou-
datetaan toteutuksessa siten, ettd myos
alueen loppukayttajat motivoituvat toimi-
maan luonnonvaroja ja ilmastoa saasta-
valla tavalla.

Pientalokaupunki

Pientalokaupungin kannalta on ratkaise-
vaa Suomen olosuhteissa uuden tyyppi-
sen, tehokkaan, niin sanotun townhouse-
kaupungin kaavoituksen, tontinluovutus-
periaatteiden ja toteutuksen johtaminen.
Helsingissa noudatettavia esteettomyys-
ja muita rakentamista ohjaavia maarayk-
sia tulee voida soveltaa valjemmin, jot-
ta mainittu kaupunkityyppi on toteutetta-
vissa kohtuukustannuksilla ja raideliiken-
teen vaatimalla tehokkuudella. Lisahaas-
teena toteutukselle on tavoitteena oleva
monimuotoisuus kaupunkikuvassa.

Perinteisemmilla kerrostalo- ja oma-
kotitaloalueilla on jo vakiintuneemmat to-
teutusmuodot, joten niiden osalta ei yl-
la mainittuja haasteita ole enaa olemas-
sa. Keskeisilla, kerrostalovaltaisilla alu-
eilla suurimmat haasteet liittyvat toimin-
noiltaan monipuolisen ja elavan kaupun-
gin aikaansaamiseen. Tama edellyttaa
kaupungin ja yksityisten toimijoiden su-
juvaa yhteistyota ja maaratietoisia pon-
nisteluja.

Tavoitteena on luoda perinteisen kaa-
voituksen ja tontinluovutuksen rinnalle
kumppanuusmalleja, joilla toteutuksen
taloudellisuus ja vastaavuus loppukaytta-
jakysyntaan voidaan varmistaa. Tuottaja-
muotoisten mallien rinnalla on viime vuo-
sina ajettu sisaan konsulttivetoista ryh-
marakennuttamismallia. Kehitteilla on
myos tyokaluja kuluttajavetoisten hank-
keiden ryhmarakennuttamista varten.

Raideliikenne

Raideliikenneratkaisuun vaikuttavia tule-
vaisuuteen sijoittuvia valintoja ovat Joke-
riprojektin toteutustapa ja aikataulu seka
itametroinvestoinnille asetettavat talou-
delliset tavoitteet ja reunaehdot. ltamet-
ron rakentaminen edellyttaa Helsingin ja
Vantaan seka myohemmassa vaiheessa
Sipoon yhdensuuntaisia paatoksia ja ra-
hoitusta. Rahoitusrakenteeseen tarvitaan
mukaan lisaksi valtio seka mahdollisesti
yksityisia osapuolia.
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Metron rakennuskustannukset ja sa-
moin sen erilaisten ratkaisuvaihtoehto-
jen keskinaiset kustannuserot ovat suu-
ret. Tunneli-, silta- tai pintametro asemi-
neen tarjoaa monenlaista kehittamisen
mahdollisuutta niin kayttajan kuin kun-
tien investointienkin kannalta tarkastel-
tuna. Siksi nyt esilla olevassa yleiskaa-
valuonnoksessa ei tallaisia yksityiskoh-
tia ole viela ratkaistu, vaan kaavassa on
esitetty metrolinjan paikka suurin piirtein
eika ole otettu kantaa sen sijaintiin verti-
kaalisuunnassa. Luonnosta on tarkoitus
nailta osin tarkentaa yleiskaavaehdotuk-
sessa myohemmin.

Viheralueiden taloudellinen
toteutettavuus

Yleiskaavassa Ostersundomiin osoite-
taan laajat alueet uusia hoidettuja viher-
alueita. Tavoitteena on kaupunkimaisesti
rakennettu ja hoidettu ympariston laatu.
Korkean laadun yllapitaminen esikaupun-
kivyohykkeen takaiselle alueella on haas-
tavaa, mutta on keinoja Ioytaa tasapai-
no kustannusten ja tavoitellun ymparis-
ton hoitotason valilla.

e Natura-alueita hoidetaan hoito- ja
kayttosuunnitelman mukaisesti. Ku-
ten Vanhankaupunginlahden linnus-
tonsuojelualueella, EU:n rahoituksen,
valtion ja kaupungin yhteistyo on hy-
va malli.

® Arboretum Saario on yksityisen maan-
omistajan luoma luonto- ja kulttuuri-
kohde. Muidenkin maanomistajien on
mahdollista perustaa nimeaan kanta-
va puisto.

e Viheralueiden ja erityisesti korttelialu-
eilla olevien puistojen koko mitoite-
taan niin, etta kustannukset pysyvat
kohtuullisina.

e Siirtolapuutarhat ja palstaviljelyalueet
ovat asukkaiden hoitamia. Kaupunki
vuokraa alueet yhdistysten kayttoon
tietyilla ehdoilla.

e Kaupunki vuokraa hevostoimintaan ja
muuhun virkistys- ja matkailutoimin-
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taan tiloja ja alueita silla ehdolla, etta
vuokralainen huolehtii sovitusta hoito-
tasosta.

e Osa liikuntapaikoista saattaa olla yri-
tysten sponsoroimia.

Aikataulu ja vaiheistus

Aikataulutavoitteena on paasta teke-
maan uusille alueille detaljikaavoja yleis-
kaavan valmistuessa vuonna 2012. Kun-
nallisteknisten jarjestelmien rakentami-
sen aikataulu ja vaiheistus sovitaan yh-
teistyossa osalliskuntien seka naiden alu-
eilla toimivien kunnallisteknisten toimijoi-
den kanssa. Tahan liittyy myos vesihuol-
lon, sahkon ja kaukolammon toimialue-
rajojen tarkistaminen ja saattaminen ajan
tasalle. Kaavaluonnos mahdollistaa ener-
giatunnelin toteuttamisen ja sen yhteis-
kayton vesihuollon, sahkonjakelun ja tie-
toliikenteen runkoverkkoihin. Sen mah-
dollinen toteutuminen parantaa huomat-
tavasti alueen eri osien aikataulullisesti
joustavaa kayttoon ottamista.

Talonrakentamisen vaiheistus riippuu
monista eri tekijoista kuten kysyntatilan-
teesta, maanomistusoloista, raideliiken-
neinvestointiin liittyvista poliittisista paa-
toksista ja taloudellisista reunaehdoista.
Vaiheistuksen suunnittelu tapahtuu kaa-
voituksen myohemmissa vaiheissa. Ra-
kentamisen aloittamista alueen lantisis-
ta osista puoltavat maanomistusolot ja
kunnallisteknisten investointien kannat-
tavuusnakokohdat.

Toteutusvaiheen esirakentamiseen
ja maansiirtoihin liittyva aluemassatalo-
us suunnitellaan kaavoituksen myohem-
massa vaiheessa. Alue on laaja ja siella
on monen tyyppistd maaperaa. Raken-
tamisen edistymisen myota on alueelta
osoitettava valiaikaisia massojen kasitte-
lyyn sopivia alueita.



Kaavoitustyo on tullut vireille Helsingin
ja Vantaan kaupunkien ja Sipoon kunnan
aloitteesta. Kuntien kaupungin- ja kun-
nanvaltuustot paattivat vuoden 2010 lo-
pulla kuntien yhteisen yleiskaavan laati-
misesta.

Valmisteluvaiheen osallistuminen

Yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma oli nahtavilla 3.2-28.2.2011. va-
lisena aikana kaikissa kolmessa kunnas-
sa. Vireilletulosta ja osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman nahtavillaolosta tiedo-
tettiin lehdissa ja kirjeilla viranomaisosal-
lisille.

Yleiskaavaluonnos ja muu valmistelu-
aineisto on nahtavilla 21.4-22.5.2011 va-
lisena aikana kaikissa kolmessa kunnas-
sa. Tana aikana jarjestetaan kaikille avoi-
mia keskustelutilaisuuksia ja tarvittaes-
sa tehdaan myos tiivimpaa yhteistyota
esimerkiksi perustamalla erillisia tyoryh-
mia joistain aiheista tai asioista. Osallis-
ten kanssa kaydaan myos erillisia neu-
votteluja ja keskusteluja. Nahtavillaoloai-
kana on mahdollisuus esittaa mielipitei-
ta ja antaa lausuntoja. Kaavaluonnos hy-
vaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi kai-
kissa kunnissa vahintaan kaupungin- tai
kunnanhallitustasolla ennen kaavaehdo-
tuksen laatimista.

Ehdotusvaiheen osallistuminen

Kaavaluonnoksen ja siita saadun palaut-
teen pohjalta laaditaan yleiskaavaehdo-
tus. Tavoitteena on, etta kaavaehdotus
on nahtavilla vuonna 2012. Kaavaehdo-
tuksen ollessa nahtavilla jarjestetaan kes-
kustelutilaisuuksia ja ehdotuksesta voi
jattaa muistutuksen ja lausunnon.

Viranomaisyhteistyo

Maankaytto- ja rakennuslain edellyt-
tama viranomaisneuvottelu pidettiin
13.12.2010. Tarvittaessa jarjestetaan toi-
nen viranomaisneuvottelu sen jalkeen,

kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nah-
tavilla ja sita koskevat muistutukset ja
lausunnot on saatu. Suunnittelun aika-
na viranomaisille ja muille asiantuntijoille
jarjestetaan erillisia neuvotteluja. Esimer-
kiksi Sipoonkorven eteldareunan suunnit-
teluperiaatteisiin liittyen on perustettu
tyoryhma ja Uudenmaan liiton kanssa
tehdaan yhteistyota maakuntakaavoituk-
seen liittyen. Viranomaisilta pyydetaan
lausunnot kaavaluonnoksesta ja -ehdo-
tuksesta.

Hyviksyminen ja vahvistaminen

Kaavaehdotuksen hyvaksyy Ostersun-
dom -toimikunta. Kaavaehdotus kasitel-
laan samansisaltoisena kaikkien kuntien
valtuustoissa ennen toimikunnan hyvak-
symiskasittelya. Kaavaehdotusta ei esi-
tella toimikunnalle, ellei kunkin kunnan
valtuusto ole puoltanut sita oman alu-
eensa osalta.

Ostersundomin yhteinen yleiskaava
laaditaan oikeusvaikutteisena. Ostersun-
dom toimikunnan hyvaksymisen jalkeen
se saatetaan ymparistoministerion vah-
vistettavaksi.
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Yleiskaavatyota varten tehdyt tai
teetetyt selvitykset

Helsinki-Porvoo-kehyssuunnitelma. Hel-
sinki, Porvoo, Sipoo, Vantaa, 2009.

Ostersundomin rakennemallit. Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, 2010.

Helsinki-Porvoo-kehyssuunnitelma.- Lii-
kennejarjestelmaselvitys. Strafica Oy,
2009.

Sipoosta ja Vantaalta Helsinkiin liitetta-
van alueen suunnittelun lahtokohtia.
Seppo Laakso, Kaupunkitutkimus TA
Oy, 2008.

Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston
yleissuunnitteluosaston selvityksia
2008:4.

Lounais-Sipoosta Helsinkia - Maaseu-
dusta kaupunkia. Sosiokulttuurinen
selvitys liitosalueesta. WSP Finland Qy,
2009. Helsingin kaupunkisuunnittelu-
viraston yleissuunnitteluosaston julkai-
suja 2009:1.

Liitosalueen rakennettu kulttuuriympa-
ristd. Helsingin kaupunkisuunnittelu-
viraston yleissuunnitteluosaston selvi-
tyksia 2008:3.

Ostersundom ja kauppa. Helsingin kau-
punkisuunnitteluvirasto, 2010.

Ostersundomin kaupunkipientalot. Luon-
nos. Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
rasto, 2011.

[tametron esiselvitys. Sito Oy, Arkkitehti-
toimisto HKP Oy, Strafica Oy, FCG Pla-
neco Oy, 2010.

Majvikin metron esiselvitys. Sito Oy,
2011.

Ostersundomin pikaraitiotien esiselvitys.
WSP Finland Oy, 2010.
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Ostersundomin metron ja pikaraitiotien
esiselvitykset. Tiivistelma. Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, 2010.

Ostersundomin yleiskaavan tie- ja paaka-
tuverkkoselvitys. Strafica Oy, 2011.

Ostersundomin alueen liikenteen nykyti-
laselvitys. Helsingin kaupunkisuunnit-
teluvirasto, 2011.

Ostersundomin yleiskaava-alueen jouk-
kolilkenneselvitys. Luonnos. Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, 2011.

Ostersundomin raidevaihtoehtojen ver-
tailu. Helsingin kaupunkisuunnitteluvi-
rasto, 2011.

Ostersundomin katuliikennefilosofia osa
1 (OLF 1). Kalle Toiskallio, Lectus Oy,
2010.

Ostersundomin yhteinen yleiskaava.
Teknistaloudellinen selvitys. Luonnos.
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston
yleissuunnitteluosasto, teknistaloudel-
linen toimisto, 2011.

Ostersundomin lammitysratkaisut. Poyry
Finland Oy, 2010.

Ostersundomin osayleiskaava-alueen ve-
sihuollon vyleisjarjestely - vaihtoehdot.
Ramboll, 2010.

Ostersundomin osayleiskaava-alueen ve-
sihuoltoverkoston kapasiteettiselvitys.
Ramboll, 2010.

Aurinkosahkdn mahdollisuudet Oster-
sundomissa. VTT, 2010.

Rannikon laaksoista metsaylangolle -
osayleiskaavatasoinen maisemaselvi-
tys Ostersundomin alueelta. FCG Pla-
neko Oy 2009. Helsingin kaupunki-
suunnitteluviraston yleissuunnittelu-
osaston selvityksia 2009:2.

Hevostilaselvitys. Hevosten tulevaisuus
Ostersundomissa. Luonnos. Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, 2011.

Liitosalueen etelaosan kasvillisuusselvi-
tys. Enviro / Markku Heinonen & Esa
Lammi, 2008. Helsingin kaupunki-
suunnitteluvirasto 2008.

Ostersundomin osayleiskaavan kaupun-
kiekologinen ohjelma. Tampereen tek-
nillinen yliopisto; Yrjo Haila, Anssi Jout-
siniemi, Minttu Kervinen & Staffan Lo-
denius, 2010. Helsingin kaupunkisuun-
nitteluvirasto, 2010.

Sipoonkorpi ja Ostersundom - suunnit-
telun lahtokohdat. Luonnos. Helsingin
kaupunkisuunnitteluvirasto, 2011.

Ostersundomin puroselvitys. Ramboll,
2010.

Ostersundomin rakennemallien hiilija-
lanjaljen arviointi. Gaia Consulting Qy,
2010.

Omavaraisuus maankayton suunnittelun
tavoitteena, esimerkkialueena Granon
saari Sipoossa. Eveliina Harsia, Diplo-
mityd, 2010.

Ostersundomin yhteinen yleiskaava. Si-
poon Majvikin ja Grandn suunnittelu-
periaatteet. Sipoo 2010.

Ostersundomin osayleiskaavan leikekir-
ja. Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
to, 2011.

Majvikin maankayttosuunnitelma. Ark-
kitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy,
2011.

Alustava luontoselvitys Sipoon Majvi-
kin ja Granon osayleiskaava-alueelle,
2010. FM Hannu Tammelin, T:mi Eko-
loginen ymparistokartoitus, 2010.



Muita tyossa kaytettyja selvityksia:

Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan raken-
nemallit 2035 - Kohti maakuntakaa-
van perusrakennetta, Uudenmaan lii-
ton esitteet, 2010.

Helsingin seudun liikennejarjestelma-
suunnitelma (HLJ 2011). Liikenne-
jarjestelmaluonnos 26.10.2010. HSL
2010.

Maankaytto ja raideverkkoselvitys MA-
RA. HSL 2010.

Helsinki— Pietari-rautatieyhteyden kehit-
taminen. Esiselvitys ja vaikutusten ar-
viointi Suomen osalta. Ratahallintokes-
kus 2008.

Kaupan palveluverkko Uudenmaan ja Ita-
Uudenmaan rakennemalleissa, Uuden-
maan liiton julkaisuja E 111 —2010.

Kaupan kaavoitus Helsingissa - osa Il -
Erikoiskauppa, Helsingin kaupunki-
suunnitteluviraston julkaisuja 2009:9.

Liikenteen kehitys Helsingissa vuonna
2009. Irene Lilleberg, Tuija Hellman,
2010. Helsingin kaupunkisuunnitte-
luviraston liikennesuunnitteluosaston
selvityksia 2010:1.

Metsahallituksen selvitys Sipoonkorven
kansallispuiston perustamisedellytyk-
sista, asianro 381/625/2010, Metsa-
hallitus, 2010.

From City to City-Region - City of Helsin-
ki Strategic Spatial Plan. Douglas Gor-
don, Rikhard Manninen & Olavi Velt-
heim 2009. Helsinki City Planning De-
partment publications 2009:8.

Ekotehokkuuden arviointi ja lisaaminen
Helsingissa. Pekka Lahti, Jyri Niemi-
nen, Markku Virtanen, VTT 2008. Hel-
singin  kaupunkisuunnitteluviraston
yleissuunnitteluosaston  selvityksia
2008:2.

Townhouse - Kytketty omatonttinen pien-
talo kaupungissa - Lahtokohtia ja ta-
voitteita. Rikhard Manninen ja Teemu
Holopainen, 2006. Helsingin kaupun-
kisuunnitteluviraston yleissuunnittelu-
osaston selvityksia 2006:8.

Kaupungista seutu ja seudusta kaupunki:
taustaa, perusteluja ja analyyseja Hel-
singin maankayton kehityskuvalle. Hel-
singin kaupunkisuunnitteluviraston jul-
kaisuja 2007:1.

Kaupungista seutu ja seudusta kaupun-
ki: Helsingin maankayton kehitysku-
va. Timo Vuolanto, Rikhard Manninen,
2008. Helsingin kaupunkisuunnittelu-
viraston julkaisuja 2008: 4.

Vantaa, Lansisalmi, Gubbacka 2008. Kai-
vauskartat. Riikka Vaisanen, 2008.

Vantaan, Lansisalmen, Gubbackan ar-
keologiset tutkimukset vuonna 2008.
Vantaan kaupunginmuseo. Andreas
Koivisto, 2008.

Vantaa, Lansisalmi, Gubbacka 2008. Le-
vintakartat. Tuuli Heinonen, 2008.

Lansisalmen Lansimetsan luontoselvitys.
Jarmo Honkanen, 2011. Vantaan kau-
punki, Ymparistokeskus.

Sipoon pitdjan historia. Vuoteen 1868. |
osa. Arja Rantanen & Kuvaja Christer,
1994. Gummerus Kirjapaino Oy. ISBN
952- 90-5959-0, Jyvaskyla 1994.

Vantaan keskiaikaisten teiden inventoin-
ti vuonna 2007. V.-P. Suhonen, 2007.
Museovirasto/RHO.

Rakennuskulttuuri Vantaalla - inventointi
1981. Kuntasuunnitteluviraston julkai-
su C24:1981.

Ensimmaiset maailmansodan aikaiset
Vantaan Lansimaen linnoitukset. In-
ventointikertomus. Lagerstedt John,
2003. Vantaan kaupunki & Urban Il Ela-
va kaupunki -hanke.

Vantaan maisemarakenne ja maankayt-
10, yleiskaavaosasto C16:93, Vantaan
kaupunki 1993.

Sipoonkorpi — luontoselvitys ja nykyi-
nen virkistyskaytto. Jarmo Honkanen,
2006.

Sipoonkorpitydryhma, 2004. Sipoonkor-
pityoryhma Il. Loppuraportti. Ita-Uu-
denmaan liitto. Julkaisu 82.

Luonnonsuojelu ja luonnon virkistyskayt-
16 Sipoonkorven alueelle. Sipoonkorpi-
tyoryhman mietintd. Uudenmaan laa-
ninhallituksen julkaisusarja 1993:7

Sipoonkorven kavijatutkimus 2009, Met-
sahallituksen luonnonsuojelujulkaisu-
ja. Sarja B 126.

Sipoonjoen valuma-alueen kosteikkojen
ja luonnon monimuotoisuuden yleis-
suunnitelma. Ymparistotutkimus Yrjo-
l& Oy, 11.6.2009. Uudenmaan ympa-
ristokeskus.

Lounais-Sipoon luontoselvitykset kesal-
la 2008: Paivaperhoset, sudenkoren-
not ja saukko. Ymparistotutkimus Yrjo-
l& Oy, 2008. Helsingin kaupungin ym-
paristokeskus.

Sipoon kunnan kulttuuriymparisto- ja ra-
kennusperintoselvitys. Arkkitehtitoi-
misto Lehto Peltonen Valkama QY, Ym-
paristotoimisto Qy, 2006.

Ostersundomin ruovikkoalueen vyleis-
suunnitelma. Eeva Suikkari, 2007. Uu-
denmaan Ymparistokeskuksen raport-
teja 4/2007.
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Kallioperan ja maaperan arvokkaat luon-
tokohteet alueella, joka liitetaan Helsin-
kiin 2009 Sipoosta ja Vantaalta. Ant-
ti Salla, 2008.

Kirjokertun, pikkulepinkaisen, ruisraakan
ja luhtahuitin habitaattikartoitus Mus-
tavuorenlehdon ja Ostersundomin lin-
tuvesien alueella. Vuosaaren satama-
hanke. Lasse J. Laine & Yrjola Rauno.
Helsingin kaupungin ymparistokeskus,
Helsinki 2005.

Ostersundomin lintuvesien linnusto ja
suojelu. Pertti Koskimies. Helsingin
kaupungin Ymparistokeskuksen julkai-
su nro 16/98.

Ostersundomin lintuvesien kéytto- ja hoi-
tosuunnitelma. Pertti Koskimies. Hel-
singin kaupungin Ymparistokeskuksen
julkaisu nro 17/98.

Vuosaaren sataman linnustonseuranta
2002, 2003, 2004, 2005, 2006. Rauno
Yrjola & Koivula Matti, 2003. Ymparis-
totutkimus Yrjola Oy ja Helsingin kau-
pungin ymparistokeskus.

Vuosaaren satamahankkeen linnuston-
seuranta 2009, Helsingin kaupungin
ymparistokeskuksen julkaisuja 7/2010.
Rauno Yrjola.

Vuosaaren satamahankkeen linnuston-
seuranta 2008, Helsingin kaupungin
ymparistokeskuksen julkaisuja 6/2009.
Rauno Yrjola.

Vuosaaren satamahankkeen linnuston-
seuranta 2007, Helsingin kaupungin
ympéristokeskuksen julkaisuja 9/2008.
Rauno Yrjola.

Vuosaaren satama, Ymparistomelusel-
vitys 2008. Insinooritoimisto Akukon
Oy. Helsinki 3/2008.

Vuosaaren satamahankkeen kasvillisuu-
denseuranta 2010, Helsingin sata-
ma. Lauri Eravuori, Kukka Pohjanmies,
2011.

Vuosaaren satamahankkeen kasvillisuu-
denseuranta 2008, Helsingin sata-
ma. Lauri Eravuori, Kukka Pohjanmies,
2008.
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Vuosaaren satamahankkeen kasvillisuu-
denseuranta 2009, Helsingin sata-
ma. Lauri Eravuori, Kukka Pohjanmies,
2010.

Vuosaaren satamahankkeen kasvillisuu-
denseuranta 2007, Helsingin sata-
ma. Lauri Eravuori, Kukka Pohjanmies,
2008.

Vuosaaren satama, Ymparistomelun tor-
juntaselvitys. Tapio Lahti, Insindoritoi-
misto Akukon Oy. Helsinki 2/2010.

Vuosaaren alueen yhteistarkkailu, vuosi-
raportti 2009. Helsingin satama. Emilia
Poyry, Tero Taipale, Ramboll Oy 2010.

Vuosaaren satamahankkeen pohja- ja
pintavesien seuranta 2004.

Juha Salmelainen,
2005.

Helsingin satama

Vuosaaren kartta-alueen maapera. Maa-
perakartan selitykset. Karttalehti 2034
09. Geologian tutkimuskeskus.. Maija
Haavisto-Hyvérinen, Espoo 1998.

Talosaaren ulkoilu- ja virkistysalueen
suunnitelma, Urheilu- ja ulkoiluvirasto,
Suunnittelukeskus oy. Helsingin kau-
punki 1988.

Helsingin kaupungin Sipoossa omistami-
en saarten yleissuunnitelma. Helsingin
kaupunki, Rakennusvirasto, Liikunta-
virasto. Maisemasuunnittelu Fairhurst,
1990.

Ekologiset kaytavat Helsingin liitosalu-
eella. Ymparistotutkimus Yrjola Oy,
2009. Helsingin kaupungin ymparisto-
keskus, 2009.

Ekologiset verkostot Ita-Uudenmaan alu-
eella. Seija Vare, 2002. YS-konsultit,
[ta-Uudenmaan liitto.

Maaperan haitta-aineiden taustapitoi-
suudet seka pitoisuudet puistoissa ja
kerrostalojen pihoilla Helsingissa. Ant-
ti Salla, 2009. Helsingin kaupungin ym-
paristokeskuksen julkaisuja 3/2009.

Direktiivin 96/82/EY mukaiset laitokset
Suomessa. TUKES, 30.8.2010.

[ta-Uudenmaan maakunnallisesti arvok-
kaat luonnonymparistot. Jere Salmi-
nen / Ita-Uudenmaanliitto 2010.

Jatevoimalan ymparistolupahakemus,
tekninen kuvaus ja ymparistovaiku-
tusselvitys. Poyry, 15.5.2009. Vantaan
Energia Oy 2009.

Jatevoimalahanke, Vantaan Langmosse-
bergenin pohjavesiselvitykset. Poyry,
12.5.2009. Vantaan Energia Oy 2009.

Jatevoimalan ymparistovaikutusten ar-
viointiselostus. Poyry, lokakuu 2007.
YTV, 2007.

Vantaan energian L&ngmossebergenin
jatevoimalan paastojen leviamisselvi-
tys. Birgitta Alaviippola & Sari Lappi,
11.5.2009. limatieteenlaitos, 2009.

Vantaan yleiskaavan 2007
laadinnan yhteydessa tehdyt
yleiskaava-aluetta koskevat
selvitykset:

Kulttuurimaisemaselvitys — Teollinen
rakennusperintd. Anne Makynen,
4.10.2006. Vantaan kaupungin kau-
punkisuunnittelu, YK0O004, C31:2006.

Vantaan moderni teollinen rakennus-
perintd  1930-1979, Inventointira-
portti. Amanda Eskola, 2006. Van-
taan kaupungin kaupunkisuunnittelu,
C28:2006, Kaupsu 17/2006.

Vantaan keskiaikaisten kylatonttien in-
ventointi vuonna 2005. V.-P. Suhonen,
2005. Museovirasto/RHO.

Kulttuurimaisemaselvitys. Laura Muuk-
ka, Anne Makynen, 22.3.2005.

Kaupunkisuunnittelu C7:2005; Kaupsu
4/2005.

Vantaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeat alueet, Van-
taan kaupungin kaupunkisuunnitte-
lu. Anna Ojala, 2005. Vantaan kau-
punkisuunnittelu, C20:2005; Kaupsu
11/2005, YK0023.

Teknisen huollon aluevaraukset. Van-
taan kaupungin kaupunkisuunnittelu,
YKO007 / 10.5.2004.



Vantaan ratsastusreittien ja -keskus-
ten tarveselvitys. Laura Muukka,
22.1.2004.

Koirien koulutusalueet. Vantaan kau-
punki, Kaupunkisuunnittelu, YKO013/
7.1.2004.

Luonnonsuojeluselvitys YK0019. Sinikka
Rantalainen, 2004.

Vantaan kaupungin kaupunkisuunnittelu,
C15:2004 KSY 11/2004.

Viheralueselvitys. Vantaan kaupungin
kaupunkisuunnittelu. Anne Makynen,
2002. Vantaan kaupunkisuunnittelu,
C27:2002; KSY19/2002.

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-
79, Inventointiraportti. Amanda Esko-
la, 2002. Vantaan kaupunki C15:2002,
Vantaan kaupunginmuseon (VKM) jul-
kaisuja nro 12, KSY 9/2002.

Sipoon yleiskaavaa 2025

ja Saariston ja rannikon
osayleiskaavaa varten tehdyt
selvitykset:

Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaa-
va, Luontoarvot, Yhteenveto. FCG Pla-
neko Oy, 3.3.2008. Sipoon kunta.

Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaa-
va, Yhteenveto maisemallisista arvois-
ta yleiskaavoitusta varten. FCG Suun-
nittelukeskus Oy. 28.2.2008. Sipoon
kunta.

Yhteenveto Sipoon saariston ja rannikon
osayleiskaava-alueen kulttuurihistorial-
lisista arvoista. FCG Suunnittelukeskus
Oy, Tmi Lauri Putkonen, 2.3.2008. Si-
poon kunta.

Ulkoilureittisuunnitelma ja luontoselvitys.
Jarmo Honkanen, 2007. Sipoo 2007.

Sipoon historiallisen ajan muinaisjaan-
nosten inventointi vuonna 2007. V-P
Suhonen, 2007. Museovirasto/RHO.

Manneralueen esihistoriallisen ajan ja
saariston esihistoriallisen seka histori-
allisen ajan muinaisjaannosten inven-
toinnit. Satu Koivisto 2007, Sipoo, Mu-
seovirasto.

Sipoonkorpi - luontoselvitys ja nykyi-
nen virkistyskaytto. Jarmo Honkanen,
2006.

Sipoon yleiskaava-alueiden luontoselvi-
tykset 2006. S. Virrankoski, E. Vaske-
lainen, H. Sarvanne & R. Yrjola, 2006.
Ymparistotutkimus Yrjola Oy.

Sipoon saariston ja rannikon osayleiskaa-
van luontoselvitys. Ymparistosuunnit-
telu Enviro Oy, 2004. — Julkaisematon,
Sipoon kunta.

Rakennus- ja kulttuurihistoriallinen in-
ventointi. Karoliina Periginen, 2004. Si-
poon kunta.

Muita:

Keskittavan aurinkolammityksen mah-
dollisuudet kaukolammon tuotannos-
sa. Tutkimusraportti. Timo Kalema &
Jari Rintamaki, 2009. TTY, Konstrukti-
otekniikan laitos.

Helsinki — tulevaisuuden kaupunki. Pekka
Korpinen, 2007. EVA, 2007.

Urban sprawl in Europe - The ignored
challenge. European Commission /
Joint Research Centre, 2006, EEA Re-
port No 10/2006.

Energian varastoinnin nykytila. VTT, Rai-
li Alanen, Tiina Koljonen, Sirpa Huka-
ri, Pekka Saari, 2003. — VTT tiedottei-
ta 2199.

MALU / Maakunnallisesti arvokkaat luon-
totyypit.. Ita-Uudenmaan liitto Jyri Mik-
kola 28.1.2010.

Kaupan palveluverkkoselvitys 2025, Si-
poon kunta. FCG Finnish Consulting
Group 28.10.2010. 8

Sipoon kunnan sivistysosaston palve-
luverkkosuunnitelma. Audiator-yhtiot
2010.
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Helsingin, Sipoon ja Vantaan kaupungin- ja kunnanvaltuustot paattivat vuoden 2010
lopulla, ettd Ostersundomin alueelle laaditaan oikeusvaikutteinen maankaytto- ja
rakennuslain 46 §:n tarkoittama kuntien yhteinen yleiskaava, Ostersundomin yleiskaava.
Yleiskaavatyotatehdaan Helsingin kaupunkisuunnitteluvirastonyleissuunnitteluosaston
Ostersundom -projektissa ja tydhon osallistuvat Helsingin kaupunkisuunnittelijoiden
lisaksi myos Vantaan kaupungin ja Sipoon kunnan kaupunkisuunnittelijat. Tama
selostus koskee Ostersundomin yleiskaavan luonnosta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 45 km?, josta kuuluu Helsinkiin 30 km?, Vantaaseen
6 km? ja Sipooseen 9 km?. Pinta-alasta noin 5,7 km? on vesialuetta, seka n. +0- tasossa
olevaa vetista ruovikkoa n. 1,8 km?. Asukkaita kaava-alueella on n. 6000, joista n.
4000 Vantaan Lansimaen kerrostaloalueella. Suunnittelualue muodostuu useasta
kaupunginosasta: Helsingin alueen Ostersundomista, Salmenkalliosta, Talosaaresta,
Karhusaaresta ja Ultunasta. Helsinkiin kuuluvaa aluetta kutsutaan kokonaisuudessaan
Ostersundomiksi. Vantaan kaupunkiin kuuluvat Lansisalmi, osa Lansimake3, Vaaralaa
ja Ojankoa. Sipoon kuntaan kuuluvat Grano ja Majvik.

Yleiskaavaluonnoksessa kuvataan viheralueiden ja rakennetun ympariston suhdetta
karkealla tasolla. Yleiskaavaluonnoksessa maaritellaan Sipoonkorven laajuus,
korttelialueiden ja katujen rajautuminen Natura 2000-alueisiin ja muihin suojelualueisiin
seka tarkeimmat viherkaytavat. Yleiskaavaluonnoksen mukaiset rakentamisalueet
mahdollistavat asuntoja n. 65 000-70 000 ihmiselle sekd noin 10 000-15 000
tyOpaikkaa. Asukasmaarista n. 45 000 sijoittuisi Helsingin alueelle, n. 12 000 Sipoon
alueelle ja n. 15 000 Vantaan alueelle. Luvut eivat ole staattisia, koska aluetta tullaan
rakentamaan pitkalla aikavalilla. Lukuihin sisaltyy alueen n. 6000 asukasta

Kaavaluonnoksen ja siita saadun palautteen pohjalta laaditaan yleiskaavaehdotus.
Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on nahtavilla vuoden 2012 lopulla.
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