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Helsingforsregionen har sténdigt vuxit sett till bade antalet invana-
re och regionens betydelse. Dar stadsstrukturen i huvudstadsregio-
nen har fortatats och spridit ut sig till allt storre omraden i Helsing-
forsregionens vastra och norra delar, har foérandringarna i stadsstruk-
turen pd dstra sidan pd Ostersundoms omrade och pa avsnittet Hel-
singfors—Borga varit sma i forhallande till regionen. Omradet &r bety-
dande ur hela regionens perspektiv med tanke pa bade dess storlek
och byggnadspotential.

Utvidgningen av huvudstadsregionens samhallsstruktur dsterut f6-
rutsatter regionalt samarbete for att samordna I6sningarna fér mar-
kanvandningen och trafiken. For att avlasta tillvaxttrycket pa de ostra
delarna beslot statsradet den 28 juni 2007 att inkorporera de sydvéstra
delarna av Sibbo och den sa kallade Vasterkullakilen i Vanda med Hel-
singfors. Omradet inkorporerades med Helsingfors den 1 januari 2009.
Initiativet till kommunsammanslagningen kom fran Helsingfors sida.

Stadsfullmaktige i Helsingfors, Vanda och Sibbo bestdmde i slutet
av 2010 att en for flera kommuner gemensam generalplan med ratts-
verkningar som avses i 46 § i markanvandnings- och bygglagen ska
utarbetas for Ostersundoms omrade. Planomré&det omfattar for Hel-
singfors del Ostersundoms stordistrikt, forVandas del stadsdelen Vas-
tersundom samt delar av Vasterkulla, Fagersta och Gjutan samt for
Sibbos del Grané och Majvik.



Bild 2. Hur planomradet ar férdelat pa Helsingfors, Sibbo och Vanda.



Generalplanens centrala innehall

Gemensam generalplan fér Ostersundom:

- Oppnar en ny utvidgningsriktning dste-
rut for tatt urban utbyggnad av huvuds-
tadsregionens karnomrade.

- Méjliggér byggande av bostader fér ca
80 000-100 000 nya invanare fram till ar
2060.

- Mgjliggdr minst 25 000—-38 000 nya ar-
betstillfallen som kan nas behandigt fran
Helsingfors centrum, flygplatsen, Nord-
sjo hamn, Borgéleden och Ring lll.

- Grundar sig pa ett effektivt kollektivtra-
fiksystem som stoder sig pa metron.

- Erbjuder urbant, maritimt och mangsi-
digt sma- och héghusboende i ndrheten
av kollektivtrafiken och servicen.

- Anvisar vidstrackta omraden for rekrea-
tion, friluftsliv och naturskydd.

Planeringssituation

Landskapsplanen fér omradet férnyas pa-
rallellt med generalplanen. Avsikten &r att
den nya landskapsplanen ska faststallas in-
nan generalplanen godkénns. Generalpla-
nen verkstéller landskapsplaneringens mal.
| planeringsomradet finns det flera gallande
generalplaner som kommer att ersdttas av
den gemensamma generalplanen fér Oster-
sundom. Storsta delen av planeringsomra-
det saknar detaljplan.

Nulaget
| dagslaget ar planomradet i huvudsak lands-
bygd. Planomradet ligger i utkanten av den
tata stadsstrukturen i Helsingfors och Van-
da. Logistiskt och trafikmassigt har omra-
det ett utmarkt lage intill nationellt viktiga
trafikforbindelser, Borgaleden och Ring Ill,
samt Nordsj6é hamn. Omradet &r lattatkom-
ligt frén Helsingfors-Vanda flygplats.
Merparten av de nuvarande ca
6 400 invanarna bor i Vasterkulla hoghus-
omrade i Vanda. | Korsnas, Landbo och pa
Bjornso finns det glest detaljplanerade sma-
husomraden och i Sibbostrand byggs en ta-
tare kuststad. Norr om omradet finns Sib-
bo storskogs nationalpark, och i sédra delen
Natura 2000-omradet Svarta backens lund

och fagelomradet i Ostersundom. P& Hel-
singforssidan dger Helsingfors stad 61 % av
marken (ldget 14.5.2018). | Sibbo och Vanda
ar marken i huvudsak privatagd.

Mal

Malen for generalplanen har faststallts i de

riksomfattande malen for omradesanvand-

ningen, i samband med kommunsammans-
lagningen och i kommunernas beslut. Cent-
rala mal ar:

- en balanserad utveckling av huvuds-
tadsregionens samhallsstruktur i alla va-
derstreck

- att mojliggdra bostadsproduktion i hu-
vudstadsregionen en pa spartrafik base-
rad tatortsstruktur

- etttillrackligt befolkningsunderlag for
att sdkerstalla metrons |[6nsamhet och
den lokala servicenivan

- ett mangsidigt bostadsutbud med fokus
pa urbant smdhusboende

- attutveckla axeln Nordsjé-Ring -
flygplatsen som ett omrade for nérings-
verksamhet

- atttilldmpa l6sningar med anknytning
till fornybar energi och energieffektivitet
och att erbjuda ett attraktivt lage for fo-
retag i cleantech-branscherna

- att bevara Sibbo storskogs och Natura
2000-omradenas varden och att beakta
ekologiska korridorer i stadsstrukturen

- attutveckla Grand till ett mangsidigt
omrade med maritima funktioner.

Utifran malen och omradets sardrag har fol-

jande fyra specifika planeringsteman bildats:

— en smahusstad som kombinerar en ur-
ban, funktionellt och visuellt mangsidig
miljo, smahusboende och en bra servi-
ceniva for kollektivtrafiken och narser-
vicen.

- en hallbar trafikkultur och ett urbant tra-
fiknat

- foérnybara energikallor, ekoeffektivitet
och cleantech-branschernas narings-
verksamhet

- naturskydd och att beakta ekologiska
och naturens sérdrag i planeringen av
stadsmiljon.

Planlosningen

Generalplanen dppnar en tillvéxtriktning
Osterut for en pa tatortsstruktur baserad ef-
fektiv kollektivtrafik. Ostersundom blir en ny
stadsdel med centra i regionen. Generalpla-
nen ger enorma mojligheter fér boende och
naringsverksamhet i ndrheten av befintliga
huvudleder for trafiken och planerade spar-
forbindelser. Generalplanen stérker betydel-
sen av Ring lll och Borgéleden (E18) som ett
arbetsplatsomrade och skapar forutsattnin-
gar for utveckling av naringsverksamheten
i zonen mellan Helsingfors-Vanda flygplats
och Nordsjo hamn. Omradet ansluts till det
befintliga sparvagsnatet genom att bygga ut
den nuvarande metrolinjen.

| generalplanen faststélls omfattande,
enhetliga byggnadsomraden, grundlaggan-
de |6sningar for trafiksystemet samt om-
fattande gronomradeshelheter med beva-
rad enhetlig struktur och grénfoérbindelserna
som sammanldnkar dem. Byggnadsomrade-
na bildar en tatortsstruktur som I6per paral-
lellt med kustlinjen och som pa norra sidan
gransar till skogsomradet i kanten av Sibbo
storskogs nationalpark och pa sédra sidan till
Sundbergs utredningsomréade, havet samt
Natura- och naturskyddsomradena Svarta
backens lund och fagelomradet i Ostersun-
dom. Grénkorridorerna som sammanlankar
naturomradena i nord-sydlig riktning delar
upp tatortsstrukturen.

Den nuvarande stadsstrukturen i Vaster-
kulla i Vanda byggs ut mot Borgaleden och
Ring Ill. Mellan Vasterkulla och det framti-
da metrocentret i Vastersundom kvarstar
ett stort gronomrade och Westerkulla gards
kulturlandskap. Fran Vastersundom till Ma-
jvik bildar byggnadsomradena en samman-
héngande stadshelhet dar gronomrédena
fungerar som parker som férenar stadsde-
larna. Det mest effektiva byggandet place-
ras till zonen mellan havet och Borgaleden,
i anslutning till metrostationerna, Nya Bor-
gavagen och den med Nya Borgavégen pa-
rallella nya huvudgatan. Merparten av det-
ta karnomrade har anvisats som omrade for
centrumfunktioner och som bostadsomra-
de dominerat av flervéningshus. Mellan



Zachrisbacken och Majvik stracker sig det av
flervéningshus dominerade bostadsomradet
anda fram till stranden. | nérheten av Svinvi-
ken och Bolsfjarden bygger man strandsta-
den och hela planomradets maritima hjarta.

Landbo, Béackangen och Bjornsd, som
ligger langst bort fran den tataste metrozo-
nen, planeras som omraden som domineras
av stadssmahus (townhouses)/smahus och
som kopplas till metrocentrumen via anslut-
ningstrafik.

Generalplanens mal ar en stadsstruktur
med flera centra och att servicen &r balanse-
rat placerad 6ver hela planomradet. Omra-
dena fér centrumfunktioner har anvisats i
ndrheten av metrostationerna och centrum-
natet kompletteras av mindre omraden med
narservice. Med tanke pa servicen &r Zachris-
backen det viktigaste centret.

Tatortsstrukturen baserar sig pa kollek-
tivtrafiksystemet vars stomme bildas av
metrobanan fran Mellungsbacka till Majvik.
| generalplanen anvisas ett gatundt som
bestéar av huvudgator och andra gator som
ar viktiga for stadsstrukturen och som sam-
manlankar centra och delomréddena. Malet
ar en natformig struktur dar gang-, cykel-
och kollektivtrafiken erbjuder ett tackande
servicendt av olika fardsatt.

Natverket av grénomraden bestarav vid-
strackta, sammanhangande gronomraden
och smalare grénfingrar léngs backdalarna
som kopplar samman dessa gronomraden.
Dessa utgor ocksa de viktigaste ekologis-
ka forbindelserna mellan naturskyddsomra-
dena och strandzonen i de s6dra delarna av
planomradet och Sibbo storskog. Den vikti-
gaste forbindelsen i sydlig-nordlig riktning
gar fran Sibbo storskog via Véstersundom,
kulturlandskapet i Westerkulla och Kasaber-
get till Nordsjo. Sibbo storskogs skogsomra-
de fortsatter som stora gronfingrar fram
till Borgaleden och fran Borgaleden vida-
re langs med backdalarna dnda fram till ha-
vet. Férutom av de grénomraden som anvi-
sas i planen bildas grénstrukturen av mindre
gron-, park- och rekreationsomraden innan-
for byggnadsomradena. De faststalls vid den
mer detaljerade planeringen.
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Omradets samhallstekniska forsorjning
maste i huvudsak byggas om pa nytt och
anslutningen av de samhallstekniska férsor-
jningsnaten till befintliga n&t kraver mer ar-
rangemang an normalt.

Dimensionering

Planomrddet har en yta pa 44,5 kmz2, va-
rav cirka 39 km? &r markomraden. Cirka 19
km?2 (45 %) ar byggnadsomraden, cirka 12
km?2 (26 %) ar rekreationsomraden och cir-
ka 4 km? (10 %) &r skyddsomraden. De bygg-
nadsomraden som galler centrum och bos-
tadsdominerade omraden (16 km?2) forde-
lar sig enligt féljande: omréde for centrum-
funktioner (4 %), omrade dominerat av fler-
vaningshus (27 %), omrdde dominerat av
stadssmahus (32 %), omrade dominerat av
smahus (28 %) samt omrdde vars sardrag
ska bevaras (10 %).

Den totala vaningsytan har uppskattats
till cirka 5 900 000-8 100 000 vy-m?, varav 4
200 000-5 300 000 Vy-m2 upptas av boende.
| den totala vaningsytan ingar den nuvaran-
de vaningsytan i Vasterkulla, Landbo, Bjorn-
s0 och s6dra Majvik, ssmmanlagt ca 300 000
vy-m2. Av bostadsvaningsytan finns cirka 52
% i flervaningshus, 32 % i stadssmahus och
16 % i smahus.

Som invédnarantal har man uppskattat
cirka 80 000-100 0oo invanare beroende pdi
vilken grad generalplanen férverkligas pa de
olika omradena. | férhallande till ytan ar folk-
tatheten ungefdr den samma som till exem-
pel i Nordsjo.

Antalet arbetstillfallen i generalpla-
neomradet uppskattas till minst 15 0ooo. Ge-
neralplanen méjliggor emellertid 25 ooo-
38 000 arbetstillfallen, vilket skulle innebara
cirka 31—38 arbetstillfallen/100 invanare. Det
genomsnittliga antalet arbetstillfallen i hu-
vudstadsregionens bostadsdominerade f6-
rorter ar 40 arbetstillfallen per 100 invana-
re, alltsa 32 000 arbetstillfallen per 8o ooo
invanare.



Plan- och kommunekonomi

Att ta i bruk och bygga ett nytt omrade
innebar betydande, framtunga investerin-
gar. Kostnaderna for investeringarna i forut-
sattningarna som allokeras till kommuner-
na har i sin helhet uppskattats till cirka 1,8
1,9 miljarder euro, det vill sdga cirka 250-300
eurofvan.-m?2 (av bostads- och néringsbyg-
gandet). Om de separata investeringarna
forverkligas, har dessa uppskattats medfora
ytterligare kostnader om totalt cirka 1,0 mil-
jarder euro, det vill sdga cirka 150 eurofvy-
m2. Metron &r den storsta enskilda investe-
ringen. De separata investeringarna endast
delvis av kommunerna. Totalkostnaden kan
anses vara rimlig jamfért med den allméanna
kostnadsnivan i huvudstadsregionen.

D& inkomsterna fran markanvandningen
har uppskattats till cirka 1,8-2,3 miljarder
euro, kan man med de intakter som 6knin-
gen av markvardet ger kommunerna técka
investeringarna i férutsattningarna och en
del av de separata investeringarna.

Den totala nettoeffekten fér kommune-
konomin enligt generalplanen, utan met-
roinvesteringen, ar cirka +200-550 miljo-
ner euro beroende pa antalet invanare, dvs.
i genomsnitt ca 3 000—5 500 euro for varje
ny invanare.

Ostersundom har en betydande syssel-
sattnings- och vardeodkningseffekt pa Hel-
singforsregionen.

Genomfdrande

Storleken p& Ostersundoms omrade och det
framtida invanarantalet motsvarar en me-
delstor finsk stad. Byggandet kommer att ta
flera artionden och under dess gadng kommer
vi att se vaxlande byggbehov, ekonomiska
cykler och planeringsideologier. | generalp-
lanen maste det finnas flexibilitet infor fram-
tida behov.

Genomférandet av centrumomraden, bos-
tadsdominerade omraden och stora detalj-
handelsenheter har genom en planbestdm-
melse kopplats till ett bindande beslut om
att genomfora metroférbindelsen. Gene-
ralplanens prelimindra genomférandepro-
gram &r baserat pa att férlangningen av dst-

metron byggs pa en och samma géng hela
vagen till Majvik under &ren 2030-2034. In-
nan ett beslut har fattats om byggandet av
metron ar det betréffande bostadsprodukti-
onen i princip endast mojligt att genomfora
smarre kompletteringsbyggande som grun-
dar sig pd den befintliga infrastrukturen.
Byggandet av metron gor det mojligt att in-
leda omradesbyggandet samtidigt i Vaster-
sundom, Ostersundom, Zachrisbacken och
Majvik. P& grund av bestammelsen om tajm-
ning i generalplanen ar det dock méjligt att
Vastersundom bérjar byggas senare. Byg-
gandet koncentreras till en borjan till met-
rostationerna och huvudgatan. Byggandet
framskrider s& smaningom till omradena
som omfattas av metrons anslutningstra-
fik, till exempel till Landbo och Backangen.
Merparten av planreserven kan tankas vara
byggd ér 2060.

Konsekvenser

Genomfdrandet av generalplanen har en be-
tydande positiv inverkan framfor allt pa re-
gion- och samhallsstrukturen samt bostad-
sutbudet, sysselsdttningen och néringsli-
vets mojligheter i huvudstadsregionen. Pla-
nen har stora konsekvenser som &ndrar nula-
get pa naturen, landskapet och férhallande-
na for de manniskor som bor i omréadet idag.
En del av dessa konsekvenser ar betydan-
de och negativa. En del av de konsekvenser
som under beredningen konstaterades vara
negativa har kunnat elimineras under gene-
ralplanearbetets gang eller sa har man kun-
nat lindra konsekvenserna. En del negativa
konsekvenser kan lindras vid den mer detal-
jerade planeringen.

Planerings- och behandlingsskeden

Innan arbetet med generalplanen inled-
des, forbereddes planeringen av omradet
med ramprogrammet Helsingfors—Borga
(2009), forhandsutredningarna fér ostmet-
ron och snabbsparvdgen (2010) samt arbetet
med en strukturmodell fér planeringsomra-
det (2010).

Helsingfors, Vanda och Sibbo godkénde
den 24 november 2010 avtalet om utarbet-

ning av en gemensam generalplan och ett
tillhérande planerings-, behandlings- och
beslutssystem samt om fordelning av kos-
tnaderna.

Anhdngiggdrandet av generalplanen
kungjordes med ett brev daterat den 1
februari 2011 och programmet for deltagan-
de och bedémning var offentligt framlagt
den 3—28 februari 2011.

Det prelimindra planutkastet och annat
beredningsmaterial var framlagt mellan den
21 april och den 23 maj 2011.

Utifran det prelimindra generalplaneut-
kastet och responsen som man fick pa den
utarbetades fem alternativa planutkast. Nar
kommunerna hade forordat forslaget, bes-
lutade Ostersundomkommittén den 7 maj
2012 att forslaget till en gemensam gene-
ralplan fér Ostersundom ska férberedas
utifran det metrobaserade alternativet B,
daterat den g februari 2012.

Forslaget till generalplan var framlagt
mellan den 26 januari och den 4 mars 2015.
Forslaget till generalplan dndrades utifran
responsen som gavs pa det samt Natura-be-
domningen och NTM-centralens utldtande.
Det &ndrade forslaget till generalplan var
framlagt mellan den 11 januari och g februari
2018. Ett reviderat planforslag bereddes
utifrdn responsen pa det dndrade planfors-
laget. | juni 2018 fattar Ostersundomkom-
mittén beslut om 6verlamna planen till Hel-
singfors, Vanda och Sibbo for behandling.
Malet ar att kommunerna férordar godkan-
nande av planen och att Ostersundomkom-
mittén kan fatta beslut om godkénnande un-
der 2018.
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2.1 Aliman beskrivning

Ostersundoms  generalplaneomréde
ligger i den ostra kanten av huvudstadsre-
gionens karna, invid viktiga trafikférbindel-
ser. Omradet erbjuder Helsingforsregionen
en strategiskt viktig tillvaxtriktning 6sterut.

| dag ar planomradet i huvudsak ett
landsbygdsomrade i utkanten av den urba-
na och tata stadsstrukturen i Helsingfors och
Vanda. Logistiskt sett ar laget utmarkt invid
nationellt viktiga trafikforbindelser, Borgale-
den och Ring Ill samt mellan Nordsjé hamn
och Helsingfors-Vanda flygplats. Merpar-
ten av de nuvarande ca 6 400 invanarna bor

i Vasterkulla h6ghusomrade i Vanda. | Kors-
nas, Landbo och pa Bjornsé finns det glest
detaljplanerade smahusomraden och i Sib-
bostrand byggs en tatare kuststad. Norr
om omrédet finns Sibbo storskogs national-
park, och i s6dra delen Natura 2000-omra-
det Svarta backens lund och fagelomrédet i
Ostersundom.

Planeringsomradet omfattar for Helsing-
fors del Ostersundoms stordistrikt, fér Van-
das del stadsdelen Vastersundom samt de-
lar av Vasterkulla, Fagersta och Gjutan samt
for Sibbos del Grand och Majvik. Grand hor i
sin helhet till Grané by och Majvik till Oster-

sundom by férutom sma delar som hor till
Immersby. | Helsingfors omfattar Ostersun-
doms stordistrikt stadsdelarna Ultuna, Os-
tersundom, Bjoérnsd, Huso och Sundberg.
Planeringsomradet har en areal pa ca 45
kmz, varav ca 30 kmz2 hor till Helsingfors, 6
km?2 till Vanda och g km2 till Sibbo (Grané 5
kmz2 och Majvik 4 km2). Av arealen &r ca 5,7
km2 vattenomrade och dessutom bestar ca
1,8 kmz2 av vassruggar som vaxer i vattnet pa
nivan +o. Markarealen i Ostersundoms stor-
distrikt tacker ca 12 % av Helsingfors stad.
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Bild 3. Delomraden och ortnamn (forminskning).



2.2 Historia

Planeringsomradet fick bosattning ti-
digt. De tidigaste tecknen p& mansklig verk-
samhet finns néra stranden och pa 6arna.
Gravrosen fran bronsaldern (1300-500 f.v.t.)
har patraffats nara Stororsbottnet samt pa
ett antal platser p& Kasaberget varifrdn man
kunnat se direkt till havet.

Jordbruket inleddes i bérjan av vikingati-
den (750-850 v.t.). Man har hittat tecken p3
att manniskor varit fast bosatta i omradet,
brukat dkrarna och hallit djur pa bete under
denna period. Ostnyland var néstan obebott
sa sent som i borjan av 1200-talet. Det an-
tas att folk av tavastlandskt ursprung idkade
svedjebruk och darfor slog sig ner i de skog-
skladda trakternaiSibbo. I slutet av 1200-ta-

R0

Bild 4. Utdrag Charta 6fver Sibbo Sokn 1750.

let och pa 1300-talet bosatte sig ett flertal
svenska kolonier |dngs kusten i 8stra Nyland.
Man kanner till ett forordnande fran 1347 en-
ligt vilket fiskeratten 6verfordes fran tavast-
lénningarna till nykomlingarna — svenskar-
na pa kusten. Vid ungefar sammatid flyttade
ocksé folk in fran Estland i viss man.

Delar av medeltida Borga stad styckades
avtill nya bosattnings- och férvaltningscent-
ra (socknar), sdsom Sibbo, Helsinge, Perna
och Pyttis. Det finns inga exakta uppgifter
om nér Sibbo kyrksocken grundades. Sib-
bo var en sjélvstandig férsamling redan un-
der den senare halften av 1300-talet. Till Sib-
bo medeltida kyrksocken horde &ven Hel-
singe, Tusby och delar av Nurmijérvi. Sibbo
kyrka i Nickby var éstersundombornas kyr-

ka &nda till slutet av 1600-talet, nér de bygg-
de ett eget kapell. Landsvigen mellan Abo
ochViborg (Stora strandvdgen, Kungsvagen)
har varit huvudvédgen som forenar sydkus-
ten. Denna vég I6pte genom Sibbo socken
redan pa medeltiden. Husé ar den forsta gar-
den man kéanner till och den ndmndes redan
pa 1300-talet

Helsingfors, som grundades 1550, ha-
de en stor betydelse for Sibbo. P3 1600-ta-
let handlade sibboborna livligt med Helsing-
fors. Gardarna Ostersundom och Wester-
kulla bildades. Befastningsarbetet pa Svea-
borg inleddes 1748 och bidrog till den eko-
nomiska tillvéxten i Helsingfors och grann-
socknarna. Efterfrdgan pa jordbruksproduk-
ter, ved och byggnadsmaterial 6kade och i
socknarna grundade man fabriksanldggnin-
gar som salde sina produkter till Sveaborg.
| Sibbo och i Helsinge grundades bl.a. kalk-
och tegelfabriker. Stéllningen som huvuds-
tad fick Helsingfors att véxa och nybyggan-
det forbattrade utkomsten for de omgivan-
de landsbygdsomrédena. Socknarna Sibbos
och Helsinges ldge néra Helsingfors lockade
borgerliga och tjansteman att képa hemman
och gardar. | mitten av 1700-talet blev det
allmant att stadsborna gjorde fastighetsaf-
farer. Vid samma tidpunkt gav kronan bon-
dernatillstand att dela hemman, och det up-
pkom nya hushall. Att fiskartorp grundades
i Sibbo skargard i slutet av 1700-talet bidrog
ocksa till 6kningen av folkméangden.

Stadsborna borjade bygga sommarstal-
len i Sibbo skargard under den senare half-
ten av 1800-talet. Under férsta halften av
1900-talet byggdes herrskapsvillor langs
kusten. I borjan av 1900-talet 6kade efterfra-
gan pa villatomter s pass att gardar och an-
dra markdgare delade upp hela 6ar i tomter.
P& 1920-talet skedde en brant 6kning i anta-
let villor och sommarstugor. | skdrgardszo-
nen av Ostersundom var forbindelserna till
sjoss lange battre &n landsvagsforbindelser-
na. Angfartygstrafiken utanfsr Sibbo var vik-
tig dnda till 1930-talet. De viktigaste forbin-
delserna for landsvagstrafiken har byggts pa
1900-talet.
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Bild 5. Flygfoto (HRM).

2.3 Naturmiljo och kulturlandskap

2.3.1 Landskap

Generalplaneomradet har ett mangsi-
digt landskap. Den grundldggande struk-
turen bestar av skogskladda asar som var-
vas med odlingsdalar. Det 6ppna landska-
pet fortsdtter i de vidstrdckta vassruggarna
pa stranderna. Landskapsbilden i Ostersun-
dom préglas av dkrar och vassruggar som av-
|8ses av skogdar och langre séderut av skar-
garden. Grand och Bjornso ar de storsta dar-
na i planomradet. Norra delen av omréadet
tacker kanten av Sibbo storskog, som har en
omvaxlande och smaskalig topografi. Karg
bergsterrang varvas med myrar, friska mo-
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skogar och lundomraden. Goélar och sma
trask finns framst i mellersta delen av Sibbo
storskog. Skogarna och myrarna genoms-
kérs av ett flertal backar.

| indelningen i landskapsprovinser faller
planeringsomradet dels inom Finska vikens
kustregion och dels inom den sédra odlings-
regionen. Enligt landskapsplanen for Ost-
ra Nyland stracker sig omradet betraffande
landskapstyperna ut 6ver skogsplatan i Sib-
bo storskog samt inre skargarden och fast-
landskusten. Landskapstyperna framtrader
tydligt i omradet.

Den grundldggande indelningen i slut-
na och oppna landskapsrum bildades re-
dan pa 1600-talet och dess huvuddrag fol-

jer landskapsstrukturen. Jordbruket har ska-
pat kulturlandskapet och de dppna odlings-
landskapen i den med sina trad- och busk-
bevuxna 6ar, skogskanter och vardbiotoper.
Traditionella markanvandningsformer, som
att halla djur pa bete och bérga hg, har gett
dessa omraden en karakteristisk flora. De
vackraste odlingslandskapen finns i narhe-
ten av Ostersundom gérd och Lass-Bengts,
i omgivningarna kring Westerkulla gard och
Bjorkudden, langs Hus6vagen, pa Huso, vid
Kantarnasberget samt utanfor Mutars och
Kusas.

Vastra kanten av planomradet &r en del
av en stor andmordnrygg vars ostra sluttning
har bevarats som skog. P3 denna as ligger



de urbana stadsdelarna Mellungsbacka och
Vasterkulla. Westerkulla gards odlingar bre-
der ut sig nedanfor skogssluttningen. Va-
gen till Nordsjo hamn (Ring lll) och dess ans-
lutningar har férandrat landskapet kraftigt.
Det 6ppna dkerlandskapets koppling till ha-
vet har brutits ocksd av att strandangarna
vuxitigen.

Den nuvarande boséttningen i planomra-
det &r i huvudsak landsbygdsliknande gles-
bebyggelse som anpassats till landskaps-
strukturen. Den traditionella bebyggel-
sen har forlagts till kusten och till kanter-
na av dalsankorna. Den nyare bebyggel-
sen foljer inte landskapsstrukturen pa alla
stallen. Gamla vdgstrackningar smalter in i

landskapsstrukturen, men daremot splittras
den till exempel av Borgd motorvag som de-
lar in omradet i tvd delar s&val visuellt som
funktionellt.

Under arhundradena har det skett sto-
ra férandringar i strandlinjen p& planomra-
det. P& 1700-talet strackte sig stranden vid
Ostersundom gard en bit dver norra sidan
av dagens Nya Borgavagen. Havsvikarna
har krympt till féljd av landhdjningen (ca 40
cm/100 ar) och eutrofieringen. De allt stor-
re vassruggarna har muddrats i liten omfatt-
ning, framst med tanke pa vattenkvaliteten
och batfararnas behov.

Svarta backen och Kasaberget har klas-
sificerats som for natur- och landskapsskyd-

Bild 6. Markytans hojd.

det vérdefulla bergsomraden av riksintres-
se. Labbacka ar ett vardefullt omrade av
landskapsintresse.

2.3.2 Jordman, topografi och byggbarhet

Berggrunden dr en mosaik av krosszoner
och férkastningszoner. | generalplaneomra-
det varierar havsvattenstdndet mellan +o
och +60 m.6.h. Harda plutoniska bergar-
ter sdsom granit, gnejs bestaende av kvarts
och féltspat, och granodiorit &r de vanli-
gaste stenarterna. De vanligaste jordarter-
na ar moran, som framst finns pa kanterna
av bergsomraden, och lera i odlingsdalar-
na. Torv och slam férekommer i vidstrackta
omraden i de vastra delarna av Bjérnsé och
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N2000 JARJESTELMASSA

+3,18
l +2.6@
+1.7@

+1.3@

Bild 7. Med ljusrétt visas den hogsta nivan som havsytan har stigit till i Helsingforsomradet och med rétt nivan pé en havs-6versvdmning som an-
tas upptrada en gang pa 200 ar. (© Stadsmétningavdelningen, Helsingfors, 2013; stadsplane-ringskontoret).

Husé.

Den norra delen bestar i huvudsak av
berg och terrdngen &r stéllvis brant. | dalar-
na mellan bergasarna finns det stallen med
mjuk, svag undergrund som tédcks av ett
torvskikt. | den soédra delen blir topografin
flackare. Akrarna i backdalarna och nara kus-
ten &r i huvudsak beldgna pa kohesionsjord,
dar lerskiktet &r o—25 meter tjockt. Artesiskt
grundvatten férekommer stéllvis p& mjuk-
markerna mellan bergasarna.

En allmén utredning om byggbarheten
har sammanstéllts 6ver generalplaneomra-
det. De geodetiska undersokningarna tacker
de omraden som ska bebyggas, och utifran
dem har jordmans-, byggbarhets- och bergs-
resurskartor sammanstallts for generalpla-
neomrddet (GTK 2011). N&r det galler bygg-
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barheten ar omradet mycket omvéxlande:
forhallandena varierar fran fordelaktiga till
mycket svara. Jordmanen, topografin och
byggbarheten beskrivs ndrmare i generalp-
lanens teknisk-ekonomiska rapport.

2.3.3 Vattenforhallanden

Tillrinningsomraden och ytvatten

Det finns fem trask i planeringsomradet:
Stortrdsk, Gumbdle trask, Haltingtrask, Ge-
natrask och Stora dammen. Stora dammen
uppkom vid tillddmningen av Ostersundom-
backen. Inalles sju betydande béckar eller
rannilar rinner genom omradet ut i havet.
Planeringsomradet &r beldget i de nedre de-
larna av tillrinningsomradena. De mest be-
tydande backarna &r Krabbacken (storst),
Ostersundombécken och  Fallbacken.



Krabbacken &r totalt 12 km och bara 8 % av
dess tillrinningsomrade faller inom gene-
ralplaneomradet. Det avsnitt av backen som
ar i naturligt tillstdnd, séder om Sottungs-
byvdgen, konstaterades vardefull i kartlagg-
ningen av smavattnen (Kujala 2011). Betraf-
fande anvandbarheten och den ekologiska
statusen pa ytvattnet har vattenkvaliteten i
Krabb&cken bedémts som tillfredsstallande.
Det finns fiskbestand bade i Krabbacken och
Fallbacken, vilket &r ett tecken pa att back-
arna ari ett gott tillstand. Fallbacken &ri hu-
vudsak i naturligt tillstand. Férekomsten av
signalkraftor visar ocksa att Krabbacken ar i
gott skick. Ostersundombé&cken &r represen-
tativ och betrédffande omgivningen omvax-
lande. (Kujala 2011)

Grundvatten

De vidstrackta bergsomrédena, kantade
av zoner med grova jordarter, &r ett omra-
de for grundvattenbildning. Typiskt for
omradets topografi &r att grundvattenbild-
ningsomrddena omges av svag undergrund
dér markytan &r lagre. Darfor férekommer
det artesiskt grundvatten pa manga stallen.
Artesiskt grundvatten finns bl.a. pa &krarna
i Vasterkulla norr om Svarta backen samt pa
akrarna i Rodje-Fants. Grundvatten kan fore-
komma i sénkor pa bergsomradena. Pa kus-
ten varierar grundvattenstandet efter havs-
vattenstandet.

| Fazers stracker sig grundvattenomradet
till vastra delen av generalplaneomradet.

Havsvattnets kvalitet

Stranderna i generalplaneomradet ar i hu-
vudsak vassbevuxna vikar och sund. Vattnet
strommar och omsatts bara lite dessa omra-
den. Darfor ar vattenkvaliteten i vikarna och
sunden beroende av kvantiteten och kvalite-
ten hos det vatten som strémmar fran back-
arna pa fastlandet samt pa de interna mang-
derna véxtnaringsdmnen i dessa omraden.
Enligt klassificeringen av den ekologiska sta-
tusen pa ytvattnet utanfor Helsingfors hor-
de havsvattnet i generalplaneomradet till
klassen "tillfredsstallande status” under den
forsta planeringsperioden (2000—2007). Un-
der den andra planeringsperioden (2006—
2012) placerades hela havsomréadet utanfor
Helsingfors i klassen “dalig status”. Status-
en har férsamrats allteftersom nytt uppfolj-
ningsmaterial har blivit tillgéngligt.

Havsvattenoversvamningar

| Helsingfors &r havsvattenstdndet i all-
manhet lagst pd varen i april-maj och hogst
i november-december. Vattennivan varierar

minst under sommarmanaderna och mest i
oktober—november. Variationerna i vatten-
nivan paverkas bl.a. av férandringar i luft-
trycket, ldngvariga vindar fran samma rikt-
ning samt egensvangningar i vattenkroppen
i Finska viken.

Ar 2005 steg vattenytan till den hogsta
nivan som nagonsin uppmatts i Helsingfors:
N2000 +1,70 (NN +1,40, MWteor +1,51). Bild
7 visar den hogsta nivan som havsytan har
stigit till i Helsingforsomradet med ljusrott,
och den havsdversvdmning som antas upp-
tréda en gang pa 200 ar med rott.

2.3.4 Klimat

Klimatet i Nyland &r ratt s& milt med riklig
nederbord. Finska viken gor kustregionerna
svalare pa varen och férsommaren, medan
den pa hosten och under den tidiga vintern
gordem varmare. Kustzonen, som ar ca 5—15
km bred fran kusten mot inlandet, &r mer ut-
satt for blast och stormar. Temperaturférhal-
landena &r mildare pa vintern och svalare pa
sommaren jamfért med 6vriga delar av Ny-
land. De lokala mikroklimaten kan uppvi-
sa flera graders variationer. Inre skargarden
och terrangformerna i de omgivande omra-
dena skyddar till exempel Bj6rnsé och Mar-
backen, medan det aterigen i de norra delar-
naav generalplaneomradet uppkommer kal-
luftssjoar mellan kullarna.

2.3.5 Ekologiskt natverk

I det ekologiska systemet i Ostersun-
dom bestams den regionala skalan avomra-
dets ldge i storlandskapet Sédra Finland. De
norra delarna ansluter sig till skogszonen i
Nyland, de mellersta delarna sammanflatas
med kedjan av gamla odlingslandskap langs
kusten. Den sédra delen domineras av ha-
vet, skargarden och de for kusten typiska
landskaps- och naturtyperna.

For narvarande &r storsta delen av Os-
tersundoms planomrade ett landskap som
domineras av olika slags naturomraden och
kulturmiljéer. De vidstréckta skogarna i norr
och i séder har definierats som en del av ett
riks- och landskapstéckande ekologiskt nét-
verk. Sibbo storskog ar ett viktigt ekologiskt
kdrnomrdde som formodligen fungerar
som skogsarters kallpopulation. Sibbo stor-
skog och de anknytande skogsomradena i
planomradets norra del har en betydande
roll i det regionala natverket av gronomra-
den, dvs. Grona baltet.

Det ekologiska natverket i Ostersundoms
generalplaneomrade bestar av biologiska
kdrnomraden, sasom Natura 2000-omraden
och andra skyddsomraden samt vidstrack-
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ta, ssmmanhangande skogar. Utdver dessa
bestar det ekologiska natverket av gronfor-
bindelser som kopplar samman kdrnomra-
dena. De viktigaste ekologiska forbindelser-
na fran Sibbo storskog till kusten &r forbin-
delsen via skogsomradena i Gumbdle och
Vasterkulla till Sundberg och Svarta backen,
och langre dsterut forbindelserna via dalarna
lings Ostersundombéacken och Fallbacken
till havsvikarna. Dessa ar ocksa en del av det
ekologiska natverket pa landskapsniva. Des-
sutom fungerar ett flertal backbrinkar som
gronforbindelser i sydlig-nordlig riktning.

Den storsta ekologiska barridgren i
planomradet utgors av vagnatet och sarskilt
Borgaleden som gar i stlig-vastlig riktning.
Pa bagge sidorna om motorvagen finns det
viltstdngsel som hindrar djuren att fardas.
Trots stangslen har hjortdjur ett naturligt be-
hov av att forflytta sig i vidstrackta omraden
och hjortdjur pétréaffas varje ar aven pa séd-
ra sidan av Borgaleden.

2.3.6 Flora

Planeringsomradet hor till vegetations-
zonen tempererad blandskog vars vegeta-
tion &r omvéaxlande. Ett stort antal barrtrad
artypiskt for denna zon, likasa lundkoncent-
rationer med &dla I6vtrad. Det finns rikligt
med lundar och pd gynnsamma vaxtplatser
pétraffas ocksé adla trad. Aldern p& skogar-
na varierar ratt s3 mycket. | buskskiktet va-
xer tdmligen rikligt med lundarter, emedan
vegetationen i faltskiktet i huvudsak bestér
av ris och gras. | planomradet finns det dven
myrar, varav storsta delen har bevarats i ett
ratt sa naturligt tillstand. (Kasvillisuusselvi-
tys, Maa-aines-YVA:n selvitykset, Sito 2016.)

Backdalarna férbinder Sibbo storskog
med de sédra delarna av planeringsomradet
och havsvikarna, vilka praglas av strandan-
gar samt [8v- och blandskogar. Havsvikarna
ar mycket frodiga och pa stréanderna véxer
vida vassruggar. Har och dar ses skogsdun-
gar ddr det véxer klibbal.

P3 bagge sidorna av Nya Borgavagen
finns det odlingsomraden som stéllvis fort-
sdtter anda till havsstranden. Bosattning,
odling och betesgang har haft kulturellt in-
flytande pad vegetationen i sddra delen. |
omradet finns det ocksa naturliga talldun-
gar pa torr bergsmark. P& bergssluttningar-
na vaxer frisk eller lundartad blandskog.

Grand dr i hog utstrackning ett obebyggt
omrade, vilket marks i dess natur. Det finns
exceptionellt mycket havsstrand som &r fri
fran byggande, och darfor finns det ocksa ri-
kligt med biotoper och vérdefulla naturob-
jekt nara stranden. Skogarna pa 6n ar i hu-
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vudsak torr moskog. P& backkrénen utgors
bestandet av mariga trad som véxer i ett till-
stand som paminner om ett naturtillstand.

2.3.7 Fauna

Faunan i omrddet &r typisk for kustre-
gionen. Daggdjur och kréldjur har inte in-
venterats med samma noggrannhet som till
exempel fagelbestandet.

Algar betar sommartid pa de fuktiga an-
garna pé havsstranden i Ostersundom. F6-
rutom &lg patraffas vitsvanshjort och radjur
i omradet. Mardhund och rav &r de vanligas-
te rovdjuren. | Ostersundom har man fangat
mardhund och mink for att forbattra vatten-
faglarnas ungproduktion. Fangandet har in-
gatt i forskningen kring fagelvattnen i hu-
vudstadsregionen och genomforts som ett
samarbete mellan Nylands viltvardsdistrikt,
Helsingfors universitet och Finlands miljo-
central. (Yrj6la 2005)

Fagelbestandet &r rikligt och mangsidigt
i omradet. Sarskilt havsvikarna i sédra de-
len av planomradet &r viktiga livsmiljoer for
manga fagelarter som blivit séllsyntare.

2.3.8 Natura 2000-omraden,
naturskyddsomraden och
skyddsreserveringar

Natura 2000-omradet Svarta backens
lund och fégelomrddet i Ostersundom
(Flo100065) &r belaget i generalplaneomra-
det. Natura 2000-objektet omfattar sam-
manlagt 355 hektar mark- och vattenomra-
den. Omradet bestar av den helhet som bil-
das av Svarta backen, Borgarviken, Lab-
backa och Kasaberget samt av Bruksviken,
Torpviken och Kapellviken. Natura-omradet
vid Borgarviken faller inte i sin helhet inom
planomradet. Delomradena har n&got avvi-
kande artbestand.

Skyddsgrunderna harrér dels fran habi-
tatdirektivet, dels frén fageldirektivet. Av
naturtyperna i habitatdirektivet &r de bo-
reala lundarna och de mesotrofa silikatri-
ka klipporna samt de sma férekomsterna av
kalkgynnad bergsvegetation de mest repre-
sentativa. Nar det géller arterna accentueras
fageldirektivets arter som antingen hackar
eller rastar i stora skador under flyttnings-
tider. | omradet har man dessutom patraf-
fat mossarter som ndmns i habitatdirektivet
samt manga sadana vaxt- och djurarter som
ar séllsynta i huvudstadsregionen, vissa som
till och med &r hotade i hela landet. Hota-
de naturtyper férekommer i omradet, men
Helsingfors stads utredning om dessa ar in-
te klar &nnu.
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dena finns i foljande rapporter:

- Ostersundomin yleiskaavan vaikutuk-
set Mustavuoren lehto ja Ostersundo-
min lintuvedet Natura-alueeseen (Si-
to Ab och Ymparistdsuunnittelu Enviro
Oy 2014)

- Arvio Ostersundomin yhteisen yleis-
kaavan Suora metro -vaihtoehdon vai-
kutuksista Mustavuoren lehto ja Oster-
sundomin lintuvedet -Natura-alueeseen
(Flo100065) seka Sipoonkorven Natura-
alueeseen (Flo100066) (Sito Ab ochYm-
paristdsuunnittelu Enviro Oy 2017).

Omradesgransen enligt Natura-beslu-

tet grundar sig pa granserna i de riksom-

fattande naturskyddsprogrammen och i ti-
digare inrattade naturskyddsomraden samt
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pd kommunernas tidigare utredningar om
vardefulla objekt. Storsta delen av Natu-
ra 2000-omrddet har fridlysts dven med
stod av naturvardslagen. Den del av Svarta
backen som inte &r fridlyst samt sydvastra
delen av Labbacka ingar i det riksomfattan-
de lundskyddsprogrammet. Borgarviken,
Bruksviken, Torpviken och Kapellviken ingar
med sina strandéngar i skyddsprogrammet
for skydd av fagelrika insj6ar och havsvikar,
som faststalldes 1982, och i dessa omraden
verkstalls Natura-omradet med stéd av vat-
tenlagen och/eller naturvardslagen.

| vassbevuxna havsvikar, som fagelvattnen i
Ostersundom &r ett bra exempel pd, racker
det inte enbart med fridlysning for att natur-
vardena ska bevaras. Fagelvattnen behéver
aktiva vardatgarder for att vattnen inte ska
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vdxa igen och angarnainte forbuskas eller bli
till vassruggar.

Arboretum Saario i dndan av Backangsva-
gen grundadesibdrjan aviggo-talet och har
senare fridlysts med stéd av naturvardsla-
gen.

Det finns fyra naturtypsobjekt som ar féren-
liga med 29 § i naturvardslagen: adeltrads-
skogen i Vasterkulla, &deltradsskogen i Os-
tersundom, ddeltrddsskogen i Korsnas och
adeltradsdungen vid Haltingberget. Adel-
tradsskogarna har uppkommit pa naturlig
vag och bestar till stor del av &dla I6vtrad.
Enligt en prelimindr beddmning finns det i
de sodra delarna av Majviksomradet sada-
na skogsdungar med adla trdd som avses i
naturvardslagen (Tammelin 2011). | Vaster-
sundom har den gallande generalplanen for
Vanda &ven en reservering for ett naturs-
kyddsomrade i Vasterskog.

Vad géller arter som kréver sérskilt skydd
har férekomster av gron skéldmossa obser-
verats pa flera stéllen i generalplaneomra-
det. Forekomsterna finns i huvudsak pa
grénomradena i planen (Bilaga 7).

2.3.9 Sibbo storskog

Med Sibbo storskog avses det ca 7 200 hektar
stora omradet av skog och odlingsmark som
breder ut sig dver Helsingfors stads, Vanda
stads och Sibbo kommuns omraden. Sibbo
storskogs nationalpark inrattades ar 2011
och omfattar 2 300 ha. Den sydligaste kan-
ten av nationalparken stracker sig ver 68
ha av planomradet. Natura 2000-omradena
i Sibbo storskog faller utanfor planomradet.
En skotsel- och anvandningsplan har utarbe-
tats for nationalparken.

Sibbo storskog ar ett smaskaligt skogsomra-
de med mycket omvaxlande topografi och
flackvis med sma trask. Jamfort med forhal-
landena i 6vriga Sodra Finland forekommer
det ménga sallsynta och utrotningshotade
arter i detta omrade. Sibbo storskog &ar ett
vidstrackt, ssmmanhangande skogsomrade
som erbjuder mycket goda forutséttningar
for naturliga processer for att fornya och ut-
veckla skogen.

Sibbo storskog har en rik fauna och har le-
ver ndstan alla sydfinlandska déggdjursarter.
P& senare ar har man bland stora rovdjur pa-
tréffat varg, bjérn och lo. Sibbo storskog &r
ett vardefullt och mangsidigt omrade dven
vad betréffar fagelbestdndet. Har trivs arter
som vill leva i stora och lugna skogsomra-
den, sdsom tjader (Forststyrelsen 2010).
Alla kréldjurs- och groddjurtsarter i Finland
klassificeras som néra hotade. | Sibbo stor-
skog kan man patréffa alla kraldjur som le-
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ver i Fastlandsfinland: den hotade sno-
ken och de néra hotade arterna kopparod-
la, huggorm och skogsddla. Det finns rikligt
med ormar i omré&det. Bland groddjuren har
groda, dkergroda, padda och vattenddla pa-
tréffats i Sibbo storskog. Darutdver &r Sib-
bo storskog en livsmiljo for ett flertal hota-
de eller sdllsynta fjarilar (Honkanen 2006)..

2.4 Den byggda miljon

Den traditionella bebyggelsen har for-
lagts till kusten och till kanterna av dalsén-
korna. Den byggda kulturmiljén avspeglar
jordbrukstraditionen och foérbindelserna till
skargdrden. Vattendragen har varit natur-
liga fardvagar och narheten till stranden ett
viktigt kriterium for etableringen av bosétt-
ningen. Pa laglandet vid stranderna har man
brukat akrar. Kulturlandskapet i Sottungsby-
dalen &r ett viktigt landskap som fortsatter
norrut fran planeringsomradet.

Gardarna Ostersundom, Husé och Wester-
kulla med sina odlingsmarker, Ostersun-
doms kyrka, Villa Bjérkudden samt de gamla
stomhemmanen préglar férutom landskaps-
bilden ocksd omradets historia. Kulturland-
skapet i sjalva Ostersundom kompletteras av
angbatskajen och badhuset i Korsnas samt
fiskartorpet Bjorntorp pd andra sidan sundet
pa Bjornso.

Villabebyggelsen har ocksd sokt sig till stran-
derna, vilket avspeglas bra i byggda miljon
l&ngs hela kustzonen. Villor i jugendstil &r ty-
piska for omradet och den mer &n 100-ariga
villakulturen. Slakten Fazers villa pa udden
av Kantarnas ar den mest betydande bygg-
naden byggnadshistoriskt sett och &ven
med hénsyn till landskapsbilden.

De nyare objekten féretrader sin tids bygg-
nadskultur, som t.ex. Karr, ett litet front-
mannahusomrade fran ateruppbyggnadsti-
denlangs Nya Borgavagen. Hoghusomradet
VasterkullaiVanda representerar typiskt f6-
rortsbyggande fran 1gyo-talet. | sédra delen
finns det hoghus fran 1980- och 19g0-talen
och i norr radhus fran 1990-talet.

Merparten av byggnadsbestandet ar mycket
ung. Stdrsta delen av bebyggelsen i Oster-
sundom som inkorporerades med Helsing-
fors finns pa Bjorns6 och i Landbo; omraden
som planlagdes och byggdes pé 1990-talet.
Bada omradena foretrader individuellt sma-
husbyggande.

Tamligen gles egnahemsbebyggelse finns
pa flera stéllen i planeringsomradet. Bland
dessa omraden kan ndmnas bostadsomra-
det vid Vikkullavagen pé vastra sluttningen
av Kasaberget, Vastersundom by langs Vas-



tersundomvédgen, Gumbdle langs gamla
Sottungsbyvdgen, Kapellbacken, omgivnin-
gen kring Ostersundom gérd, bagge sidorna
av Nya Borgdvéagen i Korsnas, bosattningen
léngs Backangsvagen, Immersbyvédgen i Ma-
jvik och Majvik. Inget av dessa omraden har
ett stort antal invanare. Trots bosattningens
stallvis 1&nga historia handlar det inte om na-
gra tdta bykonstruktioner, dven om det fore-
kommit tillaggsbyggande. Befolkningen har
minskat bara p& Grano, som hér till Sibbo.
P& norra stranden av Grané fanns det en ak-
tiv bygemenskap anda fram till 1960-talet.
De centrala handels- och arbetsplatsbygg-
naderna i omradet som inforlivades med
Helsingfors finns i stadsdelen Ostersundom,
langs Nya Borgavédgen. Byggnaderna utgor
ett eget litet kvartersomrade i en enhetligt
planerad byggnadsgrupp.

Den viktigaste offentliga servicen — skolor-
na, ungdomsutrymmet och daghemmet i
Zachrisbacken - finns langs Knutersvdgen,
som viker av fran Nya Borgavagen.

Det storsta byggprojektet i planomradet,
"Sibbostrand”, ligger i delomradet Majvik pa
gransen mellan Helsingfors och Sibbo. Léget
grundar sig pa attraktivt boende nara havet.
Byggnaderna har flera vaningar och sa man-
ga bostader som mgjligt har havsutsikt.

Det gamla vagnatet ar starkt forankrat i
landskapsstrukturen. Det bésta laget for en
vag har varit pa de lagre sluttningarna, dar
vagen hallits torr. Av de gamla vdgar som
fortfarande anvénds i generalplaneomra-
det kan ndmnas Vikkullavdagen, Sottungsby-
vagen och Kapellvdgen — dessa har byggts
senast i borjan av 18o0-talet. Husévédgens
och Kantarnasvagens vagstrackningar ar
ocksé dtminstone mer &n 100 ar gamla.

Nar nya vdgar byggs baserar sig vagstrack-
ningarna inte langre pa lokala terrangforhal-
landen. Bergskarningar for nya vagar &r en
synlig del av landskapet langs Borgéleden
och Ring IlIl. Borgaleden klyver landskaps-
strukturen och delar planeringsomradet i
tvé delar saval visuellt som funktionellt. Hel-
singforsregionens langsta landsvagstunnel
under Labbacka &r beldgen inom generalp-
laneomradet.

2.4.1 Objekt som skyddas av lagen om
fornminnen

Gravrosena fran bronsaldern langs Nya Bor-
gavégen och vid Kasaberget ar fornlam-
ningar som skyddas med stéd av lagen om
fornminnen. | Kérrby, Malms, Krogars och
Skeppars samt i Vasterkulla och Vastersun-
dom (Heikbacka, Labbas, Gubbacka, Mas-
brot hem akern) finns det medeltida by-
tomter. Ldmningar av medeltida vagar finns

ocksa pa Vandasidan. P3 Svarta backen och
i Kvarnbacka rekreationsomrade i Vaster-
kulla finns det beféastningsanlaggningar och
kanonvégar fran forsta varldskriget. | Bor-
garviken finns ett kalkbrott som levererade
kalk fér byggandet av Sveaborg under den
senare halften av 1700-talet. | Granéfjérden
utanfor Ribbingd finns det tre vrak, varav tva
klassificeras som fornlamningar. Dessutom
finns det ett vrak dster om Huso6 (Magshol-
men). Langst inne i Stordrsbottnet, ndra
stranden, finns det en potentiell vrakdel (Ve-
siliikenneselvitys, 2014), men man har inte
narmare faststéllt typen av vrak eller vrakets
alder. (Museiverkets registerportal 2014.) De
omraden eller vagar och andra objekt som
skyddats med stdd av lagen om fornmin-
nen har markerats pa kartan 6ver kulturmil-
joer som finns som bilaga till beskrivningen
(Skyddsobjekt och vardeobjekt i kulturmil-
jon). Fornminnen, sdsom historiska bytom-
ter, overgivna bytomter och gravrésen bor
beaktas vid den mer detaljerade planerin-
gen.

2.4.2 Betydande objekt av riksintresse
och landskapsintresse

| generalplaneomradet finns det tre
byggda kulturmiljder av riksintresse: fast-
ningarna fran forsta varldskriget i Helsing-
fors med omnejd (i Vasterkulla i Vanda och
vid Svarta backen i Helsingfors, delvis in-
om planomradet), samt helheten som bes-
t&r av Ostersundom gard, Ostersundom kyr-
ka och Villa Bjérkudden. Ostersundom gérd
ar en av de vid Finska vikens kust beldgna,
pa 1600-talet bildade herrgardar, vars drifts-
centrum bestar av ett mangsidigt, tidsmas-
sigt skiktat och valbevarat byggnadsbes-
t&nd. Till herrg&rdsmiljon i Ostersundom hér
en liten kyrka fran 1700-talet och Villa Bjor-
kudden, forfattaren Zacharias Topelius hem
pa alderdomen.

Viktiga kulturmiljéer av landskapsintres-
se och omraden som &r viktiga med tanke
pa landskapet ar kulturmiljéerna i Vaster-
sundom och Ostersundom samt villabosétt-
ningen langs angbatsrutterna i Helsingfors -
Sibbo skargard (inventeringen infor etapp-
landskapsplan 2). Objekt av landskapsintres-
se ar Huso gard, Bjorntorp, Sandbacka och
de gamla stamfastigheterna Mutars, Kusas
och Rodje-Fants. Objekt som &r skyddade
och viktiga med tanke pa kulturmiljon rak-
nas upp och beskrivs pé kartbilaga nr 8. Over
Helsingforsomradena har en utredning Gver
kulturmiljéerna utarbetats. | den ingar &ven
beskrivningar av objekten (stadsplanerings-
kontoret 2008:3).
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2.5 Befolkning

Planomradet har ca 6 400 invanare, av
vilka ca 3 920 boriVanda, ca 2 060 Helsing-
fors och ca 450 i Sibbo (SeutuCD 2016 och
Sibbo kommun).

2.5.1 Helsingfors

| bérjan av 2016 fordelade sig befolkningen
i Ostersundoms stordistrikt pa stadsdelarna
enligt féljande: Ostersundom 520, Sundberg
10, Huso 67, Bjornso 431, Landbo 782 och
Backangen 188. | stordistriktet &r invanartat-
heten 79 invanare/kmz?, nar den i hela Hel-
singfors ar 2 go2 invanare/km2. Tidigare var
invanartatheten i Helsingfors 3 100 invana-
re/kmz2, men den har minskat i och med den
partiella kommunsammanslagningen.
Befolkningens aldersstruktur och andelen
personer med svenska som modersmal ar
anmarkningsvdrda nér det géller de delar
av planomradet som hor till Helsingfors. En
relativt stor del av den ringa befolkningen i
Ostersundom &r i grundskoledldern. Jamfért
med hela Helsingfors befolkning finns det
tredje nast mest barn och unga i grundsko-
ledldern i Ostersundomomradena Landbo
(26 %), Backangen (22 %) och Bjornso (21
%). | de delar av Ostersundom som hor till
Helsingfors &r andelen personer med svens-
ka som modersmal 20,3 %. | Helsingforsre-
gionen utgor den svensksprakiga befolknin-
gen ca 6 %, i Nyland ca 8 %, i Vanda ca 3 %
ochiSibbo 34 %. Ostersundoms historia som
en del av Sibbo kommun &r forklaringen till
den storre relativa andelen personer med
svenska som modersmal jamfort med Svri-
ga Helsingfors.

| en omradesvis granskning av Helsingfors
framtrader Ostersundom som ett familjebe-
tonat omrade dar det bor forhéllandevis fler
barnfamiljer &n i de 6vriga omradena. | bor-
jan av 2016 var medelstorleken pé hushallen
3,10 personer, da siffran for hela Helsingfors
var 1,9 personer. Andelen enpersonshushall
var ca 14 % i Ostersundom och néstan 5o %
om man ser till hela Helsingfors.

| Helsingfors stads befolkningsprognos for
aren 2016-2050 kommer befolkningen en-
ligt basalternativet att 6ka till 683 200 in-
vanare 2025 och vidare till 756 500 invanare
2050. | alternativet med snabb tillvaxt upps-
kattas befolkningen i Helsingfors dka till 695
000 invanare 2025 och vidare till 866 ooo in-
vanare 2050. Fran borjan av 2016 dkar be-
folkningen i Helsingfors fram till 2050 med
ca 128 ooo invénare enligt basalternati-
vet och med ca 240 000 enligt alternativet
med snabb tillvaxt. Enligt prognosen kom-
mer drygt tva tredjedelar av befolkningstill-
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vaxten att harrora fran inflyttningséverskot-
tet och &terstoden fran den naturliga befolk-
ningstillvéxten under hela prognosperioden.
Byggandet av Ostersundom har en viktig roll
ndr det galler att skapa méjligheter for be-
folkningstillvéxten i Helsingfors.

2.5.2 Vanda

Nar det galler den del av planeringsomra-
det som hor till Vanda har Vasterkulla ca 3
880 invdnare och Vastersundom ca 30 in-
vanare. | den del av Fagersta som faller in-
om planeringsomradet bor nagra personer,
i Gjutan bor ingen inom planeringsomradet.
Antalet invanare i Vasterkulla var som mest
6 354 ar 1999, och har sedan 2006 varit ca 5
700. Av befolkningen i stadsdelen Vasterkul-
la har ca 37 % ett fraimmande sprak som mo-
dersmal.

P& 2010-talet har befolkningen i Van-
da okat med ca 1,1 %-1,8 % per ar, och 6k-
ningen beror till stérsta delen pa inflyttning.
Flyttningsrorelsen ar ocksa orsaken till den
maérkbara arliga variationen i den totala be-
folkningstillvéxten. | Vanda har inflyttning-
soverskottet till storsta delen berott pa in-
flyttning fran utlandet, men 2015 var det in-
hemska inflyttningséverskottet stérre an
det utlandska. Den inhemska nettoflyttnin-
gen till/frdn Vanda har varierat mellan 1 417
inflyttade (6verskott) och drygt soo utflytta-
de (underskott) 2013. Medelvérdet ligger na-
ra noll.

2.5.3 Sibbo

Majvik hade 451 invdnare 2016. Omradet
kring Sibbostrand &r den storsta bosatt-
ningskoncentrationen. Dessutom finns det
bosattning pa smdhusomraden utan detal-
jplan, sdsom Bjoérkhaga och Rékila. Bade i
Majvik och pé Grané finns det en viss om-
fattning av fritidsbosattning. Grand hade ak-
tiv bosattning fran 18o0-talet anda fram till
1960-talet, men har darefter mest anvants
for rekreation.

I tillvéxtstrategin som Sibbo kommun god-
kande i anslutning till Generalplan fér Sibbo
2025 var malet for befolkningstillvaxten 5 %
per ar. Malen i den reviderade kommunstra-
tegin ar nagot mattfullare. Befolkningstill-
vaxtprognosen i kommunens kalkyl 6ver ef-
terfrdgan pa service &ar i linje med malen i
strategin. Enligt kommunens egen befolk-
ningsprognos kommer invénarantalet att
Oka till ca 35 0oo invanare fram till ar 2029
och till ca 66 ooo invanare fram till ar 2049.
Folkm&ngden i Sibbo kommun 6kade med
2,6 % 2016.

Befolkningsprognosen for hela kommunen

bygger pa trendprognoser for olika delomra-
den och pa bostadsproduktionen i dessa. For
de ndrmaste aren (1—5 ar) grundar sig prog-
nosen framst pd bostadsproduktionsreser-
ven i lagakraftvunna detaljplaner samt pa
tomtaffarer och -reserveringar som gjorts
utifrdn planerna. Uppskattningen pa lang
sikt (5—20 &r) grundar sig pa planlaggnings-
programmets mal betraffande tidtabellen
for och innehallet i detaljplaner som omfat-
tar bostadsproduktion samt pa dimensione-
ringen och genomforandet av strategiska
delgeneralplaner. | kommunens kalkyl &ver
efterfragan pa service (befolkningsprogno-
sen) har folkmangden i Majvik uppskattats
till 1000 invanare &r 2035. Nar det géller Gra-
no har nytt aretruntboende varken planerats
eller forutspétts.

2.6 Service

Idag har varierar narservicen stort mellan de
olika delarna av planomradet. Vasterkulla i
Vanda har en valtackande narservice, me-
dan utbudet &r litet i de 6vriga delomradena.

2.6.1 Kommersiell service

Né&r det galler detaljhandel hér Ostersun-
dom i dag till det omrade som anlitar nar-
servicen i ltis i Ostra centrum, Columbus i
Nordsjé och Porttipuisto i Vanda. Fran Os-
tersundom kan man nd dessa med person-
bil pa 10 minuter langs de nuvarande végar-
na och med dagens trafikméngder. | Véster-
kulla iVanda finns det narservice och tre da-
gligvarubutiker, varav tva ligger pa plane-
ringsomradet. Den lokala kommersiella ser-
vicen i Ostersundom &r koncentrerad till Nya
Borgavagen. | Ostersundom centrum finns
det en dagligvarubutik och en viss omfatt-
ning av lokal affarsverksamhet. Pa Bjornso
drivs en liten handel for batfarare sommar-
tid. Majvik har en gérdsbutik och Storéren
en smabétshamn.

Ldhimmat kaava-alueen ulkopuoliset
kaupalliset keskittyméat ovat (etdisyydet Os-
tersundomin kylakeskukselta):

- Vasterskog 5 km (liten dagligvaruhan-
del)

- Mellungsbacka 5 km (stor dagligvaruaf-
far och pubar)

- Ostra centrum 7 km (all service)

- Nordsjo 7 km (stor dagligvaruaffar, kop-
centrum och pubar)

- Hakansbéle centrum med den planera-
de utvidgningen 7 km

- Porttipuisto i Vanda 7 km (specialvaru-
affarer)

- Soderkulla centrum g km (tva dagligva-
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rubutiker och annan service)

- Backas-Rosendal 13 km (all service)

- Kungsporten i Borga 28 km

- Gumbostrand 7 km (kiosk, konstgalleri,
restaurang, designbutik och annan affar-
sverksamhet)

2.6.2 Offentlig service

Centraltiomradet, vid korsningen mellan
Nya Borgavagen och Knutersvagen, finns
Zachrisbackens skolcentrum, som varit en
motesplats for eleverna fran Ostersundom-
Vésterskog och en evenemangsplats for of-
fentliga tillstallningar. Ostersundoms kyrka
arocksa centralt beldgen. Bland den svenska
servicen kan namnas Vdstersundoms skola
(8k 1-6) i Vastersundom och Ostersundoms
skola (3k 1-6) pa Zachrisbacken. Det bris-
ter i den svenska servicen for den &ldre be-
folkningen i hela omradet. Pallastunturin-
tien alakoulu, som fanns i Vasterkulla i Van-
da, slogs samman med Lansimaen koulu och
skolbyggnaden for den férst namnda har ri-
vits.
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Bild 9. Service (férminskning).

| planomradet eller i nérheten av det finns
foljande offentliga service:

Helsingfors:

- Sakarinmaen koulu

- Ostersundom skola

- Ungdomsutrymmet pa Zachrisbacken
- Zachrisbackens daghem

- Landbo daghem

- Lekplatsen Karhunneva

- Lekplatsen Krapupuisto

- Ostersundoms kyrka

- Narmotionsplatsen Landboplanen
- Hundskog

Vanda:

- Vastersundoms skola

- Ldnsimaen koulu

- Halsocentral

- Tre daghem iVasterkulla

- Bibliotek och ungdomsgard i Vasterkulla

- Vasterkulla kyrka

- Enhet som erbjuder stodboende (Kum-
pukoti)
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= Teollisuus

= Terveys- ja sosiaalipalvelut

= Tukku- ja vahittaiskauppa

= Koulutus

= Kiinteistbala

= Rakentaminen

= Hallinto- ja tukipalvelut

= Kuljetus ja varastointi

= Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen

= Muut

Bild 10. Arbetstillfallen fordelade pa branscher
(YKR-material 2014).

2.7 Naringar

- Flera ndrmotions- och lekplatseriVas-

terkulla | de delar av planomradet som hor till Van-
da och Helsingfors fanns det 2015 samman-
Sibbo: lagt 348 privata verksamhetsstéllen som ha-

- Den narmaste offentliga servicen finns
utanfor planomradet i Séderkulla, som
bl.a. har ett skolcentrum, daghem, en
idrottsplan och ett bibliotek (samt priva-
ta servicehus, simhall och idrottshall).

de sammanlagt 940 anstéllda. Det fanns 18
offentliga verksamhetsstéllen med 244 ar-
betstillféllen (Seutu Cd 2016). Pa Sibbosidan
fanns det 8o privata arbetstillfdllen i Ma-
jvik 2014 (systemet for uppféljning av sam-
hallsstrukturen, YKR). Enligt némnda system

2.6.3 Ovrig service fanns det 1 178 arbetstillfallen i planomra-

Winbergs bathamn pa Bjornsé ar den vikti-
gaste tillhandahallaren av marina tjanster.
Vid Sibbostrand driver en kanotklubb verk-
samhet. | planomradet finns det ett flertal
hastgardar som erbjuder méjlighet till rid-
ning. Huson ratsastuskeskus ar den storsta
aktoren.

24

det 2014. De flesta arbetsplatserna fanns
inom industrin. Nastan en fjardedel av ar-
betstillfallena fanns pa Valio Ab:s fabrik i Fa-
gersta, Vanda. Av arbetstillfallena foretra-
dde néastan 14 % social- och halsovarden,
11,6 % kommersiell service och 11 % utbild-
ningstjanster. En stor del av arbetstillfallena
i omradet finns ocksa inom fastighets- och
byggbranschen (Finlands miljocentral, YKR
2014).

Ur naringslivets synvinkel lever omradet in-
te langre pd jordbruket dven om jordbruk
alltjamt idkas i planomradet, bl.a. hastgar-
dar. Métt enligt antalet arbetstillfallen idkas
primarproduktion bara i ringa omfattning.
Egentligt akerbruk idkas pa den biodynamis-
ka garden Majvik och pa Westerkulla gard. |
Ostersundomomrédet finns det flera hast-
gardar av olika storlek. Ridcentret p& Huso,
som har flera tiotals hastar, &r den storsta.



2.8 Trafik

2.8.1 Fardsatt

Storsta delen av trafiken i omradet ar gen-
omfartstrafik. De behov av att fardas som
uppkommer i den nuvarande markanvand-
ningen tillgodoses i forsta hand med per-
sonbil. Uppskattningsvis 8o % av resorna
till Landbo och Bjornsé goérs med personbil.
| de 6vriga byggda omradena av planomra-
det stdr personbilar for ungefar en lika stor
andel, bortsett fran héghusomradet i Vaster-
kulla. Det hér ar en logisk foljd av att lagef-
fektivt byggande forlaggs till ett vidstrackt
omrade med ldnga interna avstand. Servicen
ligger ocksa langt borta. Befolkningsunder-
laget och den splittrade strukturen gor det
inte mojligt att tillhandahalla kollektivtrafik
med hdg serviceniva.

2.8.2 Det nuvarande trafiknatet

De viktigaste vagforbindelserna i 6stlig-
vastlig riktning ar Borgaleden (rvy) och Nya
Borgévéagen (lvayo), vilka fungerar som for-
bindelser i riktning mot Helsingfors centrum
och Borga. Ring Il férmedlar trafik i nordlig-
sydlig riktning. Borgéleden och Ring Il &r
viktiga huvudvagar pa riksnivéa och en del av
deninternationella E18-férbindelsen och det
europeiska karnndtet TEN-T. E18 &r en 1 890
kilometer lang europavag som borjar i Crai-
gavoniNordirland och slutariS:t Petersburg
i Ryssland. Borgaleden och Ring Il &r dessu-
tom de viktigaste férbindelserna fran vagna-
tet till Nordsjé hamn.

| Ostersundom pa Helsingforssidan finns
det ca 17 km av statens landsvagar. Borgale-
den, Ring Ill och Nya Borgavagen ar de vikti-
gaste vagarna. Utover vagarna bestar trafik-
natet i huvudsak av gatunédten i Vésterkulla
i Vanda och i Bjérnso och Landbo i Helsing-
fors. Dessutom haller Sibbostrand i Sibbo pa
att byggas upp till en urban miljé med gator.
Det finns rikligt med enskilda vdagar som hor
till vdglag och som har ingatt i det kommu-
nala registret. Dessutom finns det ett bety-
dande antal andra enskilda vagar.

De nuvarande volymerna for person-
bilstrafiken visas pa bild 22. Ar 2016 var tra-
fikvolymen pa Borgaleden ca 29 600 vaster
om Knutersvdgen och ca 30 200 fordon per
dygn 6ster om Knutersvagen. P& Ring Il var
fordonstrafiken ca 17 600 fordon per dygn
norr om Nya Borgavagen och ca 10 700 for-
don per dygn séder om Nya Borgavagen. P&
Nya Borgévagen var trafikvolymen 7 100 for-
don per dygn véster om Knutersvdgen och
6 ooo fordon per dygn dster om Knuter-
svagen. Maximikapaciteten pa motsvaran-
de trafikleder &r ca 8o ooo fordon per dygn

for motorvagar (2+2 filer) och ca 20 ooo for-
don per dygn for landsvédgar (1+1 fil). Kapa-
citeten utnyttjas mest under rusningstim-
marna pa morgonen och eftermiddagen till
vardags. Nar det géller det nuvarande tra-
fiknatet kan dessutom ndmnas forbindelse-
vagarna med ringa trafik — Sottungsbyvagen
(800 fordon/dygn), Knutersvagen (1 300 for-
don/dygn) och Immersbyvdgen (300 fordon/
dygn). Dessa har sdledes

Trafikvolymerna forutspas oka betydligt
ocksd i det fall att den planerade markan-
véndningen inte skulle férverkligas i Oster-
sundom eller Sodra Sibbo.

2.8.3 Kollektivtrafik

Utbudet av kollektivtrafik i generalpla-
neomrddet grundar sig pa busstrafik. Buss-
linjerna via Vasterkulla i Vanda formedlar
passagerare till metrostationen i Mellungs-
backa, Dickursby samt &vriga delar av Van-
da. For Helsingfors och Sibbos del tjanas
planomradet dven av de bussar som i rus-
ningstider kér med ca 15-30 minuters mel-
lanrum langs Nya Borgavagen i riktning
mot Soderkulla och Borga. Passagerare ma-
tas frén de mellersta delarna av Ostersun-
dom till de Borgabussar som kér till Helsing-
fors centrum och till metrostationen i Ostra
centrum. | Ostersundom tillgodoser busslin-
jerna dven behoven av intern trafik, sdsom
skolskjutsar. En del av busstrafiken i Oster-
sundom skéts med mindre fordon eftersom
passagerarna ar f3 och det saknas vandp-
latser som dimensionerats for stora bussar.
Helsingforsregionens trafik HRT ansvarar for
ordnandet av kollektivtrafiken i generalpla-
neomrddet.

2.8.4 Fotgangare och cyklister

Staten har [3tit bygga cykel- och gangbanor
léngs landsvag 170 (i huvudsak pd vagens
norra sida) och delvis langs Ring Ill. Likasa
finns det cykel- och gangbanor langs Knu-
tersvdagen mellan Landbo och sddra sidan
av riksvdg 7 samt vid Zachrisbackens skol-
centrum. | Vanda finns det cykel- och gang-
banorigatunatet i Vasterkulla, ochiriktning
mot Hakansbole finns det stomforbindelser.
I samband med byggandet av bostadsomra-
denaiLandbo och pé Bjérnsé har man ocksé
byggt interna cykel- och gangvagar. Helsing-
fors stad byggde en kombinerad gang- och
cykelbana langs Bjornsovdgen aren 2009—
2010.

For 6vrigt ror man sig till fots och med cy-
kel pa vdgarna och gatorna. Dessutom finns
det leder som nédrmast &r avsedda for fri-
luftsliv, men som man ocksa kan promene-
ra och stallvis ocksa cykla langs.
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2.8.5 Vattentrafiken

De livligast trafikerade vattenlederna i Ny-
land l6per ldngs kusten. Det finns fyra
smabatshamnar i planomradet. Smabat-
shamnar och kajer finns ocksa i sundet utan-
for Korsnas. Via hamnarna och i synnerhet
via Winbergs hamn pa Bjérns6 hanteras vik-
tiga forbindelser till skérgarden. En stor del
av battrafiken utgors av fritidsbatar som rér
sig pa farlederna.

2.9 Samhallsteknisk forsorjning

Vattenverket Sibbo Vatten ansvarar i hu-
vudsak for distributionsnatet for hushélls-
vatten i omradet. Landbo, centrum av Os-
tersundom, Bjoérnso och Korsnds hor till Sib-
bo Vattens verksamhetsomrade. Sibbo Vat-
ten képer hushallsvattnet av Tusbyregionens
vattenverk. Tusbyregionens vattenverk leve-
rerar hushallsvattnet och Sibbo Vatten ans-
varar for vattenkvaliteten och -trycket i sitt
eget natverk. Till HRM:s verksamhetsomra-
de hor omradena i Vanda och de omréaden i
Helsingfors som horde till Helsingfors eller
Vanda fére den partiella kommunsammans-
lagningen.

Den nuvarande stomvattenledningen I6per
langs Nya Borgavagen. Stamvattenlednin-
gen har kopplats bade till Helsingfors och till
Sibbos natverk. Hushallsvattnet till omra-
det matas via vattenledningsnétet i Sibbo.
Overféringsavloppet finns néra stamvatten-
ledningen. Via 6verféringsavloppet leds av-
loppsvatten fr&n Sibbo och Ostersundom
till ndtet i Helsingfors och vidare till renings-
verket i Viksbacka. Omradets huvudpumps-
tationer for avloppsvatten har kopplats till
de sjalvfallande avsnitten av dverféringsav-
loppet. Det befintliga vattenférsorjningsna-
tet har dimensionerats framst for det nuva-
rande invdnarantalet. Med dagens system
kan vatten distribueras till h6gst goo nya in-
vanare. Stamledningen fér avloppsvatten tal
en 6kning pa 3 200-3 800 nya invanare, bero-
ende pa dimensioneringssituationen.

| forslaget till etapplandskapsplan 2 fér Ny-
land (Ostersundom, 16.11.2017) har strick-
ningar for befintliga och planerade 400 kV
och 110 kV kraftledningar anvisats, liksom
ett stamror for naturgas. | omrédet finns
stamnatsbolaget Fingrid Abp:s 400 kV och
110 kV stamnat samt lokala distributions-
nédtsinnehavares 110 kV regionala nat och
distributionsnéat. Det finns tre kraftcentra-
ler i omradet, varav kraftcentralen i Landbo
hanterar storsta delen avomradet. Helen El-
nat Ab matar el till de nuvarande invanarna
i Vasterkullakilen fran kraftstationen i Nord-
sjo. Vanda Energi EIndt Ab matar el till in-
vanarnaiVasterkulla och Vastersundom frén
Iéréaftstationen i Fagersta. Genom planomra-

det l6per dessutom Gasum Oy:s hogtrycks-
ledning for 6verforing av naturgas.
Generalplaneomradet hor i huvudsak till
Kervo Energi Ab:s dotterbolag Sydfinska
Energi Ab:s distributionsomrade. De nuva-
rande distributionsnatet bestar av ett mel-
lanspénningsnat, parktransformatorer och
ett lagspanningsnat. Distributionsnaten har
i huvudsak byggts med luftledningar.

| Vandaomradet och i Sibbostrand finns det
fidrrvdrmendt. Varmen till Sibbostrand pro-
duceras av Kervo Energi Ab:s temporara var-
mecentral vid Immersbyvdgen. De dvriga
delarna av planomrédet har fastighetsspeci-
fika uppvarmningslésningar. Uppvarmnings-
formerna &r framst direkt elvdrme, jordvar-
me, olja och ved.

Vanda Energi Ab:s avfallskraftverk i Lang-
mossebergen driftsattes 2014. Avfallskraft-
verket producerar varje ar ungefar halften
av den fljarrvarme som behovs i hela Vanda.
Dessutom producerar kraftverket ca 30 % av
det arliga behovet av el i Vanda.

Av generalplaneomradet hor delarna i
Helsingfors och Vanda till HRM:s avfallshan-
teringsomrade. Avfallshanteringen i Sibbo
kommun har ordnats via Rosk’n Roll Oy Ab:s
avfallsservice.

2.10 Miljéstorningar

2.10.1 Markens fororeningsgrad

Bakgrundshalterna i jordmanen i Ostersun-
dom i Helsingfors, dvs. halterna av skadliga
dmnen i icke-fororenad mark, underséktes
2009. Bakgrundshalterna i det glest bebod-
da landsbygdsomradet avvek till vissa delar
fran halterna i 6vriga Helsingfors. Halten av
PCB som sprids i miljén av mansklig verk-
samhet 6verskred inte i ndgot av ytjordspro-
ven det lagsta referensvardet som faststéllts
i statsradets férordning (214/2007) och hal-
terna av arsenik dverskred detta troskelvar-
de halften mer séllan an i évriga Helsing-
fors. I ler- och siltjord var halterna av kop-
par, nickel, bly och zink ndgot mindre jam-
fort med 6vriga Helsingfors. | sandjord ob-
serverades daremot ndgot storre metallhal-
ter ani 6vriga Helsingfors, vilket beror pa att
sanden i det undersokta omradet innehaller
mycket finstoff.

| generalplaneomréadet kdnner man bara till
ett fatal verksamheter som eventuellt kan
fororena marken. Dessa verksamheter ar
enskilda distributionsstéllen for bransle, en
handelstradgard, en fordonsdepd samt ett
hamn- och varvsomrade. Fororeningar kan
ocksa ha uppkommit till exempel vid mark-
fylinadsarbeten eller vid sm3, inofficiel-
la soptippar som drivits utan tillstdnd. Se-
diment i havsbottnen kan stallvis innehalla

forhojda halter av skadliga @mnen.

2.10.2 Buller, vibration och stomljud
Borgaleden, Ring Ill, Nya Borgavdgen och
Osterleden &r de stérsta bullerkéllorna i ge-
neralplaneomradet. Buller orsakas ocksd av
verksamheten i Nordsjé hamn samt av den
godstrafik som gar ovanfor marken langs
hamnbanan. Godstagstrafiken torde ock-
sd orsaka vibrationer och stomljud. God-
stdg kor for narvarande mycket sallan men
trafiken infaller mest nattetid, vilket med-
for stérningar atminstone i framtida Vaster-
sundom.

For narvarande finns bullerhinder endast i li-
ten omfattning i omradet. Undantagen ut-
gors av bullerstaketen mot marktranspor-
terna till Nordsjo hamn samt bullervallen i
Landbo. Man har strévat efter att minska
spridningen av bullret fran Nordsjé hamn
genom att bygga en mur langs norra kanten
av hamnomradet. Trots muren &verskrids
riktvardet for buller dagtid, 45 dB, i Borgar-
vikens naturskyddsomréde ochide omréden
i narheten som anvands for fritidsboende.
Bullernivaerna pa dagen underskrider dock
gransvardet 55 dB som ar ett villkor i miljo-
tillstandet for hamnen

2.10.3 Ovriga miljostorningar och
luftkvaliteten

Luftkvaliteten &r 6vervagande bra i gene-
ralplaneomradet. Fordonstrafiken pa Bor-
géleden och Ring Il orsakar de mest skad-
liga utslappen.

I ndrheten av generalplaneomradet finns det
anldggningar som kan ha miljékonsekvenser
som sprider sig utanfor anldaggningsomra-
det. Nordsjo hamn och Helen Ab:s A- och B-
kraftverk i Nordsj6 finns pa ett avstand av
ca 1 km séderut fran planomradet. Nord-
sjo hamn och kraftverken bedéms inte ge
upphov till betydande miljéstérningar for
funktionerna i planomradet.

| Vandaomradet finns industrianlaggnin-
gar och Vanda Energi Ab:s avfallskraftverk i
Langmossebergen. Enligt en preliminar be-
domning har de anlaggningar i Vanda som
upplagrar kemikalier som foérknippas med
risk for storolyckor ringa konsekvenser i ge-
neralplaneomradet. Konsekvenserna av av-
fallskraftverket i Ldngmossebergen besk-
rivs ndrmare i konsekvensbedémningsrap-
porten.

2.11 Markagoforhallanden

| Helsingfors &ger Helsingfors stad 61 % av
marken till f6ljd av en aktiv markforvarvspo-
litik (Iaget 14.5.2018). | Sibbo och Vanda ar
marken i huvudsak privatagd.



Maanomistus Ostersundomin kaava-alueella 15.5.2018

Valtio

Yksityinen
Helsinki

Vantaa
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Kunnan raja
Kaava-alueen raja

Bild 11. Markéagoforhallanden 15.5.2018.
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3.1 Landskapsplan

Parallellt med generalplanen har en
etapplandskapsplan utarbetats for omradet.
Flera landskapsplaner &r i kraft i planomra-
det. | Vanda och i den s.k. Vasterkullakilen
som inforlivades med Helsingfors 2009 gal-
ler Nylands landskapsplan (lagakraftvunnen
2007) och ndr det galler Vanda dven etapp-
landskapsplan 1 for Nyland (2012). | det
omrade av Sibbo som inférlivades med Hel-
singfors géller Ostra Nylands landskapsplan
(2000) samt etapplandskapsplanerna 1, 2, 3
och 4 for Ostra Nyland (tidigare regionpla-

Uudenmaan liitto
Nylands forbund

ner). Ostra Nylands landskapsplan (2011)
galler i Majvik och pd Grang i Sibbo.
Etapplandskapsplan 2 fér Nyland vann la-
ga kraft 2016. Vid beslutet om godkénnan-
de av planen uteslot landskapsfullmaktige
omrédet for tatortsfunktioner i Ostersun-
dom anda fram till Sibbo &. Planeringen av
omradet fortsatter och en landskapsplan for
Ostersundomomrédet utarbetas parallellt
med generalplanen. Den zon som foll utan-
for faststallelsen, och som omfattar ett stor-
re omrade &n kommunernas gemensamma
generalplan, har definierats som ett av de

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelma 2017

viktigaste tillvdxtomradena i metropolland-
skapet. | landskapsplanen avgors den viktiga
tillvéxtzonens koppling till regionstrukturen
i landskapet och i den gemensamma gene-
ralplanen avgors den mer detaljerade mar-
kanvandningen i omradet.

Forslaget till landskapsplan fér Os-
tersundomomradet, som ingar i etapp-
landskapsplan 2 fér Nyland, var offentligt
framlagt och pd remiss i januari-februari
2015. Om forslaget begardes Natura-ut-
latanden som forutsatts i naturvardslagen av
Forststyrelsen och NTM-centraleniNyland. |

ta 29.11.2017

liiton karttapalvel

3

Maanmittalu§lz§fitos: Uudenmaan liitto

Bild 12. Utdrag ur sammanstallningen av
géllande landskapsplaner 29.11.2017 (Ny-
lands forbund).

28



\

TN KN

Wy

o
2

iy
-
-
VZ‘%
L
-
P
\/v/
km Pohjakartta-aineisto © Maanmittauslaitoksen Maastokartta 1:100 000 05/2012

Bild 13. Utdrag ur férslaget till etapplandskapsplan 2 fér Nyland, Ostersundomomradet, vilken var framlagd 27.11.2017-3.1.2018

bdda utldtandena konstaterades att planlds-
ningarna medfér betydande oldgenheter for
fagelbestédndet och krévdes andringar i pla-
nen betraffande Sundberg samt Kapellviken
och Karlviken. Med anledning av detta har
forslaget till landskapsplan &ndrats och en
ny beddmning av konsekvenserna for nat-
verket Natura 2000 utarbetats. Varen 2017
begarde Nylands férbund myndigheternas
utldtanden om tva alternativa férslag till
landskapsplan (den s.k. norra och den raka).
Alternativen skiljer sig frén varandra framst
betréffande metrostrackningen i Vanda
samt tatorts- och gronomradesstrukturen. |
oktober 2017 beslot landskapsstyrelsen om
offentligt framldggande av det dndrade fors-
laget till landskapsplan enligt det s.k. raka
alternativet (uppdaterat 16.11.2017). Mate-
rialet till planforslaget var framlagt fram till
3.1.2018. Malet &r landskapsfullméktige ska

godkédnna landskapsplanen fér Ostersun-
dom pa sitt sammantrade 12.6.2018.

Ostersundomomradet ingdr inte i etapp-
landskapsplan 4. Det kommer daremot att
ingd i den overgripande landskapsplanen
Nylandsplanen 2050, som bérjade beredas
varen 2017.

3.2 Generalplaner och planstommar

| planeringsomradet finns det flera géllan-
de generalplaner som kommer att ersdttas
av den gemensamma generalplanen fér Os-
tersundom. | de omraden som hor till Van-
da galler Vanda generalplan 2007 (i kraft
13.1.2010). Nér det géller den s.k. Vasterkul-
lakilen, som inférlivades med Helsingfors,
géller delgeneralplanen fér sydostraVanda (i
kraft 28.4.2004). | en del av stadsdelen Ultu-
na géller generalplanen for glesbygdsomra-

dena i Sibbo kommun (faststalld 18.4.1997).
Planeringsomradet grénsar till generalpla-
nen for Helsingfors 2002 (i kraft 19.1.2007).
Helsingfors stadsfullmdktiga godkan-
de den nya generalplanen for Helsingfors
26.10.2016. Nar den trader i kraft kommer
den inte heller att beréra Ostersundom.

| Sibbo galler den lagakraftvunna gene-
ralplanen Generalplan for Sibbo 2025 (god-
kand av kommunfullmaktige 15.12.2008).
Helsingfors férvaltningsdomstol upphav-
de fullmaktiges beslut till den del det be-
ror delar av omraden for tatortsfunktioner
som hade anvisats i Hit3-Ormtrask och Ma-
jvik. Planomradet gransar till delgeneralpla-
neomrddet for skargarden och kusten i Sib-
bo (i kraft 20.2.2014). N&r det galler tatorts-
funktionerna i Majvik har delgeneralplanen
for Séderkulla upphéavts 2015 som féraldrad.
Omradet berors vidare av foljande gene-
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Bild 14.Generalplaner.

ralplaner utan rattsverkningar, som bet-
raktats som féraldrade: delgeneralplan for
Sodra Sibbo (Sibbo kf 29.11.1979), delgene-
ralplanen fér Ostersundom centrum, Land-
bo, Korsnas, Bjorns6 och Stororen (Sibbo kf
9.6.1992) och delgeneralplanen for Ribbingd
(Sibbo kf 6.6.1996).

For Bjornso i Helsingfors har en planstomme
utan réttsverkningar utarbetats pa delgene-
raplaneniva. Stadsplaneringsnamnden i Hel-
singfors godkande planstommen som un-
derlag for detaljplanedndringar och undan-
tagsbeslut 17.3.2015. Aven fér Sodra Majvik i
Sibbo har en planstomme utan rattsverknin-
gar utarbetats pa delgeneralplanenivad som
underlag for detaljplaneringen.

Foljande generalplaner har utarbetats eller
haller pa att utarbetas i Sibbo fér omraden
i narheten av planeringsomradet: delgene-
ralplan for Sibbesborg, delgeneralplan for
Eriksnas och delgeneralplan fér Immersby.
Arbetet med att utarbeta en delgeneralplan
for Gumbostrand-Vasterskog inleds 2017.
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3.3 Detaljplaner

Storsta delen av planeringsomradet saknar
detaljplan. | de omraden som hor till Helsing-
fors finns det géllande detaljplaner for Land-
bo, Bjérnsd, omrédet mellan Ostersundoms
gard och Knutersvdgen, Zachrisbackens
skolcentrum, omradena mellan Zachrisva-
gen och Krabbvagen samt Korsnés. Efter
den partiella kommunsammanslagningen
har Helsingfors genomfort tre smarre de-
taljplaneéndringar i Ostersundom; tvd pd
Bjornso och en i Landbo.

| Vanda finns det géllande detaljplaner for
bostadsomradet i Vasterkulla, en stor del av
Gjutan och en liten del avVastersundom och
Fagersta.

| Sibbo har omradet vid Stordren (Sibbo-
strand) detaljplanerats. Detaljplanen for
Stordren tradde i kraft 2.7.2009, och senare
har detaljplanedndringar utarbetats for
omradet.
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3.4 Andra planer och utredningar
som beror planeringsomradet

Ett flertal utredningar har sasmmanstallts un-
der en period av flera ar som bakgrundsma-
terial for planen. Dessa styr och/eller stoder
planlésningen. De utredningar som hanger
samman med generalplanematerialet och
planberedningen réknas upp i kapitlen 12

Fristaende rapporter som ingér i generalp-

lanematerialet och 13 Ovrigt beredningsma-

terial. Nedan ndmns andra planer och utred-
ningar som berdr planeringsomradet:

- Etel3-Sipoon liikenneselvitys, selvitys
Ostersundomin maakuntakaavaehdo-
tusta varten (Nylands forbund, Strafica
20.3.2017).

- Ostersundomin maa-aines-YVA (Si-
to Ab, Helsingfors stads byggnadskon-
tor 2016). | miljokonsekvensbeskrivnin-
gen bedomdes miljokonsekvenserna av
de alternativa satten att placera ut och
forverkliga det planerade omradet for
marktakt och forvaring samt hantering
av jordmassor i Ostersundoms generalp-
laneomrade.

15,00 2002

Selite

| = Kaava-alueen raja

| Kartta asemakaavoitetuista alueista -
hyvaksymispvm.

| 1:40 000

| Aineisto: Helsingin kaupunki, Vantaan
| kaupunki, Sipoon kunta

| Toteutus: KSV, Ostersundom-projekti

Bild 15.Karta 6ver detaljplanerade omraden (forminskning).

Sipoon kunta, Kaupan palveluverkkosel-
vitys (2016).

Markanvéndningsplan for Helsingfors-
regionen MASU 2050 (kommunerna,
Nylands forbund och HLJ 2015). | MA-
SU 2050 faststalls den regionala mal-
bilden fér markanvéndningen och pro-
duceras behévlig bakgrundsinformati-
on for Helsingforsregionens trafiksys-
templan HLJ 2015, Helsingforsregionens
bostadsstrategi 2025 och for utarbetan-
det av landskapsplanen. | MASU har Os-
tersundom betecknats som ett omréde
som kompletterar de zoner som ska ut-
vecklas i forsta hand 2025—2050. MBT
2019 haller p3 att utarbetas.
Helsingforsregionens trafiksystemp-

lan (HLJ 2015). HLJ 2015 &r en strategisk
[angsiktsplan som beskriver regionens
gemensamma malbild betraffande det
framtida trafiksystemet och hur det ska
anvdndas och utvecklas. | HLJ 2015 &r
metrofdrbindelsen Mellungsbacka-Ma-
jvik bland de infrastrukturprojekt som
ska startas under perioden 2026—2040.

V&g- och gatuférbindelserna i Ostersun-
dom har schemalagts i anslutning till
metron aren 2026—2040.
Utvecklingsplan for huvudstadsregio-
nens vattenforsorjning 2013-2022 (HRM
2013).

Keha Ill:n parantaminen vélilla Lahden-
vayla - Porvoonvaylg, rakennussuunni-
telma (Trafikverket 2013).

[tdisen metrokaytdvan esiselvitys valilla
Majvik —Sibbesborg (WSP Oy 2013).
Skotsel- och anvandningsplan for Sibbo
storskogs nationalpark (Forststyrelsen
17.12.2013).
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MASU-HLJ 2015
Helsingin seudun maankayttésuunnitelma 2050:
Maankayttovyohykkeet

- Seudun ensisijaisesti kehitettavit vydhykkeet 2016-2050

Seudun ensisijaisesti kehitettavien vyohykkeiden tdydentymisalueet 2025-2050

Raidehankkeiden toteuttamiseen liittyvat mahdolliset laajentumisalueet vuoden 2040 jalkeen:

|:| Espoo-Salo -oikorata (ESA)
I:l ltametro

Klaukkala
| Lansimetron jatkaminen Kirkkonummelle

Kuntien muut kehittdmisalueet 2016-2050

Bild 16. Utdrag ur markanvand-
ningszonerna i MASU 2050 (kom-
mu-nerna i regionen, Nylands
forbund och HRT 2015).
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4.1 Koppling till omradesstrukturen
i huvudstadsregionen

4.1.1 Omradesstruktur

Generalplanen ger mojlighet att utvidga den
urbana tatortsstrukturen dsterut med stéd
av effektiv kollektivtrafiken och darigenom
att uppna en balanserad utveckling av re-
gionen at alla héll. Generalplaneomradet blir
ett nytt, regionalt tatortsomrade med egna
centrum. Omradet kan anslutas till det be-
fintliga spartrafiknatet genom en férlang-
ning av den nuvarande metrolinjen.
Generalplanen ger enorma méjligheter for
boende och néaringsliv strax intill befintli-
ga trafikhuvudleder och planerade sparfor-
bindelser. Generalplanen befaster zonerna
kring Ring Ill och Borgéleden (E18) som ar-
betsplatsomraden och skapar forutsattnin-
gar for utveckling av naringslivet i omra-
det mellan Helsingfors-Vanda flygplats och
Nordsjo hamn.

4.1.2 Centrum

Omradena for centrumfunktioner i gene-
ralplanen bildas kring de fyra metrostatio-
nerna. | omradet for centrumfunktioneri det
storsta centrumet Zachrisbacken ar det till3-
tet att placera detaljhandel av regional bety-
delse. Zachrisbacken kommer att bli ett re-
gionalt centrum i samma storleksklass som
Alberga. De dvriga centrumen har lokal be-
tydelse.

Centrumen utvecklas sa att de far blandade
funktioner och en blandad struktur. Malet &r
levande centrum déar man ror sig till fots. |
byggnadernas vaningar pa markplan anvisas
i forsta hand afférs- eller andra verksamhets-
lokaler som 6ppnar sig mot gatan.

4.1.3 Trafik

Generalplanen ansluter sig till det regionala
trafiknatet dver de befintliga landsvéagarna,
de planerade sparférbindelserna och de nya
gatorna. Centrumen av Zachrisbacken och
Vastersundom har betecknats som omra-
den som ska utvecklas som regionalt bety-
dande knutpunkter for trafiken. De region-
ala omstigningsplatserna for kollektivtrafi-
ken finns vid metrostationeniZachrisbacken

och i Vasterkulla vid korsningen mellan Bor-
galeden och Ring Ill och/eller snabbspar-
vagen. Fran Vastersundom kan man info-
ra bussférbindelser i riktning mot hamnen,
Vasterkulla och Ring lll. Det mest betydande
laget &r Zachrisbacken, dér trafiken pd Bor-
galeden och metron méts. | Zachrisbacken
anvisas dessutom anslutningsparkering av
regional betydelse.

Natet av allménna landsvdgar som bestar av
Ring Il och Borgdleden (E18) bevaras. For
Borgaleden har det markerats en reserve-
ring fér en ny planskild anslutning som ska
tjana den nya stadsdelen som byggs upp
kring metrostationen i Ostersundom samt
omradet for naringsverksamhet pé norra si-
dan av Borgaleden (Norrberget). Anslutnin-
gen gor det ocksa mojligt att bygga en rastp-
lats for den tunga trafiken som ror sig ldngs
det rikstdckande trafikndtet. En forutsatt-
ning for att anslutningen ska kunna byggas
ar att den uppfyller de mal som stallts upp
for det europeiska karnnitet TEN-T. Osterle-
den-Nya Borgavéagen (lv 170) har dragits upp
pa nytt i generalplanen och &ndrats till ga-
ta, vilket forutsatter en utredning om andrin-
gen av landsvdg till gata vid den mer detal-
jerade planeringen. Trots andringarna beva-
ras den regionalt viktiga farleden for speci-
altransporter till Nordsjé hamn. Nuvaran-
de Nya Borgavagen andras eventuellt stall-
vis till en gata for kollektivtrafik och/eller re-
gional cykelvag.

Vagstrackningarna for metron och snabbs-
parvagen och hur de ansluter sig till det re-
gionala spartrafiknatet anges i generalp-
lanen. Den nuvarande metrolinjen har for-
langts frdn Mellungsbacka genom planomra-
det till Majvik. Fran Majvik 6sterut har lin-
jen anvisats som ett forbindelsebehov. Met-
ron erbjuder en direkt och snabb kollektivt-
rafikférbindelse fran Ostersundom till Hel-
singfors centrum och vidare till Mattby och
senare dven till Stensvik i Esbo. Generalpla-
nen gor det mojligt att i framtiden férldnga
metron 6sterut fran Majvik.

Tva strackningar for snabbsparvagar har an-
givits i generalplanen. Enligt férklaringen till
planbeteckningen handlar det om en snabb
stamforbindelse for kollektivtrafiken som

33



Bild 17.Malinriktad plan fér grén- och rekreationsnitet (den gemensamma generalplanen fér Ostersundom sammanstélld med Helsingfors VISTRA Il-karta.

kan genomféras som busstrafik. Vagstrack-
ningen i riktning med Nya Borgavagen kopp-
lar planomradet langs Osterleden till Ostra
centrum och till den planerade Spér-Jokern.
| planomradet upphor strackningen vid met-
rostationen i Majvik. Sparet forgrenar sig
ocksa norrut och fortsatter till gransen av
Sibbo storskogs nationalpark, den s.k. Ultu-
naporten. Vagstrackningen for en snabbs-
parvag/snabb stamforbindelse for kollektivt-
rafiken som gar tvars 6ver omradet till vast-
ra gransen av planomradet i riktning med
Ring Ill tjdnar planomradet mot Dickursby-
och flygplatshallet, och kopplar omradet till
de internationella trafikstrémmarna. Passa-
gerarna stiger om till metron vid stationen i
Mellungsbacka.

P3 plankartan visas en regional huvudfor-
bindelse for langfardscykling (bana) i 6stlig-
vastlig riktning, och en regional friluftsled
(strandpromenad) som fdljer strédnderna och
stallvis ocksa lampar sig for cykling.
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4.1.4 Regional gronstruktur

Natverket av gronomraden som en helhet
har granskats i regional skala med hansyn
till funktionella och ekologiska aspekter (se
bild 17). Generalplaneomradet ar beldget pa
ett gront bélte som bestar av sammanhén-
gande gronomraden i huvudstadsregionen.
Grona baltet stracker sig fran fagelomradet
i Ostersundom och Svarta backen till Sibbo
storskog, de vidstrackta skogarna i Vanda
och via Noux till Porkala udd. Sibbo storskog
ar det viktigaste omradet i den 6stra delen
avdet grona baltet. Harifran fortsatter gron-
forbindelserna langre norrut och som sma-
lare forbindelser dven vasterut. P3 Ostra si-
dan tar storre skogsomraden vid. Man kan
tanka sig att Grona baltet dven stracker sig
till skargarden.

Grona baltet har en betydande roll som till-
handahallare av rekreationstjanster i hu-
vudstadsregionen, men de vidstrackta och
sammanhédngande skogarna utgoér samti-

digt kdrnomraden i det ekologiska natver-
ket i landskapet.

| den regionala grénstrukturen har Oster-
sundoms planomrade till uppgift att sakers-
télla bevarandet av naturvérdena i Oster-
sundoms fagelvatten och pa Svarta backen
liksom forbindelserna till Sibbo storskog.
Av Helsingfors grénfingrar ar Ostersun-
doms grénomraden férlangningar av Nord-
sj6 friluftspark och Ostra Helsingfors kultur-
park. Gronfingrarna gar samman vid Svar-
ta backen och fortsétter via Kasaberget och
Vastersundom till Sibbo storskog.

4.1.5 Samhallsteknisk forsorjning

I generalplanen har man beaktat de befintli-
ga och de planerade kraftledningarna, gas-
ledningarna och anldaggningarna for sam-
hallsteknisk forsérjning, sasom avfallskraft-
verket i Ldngmossebergen. Invid Borgaleden
har omraden reserverats for produktion av
solenergi. Generalplanen skapar forutsatt-



ningar for utveckling av den regionala vattenférsorjningen.
Avloppsreningsverket med beteckningen et-2 gér det moj-
ligt att placera ett nytt avloppsreningsverk pa norra eller
sodra sidan av Borgaleden. | generalplanen har avloppsvat-
tentunnlarna anvisats som forbindelsebehov. Transportvat-
tenledningen som planeras mellan Helsingfors och Borga
hartagits in i generalplanen. Dartill har generalplanen en re-
servering for en tunnel f6r samhallsteknisk f6rsérjning. En-
ligt den kunskap man haridag kommer effekten fran krafts-
tationen i Landbo att racka till for att tdcka behovet i gene-
ralplaneomradet. Om behovet av energi 6kar i omradet be-
hovs en ny kraftstation i vastra delen av distributionsomra-
det.

4.1.6 Servicenit

Att skapa mojligheter fér en mangsidig offentlig och kom-
mersiell service &r ett av mélen fér generalplanen. Zachris-
backen har forutsattningar att utvecklas till ett regionalt
betydande kommersiellt centrum med mangsidig service.
Omradet for handel (KM) utanfdr Zachrisbackens centrum
blir ett nytt attraktivt omrade for utrymmeskravande han-
del. Huvudstadsregionen far ett nytt regionalt centrum som
har ett stort influensomrade, dvs. hela Ostersundom. Det
kan antas att Zachrisbackens centrum inte kommer att ha
nagra konsekvenser for det ndrmast liggandet centrumet i
vaster, Ostra centrum. Daremot kan Zachrisbacken ka kon-
sekvenser for det regionala servicenatet i dster.

Andra betydande servicekoncentrationer &r centrumen fér
idrotts- och rekreationsanldggningar i Ultuna och Sundberg
(u-1 och u-2) samt bathamnen pa Bjérnso, vilken med sin
omgivning kan utvecklas till ett kluster av marina tjanster.

I samband med generalplanearbetet har en mélinriktad plan
for servicenatet utarbetats (bilaga 6). | den har man utover
det offentliga servicenétet granskat dimensioneringen och
placeringen av andra utrymmeskrévande verksamheter. En
dimensionering enligt befolkningsprognosen, bra tillgang-
lighet och utrymmesreserveringar for olika slags funktioner
har varit utgdngspunkter for planeringen av servicenétet.
Placeringen av handeln styrs med hjalp av beteckningar och
bestammelser i generalplanen. Malet &r att kommersiell
service i huvudsak ska finnas att fa i Ostersundom. Detta f6-
rutsatter att det finns méjligheter att tillhandahalla mangsi-
dig service och att servicen ar lattillganglig.

4.2 Allman beskrivning av stadsstrukturen i
generalplanen

Y| generalplanen faststédlls vidstrackta, enhetliga bygg-
nadsomraden, baslésningar for trafiksystemet i anslutning
till byggnadsomrédena samt stora helheter av grénomra-
den som ska bevaras sammanhangande och gronforbindel-
serna mellan dem.

Byggnadsomradena bestar av en tatortsstruktur langs
med kusten som i norr gransar till ett skogsomrade i kan-
ten av Sibbo storskogs nationalpark och i séder till utred-
ningsomradet i Sundberg, havet och Natura- och naturs-
kyddsomradena Svarta backens lund och fagelomradet i
Ostersundom. Naturomradena kopplas samman av gron-
korridorer i nordlig-sydlig riktning som delar in tatortsstruk-

turen.

Den befintliga stadsstrukturen i Vasterkulla, Vanda, utvid-
gas mot Borgéleden och Ring Ill. Mellan Vasterkulla och det
kommande metrocentret i Vastersundom kvarstar det om-
fattande gronomrédet och kulturlandskapet vid Westerkulla
gard. Fran Vastersundom till Majvik bildar byggnadsomra-
dena en sammanhéngande stadshelhet dér grénomradena
fungerar som parker somforenar stadsdelarna. Det mest ef-
fektiva byggandet forlaggs till zonen mellan havet och Bor-
géleden, i anslutning till metrostationerna, Nya Borgavéagen
och den nya huvudgatan som gari samma riktning. Merpar-
ten av denna karna har anvisats som ett omrade for cent-
rumfunktioner och ett héghusdominerat omrade. Mellan
Zachrisbacken och Majvik strécker sig det héghusdomine-
rade omré&det dnda till havsstranden. Strandstader och he-
la planomré&dets maritima hjarta vaxer fram vid Svinviken
och Bolsfijarden.

Landbo, Backangen och Bjornso, som ligger langst bort fran
den tataste metrozonen, planeras som omraden som domi-
neras av stadssmahus (townhouses)/smahus och som kopp-
las till metrocentrumen via anslutningstrafik.
Generalplanens mal &r en stadsstruktur med flera centra
och att servicen ar balanserat placerad 6ver hela planomré-
det. Omradena for centrumfunktioner har anvisats i narhe-
ten av metrostationerna och centrumnéatet kompletteras av
mindre omraden med nérservice. Med tanke pa servicen ar
Zachrisbacken det viktigaste centret.

Byggnadsomradena har utifrén miljons karaktar indelats i
tva klasser. Centrumen och de bostadsdominerade omréade-
na ar urbana med hansyn till strukturen. De &r omraden som
fungerar pa fotgangarnas villkor. | byggnadsomradena for
utrymmeskrdvande verksamheter uppkommer stadsstruk-
turen enligt behoven hos néringsverksamheten, produkti-
onsanldggningarna och logistiken. En zon av naringsverk-
samhet och samhallsteknisk f6rsorjning har planerats langs
Borgéleden. Med hjalp av ett flertal broar och underfarter
har man lindrat motorvédgens splittrande effekt.
Tatortsstrukturen baserar sig pa kollektivtrafiksystemet
vars stomme utgors av metrobanan fran Mellungsbacka till
Majvik. | generalplanen anvisas ett gatunat som bestar av
huvudgator och andra gator som &r viktiga for stadsstruk-
turen och som sammanlankar centra och delomrédena. Ma-
let &r en natformig struktur dar gang-, cykel- och kollektivt-
rafiken erbjuder ett tackande servicenét av olika fardsatt.
Natverket av grénomraden bestar av vidstrackta, samman-
hangande gronomraden och smalare gronfingrar langs
backdalarna som kopplar samman dessa gronomraden.
Dessa utgor ocksa de viktigaste ekologiska férbindelserna
mellan naturskyddsomrddena och strandzonen i de sédra
delarna av planomradet och Sibbo storskog. Den viktigas-
te férbindelsen i sydlig-nordlig riktning gér fran Sibbo stor-
skog via Véastersundom, kulturlandskapet i Westerkulla och
Kasaberget till Nordsjo. Sibbo storskogs skogsomrade fort-
satter som stora gronfingrar fram till Borgaleden och fran
Borgaleden vidare langs med backdalarna anda fram till ha-
vet. Férutom av de gronomraden som anvisas i planen bil-
das grénstrukturen av mindre gron-, park- och rekreation-
somraden innanfér byggnadsomradena. De faststalls vid
den mer detaljerade planeringen.
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Osuus Osuus
Kerrosala kokonais- |asumisen
(k-m?) kerrosalasta |kerrosalasta
min max

Kerrostalovaltaiset 2170000 2 700 000 36% 52 %
Kaupunkipientalovaltaiset 1330000 1700 000 22% 32%
Pientalovaltainen 690 000 880 000 12% 16 %
Elinkeino 1270000 2080000 21%
Julkiset palvelut 320000 400 000 5%
Yhdyskuntatekninen huolto 200 000 370 000 3%
Kerrosala yhteensa 5980 000 8 130 000
Asumisen kerrosala yhteensa 4190 000 5280000

4.3 Dimensionering

Planeringsomradets areal &r 44,5 km2. Den
egentliga markytan uppgar till ca 39 kmz2.Till
Helsingfors hor ca 29 km2, varav ca 26,5 km2
armark. Till Sibbo hor ca 9,5 kmz, varav ca 7
kmz ar mark. De delar som hér till Vanda ut-
gorca 5,5 kmz.

| planen ingdr byggnadsomraden pa sam-
manlagt 19 km2 (exkl. Grané). Bygg-
nadsomradena omfattar forutom tomtmark
dven interna gator, parker, skyddsgrénomra-
den, idrottsplaner, tekniska omraden m.m.
| den blandade stadsstrukturen (centrum
och bostadsdominerade omraden pé plan-
kartan) uppgar byggnadsomradena till sam-

manlagt 15,8 kmz2. Det finns ca 3,2 km2 av
ovrig kvartersmark (omraden dar man kan
bygga for utrymmeskravande verksamhe-
ter).

Den totala vaningsytan har uppskattats till 6
000 000—-8 100 000 Vy-M?, varav 4 200 000—
5300 000 vy-m2 for boende. | den totala va-
ningsytan ingar den nuvarande vaningsytan
iVasterkulla, Landbo, Bj6érnsé och sédra Ma-
jvik, sammanlagt ca 300 000 vy-mz2. Vaning-
sytan for bostader fordelas enligt foljande:
flervaningshus 52 %, stadssmahus 32 % och
smahus 16 %.

Planen omfattar 11,6 kmz2 av grén- och rek-
reationsomraden. Av detta ar 8,2 km2 grén-,

Tabell 1.
liggor funktionsvis en-ligt prognoser med 80 000
och 100 000 invanare.

Vaningsyta som generalplanen moj-

rekreations- och friluftsomraden och 1 km2
ar jordbruksomraden. Gron- och rekreati-
onsomradena utgor 26 % av hela generalp-
lanens areal. Dessutom finns det 4 km? (10
%) naturskyddsomraden som bevaras obe-
byggda och ett utredningsomrade pa 2,8
kma2.

Vattenomradet ar ca 4,9 km2 utan de vi-
da, vassbevuxna vikarna i Natura-omrade-
na. Havsvikarna, som till storsta delen hor
till natverket Natura 2000, raknas pa grund
av sin hojdniva och sin karaktar varken som
mark eller som vatten. Arealen av denna lag-
lanta mark/havsstrand &r ca 1,8 km2. Stors-
ta delen av naturskyddsomradena ingar i

Tabell 2. Arealer, vaningsytor och omradeseffektivitet i generalpla-nebeteckningarna funktionsvis enligt prognoser med 80 000 invanare.
ALUEMERKINNAT Pinta-ala Kerrosala Asuntokerrosala Aluetehokkuus
ha % k-m? % k-m? % e,
Keskukset ja asuntovaltaiset alueet yhteensa 1582 35% 5220 000 4200 000 70 %
Keskustatoimintojen alue 67 4% 500 000 10% 300 000 7% 0,7
Kerrostalovaltainen alue 421 27 % 2500 000 48 % 1900 000 45 % 0,6/
Kaupunkipientalovaltainen alue 504 32% 1500 000 29 % 1300 000 31% 0,3
Pientalovaltainen alue 438 28 % 700 000 13 % 700 000 17 % 0,2
Ominaispiirteet sdilytetdan 152 10 % 20000 0% 20000 0%
Paljon tilaa vaativien toimintojen rakentamisalueet yht. 326 7% 750 000 13 %
Elinkeinotoiminnan alue 235 72 % 550 000 73% 0,2
Elinkeinotoiminnan/ kaupan alue 43 13% 150 000 20% 0,2
Elinkeinotoiminnan alue/ teollisuusalue 95 29 % 200 000 27 % 0,2
Elinkeinotoiminnan alue/ urheilu- ja virkistyspalvelujen keskul 10 3% 20000 3% 0,2
Elinkeinotoiminnan alue/ venesatama-alue 7 2% 15 000 2% 0,2
Yhdyskuntateknisen huollon alue 91 28 % 200 000 27 % 0,2
L isall yhteensa 1908 43 % 5970 000
Viher- ja virkistysalueet yhteensa 1161 26 %
Virkistysalue 179 15 %
Virkistysalue/ urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (u-1) 11 1%
Virkistysalue/ urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (u-2) 3 0%
Virkistysalue/ hautausmaa 7 1%
Ulkoilualue 622 54 %
Virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan alue 240 21%
Maatalousalue 19 2%
Maisemallisesti arvokas peltoalue 81 7%
Viheralue 19 2%
Suojelualueet yhteensa 408 9%
Luonnonsuojelualue 110 27 %
Suojelualue (s-1) 4 1%
Natura-2000 verkostoon kuuluva alue 293 72%
Muut merkinnat 762 17 %
Selvitysalue 276 6 %
Vesialueet 486 11%
Kaava-alue yhteensd 4457
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Tabell 3.
planomradet 2060.

Antalet invanare och boendetathet i

natverket Natura 2000. Naturskyddsomra-
dena och Natura-omradena utgér samman-
lagt 4,1 km2. De omradden somingéri natver-
ket Natura 2000 d&r sammanlagt ca 2,9 kmz2.
Vid uppskattningen av dimensioneringen
har det antagits att bostadsomradena bes-
tar till 60 % av kvartersmark, till 20 % av
trafikomraden och till 20 % av park- och
gronomraden. | omraden for néringsverk-
samhet och samhallsteknisk forsérjning
finns det mindre av gator och parker, och av
byggnadsomradena har go % beraknats va-
ra kvartersmark.

Det har uppskattats att naringsverksamhet
behover 25 % av den totala vaningsytan i
omraden for centrumfunktioner och i hog-
husdominerade omraden. Hoéghusomraden,
omraden med stadssmahus och smahus-
omraden omfattar ca 6 % vaningsyta for of-
fentlig service. Foljande exploateringstal for
kvarterseffektiviteten har tillampats vid be-
rékningen:

omraden for centrumfunktioner: ek = 1,5
hoghusdominerade omréden: ek = 1,3
stadssmahusdominerade omraden: ek = 0,6
smahusdominerade omraden: ek = 0,35
omraden for ndringsverksamheter: ek = 0,5
omraden for samhallstekniska funktioner:
ek=0,45

Tabell 4.
re och arbetstillfallen per delomrade (enligt 80
000 och 100 000 invanare 2060).

Bostadsvaningsyta (vy-m?), invdna-

Asukastiheys
Alue Asukasmaara (asukkaita/kmz)
Helsinki 52000 - 66 000 2000 - 2 500
Sipoo 13000 - 18 000 1900 - 2 600
Vantaa 15000 - 18 000 2700 - 3300

Exploateringstalet for omradeseffektivite-
ten (ea), som beskriver byggtatheten i bos-
tadsdominerade omraden, varierar efter
funktion och ocksa inom funktionerna mel-
lan 0,20 och o,8. Betréffande byggtatheten
kan de omraden som domineras av stadss-
mahus jamforas med Herrgardsforsen i Van-
da (ea = 0,30) och de omraden som domine-
ras av hdghus med Alphyddan i Helsingfors
(caea=0,6).

| anslutning till generalplanearbetet har be-
folkningsprognoser sammanstillts fér 8o
ooo respektive 100 ooo invanare. Uppskatt-
ningen om 80 ooo invanare bygger pa anta-
gandet om att de olika omraddena av gene-
ralplanen har genomforts till 70-85 %. Upps-
kattningen om 100 ooo invanare bygger pa
antagandet om att generalplanen har gen-
omforts till fullo. Den kalkylma&ssiga boende-
rymligheten &r 52 vy-m2/invanare.

Antalet arbetstillfallen i generalplaneomra-
det uppskattas till minst 15 ooo. Generalp-
lanen mojliggor emellertid 25 000-38 ooo
arbetstillfallen, vilket motsvarar antalet ar-
betstillfallen i Ostra stordistriktet i Helsing-
fors (20 arbetstillfdllen/100 invanare). Ma-
let fér Ostersundom &r ett stérre antal ar-
betstillfallen och en béttre sjalvférsérjnings-
grad i frdga om arbetstillfallen jamfort med

Ostra Helsingfors. Det kalkylmassiga anta-
let arbetstillfallen i planen &r 25 00038 ooo0.
Detta kan uppnas genom aktiva &tgarder av
kommunerna. 25 ooo arbetstillfallen skulle
innebdra ca 31 arbetstillfdllen/100 invanare,
och 38 000 ca 38 arbetstillfallen/100 invana-
re.| de bostadsdominerade férstadsomrade-
na i huvudstadsregionen &r antalet arbets-
tillfallen i medeltal 40/100 invanare, dvs. 32
000 arbetstillfallen per 8o 0oo invanare.
Den teknisk-ekonomiska planeringen har
baserats pa ca 8o ooo invanare och 24 ooo
arbetstillfallen. Helsingforsomradet har ca
52 000 invanare, Sibboomradet ca 13 ooo in-
vanare och Vandaomradet ca 15 0oo invana-
re. I siffrorna ingar de drygt 6 ooo som redan
bor i planomradet. Tabell 4 visar vaningsy-
tan for boende, antalet invanare och anta-
let arbetsstéllen for varje delomrade av ge-
neralplanen.

Invanartatheten i proportion till markare-
alen ar 2 100-2 5oo invanare/kmz2 for he-
la planomradet, vilket & mindre an gen-
omsnittet for Ostra stordistriktet i Helsing-
fors (ca 2 goo invanare /km2). Skillnaden
jamfért med évriga Ostra Helsingfors férk-
laras av den relativt hoga andelen stadss-
mahus och smahus av den totala véningsy-
tan for boende (48 %) samt av de vidstrack-

Asumisen
kerrosala Asukkaat Ty6paikat

Kunta Aluenimi yhteensi (k-m?)

Vantaa Lansimaki 440000 - 510 000 8500 - 9800 3300 - 4400
Vantaa Lansisalmi 350000 - 410 000 6700 - 7900 2900 - 3500
Vantaa Vaarala - - - - - - 1100 - 2100
Helsinki Lansisalmi Helsinki 20000 - 20 000 400 - 400 1000 - 1200
Helsinki Karr 40000 - 50 000 800 - 1000 300 - 500
Helsinki Salmenkallio - - - - - - - - -
Helsinki Talosaari - - - - - - - - -
Helsinki Karhusaari 290000 - 410 000 5600 - 7900 700 - 1100
Helsinki Korsnas 180000 - 240 000 3500 - 4600 1200 - 2100
Helsinki Ostersundom 460000 - 610 000 8800 - 11700 2600 - 4600
Helsinki Kappeli 130000 - 170 000 2500 - 3300 500 - 900
Helsinki Kartano 120000 - 160 000 2300 - 3100 500 - 900
Helsinki Sakarinmaki 460000 - 540 000 8800 - 10400 3800 - 5100
Helsinki Norrberget - - - - - - 1600 - 2200
Helsinki Landbo Lansi 440000 - 520 000 8500 - 10 000 1200 - 1800
Helsinki Landbo Ita 350000 - 410 000 6700 - 7 900 1100 - 1800
Helsinki Majvik Helsinki - - - - - - 200 - 400
Helsinki Puroniitty 240000 - 320 000 4600 - 6 100 300 - 300
Sipoo Grand - - - - - - - - -
Sipoo Majvik Pohjoinen 400000 - 530 000 7700 - 10200 1800 - 3000
Sipoo Majvik Eteld 290000 - 380 000 5600 - 7 300 1100 - 1700
Yhteensa 4200000 - 5300000 80000 - 100000 25000 - 38000
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ta grén- och naturskyddsomrddena i Oster-
sundom. Nér det géller Ostra Helsingfors &r
invdnartatheten i Nordsjé pd samma nivg, 2
200 invanare/km2. | Mellungsby stordistrikt
arinvanartatheten 3 8oo invanare/kmz. Den
nuvarande invanartdtheten i Helsingfors,
om man raknar bort Ostersundom, &r 3 200
invanare/km2. Invanartatheten i kommuner-
navisasitabell 3. Den invanartathet som ge-
neralplanen mojliggér ar klart hogre i Vanda
jamfoért med Helsingfors och Sibbo.
Variabler i dimensioneringskalkylen, sdsom
kvarterseffektiviteten, kvartersmarkens an-
del av byggnadsytan och den omré&desvisa
genomférandegraden paverkar de kalkyl-
massiga uppskattningarna om vaningsyta,
antalet invénare och antalet arbetstillfallen.
De siffror som lagts fram ovan &r riktgivan-
de och kommer att preciseras i den mer de-
taljerade planeringen.

4.4 Centrum och
bostadsdominerade omraden

Centrumen och de bostadsdominera-
de omradena &r enligt planbestammelsen
byggnadsomraden med mangsidiga funk-
tioner. Boende, service, ndringsverksam-
het, narrekreation, samhallsteknisk forsor-
jning och motion avléser varandra i dessa
omraden. | den mer detaljerade planerin-
gen ar malet &r att bygga upp en stad dar
gator, torg och parker kantas av byggnader,
dar de offentliga rummen skapar forutsatt-
ningar for ett trivsamt stadsliv och foér nari-
ngsverksamheten, dér férdlederna bildar en
natverksliknande struktur och méjligheterna
att promenera, cykla och anlita kollektivtra-
fiken utgdr ett heltdckande servicenat.
Genomfdérandet av alla centrum, bostadsdo-
minerade omraden och stora detaljhandel-
senheter ar bundet till beslutet om att gen-
omfdra metron.

| planen ges féljande bestémmelse om gen-
omfoérandet av omradena for narrekreati-
on i syfte att styra det véxande behovet av
rekreation och skydda de naturomraden
som &r kansliga for slitage: | omradena ska
stadsdelsparker och andra omraden for nar-
rekreation anvisas i en omfattning som ar
tillracklig i forhallande till invanarantalet. |
bostadsomradena ska omradena for narrek-
reation uppta i genomsnitt 20 % av ytan for
omradena som byggs. Omradena for narrek-
reation ska genomféras samtidigt med bos-
tadsproduktionen. Hur kvartersomradena
gransar till gronomrédena, var gronomra-
dena ska placeras inom byggnadsomrade-
na och i vilken omfattning bestams i sam-
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band med den mer detaljerade planeringen.

4.4.1 Centrum och styrning av handeln

Ett mal for generalplanen &r en polycentrisk
stadsstruktur, en balanserad spridning av
servicen i hela planomradet samt ett kom-
mersiellt servicenat som ar latt att na till fots
och med kollektiva trafikmedel. Detaljhan-
delsenheterna ska dimensioneras sa att en
balanserad regional utveckling av utbudet
och tillgangen till det tryggas. Dagligvaru-
handelns enheter ska dimensioneras efter
den lokala efterfragan och den efterfragas
som kan hanféras till anslutningstrafiken.
Omrddena for centrumfunktioner ar hog-
husdominerade omraden dar det ar tilla-
tet att placera stora detaljhandelsenhe-
ter. | omradet for centrumfunktioner enligt
landskapsplanen (Zachrisbacken) &r det til-
|atet att placera detaljhandel av regional be-
tydelse. | de 6vriga omradena for centrum-
funktioner &r det tilldtet att placera detalj-
handel av lokal betydelse.

Omradena for centrumfunktioner har anvi-
sats i anslutning till metrostationerna. Go-
da trafikférbindelser, anknytningen till de
befintliga bostadsomradena, en omfattan-
de byggnadspotential i omgivningen och
den ndra kopplingen till havet ger stationen
i Zachrisbacken stallningen som det starkas-
te centrumet. Zachrisbackens betydelse for
den kommersiella servicen starks ytterliga-
re av att man vid anslutning till Landbo kan
bygga 100 000 vy-m2 f6r utrymmeskravande
specialvaruhandel av regional betydelse (en-
ligt landskapsplanen). Utéver den lokala ef-
terfrédgan far den kommersiella utvecklingen
stod av den efterfrdgan som anslutningstra-
fiken medfor.

Bade Zachrisbacken och Vastersundom ut-
vecklas som regionalt betydande knutpunk-
ter for trafiken. Borgdleden och metron méts
i Zachrisbacken och centrum blir en omstig-
ningsplats for anslutningstrafiken mot och
fran Borgahallet. | Zachrisbacken anvisas
anslutningsparkering av regional betydelse.
| Vastersundom méts Ring Ill, Nya Borgava-
gen, metron och kollektivtrafikens stamlin-
jer frdn och i riktning mot Ring Il och Os-
terleden. Véstersundom kan utvecklings till
en omstigningsplats for kollektiv- och ans-
lutningstrafiken i 6stlig-vastlig riktning och
i riktning med Ring I, vilket gor att omra-
det ocksa kan utvecklas till ett betydande ar-
betsplatsomrade.

Forutom centrumfunktionerna anvisar pla-
nen ett lokalt narservicendt med objektsbe-
teckningen Omrade for narservice. Omra-
det for ndrservice &r en koncentration av of-

fentlig och/eller kommersiell narservice, dar
detaljhandelsenheterna ska dimensioneras
efter den lokala efterfrdgan. Med objekts-
beteckningen har man angivit de omraden
som visade sig vara potentiella nérservice-
centrum i utredningen om det kommersiel-
la servicenatet (WSP Finland Oy, 2017). Vid
granskningen beaktades omradets lage med
tanke pa tillgangligheten for kunderna och
hur lockande l&get &r ur handelns synvinkel.
Bade nar det galler omraden fér centrum-
funktioner och omraden for narservice ges
en bestdammelse om att afférs- eller andra
verksamhetslokaler som 6ppnar sig mot ga-
tan ska anvisas for vaningarna p& markplan.
Genom bestdmmelsen framjas utbudet av
lokaler och uppkomsten av en funktionellt
mangsidig urban miljo.

4.4.2 Bostadsdominerade omraden

De bostadsdominerade omradena har in-
delats i fyra kategorier: hégshusdominera-
de, stadssmahusdominerade och smahus-
dominerade omraden och som fjarde kate-
gori ett omrade vars sdrdrag bevaras. Indel-
ningen beskriver den stadsmiljé som efter-
strdvas genom den radande byggnadsty-
pen och byggnadseffektiviteten. Klassifice-
ringen anger den dominerande byggnadsty-
pen men tillater flexibelt dven andra husty-
per och blandade funktioner i alla omraden.
Malet &r en struktur som &r blandad betraf-
fande saval fysiska som funktionella egens-
kaper. Genom generalplanen efterstravas en
stad som till sin framtoning ar mangfacette-
rad, smaskalig och gronskande.

| bostadsdominerade omraden har olika
slags byggnadsomraden lagts fram med en
exakthet i stora drag med hjalp av 100 m ru-
tor. De omraden som domineras av hdghus,
stadssmahus respektive smahus fordelar sig
arealsmassigt enligt foljande (se tabell 2):

- 31 % hoéghusdominerat omrade

- 37 % stadssmahusdominerat omrade

- 32 % smahusdominerat omrade
Hoghusdominerade omraden har placerats
ndra metrostationerna och de livligaste ga-
torna. | Korsnds-Majvik finns hoghusdomi-
nerade stadsdelar nara stranden. | de hog-
husdominerade omradena &r kvartersef-
fektiviteten i huvudsak 6ver 0,8. Ingen 6v-
re grans har faststallts. | de héghusdomi-
nerade omradena ar det mojligt att place-
ra bostdder och andra funktioner i omedel-
bar nérhet av service och goda kollektivt-
rafikférbindelser. | vaningarna pa markplan
langs de viktigaste gatorna anvisas affars-
eller andra verksamhetslokaler som 6ppnar
sig mot gatan.



| de stadssmdhusdominerade omréadena ar
kvarterseffektiviteten i huvudsak mellan
0,4 och 1,0. Med stadssmahus (townhou-
ses) avses smahus eller Idghus som &r kopp-
lade eller byggda vagg i vdgg. De uppfors
langs gatan sa att de avgransar gaturum-
met. Stadssmahus mojliggor boende av ty-
pen smahus, och en tamligen hog omrade-
seffektivitet gor det mojligt att uppratthal-
la en bra niva pa narservicen och kollektivt-
rafiken. Fragor som galler stadssméahus och
smahusstader har behandlats meringdende
i en rapport som ingdr i materialet for gene-
ralplanens beredningsskede (Pientalokau-
punki).

| de smdhusdominerade omradena &r kvar-
terseffektiviteten i huvudsak over o,2-0,6.
| smahusdominerade omréaden efterstra-
vas en tat struktur som dock dven gor det
mojligt att bygga egnahemshus och andra
fristdende smédhus. De sm3husdominerade
omradena ar beldgna langre bort fran met-
rostationerna, sarskilt i Landbo och Back-
dngen samt nara andra befintliga smahus-
omraden.

De nuvarande byggda omréddena som i sto-
ra drag avses kvarsta sddana de ar i dag har
i generalplanen betecknats som omraden
vars sdrdrag ska bevaras. Med beteckningen
har mycket olika slag av omraden anvisats:
vissa handlar om kulturhistoriskt vardefulla
omraden med skyddsvarden, medan andra
handlar om befintliga, glest bebyggda sma-
husomraden dar inget betydande nytt byg-
gande styrs t.ex. pa grund av laget.

Enligt planbestammelsen far befintliga
byggnader renoveras, byggas ut och ersat-
tas. Kompletteringsbyggande tillats i liten
omfattning under foérutsattning at det ar fo-
renligt med sardragen i respektive omrade. |
den mer detaljerade planeringen ska man ta
fasta pa sardragen i kulturmiljon, landskapet
och naturen samt de ekologiska forbindel-
serna. De omréden som har denna beteck-
ning kan ha sérskilt betydelse med hénsyn
till naturvardena, de ekologiska férbindel-
serna eller kulturmiljon. Den fortsatta pla-
neringen bor grunda sig pa att de befintliga
vardena bevaras eller forbéattras.

4.5 Byggnadsomraden for
utrymmeskravande verksamheter

| omraden for utrymmeskravande verksam-
heter &r det tillatet att placera funktioner for
naringsverksamhet och samhallsteknisk for-
sorjning. Byggsattet och kvaliteten pd mil-
jon bestams utifrdn de behov som stélls av
verksamheten, produktionen och logistiken.

Omradena bildar en sammanhéngande zon
langs Borgéleden. Ocksa iVastersundom har
ett vidstrackt omrade for naringsverksam-
het anvisats. Med beteckningen har vidare
anvisats ett centrum med idrotts- och rekre-
ationstjénster i Ostersundom samt ett bat-
hamnsomrade p& Bjornso.

4.5.1 Omraden for naringsverksamhet

El omréden for naringsverksamhet kan man
enligt planbestammelsen placera produkti-
on som inte medfér miljéstorningar, andra
arbetsplatsfunktioner, trafik- och depafunk-
tioner, lager samt relaterade kontors-, ser-
vice- och butikslokaler. | omradena for na-
ringsverksamhet i Fagersta och Norrberget
anvisas produktion som medfér miljostor-
ningar, andra arbetsplatsfunktioner samt lo-
kaler, anldggningar, anordningar och omra-
den for samhallsteknisk forsorjning, sdsom
kraftverk, vattentdktsanlaggningar och -re-
ningsverk samt snétippar. Dessutom kan
trafik- och depafunktioner samt lager place-
ras i omradet. | Vastersundom kan omradet
for naringsverksamhet anslutas till hamnba-
nan over ett stickspar.

I omradena for naringsverksamhet néra ans-
lutningen till Landbo kan man dessutom pla-
cera sadana utrymmeskravande, stora spe-
cialhandelsenheter av regional betydelse
som med beaktande av tillgangen till servi-
cen och handelns art av grundad anledning
aven kan placeras utanfor centrumomrade-
na. Den sammanraknade vaningsytan for de
stora detaljhandelsenheterna i omradet far
vara hdgst 100 0oo vy-m2. Utéver den loka-
la efterfrdgan far den kommersiella utveck-
lingen stod av den efterfragan som anslut-
ningstrafiken medfor.

Nira Ostersundoms metrostation, p& séd-
ra sidan av Nya Borgavagen, har ett cent-
rum for idrotts- och rekreationsanldggnin-
gar (U) anvisats, och sdder om det ett omra-
de for idrotts- och rekreationsanlaggningar
(u-1) som i generalplanen raknas till rekre-
ationsomradena. Dessas baddar fér en om-
fattande utveckling av motionstjanster ba-
de inomhus och utomhus. Centrumet for id-
rotts- och rekreationsanldggningar &r avsett
for motion och rekreation som idkas inom-
hus, sasom idrottshallar, medan u-1-omra-
det ar avsett for utomhusaktiviteter.

P& 6stra stranden av Bjornso har ett omra-
de fér en smabatshamn (LV) anvisats. De
andra bathamnarna i planomradet har anvi-
sats med en objektsbeteckning. Skillnaden
mellan en omradesbeteckning och en ob-
jektsbeteckning ar att en omradesbeteck-
ning tilldter ett stérre och mangsidigare sto-

domrade for bathamnsfunktioner. Pa en del
av omradet for en smabatshamn finns re-
dan i dag en bathamn och en del av omra-
det hari den géllande detaljplanen anvisats
som en badstrand. | generalplanen har bat-
hamnstjansterna pa Bjornso koncentrerats
till stra stranden och badstrandstjansterna
till den sédra stranden, som &r ypperlig med
tanke pd vaderstrecken. Bathamnsomréadets
lage i skydd av 6arna och nara smabatsle-
den &r utmarkt for hamnfunktionerna. Laget
ar trafikmassigt bra eftersom fordonstrafi-
ken kan styras till omradet direkt fran den
lokala matargatan pa Bjornso (som beteck-
nats i generalplanen), och eftersom trafiken
mot bathamnen inte belastar gator som folk
bor ldngs.

Ambitionen &ar att skapa forutsattningar
for den rekreations- och néaringsverksam-
het som knyter an till batliv och skargard att
vaxa till ett méngsidigt centrum med mari-
na tjénster. Allteftersom Ostersundom ut-
vecklas till en stadsdel med upp till eventu-
ellt 100 ooo invanare kommer dven efterfra-
gan pa bathamnstjanster att 6ka mangfal-
digt jamfort med dagsldget. Koncentrerad
service ger synergiférdelar och fér en mang-
sidig verksamhet behovs ett tillrackligt stort
markomrade. Den befintliga smé&batsham-
nen ar en fortrafflig utgangspunkt for utvid-
gningen av verksamheten. De smabétsham-
nar (objektsbeteckningar) som markerats pa
stranden i Korsnds och Majvik ger inte méj-
lighet till lika mangsidig serviceverksamhet
eftersom i frdga varande strander i gene-
ralplanen reserveras for hoghusdominerad
bostadsproduktion, vilket leder till att mar-
komradet for smabatshamnarna avgransas
till ett oumbaérligt minimum i den mer detal-
jerade planeringen. Smabatshamnen (ob-
jektsbeteckningen) pa Grand vastra strand
kan i ett senare skede ge mojligheter for en
mangsidig verksamhet. Genomférandet av
hamnen férutsatter emellertid att en bro
byggs till fastlandet, och det ar osakert hu-
ruvida ett sddant projekt genomférs inom
generalplanens horisont pa ca 50 ar.

4.5.2 Omraden for samhallsteknisk
forsorjning

Omradena for samhallsteknisk forsérjning
ligger langs Borgaleden. Lokaler, anlaggnin-
gar, anordningar och omraden for samhall-
steknisk forsorjning, sasom kraftverk, vat-
tentdktsanlaggningar och -reningsverk och
snotippar samt trafik- och depafunktioner
far placeras i omraden for samhallsteknisk
forsorjning. En del av omradena har anvi-
sats i forsta hand for produktion av solener-
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gi. Har finns Vastersundoms, Fagerstas och
Landbos nuvarande kraftstationer och av-
fallskraftverket i LAngmossebergen (Vanda
Energi Ab).

4.6 Gron- och rekreationsomraden,
-forbindelser och -objekt

Generalplanens mal ar en mangsidig och
ekologiskt hallbara gronstruktur som erbju-
der goda rekreationsmojligheter. | de all-
ménna bestdmmelserna om grén- och rek-
reationsomraden, -forbindelser och -objekt
forutsatts att kulturmiljons, landskapets och
naturens varden samt de ekologiska forbin-
delserna ska beaktas i den mer detaljerade
planeringen.

Foljande har grupperats under rubriken
Gron- och rekreationsomraden-, férbindel-
ser och -objekt: rekreationsomraden, omra-
den for idrotts- och rekreationsanlaggnin-
gar, friluftsomraden, omradet for rekrea-
tion, turism och fritid pa Grang, jordbruk-
somraden, landskapsmassigt vardefulla
dkeromraden samt gronomradet i Vaster-
sundom. | planomradets sydvastra del gar
de samman med gronfingret i Nordsjo och
Ostra Helsingfors kulturpark, och i norr med
Sibbo storskogs nationalpark. De utgér allt-
sd en betydande del av det regionala natver-
ket av gronomraden.

| syfte att trygga naturvdrdena anvisar pla-
nen féorutom omradesbeteckningarna dven
ekologiska férbindelser, gronbroar eller
gréntunnlar, behov av rekreationsforbindel-
ser samt — som &verlappande beteckning —
del av en ekologisk forbindelse som ska ut-
vecklas. Konsekvenserna for naturvardena
lindras ocksd med hjalp av planbestammel-
ser om tajmningen och allmanna bestdm-
melser. Genomforandet av de bostadsdomi-
nerade omradena forutsatter att de omgi-
vande frilufts- och rekreationslederna gen-
omfors. Omradena for narrekreation ska
genomfdras samtidigt med bostadsproduk-
tionen. Malet med planbestdammelserna &r
att styra friluftslivet bort fran de omraden
som har de storsta naturskyddsmassiga var-
dena.

| generalplanen anvisas sammanlagt 12 km?
gron- och rekreationsomraden, vilket &r ca
150 m?/invdnare (berdknat enligt invanaran-
talet 80 000). Av dessa utgor friluftsomrade-
na sammanlagt 622 ha och rekreationsomra-
dena 179 ha. Enligt planbestdmmelserna ska
det i centra och i bostadsdominerade omra-
den anvisas tillrackligt med stadsdelsparker
och 6vriga omraden for narrekreation i for-
hallande till antalet invanare, vilket 6kar rek-
reationsarealen per invanare. Till exempel
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Helsingfors har i medeltal 120 m2 grénomra-
den/invanare, och i denna generalplan finns
det betydligt mer grénomréadet &n sa. Det
omfattande grona natverket sakerstaller til-
Irackliga gronomréden for stadsborna och
tryggar de naturskyddsmassiga vardena.
Omradets gronstruktur omfattar utover de
grénomraden som visas pa plankartan dven
sadana omraden som faststalls vid den mer
detaljerade planeringen, som &ppna plat-
ser inom byggnadsomradena, sma parker,
stadsdelsparker, havsstrandsparker, lek- och
idrottsparker, gardsplaner och tradgardar pa
tomterna samt lokala gronforbindelser. | de
bostadsdominerade omrédena ska omrade-
na for ndrrekreation uppta i genomsnitt 20
% av ytan enligt planbestdmmelsen. Stran-
derna bor planeras for allmént bruk. Utred-
ningsomradet i generalplanen ar i egenskap
av planbeteckning inget gron- eller rekreati-
onsomrade, men omradet bevaras i prakti-
ken som det &ridag och &r ddrmed en del av
gronnétet (se ndrmare 4.8 Utredningsomra-
de).

| generalplanens planbestdmmelser forut-
satts att kartorna som bifogas beskrivningen
ska tas i beaktande i den mer detaljerade
planeringen ("Malinriktad plan for rekreati-
onsnatet" (bilaga 5.b.) och "Malinriktad plan
for gronomrades- och rekreationsnatverket"
(bilaga 5.c.). I kartbilagorna visas de huvuds-
akliga friluftslederna, de med tanke pa rek-
reation och friluftsliv viktigaste friluftsomra-
dena samt de ungefarliga stadsdelsparker-
na, vars mer exakta grénser, omfattning och
l&gen avgdrs vid den mer detaljerade plane-
ringen. P& en bilagekarta visas ocksd det ef-
terstrédvade néatverket av ridvagar. Mgjlighe-
terna att genomfora ridvdgarna ska under-
sokas vid den mer detaljerade planldggnin-
gen. En bra planering och ett framtungt gen-
omforande av rekreationslederna i kombina-
tion med skyltning och anvisningar férebyg-
ger ett for starkt slitage pa skogarna och up-
pratthéller naturvardena.

Skyddsomraden behandlas i punkt 4.7
Skyddsomraden och skyddsobjekt. P& kart-
bilaga 7 anvisas omréden och objekt som
ar vardefulla med tanke pa den biologiska
mangfalden (luo). Befintliga inventeringsda-
ta har utnyttjats vid avgrénsningen av "luo"-
omradena. Uppgifterna ar inte jamforbara
i hela omradet och darfér ar omradesgran-
serna bara riktgivande. Att det forekommer
koncentrationer av naturvarden, vilket fram-
gar av bedémningen av konsekvenser for na-
turen, beskriver bra den biologiska mangfal-
den. Uppgifterna om forekomsterna base-
rar sig pa naturinventeringar, Helsingfors
stads miljocentrals naturdata (LTJ) och Van-

da stads naturdata. Vardekoncentrationerna
och de objekt som &r vardefulla med tanke
pd mangfalden bor tas i beaktande vid den
mer detaljerade planeringen. En utredning
om hotade naturtyper ar pa gang och resul-
taten fran den tas i beaktande vid den mer
detaljerade planeringen.

En granskning pd generalplaneniva av det
ekologiska natverket behandlas i en separat
rapport (Ojala 2017). Det ekologiska nétver-
ket i planomradet bestar av kdrnomraden i
naturen och grénférbindelser som kopplar
samman dessa. De ekologiska férbindelser-
na haren central roll nér det galler att sékers-
talla méngfalden i stadsnaturen. | den mer
detaljerade planeringen efter generalplane-
nivan ska forbindelsernas funktion och kon-
tinuitet tas i beaktande.

4.6.1 Rekreationsomraden och
friluftsomraden

Indelningen i rekreationsomraden respekti-
ve friluftsomraden grundar sig pa variatio-
nerna i trycket pa rekreationsbruket, inten-
siteten hos anvdndningen och behovet av
underhall i olika omraden. | den mer detal-
jerade planeringen av bdgge kategorierna
ska man ta fasta pa sardragen i kulturmiljon,
landskapet och naturen samt de ekologiska
forbindelserna.

| rekreationsomradena ar trycket pa anvand-
ning storre. Rekreationsomradena &r till sin
karaktar mer bebyggda och mer parklika. De
tal slitage battre och har mangsidigare funk-
tioner jamfort med friluftsomraden. | rekre-
ationsomradena far man enligt planbestam-
melsen placera parker, frilufts-, motions-
och badstrandsomréden samt odlingslotter.
Har far ocksd mindre byggnader och konst-
ruktioner som tjanar det huvudsakliga an-
vandningsdndamalet placeras. Stadsdels-
parker anvisas i huvudsak i rekreationsomra-
denaigeneralplanen. Deras karaktar kan va-
riera fran byggda parker till parker i natur-
ligt tillstand.

Friluftsomradena &r i dag skogs- och ake-
romraden som i generalplanen reserveras
for upplevelser i naturen och kulturland-
skapet och for friluftsliv. Omradenas karak-
tar ska i huvudsak bevaras. Med detta avses
att till exempel dkrar, dngar och betesmar-
ker ska bevaras som &ppna omraden &ven
framover. Omradena ska vardas pa ett satt
som stdder natur- och kulturvardena. Att
halla djur pa bete pd Huso &r ett exempel pa
hur man uppratthaller kulturlandskapet.
Vidstrackta friluftsomraden och framtungt
genomforda rekreations- och friluftsleder
stoder tillsammans med naturskyddsomra-
dena det ekologiska natverket och uppratt-



haller den biologiska mangfalden. | den ma-
linriktade planen for rekreationsnatverket
(bilaga 5.b.) presenteras de viktigaste friluft-
somradena, ivilka ett tillrackligt tatt natverk
av lokala skogsleder bor inrattas med tanke
pa invanarna.

4.6.2 Omraden for idrotts- och
rekreationsanlaggningar samt
begravningsplats

I omradet for idrotts- och rekreationsanlagg-
ningar (u-1) far man placera motions- och id-
rottsfunktioner som i huvudsak sker utom-
hus samt byggnader och konstruktioner for
sadana. Planbeteckningen tilldter inga sto-
ra byggnader, som idrottshallar. Omradet
bildar en helhet tillsammans med det intil-
liggande centrumet for idrotts- och rekre-
ationsanldggningar (U). Stora byggnader
ska placeras utanfér byggnadsomradet (U).
Omrddets lage i narheten av stranden och
Natura-omradet stéller sarskilda krav pa pla-
neringen och genomférandet. Omradet be-
rors bl.a. av en allman planbestdammelse om
att skyddade naturtyper i utkanten av skyd-
dade vatmarker ska beaktas vid den mer de-
taljerade planeringen.

P3 omradet for idrotts- och rekreationsan-
laggningar (u-2) ar det tillatet att place-
ra ett campingomrade, ridnings- och husd-
jursverksamhet samt funktioner, tjanster,
byggnader och konstruktioner som hanfér
sig till Sibbo storskogs nationalpark. Plan-
beteckningen goér det moéjligt att t.ex. byg-
gaett stall och en manege for ridcentret eller
ett naturum for nationalparken.

| bilaga 5.b. visas det efterstravade antalet
och beldgenheterna for idrottsparker som &r
mindre &n centrumen for idrotts- och rekrea-
tionsanlaggningar.

Omradet vid Ostersundoms kapell och den
nuvarande begravningsplatsen med omgiv-
ningar har i generalplanen betecknats som
begravningsplats. P& grund av den parklik-
nande karaktdren faller beteckningen in-
om gruppen rekreationsomraden. Begrav-
ningsplatsomradet i generalplanen gor det
mojligt att utvidga den nuvarande begrav-
ningsplatsen bade pa fastlandssidan och pa
Langodren.

4.6.3 Omrade for rekreation, turism och
fritid

Grand har i sin helhet anvisats som omra-
de for rekreation, turism och fritid. | omra-
det far fritidsboende, inkvarteringstjanster,
campingomraden, grupptradgardar samt
andra funktioner som tjanar rekreation, tu-
rism och semesterfirande placeras. Fast bo-
sdttning som stoder sig pa den befintliga

bystrukturen och vattentrafiken tillats i li-
ten omfattning. Dessutom far bathamnar,
vinterforvaring av batar och andra funktio-
ner som betjanar batlivet placeras i omradet.
Begravningsplatser kan ocksa forlaggas till
omradet. Markanvandningen och omrade-
savgransningarna pa Grand planeras i sam-
band med den mer detaljerade planlaggnin-
gen.

P3 lang sikt ar malet att utveckla Grand till
ett maritimt centrum for rekreation, vilket
forutsatter en forbindelse for fordonstrafi-
ken, dvs. en bro. Till en borjan kan 6n dock
6ppnas for allmént rekreationsbruk via en
farjforbindelse. Med tanke pa hela stadsre-
gionen har Grand goda méjligheter att ut-
vecklas som ett mangsidigt omrade for bat-
liv och rekreation. Det &r tankt att hamneni
forsta hand ska betjana batlivet. | mitten av
on finns ett omradde som betraffande jord-
manen och det skyddade laget vore lampligt
som en begravningsplats av typen skogsbe-
gravningsplats.

Liksom alla grén- och rekreationsomraden
berérs dven Grand av planbestammelsen om
att man vid den mer detaljerade planeringen
ska man ta fasta pa sardragen i kulturmiljon,
landskapet och naturen samt de ekologis-
ka férbindelserna. Dessutom behdvs ett till-
stédnd for miljoatgarder for en dtgard som fo-
randrar landskapet.

4.6.4 Jordbruksomraden och grénomrade

| Majvik anvisas ett jordbruksomrade dar
bostader samt nérings- och hobbyverksam-
heter med anknytning till jordbruket ar til-
[atna. | dag finns det en biodynamisk gard pa
omradet och generalplanen gor det mgjligt
att utveckla denna verksamhet.

Det 6ppna odlingsomradet vid Wester-
kulla gard har anvisats som ett landskaps-
massigt vardefullt omrade som ska bevaras
dppet ochiodlingsbruk. Generalplanen tryg-
gar bevarandet av det vardefulla kulturland-
skapet av landskapsintresse och kontinuite-
ten i den flera hundra ar gamla odlingskul-
turen. For att ytterligare skydda kulturmil-
jon som en helhet har omrddet mellan dkern,
Osterleden och Ring Ill anvisats med beteck-
ningen for ett grénomrade, som p& samma
gang ar en del av en viktig ekologisk férbin-
delse i nordlig-sydlig riktning. Gronomradet
skiljer sig fran friluftsomradet i det att det
inte &r avsett for allmént rekreationsbruk.
| omradet ska man emellertid tilldta atgar-
der och funktioner som behdvs fér genomfo-
randet av generalplanen, som metrobanan,
en tunnel fér gemensam anvéndning, grén-
broar och eventuella andra behévliga atgar-
der for utvecklingen av den ekologiska for-

bindelsen.

4.6.5. Gronbro eller grontunnel

En grénbro eller en grontunnel ar en del av
en ekologisk forbindelse. Om de ekologis-
ka vardena tilldter kan bron eller tunneln
aven anvandas som rekreationsforbindelse.
| generalplanen anvisas fyra grénbroar eller
-tunnlar vid Borgéleden, en vid Ring Ill och
en vid Nya Borgdvagen. Malet ar att lindra
de barridreffekter som de stora trafikleder-
na orsakar for de viktigaste ekologiska for-
bindelserna.

4.6.6 Behov av rekreationsforbindelse,
regional strandpromenad

Med beteckningen fér behov av rekreations-
forbindelse anvisas de viktigaste forbindel-
serna i de omraden som ska byggas. Forbin-
delserna bortas i beaktande i den mer detal-
jerade planeringen. Beteckningarna kopplar
samman storre gronomraden med varandra
och ar darmed viktiga for stadsbornas rek-
reationsmojligheter. De kan till vara urbana
ga- eller parkgator eller vdrdade naturomra-
den. De kan ocksa besta av parkkedjor eller
stadsskvérer. Karaktdren hos varje rekrea-
tionsforbindelse rekreationsférbindelserna
faststalls i den mer detaljerade planeringen
avomradet i fraga.

Den regionala strandpromenaden i gene-
ralplanen &r en del av det regionala natver-
ket av friluftsleder. | generalplanen visas en
riktgivande placering av strandpromena-
den, och vid den mer detaljerade planerin-
gen faststdlls den mer exakta strdckningen
for den. Att leden & sammanhéangande och
att den |6per néra stranden &r viktiga aspek-
ter. Malet ar att strandpromenaden ska 16-
pa oavbruten fran Nordsjé till Sibbosidan na-
ra strandlinjen, och att man bade ska kunna
promenera och cykla pa den. Strandprome-
nadens karaktar kan variera efter platsens
karaktar, och landskapsbilden langs den kan
vaxla frén urbana, byggda strander till natur-
liga strénder. Strandpromenaden kan stall-
vis forgrena sig till flera férbindelser i sam-
ma riktning, om det &r motiverat till exem-
pel med tanke p& skidakning och andra mo-
tionsformer som kréver specialkonstrukti-
oner. En enhetlig nivd pé vinterunderhallet
som mojliggor anvandning &ret runt efter-
stravas langs hela strandpromenaden. | den
mer detaljerade planeringen av strandpro-
menaden beaktas landskapets och naturens
varden och behov av skydd.

I bilagorna sa.-c. visas dartill de malsatta hu-
vudfriluftslederna.
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Bild 18. Det ekologiska natverket i generalplanen.
De ekologiska forbindelserna i generalplanen har
betecknats med boksta-verna A-E och de 6vriga
ekologiska forbindelserna med siffrorna 1-10.

4.6.7 Ekologisk forbindelse, del av
ekologisk forbindelse som ska utvecklas

| generalplanen anvisas fem ekologiska for-
bindelser mellan karnomradena. Dessa ar
viktiga med tanke pa den biologiska mang-
falden. Fyra av dem &r forbindelser i nordlig-
sydlig riktning som klassificerats som vik-
tiga dven pa landskapsniva. Beteckningen
innebar att man vid skétseln, anvandnin-
gen och den mer detaljerade planeringen
av omradet bor ta fasta pa att bevara de for
skogsarterna viktiga forbindelserna. De eko-
logiska forbindelserna i generalplanen grun-
dar sig pad en granskning av det ekologiska
natverket i generalplaneomradet fran 2017
(Ostersundomin yhteisen yleiskaava-alueen
ekologisen verkoston tarkastelu).

Den viktigaste ekologiska forbindelsen gar
mellan Sibbo storskogs nationalpark och
Natura 2000-omradet Svarta backens lund
och fagelomrédet i Ostersundom. | gene-
ralplanen har denna ekologiska foérbindelse
av riks- och landskapsintresse (Sibbo stor-
skog—Svarta backen—Nordsjo) avgjorts sd
att skogsforbindelsen mellan Svarta backen
och Sibbo storskog och dkeromradena kring
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Westerkulla gard tillsammans bildar ett vid-
strackt gronomréade. Losningen &r vasentlig
for stadsstrukturen och till sin karaktar re-
gional eftersom den ar kopplad till ett stor-
re "grénfinger" som stracker sig fran Nybon-
das och Botbyviken via Svarta backen till Sib-
bo storskog. Ett vidstrackt, sammanhé&ngan-
de grénomrade i Vastersundom erbjuder pa
Iang sikt den mest hallbara I6sningen med
hénsyn till stadsstrukturen, rekreationsbru-
ket och de ekologiska forbindelserna. (A pa
figur 18).

Den ovan beskrivna ekologiska forbindel-
sen klipps i sin nuvarande form av pa nagra
stallen och forutsatter atgarder for att fun-
gera som en forstklassig ekologisk korridor.
Darfor har "delar av en ekologisk férbindel-
se som ska utvecklas" anvisats som en dub-
belbeteckningar i frilufts- och gronomra-
den. Planbestdammelsen forutsatter att det
ska utarbetas en plan som styr naturvarden
och rekreationen i omradet, i vilken ndrma-
re definieras de omraden och atgarder som
arnddvandiga for utvecklingen och tryggan-
det av den ekologiska forbindelsen. Frilufts-
lederna ska placeras sa att de inte forsamrar

kilomatria

omradets funktion som en ekologisk férbin-
delse. I skotseln, anvandningen och den mer
detaljerade planeringen av omradet ska be-
varandet och/eller utvecklingen av de forbin-
delser som &r viktiga for att skogsarterna ska
kunna forflytta sig tas i beaktande s3, att de
ar tillrdckligt tradrika och breda. Detta gal-
ler sérskilt arten jarpe, som &rintagen i bila-
ga | till fageldirektivet och som utgér grun-
den for skyddet av omradet “Svarta backens
lund och fdgelomradet i Ostersundom” inom
natverket Natura 2000. Dessutom ska kul-
turlandskapets varden beaktas i planeringen
av omradet.

Det &r tankt att planen for styrningen av na-
turvarden och rekreationsbruket ska utar-
betas i samarbete med mark&garna. Till ut-
vecklingsatgarderna hor att gora forbattrin-
gar pa stéllen dar kontinuiteten i den ekolo-
giska forbindelsen bryts, sdsom att plantera
till exempel alar och granar pa storre 6ppna
markomraden for att géra dem mer parkli-
ka. Omradet tangerar ett vardefullt kultur-
landskap av landskapsintresse och darfor
bor man vid dtgarderna dven beakta kultur-
landskapets varden, sdrskilt kantzonen mel-
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lan det 6ppna akerlandskapet i Westerkulla
och de stéllen som ska beskogas.

| planbestdammelsen forutsatts att sarskilt
jarpe ska tas i beaktande vid utvecklingen av
oden ekologiska forbindelsen. Det grundar
sig pa Natura-bedomningen for generalpla-
nen och experternas antagande om att jar-
par ror sig mellan Sibbo storskog och Svar-
ta backen, vilket bidrar till att uppratthalla
den lilla populationen vid Svarta backen. Det
finns emellertid bara knappa uppgifter om
hur jérpar ror sig mellan Borgaleden och Nya
Borgavégen. | Natura-bedémningen for ge-
neralplanen (Sito Oy & Enviro, 2017) konsta-
teras att jarpe inte férekommer éver huvud
taget pa omradet mellan Nya Borgévagen
och Borgaleden. Enligt bedémningen kan-
ner man inte heller till hur regelbundet jar-
par ror sig mellan Sibbo storskog och Svarta
backen. Darmed forutsatter en granskning
av hur den ekologiska férbindelsen funge-
rar att man startar ett uppféljningsprogram.
De stdrsta barridreffekterna for den ekolo-
giska kontinuiteten orsakas av trafikleder-
na som klyver omradet: Borgaleden, Ring
Il och Nya Borgavégen/Osterleden. Mélet

Bild 19. Skyddsomraden och -objekt i planomradet och Sibbo stor-skog.

ar att lindra dessa effekter genom att bygga
de gronbroar eller grontunnlar som anvisas i
generalplanen.

Det tar tid att forbattra den ekologiska for-
bindelsen och f& skogen att vdxa, men i al-
la faser av byggandet i Vastersundom ska
det sdkerstallas att skogsforbindelsen mel-
lan Sibbo storskog och Svarta backen fun-
gerar. Darfor bestams det i planens bestdm-
melser om tajmningen att den befintliga
ekologiska forbindelsen mellan Sibbo stor-
skog och Svarta backen ska bevaras tills den
nya férbindelsen enligt generalplanen kan
tas i bruk. Det bor méarkas att dven den nu-
varande forbindelsen inte ar helt samman-
hangande, och att bl.a. de avverkningar som
en privat markdgare gjorde sommaren 2017
vdsentligt forsamrade skogsforbindelsens
funktion. En ekologiskt fungerande skogs-
forbindelse forutsatter saledes dtgarderivil-
ket fall som helst. Enligt bestdmmelsen om
tidtabellen i generalplanen ska man vid den
mer detaljerade planeringen och genomfo-
randet av bostadsomradet i Vastersundom
bor man sakerstdlla att en fungerande eko-
logisk forbindelse, 1angs vilken skogsarterna

kan forflytta sig, bevaras mellan Sibbo stor-
skogs nationalpark och Natura 2000 natver-
kets omrade Svarta backens lund och fage-
lomrédet i Ostersundom. Férbindelsen far
inte férsdmras innan en ny ekologisk férbin-
delse blivit tillganglig vaster om Vastersun-
dom.

Vid granskningen av det ekologiska natver-
ketigeneralplanen har uppmarksamhet ock-
sa fast vid backar och andra sma vattendrag
som bildar ett med tanke p3a den biologis-
ka méngfalden viktigt blanat. | norra delen
av planomradet 16per backfarorna framst i
friluftsomraden, varvid de avsnitt som ar
i naturligt tillstand har battre majligheter
att bevaras. | de allménna bestdmmelserna
om den mer detaljerade planeringen forut-
satts att stéllen dar backarna och rénnilar-
na har sina utlopp bor bevaras som siddana
eller s att skyddsmalen for viktiga naturob-
jekt tas i beaktande. Avsikten &r att man vid
den mer detaljerade planeringen ska fasta
uppmarksamhet vid vattenkvaliteten i sma
vattendrag och i havsomradet med tanke pa
konsekvenserna av den dkande belastnin-
gen av dagvattnet.
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4.7 Skyddsomraden och skyddsobjekt

4.7.1. Naturskyddsomraden

Naturskyddsomraden har anvisats pd generalpla-
nekartan. Naturskyddsomradena berérs av natur-
vardslagen, beslut om fridlysning och skétsel- och
anvdndningsplaner som eventuellt utarbetats for
dem.

Sibbo storskogs nationalpark stracker sig over ett
ca 68 ha stort skogsomrade i planomradets norra
kant. Detta omrade har betecknats som ett naturs-
kyddsomrade. Dessutom har omradet forsetts med
en egen planbeteckning for nationalpark. Forsts-
tyrelsen har utarbetat en skotsel- och anvand-
ningsplan for nationalparken. Befolkningstillvaxten
och det vdxande behovet av rekreationstjanster sat-
ter tryck pa att styra rekreationsbruket i Sibbo stor-
skogs omgivningar. Friluftsomradena i generalpla-
nen skapar en buffert kring nationalparken. Till den-
na kan man styra narrekreationen for bostadsomra-
dena.

| planomradet finns fyra skogar eller dungar som
bestér av adla I6vtrad och som skyddats med stod
av 29 § i naturvardslagen och betecknats som
skyddsomraden (s-1). Adeltradsskogarna och -dun-
garna har uppkommit pa naturlig vdg och bestar till
stor del av &dla l6vtrdd. Skogar av den har typen
ar kansliga for férandringar i miljon, sérskilt for fo-
randringar i ljus- och fuktighetsférhéllandena.
Utover de egentliga naturskyddsomradena har be-
hoven av naturskydd beaktats i de bestammelser
som galler generalplanens omrades- och objektsbe-
teckningar, bestdmmelserna om tajmningen samt
de allménna bestdmmelserna. Arter enligt bilaga Il
till habitatdirektivet, foréknings- och rastplatser for
arter enligt bilaga IV a, hotade naturtyper samt ar-
ter som kréver sérskilt skydd ska tas i beaktande vid
den mer detaljerade planeringen.

En utredning om hotade naturtyper i hela Helsing-
fors ar pa gang och resultaten fran den kommer att
tas i beaktande i den mer detaljerade planeringen
efter generalplanenivan. Arter som kraver sarskilt
skydd har beaktats i en planbestdmmelse och pa en
bilagekarta. Sarskilt nar det galler objekt pa omra-
den som ska byggas bér ndarmare utredningar utar-
betas for att faststalla tillrackligt stora livsmiljoer for
arterna. Forhallandena pa de férekomstplatser som
arviktiga for den grona skoldmossans fortlevnad far
inte forsamras eller forstoras. Det ar viktigt att tryg-
ga gynnsamma levnadsforhallanden for arten, och
det forutsatter att en tillrackligt vidstrackt livsmil-
jo bevaras.

Omraden som hor till nétverket Natura -2000

NDe omraden som hor till ndtverket Natura 2000
har anvisats i planen. En separat rapport har sam-
manstallts 6ver konsekvenserna for Natura-omra-
dena (Arvio Ostersundomin yhteisen yleiskaavan
Suora metro -vaihtoehdon vaikutuksista Mustavuo-
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ren lehto ja Ostersundomin lintuvedet -Natura-alu-
eeseen (Flo100065) seka Sipoonkorven Natura-alu-
eeseen (Flo100066) (Sito Ab och Ymparistdsuunnit-
telu Enviro Oy 2017). Enligt Natura-bedémningen
orsakar genomférandet av generalplanen inga bety-
dande oldgenheter for de arter och naturtyper som
ligger till grund for skyddet av Natura-omradena.

4.7.2 Betydande kulturmiljoer

Pa plankartan visas alla objekt i byggda kulturmiljo-
er av riksintresse och alla kulturhistoriska objekt av
landskapsintresse med en objekts- eller omradesbe-
teckning. Westerkulla gard har lagts fram med sam-
ma beteckning med anledning av sitt varde i egens-
kap av kulturmiljo. Dessutom har de vidstrack-
ta odlingsomradena kring garden betecknats som
ett landskapsmassigt vardefullt akeromréde (MA).
Med tanke pa landskapsbilden &r det viktigt att des-
sa omraden bevaras 6ppna och i odlingsbruk. Plan-
bestammelsen tillater att en metrobana byggs ovan
eller under jord. Ostersundoms kyrka &r en byggnad
som skyddats med stéd av kyrkolagen. Lagen forut-
satter att utlatanden begérs av kyrkostyrelsen och
Museiverket for &tgarder som galler kyrkan. RKY-
omradenas granser justeras i samarbete med mu-
seimyndigheterna i samband med den mer detalje-
rade planeringen.

Behoven i anslutning till kulturmiljéerna och skyd-
det avdem har beaktats i de bestdmmelser som gal-
ler generalplanens omrades- och objektsbetecknin-
gar och i de allménna bestammelserna.

P& kartbilaga 8 till beskrivningen (Skyddade objekt
och vérdeobjekt i kulturmiljon) visas en samman-
fattning av fornldmningarna samt vardeobjekt- och
-omraden i kulturmiljon som tagits upp i olika in-
venteringar. Eftersom flera fristaende inventeringar
har utforts i omradet ar varderingen av objekten och
omradena inte enhetlig. Vardefulla objekt i Vanda
har indelats i objekt/omraden inom den gamla och
moderna byggnadskulturen samt i landskapsmas-
sigt vardefulla omréden. Nar det galler Sibbo och
Helsingfors har inventeringsuppgifterna samlats
fran flera olika rapporter och det tidigare planma-
terialet. For att gora det hela enklare har uppgifter
om varderingen av kulturhistoriskt vardefulla omra-
den och objekt lamnats bort i kartbilagan. Dessu-
tom visar kartbilagan de historiska vagstrackningar-
na. Vérderingen av de historiska végstrackningarna
och planeringslésningarna hor till den mer detalje-
rade planeringen.

En utredning frén 2008 om den byggda kulturmiljén
i det med Helsingfors inférlivade omradet ("“Liitos-
alueen rakennettu kulttuuriympaérist6”) har hort till
bakgrundsmaterialet fér beredningen. Utredningen
ar en 6versikt av kulturmiljén i Ostersundom som
sammanstéllts med utgangspunkt i inventeringar
och utgangsmaterial. Utredningen omfattar inte de
delomraden som hér till Vanda och Sibbo, utan 6ver
dem har egna utredningar gjorts.
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Det kan hédnda att man tillsvidare inte kan-
ner till alla fornldmningar i omrédet. | den
mer detaljerade planeringen bor man darfor
beakta behovet av kompletterande utred-
ningar om det arkeologiska kulturarvet. Mu-
seimyndigheterna ska horas nar det galler
planer som inbegriper objekt och omraden
som skyddas med stod avlagen om fornmin-
nen samt byggnads- och kulturhistoriska ob-
jekt och omraden. Den som planerar att byg-
ga i vattenomraden ska ocksa kontakta Mu-
seiverket, eftersom det kanske finns behov
av att utreda kulturarvet under vattnet.

Om det finns fornlamningar i omrédet, och
generalplanen anvisar ny markanvandning
som forutsatter att marken rubbas, ska
fornlamningarna undersokas pd det satt
som foreskrivs i lagen om fornminnen innan
de skadas och &@ndras. Enligt 15 § i lagen om
fornminnen ska den som genomfor ett pro-
jekt ersdtta kostnaderna for en sarskild un-
dersdkning av fornlamningen eller for sars-
kilda dtgarder for bevarandet av fornlamnin-
gen, savitt det inte ska anses oskaligt med
beaktande av omsténdigheterna.

3000-m

N

Kalicaarenselka

4.8 Utredningsomrade

Sundbergsomradet, som ligger i planomra-
dets sodra del omgivet av omraden som
hor till natverket Natura 2000, har beteck-
nats som ett utredningsomrade med sarskil-
da naturvarden. Planbestammelsen lyder sa
har: "Omradet har naturvarden som ligger
till grund for skyddet av ett angrénsande Na-
tura-omrade. | skétseln, anvandningen och
den mer detaljerade planeringen av omra-
det ska man se till att dessa varden inte av-
sevart forsamras. Omedelbart efter att ge-
neralplanen trétt i kraft ska en plan som styr
naturvarden och rekreationsbruket utarbe-
tas och genomforas, samt en uppféljning
av naturvardena i omradet startas. Markan-
vandningen och behovliga skyddsomraden
avgors vid den mer detaljerade planeringen.
Dessférinnan far inga nya byggnader place-
ras i omradet, och &tgarder som forandrar
landskapet forutsatter tillstdnd for miljoat-
garder."

| egenskap av planbeteckning &r ett ut-
redningsomrade saledes varken ett bygg-
nadsomrade eller ett gron- och rekreation-
somrade. Beteckningen innebar att markan-
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Bild 20. 1 km zon kring utredningsomradet.

vandningen i omradet ska avgoéras vid den
mer detaljerade planeringen och att det re-
gionalt betydande generalplaneprojektet
kan fortskrida. Med tanke pa bevarandet av
naturvardena forbattras situationen jamfort
med nuldget eftersom planbestdmmelserna
forpliktar att vidta naturvardsatgarder och
styra rekreationsbruket. Utredningsomradet
ags till storsta delen av Helsingfors stad och
delvis av Vanda stad, vilket sdkerstaller fo-
rutsattningarna for uppfyllandet av planbes-
tdmmelserna.

Att utredningsomradet &r sd stort (2,8 km2)
bidrar ocksa till tryggandet av naturvardena.
Avgransningen av utredningsomradet grun-
dar sig inte pa skyddszoner kring naturvar-
desobjekt, utan bl.a. pa en planeringshel-
het som &r fornuftig med hansyn till trafik-
forbindelserna i den senare, mer detaljera-
de planeringen (t.ex. vid utarbetandet av en
detaljplan). Att ett sd har stort omrade beva-
ras obebyggt &r ingen férutsattning for be-
varandet av de varden som ligger till grund
for skyddet i Natura-omrddet, visade de Na-
tura-bedémningar som gjordes under utar-
betandet av generalplanen. Saledes bil-
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dar utredningsomradet med iakttagande av forsik-
tighetsprincipen en ansenlig buffertzon kring de ob-
jekt som ska skyddas.

| syfte att trygga naturvardena berdrs utred-
ningsomradet férutom namnda bestammelse dven
av tvd bestdammelser om tajmningen: "Genomfo-
randet av bostadsdominerade omraden forutsatter
genomforande av huvudfriluftsledernai de omgivan-
de frilufts- och rekreationsomradena samt genom-
forande av en plan som styr naturvarden och rekre-
ationsbruket utredningsomradet" samt "For utred-
ningsomradet ska en mer detaljerad plan utarbetas
och behévliga naturskyddsomrdden inrattas innan
antalet invanare pd ett avstédnd av 1 kilometer fran
utredningsomradet Gverstiger 10 00o." Enligt Natu-
ra-bedémningarna forutsétter bevarandet av vissa
naturvarden som ligger till grund fér skyddet av Na-
tura-omraden att man styr rekreationsbruket i ut-
redningsomradet. En begransning av var man far ro-
ra sig i omradet ("att tvingas halla sig pa stigen") fo-
rutsatter ur lagstiftningens synvinkel att ett naturs-
kyddsomrade inrattas. Inom en radie av 1 km frén
utredningsomradet bor férnarvarande ca 660 perso-
ner. | generalplanen uppskattas antalet invénare in-
om denna radie (2 km) i slutstallningen till 21 ooo-
27 0oo. Enligt planbestdmmelsen om tidsplanen ska
behovliga skyddsomraden inréttas innan antalet in-
vanare uppgar till 10 ooo och generalplanen bérjar
fa betydande konsekvenser for de naturvarden som
ligger till grund for skyddet av Natura-omradet.

| specialfallet Sundberg &r det &ndamalsenligt att
senareldgga planeringen av utredningsomradet och
markanvéandningen till en mer detaljerad niva och
darigenom gora det mojligt att ga vidare pa det re-
gionalt betydande generalplaneprojektet. Beteck-
ningen for utredningsomradet gor det mojligt att
kartlagga naturvdrdena mer ingdende och att starta
ett uppfoljningsprogram utan att férsvéra genomfo-
randet av de dvriga delarna av generalplanen. | sam-
band med beredningen av generalplanen och Natu-
ra-beddmningarna blev det uppenbart att en gene-
ralplan, uttryckligen pa denna plats, &r ett alltfor all-
mant verktyg fér beddmningen av markanvéndnin-
gens konsekvenser for Natura-omradet for att alla
vasentliga faktorer ska kunna tas i beaktande. Bos-
tadsomradets avstand fran skyddsobjektet ar den
enda betydande faktorn som Natura-bedémningar
pa generalplanenivd har visat i praktiken. Dessutom
innehaller bedémningen kumulativa osakerhetsfak-
torer, om man iakttar forsiktighetsprincipen. Utifran
en mer exakt plan kan man beakta fler faktorer: kon-
sekvensbeddémningen blir noggrannare och satten
att lindra konsekvenserna kan riktas battre. Malet
med senarelaggningen av markanvandningslosnin-
gen tillden mer detaljerade planeringen ar att omra-
det till alla delar ska komma i andamalsenlig anvand-
ning.
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4.9 Trafik

Markanvandningen i generalplanen grundar sig pa

metron, och en hallbar férdelning mellan fardsatten

forutsatter att metron byggs. Genomférandet av ge-

neralplanen ar saledes knutet till ett kollektivtrafik-

system som grundar sig pa metron. Trafiken i Oster-

sundom har utretts i flera fristdende rapporter i de

olika planeringsskedena. Féljande rapporter &r vik-

tiga:

- Ostersundomin liikennejérjestelméselvitys, suo-
ra metro, Strafica Oy, 2017

- Ostersundomin liikennejérjestelmaselvityksen
padivitys, Strafica Oy, 2016

- Ostersundomin kaavaehdotusvaiheen liikenne-
jarjestelmaselvitys, Strafica Oy, 2015

- Ostersundomin liikennejérjestelmavertailu,
Strafica Oy, 2012

- Ostersundomin yleiskaavan tie- ja paakatuverk-
koselvitys, Strafica Oy, 2011

- Ostersundomin raidevaihtoehtojen vertailu, Hel-
singin kaupunkisuunnitteluvirasto, 2011

- Itdmetron esiselvitys, Sito Oy, Arkkitehtitoimisto
HKP Oy, Strafica Oy & FCG Planeco Oy, 2010

- Ostersundomin pikaraitiotien esiselvitys. WSP
Finland Oy, 2010

Utredningen om trafiksystemet i Ostersundom (Os-

tersundomin liikennejarjestelmaselvitys, suora met-

ro, Strafica 2017) utarbetades med utgangspunkt i

markanvandningen samt vdg- och gatunatet i den

fardiga planen. Efterfrdgan pa kollektivtrafik, va-

gar och gator samt deras funktion granskades enligt

etapperna for genomforandet och fortatningen av

markanvandningen. Helmet-modellen har anvénts

som underlag fér prognoserna.

4.9.1 Trafiknat

Landsvags- och gatunat

YMotortrafikleder, huvudgator och andra gator som
ar viktiga for stadsstrukturen har lagts fram i ge-
neralplanen. Bland huvudgatorna har en huvudga-
ta som &r en del av en regional vagférbindelse anvi-
sats separat.

Det trafiknat som biltrafiken anvander bestar av
landsvéagar och av nya eller grundligt renoverade ga-
tuforbindelser. Det nuvarande landsvagsnatet beva-
ras med undantag for landsvag 170, som andras till
gata och dras langre norrut. | fortsattningen tjanar
forbindelsen dven den regionala trafiken. Den nu-
varande vagstrackningen for Nya Borgavagen ar i
fortsattningen i huvudsak en matargata som stéll-
vis kan reserveras for kollektivtrafik och/eller cykelt-
rafik. Natverken for fordons-, kollektiv- och cykeltra-
fiken bestar framst av ett urbant gatunét som &r av-
sett for alla trafikformer. De féreslagna gatuforbin-
delserna ar riktgivande betraffande placeringen och
dimensioneringen.

Forutom gatunétet anvander personbilstrafiken och
den del av kollektivtrafiken som sker med buss na-
tet av allménna landsvéagar — Ring Il och Borgaleden
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Bild 21. Trafiknatet..

(E18). De senare planeringsskedena bor ge
beredskap att bredda Borgaleden med en fil
i vardera riktningen. De nya filerna skulle i
forsta hand vara avsedda for den tunga god-
strafiken och kollektivtrafiken.

| generalplanen anvisas en reservering for
en ny planskild anslutning vid Borgaleden,
mellan de befintliga planskilda anslutnin-
garna med Landbo och Ring llI. En férutsatt-
ning for att den nya anslutningen ska kunna
byggas ar att den uppfyller de mal for servi-
cenivan som stéllts upp for det europeiska
karnnatet TEN-T. | utredningen om genom-
forbarheten (Sito 2017) konstaterades att en
planskild anslutning i Ostersundom &r tek-
niskt genomférbar, men att den forutsat-
ter kompromisser i malen fér en smidig tra-
fik och en sankning av dagens hastighets-
begrénsning 120 km/h. En ny planskild ans-
lutning ar viktig for utvecklingen av omra-
det fér nadringsverksamhet i Ostersundom
centrum och Norrberget. Omraden for na-
ringsverksamhet férutsatter smidiga logis-
tiska forbindelser och den planskilda anslut-
ningen behovs for att foretagen ska vara lat-
tillgangliga. Omradet for naringsverksamhet

Muu kaupunkirakenteen kannalta
merkittava katuyhteys
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kan alstra regional trafik till omradet, bero-
ende pa hurdana verksamheter som etable-
rar sig dar.

Inom néringsverksamheten behovs tran-
sporter dven i riktning mot flygplatsen och
Nordsjo hamn. Anslutningen mellan Ring IlI
och Vasterkullavdgen och det nérliggande
gatunatet har inte planerats med tanke pd
det nya féretagsomradet och den véxande
tunga trafiken. Det finns beredskap att gora
de andringar i anslutningen som generalpla-
nen krdver, men vilken effekt den férbattra-
de anslutningen har for attraktiviteten hos
foretagsomradena norr om Borgaleden ater-
stér att se. Det finns risk for att den tunga
trafiken och transporterna till foretagsomra-
dena, sdrskilt i riktning mot Nordsjo, soker
sig till det Iagre gatunatet ifall den nya plans-
kilda anslutningen inte byggs. Att styra den
tunga trafiken till och fran féretagsomradet
via den planskilda anslutningen i Landbo
och det parallella gatunatet ar varken ons-
kvart eller effektivt. Anslutningen vid Land-
bo maste byggas om allteftersom markan-
vandningen ndra den blir effektivare.

Den nya planskilda anslutningen skulle

TALOSAARI

GRANO i

minska trafiken pa gatunatet i generalpla-
neomrddet och miljéstérningar fran HRM:s
eventuella avloppsreningsverk i 6ster efter-
som trafikstrommarna styrs bortom bos-
tadsomradena. Anslutningen skulle forbat-
tratrafiksdkerheten och boendetrivselnidet
nya bostadsomradet, sarskilt eftersom den
tunga trafiken dirigeras bort fran det till det
hogre vagnatet. Till omradet for samhall-
steknisk forsorjning, som anvisats nara den
planskilda anslutningen, vore det mgjligt att
placera ett service- och rastomrade for den
rikstdckande tunga trafiken.

Det behovs fler forbindelser som kopplar
samman markanvandningen &ver eller un-
der Borgaleden, och dessutom behover de
befintliga forbindelserna forbattras. P& sod-
ra sidan av Borgaleden, 6ver Ring lll, har en
gatuférbindelse anvisats for att sammanfo-
ra Vasterkulla med det 6vriga generalpla-
neomrddet och majliggora en bussrutt som
tjdnar markanvéndningen i riktning mot
Ring Il

Sottungsbyvdgen, Kapellvdgen, del av
Bjornsovdgen samt delar av Backangsvagen
och Immersbyvédgen kan bevaras. De kan ha
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enmangsidig roll i fortsattningen. Det ar ocksa moj-
ligt att begrénsa trafiken pa dessa vagar, ifall det blir
nodvandigt med tanke pa tryggandet av de histo-
riska vardena och uppnédendet av de trafikméssiga
malen. Den nya bron som anvisats p& Bjérnso gor
det mojligt att vid den mer detaljerade planeringen
andra Bjornsovagen till en gang- och cykelvag fran
Nya Borgédvéagen till Skutholmen, vilket fredar Natu-
ra-omradet fran trafik. Vid den mer detaljerade pla-
neringen blir det aktuellt att prioritera olika trafik-
former dveniandra delar av gatunétet.

Mot Helsingfors- och Vandahallet ansluter sig omra-
det till gatunatet via Osterleden och férlangningen
avVastersundomvéagen. Lv 170, som pa samma géng
ar den kommande huvudgatan, flyttas jamfort med
den nuvarande strackningen langre norrut frén och
med metrostationen i Vastersundom. Huvudga-
tan l6per pd norra sidan av metrostationerna i Os-
tersundom, Zachrisbacken och Majvik och atergar
till den nuvarande stréackningen 6ster om metros-
tationen i Majvik. Nya Borgavagen blir en matarga-
taisodra delen av omradet. Pa véstra sidan av met-
rostationen i Ostersundom gér matargatan en krok
mot metrostationen i Vastersundom. | Vastersun-
dom péverkas genomférandet av huvudgatunatet
av det etappvisa genomférandet av byggnadsomra-
det. Principen &r att Nya Borgavagens nuvarande
strackning ska tjana som huvudgata tills den nya hu-
vudgatan kan byggas. | slutldget kan en del av nuva-
rande Nya Borgavagen anvisas enbart for kollektivt-
rafik och/eller for cykeltrafik. En matargata fran Im-
mersbyvagen till Ring lll har anvisats som férbindel-
se i 6stlig-vastlig riktning pa norra sidan av Borgéle-
den. Gatunatet norr om Borgaleden har anslutits till
dvriga Ostersundom via sex gatuférbindelser dver
och under motorvéagen.

P3 Grand har ett behov av en fordonstrafikforbindel-
seiRibbing0d och ett behov av en vattentrafikforbin-
delse fran Sibbohallet.

Kollektivtrafiknat

Metrobanan fran Mellungsby till Majvik &r stommen
i kollektivtrafiksystemet. Metrostationerna tacker
en stor del av byggnadsomradena pa gang- och cy-
kelavsténd, och dessutom skapar den effektiva mar-
kanvandningen férutsattningar for ett heltackan-
de néatverk av linjer fér anslutningsbussar. Zachris-
backen ar en regionalt betydande omstigningsplats
dar trafiken i ostlig riktning 1angs Borgéaleden mo-
ter metron.

Som komplettering till spartrafiksystemet har des-
sutom tvad snabbsparvédgar, dvs. snabba stomfor-
bindelser for kollektivtrafiken, tagits in i generalp-
lanen. Stomforbindelserna kan ocksa genomforas
som busslinjer. Efterfrdgan pé tvargéende kollek-
tivtrafik norrut tillgodoses av den s.k. snabbspar-
vagen Jokern 3, samt eventuella busslinjer pa Ring
[Il. Dessa tjdnar de regionala forbindelserna i rikt-
ning mot Dickursby och Helsingfors-Vanda flygp-
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lats. De kopplar dédrmed planomradet till de inter-
nationella trafikstrommarna. Vid metrostationen i
Mellungsbacka stiger passagerarna om till den tvar-
gdende snabbsparvagen. Generalplanen mojliggor
ocks& omstigning vid anslutningen mellan Borgale-
den och Vasterkullavagen fran Borgaledens bussar i
riktning mot Ring IIl.

P4 13ng sikt kan metrosystemet kompletteras med
en snabbsparvégslinje som féljer Nya Borgavédgens
vagstrackning frén Ostra centrum till Zachrisbacken
och vidare antingen till Majvik eller via Zachris-
backens metrostation till Ultunaporten i sédra ut-
kanten av Sibbo storskog. | planen har snabbspar-
vagen i riktning med Nya Borgavagen karaktaren av
en reservering med tanke pa framtida behov. Den
tjanar till stor del samma kollektiva trafikstrommar
som metron och generalplanens dimensionering fo-
rutsatter inte att den ska genomféras.

I utredningen om trafiksystemet i Ostersundom
(Strafica 2017) granskades efterfragan pa kollektivt-
rafik och pé vdg- och gatunatet samt hur kollektivt-
rafiken och vdg- och gatunéatet fungerar &ven av-
seende de olika etapperna av genomforandet. Med
bussar kan man uppna en hyfsad serviceniva inom
kollektivtrafiken tills antalet invanare i Ostersundom
nar 30 000 personersgransen (Strafica, 2017).

Natverk for gang och cykling

Gang- och cykeltrafiken forlaggs framst till gatuna-
tet. Plankartan visar en regional huvudférbindelse
for langfardscykling (bana) i riktning med Nya Bor-
gavagen. Darutover har en regional strandprome-
nad tagits upp pa plankartan. Strandrutten ar i fors-
ta hand en gang- och cykelbana for rekreationsbruk.
Natverket av cykel- och gdngbanor kompletteras vid
den mer detaljerade planeringen.

Stomled for specialtransporter

En stomled for specialtransporter 16per genom
omradet i riktning med landsvég 170 och forgrenar
sigiriktning mot Ring lll. Specialtransportleden gen-
om planomradet bevaras och dess strackning fasts-
talls mer ingdende i den fortsatta planeringen. Tran-
sporterna kan ha for stora tvarsnitt (7x7 m), vara for
[3anga (max. 55 m) eller vara en kombination av des-
sa. En del av transporterna ar antagligen ocksa ar
tunga transporter. En del av de mindre specialtran-
sporterna i riktning med Ring lll anvénder tunneln
mot hamnen, ifall de ryms genom den. Beaktan-
det av specialtransporter staller krav pa trafikreg-
leringen langs de aktuella forbindelserna. Specialt-
ransportleden och en eventuell flyttning av den till
den nya strackningen som féreslagits i generalpla-
nen bor tas i beaktande i den fortsatta planeringen.

4.9.2 Fordelning av fardsatten

| basscenariot for ar 2050 foretas 41 % av resorna
under ett vardagsdygn till fots eller med cykel, 24 %
med kollektivtrafik och 35 % med personbil i gene-
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ralplaneomradet. Andelen resor till fots och
med cykel &r p& samma niva som i stamsta-
den i Helsingfors, andelen kollektivtrafik ar
ungefar densamma som i Esbo och Helsing-
fors och personbilstrafikens andel faller mel-
lan de nivaer som rader i Helsingfors forsta-
der och i Esbo/Vanda. Hallbara fardsatt an-
vands mest i de omraden som byggs mest
effektivt och som ocksa har goda kollektivt-
rafikforbindelser. (Strafica, 2017.)

4.9.3 Biltrafik

Utvecklingen av biltrafiken vantas folja den
allménna efterfragan pa trafik. De stors-
ta trafikvolymerna finns pé Borgéleden och
nara Ring lll. Genom omradet I6per en bety-
dande strém av biltrafik som belastar det all-
manna landsvagsnatet osterifran fran Bor-
galeden till Ring Ill och mot Lahtisleden.
Generalplaneomradet alstrar ocksd biltra-
fik som belastar namnda férbindelser. For
att lindra de skadliga trafikmassiga konsek-
venserna som uppkommer i rusningstider
pa Borgaleden bor det goras forberedelser
for byggandet av extra korfélt for den tunga
trafiken och kollektivtrafiken. Férutom tra-
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fiken till Nordsjé hamn kan man rékna med
att markanvandningen i generalplaneomra-
det 6kar trafikstrommarna avsevart dven pa
Ring Il

Nar det galler det dvriga vag- och gatuna-
tet utsdtts sarskilt tvarforbindelsen vid den
planskilda anslutningen i Zachrisbacken
jamte plankorsningarna, Nya Borgdvagen
véster om metrostationen i Ostersundom
samt Vasterkullavagens plankorsningar na-
ra Borgaleden for kraftig belastning. Att
sarskilt kollektivtrafiken I6per smidigt bor
sdkerstallas, vid behov med fortursarrange-
mang, vid den mer detaljerade planeringen.
En viktig fraga som bor avgoras vid den fort-
satta planeringen &r hur man kan lindra be-
lastningen av biltrafikstrommarna genom
att forbattra mojligheterna till anslutnings-
parkering vid stomlinjerna for kollektivtra-
fiken (metro, snabbsparvagar och bussar).
| planbestammelsen om omradet fér cent-
rumfunktioner har regional anslutningspar-
kering anvisats i Zachrisbacken. P& andra
hall har anslutningsparkeringen lokal bety-
delse. Vid den mer detaljerade planeringen
bor systemet for anslutningsparkering pla-
neras med beaktande av de avgéranden som
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Bild 22. Personbilstrafikens volymer i

\ dag och de genomsnittliga volymerna
ar 2050. Trafikprognosen baserar sig
pa ett lage dar generalplaneomradet
har 80 000 invanare och rusnings-av-
gifter tillampas.

tas utanfor planomradet, bl.a. markanvand-
ningslésningarna i sédra delen av Sibbo samt
samanvandningen av de parkeringsplatser
som byggs. En tillracklig serviceniva sdkers-
téllas ven for parkering av cyklar.

4.9.4 Kollektivtrafik

Metro

| generalplanen grundar sig kollektivtrafik-
systemet pa metron och pa anslutningstra-
fiken med buss. Som en del av det nuvaran-
de metrosystemet erbjuder den skjuts utan
omstigning fran vastra Esbo via Helsingfors
centrum &nda till Majvik i Sibbo. Resetiden
fran Zachrisbacken till Helsingfors centrum
ar ca 40 min (promenad + vantetid + kortid).
Spértrafiksystemet i Ostersundom &r en del
av Helsingforsregionens kollektivtrafik och
kommer att paverka utvecklingen av omra-
desstrukturen i dstlig riktning (Sodra Sibbo
och strackan mellan Sibbo och Borga).

Fran stationen i Mellungsbacka till Majvik
ar metrobana ca 8,4 km lang. P& grund av
terrangformerna och jordmanen i omradet
kan det handa att metrobanan far flera olika
konstruktionslésningar (bergs- och betong-
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Bild 23. Preliminéra linjer fér anslutningsbussar i Ostersundom.

tunnel, bana ovanpd marken, brobana, be-
tongtrag). | de preliminara planerna ar met-
roperrongerna 135 meter langa, vilket moj-
liggor trafikering med tag som har tre vagn-
par.

Stationen i Vastersundom i Vanda place-
ras pa nordostra sidan av korsningen mel-
lan Ring Ill och Nya Borgavagen, och tjanar
darfér i huvudsak markanvandningen i Van-
da. Féljande station kommer pa Helsing-
forssidan av Ostersundom. Darifran fortsat-
ter banan mot Zachrisbackens station, som
finns néra anslutningen till Landbo. Zachris-
backen &r regionalt viktig for omstigning
fran Borgaledens bussar till metron. Fran
Zachrisbacken fortsatter metrolinjen till Ma-
jvik i Sibbo. Planen ger beredskap att forlan-
ga banan 6sterut fran Majvik mot Soderkul-
la.

Enligt utredningen om trafiksystemet (Stra-
fica, 2017) racker metrons kapacitet till foren
markanvdndning som &ar forenlig med gene-
ralplanen, men kommer nara maximinivan.
Turintervallerna bestdms enligt det stors-
ta tilldtna antalet passagerare per timme i
HRT:s planeringsanvisning och av den maxi-
mala belastningen pa metron, somi Gster in-
faller vid Bréndé bro mot vést om morgnar-
na. | grundscenariot forefaller det som om
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metrons kapacitet racker till med ett turin-
tervall pd 4 minuter. Vissa tag belastas dock
s hart att de ndrmar sig maximinivan (93 %)
i planeringsanvisningen. Hur bra metrons
kapacitet racker till beror ocksa pa befolk-
ningstillvaxten utanfor planomrédet men in-
om metrons influensomrade, till exempel i
Sodra Sibbo. Scenariot med 100 0oo invana-
re i kombination med en férldngning av met-
ron till Sibbesborg skulle gora att belastnin-
gen Overskrider maximigransen (104 %) vid
trafik med 4 minuters intervaller. Metrons
kapacitet pad 1dng sikt ska i vilket fall som
helst ses 6ver pd nytt i samband med den
mer detaljerade planeringen

Snabbsparvig

| trafikprognoserna var det Ring Ill som ac-
centuerades av de tvargaende kollektivtra-
fikforbindelserna genom generalplaneomra-
det. Spartrafiksystemet kompletteras av en
reservering for en snabbsparvag i riktning
med Ring lll mellan Mellungsbacka, Dickurs-
by och Aviapolis. Férbindelsen ar en del av
det malinriktade regionala spartrafiksyste-
met och storsta delen av linjen faller utan-
for generalplaneomradetiVanda. En bra kol-
lektivtrafikférbindelse i riktning mot Ring IlI
ar viktig med tanke p3d att den regionala ef-
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terfragan stoder sig pa kollektivtrafik.
Efterfragan pa en forlangning av snabbs-
parvagen fran Ostra centrum till generalpla-
neomradet &r tamligen liten. | trafikprogno-
serna har en sadan férbindelse bara en an-
sprakslos belastning och den dverlappar till
storsta delen med metron.

Busstrafik

Metrostationer behover stéd av ett hel-
tackande natverk av anslutningsbusslinjer. |
utredningen om trafiksystemet i Ostersun-
doms generalplaneomrade (2017) foreslas
linjer for anslutningsbussar som komplet-
terar metron med hénsyn till det gatu- och
vagnat och den markanvandning som anvi-
sasiplanen. Det prelimindra natet av anslut-
ningslinjer bestar av tre egentliga linjer med
turintervaller pd 5—10 minuter i rusningsti-
der. Den allménna principen for anslutnings-
linjerna &r att en bra niva pa kollektivtrafik-
servicen ska erbjudas alla omrdden som
byggs. Dessutom kér bussar fran Sibbohallet
via Nya Borgdvagen och Ring Il till Borgale-
den och vidare till stationen i Malm. Busstra-
fiken pa Borgéleden gar dels till Malm, dels
till Bole och dels till centrum. Efterfragan pa
linjer till Malm och Bole &r stor sarskilt i den
regionala trafiken. Beskrivningen av busslin-
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jerna ar riktgivande och kommer att precise-
ras vid den mer detaljerade planlaggningen.
Férutom anslutningen till metron tillgodoser
bussarna behoven av nattlig trafiki omradet.
Den regionala kollektivtrafikforbindelsen i
riktning med Ring Ill kan ordnas med buss
tills spartrafiken ar klar.

Omradet vid anslutningen till Landbo kom-
mer att vara knutpunkten for 1angfardsbus-
sarna fran och at Borgdhallet. Regionala bus-
sar och langfardsbussar sarskilt fran Borga
kor genom omrédet. Vid den mer detaljera-
de planeringen bor dessa fa en smidig kopp-
ling till metron i Zachrisbacken. | Vastersun-
dom bér man béadda fér behandig omstig-
ning fran bussarna pa Borgaleden i riktning
mot Ring lll.

4.9.5 Gang och cykling

Den tdta stadsstrukturen i generalplanen
gor det lockande att promenera och cyk-
la. Losningarna for fotgangare och cyklis-
ter faststélls i huvudsak i den mer detalje-
rade planeringen. En regional cykelled och
en strandpromenad har betecknats i gene-
ralplanen. Mélet &r att vid den mer detalje-
rade planeringen ge gang och cykling hog
prioritet bland fards&tten. Vid planeringen
av forbindelserna for fotgdngare och cyk-

Bild 24. Oversiktlig plan fér ordnandet av vattenférsérjningen i generalpla-

neomradet.

lister efterstravas ratlinjiga rutter med hog
serviceniva. Natverket for gang och cykling
kompletteras av friluftsleder.

4.10 Samhalisteknisk forsorjning

Omraden foér samhallsteknisk forsérjning
och nat for den tekniska forsorjningen har
markerats pa generalplanekartan (kapitel
4.5 i beskrivningen). Nar det galler samhall-
stekniken &r omradet krévande eftersom ett
nat saknas for det mesta. Den samhallstek-
niska forsérjningen behandlas meringdende
i den teknisk-ekonomiska utredningenians-
lutning till planen.

4.10.1 Vattenforsorjning

| 6versiktsplanen fér ordnandet av vatten-
forsorjningen (bild 23) har man antagit att
alla byggnadsomraden i generalplanen ans-
luts till det centraliserade vattenforsorj-
ningssystemet som drivs av samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster (HRM).
Detta forutsatter att verksamhetsomrade-
na for vattenforsorjningen andras. | planen
har anslutningspunkter fran HRM:s distri-
butionsnét till planomradet anvisats i Bot-
byasen och Nordsjo i Helsingfors, och i Lang-
mossebergeniVanda. At Sibbohallet har for-

bindelser reserverats pa tva stallen. Avlopps-
vattnet avleds till reningsverket i Viksbacka.
Oversiktsplanen fér vattenférsérjningen up-
pdateras i samband med den mer detaljera-
de planeringen.

En transportvattenledning fran Helsing-
fors till Borga har planerats for tryggandet
av vattendistributionen i Borgd. Om denna
blir verklighet kommer den att I6pa genom
planomradet. Den preliminara tidsplanen for
genomfoérandet &r 2020-2024. | planen in-
gar en reservering om att forbindelsen ock-
sd kan tjana Ostersundom.

En plan for hanteringen av dagvatten har
utarbetats for generalplaneomrddet. For
dagvattenhanteringen planeras ekologis-
ka metoder, sdsom ytavrinning, infiltrering,
dammar och sedimenteringsbassanger. Til-
I[rinningsomradena bor beaktas som en hel-
het. Genom [8sningarna kan man forbattra
vattenkvaliteten och rekreationsvérdet hos
vattendragen samt foérebygga oversvdm-
ningar i dagvattenavloppen. Dessutom 6kar
vatmarkerna mangfalden i omraddena. De
nuvarande golarna, backarna och havsvikar-
na ar utgangspunkten for dagvattenplane-
ringen. Eventuella nya vattenfaror, vatmar-
ker och golar placerasiomraden som lampar
sig for andamalet i den man det ar mojligt. |
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Bild 25. Energiforsorjning.

strandomraden med lag vegetation som har
naturskyddsmassiga varden ar det forbjudet
att bygga sadana konstruktioner eller invall-
ningar som férhindrar en naturlig 6versvam-
ningsdynamik. Platser ddr som ytvattnen i
tillrinningsomradet har sina utlopp ska be-
varas i sin nuvarande form eller sa att man
tar fasta pd malen for skyddet av viktiga na-
turobjekt. Oversiktsplanen kommer att pre-
ciseras delomradesvis.

Om byggandet av generalplaneomradet
fortskrider vasterifran 6sterut kan vatten-
forsorjningen bast ordnas genom mark-
montering. Om man vill ha flexibilitet i ord-
ningsfoljden fér byggandet kan en tunnel for
samhallsteknisk forsorjning byggas. En sa-
dan ldggs fram i planen. | tunneln fér sam-
hallsteknisk forsorjning kan man placera hu-
vudvattenledningen och fjarrvarmelednin-
gar samt kabling som tjanar omradet. Daru-
téver har man undersokt mojligheterna att
genomfdra huvudvattenavloppet som en
fristdende tunnel. Att bygga en avloppsvat-
tentunnel blir aktuellt forst nar markanvand-
ningen borjar 6ka avsevart i de vastra delar-
na av Sibbo. Pa Bjornso kan vattenforsorj-
ningen ordnas med en undervattensledning
fran Nordsjo och ett tryckavlopp tills stom-
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linjerna for vattenforsorjningen byggts upp
i generalplaneomradet.

| generalplanen anvisas en alternativ plats
for huvudstadsregionens Ostra avloppsre-
ningsverk. Med beteckningen et-2 anvisas
ett bergsomrade dar man kan placera ett
avloppsreningsverk under marken med till-
horande lokaler och omraden ovanfér mar-
ken. Beteckningen omfattar tva alternati-
va platser; den ena pa sodra sidan och den
andra pa norra sidan av Borgaleden. | gene-
ralplanen har de tva inloppstunnlarna som
reningsverket behover och en utloppstunnel
anvisats med beteckningen "Tunnel for av-
loppsvatten".

Vattenfdrsorjningsplaner fér Ostersundom
bor utarbetas i samarbete med Helsingfors
stad, HRM och Sibbo Vatten.

4.10.2 Energi

| centrala delar av generalplaneomradet som
ska byggas tatt blir det aktuellt med en cent-
raliserad fjarrvarmeforbrukning. | utkanter-
na av omradet ar det mojligt med decent-
raliserad produktion, sdsom regional jord-
vdrme och solvdrme. En separat rapport har
sammanstallts om uppvarmningslésningar-
na (Ostersundomin lammitysratkaisut, Pdy-

ry Finland Oy, 2010).

Fjarrvarmen for omradet kommer i huvuds-
ak att produceras vid Helen Ab:s och Vanda
Energi Ab:s samproduktionsanldggningar
(kraftverken i Nordsjo och avfallskraftverket
i Ldngmossebergen). Utnyttjandet av den
befintliga produktionskapaciteten forutsat-
ter att stomledningar byggs fran kraftverken
till distributionsomradet.

For att trygga tillgdngen till vdrmeenergi i
planomradet ar avsikten att i den mer detal-
jerade planeringen reservera ett ca 10 hek-
tar stort omrade for samhallstekniska funk-
tioner, som indelas i tva delomraden. Vid be-
redningen av generalplanen har en omrades-
reservering preliminart placerats pa bagge
sidorna av Backangsvagen soder om Borga-
leden. Omradesreserveringen goér det moj-
ligt att idka lokal produktion som grundar sig
pa fornybar energi. | generalplaneomradet
ar det dessutom majligt att genomfora nya
centraliserade former av energiproduktion,
sdsom centraliserad jordvarme.

4.10.3 EInat

| generalplanen anvisas ledningsstrack-
ningar for befintliga och planerade 400 kV
och 110 kV kraftledningar och kraftlednin-




gar som kommer att tas bort. | generalpla-
nen foreslas att den befintliga 400 kV kraft-
ledningen (Rosendal-Kymmene) flyttas fran
byggnadsomradet i Ultuna till friluftsomra-
dena vid Haltingberget och Stormossen. De
6vriga 110 kV och 4o0 kV kraftledningarna i
planomradet stravar man efter att bevara.
Eloverforingsnétet bor forstarkas med nya
kraftledningar for att trygga elférsérjningen
i huvudstadsregionen. Fingrid Abp:s nya 400
kV jordkabel fran Vastersundom till Viks-
backa ar ett strategiskt viktigt projekt och
har i generalplanen lagts fram som ett for-
bindelsebehov. Ruttplaneringen och en jam-
forelse av ruttalternativen ar pa géng och
under ar 2018 kommer Fingrid Abp att star-
ta utarbetandet av en miljéinventering infor
projektet. Utifran miljoinventeringen fattar
man beslut om behovet av ett férfarande for
miljokonsekvensbedémning (MKB).

Fingrid Abp undersoker ocksa méjligheten
att bygga en ny 4o0 kV kraftledning mellan
Vastersundom och Andersbéle. Den skul-
le placeras i samma ledningskorridor som
den nuvarande 4oo kV kraftledningen Vas-
tersundom-Kymmene. Fingrid Abp haller pa
att starta en bakgrundsutredning om projek-
tet som dven tjanar landskapsplaneringen.
Avsikten &r att i och med utredningen fa en
reservering fér en kraftledning i Nylandspla-
nen 2050. Projektet forutsatter ett MKB-for-
farande. Tidtabellen for genomférandet be-
ror pa forandringarna i huvudstadsregionens
elférbrukning och produktionsstruktur. Den
nya 400 kV kraftledningen Vastersundom-
Andersbdle har inte tagits in i generalpla-
nen, men reserveringen bor tas i beaktande
vid den mer detaljerade planeringen.
Sydfinska Energi Ab har behov av en omra-
desreservering for en ny 110 kv kraftledning
fran kraftstationen i Landbo till kraftstatio-
nen i Massby. Reserveringen gar 6ver gene-
ralplaneomradet fran kraftstationen i Land-
bo &sterut ldngs norra kanten av Borgale-
den. Nar denna kraftledning byggs kommer
den att sakerstélla eldistributionen vid fel
och storningar.

Helen Elndt Ab matar el till eldistribution-
somradet i Vasterkullakilen fran kraftstatio-
nernaiNordsjd och Mellungsby. Vanda Ener-
gi EIndt Ab matar el till stadsdelarna Véster-
kulla och Vastersundom fran kraftstatio-
nen i Fagersta. Sydfinska Energi Ab ansva-
rar for eloverféringen, underhallet pa elna-
tet och nybyggandet i anslutning till eléver-
féringsnatet i Sibbo kommun och i de delar
som inforlivades med Helsingfors stad 200g9.
Sydfinska Energi Ab matar el fran kraftsta-
tionen i Landbo till eldistributionsomradet

i generalplaneomrédet i Ostersundom. En
ny kraftstation kan vid behov byggas fér el-
distributionen i generalplaneomradet.

Det nuvarande eldistributionsnétet kom-
mer inte att racka till for den kommande
markanvandningen. Ett nytt distributions-
nat ska byggas i omradet. Undantag utgors
av de nya byggnadsomradena i Vasterkulla
och Landbo, vilket inte kréver n&gra andrin-
gar. Det nya distributionsnatet skaiden man
det &r majligt byggas som ett jordkabelnat.

4.10.4 Solel

Avsikten &r att Ostersundom ska profilera
sig som ett forsoks- och testomrade for pro-
duktion och férbrukning av solel. Olika satt
att producera, lagra och forbruka solel har
utretts allsidigt. Generalplanen reserverar
mojligheten bygga ett solenergikraftverk pa
norra sidan av Borgaleden. Vid placeringen
av ett solkraftverk ska man beakta omradet
dar byggandet &r begrénsat med anledning
av stamndtets kraftledningar samt spén-
ningsomradet som orsakas av jordningspo-
tentialen.

Foljande &r de viktigaste komponenterna i
solenergikraftverket: paneler som produce-
rar likstrom, vaxelriktare som konverterar
likstrom till vaxelstrom, en eventuell station
for upptransformering samt en kraftstation
som kopplar upp solkraftverket till det lokala
distributionsnatet. Dessutom behdvs servi-
cevagar i omradet. Av sakerhetsskal rekom-
menderas det att solenergikraftverket ska
inhagnas. Kraftverket kan kopplas till distri-
butionsnétet dver Sydfinska Energi Ab:s be-
fintliga kraftstation och behdver ingen egen
kraftstation.

Ostersundom lampar sig betréffande forhal-
landena och laget bra for produktion av sol-
energi. P& arsniva far Sédra Finland nasta li-
ka mycket solstralning som Norra Tyskland.
Ostersundoms l&ge néra den soliga Finska
viken i kombination med de langa sommar-
dagarna i vart land starker potentialen for
produktion av solenergi jamfért med andra
objekt i Norra Europa.

Enligt en utredning som gjorts av Meteo-
rologiska institutet (Auringonsateily Oster-
sundomissa, 2014) dr den ackumulerade st-
ralningen i Ostersundom ca 8 kWh/m2 un-
der en bra sommardag. Nar det &r molnigt
kan siffran ligga under 2 kWh/mz2. Mot vin-
tern minskar mangden solstralning kraftigt.
P4 1ang sikt ar medelvardet och standarda-
vvikelsen for den ackumulerade stralningen
under april-september ca 830+42 kWh/m2.
Solstralningen upptrader ratt s symmet-
riskt i forhallande till solstandet mitt pa da-

gen. Det innebar att de storsta stralnings-
mangderna fas nar solen ar i soder.

| generalplanens allménna bestdmmelser
framjas produktionen av solenergi enligt
foljande:

Invid Borgaleden har omraden reserverats
for produktion av solenergi.

Utnyttjande av solenergi i byggandet och
energiforsorjningen: det ska skapas forut-
sattningar for produktion och utnyttjade av
solel centraliserat och decentraliserat, for
produktion on utnyttjande av solvarme de-
centraliserat och i system for fiarrvdrme och
fiarrkyla samt for lagring av solvdarme i mar-
ken.

| samband med beredningen av generalp-
lanen har separata utredningar sammans-
tallts om forhallandena betraffande solstral-
ningen i Ostersundom, méjligheterna med
solenergi och solenergikraftverket.

4.10.5 Vindkraft

| en teknisk-ekonomisk utredning om for-
laggning av vindkraftverk som stadsplane-
ringskontoret i Helsingfors 1at géra identi-
fierades tva mojliga forlaggningsplatser for
vindkraftverk pa 50-350 kW i Helsingforsde-
len av Ostersundom: Omradet fér nérings-
verksamhet vid Norrberget samt friluftso-
mradet vaster om Backangen. Vid den nar-
mare planeringen bedéms méjligheterna att
forlagga vindkraft till dessa omradden samt
till Grand i Sibbo.

Friluftsomradet pa vastra sidan av Backan-
gen har en koncentration av naturvdrden
och en stor del av omradet har klassificerats
som vardefullt for fagelbestandet. Begrans-
ningar for forlaggningen av vindkraften or-
sakas ocksa av 400 kV kraftledningen som
[6per genom omrédet.

| omradet for naringsverksamheter vid Norr-
berget planeras ett kluster av cleantech-f6-
retag och en allmédn bestdmmelse gor det
méjligt att placera vindkraftverk i generalp-
lanens byggnadsomraden.

Nar det géller Ionsamheten med vindkraf-
ten bor vindfoérhallandena i omradet tas i
beaktande. Ostersundom ligger i skuggan
av den rddande vindriktningen och vindhas-
tigheterna ar 1dga i omradet. Pa kusten av
Ostersundom &r vindférhéllandena under
6,5 m/s pa en hojd av 50 meter. Vid bered-
ningen av generalplanen gérs ingen sepa-
rat granskning av vindkraftsbyggande, men
bestdmmelserna i planen utesluter inte hel-
ler smé vindkraftverk.
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4.10.6 Tunnel fér samhallsteknisk
forsorjning

En reservering for en tunnel for samhallstek-
nisk forsorjning har anvisats mellan Dags-
verksberget och Nordsj6, en reservering
for en forgrening av tunneln till avfallskraft-
verket i L&ngmossebergen och omradet for
samhallsteknisk férsérjning vid Backangs-
vagen samt ett forbindelsebehov till omra-
det for naringsverksamheter i Norrberget
och till Sundberg. Tunnelns placering &r un-
geférlig. Om tunneln byggs kan den inrym-
ma stomledningar for vattenforsérjning,
fiarrvarme och fijarrkyla samt el- och data-
kablar. Om man ser till den ekonomiska hel-
heten vore det fordelaktigt att bygga tun-
neln framtungt. Da skulle den ge flexibili-
tet for ordningsfoljden for genomférandet
av byggnadsomradena och gora det mgjligt
att borja byggandet p& ndgot annat stélle &n
i vastra delen av planomradet. En preliminar
oversiktsplan har utarbetats dver tunneln for
samhallsteknisk férsdrjning.

4.10.7 Gas

En hogtrycksledning for éverféring av na-
turgas gar genom de planerade kvarter-
somradena i Vasterkulla och Vastersundom
i Vanda samt genom dalen i Sottungsby.
Avfallskraftverket i Ldngmossebergen har
kopplats till gasnatet. Vid den mer detalje-
rade planeringen av markanvéndningen i
namnda omraden boér man kontrollera om
det finns behov av att flytta naturgasnatet
och beakta bestémmelserna om sékerheten
hos naturgasnat.

4.10.8 Avfallshantering

Av generalplaneomradet ingar de delar som
hor till Helsingfors och Vanda i verksamhet-
somradet for HRM:s avfallstjanster. De delar
som hor till Sibbo ingér i Ostra Nylands Av-
fallsservice Ab:s verksamhetsomrade.

| generalplaneomradet iakttas de gallande
bestdammelserna om avfallshantering som
foreskriver att tillrackliga utrymmen ska re-
serveras for avfallshanteringen. Atervin-
ningsplatser som tar emot annat &n blan-
davfall kan till exempel férlaggas till de kon-
centrationer av narservice som foreslas i ge-
neralplanen. Avfallshanteringsplaner utar-
betas allteftersom den mer detaljerade pla-
neringen fortskrider.

4.10.9 Snorojning

Enligt de allménna bestdmmelserna i gene-
ralplanen ska lokal lagring av sn6 beaktas vid
den mer detaljerade planeringen. Med bes-
tdmmelsen avses till exempel att man i den
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mer detaljerade planldggningen ska stréva
efter att reservera tillrackligt tatt med omra-
den for lagring av sno. Vid den mer detalje-
rade planeringen av vinterunderhallet ska
man dessutom beakta att tekniken utveck-
las, t.ex. metoderna for att smalta sno.

| planen for servicendtet som utarbetats i
anslutning till arbetet med generalplanen
har ett 1-5 hektar stort omrade av omradet
for nédringsverksamhet i Norrberget anvi-
sats som primar plats for mottagning av sno.
Vid den mer detaljerade planeringen &r det
tankt att man ska reservera snélagringsplat-
ser i varje stadsdel (minst 400 m2 vardera)
sd att lokal sn6 kan skottas bort fran gator-
na efter snofall. Det ca 5 hektar stora omra-
det for mottagning av sné i Ldngmossenber-
geniVanda ar avsett som mottagningsplats
for sno fran Hakansbole-Vasterkulla.

4.11 Byggbarhet

Markforhallandena och terrangformerna
ar vasentliga faktorer vid granskningen av
byggbarheten. Normalt byggbara omra-
den &r omraden pa berggrund och friktions-
jord, som ligger pa dver +3 meter och till sin
topografi ar langsluttande. | dessa omra-
den kan byggnaderna grundlaggas pa mark.
Laglanta omraden med tjock och svag un-
dergrund, dar grundlaggningen av byggna-
der och konstruktioner forutsatter djupa pa-
lar (forlangningspalar) och eventuellt ocksa
grundberedning, ar oférdelaktiga med hén-
syn till byggbarheten. Besvérliga att bygga
ar ocksd branta sluttningar som forutsatter
bergssprangning. | sédana omraden ar det
ocksa svart att bygga gator och kommunal-
teknik.

Med grundberedning avses i stora drag att
man gor marken byggbar sa att byggnader,
gator och kommunalteknik kan grundas pa
ett barande underlag och p& andamalsen-
liga hojdnivaer. P& laglanta omréden med
friktionsjord innebdr grundberedning att
man hojer markytan genom att dumpa jord-
massor och gora jorden mer kompakt. | le-
riga omraden &r byte av jordmassor, Gver-
last (forbelastning), stabilisering och paldack
de vanligaste grundberedningsatgarderna.
Forbelastning med 6verlast ar den férmanli-
gaste metoden. P3 grund av tidtabellen eller
brist pd material ar det emellertid inte alltid
mojligt att tilldmpa forbelastning med ver-
last. Som grundberedning kan man ocksa
betrakta forutseende brytning av reststen,
ifall det ger fordelar fér byggbarheten och
stenmaterialsférsorjningen och ifall det ar
andamalsenligt med tanke pa de 6vriga de-

lomradena av planeringen.
Kvartersomradena i generalplanen har till
30 % placerats pa svag undergrund och till
70 % pa bergs- och friktionsmark. En del av
de kvartersomraden som placerats pa mjuk
och svag undergrund forutsatter att marky-
tan hojs ovanfér dversvdmningsgransen. |
dessa omraden kan rena schaktmassor an-
vandas som en del av grundberedningen foér
det slutliga anvandningsandamalet. En del
av de kvartersomraden som forlagts till ber-
giga omrdden har branta drag och &r svara
att bygga. Dessa ar krévande &ven nér det
galler planeringen av avjgamningen. Omrade-
na kan anvéndas for en del av den tdkt som
behdvs fér stenmaterialsférsérjningen (jfr.
hantering av jordmassor).

I generalplaneomradet finns det ca 150 haav
byggomraden som kréver grundberedning.
De ligger i huvudsak pa de svaga och mjuka
markerna nara stranden samt i dalarna kring
backarna.
Jordmansforhallandena langs metrolin-
jen varierar fran klippiga ryggar till 1aglan-
ta dalar dar marken &r svag och mjuk. Ba-
nans hojd i forhéllande till markytan har va-
sentliga effekter for byggnadskostnader-
na. Vattentata betongtunnlar och -trag som
ska byggas i influensomradet for artesiskt
grundvatten ar de avsnitt som &r svarast att
bygga och som kostar mest.

4.12 Hantering av jordmassor och
omrade for marktakt

YI samband med generalplanearbetet har
en utredning utarbetats om hanteringen av
jordmassorna nar omradet byggs (Ostersun-
domin yleiskaava, massojenhallintaohjelma,
SITO Oy [/ Anton Palolahti, 2012).

Med hantering av jordmassor avses hante-
ring av schaktmassor som uppkommer vid
byggandet och av stenmaterialsfraktion
som behdvs for byggandet. Hanteringen
av massor syftar till att minimera anvand-
ningen av naturresurser och transporterna.
Vésentligt i fréga om hantering av jordmas-
sor dr att material ska anvéndas s nara upp-
komstplatsen som mojligt och fér basta maj-
liga andamal med tanke pa materialets kvali-
tet. Mellanlagring, behandling och slutférva-
ring ar centrala dtgarder i anslutning till han-
teringen av massor.

| generalplaneomradet efterstrévas en
massbalans mellan de mineraljordarter som
anvands for och uppkommer vid byggandet
och ytjorden. Med andra ord stravar man ef-
ter att Overkottsjord inte ska behdva koras
bort fran ett omrade och att stenmaterials-



fraktion som behdvs for byggandet inte ska
behdva hamtas in frdn ett annat omrade.
Massbalansen i generalplaneomradet upp-
visar ett underskott betréffande stenmate-
rial och fyllnadsmaterial for vallar. A andra
sidan kommer uppskattningsvis ca 5—7 milj.
m3 (teoretisk strukturvolym) overskottsjord
att uppkomma under byggnadstiden. En del
av 6verskottsjorden kan anvandas fér grund-
beredningen, till exempel for att h6ja marky-
tan i laglanta omraden.
Nar det galler massbalans och stenmateri-
alsforsorjning forutsatter sjalvforsorjning att
det finns tillrackliga omréden for behandling
och mellanlagring av jordmaterial samt att
omraden for stenmaterialstakt anvisas i den
mer detaljerade planeringen. | generalpla-
nen anvisas ett tillfalligt omrade for jordtakt
och -behandling (Haltingberget). | anslut-
ning till detta omrade anvisas dven ett omra-
de for slutférvaring av ren 6verskottsjord.
Slutférvaringen av dverskottsjord anvisas i
ett gronomrade och sarskild uppmaérksam-
het ska fastas vid hur funktionen smalter in i
landskapet. Omradet kan anvandas tills byg-
gandetinleds i en storre skala i omradet. Va-
let av omrade grundar sig pd bedomningen
av miljokonsekvenserna (Sito Oy 2016) och
pa den teknisk-ekonomiska granskningen
av alternativen (HSB 2016). Valet av Halting-
berget som omrade for jordmaterialsprojekt
gjordes pa foljande grunder (HSB 2016):
— Det minst skadliga alternativet om man
ser till de totala konsekvenserna
- Inga sérskilda tidsplans- eller kost-
nadsrisker
— De minsta bullerkonsekvenserna
- Lampar sig fér planerna for markan-
vandningen
- Ligger ndra motorvdagen
- Ligger langst bort fran Sibbo storskog
- Skyddar i slutlaget rekreationsomradet i
norr mot bullret frdn motorvagen.
Haltingberget finns mellan Borgaleden och
Haltingtrask, nordost om anslutningen till
motorvagen i Landbo. Ett omrade for slut-
forvaring av 6verskottsjord finns vid Halting-
berget. Ett omrade for behandling och mel-
lanlagring av massor finns i ett omréde mel-
lan Haltingberget och Knutersvagen som pa
plankartan delvis markerats som ett omra-
de foér ndringsverksamhet/handel, delvis
som ett smdhusdominerat omrade och del-
vis som ett friluftsomrade. Fragor som gal-
ler bergssprangning och behandling av jord-
massor avgors i ett tillstdndsforfarande som
ar forenligt med marktéktslagen och miljos-
kyddslagen.
De negativa konsekvenserna fran jord-

taktsprojektet vid Haltingberget ska for-

hindras eller lindras med hjalp av féljande

atgarder:

- Verksamheten i omradet genomfors sa
att inga skadliga @&mnen slapps ut i mar-
ken.

- De skadliga konsekvenserna for dag-
vattnet minskas genom kontrollerad in-
samling, fordréjning, avledning och be-
handling.

- Tillgangen till hushallsvatten tryggas for
de fastigheter som ligger nara projek-
tomradet.

- Trafiksdkerheten forbéttras genom man
lagger till fler trafikljus, gér nya arrange-
mang for korfalten och sékerstaller en
god ikt i korsningarna. Vid den fortsatta
planeringen ska sarskild uppmarksam-
het fastas vid ndromradena kring skolor
och andra kénsliga platser.

- De skadliga konsekvenserna for fagel-
bestédndet kan lindras genom att man
schemalagger byggnadsatgarderna
utanfér hackningstiden.

- Bullerolagenheter, vibrationer och
dammspridning bekdmpas med effekti-
va medel for att férandringarna i miljon
ska vara sa rimliga som méjligt.

— De buller-, vibrations- och dammkon-
sekvenser som verksamheterna medfor
liksom verksamheternas konsekvenser
for yt- och grundvattnet foljs upp med
hjalp av métningar.

- Behandlingen av jordmaterial planeras
och indelas i etapper sa att de skadliga
konsekvenserna minimeras.

- Detinformeras aktivt om hur projektet
fortskrider och om projektets konsek-
venser.

- Vid den fortsatta planeringen beaktas
de kombinerade effekterna av byggan-
det i Ostersundomomrédet.

4.13 Miljostorningar

Enligt en av bestdmmelserna i generalpla-
nen forutsatts det att man vid den mer de-
taljerade planeringen beaktar begransnin-
garna for placeringen av markanvandningen
samt skyddsbehoven som foranleds av bul-
ler, trafikutslapp samt vibrationer och stoml-
jud fran sparvagstrafiken.

Den nya markanvdndningen orsakar en
betydande 6kning av trafikvolymerna pa
landsvagarna och huvudgatornai planomra-
det. Detta 6kar aven bullret fran trafiken. |
generalplanen har tdt bebyggelse anvi-
sats ocksd langs huvudlederna, vilket stal-
ler krav pa bullerbekdmpningen och den

mer detaljerade planeringen av farlederna.
Bullerspridningen kan bekdampas bl.a. med
hjalp av bullerhinder, tillréckliga skyddsavs-
tand och byggnadernas volymgestaltning.
Bullret fran metrotagen bekampas langs
avsnitten ovanfér marken med bullerhin-
der som byggs samtidigt med banan. Beho-
vet av att ddmpa stomljuden och vibratio-
nerna frdn metron tas i beaktande vid pla-
neringen av bankonstruktionerna. Bullret
fran godstagstrafiken ovanfér marken langs
hamnbanan beaktas ocksa vid den mer de-
taljerade planeringen av omradena. Vid den
mer detaljerade planeringen ska en utred-
ning utarbetas om trafikbullret, vibrationer-
na och stomljudet frén spartrafiken utarbe-
tas och atgarder anvisas for att de riktvar-
den for bullernivan som stalls for olika funk-
tioner ska uppnas.

Man kénner inte till att det skulle finnas om-
fattande markféroreningar som skulle ha
nagon storre betydelse for planlaggningen
i generalplaneskedet. Vid den fortsatta pla-
neringen kommer markens féroreningsgrad
att beaktas med den exakthet som respek-
tive planeringsskede forutsatter. Den tek-
nisk-ekonomiska utredningen tar upp plat-
ser som bor beaktas nar fororenad mark be-
handlas vid den fortsatta planeringen.

4.14 Namnbestand

Namnen pa metrostationerna och vissa nu-
varande ortnamn har markerats pd gene-
ralplanen for att det ska ga lattare att lokali-
sera olika platser.

4.14.1 Principer for planeringen av
namnbestandet

Planeringen av det nya namnbestandet
fortskrider parallellt med planeringen av
markanvandningen. Forslag till nya namn
I[dmnas av namnkommittéerna i Helsingfors
och Sibbo och av namngruppeniVanda. Pro-
cessen och principerna sammanfalleri dessa
kommuner. De nya namnen anges pa detal-
jplaneférslagen och godkénns officiellt som
en del av detaljplanernas innehall. Invanare
och andra intressenter har mojlighet att ut-
trycka sina &sikter om namnen néar detaljpla-
nerna ar offentligt framlagda.

Vid planeringen av de nya namnen upprétt-
halls och bevaras de traditionella och veder-
tagna namn som anvénds flitigt bland de nu-
varande invanarna. En del av de gamla nam-
nen finns bara som en sprakversion. Namn
som av tradition bara funnits pé ett sprak be-
varas i regel som ensprakiga.

Ar 2008 gjorde Helsingfors en uppteckning
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avnamnen i det omrade som skulle inkorpo-
reras med staden som utgangspunkt for det
kommande namnbestandet. Tva studerande
i finska vid Helsingfors universitet intervjua-
de 41invanare i omradet och samlade in 428
namn pa platser, vagar och liknande. Nar det
galler Vanda finns det namnsamlingar bade
overVasterkullakilen (2008), som blev en del
av Helsingfors, och Véstersundom by (2012).

4.14.2 Andringar i adressbestandet
som orsakades av den partiella
kommunsammanslagningen

Generalplanen utarbetas for ett omrade dar
delar har fogats till Helsingfors fran Vanda
och Sibbo. Med anledning av att det funnits
liknande eller 6verlappande namn har sju ga-
tu- och vdgnamn &ndrats i det inkorporera-
de omré&det och fem i det gamla Helsingfor-
somradet.

4.14.3 Namn pa stadsdelar, delomraden
och distrikt i det inkorporerade omradet

Omradet som hade inkorporerats med Hel-
singfors indelades i fem stadsdelar: Oster-
sundom (stadsdel 55), Salmenkallio-Sund-
berg (stadsdel 56), Talosaari-Huso (stadsdel
57), Karhusaari-Bjornso (stadsdel 58) och Ul-
tuna (stadsdel 59). Stadsdelen Ultuna inde-
lades vidare i tva delomrdden: Landbo (de-
lomrade 591) och Puroniitty—B&ckangen (de-
lomrdde 592).

Namnen pd stadsdelarna i Vanda bevara-
des, men stadsdelen Vastersundom blev na-
got mindre i den sédra delen. Namngrup-
peniVanda foreslog 11.6.2012 att det gamla
bycentrumetiVastersundom ska kallas Hed-
backa.

I Sibbo férblev namnen pé byarna oférandra-
de. Omradet som ligger nira Ostersundom
by och som hor till Sibbo har gatt under ar-
betsnamnet Majvik efter gdrden som &r be-
lageniomradet.

Av det med Helsingfors inkorporerade omra-
det bildades ett stordistrikt som heter Oster-
sundomin suurpiiri-Ostersundoms stordist-
rikt. Stordistriktet bestar av ett basdistrikt
(801 Ostersundom). Itasalmi-Ostersundom
anvands fortsattningsvis som namn pa byn..

4.14.4 Namn pa metrostationer

Helsingfors namnkommitté féreslog
8.12.2010 att de stationer som planeras i
Helsingforsomradet ska heta Salmenkallio—
Sundberg, Ostersundom och Sakarinmé-
ki-Zachrisbacken. Dessa namn har anvénts
som prelimindra namn under planeringens

gang.
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For namngruppen i Vanda rekommendera-
de Helsingfors namnkommitté att metrosta-
tionen som faller inom Vanda stads omrade
ska kallas ensprakigt Vastersundom. Dessu-
tom rekommenderade namnkommittén for
Sibbo kommun att metrostationen som fal-
ler inom Sibbo kommuns omrade ska heta
Majvik.

Namngruppen i Vanda féreslog att met-
rostationen i Vastersundom by och
stadsdel (30.5.2011) och byggnadsomradet
(11.6.2012) ska heta Lansisalmi-Vastersun-
dom.

| generalplanen har namnen pd metrosta-
tionerna angivits enligt ovan namnda fors-
lag med undantag for stationen Salmenkal-
lio-Sundberg, som inte tagits upp.

4.14.5 Huvudgatans namn

Helsingfors namnkommitté féreslog
14.12.2011 att den nya huvudgatan i plane-
ringsomradet ska bendmnas Ostersundo-
min puistotie — Ostersundomsallén. Nam-
net ska ersdtta det nuvarande namnet Uusi
Porvoontie — Nya Borgévagen, som i manga
sammanhang har férvéxlats med Porvoon-
vdyla-Borgaleden. Gatan ansluter sig till Os-
terleden i den vastra dndan. For den del av
Nya Borgavagen som gar pa Sibbosidan f6-
reslds ingen namnandring.



Den vaxelverkan som forts under berednin-
gen av generalplanen beskrivs i fyra rappor-
ter:

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
ja yleiskaavaluonnosta koskevat mieli-
piteet ja kannanotot seka niihin anne-
tut vastineet (“Asikter om och stallnings-
taganden till deltagande- och bedém-
ningsplanen och utkastet till generalplan
samt bemdotande avdem"), 9.2.2012

- Vaxelverkan under beredningen av fors-
laget till generalplan, 4.11.2014

- Utlatanden och anmarkningar som gal-
ler det 9.12.2014 daterade forslaget till
generalplan, 15.12.2017

- Utlatanden och anmarkningar som gal-
ler det andrade forslaget till generalp-
lan, 19.6.2018.

Informationskanaler

Att planldggningen aktualiserats och de oli-

ka skedena har kungjorts och planhandlin-

garna har varit framlagda i ett flertal kanaler.

Nedan ndmns informationskanaler som an-

vants i olika skeden:

- Annonser i sju dagstidningar (Helsingin
Sanomat, Hufvudstadsbladet, Metro,
Helsingin Uutiset, Sipoon Sanomat, Ost-
nyland och Vantaan Sanomat)

— De tre kommunernas webbplatser och
planldggningsoversikter

- Officiella framldgganden vid informa-
tionstjansten Virka Info i Helsingfors
stadshus, stadsplaneringskontoret, uts-
téllningslokalen Laituri, Ostra centrums
bibliotek, Zachrisbackens skola, Oster-
sundoms ungdomsgard samt butiken
Winberg&Winberg pa Bjornso

- Officiella framldgganden hos kundt-
jansten for verksamhetsomradet for
markanvéandning, byggnad och miljo i
Dickursby och pa Vasterkulla bibliotek i
Vanda.

- Officiella framlagganden p& Sockengar-
den samt pa Nickby och Séderkulla bib-
liotek i Sibbo.

- Webbplatsen for de tre kommunernas
gemensamma generalplanen http://yh-

teinenostersundom.fi/

- Nyhetsbrev till dem som prenumere-
rat pa det

- Begaranden om utlatanden till myn-
digheter och andra instanser som ar vik-
tiga med hénsyn till generalplanen.

Samarbete med myndigheterna

Under hela planldggningsprocessen har
myndigheterna i de tre kommunerna lik-
som organisationerna inom kommuner-
na samarbetat sinsemellan. Dessutom har
myndighetssamarbete gjorts med bl.a. med
samkommunen Helsingforsregionens trafik
(HRT) och Helsingforsregionens miljotjans-
ter (HRM) samt Forststyrelsen, Narings-, tra-
fik- och miljécentralen i Nyland (NTM), Tra-
fikverket, Nylands férbund, och miljéminis-
teriet.

Samarbete med markéagare och andra intressenter
YGeneralplanen har beretts i vaxelverkan
med markéagare, organisationer och andra
intressenter. Under aren har ett flertal mo-
ten hallits med grupper av dgare och andra
intressentgrupper. Hur planeringen forts-
krider har presenterats pa ett flertal evene-
mang och diskussioner om planldggningen
av Ostersundom har férts pd internet, i tid-
ningar och andra medier. Planeringen har in-
begripit en bred och omfattande dialog mel-
lan planlaggarna och intressenterna. Man-
ga markagare har framfort egna synpunkter
pa utvecklingen av sina marker. En del mar-
kagare har anlitat egna experter pa plane-
ring av markanvandning som lagt fram idéer
for planlaggarna i kommunerna. Responsen
fran olika hall och ur olika synvinklar har va-
rit vdlkommen och frémjat beredningen av
planen.

Under planprocessen har generalplanema-
terialet presenterats vid flera diskussions-
moten som lockat rikligt med deltagare. |
anslutning till framlaggandet av planutkas-
tet, planforslaget och det &ndrade planfors-
laget har flera diskussionsmdten ordnats for
allménheten. Dessutom har generalplanen
presenterats pa ett flertal andra evenemang.

Naturskyddsforeningar i Helsingfors, Vanda
och Sibbo publicerade tillsammans med Ny-
lands miljovardsdistrikt en alternativ mar-
kanvandningsplan for generalplaneomra-
det, en s.k. skuggplan 28.4.2011. De som
hade utarbetat planen presenterade den in-
om ramen fér Ostersundom-projektet och
for ledningsgruppen varen och hosten 2011.
Skuggplanen togs in som ett alternativ som
skulle beddmas.

Kommunikation och vaxelverkan pa natet

Sedan webbplatsen fér kommunernas ge-
mensamma generalplan 6ppnades pa ad-
ressen www.yhteinenostersundom.fi
(19.4.2011) fram till sommaren 2017 hade
den haft sammanlagt 6ver 48 ooo besdka-
re och de olika sidorna hade dppnats 6ver
270 000 ganger. Sammanlagt 6ver 630 kom-
mentarer publicerades pd webbplatsen un-
der ndmnda period. Nyheter om projektet
har ocksd publicerats pd kommunernas eg-
na webbplatser samt pa webbplatsen Nytt i
Helsingfors www.uuttahelsinkia.fi/sv/oster-
sundom.
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6.1 Allmant

Flera olika specialplaner inom olika pla-
neringsbranscher har utarbetats parallellt
med planeringen av markanvandningen.
Tonvikten har legat pa planer i anslutning till
sparlésningarna. De alternativa trafiksyste-
men har utretts uttdmmande under planar-
betets gang. De viktigaste utredda trafiklos-
ningarna beskrivs i féljande kapitel om ge-
neralplanens planerings- och behandlingss-
keden.

De bedémningar av Natura-konsekven-
ser som gjorts for de olika alternativen under
planarbetets gédng har haft stor betydelse for
den slutliga planlésningen. Beddmningar-
na, deras huvudsakliga innehdll och effekt
for planlésningen beskrivs i foljande kapitel.

Rapporter har publicerats pa internet all-
teftersom de blivit klara. En del av rapporter-
na ar delvis foraldrade och har ersatts av nya.
Men eftersom varje rapport ocksa haft unikt
innehall ingar alla i den mycket omfattande
planeringshelheten. | kallférteckningen till
denna planbeskrivning ndmns alla rapporter
som utarbetats i anslutning till planen.

Losningen i generalplanen &r ett resultat
av grundliga utredningar, omsorgsfull plane-
ring och beddmning av alternativen.

6.2 Skeden som foregick
generalplaneringen

6.2.1 Partiell kommunsammanslagning
2007

Att huvudstadsregionen i flera artionden
bara hade vuxit norrut och vasterut 1aqg i
bakgrunden till den partiella kommunsam-
manslagningen. Den prelimindra planerin-
gen av Ostersundom startade redan nér
det blivit klart att en partiell kommunsam-
manslagning skulle goras. De forsta utkas-
ten gallde darfér omraden som Helsingfors
foreslog att skulle inkorporeras med sta-
den, dvs. omradena i 6ster dnda till Sibbo-
viken. Omradet forminskades i utrednings-
mannens framstallan och granskningsomra-
det for planeringen férminskades i samma
man. Utredningsmannens rapport behand-
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lade vissa planeringsfragor, t.ex. idén bakom
en smahusstad och utvidgningen av metron.
Till en bérjan horde Sibboomradet inte offi-
ciellt till planeringsomradet. Sibbo medver-
kade emellertid i den inofficiella planeringen
fér att generalplaneomradet i Ostersundom
skulle kunna knytas pé ett naturligt satt till
markanvandningen i omgivningen. Plane-
ringsomradet fér den gemensamma gene-
ralplanen tog form i slutet av 2009 ndr man
hade fattat beslut om att inrdtta ett gemen-
samt organ, Ostersundomkommittén.

For att trygga en balanserad utveckling
av Helsingforsregionen besl6t statsradet
28.6.2007 att inforliva sydvéstra delen av
Sibbo och den s.k. Vasterkullakilen i Vanda
med Helsingfors. Kommunsammanslagnin-
gen vann laga kraft 1.1.2009.

6.2.2 Helsingfors preliminara
planeringsprinciper 2008

Stadsplaneringsnamnden i Helsingfors god-
kande 11.12.2008 de preliminara principerna
fér planeringen av Ostersundom.

6.2.3 Helsingfors-Borga ramplan (Hepo)
2009

Helsingfors, Sibbo, Vanda, Borgd samt Ny-
lands och Ostra Nylands férbund utarbeta-
de gemensamt en ramplan for omradet mel-
lan Helsingfors och Abo (Hepo) 2009. | ramp-
lanen skisserade man upp utvecklingen av
omrades- och samhallsstrukturen langs den
langa kustremsan fram till ca ar 2050. Ar-
betet hade koppling till utredningen av ut-
gangspunkterna for en gemensam generalp-
lan fér Ostersundom.

En betydande planeringsfraga for rampla-
nen var spartrafiksystemet for persontra-
fiken. Sparfragan var tredelad: sparlésnin-
gen i 1) Ostersundom, 2) Sédra Sibbo och
3) Borga. For Ostersundom kan spérlgsnin-
genvara metro eller snabbsparvdg, meninte
tag. Taglosningarna skulle framst tjéna Bor-
ga och Sibbo. Metro och snabba sparvagnar
kan genomfdras snabbt och i etapper. De
skulle tjana Ostersundom och Sédra Sibbo.
En kombination av metro och snabbsparvag
kan ge strukturella férdelar och fordelar for

genomforandet.

De namnder i Helsingfors, Sibbo och Borga
som behandlar planldggning godkande de
strategiska malen for markanvandningen
i Helsingfors-Borga ramplan. Malen hand-
lar om beredskap att ta emot en femtedel
av befolkningstillvaxten i regionen under
de kommande artiondena. Samtidigt for-
band sig kommunerna att gora andringar i
omradesstrukturen som fortatar den nuva-
rande strukturen, gor det mojligt att ordna
en bra kollektivtrafik och bygga ut spartrafi-
ken. Kommunerna besl&t vidare att 1ta vid-
strackta landsbygdsomrdden sta kvar obe-

byggda.

6.2.4 Forutredningar om Ostmetron och
snabbsparvéagen 2010

Redan i samband med den partiella kom-
munsammanslagningen ansag man det klart
att metronatet ska forldngas till det inkorpo-
rerade omradet. Planerings- och styrgrup-
perna for den gemensamma generalplanen
for Ostersundom konstaterade emellertid
att ett nat av snabbsparvagar ocksa bor un-
dersdkas som en alternativ |6sning som stod
for konsekvensbedémningen och det politis-
ka beslutsfattandet. Férutredningar bestall-
des 6ver bada sparldsningarna och anvéandes
som hjalp vid uppbyggandet av alternativa
strukturmodeller.

6.2.5 Strukturmodeller 2010

Arbetet med strukturmodellerna gick ut pa
att definiera planeringsomradet for gene-
ralplanen och skissera upp omfattningen av
det nya urbana omradet och byggnadsomra-
dena. Arbetet baserade sig bl.a. pa den ti-
digare utarbetade ramplanen fér omradet
mellan Helsingfors och Borga och pa forut-
redningarna om Ostmetron och snabbs-
parvagen. Till arbetet horde att identifiera
omraden som lampar sig fér boende och an-
dra urbana funktioner, men ocksa struktu-
rellt och symboliskt viktiga omraden.

Arbetet resulterade i 10 olika strukturmo-
deller som anvisade de viktigaste nya bygg-
nadsomradena och spartrafiksystemet i
den urbana strukturen. Strukturmodellerna



Bild 26. Alternativ strukturmodell - Kusten 1.

byggde pd antagandet om 50 000-80 000 in-
vanare. | varje modell foreslogs en egen 16s-
ning pa strackningarna for snabbsparvagar
och metron.

Strukturmodellerna utvérderades och jam-
fordes sinsemellan. Med utgangspunkt i
granskningen faststdllde en arbetsgrupp
bestdende av stads- och kommundirekt-
rerna riktlinjerna for utarbetandet av ut-
kastet till generalplan. Omfattningen av
och kvaliteten pa byggsatten, den region-
ala forankringen, Sibbo storskog och Natu-
ra 2000-frdgorna, kostnaderna, markagofor-
hallandena, flexibiliteten i framtidsperspek-
tivet och andra mal for markanvandningen
som behandlats har utféll bast i modellen
"Kusten 1". | denna modell &r byggandets
omfattning och kvalitet de mest flexibla med
tanke pa framtiden, metron ger mest regio-
nala och kommunoverskridande samarbets-
mojligheter, de centrala och viktigaste bygg-
nadsomradena finns mellan Borgaleden och
Nya Borgavagen och langs dess sddra kant.
Att metron redan &r ett befintligt trafiksys-

tem vagde tungt i avgdrandet. En snabbs-
parvdg skulle ha forutsatt ett stort projekt
som férldngning av Osterleden, och tidta-
bellen ansags vara oférutsagbar. Struktur-
modell Kusten 1 rekommenderades som ut-
gangspunkt for utarbetandet av utkastet till
generalplan fér Ostersundom.

6.3 Avtal om att utarbeta en
gemensam generalplan for
Ostersundom

Helsingfors, Vanda och Sibbo godkande
24.11.2010 avtalet om utarbetandet av en
gemensam generalplan och ett tillhérande
planerings-, behandlings- och beslutssystem
samt om fordelningen av kostnaderna.

Ett gemensamt organ som avsesi 47§ i mar-
kanviandnings- och bygglagen, Ostersun-
domkommittén, utarbetar och godkanner
den gemensamma generalplanen. Kom-
mittén tillsdtts av kommunstyrelsen for
dess mandatperiod. Féljande tjdnsteinne-
havare dr kommittémedlemmar: Chefen for

“ kilometria

stadsplaneringskontoret i Helsingfors (fran
1.6.2017 sektorchefen for stadsmiljosektorn
vid Helsingfors stad), stadsplaneringschefen
i Vanda och utvecklingsdirektdren i Sibbo.
Kommittén svarar i alla skeden av planpro-
cessen for forfaranden kring myndighetssa-
marbete, utldtanden och interaktion, i en-
lighet med markanvéndnings- och byggla-
gen. Chefen fér planeringsenheten for Os-
tersundom vid Helsingfors stad agerar som
féredragande.

Fore kommitténs beslutsfattande behand-
las drendena i stadsdirektorsgruppen for
Ostersundom. Till gruppen hér bitradande
stadsdirektorerna eller -borgmédstarna med
ansvar for planeringen av markanvandning
i Helsingfors och Vanda, Sibbos kommun-
direktor, de ovan namnda medlemmarna i
Ostersundomkommittén samt tjansteman
med ansvar for generalplaneringen i kom-
munerna.

Det praktiska planerings- och beredningsar-
betet gors som ett samarbete mellan
stadsplanerarna och experterna i Helsing-
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fors, Vanda och Sibbo. Arbetet i den enhet
vid Helsingfors stad som ansvarar for plane-
ringen av Ostersundom styrs av en lednings-
grupp, till vilken kallas féretradare fran Van-
da och Sibbo.

Kommittén bereder ett program for delta-
gande och bedémning, ett planutkast och
ett planforslag och 6verlater dem till behan-
dlingi kommunerna. En forutsattning for att
kommittén ska kunna fatta beslut om god-
kannande av generalplanen &r att kommu-
nerna genom kommunfullmaktiges beslut
har férordat godkannandet.

6.4 Startskedet

Det férsta myndighetssamradet om Oster-
sundoms generalplan holls 13.12.2010. P3
samradet presenterades planeringslaget,
malen for planeringen, planeringsorganisa-
tionen och tidtabellen. En promemoria frén
samradet finns som bilaga till planbeskriv-
ningen.

Programmet for deltagande och bedémning
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Bild 27. Planutkastet som var offentligt framlagt.

(PDB) var framlagt 3-28.2.2011. Om utkas-
tet inlamnades 30 &sikter och stallningsta-
ganden. PDB finns som bilaga till beskriv-
ningen.

6.5 Utkastskedet

| utkastskedet fattades beslut om en bered-
nings- och behandlingsprocess i tva faser.
Forst bereddes ett preliminart planutkast,
som lades fram offentligt for kommentering.
Utifran responsen bereddes fem alternativa
utkast, av vilka ett valdes som underlag for
den fortsatta planeringen.

6.5.1 Preliminart planutkast och ovrigt
beredningsmaterial framlagt 21.4-
23.5.2011

Ett preliminart utkast till generalplan, base-
rat pa strukturmodellen Kusten 1, bereddes
under &ren 2010-2011. Det preliminéra pla-
nutkastet behandlades av stadsplanerings-
namnderna i Helsingfors och Vanda, plan-
ldggningssektionen i Sibbo och i stads- och
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Bild 28. Alternativ B.
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Bild 29. Alternativ C.

kommunstyrelserna. Efter att alla tre kom-
munerna hade forordat framlaggandet av
planutkastet beslét Ostersundomkommit-
tén 15.4.2011 att lagga fram planutkastet
och det 6vriga beredningsmaterialet for pe-
rioden 21.4-23.5.2011. Inalles 73 stallnings-
taganden lamnades in om programmet for
deltagande och bedémning samt bered-
ningsmaterialet.

Inalles 173 asikter lamnades in om program-
met for deltagande och bedémning samt be-
redningsmaterialet. De flesta synpunkterna
gallde sparlosningen samt fragor med ank-
nytning till naturvarden och naturen i all-
manhet. Man 6nskade ocksa alternativa 16s-
ningar och generalplaneutkast for att kun-
na jamfora olika konsekvenser. Enligt Vasa
forvaltningsdomstols beslut (01/0064/2) far
allmanna trafikleder (tdgférbindelse, dvs.
HELI-banan) inte byggas i narskyddszonen
kring grundvattenomradet i Fazers.
Asikterna och stillningstagandena som gél-
ler programmet for deltagande och bedém-
ning och utkastet till generalplan, liksom
bemétandena av dem har samlats till fljan-
de véxelverkansrapport: Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmaa ja yleiskaavaluonnosta
koskevat mielipiteet ja kannanotot seka nii-
hin annetut vastineet ("Asikter om och stall-
ningstaganden till deltagande- och bedém-
ningsplanen och utkastet till generalplan
samt bemé&tande avdem"), 9.2.2012.

6.5.2 Alternativen till generalplaneutkast

Utifran det preliminara utkastet till gene-
ralplan utarbetades fem olika alternativ
som med olika viktningar byggde pé de tan-
kar som hade lagts fram i &sikterna och stall-
ningstagandena.

Alternativ A var det prelimindra planutkastet
som hade varit framlagt (det s.k. basalterna-
tivet) och som de andra alternativen jamfor-
des mot. Sparkollektivtrafiken i alternativet
grundade sig pa HELI-banan (tagbana 6ste-
rut) och pa en férlangning av metron fran
Mellungsby till Majvik. Det fanns sex met-
rostationer i alternativ A.

Alternativ B var en version som utvecklats pa
basis av responsen pa alternativ A. Alternativ
B hade en metrolinje med fem stationer och
en reservering for en snabbsparvag i natver-
ket av huvudgator.

Alternativ C var skyddsplanen som naturs-
kyddsorganisationerna hade Iatit utarbe-
ta. Den grundade sig pa metron. Det fanns
fyra metrostationer i alternativ C. Bygg-
nadsomradena hade koncentrerats mycket
tatt kring metrostationerna. Det fanns be-
tydligt mycket mer av gronomraden per in-
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vanare jamfort med de andra alternativen.
Alternativ D grundade sig i huvudsak pa sys-
temet med snabbsparvdgar. Metron hade
forlangts med ett stationsavsnitt fran Mel-
lungsby till korsningen mellan Ring Il och
den férlangda Osterleden. Har kunde man
stiga om antingen till Joker I eller Joker III.
Alternativ E hade en metrolinje med tva
stationer, reserveringar for snabbsparva-
gar samt ett tdg mellan Borgd och Oster-
sundom. Metron hade férlangts fran Mel-
lungsby med tva stationer, av vilka den sis-
ta, Zachrisbacken, var en station for omstig-
ning till tdget. Jamfort med de andra alterna-
tiven var byggnadsomradena starkare kon-
centrerade till omgivningen kring jarnvégs-
stationen.

Alternativens konsekvenser bedémdes i fris-
taende rapporter ("Luonnosvaihtoehtojen
arviointi ja vertailu", del | och Il) och i delp-
laner som utarbetades for de andra plane-
ringssektorerna. Man bedémde ocksa alter-
nativens formaga att uppfylla de uppsatta
malen. Det ansags att alternativen B och E
hade de basta mojligheterna att uppnd ma-
len. Mojligheterna att genomféra alternativ
E och flexibiliteten i alternativet bedémdes
dock vara samre an for alternativ B. | alter-
nativ C skulle malen betréffande till exempel
utvecklingskorridoren &sterut, néringslivets
méjligheter, mangfalden i boendet, smahus-
dominerade bostadsomraden och de urbana
dragen inte komma att uppfyllas. Alternativ
C ansdgs inte ge lika bra méjligheter som de
andra alternativen att genomfora den efter-
stravade stadsstrukturen med smahus och
inte heller att sdkerstalla en tillracklig plan-
och tomtreserv.

Alternativen jamférdes ocksa med hénsyn
till trafiksystemet (Strafica 2012). Alternativ
E kompletterades sd att tagbanan som sluta-
deiZachrisbacken forenades med huvudba-
nan och metron stracktes ut till Vdstersun-
dom. Detta alternativ (EL) visade sig vara
det trafikméssigt basta alternativet. Man
ansag dock att mojligheterna att genom-
fora tdgbanan forknippas med sapass stora
osakerhetsfaktorer att byggandet av omra-
det inte kan hanga pa tagbanan.

| jamforelsen av trafiksystemen granska-
des ocksa en vidare utvecklad version av al-
ternativ D (DL), dar stommen i trafiknatet i
stallet for metron utgjordes av snabbspar-
vagslinjer som trafikerar fran Ostra centrum
till Zachrisbacken och vidare till Majvik och
Landbo. Systemet forutsatte att metron for-
langs frén Mellungsbacka till Vastersundom
for att lindra belastningen pa snabbsparsavs-
nittet mellan Ostra centrum och Véstersun-
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Bild 32. Preliminart planforslag (det utvecklade B-utkastet) 28.12.2012.

dom. Det bedomdes emellertid att kapacite- - en snabbsparvag skulle trots namnda
ten hos ett trafiksystem som grundar sig pa forlangning inte ha en tillracklig kapaci-
snabbsparvagar inte kommer att racka till. tet for den framtida folkmangden
Utifran de utarbetade alternativen ochpaen - metron kan kopplas till ett befintligt sys-
jamforelse av utredningarna om dem fores- tem vid planomradets grans och forut-
log planeringsgruppen fér Ostersundom pla- sdtter inga andra regionala investeringar
nen det alternativa planutkastet B som un- eller nya tekniska l6sningar

derlag for den fortsatta planeringen. Syste- - en sparférbindelse utan omstigning till
met som grundar sig p& metron valdes som Helsingfors centrum och Esbo
trafiksystem bl.a. pd grund av foljande: - mojligheten att i framtiden forlanga

- betydande osdkerhetsfaktorer forknip- metron till S6dra Sibbo.

pades med genomférandet av tdgbanan
— en snabbsparvag skulle ocksa forutsatta
att metron forlangs till Vastersundom
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Bild 33. Planférslaget som var offentligt framlagt 9.12.2014.

6.5.3 Behandlingen av utkastet till
generalplan 2012

Ostersundomkommittén beslét 9.2.2012
godkanna utkast B till generalplan for Os-
tersundom och skicka det via kommunernas
planldggningsorganisationer till stads- och
kommunstyrelserna for behandling och god-
kannande for den fortsatta planeringen. Pla-
nutkastet behandlades av stadsplanerings-
namnderna i Helsingfors och Vanda, av plan-
ldggningssektionen i Sibbo och i stads- och
kommunstyrelserna. Efter att alla tre kom-
munerna hade tillstyrkt forslaget beslot Os-
tersundomkommittén 7.5.2012 att forslaget
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till den gemensamma generalplanen for Os-
tersundom ska beredas utifran det 9.2.2012
daterade alternativet B. P& samma gang
beslot kommittén att man vid planeringen
ska ta fasta pa Sibbo kommunstyrelse och
Vandas och Helsingfors stadsstyrelsers an-
visningar om den fortsatta planeringen:

Planlaggningssektionen i Sibbo konstate-
rade att man vid den fortsatta planeringen
ska sdkerstdlla att betydande oldgenheter
for naturvardena i Natura 2000-omradena
ska forhindras. Kommunstyrelsen tillade att
strackningen av den ekologiska korridoren
i sydvastlig-nordostlig riktning i Majvik ska

beaktas s att korridoren utéver akern om-
fattar tillrackligt med skogskladda omraden
(23.3.2012).

Vandas stadsstyrelse framforde att man i
planen ocksa bor granska alternativet med
snabbsparvagar i modellen for tatt stads-
byggande (26.3.2012). Dessutom gjordes
protokollsanteckningar som gallde utveck-
ling av alternativ B i riktning mot alterna-
tiv C, mangsidigare planbeteckningar, stor-
re gronomraden i Stortrask, anvisandet av
snétippar, de offentliga tjansternas place-
ring, utokat allmént bruk av strandomraden
samt beaktandet av barns och ungdomars



asikter.

Helsingfors stadsstyrelse gav féljande an-
visning om den fortsatta planeringen
(10.4.2012): N&r det galler Kantarnas i soédra
spetsen av Sundberg ska det sakerstallas att
stranderna inte byggs i strid med radande
praxis i Helsingfors. Mojligheterna att byg-
ga stranden pa den del av udden som gran-
sar till Borgarviken prévas overlag i forhal-
lande till naturvardena i omradet.

6.6 Forslagsskedet

Aven planférslagsskedet hade tvd omgan-
gar. Det forsta planforslaget lades fram of-
fentligt varen 2015. Med anledning av res-
ponsen pa planforslaget, bedémningen av
Natura-konsekvenserna och férhandlingar-
na mellan myndigheterna gjordes &ndringar
i férslaget. Planférslaget lades fram for an-
dra gangen i borjan av 2018.

6.6.1 Beredningen av forslaget till
generalplan

Utkastalternativ B, som hade valts som un-
derlag for den fortsatta planeringen, borja-
de bearbetas till planférslag varen 2012. Un-
der arbetet var huvudprinciperna och grund-
strukturen i planen ofdérandrade, men de-
lomradenas granser, planbeteckningarna
och -bestdammelserna samt planens yttre ut-
formning reviderades genomgaende.
Samordnandet av malen for skyddet av Na-
tura 2000-omradena, samhallsstrukturen
och bostadsproduktionen lyftes fram som
en central planeringsfraga. Utgangspunkten
var att skyddsvardena i Natura 2000-omra-
dena inte far utsattas for betydande olagen-
heter. Parallellt med planeringen startades
en Natura-beddmning. For att forbattra pla-
nen kompletterades bedémningsprocessen
med workshopar och gemensamma plane-
ringsmoten.

Vid beddmningen framkom omstandigheter
som forsvarade planeringen. Natura-omra-
dena har inte avgransats pa naturvetenskap-
liga grunder utan stallvis enligt markdgofor-
hallandena och kommungréanserna. Dessu-
tom faller en betydande del av de skydda-
de arternas revir utanfér Natura-omradena i
Sundberg, pa &krarna som hér till Ostersun-
doms gard samt pa stranderna av Karlvik och
Kapellviken.

Under planerings- och bedémningsproces-
sen togs byggnadsomraden bort fran utkas-
talternativ B. Planbeteckningar lades till for
att lindra konsekvenserna fér Natura-vérde-
na. Det prelimindra planforslaget (en utveck-
lad version av utkastalternativ B) fardigstall-

des for Natura-bedémning 28.12.2012.
I Natura-beddmningen av utkastet till gene-
ralplan for Ostersundom (preliminart plan-
forslag/utvecklad version av utkast B, FCG,
13.3.2013) konstaterades att de skadliga kon-
sekvenserna for Natura-omradena och sérs-
kilt for vissa arter ar betydande. Nar det gal-
ler nattskarra och kornknarr exponerades
reviren utanfor Natura-omradena starkt for
konsekvenserna.
Man beslot att fortsatta planeringen och Na-
tura-beddmningen. Som en alternativ 16s-
ning undersoktes ocksa mojligheten att ta
bort tatortsomradena vid och nara metros-
tationen i Sundberg och att &ndra dem till
gronomraden. Detta skulle ha inneburit att
man — matt i antalet invanare — hade avs-
tatt fran ett omrdde med ca 10 ooo invéna-
re och att forbindelsen i den urbana struktu-
ren mellan tdtorterna och havet hade bru-
tits. Alternativet ansags inte langre mots-
vara utkastalternativ B, som hade godkants
som underlag for planeringen, och inte hel-
ler de allmanna mal som i de tidigare beslu-
ten hade stéallts upp for stadsstrukturen i Os-
tersundom t.ex. pa regionala grunder.

| syfte att eliminera eller lindra betydande

olagenheter gjordes bl.a. féljande dndringar

i forslaget till generalplan:

- Byggnadsomradena minskades med
sammanlagt ca 175 ha i narheten av Na-
tura-omradena och de ekologiska kor-
ridorerna. Av detta anvisades ca 107 ha
som gronomraden, bl.a. Husé i sin hel-
het. | Sundberg anvisades ca 68 ha som
en utvidgning naturskyddsomradet.

— Spar- och gatuforbindelsen genom Kan-
tarndsberget, som andrats till naturs-
kyddsomrade, andrades stéllvis till en
tunnel.

- Byggnadsomraden néra Natura-omra-
det och de ekologiska korridorerna
andrades till tatortsomraden vars séard-
rag bevaras. Med andra ord minskades
mojligheterna att bygga till pa de nuva-
rande byggplatserna. Andringen gall-
de bl.a. omraden pa Langdren och Huso
samt i narheten av Kasaberget och Bor-
galeden.

- Omradet vid Norrberget andrades fran
ett bostadsdominerat omrade till ett
omrade for naringsverksamhet, bl.a.
for att minska trycket pa narrekreation i
Sibbo storskogs nationalpark.

- Sattet att beteckna naturskyddsomra-
den och Natura-omraden dndrades sa
att det ar forenligt med férordningen.

- Sattet att beteckna grénomraden
andrades. For att fortydliga konsekvens-
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bedémningen gjordes en indelning i fri-
luftsomraden och rekreationsomraden.

- For att minska trycket pa rekreations-
bruk i naturomraden utdkades planbes-
tdmmelserna med en bestammelse om
att tillrackliga omraden for narrekrea-
tion ska genomféras i tatortsomradena
och med en bestdmmelse om att rekre-
ationsomradena ska genomféras samti-
digt med bostadsproduktionen.

- FOr att styra rekreationsbruket i natu-
romraden till rekreations- och friluftso-
mréaden lades en bestdmmelse till om
att friluftslederna ska byggas fore ta-
tortsomradena i respektive omgivning.

- Foratt dtgarder som lindrar de skadli-
ga konsekvenserna, sdsom att behand-
la skogarna och bygga friluftsleder, ska
kunna vidtas i god tid fére byggandet,
utokades planen med en bestdmmelse
om att generalplanen styr markanvand-
ningen och byggandet genom atgarder
som lindrar de skadliga miljokonsekven-
serna av byggandet.

| Natura-bedémningen for forslaget till ge-
neralplan (10.10.2014, Sito) konstateras att
planférslaget inte kan bedémas ha bety-
dande férsamrande konsekvenser for Na-
tura-omradet Sibbo storskog. Genomféran-
det av forslaget till generalplan medfér indi-
rekta konsekvenser for naturvardena i Na-
tura-omradet Svarta backens lund och fa-
gelomradet i Ostersundom i s&dan utstréack-
ning att troskeln for betydande oldgenhet
Overskrids betraffande fagelbestandet (jar-
pe, nattskarra och kornknarr). For att lindra
de betydande oldgenheterna borde bygg-
nadsomrddet i Sundberg forminskas avse-
vart. Vidare borde man sakerstalla att hack-
ningsmiljoerna for kornknarr bevaras i de 6p-
pna omgivningarna.

Generalplanen hade redigerats kraftigt un-

der planeringsarbetet for att minska de

skadliga konsekvenserna for naturen. Med
stéd av Natura-bedémningen for planforsla-
get kunde man dock faststalla att en lindring
av de betydande oldgenheterna for vissa ar-
ter skulle forutsatta att fler genomgripande
andringar i planlésningen och att vidstréck-
ta byggnadsomraden &ndras till gronomra-
den. Det ansags att andringar av det hér sla-
get andrar planens grundldggande struktur
och planeringsprinciper s3pass mycket att
forslaget inte langre motsvarar utkastalter-
nativ B, som hade godkénts som underlag
for planeringen, och inte heller de allman-
na mal som i tidigare beslut hade stéllts upp
fér stadsstrukturen i Ostersundom. Dessu-
tom skulle en minskning av byggnadsomra-
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dena avsevart férsédmra den ekonomiska
genomforbarheten av planen. Darmed bes-
|6t man ldgga fram planférslaget for behan-
dling i kommunerna trots att det i Natura-
bedémningen hade konstaterats att planlds-
ningen till vissa delar medfér betydande ola-
genheter.

6.6.2 Behandlingen av forslaget till
generalplan 2014

Ostersundomkommittén beslot 27.10.2014
att skicka planférslaget till via respekti-
ve kommuns planldggningsorganisation till
stads- och kommunstyrelserna for behand-
ling. Planutkastet behandlades av stadspla-
neringsnamnderna i Helsingfors och Van-
da, av planldggningssektionen i Sibbo och i
stads- och kommunstyrelserna. Efter alla tre
kommunerna tillstyrkt férslaget beslst Os-
tersundomkommittén 9.12.2014 att lagga
fram forslaget till generalplan offentligt, ge
bemotanden enligt vaxelverkansrapporten
av de framforda asikterna samt begara ut-
|dtanden enligt 20 § i markanvandnings- och
byggférordningen.

6.6.3 Forslaget till generalplan framlagt
26.1-4.3.2015

Om forslaget till generalplan inldmnades
inalles 49 utldtanden. Tryggandet av natur-
vardena, ett fungerande trafiksystem och
generalplanens genomférbarhet var teman
som lyftes fram i utldtandena. | utldtande-
na tog man dessutom stéllning till bl.a. 16s-
ningarna for handeln, bevarandet av kultur-
miljéns varden samt mojligheterna att stévja
och anpassa sig till klimatférandringen.

Om forslaget till generalplan inldmnades
inalles 67 anmarkningar. Efter framlagg-
ningstiden inkom dartill 5 brev om berednin-
gen av planen. | ett av breven ingick en med-
borgaradress som hade undertecknats av 35
personer. Synpunkter lades fram om byg-
gandets omfattning och placering, trafiken,
naturmiljon och -vardena samt planldgg-
ningsprocessen och bemotandet av marka-
garna. Dessutom framfordes ett stort antal
synpunkter som gallde enskilda avgéranden
i olika delomraden.

Utldtanden och anmérkningarna samt
bemotanden som gavs pd dem har samlats
till en separat véxelverkansrapport.

6.6.4 Beredningen av det dndrade
forslaget till generalplan

Efter att forslaget till generalplan hade
varit framlagt konstaterades det att det in-
te dr majligt att godkdnna generalplanen
som sadan utan dispens fran statsradet. Det



Bild 34. Arbetsversioner av generalplanen "Win-Win 1" och "Win-Win 2" 9.11.2016.

fanns tva alternativa vagar att ga vidare: att
andra planen s3 att det inte uppkommer na-
gra betydande oldagenheter for Natura-var-
dena, eller att godkanna planen utifran dis-
pens beviljad av statsradet (dvs. att ga emot
Natura-bedémningen och NTM-centralens
utldtande). Varen 2015 borjade man utreda
vilket alternativ planeringen skulle fortsat-
ta pa. Det blev séledes aktuellt att underso-
ka olika markanvandningsalternativ for att
man darefter pd basis av ratta fakta skulle
kunna vélja mellan att &ndra planen eller att
godkanna planen med dispens.

Syftet med utarbetandet och jamforel-
sen av olika alternativ var att underséka om
det finns en sadan godtagbar 16sning som
inte skulle medféra betydande oldagenhe-
ter for naturvardena i Natura-omradet men
som pa samma gang skulle vara andamal-
senlig med héansyn till stadsstrukturen och
ekonomiskt genomférbar. Ett alternativ var
att undersdka alternativen till markanvéand-
ning som en del av en miljékonsekvensbe-
démning (MKB), dér man skulle jamféra och
bedéma savél de enskilda alternativen till
markanvéndning i planomrédet som olika
sparsystemlésningar. En MKB-process skul-
le kanske ocksa resultera i attinget av de un-
dersokta alternativen uppfyller specialvillko-
ren och att man darfor skulle bli tvungen att
ansoka om dispens for godkdnnandet av ge-
neralplanen hos statsradet.

| markanvandningsalternativen stravade
man efter att ta fram de stora principlésnin-
garna som var betydelsefulla med hansyn till

Natura-vardena. Nar det galler uppkomsten
avolagenheter for Natura-vardena var bygg-
nadsomradenas placering och invanaran-
talen nara Natura-omradena i nyckelposi-
tion. Man drog den slutsatsen att troskeln
for nar en betydande oldgenhet uppkom-
mer kan fas fram genom att man utarbetar
markanvandningsmodeller dér man mins-
kar markanvéandningens omfattning och an-
taletinvanare i ndrheten av Natura-omréde-
na. Med samma metod var det ocksa mgjligt
att ta reda pa vilka effekter trycket pa rek-
reationsbruk hade for uppkomsten av be-
tydande olagenheter. Trafiksystemet i ans-
lutning till markanvéndningen var ingen va-
sentlig variabel for uppkomsten av oldgen-
heter, men det konstaterades att trafiksys-
temet dterspeglas i den ekonomiska genom-
forbarheten av olika alternativ eftersom oli-
ka trafiksystem medfor olika kostnader.
Under arbetet fordes diskussioner mel-
lan kommunerna, miljdministeriet och NTM-
centralen i Nyland. | diskussionerna strava-
de man efter att hitta en planldsning déar na-
turskyddsvardena i Natura-omradet och pla-
nens innehallsméassiga och planekonomiska
intressen kan motas. Utifran diskussionerna
utarbetades tva alternativ for markanvand-
ningen. | dessa hade byggande alltjamt an-
visats till det centrala omradet av Sundberg,
men byggandet hade minskats till omfatt-
ningen och omfanget jamfért med det ge-
neralplaneforslag som hade varit framlagt. |
det sammanhanget beslot man att inte fort-
satta MBK-processen. Pa basis av alterna-
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tiven (som hade arbetsnamnen Win-Win 1
och Win-Win 2, bild 33) gjordes en mellan-
bedémning betraffande Natura-omrddet
(expertutlatande om Natura-omradet med
hansyn till generalplanen fér Ostersundom,
9.2.2016, Ramboll Finland AB), som visade
att byggnadsomradet i Sundberg borde for-
minskas ytterligare.

Med utgangspunkt i Natura-mellanbe-
démningen togs fler byggnadsomraden
bort, och lades till planbeteckningar och
-bestdmmelser som skyddar naturvarde-
na och lindrar konsekvenserna for Natura-
vardena. | syfte att eliminera eller lindra be-
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Bild 35. Preliminért planforslag 15.12.2016 (s.k. norra metrolinjen).

e

tydande oldgenheter gjordes bl.a. foljande

andringar i forslaget till generalplan:

- Metrolinjen flyttades sa att den gick
ldngre norrut pa banavsnitten mellan
Mellungsby och Ostersundoms metros-
tationer. Pa grund av dndringarna i met-
rolinjen forskots tyngdpunkten i byg-
gandet langre bort fran det s6dra Natu-
ra-omradet.

- Stationen i Vastersundom och de ank-
nutna byggnadsomradena flyttades
l&ngre norrut ndrmare anslutningen till
Borgaleden och Ring Il

- Byggnadsomradena pa nordvastra si-

v
/




Bild 36. Metrolinjen enligt generalplaneférslaget 2017 samt strack-ningar som undersokts dérefter (Sito Oy 31.5.2017).

dan av korsningsomradet Ring I1l/Oster-

leden togs bort.

- Metrostationen i Sundberg och bygg-
nadsomradena intill den togs bort.

— De omraden som ligger ndrmast Natura-
omradet i séder (Sundberg, Marbacken,
Ribbing6, Kantarnas och Husd) anvisa-
des som ett utredningsomrade dar mar-
kanvdndningen ska avgoras i en separat
delgeneralplan.

- Beteckningar och bestémmelser som
tryggar Natura-vardena lades till i pla-
nen.

Man kan tolka det s3 att den kraftiga
nedskarningen i byggnadsomradena delvis
stod i strid med de mal som stéllts fér gene-
ralplanen. Med anledning av denna I8sning
okades effektiviteten i byggomraden pa an-
dra stallen, sarskilt inom metrozonen. Om
den 12.10.2016 daterade arbetsversionen
(som gick under arbetsnamnet Norra met-
roalternativet) gjordes heltdckande utred-
ningar, aven en Natura-bedomning (Ram-
boll Finland Ab 15.12.2016). Den norra met-
rolinjen och de @ndringar som gjordes i ge-
neralplanen med anledning av den upplev-
des sa betydelsefulla att man ville presen-
tera forslaget for invanarna i omradet redan
fore det officiella framlaggandet av planen.
Inalles fem invanarméten ordnades och de,
vars fastigheter berérdes mest av andringar-
na, inbjods sarskilt till dessa moten.

Enligt den Natura-bedémning som ha-
de gjorts dver det norra alternativet till met-
rolinje skulle inga betydande, negativa kon-

sekvenser uppkomma. Resultaten av utred-

ningen om byggbarheten for metron visa-

de emellertid att den norra metrolinjen an-
tagligen skulle kosta 6ver 100 milj. euro mer
jamfort med en rakare linje. Bland annat av
denna anledning ansag man det befogat att
ocksd undersoka genomforbarheten hos
det s.k. direktmetroalternativet med hén-
syn till markanvandningen och trafiken, och
att sammanstalla motsvarande utrednin-
gar dver det alternativet. En av de storsta
andringarna var att flytta metrolinjen lang-
re soderut, vilket hade konsekvenser sarskilt
for omradena paVandasidan.

| det dndrade planférslaget (som kalla-
des det raka metroalternativet) gjordes yt-
terligare féljande &ndringar:

- Metrolinjen flyttades séderut (ratades
ut).

- Planen tar inte stéllning till var metro-
banan ska ga under eller ovanpa marken
(olika versioner har undersokts).

- I byggnadsomradena pa Vandasidan
forskots tyngdpunkten fran Borgaleden
soderut till metrostationen och den nya
huvudgatan i Vastersundom.

- Byggnadsomradet i Vastersundom in-
delades i etapper sd att det i varje lage
finns en fungerande ekologisk férbindel-
se i sydlig-nordlig riktning som tryggar
Natura-vardena.

— Ett stort gronfinger — en storre ekologisk
forbindelse bildades pa véstra sidan av
byggnadsomradet i Vastersundom.

- Den ekologiska forbindelsen starktes

genom bestammelser om den del av for-

bindelsen som ska utvecklas.

- Bestdammelserna om handeln d@ndrades
bl.a. med anledning av andringen i MBL.

- Gatustrackningar dndrades.

- Hogshusdominerade omraden lades till
langs huvudgatan.

- P&Bjornso andrades t.ex. ett smahus-
dominerat omrade i norra delen till ett
omrade som domineras av stadssma-
hus.

- Bestdammelserna kompletterades.

N&r det galler resultaten fran utrednin-
gen om det kommersiella servicenatet, tra-
fiksystemutredningen och bedémningen av
konsekvenserna for naturen fanns det inga
betydande skillnader mellan generalplaneal-
ternativet med den norra metron respektive
den raka metron. Over det raka alternativet
gjordes ocksd en bedémning av konsekven-
serna for Natura 2000-natverket enligt na-
turvardslagen (Sito Oy & Ymparistosuunnit-
telu Enviro Oy, 2017). Beddmningen visade
att det raka alternativet inte medfér ndgra
betydande negativa konsekvenser.

Enligt resultaten fran planekonomiska
kalkyler och den ekonomiska bedémnin-
gen ar planlésningen med en rak metro bat-
tre. Dessutom uppskattas det att kostnader-
na for att bygga en rak linje blir mer &n 100
milj. euro lagre (Ostersundomin metron ra-
kennettavuus- ja kustannustarkastelu, Si-
to Oy 2017). En rak metrolinje ansags ock-
sd ge andra betydande fordelar, som en bat-
tre stadsstruktur kring stationen i Vdster-
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Bild 37. Det dndrade forslaget till generalplan 15.12.2017

sundom och en bredare ekologisk férbindel-
se mellan Svarta backen och Sibbo storskog.

Gruppen av stadsdirektérer i Ostersun-
domomradet besl6t 21.4.2017 att det dndra-
de generalplaneférslaget, som ska laggas
fram offentligt, ska beredas med den direk-
ta metrolinjen som grund.

6.6.5 Behandlingen av det dndrade
generalplaneforslaget 2017

Sommaren 2017 beslét Ostersundomkom-
mittén att begéra utldtanden om det andra-
de forslaget till gemensam generalplan for
Ostersundom av Helsingfors stad, Vanda
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stad, Sibbo kommun och NTM-centralen i
Nyland (26.6.2017). Utldtanden begéardes ef-
tersom man ville sékerstalla att det finns fo-
rutsattningar for ett godkénnande av plan-
forslaget innan planen laggs fram pa offent-
ligt pa nytt.

Helsingfors och Sibbo hade inget att anmar-
ka pa innehallet i planforslaget. Vanda f6-
reslog ndgra justeringar i de planbetecknin-
gar och -bestammelser som galler omrade-
na i Vanda. NTM-centralen i Nyland fram-
forde behov av @ndringar betrdffande ut-
redningsomréadet, den ekologiska forbin-
delsen mellan Svarta backen och Sibbo stor-

skog samt en nya planskild anslutning som
hade anvisats vid Borgaleden. NTM-centra-
len lade vidare fram ett antal anmaérkningar,
justeringar och kompletteringar i planma-
terialet som géllde notade naturtyper, bes-
tdmmelserna om detaljhandeln, trafiksyste-
met, omradet for behandling av jordmassor
samt planbestdmmelserna 6verlag. Dessu-
tom konstaterade NTM-centralen att met-
roprojektet forutsatter ett MKB-forfarande.
Utldtandena samt bemotandena som gavs
pa dem har samlats till en separat véxelver-
kansrapport.

Bedomningen av Naturakonsekvenserna,



som hade utarbetats 6ver det dndrade plan-
forslaget, hade vid samma tidpunkt skickats
pa remiss till NTM-centralen i Nyland och till
innehavarna av naturskyddsomradet. | sitt
utlatande (27.10.2017) om Naturabedémnin-
gen (Sito Oy & Ympadristdsuunnittelu Enviro
Oy, 2017) anser NTM-centralen — avvikande
fran slutledningarna fran Natura-bedémnin-
gen — att konsekvenserna av det nya férsla-
get till generalplan fér Ostersundom trots
de formildrande atgarder som foreslagits i
Naturabeddmningen alltjdmt &r klart nega-
tiva for de naturvérden som ligger till grund
for skyddet i Natura 2000-omradet Svarta
backens lund och fagelomradet i Ostersun-
dom (Flo100065): kornknarr, jarpe, de sili-
katrika klipporna och den harmoniska helhe-
ten ur faglarnas synvinkel. Enligt NTM-cent-
ralen kan betydande skadliga konsekvenser
undvikas genom foljande andringar i forsla-
get till generalplan:

- Sundberg-Kantarndsberget anvisas som
ett naturskyddsomrade. Fridlysnings-
bestdmmelser gor det mojligt att utfar-
da forbud och begrénsningar som be-
hovs for att styra rekreationsbruket.

Till 6vriga delar avgérs markanvandnin-

gen sd att omradena anvisas obebyggda

framst for rekreationsbruk.

- Den ekologiska skogsférbindelsen till
Sibbo storskog breddas och bevaran-
det av den tryggas tills en eventuell er-
sattande skogsforbindelse har hittats
och konstaterats fungera.

Nar det géller Sibbo storskog anser NTM-
centralen att forslaget till generalplan i sig
eller i kombination med andra kénda pro-
jekt och planer inte avsevart férsémrar de
naturvarden som ligger till grund fér Natura
2000-omradet Sibbo storskog (Flo100066),
om de foreslagna forebyggande atgarder-
na vidtas. Slutsatserna i Forststyrelsens ut-
|dtande om Naturabedémningen samman-
faller med NTM-centralens utlatande.

Med anledning avVanda stads och NTM-
centralen i Nylands utlatanden gjordes fol-
jande justeringari planférslaget innan det la-
des fram offentligt (bild 37):

- Akeromrédena vid Westerkulla anvisa-
des med beteckningen MA, landskaps-
massigt vardefullt 3keromrade.

- Omradet som ansluter sig till 3krarna vid
Westerkulla gard anvisades med beteck-
ningen for ett gronomrade.

- Gatan som hade anvisats mellan det
etappindelade omradet i Vastersundom
och rekreationsomradets grans flytta-
des innanfér byggnadsomrédet i Vaster-
sundom.

- Planbestammelserna preciserades bl.a.
nar det galler bestdammelserna om del
av en ekologisk forbindelse och om de-
taljhandeln.

- Planbeskrivningen kompletterades med
uppgifter bl.a. om utredningsomra-
det, beteckningen fér del av en eko-
nomisk forbindelse som ska utvecklas,
det etappvisa byggnadsomradet samt
omradet for behandling av jordmassor.

- Bilagorna Malinriktad plan for
gronstrukturen, Mélinriktad plan for rek-
reationsnatet och Malinriktad plan for
gronomrades- och rekreationsnatet up-
pdaterades.

- Rapporten 6ver konsekvensbedém-
ningen kompletterades med uppgifter
bl.a. om utredningsomradet, betecknin-
gen for del av en ekonomisk forbindelse
som ska utvecklas, det etappvisa bygg-
nadsomradet samt omradet fér behand-
ling av jordmassor.

Dartill gjordes féljande andringar:

— Gréanserna kring rekreationsomradet
mellan byggnadsomradena i Vastersun-
dom och Ostersundom flyttades.

- Med stod av forslaget till landskapsplan
andrades bestdmmelsen om att tidspla-
nen ar bunden till beslutet om att bygga
metroférbindelsen s3 att den inte galler
Vasterkulla iVanda.

- Behovet av en rekreationsforbindel-
se i Backdngen utstakades mer centralt.
De dndringar som NTM-foreslog om att
andra utredningsomradet till ett naturs-
kydds- och rekreationsomrade och att
gora det etappvisa byggnadsomradet
bredare gjordes inte, eftersom det an-
sags att NTM-centralens synpunkter om
tryggandet av naturvardena har beak-
tats i planbestammelserna och genom
kompletteringarna till dem.

6.6.6 Det dndrade forslaget till
generalplan framlagt 11.1-9.3.2018

Det dndrade forslaget till generalplan var
framlagt mellan den 11 januari och g februari
2018. Under framldggningstiden inkom inal-
les 75 anmarkningar, i vilken anmarknin-
gen frdn NTM-centralen i Nyland ingar. Fo-
re framlaggningstidens utgang inkom 16 ut-
[dtanden. Utldtandena och anmarkningar-
na samt bemétandena som gavs pa dem har
samlats till en separat véxelverkansrapport.

6.6.7 Beredningen av det reviderade
forslaget till generalplan

Myndigheternas samrdd i forslagsskedet
holls 19.4.2018. Promemorian finns som bi-

laga till beskrivningen. Med anledning av
utldtandena och anmaérkningarna och for-
handlingarna gjordes foljande &ndringar i
generalplanen. Motiveringarna till andrin-
garna har beskrivits i vaxelverkansrappor-
ten. Andringarna &r av sadan art att férsla-
get till generalplan inte behdver laggas fram
pa nytt.

Andringar som gjorts i plankartan, planbe-

teckningarna och planbestdmmelserna efter

att det andrade planforslaget var framlagt:

- Den nya planskilda anslutningen vid
Borgéleden har andrats till en reserve-
ring for en planskild anslutning. En bro
har lagts till vid reserveringen for anslut-
ningen. F6ljande bestédmmelse galler re-
serveringen: "For att den planskilda ans-
lutningen ska kunna genomforas forut-
satts att anslutningen uppfyller de mal
for servicenivén som faststallts for det
europeiska TEN-T-kérnnatet.”

- Utredningsomradets grans har dndrats
sa att omréadet inte langre omfattar pri-
vatdgd mark. Beteckningen for utred-
ningsomradet har preciserats: "Utred-
ningsomréde med sarskilda naturvar-
den", och bestdammelsen lyder s& har:
"Omradet har naturvarden som ligger
till grund fér skyddet av ett angrénsan-
de Natura-omrade. | skétseln, anvand-
ningen och den mer detaljerade pla-
neringen av omradet ska man se till
att dessa vdrden inte avsevart férsam-
ras. Omedelbart efter att generalpla-
nen trétt i kraft ska en plan som styr na-
turvarden och rekreationsbruket utar-
betas och genomforas, samt en uppfol-
jning av naturvédrdena i omradet star-
tas. Markanvéandningen och behdvliga
skyddsomraden avgors vid den mer de-
taljerade planeringen. Dessforinnan far
inga nya byggnader placeras i omradet,
och atgarder som forandrar landska-
pet forutsatter tillstand for miljoatgar-
der." For utredningsomradet géller des-
sutom en bestdammelse om tajmningen:
"For utredningsomradet ska en mer de-
taljerad plan utarbetas och behévliga
naturskyddsomraden inrattas innan an-
talet invdnare pa ett avstand av 1 kilo-
meter fran utredningsomradet Gversti-
ger 10 000.”

- Beteckningen for etappvist byggande
i Vastersundom har tagits bort och er-
satts med tidsbestdmmelsen: "Vid den
mer detaljerade planeringen och gen-
omforandet av bostadsomradet i Vaster-
sundom bor man sakerstélla att en fun-
gerande ekologisk forbindelse, Iangs vil-
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ken skogsarterna kan forflytta sig, be-
varas mellan Sibbo storskogs national-
park och Natura 2000 natverkets omra-
de Svarta backens lund och fagelomra-
det i Ostersundom. Forbindelsen far in-
te forsdmras forrén en ny ekologisk for-
bindelse blivit tillgdnglig véster om Vas-
tersundom.”

- Tvainloppstunnlar fér avloppsrenings-
verket och en utloppstunnel har lagts till
pa plankartan.

- Omradena med bostadshus som lag pa
ett friluftsomrade i norra delen av Back-
angen har andrats till "omrade vars séard-
rag bevaras".

- |Vastersundom har omradet vars sard-
rag ska bevaras utokats nagot.

- Enunderjordisk 400 kV jordkabel mellan
Vastersundom och Vikbacka har lagts till
i Vasterkulla- och Fagerstaomradet.

- P3aLangoren och Skutholmens vastra
strand har naturskyddsomradets grans
justerats sa att den féljer den av Forsts-
tyrelsen forvaltade marken.

- | Majvik har det héghusdominerade
omradet utvidgats ndgot pa basis av
ndrmare planering.

- Dubbelbeteckningen Sibbo storskog har
lagts till pa plankartan.

- Ortsnamn som anvants i planbeskriv-
ningen och som ar viktiga for planen har
lagts till pa plankartan.

- Beteckningen som galler Grand har uto-
kats med foljande: "Fast bos&ttning som
stoder sig pa den befintliga bystruktu-
ren och vattentrafiken tillats i liten om-
fattning.”

- Foljande bestdammelse géller bathamn-
somradet: "l omradet tilldts sadan verk-
samhet som betjdnar batlivet samt bo-
sattningen och rekreationsbruket i skar-
garden, och som kan vara beldgen i nar-
heten av bosattning.”

- Foljande har lagts till bland de allméan-
na bestdmmelserna: | den mer detaljera-
de planeringen ska foljande beaktas: ar-
ter som kraver sarskilt skydd och besk-
rivningens kartbilaga "Vardefulla natu-
robjekt".

- Pa plankartan och i bestammelserna har
dessutom gjorts tekniska andringar som
gor texten lattare att 1asa och som inte
paverkar innehallet.

- Forekomster av gron skéldmossa har
lagts till pa bilagekartan "Vardefulla na-
turobjekt".

- Beskrivningen, rapporten 6ver konsek-
vensbedémningen, rapporten 6ver be-
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domningen av konsekvenserna for na-
turen och den teknisk-ekonomiska ut-
redningen har uppdaterats och komp-
letterats.

6.7 Godkannande

Generalplanen godkédnns av Ostersun-
domkommittén. Planforslaget behandlas
med samma innehall i Helsingfors stadsfull-
méktige och kommunfullmaktige i Sibbo
och Vanda innan kommittén behandlar god-
kannandet. Kommittén kan godkénna pla-
nen under férutsattning att alla tre stads-/
kommunfullmaktige har tillstyrkt godkan-
nandet.

Den gemensamma generalplan fér Os-
tersundom utarbetas som en plan med rétts-
verkningar. Férfarandet for att faststalla en
gemensam generalplan (miljdministeriet)
har frangatts i och med dndringen i markan-
vandnings- och bygglagen 1.2.2016.

6.8 Beslut som galler utarbetandet
av generalplanen

- Avtal om att utarbeta en gemensam ge-
neralplan och om systemet for plane-
ring, behandling och beslutsfattande
samt kostnadsfordelningen, Helsingfors,
Vanda och Sibbo 24.11.2010

- Generalplanen aktualiserades och pro-
grammet for deltagande och bedom-
ning lades fram offentligt, Ostersun-
domkommittén 1.2.2011

- Beslut om offentligt framlaggande av
det prelimindra planutkastet och bered-
ningsmaterialet, Ostersundomkommit-
tén 15.4.2011

- Alternativ B till planutkast som underlag
for den fortsatta planeringen, Ostersun-
domkommittén g9.2.2012

— Forslaget till generalplan bereds utifran
det 9.2.2012 daterade B-alternativet,
Ostersundomkommittén 7.5.2012

- Framldggande av forslaget till generalp-
lan, Ostersundomkommittén 9.12.2014

- Utlatanden om det andrade forslaget till
generalplan begars av Helsingfors, Van-
da, Sibbo och NTM-centralen; Ostersun-
domkommittén 26.6.2017

- Framldggande av det dndrade forslaget
till generalplan, Ostersundomkommit-
tén15.12.2017

- Generalplanen éverlamnas till kommu-
nerna fér godkénnande, Ostersundom-
kommittén 19.6.2018

- Sibbo kommunfullmaktige féror-

dar godkédnnande av generalplanen,
XX.XX.2018.

- Vanda stadsfullméaktige férordar god-
kannande av generalplanen, xx.xx.2018.

- Helsingfors stadsfullméaktige foror-
dar godké@nnande av generalplanen,
XX.XX.2018.

- Ostersundomkommittén godkanner ge-
neralplanen;, Xx.xX.xxxx.

6.9 Beslut som galler
planeringsomradet

- Statsradets beslut om att inkorpo-
rera Ostersundomomradet och den
s.k. Vasterkullakilen med Helsingfors
(28.6.2007). Omradet sammanslogs
med Helsingfors 1.1.20009.

- Efter statsradets beslut utfardades
12.6.2008 ett fem ars byggforbud och
atgardsbegransning med tanke pa arbe-
tet med att utarbeta en generalplanide
omraden av Ostersund som hér till Hel-
singfors (med undantag for bl.a. en del
av Bjornso och Landbo).

- Preliminara planeringsprinciper fér Os-
tersundom (H:fors stadsplanerings-
ndmnd 11.12.2008.

- Beslut om att grunda Ostersundomkom-
mittén (2009).

- Vanda Energi Ab beviljas milj6tillstand
for ett avfallskraftverk i Langmosseber-
gen (Nylands miljocentral 30.12.2009).

— | de omraden som hér till Sibbo (Ma-
jvik och Grand) beslét kommunstyrel-
sen (1.3.2011 § 77) att byggforbudet
och atgardsbegransningen ska galla till
31.12.2015.

- Sibbo storskogs nationalpark inrattas,
lagen tradde i kraft 1.5.2011.

- Byggforbudet och atgardsbegransnin-
gen forlangdes for utarbetandet av ge-
neralplanen fram till 23.6.2018 (H:fors ss
10.6.2013 § 699).

- Godkénnande av etapplandskapsplan
2 fér Nyland och uteslutande av Oster-
sundom ur planen (landskapsfullmakti-
ge 20.3.2013).

- Beslut om tilldmpning av miljokonsek-
vensbedémning pa spérprojektet i Os-
tersundom 28.5.2014 (NTM Nyland).

- Sibbo kommunstyrelse beslot forlanga
byggforbudet och atgardsbegransnin-
gen i Majvik och Grand (2.2.2016 § 24)
med fem r t.o.m. 2.2.2021.

- NTM-centralens utldtande om MKB-
beskrivningen som gallde jordmaterial
(10.11.2016).



- Byggforbudet och dtgardsbegransnin-
gen forlangs for utarbetandet av ge-
neralplanen fram till 23.6.2023 (bild 38)
(H:fors stadsmiljonamnd (12.6.2018 §
342).

- Etapplandskapsplan 2 fér Nyland, Os-
tersundomomradet, godkannande av
landskapsplanen (12.6.2018).

Bild 38. Byggforbudsomradet i Helsingfors. (Kaupunkiympaéristolautakunta 12.6.2018)
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7.1. Planens konsekvenser

Beddmningen av generalplanens konsek-
venser redogors for i en separat rapport. |
tabellen nedan ges en sammanfattning av
konsekvenserna.

Planen har dels betydande positiva, dels be-
tydande negativa konsekvenser. De nega-
tiva konsekvenserna accentueras sarskilt i
byggnadsskedet. Bland de langvariga kon-
sekvenserna framtréder de positiva konsek-
venserna och férandringarna som forbattrar
nuldget. De betydande positiva konsekven-
serna galler fram for allt region- och sam-
hallsstrukturen, bostadsutbudet i huvuds-
tadsregionen, sysselsattningen och mgj-
ligheterna fér naringslivet. Planen medfér
stora fordndringar i naturen, landskapet och
forhallandena for dagens invénare. En del av
dessa konsekvenser &r betydande och nega-
tiva. | den fortsatta planeringen strévar man
efter att lindra eller eliminera en del av de
negativa konsekvenserna med hjalp av olika
planeringslésningar.

7.2 Lindring av skadliga
miljokonsekvenser

| rapporten 6ver bedémningen av generalp-
lanens konsekvenser redogors for de cent-
rala rekommendationerna for den fortsatta
planeringen och for dtgarderna for att lindra
de skadliga konsekvenserna inom olika &m-
nesomraden. Atgarderna for att lindra kon-
sekvenserna har beaktats i generalplanen
i och med planbestammelserna som for-
hindrar eller minskar konsekvenserna.

Malet &r att vidta tgarder som lindrar gene-
ralplanens skadliga konsekvenser i ett sa ti-
digt skede som méjligt, vid behov redan fo-
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re detaljplaneringen. Till dessa atgarder rak-
nas t.ex. att bygga friluftsleder, géra forbe-
redande avverkningar i skogarna, och vidta
atgarder pa delar av ekonomiska forbindel-
ser som ska utvecklas (t.ex. beskogning och
grénbroar). Genom férberedande avverk-
ningar kan man lindra de skadliga konsek-
venserna for skogsnaturen och forbattra
trivseln i den kommande boendemiljon. For-
beredande avverkningar bor inledas tillréck-
ligt tidigt innan byggnadsarbetena inleds.
Vid denna behandling bér sarskild uppmark-
samhet fastas vid de skogar och kantzoner
som ligger néra skyddsomraden.

Sarskild uppmarksamhet ska ocksd fastas
vid att bevara de sma och betréffande fis-
kerihushallningen vardefulla vattendragen
Krabbicken, Ostersundombicken och Fall-
backeni ett sa naturligt tillstdnd som maojligt
och som en del av det ekologiska natverket.
[ princip ska man undvika att flytta naturliga
backfaror och géra omfattande rorlaggnin-
gar. Platser dar ytvattnen i tillrinningsomra-
dena har sina utlopp ska bevaras i sin nuva-
rande form eller s3 att man tar fasta pad ma-
len for skyddet av viktiga naturobjekt. Ris-
ken for 6versvdmning ska beaktas och aktu-
ella rekommendationer om ldgsta byggnad-
shojd iakttas pd havsstranden och andra lag-
lanta marker. Hojningar av markytan far in-
te inverka negativt pa stromningsférhallan-
dena i tillrinningsvattnen eller pd smavatt-
nen. Konsekvenserna for smavattnen beak-
tas nar det galler backarna och havsomra-
det. Konsekvenserna av fyllnadsarbeten och
andra atgarder i havsomradet ska underso-
kas ytterligare fore den mer detaljerade pla-
neringen. Vid behandlingen av dagvatten
ligger fokus pa naturliga hanteringsmetoder

och pd planen som utarbetas for den mer de-
taljerade planeringen. Det sakerstélls att na-
turtyperna pa kanterna av skyddade vatmar-
ker kan bevaras.

| utredningsomradet ska sardragen i naturen
och landskapet bevaras. For omradet utar-
betas en plan som styr naturvarden och rek-
reationsbruket sarskilt betréffande de natur-
varden som ligger till grund for skyddet i Na-
tura-omradet. Férutom for utredningsomra-
det utarbetas planer som styr naturvarden
och rekreationsbruket dven for de ekologis-
ka forbindelserna och for de delar av ekolo-
giska forbindelser som ska utvecklas. Dessa
planer sakerstéller att det i alla lagen finns
en fungerande ekologisk korridor i nordlig-
sydlig riktning fér skogsarterna. | skétseln,
anvandningen och den mer detaljerade pla-
neringen av omradet bér man ta fasta pa att
bevara och/eller utveckla de for skogsarter-
na viktiga forbindelserna sa att de har ett til-
Irackligt tradbestand och ér tillréckligt bre-
da. Avsikten &r att planerna ska anvisa be-
hovliga dtgarder som sakerstaller att de eko-
logiska forbindelserna fungerar.

P3 stranderna av de vikar som ar vardeful-
la for fagelbestandet placeras inga frilufts-
leder.

Bestdammelserna om tidsplaneringen fram-
jar fardsatten inom kollektivtrafiken och en
kontrollerad (mindre slitande) anvandning
av rekreationsomradena.

| avsnitt 4.12 (Hantering av jordmassor och
omrade for marktakt) presenteras ocksa at-
garder for att férhindra och lindra skadliga
konsekvenser sérskilt med hansyn till mark-
taktsomradet vid Haltingberget.



ASTEIKKO

Rakentamisen
aikaiset

Pitkaaikaiset

SEUDULLISET VAIKUTUKSET

lImasto

Seuturakenne

Liikenne

Maisema ja luonnonvarat

Ekologinen verkosto

Tekninen huolto

Yhdyskuntatalous

lhmisten elinymparisto

Asuntotarjonta

Vaestorakenne

Elinkeinoelama

PAIKALLISET VAIKUTUKSET

YHDYSKUNTARAKENNE

LIIKENNE

Joukkoliikenne

Henkiloautoliikenne

Vesiliikenne

TEKNINEN HUOLTO

YHDYSKUNTATALOUS

I]LI]]I

MAISEMA JA LUONNONVARAT

Maa- ja kalliopera

Pinta- ja pohjavedet

Kasvillisuus

KULTTUURIYMPARISTO JA MAISEMAKUVA

Maisemakuva

Kulttuuriymparisto

Muinaisjaannokset

LUONTO JA LUONNON MONIMUOTOISUUS

Ekologinen verkosto

Luonnon monimuotoisuus

Eldimisto

Luonnonsuojelualueet ja Natura 2000 -alueet

IHMISTEN ELINOLOT JA ELINYMPARISTO

Vaestorakenne

Sosiaalinen ymparisto

Asuntotarjonta

Asuinymparistojen viihtyisyys ja toimivuus

Alueen imago ja identiteetti

Vaestoryhmien toimintamahdollisuudet

Nykyiset asuinalueet ja asukkaiden olosuhteet

Virkistyskaytto

Ihmisten terveys ja turvallisuus

ELINKEINOELAMAN TOIMINTAEDELLYTYKSET

Kaupan palveluverkko

TyOpaikat
Kohtalainen Vahdinen Ei merkittavia [Vahainen Kohtalainen
muutos, muutos, muutoksia/arvi |[muutos, muutos,
padosin padosin ointi ei padosin padosin
kielteinen kielteinen mahdollista myodnteinen myodnteinen
Tabell 5.

il

Arvolatautunut
kasite

Sammandrag av generalplanens konsekvenser.



De ursprungliga malen som sattes upp for
planeringen har preciserats under arbetet
och de olika behandlingsskedena. Att plan-
processen har pagatt sa lange har ocksa
gjort att en del av de ursprungliga malen in-
te langre &r andamalsenliga. De tre kommu-
nerna har gemensamt haft hand om plane-
ringen.

8.1 Mal for den partiella
kommunsammanslagningen

I och med att Ostersundomomrédet sam-
manslogs med Helsingfors &ppnades till-
vaxtriktningen mot &ster. Enligt kommun-
delningsutredare Pekka Myllyniemi var ma-
len om minst 20 ooo invénare och 10 0oo ar-
betstillféllen en forutséttning for att sam-
hallsstrukturen skulle hallas sammanhan-
gande i samband med kommunsammans-
lagningen. | Myllyniemis utredning férut-
sattes det att Helsingfors fér sin del bygger
upp ett samhélle som &r férenligt med prin-
ciperna om hallbar utveckling. Det innebar
att trafiklésningarna ska grunda sig pa kol-
lektivtrafik. Som krav pa planeringen av det
inkorporerade omradet anférde Myllyniemi
att omradet ska kopplas till 6stra delarna av
Helsingfors over ett effektivt kollektivtrafik-
system. Enligt Myllyniemi forutsatter met-
ron, som vore det sannolika trafiksystemet,
en relativt effektiv markanvéndning. En sa-
dan kan dock genomféras i huvudsak med
urbana smahus.

Generalplanen &r férenlig med de mal som
sattes upp vid den partiella kommunsam-
manslagningen

8.2 Utgangsmal for planeringen av
det inkorporerade omradet

Ar 2008 |4t stadsplaneringskontoret i Hel-
singfors gora en utredning om utgéngs-
punkterna, malen och principerna fér pla-
neringen av det inkorporerade omradet. (Si-
poosta jaVantaalta Helsinkiin liitettdvan alu-
een suunnittelun ldhtdkohtia, Stadsplane-
ringskontoret 2008). Att bygga en metrolin-
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je var den viktigaste utgangspunkten fér pla-
neringen. En annan utgangspunkt utgjordes
av utsikterna for utvecklingen av den regio-
nala ekonomin, boendet och bostadsmark-
naden samt naringslivet och marknaden for
verksamhetslokaler i Helsingforsregionen.
Med hénsyn till boendet féreslog utrednin-
gen att omrddet ska genomforas enligt fol-
jande principer:

Ett betydande antal bostéder

- Etttillrackligt stort befolkningsunderlag
for en I6nsam metrotrafik.

- Etttillrackligt stort befolkningsunderlag
for en bra lokal serviceniva (offentlig och
kommersiell service).

- Mgjliggor en hojning av bostadsbyggan-
dets omfattning i Helsingfors.

Mangsidigare utbud av bostader

- Sddana bostader produceras som det
rader stor efterfragan pd men som det
finns ett litet utbud av i Helsingfors.

- Familjer som med stor sannolikhet kan
flytta fran Helsingfors till den 6vriga re-
gionen eller utanfor regionen &r en vik-
tig mélgrupp.

— Personer som har ett frammande sprak
som modersmal, dldre personer och
barnldsa ar ocksa malgrupper.

Hog status och en mangsidig befolkningsstruktur

- Ett attraktivt omrade dven for hogt ut-
bildade personer med bra inkomst.

- Pdasamma gang ett heterogent befolk-
ningsunderlag.

Mangformigt utbud av bostader

- Metron och bra lokal service gor det
mojligt att skapa heterogena bos-
tadsomraden och en heterogen bos-
tadsproduktion — denna méjlighet ska
utnyttjas.

- Fokus pa tatt, urbant smdhusboende.

- Dartill héghusboende nédra metrostatio-
nerna.

- Dessutom egnahemsboende i utkan-
terna

- Fordelningen av bostadsfinansieringen
och besittningsférhallandena ska va-
ra forenlig med den gemensamma bos-
tadspolitiken fér regionen och Helsing-



fors stads malsattningar.

- Det gors mojligt att anpassa boendefor-
merna till de olika faserna av hushallens
livscykel inom samma omrade, vilket
starker gemenskapen i omradet.

Nar det galler féretagsverksamhet och ar-
betsplatser kom man i utredningen fram till
att det inkorporerade omradet i forsta hand
borde stodja utvecklingen av foretagsomra-
dena i sydostra och 6stra Helsingfors samt
langs axeln Nordsjé-Ring llI-flygplatsen.
Omradena vid anslutningarna till Ring Il
Borgaleden och Nya Borgavéagen skulle
ldmpa sig bra som regionala arbetsplats-
koncentrationer, vars genomférande adven
skulle starka dragningskraften hos de bos-
tadsomradena i det inkorporerade omra-
det. Det inkorporerade omradet skulle be-
hova bra lokal kommersiell och offentlig ser-
vice samt erbjuda lokaler for entreprendrs-
kap bland invanarna (sasom sma kontor, ar-
betsrum, verkstader). Parallellt med det lo-
kala serviceutbudet skulle det inkorporera-
de omradet stodja sig pa den specialiserade
servicen i Ostra centrum.

Generalplanen &r férenlig med ut-
gangsmalen for planeringen av det inkorpo-
rerade omradet. Eftersom befolkningsun-
derlaget i generalplaneomradet mojliggor
en mangsidig service i Zachrisbacken, stra-
var man inte langre efter att stoda sig pa ser-
vicen i Ostra centrum.

8.3 Helsingfors stads preliminara
planeringsprinciper
Stadsplaneringsnamnden i Helsingfors god-
kande 11.12.2008 de preliminara principerna
fér planeringen av Ostersundom.

— Omradet arlandsbygd i dag. Omradet
ska goras till en stad.

- Malet for antalet invanare ar minst 30
000.

— Omradet planeras i huvudsak till en stad
med smahus.

— Stadsstrukturen stoder sig pa kollektivt-
rafiken.

- "Stadsarkitekturlika" drag prioriteras i
planeringen av kvarteren, parkerna och
gatorna.

- Bostadsutbudet ar mangsidigt och va-
rierande betraffande savél bostaderna
som hustyperna.

- Mer av strandlinjen &ppnas for utnytt-
jande med allemansratten.

- Omradet planeras som ett betraffan-
de arkitekturen och stadsbilden repre-
sentativt och ett kommersiellt attraktivt
centrum.

— De urbana parkerna utgdr en vasentlig
del av stadsstrukturen.

- Utvecklingskorridoren mellan Nordsjo
hamn och Aviapolis utnyttjas som ett ar-
betsplatsomrade.

- Ostersundom kopplas till 6vriga Helsing-
fors 6ver en huvudgata.

— Beredskap for att forlanga spartrafiken
till Soderkulla i Sibbo.

- Forutom tonvikten pa kollektivtrafik pla-
neras omradet s3 att det gynnar fotgan-
gare och cyklister.

- Landsvdgarna och de enskilda vdgarna
andras till stadens gator och grander.

- Sibbo storskog planeras som ett cent-
ralt, regionalt utflyktsmal som kan jam-
foras med Noux.

- Natura 2000-omradena flatas sam-
man med stadsstrukturen pa ett natur-
ligt satt.

- Grand planeras som en modern, funktio-
nellt mangsidig folkpark.

- Nar det galler kommunaltekniken stra-
var man efter att utnyttja och utveckla
senaste ekoeffektiva tekniker som &r bra
med tanke pd klimatférandringen.

- Byggandet gors mojligt ocksa innan ge-
neralplanen &r klar.

- Omrédesvisa planeringsprinciper utar-
betas.

- Byggrattens omfattning ska vara til-
Irdcklig for en urban struktur.

Generalplanen &r i huvudsak férenlig

med Helsingfors stads prelimindra plane-

ringsprinciper. N&r det géller Grané gor ge-
neralplanen det majligt att genomféra prin-

cipen, men tidshorisonten ligger langre i

framtiden.

8.4 Vanda stads mal

VI den géllande generalplanen férVanda har
markanvandningen anvisats enligt nuldget
och dartill har omraden som &r vardefulla
med tanke pa kulturmiljén och naturvérden
anvisats separat. | generalplanen har emel-
lertid en utvecklingsriktning for spartrafiken
anvisats som en forlangning av metron till
Mellungsbacka med en pilbeteckning, och
i bestdmmelsen for beteckningen ségs att
en precisering av reserveringen forutsatter
regionala utredningar av markanvéandnin-
gen och trafiken. Fullméktiges beslut om att
utarbeta en gemensam generalplan omfat-
tar malet att utvidga stadsstrukturen base-
rat pd metron osterut frdn Mellungsbacka.

Vanda stadsstyrelse har i sitt utldtande om
Forststyrelsens utredning om forutséttnin-
garna for inrattandet av Sibbo storskogs na-

tionalpark tagit stallning till de ekologiska
korridorerna som ska bevaras obebyggda
mellan skogarna i Sibbo storskog och kus-
ten: "l generalplanen fér Vanda finns det
skyddsreserveringar och luo-omraden som
bor bevaras fria frdn byggande. Tatortsbyg-
gandetide omraden som inkorporerats med
Helsingfors borde genomforas s3 att det in-
te dventyrar gronforbindelsen. Ifall en spar-
forbindelse byggs i omradet bor stationerna
placeras utanfor de vardefulla naturobjek-
ten och anvandningen darigenom styras till
omradena utanfor dem." Angdende utkas-
tet till inrattande av Sibbo storskogs natio-
nalpark fastslar Vanda stadsstyrelse vidare:
"I det hdr sammanhanget tar Vanda stad in-
te stéllning till nationalparkens slutliga om-
fattning eller till placeringen och omfattnin-
gen av de ekologiska forbindelserna mellan
skogsomradet och Natura 2000-omradena
vid havsvikarna. Staden har emellertid i ti-
digare utldtanden understétt bade en vids-
trackt nationalpark och tryggandet av ekolo-
giska korridorer. Den framtida markanvénd-
ningen i Ostersundom planeras som ett sa-
marbete mellan Helsingfors, Sibbo och Van-
dainom ramen fér den gemensamma gene-
ralplanen for Ostersundom och ocksa inom
ramen for landskapsplanen, sdsom konsta-
teras i motiveringarna till lagen."

| den gemensamma arbetsgruppen som haft

hand om beredningen av den gemensamma

generalplanen fér Ostersundom har féljande
lyfts fram som Vanda stads mal:

- Enmetrostation kan placeras i Vaster-
sundom.

- Markanvéndningen ndra metrostatio-
nerna ska vara tillrackligt effektiv for att
det ska vara motiverat att genomféra
metron.

- Vid metrostationerna ska det vara moj-
ligt att dven bygga arbetsplatser (kon-
tor) och behévlig nérservice.

- | Fagersta och Gjutan ska det finnas be-
redskap for arbetsplatser och funktio-
ner inom den samhaéllstekniska forsorj-
ningen samt for nya huvudgator, sdsom
anvisats i den géllande generalplanen.
Mojligheterna att placera arbetsplats-
funktioner dven pa sodra sidan av Bor-
galeden bor undersokas.

- Byggnaderna och gardsomradet vid
Westerkulla gard bevaras som specia-
lobjekt, sdsom anvisats i den gallan-
de generalplanen. Akrarna som hor till
garden ska bevaras som 6ppna kultur-
landskap.

- Vastersundom by utvecklas som ett
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smahusdominerat omrade med respekt
for det vardefulla byggnadsbestandet.

- Nara granserna till Vanda och Helsing-
fors bevaras gron- och rekreationsfor-
bindelserna mellan Vastersundom och
Svarta backen samt mellan Sibbo stor-
skog och Natura-omradena.

- Effektivt byggande i omradena kring
metrostationerna och bevarandet av al-
la nuvarande SL- och luo-omraden i den
nuvarande generalplanen &r tva motst-
ridiga mal. En kompromiss mellan dessa
mal ska efterstrévas i arbetet.

Generalplanen ar férenlig med Vanda stads

mal. Alla skyddsreserveringar och luo-omra-

den enligt generalplanen fér Vanda har
emellertid inte inkluderats i Ostersundomp-
lanens skydds- och gronomréaden.

8.5 Sibbo kommuns mal for Majvik
och Grané

Sibbo kommunstyrelse godkdnde g9.11.2010
planeringsprinciperna fér Majvik och Grané.
Principerna har styrt beredningen av den ge-
mensamma generalplanen.

8.5.1 Planeringsprinciper for Majvik

1. Regionstrukturen planeras med utgangspunkt i

omradets image och genomférande

- Planeringen syftar till att skapa ett stiligt
och betraffande dimensionerna balanse-
rat bostadsomrade pa kusten

- Boendetrivseln kommer i forsta hand.

— Malet &r ett naturligt genomforande i
etapper.

- Genomforandet ska kunna inledas re-
dan fére de stora trafikprojekten (spar-
|6sningen).

- Majvik fungerar som en bro i gran-
somradet mellan Sibbo och huvudsta-
den. Omrédet betraktas som Sibbos
vastra port.

2. Majvik &r en naturlig del av stadsstrukturen

léngs kusten

- Majvik stédjer sig pa det inkorporera-
de omradet i Ostersundom, men inom
omradet planeras omradesreserveringar
for lokal service.

- Den kommersiella servicen placeras
framst i anslutning till metrostationen
(eller annan central for kollektivtrafik).

- Vid planeringen av omradet utreds be-
hovet av att erbjuda utrymmesreserve-
ringar for kommersiella smaféretag.

- Det prelimindra malet betraffande an-
talet invanare &r 10 000, men det slutli-
ga malet faststalls allteftersom planerin-
gen fortskrider.

78

3. | omradet sakerstalls ett mangsidigt bostadsut-

bud

- Vem som helst ska kunna bo i omradet
oavsett alder och social status.

- Majvik erbjuder sarpraglade, ekologiskt
avancerade och personliga hem | omra-
det finns det olika byggnadstyper: saval
radhus och smahus som vaningshus.

4. Vid planeringen utnyttjas omradets naturliga

sardrag och styrkor

- Strénderna och havet utnyttjas i stor
utstrackning for rekreation. Strénderna
och kopplingen till naturen &r till storsta
delen tillgénglig for alla.

- | omrddet planeras bathamnsverksam-
het for att tillgodose omradets behov.

- Omgivningen kring Bélsfjarden planeras
till ett offentligt rum.

- Backfarorna och -dalarna utgor en cent-
ral gronstomme.

- Promenadvégar och friluftsleder for-
|&ggs till det vackra skogs- och havsland-
skapet.

— Det befintliga jordbrukets driftcentrum
bevaras och utvecklas till en av Majviks
attraktioner. Garden blir en oas for in-
vanarnai omradet.

- | syfte att utnyttja sardragen dristar man
sig vid planeringen &ven till att underso-
ka nya slags [6sningar (ifrdgasattande av
vagstrackningen for landsvég 170, bro-
|6sningar, forbattring av férutsattnin-
garna for kollektiv trafik och latt trafik,
stadsodling).

5. Omradet planeras med stod av en fungerande

kollektivtrafik

- Denkollektiva spartrafikens typ och pla-
cering faststalls som en del av generalp-
lanen.

- Forutsattningarna for kollektivtrafiken
framjas. P& grund av Majviks lage i vas-
ter &r anordnande av kollektivtrafik eko-
nomiskt férdelaktigt i alla skeden.

Generalplanen &r i huvudsak férenlig med

planeringsprinciperna for Majvik. Mélet om

att stranderna i huvudsak ska vara tillgéng-
lig for alla uppfylls inte helt.

8.5.2 Planeringsprinciper for Grano

1. Grano &r en regionalt intressant, attraktiv och

havsnéra del av stadsstrukturen

- On utvecklas i férsta hand som ett
mangsidigt rekreationsomrade och ett
bostadsomrade med speciell karaktar

— Turism och relaterade tjanster 6nskas
pa 6n. Det finns tillféllen for affarsverk-
sambheter.

- Det ar enkelt att ka till Grané med bat
eller bil fran Helsingfors och Sibbo.

2. En bro planeras till Gran

- Ovriga alternativ undersoks som en del
av det etappvisa genomfdrandet av ge-
neralplanen.

- Forutséttningarna for den kollektiva tra-
fiken framjas.

3. Grano utvecklas som en modern folkpark

- Utgangspunkten &r att de fria strander-
na i forsta hand ska anvisas for offentligt
rekreationsbruk. Till de delar som anord-
nandet av de 6vriga funktionerna inte
kréver utnyttjande av strandzonen ska
folk i s3 h6g utstrackning som majligt
kunna réra sig fritt pa stranderna.

- On ska anvéndas fér sommarfirande och
rekreation vid havet (bl.a. badstrand).

- Vid grundandet av nya kolonilotter, 13-
geromraden och omraden fér sommar-
hyddor utvecklas nya koncept fér urbant
sommarfirande.

4. Mangsidig smabatsverksamhet ska kunna id-

kas pa Grano

- P3aon planeras en smabdtshamn med
tillboérliga funktioner, varvsverksamhet
och vinterférvaring av batar.

5. Det byggande som anvisas pa Grano har karak-
taren av en tit smahusstad som verkstaller princi-
perna for hallbar och energieffektiv utveckling

- Lokal forankring och héllbara I6sningar
framjas genom planeringen.

- Det prelimindra malet betraffande an-
talet invénare &r 2 0oo, men det slutliga
malet faststalls allteftersom planeringen
fortskrider.

6. Regionstrukturen planeras med beaktande av
ons speciella egenskaper

7. Ett etappvist genomférande av markanvandnin-
gen pa Grand ar att rakna med

Betraffande malen for rekreation, turism och
batliv &r generalplanen férenlig med plane-
ringsprinciperna for Grand. | planen har Gra-
no betecknats som ett omrade for rekreati-
on, turism och fritid dar man i liten omfatt-
ning far placera fast bosattning som stoder
sig pa den befintliga bystrukturen och sj6t-
rafiken. Malet om att bygga en bro har ba-
ra lagts fram som ett behov av en férbindel-
se for fordonstrafiken. Tillgangligheten frén
fastlandet i Helsingfors realiseras inte nod-
vandigtvis pa ett fordelaktigt satt eftersom
verksamhetsbetingelserna for kollektivtra-



fiken inte blir s bra utan en storre fast bo-
sattning. P3 initiativ av foretradarna for Sib-
bo har man kommit fram till en planlésning
som delvis avviker frdn malen.

8.6 Kriterier som fastslogs i beslutet
om att starta planlaggningen

| sitt beslut om att starta utarbetandet
av en gemensam generalplan fér Ostersun-
dom forutsatte Helsingfors stadsfullmaktige
att man vid beddmningen av alternativen for
spartrafiken ocksa utreder mojligheten att
ansluta en snabbsparvag till sparlésningarna
for den tvargdende trafiken. (Stadsfullmakti-
ge 6.10.2010 § 220).

Vagstrackningarna fér metron och
snabbsparvagen och hur de ansluter sig till
det regionala spértrafiknatet anges i gene-
ralplanen.

| behandlingen av fragan om att starta
utarbetandet av en gemensam generalp-
lan for Ostersundom (1.11.2010 § 5) beslét
Vanda stadsfullméktige att skriva in foljan-
de i protokollet: "I planarbetet beaktas Van-
da stads tidigare utldtanden om avgréansnin-
gen av nationalparken och de ekologiska for-
bindelserna."

Utlatandena har tagits i beaktande och
planlésningen har tagits fram i samarbete
med foretradare for Vanda stad.

8.7 Mal som framfordes i beslutet
om att inratta Sibbo storskogs
nationalpark

I regeringens proposition med forslag till lag
om Sibbo storskogs nationalpark faststall-
des féljande bland de allmadnna motiverin-
garna betréffande invadnarnas behov av rek-
reationsomraden och férbindelserna mellan
nationalparken och Natura 2000-omradena
och skyddsomr&dena i Ostersundom:

De omraden for narrekreation i omradet
Sibbo storskog-Ostersundom som behévs
med tanke pa det berdknade antalet nya in-
vanare kan faststallas i den gemensamma
generalplanen for de tre kommunerna som
géller det med Helsingfors stad inkorporera-
de omradet. | samband med planlaggningen
ska &ven placeringen och omfattningen av
de ekologiska korridorerna mellan national-
parken och Ostersundomomr&dets Natura
2000-omraden och skyddsomraden utredas.

De omraden for narrekreation och ekolo-
giska forbindelser som ndmns i beslutet om
att inrdtta nationalparken liksom den del av
Sibbo storskog som faller inom planomradet
har anvisats i generalplanen.

8.8 Ovriga planeringsmal

8.8.1 Smahusstad

En smahusstad som byggs upp kring spartra-
fiken ar ett bérande tema i den gemensam-
ma generalplanen fér Ostersundom. | en
smahusstad bor man i smahus och i sméska-
liga flervaningshus. En sm&husstad &r en ur-
ban, funktionell och visuellt mangsidig mil-
jo dar kollektivtrafiken och narservicen &r pa
en bra niva. Med denna stadsmodell efters-
travas en mangsidig stadsmiljé, méngsidiga
bostader och mangsidiga satt att produce-
ra bostaderna. Malet &r att 6ka utbudet av
sméhus och rimligt prissatta familjebosta-
der néra bra kollektivtrafikforbindelser och
service.

Modellen férknippas ofta med termerna
"townhouse", "stadssmahus", "tradgards-
stad" och begreppet "new urbanism". Des-
sa termer och begrepp syftar till att beskri-
va dragen av en europeisk stad med effek-
tiv markanvandning, smaskalighet, en blan-
dad stadsstruktur, méngsidig service och val
utférda, allmdnna rum for fotgangare. Ett
stadssmahus nara servicen och kollektivtra-
fiken kan vara ett mangsidigt hus for boen-
de, hobbyer och arbete. Inte enbart skogar
och andra specifika omraden anvéands for
rekreation, utan ocksa de trivsamma ga-
torna, torgen och de av kvarteren inrama-
de, byggda parkerna fungerar som rekrea-
tions- och motesplatser och gemensamma
vardagsrum. | dessa omraden forverkligas
det ekologiska temat uttryckligen genom
tatheten och effektiviteten. En smahusstad
ari egenskap av livsmiljo ett lockande alter-
nativ till den hdghus- och smahusproduktion
som dominerar huvudstadsregionen.

Gatu- och kvartersstrukturen &r en vasent-
lig del av smdhusstaden. Genom &rhundra-
dena har det visat sig att ett gatunat och en
kvartersstruktur som grundar sig pa en rutp-
lan eller pd ett monster som hérletts fran
en rutplan ar en dynamisk och mangsidig
stadsmodell som har férmaga att férnya sig,
tillhandahélla service och minska behovet av
transporter.

Hustypen "townhouse" kanske associeras
med dyra byggnader som uppfors i hogt
vérderade omraden. | Ostersundom &r ma-
let snarare att skapa "folkhus" i en forstklas-
sig miljo som kan jamféras med "frontman-
nabebyggelse". Jamfort med flervaningshus
ardettamligen enkelt att sjdlv bygga ett hus
eller enligt principen for gruppbyggande. P&
det har sattet har de kommande invanarna
beslutanderétten i avgdranden som géller
boendets kvalitet och kostnader.

For att ovan namnda mal ska kunna uppnas
ar det anledning att utvidga begreppet sma-
husstad sa att det inom olika stadsdelar och
i enskilda kvarter kan finnas stora variatio-
ner i produktionssatten och tolkningarna av
vad som &r smaskaligt byggande. Stadss-
mahus har behandlats meringdende i en se-
parat utredning (Ostersundom ja kaupunki-
pientalot).

8.8.2 Stadsnatur

Forhallandena i den nuvarande naturen
genomgar en urbaniseringsprocess och en
ny stadsnatur uppkommer. | en stadsmil-
jo ar "naturligt tillstdnd" inget lampligt kri-
terium om man vill bedéma naturens bety-
delse for ménniskan. Nar urban bebyggel-
se forlaggs till en miljé som formats av na-
turen, som i Ostersundom, kommer férhal-
landena oundvikligen att férandras. Nya ha-
bitat och populationer uppkommer i stader-
na.lsamband med planeringen och byggan-
det av bostadsomraden kan man ocksa ak-
tivt skapa en ny slags stadsnatur. Pa samma
gang kan man stéda och framja levnadsfor-
hallandena for de nuvarande artpopulatio-
nerna. Det vasentliga ar att forsoka utnyttja
den potential som naturen erbjuder s3 att fo-
randringarna leder till bra livsmiljoer.
Vérdet och betydelsen av de vidstrackta
grénomrédena i Ostersundom grundar sig
sarskilt pa den unika naturen och upplevel-
sen av den. Grénomradena framjar den eko-
logiska hallbarheten i stadsomradena och
svarar pd utmaningarna som stalls av kli-
matférandringen. De hjélper till att gora det
lokala klimatet svalare, att rena och filtre-
ra vattnet och luften. De omfattar livsmiljo-
er som framjar den biologiska mangfalden
och en biomassa som fungerar som en kol-
sanka. De bildar zoner for hantering av dag-
vatten och skydd mot éversvdmningar i och
med att de har stora obelagda ytor som ab-
sorberar och filtrerar vatten. Grénomraden-
as lage och karaktar inverkar pa indikatorer
som "biologisk mangfald".

Utover vidstrackta gronomraden och parker
har privata gérdsplaner en stor betydelse
for hurdan ekologisk struktur som uppkom-
mer i staden. Stadsmiljon blir ett lapptacke
av platser med olika karaktér och betydelse,
sammansydda av nédtformiga férbindelser.
En smahusstad &r en bra utgangspunkt for
uppkomsten av en mangformig stadsnatur.
De ekologiska mojligheterna med olika slags
tomt- och omradestypologier och gardspla-
nerianslutning till sddana har granskats mer
ingdende i det stadsekologiska programmet
fér Ostersundom. Programmet behandlar
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ocksd mojligheterna med att utnyttja olika
landskapstyper vid planeringen av kvarters-
strukturen fér smahus, radhus och laghus.
Generalplanen &r inte ett tillrackligt instru-
ment ndr man ska styra férandringsproces-
sen i naturen, men det &r viktigt att redan i
generalplaneskedet identifiera olika varden
i stadsnaturen och att gestalta dem i olika
skalor.

8.8.3 Fardsatt

Olika satt att fardas, trafiknatet, stadsstruk-
turen och stadsmiljon utgér en oskiljbar hel-
het. 1 Ostersundom &r malet att skapa en eu-
ropeisk stadsmodell dar fardvagarna bildar
en natformig struktur som erbjuder flera al-
ternativa rutter. Ett heltdckande natverk for
gang, cykling och kollektiva trafikmedel ba-
ddar for en fungerande vardag dar man inte
ar beroende av personbilstrafik.

Den genomsnittliga férdelningen av férd-
sétten i Helsingfors, dvs. en tredjedel gang
och cykling, en tredjedel kollektivtrafik och
en tredjedel personbilstrafik, ar malet dven
for Ostersundom. Malet & ambitidst och det
forutsatter att stadsstrukturen ar tillrackligt
blandad och att den service som behdvs da-
gligen finns néra och &r enkel att na till fots
eller med cykel. For att malet ska uppnas
krévs vidare att de olika trafikformerna pri-
oriteras med hansyn till det begrénsade ut-
rymmet som finns att tillgd och de ekologis-
ka aspekterna. Férdsatten prioriteras enligt
foljande: 1) gang, 2) cykling, 3) kollektivt-
rafik, 4) transporter som tjanar naringslivet
och 5) personbilstrafik.

For parkeringen har tre mal satts upp: 1. par-
keringen ska anordnas effektivt, 2. parke-
ringslésningarna ska stoda hallbara fardsatt
och uppnaendet av malet om fordelningen
av fardsatten och 3. parkeringslésningarna
ska stoda urbana sma affarsverksamheter
(Gstersundomin alueen pysakainnin suun-
nitteluperiaatteet, Trafix Oy 2013).
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8.8.4 Cleantech

Sektorer som ar inriktade pa smarta och
rena tekniker och tjanster utgor en poten-
tial for utveckling av ny affarsverksamhet
och for nya investeringar. Férnybar energi,
energieffektivitet i byggnader, smarta elnat
och lagring av energi ar exempel pa bran-
scher som erbjuder nya affarsmojligheter.
Marknaden for ren energi véaxer kraftigt ba-
de tack vare den internationella regleringen
och EU:s klimatpolitik.

Enligt regeringens principbeslut ska staten
och kommunerna beakta cleantech-16snin-
gar vid sina upphandlingar. Den offentliga
sektorn bor framja cleantech-16sningari alla
upphandlingar och i synnerhet nér det géller
byggnad, energi, fardmedel och avfallshan-
tering.

Ostersundom planeras som ett pilotomrade
for 16sningar i anslutning till férnybar ener-
gi och energieffektivitet och som en lockan-
de ort for foretag i cleantech-branscherna.
Malet &r att bygga upp den mest ekoeffek-
tiva nordliga staden och férldggningsorten
for internationella cleantech-foretag. Utfal-
let av malet har betydande foljder for Hel-
singforsregionens internationella konkur-
renskraft, den industriella vardeproduktio-
nen och BNP-utvecklingen.

Helsingfors stad och Sitra har utarbetat en
vision for Ostersundom om detta, visionen
Smart & Clean. Malet for visionsarbetet var
att foretagen och den offentliga sektorn
faststaller gemensamma mal for gron eko-
nomisk tillvaxt i planlaggningen och omra-
desbyggandet i Ostersundom.

Cirkular ekonomi valdes som tema for Os-
tersundom. Sloganen i visionen lyder "Os-
tersundom —alykkaasti, puhtaasti, kierratta-
en", fritt dversatt "Ostersundom —smart och
rent genom atervinning". De resurser som
anvands i omradet harror till en s3 stor del
som mojligt frdn egna materialfloden, och i
samband med planlaggningen, planeringen
och byggandet framjas atgarder som stavjar

klimatférandringen, sdsom att utveckla och

taibruk klimatvanliga tekniker. Féljande mal

faststalldes i visionen:

- Den energi som férbrukas i Ostersun-
dom kommer att produceras med forny-
bara energikallor. Framstegsvénlig ener-
gilagring utvecklas. Omradet producerar
energi 6ver sitt eget behov. Ostersun-
dom &r ett s.k. plusenergiomrade.

- Ostersundom ér fritt fran avfall. Material
sorteras och atervinns till 100 %. Biflo-
den fran byggande, boende och narings-
verksamheter utnyttjas till fullo.

- Ostersundom byggs upp med utgangs-
punkt i anvandarna och pd ett materia-
leffektivt satt. De offentliga byggnader-
na anvands flexibelt fér manga andamal.
Ett pilotomrade for kolfritt byggande.

- Den mest hallbara trafikformen &r ocksa
den mest lockande i Ostersundom.

- Genom hanteringen av dagvattnet fram-
jas den biologiska mangfalden och an-
passningen till klimatféréandringen. Kva-
liteten pa naturliga vattendrag forbatt-
ras. Vattenférbrukningen minimeras.

- Smart infrastruktur, anvéndarvanliga
tjdnster och delningsekonomi sakerstal-
ler livskvaliteten, boendebekvamlighe-
ten och valfriheten. Vardagen &r bra och
smidig for 6stersundomborna.

- Ett kluster for féretag inom bioekonomi
och tekniker fér férnybar energi och lag-
ring av ekonomi &r spetsprojekt i utveck-
lingen av Ostersundom. Affarskoncept
har bearbetats tillsammans med fore-
tag, den offentliga sektorn, forskning-
sanstalter och organisationer.



9.1. De reviderade riksomfattande
malen for omradesanvandningen

Under arbetet med generalplanen har mil-
joministeriet berett en revidering av de rik-
somfattande malen for omradesanvéandnin-
gen (RMO). Statsradets beslut om de revide-
rade malen tradde i kraft 1.4.2018. Att den
statliga eftertillsynen av planlaggningen
l&ggs ned i samband med landskapsrefor-
men framhaver vikten av de riksomfattan-
de malen for omradesanvandningen som ett
redskap for foregripande myndighetssamar-
bete. De reviderade malen fér omradesan-
vandningen presenteras nedan. Den gemen-
samma generalplanen fér Ostersundom &r i
linje med mélen.

Fungerande samhillen och hallbara fardsatt

En polycentrisk omradesstruktur som
bildar natverk och grundar sig pa goda for-
bindelser frdmjas i hela landet, och livskraf-
ten och mojligheterna att utnyttja styrkorna
i de olika omradena understods. Forutsatt-
ningar skapas for att utveckla narings- och
foretagsverksamhet samt for att astadkom-
ma en tillrdcklig och mangsidig bostadspro-
duktion som befolkningsutvecklingen férut-
satter. Forutsattningar skapas for en kolsnal
och resurseffektiv samhallsutveckling, som
i framsta hand stoder sig pd den befintliga
strukturen. | de stora stadsregionerna gors
samhaéllsstrukturen mera sammanhéngan-
de. Tillgangligheten i frdga om tjanster, ar-
betsplatser och fritidsomréden for de olika
befolkningsgrupperna framjas. Méjlighet att
g3, cykla och anvéanda kollektivtrafik samt
utvecklandet av kommunikations-, fard-
och transporttjanster framjas. Betydande
nya omraden for boende-, arbetsplats- och
tjdnstefunktioner placeras s3 att de kan latt
nas med kollektivtrafik, till fots och med cy-
kel.

Ett effektivt trafiksystem

Det riksomfattande trafiksystemets funk-
tionsduglighet och resurshushéllning framjar
man genom att i férsta hand utveckla befint-
liga trafikférbindelser och natverk. Férutsétt-
ningarna for rese- och transportkedjor som

grundar sig pa samanvandning av olika tra-
fikformer och trafiktjanster samt fungerande
knutpunkter inom gods- och persontrafiken
sdkerstalls. Kontinuiteten och utvecklings-
mojligheterna i fraga om internationellt och
nationellt betydande trafik- och kommunika-
tionsforbindelser samt utvecklingsméjlighe-
ternaifradga ominternationellt och nationellt
betydande hamnar, flygplatser och grénso-
vergangsstallen tryggas.

En sund och trygglivsmiljo

Man bereder sig pa extrema vaderférhal-
landen och 6versvamningar samt pa verk-
ningarna fran klimatférandringen. Nytt byg-
gande placeras utanfér omraden med 6ver-
svamningsrisk eller ocksa sdkerstalls hante-
ringen av 6versvamningsriskerna pa annat
satt. Olagenheter for miljén och halsan som
orsakas av buller, vibrationer och dalig luft-
kvalitet férebyggs. Ett tillrdckligt stort avs-
tand ldamnas mellan verksamheter som or-
sakar skadliga hélsoeffekter eller olycksris-
ker och verksamheter som &r kansliga for ef-
fekterna eller ocksd hanteras riskerna pa an-
nat sdtt. Anldggningar som orsakar fara for
storolyckor, transportrutter for farliga am-
nen och de kemikaliebangardar som betja-
nar dessa placeras pa ett betryggande avs-
tand fran bostadsomraden, omraden avsed-
da for allmanheten och omrdden med en
kanslig natur. De behov som galler samhal-
lets overgripande sakerhet beaktas, i syn-
nerhet forsvarets och grédnsbevakningens
behov och fér dem sakerstlls tillrackliga re-
gionala utvecklingsforutséttningar och verk-
samhetsmojligheter.

En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtill-
gangar

Det sorjs for att den nationellt vardeful-
la kulturmiljon och naturarvet vérden tryg-
gas. Bevarandet av omraden och ekologis-
ka forbindelser som ar vardefulla med tanke
pa naturens mangfald framjas. Det sorjs for
att det finns tillrackligt med omraden som
[dmpar sig for rekreation samt for att nat-
verket av gronomraden bestar. Férutsattnin-
gar for bioekonomin och den cirkuldra eko-

nomin skapas samt ett hallbart nyttjande av
naturtillgdngarna framjas. Det sorjs for att
sammanhangande odlings- och skogsomra-
den som &r viktiga for jord- och skogsbru-
ket samt omraden som &r viktiga for den sa-
miska kulturen och de samiska néringarna
bevaras.

En energiforsorjning med formaga att vara forny-
bar

Man bereder sig pa de behov som pro-
duktionen av férnybar energi har och pa
de logistiska lésningar den forutsatter.
Vindkraftverken placeras i forsta hand i en-
heter som bestar av flera kraftverk. De lin-
jedragningar som behdvs for kraftledningar
och for gasror for fjdrrtransport, vilka har be-
tydelse for den nationella energiférsérjnin-
gen, och mojligheterna att realisera dem sa-
kerstélls. Vid linjedragningen for kraftlednin-
gar utnyttjas i forsta hand redan befintliga
ledningsgator.

9.2 Forhallande till de
riksomfattande malen for
omradesanvandningen

Eftersom det inte funnits ndgon géllande,

overgripande landskapsplan for omradet un-

der planeringens gang har de riksomfattan-

de malen fér omradesanvéandningen enligt 3

kap.imarkanvandnings- och bygglagen haft

en sdrskilt stark och styrande verkan. De rik-

somfattande malen fér omradesanvandnin-

gen, vilka sdgs 6ver 2008, har styrt arbetet

med generalplanen. Féljande helheter har

varit aktuella for arbetet:

- Fungerande regionstruktur

- Enhetligare samhallsstruktur och kvali-
tet pa livsmiljon

— Kultur- och naturarv, rekreationsbruk
och naturresurser

- Fungerande férbindelsenéat och energi-
forsorjning

- Specialfragor i Helsingforsregionen

- Helheter av sarskild betydelse som na-
tur- och kulturmiljcer

Generalplanen &r forenlig med de riksom-

fattande malen for omradesanvéandningen.
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Malen om bl.a. byggandet av bostader och
arbetsplatser i Helsingforsregionen och om
en samhallsstruktur som stoder sig pa spart-
rafiken stér delvis i konflikt med mélen om
att bevara mangfalden i vardefulla natu-
romrdden. De motstridiga malen har sa-
mordnats och under planeringens gang har
stora andringar gjorts i planen for malen ska
uppnas. | det foljande beskrivs innehallet i
de fér Ostersundoms generalplan viktigaste
riksomfattande malen fér omradesanvand-
ningen och generalplanens férhallande till
malen.

9.2.1. Fungerande regionstruktur

Stdd for en balanserad utveckling av omrades-
strukturen.

Det &r motiverat att effektivisera mar-
kanvandningen i Ostersundom, sarskilt
med tanke pd omrédesstrukturen. Under de
senaste artiondena har Helsingforsregionen
vuxit vdsterut och norrut. Generalplanen for
Ostersundom lattar tillvaxttrycket i Helsing-
forsregionen i och med att omradesstruktu-
ren utvidgas som en tillvaxtkorridor ésterut i
riktning med kusten. Tillvéxtkorridoren bid-
rar till en balanserad utveckling i regionen
aven framéver.

Naringslivets konkurrenskraft och internationel-
la stéllning ska starkas genom att man utnyttjar
befintliga strukturer, forbattrar livsmiljons kvalitet
och framjar ett hallbart nyttjande av naturresurser.
Omradets egna styrkor och lage ska utnyttjas.
Generalplanen anvisar boende och ar-
betsplatsomrdden inom sddana trafikforbin-
delsers influensomraden som &r viktiga bade
pa riksplanet och internationellt. Via omra-
det I6per trafikkorridoren som bestar av Bor-
géleden (E 18/rt 7) och Nya Borgavégen (lv
170) —en central forbindelse fran Helsingfors
Osterut mot Borga och vidare till S:t Peters-
burg. Véstra sidan av Ostersundom ligger i
en arbetsplatsdominerad zon langs Ring
[, som har smidiga férbindelser till Nord-
sjo hamn och Helsingfors-Vanda flygplats.
Genomférandet av omradet starker huvuds-
tadsregionens stéllning internationellt sett.
Att det i dag glest bebyggda omradet for-
tatas till en del av den stadsliknande struk-
turen som baserar sig pa kollektivtrafiken
framjar forutsattningarna for naringslivet
och forbattrar livsmiljons kvalitet.

| generalplaneomradet efterstravas en
massbalans mellan de mineraljordarter som
anvénds for och uppkommer vid byggan-
det och ytjorden. Man strévar efter att dver-
kottsjord inte ska behdva kéras bort fran ett
omrade och att stenmaterialsfraktion som
behdvs for byggandet inte ska behéva ham-
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tas in fran ett annat omrade. | omradet 6ns-
kas ocksa affarsverksamhet som grundar sig
pa cirkular ekonomi.

Sodra delen av planomrédet ligger pa havs-
kusten och i norr gransar omradet till de re-
gionalt betydande natur- och friluftsomra-
dena i Sibbo storskogs nationalpark. Gene-
ralplanen drar férdel av lokala attraktions-
faktorer sarskilt nar det galler boende, rek-
reation och turism.

Regionstrukturen ska utvecklas som en polycent-
risk och nétverkande enhet som bygger pa goda
trafikforbindelser.

| framtiden &r Ostersundom ett nytt
stadsomrade inom Helsingforsregionens re-
gionstruktur. Planomradet fordelar sig pa
flera delcentra med méngsidig markanvand-
ning. Ostersundom &r en fortsattning pa den
befintliga samhallsstrukturen langs de nu-
varande och planerade trafikforbindelserna.
Véstra dndan av planomrédet ligger i skar-
ningspunkten mellan Borgéleden och Ring
1, som &r en knutpunkt i det regionstruktu-
rella trafiknatet.

Regionstrukturen ska grund sig pa spartrafik-
forbindelserna mellan Helsingfors och de andra
stadscentrumen i omradet.

| generalplanen fér Ostersundom har
metrolinjen forlangts fran Mellungsbacka
osterut till planomradet och fran planomra-
det vidare 6sterut. | planen anvisas dessu-
tom tva snabbsparvagsforbindelser/stom-
forbindelser som forenar regioncentrumen
med varandra. Den planerade nya tétorts-
strukturen stoder sig pa dessa forbindelser.

9.2.2. Enhetligare samhallsstruktur och
kvalitet pa livsmiljon

Ekologiskt, ekonomiskt, socialt och kulturellt hall-
bara samhllen och livsmiljder.

Kl kombination med en tillrackligt tat
samhallsstruktur utgor den i planen anvisa-
de metroférbindelsen grunden for ett eko-
logiskt och ekonomiskt hallbart samhal-
le. Lokala attraktionsfaktorer i naturen, ha-
vet och Sibbo storskog, och gronstruktu-
ren som bevarar skyddsomrédena i omra-
det skapar tillsammans med den efterstra-
vade urbana miljon, servicen och en funge-
rande kollektivtrafik forutsattningar for en
hallbar livsmilj6. Det mangsidiga bostads-
byggandet som majliggors i planen ger ate-
rigen forutsattningar for social och kulturell
hallbarhet i samhéllet. En balanserad fordel-
ning av boende, service och arbetsplatser, en
heltackande kollektivtrafik samt forstklassi-
ga natverk for gang och cykling framjar an-
vandningen av hallbara fardsatt. Massbalan-

sen samt utnyttjandet av cleantech och sol-
energi stdder den ekologiska och ekonomis-
ka hallbarheten.

Befintliga samhéllsstrukturen ska utnyttjas och
stadsregionerna och tatorterna goras enhetligare.
Samtidigt forbattras kvaliteten pa livsmiljon.

Strukturen i generalplanen ar kopplad
till den befintliga regionstrukturen. Den be-
fintliga samhallsstrukturen och det befintli-
ga servicendtet i generalplaneomradet ar i
en liten skala om man jamfér med den upps-
kattade framtida folkméngden (8o ooo—100
000 invanare ar 2060). | generalplanelds-
ningen har de befintliga tdtorterna integ-
rerats i den planerade framtida stadshelhe-
ten. Betydelsen av befintliga tjanster och
bostadsomraden framhavs i forsta hand i
de forsta faserna av planens genomférande.
Fortatningen av de nuvarande glest bebygg-
da tatorterna forbattrar livsmiljéns kvalitet
allteftersom servicenivan, kollektivtrafiken,
boendeformerna och ekosystemtjdnsterna
blir mangsidigare.

En samhallsstruktur dér servicen och arbetsplat-
serna ar lattillgangliga for olika befolkningsgrup-
per och, i den man det ar méjligt, ligger néra bos-
tadsomradena. Behovet av personbilstrafik ska
minska. Trafiksékerheten ska forbattras liksom
betingelserna for kollektivtrafiken och gang- och
cykeltrafiken.

Den blandade stadsstrukturen i gene-
ralplanen goér servicen och arbetsplatserna
battre tillgéngliga for olika befolkningsgrup-
per. Detta stods dven av det planerade tra-
fiknatet, dar kollektivtrafiken, gang och cyk-
ling ar i nyckelposition. Bland de olika omra-
dena i generalplanen blir gang som det vik-
tigaste fardsattet i de tataste centrumomra-
dena ndra metrostationerna och de viktigas-
te gatorna som kantas av parker, grénomra-
den och dppna stadsrum. Storsta delen av
den totala befolkningen i planomradet kom-
mer att bo invid de viktigaste gatuférbindel-
serna. | generalplaneomradet har man efter-
stravat bra forutsattningar fér gang och cyk-
ling genom att planera kontinuerliga, trygga
ochidvrigt forstklassiga natverk av leder och
banor. En balanserad férdelning av boende,
service och arbetsplatser, en heltackande
kollektivtrafik samt forstklassiga natverk for
gang och cykling framjar anvandningen av
hallbara fardsatt.

Tillrackligt med etableringsmajligheter for nari-
ngsverksamheter. Den befintliga samhéllsstruktu-
ren ska utnyttjas. Sadana funktioner i néringslivet
som medfor rikligt med persontrafik ska inriktas till
omraden innanfor den befintliga samhallsstruktu-



ren och till andra omraden nara goda kollektivtra-
fikforbindelser.

Enskilda arbetsplatsomraden som kréaver
utrymme och/eller medfor stérningar place-
ras vid granssnittet till samhallsstrukturen
och de befintliga regionala huvudlederna.
Allteftersom omradet genomfors kommer
en lika betydande méangd arbetsplatser att
finnas i centrumomradena innanfér den ta-
tare stadsstrukturen, ndra metrostationer-
na och ldngs de viktigaste gatorna och kol-
lektivtrafikforbindelserna. Generalplanen
gor det mojligt att skapa ca 25 000—30 000
arbetstillfdllen. Konsekvenserna av narings-
verksamheterna har bedomts enligt tva oli-
ka scenarion.

Utbudet av bostadsproduktion i stadsregioner-
nas pendlingsomraden, dndamalsenligt placera-
de bostéder och en bra livsmiljo.

| Ostersundomomrédet kompletteras det
befintliga pendlingsomradet med ett stort
antal nya invanare. Planen okar relativt ut-
budet av tomter och bostader sarskilt i fraga
om smahus (stadssmahus samt sedvanliga
egnahemshus). Rekreationsvardena i natur-
miljén, mélen for stadsmiljons kvalitet och
den mangsidiga fordelningen av bostadsty-
per och den forhéjda servicenivan skapar fo-
rutsattningar for en bra livsmiljo.

Stadsregionerna ska utvecklas som balanserade
helheter med stod av befintliga centrum. Centru-
men och sérskilt deras centrumomraden ska ut-
vecklas till omraden med ett mangsidigt utbud av
tjianster, boendemdjligheter, arbetsplatser och fri-
tidssysselsattningar. Centrumsystemet och servi-
cenétet framjar tillgangen pa service.

Generalplaneomradet véxer till en ny
stadsdel med flera centrum och ar en for-
langning av samhallsstrukturen i huvuds-
tadsregionen osterut. Att den 6stra delen
starks framjar balansen i regiontillvixten
vasterut och norrut. Omradet stédjer sig pa
regionens centrum framfor allt p& grund av
metroforbindelsen. En urban, blandad struk-
tur dar det &r enkelt att nd centrumen &r en
utgangspunkt for planen. Strukturen &r mest
diversifierad och blandad i de tataste cent-
rumomradena, sdésom omradena kring met-
rostationerna och langs huvudgatorna. Tack
vare att byggnadsomrddena ar tata upp-
kommer forutsattningar fér ordnandet av
service.

Olagenheter for manniskans hélsa ska elimineras
och forebyggas. Olagenheter i form av buller, vib-
ration och luftfororeningar ska forebyggas. Befint-
liga oldgenheter ska minimeras.

Byggandet av arbetsplatser och liknande

tar emot och bekdmpar storsta delen av bul-
Iret, vibrationerna och smépartiklarna fran
trafiken pa Borgdleden. Omradena langs
Ring IIl &r till storsta delen gronomraden.
Olagenheter uppkommer langs huvudgator-
na och metrobanan. Oldgenheter fér man-
niskan bedéms i samband med den mer de-
taljerade planeringen. Utifrdn de utrednin-
gar som gors anvisas atgarder for att mins-
ka olagenheterna nar omradena genomférs.

Befintliga eller forvantade miljdolagenheter och
exceptionella miljoolagenheter och naturforhal-
landen ska identifieras och konsekvenserna av
dem forebyggs. Anpassning till klimatforéandrin-
gen. Omraden med 6versvamningsrisk och fore-
byggandet av dessa risker ska tas i beaktande.

Miljdolagenheter, exceptionella naturfor-
hallanden, klimatférandringen och férebyg-
gandet av skadliga konsekvenser av ndmn-
da ska beaktas i den mer detaljerade pla-
neringen. Generalplanen skapar forutsatt-
ningar for detta. De sydligaste delarna av
planomradet och byggnadsomradena inom
dem faller inom strandzonen av Ostersjon
och omfattar 1aglanta avsnitt. Anpassnin-
gen till risken for 6versvamningar férutsat-
ter stallvis markhgjningar. Anpassningsat-
gdrderna avgors i forsta hand i den mer de-
taljerade planlaggningen.

En vélgrundad bedémning av befolkningens ut-
veckling pa lang sikt med alternativa scenarion ska
vara en utgangspunkt for planeringen.

I markanvéndningsplanen for Helsing-
forsregionen (MASU 2050) dr malet att be-
folkningen i regionen ska stiga till 2 miljo-
ner invanare fram till r 2050. | MASU har
Ostersundom betecknats som ett omrade
som kompletterar de zoner som ska utveck-
las i férsta hand 2025-2050. | generalplanen
har befolkningsutvecklingen granskats en-
ligt tva alternativ fram till &r 2060: i den ena
uppgar antalet invanare till 8o ooo och i det
andra till 200 ooo.

En enhetlig samhéllsstruktur ska fraimjas.
Generalplanen  kompletterar sam-
héllsstrukturen i Helsingforsregionen i och
med att den 6ppnar en ny tillvéxtkorridor 6s-
terut. Den nuvarande glesa tatortsstruktu-
ren i Ostersundom kommer att fértatas och
diversifieras avsevart i framtiden.

| stadsregionerna ska det sékerstillas att trafik-
systemet minskar behovet av personbilstrafik och
framjar kollektivtrafik, gang och cykling.
YKollektivtrafik som grundar sig pa met-
ron och anslutningstrafiken till den, géng
och cykling ar trafikformer som framhavs i

generalplaneomradet. Bland de olika omra-
dena i generalplanen blir gdng det viktigas-
te fardsattet i de tataste centrumomrade-
na kring metrostationerna och léngs de vik-
tigaste gatorna. Storsta delen av den totala
befolkningen i planomradet kommer att bo
har. | generalplaneomradet har man efters-
travat bra forutsattningar for gang och cyk-
ling genom att planera kontinuerliga, tryg-
ga och i dvrigt férstklassiga natverk av leder
och banor.

Tillréckligt med tomtmark for byggande av bosta-
der och arbetsplatser.

Generalplanen okar avsevart utbudet av
bostads- och arbetsplatstomter i Helsing-
forsregionen.

Nya betydande omraden for boende, ar-
betsplatser och servicefunktioner ska pla-
ceras i anslutning till den befintliga sam-
hallsstrukturen.

Generalplaneomradet i Ostersundom
ansluter sig till den befintliga samhallsstruk-
turen i Helsingforsregionen och férlanger
den langs en tillvaxtkorridor mot Oster.

Stora detaljhandelsenheter ska placeras s att de
stodjer den befintliga samhallsstrukturen.

Regionalt viktiga stora detaljhandelsen-
heter placeras i enlighet med de riksom-
fattande malen for omradesanvéandnin-
gen och landskapsplanen sa att de ar knut-
na till den &vriga samhallsstrukturen. Sto-
ra detaljhandelsenheter &r férutom i ndmn-
da omraden for utrymmeskravande handel
bara tilldtna i omraden for centrumfunktio-
ner. Sammanfldtningen med den omgivan-
de samhallsstrukturen har dessutom sakers-
tallts med en planbestédammelse om tidspla-
neringen, enligt vilken byggande av sto-
ra detaljhandelsenheter forutsatter ett bin-
dande beslut om att genomféra metrofor-
bindelsen.

Det befintliga byggnadsbestandet ska utnyttjas.

Ostersundomissa on olemassa olevaa ra-
kennuskantaa niukalti suhteessa kaavassa
esitettyyn kapasiteettiin. Nykyiset palvelu-
rakennukset ovat hyddynnettavissa ja ne si-
joittuvat kaupunkirakenteen kannalta paa-
osin luontevasti. Olemassa olevien palvelu-
rakennusten rooli korostuu varsinkin kaavan
toteutuksen alkuvaiheessa. Kulttuurihistori-
alliset rakennukset antavat alueelle historial-
lista ulottuvuutta ja identiteettia.

En bra tétortsbild.

I Ostersundom &r det befintliga bygg-
nadsbestandet knappt i forhallande till den
kapacitet som foreslds i planen. De nuva-
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rande servicebyggnaderna kan utnyttjas
och de &r belagna naturligt i forhallande till
stadsstrukturen. De befintliga servicebygg-
nadernas roll framhavs sarskilt i de tidiga
faserna av genomférandet. De kulturhisto-
riska byggnaderna ger omradet en historisk
dimension och en identitet.

Sammanhéngande gronomraden.

| planomradet har vidstrackta gronomra-
den bevarats. De ar ssmmankopplade med
varandra och bildar ett natverk. Gronnétet
ansluter sig till helheterna av grénomraden
utanfor planomradet som en del av det re-
gionala grona baltet.

| planomradet stods kontinuiteten i grén-
natverket genom att man skapar kopplingar
med hjalp av olika atgarder, som att bygga
gronbroar eller beskoga omraden.

Tillrackliga omraden ska reserveras for natverk for
fotgéngare och cyklister och natverkens kontinui-
tet, sékerhet och kvalitet ska frémjas.

En del av det kommande trafikndtet i
omradet har presenterats i generalplanen. |
de senare planeringsfaserna kommer trafik-
ndtet att kompletteras av lokala gator. Sérs-
kilt med tanke pa fotgangare och cyklister
anvisar planen en regional strandpromenad
och en cykelvdg for langfardscykling i rikt-
ning med nuvarande Nya Borgavagen (ba-
na). | planen foreslas ett antal broar och un-
derfarter. En betydande del av dessa kom-
mer att anvisas for fotgangare och cyklis-
ter i de senar planeringsfaserna. Behovet
av en rekreationsforbindelse som angetts i
nordlig-sydlig riktning fran Sibbo storskog
anda till havsstranden pa Bjornso kan gen-
omforas pa olika satt Iangs olika avsnitt, men
avsikten ar att fa en forstklassig och lockan-
de forbindelse for fotgangare och cyklister.
| de senare planeringsfaserna kommer alla
gator att dimensioneras sé att det uppkom-
mer fordelaktiga férhallanden for saval kol-
lektivtrafiken som géng- och cykeltrafiken.

Markens och berggrundens lamplighet for den pla-
nerade anvéndningen ska tas i beaktande. Ett fo-
rorenat markomrades behov av sanering ska ut-
redas innan atgarder borjar vidtas for att genom-
fora planen.

Hur bra marken och berggrunden lam-
par sig for det foreslagna andamalet utreds i
samband med den mer detaljerade planerin-
gen. Man kanner inte till att det skulle finnas
omfattande markféroreningar som skulle ha
nagon storre betydelse for planldggningen
i generalplaneskedet. Vid den fortsatta pla-
neringen kommer markens fororeningsgrad
att beaktas med den exakthet som respekti-
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ve planeringsskede forutsatter.

Mdjligheterna att spara energi och att anvanda for-
nybara energikallor och fjarrvarme ska framjas.

| generalplanen har omraden reserve-
rats for produktion av solenergi. Fjarrvarme
framjas sarskilt i omrdden med tat markan-
vandning. Planen omfattar ocksa beredskap
att placera sma lokala véarmecentraler som
drivs med férnybar energi. Med planbestdm-
melserna stravar man efter att frémja ener-
gieffektiva och miljovanliga system i byg-
gandet och i den samhallstekniska forsorj-
ningen.

En tillracklig tillgang pa friskt vatten av god kvalitet
och méjligheter att genomféra regionala Iésningar
for vattenforsorjningen ska sakerstllas. Oldgen-
heter orsakade av avloppsvatten ska forebyggas.

Avsikten &r att ansluta omradet till det
regionala vatten- och avloppsservicesyste-
met (HRM). Generalplanen gor det méjligt
att placera ett regionalt avloppsreningsverk
i planomradet (HRM).

9.2.3. Kultur- och naturary,
rekreationsbruk och naturresurser

Bevarandet av den nationella kulturmil-
jon och byggnadsarvet samt deras regionalt
skiftande karaktér ska framjas.

Byggda kulturmiljoer av riksintresse lik-
som andra betydande kulturmiljéer och
skyddade byggnader har anvisats pa plan-
kartan och beaktats i planbestammelser-
na. Alla objekt och omraden som invente-
rats och konstaterats vardefulla for kultur-
miljén har anvisats pa kartbilagan till plan-
beskrivningen.

Omraden som &r vardefulla och kénsliga i den le-
vande och i den liviésa naturen och mangfalden i
dessa omraden ska bevaras. Bevarandet av eko-
logiska forbindelser mellan skyddsomraden och
vid behov mellan skyddsomraden och 6vriga var-
defulla naturomraden ska framjas.

De omraden som hor till ndtverket Natu-
ra 2000 och naturskyddsomradena i omra-
det harbeaktats i planlésningarna och i
gronstrukturen. Utver gronomréadena an-
visar planen ett utredningsomrade som s&-
kerstéller den geografiska sammanhalinin-
gen.

Separata beddémningar har utarbetats
om konsekvenserna for naturen och for Na-
tura-omradena. Dartill har en separat utred-
ning gjorts om det ekologiska natverket. Be-
hoven hos de vardefulla och kansliga omra-
denainaturen och det ekologiska natverkets
behov har tagits i beaktande i planbeteck-
ningarna och -bestdammelserna. Nér det gal-

ler den ekologiska forbindelsen mellan Svar-
ta backen och Sibbo storskog bor sarskild
uppmarksamhet fastas vid jarpe, som &r en
art som tas upp i bilaga I till fageldirektivet.

Objekt som ar vardefulla med tanke pa
vardekoncentrationer i naturen och den bio-
logiska mangfalden (luo-objekt) har kart-
lagts och beaktats i planlésningen i den man
det varit mojligt. | den fortsatta planeringen
utreds maojligheterna att bevara de vdrde-
fulla naturobjekten liksom férekomsterna
av hotade naturtyper och arter.

Vid planeringen och genomférandet av
frilufts- och rekreationsomradena bér man
beakta méjligheterna att bevara naturvérde-
na — dven bergsformationerna — och kultur-
landskapet i ett storre sammanhang. Even-
tuella konflikter mellan naturvérdena och
byggandet kan avgéras vid den mer detalje-
rade planeringen.

Forutsattningarna for rekreation i det fria och for
natur- och kulturturism forbattras allteftersom f6-
rutsattningama for mangbruk forbattras. Ett ekolo-
giskt hallbart nyttande av skyddsomraden och vér-
defulla landskapsomraden ska framjas inom rekre-
ationsbruket, pa de omraden som stoder turismen
och i arbetet med att utveckla turismen i naromra-
dena utan att dventyra skyddsmalen. Tysta omra-
den som anvisats for detta &ndamal ska bevaras.

Generalplanen gor det mojligt att gen-
omfora ett heltackande natverk av friluftsle-
der. Narverket sammanbinder de vardeful-
la naturobjekten och de kulturhistoriska ob-
jekteniomradet. Generalplanen skapar mgj-
ligheter att utveckla rekreations- och turism-
bruket i Sibbo storskogs nationalpark och
pa Grand. Mojligheterna till rekreationsbruk
forbattras dven i havsomradena.

Tillgangen pa naturresurser tryggas for komman-
de generationer. Naturresursernas geografiska la-
ge och mojligheterna att utnyttja dem ska beaktas.

Vidstrackta omraden i naturen omvand-
las till byggda miljéer. Planlésningen gor det
emellertid mojligt att bevara och utveckla
omfattande naturomrdden och férbindel-
serna mellan dem. Det finns ett grundvat-
tenomrade av klass 1 i omradet. Omradet
har anvisats i planen och planeringsbestdm-
melser har utfardats om det. | generalpla-
neomrddet efterstravas en massbalans mel-
lan de mineraljordarter som anvands for och
uppkommer vid byggandet och ytjorden.
Man stravar efter att 6verkottsjord inte ska
beho6va kéras bort fran ett omrade och att
stenmaterialsfraktion som behdvs fér byg-
gandet inte ska beh6va hamtas in fran ett
annat omrade. Ett omrade for behandling av
jordmaterial anvisas pé norra sidan av Bor-



galeden, 6ster om Landbo. Genom gene-
ralplanen stéds uppkomsten av ett kluster
av foretag som ar inriktade pa bioekonomi.

Uppnaendet och uppratthallandet av en god status
pa vattendragen ska framjas.

ADet finns ett grundvattenomrade av
klass 1i omradet. Omradet har anvisatsi pla-
nen och planeringsbestammelser har utfar-
dats om det. En 6versiktsplan om dagvatten-
hanteringen har utarbetats for planomradet.
Malet ar att framja en naturlig behandling
av dagvattnet och ddrigenom minska belast-
ningen pé vattendragen. | planbestdammel-
serna forutsatts att omradesvisa dagvatten-
planer ska utarbetas och att det ska reserve-
ras tillrdckliga omraden for en naturlig be-
handling av dagvattnet.

Varden av riksintresse som galler kulturmiljéerna
och naturarvet ska bevaras. Riksomfattande in-
venteringar som utarbetats av myndigheterna ska
tas i beaktande.

Byggda kulturmiljoer av riksintresse har
anvisats i planen. | planbestdmmelserna har
man dessutom beaktat objekt som skyd-
dats med stod avlagen om fornminnen samt
byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla
objekt. Behovet av kompletterande utred-
ningar om det arkeologiska kulturarvet ska
provas i den mer detaljerade planeringen.

Sammanhéngande naturomraden som &r betydan-
de ur ekologisk synvinkel eller med tanke pa rekre-
ationsbruket ska tas i beaktande. Onddig splittring
av omradeshelheter ska undvikas.

De naturskyddsomraden som faller inom
planomradet och andra omraden som &r vik-
tiga med tanke pa det ekologiska natverket
har tagits i beaktande i planlsningarna och
i gronnétets struktur. | planen har samman-
hangande naturomraden bevarats utanfor
stadsstrukturen.

Planbestammelser sdkerstaller att de
ekologiska forbindelserna fungerar och
framfor allt att skogsarterna kan forflytta
sig. Dessutom har ekologiska férbindelser
som &r viktiga for den biologiska mangfal-
den anvisats i planen. Planen har ocksé be-
teckningen fér en del av en ekologisk forbin-
delse som ska utvecklas. Med tanke pa de
ekologiska forbindelsernas funktion har man
ocksé beaktat att natverket av gronomraden
utvecklas i etapper och att byggandet sker i
etapper: det finns flera parallella ekologiska
forbindelser for att man ska kunna konsta-
tera att den priméra forbindelsen fungerar.
Uppmarksamhet har fast vid att gronnétver-
ket ska vara sammanhangande, sarskilt be-
traffande skyddsomradena.

Det ska skapas forutsattningar for att bilda regio-
nala rekreationsomraden sérskilt i Sodra Finland
och i de stora stadsregionerna.

De regionala rekreationsomradena fran
kusten till Sibbo storskog &r kopplade till
varandra. Strandpromenaden ldngs kusten
ger kontinuitet i den regionala rekreations-
forbindelsen vasterifrén osterut. Att rekrea-
tionsomradena och -férbindelserna ska fort-
satta bortom planomradet har beaktats i ge-
neralplanen och redogjorts for i bilagema-
terialet.

Enhetligare omraden for turism. Tillrdckliga omra-
den ska anvisas for utvecklingen av turismen. Fri-
tidsbebyggelse som stoder sig pa strander ska
planeras sa att strandavsnitt med vardefulla na-
turvérden bevaras och att fritidsbebyggelsen upp-
levs som trivsam.

Grand, som har en areal pa ca 236 ha, har
anvisats som ett omrade for rekreation, tu-
rism och fritid. | omradet far fritidsboende,
inkvarteringstjanster, campingomraden,
grupptradgdrdar samt andra funktioner som
tjdnar turism och semesterfirande placeras,
samt i liten omfattning fast bosattning som
stoder sig pa den befintliga bystrukturen och
sjotrafiken.

Det forutspas att rekreationsbruket kom-
mer att 6ka avsevart i Sibbo storskog i fram-
tiden och det invanarantal som generalp-
lanen mojliggor péverkar detta ytterligare.
Ett centrum for idrotts- och rekreationsan-
laggningar (u-2) har reserverats vid den s.k.
Ultunaporten i sddra kanten av Sibbo stor-
skog. | omradet far ett campingomrade, rid-
nings- och husdjursverksamhet samt funk-
tioner, tjdnster, byggnader och konstruktio-
ner som hanfor sig till Sibbo storskogs natio-
nalpark placeras.

Behovet av att skydda och anvanda grund- och yt-
vatten ska beaktas.

Generalplanekartan har en beteckning
och planeringsbestammelser om grundvat-
tenomradet i Fazers. En 6versiktsplan om
dagvattenhanteringen har utarbetats for
planomradet. Malet ar att framja en natur-
lig behandling av dagvattnet och darigen-
om minska belastningen pa vattendragen.
| planbestammelserna forutsatts att omra-
desvisa dagvattenplaner ska utarbetas och
att det ska reserveras tillrackliga omraden
for en naturlig behandling av dagvattnet.

Bra och sammanhéngande akeromraden ska in-
te utan sarskilda skal tas i bruk for tatortsfunktio-
ner, inte heller ska bra och vidstréckta skogsbruk-
somraden splittras av annan omradesanvandning.

I generalplanen fér Ostersundom har
byggande anvisats bade pa akrar och pa
skogsbruksomraden. Ett sarskilt skal for det-
ta ar att planen ska méjliggora en balanse-
rad tillvaxt i huvudstadsregionen langs en ny
tillvaxtkorridor 6sterut. Det vidstrackta ake-
romradet vid Westerkulla gard faller utan-
for de omraden som ska byggas och har an-
visats som ett landskapsmassigt vardefullt
omrade som med tanke pa landskapsbilden
bor bevaras 6ppet och i odlingsbruk.

9.2.4. Fungerande forbindelsenét och
energiforsorjning

Trafiksystemen ska planeras och utveck-
las som helheter bestaende av olika trafik-
former som tjanar saval bosattningen som
verksamhetsbetingelserna for néringslivet.

Trafiksystemetigeneralplanen tjanar he-
la bosattningen och verksamhetsbetingel-
serna fér naringslivet.

Behovet av personbilstrafik ska minskas, trafikfor-
mer med lag miljobelastning framjas och trafiksa-
kerheten forbittras.

Centrumomradena i planen erbjuder bas-
service pa promenadavstand. Sparforbindel-
serna och den fortdtade strukturen i planen
framjar anvandningen av kollektivtrafik och
minskar behovet av personbilstrafik. Trafik-
regleringar som héjer sékerheten &renav de
centrala utgangspunkterna for den fortsat-
ta planeringen.

Befintliga huvudtrafikforbindelser och -nétverk
ska i forsta hand utvecklas..

Planen drar férdel av befintliga region-
ala, riksomfattande och internationella le-
der, Borgaleden och Ring Ill samt Nya Bor-
gavagen. Planldsningen forutsatter att det
nuvarande metronatet kompletteras med en
ny metrofdrbindelse.

Behoven inom energiforsorjningen pa riksniva ska
tillgodoses och mojligheterna att utnyttja fornyba-
ra energikallor ska framjas.

Rikstdckande kraftledningar och beho-
ven av att flytta och uppréatta forbindelser
mellan dem har beaktats i planen. | planen
har omraden for samhallsteknisk forsorj-
ning anvisats soder om Landbo och Norrber-
get i forsta hand fér produktion av solener-
gi. Omradet for ett avfallskraftverk i Lang-
mossebergen i Vanda har anvisats i planen.
Kraftverket producerar fjarrvarme och el av
avfall fran huvudstadsregionen. For att tryg-
ga tillgdngen till varmeenergi i planomradet
reserveras dessutom ett ca 10 hektar stort
omrade for samhallstekniska funktioner, pa
béagge sidorna av Backdngsvagen séder om
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Borgaleden. Omradesreserveringen gor det
méjligt att idka lokal produktion som grun-
dar sig pa fornybar energi.

For hela landet viktiga banor, landsvégar, hamnar,
flygplatser och gransovergangsstéllen samt moj-
ligheterna att utveckla dessa ska tryggas.

| omradet finns tvd betydande huvud-
vagar av riksintresse, Borgaleden (rv 7) och
Ring lll, vilka samtidigt &r en del av deninter-
nationella forbindelsen E 18. Markanvand-
ningen i Ostersundom drar férdel av dessa
och kopplas till dem &ver planskilda anslut-
ningar. En tagbana till Nordsj6é hamn féres-
[3s i planen.

Det reserveras mojlighet att bygga en motorled
mellan Helsingfors och Vaalimaa och nya jamn-
vagsforbindelser fran Helsingfors mot Abo och
S:t Petersburg.

Generalplanen utgér inget hinder for
genomférandet av ndmnda trafikprojekt. |
planen féreslas ingen tagbanai vastlig-ostlig
riktning.

Fungerande rese- och transportkedjor ska fram-
jas. Forutsattningarna for samarbetet mellan kol-
lektivtrafiken och de olika trafikformerna ska sa-
kerstillas.

Generalplanen ger olika trafikformer f6-
rutsdttningar att ansluta sig till det regio-
nala, riksomfattande och internationel-
la trafiknétet. Det heltdckande trafiknétet i
planomradet framjar fungerande rese- och
transportkedjor. De tita byggnadsomréde-
na skapar forutsdttningar for att anordna
kollektivtrafik som en del av trafiksystemet
i omradet.

Beredskap for omradesbehoven hos energiverk
som anvénder fornybart och avfallsbaserat bréns-
le och dessa energiverks logistiska I6sningar som
en del av omradets energiforsérjning och avfall-
shantering.

| planen har omréden fér samhallstek-
nisk férsérjning anvisats soder om Landbo
och Norrberget i forsta hand fér produktion
av solenergi. Omradet for ett avfallskraft-
verk i Langmossebergen i Vanda har anvi-
sats i planen. Kraftverket producerar fjarr-
varme och el av avfall frdn huvudstadsregio-
nen. For att trygga tillgangen till varmeener-
gi i planomradet reserveras dessutom ett ca
10 hektar stort omrade for samhallstekniska
funktioner, pa bagge sidorna av Backangs-
vagen séder om Borgaleden. Omradesreser-
veringen gor det méjligt att idka lokal pro-
duktion som grundar sig pa fornybar energi.
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9.2.5. Specialfragor i Helsingforsregionen

Helsingforsregionen ska utvecklas till ett interna-
tionellt konkurrenskraftigt och riksomfattande hu-
vudcentrum genom att skapa betingelser for ett til-
Irackligt och mangsidigt bostads- och arbetsplats-
byggande, ett fungerande trafiksystem och en god
livsmiljo.

I och med den betydande 6kningen av re-
serven for bostads- och arbetsplatsbyggan-
de starker planen starker Helsingforsregio-
nen som ett rikscentrum. Att arbetsplatso-
mradet langs Ring IIl befésts mellan Helsing-
fors-Vanda flygplats och Nordsjo hamn har
ocksa betydelse internationellt.

Generalplanen skapar ett fungerande in-
ternt trafiknat och ger olika trafikformer f6-
rutsattningar att ansluta sig till det region-
ala, riksomfattande och internationella tra-
fiknatet. Rekreationsvardena i naturmil-
jon, malen for stadsmiljons kvalitet och den
mangsidiga fordelningen av bostadstyper
och den férhojda servicenivan skapar forut-
sattningar for en bra livsmiljo.

En enhetlig samhallsstruktur som bygger pa kol-
lektivtrafiken, sarskilt den sparbundna trafiken,
ska framjas. Dimensioneringen av omradena ska
stodas kollektivtrafiken. Centrumen i regionen
ska starkas som bostads-, arbetsplats- och ser-
vicecentrum.

Ostersundomomradet balanserar omra-
desstrukturen i Helsingforsregionen och
kopplas till det befintliga och komman-
de metronatet. | planen anvisas en férlang-
ning av metron fran Mellungsbacka till Os-
tersundomomradet, likasa reserveringar for
att forlanga snabbsparvégsforbindelserna,
en forlangning av Jokern | frén Ostra cent-
rum och av Jokern Ill frén Mellungsbacka i
riktning mot Ring Il och utvecklingskorrido-
ren. Merparten av bebyggelsen forlaggs intill
namnda sparférbindelser/stomlinjer for kol-
lektivtrafiken. | Zachrisbacken uppkommer
ett nytt, regionalt betydelsefullt centrum.

Tillrdckligt med tomtmark ska sékerstéllas for tryg-
gandet av en tillrdcklig bostadsproduktion.

| planen uppskattas det kommande in-
vanarantalet till ca 8o 0oo. Generalplanen
6kar avsevart utbudet av bostads- och ar-
betsplatstomter i Helsingforsregionen.

Betydande byggande ska forldggas till omraden
som betjanas av kollektivtrafiken, sérskilt den
sparbundna trafiken. Mdjligheterna att idka och
anlita kollektivtrafik ska forbéttras.
Generalplanen anvisar boende och ar-
betsplatsomraden inom sddana trafikforbin-
delsers influensomraden som &r viktiga bade

pa riksplanet och internationellt. Kollektivt-
rafik som grundar sig pa spartrafik, gdng och
cykling &rtrafikformer som lyfts frami gene-
ralplaneomradet.'

Glesbyggande utanfor den befintliga sam-
hallsstrukturen bor forebyggas.

Generalplaneomrddet i Ostersundom
ansluter sig till den befintliga samhallsstruk-
turen i Helsingforsregionen och férlénger
den langs en tillvéxtkorridor mot dster. Den
nuvarande glesa och splittrade tétortsstruk-
turen i Ostersundom kommer att fortatas
och diversifieras avsevart i framtiden.

Ibruktagandet av nya omraden och betydande
kompletteringsbyggande i befintliga omraden ska
schemaldggas med stod av kollektivtrafiken.

| planen bestams att genomférandet av
centrum, bostadsdominerade omraden och
omradena for regionala stora detaljhandel-
senheter ska inledas férst nar ett bindan-
de beslut om att bygga metroférbindel-
sen har fattats. Bestdmmelserna géller inte
omradena vaster om Ring Ill som redan har
byggts. Innan beslutet tas ar det méjligt atti
liten skala komplettera den nuvarande sam-
hallsstrukturen sa att den stoder sig pa bus-
strafiken. | planbeskrivningen redogérs for
en mdjlig indelning av genomférandet i tre
faser.

Helsingforsregionens trafiksystem ska
utvecklas med hjélp av en trafiksystemplan
som técker hela regionen, sa att trafiksyste-
met stdvjar klimatférdndringen och stodjer
forenhetligandet av samhallsstrukturen och
anordnandet av en tillrdcklig bostadspro-
duktion.

Generalplanen stéder genomférandet
av Helsingforsregionens trafiksystemplan
(HLJ 2015) och ordnandet av bostadspro-
duktionen. | HLJ 2015 &r metrofdrbindelsen
Mellungsbacka-Majvik bland de infrastruk-
turprojekt som ska startas under perioden
2026-2040. Vdg- och gatuférbindelserna i
Ostersundom har schemalagts i anslutning
till metron dren 2026-2040. | markanvand-
ningsplanen for Helsingforsregionen (MASU
2050) har Ostersundom betecknats som ett
omrade som kompletterar de zoner som ska
utvecklas i forsta hand 2025-2050.

Betingelserna for en utbyggnad av metronatver-
ket vasterut och dsterut ska sakerstllas. Det ska
finnas beredskap att bygga ut den sparbundna tra-
fiken om samhallsbyggandet och bostadsproduk-
tionen forutsétter det. Helsingfors-Vanda flygplats
ska integreras med spartrafiknétet.



[ planen anvisas en férldngning av metron
osterut fran Mellungsbacka. Reserveringar-
na for snabbsparvégar kopplar omradet till
de 6vriga delarna av regionen, bl.a. Helsing-
fors-Vanda flygplats.

Vid utbyggnaden av det sparbundna trafiknatet
ska omradesanvéndningen i omgivningen och
narmiljon beaktas, i synnerhet boséttningen, ob-
jekt som &r vardefulla ur natur- och kulturhénseen-
de samt sérdragen i landskapet.

Hela generalplanelésningen grundar sig
pa metroférbindelsen. Bade markanvand-
ningen och metrolinjen har planerats ihop.
Nar det galler strackningen fér metron har
de nuvarande bostadsomradena och de var-
defulla natur- och kulturobjekten i Ostersun-
dom beaktats i den man det varit mojligt.
Beteckningen i generalplanen tar inte stall-
ning till vilka avsnitt av metrosparet som ska
ga ovanfor eller under jorden. Strackningens
ldge ar dessutom riktgivande och kommer
att preciseras vid den mer detaljerade pla-
neringen. | de avsnitt dér metron gar ovan-
for jorden har den konsekvenser f6r markan-
vandningen, bosattningen och kulturland-
skapet. | de avsnitt av metron som gar un-
der jorden &r konsekvenserna mycket ringa.
Snabbsparvagarna foljer gatunatet, varvid
konsekvenserna forblir ringa.

Med tanke pa invanarnas behov av rekreation ska
det finnas tillrackligt omfattande och attraktiva
overkommunala omraden for rekreation. Kontin-
uiteten i det natverk av gronomraden som sam-
manbinder dessa omraden ska tryggas.

| generalplanen forenas natverket av
gron -och rekreationsomraden i Helsingfors
och Vanda med Sibbo storskogs national-
park. Huvudgrénfingret i Ostersundom f6-
renas i soder med gronfingret i Nordsjo och
Ostra Helsingfors kulturpark, och i norr med
Sibbo storskogs nationalpark. Huvudgron-
fingret i Ostersundom &r den dstligaste de-
len av det regionala gréna béltet.

Sibbo storskogs nationalpark &r den ost-
ra motparten till Noux i det vidstrackta och
sammanhangande skogsomradet i Helsing-
forsregionen. | planen anvisas dartill gron-
och rekreationsforbindelser fran Sibbo stor-
skog till Natura-omradet och havskusten
i planens sydligaste delar. Gronstrukturen
i generalplanen motsvarar de kommuno-
verskridande rekreationsomraden som an-
visats i generalplanen fér Ostersundom och
som ar en del av det ndtformiga gronsyste-
metiNyland. Rekreationsmdjligheterna och
natverket av gronomraden utvecklas aktivt i
planomradet.

9.3 Forhallande till landskapsplanen

Landskapsplanen styr utarbetandet av ge-
neralplaner. Vid beslutet om att godkéan-
na etapplandskapsplan 2 for Nyland utesl6t
landskapsfullmaktige omradet for tatorts-
funktioner i Ostersundom &nda fram till Sib-
bo a. Planeringen av omradet fortsétter och
en landskapsplan fér Ostersundomomradet
har utarbetats parallellt med generalplanen.
Den zon som foll utanfor faststallelsen, och
som omfattar ett storre omrade an kom-
munernas gemensamma generalplan, har
definierats som ett av de viktigaste tillvax-
tomradena i metropollandskapet. Den fort-
satta beredningen av landskapsplanen har
fortskridit med utgangspunkt i det framlag-
daforslaget till etapplandskapsplan 2.

Generalplanen foér Ostersundom har
utarbetats i vaxelverkan med Nylands for-
bund och generalplanelésningen har anpas-
sats till helheten av landskapsplaner. Fors-
laget till landskapsplan fér Ostersundom
(Etapplandskapsplan 2 for Nyland, Oster-
sundomomradet) var pa remiss varen 2017.
Utldtanden begardes om tva alternativa
planforslag: det norra alternativet och det
s.k. raka alternativet. | oktober 2017 bes-
[6t landskapsstyrelsen om offentligt fram-
ldggande av forslaget till landskapsplan
enligt det s.k. raka alternativet. Forsla-
get till landskapsplan (etapplandskapsplan
2 for Nyland, Ostersundomomradet, da-
terad 16.11.2017) var framlagd fram till
3.1.2018. Nylands landskapsfullméktige
godkéande landskapsplanen 12.6.2018. Un-
der beredning ar nu dven den dvergripande
landskapsplanen for Nyland, Nylandsplanen
2050, som ocksd kommer att omfatta Oster-
sundomomradet.

| det foljande granskas forhallandet mel-
lan forslaget till generalplan och forslaget
till landskapsplan for Ostersundomomradet
(daterat 16.11.2017). Granskningen fokuse-
rar pa strukturella drag och skillnader mellan
planerna. Det bor noteras att landskapspla-
nen har rollen som en plan i stora drag och
att planerna har olika tidshorisonter: for
landskapsplanen ar malaret 2035 medan ge-
neralplanen fér Ostersundom beskriver mal-
bilden ar 2060. | jamférelsen nedan avser
"landskapsplan" forslaget till landskapsplan
och "generalplan” forslaget till generalplan.

9.3.1 Omrade for tatortsfunktioner som
stoder sig pa spartrafik

Tatortsomradena i landskapsplanen har an-
visats med beteckningen for tatortsomra-
den som stoder sig pa spartrafik med un-
dantag forVasterkulla. Enligt planeringsbes-

tdmmelsen ska planeringen av en ny spart-
rafikférbindelse och station kopplas sam-
man med markanvéndningen pa omradet.
| den mer detaljerade planeringen ska for-
verkligandet av omradet kopplas till det bin-
dande beslutet om genomférande av den
nya spartrafikforbindelsen och stationen. |
generalplanen har genomférandet av cent-
rumen, omradet for regional handel och
de bostadsdominerade omradena, bort-
sett fran omradena vaster om Ring Ill, gen-
om en planbestdmmelse knutits till det bin-
dande beslutet om att genomfdéra metron.
Landskapsplanen tar inte direkt stallning
till antalet stationer och var de ska place-
ras. | landskapsplanen bildar omradena for
tatortsfunktioner en tillvaxtzon som stoder
sig pa Borgaleden, Nya Borgavagen och den
planerade sparforbindelsen. Zonen klyvs i
6stlig-vastlig riktning av trafikforbindelser-
na och i nordlig-sydlig riktning av grénfor-
bindelserna.

Byggnads- och grénomrade-
na i generalplanen foljer i hog utstrack-
ning avgransningarna av beteckningar-
na i landskapsplanen. Ett undantag utgors
emellertid av grénomradena i Vanda na-
ra Vastersundom station. | landskapspla-
nen gar omradet for tatortsfunktioner tatt
langs Ring Il pa bada sidorna av vagen, och
i Oster stracker sig byggnadsomradet anda
till Borgaleden. | generalplanen &r statio-
nen i Vastersundom ett stycke fran Ring Il
och ocksa byggnadsomradena &r langre &s-
terut. Den ekologiska forbindelsen i gene-
ralplanen &r darfor bredare pa vastra sidan
av byggnadsomradet i Vastersundom och
den omfattar bl.a. &keromrédena vid Wes-
terkulla gérd. | Vastersundom beror skillna-
den p3 att planerna har olika tidshorisonter:
for landskapsplanen ar malaret 2035 medan
generalplanen fér Ostersundom beskriver
mélbilden &r 2060. Arendet har behandlats
i punkt 9.2.4, Gronstruktur.

9.3.2 Centralnit

| landskapsplanen har ett regionalt bety-
dande omrade for centrumfunktioner anvi-
sats i Zachrisbacken. Dessutom har omra-
den som ska fortatas anvisats i omraden for
tatortsfunktioner langs metrobanan. De-
ras lage motsvarar omradena for centrum-
funktioner vid metrostationerna i generalp-
lanen och den tdtare strukturen som omger
dem. | landskapsplanen lyder planbestdm-
melsen om omraden som ska fortatas s har:
"Omradet ska planeras som ett omrade som
stodersigpa ... kollektivtrafik och bebyggas
effektivare an det 6vriga omradet i den ak-
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tuella tatorten". Generalplanen forverkligar
landskapsplanen till némnda delar.

9.3.3 Arbetsplatsomraden

| landskapsplanen anvisas omfattande ar-
betsplatsomrdden utanfér omradena for
tatortsfunktioner. Bestdmmelser har utfar-
dats bl.a. om handelns omfattning samt om
beaktandet av naturvarden. Till denna del &r
generalplanen férenlig med landskapspla-
nen.

9.3.4 Gronstruktur

Landskapsplanen innehaller beteckningar
for skyddsomraden, Natura 2000-omraden,
rekreationsomraden och behov av grén-
forbindelse. Med dessa beteckningar anvi-
sas gronforbindelserna och -omradena som
hor till natverket av rekreationsomréden
och det ekologiska nétverket. | generalpla-
nen har de gronforbindelser som foérbinder
Sibbo storskog med Natura 2000-omrade-
na pa kusten anvisats som frilufts- och rekre-
ationsomraden och ekologiska forbindelser
av varierande bredd. Namnda gronforbin-
delser korsar trafiklederna éver grénbroarfi
tunnlar. Behovet av grénférbindelse som i
landskapsplanen gar fran Nords;jo till Majvik
motsvarar den regionala strandpromenaden
som betecknats i generalplanen. Sundberg-
Hus6 har anvisats som ett s.k. vitt omrade i
landskapsplanen. | generalplanen ar omra-
det ett utredningsomrade med sérskilda na-
turvarden. Gronstrukturen i bada planerna
sammanfaller bortsett frdn omradet i Vés-
tersundom. | Vastersundom beror skillnaden
pa att planerna har olika tidshorisonter: for
landskapsplanen ar malaret 2035 medan ge-
neralplanen fér Ostersundom beskriver mal-
bilden &r 2060. Den grénstruktur som tagits
in i landskapsplanen motsvarar i generalp-
lanen ett lage dar byggnadsomradet i Vas-
tersundom inte dnnu har byggts utan allt-
jdmt fungerar som en ekologisk forbindelse.
Landskapsplanens mal uppfylls dock.

9.3.5 Strander

Enligt landskapsplanens bestdmmelse om
tatortsfunktioner ska obebyggda strander
anvisas for rekreation: "l den mer detaljera-
de planeringen ska obebyggda strander re-
serveras for allman rekreation, ifall inte na-
got sarskilt behov forutsatter att omradet
anvisas fér annat bruk." | generalplanen ges
betréffande centrum och bostadsdomine-
rade omraden en bestdammelse enligt vil-
ken stranderna ska planeras som allménna
strander i nya bostadsomraden. Generalpla-
nen har emellertid ocksa beteckningar, bes-
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tdmmelser och rekommendationer som syf-
tar till att styra rekreationsbruket bort fran
Natura 2000-omradena pa kusten och fran
andra véardefulla naturomréden. Betecknin-
gen "Regional strandpromenad" i generalp-
lanen verkstaller en del av landskapsplanens
mal om rekreation pa stranderna.

9.3.6 Spar och vigar

[ landskapsplanen har en bana fér regiontra-
fiken anvisats genom generalplaneomradet
fran Mellungsbacka till Majvik, liksom foljan-
de befintliga huvudleder: motorlederna Ring
[l och Borgaleden samt som regional vdg en
ny motsvarande védgstrackning som i gene-
ralplanen (flyttning av vdg 170). Dessutom
har Nordsjébanan och dess trafiktunnel an-
visats i landskapsplanen. | landskapsplanen
anvisas en tvargdende forbindelse for hu-
vudstadsregionens kollektivtrafik med en
"utvecklingsprincipbeteckning". Den mer
exakta stréckningen och trafikmedlet bes-
tams i den mer detaljerade planeringen. |
bdgge alternativen upphor férbindelsen na-
ra Vastersundom station. | generalplanen
har forbindelsen frémjats med betecknin-
gen for snabbsparvag/stomforbindelse for
kollektivtrafiken i véstra kanten av planen,
med méjlighet till stombussar l&ngs Ring Ill.
Nar det galler principerna for att beteckna
vagar och vdgstrackningarna motsvarar ge-
neralplanen i huvudsak landskapsplanen.
Landskapsplanen har inte generalplanens
reservering for en planskild anslutning vid
Borgéleden. | landskapsplanen anvisas ans-
lutningarna bara dar var regionalt viktiga va-
gar korsar varandra.

9.3.7 Handel

Landskapsplanen styr placeringen av regio-
nalt betydelsefull handel. | landskapsplanen
tillats endast lokal detaljhandel (som inte &r
av regional betydelse) utanfor omraden for
centrumfunktioner och omraden for stora
detaljhandelsenheter av regional betydelse.

I landskapsplanen har nedre grénsen for re-

gional detaljhandel faststallts beroende pa

handelns art, bransch och kommun:

- Utrymmeskravande handel (= detalj-
handel som med hénsyn till affarens art
av grundad anledning ocksa kan forlag-
ga utanfor centrumomraden), i Helsing-
fors och Vanda 30 ooo vy-m?, i Sibbo 10
000 Vy-m?

- Annan specialvaruhandel i Helsingfors
och Vanda 10 ooo vy-m?, i Sibbo 5 0oo
vy-m?2

- Dagligvaruhandel i Helsingfors och Van-
da 5 000 vy-m?, i Sibbo 2 000 vy-m?2

- De nedre granserna fér vad som kan
betraktas som regional handel &r emel-
lertid flexibla: planbestdammelsen i
landskapsplanen avrundas med "om ut-
redningar inte sarskilt visar ndgot an-
nat”.

| landskapsplanen har en stor detaljhandel-
senhet av regional betydelse utanfér cent-
rumfunktionerna anvisats ndra den nuva-
rande anslutningen Ostersundom-Landbo.
Denna enhet utvecklas som en koncentra-
tion av utrymmeskrévande specialvaruhan-
del. I landskapsplanen har maximistorleken
for namnda enhet faststallts till 100 ooo vy-
m2 och enheten far inte omfatta nagon stor
detaljhandelsenhet av regional betydelse
(dvs. dver 5 0oo vy-m?). Enhetens ldge och
omfattning ska bestdmmas vid den mer de-
taljerade planlaggningen s& att den bildar
en tillrackligt stor funktionell enhet. Stora
detaljhandelsenheter av regional betydelse
far inte genomforas fére genomforandet av
de omgivande tétortsfunktionerna eller ar-
betsplatsomradena. Landskapsplanen har
vidare bestdmmelser omtillgéngen till servi-
ce med kollektivtrafik och Igttrafik, rimlighe-
ten i avstanden for att utratta drenden och
minimering av trafikoldgenheter.

Generalplanens beteckningar och bestdm-

melser om styrningen av handeln motsvarar

principerna i landskapsplanen. Generalpla-
nen uppfyller kraven pa stora detaljhandel-
senheter enligt landskapsplanen.

9.3.8 Sammanfattning av generalplanens
forhallande till landskapsplanen

Generalplanen  verkstaller maélen i
landskapsplanen och &r forenlig med
den. Generalplanen skiljer sig nagot fran
landskapsplanen nar det galler tatortso-
mradet i Vastersundom och grénforbindel-
serna nara Ring lll. Det beror pa att planer-
na har olika tidshorisonter. | motsats till ge-
neralplanen anvisar landskapsplanen ingen
ny anslutning till Borgdleden i Gumbdle ef-
tersom landskapsplanen bara innehaller ans-
lutningartill de regionala leder som angivits i
landskapsplanen.



10.1 Planekonomi

10.1.1 Kostnader

Att genomfora en ny stadsstruktur i en till
stoérsta delen obebyggd miljo forutsatter be-
tydande investeringariinfrastrukturen. Gen-
omfdrandet av planomradet och kostnader-
na for det fordelar sig 6ver flera artionden,
men stora, framtunga troskelinvesteringar
ar en forutsattning for att de olika delomra-
denaska kunnatasibruk. | denfortsatta pla-
neringen kan man paverka storleken p& kos-
tnaderna och nér de ska realiseras.
Forberedande byggande, flyttning av led-
ningar, gator, broar, anslutningar, parker,
smabarnspedagogik, grundldggande utbild-
ning och stédjepunkter for den tekniska for-
sorjningen ar exempel pd investeringsobjekt
som tagits i beaktande i kalkylerna. Det har
antagits att gator och védgar upptar 20 % av
byggnadsomradets yta. Utifran det har kos-
tnaderna for gatuomradena uppskattats till
ca 750 miljoner euro. Att koppla trafiknatet i
hela planomradet till nya och befintliga tra-
fikleder férutsatter flera broar som uppskat-
tas kosta ca 190 miljoner euro.

| planomradet byggs nya parker och rek-
reationsomraden. De befintliga gron- och
skogsomradena ska genomga en ansikts-
lyftning. Kommunernas investeringar i par-
ker och rekreation uppskattas uppga till ca
140 miljoner euro.

Kostnaderna for byggandet av den kom-
munala infrastrukturen &r pd det hela taget
betydande och kommer att realiseras omra-
desvis allteftersom befolkningen och beho-
vet okar. Volymen och tidsplaneringen av
servicebyggandet ska programmeras sa att
det motsvarar vid vartid radande invanaran-
tal och -profil. Kostnaderna for serviceinfra-
strukturen har uppskattats till 450 miljoner
euro for prognosen med 8o ooo invanare och
till 550 miljoner euro for befolkningsprogno-
sen med 100 0oo invanare.

Kostnaderna for det forberedande byg-
gandet har prelimindrt uppskattats till ca
200 miljoner euro. Hur pass framtunga in-
vesteringar det handlar om beror pa vilka
metoder som tilldmpas vid det forberedande

byggandet. N&r de slutliga metoderna fasts-
téllts och man gjort dndringar i tidtabellen
och markagoférhallandena kan det handa
att kostnaderna och de andelar av dem som
faller pa& kommunerna har férandrats avse-
vart. Konstruktionerna pa stranderna i Kors-
nas och pa Bjornso har inkluderats i kostna-
derna for det forberedande byggandet.

Kostnaderna har berdknats enligt prisni-

van 2016 och de &r nominella varden utan
skatt.
Férutom investeringarna i forutsattningar-
na har man uppskattat eventuella kostnader
som uppkommer beroende pa byggandets
omfattning och tidtabell samt det politiska
beslutsfattandet. Sddana kostnader &r bl.a.
simhallar, ett kulturcentrum, ett sjukhus och
bathamnar. Metron har ocksa skiljts at fran
investeringarna i forutsattningarna for att
genomfdra omradet och bor behandlas som
ett fristdende trafikprojekt inom ramen for
det regionala systemet.

De totala kostnaderna for att bygga met-
ron har uppskattats till ca 700 miljoner eu-
ro. Vilka som betalar kostnaderna for met-
ron och hur kostnaderna fordelas avgors i
separata forhandlingar som fors senare. Li-
kasd kommer genomférandet av de planskil-
da anslutningarna vid Borgaleden och Ring
Il och kostnadsfordelningen att avgoras vid
kommande férhandlingar, men denna kalkyl
bygger pa antagandet om att kommunerna
star for 70 % av de totala kostnaderna.
Planen gor det ocksd mdjligt att bygga
snabbsparvagar som stéd for kollektivtrafi-
ken; badde inom omradet och utat mot om-
givningarna. Kostnaderna for en snabbspar-
vag har inte inkluderats i kalkylerna och be-
hovet av att genomféra projektet behandlas
som ett separat projekt i samband med den
fortsatta planeringen.

Férutom ovan ndmnda kostnader berak-
nas markférvarv orsaka kommunerna kos-
tnader om ca 200 miljoner euro. Av det-
ta har ungefar tva tredjedelar redan blivit
verklighet.

N&tinnehavarna ansvarar for kostnaderna
for byggandet av systemen for den samhall-
stekniska foérsérjningen. Natinnehavarna tar

ut anslutningsavgifter for att tacka sina kos-
tnader. Kostnaderna for vattenforsorjningen
uppskattas till 190 miljoner euro. Kostnader-
na for fiarrvdrmenétet uppskattas till 40 mil-
joner euro och kostnaderna for mellanspan-
ningsnatet till 35 miljoner euro.

10.1.2 Inkomster

Planlaggningen hojer vardet pa marken och
ger kommunen inkomster i form av tomt-
forsaljning och -arrende samt markanvand-
ningsavgifter. Kommunernas sammanlagda
inkomster fran markanvandningen uppskat-
tas till ca 1,8-2,3 miljarder euro.
Markagoférhallandena har en stor effekt for
kommunernas inkomster och pa grund av att
en stor del av marken &r privatdagd kommer
den vérdedkning som planldggningen gerin-
te att intdktsforas till fullo.

10.1.3 Totalekonomi

Att ta i bruk och bygga ett nytt omrade in-
nebér betydande, framtunga investeringar.
Kostnaderna for investeringarna i férutsatt-
ningarna fér genomférandet har uppskattat
till totalt 1,8-1,9 miljarder euro, dvs. 250-
300 euro/vy-m? (bostadsbyggande och byg-
gande for ndringsverksamhet). Darutover
har de fristdende investeringarna, i den om-
fattning de genomfors, uppskattats medfo-
ra kostnader pd sammanlagt ca 1,0 miljard
euro, dvs. ca 150 euro/vy-m2, varav metroin-
vesteringens andel &r ca 700 miljoner euro.
Kommunerna kommer bara att bara en del
av dessa kostnader. De totala kostnaderna
kan saledes betraktas som rimliga om man
jadmfér med den allménna kostnadsnivan i
huvudstadsregionen.

Eftersom inkomsterna fran markanvand-
ningen har uppskattats till ca 1,8-2,3 miljar-
dereuro, kandeinvesteringar som forutsatts
for genomforandet av omradet tackas med
de inkomster som det forhojda markvardet
ger kommunerna, men en del av de fristden-
de investeringarna maste finansieras pa an-
nat satt. Det har beror pa att merparten av
infrastrukturen &r ny och pa den stora ande-
len privatagd mark. Inkomsterna fran mar-
kens vardedkning kan 6kas genom fortsat-
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ta aktiva markforvarv och lyckade &tgarder
for att héja den allménna uppskattningen av
omradet. Kommunernas och byggherrarnas
investeringsbehov kan minskas med hjalp av
fornuftig massekonomi och etappvist gen-
omfdrande, fordelaktiga metoder for forbe-
redande byggande och bra planeringslésnin-
gar.

10.2 Vidare ekonomiska
konsekvenser

Genomférandet av generalplanen fér Oster-
sundom gor det mojligt for huvudstadsre-
gionen att véxa 6sterut och for befolkningen
i huvudstadsregionen att 6ka. Det utokade
utbudet pd bostader som planen mojliggor
ar av regional betydelse, vilket kan halla ut-
vecklingen av bostadspriser i schack. Enligt
trafikmodelleringarna kommer invénarna
i omradet att fardas formanligare jamfort
med genomsnittet for Helsingforsregionen,
vilket sénker de genomsnittliga resekostna-
derna p& det regionala planet. Att Ostersun-
domomradet utvecklas innebér en betydan-
de utvidgning av stadsomradet i Helsing-
forsregionen. Den samlade nyttan som f6l-
jerav storleken bidrar till produktivitetenide
foretag som driver verksamhet i stadsomra-
det.

De kommunal- och regionalekonomiska
konsekvenserna av generalplanen har be-
domts och konverterats till summor inom
ramen for en sérskild utredning. Vid bedom-
ningen av konsekvenserna féor kommuneko-
nomin, dar man utdver planekonomin har
beaktat konsekvenserna av skatteinkoms-
terna och kostnaderna for serviceproduk-
tionen aren 2020-2060, bestar en stor del
av kostnadernas nuvéarde av kostnader for
kommunens serviceproduktion. P& motsva-
rande satt bestar en stor del av inkomster-
na av skatteinkomster. Generalplanens tota-
la nettoeffekt for kommunekonomin, utan
investering i metron, ar enligt utredningen
ca +200-550 miljoner euro beroende pd an-
talet invanare, dvs. i genomsnitt ca 3 0005
500 euro for varje ny invanare. Om man ser
till kommunekonomin &r malet om 100 ooo
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Tabell 6.
Kommunernas investeringar i forutsattningarna
for planens genomférande (moms 0 %).

invanare mer lénsamt an malet om 8o ooo
invanare.

Ostersundom har betydande konsekven-
ser for den regionala ekonomin i Helsingfors-
regionen. Enligt utredningen kommer den
potentiella sysselsattningseffekten jamte
multiplikativa effekter for hela Helsingfors-
regionen att uppga till ca 23 00o—72 000 ar-
sverken per ar och effekten for vardedknin-
gentill ca 2-7 miljarder euro per ar nér Oster-
sundomomradet har byggts klart. Enligt mo-
delleringen &r konsekvenserna som storst i
ett scenario dar man lyckas utvecklas Oster-
sundom till ett omrade med stark férankring
i cirkuldr ekonomi. Dessutom har byggandet
av omradet betydande sysselsattnings- och
vardedkningseffekter redan under byggnad-
stiden eftersom projektet ar sa omfattande.

10.3 Troskelkostnader for
ibruktagandet av omradet

Genomfoérandet av generalplanen grundar
sig pa utbyggnaden av metron. Genomfo-
randet av alla centrum, bostadsdominerade
omraden och stora detaljhandelsenheter &r
med stdd av en planbestdmmelse bundet till
beslutet om att genomféra metron. Investe-
ringar i sparbunden trafik ar kapitalintensiva
och har en lang livscykel. De planeras effek-
tiva med hansyn till driftsekonomin och sa
att de har en tillrdcklig passagerarkapacitet.
Kapaciteten ska vara tillrackligt s att den
ocksa kan ta emot eventuella férandringar
som sker i fordelningen av fardsatten och ef-
terfragan pa resor.

Den totala investeringen fér en metrolin-
je med 4 stationer uppgar till ca 700 miljo-
ner euro. Arbetet med att férlanga Ostmet-
ron fran Mellungsbacka till Majvik ska enligt
Helsingforsregionens trafiksystemplan (HLJ
2015) pabdrjas mellan dren 2026—2040. Gen-
omfdérandet av metron férutsatter samarbe-
te mellan kommunerna, HRT och staten.
Genomforandet av byggnadsomradena fo6-
rutsatter att man bygger en ny huvudgata
med tillhérande stomlinjer for vatten- och
energiférsorjningen. Kostnaderna upps-
kattas till ca 150 miljoner euro. Detta skul-

Tabell 7.
Sdrinvesteringar (moms 0 %).

ALUEELLINEN ESIRAKENTAMINEN 200 M€
KADUT 750 M€
SILLAT JA ERITASOLITTYMAT 190 M€
PUISTOT JA VIRKISTYSALUEET 140 M€
PALVELUINFRA 450 - 550 M€
MUUT 30 M€
EDELLYTYSINVESTOINNIT YHTEENSA 1,8-1,9 mrd. €

le det gora det majligt att ta i bruk plane-
ringsomradet nastan i vilken ordningsféljd
som helst.

Den del av den ekologiska forbindelsen som
ska utvecklas mellan Svarta backen och Sib-
bo storskog forutsatter att nya gronbroar
eller -tunnlar byggs och att de forbindelser
som ar viktiga for att jarpe ska kunna for-
flytta sig forbattras innan bostadsomradet
i Véastersundom borjar byggas. Kostnader-
na for den del av den ekologiska férbindel-
sen som ska utvecklas berdknas till 5 miljo-
ner euro.

| generalplanen har ett omrade reser-
verats for mellanlagring och behandling av
jordmassor samt for slutdeponering av re-
na jordmassor. Malet &r att 6verflodiga jord-
massor och stenmaterial ska kunna utnyttjas
effektivt i omradet och att transportavstan-
den ska vara korta. Genom en effektiv och
forutseende hantering av jordmassor kan
betydande besparingar uppnas i generalp-
laneomradet jamfort med en situation dar
omradet inte har planlagts. For att fordelar
ska uppnas bor omréadet for behandling av
jordmassor tas i bruk nar omradet borjar be-
byggas.

| generalplanen anvisas en reservering for
enny planskild anslutning vid Borgaleden (rv
7), mellan de befintliga planskilda anslutnin-
garna med Landbo och Ring lll. Kostnader-
na fér den nya planskilda anslutningen upps-
kattas till ca 40 miljoner euro.
Omradesbyggandet kan startas framtungt
i stomplaneomradena Majvik och Bjorn-
s6. Dessa omraden kan genomféras delvis
oberoende av hur generalplanen fortskrider.
Startomradet i Majvik stoder sig i huvuds-
ak pa en befintlig infrastruktur. Bjérnsé kan
borja byggas efter troskelinvesteringar (bro
i Korsnas och stomforbindelser for kommu-
naltekniken) som uppskattas uppga till 20
miljoner euro.

Utvecklingen av Grané till ett regionalt
omrade for rekreation, turism och fritid fo-
rutsdtter att det byggs en ny bro. Kostna-
derna foér bron uppskattas till 20-25 miljo-
ner euro.

METRO 700 M€
MUU JULKINEN PALVELUINFRA 310 M€
ERILLISINVESTOINNIT YHTEENSA 1,0 mrd. €




10.4 Tidtabell och indelning i etapper av
genomforandet

Det berdknas att det kommer att ta 40—45 ar att genomféra
planen. Genomférandet inleds etappvis pa 2020-talet och slut-
ldget uppnas ca 2060. | huvudstadsregionen uppskattas nivan
pa bostadsproduktionen till knappt 10 ooo nya bostader per ar
fram till 2030. N&r beslutet om att genomfdra metron har ta-
gits, kan generalplaneomréadets andel av namnda bostadspro-
duktion som bast stiga till 10-15 %, vilket motsvarar 6ver 1 ooo
bostader per ar.

Malet &r att starta den mer detaljerade planeringen efter att

generalplanen har godkants. For en del av planomradet kan det
blinddvandigt att utarbeta en delgeneralplan som ar mer detal-
jerad @n generalplanen eller en planstomme innan detaljplaner
utarbetas. Dessutom kraver namnda infrastrukturprojekt nog-
grannare specifika planer.
Nar det galler byggandet av kommunaltekniska system kom-
mer kommunerna och de kommunaltekniska aktorerna som
driver verksamhet i omré&det Gverens om tidtabellen och indel-
ningen i faser. Till detta hdr dven att se dver grénserna for verk-
samhetsomradena inom vattentjansterna. Planen forutsatter
byggande av stomnat for vattenfdrsorjningen, eldistributionen,
fidrrvarmen och datakommunikationen. En eventuell tunnel for
samhallsteknisk forsorjning gor det enklare att ta i bruk olika
delomraden flexibelt vid olika tidpunkter.

Det etappvisa byggandet av omradena beror pd manga fak-
torer, sdsom efterfragan, markagoférhallanden och tidtabel-
len for investeringarna i spartrafiken. | Helsingforsregionens
trafiksystemplan (HLJ 2015) foreslas att forlangningen av Gst-
metron liksom genomférandet av vag- och gatunéatet i omra-
det ska genomfdras under perioden 2026—2040. | generalpla-
nen har genomférandet av centrumomraden, bostadsdomine-
rade omraden och stora detaljhandelsenheter genom en plan-
bestdammelse kopplats till ett bindande beslut om att genom-
féra metroforbindelsen. Betréffande beredskapen i planerna ar
den preliminara tidpunkten fér metrobeslutet kring mitten av
2020-talet. Innan ett beslut har fattats om byggandet av met-
ron ar det betréffande bostadsproduktionen i princip endast
maojligt att genomfdra smarre kompletteringsbyggande som
grundar sig pa den befintliga infrastrukturen. Generalplanens
prelimindra genomférandeprogram &r baserat pa att forlang-
ningen av 6stmetron byggs pa en och samma gang hela va-
gen till Majvik under &ren 2030-2034. Genom att utveckla bus-
strafiken som samordnats med den nuvarande metrolinjen kan
man starta omradesbyggandet i de forsta omradena innan met-
ron forlangts. Byggandet av metron gor det majligt att inle-
da omradesbyggandet samtidigt i Vastersundom, Ostersun-
dom, Zachrisbacken och Majvik. Vastersundom bdrjar eventu-
ellt byggas senare med anledning av bestdmmelsen om tidspla-
neringen i generalplanen (det ska finnas en ekologisk férbindel-
seinordlig-sydlig riktning i alla faser av generalplanens genom-
férande). Byggandet koncentreras till en borjan till metrosta-
tionerna och huvudgatan. Byggandet framskrider s& smanin-
gom till omradena som omfattas av metrons anslutningstrafik,
till exempel till Landbo och Backangen. Enligt det preliminara
genomfoérandeprogrammet ligger tyngdpunkten i byggandet
pa 2030- och 2040-talen. Huvuddelen av planreserven kan tén-
kas vara byggd ar 2060. | fortsattningen preciseras tidtabellen
for byggandet av metron.

Bild 39. Fas 1: fére metron.

Bild 40. Fas 2: omraden kring metrostationerna.

Bild 41. Fas 3: slutlaget.
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10.5 Program for hantering av
jordmassor

En separat program har sammanstallts om
massekonomin i omradet (Massojenhallin-
taohjelma, Sito Oy, 20.10.2012). Syftet med
programmet &r att uppskatta mangden icke
férnybara naturresurser (jord- och stenma-
terial) som uppkommer och behdvs for byg-
gandet av det gemensamma generalpla-
neomradet i Ostersundom samt hur natur-
resurserna fordelar sig pa olika delomraden.
Dessutom ar ett mal att faststalla och féres-
13 behévliga atgarder for att uppna sjalvfor-
sOrjning pa naturresurser.

Programmeringen av hanteringen av
jordmassor ar en fortldpande process som
kompletteras och preciseras allteftersom
planldggningen, planeringen och tidsplane-
ringen fortskrider. Malet med programmet
ar att uppna ekoeffektiv materialcirkulation
och regional sjalvforsorjning.

Vid byggandet forbrukas naturresurser,
men under byggnadstiden uppkommer ock-
sd materialfloden. Effektiv materialcirkula-
tion betyder att material produceras och an-
vands sa ndra uppkomstplatsen som majligt,
att sa lite rdvaror som mojligt [amnar mate-
rialcirkulationen och att material anvéands
for basta mojliga andamal. Man kan paver-
ka massbalansen ocksa genom att hamta in
behovligt material till omradet utifran. Gen-
om att iaktta principerna fér masshantering
kan man uppna besparingar for bade miljén
och ekonomin.

10.6 Uppféljning av Natura
2000-omraden

| Natura-bedémningen (Sito Oy 2017) besk-
rivs uppféljningen av Natura-omradena en-
ligt foljande.

Nar det galler Natura-omradet Svarta
backens lund och fagelomradet i Ostersun-
dom foreslds uppféljning av rekreations-
brukets konsekvenser for jarpe, nattskar-
ra och kornknarr samt naturtypen silikatri-
ka klippor. For utredningsomradet utarbetas
en plan som styr rekreationsbruket och na-
turvarden. Planen kan ocksd innehalla fors-
lag till uppféljningen av planens konsekven-
ser. En styrgrupp tillsétts som stod for utar-
betandet av planen. Det rekommenderas
att representanter for NTM-centralen i Ny-
land och Forststyrelsens naturstjanster samt
vid behov experter kallas till medlemmar i
styrgruppen. Uppfoljningsatgarder kan ock-
sa faststallas i skétsel- och anvandningspla-
nen som ska upprattas for Natura-omradet.
Den del av den ekologiska forbindelsen som
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ska utvecklas forutsatter ocksa uppféljning.
Uppfdljningen bor fokusera pa hur jarpar
ror sig mellan Svarta backen och Sibbo stor-
skog. Uppfdljningen borde starta redan nu
for att man ska fa information om jarparna i
olika omradeniolika faser av generalplanens
genomforande.

Nar det galler Natura-omradet i Sibbo
storskog har Forststyrelsen utarbetat en
skétsel- och anvandningsplan. Skétsel- och
anvédndningsplanen inbegriper ocksa upp-
foljning, men uppfdljningen beaktar inte ge-
neralplanen fér Ostersundom. Utéver den
uppfdljning som behandlas i skétsel- och an-
vandningsplanen foreslas en uppfdljning av
naturtyperna med fokus pd sédra delen av
Natura-omradet i Sibbo storskog, som man
kan anta att rekreationsbruket riktar sig till
fran de ndrmaste omradena som anvisats for
bosattning och fran campingomradet. Upp-
foljningen kan ocksa samordnas med den
ovriga uppfoljningen som ska goras i omra-
det.

P3 basis av uppféljningen ar det lattare
att planera vardatgarder och styra anvand-
ningen av omradet. Uppféljningen bor pla-
neras i samarbete med Forststyrelsen.

10.7 Cleantech

Vid byggandet av Ostersundomomradet ef-
terstravas strategiska partnerskap med fore-
tag i den byggda miljon och féretag som &r
inriktade pa cleantech. Mélet &r att investe-
railésningar som forbattrar konkurrenskraf-
ten for foretag i tillvaxtbranscher och dari-
genom mojligheterna att sysselsatta man-
niskor och sdkerstalla en bra utveckling av
skatteunderlaget pa lang sikt. Klimatvanliga
|8sningar soks bl.a. inom materialeffektivi-
tet och férnybar energi. Nya boendeformer
och innovativa tjanster bidrar till att ocksa
slutanvandarna ar motiverade till handlingar
som skonar naturresurserna och klimatet.
Ostersundoms lage néra Nordsjé hamn ska-
par forutsattningar for uppkomsten av en
utvecklingskorridor mellan Nordsjo och Hel-
singfors-Vanda flygplats. For dagens och
framtidens produktionsforetag i Helsing-
forsregionen ar smidiga forbindelser bade
till Nordsjo och till flygplatsen en stor fordel.
Zonen langs Borgaleden &r en bra forlagg-
ningsort for bredbasig naringsverksamhet
och samhallsteknisk férsérjning.
Helsingfors utvecklar ett kluster av fore-
tag som ér inriktade pa bioekonomi och cir-
kular ekonomi i Ostersundom som ett av
spetsprojekten inom stadens smart&clean-
program. Syftet ar att astadkomma en

mangsidig helhet av arbetsplatser som bl.a.
verkstaller principerna for cirkular ekonomi,
ansluter sig pa ett naturligt satt till den Gvri-
ga markanvandningen i Ostersundom, Hel-
singfors och Helsingforsregionen samt drar
fordel av omradets lage och andra egenska-
per.

10.8 Smahusstad

Att planldggningen, tomtdverlatelserna och
styrandet av byggandet malmedvetet foljer
enhetliga principer ar en forutsattning for att
det ska uppkomma en smahusstad. Malet &r
att parallellt med traditionell planldggning
och tomtforsaljning ta fram samarbetsmo-
deller som sdkerstéller ekonomiska 16snin-
gar som uppfyller slutanvandarnas behov.
Vid sidan av modeller for grynderbyggande
har olika modeller fér gruppbyggande vunnit
terrdng pa senare ar.



Den gemensamma generalplanen fér Oster-
sundom &r en generalplan med réttsverknin-
gartillden del det géller beteckningarna och
bestdammelserna pa plankartan. Generalpla-
nen har de rattsverkningar som angesi 42 §
i markanvéndnings- och bygglagen (MBL).
Generalplanen tjanar till ledning nar detaljp-
lanen utarbetas och &ndras samt nar atgar-
der annars vidtas for att reglera omradesan-
vandningen. Generalplanens |6sningar, ob-
jektsbeteckningar, omradesreserveringar
och -avgransningar preciseras i detaljplane-
ringen med utgangspunkt i ndrmare utred-
ningar och konsekvensbedémningar som
gors i samband med detaljplaneringen.
Generalplanen &r inte i kraft i ett detaljpla-
nerat omrdde. | ett detaljplanerat omrade
tilldts byggande enligt gallande detaljplan
trots att byggatgarden i fraga inte skulle va-
ra forenlig med generalplanen. Generalpla-
nen tjanar séledes till ledning nar detaljpla-
nen utarbetas eller andras.

Nar myndigheterna planerar atgarder
som galler omradesanvandningen och bes-
lutar att vidta sddana atgarder, ska de se till
att atgarderna inte forsvarar genomféran-
det av generalplanen.

En ny generalplan ersatter en tidigare
godkand generalplan for samma omrade.

Bygginskrankningar

I MBL 43 § foreskrivs om villkorlig bygginsk-
rankning i ett generalplaneomrade: Tillstand
att uppfora en byggnad far inte beviljas sa
att genomforandet av generalplanen for-
svaras. Tillstand ska dock beviljas, om forva-
grande av tillstdnd pa grund av generalpla-
nen skulle orsaka s6kanden betydande ola-
genhet och kommunen eller staten inte 16s-
er in omradet eller betalar skalig ersattning
for olagenheten.

Tillstand for miljoatgarder

| den gemensamma generalplanen for Os-
tersundom har féljande atgardsbegransning
foreskrivits for féljande omraden med stod
av MBL 128 §. | dessa omraden far en atgard
som forandrar landskapet, sdsom jordbygg-
nadsarbete, tradfallning eller annan harmed
jamforbar atgard inte vidtas utan tillstand
for miljoatgarder::

- Gron- och rekreationsomraden, -férbin-
delser och -objekt

Skyddsomréaden och -objekt
Utredningsomrade

Inldsning av mark med stod av inlésningstillstand
Miljdministeriet kan bevilja kommunen till-
stand att I6sa in ett omrade som behdvs for

samhallsbyggande och dartill hérande regle-
ringar eller for kommunens planmdssiga ut-
veckling i 6vrigt. Ministeriet kan dessutom
bevilja tillstdnd att 16sa in ett omrade som i
generalplanen har anvisats som trafikled, for
bostadsbyggande eller fér samhallsbyggan-
de som ansluter sig till bostadsbyggande och
som behdvs for kommunens planenliga sam-
héllsutveckling (MBL 99 §).

Styrning av byggandet

Bygglov kan inte beviljas direkt pa basis av
den gemensamma generalplanen fér Oster-
sundom. Byggande i generalplaneomréadet
forutsatteriregel en detaljplan. Innan en de-
taljplan har utarbetats kan man emellertid,
pa villkor som namnts i en allméan bestam-
melse, tilldta dtgarder som tjanar genom-
férandet av generalplanen. Fére detaljpla-
neringen kan man dessutom, oberoende av
omradets anvandningsandamal, tillta un-
derhall pa befintliga byggnader, ersattande
av befintliga byggnader med nya och smar-
re utvidgning av befintliga byggnader s3, att
antalet bostader inte ékar. Byggplatser och
bygglov utanfor detaljplanerade omraden
forutsatter ett avgdrande som galler plane-
ringsbehov.
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Vaikutusten arviointiraportti, Ostersun-
domin yhteinen yleiskaava, Helsingfors
stad, stadsmiljosektorn, 19.6.2018.
Ostersundomin liikennejérjestelméselvi-
tys, suora metro, Strafica Oy, 31.3.2017.
Teknistaloudellinen selvitys, Ostersun-
domin yhteinen yleiskaava, Helsingfors
stad, stadsmiljosektorn, 19.6.2018.
Samt Bilaga 20: Ostersundomin metron
rakennettavuus- ja kustannustarkastelu,
uudet linjaukset (suora ja maanalainen),
Sito Oy 31.5.2017.

Ostersundomin yleiskaavaehdotus, talo-
udellisten vaikutusten arviointi, Ramboll
Finland Ab 8.5.2017.

Ostersundomin yleiskaavaehdotus - Kau-
pan palveluverkon suunnittelu ja vaiku-
tusten arviointi suoran metron vaihtoeh-
dossa, WSP Finland Oy, 30.3.2017.
Ostersundomin yhteisen yleiskaava-alu-
een ekologisen verkoston tarkastely,
KSV, Ojala, Anna, 26.6.2017.

Suora metro -kaavaehdotuksen luonto-
vaikutusten arviointi, Sito Oy & Enviro Oy
31.3.2017.

Samt Bilaga: Luontovaikutusten ar-
vioinnin tdydennys, Helsingfors stad,
stadsmiljosektorn, Pakarinen Raimo och
Koponen Heidi, 19.6.2018.

Arvio Ostersundomin yhteisen yleis-
kaavan Suora metro —vaihtoehdon vai-
kutuksista Mustavuoren lehto ja Oster-
sundomin lintuvedet -Natura-alueeseen
(Flo100065) sekd Sipoonkorven Natura-
alueeseen (Flo100066), Sito Oy & Ympa-
ristosuunnittelu Enviro Oy, 5.4.2017.
ELY-keskuksen lausunto Natura-arvioin-
nista, 27.10.2017.

Metsahallituksen lausunto Natura-arvi-
oinnista, 31.10.2017

Utlatanden och anmaérkningar som gal-
ler det andrade forslaget till generalplan,
19.6.2018.



Markanvéndning, byggd miljé och
historia

Ostersundomin yleiskaavaehdotus - Kau-
pan palveluverkon suunnittelu ja vai-
kutusten arviointi, WSP Finland Oy,
30.11.2016.

Luonnosvaihtoehtojen arviointi ja vertailu -
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toehdot, 28.3.2012.

Luonnosvaihtoehtojen arviointi ja vertai-
lu - Osa II: Kaavaluonnosvaihtoehdot,
28.3.2012.

Utldtanden och anmaérkningar som galler
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neralplan, 15.12.2017.

Vuorovaikutus yleiskaavaehdotuksen val-
mistelun aikana, Ostersundomin yhtei-
nen yleiskaava, 27.10.2014.

Vuorovaikutusraportti - Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa ja yleiskaava-
luonnosta koskevat mielipiteet ja kan-
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reviderat 21.4.2011.

Ostersundomin kaupunkipientalot. Utkast.
Helsingfors stad, stadsplaneringskon-
toret, 2011.

Ostersundomin osayleiskaavan leikekirja.
Helsingfors stad, stadsplaneringskon-
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Omavaraisuus maankdytén suunnittelun
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saari Sipoossa. Eveliina Harsia, diplo-
marbete, 2010.
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Lageskarta

Flygfoto

Forslag till generalplan, planbeteckningar och -bestdmmelser
lllustration, generalplanen infélld i en snedflygbild

. a. Malinriktad plan for gronstrukturen
. b. Mélinriktad plan for rekreationsnatet
. ¢. Mélinriktad plan f6r gron- och rekreationsnatet (den gemensamma generalplanen for

Ostersundom sammanstélld med Helsingfors VISTRA II-karta)

Malinriktad plan for servicenatet

Omraden och objekt som &r vérdefulla med tanke pa den biologiska mangfalden
Skyddsobjekt och vardefulla objekt i kulturmiljon

Avtal om att utarbeta en gemensam generalplan for Ostersundom

Program for deltagande och bedémning

Myndigheternas samrad 13.12.2010, promemoria

Myndigheternas samrad 19.4.2018, promemoria



Bilaga 1: Lageskarta



Bilaga 2: Flygfoto



Bilaga 3: Forslag till generalplan, planbeteckningar och -bestammelser
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YLEISKAAVAMERKINNAT
JA-MAARAYKSET

KESKUKSET JA ASUNTOVALTAISET

GENERALPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

CENT{A OCH BOSTADSDOMINERADE
OMRADEN

alueel 1o|||a asuminen, palvelm elinkeino-
toimi

yaar 4den med
funktioner, a4 boende, service,

huolm |a liikkuminen lomittuvat,

Tawoitteena on kaupurid, fossarakennukse:
reunustavat katuja, aukioita ja puistoje, jossa
julkiset tilat luovat vllh\vlséi sdellytykset

samhallsteknisk frsdrining och ofika
fardsatt varvas med varandra.

Mélet &r en stad, dér gatorna, torgen och
parkerna kantas av byggnader, dar de
offentliga rummen skapar trivsamma

for stadslivet och

jossa kulkureitit

rakenteen a jossa kavely, pyéraily ja
foukkoliikenne tarjoavat <attavan lilkkumisen
palveluverkon,

bildar en natverksstruktur och dar gAng-,
cykel och kollekiivtrafiken erbjuder ett
tackande servicenét.

D

siten, et paikallisen palvelulaqonnan
tasapainoinen alueellinen kehitys ja

ska di i s&
att en jamn regional utveckling och tillgdng
{ill det lokala serviceutbudet sakras. Stora
ar endast tillatna pa

suuryksikot ovet sallittuja ainoastaan
keskustatoimintojen alueilla.

Péivittsistavarakaupan yksikst on
mitoitettave paikallisen ja liitynta-
likenteeseen perustuvan kysynnan mukaan.

Alueille on osoitettava asukasmadradn
nahden riittévat tja

omraden for centrumfunktioner.

Enhetema for dagligvaruhandel ska
enligt den lokala efterfrag

samt efterfrigan baserad pd
anslutningstrafiken.

Omrddena ska anvisas tllcickliga

och 8 cvrlga cmrader\ far

Tl Bnhariay€aluaiden loapaten tulee
olla kesklmaarln 20 % rakentamisalueiden
pinta-alasta.

Rannat tulee suunnitella julkisiksi uusilla
asuinalueilla.

Keskustatoimintojen alue.
Kortielitehokkuus on pasasiassa yi 1,0.

Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksil arinméen keskusta-
toimintojen alueclle saa sijoittaa
merkitykseltdan seudullista
véhittaiskauppaa. Muille keskusta-
toimintojen alueille saa sijoittaa

i G

13

talet
invénare, | hosladsdomlnerade omréden
ska omrddena for narrekreation uppta i
genomsnitt 20 % av ytan fér omradena som
byggs.

I nya bostadsomréden ska strindema
planeras allmanna,

Omrade for centrumfunktioner.
Kvarterseffektiviteten &r i regel Gver 1,0,

| omradet fér stora detaljhandelsenheter
placeras. | Zachrisbackens omréde for
centrumfunktioner far detaljhandel med
regional betydelse placeras. | ce dvriga
omrédena fér centrumfunktioner fr
detaljrandel med lokal betydelse placeras.

kehnetaan

Omgivni king och
i cklas

merkittavina |I|kenleen Solmukumlna

som regionalt betydande trafikknutpuniter.
1 Zachri I i

OGS rymtapySSkbinGD.

placeras
parkering med regional betydelse.

véningar i markplan ska i

on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi
toimitilaksi, joka avautuu kadulle.

inti tulee sijoittaa ensisijaisesti

Pysi
laitoksiin ja kadunvarsiin.

Lahipalvelujen alue.

forsta hand anvisas som affarslokaler eller
andra lokaler som Gppnar sig mot gatan.

Parkering ska i forsta hand placeras i
anlaggningar och langs med gatorna.

Omrade lcr nérservice.

Julkisten ja/tai
keskittyma.

ksikot on

med offentlig och/eller
kommersiell narservice.

palkalllsen kysynnan mukaan.

Detall ska di
enligt den lokala efterfragan.

on
osoitettava liike- tai muuta toimitilaa, joka
avautuu kadulle.

Kerrostalovaltainen alue.
Korttelitehokkuus on paasiassa yli 0,8.

Keskeisten katujen varsilla rakennusten
maantasokerroksiin on osoitettava liike- tai
muuta toimitilaa, joka avautuu kadulle.

Kaupunkipientalovaltainen alue.
Korttelitehokkuus on péasiassa 0,4-1,0.

Pientalovaltainen alue.
Korttelitehokkuus on pééasiassa 0,2-0.6.

Alue, jorka ominaispiirteet sailytetaan.
Tavkemmassa suunnmalussa on otettava
huomi iseman

véningar i markplan ska anvisas
som aﬂars\akalsr e\lsr andra lokaler som
Gppnar sig mot gatan

Omréde dominerat av flervaningshus.
Kvarterseffektiviteten ar i regel Gver 0,8.

Langs med centrala gator ska bygg-
nadernas vaningar | markplan anvisas som
alférslokaler eller andra lokaler som 6ppnar
sig mot gatan.

tadssméhus.
regel

Omréde dominerat a
Kvarterseffektiviteten
0,4-1,0.

Omréde dominerat av smahus.
Kvarterseffektiviteten &r i regel 0,2-0,6.

Omrade vars sardrag bevaras.
| den mer detalerade planeringen ska

ja Iuonnan arvot ja ekologiset yhteydet.

Olemassa olevia rakennuksia voidaan
Korjata, lasjentaa ja korvata. Alueen
ominaispilrteiden mukainen vahainen
taydennysrakentaminen sallitaan.

PALJON TILAA VAATIVIEN TOIMINTOJEN
RAKENTAMISALUEET
Elinkeinotoiminnan alue.
Alueelle voidaan sijoittaa ymparistohéiridita
aiheuttamatonta tuotantoa, mulla
tydpaikkatoimintoje, likenrie- ja varikko-
toimintoja, varasmmna seka niihin littyvid

naturens
varden samt ekologiska forblndelser tas i
beaktande.

Befintliga byggnader far repareras, byggas
ut och ersattas. Mindre komplette-
ringsbyggande som Stammer overens med
omrédets karaktar ar tillitet.

BYGGNADSOMRADEN FOR VERKSAMHETER
SOM KRAVER MYCKET UTRYMME

Omréade for naringsverksamhet.
I omradet far produktion som inte stér

milién, dvriga arbetsplatsfunktioner, trafik-
och depafunktioner, lagring samt dértill
kopplade kontors- serv|ce- och

toimisto- palvel

Viyymalatian koko s ol enintaén 2 000
k-m.

Elinkeinotoiminnan / kaupan alue.
Alueelle voidaan sijoittaa ymparistohairicita
aiheuttamatonta tuotantoa, muita
tydpaikkatoimintoja, likenne- ja
varikkotoimintoja, varastointia seka niihin
liittyvia toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja.

Alueelle voldzan lisiiksi sijoittaa sellaisia
merkityks seudullisia paljon tilaa
vaativan enkolslavaran kaupan
suuryksikaita, jotka palvsluien
saavutettavuus ja kaupan laatu huomioon
ouaen voidaan perus(ellusla syysta sijoittaa
mybs kesk

Storlok far vara 1ogat 2 000 m? vy,

Omrade for naringsverksamhet / handel.
| omradet far produktion som inte star
milion, dvriga arbetsplatsfunktioner, trafik-
och depéfunktioner, lagring samt dartill
kopplade kentors-, service- och
afférslokaler placeras.

| omradet far man dessutom placera
sadana regionalt betydande stora
afférsenneter for utrymmeskravande
specialprodukter, vilka med tanke pa
tillgangen till service och affarens typ ocksa
pd motiverade grunder kan placeras utanfor

Kaikkien KM-alueid

vahittéiskaupan kerrosala 528 oIIs enintaan
100 000 k-m? ja yhteenlast
pé\vmalstavarakaupan ykslkblden kerrosala
enint&&n 2 000 k-

Elinkeinotoiminnan alue / teollisuusalue.
Alueelle voidaan sijoittaa ymparistohéiridita
aiheuttavaa tuotantoa, muita tydpaikka-
toimintoja sekdyhdyskuntateknisen
huollon tiloja, Jeitoksia, lottlta ja alueita
kuten voimaloita, vedenottamoita ja
vedenpuhdista
vastaanattoa. Lisaksi alueelle voidaan
sijoittaa liikenne- ja varikkotoimintofa seka
varastointia.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen keskus.
Alueelle voidaan sijoittaa urheilua, liikuntaa
ja virkistysta palvelevia rakennuksia ja
rakenteita.

Venesatama-alue

Alueelle voidaan sifoittaa sellaista veneilya
ja saariston asutusta ja virkistyskay1t5a
palvelevaa toimintaa, joka voi sijaita
asutuksen laheisyydessa.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Alueelle voidaan sijoittaa yhdyskuntatcknisen
hwollon tloja, laitoksia, latteita ja alueita
kuten voimaloita,

Alla KM
vaningta ordeteljnandel r v hogst

0,000 m vy och den sammanraknade
vanmgsyxan tor dagligvaruhancels anhotor
hogst 2 000 m? vy.

Omréde for naringsverksamhet /
industriomrade.

| omradet far produktion som stér miljan,
Gvriga arbetsplatsfunktioner samt
bvg%nader anlaganingar, utrustning och
omraden for den samhallstekniska
forsdriningen sdsom kraftverk, vattentékter
och avloppsreningsverk samt snaupplag
placeras. | omradet far man dessutom
placera trafik- och depéfunktioner samt
lagring.

Centrum fdr idrotts- och
rekreationsanlaggningar.

1omradet far byggnader och konstruktioner
som betjanar idrott, motion och rekreation
placeras.

Omréde for smébdtshamn.

| omrédet tilléts sadan verksamhet som
betjanar batlivet samt bosattningen och
rekreationsbruket i skargarden, och som
kan vara belagen i narheten av bosattning.

Omréde for samhallsteknisk forsdrining.
I omradet far byggnader, anliggningar,
utrusting och oraden orcon

Sasor

raftverk,

ja lumen vastaanottopa\kko;a seka likenne- &
varikkotoimintoja.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Alue on varattu ensisijaisesti as rinkoenerg\'an
tuotantoon. Alueelle voidaan sijoittaa
yhdyskuntateknisen huollon tiloja, laitoksia,
laitteita Ja alueita kuten voimaloita
vedenottamoita, vedenpuhdistamoita,
jatreenkasittelylaitoksia ja lumen
vastaanotiopaikkoja seka liikenne- ja
varikkotoimintoja.

Soh Srpolag sam e oon
depafunktioner placeras.
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VIHER- JA VIRKISTYSALUEET,
-YHTEYDET JA -KOHTEET

Tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon kulttuuriymparistan, maiseman ja
luonnon arvot ja ekologiset yhteydet.

Maisemaa muuttava toimenpide edellytt3
maisematydlupaz.

Virkistysalue.
Alueelle voidaan sioittaa puistofa, ulkoilu-,
fiiunta- ja uimaranta-alueita seka
viljelypaistoja. Alueelle voidaan sijoitt

aakaytidtarkoltusta palvelevia vahaisia
rakennuksia ja rakenteita.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alueelle voldaan sijoittaa pagosin ulkona
tapahtuvia liikuntatoimintoja ja niité palvelevia
rakennuksia ja rakenteita.

Urheilu- ja virkist

alvelujen alue.

GRON- OCH REKREATIONSOMRADEN,
-FORBINDELSER OCH -OBJEKT

er detaljerade planeringen ska
kulturmiljons, landskapets och naturens
vrden samt ckologiska forbindelser beaktes.

Atgsrder som forandrar landskapet
forutsatter tillstand for miljéatgarder.

Rekreationsomréde.

| omradet far parcer, frlufts-, motions-

och badstrandsomréden samt odlingslotter
placeras. | omradet far mindre byggnader och
konstruktioner som betjanar det huvudsakliga
anvandningsandamlet placeras.

Omréde for idrotts- och
rekreationsanlaggningar.

I omrédet far funktioner framst fér utom-
husmotion samt byggnader och konstruktioner
som betjanar dessa placeras.

Omréde for idrotts- och

Alueelle voidaan
ratsastus- ja kotieldintoimintaa seka
Sipoonkorven kansallispuistoon ittyvi
toimintoja, palveluita, rakennuksia ja
rakenteita.

i

Hautausmaa.

Ulkoilualue.
Alue varataan luonnon ja kulttuurimaiseman
kokemiseen ja ulkoiluun.

Alueen luonne on padosin sailytettava.
Aluetta on hoidettava luonto- ja
kultturianvoja tukevalla tavalla.

Alueelle voidaan sioitiaa vahisiz ulkoilua
palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

Ulkoilualue.
Alue varataan luonnon ja kulttuurimaiseman
kokemiseen ja ulkoiluun.

Alueen luonne on pzaosin sailytettava.
Aluetta on hoidettava luonto- ja
kulttuuriarvoja tukevalla tavalla.

Alueen yksityiskohtaisemmassa

suunnittelussa on huolehdittava, ettei

merkittavast heikennetd Natura 2000
kuuluvan alueen

lehto ja Ostersundomin lintuvedet' suojelun
perusieena olevia luonnonarvoja, erityisesti
ottaen huornioon lintudirektiivin fiitteen | laji
ruisraakka.

tule

Ulkoilureitteja ei ittae alueen rannan

puctisell acall.

Virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan alue.
Alueelle voidaan sioittaa Ioma—asulusu
majoituspalveluja, leirintaalueita
ryhméapuutarhoja seka muita virkistysta,
matkailua ja lomailua palvelevla mlmmmja
Alueelle voidaan vahaisessa in sijoittaa
asutusta olevaan kvlavakemeeseen

hautausmaita. Alueelle saa sijoittaa

palvelevia
Ja rakenteita.
Alueelle ei saa suolwaa uusia omarantaisia
rakennuspaikkoja.

Maatalousalue.
Alueelle voidaan sioitiaa maatalouteen
fittyvaa asumista, olinkeino- a harrastus-
toimintaa seka edell mainittuja toimintoja
palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

Maisemallisesti arvokas petoalue.
Alueen silyminen avoimena ja
vilielykaytossd on maisemakuvan kannalta
Alueelle saa rakentaa

Viheralue.
Vineralue, joka turvaa maisemallisesti
arvokkaan peltoalueen.

Alueelle saa rakentaa maanpaalllsan tai
maanalaisen metroradan. Aluetta ei ole
tarkoitettu yleiseen vlrklstvskayuéén

Vihersilta tai -alikulku.
Ekologisen yhteyden osana toimiva silta tai
alikulku

Virkistysyhteystarve.
Kaupunkirakenteeseen sijoittuva kulku-
yhisys, oka s sajompla vier. o

| omrédet 4r ett campingomrdde, ridnings-
och husdjursverksamhet samt funktioner,
tjanster, bv%?nadsr och konstruktioner som
hanlov sig till Sibbo storskogs nationalpark
placeres.

Begravningsplats.

Friluftsomrade.

Omradet reserveras for upplevande av
naturen och kulturlandskapet samt for
friluftsliv.

Omridets karaktar ska i huvudsak bevaras.
Omridet ska skotas pa ctt satt som stoder
natur- och kulturvardena.

| omradet f4r mindre byggnader och
konstruktioner som betjanar filuftslivet
placeras.

Friluftsomréde.
Omrédet reserveras far att uppleva naturen
och kulturlandskapet samt for friluftsliv.

Omrédets karaktér ska i huvudsak bevaras.
Omrédet ska sktas pa ett sétt som stdder
natur- och kulturvérdena.

| den mer detaljerade planeringen av
omrédet ska man se till att mar inte
avsevan forsvagar de naturvarden som

igger till grund for skyddet av omrddet

"Svarta backens lund och fagelomradet i
Ost rsundom* som har till nitverket Natura
2000, sarskilt med beaktande av arten
komknarr som r intagen | fageldirektivets
bilaga I.

Friluftsleder ska inte placeras i den del av
omradet som ligger oA strandsidan.

Omréde for rekreation, turism och fritid.

I omradet far fritidsbebyggelse,
inkvarteringstjanster, campingomraden,
grupptradgardar samt dvriga funktioner
som betjanar rekreation, turism och
semesterfirande placeras. Fast bosttning
som stader sig pé den befi

bystrukturen och s,otraﬁken l\ﬁéls i liten
omfatining, | omradet far bélhamnar
vinterfarvaring av batar och &

funktioner som betjanar Bt placeras |
omradet fér begravningsplatser placeras.

I omradet f&r byggnader och konstruktioner
som betjénar det huvudsakllga anvand-
ningsandamalet place

I'omrédet far inga nya bvggnadsplalser med
egen strand placeras.

Jordbruksomrade.

| omradet far boende som hanfoér sig till
lantbruk, narings- och hobbyverksamhet
samt byggnader och konstruktioner som
betjénar ovan ndmnda funktioner placeras.

Landskapsmassigt vérdefullt akeromrade.
Med tanke pé Iandskapsmlden ér det viktigt
att omradet bevaras oppet ocl

odlingsbruk. | ornradet far bvggas en
metrobana ovan eller under jord.

Gronomrade.
Granomride som tryggar det
Iondskapamassigt Vrsetuls keromradel,

| omradet far byggas en metrobana ovan
eller under jord. Omrédet &r inte avsett for
allmén rekreation.

Gronbro eller grontunnel.
En bro eller tunnel som utgdr en del av en
ckologisk forbindelse.

Behov av rekreationsforbindelse.

En géngfdrbindelse i stadsstrukturen som
sammanlankar storre gron- eller rekreations-
omraden. i karaktar

luonnd marieligan taermmasss
suunnittelussa.

Ekologinen yhteys.
Luonnon monimuotoisuuden kannalta
térked ekologinen yhteys. Alueen hoidossa,

definieras i den mer detaljerade planeringen.

Ekologisk forbindelse.
En ekologisk forbindelse som ér viktig med
tanke pé naturens mangfald. | skétseln,

kaytassd ja
suunnittelussa on otettava huomioon
metsalajiston liikkumisen kannalta tarkeiden
yhteyksien sailyminen.

Ekologisen yhteyden kehitettava osa.

Alueelle on laadittava luonnonhoidon ja
hi:

planeringen av omrddet ska bevarandet av
de forbindelser som a viktiga for att
skogserterna ska kunna forflytta sig tas i
beakiande.

Del av en ekologisk forbindelse som ska
utvecklas.
Det ska iarbetas cn plan som sty

jauksen
Jossa maaritellaan tarkemmin ne eluce ja
jotka ovat tarpeen

omracet. ivilken narmare definioras de
omraden och étgarder Som 3r nédvandiga

ia
Ulkcllurellll tulee sijoitiaa siten, ettd ne
eivit heikenna alueen toimivuutta
ekologisena yhteytena.

Alueen hoidossa, kaytassa ja yksityis-
kohtaisernmassa suunnittelussa on
otettava huomioon metsalajiston
liikkumisen kannalta tarkelden vhtevkslen
sailyttaminen jajtai kel n riittavan
puustoisina ja leveind, enly|sesl|
huomioiden Naluva 2000 -verkostoon
kuuluvan alueen "Mustavuoren lehto ja
Estersundomin lintovedet: suojelun
lperus(eena olevan lintudirekdiivin liitteen |
aii p

Alueen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon kulttuurimaiseman arvot.

Seudullinen rantaraitti.

Tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomicon maiseman ja luonnon arvat seké
suojelutarpeet. Nuoli merkinnan paassa
osoittaa yhteystarpeen.

Uimaranta.

SUOJELUALUEET JA -KOHTEET
Maiseraa muuttava toimenpide edellyttaa
maisematydlupaa

Luonnonsuojelualue.
Luonnonsudjelulain nojalla perustettu tai
perustettavaksi tarkoitettu
Tuonnonsuojelualue.

Sipoonkorven kansallispuisto.

Omrade for l lisk forsorjnir
Omrédet reserveras framst for produktion av

solenergi. | omradet far byggnader,
anlaggningar, utrustning och omrAden for den
samhllstekniska forsariningen sasom
kraftverk, vattentakter, avloppsreningsverk
och snouDDlag samt trafik- och
depéfunktioner placeras.

] Suo]elualue (s-1).
jeltu
Iuon(o(vyppl jalopuumetsa tai ek,
e Natura 2000 -verkoswon kuuluva alue.

ja O:
lintuvedet (FIO 1 00065)

Alugen suojeluarvajen huomioon
ottamisesta on saadetty luonnon-
sucjelulaissa.

for

ekclogiska s B atorh ska
placeras s att de inte forsamrar omradets
funktion som en ekologisk forbindelse.

| skétseln, anvandningen och den mer
detaljerade planeringen av omradet ska
bevarandet och/eller utveckli v de
forbindelser som ar viktiga for att
skogsarterna ska kunna [orilytia sig tas i
beaktande s3, att de ar tillrackligt

tradrika och breda. Detta galler sarskilt
arten Jarpe, som Ar intagen i bilaga | tll
fégeldirektivet och som utgdr grunden fér
skyddet av omradet,'Svarta backens lund
och fagelomradet i Ostersundom" inom
natverket Natura 2000.

I planeringen av omradet ska
kulturlandskapets vrden beaktas.

Regional strandpromenad.

| den mer detaljerade planeringen ska
fandskapels och naturens varden och behov av
skydd tas i beakta slutet av
Botackningon isar 1orbindolsabohOVGE.

Badstrand.

SKYDDSOMRADEN OCH -OBJEKT
arder som férandrar landskapet
forutsatter tillstand for miljoatgarder.

Naturskyddsomrade.
Naturskyddsomrade som inréttats eller avses
inréttas med stbd av naturvardslagen.

Sibbo storskogs nationalpark.

Skyddsomrade (s-1).
Med st6d av naturvérdslagen skyddad
naturtyp: skog eller dunge av adla Iovirad.

Omrade som hor till natverket Natura 2000.
$varta backens lund och fagelomradet i
Ostersundom (FI0100085).

Om beaktandet av omradets skyddsvarden
stadgas i naturvardslagen.
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Tarked pohjavesialue.

Vedenhankinnan kannalta tarked (luokan I}
pohjavesialue.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon

pohjaveden laadun ja maaran turvaaminen.

Lii tulee Il

Viktigt grundvattenomréde.
Grundvattenomrade som ar viktigt (klass )
med tanke pa vatlentaki.

1 planeringen av omrddet ska tryggandet av
grundvatinets kvalitet och mangd beaktas.

och -leder ska planeras s4 att

T
eventuella

javayla
siten, et likenteen ja tienpidon
Raitat pohjaveden laadulle valtetsan.

kvalitet frén trafiken och vagh&liningen kan
undvikas.

i merkittava

ku!tluunympérlslb
Aluetta koskevissa (i ja alueen

Byggd kul
1 dtgarder som beror omréde( ochi den mer

tarkemmassa suunnittelussa on otglta\/a
huornioon alueen kakonaisuus ja
ominaispiirieel sek kuultava museo-
viranomaisia.

RKY-alueiden rajaukset tarkistetaan
tarkemman suunnittelun yhteydessa
Vhteistydss museoviranomaisten kanssa.

Merkittéava

omiadoancinaton oh omrdots sardrag boaktas
och museimyndigheterna horas.

ansningen av RKY-omrdden i
znslutning tll den mer detaljerade plan
fingen i Samatbata med musaimyndightera.

-maisema tai rakennussuo]elukohde
Kohteen laajuus maaritelléan tarkemmassa
suunnittelussa. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on kuultava
museoviranomaisia.

LIKENNE

Moottorivayla.

Péaékatu,

Seudullisen tieyhteyden osana toimiva katu.
Paakatu tai muu kaupunklrakenlesn
kannalta tarked kat

Seudullinen pybrailyreitt.

Nuoli merkinnéin paassa osoittaa
yhteystarpeen.

Eritasoliittyma.
Suuntaisliittyma.

Varaus eritasoliittymalle.

Eritasoliittyman toteuttaminen edellyttad,
etta liittymd tyttdd Euroopan laajuiselle
¢ "

EN-T -ydinverkolle asetetut
palvelutasotavoitteet.

Ali- tai ylikulku,
Vesistdsilta.
Liikennetunneli.

Maanpaallinen tai maanalainen

etrorata.
Nuoli merkinnan pédssé osoittaa
yhteystarpeen.

Metroasema.

Pikaraitiotie.

Kultur-
landskap e hyggnadsskvddsoblekl
Objektets omfattning definieras i

den mer detaljerade planeringen.

Om planer gallande omradet ska
museimyndigheterna horas.

TRAFIK
Motorled.

Huvudgata.
Gata som utgér en del av en regional
Vagforbindelse.

Huvudgata eller annan gata som &r viktig
med tanke p4 stadsstrukturen.

Regional cykelbana.

Pilen i slutet av beteckningen visar
férbindelsebehovet.

Planskild anslutning.

Ensidig anslutning.

Reservering for planskild anslutning.
For att den planskilda anslutningen ska
kunna genomforas forutsatts att
anslutningen uppfyller de mal for
servicenivan som faststallts for det
curapeiska TEN-T-kamnatet.

Under- eller dvergang.
Bro &ver vattendrag.

Trafiktunnel.

Ovan -eller underjordisk metrobana.
Pilen i slutet av beteckningen
visar forbindelsebehovet.

Metrostation.

Srabbspdr

voidaan toteuttaa busslralkalsuna Nuoll
merkinnan padssa osoittaa

som a\'en kan genomforas med bussar. i
slut

Rautatie.

Venevayla.

Ajoneuvoliikenteen yhteystarve.
Vesiliikenteen yhteystarve.

Venesatama.

VALIAIKAISTOIMINNOT JA
YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
Teollisuus- ja varastoalue.

Alue on tarkoitettu valiaikaiseen

behovsl

Jamvag.

Smébétsled.

Behov av fordonstrafikforbindelse.
Behov av vattentrafikforbindelse.

Smébatshamn.

TEMPQRARA FUNKTIONER OCH
SAMHALLSTEKNISK FORSORJNING
Industri- och lageromrade.

Omréde( &r avsett for tempordr smémdusm»

Toiminnan tulee olla luonteeltaan sellaista.
joka voi sijoittua maa-aineksen otto- ja
kasittelyalueen viereen oltaen huomioon
sen aineuttamat hairiot.

Valiaikaisessa kiylossa tuloe huomioida
aheiset

B ersenen ot e o o

belagen invid ett omréde for marktakt och
hantering av jordmassor med beakiande av de
strmingar som detta ger upphov till

1 den temporéira anvandningen ska nérliggande

osoitettu alueen loppukaytts.

Maa-ainek

aknad

otto- ja

Alue on tarkoitellu maamassojen
midiraikaiseen ottoon seka puhtaiden
maamassojen kasittelyyn, varastointiin seké
loppusijoitukseen.

Alueen kaivu tai Iouhln(a on tehtava niin,

och omradets siutliga

MUUT MERKINNAT

Selvitysalue, jolla on erityisia
luontoarvoja.

Alueella on selitysalueeseen
rajautuvan Natura-alueen suojelun
perusteena olevia luontozrvoja.

Alueen hoidossa, kytdss ja
tarkemmassa suunnittelussa on
huolendittava siit3, ettei arvoja
merkittavasti heikenneta.

Alueelle on valittsmasti
yleiskaavan voimaantulon jélkeen
laadittava ja toteutettava
Ieonmonheidon faikistyskdyisn
ahjauksen suunnitelma sel
Kaynnistettava alueen
luontoarvojen seuranta.

Alueen maankaytt ja tanvittavat
suojelualueet ratkaistaan
tarkemmassa suunnittelussa. Tats
ennen alueelle ei saa
uusia rakennuksia ja maisemaa
muuttava toimenpide edellyttas

OVRIGA BETECKNINGAR

Utredningsomrade med sérskilda
naturvarden.

Omrédet har naturvrden som ligger
il grund T8 skyddet av et
angransande Natura-omrde.

| skétseln, anvandningen och den
mer detaljerade planeringen av
omradet ska man se till att dessa
vérden inte avsevairt forsamras.

i i

och

loppusijoitus on jarjestettava
enslsualsesu kaava-alucen

Tarkemmassa suunnittelussa on
huomioitava:
Luontodirek
litteen IV a la]

n lii jit,
n lisaantymis- fa

Omedelbart efter att
tratt i kraft ska en plan som styr
naturvarden och rekreationsbruket
utarbetas och genomforas, samt en
uppfdlining av naturvérdena
omradet startas.

Markanvandningen och behdvliga
skyddsomraden avgdrs vid den mer
detaljerade planeringen.
Dessfdrinnan f2r inga nya
byggnader placeras | omrdet, och
Algarder som forandrar landskapet
forutsater tllstand for

maisematydlupaa.

Vesialue.

B

30mk l
oleva viiva.

Kunnan raja.
Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Kunnan nimi.

Metroaseman nimi.

SAKAR

Salmenkallio

Sundberg Muu paikannimi

AJOITUSMAARAYKSET

Keskusten, asuntovaltaisten alueiden ja
vahittdiskaupan suuryksikdider d
toteuttaminen edellyttsa
sitovaa toteut
koske Kehd lll:n lansipuolista aluetta,

Ennen metroyhteyden toteuttamispaitost

voidaan olevia asuntoalueita taydentaa
haisessa maarin bussilik

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

nteyden
fonaatsata. Msarays i

milio3tgarder.

Vattenomrade.

Linje 30 m utanfor

Iuontotyypit seka erityisesti
suojeltavat lait.

Selostuksen liitekartta *Arvokkaat
luontokohteet".

Melusta, liikenteen pédstdists seka
raideliikenteen térindsté ja
runko&&nesté johtuvat rajoitukset
maankaytdn sijoittumiselle sekd
suojaustarpeet.

Muinaismuistolain nojalla suojellut
kohteet, rakennus-ja kulttuuri-
historiallisesti arvokkaat kohteet ja
alueet, seka maakunnallisesti ja
paikallisesti merkittavat
maisema-alueet ja kultruuri-
ympéristdt. Kohteet on esitetty

slutdeponeringen av Gverskotts-
massor ska i 10rsta hand ordnas
innanfar planomradet.

| den mer detaljerade planeringen ska
foljande beaktas:

- Arter enligt bilaga Il ill habitat-
direktivet, foroknings- och rastplatser
for arter enligt bilaga IV a, hotade
naturtyper samt arter som kraver
sarskilt skydd.

- Beskrivningens kartbilaga Vardefulla
naturobjekt*

- Begransningam for placeringen av
markanvﬁndr\inger\ samt
skyddsbehov pd grund av buller,
rafikuislapp sam vibrationer och
stomljud frén spangstrafiken.

- Objekt som ar skyddade med stod av
fornmineslagen, byggna
Kulturhistoriokt virdelola oblekt och
omréden samt landskapsomraden
och kulturmiliger som ar betydelse-
fulla regionall eller Iokalt. Objekten
visas pa plankartan och/eller pa

Kommungrans.
Omrédesgrans.

Gréns for delomréde.

Kommunens namn.

Namn p& metrostation.

Annat ortnamn,

BESTAMMELSER OM TIDSPLANERINGEN

Genomfrandet av omraden for

centrumfunktioner, bostadsdominerade
omréden och stora detaljhandelsenheter

forutsitter att det fattats ett bindande
beslut om att genomféra metro-

forbindelsen. Bestammelsen galler inte
N

omrédet véster om Ring |

Innan det finns ett genomférandebeslut for
li

melroforbmdelsen kan befintliga

vi
tukeutuen alueen palveluiden
Vilgpitamiseksi.

med tod v busstiafiken (o1 ot upp:
étthalla servicen | omradet.

alueiden
edellyttaa niits ympéardivien ulkoilu- ja

omréden wrutsauer genomwvande av

toteuttamista seka selvitysalueelle
laadittavan luonnonhoidon ja

T b veiremtonsormridens sam
genomioranda aven plan som sty

ohjauksen
toteuttamista.

Lahivirkistysalueet on toteutettava
ikaisesti alueen

utrednmgsomrédel

Omréadena fér narrekreation ska
oras samtidi

kanssa.

Selvitysalueelle on laadittava tarkempi
suunnitelma ja perustettava tarvittavat
luonnonsuojelualueet ennen kuin
asukasmaara kilometrin etaisyydella
selvitysalueesta ylittad 10 000 asukasta.

Lansisalmen asuntoalueen tarkemmassa

suunnittelussa ja toteuttamisessa tulee
varmistaa

bostadsproduktionen i omradet.

For utredningsomrédet ska en mer

detaljerad plan utarbetas och behdviiga

naturskyddsomréden inrattas innan antalet
invanare p& ett avstdnd av 1 kilometer frén

Riktgivande grans for omrade ellel
delomrade.

Jaltai
liitekartassa.

Muinaismuistolain suojaamia sekd
rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita kohteita ja alueita
koskevista suunnitelmista on
kuultava museoviranomaisia,

Mahdollisten taydentavien

kartbilega.

- Om glaner som berdr objokt som ar
skyddade med stéd av for:
minneslagen samt byggnads-
Kulistors e och
aden ska museimyndigheterna
Bras.

- Behovel av eventuelle

selvitysten tarve
kulttuuriperinnén osalta.

Vedenalaisen kulttuuriperinndn
selvitystarve suunniteltaessa
rakentamista vesialueelle.

Selostuksen liiekartat
Tavoitteellinen virkistys-
verkkosuunnitelma" ja
“avofttoelinen virer- o
virkistysverkostor.

Alugkohtaisen hulevesien
halintasuunnitelman leatiminen.

Riittavat aluevaraukset hulevesien
luonnonmukaiseen kasittelyyn.

Sucieltujen luontotyyppien
sailyminen suojeltujen kosteikoiden
reuncilla,

Purojen ja noroj
purkukohtien
nykyisellan tai niin, ett tarkeiden
luontokohteiden suojelulliset
tavoitteet huomioidaan.

uomien ja
llémmen

Merenranta- ja muilla alavilla alueilla
tulvimisvaara sekd ajantasaiset
suositukset alimmista rakentamis-
korkeuksista.

Lumen varastoiminen paikallisesti.

Energiatehokkaat ja ympéristd-
ystavalliset Janestelma(

n géllande
det arkeologiska kulturarvet.

- Behovet av utredning av kulturarvet
under vatten dd man planerar
byggande i vattenomradet.

- Beskrivningens kartbilagor
*Mlinriktad plan fér rekreationsnétet*
och "Malinriktad plan for
gronomrades- och
rekreationsnatverket'.

- Utarbetande av en omradesis plan
for hantering av dagvatten.

- Tillcickliga omradesreserveringar for
naturlig hantering av dagvatten.

- Bevarande av skyddade naturtyper i
utkanten av skyddade vitmarker.

- Bevarande av backars och rénnilars
faror och utlopp i befintligt skick eller
8 att skyddsmalen for viktiga
naturobjekt beaktas.

- Gversvamningsrisken vid havs-
stranden och andra laglanta omraden
samt aktuella rekommendationer om
lagsta byggnadsniva.

- Lokal lagring av sné.

- Energieffektiva och miljdvanliga
system i byggandet och den

utredningsomradet verstiger 10 000.

Vid den mer detaljerade planeringen och

genomfdrandet av bostadsomradet i

kamalatoivan ekologisen yrteyden
sailymi

ip
7 Natuts 2000 erkbstoon kuuluven
glueen "Mustavuoren lento ja

Ostersundomin lintuvedet* valil
€i saa helkent&a ennen kuin |

Yhteytta

vilken an forflytia sig,
bevaras mellan Sibbo storskogs

nationalpark och Natura 2000 natverkets
omrade 'Svana backens lund och

. Forbin-

alueen lansipuolinen uusi ekologinen
yhteys on kaytettavissa.

YLEISET MAARAYKSET
Yleiskaava on oikeusvaikutteinen.
Se koostuu kartasta mittakaavassa
000 merkmmmeen ja

i enligt
beaktas.

Omréde for marktakt och hantering av
jordmassor.

Omréadet &r avsett for tidsbunden marktakt
samt hantering, lagring och slutdeponering
av rena jordmassor.

Tékt och brvtnlng Tomrédet ska gdras s8 att
i det omrédet

pinnan
(aso G oty merkitavast ok
pomaveden laatu heikken

Merkittvat vmpanswhalnél on estettava
teknisin ratkaisuin ja/tai osoittamalla riittavat
suoja-alueet.

Madrsaikaisessa kaytéssa on otettava
huomioon ylelskaavan mukainen
loppukaytt

Loppusuollusalueeksl tarkoitetun alueen
osan maisemointi on toteutettava luonnon
monimuotoisuutta edistaen.

Esurakenv.amlsalue
Alue

———

voidaan muutiap osana yleiskaav
mukaisen

inte andras betydligt och s4 att
grundvattenkvaliteten inte forsamy

Betydande milBclgenneter ska forhindras
med tekniska I6sningar och/eller genom att
anvisa tillrdckliga skyddsomraden.

| den tidsbundna anvandningen ska det
slutliga anvandningsandamalet enligt
generalplanen beaktas.
Landskapsgestaltningen i den del av omrdet
som & avsedd att anvandas for
slutdeponering ska genomféras s8 att
naturens mangfald frimjas.

Grundberedningsomréde.

Markens hjdniva i omradet far andras i

anslutning till den grundoeredning som
enligt

esirakentamista. Aluetta voidaan kaytiaa
valisikaisena aluerakemamls(a palvelevana
tuklkoma

forutsétter. Omradet far anvandas som en
temporér bas, ett tempordrt lageromrade

alueena.

Jatevedenpuhdistamo.

Merkinnalld on osoitettu kallmalue Jolle
voidaan sijoitiaa maanalainer
|atevedenpuhdlstamo ja iminnan
edellyttamat maanpaalliset tilat ja alueet.
Puhdistamon sl]amll ratkaistaan
tarkemmassa suunnittelussa

som betjénar byggandet av
omréadet.

Avloppsreningsverk,

Beteckningen anvisar et bergsomrade i
vilket eit underjordiskt avioppsreningsverk
samt de ovanjordiska byggnaderna och
omradena som verksamneten kraver fér
placeras. Reningsverkets lage avgors i den
mor detaljracle plancringen pa basis av

ja
selvitysten perusteella.

Merkittavat ymparistohairiot on estettava
teknisin ratkaisuin ja/tai osoittamalla
riittdvat suoja-alueet.

Voimajohto 400 kV.
Voimajohto 110 kV.
Maanalainen voimajohto 400 kV.

Nuoli merkinnan pssé osoittaa
yhteystarpeen.

Poistuva voimajohto 400 kV.

Maakaasun runkoputki.
Siirtotarpeet tarkastellaan tarkemman
suunnittelun yhteydessa.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli.
Nuoli merkinnan paéssé osoittaa
yhteystarpeen.

Jtevesitunneli
Nuli merkinnan passsa osoittaa
yhteystarpeen.

Seudullinen vesijohto.

Nuoli merkinnan paassa osoittaa
yhteystarpeen.

utredningar.

Betydande milj6stdrningar ska forhindras med
tekniska I8sningar och/eller genom att
anvisa tillrackliga skyddsomraden,

Kraftledning 400 kV.
Kraftledning 110 kV.

Underjordisk kraftledning 400 kV.
Pilen i slutet av beteckningen visar
fBroindelsebenovet.

Kraftledning 400 kV som ska avlagsnas.

Stamledning for naturgas.
Behovet av att flytta ledningar granskas i
anslutning till den mer detalierade
planeringen.

Tunnel for samhallsteknisk forsdrining.
Pilen i slutet av beteckningen visar
foroindelscbenovet.

Tyl or avioposvatten
Pilen i slutet av beteckningen visar
foroindelsebenovet.

Regional vattenledning.

a yleiskaava
korvaa samaa iots Vockevat
hyvaksytyt yleiskaavat.

e A B ey
ckologisk erindelso b iy
vaster om Vastersundom

Or man sékerstélla att en
fungerande ekologisk forbindelse, lings

teknisessé huollcss uusien
\eknolcglclden yttddnoton

framjande av ibruktagandet av nya

teknologier samt skapande av

ekd

Hiorning, it Iyalle
elinkeinotoiminnalle.

rings-

verksamhet | anslutning ill dessa.

Aurinkoenergian hysdyntaminen

rakentamisessa ja energizhuollossa:

luotava edellytykset aurinkosahkdn
tuottamiseen ja hybdyntamiseen
keskitetysti ja hajautetusti,
aurinkoldmmon tuottemiseen ja

- Utnyttiande av solencrgi i byggandet
och energiforsar] :
skapas forutsattningar for produktion
och utnyttiande av solel centraliserat
och decentraliserat, for produktion
och utnyttjande av Solvarm

S

kaukol&mpé- tai kaukmééhdy(ys-

och i system for
fiérrvérme och, f|arrkvla samt for

ALLMANNA BESTAMMELSER
Generalplanen har réttsverkningar.
Den bestér av en karta i skala
1:20 000 Jamte beteckningar och
bestammelser. Denna generalplan
ersitter tidigare godkanda

for samma omréde.

Yleiskaava osoittaa alueiden
pazasiallisen kayttotarkoituksen.
Kalkllle alueille saa siol
sellaisia liikennetta ja yhdys-
kuntateknisté huoltoa palvelevia
toimintoja, tiloja, verkostoja ja
laitteita, joista ei aiheudu
haittaa paakayttdtarkoitukselle.

iskaavan merkinnat ovat
nniltaan ohjesllisia.
i ;

T:

Generalplanen anvisar det
huvudsakliga anvandnin séndamélel
for omradena, | alla omrAden far

ot placeras Sadana funikioner,
byggrader, nat och anlaggningar
som betjanar den samhallstekniska
forsoriningen och som inte medfor
olagenhet for det huvudsakliga
anvandningsandamalet.

Beteckningama i generalplancn ar
riktgivande vad gller
Tansiutning til den

seké ympiristovaikutusten
arvioinnin ja teknistaloudellisten
selvitysten perusteella
ratkaistaan mm. seuraavien
sijainnit:
- uudet katuosuudet
- tieliittymat
seudullinen rantaraitti
metrorata asemineen
- pikaraitiotie

Uudet voimajohdot
maakaasun runkoput
- yhdyskuntateknisen huollon
tunnelit
seudullinen vesijohto.

Vleiskaava-alueella rakentaminen
edellyttaa p
asemakaavaa,

Ennen asemakaavoitusta voidaan
alueen kayttétarkoituksesta
riippumatta sallia olemassa
olevien rakennusten kunnossapito,
korvaaminen uudellz ja vahainen
laajentaminen siten, ett
asuntojen lukumaara ei lisaanny.

Ennen asemakaavoitusta voidaan
sallia yleiskagvan toteuttamista
palvelevat toimenpiteet
edellyttaen, etta niista laaditaan
suunnitelma, |or\ka perusteella
toimenpiteen ituksia voidaan
arvioida riitléva\la larkkuudella
Tolmenplleua voivat olla:
ulkoilupvirkistysreittien
Ja -rakenteiden toteuttaminen
- yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevat toimenpiteet
- rakentamisen haitallisia
ymparistvaikutuksia lieventavat
toimenpiteet
kaivumaiden késittely- ja
vélivarastointialueiden
sijoittaminen yleiskaavan
rakentamisalusille esirakentamista

- puhtaiden kaivumaiden
Sijoitiaminen alaville
pehmeikkdalueille yleiskaavassa
osoitetun

mer detaljerade planeringen samt

beddmningen av miljkonsekvenserna

ach de teknisk-ekonomiska

utredningarna avgdrs bland annat

placeringen av faljande;

- nya galuavsnitt
véganslutningar

- regional strandpromenad

- metrobana med stationer

snabbsparvag

nya kraftledningar

- stamledningar for naturgas

tunnlar fél samhallsteknisk

forsorinin:

- regmnal \/a(lenledmng

Byggande | generalplaneomradet
forutsater i regel en detaljplan,

Fore detaljplaneringen kan,
oberoende av omradets
anvandningsandamal, underhall av
befintliga byggnader, ersattande
genom nybyggnad samt mindre
utvidgning av dem tilltas sé att
antalet bostader inte dkar.

Atgarder som betjanar genom-

farandet av generalplanen kan

odkénnas fore detaliplaneringen

Srutsatt att man uppratlar en

plan for dessa, utifran vilken

konsekvenserna frén é(garden kan

beddmas med tillrc!

noggrannnet. Atgarderna kan vara:
‘genomforance av
frilufts-/rekreationsleder och
konstruktioner for
friluftsliv/rekreation

- &tgarder som betjanar den
samhallstekniska Obrsérmmgen

- Atgarder som lindra
skadliga miliﬁkcnsekvensema av

- placering av omraden for
hantering och mellanlagring av
jordmassor pa byggnadsomraden
enligt generalplanen i
grundberedningssyfte

- placering av rena

mukaista esirakentamista varten

- toimenpiteet
esirakentamisalueella (et-1)

- toimenpiteet teollisuus- ja
varastoalueella (t-1) seké

- toimenpiteet maa-aineksen otto-
ja kasittelyalueella (eo-1)

Isingfors-B
t g

Pilen i slutet av beteckningen visar
forbindelsebehovet.

on
haettava asianmukainen lupa.

svag undergrun
grundberedningssyfte och fér det

anvandningsandamél som anvisas i

generalplanen
- Higarder pa
grundbarednmgsomvédel (et-1)
itgarder pa industri- och
lageromradet (1-1) samt
- Algarder pa omradet for
marktakt och hantering av
jordmassor {eo-1).
id behov ska ett vederbdrigt
tillsténd hamtas for atgarderna.

jarjestelmissa seka aurinkolamman
varastoimiseen maaperaan.

YLEISKAAVASELOSTUS
Yleiskaavaan liittyy kaavaselostus, jossa on
esitetty tarkeimmat kaavan [ahtokohtiin ja

lagring av solvarme i marken.

GENERALPLANEBESKRIVNING

Till generalplanen hér en planbeskrivning
dar man presenterar de viktigaste

littyvat tiedot,
perustelut, suositukset seké kuvaus
yleiskaavan vaikutuksista.

och

ill planisningarna, rekommendationema
samt en beskivning av generalplanens

konsekvenser.
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1:20 000
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lllustration, generalplanen infalld i en snedflygbild
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Beskrivning av omraden som ar viktiga med tanke
pa den biologiska mangfalden

Naturvardena i de olika omrddena har i
huvudsak uppkommit som helheter snara-
re an att de skulle handla om enskilda ar-
ter eller enskilda sma objekt. Inventering-
suppgifterna ar splittrade i hela generalpla-
neomrddet och materialet &r inte jamforbart
sinsemellan. Darfor har de omraden som &r
viktiga med tanke pa den biologiska mang-
falden avgransats ungeférligt. Uppgifterna
om naturmiljon bor uppdateras i nésta pla-
neringsskede.

Vardeklassificeringarna kommer fran
Helsingfors naturdatasystem om inte annat
anges. Numreringen pa& omradena refere-
rar till kartan nedan. Objektsbeskrivningar-
na harror fran flera olika kallor. Uppgifterna
om Majvik och Grané grundar sig endast pa
MALU-utredningen (Itd-Uudenmaan maa-
kunnallisesti arvokkaat luonnonympéristot,
2010.

1. Norrberget

- Merparten av livsmiljoerna ar skogskla-
dda klippor. Omradet &r representativt
och till stérsta delen i ett tillstand som
liknar ett naturligt tillstand, sarskilt i
klippomradena. Artbestandet &r typiskt
for livsmiljderna.

- lomradet finns det tradfattiga myrar
som avses i skogslagen. Myrarna har be-
varat sitt naturliga tillstand bra. | den
norddstra delen finns en tregrenig dal-
sdnka som bestar av flera olika myrtyper
(vérdeklass Il). P& grund av de mangsidi-
ga myrtyperna ar vegetationen tamligen
rik och omfattar ocksa arter som i Hel-
singfors betraktas som sarbara.

— Mitti omradet vaxer en skogsdunge
léngs en back.

2. Gstersundombicken, norra

- Det sammanhéangande skogsomradet
bestar framst av hallmarksskog i ett till-
stdnd som liknar naturligt tillstand samt
aldre och mycket gamla moskogar som
varvas med ett antal sma skogskarr och
tallmyrar och den frodiga backsbrinken i
omradets vastra del.

- Omréadet har klassificerats som ett var-
defullt omrade avseende tickor (vardek-
lass I1). Vid en kartlaggning observerades
inalles 52 arter av ticka. Av dessa patraf-
fades 28 arter som indikerar en vardefull
livsmiljo (23 tickor, 5 andra svampar av
slaktet Aphyllophorales), och bland dem
fanns det arter som klassificerats som
regionalt hotade pa den sydboreala zo-

nen. | omradet har man dartill patraffat
andra arter som &r sallsynta i Helsing-
forsomradet. Utifrén utredningen om
tickarter kan man bedéma att omradet
med tanke p& férhallandena i Helsing-
fors har en stor betydelse for de tickar-
ter som &r beroende av murkna tallar
och granar samt en méttlig betydelse
for de arter som ar beroende av murkna
bjorkar. Nar det galler de dvriga tradsla-
gen ar det framst den |6vtradsdominera-
de lunden langs backen dér det finns ri-
kligt med tunt gallringsavfall.

- lomradet finns det tvd myrar som &r be-
tydande med hénsyn till vegetationen
(vardeklasser Il och ll).

- Ett for fagelbestandet viktigt omrade
(vardeklass I) med ett mangsidigt bes-
tand av skogsarter.

- TrésketiLandbo &r viktigt for kraldjur
och groddjur (vérdeklass I).

3. Ultuna

- Omrédet bestar av olika typer av livs-
miljoer.

- Lund- och kérrdalen i Kurdngen &r ett
vardefullt vegetationsobjekt (vardeklass
). lomradet vaxer det manga beaktans-
varda lundoérter och stiliga ormbunkar,
men ocksé vanligare krévande drtvaxter.
| bdckdalen vaxer bl.a. spadstarr, som
i Finland har klassificerats som en néra
hotad art, och andra séllsynta arter. Att
platsen &r sa val bevarad (dven det gro-
va tradbestandet), att den ar sa vacker
(kombinationen av backdal, karrdal och
stup) och att vegetationen och mikro-
miljderna ar sa mangsidiga ger omradet
ett mervarde.

- Ett for fagelbestandet viktigt omrade
(vardeklass I) dar det bl.a. forekommer
rovfaglar och ett flertal skogsarter.

4. Haltinberget

— Omradet ar representativt och till stors-
ta deleni ett tillstand som liknar ett na-
turligt tillstdnd, sarskilt i klippomradena.
Skogsklatt berg &r den vanligaste livs-
miljétypen.

- Haltingtrask &r ett vardefullt vegetation-
sobjekt (vardeklass I) med ett mangsi-
digt bestand av myrvéxter. Miljotyper-
na ar de for Helsingfors mycket séllsynta
"trask med gungflystrander" och "allu-
vialmosse". Forekomsten av hotade och
sarbara arter ger omradet ett mervarde.

- Enforfagelbestandet viktig miljo (var-
deklass Ill), som skiljer ur i ndromgiv-
ningen

- Vérdefullt objekt for kraldjur och gjordd-
jur (vardeklass ), dar det férekommer ri-
kligt med vanliga grodor och bland dem
aven &kergrodor.

- Geologiskt eller geomorfologiskt var-
defullt objekt (vardeklass II), flera ho-
ga stup.

5. Kvarnbacken

- Skogsomradet i Vasterkulla omfattar en
mangsidig natur och vardefulla bioto-
per: en gammal, grandominerad skog i
en sluttning, dar det dven férekommer
frisk lund samt i de sydostra delarna fuk-
tig ormbunkslund.

- lenutredning som tackte helaVanda
har det klippiga omradet i Kvarnbacken
och dstsluttningen som gransar till Wes-
terkullas dkrar (Langakern) klassifice-
rats som vérdefulla med héansyn till ve-
getationen.

- lomradet patréffas nara hotade fagel-
och lavarter.

6. Westerkullas f.d. betesmarker
- Vardefull vardbiotop av landskapsintres-
se

7. Vasterskog

- Omradets vastra del &r i huvudsak en
skogskladd bergas. Pa toppen finns
det gles tallskog och pa sluttningarna
skog av blabarstyp. | det klippiga omra-
det finns det sma sanka stallen. Skogar-
na pa ostsluttningen har drag av gam-
mal skog.

- Ostra delen &r en skog i ett tillstdnd som
paminner om naturligt tillstdnd och dar
finns det ocksa rétskadade trad. | den
sodra delen patraffas naturtypen fuktig
lund. Har vaxer det klibbalar och I6nnar.
| den sydvastra delen finns en geologiskt
intressant och vacker, liten "socker-
toppsklippa".

- lomrddet patraffas tickarter som klassi-
ficerats som sarbara och nara hotade pa
riksplan.

8. Gumbole

- Norra delen av omradet bestar framst av
skogskladda klippor. De klippiga omra-
dena &r representativa och till storsta
delen i ett tillstand som liknar ett natur-
ligt tillstand.

- De tva sma trasken, 6rtkarret mellan
klipporna (naturtypen "6rtrikt skogskarr"
har bedomts vara starkt hotad i Sédra
Finland) och madkarret (sarskilt viktig
livsmiljo enligt skogslagen) &r vardefulla



vegetationsobjekt.

Vardefullt med tanke pa fagelbestandet (vardeklass Ill)
Stenakern ar ett geomorfologiskt vardefullt objekt (vardek-
lass I).

9, Gstersundombicken, sodra

10.

1.

12.

Vardefull lund langs en back (vardeklass Il) som avgrénsas av
en klippbrant. Léngs backen har man pétréaffat en regionalt ho-
tad och en i Helsingfors sarbar art. Att delar av omradet &r i na-
turligt tillstdnd ger det ett mervérde.

Langs backen vaxer en ddeltradsdunge som skyddats med
stod av 29 § i naturvardslagen. Skogsdungen kan jamstallas
med ett omrade i naturligt tillstand dar det vaxer rikligt med
adla trad i ett avgrénsat, ssmmanhangande omrade. | invente-
ringen av naturobjekten i Sédra Sibbo och Hindsby konstatera-
des &deltradsskogen i Ostersundom vara ett betydande objekt
av landskapsintresse.

Vardefullt med tanke pa fagelbestandet (vardeklass Ill)
Fladdermusomrade (vardeklass 1)

Rodjan

Omradet bestar av skogskladda klippor som &r representativa
och till storsta delen i ett tillstand som liknar ett naturligt till-
stand.

Vardefullt med tanke pa fagelbestandet (vardeklass Il), arter
som ar typiska for klippiga omraden och skogar.

Fallbacken

Omradet langs backen &r av naturtypen lund, hogre upp pa
sluttningarna finns lundartad mo. Lundarna har bevarat sitt
naturliga tillstand tamligen bra.

Vardefullt med tanke pa vegetationen (vardeklass Il) | omra-
det véxer det arter som i Helsingfors klassificeras som néra ho-
tade. Arter som for Gvrigt ar beaktansvarda for forhallandena i
Helsingfors samt att omradet har bevarats sa val, att det arsa
mangsidigt (lundtyper, flora) och att vegetationstyperna ar sa
representativa ger omradet ett mervarde.

Vardefullt med tanke pa fagelbestandet (vardeklass Ill), mang-
sidigt fagelbestand

Geologiskt/geomorfologiskt objekt (vardeklass 1), i backfaran
forekommer meander och korvsjo.

Sundberg

Flera vardefulla vegetationsobjekt. | den norra delen finns en
myr (vardeklass Il) vars varden ligger i att den har bevarats val,
den &r vacker och bestar av mangsidiga och representativa
myrtyper. | mitten av omradet finns ett backavsnitt som beva-
rats i sin naturliga fara (vardeklass I). Kring den véaxer en repre-
sentativ, fuktig lund. Langst nere i sddra kanten finns de bran-
ta stupen Kantarnasbergets sédra sluttning (vérdeklass ) med
mangfacetterad vegetation. Har vaxer en art som klassificerats
som nara hotad pa det nationella planet och som hotad pa det
regionala planet samt andra beaktansvérda arter.
Livsmiljotyperna &r frémst lundartade och friska moskogar,
tamligen torra och torra moskogar samt skogsklddda klippor.
Det allménna intrycket &r mangsidigt och omvaxlande. Sko-
garna ar mer representativa i de sédra delarna av omradet.
Vardefullt med tanke pa fagelbestandet (vardeklass Ill) | omra-
det lever arter som &r typiska for vidstrackta, torra hallmarks-

13.

14.

16.

17

18.

skogar. Har hackar ocksa arter som ingar i fageldirektivet.
Sodra delen av Kantarnasberget &r ett vardefullt objekt med
hansyn till tickor (vardeklass II). Vid en kartldggning patraffa-
des 55 tickarter, varav 22 ar arter som indikerar vardefulla livs-
miljoer. Med tanke pa forhallandena i Helsingfors har omré-
det ett klart skyddsvarde med tanke pa de arter som ar bero-
ende av murkna tallar, granar och bjérkar. Omradet har ock-
sd en viss betydelse for de arter som favoriserar murkna ron-
nar och aspar.

Betesmarker pa Huso

Vardefullt med tanke pa fagelbestandet (vardeklass I), da flera
sarbara arter hackar eller rastar regelbundet i omradet.
Viktigt omrade som ger flera direktivarter foda.

Betydande rastplats for andfaglar och vadare.

Klibbalslund i den syddstra delen av omrédet.

Hus6 udd

Lundartad och frisk mo, i de inre delarna karg skog pa fast-
mark, stup

Hallmarksomrade och ang som klassificerats som vardefulla.
Har hackar arter som ingar i fageldirektivet.

Vardefullt med tanke pa fagelbestandet (vardeklass 1)
Fladdermusomrade (vardeklass Il)

. Majviks strand

Talldominerad hallmarksskog i naturligt tillstand, klibbalsdo-
minerat lundkarr, skogshage
Rikligt med &dla trad.

Majvik ostligare

| den sédra delen &r naturtypen en fuktig och frisk lund som
har rikligt med rétskadat virke, men det finns ocksa en mycket
gammal skog i naturligt tillstand.

Katrimossen &r ett fattigkdrr med vitmossa.

. Grano norra

Vassmad, klibbalsmad, frisk lund, ormbunkslund.

Grano sodra

Frisk lund med murkna trad, lundkarr, en flack av hallmarks-
skog i naturligt tillstdnd som bestar av ett gammalt tradbes-
tand.
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SOPIMUS OSTERSUNDOMIN YHTEISEN YLEISKAAVAN LAATIMISEKSI

1. Osapuolet
Helsingin kaupunki
Vantaan kaupunki

Sipoon kunta

2. Sopimuksen tarkoitus

Tarkoitus on laatia Helsingin Ostersundomin alueelle seké siihen laheisesti liit-
tyville Vantaan Lansisalmen seka osille Lansimaen, Vaaralan ja Ojangon kau-
punginosia seka Sipoon Granon ja Majvikin alueille naiden kolmen kunnan yh-

teinen yleiskaava. Laadittavaa yleiskaavaa kutsutaan nimelléd Ostersundomin
yhteinen yleiskaava.

Kysymys on maankaytto- ja rakennuslain 46 §:n mukaisesta kuntien yhteisesta
yleiskaavasta, jonka laatiminen ja hyvaksyminen annetaan sanotun lain 47 §:n
tarkoittaman kuntien yhteinen toimielimen tehtavaksi (Ostersundom-
toimikunta).

Tassa sopimuksessa sovitaan yhteisen yleiskaavan laatimiseen liittyvasta val-
mistelusta ja paatdksenteosta.

3. Kaavan valmistelu
3.1 Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluvat Helsingin alueella Ultunan, Ostersundomin,

Karhusaaren, Talosaaren ja Salmenkallion kaupunginosat; Vantaan alueella
Lénsisalmen kaupunginosa seké osia Lansimaen, Vaaralan ja Ojangon kau-
punginosista seka Sipoon alueella Grandn saari ja Majvikin alue (osia Oster-
sundomin ja Immersbyn kylista). Suunnittelualue maaritellaan tarkemmin Os-

tersundomin yhteisen yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, jon-
ka Ostersundom-toimikunta vahvistaa.

Kartta suunnittelualueesta on sopimuksen liitteissa.
3.2 Kaytannon suunnitteluty6

Sopijapuolet hankkivat omalta osaltaan kaavoituksessa tarvittavan suunnittelun
lahtokohta- ja valmistelumateriaalin.

Bilaga 9: Avtal om att utarbeta en gemensam generalplan for Ostersundom



Suunnittelun koordinointia ja yhteensovittamista varten sopijapuolet muodosta-
vat yhteisen Ostersundomin suunnittelijaryhmén, joka koostuu Helsingin, Van-
taan ja Sipoon kaupunkisuunnittelijoista ja muista asiantuntijoista.

Suunnitteluty6 tehd&an Helsingin, Vantaan ja Sipoon suunnittelijoiden kiintedna
yhteistyéna. Ostersundom-projektin tyéryhma, joka on Helsingin kaupunki-
suunnitteluvirastossa tyéta varten yleissuunnitteluosastolle perustetun projektin
henkildkunta, vastaa koko yleiskaava-alueen kaavan teknisesta laatimisesta
sekd Helsingin alueen suunnittelusta ja sen edellyttamasta vuorovaikutuksesta.

Vantaan ja Sipoon suunnittelijat vastaavat vastaavasti omien alueidensa suun-
nittelusta ja vuorovaikutuksesta.

Ostersundom-projektin tydryhman tydskentelys ohjaa Helsingin kaupunkisuun-
nitteluviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen ja kiinteistoviraston viranhalti-
joista koostuva johtoryhmd, johon kutsutaan edustajat Vantaalta ja Sipoosta.

3.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Yleiskaavalle tehdaan kuntien yhteistyona osallistumis- ja arviointisuunnitelma

(OAS), jossa on suunnitelma siitd, kuinka kaavoitusmenettely tullaan jarjesta-
maan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on samansiséltdinen kaikissa kolmessa
kunnassa. Sita tarkistetaan tarvittaessa, esimerkiksi silloin kun suunnittelualue
oleellisesti muuttuu. Suunnitelmaan sisaltyvat yhteiset alustavat suunnittelun
tavoitteet. Ostersundomin suunnittelijaryhmé suunnittelee ja huolehtii vuorovai-
kutuksen ja tiedottamisen toteutuksesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
hyvaksyy Ostersundom-toimikunta.

4, Kasittely ja paatoksenteko
4.1 Toimikunnan asettaminen, jasenet ja paatoksenteko

Yleiskaavan hyvéksyy maankaytto- ja rakennuslain 47 §:n tarkoittama kuntien
yhteinen toimielin (Ostersundom-toimikunta, jaljempana toimikunta).

Toimikunnan asettavat samansisaltoisilla paatoksillazn Helsingin kaupungin-
hallitus, Vantaan kaupunginhallitus ja Sipoon kunnanhallitus. Toimikuntaan va-
litaan kolme (3) jasentd, yksi kustakin kunnasta seka kullekin henkildkohtainen
varajasen. Jasenet valitsee kunkin kunnan kunnanhallitus.

Toimikunnan varsinaisina jasenina toimivat seuraavat viranhaltijat: Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston virastopaallikkd, Vantaan kaupunkisuunnittelujoh-
taja seka Sipoon kehitysjohtaja. Varsinaisten jasenten henkilkohtaisia varaja-
senia ovat erikseen nimettévat viranhailtijat.

Toimikunnan paatokset edellyttavat jasenten yksimielisyytta.



Toimikunnan kokousmenettelyyn seka kirjeiden ja sopimusten allekirjoittami-
seen sovelletaan Helsingin kaupungin hallintosaantéa soveltuvin osin.

4.2 Toimikunnan toimikausi

Toimikunnan toimikausi alkaa, kun toimikunta on kaikkien kuntien osalta ase-

tettu, ja paattyy, kun yhteinen yleiskaava on saanut lainvoiman tai kun kunnan-
hallitusten toimikausi paattyy.

Toimikunta voidaan perustaa vain kunnanhallituksen toimikaudeksi. Sopijakun-
nat sitoutuvat siihen, ettd mikali yhteinen yleiskaava ei ole saanut lainvoimaa
nykyisten kunnanhallitusten toimikausien aikana, seuraavaksi kunnanhallituk-
sen toimikaudeksi perustetaan vastaava toimikunta vastaavin tehtavin.

4.3 Toimikunnan jarjestaytymisesta
Toimikunnan puheenjohtajana toimii Helsingin kaupungin edustaja seka vara-
puheenjohtajana Vantaan kaupungin edustaja. Toimikunnan sihteereina toimi-
vat Helsingin kaupunkisuunnittelulautakunnan sihteerit.

Toimikunnan esittelijana toimii Ostersundom-projektin projektipasllikko ja ha-
nen varallaan on erikseen nimettava viranhaltija.

Toimikunnan kokouksissa pysyvina asiantuntijoina toimivat Helsingin ja Van-
taan yleiskaavapaallikdt sekad Sipoon aluekehitysarkkitehti.

Toimikunnan kokouksista ei makseta kokouspalkkioita. Kokoukset pyritédan jar-
jestdmaan virka-aikana.

4.4 Toimikunnan tehtédvista

Toimikunnan tehtavana on vastata yleiskaavan laatimisesta ja hyvaksya se.

Toimikuntaan sovelletaan maankayttd- ja rakennuslain 47 §:n 2 momentin mu-
kaan, mitd sanotussa laissa saadetaan kunnasta.

Kaavaprosessin kaikissa vaiheissa toimikunta vastaa maankaytt6- ja rakennus-
lain mukaisista viranomaisyhteisty6-, lausunto- ja vuorovaikutusmenettelyista.

4.5 Asian valmistelu toimikunnan paitettaviksi

Toimikunnan kasiteltédvaksi ja paattavaksi saatettavan asian valmistelu on kak-
sivaiheinen.

Ostersundomin suunnittelijaryhma ja Ostersundom-projektin tydryhma valmis-
televat ensivaiheessa yhteistyossa asian. Ennen kuin asia saatetaan toimikun-



nan kasiteltavaksi ja paatettavaksi, se kasitelladn suunnittelutydta ohjaavassa
kaupunginjohtajaryhmassa.

Kaupunginjohtajaryhmaan kuuluvat Helsingin ja Vantaan maankayton suunnit-
telusta vastaavat apulaiskaupunginjohtajat, Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
ton virastopaallikkd ja yleiskaavapéaallikkd, Vantaan kaupunkisuunnittelujohtaja
ja yleiskaavapaallikko, Sipoon kehitysjohtaja ja aluekehitysarkkitehti seka Os-
tersundom-projektin projektipaallikké. Kaupunginjohtajaryhmé&n kokousten sih-
teerind toimii Helsingin hallintokeskuksen Kaj-rootelin kaupunginsihteeri. Ryh-
ma kutsuu kuultavaksi tarvittaessa muita asiantuntijoita.

4.6 Kaavaluonnoksen ja kaavaehdotuksen kasittely kaupungin-
/kunnanhallituksissa, valtuustossa ja toimikunnassa

Kaavaluonnos:

Ostersundom-toimikunnan valmisteltua kaavaluonnoksen se saatetaan vahin-

taan kaupungin-/kunnanhallitusten kasiteltavaksi ja puollettavaksi jatkosuunnit-
telun pohjaksi.

Kaavaehdotus:

Toimikunta valmistelee kaavaehdotuksen kuntakasittelyyn. Kaavaehdotuksen
hyvaksymisen edellytyksena toimikunnassa on, etta kuntakasittelyn aikana

kunnanvaltuustot ovat paattaneet samansisaltoisilla paatoksillaan puoltaa kaa-
vaehdotuksen hyvaksymista.

4.7 Kaavan vahvistaminen

Sen jalkeen kun toimikunta on hyvaksynyt kaavaehdotuksen, se saatetaan ym-
paristoministerion vahvistettavaksi.

5. Kustannusten jakaminen

Kaavan valmistelu tapahtuu paaosin virkatyona. Virkatydn ulkopuoliset koko
aluetta koskevat yhteiset selvitys- ja suunnittelukustannukset kasitelldan kau-
punginjohtajaryhman kokouksessa ja jaetaan suunnittelualueen pinta-alojen
suhteessa seuraavasti: Helsinki 4/6, Vantaa 1/6 ja Sipoo 1/6 tai tarvittaessa
muulla erikseen sovittavalla tavalla.

Kaavan kuuluttamisesta johtuvat kustannukset maksaa Helsingin kaupunki silta
osin kun kuulutetaan Helsingin kaupungin virallisissa kuulutusmedioissa. Silta

osin kuin muilla sopijaosapuolilla on muita kuulutusmedioita, kukin maksaa
omien kuulutusmedioidensa kustannukset.

Muiden, kuin koko aluetta koskevien yhteisten selvitys- ja suunnittelukustan-
nusten jakamisesta sovitaan tapauskohtaisesti siten, ettd naista kustannuksista
saatavat hyddyt ja kustannukset ovat sopijapuolittain tasapainossa.



6. Muut ehdot

6.1 Salassapito

Osapuolet sitoutuvat pitdmaan salassa toisiltaan saamansa aineistot ja tiedot

sikali, kun ne ovat lain perusteella salassa pidettévia seka olemaan kayttamatta
niitd muihin kuin sopimuksen mukaisiin tarkoituksiin.

6.2 Sopimuksen purkaminen

Jos osapuolina olevien kuntien valtuustot eivét ole puoltaneet kaavaehdotusta
omien alueidensa osalta, sopimus voidaan purkaa. Yhteisen yleiskaavan teke-

misesta aiheutuneet yhteiset kulut jaetaan talldin kustannusten jakamista kos-
kevan kohdan 5 mukaisesti.

6.3 Erimielisyyksien ratkaiseminen

Mahdolliset sopimukseen liittyvat erimielisyydet pyritd&n ratkaisemaan ensisi-
jaisesti neuvottelemalla. Jos neuvotteluteitse ei voida ratkaista erimielisyyksia,
tatad sopimusta koskevat riidat ratkaistaan hallintoriitana Helsingin hallinto-

oikeudessa silta osin kun kysymys on julkisoikeudellinen. Yksityisoikeudelliset
riita-asiat ratkaisee Helsingin kérdjaoikeus.

6.4 Sopimuksen voimaantulo

Tamé sopimus tulee voimaan, kun kunkin sopijapuolen valtuustot ovat paatta-
neet, ettd Ostersundomin alueelle laaditaan maankaytto- ja rakennuslain 46 §:n
tarkoittama kuntien yhteinen yleiskaava, johon siséltyy alueita Helsingista, Van-

taalta ja Sipoosta seka hyvaksyneet tdmén sopimuksen ja kun tdama sopimus
on allekirjoitettu kaikkien sopijapuolten toimesta.

6.5 Sopimuskappaleet

Tata sopimusta on laadittu (3) alkuperaista kappaletta, yksi kullekin sopi-
musosapuolelle.

Allekirjoitukset

Helsingissa, L4, 1l 20i0

HELSINGIN KAUPUNKI

/Juss¥Pajun
Kaupgnginjohtaja



Sipoossa,

SIPOON KUNTA

Vantaalla,

VANTAAN KAUPUNKI

Juhani Paajanen Kai Ketelimaki
kaupunginjohtaja kaupunginlakimies

Liitteet:  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (sis. kartan)
Tydsuunnitelma
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8 5IPOON KUNTA
o SIB50 KOMMUN

g Helsingin kaupunki

Vantaa

Ostersundomin yhteinen yleiskaava
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tarkistettu 21.4.2011

Ostersundom-toimikunta
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Johdanto

Padkaupunkiseudun alue- ja yhdyskun-
tarakenteen laajeneminen itaan edellyt-
taa tiivista seudullista yhteistyota maan-
kayton ja liikenteen ratkaisujen yhteen-
sovittamiseksi. Ostersundomin alueen ja
sen lahiympariston toiminnalliseen ko-
konaisuuteen kuuluu alueita Helsingis-
ta, Sipoosta ja Vantaalta, jolloin merkit-
tavat ratkaisut on suunniteltava yhdes-
sa. Helsinki, Sipoo ja Vantaa seka maa-
kunnan liitot ovat yhdessa laatineet vuo-
den 2009 aikana kehyssuunnitelman,
jossa tarkastellaan Helsingin ja Porvoon
valisen alueen maankayttoa ja lilkenne-
jarjestelmaa.

Yhteiset ratkaisut edellyttavat yhteisia
paatoksia. Ostersundomin alueelle ja sen
lahiymparistoon laaditaan maankaytto- ja
rakennuslain 6. luvun mukainen kuntien
yhteinen yleiskaava. Yleiskaavan laatii ja
hyvaksyy kuntien yhteinen toimielin, Os-
tersundom toimikunta. Kaava laaditaan
oikeusvaikutteisena yleiskaavana ja se
saatetaan ymparistoministerion vahvis-
tettavaksi.

Maakuntakaava ohjaa yhteisen vyleis-
kaavan laadintaa. Yhteinen vyleiskaava
voidaan perustellusta syysta laatia voi-
massa olevista maakuntakaavoista poik-
keavana. Talloin yhteisen yleiskaavan on
kuitenkin sopeuduttava maakuntakaa-
van kokonaisuuteen, ja on otettava so-
veltuvin osin huomioon, mitd maakunta-
kaavan sisaltovaatimuksista on saadet-
ty (MRL 28 8). Nykyiset maakuntakaavat
on laadittu ennen paatoksia paakaupun-
kiseudun kaupunkirakenteen laajentami-
sesta itddn, joten ne eivat ole ajantasai-
sia. Maakuntakaavoja uudistetaan par-
haillaan. On hyva, ettd kaavoitusproses-
sit etenevat samaan aikaan, jotta maa-
kuntakaavan uudistaminen ja yhteisen
yleiskaavan laatiminen voidaan sovittaa
yhteen.

Kasilla olevassa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmassa esitetaan suunnitte-
lun tavoitteet ja menettelytavat. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkiste-
taan ja paivitetaan tarvittaessa.



1 Yieiskaavan sisalto

Suunnittelualue

Tassa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
massa tarkasteltavaan suunnittelualuee-
seen kuuluu Helsingin alueella Ultunan,
Ostersundomin, Karhusaaren, Talosaaren
ja Salmenkallion kaupunginosat; Sipoon
alueella Grandn saari ja Majvikin alue
(osia Ostersundomin ja Immersbyn ky-
listd) seka Vantaan alueella Lansisalmen
kaupunginosa seka osia Lansimaen, Vaa-
ralan ja Ojangon kaupunginosista.

Kuva 1 Suunnittelualue

Suunnittelualueen pinta-ala on noin
45 km?, josta kuuluu Helsinkiin 30 km?,
Vantaaseen 6 km? ja Sipooseen 9 km2
(Gran6 5 km? ja Majvik 4 km?). Pinta-alas-
ta noin 5 km? on vesialuetta.




Suunnittelun tavoitteita

Ostersundomin alueelle suunnitellaan
kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti
monipuolinen, paaosin pientalovaltainen
kaupunginosa.

Suunnittelualueelle tulee tdman het-
ken arvion mukaan 50 000-80 000 asu-
kasta. Luvussa ovat mukana alueen ny-
kyiset asukkaat.

Kaupunginosista tulee luonteeltaan
erilaisia. Suunnittelun ldhtékohtana ovat
paikalliset ominaispiirteet. Metroasemien
tai pikaraitiotiepysakkien lahiymparistds-
sa rakentaminen tulee olemaan tehok-
kaampaa kuin kauempana olevilla alu-
eilla. Tavoitteena on, ettad alueesta tulee
ekotehokas.

Alueelle suunnitellaan ainakin yksi
kaupallisesti vetovoimainen ja palveluil-
taan monipuolinen keskusta.

Alueen joukkoliikenteen perusratkai-
suna tulee olemaan Mellunmaesta jatku-
va metro ja siihen liittyva bussiliityntalin-
jasto. Alueen pikaraitiotievarausten tar-
ve selvitetdan. Suunnittelussa huomioi-
daan myos Kehé Ill:n ja Porvoon suunnan
joukkoliikenteen runkoyhteyksien kehit-
tdminen. Tavoitteena on palvelutasoltaan
hyva joukkoliikennejarjestelma. Jalanku-
lulle ja pyorailylle luodaan toimivia, tur-
vallisia ja laadukkaita liikkumisymparisto-
ja. Katu- ja tieverkon suunnittelussa hyo-
dynnetddn mahdollisimman paljon ole-
massa olevia vaylia ja selvitetdan uusien
liittymien tarve etenkin Porvoonvaylalle
ja Keha lll:lle.

Suunnittelualueella on 370 ha Na-
tura 2000 -verkostoon kuuluvaa aluet-
ta, jotka siséltyvat Mustavuorenlehto ja
Ostersundomin lintuvedet -kohteeseen
(FI0100065). Natura 2000 -alueet ovat
keskeinen suunnittelun l&htokohta. Na-
tura 2000 -alueet huomioidaan kaupun-
kirakenteeseen kiinteasti liittyvina luon-
to- ja virkistysalueina. Natura 2000 -alu-
eille laadittavan hoito- ja kayttésuunni-
telman mukaisten toimenpiteiden tavoit-
teena on turvata ja jopa parantaa alueen
luontoarvoja.

Tarkeita suunnittelukysymyksia ovat
Sipoonkorven kansallispuiston rajaus ja
laajuus. Ne maaritellaén yhteistyossa val-
tion ja kuntien kesken. Samalla suunni-
tellaan virkistyskayton painopisteet. Tar-
keitéd yhteistydbkumppaneita ovat myds
yksityiset maanomistajat. Sipoonkorpea
suunnitellaan alueen keskeisena Nuuk-
sion kaltaisena seudullisena retkeilykoh-
teena.

Suunnittelualueella on rantaviivaa
noin 24 km, josta on noin puolet Natu-
ra 2000 -alueilla tai muilla suojelualueilla.
Taman vuoksi tavoitteena on, etta mui-
ta ranta-alueita on huomattavasti nykyis-
td enemman vyleisessa kaytdssa esimer-
kiksi venesatamina, uimarantoina ja ran-
tapuistoina.

Grandlla tulee olemaan roolinsa me-
rellisen virkistyksen jarjestdmisessa. Gra-
nod voi tarjota mahdollisuuksia myds me-
relliseen asumiseen.

Yleiskaavan sisalto ja tarkkuus

Yleiskaavassa keskitytdan kaupunkira-
kenteen kannalta keskeisiin asioihin, ku-
ten asumisen, tyopaikkojen ja palvelujen
sijoittumiseen seké lilkkenteeseen ja vir-
kistykseen. Yleiskaavan tarkkuus ja luon-
ne hahmottuvat suunnittelun aikana.

Kuntien yhteinen yleiskaava laaditaan
oikeusvaikutteisena yleiskaavana, jonka
vahvistaa ymparistoministerio.

Yleiskaava ohjaa kuntien asemakaa-
vojen laatimista.



2 Suunnittelun Iahtokohtia

Valtakunnalliset alueiden
kayttotavoitteet

Tarkistetut valtakunnalliset alueiden kayt-
totavoitteet ovat tulleet voimaan vuonna
2009. Ostersundomin suunnittelun kan-
nalta keskeisia tavoitteita ovat muun mu-
assa:

yhdyskuntarakenteen eheyttaminen
ja edellytysten luominen hyvélle taa-
jamakuvalle

henkiléautoliikenteen tarvetta vahen-
tava sekd joukkoliikennetta, kavelya ja
pyorailya edistava liikennejarjestelma

lahtokohtana on perusteltu vaeston-
kehitysarvio ja tarkastellaan pitkalla ai-
kavalilla vaestomaaran kehityksen eri-
laisia vaihtoehtoja

kansallisen kulttuuriympariston ja ra-
kennusperinnon ja luonnon kannal-
ta arvokkaiden alueiden monimuo-
toisuuden seka ekologisten yhteyk-
sien sailymisen edistdminen suojelu-
alueiden seka tarpeen mukaan niiden
ja muiden arvokkaiden luonnonaluei-
den valilla

luonnon virkistyskayton ja luonto- ja
kulttuurimatkailun edistaminen ja val-
takunnallisesti merkittavien kulttuuri-
ymparistojen ja luonnonperinnon ar-
vojen sailymisen varmistaminen

ekologisesti tai virkistyskayton kan-
nalta merkittavien ja yhtenaisten luon-
nonalueiden huomioiminen

edellytysten luominen seudullisten vir-
kistysalueiden muodostamiselle

rannikkoalueen sailymisen edistami-
nen luontoja kulttuuriarvojen kannal-
ta erityisen merkittavina aluekokonai-
suuksina ja samalla varmistaa, etta
asumisen ja elinkeinotoiminnan har-
joittamisen edellytykset séailyvat

varautuminen tarvittaviin liikkenneyh-
teyksiin kehittdmalla ensisijaisesti ole-
massa olevia péaaliikenneyhteyksia ja
verkostoja

e sailytetddan mahdollisuudet toteuttaa

uusi rautatieyhteys Helsingista Pieta-
rin suuntaan

energiahuollon valtakunnallisten tar-
peiden turvaaminen seka uusiutuvi-
en energialahteiden ja kaukolammon
kayttoedellytyksien edistaminen.

Naiden tavoitteiden lisaksi Ostersun-

domin suunnittelua koskevat Helsingin
seudun erityistavoitteet.

Helsingin seudun
erityistavoitteita

Yhdyskuntarakenne:

— riittdvan asuntotuotannon turvaa-
miseksi on varmistettava tontti-
maan riittavyys

— merkittava rakentaminen tulee si-
joittaa joukkoliikenteen, erityisesti
raideliikenteen palvelualueelle

— mitoituksella tulee parantaa jouk-
koliikenteen toimintaedellytyksia ja
hyodyntamismahdollisuuksia

— tulee ehkaista olemassa olevas-
ta yhdyskuntarakenteesta irrallista
hajarakentamista ja tukea olemas-
sa olevaa kylaverkostoa ohjaamalla
rakentamista kylien yhteyteen

— rakentaminen tulee ajoittaa siten,
ettd mahdollisuudet joukkoliiken-
teen hyodyntamiseen varmiste-
taan

Liikennesuunnittelu:

— tulee parantaa joukkoliikenteen toi-
mintaedellytyksia ja hyodyntamis-
mahdollisuuksia

— on turvattava edellytykset metro-
verkoston laajentumiselle itaan ja
varautua raideliikenteen laajene-
miseen rakentamisen niin edellyt-
taessa

— raidelilkenneverkostoa laajennet-
taessa on otettava huomioon ym-
pardiva alueidenkaytto ja lahiym-
paristo, erityisesti asutus, arvok-
kaat luonto- ja kulttuurikohteet se-
ka maiseman erityispiirteet.

Virkistys:

— on turvattava vaeston tarpeiden
edellyttamat ylikunnalliseen virkis-
tyskayttoon soveltuvat riittavan laa-
jat ja vetovoimaiset alueet ja niita
yhdistavan viheralueverkoston jat-
kuvuus



Maakuntakaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa useita
maakuntakaavoja: Uudenmaan maakun-
takaava, Uudenmaan 1. vaihemaakunta-
kaava, Ita-Uudenmaan maakuntakaava
ja ltd-Uuden-maan 1.,2.,3. ja 4. vaiheen
seutukaavat seka Maakuntakaava 2000.

Maakuntakaavoja uudistetaan parhail-
laan.

Uudenmaan ja Ita-Uudenmaan maa-
kuntahallitukset hyvaksyivat joulukuus-
sa 2010 Uudenmaan maakuntakaa-
van 2035 perusrakenteen, jonka pohjal-
ta kaavaluonnosta valmistellaan. Maa-
kuntakaavan luonnos valmistuu vuonna
2011 ja maakuntavaltuusto paattaa kaa-
vasta vuonna 2012.

Maakuntakaavan tarkistuksen ja yh-
teisen vyleiskaavan valmistuessa aika-
taulujensa mukaan vuoden 2012 lopul-
la, ymparistoministerio tutkii ensin maa-
kuntakaavan vahvistamisedellytykset.

Yksittaisen kunnan ryhtyessa laati-
maan yleiskaavaa omalle alueelleen, oh-
jaava rooli on maakuntakaavalla, ei yhtei-
sella yleiskaavalla.

Yleiskaavatilanne

Suunnittelualueella Helsinkiin kuuluval-

la alueella on voimassa useita yleiskaa-

voja. Sipoon kunnanvaltuuston hyvaksy-
mié yleiskaavoja ovat:

e Etela-Sipoon yleiskaava (1979)

e [tasalmen keskustan, Landbon, Kors-
nasin, Karhusaaren ja Stordrenin
osayleiskaava (1992)

¢ Ribbingon osayleiskaava (1996).
Lisaksi alueella on voimassa Sipoon

kunnan haja-asutusalueiden vyleiskaava

(Uudenmaan ymparistokeskus vahvista-

nut 1997).

Vantaaseen kuuluvilla alueilla on voi-
massa Vantaan yleiskaava 2007 (tullut
voimaan 2010). Helsinkiin liitetyn Vas-
terkullan kiilan osalta on voimassa Kaak-
kois-Vantaan osayleiskaava (KV hyvaksy-
nyt 2002).

Sipooseen kuuluvalla Majvikin alu-
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2000). Lahde: http://kartta.uudenmaanliitto.fi/maakuntakaavat/index.html

eella on voimassa Soderkullan osayleis-
kaava (2005) ja alue on mukana Sipoon
yleiskaavassa 2025 (KV hyvaksynyt 2008,
ei viela lainvoimainen).

Grandn saaressa ei ole voimassa ole-
vaa yleiskaavaa. Majvik ja Grand on pois-
tettu Saariston ja rannikon osayleiskaa-
va-alueesta. Osayleiskaavaehdotus ol
nahtavilla kesalla 2010.

Suunnittelualueeseen rajautuvat Hel-
singin yleiskaava 2002 (tullut voimaan
2007), Helsingin maanalainen yleiskaa-
va (KV hyvaksynyt 2010, paatoksesta on
valitettu) ja Sipoon yleiskaava 2025 (KV
hyvaksynyt 2008, paatoksesta on valitet-
tu).

Asemakaavatilanne

Suurin osa suunnittelualueesta on ase-
makaavoittamatonta. Helsinkiin kuulu-
villa alueilla on voimassa oleva asema-
kaava Landbon, Karhusaaren seka Oster-
sundomin kartanon ja Knutersintien vali-
sella alueella, Sakarinméaen koulun, Sa-
karintien ja Kraputien alueilla seka Kors-
nasissa.

Vantaalla on voimassa asemakaava
Lansiméaen lansiosassa, suuressa 0sas-
sa Ojankoa ja pienessa osassa Lansisal-
mea.

Sipooseen kuuluvalla Stororenin (Si-
poonrannan) alueella on voimassa oleva
asemakaava.



Muita suunnitelmia ja paatoksia

Suunnittelualuetta koskevia paatoksia:

* \Valtioneuvoston paatos Natura 2000-
verkostosta (20.8.2998), EU komissi-
on paatos Natura 2000 -verkostosta
(22.12.2010).

e Valtioneuvoston paatos littad Oster-
sundomin alue ja ns. Vasterkullan kii-
lan alue Helsinkiin (28.6.2007). Alue
liitettiin Helsinkiin 1.1.2009.

e Rakennuskielto ja toimenpiderajoi-
tus vyleiskaavan laatimista varten
(Helsingin Khs 23.6.2008, voimassa
23.6.2013 asti).

e \antaan Energia Oy:lle myonnetty lu-
pa Langmossebergenin jatevoimalan
toimintaa varten (Uudenmaan ympa-
ristokeskus 30.12.2009).

e Hallituksen esitys (21.12. 2010) laiksi
Sipoonkorven kansallispuistosta.

Suunnitteluprosessiin liittyvia paatoksia:
alustavat
(Helsingin

o QOstersundomin
nitteluperiaatteet
11.12.2008).

e GranOn saaren suunnitteluperiaatteet,
lopputyd ” Omavaraisuus maankay-
tonsuunnittelun lahtokohtana - Esi-
merkkind Granon saari Sipoossa” (Si-
poon Khs 16.2.2010).

e Kasvustrategian toteuttamiseksi kayn-
nistettavat osayleiskaavahankkeet (Si-
poon Khs 16.2.2010).

e Karhusaaren suunnitteluperiaatteet
(Helsingin Kslk 18.2.2010).

o Paitokset kuntien yhteisen Ostersun-
domin yleiskaavatyon kaynnistami-
sesta. (Helsingin KV 6.10.2010, Van-
taan KV 15.11.2010 ja Sipoon KV
1.11.2010).

e Majvikin ja Granon suunnitteluperiaat-
teet. (KH 9.11.2010).

suun-
Kslk

Suunnitteluun liittyvia seudullisia
suunnitelmia ja selvityksia ovat muun
muassa:

e Maankaytto- ja raideliikenneselvitys
MARA. HSL 2010.

e Helsingin seudun liikennejarjestel-
masuunnitelma (valmistuu vuonna
2011).

e Kehyssuunnitelma Helsinki—-Porvoo
-valille. Kehyssuunnitelma on laadittu
yhteistyossa Helsingin, Vantaan, Si-
poon, Porvoon seka Uudenmaan liiton
ja ltd-Uudenmaan liiton kanssa. (Hel-

sinki Kslk 3.12.2009, Sipoo Khs kaa-
voitusjaosto 16.12.2009).

e Helsinki—Pietari-rautatie-yhteyden ke-
hittaminen. Esiselvitys ja vaikutusten
arviointi Suomen osalta. Ratahallinto-
keskus 2008.

e \arautuminen uuteen nopeaan kauko-
liikenneratayhteyteen Helsingin suun-
nasta itdan -projekti. Liikenneviraston
meneilla oleva projekti.

e Kaupan palveluverkko Uudenmaan
ja Ita-Uudenmaan rakennemalleissa.
Uudenmaanliitto. 2010.

e |td&-Uudenmaan maakunnallisesti ar-
vokkaat luonnonymparistot. 2010.

e FEkologiset verkostot Ita-Uudenmaan
alueella. 2002.

Taydellisempi luettelo suunnittelussa
hyodynnettavista selvityksista esitetaan
yleiskaavaluonnoksen selostuksessa.

Selvityksia

Suunnittelua varten on tehty ja tehdaan
erilaisia selvityksia. Nimenomaan vyleis-
kaavaluonnosta varten on tdhan men-
nessa tehty:

o Ostersundomin rakennemallit.

e |ounais-Sipoosta Helsinkia — Maa-
seudusta kaupunkia, sosiokulttuuri-
nen selvitys litosalueesta.

e Ostersundom ja kauppa.

e Sipoosta ja Vantaalta Helsinkiin liitet-
tavan alueen suunnittelun lahtokoh-
tia.

e Hevostilaselvitys. Hevosten tulevai-
suus Ostersundomissa.

e |iitosalueen rakennettu kulttuuriym-
paristo.

o Ostersundomin kaupunkipientalot.

o Ostersundomin rakennemallien hiilija-
lanjaljen arviointi.

¢ Ostersundomin osayleiskaavan leike-
kirja.

o Majvikin
2011.

maankayttosuunnitelma.

® [tdmetron esiselvitys.

e Majvikin metron esiselvitys.

o QOstersundomin pikaraitiotien esisel-
vitys.

e Helsinki-Porvoo-kehyssuunnitelma -
Liikennejarjestelméaselvitys.

¢ Ostersundomin vyleiskaavan tie- ja
paakatuverkkoselvitys.

¢ Ostersundomin yleiskaavan joukkolii-
kenneselvitys.

o Ostersundomin katuliikennefilosofia
osal (OLF).

o Ostersundomin alueen likenteen ny-
kytilaselvitys.

e Ostersundomin
vertailu.

raidevaihtoehtojen

e Ostersundomin teknistaloudellinen
selvitys.

o Ostersundomin lammitysratkaisut.

o Ostersundomin osayleiskaava-alueen
vesihuollon vyleisjarjestelysuunnitel-
ma.

o Ostersundomin osayleiskaava-alueen
vesihuoltoverkoston kapasiteettiselvi-
tys.

e Aurinkosahkdn mahdollisuudet Hel-
singin Ostersundomin alueella.

e Rannikon laaksoista metsaylangolle -
osayleiskaavatasoinen maisemaselvi-
tys Ostersundomin alueelta.

e Liitosalueen etelaosan kasvillisuussel-
vitys.

e Kallioperan ja maaperan arvokkaat
luontokohteet

e Ostersundomin osayleiskaavan kau-
punkiekologinen ohjelma.

o Ostersundomin puroselvitys.

e Omavaraisuus maankayton suun-nit-
telun tavoitteena, esimerkkialueena
Granon saari Sipoossa.

® Majvikin ja Granon alustava luontosel-
vitys (tarkennetaan kevaalla 2011).

Suunnittelualuetta koskevat myods
osa Vantaan yleiskaava 2007:n seka Si-
poon Saariston ja rannikon osayleiskaa-
van laadinnan yhteydessa tehdyista sel-
vityksista.

Lisaksi suunnittelualuetta koskien
on tehty myos muita selvityksia. Tay-
dellisempi luettelo selvityksista esite-
taan yleiskaavaluonnoksen selostukses-
sa. Selvitykset |0ytyvat myos nettisivuil-
ta osoitteessa www.hel.fi’lksv kohdassa
Ajankohtaiset alueet, Ostersundom.

Tehdyt ja suunnittelun aikana tehtavat
selvitykset seké tutkitut vaihtoehdot toi-
mivat vaikutusten arvioinnin pohjana ja
aineistona.



Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus (tilanne 29.6.2010)

Helsinki

Valtio

Helsinki

Vantaa

Sipoo

Muu

218 ha

996 ha

51 ha

80 ha

1313 ha

Vantaa

58 ha

72 ha

125 ha

347 ha

Sipoo

6 ha

151 ha

7 ha

492 ha

Kuva 3. Maanomistuskartta
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3 Vaikutusten arviointi

Vaikutusalue

Kaavan vaikutusalueeseen kuuluu suun-
nittelualue ymparistéineen. Kaavaratkai-
sun vaikutukset ovat merkittavilta osin
myos seudullisia. Esimerkiksi alueiden
kayton suunnittelulla, mitoituksella, riitta-
valla asuntotuotannolla ja liikennejarjes-
telmalla on vaikutuksia koko seudulle.

Valtakunnallisia vaikutuksia voidaan
olettaa syntyvan muun muassa valtakun-
nallisten alueiden kayttétavoitteiden so-
veltamisen seké suurten liikenneratkaisu-
jen kautta. Alueet, joille olennaisia vaiku-
tuksia syntyy, tarkentuvat kaavatyon ai-
kana.

Arvioitavia vaikutuksia

Yleiskaavatyon yhteydesséa arvioidaan
vaikutuksia ainakin seuraaviin aihealuei-
siin:

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Arvioidaan asutuksen ja tydpaikkojen
alueellinen sijoittuminen, asuntojen, tyo-
paikkojen palvelujen seka virkistysaluei-
den maara ja sijoittuminen, yhdyskunta-
rakenteen toimivuus ja eheys seka ole-
massa olevan rakenteen hyvaksikaytto-
mahdollisuus.

Liikenteeseen

Selvitetdan ja arvioidaan vaikutukset lii-
kenteen jarjestamiseen ja kustannuksiin,
eri likennemuotoihin, liikennemaariin, lii-
kenteen toimivuuteen, ymparoivan kau-
punkirakenteen tie-, katu- ja kevyen lii-
kenteen verkkoon seka joukkoliikennejar-
jestelmaan.

Yleiskaavaprosessin kuluessa ratkais-
taan erikseen se, riittavatko kaavan yhte-
ydessa tehtavat vaikutusten arvioinnit lii-
kennejarjestelmaratkaisusta vai edellyte-
taanko erillistd ymparistovaikutusten ar-
viointia.

Yhdyskunta- ja energiatalouteen

Tehdaan kaavataloustarkastelut koko alu-
eesta, yksittaisista osa-alueista seka lii-
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kennejarjestelmasta. Selvitetaan maape-
ran rakentamisen, energia-, vesi- ja jate-
huollon jarjestamisen kustannukset seka
maan hintaan vaikuttavat tekijat.

Teknisen huollon jarjestamiseen

Laaditaan yleistasauksen ja teknisen
huollon verkostojen alustavat yleissuun-
nitelmat.

Luontoon, luonnonvarojen hyddyntamiseen
ja luonnon monimuotoisuuteen

Arvioidaan rakentamisen ja lisdantyvan
virkistyskayton vaikutukset luonnonym-
paristdon, luonnonsuojelualueisiin ja Na-
tura 2000 -verkostoon kuuluville alueille.
Natura 2000 -alueille tehdaan luonnon-
suojelulain 65 §:n mukainen luontotyyp-
pi- ja lajikohtainen arviointi, jotta suun-
nittelun valmistelussa ja paatoksenteos-
sa varmistetaan, ettei niitd luonnonarvo-
ja, joiden vuoksi alue on sisallytetty Na-
tura 2000 -verkostoon, merkittavasti hei-
kenneta.

Maisemaan, kaupunkikuvaan,
kulttuuriperintoon ja rakennettuun
ympaéristoon

Arvioidaan vaikutukset valtakunnallises-
ti ja paikallisesti merkittaviin maisema-
alueisiin, kulttuuriymparistoon, muinais-
muistolain mukaisiin muinaisjgannoksiin
ja rakennettuihin ymparistoihin, muun
muassa nykyisin rakentamattoman alueen
muuttumisesta rakennettavaksi alueeksi.

limastoon, veteen, ilmaan, maa- ja
kallioperaan

Sevitetaan rakentamisen vaikutukset il-
mastoon, veteen, ilmaan, maa- ja kallio-
peraan seka niiden antamat mahdollisuu-
det rakentamiselle.

Terveyteen

Liikenteen melu ja paastot, ilman laatu ja
paastojen terveysvaikutukset, muut ym-
paristohairidita aiheuttavat toiminnot se-
ka mahdollinen maaperan kunnostustar-
ve. Tehdaan tulvariskitarkasteluja.

Ihmisten elinoloihin ja elinympéristoon
Arvioidaan asuinymparistéjen viihtyisyyt-
ta ja toimivuutta, ratkaisujen synnytta-
maa asuntotarjontaa seka eri vaestoryh-
mien toimintamahdollisuuksia. Vaikutuk-
set nykyisiin asuinalueisiin ja asukkaiden
olosuhteisiin.

Elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin

Kaavan valmistelijat arvioivat vaiku-
tuksia osana kaavoitustyota. Vaikutusten
arviointeja teetetaan myos muilla asian-
tuntijoilla.

Vaikutusten arviointi on mukana kai-
kissa suunnitteluvaiheissa. Vaikutuksia
koskevaa tietoa tuotetaan ja hyoddynne-
taan lapi koko kaavaprosessin. Tieto vai-
kutuksista syventyy ja tdydentyy suunnit-
telun edetessa. Vaikutusten arvioinnissa
otetaan huomioon myos muut alueelle
mahdollisesti vaikuttavat hankkeet ja nii-
den yhteisvaikutus yleiskaavan kanssa.

Vaikutuksen arvioinnin tuloksia esitel-
l&&n suunnittelun kuluessa osana kaava-
materiaalia. Arvioinneista laaditaan yh-
teenveto kaavaselostukseen.



4 Kaavoitusprosessi

VALMISTELUVAIHE 2010-2011

Selvitysten laadinta

EHDOTUSVAIHE 2011-2012

e Kaavan vireille tulosta ilmoittaminen

Yleiskaavaehdotus
Vaikutusten arviointi
2. viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
1. viranomaisneuvottelu

Yleiskaavaluonnos

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen

YMPARISTOMINISTERIO VAHVISTAA KAAVAN

Yhteisen yleiskaavan suunnittelutyd
tehdaan Ostersundomin suunnitteljjatyo-
ryhmadssa, jossa on Helsingin, Vantaan ja
Sipoon suunnittelijoita. Tydoryhma valmis-
telee asiat kasittelyyn paattavaa elinta
eli Ostersundom-toimikuntaa varten se-
ka kuntakasittelyihin. Ennen toimikunta-
kasittelya suunnitelmat kasitellaan tyota
ohjaavassa kaupunginjohtajaryhmé&sséa.

Ennen kaavaehdotuksen laatimista tu-
lee yleiskaavan luonnos hyvaksya jatko-
suunnittelun pohjaksi kaikissa kunnissa
vahintaan kaupungin- tai kunnanhallitus-
tasolla.

e OAS nahtavilla
* Mielipiteet

e Kaavaluonnos nahtavilla
* Mielipiteet ja lausunnot
* Vuorovaikutustilaisuuksia

e Kaavaehdotus nahtavilla
e Muistutukset ja lausunnot
e \uorovaikutustilaisuuksia

Samoin ennen kaavaehdotuksen var-
sinaista hyvaksymiskasittelyd Ostersun-
dom- toimikunnassa se tulee kasitella
samansisaltoisena kaikkien kuntien val-
tuustoissa. Kaavaehdotusta ei esitella toi-
mikunnalle, ellei kunkin kunnan valtuus-
to ole puoltanut sitd oman alueensa osal-
ta.

Ostersundomin yhteinen yleiskaava
laaditaan oikeusvaikutteisena. Ostersun-
dom-toimikunnan hyvéaksymisen jalkeen
yleiskaava saatetaan ymparistoministeri-
on vahvistettavaksi.
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5 Osallistuminen ja tiedottaminen

Yleiskaavan laatimisesta ja osallistumis-
menettelyista ja -mahdollisuuksista tie-
dotetaan avoimesti koko kaavaprosessin
ajan. Tarkeimpia osallistumismenettely-
ja ovat lakisaateiset nahtavilla olot, viran-
omais- ja sidosryhmaneuvottelut, esitte-
ly- ja keskustelutilaisuudet seka vapaa-
muotoinen keskustelu valmistelijoiden
kanssa. Tavoitteena on, ettd osalliset ja
muut kiinnostuneet saavat tietoa suun-
nittelun etenemisesta ja tuovat valmis-
teluun nakemyksiaan. Tilaisuuksiin liittyy
aina mahdollisuus antaa palautetta.
Kunkin kunnan suunnittelijat vastaa-
vat omalta osaltaan oman alueensa kaa-
voitusta koskevasta vuorovaikutuksesta.

Valmisteluvaiheen osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
oli nadhtavilla 3.-28.2.2011 valisena aika-
na Helsingin, Vantaan ja Sipoon asiakas-
palvelupisteissa, nayttelytila Laiturilla, kir-
jastoissa (Lansimaki, Nikkila, Soderkul-
la ja ltakeskus) seka kuntien nettisivuil-
la (www.hel.fi’lksv, www.vantaa.fi’kau
punkisuunnittelu ja www.sipoo.fi/fi/asu
minen_ja_rakentaminen/kaavoitus). Kaa-
van valmistelijat olivat tavattavissa erik-
seen sovittuina aikoina. Mielipiteet suun-
nittelun lahtokohdista ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta pyydettiin esit-
tamaan 28.2.2011 mennessa. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa on tayden-
netty ja paivitetty palautteen johdosta.

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineis-

to ovat nahtavilld 21.4.-23.5.2011 va-

lisena aikana seuraavissa paikoissa:

Helsinki

e Virka Info, Helsingin kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13

e Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto,
Kansakoulukatu 3, 1 krs

e FEsittelytila Laituri, Narinkka 2

e [takeskuksen kirjasto, Turunlinnantie 1

o Ostersundomin nuorisotalo, Knuter-
sintie 95

e Winberg & Winberg, Karhusaarentie 34
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Vantaa

e Vantaa Tikkurila, maankayttotoimen
asiakaspalvelu, Kielotie 28 (katutaso)

e Lansimaen kirjasto, Suunnistajantie 2

Sipoo

e Sipoon Kuntala, Iso Kylatie 18, 1 krs
e Nikkilan kirjasto, Pohjoinen koulutie 2
e Soderkullan kirjasto, Amiraalintie 2

Nettisivut
e yhteinenostersundom.fi
e www.hel.filksv
kohdassa Nahtavana nyt
e www.vantaa.fi/lkaupunkisuunnittelu
e www.sipoo.fi/fi/
asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus

Keskustelutilaisuudet jarjestetaan

seuraavina ajankohtina:

— 10 5.5. klo 17-20 Laituri, Narinkka 2

— ma 9.5. klo 17-20 Kuntokallio, Kunto-
kalliontie 6

— ke 11.5. klo 17-20 Sakarinmaen kou-
lu, Knutersintie 924

— 1o 12.5. klo 17-20 Lansiméaen koulu/
Yllas, Pallastunturintie 27

Sipoon kunnan alueiden osalta kaava-
luonnoksesta voi keskustella kaavoittaji-
en kanssa to 5.5. klo 10-18 Kuntokallion
kappelissa. Ohjelmassa on klo 10 Uuden
Porvoontien pohjoispuoli, klo 13 Uuden
Porvoon tien eteldpuoli ja klo 15 Grang,
mutta kaikista alueista voi tulla keskuste-
lemaan itselle sopivaan aikaan.

Osallisten kanssa tehdaan myos tii-
viimpaa yhteistyota esimerkiksi erillisis-
sa neuvotteluissa tai perustamalla tarvit-
taessa tyoryhmia joistain tietysta aihees-
ta tai alueesta. Suunnittelijat ovat tavatta-
vissa erikseen sovittuina ajankohtina.

Mielipiteet kaavaluonnoksesta ja muus-
ta valmisteluaineistosta pyydetaan esit-
tamaan viimeistaan 23.5.2011. Kirjalliset
mielipiteet lahetetdan johonkin seuraa-
vista osoitteista:

e Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Oster-

sundom-toimikunta, PL 10, 00099 Hel-
singin kaupunki, (kdyntiosoite: Kau-
pungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13),
sahkoposti: helsinki.kijaamo@nhel.fi

Kaavaluonnoksen ja saadun palaut-
teen pohjalta laaditaan tarkennettu yleis-
kaavaluonnos. Se hyvaksytaan jatko-
suunnittelun pohjaksi kaikissa kunnis-
sa vahintaan kaupungin- tai kunnanhal-
litustasolla ennen kaavaehdotuksen laa-
timista.

Ehdotusvaiheen osallistuminen

Kaavaehdotus on arvion mukaan ndhta-
villa vuonna 2012. Nahtavillaoloaikana
jarjestetaan kaikille avoimia keskustelu-
tilaisuuksia ja kaavaehdotuksesta voi jat-
taa muistutuksia ja siita pyydetaan lau-
sunnot.
Kaavaehdotus asetetaan nahtaville ai-
nakin seuraaviin paikkoihin:
e Virka Info, Helsingin kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13
® Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
ton ala-aula, Kansakoulukatu 3, 1 krs
e Tikkurila, maankayttétoimen asiakas-
palvelu, Kielotie 28 (katutaso)
e Sipoon Kuntala, Iso Kylatie 18, 1 krs
o www.hel.fitksv
kohdassa Nahtavana nyt
e www.vantaa.fi/lkaupunkisuunnittelu
o www.sipoo.fi/fi/
asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus

Kaavaehdotus kasitelladn samansi-
séltdisena kaikkien kuntien valtuustoissa
ennen Ostersundom-toimikunnan hyvék-
symiskasittelya. Kaavaehdotusta ei esi-
tella toimikunnalle, ellei kunkin kunnan
valtuusto ole puoltanut sitd oman alu-
eensa osalta.

Tavoitteena, on ettd kaavaehdotus on
Ostersundom-toimikunnan hyvéksytta-
vana vuonna 2012.



Viranomaisyhteisyo

Suunnittelun aikana viranomaisille ja
muille asiantuntijoille jarjestetaan erillisia
neuvotteluja. Kaavatyon aikana tehdaan
yhteistyota esimerkiksi maakuntakaavoi-
tukseen littyen Uudenmaan liiton kanssa
ja Sipoonkorven etelareunan suunnittelu-
periaatteisiin liittyen perustetaan erillinen
tyoryhma. Lisdksi jarjestetdan muita neu-
votteluja tarpeen mukaan. Viranomaisilta
pyydetaan kannanotot kaavaluonnokses-
ta ja lausunnot kaavaehdotuksesta.
Kaavaprosessin aikana jarjestetaan
vahintaan yksi lakisdateinen viranomais-
neuvottelu Uudenmaan ELY -keskuksen,
ymparistoministerion, kuntien seka mui-
den tarvittavien sektoriviranomaisten
kesken. Ensimmainen viranomaisneu-
vottelu jarjestettiin 13.12.2010. Toinen
viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvit-
taessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on
ollut julkisesti nahtavilla ja sita koskevat
muistutukset ja lausunnot on saatu.

Tiedottaminen

Kaavoituksesta ja osallistumismahdol-

lisuuksista tiedotetaan kaavoituksen eri

vaiheissa lehti-ilmoituksella seuraavissa

lehdissa:

e Helsingin Sanomat, Hufvudstadsbla-
det, Metro -lehti, Helsingin Uutiset

e Sipoon Sanomat ja Borgabladet

e Vantaan Sanomat.

Lisaksi tiedotetaan nettisivuilla osoitteissa:
* vyhteinenostersundom.fi
o www.hel.fi’lksv
kohdassa Nahtavana nyt
e www.vantaa.fi’kaupunkisuunnittelu
o www.sipoo.fi/fi/
asuminen_ja_rakentaminen/kaavoitus
Tietoa kaavoituksesta saa myos suun-
nittelijoilta seka kerran vuodessa ilmes-
tyvista kuntien kaavoituskatsauksista se-
ka kaupunkisuunnittelulehdesta, joka jul-
kaistaan ainakin kerran kaavoituksen ai-
kana.

Osalliset

Kaavan valmisteluun toivotaan osallis-
tuvan kaikkien asiasta kiinnostuneiden.
Osallisia ovat kaava-alueen ja sen vai-
kutusalueen maanomistajat ja -haltijat,
asukkaat ja asuinosake- ja kiinteistoyh-
tiot, alueella toimivat yritykset ja elinkei-
non harjoittajat ja tydssakayvat eli kaik-
ki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomatta-
vasti vaikuttaa.

Osallisia ovat yhdistykset, jarjestot ja
yhteisot, jotka toimivat alueella tai joiden
toimialaa kaavassa kasitellaan.

Osallisia ovat viranomaiset, joiden toi-
mialaa kaavoituksessa késitellaan. Naita
ovat ainakin:

— Kuntayhtymat: Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtyma (HSL), Helsingin
seudun ymparistopalvelut (HSY), Uu-
denmaan liitto, Keski-Uudenmaan ve-
siensuojelun kuntayhtyma

— Helsingin kaupungin hallintokun-
nat: hallintokeskus, Helsingin Ener-
gia, Helsingin kaupunginmuseo, Hel-
singin kaupungin liikennelaitos (HKL),
Helsingin kaupungin tietokeskus, Hel-
singin Satama, Helsingin ymparisto-
keskus, kaupunginkirjasto, kiinteisto-
virasto, liikuntavirasto, nuorisoasiain-
keskus, opetusvirasto, pelastuslaitos,
rakennusvalvontavirasto, rakennus-
virasto, sosiaali- ja terveysvirasto, ta-
lous- ja suunnittelukeskus

— Sipoon kunnan hallintokunnat: so-
siaali- ja terveydenhuolto-osasto, si-
vistysosasto, talous- ja hallintokeskus,
tekniikka- ja ymparistoosasto

— Vantaan kaupungin hallintokun-
nat: Keskushallinnon toimiala, Maan-
kayton ja ympariston toimiala, Sivis-
tystoimen toimiala, Sosiaali- ja terve-
ydenhuollon toimiala, Vapaa- ajan ja
asukaspalveluiden toimiala

— Valtion viranomaiset: Etela-Suomen
aluehallintovirasto, Helsingin poliisi-
laitos, Liikenne- ja viestintaministerio,
Liikennevirasto, Museovirasto, Metsa-

hallitus, Metsakeskus Rannikko, Met-
sakeskus Hame-Uusimaa, puolustus-
voimien Helsingin aluetoimisto, Por-
voon museo, Suomen ymparistokes-
kus (SYKE), Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus (ELY), Uu-
denmaan kalastuspiiri, Ymparistomi-
nisterio

Muut viranomaiset ja julkisyhtei-
sot: Eteld-Suomen Energia Oy, Fing-
rid Oy, Helen sahkoverkko Oy, Hel-
singin seurakuntayhtyma, Ita-Uuden-
maan pelastuslaitos, Porvoon kaupun-
ki, Porvoon museo, Sipoon seurakun-
tayhtyma, Sateilyturvakeskus, Tukes,
Vantaan seurakuntayhtyma, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan
energia
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Yhteystiedot

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Ostersundom -projekti

PL 2100 (Kansakoulukatu 1)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
www.hel.fi/ksv

Sahkopostit ovat muotoa
etunimi.sukunimi@nhel.fi

Projektipaallikko
Matti Visanti, p. 09 310 37291

Projektisihteeri
Kristiina Koistinen, p. 09 310 37454

Maankayton suunnittelu

Teemu Holopainen, p. 09 310 37154, Salmenkallio
Maria Isotupa, p. 09 310 37303, Ultuna

Teija Patrikka, p. 09 310 37374, Karhusaari

Sakari Pulkkinen, p. 09 310 37276, Ostersundom
Kaisa Yli-Jama, p. 09 310 37056, Talosaari,
maisemasuunnittelu

Tapani Rauramo, p. 09 310 37071

Marja Leino, p. 09 310 37290

Liikennesuunnittelu
Sari Piela, p. 09 310 37447
Heikki Halva, p. 09 310 37142, ratasuunnittelu

Tekniikka, talous ja ymparistotekniikka
Pekka Leivo, p. 09 310 37388

Tuula Pipinen, p. 09 310 37269

Eija Kivilaakso, p. 09 310 37247

Vuorovaikutus
Maija Mattila, p. 09 310 37435

Helsingin kiinteistovirasto

Maanhankintatoimisto
PL 2200, (Katariinankatu 1)
Peter Haaparinne, p. 09 310 31864

Helsingin talous- ja suunnittelukeskus

Aluerakentamisyksikko
PL 2200, (Aleksanterinkatu 24)
Avri Karjalainen, p. 09 310 70686
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Vantaan kaupunki

Kaupunkisuunnittelu
Kielotie 28, 01300 Vantaa
www.vantaa.fi

Sahkopostit ovat muotoa
etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Maankayton suunnittelu
Lansisalmi, Lansimaéki, Vaarala, Ojanko

Matti Pallasvuo, p. 09 8392 2745, yleiskaavapaallikko

Vesa Karisalo, p. 09 8392 2684
Markku Immonen, p. 09 8392 2742

Liikennesuunnittelu
Leena Viilo, p. 09 8392 4262

Sipoon kunta

PL 7 (Kuntala, Iso Kylatie 18)
04131 Sipoo
WWW.Sip0o0.fi

Sahkopostit ovat muotoa
etunimi.sukunimi@sipoo.fi

Maankayton suunnittelu

Majvik, Grano

Mikko Aho, p. 09 2353 6700, kehitysjohtaja
Sirkku Huisko, p. 09 2353 6702

Eveliina Harsia, p. 09 2353 6727

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan
omat sivut osoitteessa:

http://yhteinenostersundom.fi

Seuraa valmistelua, tutustu kaavaan ja
kerra ndkemyksesi suunnitelmista.

Voit myas tilata uutiskirjeen sahkapostiisi!
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Riitta Venesmaa 310 37451 3.1.2011

VIRANOMAISNEUVOTTELU KOSKIEN OSTERSUNDOMIN YLEISKAAVAA

Paikka Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus
Kokoushuone Aapa, Asemapaallikonkatu 14

Aika 13.12.2010 klo 13.00-15.10

Lasna Matti Vatilo Ymparistoministerio, puheenjohtaja
Anne Jarva Ymparistoministerio

Agneta Nylund Uudenmaan liitto

Marja Vikman-Kanerva Uudenmaan liitto

Oskari Orenius [td-Uudenmaan liitto
Brita Dahlqvist-Solin Uudenmaan ELY-keskus
llpo Huolman Uudenmaan ELY-keskus
Rolf Nystrém Uudenmaan ELY-keskus
Hannu Palmen Uudenmaan ELY-keskus
Minna Weurlander Uudenmaan ELY-keskus
Maarit Saari Uudenmaan ELY-keskus
Jussi Heinamies Uudenmaan ELY-keskus
Anita Paavola Uudenmaan ELY-keskus
Riitta Tornivaara-RuikkaUudenmaan-ELY-keskus
Tarja Laine Uudenmaan ELY-keskus
Harri Korkeamaki Metsahallitus

Teija Snicker-Jarvinen Liikennevirasto

Arto Siitonen Helsingin seudun liilkenne

Riikka Aaltonen
Veli Hukkanen
Osmo Auvinen
Mikko Aho

Sirkku Huisko
Markku Immonen
Matti Pallasvuo
Jukka Kullberg
Emmi Koskinen
Vesa Karisalo
Stefan Skog

Tanja Sippola-Alho
Matti Visanti
Pirkko Vainio

Katri Erroll

Maija Mattila
Maria Isotupa
Kaisa Yli-Jama
Teemu Holopainen
Tapani Rauramo

Helsingin seudun liikenne

Helsingin poliisilaitos

Etela-Suomen Energia Oy

Sipoon kunta

Sipoon kunta

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu
Vantaa kaupunki, kaupunkisuunnittelu

Vantaa kaupunki, kaupunkisuunnittelu

Vantaa kaupunki, kuntatekniikka

Vantaa kaupunki, kaupunkisuunnittelu

Vantaa kaupunki, ymparistokeskus

Helsingin kaupunki, hallintokeskus

Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel fi

Kayntiosoite Puhelin
+358 9 310 1673

Kansakoulukatu 3
HELSINKI 10
http://www.hel.fi/ksv

Y-tunnus
0201256-6
Alv. nro
F102012566

Faksi Tilinumero
+358 9 310 37409  800012-62637

Bilaga 11: Myndigheternas samrad 13.12.2010, promemoria
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KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

Riitta Venesmaa 310 37451 3.1.2011

Sari Piela Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Tuula Pipinen Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Markku Lahti Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Olavi Veltheim Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Tuomas Rajajarvi Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Olli-Pekka Poutanen Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Eija Kivilaakso Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Riitta Venesmaa, Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Pekka Kansanen Helsingin ymparistokeskus

Markku Heikkinen Helsinki, kaupunginmuseo

Sanna Granbacka Helsingin kaupunginmuseo, Keski-Uudenmaan

maakuntamuseo
Ossi Lehtinen Helsingin rakennusvalvontavirasto

Piia-Liisa Orrenmaa Helsingin rakennusvalvontavirasto
Pirjo Pekkarinen-Kanerva Helsingin rakennusvalvontavirasto

Esko Patrikainen Helsingin kaupunki, kiinteistovirasto

Antti Salatera Helsingin kaupunki, likuntavirasto

Nina Mouhu Helsingin kaupunki, rakennusvirasto

Pirjo Koivunen Helsingin kaupunki, rakennusvirasto

Ina Liljestrom Helsingin kaupunki, talous- ja suunnittelukes-
kus

Ari Karjalainen Helsingin kaupunki, talous- ja suunnittelukes-
kus

1 § Kokouksen jarjestaytyminen ja osallistujien esittaytyminen

Tarja Laineen johdolla sovittiin, ettd puheenjohtajana toimii Matti Vatilo
ja muistion laatii Riitta Venesmaa.

Matti Vatilo avasi neuvottelun ja totesi, ettd kyseessa on yleiskaavan
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu, joka MRL 66 §:n perusteella tulee
jarjestaa merkittavan kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten,
seudullisten ja muiden keskeisten tavoitteiden selvittamiseksi.

Valmisteltava yleiskaava on MRL 6 luvun mukainen kuntien yhteinen
yleiskaava, jonka hyvaksyy kuntien asettama toimielin ja vahvistaa ym-
paristoministerid. Tallaisia kuntien yhteisia yleiskaavoja on Suomessa
aiemmin vahvistettu 6.

Maakuntakaavan ja yhteisen yleiskaavan suhteesta sdadetdan MRL 48
§:ssda. Yhteinen yleiskaava voidaan perustellusta syysta laatia sisallol-
tadan poikkeamaan maakuntakaavasta. Tall6in yhteisen yleiskaavan on
kuitenkin sopeuduttava maakuntakaavan kokonaisuuteen, ja on otetta-
va soveltuvin osin huomioon, mitd maakuntakaavan sisaltévaatimuksis-
ta on sdadetty (MRL 28 §).

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
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2 § Suunnittelutehtavan

Osallistujat esittaytyivat.

Kokouskutsun liitteena oli jaettu luonnos Ostersundomin yhteisen yleis-
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaksi. Se on muistion liitteena
1.

esittely

Ostersundom-projektin paallikkd Matti Visanti esitteli Helsingin, Van-
taan ja Sipoon Ostersundomin yhteisen yleiskaavan suunnittelutilan-
teen, suunnitteluorganisaation ja -aikataulun seka. seuraavat aiheet:
-kaavatyon tavoitteet

-vaihtoehdot

-vaikutusalue ja tehtavat selvitykset seka vaikutusten arviointi
-valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

-suhde maakuntakaavaan

-likenteen ja maankayton yhteensovittaminen

-maisema ja kulttuuriymparisto

-luontoarvot

-muut suunnittelutehtavaan vaikuttavat seikat

Sipoon kehitysjohtaja Mikko Aho ja Vantaan yleiskaavapaallikkd Matti
Pallasvuo totesivat ettd suunnittelua on valmisteltu yhdess3, ja etta
heilla ei ole lisattdvaa Visannin esitykseen.

Matti Visannin power-point esitys on muistion liitteena 2.

3 § Viranomaisten puheenvuorot

Ymparistoministerio

Anne Jarva: Yhteisen yleiskaavan vahvistaminen kuuluu ymparistomi-
nisteridlle. Vahvistaminen edellyttaa, etta MRL:n sisaltovaatimukset ja
valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on otettu huomioon. Tehokas
asuntorakentamisen tavoite on Helsingin seudun kannalta tarkea.
Luonnonarvot ja Natura-arvot ovat tarkeita. Luonnonsuojelulain mukai-
nen Natura-arviointi tulee tehda. Arvioinnista tulee pyytaa Udenmaan-
ELY-keskuksen lausunto. Toimikunta ei voi hyvaksya kaavaa, jos Natu-
ra-arvoja heikennetdan merkittavasti.

Uudenmaan liitto

Merja Vikman-Kanerva: Suunnittelualueella on nyt voimassa useita
maakuntakaavoja. Maakuntakaavan uudistaminen etenee hyvin ja ai-
kataulut tdman yhteisen yleiskaavan kanssa nayttavat menevan yksiin.
Maakuntahallitus on tdndan hyvaksynyt maakuntakaavan perusraken-
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teen. Se olisi hyva todeta OAS:ssa. Maakuntakaavan luonnos tulee
nahtaville 5/2011, ehdotus valmistunee 5/2012. Hyvaksyminen on vuo-
den lopulla 2012. Vahvistaminen kestanee vuoden.

Vikaman-Kanerva nosti esille kysymyksen Heli-radasta ja Ita-radasta.
Ne eivat voi olla ristiriidassa.

Itd-Uudenmaan liitto
Oskari Orenius: Paljon yhteensovittamista. Natura ja Sipoonkorpi ovat
haasteellisia. On toiveikas, ettd saadaan hyva kaava.

Metséhallitus

Harri Korkeaméaki: Sipoonkorpi on olennainen suunnittelukysymys.
Suojelulliset tavoitteet pitaa toteutua Sipoonkorvessa samoin kuin muil-
la luonnonsuojelualueilla.

Metsahallitus haluaa yhteisty6ta liikennesuunnittelun osalta, jotta Si-
poonkorven liikkennetarpeet voidaan ottaa suunnittelussa huomioon.
Esimerkiksi Nuuksiossa liikenne muodostui ongelmaksi sujuvien yhte-
yksien ja pysakointitilojen jarjestamisen osalta.

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo/Helsingin kaupunginmuseo
Sanna Granbacka: Suunnittelualueeseen kuuluvat rakennetut kulttuu-
riymparistot on hyvin nostettu esiin OAS-luonnoksessa. Maakunnalli-
sesti merkittavat kohteet (RKY-kohteet) tulee myds merkita yleiskaa-
vaan ja kaavaan vaikutukset kulttuuriymparistoon pitaa selvittaa.

Museovirasto, rakennushistorian osasto, Marianna Niukkanen osas-
to oli antanut neuvotteluun seuraavan kirjallisen kannanoton:

"Suunnittelualueella tehdyt munaisjdanndésinventoinnit ovat paapiirteis-
saan riittavat yleiskaavan laatimisen tarpeisiin. Grandn saaren osalta
inventointitiedot ovat kuitenkin puutteellisia. Saaren koillisosassa on si-
jainnut mm. keskiajalla perustettu kyla ja luultavasti Suomenlinnan ra-
kentamiseen liittyva tiiliruukki, joiden paikkoja ei ole tarkastettu maas-
tossa.

Suunnitelmassa mainitaan yhtena tavoitteena olemassa olevan kyla-
verkoston tukeminen ohjaamalla rakentamista niiden yhteyteen. suun-
nittelualueen keskiaikaiset kylatontit on inventoitu Vantaan alueella
vuonna 2005 ja alueen muissa osissa Sipoon yleiskaavan laatimisen
yhteydessa vuonna 2007.

Vanhoja kylatontteja sijaitsee useita etenkin Lansisalmen ja Ostersun-
domin alueella, ja osa niistd on edelleen asuttuja. Tulee huomioida, et-
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ta rakentamisen tiivistaminen kylaalueille saattaa koskea muinaismuis-
tolain (295/63) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia, jotka voivat ol-
la pinta-alaltaan laajoja.

Rakennetun kulttuuriymparistdn osalta viranomaistehtavista vastaavat
omilla toimialueillaan Helsingin kaupunginmuseo, Vantaan kaupungin-
museo sekd Porvoon museo, Museoviraston ja museoiden valisten yh-
teistoimintasopimusten perusteella.”

Liikennevirasto

Teija Snicker-Jarvinen: Kyseessa on joukkoliikenteen runkoyhteyksien
kehittdminen, mika on tyydytyksella pantu merkille. Maanteiden osalta
ei ole uusia tarpeita olemassa. Heli/He-Pi varaukset tulee sisallyttaa
kaavaan. Liikennesuunnittelun kytkeminen kaavatyohon on tarkeaa.

Oskari Orenius ja Matti Pallasvuo kommentoivat, ettd He-Pi linjauksen
vaihtoehtoja selvitetdan. Selvitystyon tarkoituksena on ratkaista mika
vaihtoehdoista tuodaan maakuntakaavaan. Tarkein pidetdan voimassa.

Jani Koiranen/Liikenneviraston meriosasto oli antanut viranomaisneu-
votteluun seuraavan kirjallisen kannanoton:

"Kaavakarttaan tulisi merkita kaava-alueella kulkevat vesivaylat. Tie-
don ajantasaisesta vesivaylastosta saa tarvittaessa Meriosastolta."

Helsingin seudun liikenne

Riikka Aaltonen: Kaavan tavoitteet ovat seudun liikennejarjestelman
kannalta hyvia ja kestavan kehityksen mukaisia. Ne taydentavat nykyis-
ta liikennejarjestelmaa. Metro on taloudellisesti hyva ratkaisu ja teho-
kas. Metro pitaisi olla kdytettavissa yhta aikaa alueen rakentumisen
kanssa.

Helsingin poliisilaitos

Veli Hukkanen: OAS-luonnoksessa poliisi on virheellisesti laitettu kun-
nan viranomaiseksi. Poliisilla on tiivis yhteisty® turvallisuuskysymyksis-
sa Helsingin kanssa. Suunnittelussa tarkeada ovat mm. liikennejarjeste-
Iyt, asuinymparistojen turvallisuus, valoisuus, luonnollisen valvonnan
mahdollisuus. Tarkeita suunnittelualueita ovat asemien seudut ja os-
toskeskukset. Poliisi haluaa tehda yhteisty6ta kaavaa valmisteltaessa.

Eteld-Suomen Energia

Osmo Auvinen: Eteld Suomen Energia on alueen juridinen verkonhalti-
ja. Alueen sahkoverkko tullaan rakentamaan lahes kokonaan uudel-
leen. Aurinkosahko tulee olemaan tarkea tekija. Etela-Suomen Energia
rakentaa palvelualustan. Toimijat ratkaisevat mihin suuntaan jarjestel-
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maa lahdetaan viemaan. Sahkoautojen yleistymisella voi olla merkitys-
ta. Lammitysratkaisut ovat tarkeita. Etelad-Suomen Energia toivoo tiivis-
ta yhteisty6ta alueen suunnittelijoiden kanssa.

Sipoon kunta

Mikko Aho: Sipoolla ei ole tdydennettavaa Visannin esitykseen. Kuntien
valinen sopimus yhteisen yleiskaavan tekemisesta on allekirjoitettu.
Kaavan edellyttama selvitykset tullaan tekemaan yhdessa. Kuntien jo
tekemat selvitykset yhdistetdan yhdeksi aineistoksi.

Vantaan kaupunki

Jukka Kullberg, kaupunkisuunnittelu: Suunnittelua on tehty yhdessa. Ei
ole lisattavaa Visannin esitykseen. Kysymys ekologisista kaytavista on
tuotu esille. Ne otetaan huomioon ja ratkaistaan suunnittelun yhteydes-
sa. Metro edellyttaa, ettd radan varteen rakennetaan tiiviisti. On selvi-
tettdva milla tavalla poikittaiset liikenneyhteydet toteutetaan.

Stefan Skog, ymparistokeskus: Kaavaa tehdaan yhteistyona. Sipoon-
korpi on tarkea. Hulevesikysymykset myos tiealueilla tulee ottaa huo-
mioon alusta alkaen.

Helsingin kaupunki

Hallintokeskus Tanja Sippola-Alho: Kaavan valmistelu on moniportai-
nen. On tarkeaa turvata, etta kaikkien kuntien luottamusmiehet ovat tii-
viisti mukana.

Kaupunkisuunnitteluvirasto
Tuomas Rajajarvi: Ei lisattavaa

Olli-Pekka Poutanen:
Ei lisattavaa.

Ymparistokeskus Pekka Kansanen:

Kaava on haasteellinen luonnonsuojelun ja ympariston kannalta. Miten
luonnonsuojelualueiden luontoarvot voidaan sailyttaa ja ratkaista Si-
poonkorpi ja Natura-kysymykset. Sataman Natura-seurannasta on pal-
jon pohjatietoa. Ymparistokeskus haluaa tiivista yhteistyota kaavaa
valmisteltaessa.

Rakennusvalvontavirasto

Ossi Lehtinen: Alueelle suunnitellaan tiivista pientalovaltaista kaupun-
kia. Kaupunki pientaloproblematiikka on kaytava lapi. Esteettdomaan
ymparistoon liittyvat kysymykset otettava huomioon. Rakennusvalvon-
tavirasto haluaa olla mukana kun pohjarakentamis-, hulevesi- ja ener-
giaratkaisuja pohditaan.
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Pirjo Pekkarinen-Kanerva: Liikenneratkaisut on keskeisin ekotehokkuu-
teen liittyva tekija. Vuonna 2020 kaikki uudisrakentaminen tulee olla 0-
energiatasoa.

Kiinteistovirasto
Esko Patrikainen: Ei lisattavaa.

Liikuntavirasto

Antti Salatera: Liikuntavirastolla on hyva yhteistyd kaupunkisuunnittelun
kanssa. Sipoonkorven kansallispuiston yhteyteen on suunniteltava riit-
tavat ulkoilualueet suojaksi. Suunnittelussa on huomioitava ulkoilureitit
ja turvalliset liikuntaymparistot. Kyseessa on merellinen alue. Tarvetta
on venesatamille, uimarannoille. Alueelle olisi tarkeaa saada ratsastus-
keskuksia, ja -reitteja. Niitd puuttuu Helsingista.

Rakennusvirasto

Niina Mouhu, katu- ja puisto-osasto: Asuinalueiden sisalle pitaisi saada
mahdollisimman laajoja yhtenaisia viheralueita. Katuverkon suunnitte-
lussa tulee ottaa huomioon rakennusviraston ohjeet koskien mm es-
teettomyytta. Lumien vastaanottopaikkoja tulisi olla kaksi. Maamasso-
jen sijoituspaikka on valmistelussa otettu hyvin huomioon. Hulevedet ja
tulvasuojelu on tarkea ottaa huomioon.

Uudenmaan ELY-keskus
Minna Weurlander, Rolf Nystrom, llpo Huolman, Brita Dahlgvist Solin:

Kyseessa on merkittava kaava. Paljon hyvid selvityksia on tehty. On
tarkeaa, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saadaan valitettya
hyvin tehty selvitystyd ja kaavan merkittavyys kay siita ilmi. Siita tulee
selvita osallistumisen ajankohdat ja tavat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Se tehdaan asukkaita, jarjestoja, kunnan ja valtion viranomaisia seka
muita osallisia varten.Se antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista niin, etta osalliset voivat arvioida kaavan merki-
tysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun.

Kommentit osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan:

Johdanto kappale: MRL 48 §:sta on referoitu yksi lause. On syyta lisata
pykalan sisalté kokonaan.

Maakuntakaava ohjaa yhteista yleiskaavaa. Perutellusta syysta voi-
daan poiketa maakuntakaavasta, jos huolehditaan my0s siita, etta yh-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro

kaupunkisuunnittelu@hel fi http://www.hel.fi/ksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI Muistio 8 (12)
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

Riitta Venesmaa 310 37451 3.1.2011

teinen yleiskaava sopeutuu maakuntakaavan kokonaisuuteen. On
myds otettava soveltuvin osin huomion, mitd MRL 28 §:ssa sdadetaan
maakuntakaavan sisaltovaatimuksista.

On hyva tuoda esiin se, etta yksittaisen kunnan ryhtyessa laatimaan
yleiskaavaa omalle alueelleen, ohjaava rooli on maakuntakaavalla, ei
yhteisella yleiskaavalla (MRL 39 §)

2. Suunnittelun lahtdkohtia

-Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Hyvin tuotu esiin Helsingin seutua koskevat tavoitteet.

Myos muut tavoitteet koskevat aluetta: esimerkiksi [ahtokohtana on ol-
tava perusteltu vaestdnkehitysarvio, pitkalla aika valilla on tarkasteltava
vaestomaaran kehityksen eri vaihtoehtoja, turvattava rautatieyhteys
Helsingista Pietariin, edistettava rannikkoalueen sailymista luonto- ja
kulttuuriarvojen kannalta erityisen merkittavina aluekokonaisuuksina
jne.

-Maakuntakaavatilanne

Lisattava yleispiirteinen kuvaus voimassa olevasta sisallosta.

Tuotava esiin maakuntakaavan uudistamisen ja yhteisen yleiskaavan
laatimisprosessien yhteensovittamisen tarkeys, ettei ristiriitoja synny.
Tuotava esiin, ettd maakuntakaavan tarkistuksen ja yhteisen yleiskaa-
van valmistuessa aikataulujensa mukaan saman vuoden 2012 lopulla,
ymparistdéministerio tulee ensin tutkimaan maakuntakaavan vahvista-
misedellytykset.

-Yleiskaavat ja asemakaavat

Kerrottava yleispiirteinen kuvaus kaavojen sisallosta

-Muut suunnitelmat ja paatokset

Ei ilmene milla perusteella luettelo on syntynyt. On kerrottava ovatko si-
tovia vai muunlaisia paatoksia. Luettelossa ei ole mainittu NATURA
2000 paatosta eika Sipoonkorven kansallispuistoselvitysta.

-Tehdyt selvitykset ja tehtavat selvitykset:

Seudullisia selvityksia ei ole mainittu. Esim. ekologiset kaytavat, rai-
deyhteys Pietariin, mitoitustarkastelut suhteessa seutuun, kaupan pal-
veluverkko jne. on mainittava.

Pohjavesiselvitys (kaava-alueen lansiosassa on Fazerilan tarkea poh-
javesialue, jota koskee aikanaan Lansi-Suomen vesioikeuden ja Vaa-
san hallinto-oikeuden antamat maaraykset kuten mm. "Alueelle ei saa
rakentaa uusia yleiselle liikenteelle tarkoitettuja liikennevaylia.")

3.Vaikutusten arviointi

Vaikutusalue on maariteltava. Se on suurempi kuin suunnittelualue.
Vaikutukset ovat merkittavilta osin seudullisia

Arvioinnin seudullinen nakékulma on tuotava esiin.
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Raide-YVA:n tarve tulee selvittaa.

4 Kaavoitusprosessi

Luonnosvaiheessa nain merkittdvassa kaavassa tulee olla vaihtoehdot
esilla. MRL 9 §:n mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettava suunni-
telman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaiku-
tukset koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olen-
naisia vaikutuksia.

Myds yleiskaavan kaavaselostuksessa on MRA 17 §:n mukaan esite-
tdan mm. esilla olleet vaihtoehdot, perusteet kaavaratkaisun valinnalle
ja miten vaikutusselvitysten tulokset on otettu huomioon
Ymparistoministerion kaavan vahvistaminen puuttuu kokonaan kaavi-
osta

5. Osallistuminen ja tiedottaminen

On esitettava, miten osalliset voivat osallistua, mita ovat mainitut vuo-
rovaikutustilaisuudet, mitd vuoropuhelumenetelmia kaytetaan

On esitettava, miten vaihtoehtoja esitellaan

Osallliset maaraytyvat vaikutusalueen mukaan, listaa taydennettava
sen perusteella, esim. Porvoon kaupunki, Etela-Suomen AVI, Sateily-
turvakeskus...

Hyvin tuotu esiin yhteystiedot.

Raide-YVA:n tarveharkinta

Osayleiskaava-alueella on suunnitteilla metrorata. Metro tai vastaava
raideyhteys ei sisally YVA-asetuksen hankeluetteloon, joten on tehtava
erillinen paatos sovelletaanko tdssa hankkeessa YVA-menettelya vai
eikd. Asiasta on aikaisemmin keskusteltu Helsingin ja Uudenmaan
ELY-keskuksen kuukausikokouksessa, jolloin paatettiin palata asiaan
osayleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa. Kysymys
YVA-menettelyn tarpeesta ja tdman menettelyn kytkeytymisesta kaa-
voitustydhon on tarkea ja kysymys YVA-menettelyn soveltamistarpees-
ta on syyta ratkaista pian.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei kay ilmi, ovatko kaavoituksen
yhteydessa tehtavat liikkenteen ja maankaytén selvitykset YVA- nako-
kulmasta riittavia.

Luonnonsuojelu

Osayleiskaavan vaikutukset Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintu-
vedet Natura 2000 —alueeseen on arvioitava LsL 65 §:n edellyttdmassa
laajuudessa. Natura-arviointimenettely sisaltaa seka arvioinnin etta siita
LsL 65 §:n mukaisesti Uudenmaan ELY:Ita pyydettavan lausunnon.
Tama menettely on kaytava lapi ennen kuin kaavasta tehdaan hyvak-
symispaatosta. ELY katsoo, etta arviointeja Natura-alueen luonnonar-
voihin on syyta tehda koko kaavaprosessin ajan eri vaihtoehdoista pyr-
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kien valitsemaan sellaiset kaavaratkaisut ja kaavamaaraykset, joilla
haitalliset vaikutukset luonnonarvoihin joko poistetaan tai minimoidaan.
Vaikutusten arvioinnissa on otettava huomioon my6és muut alueelle
mahdollisesti vaikuttavat hankkeet ja niiden yhteisvaikutus osayleis-
kaavan kanssa.

Natura-arviointimenettely on syytd huomioida myds kaavaprosessin ai-
kataulua suunniteltaessa. Luonnonsuojelulain mukaan ELY:n on annet-
tava LsL65 §:n mukainen lausuntonsa viivytyksetta ja viimeistaan kuu-
den kuukauden kuluessa. Kaytantd on osoittanut, etta lausunnon an-
tamiseen joudutaan usein kayttdmaan lain sallima enimmaisaika.

Vaikutukset osayleiskaavan vaikutusalueella sijaitsevaan Sipoonkorven
Natura-alueeseen tulee arvioida asianmukaisesti. Erityisesti tulee kiin-
nittda huomiota Sipoonkorven alueelle kohdistuvan merkittavasti li-
saantyvan virkistyskayton vaikutuksiin. Sipoonkorven osalta riittaa to-
dennakdisesti ns. kynnysarviointi.

Kaavoituksen yhteydessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota myos eko-
logisten kaytavien ja viheryhteyksien suunnitteluun ja sailyttdmiseen.
Rannikon ja Sipoonkorven véliset yhteydet tulee osoittaa kaavassa
maarallisesti ja laadullisesti riittavalla tavalla.

Osayleiskaavan laatimisen yhteydessa tulee selvittaa ja ottaa huomi-
oon myds muut alueen mahdolliset luontoarvot, kuten direktiivilajit,
uhanalaiset lajit ja uhanalaiset luontotyypit.

Tulvasuojelu- ja hulevedet

Suunnittelutydssa tulee ottaa huomioon tulvariskien hallinta, mika edel-
Iyttda kuntien ja ELY-keskuksen yhteistyota. Kunnilla on vastuu hule-
vesien hallinnasta ja hulevesitulvariskien arvioinnista. ELY-keskukset
vastaavat siita, ettd merenranta- ja vesistojen tulvariskit tulevat arvioi-
tua. Osayleiskaava-alueella on tarkea yhteen sovittaa toiveet ja raken-
tamisen mahdollisuudet siten, ettéd sek& meritulvariski ettd hulevesitul-
variski on tunnistettu ja hallinnassa. Hulevesien hallintasuunnittelun yh-
teydessa selvitettdva mahdollisuus hyddyntaa ja vahvistaa olemassa
olevia pienvesistdja ja viheryhteyksia.

Liikenne

OASia on hankala kommentoida. Esityksen joukkoliikenteeseen perus-
tuvat tavoitteet ovat hyvia. On selvitettdva kuinka oikeasti saadaan to-
teutumaan joukkoliikenteen tehokas kayttd. Alustavassa liikenneselvi-
tyksessa ennustettu joukkoliikenteen kulkumuoto-osuus on aivan liian
pieni. Tavoiteasettelussa tulee henkildautoliikennetta tarkastella kriitti-
sesti ja miettid minkalaista palvelutasoa henkildautoliikenteella tarjo-
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taan ja miten metroa voidaan hyddyntaa tehokkaasti. Liikenneratkaisut
pitda tehda iteroiden maankaytdn suunnittelun kanssa siten, etta jouk-
koliikenteen kulkumuoto-osuutta pystytdan merkittavasti nostamaan.
Olemassa olevan liikenneverkon tehokas hyédyntadminen on hyva Iah-
tokohta. On kuitenkin muistettava, etta se toimii myds valtakunnallisena
vaylana. Liikenteelliset vaikutukset ulottuvat huomattavasti laajemmalle
alueelle kuin kaavan rajaus.

Viranomaiskommenttien jalkeen kayty keskustelu:

Tarja Laine painotti OASin merkitysta kokonaisuuden ymmartamisessa.
Selvitysten yhtenaistdminen on tarkeaa. YVAsta kaydaan erillinen kes-
kustelu. Jatkotydn asiana on paattaa edetdankd asemakaavojen vai
osayleiskaavojen/maakuntakaavan kautta. Voisiko kerrostalovaltaiset
alueet olla suurempia, jolloin metro hyddynnettaisiin paremmin? OAS
voisi parhaimmillaan toimia ohjeena.

Tanja Sippola-Alho totesi, ettd kuntien valtuustot ovat hyvaksyneet
OASIn luonnoksena ja etta toimikunta voi sita tdydentaa.

Olavi Veltheim kysyi onko edetty selvityksissa jotka on ollut maara teh-
da maakuntakaavojen ohjausvaikutuksista ja hyvaksymismenettelysta
suhteessa kuntien yhteisiin yleiskaavoihin.

Matti Vatilo tdydensi, etta asia tullaan selvittdmaan MRL:n uudistuksen
yhteydessa. Tarkkaa aikaa ei ole tiedossa. Kun maakuntakaavaa laadi-
taan samaan aikaan, ristiriitoja voidaan valttaa.

4 § Jatkotoimet Natura-alueet ja viranomaisyhteistyo:
Todettiin, etta yhteisty6ta tarvitaan. Yksityiskohdista sovitaan erikseen.

Liikennekysymykset

Suunnittelusta vastaavat ja Uudenmaan ELY-keskus sopivat erikseen
miten ja milloin edetaan selvitettdessa raide-YVA:n tarpeettomuut-
ta/tarpeellisuutta.

Muu mahdollinen viranomaisyhteistyo
Maakuntaliittojen ja Ostersundom-projektin kesken on neuvottelu hel-
mikuussa 2011 kaavojen yhteensopivuudesta.

Tulvariskit selvitetdan erikseen. ELY-keskus on mukana.
Tyon aikataulu

OAS on nahtavilld helmikuussa 2011 ja luonnos mydhemmin kevaalla.
Muu aikataulu tarkentuu tyén edetessa.
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5 § Yhteenveto Matti Vatilo kiitti kokoukseen osallistujia ja totesi, ettd asiassa on
eteenpain menemisen ja ratkaisun hakemisen henki. Han korosti, etta
nyt pitda olla aidosti kysymys koko alueen kehittamisesta. Kyse on ko-
konaisuudesta. On hyva, ettd maakuntaprosessi on menossa samaan
aikaan. Kun molemmat kaavaprosessit litetdan ajatuksellisesti toisiin-
sa, ei synny ristiriitoja ja prosessit tulevat sujuviksi. Haasteena on rata-
verkko, Sipoonkorpi ja Natura.

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 15.10.

LITTEET 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaluonnos
2 Visannin power-point esitys
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Vantaan kaupunki

Tiina Hulkko

Helsingin kaupunki

1.

Kaupunkiymparistdn toimiala

Irene Varila Hallinto- ja tukipalvelut

Raimo Pakarinen Ymparistopalvelut

llkka Laine Ostersundomin suunnittelu

Saija Miettinen-Tuoma Ostersundomin suunnittelu
Sanna Jauhiainen Ostersundomin suunnittelu

Heidi Koponen Ostersundomin suunnittelu
Tuula Pipinen Ostersundomin suunnittelu (siht.)

Kokouksen jarjestaytyminen ja esittely

Mikko Aho avasi kokouksen. Kokouksen puheenjohtajana toimi Mikko Aho ja sihteerind Tuula Pipi-
nen. Lasnaolijat esittaytyivat.

Ostersundomin yhteisen yleiskaavan muutettu kaavaehdotus ja viranomaisten puheenvuorot

llkka Laine esitteli yleiskaavan valmistelutilanteen ja tavoiteaikataulun. Kokouksen tavoitteena on
yleiskaavaehdotuksen lausunnoissa ja muistutuksissa esiin nousseiden ydinkysymysten |apikaynti.
Na&ita ovat Porvoonvaylan uusi eritasoliittyma, Lansisalmen vaiheistettu rakentamisalue/ ekologinen
metsayhteys, lahokaviosammal ja Salmenkallion selvitysalue.

A. Porvoonvaylan uusi eritasoliittyma

Uudenmaan ELY-keskus ja Liikennevirasto eivat hyvaksy yleiskaavassa esitettya uutta eritasoliitty-
maa Porvoonvaylalle Keha lll:n ja Landbon liittymien valiin. Laine esitti, ettd merkintd muutetaan va-
raukseksi, jota tdydentda kaavamaarays "Eritasoliittyman toteuttaminen Porvoonvaylalle (E18) edel-
lyttaa, ettd littyma tayttda Euroopan laajuiselle TEN-T -liikenneverkolle asetetut palvelutasotavoit-
teet.”

Uudenmaan ELY-keskus, Liikennevirasto/ Johanna Jarvinen

Porvoonvaylalle (valtatie 7) osoitetulle uudelle eritasoliittymalle on muutetun yleiskaavaehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen muodostettu kaavamerkinta ja -maarays Helsingin kaupungin ja likennehal-
linnon yhteistydna. Yhteisndkemys on, etta eritasoliittyma voidaan osoittaa maankaytdn varauksena
kaavakartalla. Maarayksen sisalto, jonka mukaan eritasoliittyman toteuttaminen Porvoonvaylalle
edellyttaa, etta liittyma tayttda Euroopan laajuiselle TEN-T liikenneverkolle asetetut palvelutasotavoit-
teet, on hyva. Kaavamaaraysta tulee kuitenkin viela tarkentaa siten, etta siind kaytetdan termia TEN-
T ydinverkko. Myds kaavaselostuksessa tulee tuoda esille, ettéd kyseessa on maankayton varaus, jol-
la ei talla hetkella ole toteuttamisedellytyksia. Tama viesti tulee valittdd myds alueesta kiinnostuneille
yrityksille. Jarvinen toimittaa kommentit kirjallisesti muistion liitteeksi.

Helsinki Sipoo Vantaa

Helsingin kaupungin kirjaamo Sipoon kunta Vantaan kaupunki
kaupunkiymparisto Kehitys- ja kaavoituskeskus maankayttd ja ymparisto
PL 10 PL7 Kielotie 28

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 04131 SIPOO 01300 VANTAA



l Helsinki I /-—ﬁ SIPO0 ™\ Vontaa
Helsingfors .
g si b b 0 Vanda

HELSINKI, SIPOO JA VANTAA Muistio
OSTERSUNDOM-TOIMIKUNTA 19.4.2018

Keskustelussa todettiin, ettd kaavamaaraysta tarkennetaan ELY-keskuksen esityksen mukaan.

B. Lansisalmen vaiheistettu rakentamisalue/ ekologinen yhteys

Laine esitti, ettéd Lansisalmen vaiheistettu rakentamisaluemerkinta poistetaan ja korvataan sanallise-
na ajoitusmaarayksena. Periaatteena on, etta toimiva metsainen ekologinen yhteys turvataan raken-
tamisen kaikissa vaiheissa. Lisaksi kdynnistetaan ekologisen yhteyden toimivuudesta seuranta, jossa
selvitetddn mm. pyyn liikkumista Sipoonkorven ja Mustavuoren valilla.

Uudenmaan ELY-keskus/ Brita Dahlgvist-Solin

Kyseessa on erittain tarkea ekologinen yhteys. Kaavamaaraysmenettely lienee riittdva. Uudenmaan
ELY-keskus tarkistaa maarayksen ja vahvistaa kantansa.

Keskustelussa sovittiin, ettd kaavamaarays viimeistellddn Vantaan toimesta yhteisty6ssa ELY-
keskuksen kanssa.

C. Lahokaviosammal

Yleiskaava-alueella on lahokaviosammalen elinymparistoja. Laine esitti, ettd kaavakarttaan ei tehda
muutoksia, mutta taydennetaan selostuksen liitekarttaa, luontovaikutusten arviointia seka kaavamaa-
raysta seuraavasti: "Tarkemmassa suunnittelussa on huomioitava: Luontodirektiivin liitteen Il lajit, liit-
teen IV a lajien lisdantymis- ja levahdyspaikat, uhanalaiset luontotyypit seka erityisesti suojeltavat la-
jJit.” Liséksi tarkempaa suunnittelua varten on teetettava lisdselvityksia, jotta saadaan kokonaiskuva
lajin esiintymisesta alueella. Kaikkien esiintymien tiukka suojelu ei ole valttamatonta, mikali lajin alu-
eellinen sailyminen voidaan turvata.

Uudenmaan ELY-keskus/ Brita Dahlqvist Solin

Neuvotteluissa on paasty yhteisymmarrykseen.
D. Selvitysalue

Uudenmaan ELY-keskus tuo muistutuksessaan esille ndkemyksensa, ettéd Salmenkallion alueet on
osoitettava kaavassa suojelualueena ja muutoin rakentamattomina paaosin virkistyskayton tarpeisiin
varattuina alueina. Laine esitti, ettd kaavakarttaa ei muuteta, mutta tarkennetaan selvitysalueen kaa-
vamaarayksia. Perusteluja ovat:

- Kaavamaaraykset ohjaavat tarkempaa suunnittelua ja turvaavat luontoarvojen sailymisen.

- Selvitysalueen rajaus perustuu jarkevaan suunnittelualuekokonaisuuteen, ei Natura-vaikutuksiin,
ja sailyttaa rakentamattomana huomattavasti laajemman alueen, kuin Natura-arviointien yhtey-
dessa on katsottu tarpeelliseksi.

- Tarkemmassa suunnittelussa on enemman mahdollisuuksia. Yleiskaavatasolla Natura-
arvioinnissa kaytannodssa ainoaksi merkittavaksi tekijaksi on osoittautunut asuntoalueen etaisyys
suojeltavasta kohteesta. Tarkemman suunnitelman perusteella voidaan ottaa huomioon useam-
pia tekijoita, vaikutusten arviointi on tarkempaa ja lieventamiskeinot voidaan kohdentaa tarkem-

min.
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- Selvitysalueen maankaytdn ratkaiseminen palauttaisi yleiskaavan valmistelun vuoden 2016 tilan-
teeseen, jolloin paadyttiin selvitysalueeseen, jotta kaava saataisiin muilta osin eteenpain.

Uudenmaan ELY-keskus/ Brita Dalgvist-Solin

Uudenmaan ELY-keskus joutuu toistamaan selvitysalueen osalta muistutuksessaan esittamansa.
Muistutuksen mukaan selvitysalueen maankaytto tulisi osoittaa yleiskaavassa. Tama siita syysta, et-
ta Natura-arvioinnin johtopaatokset perustavat lahtékohtaan alueiden sailymisesta nykyisenkaltai-
sessa tilassa eli padosin rakentamattomana. Selvityksen johtopaatoksen on valityttava yleiskaava-
ratkaisuun. Natura-alueeseen kohdistuvat merkittavasti heikentavat vaikutukset voidaan riittavalla
varmuudella sulkea pois vain osoittamalla ns. Salmenkallion-Kantarnasbergetin metsaalueet kaavas-
sa suojelualueena ja muutoin alueet rakentamattomina paaosin virkistyskayton tarpeisiin. Selvitys-
aluemerkinta ei tule kyseeseen, koska mitaan lisdselvitettdvaa Natura-alueen ominaispiirteiden sai-
lyttdmisen edellytyksista ei ole kaytettavissa olevien selvitysten perusteella. Yleiskaavan maankaytto-
ja rakennuslain 39 §:n sisaltdvaatimukset luonnonarvojen vaalimisen ja ekologisen kestavyyden osal-
ta eivat Uudenmaan ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan tayty, mikali maankayttéa ei ratkaista suh-
teessa Natura-alueeseen.

Ympaéristoministerio/ Matti Laitio, Nunu Pesu

Ymparistdministerid ei ole antanut lausuntoa yleiskaavasta. Erilaisten intressien yhteensovittamises-
sa on edistytty hyvin. Yhdyskuntarakenteen laajenemisen ja merkittdvien luontoarvojen yhteensovit-
tamisessa suojelukysymykset tulee turvata juridisesti. YM tukee ELY-keskuksen nakemysta tassa.
Keskustelua tulisi kdyda, voiko selvitysalue olla pienempi kuin nyt kaavassa esitetty.

ELY-keskus on toimivaltainen viranomainen Natura-alueista. Olennainen kysymys on, voidaanko liik-
kumista rajoittaa Natura-alueen Iahella. Maakuntakaavaprosessin aikana |6ydettiin ratkaisu, jossa
Natura-alueen viereen osoitettiin suojelualuemerkinta.

Metséhallitus / Annukka Rasinmaki

Metsahallitus ei ole ollut mukana tyéneuvotteluissa, mutta tukee ELY-keskuksen kantaa. Metsahalli-
tuksen ndkemyksen mukaan edelleen on mahdollista 16ytada yhteinen ratkaisu. Edella esitettyjen
asiakohtien lisdksi tulee huomioida Sipoonkorven kansallispuiston laheisyys. Virkistyskaytto tulee oh-
jata kaava-alueen virkistysalueille. Norrbergetin alueen ja kansallispuiston valissa tulee olla riittava
puskurivydhyke, jotta virkistysreitit voidaan toteuttaa niin, etteivat luonnonarvot hairiinny.

3. Keskustelu

Inka Kytd kertoi maakuntakaavan aikataulun. Ostersundomin 2. vaihemaakuntakaava on maakunta-
valtuustossa kesékuussa.

Kaytiin keskustelua Salmenkallion selvitysalueesta.

Laine: Selvitysalueen kaavamaaraysta on hiottu eteenpain, eika erityisia luontoarvoja heikenneta.
Alueen hoito- ja kayttdsuunnitelma laaditaan valittdmasti kaavan voimaantulon jalkeen tai kdytannds-
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sa voidaan laatia jo aikaisemmin. Maankaytt6 ratkaistaan tarkemmassa suunnittelussa, jolloin Natu-
ra-arviointi voidaan tehda tarkemmalla tasolla ja lieventamistoimenpiteet kohdennettua paremmin.
Na&in voidaan varmistaa oikeiden ratkaisujen I6ytyminen ja alueen kaikilta osin tarkoituksenmukainen
maankayttd.

Huhdanmaki: Onko selvitysalueen osayleiskaavaa aikataulutettu?

Laine: Selvitysalueen osalta ei ole aikataulua. Esityksessa esitetty tavoiteaikataulu koskee metro-
vyOGhykkeen suunnittelua ja yleiskaavan edellyttdmien luonnonhoito- ja kulunohjaussuunnitelmien
valmistelua.

Aho: Yleiskaavan tyokaluilla ei voida lydda lukkoon alueen maankayttda. Kaavassa tulee huomioida
myos taloudellinen nakdkulma.

Manninen: Suosituksia jatkotoimenpiteista, syntyyka ristiriitaa maakuntakaavan kanssa, mikali selvi-
tysaluerajausta muutetaan?

Dahlqvist-Solin: Maakuntakaavan mukaisesti (valkoinen alue) selvitysalueella voi olla vain paikalli-
sesti merkittavaa maankayttéa. Maakuntakaava on ohjeena yleiskaavan laatimiselle, Ostersundomin
alueen 2. vaihemaakuntakaavan tulee olla hyvaksytty ennen yleiskaavan hyvaksymista.

Laitio: Tassa kaavassa tulee turvata, ettd merkittdvaa haittaa ei synny. Jatkosuunnittelussa rajauksia
voidaan tarkastella uudelleen. Nyt esitetty kaavaratkaisu jattaa liikaa ilmaa.

Aho: Tulevaisuuden suunnittelulle tulee jattaa tilaa.

Dahlqvist-Solin: Strategisen yleiskaavan rajaukset tulevat muuttumaan ja tarkentumaan tarkemmas-
sa suunnittelussa, miksi ei siis myo6s tassa.

Paakkonen: On I0ydettavissa ratkaisu, jossa kumpikin osapuoli on tyytyvainen.

Mikko Aho totesi, ettd ndkemysero selvitysalueen osalta on olemassa ja juridinen riski nain ollen
myo6s. Kaavaa viedaan eteenpain esitetyn aikataulun mukaisesti. Keskusteluyhteytta ei katkaista.

4. Jatkotoimenpiteet
Porvoonvaylan eritasoliittyma merkintd muutetaan varaukseksi ja maarays muotoon: "Eritasoliittyman
toteuttaminen Porvoonvaylalle (E18) edellyttaa, etta liittyma tayttdad Euroopan laajuiselle TEN-T -

ydinverkolle asetetut palvelutasotavoitteet.”

Vaiheistettu rakentamisalue -maarays toimitetaan Vantaan toimesta kommenteille Uudenmaan ELY-
keskuksen Brita Dahlqvist-Solinille.

Kaava-aineistoa ja maaraysta tadydennetaan lahokaviosammalen osalta.

Johanna Jarvinen toimittaa Uudenmaan ELY-keskuksen kommentit poytakirjan liitteeksi.
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Kaavaa viedaan eteenpain esitetyn aikataulun mukaisesti.
Keskusteluyhteytta pidetaan ylla.
5. Kokouksen paattaminen

Mikko Aho paatti kokouksen klo 14.00

LITTEET 1. Uudenmaan ELY-keskus (L-vastuualue) ja Liikennevirasto, kommentit
2. Uudenmaan ELY-keskuksen kommentit
3. Kokouksen Powerpoint-esitys
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LIITE 1. Uudenmaan ELY-keskus (L-vastuualue) ja Liikennevirasto kommentit

Porvoonvaylalle (valtatie 7) osoitetulle uudelle eritasoliittymalle on muutetun yleiskaavaehdotuksen nah-
tavilla olon jalkeen muodostettu kaavamerkinta ja -maarays Helsingin kaupungin ja likennehallinnon
yhteistyona.
— eritasoliittyma voidaan osoittaa maankayton varauksena kaavakartalla
— maarayksen sisaltd, jonka mukaan eritasoliittyman toteuttaminen Porvoonvaylalle edellyttaa, etta
littyma tayttda Euroopan laajuiselle TEN-T liikenneverkolle asetetut palvelutasotavoitteet, on hy-
va. Kaavamaaraysta tulee viela tarkentaa siten, etta siina kaytetdan termia TEN-T ydinverkko.

Kaavaselostuksessa on tarkeda kuvata, ettd kyseessa on maankaytén varaus. Ostersundomin uudelle
eritasoliittymalle ei ole toistaiseksi toteuttamisedellytyksia, koska Porvoonvayla on osa TEN-T ydinverk-
kokaytavaa. Verkolla kulkevalla liikkenteelld on kansallisen ja kansainvalisen tason merkitysta, joten vay-
Ian hyvasta palvelutasosta on huolehdittava. Tama on térkeaa viestia myés mm. Norrbergetin alueesta
kiinnostuneille yrityksille.

Ostersundomin suoran metrolinjauksen likennejarjestelmaselvityksen (2017) mukaan uusi eritasoliittyméa
lisdisi Porvoonvaylan lansiosan liikennetta. Uusi eritasoliittyma lisdisi my6s vaylan hairidherkkyytta. Mo-
lemmat tekijat heikentaisivat vaylan liikenteen sujuvuutta.

Eritasoliittyman toteuttamisedellytyksié on tarkasteltu selvityksessa Ostersundomin yhteiseen yleiskaa-
vaan liittyvassa eritasoliittyman toteutettavuusselvityksessa (2017). Selvityksen mukaan liittyma olisi
teknisesti toteuttamiskelpoinen, mutta se edellyttaisi Porvoonvaylan tavoitellun nopeustason laskua eli
tinkimista sujuvuustavoitteista ja nopeusrajoituksen alentamista. Porvoonvayla on osa TEN-T ydinverk-
koa, jolla tavoiteltu palvelutaso on moottoritie nopeusrajoituksella 120 km/h.

Porvoonvaylalle osoitettu uusi eritasoliittyma ei ole valttamaton, jotta Ostersundomin alueen maankayt-
td6a voidaan kehittda. Alueella on jo useita olemassa olevia eritasoliittymia, joiden kautta alueelta paasee
littymaan valtakunnalliseen liikenneverkkoon.

Ostersundomissa aluetta ollaan laajentamassa uudelle alueelle. Téllainen alue tulee toteuttaa tehokkaa-
seen joukkoliikenteeseen perustuvana ratkaisuna eika asuinalueilta tule luoda uusia yhteyksia pitkdmat-
kaisen ja nopean autoliikenteen vaylille mika kannustaisi henkildauton kayttoon.

Lisaksi kaavasta voisi todeta seuraavaa (voi kirjata muistioon, vaikkei otettu esille neuvottelussa):

Muutetussa yleiskaavaehdotuksessa maankayttéa on tehostettu ja maankayttd tukeutuu aiempaa vah-
vemmin metroasemiin. Tatd muutosta pidetdan hyvana.

Muutetussa yleiskaavaehdotuksessa ajoitusmaarayksia on muokattu sitovammiksi. Keskusten, asunto-
valtaisten alueiden ja vahittaiskaupan suuryksikdiden toteuttaminen edellyttdd maarayksen mukaan
metroyhteyden sitovaa toteuttamispaatdsta. Tatéd muutosta pidetdan hyvana ja valttamattomana.

Ostersundomin alue rakentuisi kaava-aineiston mukaan 2030-luvulle saakka ilman raidelikenneyhteytt.
Pelkan bussilikenteen varassa alueen liikennejarjestelman toimivuuden rajat tulevat vastaan. Bussilii-
kenne ei siis takaisi Ostersundomin alueelle toimivaa liikennejarjestelmaa. Asia on selvitetty Ostersun-
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domin suoran metrolinjauksen liikennejarjestelmaselvityksessa (2017). Jatkosuunnittelussa on tarkeaa
noudattaa liikennejarjestelmaselvityksen suositusta laatia alueelle maankayton, joukkoliikenteen ja katu-
verkon kehittdmissuunnitelma alueen rakentamisesta ennen metron valmistumista.

Metron kapasiteetti ruuhkasuuntaan riittda, mutta on lahelld maksimia. Taman vuoksi metron valitysky-
vyn riittavyytta pitkalla aikavalilla tulee tarkastella jatkosuunnittelun yhteydessa.
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LIITE 2. Uudenmaan ELY-keskuksen kommentit
ELY on muistutuksessaan 7.2.2018 nostanut esille nelja seikkaa

1. Selvitysaluemerkintad on korvattava kaavamerkinngéilla

2. Pohjois-etelasuuntainen ekologinen yhteys on osoitettava leveampéana

3. Lahokaviosammalen suotuisan suojelutason takaamiseksi tarvitaan lisdselvityksia
4. Porvoonvaylalle osoitettu eritasoliittyma on poistettava (L-vastuualue)

Kohdat 2 ja 3 on esitetyn perusteella kaavassa otettu huomioon riittavasti.

Uudenmaan ELY-keskus joutuu toistamaan selvitysalueen osalta muistutuksessaan esittdmansa.
Selvitysaluemerkinta on korvattava kaavamerkinalla, joka osoittaa mihin maankayttétarkoitukseen ko.
alue on kaavoitettu:

Tama siita syysta, ettd Natura-arvioinnin johtopaatdkset perustavat |1&htékohtaan alueiden sailymisesta
nykyisenkaltaisessa tilassa eli paaosin rakentamattomana.

Mustavuoren lehto ja Ostersundomin lintuvedet Natura-alueeseen kohdistuvat merkittéavéasti heikentavét
vaikutukset voidaan riittavalla varmuudella sulkea pois vain osoittamalla ns. Salmenkallion-
Kantarnasbergetin metsaalueet kaavassa suojelualueena ja muutoin alueet rakentamattomina paaosin
virkistyskayton tarpeisiin. Selvitysaluemerkinta ei tule kyseeseen, koska mitaan lisaselvitettavaa Natura-
alueen ominaispiirteiden sailyttdmisen edellytyksista ei ole kaytettavissa olevien selvitysten perusteella.
Yleiskaavan maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n sisaltdvaatimukset luonnonarvojen vaalimisen ja ekolo-
gisen kestavyyden osalta eivat tayty, mikali maankayttda ei ratkaista suhteessa Natura-alueeseen.
Yleiskaava mahdollistaa niin suuren vaestdémaaran lisayksen (80 000 - 100 000), etta yleiskaavassa on
esitettava maankayttératkaisu ja lieventamistoimenpiteet, joilla Natura alueen suojelun perusteena olevil-
le luonnonarvoille ei aiheudu merkittavaa heikentymista.

Luonnonhoidon ja virkistyskaytdn ohjaussuunnitelma ei ole pateva turvaamaan Natura-alueen ominais-
piirteita ilman kaavassa suunniteltua ja osoitettua maankaytt6a.

Kaavamaaraykseen perustuvalla luonnonhoidon ja virkistyskayton ohjaussuunnitelmalla ei voida sitovas-
ti ohjata, eika varsinkaan rajoittaa maastossa liikkkumista kulumiselle tai hairidille herkilla alueilla, kuten
erityisesti kehraajan tarkeilla elinymparistoilla. Sitovien ja riittavien rajoitusten asettaminen on mahdollis-
ta vain luonnonsuojelualueen rauhoitussaanndksilla.

Yleiskaavassa ndma alueet tulee tdman vuoksi osoittaa luonnonsuojelualueena. Luonnonsuojelualueelle
voidaan sitten tarvittaessa laatia ja vahvistaa hoito- ja kayttésuunnitelma, jossa esitetdan luonnonhoidon
ja virkistyskaytdn ohjaamisen kannalta tarpeelliset toimenpiteet.

Yhteenvetona voi todeta, ettei yleiskaava tayta sille maankayttd- ja rakennuslaissa asetettuja sisaltdvaa-
timuksia. Samassa kaavassa, jossa osoitetaan maankayttéa, jolla on haitallisia vaikutuksia, on myés
kaavamaarayksin ja maankayttdvarauksin minimoitava tai poistettava ne. Selvitysalue, jonka maankayttd
ratkaistaan osayleiskaavalla, jattaa haitallisten vaikutusten minimoimisen seuraavaan yleiskaavaan. Na-
tura-selvitys lahtee siita, etta alue sailyy nykyisen kaltaisessa tilassa. Selvityksen johtopaatdksen on vali-
tyttéava yleiskaavaratkaisuun.

Koska maakuntakaava on ohjeena yleiskaavan laatimiselle, Ostersundomin alueen 2. vaihemaakunta-
kaavan tulee olla hyvaksytty ennen yleiskaavan hyvaksymista.

Maantiet on kasitelty yleiskaavassa tienpitajan kasitysta vastaavalla tavalla.
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