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YLEISKAAVAMERKINNAT
JA -MAARAYKSET

KESKUKSET JA ASUNTOVALTAISET
ALUEET

Toiminnoiltaan monipuoliset rakentamis-
alueet, joilla asuminen, palvelut, elinkeino-
toiminta, lahivirkistys, yhdyskuntatekninen
huolto ja liikkuminen lomittuvat.

Tavoitteena on kaupunki, jossa rakennukset
reunustavat katuja, aukioita ja puistoja, jossa
julkiset tilat luovat viihtyisat edellytykset
kaupunkieldmalle ja elinkeinotoiminnalle,
jossa kulkureitit muodostavat verkkomaisen
rakenteen ja jossa kavely, pyoréily ja
joukkoliikenne tarjoavat kattavan liilkkumisen
palveluverkon.

Vahittaiskaupan yksikot on mitoitettava
siten, etta paikallisen palvelutarjonnan
tasapainoinen alueellinen kehitys ja
saavutettavuus turvataan. Vahittaiskaupan
suuryksikét ovat sallittuja ainoastaan
keskustatoimintojen alueilla.

Paivittaistavarakaupan yksikot on
mitoitettava paikallisen ja
liityntalilkenteeseen perustuvan kysynnan
mukaan.

Alueille on osoitettava asukasmaaraan
nahden riittdvat kaupunginosapuistot ja
muut lahivirkistysalueet. Asuntovaltaisilla
alueilla lahivirkistysalueiden laajuuden tulee
olla keskiméaarin 20 % rakentamisalueiden
pinta-alasta.

Rannat tulee suunnitella julkisiksi uusilla
asuinalueilla.

Keskustatoimintojen alue.
Korttelitehokkuus on paaasiassa yli 1,0.

Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikoita. Sakarinméen
keskustatoimintojen alueelle saa sijoittaa
merkitykseltdan seudullista
vahittaiskauppaa. Muille
keskustatoimintojen alueille saa sijoittaa
merkitykseltaan paikallista vahittaiskauppaa.

Lansisalmen ja Sakarinmé&en metroasemien
ymparistoja kehitetaan seudullisesti
merkittavina liikenteen solmukohtina.
Sakarinméakeen sijoitetaan seudullisesti
merkittavaa lityntapysakointia.

Rakennusten maantasokerrokset on
osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi
toimitilaksi, joka avautuu kadulle.

Pysakainti tulee sijoittaa ensisijaisesti
laitoksiin ja kadunvarsiin.

Lahipalvelujen alue.
Julkisten ja/tai kaupallisten lahipalvelujen
keskittyma.

Vahittaiskaupan yksikét on mitoitettava
paikallisen kysynnan mukaan.

Rakennusten maantasokerroksiin on
osoitettava liike- tai muuta toimitilaa, joka
avautuu kadulle.

Kerrostalovaltainen alue.
Korttelitehokkuus on paaasiassa yli 0,8.

Keskeisten katujen varsilla rakennusten
maantasokerroksiin on osoitettava liike- tai
muuta toimitilaa, joka avautuu kadulle.

Kaupunkipientalovaltainen alue.
Korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4-1,0.

Pientalovaltainen alue.
Korttelitehokkuus on paaasiassa 0,2-0,6.

Alue, jonka ominaispiirteet sailytetaan.
Tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon kulttuuriympariston, maiseman
ja luonnon arvot ja ekologiset yhteydet.

Olemassa olevia rakennuksia voidaan
korjata, laajentaa ja korvata. Alueen
ominaispiirteiden mukainen vahainen
taydennysrakentaminen sallitaan.

PALJON TILAA VAATIVIEN TOIMINTOJEN
RAKENTAMISALUEET

Elinkeinotoiminnan alue.

Alueelle voidaan sijoittaa ymparistohéirioita
aiheuttamatonta tuotantoa, muita
tydpaikkatoimintoja, liikkenne- ja
varikkotoimintoja, varastointia sekéa niihin
liittyvia toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja.
Myymaléatilan koko saa olla enintaan 2 000
k-m.

Elinkeinotoiminnan / kaupan alue.
Alueelle voidaan sijoittaa ymparistohairioita
aiheuttamatonta tuotantoa, muita
tydpaikkatoimintoja, liikenne- ja
varikkotoimintoja, varastointia seka niihin
liittyvia toimisto-, palvelu- ja myymaléatiloja.

Alueelle voidaan liséksi sijoittaa sellaisia
merkitykseltdan seudullisia paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan
suuryksikoita, jotka palvelujen
saavutettavuus ja kaupan laatu huomioon
ottaen voidaan perustellusta syysté sijoittaa
myds keskusta-alueiden ulkopuolelle.

Kaikkien KM-alueiden yhteenlaskettu
vahittaiskaupan kerrosala saa olla enintaan
100 000 k-m? ja yhteenlaskettu
paivittaistavarakaupan yksikoiden kerrosala
enintdan 2000 k-m2.

Elinkeinotoiminnan alue / teollisuusalue.
Alueelle voidaan sijoittaa ymparistohairioita
aiheuttavaa tuotantoa, muita
tyopaikkatoimintoja seka
yhdyskuntateknisen huollon tiloja, laitoksia,
laitteita ja alueita kuten voimaloita,
vedenottamoita ja vedenpuhdistamoita
seké lumen vastaanottoa. Liséksi alueelle
voidaan sijoittaa liikenne- ja
varikkotoimintoja seké varastointia.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen keskus.
Alueelle voidaan sijoittaa urheilua, liikuntaa
ja virkistysta palvelevia rakennuksia ja
rakenteita.

Venesatama-alue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Alueelle voidaan sijoittaa yhdyskuntateknisen
huollon tiloja, laitoksia, laitteita ja alueita
kuten voimaloita, vedenottamoita,
vedenpuhdistamoita, jatteenkasittelylaitoksia
ja lumen vastaanottopaikkoja seka liilkenne- ja
varikkotoimintoja.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.
Alue on varattu ensisijaisesti aurinkoenergian
tuotantoon.

VIHER- JA VIRKISTYSALUEET,
-YHTEYDET JA -KOHTEET

Tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon kulttuuriymparistén, maiseman ja
luonnon arvot ja ekologiset yhteydet.

Maisemaa muuttava toimenpide edellyttaa
maisematyodlupaa.

GENERALPLANEBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

CENTRA OCH BOSTADSDOMINERADE
OMRADEN

Byggnadsomr&den med mangsidiga
funktioner, dér boende, service,
naringsverksamhet, nérrekreation,
sambhallsteknisk forsorjning och rorelse
varvas med varandra.

Mélet &r en stad, dar gatorna, torgen och
parkerna kantas av byggnader, dar de
offentliga rummen skapar trivsamma
forutsattningar for stadslivet och
naringsverksamheten, dar gangrutterna
bildar en natverksstruktur och dar gang-,
cykel- och kollektivtrafiken erbjuder ett
tackande servicenat.

Detaljhandelsenheter ska dimensioneras sé
att en jamn regional utveckling och tillgdng
till det lokala serviceutbudet sakras. Stora
detaljhandelsenheter &r endast tilldtna pa
omréaden fér centrumfunktioner.

Enheterna for dagligvaruhandel ska
dimensioneras enligt den lokala efterfrédgan
samt efterfrdgan baserad pa
anslutningstrafiken.

Omrédena ska anvisas tillrackliga
stadsdelsparker och 6vriga omraden for
narrekreation i férhallande till antalet
invanare. | bostadsdominerade omréden
ska omradena foér narrekreation uppta i
genomsnitt 20 % av ytan fér omraddena som
byggs.

| nya bostadsomréden ska stranderna
planeras allménna.

Omréde for centrumfunktioner.
Kvarterseffektiviteten &r i regel 6ver 1,0.

| omradet far stora detaljhandelsenheter
placeras. | Zachrisbackens omrade for
centrumfunktioner far detaljhandel med
regional betydelse placeras. | de ¢vriga
omradena for centrumfunktioner far
detaljhandel med lokal betydelse placeras.

Omgivningarna kring Vastersundoms och
Zachrisbackens metrostationer utvecklas
som regionalt betydande trafikknutpunkter. |
Zachrisbacken placeras
anslutningsparkering med regional
betydelse.

Byggnadernas vaningar i markplan ska i
forsta hand anvisas som affarslokaler eller
andra lokaler som éppnar sig mot gatan.

Parkering ska i forsta hand placeras i
anlaggningar och langs med gatorna.

Omréde for narservice.
Koncentration med offentlig och/eller
kommersiell narservice.

Detaljhandelsenheterna ska dimensioneras
enligt den lokala efterfragan.

Byggnadernas vaningar i markplan ska anvisas
som afférslokaler eller andra lokaler som
Oppnar sig mot gatan.

Omrade dominerat av flervaningshus.
Kvarterseffektiviteten ar i regel éver 0,8.

Langs med centrala gator ska
byggnadernas vé&ningar i markplan anvisas
som afférslokaler eller andra lokaler som
Oppnar sig mot gatan.

Omrade dominerat av stadssméhus.
Kvarterseffektiviteten ar i regel

Omrade dominerat av smahus.
Kvarterseffektiviteten ar i regel 0,2-0,6.

Omréde, vars sardrag beveras.

| den mera detaljerade planeringen ska
kulturmiljéns, landskapets och naturens
varden samt ekologiska férbindelser tas i
beaktande.

Befintliga byggnader far repareras, byggas
ut och erséttas. Mindre
kompletteringsbyggande som stammer
6verens med omradets karaktar &r till&tet.

BYGGNADSOMRADEN FOR VERKSAMHETER
SOM KRAVER MYCKET UTRYMME

Omrade for naringsverksamhet.

| omrédet far produktion som inte stor
miljon, dvriga arbetsplatsfunktioner, trafik-
och depé&funktioner, lagring samt dartill
kopplade kontors-, service- och
afféarslokaler placeras. Affarslokalens
storlek far vara hégst 2 000 m2 vy.

Omrade for naringsverksamhet / handel.
| omradet far produktion som inte stor
miljon, évriga arbetsplatsfunktioner, trafik-
och depéfunktioner, lagring samt dartill
kopplade kontors-, service- och
affarslokaler placeras.

| omrédet f&r man dessutom placera
sddana regionalt betydande stora
affarsenheter for utrymmeskravande
specialprodukter, vilka med tanke pa
tillgéngen till service och affarens typ ocksa
pé motiverade grunder kan placeras utanfor
centrumomradena.

Alla KM-omrédenas sammanraknade
véningsyta for detaljhandel far vara hogst
100 000 m2 vy och den sammanraknade
vaningsytan for dagligvaruhandels enheter
hégst 2000 m2 vy.

Omréde for naringsverksamhet /
industriomrade.

| omrédet far produktion som stér miljén,
6vriga arbetsplatsfunktioner samt
byggnader, anldggningar, utrustning och
omraden for den samhaéllstekniska
férsérjningen sdsom kraftverk, vattentakter
och avloppsreningsverk samt snéupplag
placeras. | omrédet far man dessutom
placera trafik- och depéfunktioner samt
lagring.

Centrum for idrotts- och
rekreationsanlédggningar.

| omrédet f&r byggnader och strukturer som
betjanar idrott, motion och rekreation
placeras.

Omrade for sm&batshamn.

Omrade for samhallsteknisk forsérjning.

| omrédet far byggnader, anlaggningar,
utrustning och omraden for den
samhallstekniska forsorjningen sdsom
kraftverk, vattentakter, avloppsreningsverk
och snéupplag samt trafik- och
depafunktioner placeras.

Omrade for samhallsteknisk forsorjning.
Omrédet reserveras framst for produktion av
solenergi.

GRON- OCH REKREATIONSOMRADEN,
-FORBINDELSER OCH -OBJEKT

| den mera detaljerade planeringen ska
kulturmiljéns, landskapets och naturens
varden samt ekologiska forbindelser beaktas.

/f\tgérder som férandrar landskapet

forutsatter tillstdnd for miljoatgarder.
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Virkistysalue.

Alueelle voidaan sijoittaa puistoja, ulkoilu-,
liikunta- ja uimaranta-alueita seka
viljelypalstoja. Alueelle voidaan sijoittaa
paékayttotarkoitusta palvelevia vahaisia
rakennuksia ja rakenteita.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Alueelle voidaan sijoittaa padosin ulkona
tapahtuvia liikuntatoimintoja ja niitd palvelevia
rakennuksia ja rakenteita.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
Alueelle voidaan sijoittaa leirintdalue,
ratsastus- ja kotielaintoimintaa sekéa
Sipoonkorven kansallispuistoon liittyvia
toimintoja, palveluita, rakennuksia ja
rakenteita.

Hautausmaa.

Ulkoilualue.
Alue varataan luonnon ja kulttuurimaiseman
kokemiseen ja ulkoiluun.

Alueen luonne on paéosin séilytettéva.
Aluetta on hoidettava luonto- ja
kulttuuriarvoja tukevalla tavalla.

Alueelle voidaan sijoittaa véhaisia ulkoilua
palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

Ulkoilualue.
Alue varataan luonnon ja kulttuurimaiseman
kokemiseen ja ulkoiluun.

Alueen luonne on paaosin séilytettava.
Aluetta on hoidettava luonto- ja
kulttuuriarvoja tukevalla tavalla.

Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huolehdittava, ettei
merkittavasti heikennetd Natura 2000
-verkostoon kuuluvan alueen
Mustavuorenlehto ja Ostersundomin
lintuvedet FI0100065 suojelun perusteena
olevia luonnonarvoja, erityisesti ottaen
huomioon lintudirektiivin liitteen | laji
ruisraakka.

Ulkoilureitteja ei tule sijoittaa alueen rannan
puoleiselle osalle.

Virkistys-, matkailu- ja vapaa-ajan alue.
Alueelle voidaan sijoittaa loma-asutusta,
majoituspalveluja, leirintdalueita,
ryhmapuutarhoja sekéa muita virkistysta,
matkailua ja lomailua palvelevia toimintoja.
Alueelle voidaan sijoittaa venesatamia,
veneiden talvisailytysta ja muita veneilya
palvelevia toimintoja. Alueelle voidaan
sijoittaa hautausmaita. Alueelle saa sijoittaa
paakayttotarkoitusta palvelevia rakennuksia
Ja rakenteita.

Alueelle ei saa sijoittaa uusia omarantaisia
rakennuspaikkoja.

Maatalousalue.

Alueelle voidaan sijoittaa maatalouteen
liittyvaa asumista, elinkeino- ja harrastus-
toimintaa seka edelld mainittuja toimintoja
palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alueen sailyminen avoimena ja
viljelykéytdssa on maisemakuvan kannalta
tarkeda. Alueelle saa rakentaa
maanpaallisen tai maanalaisen metroradan.

Viheralue.

Viheralue, joka turvaa maisemallisesti
arvokkaan peltoalueen. Alueelle saa
rakentaa maanpaallisen tai maanalaisen
metroradan. Aluetta ei ole tarkoitettu
yleiseen virkistyskayttoon

Vihersilta tai -alikulku.
Ekologisen yhteyden osana toimiva silta tai
alikulku.

Virkistysyhteystarve.
Kaupunkirakenteeseen sijoittuva
kulkuyhteys, joka liittaa laajempia viher- tai
virkistysalueita toisiinsa. Virkistysyhteyksien
luonne mééritelldan tarkemmassa
suunnittelussa.

Ekologinen yhteys.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkea ekologinen yhteys. Alueen hoidossa,
kaytossa ja yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon
metsalajiston liikkumisen kannalta tarkeiden
yhteyksien sailyminen.

Ekologisen yhteyden kehitettava osa.
Alueelle on laadittava luonnonhoidon ja
virkistyskéyton ohjaussuunnitelma, jossa
madritellaan tarkemmin ne alueet ja
toimenpiteet, jotka ovat tarpeen ekologisen
yhteyden kehittamiseksi ja turvaamiseksi.
Ulkolilureitit tulee sijoittaa siten, etté ne
eivat heikenné alueen toimivuutta
ekologisena yhteytena.

Alueen hoidossa, kaytdssé ja
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon metsalajiston
liikkumisen kannalta tarkeiden yhteyksien
séilyttdminen ja/tai kehittdminen riittavan
puustoisina ja leveina, erityisesti
huomioiden Natura 2000 -verkostoon
kuuluvan alueen Mustavuorenlehto ja
Ostersundomin lintuvedet FIO100065
suojelun perusteena olevan lintudirektiivin
liitteen | laji pyy.

Alueen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon kulttuurimaiseman arvot.

Uimaranta.

SUOJELUALUEET JA -KOHTEET

Maisemaa muuttava toimenpide edellyttaa
maisematydlupaa.

Luonnonsuojelualue.
Luonnonsuojelulain nojalla perustettu tai
perustettavaksi tarkoitettu
luonnonsuojelualue.

Suojelualue (s-1).
Luonnonsuojelulain perusteella suojeltu
luontotyyppi: jalopuumetsa tai -metsikko.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva alue.
Mustavuoren lehto ja Ostersundomin
lintuvedet (FI0100065).

Alueen suojeluarvojen huomioon
ottamisesta on saadetty
luonnonsuojelulaissa.

Tarkeé pohjavesialue.
Vedenhankinnan kannalta tarkea (luokan 1)
pohjavesialue.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon
pohjaveden laadun ja méaaran turvaaminen.

Liikennealueet ja -vaylat tulee suunnitella
siten, etta liikenteen ja tienpidon mahdolliset
haitat pohjaveden laadulle véltetaan.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriympéristo.

Aluetta koskevissa toimenpiteissé ja alueen
tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon alueen kokonaisuus ja
ominaispiirteet seké kuultava
museoviranomaisia.

RKY-alueiden rajaukset tarkistetaan
tarkemman suunnittelun yhteydessa
yhteistydssa museoviranomaisten kanssa.

Rekreationsomrade.

| omradet far parker, frilufts-, motions-

och badstrandsomréden samt odlingslotter
placeras. | omradet far mindre byggnader och
strukturer som betjanar det huvudsakliga
anvandningsandamalet placeras.

Omrade for idrotts- och
rekreationsanléaggningar.

| omradet far funktioner fér utomhusmotion
samt byggnader och strukturer som betjanar
dessa placeras.

Omrade for idrotss- och
rekreationsanldggningar.

| omrédet far ett campingomréde, ridnings-
och husdjursverksamhet samt funktioner,
tjanster, byggnader och strukturer som
hanfoér sig till Sibbo storskogs nationalpark
placeras.

Begravningsplats.

Friluftsomréde.

Omrédet reserveras for upplevande av
naturen och kulturlandskapet samt for
friluftsliv.

Omradets karaktér ska i huvudsak bevaras.
Omrédet ska skotas pé ett satt som stoder
natur- och kulturvardena.

| omradet far mindre byggnader och
strukturer som tjanar friluftslivet placeras.

Friluftsomrade.
Omrédet reserveras for att uppleva naturen
och kulturlandskapet samt for friluftsliv.

Omrédets karaktar ska i huvudsak bevaras.
Omrédet ska skotas pé ett satt som stoder
natur- och kulturvardena.

| den mera detaljerade planeringen av
omradet ska man se till att man inte p3 ett
maérkbart satt férsvagar de naturvarden som
ligger till grund for skyddet av omradet
Svarta backens lund och Ostersundoms
fagelvatten som hor till natverket Natura
2000, sarskilt med beaktande av arten
kornknarr som &r intagen i fageldirektivets
bilaga I.

Friluftsleder ska inte placeras i den del av
omrédet som ligger pé strandsidan.

Omrade for rekreation, turism och fritid.
| omradet far semesterbebyggelse,
inkvarteringstjanster, campingomraden,
grupptradgdrdar samt évriga funktioner
som betjanar rekreation, turism och
semesterfirande placeras. | omradet far
bathamnar, vinterférvaring av batar och
6vriga funktioner som betjanar batlivet
placeras. | omrédet far begravningsplatser
placeras. | omradet far byggnader och
strukturer som betjanar det huvudsakliga
anvandningsandamélet placeras.

| omré&det far inga nya byggnadsplatser med
egen strand placeras.

Jordbruksomrade.

| omrédet far boende som hanfor sig till
lantbruk, narings- och hobbyverksamhet
samt byggnader och strukturer som
betjanar ovan nédmnda funktioner placeras.

Landskapsmassigt vardefullt keromréde.
Med tanke pé& landskapsbilden &r det viktigt
att omradet bevaras 6ppet och

i odlingsbruk. I omradet far byggas en
metrobana ovan eller under jord.

Grénomréde.

Gronomréde som sakrar det
landskapsmassigt vardefulla dkeromrédet. |
omrédet far byggas en metrobana ovan
eller under jord. Omrédet ar inte avsett for
allmén rekreation.

Gronbro eller grontunnel.
En bro eller tunnel som utgér en del av en
ekologisk forbindelse.

Behov av rekreationsfoérbindelse.

En gangférbindelse i stadsstrukturen som
sammanlankar storre gron- eller
rekreationsomréden. Rekreationsforbindelsernas
karaktéar definieras i den mera detaljerade
planeringen.

Ekologisk forbindelse.

En ekologisk forbindelse som éar viktig med
tanke pé naturens mangfald. | vard, bruk
och den mera detaljerade planeringen av
omradet ska man ta i beaktande bevarandet
av de for skogsarternas rorelse viktiga
forbindelserna.

Del av en ekologisk férbindelse som ska
utvecklas.

Det ska utarbetas en plan som styr
naturvard och rekreation i omradet, i vilken
narmare definieras de omraden och
atgarder, som ar nodvandiga for utveckling
och sakring av ekologiska forbindelsen.
Friluftslederna ska placeras sé att de inte
forsamrar omrédets funktion som en
ekologisk forbindelse.

I vard, bruk och den mera detaljerade
planeringen av omradet ska man ta i
beaktande att de for skogsarternas rorelse
viktiga forbindelserna bevaras och/eller
utvecklas sa att de ar tillrackligt tradrika
och breda, sarskilt med tanke pa arten
jarpe, som ar intagen i fdgeldirektivens
bilaga |, vilket ligger som grund for
skyddet av de till Natura-2000-natverket
hérande fégelvattenomrédena FI0100065 i
Svarta backens lund och Ostersundom.

| planeringen av omréadet ska
kulturlandskapets varden beaktas.

Badstrand.

SKYDDSOMRADEN OCH -OBJEKT

Atgérder som férandrar landskapet
forutsatter tillstdnd for miljoatgarder.

Naturskyddsomrade.
Naturskyddsomrdde som inréattats eller avses
inrattas med stéd av naturvardslagen.

Skyddsomrade (s-1).
Med stod av naturvardslagen skyddad
naturtyp: skog eller dunge av &dla I6vtrad.

Omréde som hor till natverket Natura 2000.
Svarta backens lund och Ostersundoms
fagelvatten (FI0100065).

Om beaktandet av omrédets skyddsvarden
stadgas i naturvérdslagen.

Viktigt grundvattenomréde.
Grundvattenomréde som ér viktigt (klass 1)
med tanke pé vattentakt.

| planeringen av omradet ska tryggandet av
grundvattnets kvalitet och mangd beaktas.

Trafikomrdden och -leder ska planeras s& att
eventuella olagenheter for grundvattnets
kvalitet fran trafiken och vaghaliningen kan
undvikas.

Byggd kulturmiljé av riksintresse.

| den mera detaljerade planeringen av

omradet och géllande &tgarder som berdr
omradet ska omraddeshelheten och omradets
sardrag beaktas och museimyndigheterna horas.

Avgransningen av RKY-omréden kontrolleras i
anslutning till den mera detaljerade
planeringen tillsammans med
museimyndigheterna.

Inggde
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Merkittava rakennettu kulttuuriymparisto,
-maisema tai rakennussuojelukohde.
Kohteen laajuus maaritellaan tarkemmassa
suunnittelussa. Kohdetta koskevista
suunnitelmista on kuultava
museoviranomaisia.

LIIKENNE
Moottorivayla.

Paakatu.
Seudullisen tieyhteyden osana toimiva katu.

P&akatu tai muu kaupunkirakenteen
kannalta tarkeé katu.

Seudullinen pyorailyreitti.
Nuoli merkinnan paassa osoittaa
yhteystarpeen.

Seudullinen rantaraitti.

Tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon maiseman ja luonnon arvot seké
suojelutarpeet. Nuoli merkinnan paassa
osoittaa yhteystarpeen.

Eritasoliittyma.

Suuntaisliittyma.
Ali- tai ylikulku.
Vesistosilta.

Liikennetunneli.

Maanpaéallinen tai maanalainen
metrorata.

Nuoli merkinnan paassa osoittaa
yhteystarpeen.

Metroasema.

Pikaraitiotie.

Joukkoliikenteen nopea runkoyhteys, joka
voidaan toteuttaa bussiratkaisuna. Nuoli
merkinnan paasséa osoittaa yhteystarpeen.

Rautatie.

Venevayla.

Ajoneuvoliikenteen yhteystarve.
Vesiliikenteen yhteystarve.

Venesatama.

VALIAIKAISTOIMINNOT JA
YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO
Teollisuus- ja varastoalue.

Alue on tarkoitettu véliaikaiseen
pienteollisuus- ja varastotoimintaan.
Toiminnan tulee olla luonteeltaan sellaista,
joka voi sijoittua maa-aineksen otto- ja
kasittelyalueen viereen ottaen huomioon
sen aiheuttamat hairiot.

Vaéliaikaisessa kéaytdsséa tulee huomioida
laheiset asuinalueet seka yleiskaavassa
osoitettu alueen loppukaytto.

Maa-aineksen otto- ja kasittelyalue.

Alue on tarkoitettu maamassojen
madaraaikaiseen ottoon seka puhtaiden
maamassojen kasittelyyn, varastointiin seka
loppusijoitukseen.

Alueen kaivu tai louhinta on tehtava niin,
ettd ymparoivan alueen pohjaveden pinnan
taso ei muutu merkittavasti, eika
pohjaveden laatu heikkene. Merkittavat
ympaéristohairidt on estettava teknisin
ratkaisuin ja/tai osoittamalla riittavat
suoja-alueet.

Mééraaikaisessa kaytossé on otettava
huomioon yleiskaavan mukainen
loppukéayttd. Loppusijoitusalueeksi
tarkoitetun alueen osan maisemointi on
toteutettava luonnon monimuotoisuutta
edistaen.

Esirakentamisalue.

Alueen maanpinnan korkeusasemaa
voidaan muuttaa osana yleiskaavan
mukaisen loppukaytén edellyttdmaa
esirakentamista. Aluetta voidaan kayttaa
valiaikaisena aluerakentamista palvelevana
tukikohta-, varastointi- tai vastaavana
alueena.

Jatevedenpuhdistamo.

Merkinnalla on osoitettu kallioalue, jolle
voidaan sijoittaa maanalainen
jatevedenpuhdistamo ja toiminnan
edellyttdmat maanpéalliset tilat ja alueet.
Puhdistamon sijainti ratkaistaan
tarkemmassa suunnittelussa
vaikutusarviointien ja teknistaloudellisten
selvitysten perusteella.

Merkittavat ymparistohéiriot on estettava
teknisin ratkaisuin ja/tai osoittamalla
riittdvat suoja-alueet.

Voimajohto 400 kV.
Voimajohto 110 kV.
Poistuva voimajohto 400 kV.

Poistuva voimajohto 110 kV.

Maakaasun runkoputki.
Siirtotarpeet tarkastellaan tarkemman
suunnittelun yhteydessa.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli.
Nuoli merkinnan p&éssa osoittaa
yhteystarpeen.

Seudullinen vesijohto.
Helsinki-Porvoo -runkovesijohto.

MUUT MERKINNAT

Selvitysalue.

Alueen maankaytto ratkaistaan erillisella
osayleiskaavalla. Alueelle ei saa sijoittaa
uusia rakennuksia.

Alueen hoidossa, kaytéssé ja
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
huolehdittava siita, ettei merkittavasti
heikenneté Natura 2000 -verkostoon
kuuluvan alueen Mustavuorenlehto ja
Ostersundomin lintuvedet FIO100065
suojelun perusteena olevia luonnonarvoja.
Kyseisten arvojen séilyttdmiseksi alueelle
on laadittava luonnonhoidon ja
virkistyskayton ohjaussuunnitelma.

Maisemaa muuttava toimenpide edellyttéda
maisematydlupaa.

Vesialue.
30 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Kunnan raja.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kunnan nimi.

Metroaseman nimi.

Betydande byggd kulturmiljo, -landskap
eller byggnadsskyddsobjekt.

Objektets omfattning definieras i

den mera detaljerade planeringen.

Om planer gallande omrédet ska
museimyndigheterna horas.

TRAFIK
Motorled.

Huvudgata.
Gata som utgoér en del av en regional
véagforbindelse.

Huvudgata eller annan gata som ar viktig
med tanke pd stadsstrukturen.

Regional cykelbana.
Pilen i slutet av beteckningen visar
forbindelsebehovet.

Regional strandpromenad.

| den mera detaljerade planeringen ska
landskapets och naturens varden och behov av
skydd tas i beaktande. Pilen i slutet av
beteckningen visar forbindelsebehovet.

Planskild anslutning.

Ensidig anslutning.
Under- eller 6vergang.
Bro 6ver vattendrag.

Trafiktunnel.

Ovan -eller underjordisk metrobana.
Pilen i slutet av beteckningen
visar forbindelsebehovet.

Metrostation.

Snabbsparvag.

Snabb stamférbindelse for kollektivtrafiken
som aven kan genomféras med bussar. Pilen i
slutet av beteckningen visar
forbindelsebehovet.

Jarnvag.

Smaébétsled.

Behov av fordonstrafikférbindelse.
Behov av vattentrafikférbindelse.

Smabé&tshamn.

TEMPQRARA FUNKTIONER OCH
SAMHALLSTEKNISK FORSORJNING
Industri- och lageromréde.

Omrédet ar avsett for temporar sméindustri-
och lagerverksamhet. Verksamheten ska vara
sadan till karaktaren att den kan vara

belagen invid ett omrade fér marktakt och
hantering av jordmassor med beaktande av de
stdrningar som detta ger upphov till.

| den temporéara anvandningen ska narliggande
bostadsomraden och omrédets slutliga
anvéandningsandamal enligt generalplanen
beaktas.

Omréde fér marktékt och hantering av
jordmassor.

Omradet ar avsett for tidsbunden marktakt
samt hantering, lagring och slutdeponering
av rena jordmassor.

Takt och brytning i omradet ska géras sé att
grundvattennivan i det omgivande omrédet
inte andras betydligt och sa att
grundvattenkvaliteten inte forsémras.
Betydande miljéolagenheter ska forhindras
med tekniska I6sningar och/eller genom att
anvisa tillrackliga skyddsomraden.

| den tidsbundna anvandningen ska det
slutliga anvandningsandamaélet enligt
generalplanen beaktas.
Landskapsgestaltningen i den del av omrédet
som &r avsedd att anvéndas for
slutdeponering ska genomféras s att
naturens mangfald framjas.

Grundberedningsomrade.

Markens hojdniva i omradet far dndras i
anslutning till den grundberedning som
slutanvandningen enligt generalplanen
forutsatter. Omradet far anvandas som en
temporar bas, ett temporart lageromréde
eller motsvarande som betjénar byggandet av
omrédet.

Avloppsreningsverk.

Beteckningen anvisar ett bergsomrade i

vilket ett underjordiskt avloppsreningsverk

samt de ovanjordiska byggnaderna och
omrédena som verksamheten kraver far

placeras. Reningsverkets lage avgors i den

mera detaljerade planeringen pa basis av
konsekvensbeddmningar och teknisk-ekonomiska
utredningar.

Betydande miljostorningar ska forhindras med
tekniska losningar och/eller genom att
anvisa tillrackliga skyddsomraden.

Kraftledning 400 kV.
Kraftledning 110 kV.
Kraftledning 400 kV som ska avlagsnas.

Kraftledning 110 kV som ska avlégsnas.

Stamledning for naturgas.

Behovet av att flytta ledningar granskas i
anslutning till den mera detaljerade
planeringen.

Tunnel for den samhallstekniska forsérjningen.
Pilen i slutet av beteckningen visar
forbindelsebehovet.

Regional vattenledning.
Stamvattenledningen Helsingfors-Borga.

OVRIGA BETECKNINGAR
Utredningsomrade.

Markanvandningen i omradet bestams med
en separat delgeneralplan. | omradet far
inga nya byggnader placeras.

| skétseln, anvdandningen och den mera
detaljerade planeringen av omrédet ska
man se till att man inte pé ett avgérande
satt forsvagar de naturvarden som ligger till
grund for skyddet av Natura 2000-omradet
Svarta backens lund och Ostersundoms
fégelvatten FI0100065. For att bevara
ifragavarande varden ska det utarbetas en
plan som styr naturvard och rekreation i
omradet.

Atgérder som foréndrar landskapet
forutsatter tillstdnd for miljoatgarder.

Vattenomrade.

Linje 30 m utanfér planomradet.
Kommungrans.

Omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade ellel delomrade.

Kommunens namn.

Namn p& metrostation.

AJOITUSMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Vaiheistettu rakentamisalue.
Rakentamisalueen toteuttaminen edellyttaa
Mustavuoren ja Sipoonkorven vélisen
ekologisen yhteyden kehitettavan osan
kehittamistoimenpiteiden toteuttamista,
ekologisen yhteyden kehittamiseen
liittyvien vihersiltojen tai alikulkujen
toteuttamista seka ekologisen yhteyden
toimimista.

Ennen rakentamista alue toimii metsaisena
ekologisena yhteytena, jolloin alueen
hoidossa, kaytdssa ja
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon metsalajiston
liikkumisen kannalta térkeiden yhteyksien
sailyttdminen riittdvan puustoisina ja
leveina. Alueelle on laadittava
luonnonhoidon ja virkistyskayton
ohjaussuunnitelma.

Maisemaa muuttava toimenpide edellyttda
maisematyolupaa.

Keskusten, asuntovaltaisten alueiden ja
vahittaiskaupan suuryksikoiden
toteuttaminen edellyttdd metroyhteyden
sitovaa toteuttamispaatosta. Maarays ei
koske Keha Ill:n lansipuolista aluetta.

Ennen metroyhteyden toteuttamispaatosta
voidaan olevia asuntoalueita tdydentaa
vahéaisessa maarin bussiliikenteeseen
tukeutuen alueen palveluiden
yllapitamiseksi.

Asuntovaltaisten alueiden toteuttaminen
edellyttaa niitd ymparoéivien ulkoilu- ja
virkistysalueiden paaulkoilureittien
toteuttamista seka selvitysalueelle
laadittavan luonnonhoidon ja
virkistyskayton ohjaussuunnitelman
toteuttamista.

Lahivirkistysalueet on toteutettava
samanaikaisesti alueen asuntotuotannon
kanssa.

YLEISET MAARAYKSET

Yleiskaava on oikeusvaikutteinen. Se
koostuu kartasta mittakaavassa 1:20 000
merkintdineen ja maarayksineen. Taméa
yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevat
aikaisemmin hyvaksytyt yleiskaavat.

Yleiskaava osoittaa alueiden péaasiallisen
kayttotarkoituksen. Kaikille alueille saa
sijoittaa sellaisia liikennetta ja
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia
toimintoja, tiloja, verkostoja ja laitteita,
joista ei aiheudu haittaa
paakayttotarkoitukselle.

Yleiskaavan merkinnat ovat sijainniltaan
ohjeellisia. Tarkemman suunnittelun
yhteydesséa seké ympéristovaikutusten
arvioinnin ja teknistaloudellisten
selvitysten perusteella ratkaistaan mm.
seuraavien sijainnit:

- uudet katuosuudet

- tieliittymat

- seudullinen rantaraitti

- metrorata asemineen

- pikaraitiotie

- uudet voimajohdot

- maakaasun runkoputket

- yhdyskuntateknisen huollon tunnelit
- seudullinen vesijohto.

Yleiskaava-alueella rakentaminen edellyttaa
paésaantdisesti asemakaavaa.

Ennen asemakaavoitusta voidaan alueen
kayttotarkoituksesta riippumatta sallia
olemassa olevien rakennusten
kunnossapito, korvaaminen uudella ja
vahéinen laajentaminen siten, ettéd
asuntojen lukumaara ei lisdanny.

Ennen asemakaavoitusta voidaan sallia

yleiskaavan toteuttamista palvelevat

toimenpiteet edellyttaen, etta niista

laaditaan suunnitelma, jonka perusteella

toimenpiteen vaikutuksia voidaan arvioida

riittavalla tarkkuudella. Toimenpiteita

voivat olla:

- ulkoilupvirkistysreittien ja
-rakenteiden toteuttaminen

- yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat
toimenpiteet

- rakentamisen haitallisia
ympaéristovaikutuksia lieventavat
toimenpiteet

- kaivumaiden kasittely- ja
valivarastointialueiden sijoittaminen
yleiskaavan rakentamisalueille
esirakentamista varten

- puhtaiden kaivumaiden sijoittaminen
alaville pehmeikkoalueille
yleiskaavassa osoitetun
kayttotarkoituksen mukaista
esirakentamista varten

- toimenpiteet esirakentamisalueella
(et-1)

- toimenpiteet teollisuus- ja
varastoalueella (t-1) seka

- toimenpiteet maa-aineksen otto- ja
kasittelyalueella (eo-1)

Toimenpiteille on tarvittaessa haettava

asianmukainen lupa.

Kiviaineshuolto ja ylijgdmamaiden
loppusijoitus on jérjestettava
ensisijaisesti kaava-alueen sisalla.

Tarkemmassa suunnittelussa on

huomioitava:

- Luontodirektiivin liitteen Il lajit,
liitteen IV a lajien lisdantymis- ja
levédhdyspaikat seka uhanalaiset
luontotyypit.

- Melusta, liikenteen paastoista seka
raideliikenteen tarinasta ja
runkoaanesta johtuvat rajoitukset
maankayton sijoittumiselle seka
suojaustarpeet.

- Muinaismuistolain nojalla suojellut
kohteet, rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
kohteet ja alueet, seka
maakunnallisesti ja paikallisesti
merkittavat maisema-alueet ja
kulttuuriymparistot. Kohteet on
esitetty kaavakartalla ja/tai
selostuksen liitekartassa.

- Muinaismuistolain suojaamia sekéa
rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaita kohteita ja alueita
koskevista suunnitelmista on
kuultava museoviranomaisia.

- Mahdollisten taydentavien
selvitysten tarve arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta.

- Vedenalaisen kulttuuriperinnon
selvitystarve suunniteltaessa
rakentamista vesialueelle.

- Selostuksen liitekartat
"Tavoitteellinen
virkistysverkkosuunnitelma" ja
"Tavoitteellinen viher- ja
virkistysverkosto".

- Aluekohtaisen hulevesien
hallintasuunnitelman laatiminen.

- Riittavat aluevaraukset hulevesien
luonnonmukaiseen kasittelyyn.

- Suojeltujen luontotyyppien
sdilyminen suojeltujen kosteikoiden
reunoilla.

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER OM
TIDSPLANERINGEN

Etappvist byggnadsomrade.

Genomférandet av byggomradet forutsatter att
atgarderna for utveckling av den del av den
ekologiska forbindelsen mellan Svarta backen
och Sibbo storskog som ska utvecklas
genomfors, att gronbroarna eller tunnlarna
som hor till utvecklingen av den ekologiska
forbindelsen genomfors och att den
ekologiska férbindelsen fungerar.

Innan byggandet fungerar omradet som en
skogig, ekologisk férbindelse varvid man vid
vérd, bruk och den mera detaljerade
planeringen av omradet ska ta i beaktande
att de for skogsarternas rorelse viktiga
forbindelserna bevaras sa att de ar
tillrackligt tradrika och breda. Det ska
utarbetas en plan som styr naturvérd och
rekreation i omradet.

Atgérder som férandrar landskapet
forutsatter tillstdnd for miljoadtgarder.

Genomférandet av omréden for
centrumfunktioner, bostadsdominerade omraden
och stora detaljhandelsenheter forutsatter

att det finns ett bindande genomférandebeslut
for metroforbindelsen. Bestammelsen galler

inte omradet véaster om Ring IIl.

Innan det finns ett genomférandebeslut for
metroférbindelsen kan befintliga
bostadsomraden i ringa man kompletteras med
stod av busstrafiken for att uppratthélla
servicen i omrédet.

Genomférandet av bostadsdominerade
omraden férutsatter genomférande av
huvudfriluftslederna i de omgivande frilufts-
och rekreationsomréddena samt
genomférande av planen som styr
naturvérden och rekreationen pa
utredningsomradet.

Omrédena for narrekreation ska
genomforas samtidigt med
bostadsproduktionen i omradet.

ALLMANNA BESTAMMELSER
Generalplanen har rattsverkningar. Den
bestér av en karta i skala 1:20 000 jamte
beteckningar och bestdmmelser. Denna
generalplan ersatter tidigare godkanda
generalplaner fér samma omrade.

Generalplanen anvisar det huvudsakliga
anvandningsandamélet for omrédena. | alla
omraden far det placeras sddana funktioner,
byggnader, nat och anlaggningar som betjanar
den samhallstekniska férsorjningen och som
inte medfér oldgenhet for det huvudsakliga
anvandningsandamaélet.

Beteckningarna i generalplanen ar

riktgivande vad galler placeringen. |

anslutning till den mera detaljerade

planeringen samt bedémningen av

miljokonsekvenserna och de

teknisk-ekonomiska utredningarna avgors

bland annat placeringen av:

- nya gatuavsnitt

- vaganslutningar

- regional strandpromenad

- metrobana med stationer

- snabbspérvag

- nya kraftledningar

- stamledningar for naturgas

- tunnlar for den samhallstekniska
férsérjningen

- regional vattenledning.

Byggande i generalplaneomrédet forutsatter i
regel en detaljplan.

Fére detaljplaneringen kan, oberoende av
omradets anvandningsdndamal, underhéll av
befintliga byggnader, ersattande genom
nybyggnad samt mindre utvidgning av dem
tilldtas sa att antalet bostader inte okar.

Atgérder som betjanar genomforandet av
generalplanen kan godkénnas fore
detaljplaneringen, forutsatt att man
upprattar en plan for dessa, utifran vilken
konsekvenserna fran ét%érden kan beddmas med
tillrdcklig noggrannhet. Atgarder kan vara:

- genomforande av friluftsleder/
rekreationsrutter och konstruktioner for
friluftsliv/rekreation

- &tgarder som betjénar den
samhaéllstekniska forsérjningen

- atgarder som lindrar de skadliga
miljokonsekvenserna av byggandet

- placering av omraden for hantering
och mellanlagring av jordmassor p&
byggnadsomraden enligt generalplanen i
grundberedningssyfte

- placering av rena jordmassor pé

Purojen ja norojen uomien ja -
purkukohtien sailyttaminen

nykyiselldan tai niin, etté tarkeiden
luontokohteiden suojelulliset

tavoitteet huomioidaan.

Merenranta- ja muilla alavilla alueilla -
tulvimisvaara sekéa ajantasaiset
suositukset alimmista
rakentamiskorkeuksista.

Lumen varastoiminen paikallisesti. -

Energiatehokkaat ja -
ymparistoystavalliset jarjestelmat
rakentamisessa ja

yhdyskuntateknisessé huollossa,

uusien teknologioiden kayttéonoton
edistdminen sekéa edellytysten

luominen niihin liittyvalle
elinkeinotoiminnalle.

Aurinkoenergian hyédyntaminen -
rakentamisessa ja energiahuollossa:
luotava edellytykset aurinkosahkon
tuottamiseen ja hyddyntamiseen
keskitetysti ja hajautetusti,
aurinkoldammon tuottamiseen ja
hyédyntamiseen hajautetusti ja
kaukolampo- tai kaukojaahdytys-
jarjestelmissé seka aurinkolammon
varastoimiseen maaperaan.

YLEISKAAVASELOSTUS

Yleiskaavaan liittyy kaavaselostus, jossa on
esitetty tarkeimmat kaavan lahtokohtiin ja
tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen
perustelut, suositukset seké kuvaus
yleiskaavan vaikutuksista.

Bevarande av storre och mindre
backfaror i befintligt skick eller s att
skyddsmaélen for viktiga naturobjekt
beaktas.

Oversvamningsrisken vid
havsstranden och andra laglanta
omraden samt aktuella
rekommendationer om lagsta
byggnadsniva.

Lokal lagring av sné.

Energieffektiva och miljévanliga
system i byggandet och den
samhallstekniska forsérjningen,
frdmjande av ibruktagandet av nya
teknologier samt skapande av
forutsattningar for
naringsverksamhet i anslutning till
dessa.

Utnyttjande av solenergi i byggandet
och energiférsérjningen: det ska
skapas forutsattningar for produktion
och utnyttjande av solel centraliserat
och decentraliserat, for produktion
och utnyttjande av solvarme
decentraliserat och i system for
fjarrvarme och fjarrkyla samt for
lagring av solvdarme i marken.

GENERALPLANEBESKRIVNING

Till generalplanen hor en planbeskrivning
dar man presenterar de viktigaste
uppgifterna om utg&ngspunkterna och
malsattningarna for planen, motiveringarna
till planlésningarna, rekommendationerna
samt en beskrivning av generalplanens
konsekvenser.

ldglénta omraden med svag undergrund i
grundberedningssyfte och for det
anvandningsandamal som anvisas i
eneralplanen

- dtgarder p& grundberedningsomradet
(et-1)

- atgarder pd industri- och
lageromrédet (t-1) samt

- &tgarder pd omradet for marktakt och
hantering av jordmassor (eo-1).

Vid behov ska ett vederborligt tillstdnd

hamtas for atgarderna.

Stenmaterialsférsérjningen och .
slutdeponeringen av éverskottsmassor ska i
forsta hand ordnas innanfér planomradet.

| den mera detaljerade planeringen ska

foljande beaktas:

- Arter enligt naturdirektivets bilaga I,
platser for fortplantning och vila for
arter enligt bilaga IV a, samt hotade
naturtyper.

- Begréansningarna for placeringen av
markanvéndningen samt
skyddsbehov pa grund av buller,
trafikutslépp samt vibrationer och
stomljud frén spérvagstrafiken.

- Objekt som ar skyddade med stéd av
fornminneslagen, byggnads- och
kulturhistoriskt vardefulla objekt och
omraden samt landskapsomraden
och kulturmiljéer som ar
betydelsefulla regionalt eller lokalt.
Objekten visas pa plankartan
och/eller pd beskrivningens
kartbilaga.

- Om planer som berér objekt som &r
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skyddade med stéd av

fornminneslagen samt byggnads-
och kulturhistoriskt vardefulla objekt
och omraden ska
museimyndigheterna horas.

- Behovet av eventuella
kompletterande utredningar géllande
det arkeologiska kulturarvet.

- Behovet av utredning av kulturarvet
under vatten d& man planerar
byggande i vattenomradet.

- Beskrivningens kartbilagor
"Mélinriktad plan for rekreationsnéatet'
och "Mélinriktad plan for
gronomrades- och
rekreationsnatverket".

- Utarbetande av en omradesvis plan
for hantering av dagvatten.

- Tillrackliga omré&desreservationer for
naturlig hantering av dagvatten.

- Bevarande av skyddade naturtyper i
utkanten av skyddade vatmarker.
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