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1. Selvityksen tausta ja tavoitteet

Helsingin, Sipoon ja Vantaan valtuustot paattivat vuoden 2010 lopulla, ettéa Ostersundomin alueelle laaditaan oi-
keusvaikutteinen kuntien yhteinen yleiaka.Ostersundomin aluetta rakennetaan tiiviina raideliikenteeseen tu-
keutuvana kaupunkimaisena alueena. Alueelle rakentuu useitaifiabmleritasoisia keskustoja. Tavoitteena on
palveluiden tasapainoinen sijoittuminen alueelle ja palveluiden hyviegaauus.

Ostersundomin yhteinen yleiskaavaehdotusndhtavilla 26.24.3.2015 Syksylla 2016 tarkasteltiin yleiskaava-
vaihtoehtoa, joka perustuu maankayton painopisteen ja metron siirtAmiseemkeassherkisté luontokohteista

Metron rakennettavuugakustannusselvityksessa kuitenkin osoittautui, ettéd kysgiodjoinenmetrolinjaus on
maaperaolosuhteiden vuoksi huomattavan kallis verrattuna vuonna 2015 nahtéavilla olleen kaavaehdotuksen met-
rolinjaukseenNyt laaditaan uutta ns. suoran metron vaihtoehtmdon on tarve tehdéa vastaava kaupan selvitys

kuin pohjoiseen vaihtoehtoorSelvityksen lahtokohtana on Ostersundomin yleiskaavan tyonaikainen ehdotus
10.2.207%.

Kaupallisen selvityksen tavoitteena on Ostersundomin yleiskaavan kaupan ratkaisujeamiteittja sijoittami-
nentoimivuutta edistavassekapalveluverkorvaikutusten arviointiPalveluverkon ratkaisujen ja vaikutusten ar-
vioinnin pohjalta annetaan suosituksia ja jatkosuunnitteluohjeita.

Ostersundomin asukasmaar&ehitysja muutokset yksityessa kulutuksessa vaikuttavat alueen ostovoimaan.
Osa alueen kysynnasta kohdistuu Ostersundomin kaupan keskuksiin ja osa muihin lahigtyissinkaupan
keskuksiin. Ostovoiman ja asiointisuuntautumisen pohjalta arvioidaan alueen liiketilatarpeska gaeketulevaa
mitoitusta. Yleiskaavan tavoitteiden ja kaavaehdotuksen pohjalta méaéritellaan kaupan palveluverkon rakenne ja eri
keskustermerkityspalveluverkossa.

Vaikutusten arvioinnissa arvioidaarkistetun kaavaehdotuksen ja esitettyjen kaupakaigtijen vaikutuksida-
voitteiden toteutumisen liséksi arvioidaan tarkistetun kaavaehdotuksen vaikukadgminkirakenteeseekau-
pan palveluverkkoorkaupan toimintaedellytyksiin ja kilpailuun seké palvelsdernutettavuuteerViimeiseksi
tehdaan sudtukset yleiskaavaehdotuksen kehittdmisealesidjatkosuunnitteluohjeita.

Ostersundomin yleiskaavaehdotuksen kaupan palveluverkon suunnittelu ja vaikutusten gtyiwirdgn tilannut
Helsingin kaupungin Kaupunkisuunnitteluvirasto. Tydsta vastaa W&RIFDY. Tyon projektiyhméaéon vetanyt
kaupan konsultfTuomas Santasalo, kaupan asiantuntijemeiminut Katja Koskela jpaikkatietoasiantuntijana
Tuija Pakknen Tyon ohjausryhméassa ovaimineet Tuula Pipinen, llkka Laine, Saija Miettinen ja Anmisstm
Helsingin RupunkisuunnitteluvirastostekaAila Elo Uudenmaan liitosfa Joni Heikkola Vantaan kaupungilta
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2. Ostersundominyleiskaava ja kaupaalveluverkko

Ostersundomistaon tarkoitus muodosta paskaupunkiseudulle uusi raideliikenteeseenugtarva 800002
100.000asukkaan kaupunginog&lueen asukkaat tarvitsevat palveluita. Suunnittelun l&htokohtana on monikes-
kuksinen kapunkirakenne ja palveluiden tasapainoinen sijoittuminen alualleitteena ortoteuttaaasukkaille
hyv& kaupunkielamaéli sujuva ja ympatdystavallinen arkiTama tarkoittadéhipalveluja kavelyetaisyydella
monipuolisa palvelukeskustsekapalveluiden hyvaé saavutettavuutta

2.1. Ostersundomin ja lahiympariston nykyinen kaupallinen palveluverkko

Ostersundomin suunnittelliaeella on talla hetkella hyvin vahan kaupallisia palveluita. Uuden Porvoontien varrella

on Ostersundomin Siwa ja tdman yhteydessa muutamia kaupallisia palveluita. Vantaan Lansimdessa on paivittais-
tavarakauppaa ja muita lahipalveluita. Lansiméen palyeititivgat osin suunnittelualueelle osin alueen viereen.
Karhusaaressa toimii kesaisin pieaneilijéia palvelevkauppa ja Sipoonrannadszhvila ja melontakeskus.

Lahimmat seudulliset monipuoliset kaupalliset keskukset ovat Itdkeskus ja Portti@hisiseen karttaan on
merkitty nykyiset seudullisesti merkittavat keskukset sekd paikallistasoiset keskukset, jopsvaspalveluna
vahintdan supermarkefson paivittaistavarakauppa. Lahialueen lahipalvelupisteita tai keskuksia ei karttaan ole
merkitty. Helsingin puolella [ahimmat paikalliskeskukset ovat Melki, Kontula ja Jakoméki. Vuosaaressa on
naitd monipuolisemmin kaupallisia palveluita, nittasaarerkeskus palvelee padosiaurelta osinvuosaarelai-

sia. Vantaalla lahin paikalliskeskus on Hidujossa otioteutumattomialaajennussuunnitelmia. Idéssa lahin pai-
kallistasoinen kaupallinen keskus on Soderkullan kuntakeskus|lgzaniin ikd&rvoimakkaastkehitamassa.
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Kuval. Ostersundomin lahialueen nykyinen kalipah palveluverkko
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastotietokanta ja maastokarttal69/20
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2.2. Yleiskaavaehdotus

Ostersundomin yleiskaavayonaikaisessahdotuksessal(.2.2017 on osoitettu nelja keskustatoimintojen alue-
varusta metrokeskusten ympéarigh sek&kymmeneriahipalvelujen alueiden kohdemerkinjidiisten ja/tai kau-
pallisten lahipalvelujen keskittymille. Keskustatoimintojen ympéristdon on osoitettu kerrostalovaltaisia tehokkaan
rakentamisen alueita. Liséksi suunnittelualueelle on osoitettpugkipientalovaltaisia ja pientalovaltaisia alueita.

Yleiskaavaehdotuksesta on samalla maankaytolla laadittu kaksivagtimehtoa, toinen on pintavaihtoehto ja
toinen syvavaihtoehto. Kaupan selvitykseen ndilla kahdella ei ole eroa. Puhutaan suooanvaiktoehdosta
erotuksena yleiskaavan edellisiin vaiheisiin ja vaihtoehtoihin.

Keskustatoimintojen alueelleoidaansijoittaa vahittéiskaupan suuryksikoita. Sakarinméen keskustatoimintojen
alueelle saa sijoittaa seudullista vahittaiskauppaiie Meskistatoimintojen alueille saa sijoittpaikallista vahit-
taiskauppaa.

Kerrostalovaltaisella alueella keskeisten katujen varsilla rakennkestigasokerroksiin on osoitettava liikeai
muuta toimintaa, joka avautuu kadulle.

Kuva2. Ostersundomin yleiskaavan tydnaikainen ehdd 2017, pintavaihtoehto
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