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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Pysakdintipaikkojen korttelialue. Suluissa olevat
numerot osoittavat korttelin ja tontit, joiden
autopaikkoja alueelle saa sijoittaa yhteisjarjestelyna.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala

Jatteiden kerailylle varattu alueen osa, jolle saa
sijoittaa jatesuojan ja syvakeraysastian.
Sijainti on ohjeellinen

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle
varattu alueen osa. Sijainti on ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.
Sijainti on ohjeellinen.

Merkintaosoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden
raidelikennemelua vastaan tulee asuin- ja
majoitustilojen osalta olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

Pysakoéimispaikka. Sijainti on ohjeellinen.
Katu.

Puin ja/tai pensain istutettava alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Johtokuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika
raskaita rakenteita eika istuttaa puita tai pensaita.

Ajoyhteys.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Kaikissa 1200 k-m? suuremmissa asuinrakennus-
hankkeissa tulee asukkaiden kayttoon rakentaa
rittavien varasto- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan
seuraavat asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila,
talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen aputilat,
yhteistilat seka varasto-, huolto-, tekniset -,
pysakointitilat ja sivukaytavat saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Nama tilat saa sijoittaa keskitetysti kortteleittain.
Viherkattoisia autokatoksia saa rakentaa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
rakennettavia tiloja varten ei tarvitse varata
autopaikkoja eika vaestonsuojaa.

Ullakolle saa sijoittaa paakayttotarkoituksen
mukaisia tiloja.

llmanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 40 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
liséksi kolme asuinhuonetta tai enemman.
Isonkaivonpolun varteen tulee sijoittaa liike-,
toimisto-, ty6- tai palvelutiloja.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen

saa rakentaa enintaan 30 k-m2n porrasaulan
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi
edellyttaen, ettd porrasaula lisaa sisaantulon
viihtyisyytta ja valoisuutta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiilta, muurauksen paalle tehtya rappausta tai
puuverhottuja.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for parkeringsplatser. Talen inom
parentes anger kvarteret och de tomter vars
bilplatser far placeras gemensamt pa omradet.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger
hur stor del av arealen i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i
vindsplanet for utrymme som inréknas i
vaningsytan.

Byggnadsyta.

Del av omrade reserverat for insamling av
avfall dér skyddstak och djupkérl for
avfall far placeras. Laget ar riktgivande.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
del av omrade. Lé&get ar riktgivande.

Gata reserverad for allman gang- och cykeltrafik dar
infart till tomt &r tillaten. Laget ar riktgivande.

Beteckningen anger den byggnadsytans sida for
vilken fasadens totalljudisoleringsformaga mot
tagtrafikbuller i bostader och logi ska vara minst
pa den nivan som talet anvisar.

Parkeringsplats, riktgivande lage.

Gata.

Del av omrade som ska planteras med trad
och/eller buskar, riktgivande lage.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
Pa omradet som reserverats for underjordisk ledning
far inte fasta eller tunga konstruktioner placeras eller
trad och buskar planteras.

Korforbindelse.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

| alla bostadsprojekt som 6verstiger 1200 m? vy ska
tillrackliga forrad och dessutom foljande
serviceutrymmen for boendet byggas: tvattstuga,
torkrum, gemensam bastu och fritidslokal. Alla
hjalputrymmen for boendet, gemensamma lokaler
samt forrads-, service-, parkeringsutrymmen och
loftgangarna far byggas utdver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Far skyddstak med grontak for bilar byggas.

For utrymmen, som far byggas utdver den i detaljplanen
angivna vaningsytan behover inte reserveras bilplatser
eller skyddsrum.

Pa vinden far byggas utrymmen i enlighet med
byggnadens huvudsakliga anvandningsandamal.

Maskinrum for ventilation far byggas ovanfér det tillatna
antalet vaningar. Maskinrummen ska planeras som
en del av byggnadens arkitektur.

Minst 40 % av bostadernas

sammanlagda lagenhetsyta utgoras av bostader som
forutom kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum.
Langs med Storbrunnsstigen ska placeras affars-,
kontors-, arbets- eller servicelokaler.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

| trapphusets forsta vaning far man, utéver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan, bygga

en trappaula som ar hdgst 30 m? vy forutsatt att aulan
forbéattrar entréns trivsel och ljusforhallanden.

Byggnadens fasadmaterial ska vara platsmurat tegel,
platsmurat tegel med putsyta eller trapanelering.

Teknisia laitteita saa sijoittaa rakennuksen
kerrosluvun estamatta.

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten tilojen
ja laitteiden /ja uusiutuvaan energiaan liittyvien
tilojen ja laitteiden on oltava osa rakennuksen
arkkitehtuuria.

Parvekkeet
—tulee lasittaa
— saa rakentaa rakennusalan estamatta

Tontille saa rakentaa talousrakennuksia yhteensa
enintdan 5% asemakaavakarttaan merkitysta
kerrosalasta asemakaavakarttaan merkityn
rakennusalan ulkopuolelle.

Suuret lasipinnat tulee kasitella kuvioinnilla tai
muutoin siten, etta kasittely vahentaa lintujen
tormaysriskia.

PIHAT JA ULKOALUEET

Liittyminen puistoon tulee toteuttaa saumattomasti.

Tonteille saa rakentaa yhteisen leikkipaikan niin, etta
se sijaitsee jollakin tonteista.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen,
tulee istuttaa.

Tontille tulee istuttaa (maanvaraisia) puita ja pensaita.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei junaliikenteen
aiheuttama runko&éani/tarina ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja asuinrakennusten sisatiloissa.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on
selvitettavaennen rakentamiseen ryhtymista ja
tarvittaessa maaperaon puhdistettava ennen alueen
ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

RAKENNETTAVUUS

Ennen tontin rajat ylittdvan hankekokonaisuuden
tai sen osan rakennusluvan myontamista

tulee hakijan laatia selvitys pelastusturvallisuudesta
myos rakennuslupa-alueen ulkopuolelta

koko rakentamisen tosiasialliselta

vaikutusalueelta.

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tydnaikaisesti
eika pysyvasti.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla
rakennusluvan hakemisen ajankohtana maariteltya
A-energialuokkaa tai sita vastaava.

Tontilla/Pysakointialueella tulee valttaa vetta
lapaisemattomia pintamateriaaleja ja suosia hulevesia
pidattavia rakenteita.

Tonttien hulevesia tulee viivyttaa ja kasitella tontilla.

Korttelien tonttien muodostaman kokonaisuuden
vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Yhteiskayttoiset pihat tulee toteuttaa korttelikohtaisen
kokonaissuunnitelman mukaan.

Talousrakennuksiin tulee rakentaa viherkatto.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikkojen maarat ovat:

— Korttelissa 37215 asuinkerrostalot vahintaan
1 ap/140 k-m? asuinkerrosalaa.

— Korttelissa 37183 asuinkerrostalot vahintaan
1 ap/130 k-m? asuinkerrosalaa.

— Vieraspysakainti korttelissa 37183 1 ap/1000 k-m?,
vieraspysakaintia ei tarvitse osoittaa tontilla
korttelissa 37215.

Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan keskitetysti
nimeamatomina,
voidaan kokonaispaikkamaarasta vahentaa 10%.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA- vuokra-asutoja,
voidaan autopaikkojen
maaraa naiden osalta vahentaa 20 %.

Jos toteutetaan vaadittua suurempi/laadukkaampi
pyorapysakaintiratkaisu autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa

1 ap kymmenta pyorapaikkaa kohti

yhteensa kuitenkin enintdén 5 %.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa

pysyvasti liittyvansa yhteiskayttoautojarjestelmaa

tai muulla tavalla varaavansa yhtion asukkaille
yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuuden
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa
5 ap yhta yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensa
kuitenkin enintaan 10%.

Tekniska anordningarna far placeras utan hinder av det
tilldtna antalet vaningar.

Tekniska utrymmen /och anordningar /

och anordningarna for produktion av fornybar
energi som placeras pa tak och fasader ska
utformas som en del byggnadens arkitektur.

Balkonger
— ska glasas in
— far byggas utan hinder av byggnadsytan

Pa tomten far byggas ekonomibyggnader vars
sammanlagda yta ar hogst 5% av den i
detaljplanekartan angivna byggratten utanfor
byggnadsytan.

Stora glasytor ska ha monstrad yta eller pa annat satt
behandlas sa att man minskar

kollisionsrisken for faglar.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomten ska anslutas till park sa att gransen inte
markeras.

For tomterna far en gemensam lekplats byggas sa att
den placeras pa en av tomterna.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som gangvagar,

lek- och vistelseplatser eller for parkering ska
planteras.

Pa tomten ska trad och buskar planteras (direkt pa mark).

MILJOTEKNIK

Gardar for lek och vistelse och vistelsebalkongerna ska
placeras och vid behov skyddas

mot buller sa att man pa dessa uppnar bullernivans
riktvarden dag och natt.

Byggnader ska planeras sa att stomljud /vibration som
fororsakas av tagtrafik inte dverstiger de maximivarden
som efterstravas inomhus i bostadshus.

Markens kontaminering och behovet av sanering ska
utredas fore man borjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i

bruk for detaljplanens anvandningsandamal.

BYGGBARHET

Fore en projekthelhet som dverskrider
tomtgréanser eller fére en del av denna

helhet beviljas bygglov ska sdkanden géra en
utredning dver raddningssakerheten

dar hela byggprojektets faktiska verkningsomrade,
ocksa utanfor bygglovsomradet, har beaktats.

Nivan for hangande grundvatten eller fér grundvatten
far inte sankas under byggtiden eller sankas bestaende

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Energieffektiviteten for flervaningshus for bostader ska
uppfylla den energiklass A som galler vid tidpunkten for
bygglovsansdkan eller motsvarande kravniva.

Pa tomt /Pa parkeringsomrade ska man undvika
ytmaterial som inte slapper igenom vatten och gynna
konstruktioner som fordrojer dagvatten.

Ska tomternas dagvatten fordréjas och behandlas
pa tomten.

| helheten som bestar av kvarterens tomter ska
groneffektiviteten uppfylla Helsingfors gronytefaktors
malsattningstal. De gemensamma gardarna

ska byggas enligt en helhetsplan for hela kvarteret.
Ekonomibyggnader ska ha grontak.

TRAFIK OCH PARKERING
Bilplatsernas antal ar:

— | kvarteren 37215 flervaningshus minst 1 bp/140 m?
bostadsvaningsyta.

— | kvarteren 37183 flervaningshus minst 1 bp/130 m?
bostadsvaningsyta.

— Gastparkering | kvarteren 37183 1 bp/1000 m? vy,
gastparkering behover inte anvisas pa
tomten | kvarteren 37215.

Om minst 50 bilplatser byggs centraliserat utan
reserverade platser kan det totala antalet platser
minskas med 10 %.
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Rakennuslupavaiheessa lupaa hakeva
osoittaa palvelun toimivuus kohteessa.
omistajan tai haltijan tulee esittaa

yhteiskayttoyrityksen kanssa tehty jatkuva,

rittdvan pitkaaikainen sopimus, jossa

yhteiskayttdautoyritys sitoutuu toimittamaan
taloyhtiolle niin monta yhteiskayttdautoa kuin
siella on yhteiskayttoautoille varattuja paikkoja.

Kaikki vahennykset tehdaan laskentaohjeen
maarittdmasta mitaan vahennyksia sisaltamattomasta

kokonaispaikkamaarasta.

Pyorapaikkojen maarat ovat:

— Asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m? Pyorapaikoista

vahintaan 75 % on oltava pihatasossa
tai muuten hyvin saavutettavassa
ulkoiluvalinevarastossa.

— vieraspysakointi vahintaan 1 pp/1000 k-m?

sisdankayntien laheisyyteen.

Ulkona sijaitsevissa pyorapysakoinnin
olla runkolukitusmahdollisuus.

Tallaasemakaava-alueella korttelialuee
laadittava erillinen tonttijako.

n tulee | bygglovsskedet ska lovsgkande pavisa att
Tontin bilpoolsystemet fungerar. Agaren eller forvaltaren
av tomten ska forevisa ett fortlopande och
tillrackligt langvarigt kontrakt med leverantéren
av bilpoolsbiltjansten dar leverantoren forbinder
sig att leverera bilpoolsbilar till ett antal som
motsvarar antalet platser som reserverats for
andamalet i husbolaget.

Alla minskningar gdrs fran helhetskravet pa
bilplatser.

Cykelplatsernas antal ar:

— Bostader minst 1 ¢p/30 m? vy. Minst 75 % av
cykelplatserna ska placeras i forrad for
friluftsutrustning som ar i gatu- eller gardsniva eller
pa annan lattillganglig plats.

olevassa

— gastparkering minst 1 cp/1000 m? vy in narheten av nara
entréer.

paikoissa tulee Cykelplatser som &r belagna utomhus ska ha méjlighet fér
ramlasning.

lle on Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

5%, /)

Yhdistelma asemakaavoista, jotka asem
12785 voimaantullessaan kumoaa.

Sammanstalining av de detaljplaner som upphévs da
detaljplaneandringen nr 12785 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin
asemakaavan muutos.

De strukna beteckningarna ar i annan skala an
detaljplaneandringen.

akaavan muutos nro

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

37. kaupunginosan (Pukinmaki)
korttelin 37183 tontteja 6 ja 7
korttelin 37184 tonttia 1
korttelin 37215 tonttia 1 ja 3

ja katualuetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
37 stadsdelen (Bocksbacka)

kvarteret 37183 tomterna 6 och 7
kvarteret 37184 tomten 1

kvarteret 37215 tomterna 1 och 3

och gatuomrade

Ifall det byggs stadens eller ARA-hyresbostader
pa tomten far bilplatsernas
antal for dessa minskas med 20 %.

Ifall en cykelparkeringsldsning av hogre
kvantitet/kvalitet &n vad som kravs byggs
far det totala antalet bilplatser minskas
med 1 bp per 10 cykelplatser,

dock sammanlagt hogst 5 %.

Om tomtens agare eller innehavare pavisar
permanent anslutning till bilpoolsystem eller pa
annat satt ger de boende majlighet att anvand
bilpoolsbilar, kan bilplatsernas minimiantal
minskas med 5 bp per bilpoolsbilplats, dock
sammanlagt hogst 10 %.

HELSINKI
HELSINGFORS

Kaavan nro/Plan nr

Késittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Kaavan nimi/Planens namn

1 2 7 8 5 Rélssintien ja Isonkaivontien Nahtavilla (MRL 65§) 16.1.2023-
alueet Frilsevigens och Framlagt (MBL 65§) 14.2.2023
Storbrunnsvagens omraden

Diaarinumero/Diarienummer Laatinut/Uppgjord av

HEL 2018-003102 Joakim Kettunen

Hanke/Projekt Piirtdnyt/Ritad av

5904 _1 Jaana Collanus

Paivéays/Datum Asemakaavapéaallikkd/Stadsplanechef Hyvaksytty/Godkant;

16.1.2023 Marja Piimies
0 [ 1 J 1 J 1 J 1 J 1 J 100 m
Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:1000

Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta
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