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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 38190
tonttia 2, joka sijaitsee Malmilla osoitteessa Kirkonkylantie 37.
Kaavaratkaisu mahdollistaa alueelle uutta asuinrakentamista ja
palveluita. Kaavaratkaisu on tehty, koska se toteuttaa kaupungin
strategisia tavoitteita ja Malmin alueen kehittdmista seka noudat-
taa Malmin keskustan suunnitteluperiaatteita.

Tavoitteena on uudella asuinrakentamisella ja palveluilla kehittaa
aluetta seka luoda laadukasta kaupunkiymparistoa.

Alueelle on suunniteltu kaksi uutta asuinrakennusta, jotka muo-
dostavat asuinkorttelin nykyiselle pienteollisuustontille. Kaavassa
osoitetaan myos liiketilaa Kirkonkylantien varrelle.

Uutta asuntokerrosalaa on 4100 k-m? ja liiketilakerrosalaa on 150
k-m?.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se
edistaa asuntotuotantoa seka luo elavia, omaleimaisia ja turvalli-
sia kaupunginosia.

Korttelialueen tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on
tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdé on neuvo-
teltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on uudella asuinrakentamisella ja pal-
veluilla kehittaa aluetta seka luoda laadukasta kaupunkiymparis-
toa.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
etta se edistaa asuntotuotantoa seka luo elavia, omaleimaisia ja
turvallisia kaupunginosia.

Suunnittelualueen pinta-ala on 2 610 m?.

Kaavaratkaisun myo6té tontin kerrosala kasvaa 3 000 k-m?2:lla.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kohde sijaitsee osoitteessa Kirkonkylantie 37, joka rajautuu Kir-
konkylantiehen, Tukkisillankujaan, Jermupuistoon ja erillispienta-
lojen tonttiin seka korttelin toiseen pienteollisuustonttiin.

Tontilla sijaitsee nykyisin kaksikerroksinen pienteollisuusraken-
nus, joka on valmistunut vuonna 1988.

Tontin omistaja on kiinnostunut kehittdmaan tonttia asuinrakenta-
miseen. Malmin keskustan suunnitteluperiaatteiden mukaisen ton-
tin kayttétarkoitus voidaan muuttaa asumiseen.

Korttelin 38190 toinen pienteollisuustontti ei ole kiinnostunut kehit-
tamaan tonttia.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Kaavaratkaisu mahdollistaa kuusikerroksisen ja viisikerroksisen
asuinkerrostalon rakentamisen tontille ja nykyinen teollisuusra-
kennus puretaan. Kirkonkylantien varren asuinrakennuksen
maantasokerrokseen suunnitellaan myds liiketilaa. Korttelin piha-
alueelle suunnitellaan myo6s asukkaiden yhteinen leikki- ja oleske-
lualue.

Liikenne

Lahtokohdat

Tontti sijoittuu Kirkonkylantien ja Tukkisillankujan valiselle alu-
eelle, ja se on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Tont-
tiliittyma on Tukkisillankujalla.

Tukkisillankuja on paattyva tonttikatu, jonka likennemaara on

noin 300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kirkonkylantie on alueellinen
kokoojakatu, jolla moottoriajoneuvoliikenteen maara on noin 8700
ajon/vrk. Kirkonkylantiella on linja-autokaista, jolla kulkee runkolin-
jayhteys 560 ja muita useita linja-autoyhteyksia. Lahimmat runko-
linjapysakit sijaitsevat noin 250 metrin paassa. Kirkonkylantien
molemmin puolin on kaksisuuntaiset pyoratieta. Malmin juna-
asema sijaitsee noin 750 metrin paassa.

Kirkonkylantien varrelle on suunniteltu Viikin-Malmin raitiotieta.
Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellyta muutoksia yleisten alueiden liikkennejar-
jestelyihin.
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Asuinkerrostalojen asukaspysakointi ja liiketilojen tarvitsemat py-
sakointipaikat jarjestetaan tontin piha-alueelle. Muutamia asukas-
pysakointipaikkoja voidaan sijoittaa autohalleihin Tukkisillankujan
puoleisen asuinrakennuksen maantasokerrokseen.

Asukkaiden vieraspysakoainti jarjestetaan tontin piha-alueelle,
mutta kaavassa on maarays, jonka mukaan osa vieraspysakaoin-
nista voidaan jarjestaa Tukkisillankujalle.

Ajoneuvojen ja pyodrien pysakointimitoitusohjeet |0ytyvat kaavasta.

Vaadittavaa ajoneuvopysakdinnin maaraa voidaan vahentaa yh-
teiskayttdautojarjestelmalla.

Palvelut
Lahtokohdat
Kaava-alue sijaitsee lahella Malmin merkittavimpia julkisia ja pal-
veluita. Talla hetkella tontin teollisuusrakennuksessa toimii tekni-
nen tukkukauppa.
Kaavaratkaisu
Kaavaratkaisu mahdollistaa liiketilaa Kirkonkylantien puoleisen
asuinkerrostalon maantasokerrokseen. Liiketilaksi varattavan va-
himmaiskerrosalan neliometrimaara on 150 k-m2.
Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Suurin osa loivasti pohjoiseen viettavasta tontista on vetta l1a-
paisematonta, rakennettua pintaa. Kirkonkylantien varressa sijait-
see kapea nurmikaista seka yksittaisia puuvartisia kasveja. Ton-
tilla ei sijaitse luontoarvoja.

Tontin luoteispuolella sijaitsee Jermupuisto, joka on metsainen
maki. Metsikon Iapi kulkee puistokaytava, ja kallioisella laella si-
jaitsee oleskelurakennelma.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa nykyinen pienteollisuustontti muuttuu asuinra-
kennusten korttelialueeksi. Tontin viherpinta-ala tulee lisaanty-
maan nykyisesta asuinrakennusten valiin muodostuvan piha-alu-
een rakentuessa seka viherkattojen toteutumisen myota. Kaava-
ratkaisussa edellytetaan myos viherkertoimen kayttoa, mika ohjaa
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monipuoliseen kasvillisuuden kayttoon piha-alueen suunnittelussa
ja toteutuksessa.

Hanke ei tule vaikuttamaan Jermupuiston virkistyskayttoon. Han-
keen suunnittelussa puistoalue on otettu huomioon, rakennuksia
ei ole ulotettu puistoon kiinni vaan rakentaminen seka rakennus-
ten tulevat huolto- ja korjaustoimenpiteet voidaan toteuttaa tontilta
kasin.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alue on pienteollisuuskaytdssa, joka aiheuttaa hieman ymparisto-
hairidita. Paasaantoisesti kiinteistossa asioidaan moottoriajoneu-
voilla.

Tontin maanpinnat ovat paaosin asfaltoituja toiminnan vaatimien
logististen jarjestelyjen vuoksi. Hulevedet ohjautuvat huleve-
siviemariverkostossa putkitettujen osuuksien seka avo-ojien
kautta Vantaanjokeen.

Kaavaratkaisu

Alue sijaitsee hyvien jalankulkuyhteyksien, pyoraliikenteen ja
joukkoliikenteen varrella, mikd mahdollistaa kestaviin liikkumista-
poihin pohjautuvan asuin- ja liiketilarakentamisen.

Kaavassa on annettu maarayksia viherkertoimesta, viherkatoista,
hulevesien kasittelysta ja istutettavista alueen osista. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa maanvaraiset pihat, mika luo mahdollisuudet
uuden istutettavan kasvillisuuden monimuotoisuuteen. Hulevesien
kasittely tontilla vahentaa hulevesiverkoston kuormitusta, seka
parantaa osaltaan Vantaanjokeen ohjautuvan huleveden laatua.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Tontilla ei sijaitse suojelukohteita. Tontin vieressa sijaitsee AO-
tontti, jossa sijaitsee suojeltu asuinrakennus (sr-3).

Kaavaratkaisu

Kaavoituksessa on huomioitu kaava-alueen viereinen suojeltu ra-
kennus. Rakennuksia ei ole osoitettu lahelle tonttia ja tontin aitaa-
misesta on annettu maarays.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu johtokuja tontin
pohjoisosaan, jossa sijaitsee nykytilanteen mukaan kaytosta pois-
tettu jatevesiviemari. Nykyiset HSY:n viemari- ja johtolinjat sijait-
sevat Tukkisillankujan katualueella.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellytd muutoksia nykyiseen yhdyskuntatekni-
sen huollon verkostoon. Aluetta rakentaessa kaytosta poistetut
viemarit voidaan poistaa. Tukkisillankujan kujan puoleisten raken-
nusten perusrakenteiden tulee mahtua tontin puolelle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan topografia alueella on loivapiirteista, maan viettaessa
loivasti koilliseen. Maanpinnan korkeusasema vaihtelee kaava-
alueella noin valilla +17.1...+18.4. Kaava-alue sijaitsee pehmeik-
kdalueella (savi-siltti). Pehmeikdn paksuus on suurimmillaan noin
5 metria. Pehmeikkdkerroksen alapuolella esiintyy tiiveydeltaan
vaihteleva hiekka- ja moreenikerros, joissa on paikoitellen run-
saasti kivia. Maapera on routivaa ja markana herkasti hairiintyvaa.
(Geo/Helsingin kaupunki, 2022).

Tontin valittomassa laheisyydessa ei ole pohjaveden pinnankor-
keuden seurantapistetta. Kirkonkylantien lounaispuolella olevassa
havaintoputkesta pohjaveden pinnankorkeus on vaihdellut vuo-
sina 1981-2022 valilla +13,6...+15,5 m (noin 1,5-3,4 m nykyi-
sestd maanpinnasta).

Maaperan pilaantuneisuutta on selvitetty alustavasti vuonna 2021
tontin piha-alueella (Taratest Oy, 2021). Tutkimuksessa todettiin
alemman ohjearvon ylittava pitoisuus Oljyhiilivetyja tontin pohjois-
nurkassa syvyydella 0—1 m seka kynnysarvon ylittava pitoisuus
raskasmetalleja tontin etelanurkassa syvyydella 2—3 m. Muilla alu-
eilla ei havaittu viitearvot ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Tutki-
muksia ei kohdistettu tontilla sijaitsevan rakennuksen alapuolisiin
maakerroksiin.

Kaavaratkaisu

Tontilla oleva rakennus on perustettu 250 x 250 mm2 terasbetoni-
sille tukipaaluille, jotka purkutdiden yhteydessa poistetaan tule-
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vien rakenteiden vaatimassa laajuudessa. Uudet rakennukset pe-
rustetaan lyontipaalujen valityksella kantavan pohjakerroksen va-
raan. Paaluina kaytetaan 300x300 mm. Lyontipaalutus terasbeto-
nipaaluilla toteutetaan PO-2016 paalutusluokan PTL 2 mukaisesti.
Paalujen keskimaarainen tavoitetaso on noin +8. Tarkempi perus-
tussuunnittelu vaatii tontille tehtavia pohjatutkimuksia. (Geo/Hel-
singin kaupunki, 2022).

Uudisrakennuksen lattiat tehdaan kantavina ja tuuletettuina tai ra-
donputkitettuina varustettuna koneellisella ilmanvaihdolla. Raken-
teet routasuojataan ja rakennukset salaojitetaan. Kaikki rakenta-
minen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjavesipinnan ale-
nemista. Alin kuivatustaso on +15,00. Taman tason alapuoliset
rakenteet tulee rakentaa vedenpaine-eristettyina rakenteina.
(Geo/Helsingin kaupunki, 2022).

Tuleva maankaytté huomioiden tontin pohjoisnurkassa on pilaan-
tuneen maaperan puhdistustarve. Lisaksi tontilla sijaitsevan ra-
kennuksen purkamisen yhteydessa on tutkittava rakennuksen ala-
puolisten maakerroksien mahdollinen pilaantuneisuus. Kaavassa
on annettu maaraykset: maaperan pilaantuneisuus ja puhdistus-
tarve on selvitettava ja maapera tarvittaessa puhdistettava ennen
rakentamiseen ryhtymista seka pohja- ja orsivedenpintaa ei saa
laskea.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Katujen, etenkin Kirkonkylantien liikenteesta aiheutuu kaavamuu-
tosalueelle melua ja ilman epapuhtauksia. Nykytilanteessa melu-
tason ohjearvot ulkona ylittyvat Kirkonkylantien varrella.

Kaavaratkaisu

Kaavan viitesuunnitelman perusteella alueelta on laadittu kaava-
selostuksen liitteena oleva liikkennemeluselvitys (Promethor Oy
11.10.2022). Selvityksessa on katuliikenteen kasvun liséksi huo-
mioitu mahdollisesti tulevaisuudessa toteutettavan Viikin-Malmin
pikaraitiotien aiheuttama melu. Raitiotien melun osalta on suunni-
teltujen rakennusten julkisivujen aanitasoerovaatimusten mitoituk-
sessa laskennallisesti varauduttu siihen, etta raitiotien kaarteesta
saattaa aiheutua ajoittaista kirskuntaa.

Kaavassa on annettu meluselvityksen suositusten mukaisesti lii-
kennemelua vastaan aanitasoerovaatimukset 30...36 dB. Anne-
tuilla vaatimuksilla arvioidaan meluselvityksen mukaisesti saavu-
tettavan hyvat aaniolosuhteet sisalla seka melutason ohjearvota-
soihin etta raideliikenteen enimmaisaanitason suositusarvoon La-
max 45 dB verraten. Meluselvityksessa suositeltujen vaatimusten
lisaksi kaavassa on annettu 32 dB aanitasoerovaatimus ottamaan
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huomioon viereisen pienteollisuusrakennusten korttelialueen |a-
heisyys, vaikka nykyisen toiminnan ei arvioidakaan aiheuttavan
nykyisin asuinymparistoon meluhaittaa.

Asemakaavassa on edellytetty melutason ohjearvojen saavutta-
mista leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla seka asunto-
jen oleskeluparvekkeilla. Meluselvityksen mukaan Kirkonkylantien
puoleinen rakennusmassa muodostaa suojaa liikenteen melulta,
eika uudisrakennusten valiin sijoittuvan oleskelualueen suojaksi
ole tarpeen toteuttaa erillistd meluntorjuntaa. Kuitenkin erityisesti
Kirkonkylantien varrella on parvekkeiden akustiseen suunnitteluun
ja meluntorjuntaan syyta kiinnittaa erityista huomiota viihtyisien
olosuhteiden aikaansaamiseksi, mikali kadun suuntaan halutaan
suunnitella oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita.

HSY:n ilmanlaadun vuosikartan mukaan Kirkonkylantiellda suunnit-
telualueen kohdalla typpidioksidin vuosikeskiarvopitoisuus vuo-
sina 2019-2021 on suuruusluokaltaan ollut noin 20 pg/m3, minka
perusteella voidaan arvioida, ettei typpidioksidin raja- tai ohjearvo-
jen ylitys kaava-alueella ole todennakoista. Hyvan sisailmanlaa-
dun varmistamiseksi kaavassa kuitenkin kielletty iimanoton jarjes-
taminen Kirkonkylantien varteen sijoittuvan rakennuksen kadun
puoleiselta julkisivulta.

Kirkonkylantien varrelle on suunniteltu Viikin-Malmin raitiotieta.
Raitioliikenteesta aiheutuu maaperaan varahtelya, joka voi aiheut-
taa runkoaani- tai tarinahaittoja asuinrakennuksissa ilman torjun-
tatoimia. Raitiotien varahtelyntorjunnan tarve ja ratkaisut tulee
lahtdkohtaisesti tehda raitiotien suunnittelun ja rakentamisen yh-
teydessa siten, ettei radan lahiymparistdn nykyisiin tai tuleviin ra-
kennuksiin kohdistuu tavoitearvoja ylittavaa runkomelu- tai tarina-
hairiota.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka
Lahtokohdat

Kaavahanke sijaitsee jo rakennetussa ymparistossa. Kaavamuu-
tosalueen rakennuksen tullaan purkamaan.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutosalueen varatiejarjestelyt perustuvat omatoimiseen
pelastautumiseen rakennusten pihan puoleisten julkisivujen
osalta. Muiden julkisivujen osalta pelastautuminen suoritetaan ka-
dulta pelastusajoneuvolla.

Nimisto

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia nimistoon.
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Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

- Selvitys maaperan pilaantuneisuudesta (Taratest Oy,
19.4.2021)

- Liikennemeluselvitys (Promethor Oy, 11.10.2022)

- Rakennettuvuusselvitys (KYMP, GEO 21001, 22.8.2022)

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan raken-
nusoikeuden arvoa ja tuottaa omistajalle taloudellista hyotya.
Kaupunki saa yksityisessa omistuksessa olevien tonttien osalta
maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovitaan maan-
omistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa siten, etta se vahvistaa
uudella asuinrakentamisella ja palveluilla Malmin keskustaa ja luo
laadukasta kaupunkiymparistoa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisun mahdollistaman taydennysrakentamisen arvioi-
daan lisaavan moottoriajoneuvoliikennetta noin 130 ajoneuvolla
vuorokaudessa, mutta kayttotarkoituksen muutos vahentaa teolli-
suuden aiheuttamia ymparistohairioita. Myos jalankulun ja pyora-
liikenteen maarat seka joukkoliikenteen matkustajamaarat lisaan-
tyvat jonkin verran.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten yhdyskuntateknisen huol-
lon palveluiden jarjestamiselle kaava-alueella.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperinto6n

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa kaupunkikuvaan, silla ra-
kennusten korkeudet ovat korkeampia kuin nykyisin lahiymparis-

tdssa. Muutokset ovat kuitenkin sovitettu Malmin keskustan suun-
nitteluperiaatteiden mukaisesti.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavan maaraykset viherkertoimesta, viherkatoista, hulevesien
kasittelysta, istutettavista alueen osista ja uusiutuvan energian
kaytosta, seka yhteiskayttoauton kayttomahdollisuudet parantavat
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ekologista kestavyytta.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

- ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta (A2). Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan
2016 mukainen.

Alueella ei ole Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tul-
lut voimaan 19.8.2021) merkintdja. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 7873 (vahvistettu
23.10.1979). Kaavan mukaan alue on merkitty pienteollisuusra-
kennusten korttelialueeksi.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi Malmin keskustan suun-
nitteluperiaatteet 1.6.2021.
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset- lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 13.3.-1.4.2022 seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Tyopajankatu 8
- Malmin kirjasto, Ala-Malmin tori 1
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
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seka valmisteluaineistosta kohdistuivat asuinrakennuksen kerros-
korkeuksiin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaa-
vaty0ssa siten, etta rakennusten kerroskorkeuksia on muutettu.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat asumisen tarpeeseen, kerroskorkeuksiin,
likenteeseen ja lintujen turvallisuusteen. Mielipiteet on otettu huo-
mioon kaavoitustydssa siten, ettd rakennusten kerroskorkeuksia
on muutettu.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 7 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)

Tata selostusta tadydennetaan asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa, 21.11.2022

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

091 Helsinki

Malmi, Kirkonkylantie 37

0,2610

Ehdotuspvm

Tayttamispvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

26.10.2022

22.02.2022
09112819

0,2610

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?] [e]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,2610

100,0

4250 1,63

0,0000

3000

A yhteensa

0,2610

100,0

4250 1,63

0,2610

4250

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

-0,2610

-1250

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,2610

100,0

4250

1,63

0,0000

3000

A yhteensa

0,2610

100,0

4250

1,63

0,2610

4250

AK

0,2610

100,0

4250

1,63

0,2610

4250

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

-0,2610

-1250

TP

-0,2610

-1250

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kirkonkylantie 37, asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2021-014184
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 4003_12
Paivatty 22.2.2022 Oas 1581-00/22

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavassa mahdollistetaan kahden asuinkerrostalon
rakentaminen nykyiselle pienteollisuustontille. Nykyinen
teollisuusrakennus puretaan.

S B
pntti-38190/2 *

N

3
/i

: A 3
Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta.




Tiivistelma
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Helsingin Malmin alueella Kirkonkylantien ja Tukkisillankujan var-
teen suunnitellaan asuinkerrostaloja. Suunnitelmassa kaksi asuin-
kerrostaloa sijoittuu 38190/2 tontille, osoitteessa Kirkonkylantie
37.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Helsingin 38.kau-
punginosan aluetta (Malmi), joka sijaitsee Kirkonkylantien ja Tuk-
kisillankujan valisella tontilla (38190/2). Kaavaratkaisu mahdollis-
taa seitsemankerroksisen ja kuusikerroksisen asuinkerrostalon
rakentamisen nykyiselle pienteollisuustontille. Kirkonkylantien var-
ren asuinrakennuksen maantasokerrokseen suunnitellaan myos
liketilaa. Tontin nykyinen teollisuusrakennus puretaan uuden ra-
kentamisen myo6ta. Kaavaratkaisu on tehty, koska tontille ei ole
enaa kayttda pienteollisuudelle. Kaupungin strategisten tavoittei-
den, kaupunkiuudistuksen tavoitteiden seka yleiskaavan ja Mal-
min keskustan suunnitteluperiaatteiden mukaisesti tontille voidaan
sallia asuinrakentamista.

Osallistuminen ja aineistot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineis-
toon (viitesuunnitelma) voi tutustua 14.3.—1.4.2022 seuraavissa
paikoissa: Malmin kirjasto, Ala-Malmin tori 1 ja verkkosivuilla
https://www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi/'yhteystiedot/yhteystiedot.
Asiakaspalvelun kayntiosoite on TyOpajankatu 8, tarkistathan
asiakaspalvelupisteen aukioloajat verkosta. My0s suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 1.4.2022. Kirjalli-
set mielipiteet lahetetdan Helsingin kaupungin kirjaamoon (Poh-
joisesplanadi 11-13) sahkopostiosoitteeseen
helsinki.kifaamo@hel.fi tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Malmi-Seura

— Malmin seudun omakotiyhdistys ry

— Helsingin kaupunginosayhdistykset ry Helka

— Helsingin Yrittajat

— Helsingin Yrittajat — Pohjois-Helsinki ry

— Malmin seudun yritysyhdistys ry

— Koillis-Seura

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkodverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto
— Helsingin nuorisoneuvosto
— Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon,
kaupunkikuvaan, virkistykseen, maisemaan ja liikenteeseen ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaiku-
tusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille
tontin omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaa-
van muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
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maankayttdsopimuksen hakijan / tontinomistajan kanssa kayta-
vissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1979) alue on merkitty pien-
teollisuusrakennusten korttelialueeksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on osoitettu (A2) asuntoval-
taiseksi alueeksi.

Malmin keskustan suunnitteluperiaatteissa (Helsingin kaupunki,
2021) alue on merkitty keskustakortteleiden vyohykkeelle.

Tontilla sijaitsee nykyisin kaksikerroksinen pienteollisuusraken-
nus, joka on valmistunut vuonna 1988.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Tuomo Naranen, arkkitehti
p. (09) 310 20462, tuomo.naranen@hel.fi

Liikenne
Kari Tenkanen, liikenneinsinoori
p. (09) 310 37132, kari.tenkanen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Tomi Varjus, diplomi-insinQori
p. (09) 310 26530, tomi.varjus@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Johanna Himberg, maisema-arkkitehti
p. (09) 310 21806, johanna.himberg@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

™
Q|

Helsingissa 22.2.2022

Kaisa Jama
tiimipaallikko
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin omistajan hakemuksesta

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 14.3.— 1.4.2022. Malmin kirjasto, Ala-Malmin tori 1.
nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja

Helsingin Uutiset- lehdessa.

mahdollisuus esittda mielipiteita

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti ndhtaville ja tarvittaessa pidetaan verkkotilaisuus
julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetdan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitelladn
kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta syksyllda vuonna 2022

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat
kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille muistutuksen jatta-
neille, joiden sdhkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvdksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelinosan raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden mééran kerrosalaneliémetreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
liketilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran,
joka on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimman tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihor-
milla.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Talousrakennuksen rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-
sen julkisivun kokonais&aneneristavyyden likenneme-
lua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama desi-
belimaara.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Pysakdintipaikka.

Rakennusoikeus ja tilojen kéytto

Asuntojen huoneistoalasta vahintdan 50% tulee to-
teuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittévien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajan-tila. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Talosaunan, kattoterassin, asukkaiden vapaa-ajantilan
seké ilmanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee suunnitella
osana rakennusten arkkitehtuuria.

Rakennukseen ei saa rakentaa kellarikerrosta.
Liiketiloja saa rakentaa vain maantasokerrokseen.
Pysakaintitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan mer-

kityn kerrosalan lis&ksi.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen/talousraken-
nukseen.

Kirkonkylantien puoleisen rakennusalan maantasoker-
roksen kerroskorkeus tulee olla vahintaan 4 metria.

Asuinrakennusten julkisivujen on oltava paikalla muu-
rattua tiilta.

Parvekkeet tulee rakentaa sisdanvedettyina yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina.

Tasakattoisissa rakennuksissa kattopintojen on p&&osin
oltava viherkattoa, terassia tai aurinkopaneelien/-kerai-
mien kaytossa.

Talousrakennusten on oltava julkisivuiltaan ja rakenteil-
taan puuta.

Liiketiloissa tulee olla suuret ikkunat ja esteeton sisaan-
kéynti suoraan kadulta.

Rakennusten julkisivuihin ei tule tehda useiden kerros-
ten korkuisia yhtenaisia lasipintoja, eiké rakennuksia
tule valaista ympardivaa aluetta kirkkaammin.

Pihat ja ulkoalueet

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulku-
teind, leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee
istuttaa.

Tontti tulee aidata erillispientalojen korttelialuetta vas-
taan pensasaidalla /tummasévyiselld séleaidalla.
(Aidan enimmaiskorkeus on 1,2 m.)

Ympéristotekniikka

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoit-
taa ja tarvittaessa suojata siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo péivalla ja yolla.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suo-
jata siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo
paivalla ja yolla.

Tuloilmanottoa ei saa jarjestaa asuinrakennuksen Kir-
konkylantien puoleiselta julkisivulta likenteen paastojen
VUOKksi.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitet-
tava ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa
maapera on puhdistettava ennen alueen ottamista kaa-
van kayttotarkoitukseen.

Rakennattavuus

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tyonaikaisesti
eika pysyvasti.

Varatiejérjestelyt tulee suunnitella siten, etta palokun-
nan toimenpiteet eivat edellyta pelastusauton kéyttoa
tontin piha-alueella tai viereisella puistoalueella.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Korttelien tonttien muodostaman kokonaisuuden viher-
tehokkuuden tulee tayttada Helsingin viherkertoimen ta-
voiteluku.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvarai-
selle piha-alueelle. Hulevesien maaraa vahennetaan
minimoimalla lapaisemattémien pintojen maara.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan lupa-
hakemuksen mukaan on liitettava selvitys rakennuksen
purkumateriaalien kestavasta kasittelysta.

Liikenne ja pysakdinti
Autopaikkojen maérat ovat:

— Kun etéisyys linnuntieta lahimmélle runkolinjan 560
pysékille on alle 600 metrid, autopaikkoja tulee raken-
taa vahintaan 1 ap/120 k-m?,

— Vieraspysakointi 1 ap/1000 k-m?. Vahintaan 40 % vie-
raspaikoista tulee sijoittaa tontille.

— Liiketila 1 ap/100 k-m? tai vahintaan 1ap/myymala.



Polkupydrapaikkojen maarat ovat:

- Asuntoja varten pydrapysakointipaikkoja tulee raken-
taa vahintaan 1 pp/30 k-m?. Néisté vahintaan 75% tu-
lee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

— Vieraspysakainnille kerrostaloissa tulee osoittaa pyo-
rapysakdintipaikkoja asuintalon ulko-ovien laheisyydes-
ta vahintdan 1 pp/1000 k-m?2.

— Liiketilat 1 pp/15 asiakaspaikkaa.

- Ulkona sijaitsevien asukkaiden polkupyoréapaikkojen
etta vieraspysakdintipaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Pysakaintivelvotteita koskevat muut maaraykset:

- Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liitty-
vansa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskéyttdautojen kayt-
tdmahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaarasta
voidaan vahentaa 5 ap yhtayhteiskayttdautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

- Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
palvelun toimivuus kohteessa. Tontin omistajan tai halti-
jan tulee esittaa yhteiskayttdautoyrityksen kanssa tehty
jatkuva, riittdvan pitkaaikainen sopimus, jossa yhteis-
kéyttoautoyritys sitoutuu toimittamaan taloyhtiélle niin
monta yhteiskéyttdautoa kuin sielld on yhteiskayttéau-
toille varattuja paikkoja.

- Vahennykset tehdaan laskentaohjeen maarittdmasta
mitaén vahennyksia sisaltavasta kokonaispaikkaméaa-
rasta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama F—t—t———=  Pikaraitiotie
o > Raideliikenteen yhteystarve
Kantakaupunki C2 ) Puolustusvoimien alue
[ Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea

Lahikeskusta C3 - Virkistys- ja viheralue tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi
Merellisen virkistyksen

Asuntovaltainen alue A1
ja matkailun alue Paakatu
Asuntovaltainen alue A2 . . - . .
wwnwnnn Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti
) tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
- Asuntovaltainen alue A3 <- . -) Rantaraitti vardin tai paékadun maanalainen tai
katettu osuus
Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaverkko
Suomenlinnan Ostersundom ei kuulu
aluekokonaisuus —:e—: Rautatie asemineen kaava-alueeseen
Toimitila-alue s — Vi
- e Metro asemineen Y||va 30 [netna sen alugen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa

Yhdyskuntateknisen huollon kaupungin hallinnollisen alueen

wm—m—m— Raideliikenteen

alue runkoyhteys poislukien Ostersundom.
Ote Helsingin yleiskaavasta 2016 Helsingin kaupunki
Kirkonkylantie 37 Asemakaavoitus

Pohjoinen yksikkd / Malmi-tiimi



Suunnitteluperiaatteet
Kartta 1: Maankaytt6 ja kaupunkirakenne
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Suunnitteluperiaatteet
Kartta 2: Liikkuminen
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Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet, (Kylk 1.6.2021)



Karttamerkintojen selitteet

Maankaytto ja kaupunkirakenne

Sydéan-Malmi

Tiiviisti rakennettu ydinkeskusta, jolla tulee erityisesti panostaa
kéyttétarkoitusten monipuolisuuteen, arkkitehtuurin ja rakentami-
sen laatuun seké kaupunkivihreaan.

Korttelirakenteessa suositaan umpikorttelimaisuutta. Kortteleissa
on aukkoja, joista pihojen vehreys nakyy julkiseen kaupunkitilaan.
Korkein rakentaminen sijoittuu kaupunkikuvallisesti merkittaviin
kohtiin. Uuden rakentamisen tulee huomioida ympaéristén mittakaa-
va. Saman korttelin eri rakennukset saavat olla keskenéén vaihte-
levan korkuisia. Sydén-Malmia rajaavien katujen yhtenaista iimetta
tulee tukea esimerkiksi valaistuksella, kasvillisuudella ja ulkotilan
kalusteilla.

Paattyvia katuja tulee muuttaa mahdollisuuksien mukaan hidas- tai
pihakaduiksi. Katuja voi muuttaa jatkuviksi, jos niilla liikutaan kévelyn
ja pyoraliikenteen ehdoilla. Kévelyn reittiverkostoa tiivistetaan uusia
reittejd muodostamalla. Autojen pysakdinti tulee jérjestaa rakenteel-
lisesti. Kortteleissa, joissa on seké asuntoja etta liiketilaa tai toimis-
toja pysékainti voi perustua vuorottaiskayttéon, mikéli pysakoinnin
ajallinen kysyntéa eroaa toisistaan (esim. asunnot ja tydpaikat).

Liike-, toimisto-, palvelu- tai muun toimitilakerrosalan kokonaismaa-
ran tulee lisdantya. Yksittaisella tontilla toimitilan maaraa voidaan
vahentaa, mikali erillistarkastelulla osoitetaan, etté laajemmalla
keskusta-alueella kokonaismaara sailyy. Suojeltujen rakennusten ja
ympéristéjen kaupunkikuvallinen merkitys korostuu entisestaan.

Kavelykeskusta

Kéavelyvaltaisena kehitettava ydinkeskustan osa. Ydinkeskustan
keskeisimmélla rautatieasemaan tukeutuvalla alueella tulee olla
monipuolisesti palveluita, tydpaikkoja seka asumista. Aukiciden, ka-
velyraittien ja kokoojakatujen varsilla tulee rakennusten katutasossa
olla paaosin liiketilaa. Alueelle sijoitetaan perhe-, terveys- ja hyvin-
vointikeskus. Maantasokerroksen kaupallisten tilojen tulee avautua
julkiseen katutilaan sisdankéynnein ja isoin ikkunapinnoin.

Rakennusten kerrosluku vaihtelee. Merkittavéa osa rakennuksista

on kuusi-kahdeksankerroksisia. Rakentamisessa tulee toteuttaa ur-
baaniin tilaan soveltuvia vehreita ratkaisuja kuten kdynnésrakentei-
ta, viherkattoja ja kattopihoja. Puuistutuksille tulee osoittaa paikkoja
julkisessa ulkotilassa ja tonteilla. Julkisen liilkenteen vaihtoyhteyksien
tulee olla esteettdmia. Kévelijélle tulee olla levéhdyspaikkoja véhin-
taan 250 m valein, asemakeskuksessa noin 50 m vélein.

Sydénkorttelit

Kavelykeskustan ulkopuolisia Sydan-Malmin kortteleita tulee kehit-
taa kavelykeskustaa tukevana osa-alueena, joka mahdollistaa asu-
misen liséksi palvelujen laajentumisen. Aukioiden, kavelyraittien ja
kokoojakatujen varsilla rakennusten katutasossa tulee olla paaosin
kéaytéltaan monipuolista muuntojoustavaa tilaa, jota voidaan kayttaa
toimitilana tai asukkaiden yhteistilana. Maantasokerroksen kaupal-
listen tilojen tulee avautua julkiseen katutilaan sisdankaynnein ja
isoin ikkunapinnoin. Rakennusten paaasiallinen kerrosluku vaihtelee
viidesta kuuteen.

Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet, (Kylk 1.6.2021)

Keskustakorttelit

Ydinkeskustaa reunustava vychyke, jolle saa sijoittaa monipuolisia
keskustaan sopivia toimintoja, kuten esimerkiksi lahipalveluja. Asuin-
rakentaminen on kerrostalovaltaista.

Aukioiden, kavelyraittien ja kokoojakatujen varsilla tulee rakennus-
ten katutasossa olla pagdosin kaytoltaan monipuolista muuntojousta-
vaa tilaa, jota voidaan kayttaa liiketilana tai esimerkiksi asukkaiden
yhteistilana tai etatyétiloina. Maantasokerroksen kaupallisten tilojen
tulee avautua julkiseen katutilaan sisddnkaynnein ja isoin ikkunapin-
noin.

Rakennusten paéasiallinen kerrosluku vaihtelee viidesta kuuteen
kunkin osa-alueen ominaispiirteet huomioiden. Korkein rakentami-
nen sijoittuu kaupunkikuvallisesti merkittéaviin kohtiin, Rakentamisen
tulee rajata katutiloja kokoojakatujen varsilla. Korttelirakenteessa
on aukkoja, joista pihojen vehreys nakyy julkiseen kaupunkitilaan.
Suojeltujen rakennusten ja ymparistdjen kaupunkikuvallinen merki-
tys korostuu entisestaan.

Asemakeskuksen liitosvyéhyke

Vydhyke, jolla tulee véhentaa lilkennevaylien estevaikutusta. Liitos-
vybhyketta tulee kehittaa kavelykeskustan osana ja asemakeskus-
korttelien laajentumisvydhykkeena. Radan ylittavalle tasolle saa
sijoittaa kaupallisia ja julkisia palveluita, typaikkoja seka asumista.
Paaradan likennekéytévan kohdalla kévelyvaltainen alue sijoittuu
radan ylittévalle tasalle,

Toimitilatontin kaavamuutos asunnoiksi vaatii erityiset perustelut
hakemusvaiheessa. Muutettaessa toimitiloille kaavoitetun kortte-
lialueen asemakaavaa, tulee 25 % kokonaiskerrosalasta kayttéa
kaytttarkoitukseltaan muunneltavissa olevaksi tyG-, toimi- tai asu-
kastilaksi. Ensimmaiset kerrokset tulee paasaantdisesti olla liike- ja
palvelutilaa.

Alueen suunnittelussa tulee ottaa erityisesti huomioon kévelyn ja
joukkoliikenteen tarpeet ja liilkennealueen kaytts. Julkisen liilkenteen
keskeisten vaihtoyhteyksien tulee olla esteettémié ja ympéri vuoro-
kauden kaytettavissa. Vaihtoyhteyksissé tulee huomioida kulku- ja
odotustilojen viihtyisyys ja saalta suojautuminen. Radan poikki tulee
tutkia uusia kavelyn ja pyorailyn kulkuyhteyksia, joista ainakin yhden
tulee olla lapikuljettavissa ympérivuorokautisesti. PySrépysékdinnille
selvitetddn keskitetyn pysékaéinnin sijainti. Pédaradan mahdoliisille li-
séraiteille varattava tila osoitetaan ensisijaisesti radan lansipuolelle.

Rakentaminen on Malmin keskustan tehokkainta ja korkeinta.
Paaasialliset kerrosluvut vaihtelevat vélilla 6-16 siten, etté korkein
rakentaminen sijoittuu harkitusti kaupunkikuvallisesti merkittaviin
kohtiin. Korttelitehokkuudet ja kerrosluvut tulee sovittaa kaupunki-
kuvaan. Rakentamisessa tulee toteuttaa urbaaniin tilaan soveltuvia
vehreitd ratkaisuja.

Ydinkeskustan jatkovyhyke
Keskustan osa-alue, jota voidaan kehittaa toiminnoiltaan monipuo-
lisena ydinkeskustan jatkeena. Toimitilatontin kaavamuutos asun-
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noiksi vaatii erityiset perustelut hakemusvaiheessa. Muutettaessa
toimitiloille kaavoitetun korttelialueen asemakaavaa, tulee 25 %
kokonaiskerrosalasta seké padosa katutason kerrosalasta kayttaa
kayttotarkoitukseltaan muunneltavissa olevaksi tys-, toimi- tai asu-
kastilaksi.

Pééradan varressa melun-, tarinén ja runkomelun torjuntaan on
kiinnitettava erityinen huomio.

Vilppulantien varteen sijoittuvaa osa-aluetta on sallittua kehittaa
riittdvan monen tontin muodostamana kokonaisuutena maankay-
téltaan tehokkaammaksi. Kehittémisessa tulee huomioida alueen
ominaispiirteet ja uuden rakentamisen liittyminen olemassa olevaan
pientaloympéristoén.

Muut alueet

Muutoshankkeet arvioidaan tapauskohtaisesti. Taydennysrakenta-
minen tulee tehda kunkin osa-alueen ominaispiirteet huomioiden.
Pientaloymparist6ja kehitetaan maltillisesti tehokkuuteen 0,4 asti
tontteja taydennysrakentamalla ja lohkomalla. Suojeltujen rakennus-
ten ja ymparistéjen kaupunkikuvallinen merkitys korostuu entises-
téén.

Aukio

Rajaukseltaan ohjeellinen keskustan julkinen aukio. Aukiolla tulee
mahdollistaa joustava yhteiséllinen ja kaupallinen kéyttd ja siella
tulee olla riittavét liitynnat kunnallistekniikkaan. Taydennysrakennet-
taessa aukion aarella tulee huomioida aukion riittava valoisuus.

Puisto

Rajaukseltaan ohjeellinen virkistyskayttdén varattu viheralue, jota ei
saa muuttaa muuhun kayttdtarkoitukseen. Puistoja kehitetdan seka
toiminnallisen monikayttéisyyden ettd luonnon monimuotoisuuden
nékokohdista huomioon ottaen puiston alkuperégiset arvokkaat omi-
naispiirteet.

Nivelkorttelit

Pikaraitiotiepysékkiin tukeutuva Malmin keskustaa ja entista lento-

kentén aluetta yhdistéva alue, jossa sekoittuvat tydpaikat, |&hipalve-
lut ja asuminen. Alueen kaytto teolliseen tuotantoon ja varastointiin
vahenee vaiheittain asumisen ja palveluiden lisdantyessa.

Ominaispiirteiltédan tirkei alue

Alueen kehittdmisessa on huomioitava kokonaisuuden kaupunkiku-
valliset ja rakennushistorialliset arvot. Kirjaintunnuksilla merkityt
alueet on nimetty liitteessé 2.

Palveluvydhyke

Alue, joita kehitetdan ensisijaisesti monipuoclisena julkisten palvelu-
jen keskittymana. Alueen rajaus on ohjeellinen.

Palveluiden painotus osa-alueilla:

a) Sosiaali- ja terveysalan seka kasvatuksen ja koulutuksen palvelut,
mahdollistetaan bussilinjojen paatepysakkien sijoittuminen

b) Kulttuurin ja vapaa-ajan palvelut seka kasvatuksen ja koulutuksen
palvelut. 7



VanhaHekingintic - Histopiallinen katulinjaus
Kirkonkylintie - Kjrkonkyléntien ja Vanhan Helsingintien muodostama historiallinen
katulinjaus tulee sailyttaa. Katulinjauksen varrella korkein rakenta-
minen sijoittuu nakymien paatteeksi kadun kaannekohtiin.

Kirkonkylantieta kehitetaan ajallisesti kerrostuneena kauppakatuna,
jonka varrella on monipuolista kivijalkaliiketilaa, julkisia palveluita

ja asumista. Katua rytmittévat katutilaa rajaavat rakennukset sekd
puistojen ja pihojen vehreys. Vehreyttd tuodaan mahdollisuuksien
mukaan mahdollisimman paljon myds katutilaan. Vanhan Helsinginti-
en varren kartanoiden roolia osana historiallisen kadun identiteettia
tuetaan.

Viherlinkki

Laajoja viheralueita yhdistava erityisen tarkea virkistysyhteys. Reitin
varren julkisia ulkotiloja tulee kehittéda osana toisiinsa kytkeytyvien
vihertilojen sarjaa, jolla on paikallista ekologista merkitysta. Reitin
varren aukioilla, kaduilla ja rataympéristdssé vehreys tulee toteuttaa
urbaaniin keskustarakentamiseen soveltuen.

P

a Tarkea rakennus
Keskustan historiallisen kerrostuneisuuden ndkékulmasta erityisen
tarked rakennus, jota ei ole suocjeltu asemakaavalla. Suojelemisen
edellytykset tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa (ks. liite 2).

1  Ykkéskohde
Yleisten alueiden uudistamisessa priorisoitava julkinen ulkotila, jon-
ka viihtyisyyteen ja kunnossapitoon tulee kiinnittaa erityistd huomio-
ta. Toteutukseen ja kunnossapitoon tulee varata riittavat resurssit
alueen kokonaiskehittdmisen reunaehdot huomioiden.

Rautatieasema
Paaradan aseman likimaarainen sijainti.

Pikaraitiotiepysékin ymparistd
| Pysakkien sijainnit ovat ohjeellisia. Kaupunkirakenteessa korostuva
' kohta, jonka |ahiymparistén maankaytossa tulee varmistaa moni-

puolinen palvelutarjonta ja riittdvan tehokas asuinrakentaminen.

Bussiliikenteen terminaali
Terminaalin likimaarainen sijainti.

Kivelyakseli ja solmukohta

Keskeinen kavelyn runkoyhteys, jonka kaupunkikuvalliseen ilmee-
seen ja toteutuksen laatuun tulee kiinnittaa erityista huomiota. Reitin
yhtenadista ilmetta tulee tukea toteutussuunnittelun yhteydessa
esimerkiksi valaistuksella, kasvillisuudella ja ulkotilan kalusteilla.

<ty

Reitilla osoitettavan pydrailyn tulee olla jarjestetty kdvelyn ehdoilla.
Kulku reitin varteen sijoittuviin liiketiloihin tulee jarjestaa niin, ettei
siitd aiheudu haittaa kavelijdiden turvallisuudelle.

Solmukohtien roolia keskustaan johdattavan reittiverkoston seka

Malmin keskustan suunnitteluperiaatteet, (Kylk 1.6.2021)

aukio- ja puistoverkoston osina tulee kehittda. Keskustaan saa-
pumisen kannalta merkittavissa kohdissa johdattavuutta tulee
kehittdd esimerkiksi opastejérjestelyilld, valaistuksella, istutuksilla
ja kadunkalusteilla.

<o «» opp Kavelyn yhteystarve
Kavelyverkostoa taydentéva julkinen kulkuyhteys, jonka toteutta-
mismahdollisuudet tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa.

Katuverkoston portti

Katuverkoston risteyskohta, jolla on erityinen merkitys Malmin kes-
kustaan saapumisen nékdkulmasta. Rakennuksilla ja toiminnoilla
voidaan korostaa keskustaan saapumista.

Keskeinen saapumissuunta

Malmin keskustaan johtava kokoojakatu, jota kehitetdén raken-
teellisena osana keskustan toiminnallista kokonaisuutta. Kadun
kaupunkikuvallista iimetté kehitetdan sen ominaispiirteet huomioi-
den esimerkiksi uutta rakentamista ja uusia toimintoja sijoittamal-
la, seka kiinnittamalla erityishuomiota vihermaiseman hoitoon ja
kehittdmiseen.

Liikkuminen

Kévelykeskusta

Jalankulun ja pydréilyn ehdoilla kehitettavat katu- ja korttelialueet.
Alueen kadut muutetaan mahdollisuuksien mukaan hidaskaduiksi tai
pihakaduiksi.

Kehakokoojakatu, joka yhdistda Malmin keskustaan tulevat alueelli-
set ja paikalliset kokoojakadut ja palvelee maankayttéa.

Alkuvaiheen kehékokoojakatu, jota voidaan mydhemmin tarvittaessa
muuttaa myds korttelialueeksi.

Alueellinen kokoojakatu.

Paikallinen kokoojakatu.

Bussi- ja huoltoliilkennetta seka pysakaintia palveleva katu. Malmin
kauppatie katkaistaan henkildautoliikenteelta niin, ettei lapiajo ole
mahdollista Kauppakaarteen ja Viljatien valilla.

Tonttikatu.

Pyé6rakatu.

Pikaraitiotie ja pysékki.

Baana, keskustan polkupydréilyn paéreitti. Baanan toteuttamisedel-
lytykset tulee varmistaa asemakaavoituksen seka reittid koskevan
likenne- ja katusuunnittelun yhteydessa.

Katualueen rajan tarkistustarve.

Joukkoliikenteen keskeinen vaihtoalue.

Rautatieasema, sijainti likimaarainen.

Bussiterminaali, sijainti likimaarainen.

Keskustan lilke- ja toimitilojen ja/tai asumisen pysékointid palvelevan
pysékaintilaitoksen ohjeellinen sijainti, jonka toteuttamismahdolli-
suudet tulee tutkia asemakaavoituksen yhteydessa. Alaindeksilla 1

merkittyyn laitokseen tavoitellaan paikallisiin tarpeisiin merkittavaa
liityntapysakdinnin maaraa.
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nykyiselld maankdytolla ja ennusteliikenteella.

Liite 2 Tie- ja raitioliikennemelun pdivdajan keskidanitaso Laeq7-22 ja yOajan keskiddnitaso Laeq22-7
suunnitellulla maankayt6lla ja ennusteliikenteella.

Liite 3 Uudisrakennusten ulkovaippaan kohdistuvan tie- ja raitioliikennemelun aiheuttama suurin
paivaajan keskiddnitaso Laeq,7-22 ja yOajan keskiddnitaso Laeq,22-7 suunnitellulla maankaytolla ja
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Liite 4 Uudisrakennusten ulkovaippaan kohdistuvan yoaikaisen raitioliikennemelun aiheuttama
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lun aiheuttama hetkellinen enimmaisaanitaso Lamax kerroksittain 3D-viistokuvana.
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Lilkkennemeluselvitys PR10603-Y01
Asemakaavan muutos, Kirkonkylantie 37, Helsinki 11.10.2022

1  YLEISTA

Tassa selvityksessa tarkastellaan likkenteen aiheuttamaa melutasoa ja sen vaikutuksia asemakaavan muu-
toskohteessa Kirkonkylantie 37, Helsinki. Alueelle ollaan laatimassa asemakaavan muutosta, jossa nykyi-
nen pienteollisuuden tontti muutetaan asuinrakennusten tontiksi.

Meluselvitys on tehty Helsingin kaupungin liikennemeluselvityksen laadintaochjetta noudattaen [1]. Selvi-
tyksessa esitetdan ulkoalueiden melutaso sekd meluntorjunnan tarve. Lisdksi esitetdan julkisivuihin koh-
distuva melutaso ja sen perusteella madritetyt ulkovaipan &anitasoerovaatimukset ja parvekkeiden
toteutettavuus.

Melun laskennallinen mallinnus on tehty ohjelmalla Datakustik CadnaA 2022 kayttden yhteispohjoismai-
sia tieliikenne-, raideliikenne- ja teollisuusmelumalleja [2, 3, 4]. Melutasojen tarkastelussa ja danitasoero-
vaatimusten maarittamisessa on kaytetty meluselvityksen laadintaohjeessa esitettyja tavoitearvoja.

2  KOHTEEN SIJAINTI JA YMPARISTO

Kaava-alue sijaitsee Helsingin Yla-Malmilla osoitteessa Kirkonkylantie 37. Kaava-alueella sijaitsee nykyti-
lanteessa kaksikerroksinen teollisuusrakennus, joka puretaan uuden rakentamisen myo6ta. Teollisuusra-
kennuksen tilalle kaava-alueelle on suunniteltu rakennettavan vyksi kuusikerroksinen ja yksi
viisikerroksinen asuinkerrostalo. Asuinrakennusten oleskelualueet on suunniteltu sijoitettavan kerrostalo-
jen valiselle piha-alueelle. Kohteen ldheisyyteen Kirkonkyldntielle on linjattu Helsingin yleiskaavassa pika-
raitiotie Raide-Jokeri 2. Lisaksi Viikin-Malmin pikaraitiotien mahdollinen paatepysakki sijoittuu kohteen
eteldpuolelle Malmin sairaalan kohdalle. Merkittadvimmat meluldhteet tarkastelualueen melutasojen
kannalta ovat Kirkonkylantien tieliikenne seka Raide-Jokeri 2:n raitioliikenne.

Kuva 1. Kohteen sijainti (Kartan Idhde: Paikkatietoikkuna).
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Lilkkennemeluselvitys PR10603-Y01
Asemakaavan muutos, Kirkonkylantie 37, Helsinki 11.10.2022

3  MELUTASON TAVOITEARVOT

Melutason tavoitearvot perustuvat meluselvityksen laadintaohjeeseen.

3.1 Melutason ohjearvot

Melutasoja verrataan valtioneuvoston paatoksessd 993/1992 annettuihin melutason ohjearvoihin [5].
Ohjearvot on annettu erikseen paivaajan (klo 7-22) ja yéajan (klo 22—7) melutasoille.

Helsingin kaupungissa sovelletaan ulko-oleskelualueiden paivdajan 55 dB(A) ja pdasadantoisesti ybajan
50 dB(A) ohjearvoja, koska rakentaminen on useimmiten olemassa olevan alueen taydennysrakentamis-
ta.

Julkisivujen &danitasoerovaatimuksen AL madarittdmiseen sovelletaan asuinhuoneiden osalta paivaajan
35 dB(A) ja ybajan 30 dB(A) ohjearvoja.

3.2 Enimmaistaso

Raideliikenteen aiheuttaman sisdmelun enimmaistason suositusarvona sovelletaan enimmaisddnitasoa
Lamax £ 45 dB [6]. Tavoitteena on, ettd Lamax 45 dB ei ylity ydaikaan lepoon ja nukkumiseen kaytettavissa
tiloissa. Yksittainen danekas tapahtuma ei viela tarkoita suositusarvon ylitysta, vaan sallittuja ylityksia voi
olla muutamia.

3.3 Oleskeluparvekkeen toteutettavuus

Meluselvityksen laatimisohjeen [1] mukaan oleskeluparvekkeet, jotka sijoittuvat yli 52 dB(A) padivamelun
tai 47 dB(A) yomelun (julkisivuun kohdistuva melutaso ilman heijastusta) julkisivuille, tulee suojata par-
vekelasituksen avulla. Parvekkeilla, joihin kohdistuva melutaso on vililla 52-64 dB(A), meluntorjunta on
mahdollista toteuttaa tavanomaisella parvekelasituksella.

Voimakkaan melutason julkisivuille, joihin kohdistuu 65—69 dB(A) paivdmelutaso tai 60-64 dB(A) yomelu-
taso, ei suositella oleskeluparvekkeita. Talld melutasolla oleskeluparvekkeiden jatkosuunnittelu vaatii
yksityiskohtaisempaa akustiikkasuunnittelua ja parvekkeiden toteuttamiskelpoisuutta on suositeltavaa
tarkastella jo asemakaavavaiheessa tarkemmalla alustavalla akustisella mitoituksella.

4  ARVIOINTIMENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

4.1 Laskentamenetelmit

Mallinnus tehtiin laskentaohjelmalla Datakustik CadnaA 2022 kadyttdaen yhteispohjoismaisia tieliikenne-,
raideliikenne- ja teollisuusmelumalleja. Laskentaohjelmassa maastomalli syotetdaan ohjelmaan kartta- ja
paikkatietotiedostoja kayttden, jolloin maasto muodostuu kolmiulotteisesti. Ohjelmaan voidaan antaa
lisdksi syottotietoina mm. laskenta-alueen maastopinnat ja suunnitellut melusuojaukset.

Laskennassa kaytetddn lahtotietoina liikennetietoja, joiden perusteella maaritetddn meluldhteiden ns.
[ahtomelutasot. Lahtotasojen perusteella maaritetdan danilahteiden aiheuttama danenpainetaso tarkas-
telupisteissa erilaiset adantd vaimentavat ja vahvistavat tekijat huomioiden. Tekijéind huomioidaan mm.
geometrinen levidminen, este- ja maavaimennus seka heijastukset erilaisista pinnoista.

Laskentatulokset vastaavat pitkdn ajanjakson keskiddnitasoa. Laskentatuloksen epdvarmuus on sitd suu-
rempi, mitd kauempana tarkastelupiste sijaitsee.
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Kaytetyt laskenta-asetukset ovat meluselvityksen laadintaohjeen mukaiset. Melulaskentojen laskenta-
ruudukon kokona on kaytetty 2 m x 2 m ja melutason laskentaetdisyytenda 1000 m. Rakennukset ovat
heijastavia absorptiokertoimella 0,21. Maanpinnan akustisena kovuutena on kdytetty arvoa 0 (kova).
Ulko-oleskelualueiden melutasot on laskettu 2 m korkeudelle maanpinnasta ja julkisivuun kohdistuvat
tasot kerroksittain 3 metrin valein. Laskennassa on otettu huomioon ensimmaisen kertaluvun heijastuk-
set.

4.2 Maastomalli ja rakennukset

Maastomallina laskennoissa on kdytetty Helsingin kaupungin kantakartta-aineistoa, jota on taydennetty
kdayttden Maanmittauslaitoksen 2 m x 2 m korkeuspisteaineistoa. Nykyisten rakennusten korkeudet on
huomioitu ilmakuvista ja Helsingin kaupungin kantakartta-aineiston mukaan. Suunniteltujen rakennusten
sijainnit ja korkeudet on huomioitu suunnitelmamateriaalin perusteella. Suunniteltujen rakennusten kor-
keudessa on huomioitu asuinkerrosten ylapuolelle sijoittuvat IV-konehuoneet ja mahdolliset muut tilat.

4.3 Liikennetiedot

Selvityksen laadinnassa kaytetty liikennetiedot on saatu 30.8.2022 Helsingin kaupungin liikkennesuunnitte-
lusta. Melutasojen laskennat on tehty kdyttdaen ennusteliikennetietoja. Nykyliikenteen tiedot ovat pie-
nemmat kuin ennusteliikenteen tiedot.

Kaytetyt tieliikennetiedot on esitetty taulukossa 1. Yoaikaisen liikenteen osuutena on kaytetty meluselvi-
tyksen laadintaohjeen [1] mukaista katuluokkaan perustuvaa arvoa. Nopeusrajoitukset on katsottu Hel-
singin kaupungin nopeusrajoitusjarjestelman toteutussuunnitelmasta (2019).

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt tieliikennetiedot

Keskimaarainen arkivuoro- e re .. o
. i Yoajan liiken- | Raskaan liiken- | Nopeusrajoitus
Tie (osuus) kausililkenne, ennuste teen osuus [%] | teen osuus [%] [km/h]
v. 2050 [ajon.] ? ?
Kirkonkylantie 12 000 6 11 40

Raitiotielle kaytetyt liikennetiedot on esitetty taulukossa 2. Raitiotien nopeutena on kaytetty katuosuu-
den mukaista nopeusrajoitusta. Viikin-Malmin raitiotien nopeutena on kaytetty kdantopaikalla 30 km/h.

Taulukko 2. Laskennassa kaytetyt raitiotieliikennetiedot (molempien suuntien vuoroméaara yhteensa)

.. Tyyppi S . . Nopeus
Linja Paiva [kpl] | YO [kpl] | Pituus [m] tkm/h]
Raide-Jokeri 2 Artic-vaunu 240 48 35 40
Viikin-Malmin pikaraitiotie Artic XL-vaunu 240 48 45 30-40

Raide-Jokeri 2:n linjaus Helsingin kaupungin yleiskaavassa on suuripiirteinen ja tarkempaa suunnitelma-
materiaalia ei ollut saatavilla tdman selvityksen laadintavaiheessa, joten Raide-Jokeri 2:n linjaus on sijoi-
tettu yleiskaavan linjauksen mukaisesti keskelle Kirkonkylantietd ja kdantymaan lanteen pdin Malmin
ylaasteen pohjoispuolelta.

Viikin-Malmin raitiotien paateasemasta on suunnitteilla kaksi eri vaihtoehtoa: Malmin sairaala ja Jakoma-
ki. Tassa selvityksessa on otettu huomioon tilanne, jossa padteasema on Malmin sairaalalla. Raitiotien
linjauksesta Malmin sairaalalle ei ollut tdman selvityksen laadintavaiheessa saatavilla suunnitelmamateri-
aalia. Raitiotie on sijoitettu keskelle Kirkonkylantieta ja raitiotielle on tehty kdantdpaikka Malmin sairaa-
lan kohdalle.

PRAOMETHOR 6/11



Lilkkennemeluselvitys PR10603-Y01
Asemakaavan muutos, Kirkonkylantie 37, Helsinki 11.10.2022

4.4 Raitiotien vaihdekolina ja kaarrekirskunta

Raide-Jokeri 2:lle tai Viikin-Malmin pikaraitiotielle ei ollut saatavilla tarkkaa suunnitelmamateriaalia, josta
olisi kaynyt luotettavasti ilmi mahdollisten vaihteiden sijainnit. Ndin ollen vaihteista aiheutuvaa vaihdeko-
linaa ei ole otettu tdssa selvityksessa huomioon.

Viikin-Malmin pikaraitiotien osalta raitiotielld ei ole kohteen laheisyydessa tiukkoja kaarteita, joista ai-
heutuisi kaarrekirskuntaa. Raitiotien kdantopaikalla Malmin sairaalan kohdalla tulee oletettavasti ole-
maan tiukkoja kaarteita, joista voi aiheutua myos kaarrekirskuntaa. Raitiotien linjaus ei kuitenkaan ole
vield tassa vaiheessa tarpeeksi hyvin tiedossa, jotta kaarrekirskuntoja voisi arvioida luotettavasti.

Raide-Jokeri 2:n osalta kaarrekirskunta on otettu huomioon raitiotien kddannéksen kohdalla Malmin ylaas-
teen pohjoispuolella, silld se sijaitsee tarkastelukohteen valittomdassa laheisyydessa. Kaarrekirskunta on
huomioitu meluselvityksen laadintaohjeen [1] mukaisesti.

4.5 Laskentasuureet

Mallinnuksella maaritettiin 1) tie- ja raitioliikenteen aiheuttama pdiva- ja yoajan keskidanitaso Laeq7-22 ja
Laeq,22-7 ja 2) raitioliikenteen aiheuttama enimmaisaanitaso Lamax.

5 LASKENTATULOKSET

Seuraavassa on esitetty asuinrakennuksien piha-alueelle ja julkisivuille aiheutuvat melutasot ja naiden
perusteella maaritetyt meluntorjunta- ja daneneristavyysvaatimukset.

Tieliikenteen melu ei arvion perusteella ole tarkastelualueella luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista.
Raitiotien kaarrekirskunta on luonteeltaan iskumaista (=impulssimaista), joten raitiotien kaarrekirskunnan
melupaastdon on lisatty 5 dB:n impulssikorjaus.

5.1 Melutaso ulkoalueilla
Melutaso nykyiselld maankaytollad ja ennusteliikenteelld on vertailuksi esitetty melukarttaliitteessa 1.

Melukarttaliitteessa 2 on esitetty ennusteliikenteen aiheuttama melutaso suunnitellulla maankaytolla.
Kirkonkyldntien viereen sijoittuva asuinrakennus 1 suojaa muuta piha-aluetta liikenteen melulta. Asuinra-
kennusten valiin suunnitellulla leikki- ja oleskelualueella seka padivaajan keskidanitaso Laeq7-2; €ttd ybajan
keskiddnitaso Laeq,22-7 alittavat annetut ohjearvot Laeg,7-22 £ 55 dB(A) ja Laeq,22-7 < 50 dB(A). Leikki- ja oles-
kelualueen suojaksi ei ole tarpeen osoittaa meluntorjuntaa.

Merkittavimmat meluldahteet melutason kannalta ovat Kirkonkylantien tieliikenne ja Raide-Jokeri 2:n rai-
tioliikenne.

5.2 Asuinrakennusten ulkovaippaan kohdistuva melutaso

5.2.1 Tie-jaraitioliikennemelun keskidinitaso

Liitteessa 3 on esitetty uudisrakennusten ulkovaippaan kohdistuvat tie- ja raitioliikennemelun suurimmat
pdiva- ja yoajan keskiddnitasot Laeq7-22 ja Laeq22-7. Pdivdajan keskidanitaso on suurimmillaan 69 dB(A) ja
ybajan keskidanitaso on suurimmillaan 62 dB(A) asuinrakennuksen 1 Kirkonkyldntien puoleisella julkisivul-
la. Liitteessa 3.1 on esitetty liitteen 3 mukainen uudisrakennusten ulkovaippaan kohdistuva paivaajan
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keskiddnitaso Laeq,7-22 kerroksittain 3D-viistokuvana. Rakennuksen 1 Kirkonkylantien puoleisella julkisivulla
melutaso laskee 2—3 dB rakennusta yl6spain noustessa.

5.2.2 Raitioliikennemelun enimmaisainitaso

Liitteessa 4 on esitetty uudisrakennusten ulkovaippaan kohdistuvan yoaikaisen raitioliikennemelun het-
kellinen enimmaisdanitaso Lamax. Suurimmillaan hetkellinen enimmaisdanitaso on asuinrakennuksen 1
Kirkonkyldntien puoleisella julkisivulla 80 dB(A). Liitteessa 4.1 on esitetty liitteen 4 mukainen uudisraken-
nusten ulkovaippaan kohdistuva hetkellinen yoaikainen enimmaisaanitaso kerroksittain 3D-viistokuvana.
Rakennuksen 1 Kirkonkyldntien puoleisella julkisivulla melutaso laskee 3—4 dB rakennusta yléspdin nous-
tessa.

5.3 Ulkovaipan danitasoerovaatimukset

Ulkovaipan danitasoerovaatimus AL on laskettu julkisivuun kohdistuvan danitason ja sisalla sallitun aani-
tason erotuksena. Laskennassa on sovellettu keskiddnitasolle asuinhuoneen sisd-aanitason ohjearvoja 35
dB(A) (paiva) ja 30 dB(A) (y6). Enimmaisdanitason osalta on kaytetty yoaikaista suositusarvoa 45 dB(A).

Ulkovaipan ddnitasoerovaatimukset tie- ja raitioliikenteen keskiddnitason perusteella

Ulkovaipan danitasoerovaatimus AL on:

— rakennuksen 1 Kirkonkyldntien puoleisella julkisivulla 36 dB(A)

— rakennuksen 1 luoteen puoleisella julkisivulla 30—32 dB(A)

— rakennuksen 1 kaakon puoleisella julkisivulla 30 dB(A).
Vahintdan 30 desibelia olevat adnitasoerovaatimukset on esitetty kuvassa 2. Keskidanitason osalta tielii-
kenne on maaraavin, joten annetut dadnitasoerovaatimukset ovat tieliikenteen melua vastaan (spektripai-

notustermi Cy). A&nitasoerovaatimusten laskennassa on otettu huomioon varmuusvaraa 2-3 dB.
Rakennukselle 2 ei tule danitasoerovaatimusta keskidanitason perusteella.

A\

Kuva 2. Ulkovaipan danitasoerovaatimus AL tie- ja raitioliikennemelun keskidanitason perusteella maa-
ritettyna.
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Ulkovaipan ddnitasoerovaatimukset raitioliikenteen enimmdiisddnitason perusteella

Ulkovaipan aanitasoerovaatimus AL on:

— rakennuksen 1 Kirkonkylantien puoleisella julkisivulla 34—-36 dB(A)

— rakennuksen 1 luoteen puoleisella julkisivulla 30—34 dB(A).
Vahintdan 30 desibelid olevat danitasoerovaatimukset on esitetty kuvassa 3. Suurin enimmaisdanitaso
aiheutuu raitiotien kaarrekirskunnasta eika raitioliikenteen ohiajosta, joten annettujen danitasoerovaati-

musten osalta ilmaaanieristavyysluvun laskennassa kiytettiva spektripainotustermi on Cy. Adnitasoero-
vaatimusten laskennassa on otettu huomioon varmuusvaraa 1-2 dB. Rakennukselle 2 ei tule

danitasoerovaatimusta enimmaisdanitason perusteella.

Kuva 3. Ulkovaipan danitasoerovaatimus AL raitioliikkennemelun enimmaisdanitason perusteella maari-
tettyna.

5.4 Parvekkeiden adnitasoeron tavoitearvot

Parvekkeiden d3neneristavyyden tavoitearvot dénitasoerolukuna on esitetty kuvassa 4. Aanitasoeroluku
on madritetty kdyttden parvekkeen pdivdajan keskiddnitason Laeq7-22 tavoitearvona 55 dB(A). Yoajan kes-
kidanitaso on yli 5 dB pdivdajan keskiddnitasoa pienempi, eikd nain ollen aiheuta suurempia vaatimuksia.
Aanitasoerolukujen méaéarittdmisessd on huomioitu, ettd seiniheijastus nostaa parvekkeella vallitsevaa
danitasoa keskimaarin kolme desibelid ja ndin ollen parveke on tarpeen lasittaa, kun julkisivuun kohdistu-
va paivaajan keskiaanitaso ylittaa 52 dB(A).

Vaatimus on varmuudeksi esitetty kaikille julkisivuille, vaikka julkisivulle ei olisikaan suunniteltu
parvekkeita. Rakennusten suojan puolella parvekkeita ei ole melun nakdkulmasta tarpeen lasittaa.
Rakennuksen 1 Kirkonkylantien puoleisella julkisivulla danitasoeroluku on todella korkea ja parvekkeiden
jatkosuunnittelu vaatii yksityiskohtaisempaa akustiikkasuunnittelua.
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Leikki ja

[N = i lasitustarvetta
[ = 1dB(A)

[ =2dBA)

I = 3 dB(A)

[ =6dB(A)

[ =7dB(A)

I - s dB(A)

I - 9 dB(A)

I = 13 dB(A)

I - 14 dB(A)

Kuva 4. Asuinhuoneistojen parvekkeiden danitasoeroluvun tavoitearvot lilkkenteen melua vastaan.

5.5 Vaikutus ympariston melutasoon

Suunnitellut uudisrakennukset eivat aiheuta heijastusvaikutuksen seurauksena melutason nousua ympa-
riston olemassa olevien asuinrakennusten ulko-oleskelualueille tai julkisivuille.

6 TULOSTEN TARKASTELU

Oleskelupiha-alue

Tie- ja raitioliikkennemelun keskidanitaso alittaa ennustetilanteessa paivdajan ohjearvon 55 dB(A) ja yo6-
ajan ohjearvon 50 dB(A) asuinrakennusten valiin suunnitellulla leikki- ja oleskelualueella. Rakennusmassa
suojaa ulkoaluetta liikenteen melulta, eika oleskelualueen suojaksi ole tarpeen toteuttaa meluntorjuntaa.

Ulkovaipan ddnitasoerovaatimus

Asuinhuoneistojen ulkovaipan danitasoerovaatimus AL on tie- ja raitioliikennemelun keskidadnitason pe-
rusteella maaritettynd rakennuksen 1 Kirkonkyldntien puoleisella julkisivulla suurimmillaan 36 dB(A),
luoteen puoleisella julkisivulla 30-32 dB(A) ja kaakon puoleisella julkisivulla 30 dB(A). Yoaikaisen raitiolii-
kennemelun enimmaisdanitason perusteella maaritettyna vaatimus rakennuksen 1 Kirkonkylantien puo-
leisella julkisivulla on suurimmillaan 34-36 dB(A) ja luoteen puoleisella julkisivulla 30-34 dB(A).
Rakennuksen 2 julkisivuille ei tule d3nitasoerovaatimusta. Adnitasoerovaatimukset ovat tieliikennemelua
ja raitiotien kirskuntamelua vastaan, jolloin annettujen danitasoerovaatimusten osalta ulkovaipan dane-
neristavyyden laskennassa kadytettava spektripainotustermi on Cy.

Parvekkeet

Julkisivuun kohdistuva tie- ja raitioliikennemelun paivaajan keskidanitaso on asuinrakennusten suojan
puoleisilla julkisivuilla alle 52 dB(A). Na&illd julkisivuilla parvekkeita ei ole melun ndkékulmasta tarpeen
lasittaa. Muilla julkisivuilla parvekkeet tulee lasittaa. Rakennuksen 1 Kirkonkylantien puoleisella
julkisivulla danitasoeroluku on suuri ja parvekkeiden jatkosuunnittelu vaatii yksityiskohtaisempaa akus-
tiikkasuunnittelua.
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Epdvarmuustarkastelu

Kaava-alueen viereen suunniteltujen raitioteiden suunnitelmat ovat vield hyvin alkuvaiheessa, joten rai-
tioteiden lahtotietoihin ja linjauksiin liittyy hieman epavarmuutta. Kohteen edustalla on varmuudeksi
otettu huomioon raitiotiestd mahdollisesti aiheutuva kaarrekirskunta. Kirskunta nostaa liikennemelun
aiheuttamaa keskidanitasoa paivdaikaan 1 dB ja ydaikaan 2—3 dB rakennuksen 1 Kirkonkyldntien puolei-
sella julkisivulla. Yoaikainen hetkellinen enimmadisaanitaso on ilman kaarrekirskuntaa 5-6 dB pienempi
rakennuksen 1 Kirkonkyldntien puoleisella julkisivulla. llman kaarrekirskuntaa rakennuksen 1 Kirkonkylan-
tien puoleisen julkisivun aadnitasoerovaatimus AL olisi 32 dB(A). Ulkoalueiden melutasoon kirskunnalla ei
ole merkittavaa vaikutusta.

Raitiotien vaihteista ei ole nykyisen suunnitelmamateriaalin puitteissa tietoa, joten vaihteita ei ole huo-
mioitu tassa selvityksessa. Kun kaarrekirskunta on kuitenkin huomioitu, olisi mahdollisten vaihteiden
aiheuttama kasvu pdiva- ja yoajan keskidanitasoon arviolta noin 1 dB. Kaarrekirskunnan enimmaisaanita-
son aanitehotaso on suurempi kuin vaihteiden, joten nain ollen vaihteilla ei ole vaikutusta yoaikaisen
hetkellisen enimmaisddnitason suuruuteen. Kadytetty varmuusvara huomioiden tamanhetkisen tiedon
perusteella rakennuksen 1 Kirkonkylantien puoleiselle julkisivulle maaritetty &danitasoerovaatimus
AL =36 dB(A) on néin ollen riittdvd myos tilanteessa, jossa raitiotielld on vaihteita kohteen laheisyydessa.
Nama tulokset patevat tilanteessa, jossa raitiotien linjaukset ja liikennemd&arat ovat aiemmin kuvatun
mukaiset.

7 KIRJALLISUUS
[1] Helsingin kaupunki. Liikennemeluselvityksen laatiminen maankaytén suunnitteluun, Helsingin kau-
punki, Maankayton yleissuunnittelun ohje 9.9.2019.
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74 s. + liitt. 36 s.
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1996. 65 s. + liitt. 8 s.

[4] Kragh J, Andersen B & Jacobsen J, Environmental noise from industrial plants. General prediction
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Paivaajan keskiadanitaso LAeq7-22.

Mittakaava 1:800 (A4)
Laskentaruudukon koko: 2 m x2 m
Melutason laskentaetéisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumaara: 1
Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Liite | Liikennemeluselvitys. [ 1> 45dB(A)

1 Asemakaavan muutos Kirkonkylantie 37, Helsinki. I > 50 dB(A)
Nykyinen maankaytto ja ennusteliikenne. %: gg gggﬁ;

w{)ﬂ Tie- ja raitiolikenteen aiheuttama paiva- ja yoajan keskiaanitaso. > 65 dB(A)
I > 70 dB(A)

s Raportti nro: PR10603-Y01 11.10.2022 PRAMETHOR B > 75 dB(A)




Paivaajan keskidanitaso LAeq7-22.

| Mittakaava 1:800 (A4)

\ Laskentaruudukon koko: 2 m x 2 m
Melutason laskentaetéisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: 2 m maan pinnasta
Heijastusten lukumaara: 1
Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25

I I 1
0 5 10 15 /20 25m\

Korkeusjarjestelma: N2000
Liite | Liikennemeluselvitys. [ 1> 45dB(A)
2 Asemakaavan muutos Kirkonkylantie 37, Helsinki. I > 50 dB(A)
Suunniteltu maankayttd ja ennusteliikenne. %: 22 g:(ﬁ)
N Tie- ja raitiolikenteen aiheuttama paiva- ja yoajan keskiaanitaso. I > 65 dBEA;
w<>>‘“ I > 70 dB(A)
s Raportti nro: PR10603-Y01 11.10.2022 PRAMETHOR B > 75 dB(A)




Paivaajan keskidanitaso LAeq7-22.

<

Mittakaava 1:600 (A4)
Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: Kerroksittain,
kerroskorkeus 3 m
Heijastusten lukumaara: 1
Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

20

Liite | Liikennemeluselvitys. [ 1> 45dB(A)
3 Asemakaavan muutos Kirkonkylantie 37, Helsinki. I > 50 dB(A)
Suunniteltu maankayttd ja ennusteliikenne. [ 1> 55dB(A)

N Uudisrakennusten ulkovaippaan kohdistuva suurin tie- ja raitioliikenteen aiheuttama %: gg g:gﬁ;
W<}E paiva- ja yfajan keskidanitaso. B > 70 dB(A)
s Raportti nro: PR10603-Y01 11.10.2022 PRAMETHOR B > 75 dB(A)




Nakyma etelasta.
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Nakyma lannesta.
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Mittakaava - (A4)

Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: Kerroksittain,
kerroskorkeus 3 m

Heijastusten lukumaara: 1
Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Liikennemeluselvitys. 45 dB(A)
Asemakaavan muutos Kirkonkyléntie 37, Helsinki. 50 dB(A)

Suunniteltu maankayttd ja ennusteliikenne. Viereinen rakennus poistettu nakyvista. 2‘3 gg(ﬁ)
Uudisrakennusten ulkovaippaan kohdistuva tie- ja raitioliikenteen aiheuttama *)

65 dB(A
paiva- ja ybajan keskidanitaso kerroksittain. 70 dBE A;

Raportti nro: PR10603-Y01 11.10.2022 PRAMETHOR 75 dB(A)




Hetkellinen enimmaisaanitaso LAmax.

Mittakaava 1:600 (A4)
Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
N\ Il |Laskentakorkeus: Kerroksittain,
kerroskorkeus 3 m
s __~|Heijastusten lukumé&éra: 1
_Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25

\ N — Korkeusjarjestelma: N2000

Liite | Liikennemeluselvitys. [ 1> 45dB(A)
4 Asemakaavan muutos Kirkonkylantie 37, Helsinki. I > 50 dB(A)
Suunniteltu maankayttd ja ennusteliikenne. [ 1> 55dB(A)

N Uudisrakennusten ulkovaippaan kohdistuva raitioliikenteen ydaikaisen ohiajon %: gg gggﬁ;
W$E aiheuttama suurin hetkellinen enimmaisaanitaso. B > 70 dB(A)
s Raportti nro: PR10603-Y01 11.10.2022 PRAMETHOR B > 75 dB(A)




Nakyma etelasta.
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Nakyma lannesta.

Liikennemeluselvitys.

Asemakaavan muutos Kirkonkyléntie 37, Helsinki.

Suunniteltu maankayttd ja ennusteliikenne.
Uudisrakennusten ulkovaippaan kohdistuva raitioliikenteen ydaikaisen ohiajon

aiheuttama hetkellinen enimmaisaanitaso kerroksittain.

Raportti nro: PR10603-Y01

11.10.2022

Mittakaava - (A4)

Melutason laskentaetaisyys: 1000 m
Laskentakorkeus: Kerroksittain,

kerroskorkeus 3 m

Heijastusten lukumaara: 1
Koordinaattijarjestelma: ETRS-GK25

Korkeusjarjestelma: N2000

PRAMETHOR

[ 1> 45dB(A)
I > 50 dB(A)
[ |> 55dB(A)
[ ]> 60dB(A)
[ > 65 dB(A)
I > 70 dB(A)
I > 75 dB(A)
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VERSION 1 6,5+5,5 KRS.
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YHT. 5384 brm2 x 0,78 = TALO1, 2383kem2 + TALO2, 1817kem2 =4200kem2, josta 4050kem2 asumista ja 150m2
liilke- / monitoimi- / toimistotilaa.

Autopaikkatarve:

4050kem2:120= 34ap

+ vieraspaikat 4200kem2:1000kem2= 5 ap

+ 1 ap / liiketila 150m2 POHJAT 1:400
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