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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelinosan raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
liketilaksi rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran,
joka on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimman tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihor-
milla.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Talousrakennuksen rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-
sen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likenneme-
lua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama desi-
belimaara.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Pysakaintipaikka.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50% tulee to-
teuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajan-tila. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvartersdelsgrans.
Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i kvad-
ratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger maxim-
vaningsytan for den anvandning som anvisats for kvar-
teret, det andra talet anger minimivaningsytan for affars-
lokaler som ska forses med fettavskiljningsbrunn och
ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor takets
hogsta niva.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta for ekonomibyggnad.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsformaga mot trafik-
buller ska vara minst pa den decibelniva som talet
anger.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

Parkeringsplats.

Byggnadsratt och anvandning av utrymmen

Ska minst 50% av bostaderna sammanlagda lagen-
hetsyta utgoras av bostader som forutom kok/koksut-
rymme har minst tre bostadsrum.

Forutom tillrackliga forrad och allménna utrymmen for
de boende ska atminstone foljande serviceutrymmen
for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. Utrymmena far byggas utéver
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.
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Asemakaavan nro 7873 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12819 voimaantullessaan
kumoaa.
Del av detaljplan nr 7873 som upphévs da detaljplaneéndringen nr 12819 trader i kraft.

Talosaunan, kattoterassin, asukkaiden vapaa-ajantilan
seka iimanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee suunnitella

osana rakennusten arkkitehtuuria.

Rakennukseen ei saa rakentaa kellarikerrosta.
Liiketiloja saa rakentaa vain maantasokerrokseen.

Pysakointitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen/talousraken-
nukseen.

Kirkonkylantien puoleisen rakennusalan maantasoker-
roksen kerroskorkeus tulee olla vahintaan 4 metria.

Asuinrakennusten julkisivujen on oltava paikalla muu-
rattua tiilta.

Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina.

Tasakattoisissa rakennuksissa kattopintojen on paaosin
oltava viherkattoa, terassia tai aurinkopaneelien/-kerai-
mien kaytossa.

Talousrakennusten on oltava julkisivuiltaan ja rakenteil-
taan puuta.

Liiketiloissa tulee olla suuret ikkunat ja esteeton sisaan-
kaynti suoraan kadulta.

Rakennusten julkisivuihin ei tule tehda useiden kerros-
ten korkuisia yhtendisia lasipintoja, eiké rakennuksia
tule valaista ymparoivaa aluetta kirkkaammin.

Pihat ja ulkoalueet

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulku-
teind, leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee
istuttaa.

Tontti tulee aidata erillispientalojen korttelialuetta vas-
taan pensasaidalla /tummasavyiselld séleaidalla.
(Aidan enimmaiskorkeus on 1,2 m.)

Ymparistotekniikka

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoit-
taa ja tarvittaessa suojata siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suo-
jata siten, etta niilld saavutetaan melutason ohjearvo
paivalla ja yolla.

Tuloilmanottoa ei saa jarjestaa asuinrakennuksen Kir-
konkylantien puoleiselta julkisivulta likenteen paastojen
VUOKSi.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitet-
tava ennen rakentamiseen ryhtymist ja tarvittaessa
maapera on puhdistettava ennen alueen ottamista kaa-
van kayttotarkoitukseen.

Rakennattavuus

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tydnaikaisesti
eika pysyvasti.

Varatiejarjestelyt tulee suunnitella siten, etta palokun-
nan toimenpiteet eivat edellyta pelastusauton kayttoa
tontin piha-alueella tai viereisella puistoalueella.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Korttelien tonttien muodostaman kokonaisuuden viher-
tehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen ta-
voiteluku.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvarai-
selle piha-alueelle. Hulevesien maaraa vahennetaan
minimoimalla [apaisemattomien pintojen maara.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan lupa-
hakemuksen mukaan on litettava selvitys rakennuksen
purkumateriaalien kestavasta kasittelysta.

Gemensam bastu, takterass, fritidslokal for de boende
och maskinrum for ventilation far byggas ovanfor det
tilldtna antalet vaningar. De ska planeras som en del av
byggnadens arkitektur.

| byggnaden far inte byggas kallarvaning.
Affarsutrymme far byggas endast i bottenvaningen.

Parkeringsutrymmen far byggas utdver detaljplanens
vaningsyta.

Stadsbild och byggande
Soprum ska placeras i bostadshus/ekonomibyggnader.

Bottenvaningens vaningshdéjd mot Kyrkobyvéagens
byggnadsyta ska vara minst 4 meter hogt.

Bostadsbyggnadens fasadmaterialet ska vara platsmu-
rat tegel.

Balkonger ska byggas som indragna balkonger sa att
de bildar en enhetlig fasadyta.

| byggnaderna med platt tak taken ska huvudsakligen
vara grontak, ha terrasser samt solpaneler eller sol-
fangare.

Ekonomiebyggnadernas fasader och konstruktioner ska
vara av tra.

Affarslokalerna ska ha stora fonster och tillganglig-
hetsanpassad entré direkt fran gatan.

| byggnaderna far ej byggas fasader med flera vaningar
hdga enhetliga glasytor och byggnaderna far ej belysas
starkare an angransande omraden.

Gardar och utomhusomraden

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som gang-
vagar, lekplatser eller for parkering ska planteras.

Tomten ska avgransas mot kvartersomrade for fristaen-
de smahus med en hack/ med ett spjalstaket i mork
nyans. (Staketets maximihojd &r 1,2 m.)

Miljoteknik
Gardar for lek och vistelse ska placeras och vid behov

skyddas mot buller sa att man pa dessa uppnar buller-
nivans riktvarden dag och natt.

Balkongerna ska placeras och skyddas sa att man pa
dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

Friskluftsintaget far inte ordnas i byggnadens fasad
mot Kyrkobyvagen pa grund av trafikemission.

Markens kontaminering och behovet av sanering ska ut-
redas fore man borjar bygga. Vid behov ska kontamine-
rad mark saneras fore omradet tas i bruk (for detaljpla-
nens anvandningsandamal).

Byggbarhet

Nivan for hangande grundvatten eller fér grundvatten
far inte sankas under byggtiden eller sankas bestaende.

Reservutgangsarrangemang ska planeras sa att brand-
karens ingrepp inte forutsatter anvandning av raddnings-
bil i gard och parken.

Begransning av och anpassning till klimatférand-
ringen

| helheten som bestar av kvarterens tomter ska gron-
effektiviteten uppfylla Helsingfors gronytefaktors
malséattningstal.

Dagvatten ska fordréjas pa tomten och ledas till obe-
byggt gardsomrade. Dagvattenmangden ska minskas
genom att undvika material som inte slapper igenom
vatten.

Till bygglov for rivning av en byggnad eller en del av
byggnaden ska en utredning dver hallbar hantering av
rivningsmaterial bifogas.

Liikenne ja pysakainti

Autopaikkojen maarat ovat:

- Kun etaisyys linnuntieta Iahimmalle runkolinjan 560
pysakille on alle 600 metria, autopaikkoja tulee raken-
taa vahintaan 1 ap/120 k-m2

— Vieraspysakainti 1 ap/1000 k-m?. Vahintadan 40 % vie-
raspaikoista tulee sijoittaa tontille.

— Liiketila 1 ap/100 k-m? tai vahintaan 1ap/myymala.

Polkupydrapaikkojen maarat ovat:

— Asuntoja varten pyorapysakointipaikkoja tulee raken-
taa vahintaan 1 pp/30 k-m2. Naista vahintaan 75% tu-

lee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

— Vieraspysakainnille kerrostaloissa tulee osoittaa pyo-
rapysakointipaikkoja asuintalon ulko-ovien laheisyydes-
ta vahintaan 1 pp/1000 k-m2

— Liiketilat 1 pp/15 asiakaspaikkaa.

— Ulkona sijaitsevien asukkaiden polkupyorapaikkojen
ettd vieraspysakaintipaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Pysakointivelvotteita koskevat muut maaraykset:

— Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liitty-
vansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttoautojen kayt-
tomahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaarasta
voidaan vahentaa 5 ap yhtayhteiskayttdautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

— Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
palvelun toimivuus kohteessa. Tontin omistajan tai halti-
jan tulee esittaa yhteiskayttoautoyrityksen kanssa tehty
jatkuva, riittavan pitkaaikainen sopimus, jossa yhteis-
kayttoautoyritys sitoutuu toimittamaan taloyhtiolle niin
monta yhteiskayttoautoa kuin siella on yhteiskayttoau-
toille varattuja paikkoja.

- Vahennykset tehdaan laskentaohjeen maarittamasta
mitaan vahennyksia sisaltavasta kokonaispaikkamaa-
rasta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Trafik och parkering

Bilplatser antal ar:

— Da avstandet till den narmaste stomlinje 560 hallplat-
sen ar under 600 meter, ska bilplatser byggas minst
1 bp/120 m? vy.

— Gastparkering 1 bp/1000 m? vy. Minst 40 % av gast-
parkering ska placeras pa tomten.

— Affarsutrymmen 1 bp/100 m? vy.

Antalet cykelplatser ar:

— For bostader ska cykelplatser byggas minst 1 cp/
30 m? vy. Av dessa ska minst 75% placeras i
redskapsforrad i gards- eller gatuplan.

— For gastparkering i flervaningashusen ska anvisas
cykelplatser i narheten av bostadshusets ytterdorrar
minst 1 cp/1000 m? vy.

— Lokaler 1 cp/15 kundplatser.

— Ute belagna cykelplatser for invanare och gastparke-
ringsplatser vara ramlasbara.

Vidare bestammelser gallande parkeringsplatser:

- Om tomtens agare eller forvaltare pavisar permanent
anslutning till bilpoolsystemet eller pa annat sétt ger
bolagets invanare méjlighet att anvanda bilpoolsbilar,
kan bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp per
bilpoolsbilplats, dock sammanlagt hogst 10 %.

— | bygglovsskedet ska lovsdkande pavisa att bilpool-
systemet fungerar. Agaren eller férvaltaren av tomten
ska forevisa ett fortlopande och tillrackligt langvarigt
kontrakt med leverantoren av bilpoolsbiltjansten dar
leverantoren forbinder sig att leverera bilpoolsbilar till
ett antal som motsvarar antalet platser som reserverats
for andamalet i husbolaget.

— Minskningar gors fran det helhetskravet pa platser.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
38. kaupunginosan (Malmi, Yla-Malmi)
korttelin 38190 tonttia 2

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
38 stadsdelen (Malm, Ovre Malm)
kvarteret 38190 tomten 2
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