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Alueen sijainti:
Alue sijaitsee Oulunkylantien varrella paaradan ja Oulunkylan
aseman kaakoispuolella.
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Tiivistelméa

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Oulunkyl&ntien ym-
pariston puistoalueita, kerrostalotontteja osoitteissa Lohkopellon-
tie 1 ja 3, Asukastalo Oulunkylan Seurahuoneen tonttia osoit-
teessa Larin Kyostin tie 7 sek& Oulunkylantien, Kirkkoherrantien,
Kotoniityntien ja Larin Kyostin katualueita. Kaavaratkaisu on tehty,
koska kaupungin tavoittena on lisata asuntoja raideliikenteen sol-
mukohdassa ja Verdjamakeen tarvitaan uusi peruskoulu 500 lap-
selle.

Tavoitteena on mahdollistaa kuuden uuden kerrostalon ja koulun
rakentaminen Oulunkylan varteen lahelle Oulunkyl&n keskustan
kehittyvid palveluita, juna-asemaa seka tulevan Raide-Jokerin py-
sékkeja. Tavoitteena on liséksi uudistaa Oulunkyl&ntie puurivei-
neen, mahdollistaa uuden maankayton vaatimat kaksi tonttikatua,
ajantasaistaa asukastalo Oulunkylan Seurahuoneen suojelumaa-
ray seka turvata alueella oleva liito-oravan liito-oravan elinympéa-
ristd. Lohkopellointie 1:n asuinkerrostalo vuodelta 1975 on tarkoi-
tus purkaa.

Kaava-alueella ei sijaitse asemakaavalla suojeltuja rakennuksia.
Oulunkylantie itapuolella Larin Kyostin tie 7:ssa sijaitsee histori-
allisesti ja alueen toiminnan kannalta tarkea Asukastalo Oulun-
kylan Seurahuone, joka on suojeltu nykyisessa asemakaavassa.

Oulunkylantie on kaupunkiympariston toimialan yleisten alueiden
arvoymparistojen iventoinnissa luokiteltu arvokkaaksi 1930-luvun
kaupunkirakenteelliseksi katuakseliksi, joka ulottuu Koskelantielta
Makitorpantien risteykseen. Kaava-alueen eteldpuolella sijaitseva
Kotoniitynpuisto on suojeltu asemakaavassa merkinalla VP/s.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan kasvavan va-
estomaaran tarvitseman uuden peruskoulun sijoittaminen alueelle
mm. liito-oravan elinalue huomioiden, uusien asuntojen sijoittami-
nen lahelle raideliikenteen solmukohtaa ja hulevesien hidastami-
nen katualueella. Liséksi kaava-ratkaisulla pyritddn vastaamaan
kaupungin hiilijalanjaljen pienentamistavoitteeseen mm. edellytta-
malla puurakentamista ja vahabhiilista perustamistapaa.

Kaavaratkaisun myota kerrosala kasvaa 14 180 k-m2:lla. Uutta
asuntokerrosalaa on 8 580 k-m? ja julkisten palvelujen kerrosalaa
5 600 k-m2. Asukasmaaran lisays on n. 220. Tonttitehokkuus AK-
korttelialueella on e=1.0.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma
(piir.nro 7325). Lilkkennesuunnitelmassa on esitetty Oulunkyléantien
ympariston asemakaava-alueen vaatimat liikennejarjestelyt. Li-
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saksi suunnitelmassa on paisvitetty Oulunkylantien ja Kirkkoher-
rantien lilkennejarjestelyja.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettéa Ou-
lunkylantien varsi tiivistyy, alueen koulupalvelut paranevat, Maex-
montaninpuiston ilme kohenee ja Oulunkylantien katualueesta tu-
lee leveiden istutusalueiden myo6ta vehredmpi.

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueet. Kaavaratkaisu on tehty
kaupungin aloitteesta ja hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun
siséltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa kuuden uuden kerrostalon ja koulun
rakentaminen Oulunkylan varteen lahelle Oulunkylén keskustan
kehittyvid palveluita, juna-asemaa seka tulevan Raide-Jokerin py-
sékkeja. Tavoitteena on liséksi uudistaa Oulunkyléntie puurivei-
neen, mahdollistaa uuden maankayton vaatimat kaksi tonttikatua,
ajantasaistaa asukastalo Oulunkylan Seurahuoneen suojeluméaa-
ray seka turvata alueella oleva liito-oravan liito-oravan elinympé-
risto.

Nakyma Oulunkyléntietéohjoiseen

Tavoitteena on pienimittakaavainen ja vehrea rakennettu ympa-
risto, joka sopii luontevasti kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Kapy-
lan-Koskelan alueen jatkeeksi ja arvoymparistoksi luokitellun Ou-
lunkylantien varteen. Lisaksi tavoitteena on, etta uudet rakennuk-
set muodostavat arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan laadukkaan
ja tasapinoisen kokonaisuuden.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista edis-
tamalld kaupungin kasvua uuden asunto- ja palvelutuotannon
myota.
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Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 51 440 m?.

Kaavaratkaisun myota kerrosala kasvaa 14 180 k-m2:lla. Uutta
asuntokerrosalaa on 8 580 k-m? ja julkisten palvelujen kerrosalaa
5 600 k-m2. Asukasmaaran lisays on n. 220. Tonttitehokkuus AK-
korttelialueella on e=1.0.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Oulunkylantien ymparistd on osin puustoista, osin avointa laak-
soa, jonka keskellda on Oulunkylantie. Alue on entista peltoa.
Laakso jakaa Verdjamaen asuinalueen kahteen osaan. Tontit al-
kavat laakson reunoilta, jossa maasto on paikoin jyrkkaa. Veraja-
maesséa rakennukset ovat paaosin pientaloja. Lohkopellontien,
Kirkkoherrantien ja Larin Kydstin tien ymparistossa on myos ker-
rostaloja. Alueelle on tyypillistd avoin korttelirakenne, jossa erilli-
sina seisovien rakennusten valiin muodostuu pihoja, puistoja ja
katualueita yhdistava jatkuva soljuva tilarakenne.

Alueen kaakkoispuolella Myrskylantien varressa on kaksi julkista
rakennusta, vanhusten palvelutalo sekd Rauhanyhdistyksen toi-
mitalo. Verdjamaessa on rakennuksia eri vuosikymmenilta. Van-
himmat ovat Oulunkylan huvilayhdyskunnan aikaisia huviloita,
jotka ovat tarkea osa alueen historiaa ja kaupunkikuvaa.

Kaava-alueen tonteilla Lohkopellontie 1:ssé ja 3:ssa on kolmi-neli-
kerrokset kerrostalot vuodelta 1975.

Kaava-alueella ei sijaitse asemakaavalla suojeltuja rakennuksia.

Oulunkylantien itapuolella Larin Kyostin tie 7:ssa sijaitsee histori-
allisesti ja alueen toiminnan kannalta tarked Asukastalo Oulunky-
lan Seurahuone, joka on suojeltu nykyisessa asemakaavassa.

Oulunkylantie on kaupunkiympariston toimialan yleisten alueiden
arvoymparistdjen inventoinnissa luokiteltu arvokkaaksi 1930-luvun
kaupunkirakenteelliseksi katuakseliksi, joka ulottuu Koskelantielta
Makitorpantien risteykseen. Kadulla on kaksi puurivid ja Oulunky-
lantien varressa Koskelassa tontit rajautuvat katuun pensas-
aidalla.

Kaava-alueen etelapuolella sijaitseva Kotoniitynpuisto on Koske-
lan puoleiselta osaltaan suojeltu nykyisessa asemakaavassa mer-
kinalla VP/s.
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Liito-oravan ydinalueet 2020 -kartoituksen mukaan Kirkkoherran-
tien viereisilla puistoalueilla on lito-oravan elinalueita. Kevaalla
2022 tehdyn kartoistuksen mukaan elinalue on ennallaan.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Oulunkylantien lansipuolella Kapykujan etelapuolella olevat puis-
toalue seké asuntolatyyppisten kerrostalojen (AKS) tontti 28038/6
muuttuvat asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Uusi tontti 28038/9 muodostuu puisto- ja katualueista sek& nykyi-
sen tontin 5 osasta. Tontti 5 pienenee ja siitd muodostuu uusi
tontti 8. Tontin palan liittdminen on neuvoteltu tontinhaltijan
kanssa.

Nykyiseen tonttiin 6 liitetdan puistoaluetta, jolloin muodostuu uusi
tontti 7.

Z

Leikkaus pohjoiseen katsottuna. Rakennusten valissa Oulunky-
lantie puuriveineen.

Oulunkylantien varteen kadun suuntaisesti on merkitty kuusi neli-
kerroksisen kerrostalon rakennusalaa. Kadun varteen edellyte-
taan istutuksia ja ilmeeltddn yhtenaista pensasaitaa. Tilaa raken-
nusten ja kadun vélissa on vahintaan kaksi metria. Rakennusten
valeihin tulee istuttaa puita liséamaan kadun varren vehreaa yleis-
iImetta. Porrashuoneisiin on oltava sisdaankaynti seka kadun etta
pihan puolelta lukuunottamatta tonttia 28038/6, jossa paasisaan-
kaynnit on tarkoitus sijoittaa avautumaan rakennusten valiin au-
kiomaisesti rakennettavalle alueelle.

Rakennuksissa on oltava harjakatto. Julkisivuun ulottuvia ullakon
tiloja avartavia kattolyhtyja on mahdollisia rakentaa kerrosluvun
estamatta kadun puolelle, tontilla 28038/6 myds pihan puolelle.
Ulokkeita saa yhteensa olla enintédén puolet julkisivun pituudesta.
Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja julkisivujen puuverhot-
tuja.

Rakennusaloille on merkitty kerrosalaksi 1 200 k-m?. Kapykujan
risteyksessa olevalle rakennusalalle tulee liséksi rakentaa 80 k-
m2:n liiketilaa, jossa on oltava ravintolavalmius. Tontille on mer-
kitty talousrakennuksen rakennusala ja sille kerrosalaksi 100 k-
m?2. Tavoitteena on, ettd esim. polkupyoria ei tarvitsisi sijoittaa
lAmmitettaviin tiloihin.
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Yleisiin alueisiin rajoittuvat tontinosat on kaavakarttaan merkitty
istutettaviksi. Uusien pihojen alueella olevaa hyvakuntoista puus-
toa tulee saastaa mahdollisimma paljon.

Tonteilla 28038/7 ja 9 pihojen leikki- ja oleskelualueiden tulee olla
yhteiskayttoisia, samoin edellytetdan yhteisia hulevesijarjestelyja.
Tontilta 7 Oulunkylantielle on merkitty johtokuja hulevesia varten,
samalle kohdalle voi jarjestaa rasitteena myos kulkuyhteyden Ou-
lunkylantielle.

Asuntojen autopaikkojen vahimmaisméara asunnoille on 1 ap /
140 k-m?. Vieraspaikat ovat kadulla. Polkupyorien vahimmais-
maara on 1 pp / 30 k-m2. Naista vahintaan 75 % tulee sijaita piha-
tasossa olevassa ulkoiluvéalinevarastossa.

Yleisten rakennusten korttelialueet (Y)

Verdjamakeen tarvitaan uusi peruskoulu 500 lapselle. Kaavarat-
kaisussa yleisten rakennusten tontti, jolle koulua suunnitellaan, on
sijoitettu Oulunkylan keskeisen Maexmontaninpuiston viereen.
Julkiset toiminnot vierekk&in sijoittuessaan voivat parhaimmillaan
tukea toisiaan. Koulun keskeinen sijainti juna-aseman ja tulevan
Raide-Jokerin solmukohdassa mahdollistaa koulutilojen tehok-
kaan iltakayton, mika elavoittaa aluetta myds pimeé&én aikaan.

Yleisten rakennusten tontti muodostaa uuden korttelin 28411.
Tontille 28411/1 on merkitty kolmikerroksisen rakennuksen raken-
nusala kadun varteen. Kerrosalaa tontille on merkitty 5 000 k-m?.
Tontille saa sijoittaa katoksia kerrosalan lisaksi, myos rakennus-
alan ulkopuolelle. Rakennuksen tulee olla puuverhottu, puuraken-
teinen ja viistokattoinen.

Koulun piha on tarkoitus aikanaan suunnitella toiminnoiltaan mo-
nipuoliseksi niin, ettéd se palvelee opetuksen ja valituntikayton li-
saksi alueen lahivirkistyskayttoa. Pihalle on istutettava suuria
puita.

Pihan pintamateriaaleissa suositaan hulevetta lapaisevia pintama-
teriaaleja. Koulunpihan hulevedet ohjataan hallitusti tontin reu-
naan ja puistoalueelle toteutettavaan hulevesipainanteeseen, jota
voidaan hyodyntaa ymparistokasvatuksessa.

Tontin huoltoalue tulee rajata luonnonkivipintaisella tai luonnonki-
vista rakennetulla muurilla, johon tulee liittya istutuksia.

Tontilla oleva liito-oravan pesapuu sailyy. Sen ympaérille on mek-
ritty alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luon-
nonsuojelualue tai —kohde. Alueella olevalla liito-oravan lisdénty-
mis- ja levahdyspaikalla ei saa suorittaa toimenpiteitd, jotka johta-
vat siihen, etta liito-oravan elinymparisto heikentyy tai haviaa.
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Asukastalo Oulunkylan Seurahuoneen tontti 28007/11 pienenee,
koska osa tontista liitetaan katualueeseen. Tontista muodostuu
uusi tontti 18. Seurahuoneen suojelmaarays on ajantasaistettu ja
tontille on merkitty kerrosalaa 600 k-m?, joka mahdollistaa paa-
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja myos ullakolle ja kellariin. Ta-
voitteena on, etta ullakosta osa ja& avoimeksi kylmaksi tilaksi.

Tontille on merkitty talousrakennuksen rakennusala, joka on hie-
man nykyista talousrakennusta suurempi, 30 k-m?.

Pysakointipaikkojen korttelialue (LPA)

Pysakointitontti muodostaa uuden korttelin 28410. Tontille
28410/1 saa sijoittaa tontin 28038/8 ja 9 autopaikkoja. Tontille on
merkitty enintaan nelikerroksisen pysakaointitalon rakennusala.
Rakennusta on voitava korottaa, jos ensivaiheessa rakennuk-
sesta rakennetaan vain osa.

Tavoitteena on kaavoittaa myohemmin kaava-alueen pohjoispuo-
lelle asuntoja, jolloin tontti palvelisi my6s sinne rakennentuvia uu-
sia asuntoja. Jos rakennusta ei rakenneta ensivaiheessa neliker-
roksiseksi, sité tulee voida korottaa myohemmin. Rakennuksen
julkisivujen tulee olla puuta ja rakennuksessa tulee olla viherkatto,
jolloin kaavan vaatima viherkerroin voi toteutua tontilla. Julkisivun
jasentelyssa tulee kayttaa koynnoksia. Tontti tulee rajata pensas-
aidalla Oulunkyléantien suuntaan. Jos tontille toteutetaan ensivai-
heessa maantasopysakointi, tulee kadun varren puurivi sailyttaa.

AK-, Y- ja LPA-korttelialueet

Tavoitteena on, etta uudet rakennukset muodostavat arkkitehtuu-
riltaan ja materiaaleiltaan laadukkaan ja tasapinoisen kokonaisuu-
den.

Maantasokerrosten tulee muodostaa viihtyisda katu- ja pihaym-
paristda eivatkd ne saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Tonttien
korkeuserojen kasittely ja littyminen katualueisiin ja naapuritont-
teihin on tehtava huolitellusti ja laadukkain materiaalein. Tukimuu-
rit ja muurit on rakennettava luonnonkivipintaisina tai luonnonki-
vista. Muureihin tulee liittya istutuksia.

Puisto (VP)

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu osa Maexmontaninpuis-
toa. Puiston kunnostus on suunniteltava niin, etta alueen arvoja
vaalitaan ja lisatdan puiston kaytettavyytta lahiympariston nykyi-
sille ja tuleville asukkaille. Puiston tulee tarjota tilaa kohtaamisille
ja tapahtumille.

Puistossa sailyy vehrea jalankulun ja pyoérailyn yhteys Kirkkoher-
rantieltd juna-asemalle.




Liikenne
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Asukastalo Oulunkylan Seurahuoneen ympariston kunnostami-
sessa on huomioitava sen kulttuurihistoriallinen arvo. Rakennuk-
sen edusta on jatkossa shared space-periaatetta noudattava au-
kio. Tarkeat nakymat mm. Oulunkylantieltd Seurahuoneen ja van-
han aseman suuntaan on tarkeda pitdd avoimena.

Puiston hulevedet viivytetaan ekologisesti kestavalla tavalla sita
varten suunniteltavassa viivytys- ja suodatuspainanteessa, ennen
kuin ne johdetaan viemariverkostoon. Puiston suunnittelussa tul-
laan tutkimaan myos painanteen kaivamisesta syntyvien maa-
massojenon hyddyntamista puiston maastonmuotoiluun.

Puiston kasvillisuus suunnitellaan tukemaan luonnonmonimuotoi-
suutta istuttamalla niittyja ja kosteikkokasvillisuutta.

Koira-aitaus poistuu puistorakentamisen yhteydessa. Uutta sijain-
tia tutkitaan Jokiniementien etelapaahan.

Larin Kydstin tien tuntumaan on merkitty muuntamon likimaarai-
nen rakennusala. Puistoon sijoittuvan muuntamon tulee olla puis-
toon sopiva ja julkisivun korkeatasoinen.

L&hivirkistysalue (VL)

Maexmontaninpuiston eteldosan metsainen luonne sailytetdan ja
sen hoidossa otetaan huomioon liito-oravan ydinalue. Reitin ym-
pariston taydennysistutuksissa huomioidaan oleva kasvillisuus,
istutettavien lajien monikerroksisuus ja luonnonmonimuotoisuu-
den tukeminen. Viher- ja latvusyhteys Maexmontaninpuiston ja
Pikkukosken puistometsan vélilla on tarkoitus sailyttaa.

Kotoniityntien tuntumaan on merkitty muuntamon likimaarainen
rakennusala.

Lahtokohdat

Alueen merkittavin liikennevayla on Oulunkylantie, joka on katu-
verkon luokittelun mukaan alueellinen kokoojakatu. Oulunkylantie
yhdistaa Oulunkylan kaupunginosan Koskelantiehen, joka on
merkittava ité-lansi -suuntainen paakatu. Samaa kautta kulkevat
myos yhteydet Koskelan asuinalueelle. Yhteydet Verajamakeen ja
Vergjalaaksoon kulkevat myds Oulunkylantien ja edelleen Kirkko-
herrantien kautta, joka on paikallinen kokoojakatu.

Jalankulku

Alueella on paaosin jalkakaytavat vahintaan kadun yhdella reu-
nalla. Oulunkylantiella, Kirkkoherrantiella ja Jokiniementiella on
jalkakaytavat molemmin puolin katua. Jalankululle on myds poikit-
tainen yhteys Oulunkyléntien lansipuolelta Vergjdmaen puolelle
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Maexmontaninpuiston lavitse.
Pyoraliikenne

Paaradan suuntaisesti kulkee yhdistetty jalkakaytava ja pyoratie.
Tama yhteys ollaan paivittamassa Pohjoisbaanaksi. Oulunkylan-
tiella on molemmin puolin tieta erotellut jalkakaytavéat ja pyoréatiet.
Namé& ovat molemmat kaksisuuntaisia. Kirkkoherrantiella ei ole
erillisia pyoraliikenteen jarjestelyja, joten siella pyoraliikenteen
paikka on ajoradalla.

Julkinen liikkenne

Julkisen liikkenteen yhteydet alueella ovat erinomaiset. Oulunky-
l&ntien pohjoisosassa sijaitsee Oulunkyldn asema, josta on juna-
yhteydet niin Helsingin keskustan, kuin pohjoisenkin suuntaan.
Linja 550, Jokeri, kulkee Oulunkyléantieta Maunulasta Viikin suun-
taan. Jokeri-linja tulee muuttumaan bussista raitiotieksi. Alueen
muita bussilinjoja on linja 65 Rautatientori — Vergjamaki ja linja 53
Uusmaéki — Arabia.

Autoliikenne

Oulunkylantien likennemaaréa on nykyisin (2016) noin 7300 ajo-
neuvoa arkivuorokaudessa. Kirkkoherrantien likennemaara on
nykyisin (2016) noin 3900 ajoneuvoa arkivuorokaudessa.

Kaavaratkaisu
Jalankulku

Jalankulun yhteydet pysyvat padosin samoina kuin aiemmin. Ita-
lansi -suuntainen yhteys Oulunkylantien lansipuolelta Maexmon-
tanin puiston lavitse Vergjamaen puolelle muuttuu siten, etté osit-
tain yhteys on toteutettu jalkakaytavina uuden poikittaisen katuyh-
teyden yhteyteen.

Pyoraliikenne

Pohjoisbaana tulee olemaan alueen merkittavin pyéraliikenteen
yhteys Helsingin keskustan ja toisaalta pohjoisen suuntaan. Ou-
lunkylantien pyoratiet tulevat olemaan jatkossa yksisuuntaiset ja
ne erotellaan paremmin jalkakaytavista. Kirkkoherrantielle tulee
yksisuuntaiset pyorakaistat.

Julkinen likkenne

Juna sailyy Oulunkylan merkittavimpana joukkoliikennevalineena.
Raide-Jokeri tulee valmistuessaan helpottamaan myds poikittaisia
joukkoliikenneyhteyksia Oulunkylassa. Muilta osin kaavaratkaisu
ei vaikuta bussilinjastoon.
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Autoliikenne

Autoliikenteen yhteydet tulevat pysymé&éan paaosin samoina. Ou-
lunkylantien keskivaiheille tehdd&n molemmin puolin lyhyt katuyh-
teys palvelemaan Oulunkylantien lansipuolen asuintalojen tarpeita
ja toisaalta Oulunkylantien itapuolen koulua.

Asukastalo Oulunkylan Seurahuoneen edustalle on merkitty laa-
dukkain materiaalein ja istutuksin toteutettava sharedspace-alue.
Tavoitteena on, ettd Seurahuoneen edustalle rakentuu viihtyisa
kaupunkitila, jossa kaikki liikkujat voivat liikkua turvallisesti.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee lahella Oulunkylan keskustan kehittyvia kau-
pallisia-, julkisia- ja julkisen liikenteen palveluja.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle suunnitellaan uutta peruskoulua. Sen my6té alu-
een koulupalvelut paranevat. Yhteen kerrostaloon osoitetaan liikke-
tila, josa tulee olla ravintolavalmius.

Esteettomyys

Oulunkylantien itapuolella koulun kohdalla tulee kiinnittaa erityista
huomiota esteettémien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin
asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat
Pinnanmuodot

Alue on pinnanmuodoiltaan melko tasainen laaksomainen tila
puustoisten, jyrkkareunaisten selanteiden vélissa. Lansireunalla
asemakaava-alueen korkeimmat kohdat ovat Lohkopellontien var-
ressa n. +24.2 - +27.2 valilla. ltareunassa Verajamaen puolella
Seurahuoneen sisdankaynti on n. +24.8 korkeustasolla. Maex-
montaninpuisto on melko tasainen vaihdellen n. korkotasolla +20 -
+21. Lampea kiertava kumpu kohoaa muuta puistoa noin 1-1,5 m
korkeammalle. Puiston eteldaosan metsikkd on puiston matalin osa
n. korkotasolla +20. Oulunkylantien tasaus laskee etelareunan n.
+ 21.7 korkotasolta kohti radan alikulkua ollen asemakaava-alu-
een pohjoisreunassa n. + 18.5.
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Vesialue

Suunnittelualueen pohjoisreunassa on Maexmontaninpuiston
1980-luvulla rakennettu lampi.

Maisematila

Alue on entista viljelylaaksoa, joka on etenkin Meaxmontaninpuis-
ton etelapééassa kasvanut umpeen metsikoksi. Pohjoisemmassa
osassa puistoa harvemmassa kasvavan puuston lomasta avautuu
tarkeitd ndkymia Seurahuoneelle, vanhalle asemarakennukselle
seka vanhoille huvilarakennuksille. Junasta avautuu ndkymia veh-
red&n Maexmontaninpuistoon. Namé& nakymat ovat kaupun-
ginosalle ominaisia ja tarkeita.

Maexmontaninpuiston nykyinen asu on peraisin 1980-luvun lopun
puistorakentamisesta, kun silloinen puisto rakennettiin. Puistossa
Seurahuoneen edustalla on rakennettu lampi, jonka keskell& on
esiintymislaituri. Kivituhkapintainen kaytavaverkosto on nykyisel-
la&dn monimuotoinen. Puiston keskivaiheilla on koira-aitaus isoille
ja pienille koirille.

Oulunkylantien puurivisto ja Oulunkylantien l&nsipuolen terijoen-
salavat ja muu puusto rajaavat kaartuvaa katutilaa. Rakentaminen
sijoittuu selénteille alueen ita- ja lansireunassa ja pihojen puusto
antaa vehrean yleisvaikutelman osin peittda matalimpia rakennuk-
sia.

Arvokkaat luontokohteet

Suunnittelualueella Maexmontaninpuiston eteldosassa on liito-
oravan ydinalue. Ydinalue sijaitsee metsikdissa molemmin puolin
Kirkkoherrantieta ja taltd ydinalueelta on puustoinen yhteys Koto-
niitynpuiston ja Pikkukosken puistometsan ydinalueille. Liito-orava
on EU:n luontodirektiivin (92/43/ETY) ja luonnonsuojelulain (LSL
398 ja 498) nojalla rauhoitettu laji. Luontodirektiivin 1V lajien li-
saantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen
on luonnonsuojelulain 49 8:n mukaan kiellettyd. Liito-oravan ydin-
alueet on tarkistettu vuonna 2022. Suunnittelualueella ei ole muita
luonnonsuojelukohteita tai Helsingin luontotietojarjestelman ar-
vokkaita luontokohteita.

Kasvillisuus

Oulunkylalle tyypillinen katu- ja puistopuu on vaahtera, jota on
myos kaytetty Oulunkylantien katupuuna. Maexmontaninpuiston
etelaosan metsikkd on melko vapaasti kasvanut lehtomainen se-
kametsa, jossa paapuulaji on koivu. Metsikbn haavat ovat tarkeita
alueella elaville liito-oraville. Metsikbssa on myds reittien risteys-
kohdissa muutama iso alppiruusupensas. Maexmontaninpuiston
muussa osassa kasvaa mm. koivua ja raitaa ja lampea kiertavalla
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osalla jalavia ja hopeasalavia. Lammen reunassa kasvaa ruusuja.
Puiston maantasokerros on paaosin leikattavaa nurmikkoa.

Seurahuoneen takana kasvaa komea sembramanty.
Oulunkylantien lansipuolella on terijoensalavien liséksi koivuja.
Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun mukaisesti rakentaminen sijoittuu alaville savi- ja
siltti-hiekkamaille.

Kaavaratkaisussa puistoalueet pienenevat, kun Maexmontanin-
puiston ja Kapypuiston puistoalueita muutetaan tonteiksi. Kirkko-
herrantien risteyksen etelapuolella katualuetta muutetaan puisto-
alueeksi (VL). Oulunkyléantien lansiosan reunasta poistuu puus-
toa. Tilalle kadun ja kerrostalojen valiin edellytetddn istuttamaan
Oulunkylantien arvoalueelle tyypillinen pensasaita.

Liito-oravan ydinalueelle ei tule rakennuksia. Koulun pihalle jate-
td&n suojavyokyke tunnistetun liito-oravan pesapuun ymparille.

Kaavaratkaisussa koulutontin itdreunaan jatetaan nykyinen jalan-
kulun ja pyoréailyn reitti ja sen ymparisto sailytetddn metsaisena.
Kaavaratkaisu mahdollistaa Meaxmontanin puiston kehittamisen.
Alueesta tullaan laatimaan puistosuunnitelma.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alueen uusi rakentaminen sijoittuu paaosin puistoalueelle,
nykyisten tonttien alueelle ja pienelta osin katualueelle. Katualu-
een osa muuttuu puistoksi Kirkkoherrantien risteyksen etelapuo-
lella.

Kaavaratkaisu

Asuntojen maara lisdantyy erinomaisten kulkuyhteyksien ja palve-
lujen tuntumassa. Alueen koulupalvelut paranevat, mika lyhentaa
oppilaiden koulumatkaa. Lohkopellontie 1:n kerrostalo vuodelta
1975 on tarkoitus purkaa. Rakennuksessa on kosteusongelmia,
mm. jyrkdn maaston aiheuttaman vesien valumisen takia. Kaksi
muuta kaava-alueen vanhaa rakennusta sailyvat. Purettavan ra-
kennuksen purkujate tulee kierrattaa kestavasti.

Rakennusten tulee olla puurunkoisia ja puuverhottuja. Perustami-
sen tulee olla vahahiilista.

Hulevesia tulee maaperan suomien mahdollisuuksien mukaan vii-
vyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle piha-alueelle. Hulevesien
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maaraé vahennetadn minimoimalla lapaiseméattdmien pintojen
maara.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku. Tonttien reuna-alueet on merkitty istutettaviksi puin ja
pensain ja koulutontilla edellytetdan isoja puita. Rakentamatta
jadvat tontinosat tulee istuttaa ja mahdollisimman suuri osa ton-
tista tulee sailyttdd puustoisena.

Talousrakennuksissa, katoksissa ja pysakdintitalossa tulee olla
viherkatto ja pysékdintitalossa li8saksi kdynndsseinaa. Muureihin
ja tukimuureihin tulee liittya kasvillisuutta.

Oulunkylantien katualuueella tulee olla kaksi puurivid ja nelja met-
ria leveat hulevesien imeytysalueet.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Lahiymparistdssa alueen lansi- ja luoteispuolella on kolme pien-
taloa (AO/s, sr-2), jotka on suojeltu osana Verajanmaen huvilayh-
dyskuntaa. Oulunkylantien itapuolella Larin Kyostin tie 7:ssa sijait-
see historiallisesti ja alueen toiminnan kannalta tarkea Asukastalo
Oulunkylan Seurahuone, joka on suojeltu nykyisessa asemakaa-
vassa.

Alueen etelapuolella sijaitseva Kotoniitynpuisto on suojeltu ase-
makaavassa merkinalla VP/s. Oulunkyléantie on kaupunkiympéris-
ton toimialan yleisten alueiden inventoinnissa luokiteltu arvok-
kaaksi 1930-luvun katuakseliksi.

Kaavaratkaisu

Seurahuoneen suojelmaéarays on ajantasaistettu ja tontille on
merkitty kerrosala. Ks. kohta Yleisten rakennusten korttelialueet

(Y).
Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtbkohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.
Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (nro 12704, tullut voi-
maan 19.8.2021) on esitetty asemakaavamuutosalueelle tilava-
raus vesijohtotunnelille.

Kaavaratkaisu

Kaavavalmistelun yhteydessa alueelle on laadittavana kunnallis-
tekninen yleissuunnitelma.
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Kaavamuutos edellyttdd merkittavia yhdyskuntateknisten verkos-
tojen siirtoja kaava-alueella, silla monessa kohdin nykyiset ver-
kostot jaavat kaavamuutoksessa esitettyjen rakennusmassojen
alle. Liséksi johtosiirtoja tarvitaan viherkaistojen mahdollista-
miseksi katualueelle. Johdot siirretaan yleisille alueille. Lisaksi
uusi korttelirakentaminen edellytté&a uusien taydentavien vesi-
huolto-, hulevesi- ja sahkolinjojen ja yhden uuden sahkémuunta-
mon rakentamista sek& yhden sahkdmuuntamon siirtoa. Kaava-
muutos ei aiheuta tarvetta siirtda tai tdydentaa nykyista kaukolam-
mon runkoverkostoa.

Vesijohtoa ja jatevesiviemarid on tarpeen rakentaa Oulunkylan-
tielle, Kapykujalle, Kirkkoherrantielle ja Seurahuoneenkujalle ja
puistoalueella kulkevalle vaylalle uuden koulutontin itdpuolelle
sekd mahdollisesti Lohkopellontien eteldosaan. Hulevesiviemaria
ja telekaapeleita on tarpeen rakentaa Oulunkyléntielle ja K&pyku-
jalle ja séhkdverkkoa Oulunkylantielle, Kapykujalle, Seurahuo-
neenkujalle ja Larin Kyostin tielle. Lisaksi on tarpeen tehda tilava-
raukset sdhkdmuuntamolle Larin Kydstin tien tai Seurahuoneen-
kujan varressa seka Kotoniityntien itapadssa. Kaavamuutoksen
edellyttamat yhdyskuntateknisten muutosten periaatteet on esi-
tetty kaavaselostuksen liitteena.

Tontille 28038/9 on sijoitettu johtokuja tontin 28038/8 tonttihuleve-
siviemaria varten. Rasitteesta sovitaan kiinteistbnomistajien kes-
ken.

Laadittu kaavaratkaisu ei ole esteena maanalaisen yleiskaavan
mukaisen vesijohtotunnelivarauksen toteuttamiselle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtbkohdat
Nykyinen tasaus

Kaava-alue on maanpinnaltaan tasaista. Alueen poikki kulkevan
Oulunkylantien tasaus on tasolla noin +18,5...+21 laskien kohti
pohjoista ja radan alikulkua. Tien itdpuolella maanpinta on noin
tasolla +20,1...+20,5 laskien loivasti pohjoiseen. Suunnittelualu-
een itapuolella maasto kohoaa jyrkkapiirteisesti olemassa olevan
asuinalueen suuntaan. Kirkkoherrantien etelapuolella maasto ko-
hoaa kohti kaakkoa ollen ylimmillaan suunnittelualueen rajalla
noin tasolla +26...+27. Oulunkylantien lansipuolella maanpinta on
heti tien lansireunassa noin tasolla +20,5...+21 ja kohoaa loivasti
kohti lanttéa ollen suunnittelualueen lansilaidassa noin tasolla
+22...+23.
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Maapera
Talla hetkella kaava-alue on paaasiassa viheraluetta.

Kaava-alueen maaperé on paaosin savipehmeikk6d. Maanpinnan
humuskerroksen alapuolella on 0.5...1.0 m paksu kuivakuoriker-
ros (leikkauslujuus 35...60 kPa), jonka alapuolella olevan peh-
meéan savikerroksen paksuus on paaosin noin 10 m. Savikerros
on paksuimmillaan alueen keskiosassa ja ohenee kohti etelda ja
pohjoista ollen suunnittelualueen reunoilla noin 5 m. Alueen ita-
reunalla savikko ohenee jyrkkapiirteisesti nykyisen asuinalueen
reunalla. Lansireunalla savikerros on Oulunkylantien kohdalla
noin 5 m paksu ja ohenee edelleen kohti lanttd (pehmean saven
leikkauslujuus on 5...12 kPa).

Alueen lansiosassa maaperé on pintaosastaan hiekkaa.

Savikerroksen alapuolella on noin 1...3 m paksu I6yha hiekkaker-
ros ja sen alapuolella noin 1...5 m paksu tiivimpi hiekka/moreeni-
kerros.

Pohjavesi

Paaosin pohjavesi on havaittu 0,7...1,8 m syvyydessa, tasolla
+19,1...+19,7, pohjavedenpinta laskee kohti pohjoista alikulkua
tasolle +15,2.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa toimintaa, joka olisi aiheuttanut
maaperan pilaantumista. Alueen vanhat tayttémaakerrokset voi-
vat mahdollisesti siséltaa jatetta seka haitta-aineita.

Kaavaratkaisu

Kokonaisuutena kaavaratkaisussa pohjanvahvistuksessa tulee
kayttaa vahabhiilisia tuotteita kuten stabiloinnissa uusiosideaineita
ja paaluissa / rakenteissa vahahiilibetonia seké vahahiilisia keven-
nysmateriaaleja.

Rakennukset

Kaava-alueella rakennukset perustetaan paaosin paaluilla. Alu-
eella mahdollisesti tehtavat kellaritilat tulee rakentaa vesitiiviina
rakenteina tuetuissa, vesitiiviiveissa kaivannoissa. Kellaritilojen
rakentaminen ei ole teknis-taloudellisesti kannattavaa.

Pohjaveden pintaa ei saa alentaa pysyvasti ja kaikki rakentami-
nen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjavesipinnan alene-
mista. Kiinteistdjen kokoojaviemarikaivantoihin asennetaan pohja-
veden alenemista ehkéiseva virtaussulut.
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Pihat

Oulunkylantien itdpuolella oleva koulutontti sijoittuu pehmeikko-
alueelle ja se suositellaan perustettavaksi pilaristabiloinnilla.

Oulunkylantien lansipuolella asuinrakennusten pihat voidaan pe-
rustaa pa&osin maanvaraisesti. Oulunkyléantien lansipuolen vie-
rustalla ja rakennusten valisilla alueilla on pehmeikkda. Painumia
nailla alueilla voidaan pienentaa kevennystaytailla tai pilaristabi-
loinnilla.

Kadut ja vesihuolto

Oulunkyléantie on todennakdisesti perustettu maanvaraisesti. Kun
katualuetta levennetaan, tulee levennysalueille tehd& pohjanvah-
vistukset epatasaisen painuman ja painumaerojen pienenta-
miseksi. Pohjanvahvistusmenetelmé&na pilaristabilointi.

Mikali nykyisen Oulunkyl&ntien ajoratojen alle sijoitetaan uusi ve-
sihuoltolinja, tulee suunnittelussa huomioida vesihuoltolinjan tule-
vat painumat ja mahdolliset painumaerot muuhun katualueeseen-
verrattuna. Vh-linjan lopputayt6t suositellaan tehtavan kevennys-
materiaalilla.

Tonttikadut sijoittuvat pehmeikdlle. Katujen tasausten noustessa
pohjanvahvistusmenetelmana kaytetaan pilaristabilointia.

Puistot

Maexmontaninpuistossa kivituhkapintaiset raitit perustetaan
maanvaraisesti, paallystetyt raitit ja aukiot tehdaan joko keven-
nystayttona tai pilaristabiloinnilla. Hulevesiuoman ylittavat sillat ja
vesialtaan oleskeluportaat perustetaan paaluille. Uoman ylittaville
silloille vaihtoehtoinen rakenne on rumpu + maataytté. Rumpura-
kenteen kohdalla pohjanvahvistuksena on pilaristabilointi.

Maastonmuotoilun matalat, loivapiirteiset kumpareet, joiden kor-
keus on noin 1...1,5 m nykyisen maanpinnan ylapuolella voidaan
perustaa maanvaraan.

Hulevesiuoma aiheuttaa rajoituksia maastonmuotoilulle, mika tu-
lee huomioida jatkosuunnittelussa.

Maastonmuotoilut tulevat vuosikymmenten aikana painumaan.
Mikali painumia halutaan pienentad, voi kumpareita tehda keven-
nettyina.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja maapera tarvittaessa
puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista.
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Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Oulunkylantien liikenne on kaava-alueen merkittavin melulahde.
Helsingin kaupungin meluselvityksen mukaan liikkenteen aiheut-
tama paivaajan keskidanitaso ylittaa laajalti VNp 993/1992 mukai-
sen ohjearvotason ulkona. Kaava-alueen pohjoisosassa myos
paaradan junaliikenteen melu ylittda ohjearvotason.

Kaava-alueen ja sen lahiympariston katujen likennemaarat ovat
sen verran pienia, ettei liikenteesta arvioida aiheutuvan merkitta-
vid ilmanlaatuhaittoja. HSY:n mittauksiin ja mallinnukseen perus-
tuvan ilmanlaadun vuosikartan mukaan typpidioksidin vuosikes-

kiarvopitoisuudet ovat koko alueelle korkeimmillaankin 15 pg/m3.
Talloin ilman epapuhtauspitoisuuksille annettujen raja- ja ohjear-
vojen arvioidaan alittuvan selvasti.

Kaava-alueen kohdalla Oulunkyléntie, suunniteltu koulurakennus
seka osittain asuinrakennuksetkin sijoittuvat savipehmeikoélle, jolla
savikerroksen paksuus on laajalti noin 10 m. Oulunkylantie on
alueellinen kokoojakatu, jolla on kohtalaista liikennetta. Nykytilan-
teessa kadulla on sdanndllista bussiliikennetté seka jonkin verran
muuta raskasta liikennettd. Pehmeikkdalueilla on mahdollista, etta
etenkin raskaasta liikkenteesta aiheutuu maaperaéan varahtelya,
joka voi olla havaittavissa kadun laheisyyteen sijoittuvissa raken-
nuksissa tarindna.

Kaava-alueelta on tekeilla varahtelyselvitys, jossa arvioidaan ta-
rinamittauksiin perustuen valmisteilla olevanssa asemakaavassa
osoitettaviin uusiin asuinrakennuksiin seka kouluun kohdistuvaa
tarinariskia suhteessa niihin sovellettaviin tavoitearvoihin. Selvi-
tyksen tulosten perusteella esitetaan johtopaattkset kaavaratkai-
sun toteuttamiskelpoisuudesta, jatkosuunnittelutarpeista seka tar-
vittaessa mahdollisista kaavaratkaisua koskevista muutostar-
peista ja kaavamaarayksista.

Kaavaratkaisu

Kaavavalmistelun yhteydessa alueelta on laadittu likennemelu-
selvitys (Meluselvitys, Oulunkylantien ymparistd, YKK67184,
6.9.2022, Sitowise Qy). Selvityksessa on mallintamalla arvioitu
paaradan rautatieliikenteesta, rakenteilla olevan Raide-Jokerin ja
katujen ajoneuvoliikenteesta kaava-alueelle kohdistuvaa meluti-
lannetta ja meluntorjuntaratkaisuja mitoittavassa ennustetilan-
teessa seka keskiaanitasojen etta raideliikenteen enimmaisaani-
tasojen kannalta.

Asuinkerrostalojen korttelialueen rakennusmassat on sijoitettu ka-
dun varrelle siten, etté ne tiivistavat katutilaa ja samalla suojaavat
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mahdollisimman hyvin suojan puolelle jaavia piha-alueita liiken-
teen melulta. Suunnitellut uudet rakennusmassat tuovat suojaa
Oulunkylantien liikennemelulta myds nykyisille rakennuksille. Me-
luselvityksen mukaan rakennusten muodostaman katveen puo-
lelle muodostuu alueita, joilla ulkomelutason ohjearvot alittuvat
paivalla ja yolla ja jonne voidaan sijoittaa leikki- ja oleskelualueet.

Kaava-alueen rakennusten julkisivuihin kohdistuvat melutasot
ovat Oulunkylantien puolella korkeimmillaan 64-66 dB. Tasot ovat
tavanomaisia kaupunkiymparistéssa. Oulunkylantien puoleisille
julkisivuille on annettu 32 dB aanitasoerovaatimukset, joilla var-
mistetaan sisamelun ohjearvojen tayttyminen.

Koulun piha-alueiden melusuojauksen laht6kohtana on rakennus-
alan sijoittaminen kadun varteen siten, etta rakennus suojaa piha-
alueita liikennemelulta. Koulurakennuksen rakennusala on esitetty
niin pitkana kuin eri ndkdkulmat mm. liito-oravan elinalueet, kau-
punkikuva, koulun toiminnallisuus ja meluntorjunta huomioiden on
mahdollista. Tontille saa sijoittaa myds pyotrakatoksia kerrosalan
lisaksi.

Meluselvityksen tulosten mukaan rakennusmassa suojaa valta-
osan koulun piha-alueesta siten, etta silla alittuu ulkomelutason
ohjearvot. Koko piha-alueella melutason ohjearvon saavuttaminen
edellyttaisi eteosissa vahintddn noin 3 m korkeaa meluestetta laa-
jalti piha-alueen lansi- ja etelareunaan, mita ei kokonaisuuden
kannalta voi pitaa tarkoituksenmukaisena ratkaisuna.

Kaavaratkaisussa koulun rakennusalan itapuolelle likennemelulta
hyvin suojassa olevalle alueelle on osoitettu ohjeellinen le-mer-
kinta. Taman tavoitteena on ohjata pihatoimintojen sijoittelua jat-
kosuunnittelussa siten, etta ainakin varsinaiset leikkitoiminnot si-
joitetaan melukatveeseen. Pihan eteldisimpiin osiin soveltuvat pa-
remmin esim. pelialueet.

Pelastusturvallisuus

Lahtbkohdat
Kaava-alueen nykyisista rakennuksista voidaan pelastaa tikkailla.
Kaavaratkaisu

Lohkopellontie 1:n tontin viitesuunitelmassa on esitetty sprinklat-
tusta puukerrostalosta pelastautumista palolta suojatun porras-
huoneen kautta. Muista asuinrakennuksista ei ole tehty viitesuun-
nittelua, mutta lahtakohtana on, ettei paljon tilaa vaativalla tikas-
autolla tarvitse pelastaa. Ratkaisut tarkentuvat rakennusten suun-
nitteluvaiheessa. Myds koulurakennuksesta pelastautuminen rat-
kaistaan jatkosuunnittelussa. Vanhojen rakennusten osalta pelas-
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tusturvallisuuskysymykset kasitelladn muutostéiden rakennuslu-
van yhteydessa.

Nimisto

Nimist6toimikunta paatti kokouksessaan 17.8.2022 esittaé kaava-
alueen katujen ja reitin nimiksi: K&pykuja — Kottgranden, Képytien
mukaan ja Seurahuoneenkuja — Socisgranden, Oulunkylan Seu-
rahuoneen ja yleensa seurahuonetoiminnan mukaan ja Seura-
huoneenpolku — Socisstigen, Seurahuoneenkujan mukaan.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista
Alueelle on tehty seuraavat selvitykset:

- Oulunkylantien ymparistd, pohjarakentamisen yleisselvitys
2021, Ramboll

- Meluselvitys, 2022, Sitowise

- Seurahuoneen rakennushistoriaselvitys, 2022, Sanna lhatsu

Tekeilla olevat selvitykset, joiden pojalta kaavakarttaa ja selos-
tusta tdydennetdan tarvittaessa.

- Kunnallistekninen yleissuunnitelma ja alueellinen hulevesisel-
vitys

- Koulun tontin hulevesiselvitys

- Tarinaselvitys

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisusta aiheutuu kaupungille kustannuksia seuraavasti
(09/22, alv 0)

Kadut 3,7 milj. euroa
Kunnallistekniikka 1,5 milj. euroa
YHTEENSA 5,2 milj. euroa

Katualueen kustannukset pitaa sisalladn kaava-alueen mukaisten
katujen kustannukset sisaltaen niille kohdistuvat pohjanvahvistuk-
set. Pohjanvahvistusten osuus katujen kustannuksesta on noin
0,5 milj. euroa.

Kunnallistekniikka koostuu sekad uuden verkoston rakentamisesta
seka johtosiirroista. Jatkosuunnittelun yhteydessa tdsmennetaan
kustannusjako kaupungin seka verkoston haltijoiden kesken. Kun-
nallistekniikan kustannukset kertyvat seuraavasti; vesihuolto 1,0
milj. euroa, sahkd 430 000 euroa ja tele 40 000 euroa.
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Puistoalueille kohdistuu uudistus ja kunnostuskustannuksia.
Nama kustannukset arvioidaan puistojen tarkemman suunnittelun
yhteydessa.

Kaava mahdollistaa uuden peruskoulun rakentamisen, joka palve-
lee tata kaava-aluetta laajempaa aluetta. Alustava kustannusarvio
koululle on noin 20 milj. euroa.

Kaavanmukaisen uuden kerrosalan rakennusoikeuden arvo AM
ohjelman mukaisella hallinta- ja rahoitusmuotojakaumalla on noin
5 — 10 milj. euroa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympaéris-
toon ja kaupunkikuvaan

Kaavamuutos toteutuessaan tulee muuttamaan Oulunkylantien
varren rakennetummaksi. Kaavamaarayksin pyritaan varmista-
maan, ettd uusi Oulunkylantie ja kadunvarsi rakentuvat vehreéksi
ja luontevaksi osaksi Oulunkylantien katuakselia. Uusi koulu kes-
keisella paikalla mahdollistaa tehokkaan iltakéyton ja puiston ja
koulun sijainti vierekkain tukevat toiminnallisesti toisiaan. Veraja-
maen toinen peruskoulu sijaitsee Vergjalaaksossa, jolloin oppilai-
den koulumatkat lyhenevat uuden koulun myota.

Vaikutukset; maisemaan ja kulttuuriymparistoon

Nykyiset vehreét, puustoiset ja osin sulkeutuneet puistoalueet
muuttuvat rakennetuiksi. Rakennusten sijoittaminen lahelle kadun
reunaa muuttaa reunan kaupunkimaiseksi ja Maexmontaminpuis-
ton puoliavoin vehrea puistotila korostuu. Puiston etelédosa liito-
oravan ydinalue sailyy puustoisena.

Ouunkylantien varren asuintontteja katualueesta rajaava pensa-
saita ja rakennusten vélien puuistutukset jatkavat Oulunkylantien
Koskelan puolen vehrean kadun varren periaatetta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa Maexmontaninpuiston toiminnallisuu-
den ja viihtyisyyden parantamisen. Osin umpeenkasvaneita naky-
malinjoja avaamalla voidaan korostaa kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaita rakennuksia maisemassa. Seurahuoneen edustan ja
lammen kunnostus mahdollistaa Seurahuoneen ja sen ympariston
maisemallisen ja kaupunkikuvallisen arvon kohenemisen.

Hulevesien ohjaaminen rakennetuissa pintauomissa lisaa puiston
viihtyisyytta ja tuo ihmisen nahtaville hulevesien hallinnan merki-
tystéa ilmaston lammetessa. Hulevesiuomia ja kosteikkoja voidaan
hyodyntad myds opetuksessa.

Oulunkylantien puurivien uusiminen ja istuttaminen nykyista le-
veammille kasvillisuuskaistoille parantaa katupuiden elinolisuh-
teita ja katupuilla on mahdollisuus kasvaa nykyisia terveemmiksi
ja isommiksi. Ohjaamalla hulevesia ndille kasvillisuuskaistoille,
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voidaan saada aikaan ainutlaatuista ja tavallista vehreampaa ka-
tuymparistda ja samalla vahentaa hulevesiviemaristén kuormi-
tusta.

Vaikutukset luontoon ja virkistykseen

Luonnontilainen ymparisto vahenee koululle ajatellun yleisten ra-
kennusten tontin kohdalla. Alueella olevan liito-oravan elinmah-
dollisuudet turvataan.

Kaavaratkaisu kaventaa yhteyttda Maexmontaninpuistosta Taivas-
kallion ja Pikkukoskenpuistometsén paikallisesti arvokkaalle eko-
logiselle yhteydelle.

Kaavaratkaisu mahdollistaa luonnon monimuotoisuuden tukemi-
sen, johon pyritdén luomalla mahdollisuuksia myods uusille elidille
tiivistyvassa kaupunkiymparistossa.

Kouluntontin paikalla oleva, ojitetulle pellolle kasvanut lehtomai-
nen sekametsé on matalinta aluetta ja hulevesia viipyy metsikon
pohjan ojissa ja painaneissa. Rakentaminen alueelle edellyttda
tayttoja ja hulevesien ohjaamista selkeésti tontin itdreunaan. Muu-
tos on huomattava niin hulevesien hallinnan nakdkulmasta kuin
elioston kannalta. Huolellisella ja luonnonmonimuotoisuutta tuke-
villa suunnitteluratkaisuilla on mahdollista ratkaista ongelma kes-
tavasti ja virkistysymparistdéa parantaen.

Koulun piha lisaa alueen virkistysmahdollisuuksia ja toimintoja.
Koulun pihasta ja Maexmontaninpuistosta on mahdollista muo-
dostaa toisiaan vahvistava maisemallisesti korkealaatuinen viher-
ja virkistysaluekokonaisuus. Kaavaratkaisu sailyttda vehrean ke-
vyen liikenteen yhteyden koulun tontin ja pientalotonttien valilla ja
edelleen Kirkkoherrantein yli Pikkukosken puistometséan virkistys-
reiteille

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Oulunkylantien ympariston asemakaava-alue tuottaa autoliiken-
netta noin 80 ajoneuvoa vuorokaudessa. Uusi autoliikenne kuor-
mittaa paaosin Oulunkylantietd kumpaankin suuntaan.

Korotetun suojatien sijoittaminen Kirkkoherrantielle puistoreittien
kohdalle helpottaa liikkumista ja mahdollistaa turvallisen kulkurei-
tin oppilaille Koskelan puolella olevalle kentalle.

Jatepisteiden paikat tarkentuvat jatkosuunnittelussa, niista ei
maarata kaavaratkaisussa.

Asemakaavamuutos edellyttaa taydennyksia ja johtosiirtoja nykyi-
siin yhdyskuntateknisiin verkostoihin. Jatkosuunnittelussa on tar-
kistettava, ettd nykyisten vesihuollon verkostojen kapasiteetti riit-
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ta&, kun suunniteltu uusi verkosto liitetd&n niihin. Laadittu kaava-
ratkaisu ei ole esteend maanalaisessa yleiskaavassa esitetyn,
kaavamuutosalueelle sijoittuvan vesijohtotunnelivarauksen toteut-
tamiselle.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Asuntojen maaran lisaantyminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien
ja palvelujen tuntumassa mahdollistaa kestavien kulkumuotojen
kayton, mikd vahentaa liikenteesté johtuvia hiilipaastja asukasta
kohden. V&hahiilinen perustaminen pienenté hiilijalanjalked asu-
kasta kohden.

Tonteilla ja katualueella viivytetd&n hulevesia. Hulevesien viivytta-
minen kaava-alueella vahentaa vastaanottavien vesistojen kuor-
mittumista ja tulvimisriskia seka riskia hulevesiviemareiden tulvi-
misesta niiden alajuoksulla.

Hiilijalanjalki Hiilikadenjalki Yksikkd

Kerrosneliota kohden 15,5 78 kg CO-e/k-m2/a
Yhteensa 252 655,3 127 062,4 kg COze/a
Asukasta kohden 6984 351,2 kg CO-efasukas/a
Tydpaikkaa kohden 0,0 0,0 kg CO.e/tydpaikka/a
Osa-alueittain

Hilijalanjalki Hillikadenjalki Yisikkd
Esirakentaminen 11 0,0 kg CO-e/k-m2/a
Infra ja yleiset alueet 2,3 0,0 kg COze/k-m2/a
Rakennukset ja tontit 6,0 7.8 kg COze/k-m2/a
Energiankulutus 3,0 kg COze/k-m2/a
Liikenne 34 kg CO-e/k-m2/a
Maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastot -0,3 kg CO-e/k-m2/a

Qulunkylantien ymparisto
Laskenta 1

i _

o
53

W Liikenne
Energia

1 Rakennukset

B infra

I Esirakentaminen

W Hiilivarasto

CO:ze/k-m3/a

Jalarjalki Kagenjalki

Uudisakentamisen ilmastovaikutukset ovat asuinkerrostaloton-
teilla keskimaaraista alhaisempaa tasoa puurakentamisen takia.

Oulunkylantien ymparistosta teetetyn pohjarakentamisen yleissel-
vityksen paastotarkastelun mukaan pilaristabilointi tunnistettiin
hankkeen merkittavimmaksi paastolahteeksi aiheuttaen 80 % ta-
vanomaisen pohjarakentamisen paastoista. Paastdjen vahenta-
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miseksi esitettiin kolme resurssiviisasta ratkaisua, joissa toimenpi-
tein& ovat pilaristabiloinnin osittainen korvaaminen kevennys-
taytolla (VE1) ja uusiosideaineiden kaytto pilaristabiloinnissa (VE2
ja VE3). Suurimmat paastovahennykset saavutetaan uusiosideai-
neiden kaytolla, joilla ylletaan lahes 70 % paastbsaastoon verrat-
tuna tavanomaiseen pohjarakentamiseen. Uusiosideaineilla saa-
vutetaan myds 3-8 % alhaisemmat kustannukset, kuin tavan-
omaisella rakentamisella. Taman pohjalta kaavaratkaisussa edel-
lytetd&n vahahiilistd perustamista.

3 000 000
-6 %
2500000

2 000 000

kg COze

1 500 000
-58 %

1 000 000 - 67 %

- . . . .
0
BAU VE1 VE2 VE3

H Maaty6t #®Paalutus Stabilointi

Kuva 7. Tavanomaisen pohjarakentamisen (BAU) ja resurssiviisaiden vaihtoehtojen kokonaispaastot.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen

Kaavaratkaisu luo liikenteen haittojen osalta edellytykset terveelli-
sen ja viihtyisdn ympariston jatkosuunnittelulle ja toteuttamiselle.
Alueen meluhaitat on huomioitu uudisrakennusten ja ulko-oles-
kelu- ja leikkialueiden sijoittelussa ja julkisivujen aanitasoerovaati-
muksissa. Myds oleskeluparvekkeiden suojaamisesta melulta on
annettu kaavamaarays. Kaavan mukainen rakentaminen parantaa
monin paikoin melutilannetta nykyiseen verrattuna.

Toteutus
Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin
Kaava-alue kuuluu Raide-Jokerin toteuttamisprojektiin
Suunnittelun l&ahtékohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:
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- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

- ehkaistddn melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja

- edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden
alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta A2 (tehokkuus e=1-2) ja A3 (tehokkuus e = 0,4-1,2). Suun-
nittelualue rajoittuu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavaan Verajamaen alueeseen
(Yleiskaava 2016, liitekartta), jonka kaupunkikuvaan kuuluvat
oleellisesti Oulunkylan huvilayhdyskunnan aikaiset huvilat (ase-
makaava vuodelta 2015). Laadittu kaavaratkaisu on Helsingin
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yleiskaavan 2016 mukainen.

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (nro 12704, tullut voi-
maan 19.8.2021) on esitetty asemakaavamuutosalueelle tilava-
raus vesijohtotunnelille. Nyt laadittu kaavaratkaisu ei ole esteena
maanalaisen yleiskaavan toteuttamiselle. Laadittu kaavaratkaisu
on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 3313 (vahvistettu
5.10.1953), nro 7150 (vahvistettu 9.9.1974), nro 7754 (vahvistettu
15.2.1078), nro 8272 (19.2.1981), nro 12440 (29.8.2018). Asema-
kaavojen mukaan Oulunkylantien viereiset alueet ovat puistoalu-
etta, Lohkopellontientien varren tontit kerrostalojen, kerrostalojen
seka asuntolatyyppisten kerrostalojen tontteja.

Kerrostalotonteilla enimmaiskerrosluku on kolme. Liséksi maan-
paallinen kellari on ollut rakentamisaikaan sallittu, jolloin raken-
nukset ovat paaosin nelikerroksisia. Kerrosala vaihtelee kerrosta-
lotonteilla 1 600 k-m?:sta 1 850 k-mZ:iin.

Larin Kydstin tie 7:ssa oleva Asukastalo Seurahuone on yleisten
rakennusten tontilla ja rakennus on suojeltu. Tontille ei ole mer-
Kitty kerrosalaa.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 Lohkopellontie 1:n ja kau-
pungin yhteisestd hakemuksesta seka kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympéariston toimialan eri tahojen lisdksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyméa (HSL)

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
- Vaylavirasto

- Helen Sahkoverkko Oy

- Uudenmaan ELY-keskus

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

- sosiaali- ja terveystoimiala

- kaupunginmuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, tdydennetyn osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteend olevan tay-
dennetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’/kaupunkiymparisto/fi seka lehti-
iimoituksella Helsingin uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 18.11.—9.12.2019 seuraavissa paikoissa:

- Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27
- Maunulan kirjastossa, Maunula-talo, Metsapurontie 4
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 21.11.2019 Maunula-talossa.

Kaavaprosessin aikana todettiin tarve uudelle peruskoululle alu-
eella. Oulunkylantien itapuoli osoittautui koululle mahdolliseksi, ja
aiemmin ajatellut kerrostalot ja pysakdintitalo jaivat pois kaava-
muutoksesta.

Verdjamaenkuja 3 jatettiin pois suunnittelualueesta. Tontilla on
Oulunkylan huvilayhdyskunnan aikainen asuinrakennus ja pohjoi-
sen puolella jyrkka rinne. Tontilla on kayttdmatdnta rakennusoi-



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

31 (33)

keutta. Kaavatydssa on tutkittu mahdollisuuutta jarjestaa ajonou-
voyhteys tontille puiston puolelta, jolloin rakennusoikeuden voisi
kayttaa rinteessa. Ajoneuvoyhteyden jarjestamiseen ei ole 16yty-
nyt hyvaa ja turvallista ratkaisua.

Lohkopellontie 9-13:n yhtion kanssa on keskusteltu kaavattn ai-
kana, yhtid on toivonut puistonosan liittdmisté tonttiin. Tata mah-
dollisuutta tutkitaan kaava-alueen pohjoispuolelle myéhemmin
tehtavan kaavatyon yhteydessa.

Taydennetyn OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillolosta on
ilImoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seké lehti-ilmoituksella Helsingin uutiset -lehdessa.

Taydennetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmistelu-
aineistoa oli nahtavilla 29.11.—20.12.2021 seuraavissa paikoissa:

- Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27
- Maunulan kirjastossa, Maunula-talo, Metsapurontie 4
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Verkkoasukastilaisuus pidettiin 13.12.2021.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. rakentamisen mitta-
kaavaan, johtoihin, hulevesiin, raitiotieverkon laajennusmahdolli-
suuteen seka junaliikenteen mahdollisiin melu-, runkomelu- ja ta-
rindhaittoihin.

Viranomaisten kannanotot tdydennetysta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. joh-
toihin ja bussipyséakkien tarpeeseen lahelld koulua. Kaupunginmu-
seo piti tehtyjd muutoksia, kuten rakennusten madaltamista, hy-
vana.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa si-
ten, ettd Oulunkylantien varren asuintalojen koossa ja sijoittelussa
on pyritty ottamaan huomioon alueen nakymat ja valjyys. Maara-
yksin on lisaksi pyritty varmistamaan, etta alue voi olla vehrea jat-
kossakin. Asukastalo Oulunkyldn Seurahuoneen suojeluméaarays
on paivitetty. Kaavassa maaritellaan julkisivun kokonaisaane-
neristavyys liikkennemelua vastaan ja Oulunkylantielle suunnitel-
laan bussipysakit uuden koulun laheisyyteen. Johtosiirtojen ja uu-
sien johtojen tarve tilavarauksineen ja kustannusarvioineen on
selvitetty kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat rakentamiseen ja puuston vahenemiseen
ja liikenteeseen, koirapuistoon, hulevesiin ja ilmastonmuutoksen
torjumiseen. Alueelle toivottiin maltillista rakentamista, jonka kat-
sotaan sopivan alueen ilmeeseen. Toisaalta toivottiin hyvin teho-
kasta rakentamista raideliikenteen solmukohtaan mm. palvelujen
parantamiseksi.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta raken-
nukset ovat kooltaan enintdan nelikerroksisia. Liséksi rakennus-
ten on oltava harjakattoisia, puuverhottuja ja puurakenteisia.

Mielipiteet tdydennetysté osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. rakentamisen maa-
réaan, puuston vahenemiseen, koulun pihalta kantautuvaan me-
luun, opiskelija-asuntoihin, liikenteeseen ja suunnittelun hajanai-
suuteen. Lisaksi toivottiin mm. kouluun iltakayttémahdollisuuksia,
hiilineutraalia rakentamista ja uusilta rakennuksilta Seurahuo-
neen kaltaista tyylia.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, ettd koulun
enimmaiskorkeutta on madallettu kolmeen ja koulun sijaintia on
muutettu, jolloin lito-oravan alue pienenisi aiempaa vahemman ja
puustoa voi jadda alueen etelaosaan enemman.

Kirjallisia mielipiteitd saapui oasista 23 ja tdydennetysta oasista
14 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Luonnosaineiston erillinen nédhtavillaolo

Luonnosaineiston néhtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla
ja verkkosivuilla www.hel.fi’/kaupunkiymparisto/fi seka lehti-ilmoi-
tuksella Helsingin uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 2.—20.11.2020 seuraavissa paikoissa:

- Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27
- Maunulan kirjastossa, Maunula-talo, Metsapurontie 4
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Verkkoasukastilaisuus pidettiin 4.11.2020.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Luonnosaineiston nahtavillaolo jarjestettiin erikseen, jolloin viran-
omaisten kannanotot kohdistuivat samoihin asioihin kuin edelli-
sissa osa-vaiheissa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Luonnosaineiston erillisen nahtavillaolon yhteydesséa saadut mieli-
piteet kohdistuivat mm. rakentamisen korkeuteen, pysakointitalon
sopivuuteen alueelle, asuntokokoon, rakennusten vareihin, alu-
een palveluihin, puis-ton pienenemiseen, liito-oravan elinaluee-
seen ja liikenteeseen. Mielipi-teiden ottaminen huomioon, ks.
aiemmat vaiheet.

Luonnosaineiston néhtavillaolon jalkeen kesélla 2021, kun tieto
koulun suunnittelusta oli viety karttapalveluun, saatiin 44 asuk-
kaan vetoomus koulun kaavoittamisen puolesta.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 78 kpl, joista yhden mielipiteen oli al-
lekirjoittanut 41 henkiléa. Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuoro-
vaikutusraportissa.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti néhtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

- Helen Oy

- Helen Sahkdverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Uudenmaan ELY-keskus

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Tata selostusta tdydennetdédn asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nahtavil-
laolon jalkeen.

Helsingissa 22.9.2022

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

091 Helsinki

Oulunkylantien ymparisto

5,1440

Ehdotuspvm

Tayttamispvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

09.09.2022

01.11.2021

9112801

0,0000
5,1440

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 5,1440 100,0 16130 0,31 0,0000 14180

A yhteensa 1,0350 20,1 10530 1,02 0,4624 8580

P yhteensa 0,0000 -0,9280

Y yhteensa 0,8214 16,0 5600 0,68 0,6055 5600

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,2916 251 0 -0,6130

R yhteensa

L yhteensa 1,9960 38,8 0,4731

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 5,1440 100,0 16130 0,31 0,0000 14180

A yhteensa 1,0350 20,1 10530 1,02 0,4624 8580

AKS 0,0000 -0,2146 -1650

AK 1,0350 100,0 10530 1,02 0,6770 10230

P yhteensa 0,0000 -0,9280

P 0,0000 -0,9280

Y yhteensa 0,8214 16,0 5600 0,68 0,6055 5600

Y 0,8214 100,0 5600 0,68 0,6055 5600

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,2916 251 0 -0,6130

VP 0,7027 54,4 0 -1,2019

VL 0,5889 45,6 0 0,5889

R yhteensa

L yhteensa 1,9960 38,8 0,4731

Kadut 1,7241 86,4 0,2012

Katuauk./torit 0,1525 7,6 0,1525

LPA 0,1194 6,0 0,1194

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Oulunkylantien ympariston asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistdn toimiala Diaarinumero HEL 2019-010502
Asemakaavoituspalvelu Hankenro 2241 9

Paivatty 1.11.2021

Tiivistelma

Oas 1442-01/21

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan miksi
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa, jolloin
OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin
16.10.2019 paivatyn suunnitelman. Oulunkylantien itdpuolelle
suunnitellaan uutta peruskoulua. Aiemmin paikalle oli suunnitteilla
asuntoja ja pysakointirakennus. Verajamaenkuja 3:n tontti on
poistettu suunnittelualueesta.

Oulunkylantien varteen suunnitellaan asuntoja ja peruskoulua.
Hankkeen lahtdkohdista keskustellaan verkkotilaisuudessa 13.
joulukuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Tavoitteena on mahdollistaa uusien asuntojen ja peruskoulun ra-
kentaminen Oulunkylan palvelujen, juna-aseman seka tulevan
Raide-Jokerin pysakin laheisyyteen. Asukastalo Seurahuoneen
edustalla oleva Oulunkylan keskeinen Maexmontaninpuisto jaa
puistoksi.

Suunnittelualue sijaitsee Oulunkylan keskustassa junaradan ete-
lapuolella. Alueeseen kuuluu Oulunkylantien varren puistoalueita
ja puistoon rajoittuvia asuintontteja (Lohkopellontie 1, 3, 7,

9-13, 17). Myds Asukastalo Seurahuoneen tontti on mukana (La-
rin Kydstintie 7). Suunnittelualueeseen kuuluu lisaksi katualueita.

Yhteistyossa tontinhaltijoiden kanssa tutkitaan taydennysrakenta-
misen mahdollisuuksia Lohkopellontien itapuolen tonteilla.



https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1
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Oulunkylantien vaatimaa tilaa ja linjausta tutkitaan. Lisaksi tutki-
taan Oulunkylantien ja Kirkkoherrantien risteyksen lilkkennejarjes-
telyita, joilla voidaan varmistaa risteyksen riittava valityskyky tay-
dennysrakentamisesta seuraavan lisaantyvan liikenteen tarpei-
siin. Autoliikennetta varten tarvitaan uusia tonttikatuja.

\ Sxpw- L

Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta

"

Osallistuminen ja aineistot

Esittely- ja keskustelutilaisuus jarjestetaan Uutta Pohjois-Helsinkia
—verkkotilaisuuden osana 13.12.2021 klo 17-19.

Paaset liittymaan kokoukseen klo 16:45 alkaen klikkaamalla liitty-
mislinkkia tai kirjoittamalla sen verkkoselaimen osoitekenttaan:
https://bit.ly/uutta-pohjoishelsinkia2021-liity

Kokousohjelma Teamsia ei tarvitse ladata omalle laitteelle, vaan
kokoukseen voi osallistua verkkoselaimen kautta.



https://bit.ly/uutta-pohjoishelsinkia2021-liity

Osalliset
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
on esilla 29.11.— 20.12.2021 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.
e Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27
e Maunulan kirjastossa, Maunula-talo, Metsapurontie 4

Kaupunkiympariston asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot. Asiakaspal-
velun kayntiosoite on Tyopajankatu 8, tarkistathan poikkeustilan-
teen aikana asiakaspalvelupisteen aukiolon. Myds suunnittelijaan
voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 20.12.2021 Kirjalli-
set mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kau-
pungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, puhelinnumero: 09 310
13700, verkko-osoite:
https://www.hel.fi/helsinki/fi/lkaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo)
tai sahkopostilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika
tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jar-
jestetaan erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset

e seurat ja yhdistykset
— Oulunkyla-Seura, Pro Patola, Kapyla-Seura
— Helsingin Yrittajat

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy



https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot
https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Vaylavirasto (=Ratahallintokeskus)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY-keskus)

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— sosiaali- ja terveystoimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, virkistykseen, luonto-
arvoihin, maisemaan ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvi-
tykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vai-
kutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat
kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja
osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa maan lukuunottamatta Lohkopellontie
17:n tonttia. Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta seka
tontinhaltijan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maan-
kayttdsopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1953-2017.
Niissa Oulunkylantien viereiset alueet on merkitty puistoalueeksi,
Lohkopellontientien varren tontit kerrostalojen, asuntolatyyppisten
kerrostalojen, kerros- ja rivitalojen seka asuinrakennusten ton-
teiksi.

Kerrostalotonteilla enimmaiskerrosluku on kolme. Lisaksi maan-
paallinen kellari on ollut rakentamisaikaan sallittu, jolloin raken-
nukset ovat paaosin nelikerroksisia. Kerrosala vaihtelee kerrosta-
lotonteilla 1 600 k-m2:sta 1 850 k-m2:iin.

Pientalotonteilla enimmaiskerrosluku on kaksi. Pientalotonteilla
tonttitehokkuus on e=0.4 (kerrosala saadaan kertomalla tonttite-
hokkuus tontin pinta-alalla). Rakennusoikeudesta tulee jattaa
25 k-m2 / asunto autosuojaa ja varastoa varten.

Larin Kydstin tie 7:ssa oleva Asukastalo Seurahuone on yleisten
rakennusten tontilla ja rakennus on suojeltu.




5 (8)

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on mer-
kitty asuntovaltaiseksi alueeksi A2 (tehokkuus e=1-2) ja A3 (te-
hokkuus e = 0,4—1,2). Suunnittelualue rajoittuu kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkit-
tavaan Verajamaen alueeseen (Yleiskaava 2016, liitekartta),
jonka kaupunkikuvaan kuuluvat oleellisesti Oulunkylan huvilayh-
dyskunnan aikaiset huvilat (asemakaava vuodelta 2015).

Suunnittelualueen etelareuna, joka sijoittuu Koskelan puolelle,
kuuluu Maakunnallisesti arvokkaaseen Kapylan-Koskelan aluee-
seen. Oulunkylantie on luokiteltu arvoymparistoksi.

Oulunkylantien ymparistd on osin puustoista, osin avointa laak-
soa, jonka keskella kulkee Oulunkylantie. Laakso jakaa Veraja-
maen asuinalueen kahteen osaan. Tontit alkavat laakson reu-
noilta ja maasto on paikoin jyrkkaa. Verajamaessa rakennukset
ovat paaosin pientaloja. Lohkopellointien, Kirkkoherrantien ja La-
rin Kyostin tien ymparistéssa on myds kerrostaloja. Myrskylantien
varressa on kaksi julkista rakennusta, Vanhusten palvelutalo seka
Rauhanyhdistyksen toimitalo. Verajamaessa on rakennuksia eri
vuosikymmenilta. Vanhimmat ovat Oulunkylan huvilayhdyskunnan
aikaisia huviloita, jotka ovat tarkea osa alueen historiaa ja kau-
punkikuvaa.

Suunnittelualueen tonteilla Lohkopellontien itapuolella on kolmi- ja
nelikerroksia kerrostaloja seka kaksikerroksisia pientaloja. Larin
Kyostin tie 7:ssa sijaitsee historiallisesti ja alueen toiminnan kan-
nalta tarkea Asukastalo Oulunkylan Seurahuone.

Verajamaenkuja 3 on jatetty pois suunnittelualueesta. Tontilla on
Oulunkylan huvilayhdyskunnan aikainen asuinrakennus ja pohjoi-
sen puolella jyrkka rinne. Tontilla on kayttamatonta rakennusoi-
keutta. Kaavatyossa on tutkittu mahdollisuuutta jarjestaa ajonou-
voyhteys tontille puiston puolelta, jolloin rakennusoikeuden voisi
kayttaa rinteessa. Ajoneuvoyhteyden jarjestamiseen ei ole |0yty-
nyt hyvaa ja turvallista ratkaisua.

Suunnittelualueen vaihtoehtoisia liikennejarjestelyita on vertailtu
ja niita on esitelty asukastilaisuuksissa jo aikaisemmassa suunnit-
teluvaiheessa. Analyysin ja asukaspalautteiden perusteella on va-
littu liikenteen perusratkaisu, joka tarkentuu viela asemakaava-
hankkeen edetessa.
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Liito-oravan ydinalueet 2020 -kartoituksen mukaan Kirkkoherran-
tien viereisilla puistoalueilla on liito-oravan elinalueita. Kartoitusta
paivitetdan kaavahankkeen kuluessa.

Alueella on ratamelua ja —tarinaa, jotka otetaan huomioon suun-
nittelussa.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia ja kartoi-
tuksia:

— Oulunkylan ja Maunulan aluesuunnitelma 2020-2029 (Kymp
2019)

— Oulunkylan Seurahuoneen alueen ymparistohistoriallinen
selvitys (Kaupunkiympariston toimiala 2020)

— Liito-oravan ydinalueet 2020 —kartoitus (Kymp) (Kartoitusta
on paivitetty tdna vuonna 2021, ja se tullee karttapalveluun
loppuvuonna. Siina ei ole muutoksia suunnittelualueelle.)

— Geoselvitys, valmistuu vuoden 2021 lopussa (Ramboll)

—  Oulunkylan kaupallinen selvitys (WSP 2018)

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Sari Ollila, arkkitehti, p. (09) 310 37373, sari.ollla@hel.fi

Liikenne
Heikki Salko, liikenneinsin6ori p. (09) 310 26548,
heikki.salko@hel. fi

Teknistaloudelliset asiat
Kati Immonen, insin6ori, p. (09) 310 37253, kati.immonen@hel. fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Milja Halmkrona, maisema-arkkitehti p. (09) 310 26323,
milja.halmkrona@hel.fi

Luontoarvot
Raimo Pakarinen, ymparistétarkastaja p. (09) 310 31534,
raimo.pakarinen@hel. fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi



mailto:sari.ollila@hel.fi
mailto:heikki.salko@hel.fi
mailto:kati.immonen@hel.fi
mailto:milja.halmkrona@hel.fi
mailto:raimo.pakarinen@hel.fi
mailto:sakari.mentu@hel.fi

Vuorovaikutus
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310
37217, tiina.antila-lehtonen@hel. fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(https://www.hel .fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kana-

n ﬂ vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 1.11.2021

Antti Varkemaa
yksikon paallikkod
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin haltijan hakemuksesta seka kaupungin
aloitteesta
suunnittelusta on tiedotettu vuosien 2018-2021 kaavoituskatsauksissa

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 18.11.—9.12.2019, asukastilaisuus 21.11.2019 Maunula-
talossa

Vaihtoehtoja rakennusten sijoittumisesta nahtavilld 2.— 20.11.2020, verkkoasukastilaisuus
4.11.2020

Taydennetty oas ja muuta aineistoa nahtavilla 29.11.— 20.12.2021, verkkoasukastilaisuus
13.12.2021

kaikista oas-vaiheen nahtavilldoloista ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunni-
telmat ja Helsingin uutiset -lehdessa

kaikissa em. vaiheissa mahdollisuus esittdaa mielipiteita

kaupunkiymparistélautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

* julkisesta n3htavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset

* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

» kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldaan lauta-
kunnalle arviolta vuonna 2022

* kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

* lautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat muistutuksen yhteydessa ilmoitta-
neet sahkoposti- tai postiosoitteensa

\4

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytdaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA 1200

-MAARAYKSET
Asuinkerrostalojen korttelialue. 1200+80
AK
Y Yleisten rakennusten korttelialue.
Puisto. v
VP
Lahivirkistysalue. T3
VL e 1.
Pysakaintipaikkojen korttelialue. Ty 3
LPA B 1.
— "7 2mkaava-alueen rajan ulkopuolella “mu
oleva viiva. - —
— -+ —  Kaupunginosan raja. ———
.
Korttelin, korttelinosan ja alueenraja. ™ "= "1
(I
——— . -
Osa-alueen raja. - 1
| |
~ 7 77 Ohjeellinen alueen tai osa-alueenraja. M~ 71
b~y
Ohjeellinen tontin raja. |_ e
———
2 8 Kaupunginosan numero. ©O0O0O0
OULUNKYLA  Kaupunginosan nimi. ®

28007  Kortelin numero.

—
LSt

7 Ohjeellisen tontin numero.

OULUNKYLANTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina.
Ensimmaéinen luku ilmoittaa asuintilojen kerrosalan
enimmaismaaran, toinen luku like-, toimisto-, tyo ja
palvelutilaksi rakennettavan kerrosalan
vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.

Muuntamon rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
paasisaankaynti.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likennemelua vas
taan tulee olla vahintaan luvun osoittama desibelimaara

Leikkialueeksi varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Sailytettava puu.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen

luonnonsuojelualue tai -kohde. Alueella olevalla liito-oraf
van lisaantymis- ja levahdyspaikalla ei saa suorittaa toi-
menpiteita, jotka johtavat siihen, etta liito-oravan elinym-
paristd heikentyy tai haviaa.




| 8 g )

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai
kaupunkikuvallisesti erityisen arvokas suojeltava
rakennus. Suojelu koskee rakennuksen alkuperéisia tai
niihin verrattavia rakenteita, rakennusosia ja
arvokkaita sisatiloja. Rakennuksessa tehtavat
korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa
tai havittaa sen ominaispiirteita. Rakennusta ei saa
purkaa.

Rakennuksen suojelu perustuu sen erityiseen historialli-
seen arvoon ja kaupunkikuvalliseen merkitykseen. Suo-
jelumaaraykset koskevat kaikkia rakennuksen 1830- ja
1890-lukujen rakennusvaiheiden alkuperaisia tai niihin
verrattavia rakenteita ja rakennusosia, julkisivuja ja vesi-
kattoa. Suojelumaaraykset koskevat myos rakennuksen
ensimmaisen kerroksen sisatiloja ja kiinteaa sisustusta.
Niihin kuuluvat ovet ja ikkunat vuorilautoineen, seinét ja
katot alkuperaisine pintamateriaaleineen ja pintakasitte-
lyineen seka niiden koristemaalaukset.

Lisaksi maarays koskee tulisijoja.

Alkuperaisia rakenteita ja rakennusosia tulee uusia vain
pakottavasta syysta. Sisatilojen korjaamisen lahtokohta-
na tulee olla alkuperaisten ehjien huonemuotojen ja tila-
sarjojen seka rakenteiden ja niiden yksityiskohtien
sailyttdminen.

Katu.

Katuaukio, joka tulee rakentaa laaduikkain materiaalein,
puin ja istutuksin niin, ettd muodostuu monimuotoinen ja
viihtyisa shared space-alue.

Aukiomainen alueen 0sa, joka tulee rakentaa laadukkain
materiaalein, puin ja istutuksin niin, ettd muodostuu
viihtyisa siséantulopiha.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat asumisen apu-
tilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.
Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerros
alan lis&ksi.

Tontilla 28007/18 ullakolle ja kellariin saa sijoittaa paa-
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Tontille 28411/1 saa rakentaa katoksia asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisaksi ja rakennusalan
ulkopuolelle.

Ullakolle tulee sijoittaa paakayttotarkoituksen mukaisia
tiloja. Ikkunalyhtyja saa ulottaa katujulkisivuun ja tontilla
28038/7 myds pihajulkisivuun kerrosluvun estaméatta
enintaan puolet julkisivun pituudesta.

Liike-, toimisto-, tyo ja palvelutila on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason
ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.
RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Julkisivujen aukotuksessa tulee olla vaihtelua.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Kadun varren julkisivuissa on oltava suuria ikkunoita.

Rakennusten paasisaankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin.

Uusissa asuinrakennuksissa on oltava harjakatto ja
kattokulman on oltava 1:1,5-1:2,5. Muissa rakennuk-
sissa on oltava viisto katto.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet eivat saa ulottua rakennusalan ulko-
puolelle kadun puolella ja paadyissa.

lImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee

integroida rakennukseen eika niita saa sijoittaa
katolle erillisiin rakennusosiin.

PIHA JA ULKOALUEET

Rakentamatta jadvat tontinosat tulee istuttaa ja mahdolli
simman suuri osa tontista tulee sailyttaa puustoisena.

Tonteilla 28038/7 ja 9 rakennusten valeissa ja Kotoniityn
tien varressa tulee olla puita.

Tontilla 28411/1 tulee olla suuria puita.

AK- ja LPA-tontit tulee rajata katualueiden suuntaan
ilmeeltaan yhtenaisella pensasaidalla.




Tonttien 28038/8 ja 9 piha-alueet tulee olla yhteis-
kayttdisia.

Tukimuurit ja muurit on rakennettava luonnonkivista
tai luonnonkivipintaisina ja niihin tulee liittya istutuksia.
Tontilla 28411/1 huoltopiha tulee rajata tallaisella
muurilla.

Tonttia ei saa aidata.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu piha-alue seka oleskelu-
parvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta
siten, etta saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja
yolla.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on sel-
vitettava ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvitta-
essa maapera on puhdistettava ennen alueen otta-
mista kaavan kayttotarkoitukseen.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTAJA SOPEUTUMINEN

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa kasvillisuuden
kayttoon. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valt-
taa. Tontin 28411/1 hulevesia saa johtaa hulevesien
viivytysalueelle Maexmontaninpuistoon.

Talousrakennuksissa ja pysakointitalossa tulee olla
viherkatto.

Pysakointitalossa tulee olla kdynndsseinaa.

Hulevesien viivytys tulee jarjestaa samassa korttelissa
sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla raken-
nusluvan hakemisen ajankohtana maariteltya A-ener-
gialuokkaa tai sita vastaava.

Pohjarakentamisessa tulee kayttaa vahahiilisia
ratkaisuja.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan lupa-
hakemuksen mukaan on liitettava selvitys rakennuksen
purkumateriaalien kestavasta kasittelysta.

AK- ja Y-tonteilla uusien rakennusten on oltava julkisi-
vuiltaan puuta ja rakenteiltaan paaosin puuta. LPA-
tontilla rakennuksen on oltava julkisivultaan puuta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Tonttilittymi& ei saa rakentaa Oulunkyléntielta.

Jos pysakaintitalo on alle nelikerroksinen, sita
on voitava my6hemmin korottaa

Jos pysakaintipaikat rakennetaan LPA-tontille maanva-
raisena, tulee tontilla oleva puurivi sailyttdd Oulunkylan-
tien varressa.

Tontille 28038/9 saa sijoittaa enintdan 5 autopaikkaa.
Autopaikkojen vahimmaismaara:
-asuinkerrostalot 1 ap / 140 k-m?

-liike-, toimisto- ja palvelutilat 1ap / 100 k-m?,
saa sijaita katualueella

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttdautojarjestelmaan
tai osoittaa muulla tavoin varaavansa asukkaille yhteis-
kayttdautojen kayttdmahdollisuuden, voidaan autopaik-
kojen kokonaismaarasta vahentaa 5 ap yhta yhteiskayt-
tdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10 %.

Jos tontti osoittaa pysyvasti vaadittua suuremman ja laa
dukkaamman pyorapysakaintiratkaisun,autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1 ap kymmenta
pyorapysakainnin lisapaikkaa kohden, kuitenkin enin-
taan 5%. Pyorapaikkojen tulee sijaita pihatasossa ole-
vassa ulkoiluvalinevarastossa.

Polkupydrien vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2 Naista vahintaan 75%
tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevaras-
tossa.

-liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m?

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.




[ Vieiset rakennukset

- Uudet kerrostalot
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Oulunkylantien ymparisto, Helsinki asemakaavan

Raportti

6.9.2022

1.1 Kohde
Asemakaavan muutos Oulunkylantien ymparistd, Helsinki.
r
|\ S ReN B8 Kirkko = J =
/0» A L’ Dagh. K (,2 23:;3‘ y O Ruuta- A TS
=y K \ — X
WY SR 4 0o e %,.""La(\a:\,t j:‘ '\\\(b 4 6\& ggf Y
— b © o =
Jage;,‘,?‘a 33. «Q\@ Pkoti |\ & & \'\\\ » Tapleo / ‘\4 ¥ (é\\\e& 8 g Géa rdobaq
K z S0 < N\ SV @ KON ) IS 5 q
2.2 Rauta- K Y &'
o vaaran ps @ Runoifjan-* & y 2.3
+*% "OULUNKYLA 9 RER R S IS
855, Mﬁ LA =3
3 4@ AGGEL Y '3"‘1 ) 3 ;?16 ) "
Lasten 7 P "= 33 17 "“m R Nr\(ie g 1
2 koti & L yan S . 4 Al
|efkoti @ 9‘5"'“-’.1Ky‘anva~n'&:fm S0 13 ”avakas 19
g O R TS 37 g e a Y
2% \\'b\ e;’ 'nt?":o o BN W 8 0),: ;Pe’\‘ e \9
3, in s " K K
s g Soqlainis S8
N% 4 Dl S00L° f; 710N 10070 ¢
" + » %10 a(\\ > a3 7 S e S ku kS
» Al e Tm @@ Yorajd- D Pl A
V.o N s/)Var\h‘ ° 3 maenP | q: )
N 4_‘° 3 % Q‘l 20
o A< 1%, Pkoti R S,
e &% ROl 67\= Y
A\ OB 3\l S
3‘-*:yl\1 S\ Py %0102/ PXol
5% BEA pukkilant ¥
o\ Kotoniityn: @
25 puisto %
& % sk 2/5Q 5
2 Asko/,
S0 2% S 5
"%)i.‘/‘)aa/‘;',7 g
u::7 0/ Q ~
(09> g Satig s I H ,"/:/ =
| oo BT, ST ~
£ % & | ©lpuisto A
Kuva 1 Kaava-alueen sijainti pinkilla (Kuva: https://kartta.hel.fi).
1.2 Selvityksen tarkoitus

I,

3 (16)

Tehtavana oli laatia meluselvitys asemakaavamuutosalueelle, jossa tar-
koituksena on rakentaa uusia asuinkerrostaloja ja peruskoulu Oulunky-
[antien varteen. Kaava-alue sijaitsee Oulunkylan keskustassa junaradan

etelapuolella.

Melutarkastelut laadittiin ennustevuoden 2050 liikennetiedoilla ja nykyi-
selld maankaytélld seka suunnitellulla maankaytdlla. Tieliikenteen li-
saksi selvityksessa on huomioitu suunniteltu Raide-Jokeri seka paara-

dan rautatieliikenne.

Sitowise Oy
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1.3 Tilaaja

Helsingin kaupunki
Kaupunkiympariston toimiala

Anu Haahla
Puh. +358 9 310 28916
anu.haahla@hel.fi

1.4 Tekijat

Sitowise Oy
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo
+358 20 747 6000 | vaihde

Siru Parviainen, TkK, projektipaallikkd, meluasiantuntija
Puh. +358 40 686 2051
siru.parviainen@sitowise.com

Johanna Toivonen, Ymparistdsuunnittelija AMK, meluasiantuntija
Puh. +358 44 493 7296
johanna.toivonen@sitowise.com

2 Arviointimenetelmat ja Iahtotiedot

2.1 Melun ohjearvot

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston pdaatéksessa
(993/1992) annettuihin melutason ohjearvoihin (Taulukko 2) [1] seka
ymparistéministerion  asetukseen rakennuksen aaniymparistosta
(796/2017) [2] ja sen muutokseen 360/2019 [3]. Melun ohjearvot on
tarkoitettu kaytettavaksi maankayton, lilkenteen ja rakentamisen suun-
nittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa. Selvitysalueella on
oleskelualueiden ohjearvoina kaytetty paivaajalle 55 dB ja ydajalle
50 dB. Julkisivujen @anitasoerovaatimuksen (AL) maarittamiseen sovel-
letaan asuinhuoneiden ohjearvoja, jotka ovat paivaajalle 35 dB ja y6-
ajalle 30 dB. Uuden rakennuksen, jossa on asuntoja, majoitus- tai po-
tilashuoneita, daneneristys on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
danitasoerovaatimus AL on vahintdan 30 dB [2]. Raideliikenteen
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enimmaisaanitasojen osalta on kaytetty arvoa 45 dB aanitasoerovaati-
musta maaritettaessa [4].

Taulukko 2 Valtioneuvoston paatéksessa (993/1992) annetut melutason ohjearvot.

Paivalla Yolla

Ohjearvot ulkona
Lpeq, kio 7-22 Lpeq, kio 22-7

Asumiseen kdytettavat alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa seka 55 dB 50 dB
hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kadytettavat alueet, virkistysalueet taa-

jamissa ja hoitolaitoksia palvelevat alueet >5dB 45dB
Loma-asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taa-

. ! ; 45 dB 40 dB
jamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla Lpeq, kio 7-22 Lpeq, kio 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

2.2 Melulaskenta ja vaikutusten arviointi

Melulaskenta perustuu melun leviamiseen 3D-maastomallissa, johon on
mallinnettu meluldhteet, rakennukset, meluesteet ja maastonmuodot
seka naiden akustiset ominaisuudet. Liikennemeluldhteiden melupaasto
maaritetdan liikennetietojen perusteella. Maastomalli ulottuu yli 1000
metrin etdisyydelle selvitysalueesta ja sisaltaa kaikki merkittavat melu-
lahteet.

Melumallina on kaytetty Raide-Jokerin meluselvityksen melumallia [8],
jota on tdydennetty ja tarkennettu asemakaavaselvityksen edellytta-
malle tasolle. Melumalliin on ennustetilanteessa lisatty kaavan mukaiset
suunnitellut rakennusmassat. Suunniteltu pysakointilaitos on kolme
kerrosta korkea ja se on huomioitu melulaskennoissa koko kerroskor-
keudeltaan tiivisrakenteisena. Laajat asfalttialueet, kadut ja rakennus-
ten katot on mallinnettu akustisesti kovina (a=0).

Selvitys on laadittu Helsingin kaupungin meluselvitysohjeen mukaisesti

[7].
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Melulaskennat on suoritettu DataKustik CadnaA 2022 -melulaskentaoh-
jelmalla. Laskenta perustuu yleisesti Suomessa kaytettaviin yhteispoh-
joismaisiin tie- ja raideliikennemelun laskentamalleihin (Nordic Predic-
tion Method) [5, 6]. Laskentamallien tarkkuus on ldhietdisyydella tyy-
pillisesti £2...3 dB. Melulaskennat on tehty tieliikenteen ennustetilan-
teen 2050 liikennemaarilla. Lisaksi melumallissa on mukana paarata ja
suunniteltu Raide-Jokerin raitiotie.

Selvityksessa on laskettu paiva- ja ydajan keskidaanitasot (Laeq), jolloin
niitd voi verrata valtioneuvoston antamiin melutasojen ohjearvoihin.
Tydssa on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista oleskeluun tarkoi-
tetuilla piha-alueilla ja parvekkeilla, seka julkisivurakenteiden aanita-
soerovaatimusten tarve. Koulun pihan meluntorjunnasta on laadittu
useita eri vaihtoehtoja. Vaihtoehdot on esitetty liitteend olevilla melu-
vybhykekartoilla. Tydssa on myds arvioitu vaikutukset lahialueen muu-
hun asutukseen ja esitetty suositukset alueen melunhallinnan ja torjun-
nan jatkosuunnittelulle.

Tarkeimmat laskenta-asetukset:

e Laskentaruudukon koko 5 x 5 metria. Jokainen ruutu on laskettu il-
man ruutujen interpolointia

e Meluvydhykkeiden laskentakorkeus 2 metria

e Laskentasade 1500 metria

e Laskennassa mukana 1. kertaluvun heijastukset

e Rakennukset ja meluaidat heijastavia 1 dB heijastusvaimennuk-
sella.

e Kukin melulédhde yksittaisena emissiolahteena (pohjoismaisen tielii-
kennemelumallin mukaisesti)

e Heijastustason maarittelyssa suurin sallittu poikkeama on 1 metri.

e Julkisivuun kohdistuva melutaso on laskettu korkeussuunnassa
3 metrin valein alkaen 2 metrid maanpinnasta. Melutaso on las-
kettu 5 cm etdisyydelle julkisivusta. Julkisivusta itsestdan heijastu-
vaa melua ei huomioida.
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2.3 Suunnitelmat

Kaava-alueen suunnitellut rakennusmassat tarkasteltiin tilaajalta
30.5.2022 saatujen materiaalien mukaisesti. Koulurakennuksen osalta
suunnitelmat tarkentuivat tyén edetessa ja ne huomioitiin tilaajan
16.8.2022 |ladhettamien kommenttien mukaisesti. Kuvassa 2 on havain-
nekuva suunnitelluista rakennuksista ja kaduista.

Kuva 2 Havainnekuva suunnitelluista rakennuksista (valkoisella) ja katuymparistdsta (Helsingin
kaupunki, asemakaavoitus 1.9.2022).
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Alueelle suunnitellut asuinrakennukset ovat nelikerroksisia harjakattoi-
sia kerrostaloja, joiden maantasokerrokseen sijoitetaan liiketilaa. Asuin-
rakennusten korkeus melulaskennassa on 15 m nykyisestd maanpin-
nasta.

Oulunkylantien itapuolelle kaavailtu koulurakennus on suunnitelmien
mukaan 3-4 kerroksinen. Melulaskennassa koulurakennuksen korkeus
on 13 m nykyisesta maanpinnasta.

Suunnitellulle pysakdintilaitokselle ei ole viela kaavailtu tarkkaa kerros-
lukua. Melulaskennoissa se on esitetty kolmikerroksisena ja koko kor-
keudeltaan tiivisrakenteisena, jotta voidaan arvioida sen meluntorjun-
nallinen vaikutus alueelle. Melulaskennassa pysakdintihallin korkeus on
15 m nykyisesta maanpinnasta.

Melulaskennoissa on ennustetilanteessa huomioitu kaava-alueeseen
kuuluvien katuosuuksien, Oulunkylantie ja Kirkkoherrantie, suunnitellut
muutokset.

Melulaskentojen maanpinnan korkeudet ovat nykyisen mukaiset myos
ennustetilanteen laskentatilanteissa.

2.4 Tieliikennetiedot

Meluvaikutusten arvioinnissa kaytetyt nyky- ja ennustetilanteen tielii-
kennetiedot on esitetty taulukossa 3. Tiedot saatiin tilaajalta meluselvi-
tysta varten. Esitetyt ennusteliikennemaarat ei edusta mitaan yksit-
taistd ennustevuotta, mutta ennustelikennemaarien pohjana on lii-
kenne-ennustemallilla tehty vuoden 2050 ennustetilanne. Eri ennuste-
tilanteista ja -vuosista on laadittu asiantuntija-arvio ns. pahimmasta ti-
lanteesta, johon meluntorjuntatarpeen kannalta on selvityksessa syyta
varautua.

Lilkenteen pdivaajan osuus on maaritetty tieluokittain Helsingin kau-
pungin meluselvitysohjeen mukaan (1 moottorivaylat, 2 paakadut, 3
alueelliset kokoojakadut, 4 paikalliset kokoojakadut, 5 asuntokadut).
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Taulukko 3 Melulaskennassa kaytetyt liikennetiedot.

Oulunkyléntie (Makitorpantie-Maa- 8500 11200 40 3 7
herrantie)

Oulunkylé_ntie (Maaherrantie-Kirk- 2300 11600 40 3 4
koherrantie)

OuI_L:mkyI_ant|e (Kirkkoherrantie-Ko- 7500 11500 40 3 6
toniityntie)

Oull:mkylantle (Kotoniityntie-Jaa- 9400 13400 40 3 7
lantie)

tSi)(la,l)lunkylantle (Jaalantie-Kapylan- 9400 13600 40 3 7
Malfltqrpantle (Mestarintie-Oulun- 2100 8600 30/40 4 3
kylantie)

Mék_itorpantie (Kivalterintie-Mesta- 10400 11900 40 4 4
rintie)

chrrjtaIJentle_ (Kaskynhaltijantie- 3600 4200 30 4 10
Makitorpantie)

Slltav_oudlntle (Oulunkylantie-Ruu- 8400 10500 40 3 4
tanatie)

SI|tE?YOU(.:|IntIe (Ruutanatie-Kaskyn- 8400 10600 40 3 4
haltijantie)

Maaherrantie 1900 0 50 4 28
Kirkkoherrantie/Jokiniementie 3900 7800 30 4 6

Lilkennemaarien kasvusta johtuen ennustetilanteen melutasot ovat ny-
kytilannetta suuremmat, ja ennustetilanne on melun kannalta mitoit-
tava. Liikennemaarien vuorokausijakaumasta johtuen paivaajan kes-
kidanitasot ovat yli 5 dB suurempia ydajan keskidanitasoihin verrattuna.
Paivaajan melutaso on mitoittava maaraysten ja julkisivun aaneneris-
tysvaatimusten suhteen.

2.5 Raitiotieliikennetiedot

Suunniteltu Raide-Jokerin raitiotie sijaitsee kohteen pohjoispuolella noin
150 metrin etadisyydelld suunnitelluista asuinrakennuksista. Mallinnuk-
sessa kaytetyt raitiotien lilkennetiedot on esitetty taulukossa 4. Kayte-
tyt liikennemaarat, ajonopeudet ja ratarakenne ovat samat kuin Raide-
Jokerin meluselvityksessa. Pysdkeilla pysdahtymiset on mallinnettu
30 km/h ajonopeudella. Raitiotieliikenteen melupaastd, kaarrekirskun-
nat ja vaihdekolinat on huomioitu Helsingin kaupungin meluselvitysoh-
jeen mukaisesti. Kohdetta lahimmat vaihteet sijaitsevat Maaherrantien
varrella. Lahin raitiotien kaarre sijaitsee Maaherrantien ja

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com




2.6

3

3.1

/

Raportti 10 (16)

6.9.2022

Oulunkylantien risteyksessa. Vaihteilla ja kaarteilla ei ole merkittavaa
merkitysta kaava-alueen melutasoihin.

Taulukko 4 Melulaskennassa kaytetyt raitiotielilkenteen tiedot.

. Paiva Yo Pituus Nopeus
Kalusto Selitys
S [kpl] | [kpl] | [m] | [km/h]
Artic XL pikaraitiovaunu, molemmat suun- 246 56 45 30-70

nat yhteensa

Artic XL | Yoaian tyhjat siirtoajot, ; 3 45 30-70
suunta Keilaniemi - Itakeskus

Artic XL | Yoajantyhjatsiirtoajot, - 13 45 30-70
suunta Itakeskus - Keilaniemi

Paaradan raideliikennetiedot

Paaradan raideliikennemaarat ja nopeudet ovat Helsingin meluselvitys-
ohjeen [7] ennustetilanteen mukaiset.

Meluselvityksen tulokset

Melulaskennalla selvitettiin tie-, rautatie ja raitiotieliikenteen aiheutta-
mat padiva- ja ybdajan keskiaanitasot nykyiselld ja suunnitellulla maan-
kaytoélla. Lisaksi tarkasteltiin rautatie- ja raitiotieliikenteen aiheuttamia
hetkellisia enimmaisaanitasoja. Melukuvat kaikista selvitetyista tilan-
teista on esitetty liitteissa 1-5.

Melun leviaminen piha-alueilla

Melukarttaliitteissa 1.1 ja 1.2 on esitetty melutasot alueella nykyisella
maankaytolld ja ennusteliikenteellda. Laskentojen mukaan merkittavin
meluldhde alueelle on Oulunkylantien liikenne, joskin myds paaradan
rautatieliikenne ja suunnitellun Raide-Jokerin raitiotieliikenne vaikutta-
vat alueen melutasoon etenkin pohjoisosassa. Paivaajan keskidanitaso
on yli 55 dB nykyisten asuinrakennusten Oulunkylantien myoétaisilla ul-
koalueilla (liite 1.1). Valtaosalla asuinrakennuksista alitetaan paiva- ja
ybajan ohjearvot rakennusten suojan puolella Oulunkylantiehen ndhden
(liitteet 1.1 ja 1.2).

Melukarttaliitteissa 2.1 ja 2.2 on esitetty melutasot suunnitellulla maan-
kaytélla ilman pysakdintilaitosta ja ennusteliikenteelld. Suunniteltujen
asuinrakennusten suojan puolelle (rakennusten lansipuolelle) jaa pai-
vaajan 55 dB ja ybdajan 50 dB ohjearvot alittavaa ulkoaluetta, jonne
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voidaan sijoittaa leikki- ja oleskelualueita ilman erillistd meluntorjuntaa
(liitteet 2.1 ja 2.2). Suunnitellut asuinrakennukset ja koulurakennus
tuovat suojaa Oulunkylantien liikennemelulta olemassa oleville raken-
nuksille. Osalla nykyisten rakennusten ulkoalueista alitetaan ohjearvot
uusien rakennusten tuoman suojan ansiosta.

Pysakdintilaitoksen suojaavaa vaikutusta on tarkasteltu erikseen, etta
saataisiin selville, onko se tarve rakentaa suljetuilla seinarakenteilla
suojaamaan suunniteltujen asuinrakennusten pihoja (liitteet 3.1 ja 3.2).
Pysakdintilaitoksen toteutumisella tai rakenneratkaisulla ei ole merkit-
sevaa suojaavaa vaikutusta suunniteltujen rakennusten pihoilla. Se
suojaa hieman nykyisia rakennuksia ja niiden piha-alueita Oulunkylan-
tien melulta, mikali se rakennetaan riittavan tiiviina. Pysakointilaitoksen
kaytdsta aiheutuvaa melua ei ole mallinnettu, koska se on kooltaan niin
pieni, etta toiminnalla ei ole vaikutusta alueen keskidaanitasoihin.

Suunniteltu koulurakennus suojaa piha-alueita siten, ettd valtaosalla
koulun piha-alueesta alitetaan melutason paivaajan keskiaanitason oh-
jearvo 55 dB. Pihalla kuitenkin myds ylittyy osittain ohjearvo (liite 2.1)
ja taten pihan suojaamiseksi on esitetty kaksi meluntorjuntavaihtoeh-
toa mel ja me2, jotka on esitetty liitteessa 2.3. Molemmissa meluntor-
juntavaihtoehdoissa meluesteet ovat 1,2 m, mika on matalin korkeus,
jolla oli merkitsevaa vaikutusta melun leviamiseen pihalla. Py6rakatok-
set ovat mallissa 3 m korkeita nykyisestd maanpinnasta, ja niissa on
kokonaan kiintea seina.

Pihan pohjoisosassa saavutetaan ohjearvot, kun meluntorjuntana on
1,2 m korkea melueste tontin rajalla ja pyorakatos tontin pohjoispaa-
dyssa. Ilman pyorakatosta ohjearvo pihan pohjoisosassa ylittyy vahai-
sesti, ja taman kompensoiminen vaatisi Oulunkylantien varteen korke-
amman, koelaskentojen perusteella vahintdan 2 m korkean meluseinan.

Koulun pihan eteldosissa ohjearvon saavuttaminen on haasteellisem-
paa. Eteldiselle pihalle tarvittaisiin koelaskentojen perusteella vahintaan
noin 3 m korkea melueste pihan lansi- ja eteldareunaan ohjearvon to-
teutumiseksi koko pihalla. Pyérakatoksen ja 1,2 m korkean meluesteen
yhdistelmalla paastaan kuitenkin Idhes kokonaan alle 60 dB, mika on
huomattavasti matalampi melutaso kuin pihalla olisi ilman meluntorjun-
taa (vrt. liite 2.1 ja 3.4). Pyorakatoksen sijoittumisella etelaisella pihalla
ei ole suurta merkitysta.
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3.2 Melutasot julkisivuilla

Suunniteltujen asuinrakennusten ja koulun julkisivuihin kohdistuva pai-
vaajan keskiaanitaso on suurimmillaan Oulunkylantien myoétaisilla julki-
sivuilla 64-66 dB (liite 4.1). Keskidaanitasot vaihtelevat rakennusten jul-
kisivuilla kerroksittain Oulunkylantien puolella noin 1-2 dB ja rakennus-
ten suojan puolella noin 3-5 dB (liite 4.3).

Rautatie- ja raitiotieliikenteen aiheuttamat enimmaisaanitasot ovat uu-
disrakennusten julkisivuilla kohtuullisen matalat, suurimmillaan vain
64-65 dB (liite 5), minka vuoksi rakenteiden mitoitus melua vastaan
tulee tehda keskiaanitasojen perusteella.

3.3 Epdavarmuustekijat ja virheldhteet

Lilkenne-ennusteisiin voi liittyd huomattavia epavarmuuksia, mutta me-
lumallinnus ei ole herkka liikkennemaaran pienille muutoksille. Esimer-
kiksi liikennemaaran puolittuminen tai kaksinkertaistuminen vastaa-
vasti pienentad tai kasvattaa tien melupaastéa 3 dB ja likennemaaran
muuttuminen 25 % vaikuttaa melupaastédn hieman alle 1 dB.

Tulevaa raitioliikenteen kalustoa ei vield ole olemassa, joten sen melu-
paastodn liittyy epavarmuuksia. Tulevan kaluston osalta on oletettu,
ettd se on hyvin saman tyyppinen kuin nykyinen Artic-raitiovaunuka-
lusto.

Koulun pihan meluesteiden korkeudet on mitoitettu nykyisten maanpin-
nan korkeuksien mukaan. Mahdollisesti pihan tasauksen muuttuessa
muuttuvat myds meluesteiden vaadittavat korkeudet.

4 Tulosten tarkastelu ja johtopaatokset

Alueen merkittdvin meluldhde on Oulunkylantien liikenne, joskin myds
padradan rautatieliikenne ja suunnitellun Raide-Jokerin raitiotieliikenne
vaikuttavat alueen melutasoihin etenkin pohjoisosassa. Paivaajan kes-
kidanitaso on Oulunkylantien ymparistéssa laajalti yli 55 dB ja alittuu
ldhinna nykyisten rakennusten suojan puolella.

Suunnitellut uudet rakennusmassat tuovat suojaa Oulunkylantien lii-
kennemelulta nykyisille rakennuksille. Osalla nykyisista rakennusten ul-
koalueista alitetaan paiva- ja ydajan ohjearvot nimenomaan uusien
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rakennusmassojen tuoman suojan vuoksi. Suunniteltujen asuinraken-
nusten lansipuolelle jaa paivaajan 55 dB ja yb6ajan 50 dB ohjearvot alit-
tavaa ulkoaluetta, jonne voidaan sijoittaa leikki- ja oleskelualueita ilman
erillistd meluntorjuntaa. Suunnitelluilla rakennusmassoilla ei ole merkit-
tavia heijastusvaikutuksia kaava-alueen ymparistdon asuinalueille.

Suunniteltu koulurakennus suojaa piha-alueita siten, ettd valtaosalla
koulun piha-alueesta alitetaan melutason paivaajan keskiaanitason oh-
jearvo 55 dB. Pihalla kuitenkin myods ylittyy osittain ohjearvo. Pihan
suojaamiseksi liikennemelulta suositellaan pydrakatoksia ja vahintaan
1,2 m korkeaa meluestetta seka pihan pohjois- etta eteldosaan. Melun-
torjunnan avulla pihan pohjoisosassa alitetaan ohjearvo, mutta etela-
osassa se vield ylittyy. Koulun pihan eteldosaan tarvittaisiin vahintaan
noin 3 m korkea melueste pihan lansi- ja etelareunaan ohjearvon to-
teutumiseksi koko pihalla, mutta ndin korkeaa estetta ei todennakdi-
sesti voida toteuttaa.

Paivaajan suurin julkisivuun kohdistuva melutaso on 66 dB, ja rautatie-
ja raitiotieliikenteen suurin enimmaisaanitaso on 65 dB. Keskidanitason
mukaan julkisivun &anitasoerovaatimukseksi saadaan suurempi kuin
enimmaisaanitason eli 31 dB. Taman tasoinen vaatimus on normaalia
tasoa ja saavutetaan yleensa tavanomaisilla julkisivurakenteilla.

Paivaajan keskiaanitaso on valtaosalla uusien asuinrakennusten julkisi-
vuista 65 dB tai alle. Naiden osalta parvekkeita voidaan sijoittaa va-
paasti ja asunnot voivat avautua vapaasti eri ilmansuuntiin.

Parvekkeilla melutaso on +1...3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdistuva
melutaso, joten ohjearvo ylittyy parvekkeilla niilla julkisivuilla, joihin
kohdistuu paivalla yli 52 dB melutaso tai yolla yli 47 dB melutaso. Ra-
kennusten suojan puolella alimpia kerroksia lukuun ottamatta kaikilla
julkisivuilla edella esitetyt arvot ylittyvat, joten kaikki parvekkeet suo-
sitetaan lasitettavan.

Parvekkeilla, joihin kohdistuva paivaaikainen melutaso on valilla 52-64
dB, tai ybdaikainen melutasot 47-59 dB, meluntorjunta on mahdollista
toteuttaa tavanomaisella parvekelasituksella (avattavalla lasituksella ja
valilistoilla). Tarvittaessa parvekkeen melutilannetta voidaan viela pa-
rantaa akustoinnin avulla, kuitenkin enintaan noin 2-4 dB.
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Osalla Oulunkylantien myotaisista julkisivuista, etenkin alimmissa ker-
roksissa, paivaajan keskiaanitaso on suurimmillaan 66 dB. Mikali naille
seinustoille sijoitetaan parvekkeita, tulee niiden akustiseen suunnitte-
luun kiinnittad erityista huomiota ohjearvojen toteutumisen varmista-
miseksi ja ilmanvaihdon jarjestamiseksi. Riittavan aanitasoeron saavut-
taminen on todenndkdisesti mahdollista naillekin seinustoille sijoitetta-
villa parvekkeilla, mikali ne ovat sisaan vedettyja ja kaytetdan riittavan
paksua lasitusta ja tiivistysta lasien valissa.

4.1 Suositukset kaavamaarayksiin

Julkisivujen @anitasoerovaatimukseksi asemakaavassa suositellaan Ou-
lunkylantien myadtaisilla julkisivuilla seka asuinrakennuksissa etta kou-
lurakennuksessa vahintaan AL 31 dB. Muiden julkisivujen osalta riittaa
ymparistdministerion asetuksen mukainen vahimmaisaanitasoerovaati-
mus AL 30 dB. Vaatimuksen tulee tayttya seka tie- etta raideliikenteen
melua vastaan.

Kaikki parvekkeet suositetaan maarattavan lasitettavaksi.

4.2 Suositukset alueen melunhallinnan ja torjunnan
jatkosuunnittelulle

Rakennuslupavaiheessa koulun rakennusmassan korkeuden ja muodon
seka pihan tasauksen ollessa tiedossa, suositellaan melulaskennoin
viela tutkimaan meluesteiden sijoittumista ja korkeutta sellaisen me-
luntorjuntaratkaisun Iéytamiseksi, ettd mahdollisimman suurella osalla
piha-alueesta alittuisi melutason ohjearvo.

Rakennuslupavaiheessa suositellaan tarkistamaan meluselvityksessa
kaytetyt lilkkenne-ennusteet, ja mikali ne ovat merkitsevasti muuttu-
neet, paivittamaan melulaskennat niiden mukaisesti.

Rakennuslupavaiheessa tulee varmistaa laskennallisesti, ettd valitaan
kullekin parvekkeelle riittavasti eristava parvekelasitus ja suunnitellaan
tarvittaessa muu parvekkeiden akustointi ohjearvojen saavuttamiseksi.
Erityista huomiota on kiinnitettava Oulunkylantien suuntaan avautuviin
parvekkeisiin, mikali sellaisia suunnitelmassa on.
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5 Liitteet

Liitteet 1.1 ja 1.2 Paiva- ja ydajan keskiaanitaso ulkoalueilla nykyisella
maankaytoélla ja ennusteliikenteella

Liitteet 2.1 ja 2.2 Paiva- ja ybajan keskidanitaso ulkoalueilla suunnitel-
lulla maankaytélla ja ennusteliikenteella

Liitteet 2.3 Paivaajan keskiaanitaso koulun pihalla suunnitellulla maan-
kaytélla ja ennusteliikenteelld seka meluntorjuntavaihtoehdoilla mel ja
me2

Liitteet 3.1 ja 3.2 Paiva- ja ybajan keskidaanitaso ulkoalueilla suunnitel-
lulla maankaytdlla, kun pysakdintilaitos on rakentunut ja ennusteliiken-
teella

Liitteet 4.1, 4.2 ja 4.3 Paiva- ja ydajan keskidanitaso julkisivuilla suun-
nitellulla maankaytoélla ja ennusteliikenteella

Liite 5 Rautatie- ja raitiotieliikenteen aiheuttama enimmaisaanitaso jul-
kisivuilla

6 Viitteet

1 Valtioneuvoston paatdés melutason ohjearvoista 29.10.1992/993.
Voimaantulo: 1.1.1993. Saatavissa: http://www.finlex.fi/fi/laki/al-
kup/1992/19920993

2 Ymparistdministerion asetus rakennuksen aaniymparistdsta
796/2017. Voimaantulo: 1.1.2018.

3 Ymparistoministerion asetus rakennuksen aaniymparistdsta anne-
tun ymparistdministerion asetuksen 5 ja 6 §:n muuttamisesta
360/2019. Voimaantulo 1.4.20109.

4 Ymparistoministerio. Ymparistoministeridn ohje rakennuksen aa-
niymparistosta. 2018.

5 Road traffic noise - Nordic prediction method, TemaNord 1996:525,
Nordic Council of Ministers 1996.

6 Railway traffic noise — Nordic prediction method, TemaNord
1996:524, Nordic Council of Ministers 1996.

7 Liikennemeluselvityksen laatiminen maankaytén suunnitteluun,
Helsingin kaupunki, 2019.
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