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korttelin 28007 tonttia 11, korttelin 28038 tontteja 5 ja 6,  
puisto- ja katualueita 
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Kaavan nimi: Oulunkyläntien ympäristö 

Laatija:  
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu 
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Nähtävilläolo (MRL 65 §): 22.9.–21.10.2022 
Kaupunkiympäristölautakunta:  
Hyväksyminen: kaupunginvaltuusto 
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Alueen sijainti: 
Alue sijaitsee Oulunkyläntien varrella pääradan ja Oulunkylän 
aseman kaakoispuolella. 

  
Kuva: Suunnittelualueen sijainti. 
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Tiivistelmä 

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Oulunkyläntien ym-

päristön puistoalueita, kerrostalotontteja osoitteissa Lohkopellon-

tie 1 ja 3, Asukastalo Oulunkylän Seurahuoneen tonttia osoit-

teessa Larin Kyöstin tie 7 sekä Oulunkyläntien, Kirkkoherrantien, 

Kotoniityntien ja Larin Kyöstin katualueita. Kaavaratkaisu on tehty, 

koska kaupungin tavoittena on lisätä asuntoja raideliikenteen sol-

mukohdassa ja Veräjämäkeen tarvitaan uusi peruskoulu 500 lap-

selle.  

Tavoitteena on mahdollistaa kuuden uuden kerrostalon ja koulun 

rakentaminen Oulunkylän varteen lähelle Oulunkylän keskustan 

kehittyviä palveluita, juna-asemaa sekä tulevan Raide-Jokerin py-

säkkejä. Tavoitteena on lisäksi uudistaa Oulunkyläntie puurivei-

neen, mahdollistaa uuden maankäytön vaatimat kaksi tonttikatua, 

ajantasaistaa asukastalo Oulunkylän Seurahuoneen suojelumää-

räy sekä turvata alueella oleva liito-oravan liito-oravan elinympä-

ristö. Lohkopellointie 1:n asuinkerrostalo vuodelta 1975 on tarkoi-

tus purkaa. 

Kaava-alueella ei sijaitse asemakaavalla suojeltuja rakennuksia. 

Oulunkyläntie itäpuolella Larin Kyöstin tie 7:ssa sijaitsee histori-

allisesti ja alueen toiminnan kannalta tärkeä Asukastalo Oulun-

kylän Seurahuone, joka on suojeltu nykyisessä asemakaavassa.  

Oulunkyläntie on kaupunkiympäristön toimialan yleisten alueiden 

arvoympäristöjen iventoinnissa luokiteltu arvokkaaksi 1930-luvun 

kaupunkirakenteelliseksi katuakseliksi, joka ulottuu Koskelantieltä 

Mäkitorpantien risteykseen. Kaava-alueen eteläpuolella sijaitseva 

Kotoniitynpuisto on suojeltu asemakaavassa merkinällä VP/s. 

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan kasvavan vä-
estömäärän tarvitseman uuden peruskoulun sijoittaminen alueelle 
mm. liito-oravan elinalue huomioiden, uusien asuntojen sijoittami-
nen lähelle raideliikenteen solmukohtaa ja hulevesien hidastami-
nen katualueella. Lisäksi kaava-ratkaisulla pyritään vastaamaan 
kaupungin hiilijalanjäljen pienentämistavoitteeseen mm. edellyttä-
mällä puurakentamista ja vähähiilistä perustamistapaa. 

Kaavaratkaisun myötä kerrosala kasvaa 14 180 k-m2:llä. Uutta 
asuntokerrosalaa on 8 580 k-m2 ja julkisten palvelujen kerrosalaa 
5 600 k-m2. Asukasmäärän lisäys on n. 220. Tonttitehokkuus AK-
korttelialueella on e=1.0.  

Kaavaratkaisun yhteydessä on laadittu liikennesuunnitelma 
(piir.nro 7325). Liikennesuunnitelmassa on esitetty Oulunkyläntien 
ympäristön asemakaava-alueen vaatimat liikennejärjestelyt. Li-
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säksi suunnitelmassa on päisvitetty Oulunkyläntien ja Kirkkoher-
rantien liikennejärjestelyjä. 

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, että Ou-
lunkyläntien varsi tiivistyy, alueen koulupalvelut paranevat, Maex-
montaninpuiston ilme kohenee ja Oulunkyläntien katualueesta tu-
lee leveiden istutusalueiden myötä vehreämpi.  

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueet. Kaavaratkaisu on tehty 
kaupungin aloitteesta ja hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun 
sisältö on neuvoteltu hakijan kanssa. 

Asemakaavan kuvaus 

Tavoitteet 

Tavoitteena on mahdollistaa kuuden uuden kerrostalon ja koulun 

rakentaminen Oulunkylän varteen lähelle Oulunkylän keskustan 

kehittyviä palveluita, juna-asemaa sekä tulevan Raide-Jokerin py-

säkkejä. Tavoitteena on lisäksi uudistaa Oulunkyläntie puurivei-

neen, mahdollistaa uuden maankäytön vaatimat kaksi tonttikatua, 

ajantasaistaa asukastalo Oulunkylän Seurahuoneen suojelumää-

räy sekä turvata alueella oleva liito-oravan liito-oravan elinympä-

ristö. 

 
Näkymä Oulunkyläntietä pohjoiseen 

Tavoitteena on pienimittakaavainen ja vehreä rakennettu ympä-

ristö, joka sopii luontevasti kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Käpy-

län-Koskelan alueen jatkeeksi ja arvoympäristöksi luokitellun Ou-

lunkyläntien varteen. Lisäksi tavoitteena on, että uudet rakennuk-

set muodostavat arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan laadukkaan 

ja tasapinoisen kokonaisuuden.  

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyväksynyt uuden Kasvun 
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021–2025. Kaavaratkaisu 
edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista edis-
tämällä kaupungin kasvua uuden asunto- ja palvelutuotannon 
myötä. 
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Mitoitus 

Kaava-alueen pinta-ala on 51 440 m2. 

Kaavaratkaisun myötä kerrosala kasvaa 14 180 k-m2:llä. Uutta 
asuntokerrosalaa on 8 580 k-m2 ja julkisten palvelujen kerrosalaa 
5 600 k-m2. Asukasmäärän lisäys on n. 220. Tonttitehokkuus AK-
korttelialueella on e=1.0.  

Alueiden käyttötarkoitus ja korttelialueet 

Alueen lähtökohdat ja nykytilanne 

Oulunkyläntien ympäristö on osin puustoista, osin avointa laak-

soa, jonka keskellä on Oulunkyläntie. Alue on entistä peltoa. 

Laakso jakaa Veräjämäen asuinalueen kahteen osaan. Tontit al-

kavat laakson reunoilta, jossa maasto on paikoin jyrkkää. Veräjä-

mäessä rakennukset ovat pääosin pientaloja. Lohkopellontien, 

Kirkkoherrantien ja Larin Kyöstin tien ympäristössä on myös ker-

rostaloja. Alueelle on tyypillistä avoin korttelirakenne, jossa erilli-

sinä seisovien rakennusten väliin muodostuu pihoja, puistoja ja 

katualueita yhdistävä jatkuva soljuva tilarakenne. 

Alueen kaakkoispuolella Myrskyläntien varressa on kaksi julkista 

rakennusta, vanhusten palvelutalo sekä Rauhanyhdistyksen toi-

mitalo. Veräjämäessä on rakennuksia eri vuosikymmeniltä. Van-

himmat ovat Oulunkylän huvilayhdyskunnan aikaisia huviloita, 

jotka ovat tärkeä osa alueen historiaa ja kaupunkikuvaa.  

Kaava-alueen tonteilla Lohkopellontie 1:ssä ja 3:ssa on kolmi-neli-

kerrokset kerrostalot vuodelta 1975.  

Kaava-alueella ei sijaitse asemakaavalla suojeltuja rakennuksia. 

Oulunkyläntien itäpuolella Larin Kyöstin tie 7:ssa sijaitsee histori-

allisesti ja alueen toiminnan kannalta tärkeä Asukastalo Oulunky-

län Seurahuone, joka on suojeltu nykyisessä asemakaavassa.  

Oulunkyläntie on kaupunkiympäristön toimialan yleisten alueiden 

arvoympäristöjen inventoinnissa luokiteltu arvokkaaksi 1930-luvun 

kaupunkirakenteelliseksi katuakseliksi, joka ulottuu Koskelantieltä 

Mäkitorpantien risteykseen. Kadulla on kaksi puuriviä ja Oulunky-

läntien varressa Koskelassa tontit rajautuvat katuun pensas-

aidalla.  

Kaava-alueen eteläpuolella sijaitseva Kotoniitynpuisto on Koske-

lan puoleiselta osaltaan suojeltu nykyisessä asemakaavassa mer-

kinällä VP/s. 
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Liito-oravan ydinalueet 2020 -kartoituksen mukaan Kirkkoherran-

tien viereisillä puistoalueilla on liito-oravan elinalueita. Keväällä 

2022 tehdyn kartoistuksen mukaan elinalue on ennallaan.  

Asuinrakennusten korttelialue (AK)  

Oulunkyläntien länsipuolella Käpykujan eteläpuolella olevat puis-

toalue sekä asuntolatyyppisten kerrostalojen (AKS) tontti 28038/6 

muuttuvat asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).  

Uusi tontti 28038/9 muodostuu puisto- ja katualueista sekä nykyi-

sen tontin 5 osasta. Tontti 5 pienenee ja siitä muodostuu uusi 

tontti 8. Tontin palan liittäminen on neuvoteltu tontinhaltijan 

kanssa. 

Nykyiseen tonttiin 6 liitetään puistoaluetta, jolloin muodostuu uusi 

tontti 7.  

 
Leikkaus pohjoiseen katsottuna. Rakennusten välissä Oulunky-

läntie puuriveineen. 

Oulunkyläntien varteen kadun suuntaisesti on merkitty kuusi neli-

kerroksisen kerrostalon rakennusalaa. Kadun varteen edellyte-

tään istutuksia ja ilmeeltään yhtenäistä pensasaitaa. Tilaa raken-

nusten ja kadun välissä on vähintään kaksi metriä. Rakennusten 

väleihin tulee istuttaa puita lisäämään kadun varren vehreää yleis-

ilmettä. Porrashuoneisiin on oltava sisäänkäynti sekä kadun että 

pihan puolelta lukuunottamatta tonttia 28038/6, jossa pääsisään-

käynnit on tarkoitus sijoittaa avautumaan rakennusten väliin au-

kiomaisesti rakennettavalle alueelle.  

Rakennuksissa on oltava harjakatto. Julkisivuun ulottuvia ullakon 

tiloja avartavia kattolyhtyjä on mahdollisia rakentaa kerrosluvun 

estämättä kadun puolelle, tontilla 28038/6 myös pihan puolelle. 

Ulokkeita saa yhteensä olla enintään puolet julkisivun pituudesta. 

Rakennusten tulee olla puurakenteisia ja julkisivujen puuverhot-

tuja.  

Rakennusaloille on merkitty kerrosalaksi 1 200 k-m2. Käpykujan  

risteyksessä olevalle rakennusalalle tulee lisäksi rakentaa 80 k-

m2:n liiketilaa, jossa on oltava ravintolavalmius. Tontille on mer-

kitty talousrakennuksen rakennusala ja sille kerrosalaksi 100 k-

m2. Tavoitteena on, että esim. polkupyöriä ei tarvitsisi sijoittaa 

lämmitettäviin tiloihin. 
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Yleisiin alueisiin rajoittuvat tontinosat on kaavakarttaan merkitty 
istutettaviksi. Uusien pihojen alueella olevaa hyväkuntoista puus-
toa tulee säästää mahdollisimma paljon.  

Tonteilla 28038/7 ja 9 pihojen leikki- ja oleskelualueiden tulee olla 
yhteiskäyttöisiä, samoin edellytetään yhteisiä hulevesijärjestelyjä. 
Tontilta 7 Oulunkyläntielle on merkitty johtokuja hulevesiä varten, 
samalle kohdalle voi järjestää rasitteena myös kulkuyhteyden Ou-
lunkyläntielle. 

Asuntojen autopaikkojen vähimmäismäärä asunnoille on 1 ap / 

140 k-m2. Vieraspaikat ovat kadulla. Polkupyörien vähimmäis-

määrä on 1 pp / 30 k-m2. Näistä vähintään 75 % tulee sijaita piha-

tasossa olevassa ulkoiluvälinevarastossa.  

Yleisten rakennusten korttelialueet (Y) 

Veräjämäkeen tarvitaan uusi peruskoulu 500 lapselle. Kaavarat-
kaisussa yleisten rakennusten tontti, jolle koulua suunnitellaan, on 
sijoitettu Oulunkylän keskeisen Maexmontaninpuiston viereen. 
Julkiset toiminnot vierekkäin sijoittuessaan voivat parhaimmillaan 
tukea toisiaan. Koulun keskeinen sijainti juna-aseman ja tulevan 
Raide-Jokerin solmukohdassa mahdollistaa koulutilojen tehok-
kaan iltakäytön, mikä elävöittää aluetta myös pimeään aikaan.  

Yleisten rakennusten tontti muodostaa uuden korttelin 28411. 
Tontille 28411/1 on merkitty kolmikerroksisen rakennuksen raken-
nusala kadun varteen. Kerrosalaa tontille on merkitty 5 000 k-m2. 
Tontille saa sijoittaa katoksia kerrosalan lisäksi, myös rakennus-
alan ulkopuolelle. Rakennuksen tulee olla puuverhottu, puuraken-
teinen ja viistokattoinen.  

Koulun piha on tarkoitus aikanaan suunnitella toiminnoiltaan mo-
nipuoliseksi niin, että se palvelee opetuksen ja välituntikäytön li-
säksi alueen lähivirkistyskäyttöä. Pihalle on istutettava suuria 
puita.  

Pihan pintamateriaaleissa suositaan hulevettä läpäiseviä pintama-
teriaaleja. Koulunpihan hulevedet ohjataan hallitusti tontin reu-
naan ja puistoalueelle toteutettavaan hulevesipainanteeseen, jota 
voidaan hyödyntää ympäristökasvatuksessa. 

Tontin huoltoalue tulee rajata luonnonkivipintaisella tai luonnonki-
vistä rakennetulla muurilla, johon tulee liittyä istutuksia. 

Tontilla oleva liito-oravan pesäpuu säilyy. Sen ympärille on mek-
ritty alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luon-
nonsuojelualue tai –kohde. Alueella olevalla liito-oravan lisäänty-
mis- ja levähdyspaikalla ei saa suorittaa toimenpiteitä, jotka johta-
vat siihen, että liito-oravan elinympäristö heikentyy tai häviää. 
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Asukastalo Oulunkylän Seurahuoneen tontti 28007/11 pienenee, 
koska osa tontista liitetään katualueeseen. Tontista muodostuu 
uusi tontti 18. Seurahuoneen suojelmääräys on ajantasaistettu ja 
tontille on merkitty kerrosalaa 600 k-m2, joka mahdollistaa pää-
käyttötarkoituksen mukaisia tiloja myös ullakolle ja kellariin. Ta-
voitteena on, että ullakosta osa jää avoimeksi kylmäksi tilaksi. 

Tontille on merkitty talousrakennuksen rakennusala, joka on hie-
man nykyistä talousrakennusta suurempi, 30 k-m2. 

Pysäköintipaikkojen korttelialue (LPA) 

Pysäköintitontti muodostaa uuden korttelin 28410. Tontille 
28410/1 saa sijoittaa tontin 28038/8 ja 9 autopaikkoja. Tontille on 
merkitty enintään nelikerroksisen pysäköintitalon rakennusala. 
Rakennusta on voitava korottaa, jos ensivaiheessa rakennuk-
sesta rakennetaan vain osa.  

Tavoitteena on kaavoittaa myöhemmin kaava-alueen pohjoispuo-
lelle asuntoja, jolloin tontti palvelisi myös sinne rakennentuvia uu-
sia asuntoja. Jos rakennusta ei rakenneta ensivaiheessa neliker-
roksiseksi, sitä tulee voida korottaa myöhemmin. Rakennuksen 
julkisivujen tulee olla puuta ja rakennuksessa tulee olla viherkatto, 
jolloin kaavan vaatima viherkerroin voi toteutua tontilla. Julkisivun 
jäsentelyssä tulee käyttää köynnöksiä. Tontti tulee rajata pensas-
aidalla Oulunkyläntien suuntaan. Jos tontille toteutetaan ensivai-
heessa maantasopysäköinti, tulee kadun varren puurivi säilyttää.  

AK-, Y- ja LPA-korttelialueet 

Tavoitteena on, että uudet rakennukset muodostavat arkkitehtuu-

riltaan ja materiaaleiltaan laadukkaan ja tasapinoisen kokonaisuu-

den.  

Maantasokerrosten tulee muodostaa viihtyisää katu- ja pihaym-

päristöä eivätkä ne saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Tonttien 

korkeuserojen käsittely ja liittyminen katualueisiin ja naapuritont-

teihin on tehtävä huolitellusti ja laadukkain materiaalein. Tukimuu-

rit ja muurit on rakennettava luonnonkivipintaisina tai luonnonki-

vistä. Muureihin tulee liittyä istutuksia.  

Puisto (VP) 

Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu osa Maexmontaninpuis-
toa. Puiston kunnostus on suunniteltava niin, että alueen arvoja 
vaalitaan ja lisätään puiston käytettävyyttä lähiympäristön nykyi-
sille ja tuleville asukkaille. Puiston tulee tarjota tilaa kohtaamisille 
ja tapahtumille. 

Puistossa säilyy vehreä jalankulun ja pyöräilyn yhteys Kirkkoher-
rantieltä juna-asemalle.  
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Asukastalo Oulunkylän Seurahuoneen ympäristön kunnostami-
sessa on huomioitava sen kulttuurihistoriallinen arvo. Rakennuk-
sen edusta on jatkossa shared space-periaatetta noudattava au-
kio. Tärkeät näkymät mm. Oulunkyläntieltä Seurahuoneen ja van-
han aseman suuntaan on tärkeää pitää avoimena. 

Puiston hulevedet viivytetään ekologisesti kestävällä tavalla sitä 
varten suunniteltavassa viivytys- ja suodatuspainanteessa, ennen 
kuin ne johdetaan viemäriverkostoon. Puiston suunnittelussa tul-
laan tutkimaan myös painanteen kaivamisesta syntyvien maa-
massojenon hyödyntämistä puiston maastonmuotoiluun. 

Puiston kasvillisuus suunnitellaan tukemaan luonnonmonimuotoi-
suutta istuttamalla niittyjä ja kosteikkokasvillisuutta. 

Koira-aitaus poistuu puistorakentamisen yhteydessä. Uutta sijain-
tia tutkitaan Jokiniementien eteläpäähän. 

Larin Kyöstin tien tuntumaan on merkitty muuntamon likimääräi-
nen rakennusala. Puistoon sijoittuvan muuntamon tulee olla puis-
toon sopiva ja julkisivun korkeatasoinen.  

Lähivirkistysalue (VL) 

Maexmontaninpuiston eteläosan metsäinen luonne säilytetään ja 
sen hoidossa otetaan huomioon liito-oravan ydinalue. Reitin ym-
päristön täydennysistutuksissa huomioidaan oleva kasvillisuus, 
istutettavien lajien monikerroksisuus ja luonnonmonimuotoisuu-
den tukeminen. Viher- ja latvusyhteys Maexmontaninpuiston ja 
Pikkukosken puistometsän välillä on tarkoitus säilyttää. 

Kotoniityntien tuntumaan on merkitty muuntamon likimääräinen 
rakennusala. 

Liikenne 

Lähtökohdat 

Alueen merkittävin liikenneväylä on Oulunkyläntie, joka on katu-
verkon luokittelun mukaan alueellinen kokoojakatu. Oulunkyläntie 
yhdistää Oulunkylän kaupunginosan Koskelantiehen, joka on 
merkittävä itä-länsi -suuntainen pääkatu. Samaa kautta kulkevat 
myös yhteydet Koskelan asuinalueelle. Yhteydet Veräjämäkeen ja 
Veräjälaaksoon kulkevat myös Oulunkyläntien ja edelleen Kirkko-
herrantien kautta, joka on paikallinen kokoojakatu. 

Jalankulku 

Alueella on pääosin jalkakäytävät vähintään kadun yhdellä reu-
nalla. Oulunkyläntiellä, Kirkkoherrantiellä ja Jokiniementiellä on 
jalkakäytävät molemmin puolin katua. Jalankululle on myös poikit-
tainen yhteys Oulunkyläntien länsipuolelta Veräjämäen puolelle 
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Maexmontaninpuiston lävitse. 

Pyöräliikenne 

Pääradan suuntaisesti kulkee yhdistetty jalkakäytävä ja pyörätie. 
Tämä yhteys ollaan päivittämässä Pohjoisbaanaksi. Oulunkylän-
tiellä on molemmin puolin tietä erotellut jalkakäytävät ja pyörätiet. 
Nämä ovat molemmat kaksisuuntaisia. Kirkkoherrantiellä ei ole 
erillisiä pyöräliikenteen järjestelyjä, joten siellä pyöräliikenteen 
paikka on ajoradalla.  

Julkinen liikenne 

Julkisen liikenteen yhteydet alueella ovat erinomaiset. Oulunky-
läntien pohjoisosassa sijaitsee Oulunkylän asema, josta on juna-
yhteydet niin Helsingin keskustan, kuin pohjoisenkin suuntaan. 
Linja 550, Jokeri, kulkee Oulunkyläntietä Maunulasta Viikin suun-
taan. Jokeri-linja tulee muuttumaan bussista raitiotieksi. Alueen 
muita bussilinjoja on linja 65 Rautatientori – Veräjämäki ja linja 53 
Uusmäki – Arabia. 

Autoliikenne 

Oulunkyläntien liikennemäärä on nykyisin (2016) noin 7300 ajo-
neuvoa arkivuorokaudessa. Kirkkoherrantien liikennemäärä on 
nykyisin (2016) noin 3900 ajoneuvoa arkivuorokaudessa. 

Kaavaratkaisu 

Jalankulku  

Jalankulun yhteydet pysyvät pääosin samoina kuin aiemmin. Itä-
länsi -suuntainen yhteys Oulunkyläntien länsipuolelta Maexmon-
tanin puiston lävitse Veräjämäen puolelle muuttuu siten, että osit-
tain yhteys on toteutettu jalkakäytävinä uuden poikittaisen katuyh-
teyden yhteyteen. 

Pyöräliikenne 

Pohjoisbaana tulee olemaan alueen merkittävin pyöräliikenteen 
yhteys Helsingin keskustan ja toisaalta pohjoisen suuntaan. Ou-
lunkyläntien pyörätiet tulevat olemaan jatkossa yksisuuntaiset ja 
ne erotellaan paremmin jalkakäytävistä. Kirkkoherrantielle tulee 
yksisuuntaiset pyöräkaistat.  

Julkinen liikenne 

Juna säilyy Oulunkylän merkittävimpänä joukkoliikennevälineenä. 
Raide-Jokeri tulee valmistuessaan helpottamaan myös poikittaisia 
joukkoliikenneyhteyksiä Oulunkylässä. Muilta osin kaavaratkaisu 
ei vaikuta bussilinjastoon. 
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Autoliikenne 

Autoliikenteen yhteydet tulevat pysymään pääosin samoina. Ou-
lunkyläntien keskivaiheille tehdään molemmin puolin lyhyt katuyh-
teys palvelemaan Oulunkyläntien länsipuolen asuintalojen tarpeita 
ja toisaalta Oulunkyläntien itäpuolen koulua.  

Asukastalo Oulunkylän Seurahuoneen edustalle on merkitty laa-
dukkain materiaalein ja istutuksin toteutettava sharedspace-alue. 
Tavoitteena on, että Seurahuoneen edustalle rakentuu viihtyisä 
kaupunkitila, jossa kaikki liikkujat voivat liikkua turvallisesti. 

Palvelut 

Lähtökohdat 

Kaava-alue sijaitsee lähellä Oulunkylän keskustan kehittyviä kau-
pallisia-, julkisia- ja julkisen liikenteen palveluja.  

Kaavaratkaisu 

Kaava-alueelle suunnitellaan uutta peruskoulua. Sen myötä alu-
een koulupalvelut paranevat. Yhteen kerrostaloon osoitetaan liike-
tila, josa tulee olla ravintolavalmius.  

Esteettömyys 

Oulunkyläntien itäpuolella koulun kohdalla tulee kiinnittää erityistä 
huomiota esteettömien yhteyksien järjestämiseen. Muilta osin 
asemakaava-alue on esteettömyyden kannalta normaalia aluetta. 

Luonnonympäristö 

Lähtökohdat 

Pinnanmuodot 

Alue on pinnanmuodoiltaan melko tasainen laaksomainen tila 
puustoisten, jyrkkäreunaisten selänteiden välissä. Länsireunalla 
asemakaava-alueen korkeimmat kohdat ovat Lohkopellontien var-
ressa n. +24.2 - +27.2 välillä. Itäreunassa Veräjämäen puolella 
Seurahuoneen sisäänkäynti on n. +24.8 korkeustasolla. Maex-
montaninpuisto on melko tasainen vaihdellen n. korkotasolla +20 - 
+21. Lampea kiertävä kumpu kohoaa muuta puistoa noin 1-1,5 m 
korkeammalle. Puiston eteläosan metsikkö on puiston matalin osa 
n. korkotasolla +20. Oulunkyläntien tasaus laskee eteläreunan n. 
+ 21.7 korkotasolta kohti radan alikulkua ollen asemakaava-alu-
een pohjoisreunassa n. + 18.5.  
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Vesialue 

Suunnittelualueen pohjoisreunassa on Maexmontaninpuiston 
1980-luvulla rakennettu lampi. 

Maisematila 

Alue on entistä viljelylaaksoa, joka on etenkin Meaxmontaninpuis-
ton eteläpäässä kasvanut umpeen metsiköksi. Pohjoisemmassa 
osassa puistoa harvemmassa kasvavan puuston lomasta avautuu 
tärkeitä näkymiä Seurahuoneelle, vanhalle asemarakennukselle 
sekä vanhoille huvilarakennuksille. Junasta avautuu näkymiä veh-
reään Maexmontaninpuistoon. Nämä näkymät ovat kaupun-
ginosalle ominaisia ja tärkeitä. 

Maexmontaninpuiston nykyinen asu on peräisin 1980-luvun lopun 
puistorakentamisesta, kun silloinen puisto rakennettiin. Puistossa 
Seurahuoneen edustalla on rakennettu lampi, jonka keskellä on 
esiintymislaituri. Kivituhkapintainen käytäväverkosto on nykyisel-
lään monimuotoinen.  Puiston keskivaiheilla on koira-aitaus isoille 
ja pienille koirille. 

Oulunkyläntien puurivistö ja Oulunkyläntien länsipuolen terijoen-
salavat ja muu puusto rajaavat kaartuvaa katutilaa. Rakentaminen 
sijoittuu selänteille alueen itä- ja länsireunassa ja pihojen puusto 
antaa vehreän yleisvaikutelman osin peittää matalimpia rakennuk-
sia. 

Arvokkaat luontokohteet 

Suunnittelualueella Maexmontaninpuiston eteläosassa on liito-
oravan ydinalue. Ydinalue sijaitsee metsiköissä molemmin puolin 
Kirkkoherrantietä ja tältä ydinalueelta on puustoinen yhteys Koto-
niitynpuiston ja Pikkukosken puistometsän ydinalueille. Liito-orava 
on EU:n luontodirektiivin (92/43/ETY) ja luonnonsuojelulain (LSL 
39§ ja 49§) nojalla rauhoitettu laji. Luontodirektiivin IV lajien li-
sääntymis- ja levähdyspaikkojen hävittäminen ja heikentäminen 
on luonnonsuojelulain 49 §:n mukaan kiellettyä.  Liito-oravan ydin-
alueet on tarkistettu vuonna 2022. Suunnittelualueella ei ole muita 
luonnonsuojelukohteita tai Helsingin luontotietojärjestelmän ar-
vokkaita luontokohteita. 

Kasvillisuus 

Oulunkylälle tyypillinen katu- ja puistopuu on vaahtera, jota on 
myös käytetty Oulunkyläntien katupuuna. Maexmontaninpuiston 
eteläosan metsikkö on melko vapaasti kasvanut lehtomainen se-
kametsä, jossa pääpuulaji on koivu. Metsikön haavat ovat tärkeitä 
alueella eläville liito-oraville. Metsikössä on myös reittien risteys-
kohdissa muutama iso alppiruusupensas. Maexmontaninpuiston 
muussa osassa kasvaa mm. koivua ja raitaa ja lampea kiertävällä 
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osalla jalavia ja hopeasalavia. Lammen reunassa kasvaa ruusuja. 
Puiston maantasokerros on pääosin leikattavaa nurmikkoa.  

Seurahuoneen takana kasvaa komea sembramänty. 

Oulunkyläntien länsipuolella on terijoensalavien lisäksi koivuja.  

Kaavaratkaisu 

Kaavaratkaisun mukaisesti rakentaminen sijoittuu alaville savi- ja 
siltti-hiekkamaille. 

Kaavaratkaisussa puistoalueet pienenevät, kun Maexmontanin-
puiston ja Käpypuiston puistoalueita muutetaan tonteiksi. Kirkko-
herrantien risteyksen eteläpuolella katualuetta muutetaan puisto-
alueeksi (VL). Oulunkyläntien länsiosan reunasta poistuu puus-
toa. Tilalle kadun ja kerrostalojen väliin edellytetään istuttamaan 
Oulunkyläntien arvoalueelle tyypillinen pensasaita. 

Liito-oravan ydinalueelle ei tule rakennuksia. Koulun pihalle jäte-
tään suojavyökyke tunnistetun liito-oravan pesäpuun ympärille. 

Kaavaratkaisussa koulutontin itäreunaan jätetään nykyinen jalan-
kulun ja pyöräilyn reitti ja sen ympäristö säilytetään metsäisenä. 
Kaavaratkaisu mahdollistaa Meaxmontanin puiston kehittämisen. 
Alueesta tullaan laatimaan puistosuunnitelma. 

Ekologinen kestävyys 

Lähtökohdat 

Kaava-alueen uusi rakentaminen sijoittuu pääosin puistoalueelle, 
nykyisten tonttien alueelle ja pieneltä osin katualueelle. Katualu-
een osa muuttuu puistoksi Kirkkoherrantien risteyksen eteläpuo-
lella. 

Kaavaratkaisu 

Asuntojen määrä lisääntyy erinomaisten kulkuyhteyksien ja palve-

lujen tuntumassa. Alueen koulupalvelut paranevat, mikä lyhentää 

oppilaiden koulumatkaa. Lohkopellontie 1:n kerrostalo vuodelta 

1975 on tarkoitus purkaa. Rakennuksessa on kosteusongelmia, 

mm. jyrkän maaston aiheuttaman vesien valumisen takia. Kaksi 

muuta kaava-alueen vanhaa rakennusta säilyvät. Purettavan ra-

kennuksen purkujäte tulee kierrättää kestävästi. 

Rakennusten tulee olla puurunkoisia ja puuverhottuja. Perustami-

sen tulee olla vähähiilistä. 

Hulevesiä tulee maaperän suomien mahdollisuuksien mukaan vii-
vyttää tontilla ja johtaa maanvaraiselle piha-alueelle. Hulevesien 
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määrää vähennetään minimoimalla läpäisemättömien pintojen 
määrä.  

Tonttien vihertehokkuuden tulee täyttää Helsingin viherkertoimen 
tavoiteluku. Tonttien reuna-alueet on merkitty istutettaviksi puin ja 
pensain ja koulutontilla edellytetään isoja puita. Rakentamatta 
jäävät tontinosat tulee istuttaa ja mahdollisimman suuri osa ton-
tista tulee säilyttää puustoisena.  

Talousrakennuksissa, katoksissa ja pysäköintitalossa tulee olla 
viherkatto ja pysäköintitalossa li8säksi köynnösseinää. Muureihin 
ja tukimuureihin tulee liittyä kasvillisuutta.  

Oulunkyläntien katualuueella tulee olla kaksi puuriviä ja neljä met-
riä leveät hulevesien imeytysalueet. 

Suojelukohteet 

Lähtökohdat 

Lähiympäristössä alueen länsi- ja luoteispuolella on kolme pien-
taloa (AO/s, sr-2), jotka on suojeltu osana Veräjänmäen huvilayh-
dyskuntaa. Oulunkyläntien itäpuolella Larin Kyöstin tie 7:ssa sijait-
see historiallisesti ja alueen toiminnan kannalta tärkeä Asukastalo 
Oulunkylän Seurahuone, joka on suojeltu nykyisessä asemakaa-
vassa.  

Alueen eteläpuolella sijaitseva Kotoniitynpuisto on suojeltu ase-
makaavassa merkinällä VP/s. Oulunkyläntie on kaupunkiympäris-
tön toimialan yleisten alueiden inventoinnissa luokiteltu arvok-
kaaksi 1930-luvun katuakseliksi.  

Kaavaratkaisu 

Seurahuoneen suojelmääräys on ajantasaistettu ja tontille on 
merkitty kerrosala. Ks. kohta Yleisten rakennusten korttelialueet 
(Y). 

Yhdyskuntatekninen huolto 

Lähtökohdat 

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissä. 
Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (nro 12704, tullut voi-
maan 19.8.2021) on esitetty asemakaavamuutosalueelle tilava-
raus vesijohtotunnelille. 

Kaavaratkaisu 

Kaavavalmistelun yhteydessä alueelle on laadittavana kunnallis-
tekninen yleissuunnitelma. 
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Kaavamuutos edellyttää merkittäviä yhdyskuntateknisten verkos-
tojen siirtoja kaava-alueella, sillä monessa kohdin nykyiset ver-
kostot jäävät kaavamuutoksessa esitettyjen rakennusmassojen 
alle. Lisäksi johtosiirtoja tarvitaan viherkaistojen mahdollista-
miseksi katualueelle. Johdot siirretään yleisille alueille. Lisäksi 
uusi korttelirakentaminen edellyttää uusien täydentävien vesi-
huolto-, hulevesi- ja sähkölinjojen ja yhden uuden sähkömuunta-
mon rakentamista sekä yhden sähkömuuntamon siirtoa. Kaava-
muutos ei aiheuta tarvetta siirtää tai täydentää nykyistä kaukoläm-
mön runkoverkostoa. 

Vesijohtoa ja jätevesiviemäriä on tarpeen rakentaa Oulunkylän-
tielle, Käpykujalle, Kirkkoherrantielle ja Seurahuoneenkujalle ja 
puistoalueella kulkevalle väylälle uuden koulutontin itäpuolelle 
sekä mahdollisesti Lohkopellontien eteläosaan. Hulevesiviemäriä 
ja telekaapeleita on tarpeen rakentaa Oulunkyläntielle ja Käpyku-
jalle ja sähköverkkoa Oulunkyläntielle, Käpykujalle, Seurahuo-
neenkujalle ja Larin Kyöstin tielle. Lisäksi on tarpeen tehdä tilava-
raukset sähkömuuntamolle Larin Kyöstin tien tai Seurahuoneen-
kujan varressa sekä Kotoniityntien itäpäässä. Kaavamuutoksen 
edellyttämät yhdyskuntateknisten muutosten periaatteet on esi-
tetty kaavaselostuksen liitteenä. 

Tontille 28038/9 on sijoitettu johtokuja tontin 28038/8 tonttihuleve-
siviemäriä varten. Rasitteesta sovitaan kiinteistönomistajien kes-
ken. 

Laadittu kaavaratkaisu ei ole esteenä maanalaisen yleiskaavan 
mukaisen vesijohtotunnelivarauksen toteuttamiselle. 

Maaperän rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-

nostaminen 

Lähtökohdat 

Nykyinen tasaus 

Kaava-alue on maanpinnaltaan tasaista. Alueen poikki kulkevan 
Oulunkyläntien tasaus on tasolla noin +18,5…+21 laskien kohti 
pohjoista ja radan alikulkua. Tien itäpuolella maanpinta on noin 
tasolla +20,1…+20,5 laskien loivasti pohjoiseen. Suunnittelualu-
een itäpuolella maasto kohoaa jyrkkäpiirteisesti olemassa olevan 
asuinalueen suuntaan. Kirkkoherrantien eteläpuolella maasto ko-
hoaa kohti kaakkoa ollen ylimmillään suunnittelualueen rajalla 
noin tasolla +26…+27. Oulunkyläntien länsipuolella maanpinta on 
heti tien länsireunassa noin tasolla +20,5…+21 ja kohoaa loivasti 
kohti länttä ollen suunnittelualueen länsilaidassa noin tasolla 
+22…+23. 
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Maaperä  

Tällä hetkellä kaava-alue on pääasiassa viheraluetta. 

Kaava-alueen maaperä on pääosin savipehmeikköä. Maanpinnan 
humuskerroksen alapuolella on 0.5…1.0 m paksu kuivakuoriker-
ros (leikkauslujuus 35…60 kPa), jonka alapuolella olevan peh-
meän savikerroksen paksuus on pääosin noin 10 m. Savikerros 
on paksuimmillaan alueen keskiosassa ja ohenee kohti etelää ja 
pohjoista ollen suunnittelualueen reunoilla noin 5 m. Alueen itä-
reunalla savikko ohenee jyrkkäpiirteisesti nykyisen asuinalueen 
reunalla. Länsireunalla savikerros on Oulunkyläntien kohdalla 
noin 5 m paksu ja ohenee edelleen kohti länttä (pehmeän saven 
leikkauslujuus on 5…12 kPa).  

Alueen länsiosassa maaperä on pintaosastaan hiekkaa. 

Savikerroksen alapuolella on noin 1…3 m paksu löyhä hiekkaker-
ros ja sen alapuolella noin 1…5 m paksu tiiviimpi hiekka/moreeni-
kerros. 

Pohjavesi 

Pääosin pohjavesi on havaittu 0,7…1,8 m syvyydessä, tasolla 
+19,1…+19,7, pohjavedenpinta laskee kohti pohjoista alikulkua 
tasolle +15,2. 

Kaava-alueelta ei ole tiedossa toimintaa, joka olisi aiheuttanut 
maaperän pilaantumista. Alueen vanhat täyttömaakerrokset voi-
vat mahdollisesti sisältää jätettä sekä haitta-aineita. 

Kaavaratkaisu 

Kokonaisuutena kaavaratkaisussa pohjanvahvistuksessa tulee 
käyttää vähähiilisiä tuotteita kuten stabiloinnissa uusiosideaineita 
ja paaluissa / rakenteissa vähähiilibetonia sekä vähähiilisiä keven-
nysmateriaaleja. 

Rakennukset 

Kaava-alueella rakennukset perustetaan pääosin paaluilla. Alu-
eella mahdollisesti tehtävät kellaritilat tulee rakentaa vesitiiviinä 
rakenteina tuetuissa, vesitiiviiveissä kaivannoissa. Kellaritilojen 
rakentaminen ei ole teknis-taloudellisesti kannattavaa. 

Pohjaveden pintaa ei saa alentaa pysyvästi ja kaikki rakentami-
nen tulee toteuttaa siten, ettei se aiheuta pohjavesipinnan alene-
mista. Kiinteistöjen kokoojaviemärikaivantoihin asennetaan pohja-
veden alenemista ehkäisevä virtaussulut. 
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Pihat 

Oulunkyläntien itäpuolella oleva koulutontti sijoittuu pehmeikkö-
alueelle ja se suositellaan perustettavaksi pilaristabiloinnilla.  

Oulunkyläntien länsipuolella asuinrakennusten pihat voidaan pe-
rustaa pääosin maanvaraisesti. Oulunkyläntien länsipuolen vie-
rustalla ja rakennusten välisillä alueilla on pehmeikköä. Painumia 
näillä alueilla voidaan pienentää kevennystäytöillä tai pilaristabi-
loinnilla. 

Kadut ja vesihuolto 

Oulunkyläntie on todennäköisesti perustettu maanvaraisesti. Kun 
katualuetta levennetään, tulee levennysalueille tehdä pohjanvah-
vistukset epätasaisen painuman ja painumaerojen pienentä-
miseksi. Pohjanvahvistusmenetelmänä pilaristabilointi. 

Mikäli nykyisen Oulunkyläntien ajoratojen alle sijoitetaan uusi ve-
sihuoltolinja, tulee suunnittelussa huomioida vesihuoltolinjan tule-
vat painumat ja mahdolliset painumaerot muuhun katualueeseen-
verrattuna. Vh-linjan lopputäytöt suositellaan tehtävän kevennys-
materiaalilla. 

Tonttikadut sijoittuvat pehmeikölle. Katujen tasausten noustessa 
pohjanvahvistusmenetelmänä käytetään pilaristabilointia. 

Puistot 

Maexmontaninpuistossa kivituhkapintaiset raitit perustetaan 
maanvaraisesti, päällystetyt raitit ja aukiot tehdään joko keven-
nystäyttönä tai pilaristabiloinnilla. Hulevesiuoman ylittävät sillat ja 
vesialtaan oleskeluportaat perustetaan paaluille. Uoman ylittäville 
silloille vaihtoehtoinen rakenne on rumpu + maatäyttö. Rumpura-
kenteen kohdalla pohjanvahvistuksena on pilaristabilointi. 

Maastonmuotoilun matalat, loivapiirteiset kumpareet, joiden kor-
keus on noin 1...1,5 m nykyisen maanpinnan yläpuolella voidaan 
perustaa maanvaraan. 

Hulevesiuoma aiheuttaa rajoituksia maastonmuotoilulle, mikä tu-
lee huomioida jatkosuunnittelussa.  

Maastonmuotoilut tulevat vuosikymmenten aikana painumaan. 
Mikäli painumia halutaan pienentää, voi kumpareita tehdä keven-
nettyinä. 

Maaperän pilaantuneisuus on selvitettävä ja maaperä tarvittaessa 
puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymistä. 
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Ympäristöhäiriöt 

Lähtökohdat 

Oulunkyläntien liikenne on kaava-alueen merkittävin melulähde. 
Helsingin kaupungin meluselvityksen mukaan liikenteen aiheut-
tama päiväajan keskiäänitaso ylittää laajalti VNp 993/1992 mukai-
sen ohjearvotason ulkona. Kaava-alueen pohjoisosassa myös 
pääradan junaliikenteen melu ylittää ohjearvotason.  

Kaava-alueen ja sen lähiympäristön katujen liikennemäärät ovat 
sen verran pieniä, ettei liikenteestä arvioida aiheutuvan merkittä-
viä ilmanlaatuhaittoja. HSY:n mittauksiin ja mallinnukseen perus-
tuvan ilmanlaadun vuosikartan mukaan typpidioksidin vuosikes-
kiarvopitoisuudet ovat koko alueelle korkeimmillaankin 15 µg/m3. 
Tällöin ilman epäpuhtauspitoisuuksille annettujen raja- ja ohjear-
vojen arvioidaan alittuvan selvästi.  

Kaava-alueen kohdalla Oulunkyläntie, suunniteltu koulurakennus 

sekä osittain asuinrakennuksetkin sijoittuvat savipehmeikölle, jolla 

savikerroksen paksuus on laajalti noin 10 m. Oulunkyläntie on 

alueellinen kokoojakatu, jolla on kohtalaista liikennettä. Nykytilan-

teessa kadulla on säännöllistä bussiliikennettä sekä jonkin verran 

muuta raskasta liikennettä. Pehmeikköalueilla on mahdollista, että 

etenkin raskaasta liikenteestä aiheutuu maaperään värähtelyä, 

joka voi olla havaittavissa kadun läheisyyteen sijoittuvissa raken-

nuksissa tärinänä.  

Kaava-alueelta on tekeillä värähtelyselvitys, jossa arvioidaan tä-

rinämittauksiin perustuen valmisteilla olevanssa asemakaavassa 

osoitettaviin uusiin asuinrakennuksiin sekä kouluun kohdistuvaa 

tärinäriskiä suhteessa niihin sovellettaviin tavoitearvoihin. Selvi-

tyksen tulosten perusteella esitetään johtopäätökset kaavaratkai-

sun toteuttamiskelpoisuudesta, jatkosuunnittelutarpeista sekä tar-

vittaessa mahdollisista kaavaratkaisua koskevista muutostar-

peista ja kaavamääräyksistä.  

Kaavaratkaisu 

Kaavavalmistelun yhteydessä alueelta on laadittu liikennemelu-
selvitys (Meluselvitys, Oulunkyläntien ympäristö, YKK67184, 
6.9.2022, Sitowise Oy). Selvityksessä on mallintamalla arvioitu 
pääradan rautatieliikenteestä, rakenteilla olevan Raide-Jokerin ja 
katujen ajoneuvoliikenteestä kaava-alueelle kohdistuvaa meluti-
lannetta ja meluntorjuntaratkaisuja mitoittavassa ennustetilan-
teessa sekä keskiäänitasojen että raideliikenteen enimmäisääni-
tasojen kannalta.  

Asuinkerrostalojen korttelialueen rakennusmassat on sijoitettu ka-
dun varrelle siten, että ne tiivistävät katutilaa ja samalla suojaavat 
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mahdollisimman hyvin suojan puolelle jääviä piha-alueita liiken-
teen melulta. Suunnitellut uudet rakennusmassat tuovat suojaa 
Oulunkyläntien liikennemelulta myös nykyisille rakennuksille. Me-
luselvityksen mukaan rakennusten muodostaman katveen puo-
lelle muodostuu alueita, joilla ulkomelutason ohjearvot alittuvat 
päivällä ja yöllä ja jonne voidaan sijoittaa leikki- ja oleskelualueet.  

Kaava-alueen rakennusten julkisivuihin kohdistuvat melutasot 
ovat Oulunkyläntien puolella korkeimmillaan 64-66 dB. Tasot ovat 
tavanomaisia kaupunkiympäristössä. Oulunkyläntien puoleisille 
julkisivuille on annettu 32 dB äänitasoerovaatimukset, joilla var-
mistetaan sisämelun ohjearvojen täyttyminen.  

Koulun piha-alueiden melusuojauksen lähtökohtana on rakennus-
alan sijoittaminen kadun varteen siten, että rakennus suojaa piha-
alueita liikennemelulta. Koulurakennuksen rakennusala on esitetty 
niin pitkänä kuin eri näkökulmat mm. liito-oravan elinalueet, kau-
punkikuva, koulun toiminnallisuus ja meluntorjunta huomioiden on 
mahdollista. Tontille saa sijoittaa myös pyöräkatoksia kerrosalan 
lisäksi. 

Meluselvityksen tulosten mukaan rakennusmassa suojaa valta-
osan koulun piha-alueesta siten, että sillä alittuu ulkomelutason 
ohjearvot. Koko piha-alueella melutason ohjearvon saavuttaminen 
edellyttäisi eteosissa vähintään noin 3 m korkeaa meluestettä laa-
jalti piha-alueen länsi- ja eteläreunaan, mitä ei kokonaisuuden 
kannalta voi pitää tarkoituksenmukaisena ratkaisuna.  

Kaavaratkaisussa koulun rakennusalan itäpuolelle liikennemelulta 
hyvin suojassa olevalle alueelle on osoitettu ohjeellinen le-mer-
kintä. Tämän tavoitteena on ohjata pihatoimintojen sijoittelua jat-
kosuunnittelussa siten, että ainakin varsinaiset leikkitoiminnot si-
joitetaan melukatveeseen. Pihan eteläisimpiin osiin soveltuvat pa-
remmin esim. pelialueet.  

Pelastusturvallisuus 

Lähtökohdat 

Kaava-alueen nykyisistä rakennuksista voidaan pelastaa tikkailla.  

Kaavaratkaisu 

Lohkopellontie 1:n tontin viitesuunitelmassa on esitetty sprinklat-
tusta puukerrostalosta pelastautumista palolta suojatun porras-
huoneen kautta. Muista asuinrakennuksista ei ole tehty viitesuun-
nittelua, mutta lähtäkohtana on, ettei paljon tilaa vaativalla tikas-
autolla tarvitse pelastaa. Ratkaisut tarkentuvat rakennusten suun-
nitteluvaiheessa. Myös koulurakennuksesta pelastautuminen rat-
kaistaan jatkosuunnittelussa. Vanhojen rakennusten osalta pelas-
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tusturvallisuuskysymykset käsitellään muutostöiden rakennuslu-
van yhteydessä.  

Nimistö 

Nimistötoimikunta päätti kokouksessaan 17.8.2022 esittää kaava-
alueen katujen ja reitin nimiksi: Käpykuja – Kottgränden, Käpytien 
mukaan ja Seurahuoneenkuja – Socisgränden, Oulunkylän Seu-
rahuoneen ja yleensä seurahuonetoiminnan mukaan ja Seura-
huoneenpolku – Socisstigen, Seurahuoneenkujan mukaan.  

Vaikutukset 

Yhteenveto laadituista selvityksistä 

Alueelle on tehty seuraavat selvitykset: 

- Oulunkyläntien ympäristö, pohjarakentamisen yleisselvitys 
2021, Ramboll 

- Meluselvitys, 2022, Sitowise 
- Seurahuoneen rakennushistoriaselvitys, 2022, Sanna Ihatsu 

Tekeillä olevat selvitykset, joiden pojalta kaavakarttaa ja selos-
tusta täydennetäan tarvittaessa.  

- Kunnallistekninen yleissuunnitelma ja alueellinen hulevesisel-
vitys 

- Koulun tontin hulevesiselvitys 
- Tärinäselvitys 

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset 

Kaavaratkaisusta aiheutuu kaupungille kustannuksia seuraavasti 
(09/22, alv 0) 

Kadut                                                3,7 milj. euroa    

Kunnallistekniikka                          1,5 milj. euroa  

YHTEENSÄ                                        5,2 milj. euroa 

Katualueen kustannukset pitää sisällään kaava-alueen mukaisten 
katujen kustannukset sisältäen niille kohdistuvat pohjanvahvistuk-
set. Pohjanvahvistusten osuus katujen kustannuksesta on noin 
0,5 milj. euroa. 

 Kunnallistekniikka koostuu sekä uuden verkoston rakentamisesta 
sekä johtosiirroista. Jatkosuunnittelun yhteydessä täsmennetään 
kustannusjako kaupungin sekä verkoston haltijoiden kesken. Kun-
nallistekniikan kustannukset kertyvät seuraavasti; vesihuolto 1,0 
milj. euroa, sähkö 430 000 euroa ja tele 40 000 euroa. 
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Puistoalueille kohdistuu uudistus ja kunnostuskustannuksia. 
Nämä kustannukset arvioidaan puistojen tarkemman suunnittelun 
yhteydessä. 

Kaava mahdollistaa uuden peruskoulun rakentamisen, joka palve-
lee tätä kaava-aluetta laajempaa aluetta. Alustava kustannusarvio 
koululle on noin 20 milj. euroa. 

Kaavanmukaisen uuden kerrosalan rakennusoikeuden arvo AM 
ohjelman mukaisella hallinta- ja rahoitusmuotojakaumalla on noin 
5 – 10 milj. euroa. 

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympäris-
töön ja kaupunkikuvaan 

Kaavamuutos toteutuessaan tulee muuttamaan Oulunkyläntien 
varren rakennetummaksi. Kaavamääräyksin pyritään varmista-
maan, että uusi Oulunkyläntie ja kadunvarsi rakentuvat vehreäksi  
ja luontevaksi osaksi Oulunkyläntien katuakselia. Uusi koulu kes-
keisellä paikalla mahdollistaa tehokkaan iltakäytön ja puiston ja 
koulun sijainti vierekkäin tukevat toiminnallisesti toisiaan. Veräjä-
mäen toinen peruskoulu sijaitsee Veräjälaaksossa, jolloin oppilai-
den koulumatkat lyhenevät uuden koulun myötä. 

Vaikutukset, maisemaan ja kulttuuriympäristöön 

Nykyiset vehreät, puustoiset ja osin sulkeutuneet puistoalueet 
muuttuvat rakennetuiksi. Rakennusten sijoittaminen lähelle kadun 
reunaa muuttaa reunan kaupunkimaiseksi ja Maexmontaminpuis-
ton puoliavoin vehreä puistotila korostuu. Puiston eteläosa liito-
oravan ydinalue säilyy puustoisena.  

Ouunkyläntien varren asuintontteja katualueesta rajaava pensa-
saita ja rakennusten välien puuistutukset jatkavat Oulunkyläntien 
Koskelan puolen vehreän kadun varren periaatetta.  

Kaavaratkaisu mahdollistaa Maexmontaninpuiston toiminnallisuu-
den ja viihtyisyyden parantamisen. Osin umpeenkasvaneita näky-
mälinjoja avaamalla voidaan korostaa kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaita rakennuksia maisemassa. Seurahuoneen edustan ja 
lammen kunnostus mahdollistaa Seurahuoneen ja sen ympäristön 
maisemallisen ja kaupunkikuvallisen arvon kohenemisen.  

Hulevesien ohjaaminen rakennetuissa pintauomissa lisää puiston 
viihtyisyyttä ja tuo ihmisen nähtäville hulevesien hallinnan merki-
tystä ilmaston lämmetessä. Hulevesiuomia ja kosteikkoja voidaan 
hyödyntää myös opetuksessa.  

Oulunkyläntien puurivien uusiminen ja istuttaminen nykyistä le-
veämmille kasvillisuuskaistoille parantaa katupuiden elinolisuh-
teita ja katupuilla on mahdollisuus kasvaa nykyisiä terveemmiksi 
ja isommiksi. Ohjaamalla hulevesiä näille kasvillisuuskaistoille, 
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voidaan saada aikaan ainutlaatuista ja tavallista vehreämpää ka-
tuympäristöä ja samalla vähentää hulevesiviemäristön kuormi-
tusta.  

Vaikutukset luontoon ja virkistykseen 

Luonnontilainen ympäristö vähenee koululle ajatellun yleisten ra-
kennusten tontin kohdalla. Alueella olevan liito-oravan elinmah-
dollisuudet turvataan. 

Kaavaratkaisu kaventaa yhteyttä Maexmontaninpuistosta Taivas-
kallion ja Pikkukoskenpuistometsän paikallisesti arvokkaalle eko-
logiselle yhteydelle.  

Kaavaratkaisu mahdollistaa luonnon monimuotoisuuden tukemi-
sen, johon pyritään luomalla mahdollisuuksia myös uusille eliöille 
tiivistyvässä kaupunkiympäristössä. 

Kouluntontin paikalla oleva, ojitetulle pellolle kasvanut lehtomai-
nen sekametsä on matalinta aluetta ja hulevesiä viipyy metsikön 
pohjan ojissa ja painaneissa. Rakentaminen alueelle edellyttää 
täyttöjä ja hulevesien ohjaamista selkeästi tontin itäreunaan. Muu-
tos on huomattava niin hulevesien hallinnan näkökulmasta kuin 
eliöstön kannalta. Huolellisella ja luonnonmonimuotoisuutta tuke-
villa suunnitteluratkaisuilla on mahdollista ratkaista ongelma kes-
tävästi ja virkistysympäristöä parantaen.  

Koulun piha lisää alueen virkistysmahdollisuuksia ja toimintoja. 
Koulun pihasta ja Maexmontaninpuistosta on mahdollista muo-
dostaa toisiaan vahvistava maisemallisesti korkealaatuinen viher- 
ja virkistysaluekokonaisuus. Kaavaratkaisu säilyttää vehreän ke-
vyen liikenteen yhteyden koulun tontin ja pientalotonttien välillä ja 
edelleen Kirkkoherrantein yli Pikkukosken puistometsän virkistys-
reiteille. 

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon järjestämiseen 

Oulunkyläntien ympäristön asemakaava-alue tuottaa autoliiken-
nettä noin 80 ajoneuvoa vuorokaudessa. Uusi autoliikenne kuor-
mittaa pääosin Oulunkyläntietä kumpaankin suuntaan.  

Korotetun suojatien sijoittaminen Kirkkoherrantielle puistoreittien 
kohdalle helpottaa liikkumista ja mahdollistaa turvallisen kulkurei-
tin oppilaille Koskelan puolella olevalle kentälle.  

Jätepisteiden paikat tarkentuvat jatkosuunnittelussa, niistä ei 
määrätä kaavaratkaisussa.  

Asemakaavamuutos edellyttää täydennyksiä ja johtosiirtoja nykyi-
siin yhdyskuntateknisiin verkostoihin. Jatkosuunnittelussa on tar-
kistettava, että nykyisten vesihuollon verkostojen kapasiteetti riit-
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tää, kun suunniteltu uusi verkosto liitetään niihin. Laadittu kaava-
ratkaisu ei ole esteenä maanalaisessa yleiskaavassa esitetyn, 
kaavamuutosalueelle sijoittuvan vesijohtotunnelivarauksen toteut-
tamiselle. 

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintään ja sopeutumiseen 

Asuntojen määrän lisääntyminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien 
ja palvelujen tuntumassa mahdollistaa kestävien kulkumuotojen 
käytön, mikä vähentää liikenteestä johtuvia hiilipäästöjä asukasta 
kohden. Vähähiilinen perustaminen pienentää hiilijalanjälkeä asu-
kasta kohden. 

Tonteilla ja katualueella viivytetään hulevesiä. Hulevesien viivyttä-
minen kaava-alueella vähentää vastaanottavien vesistöjen kuor-
mittumista ja tulvimisriskiä sekä riskiä hulevesiviemäreiden tulvi-
misesta niiden alajuoksulla. 

 

Uudisakentamisen ilmastovaikutukset ovat asuinkerrostaloton-
teilla keskimääräistä alhaisempaa tasoa puurakentamisen takia.  

Oulunkyläntien ympäristöstä teetetyn pohjarakentamisen yleissel-
vityksen päästötarkastelun mukaan pilaristabilointi tunnistettiin 
hankkeen merkittävimmäksi päästölähteeksi aiheuttaen 80 % ta-
vanomaisen pohjarakentamisen päästöistä. Päästöjen vähentä-
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miseksi esitettiin kolme resurssiviisasta ratkaisua, joissa toimenpi-
teinä ovat pilaristabiloinnin osittainen korvaaminen kevennys-
täytöllä (VE1) ja uusiosideaineiden käyttö pilaristabiloinnissa (VE2 
ja VE3). Suurimmat päästövähennykset saavutetaan uusiosideai-
neiden käytöllä, joilla ylletään lähes 70 % päästösäästöön verrat-
tuna tavanomaiseen pohjarakentamiseen. Uusiosideaineilla saa-
vutetaan myös 3–8 % alhaisemmat kustannukset, kuin tavan-
omaisella rakentamisella. Tämän pohjalta kaavaratkaisussa edel-
lytetään vähähiilistä perustamista. 

 

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen 

Kaavaratkaisu luo liikenteen haittojen osalta edellytykset terveelli-
sen ja viihtyisän ympäristön jatkosuunnittelulle ja toteuttamiselle. 
Alueen meluhaitat on huomioitu uudisrakennusten ja ulko-oles-
kelu- ja leikkialueiden sijoittelussa ja julkisivujen äänitasoerovaati-
muksissa. Myös oleskeluparvekkeiden suojaamisesta melulta on 
annettu kaavamääräys. Kaavan mukainen rakentaminen parantaa 
monin paikoin melutilannetta nykyiseen verrattuna.  

Toteutus 

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin 

Kaava-alue kuuluu Raide-Jokerin toteuttamisprojektiin 

Suunnittelun lähtökohdat 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton päätös 14.12.2017). Näistä kaavaratkaisun valmistelussa on 
erityisesti painotettu seuraavia: 
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- luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa 
olevaan rakenteeseen  

- edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vää saavutettavuutta eri väestöryhmien kannalta  

- varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin  

- ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ympäristö- ja terveyshaittoja 

- edistetään luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden 
alueiden ja ekologisten yhteyksien säilymistä 

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Alueiden käyttötarkoitus ja korttelialueet. 

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkäyttö-
tavoitteiden kanssa. 

Yleiskaava 

 

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista alu-
etta A2 (tehokkuus e=1–2) ja A3 (tehokkuus e = 0,4–1,2). Suun-
nittelualue rajoittuu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja 
maisemakulttuurin kannalta merkittävään Veräjämäen alueeseen 
(Yleiskaava 2016, liitekartta), jonka kaupunkikuvaan kuuluvat 
oleellisesti Oulunkylän huvilayhdyskunnan aikaiset huvilat (ase-
makaava vuodelta 2015). Laadittu kaavaratkaisu on Helsingin 
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yleiskaavan 2016 mukainen.   

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa (nro 12704, tullut voi-
maan 19.8.2021) on esitetty asemakaavamuutosalueelle tilava-
raus vesijohtotunnelille. Nyt laadittu kaavaratkaisu ei ole esteenä 
maanalaisen yleiskaavan toteuttamiselle. Laadittu kaavaratkaisu 
on maanalaisen yleiskaavan mukainen. 

Asemakaavat 

Alueella on voimassa asemakaavat nro 3313 (vahvistettu 

5.10.1953), nro 7150 (vahvistettu 9.9.1974), nro 7754 (vahvistettu 

15.2.1078), nro 8272 (19.2.1981), nro 12440 (29.8.2018). Asema-

kaavojen mukaan Oulunkyläntien viereiset alueet ovat puistoalu-

etta, Lohkopellontientien varren tontit kerrostalojen, kerrostalojen 

sekä asuntolatyyppisten kerrostalojen tontteja.  

Kerrostalotonteilla enimmäiskerrosluku on kolme. Lisäksi maan-

päällinen kellari on ollut rakentamisaikaan sallittu, jolloin raken-

nukset ovat pääosin nelikerroksisia. Kerrosala vaihtelee kerrosta-

lotonteilla 1 600 k-m2:sta 1 850 k-m2:iin. 

Larin Kyöstin tie 7:ssä oleva Asukastalo Seurahuone on yleisten 

rakennusten tontilla ja rakennus on suojeltu. Tontille ei ole mer-

kitty kerrosalaa. 

Rakennusjärjestys 

Helsingin kaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty 22.9.2010. 

Pohjakartta 

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan. 

Maanomistus 

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen.  

Muut lähtökohdat 

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ympäristö-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla. 
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Suunnittelu- ja käsittelyvaiheet 

Vireilletulo 

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 Lohkopellontie 1:n ja kau-
pungin yhteisestä hakemuksesta sekä kaupungin aloitteesta. 

Viranomaisyhteistyö 

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä kau-
punkiympäristön toimialan eri tahojen lisäksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa: 

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL) 
- Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) 
- Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) vesihuolto 
- Väylävirasto 
- Helen Sähköverkko Oy 
- Uudenmaan ELY-keskus 
- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala 
- sosiaali- ja terveystoimiala 
- kaupunginmuseo 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, täydennetyn osallistumis- ja arvi-

ointisuunnitelman sekä kaavan valmisteluaineiston nähtävilläolo 

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan täy-
dennetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti. 

Vireilletulosta ja OAS:n nähtävilläolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeillä ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi sekä lehti-
ilmoituksella Helsingin uutiset -lehdessä. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä valmisteluaineistoa oli 
nähtävillä 18.11.–9.12.2019 seuraavissa paikoissa: 

- Oulunkylän kirjastossa, Kylänvanhimmantie 27 
- Maunulan kirjastossa, Maunula-talo, Metsäpurontie 4 
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat. 

Asukastilaisuus pidettiin 21.11.2019 Maunula-talossa.  

Kaavaprosessin aikana todettiin tarve uudelle peruskoululle alu-
eella. Oulunkyläntien itäpuoli osoittautui koululle mahdolliseksi, ja 
aiemmin ajatellut kerrostalot ja pysäköintitalo jäivät pois kaava-
muutoksesta.  

Veräjämäenkuja 3 jätettiin pois suunnittelualueesta. Tontilla on 

Oulunkylän huvilayhdyskunnan aikainen asuinrakennus ja pohjoi-

sen puolella jyrkkä rinne. Tontilla on käyttämätöntä rakennusoi-

http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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keutta. Kaavatyössä on tutkittu mahdollisuuutta järjestää ajonou-

voyhteys tontille puiston puolelta, jolloin rakennusoikeuden voisi 

käyttää rinteessä. Ajoneuvoyhteyden järjestämiseen ei ole löyty-

nyt hyvää ja turvallista ratkaisua.  

Lohkopellontie 9-13:n yhtiön kanssa on keskusteltu kaavatön ai-

kana, yhtiö on toivonut puistonosan liittämistä tonttiin. Tätä mah-

dollisuutta tutkitaan kaava-alueen pohjoispuolelle myöhemmin 

tehtävän kaavatyön yhteydessä.  

Täydennetyn OAS:n sekä valmisteluaineiston nähtävilläolosta on 
ilmoitettu osallisille kirjeillä ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi sekä lehti-ilmoituksella Helsingin uutiset -lehdessä. 

Täydennetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä valmistelu-
aineistoa oli nähtävillä 29.11.–20.12.2021 seuraavissa paikoissa: 

- Oulunkylän kirjastossa, Kylänvanhimmantie 27 
- Maunulan kirjastossa, Maunula-talo, Metsäpurontie 4 
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat. 

Verkkoasukastilaisuus pidettiin 13.12.2021. 

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista 

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 
sekä valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. rakentamisen mitta-
kaavaan, johtoihin, hulevesiin, raitiotieverkon laajennusmahdolli-
suuteen sekä junaliikenteen mahdollisiin melu-, runkomelu- ja tä-
rinähaittoihin. 

Viranomaisten kannanotot täydennetystä osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta sekä valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. joh-
toihin ja bussipysäkkien tarpeeseen lähellä koulua. Kaupunginmu-
seo piti tehtyjä muutoksia, kuten rakennusten madaltamista, hy-
vänä. 

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyössä si-
ten, että Oulunkyläntien varren asuintalojen koossa ja sijoittelussa 
on pyritty ottamaan huomioon alueen näkymät ja väljyys. Määrä-
yksin on lisäksi pyritty varmistamaan, että alue voi olla vehreä jat-
kossakin. Asukastalo Oulunkylän Seurahuoneen suojelumääräys 
on päivitetty. Kaavassa määritellään julkisivun kokonaisääne-
neristävyys liikennemelua vastaan ja Oulunkyläntielle suunnitel-
laan bussipysäkit uuden koulun läheisyyteen. Johtosiirtojen ja uu-
sien johtojen tarve tilavarauksineen ja kustannusarvioineen on 
selvitetty kunnallisteknisessä yleissuunnitelmassa. 

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa. 

http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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Yhteenveto mielipiteistä 

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä valmistelu-
aineistosta kohdistuivat rakentamiseen ja puuston vähenemiseen 
ja liikenteeseen, koirapuistoon, hulevesiin ja ilmastonmuutoksen 
torjumiseen. Alueelle toivottiin maltillista rakentamista, jonka kat-
sotaan sopivan alueen ilmeeseen. Toisaalta toivottiin hyvin teho-
kasta rakentamista raideliikenteen solmukohtaan mm. palvelujen 
parantamiseksi.  

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyössä siten, että raken-
nukset ovat kooltaan enintään nelikerroksisia. Lisäksi rakennus-
ten on oltava harjakattoisia, puuverhottuja ja puurakenteisia. 

Mielipiteet täydennetystä osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 
sekä valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. rakentamisen mää-
rään, puuston vähenemiseen, koulun pihalta kantautuvaan me-
luun, opiskelija-asuntoihin, liikenteeseen ja suunnittelun hajanai-
suuteen. Lisäksi toivottiin mm. kouluun iltakäyttömahdollisuuksia, 
hiilineutraalia rakentamista ja uusilta rakennuksilta Seurahuo-
neen kaltaista tyyliä.  

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyössä siten, että koulun 
enimmäiskorkeutta on madallettu kolmeen ja koulun sijaintia on 
muutettu, jolloin liito-oravan alue pienenisi aiempaa vähemmän ja 
puustoa voi jäädä alueen eteläosaan enemmän. 

Kirjallisia mielipiteitä saapui oasista 23 ja täydennetystä oasista 
14 kpl. 

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa. 

Luonnosaineiston erillinen nähtävilläolo 

Luonnosaineiston nähtävilläolosta on ilmoitettu osallisille kirjeillä 
ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi sekä lehti-ilmoi-
tuksella Helsingin uutiset -lehdessä. 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä valmisteluaineistoa oli 

nähtävillä 2.−20.11.2020 seuraavissa paikoissa: 

- Oulunkylän kirjastossa, Kylänvanhimmantie 27 
- Maunulan kirjastossa, Maunula-talo, Metsäpurontie 4 
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat. 

Verkkoasukastilaisuus pidettiin 4.11.2020. 

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa. 

http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista 

Luonnosaineiston nähtävilläolo järjestettiin erikseen, jolloin viran-
omaisten kannanotot kohdistuivat samoihin asioihin kuin edelli-
sissä osa-vaiheissa. 

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa. 

Yhteenveto mielipiteistä 

Luonnosaineiston erillisen nähtävilläolon yhteydessä saadut mieli-
piteet kohdistuivat mm. rakentamisen korkeuteen, pysäköintitalon 
sopivuuteen alueelle, asuntokokoon, rakennusten väreihin, alu-
een palveluihin, puis-ton pienenemiseen, liito-oravan elinaluee-
seen ja liikenteeseen. Mielipi-teiden ottaminen huomioon, ks. 
aiemmat vaiheet.  

Luonnosaineiston nähtävilläolon jälkeen kesällä 2021, kun tieto 
koulun suunnittelusta oli viety karttapalveluun, saatiin 44 asuk-
kaan vetoomus koulun kaavoittamisen puolesta.  

Kirjallisia mielipiteitä saapui 78 kpl, joista yhden mielipiteen oli al-
lekirjoittanut 41 henkilöä. Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuoro-
vaikutusraportissa. 

Valmisteluaineiston muut käsittelyvaiheet 

Ehdotus on julkisesti nähtävillä 30 päivän ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytää kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta: 

- Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) 
- Helen Oy 
- Helen Sähköverkko Oy 
- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL) 
- Uudenmaan ELY-keskus 
- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala 
- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala 

Tätä selostusta täydennetään asemakaavan muutosehdotuksen julkisen nähtävil-
läolon jälkeen. 

Helsingissä 22.9.2022 

Marja Piimies 
asemakaavapäällikkö 



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 091 Helsinki Täyttämispvm 09.09.2022
Kaavan nimi Oulunkyläntien ympäristö
Hyväksymispvm Ehdotuspvm
Hyväksyjä Vireilletulosta ilm. pvm 01.11.2021
Hyväksymispykälä Kunnan kaavatunnus 9112801
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,1440 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,1440

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 5,1440 100,0 16130 0,31 0,0000 14180

A yhteensä 1,0350 20,1 10530 1,02 0,4624 8580

P yhteensä 0,0000 -0,9280

Y yhteensä 0,8214 16,0 5600 0,68 0,6055 5600

C yhteensä

K yhteensä

T yhteensä

V yhteensä 1,2916 25,1 0 -0,6130

R yhteensä

L yhteensä 1,9960 38,8 0,4731

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä

Maanalaiset tilat Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä

Rakennussuojelu
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

[lkm] [k-m²] [lkm +/-] [k-m² +/-]

Yhteensä



Alamerkinnät

Aluevaraukset Pinta-ala 
[ha]

Pinta-ala 
[%]

Kerrosala 
[k-m²]

Tehokkuus 
[e]

Pinta-alan muut. 
[ha +/-]

Kerrosalan muut. 
[k-m² +/-]

Yhteensä 5,1440 100,0 16130 0,31 0,0000 14180

A yhteensä 1,0350 20,1 10530 1,02 0,4624 8580

AKS 0,0000 -0,2146 -1650

AK 1,0350 100,0 10530 1,02 0,6770 10230

P yhteensä 0,0000 -0,9280

P 0,0000 -0,9280

Y yhteensä 0,8214 16,0 5600 0,68 0,6055 5600

Y 0,8214 100,0 5600 0,68 0,6055 5600

C yhteensä

K yhteensä

T yhteensä

V yhteensä 1,2916 25,1 0 -0,6130

VP 0,7027 54,4 0 -1,2019

VL 0,5889 45,6 0 0,5889

R yhteensä

L yhteensä 1,9960 38,8 0,4731

Kadut 1,7241 86,4 0,2012

Katuauk./torit 0,1525 7,6 0,1525

LPA 0,1194 6,0 0,1194

E yhteensä

S yhteensä

M yhteensä

W yhteensä
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 

Oulunkyläntien ympäristön asemakaavan muutos 

Kaupunkiympäristön toimiala Diaarinumero HEL 2019-010502 
Asemakaavoituspalvelu Hankenro 2241_9 
Päivätty 1.11.2021 Oas 1442-01/21 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetään miksi 
asemakaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missä vai-
heessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa 
täydennetään tarvittaessa kaavaprosessin edetessä, jolloin 
OAS:n päivitetty versio löytyy Helsingin karttapalvelusta 
https://kartta.hel.fi/suunnitelmat. 

Tämä osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 
16.10.2019 päivätyn suunnitelman. Oulunkyläntien itäpuolelle 
suunnitellaan uutta peruskoulua. Aiemmin paikalle oli suunnitteilla 
asuntoja ja pysäköintirakennus. Veräjämäenkuja 3:n tontti on 
poistettu suunnittelualueesta.  
 

Tiivistelmä 

Oulunkyläntien varteen suunnitellaan asuntoja ja peruskoulua. 
Hankkeen lähtökohdista keskustellaan verkkotilaisuudessa 13. 
joulukuuta. 

Suunnittelun tavoitteet ja alue 

Tavoitteena on mahdollistaa uusien asuntojen ja peruskoulun ra-

kentaminen Oulunkylän palvelujen, juna-aseman sekä tulevan 

Raide-Jokerin pysäkin läheisyyteen. Asukastalo Seurahuoneen 

edustalla oleva Oulunkylän keskeinen Maexmontaninpuisto jää 

puistoksi. 

 

Suunnittelualue sijaitsee Oulunkylän keskustassa junaradan ete-

läpuolella. Alueeseen kuuluu Oulunkyläntien varren puistoalueita 

ja puistoon rajoittuvia asuintontteja (Lohkopellontie 1, 3, 7,  

9–13, 17). Myös Asukastalo Seurahuoneen tontti on mukana (La-

rin Kyöstintie 7). Suunnittelualueeseen kuuluu lisäksi katualueita.  

 

Yhteistyössä tontinhaltijoiden kanssa tutkitaan täydennysrakenta-

misen mahdollisuuksia Lohkopellontien itäpuolen tonteilla. 

 

https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1
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Oulunkyläntien vaatimaa tilaa ja linjausta tutkitaan. Lisäksi tutki-

taan Oulunkyläntien ja Kirkkoherrantien risteyksen liikennejärjes-

telyitä, joilla voidaan varmistaa risteyksen riittävä välityskyky täy-

dennysrakentamisesta seuraavan lisääntyvän liikenteen tarpei-

siin. Autoliikennettä varten tarvitaan uusia tonttikatuja. 

 

 
 
Kuva 1. Karttakuva suunnittelualueesta 

 

Osallistuminen ja aineistot 

Esittely- ja keskustelutilaisuus järjestetään Uutta Pohjois-Helsinkiä 
–verkkotilaisuuden osana 13.12.2021 klo 17–19.  

Pääset liittymään kokoukseen klo 16:45 alkaen klikkaamalla liitty-
mislinkkiä tai kirjoittamalla sen verkkoselaimen osoitekenttään: 
https://bit.ly/uutta-pohjoishelsinkia2021-liity  

Kokousohjelma Teamsia ei tarvitse ladata omalle laitteelle, vaan 
kokoukseen voi osallistua verkkoselaimen kautta.  

 

https://bit.ly/uutta-pohjoishelsinkia2021-liity
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa 
on esillä 29.11.– 20.12.2021 seuraavissa paikoissa: 
 

 verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat. 

 Oulunkylän kirjastossa, Kylänvanhimmantie 27 

 Maunulan kirjastossa, Maunula-talo, Metsäpurontie 4 

 

Kaupunkiympäristön asiakaspalvelu palvelee puhelimitse nume-
rossa 09 310 22111 ja verkossa  
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot. Asiakaspal-
velun käyntiosoite on Työpajankatu 8, tarkistathan poikkeustilan-
teen aikana asiakaspalvelupisteen aukiolon. Myös suunnittelijaan 
voi olla yhteydessä. 

Suunnitteluun liittyvää aineistoa päivitetään Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel.fi/suunnitelmat.  

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sekä valmistelu-
aineistosta pyydetään esittämään viimeistään 20.12.2021 Kirjalli-
set mielipiteet lähetetään osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (käyntiosoite: Kau-
pungintalo, Pohjoisesplanadi 11–13, puhelinnumero: 09 310 
13700, verkko-osoite:  
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo) 
tai sähköpostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi. 

Mielipiteet voi esittää myös suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika 
tulee sopia etukäteen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jär-
jestetään erillinen neuvottelu ja heiltä pyydetään tarvittavat lau-
sunnot. 

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaeh-
dotus. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdolli-
suudet on kuvattu viimeisellä sivulla. 

Osalliset 

Alueen suunnittelussa osallisia ovat: 

 

 alueen ja lähialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset 

 seurat ja yhdistykset  

 Oulunkylä-Seura, Pro Patola, Käpylä-Seura  

 Helsingin Yrittäjät 

 

 asiantuntijaviranomaiset 

 Helen Oy  

 Helen Sähköverkko Oy 

https://www.hel.fi/suunnitelmat
https://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot
https://kartta.hel.fi/?link=8CGzk1
https://www.hel.fi/helsinki/fi/kaupunki-ja-hallinto/hallinto/kirjaamo
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi
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 Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL) 

 Väylävirasto (=Ratahallintokeskus) 

 Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) vesihuolto 

 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus  

(ELY-keskus) 

 kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala 

 kasvatuksen ja koulutuksen toimiala 

 sosiaali- ja terveystoimiala 

Vaikutusten arviointi 

Kaavan valmistelun yhteydessä arvioidaan kaavan toteuttamisen 

vaikutuksia muun muassa kaupunkikuvaan, virkistykseen, luonto-

arvoihin, maisemaan ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvi-

tykset kaavaratkaisun merkittävien vaikutusten arvioimiseksi. Vai-

kutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat 

kaupungin asiantuntijat sekä tarvittaessa muut viranomaiset ja 

osalliset.  

 

Suunnittelun taustatietoa 

Helsingin kaupunki omistaa maan lukuunottamatta Lohkopellontie 

17:n tonttia. Kaavoitus on tullut vireille kaupungin aloitteesta sekä 

tontinhaltijan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan 

muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maan-

käyttösopimuksen hakijan kanssa käytävissä neuvotteluissa. 

 

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1953–2017. 

Niissä Oulunkyläntien viereiset alueet on merkitty puistoalueeksi, 

Lohkopellontientien varren tontit kerrostalojen, asuntolatyyppisten 

kerrostalojen, kerros- ja rivitalojen sekä asuinrakennusten ton-

teiksi. 

 

Kerrostalotonteilla enimmäiskerrosluku on kolme. Lisäksi maan-

päällinen kellari on ollut rakentamisaikaan sallittu, jolloin raken-

nukset ovat pääosin nelikerroksisia. Kerrosala vaihtelee kerrosta-

lotonteilla 1 600 k-m2:sta 1 850 k-m2:iin. 

 

Pientalotonteilla enimmäiskerrosluku on kaksi. Pientalotonteilla 

tonttitehokkuus on e=0.4 (kerrosala saadaan kertomalla tonttite-

hokkuus tontin pinta-alalla). Rakennusoikeudesta tulee jättää  

25 k-m2 / asunto autosuojaa ja varastoa varten.  

 

Larin Kyöstin tie 7:ssä oleva Asukastalo Seurahuone on yleisten 

rakennusten tontilla ja rakennus on suojeltu. 
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Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on mer-

kitty asuntovaltaiseksi alueeksi A2 (tehokkuus e=1–2) ja A3 (te-

hokkuus e = 0,4–1,2). Suunnittelualue rajoittuu kulttuurihistorialli-

sesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkit-

tävään Veräjämäen alueeseen (Yleiskaava 2016, liitekartta), 

jonka kaupunkikuvaan kuuluvat oleellisesti Oulunkylän huvilayh-

dyskunnan aikaiset huvilat (asemakaava vuodelta 2015). 

 

Suunnittelualueen eteläreuna, joka sijoittuu Koskelan puolelle, 

kuuluu Maakunnallisesti arvokkaaseen Käpylän-Koskelan aluee-

seen. Oulunkyläntie on luokiteltu arvoympäristöksi.  

 

Oulunkyläntien ympäristö on osin puustoista, osin avointa laak-

soa, jonka keskellä kulkee Oulunkyläntie. Laakso jakaa Veräjä-

mäen asuinalueen kahteen osaan. Tontit alkavat laakson reu-

noilta ja maasto on paikoin jyrkkää. Veräjämäessä rakennukset 

ovat pääosin pientaloja. Lohkopellointien, Kirkkoherrantien ja La-

rin Kyöstin tien ympäristössä on myös kerrostaloja. Myrskyläntien 

varressa on kaksi julkista rakennusta, Vanhusten palvelutalo sekä 

Rauhanyhdistyksen toimitalo. Veräjämäessä on rakennuksia eri 

vuosikymmeniltä. Vanhimmat ovat Oulunkylän huvilayhdyskunnan 

aikaisia huviloita, jotka ovat tärkeä osa alueen historiaa ja kau-

punkikuvaa.  

 

Suunnittelualueen tonteilla Lohkopellontien itäpuolella on kolmi- ja 

nelikerroksia kerrostaloja sekä kaksikerroksisia pientaloja. Larin 

Kyöstin tie 7:ssa sijaitsee historiallisesti ja alueen toiminnan kan-

nalta tärkeä Asukastalo Oulunkylän Seurahuone. 

 

Veräjämäenkuja 3 on jätetty pois suunnittelualueesta. Tontilla on 

Oulunkylän huvilayhdyskunnan aikainen asuinrakennus ja pohjoi-

sen puolella jyrkkä rinne. Tontilla on käyttämätöntä rakennusoi-

keutta. Kaavatyössä on tutkittu mahdollisuuutta järjestää ajonou-

voyhteys tontille puiston puolelta, jolloin rakennusoikeuden voisi 

käyttää rinteessä. Ajoneuvoyhteyden järjestämiseen ei ole löyty-

nyt hyvää ja turvallista ratkaisua.  

 

Suunnittelualueen vaihtoehtoisia liikennejärjestelyitä on vertailtu 

ja niitä on esitelty asukastilaisuuksissa jo aikaisemmassa suunnit-

teluvaiheessa. Analyysin ja asukaspalautteiden perusteella on va-

littu liikenteen perusratkaisu, joka tarkentuu vielä asemakaava-

hankkeen edetessä. 
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Liito-oravan ydinalueet 2020 -kartoituksen mukaan Kirkkoherran-

tien viereisillä puistoalueilla on liito-oravan elinalueita. Kartoitusta 

päivitetään kaavahankkeen kuluessa.  

 

Alueella on ratamelua ja –tärinää, jotka otetaan huomioon suun-

nittelussa.  

 

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksiä ja kartoi-

tuksia: 

 

 Oulunkylän ja Maunulan aluesuunnitelma 2020-2029 (Kymp 

2019) 

 Oulunkylän Seurahuoneen alueen ympäristöhistoriallinen 

selvitys (Kaupunkiympäristön toimiala 2020) 

 Liito-oravan ydinalueet 2020 –kartoitus (Kymp) (Kartoitusta 

on päivitetty tänä vuonna 2021, ja se tullee karttapalveluun 

loppuvuonna. Siinä ei ole muutoksia suunnittelualueelle.) 

 Geoselvitys, valmistuu vuoden 2021 lopussa (Ramboll) 

 Oulunkylän kaupallinen selvitys (WSP 2018) 

 

Lisätiedot suunnittelijoilta 

Maankäyttö  

Sari Ollila, arkkitehti, p. (09) 310 37373, sari.ollila@hel.fi 

 

Liikenne 

Heikki Salko, liikenneinsinööri p. (09) 310 26548, 

heikki.salko@hel.fi  

 

Teknistaloudelliset asiat 

Kati Immonen, insinööri, p. (09) 310 37253, kati.immonen@hel.fi  

 

Julkiset ulkotilat, maisema  

Milja Halmkrona, maisema-arkkitehti p. (09) 310 26323, 

milja.halmkrona@hel.fi 

 

Luontoarvot 

Raimo Pakarinen, ympäristötarkastaja p. (09) 310 31534, 

raimo.pakarinen@hel.fi  

 

Rakennussuojelu 

Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi  

  

mailto:sari.ollila@hel.fi
mailto:heikki.salko@hel.fi
mailto:kati.immonen@hel.fi
mailto:milja.halmkrona@hel.fi
mailto:raimo.pakarinen@hel.fi
mailto:sakari.mentu@hel.fi
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Vuorovaikutus 

Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 

37217, tiina.antila-lehtonen@hel.fi  

 

 

  

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla 
(https://www.hel.fi/suunnitelmavahti) sekä sosiaalisen median kana-
vissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja 
https://twitter.com/helsinkikymp). 

Helsingissä 1.11.2021 

Antti Varkemaa 
yksikön päällikkö 

mailto:tiina.antila-lehtonen@hel.fi
https://www.hel.fi/suunnitelmavahti
https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto
https://twitter.com/helsinkikymp
http://www.facebook.com/helsinkisuunnittelee
https://twitter.com/ksvhelsinki
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Kaavoituksen eteneminen 

Vireilletulo 

• kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin haltijan hakemuksesta sekä kaupungin  
aloitteesta 

• suunnittelusta on tiedotettu vuosien 2018-2021 kaavoituskatsauksissa  
 

▼ 
OAS 

• OAS ja muuta aineistoa nähtävillä 18.11.– 9.12.2019, asukastilaisuus 21.11.2019 Maunula-
talossa 

• Vaihtoehtoja rakennusten sijoittumisesta nähtävillä 2. 20.11.2020, verkkoasukastilaisuus 
4.11.2020  

• Täydennetty oas ja muuta aineistoa nähtävillä 29.11.– 20.12.2021, verkkoasukastilaisuus 
13.12.2021  

• kaikista oas-vaiheen nähtävilläoloista ilmoitetaan kirjeillä, verkkosivuilla www.hel.fi/suunni-
telmat ja Helsingin uutiset -lehdessä  

• kaikissa em. vaiheissa mahdollisuus esittää mielipiteitä 
• kaupunkiympäristölautakunnan päätöksistä lähetetään tieto niille mielipiteen jättäneille, 

jotka ovat mielipiteen yhteydessä erikseen ilmoittaneet sähköposti- tai postiosoitteensa 
 

▼ 
Ehdotus 

• kaavaehdotus laitetaan julkisesti nähtäville 
• julkisesta nähtävilläolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset 
• mahdollisuus tehdä muistutus, viranomaisilta pyydetään lausunnot  
• kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nähtävilläolon jälkeen, esitellään lauta-

kunnalle arviolta vuonna 2022  
• kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka 

löytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat 
• lautakunnan päätöksistä lähetetään tieto niille, jotka ovat muistutuksen yhteydessä ilmoitta-

neet sähköposti- tai postiosoitteensa 

▼ 
Hyväksyminen 

• kaupunginhallitus käsittelee kaavaehdotuksen  
• kaupunginvaltuusto hyväksyy kaavan 
• tieto kaavan hyväksymistä koskevasta päätöksestä lähetetään niille, jotka ovat sitä kirjalli-

sesti pyytäneet kaavaehdotuksen julkisen nähtävilläolon aikana 
• hyväksymistä koskevaan päätökseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen 
• hallinto-oikeuden päätökseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus 

myöntää valitusluvan 
• kaava tulee voimaan, jos hyväksymispäätöksestä ei ole valitettu tai valitukset on hylätty.  
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Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

X X

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

OULUNKYLÄNTIEKadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliömetreinä.

-MÄÄRÄYKSET

ASEMAKAAVAMERKINNÄT JA 

Lähivirkistysalue.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Puisto.

Pysäköintipaikkojen korttelialue.
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1200

     Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

mu

IV

sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-

1200+80

vähimmäismäärän.

palvelutilaksi rakennettavan kerrosalan 

enimmäismäärän, toinen luku liike-, toimisto-, työ ja 

Ensimmäinen luku ilmoittaa asuintilojen kerrosalan 

rakennusoikeuden määrän kerrosalaneliömetreinä.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa

t

Muuntamon rakennusala, sijainti ohjeellinen.

rakennettava kiinni.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on

Talousrakennuksen rakennusala. 

pääsisäänkäynti.

Merkintä osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla

  le 
ohjeellinen. 
Leikkialueeksi varattu alueen osa, sijainti

taan tulee olla vähintään luvun osoittama desibelimäärä.

julkisivun kokonaisääneneristävyyden liikennemelua vas-

Merkintä osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Säilytettävä puu.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

sl

päristö heikentyy tai häviää.

menpiteitä, jotka johtavat siihen, että liito-oravan elinym-

van lisääntymis- ja levähdyspaikalla ei saa suorittaa toi-

Alueella olevalla liito-ora-luonnonsuojelualue tai -kohde. 

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen

oleva viiva.
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sr-1

Katu.

autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, joiden

pp Jalankululle ja polkupyöräilylle varattu katu.

osa, sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupyöräilylle varattu alueen pp

viihtyisä shared space-alue.

puin ja istutuksin niin, että muodostuu monimuotoinen ja

Katuaukio, joka tulee rakentaa laaduikkain materiaalein,

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

säilyttäminen.

sarjojen sekä rakenteiden ja niiden yksityiskohtien 

na tulee olla alkuperäisten ehjien huonemuotojen ja tila-

pakottavasta syystä. Sisätilojen korjaamisen lähtökohta-

Alkuperäisiä rakenteita ja rakennusosia tulee uusia vain 

Lisäksi määräys koskee tulisijoja.

lyineen sekä niiden koristemaalaukset. 

katot alkuperäisine pintamateriaaleineen ja pintakäsitte-

Niihin kuuluvat ovet ja ikkunat vuorilautoineen, seinät ja 

ensimmäisen kerroksen sisätiloja ja kiinteää sisustusta. 

kattoa. Suojelumääräykset koskevat myös rakennuksen 

verrattavia rakenteita ja rakennusosia, julkisivuja ja vesi-

1890-lukujen rakennusvaiheiden alkuperäisiä tai niihin 

jelumääräykset koskevat kaikkia rakennuksen 1830- ja 

seen arvoon ja kaupunkikuvalliseen merkitykseen. Suo-

Rakennuksen suojelu perustuu sen erityiseen historialli-

purkaa.

tai hävittää sen ominaispiirteitä. Rakennusta ei saa

korjaustyöt ja muutokset eivät saa heikentää sen arvoa

arvokkaita sisätiloja. Rakennuksessa tehtävät

niihin verrattavia rakenteita, rakennusosia ja

rakennus. Suojelu koskee rakennuksen alkuperäisiä tai

kaupunkikuvallisesti erityisen arvokas suojeltava

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai

viihtyisä sisääntulopiha.

materiaalein, puin ja istutuksin niin, että muodostuu

Aukiomainen alueen osa, joka tulee rakentaa laadukkain

katolle erillisiin rakennusosiin.

integroida rakennukseen eikä niitä saa sijoittaa 

Ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee 

puolelle kadun puolella ja päädyissä.

Parvekkeet eivät saa ulottua rakennusalan ulko-

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

sissa on oltava viisto katto.

kattokulman on oltava 1:1,5-1:2,5. Muissa rakennuk-

Uusissa asuinrakennuksissa on oltava harjakatto ja 

arkkitehtuurin keinoin.

Rakennusten pääsisäänkäyntejä tulee korostaa 

Kadun varren julkisivuissa on oltava suuria ikkunoita.

vaikutelmaa.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista 

Julkisivujen aukotuksessa tulee olla vaihtelua. 

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

yläpuolelle johdettavalla ilmastointihormilla. 

rasvanerottelukaivolla ja katon ylimmän tason 

Liike-, toimisto-, työ ja palvelutila on varustettava 

enintään puolet julkisivun pituudesta.

28038/7 myös pihajulkisivuun kerrosluvun estämättä

tiloja. Ikkunalyhtyjä saa ulottaa katujulkisivuun ja tontilla 

Ullakolle tulee sijoittaa pääkäyttötarkoituksen mukaisia 

ulkopuolelle.

karttaan merkityn kerrosalan lisäksi ja rakennusalan 

Tontille 28411/1 saa rakentaa katoksia asemakaava-

käyttötarkoituksen mukaisia tiloja.

Tontilla 28007/18 ullakolle ja kellariin saa sijoittaa pää-

alan lisäksi.

Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerros-

tilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. 

huoltotilojen lisäksi vähintään seuraavat asumisen apu-

Asukkaiden käyttöön tulee rakentaa riittävien varasto- ja 

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KÄYTTÖ

ilmeeltään yhtenäisellä pensasaidalla.

AK- ja LPA-tontit tulee rajata katualueiden suuntaan 

Tontilla 28411/1 tulee olla suuria puita.

tien varressa tulee olla puita. 

Tonteilla 28038/7 ja 9 rakennusten väleissä ja Kotoniityn-

simman suuri osa tontista tulee säilyttää puustoisena. 

Rakentamatta jäävät tontinosat tulee istuttaa ja mahdolli-

PIHA JA ULKOALUEET
(7,9)



erillinen tonttijako.

Tällä asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava 

 -liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m²

tossa.

tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvälinevaras-

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m². Näistä vähintään 75% 

Polkupyörien vähimmäismäärä:

vassa ulkoiluvälinevarastossa.

tään 5%. Pyöräpaikkojen tulee sijaita pihatasossa ole-

pyöräpysäköinnin lisäpaikkaa kohden, kuitenkin enin-

vähimmäismäärästä voidaan vähentää 1 ap kymmentä

dukkaamman pyöräpysäköintiratkaisun,autopaikkojen 

Jos tontti osoittaa pysyvästi vaadittua suuremman ja laa-

töautopaikkaa kohti, yhteensä kuitenkin enintään 10 %.

kojen kokonaismäärästä vähentää 5 ap yhtä yhteiskäyt-

käyttöautojen käyttömahdollisuuden, voidaan autopaik-

tai osoittaa muulla tavoin varaavansa asukkaille yhteis-

Jos tontti liittyy pysyvästi yhteiskäyttöautojärjestelmään 

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja. 

 saa sijaita katualueella

-liike-, toimisto- ja palvelutilat 1ap / 100 k-m², 

-asuinkerrostalot 1 ap / 140 k-m² 

Autopaikkojen vähimmäismäärä:

Tontille 28038/9 saa sijoittaa enintään 5 autopaikkaa.

tien varressa.

raisena, tulee tontilla oleva puurivi säilyttää Oulunkylän-

Jos pysäköintipaikat rakennetaan LPA-tontille maanva-

on voitava myöhemmin korottaa

Jos pysäköintitalo on alle nelikerroksinen, sitä 

Tonttiliittymiä ei saa rakentaa Oulunkyläntieltä.

LIIKENNE JA PYSÄKÖINTI

mista kaavan käyttötarkoitukseen.

essa maaperä on puhdistettava ennen alueen otta-

vitettävä ennen rakentamiseen ryhtymistä ja tarvitta-

Maaperän pilaantuneisuus ja puhdistustarve on sel-

yöllä. 

siten, että saavutetaan melutason ohjearvo päivällä ja 

parvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta 

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu piha-alue sekä oleskelu-

YMPÄRISTÖTEKNIIKKA

purkumateriaalien kestävästä käsittelystä.

hakemuksen mukaan on liitettävä selvitys rakennuksen 

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan lupa-

ratkaisuja.

Pohjarakentamisessa tulee käyttää vähähiilisiä 

gialuokkaa tai sitä vastaava.

nusluvan hakemisen ajankohtana määriteltyä A-ener-

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla raken-

viherkertoimen tavoiteluku.

Tonttien vihertehokkuuden tulee täyttää Helsingin 

sijaitsevien tonttien yhteisinä ratkaisuina.

Hulevesien viivytys tulee järjestää samassa korttelissa

Pysäköintitalossa tulee olla köynnösseinää.

viherkatto.

Talousrakennuksissa ja pysäköintitalossa tulee olla

viivytysalueelle Maexmontaninpuistoon.

tää. Tontin 28411/1 hulevesiä saa johtaa hulevesien 

käyttöön. Läpäisemättömiä pintamateriaaleja tulee vält-

Hulevesiä tulee viivyttää tontilla ja johtaa kasvillisuuden

ILMASTONMUUTOS - HILLINTÄJA SOPEUTUMINEN 

tontilla rakennuksen on oltava julkisivultaan puuta.

vuiltaan puuta ja rakenteiltaan pääosin puuta. LPA-

AK- ja Y-tonteilla uusien rakennusten on oltava julkisi-

Tonttia ei saa aidata.

muurilla.

Tontilla 28411/1 huoltopiha tulee rajata tällaisella 

tai luonnonkivipintaisina ja niihin tulee liittyä istutuksia. 

Tukimuurit ja muurit on rakennettava luonnonkivistä 

käyttöisiä.

Tonttien 28038/8 ja 9 piha-alueet tulee olla yhteis-
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1 Taustatiedot

1.1 Kohde

Asemakaavan muutos Oulunkyläntien ympäristö, Helsinki.

Kuva 1 Kaava-alueen sijainti pinkillä (Kuva: https://kartta.hel.fi).

1.2 Selvityksen tarkoitus

Tehtävänä oli laatia meluselvitys asemakaavamuutosalueelle, jossa tar-
koituksena on rakentaa uusia asuinkerrostaloja ja peruskoulu Oulunky-
läntien varteen. Kaava-alue sijaitsee Oulunkylän keskustassa junaradan
eteläpuolella.

Melutarkastelut laadittiin ennustevuoden 2050 liikennetiedoilla ja nykyi-
sellä maankäytöllä sekä suunnitellulla maankäytöllä. Tieliikenteen li-
säksi selvityksessä on huomioitu suunniteltu Raide-Jokeri sekä päära-
dan rautatieliikenne.

https://kartta.hel.fi/
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1.3 Tilaaja

Helsingin kaupunki
Kaupunkiympäristön toimiala

Anu Haahla
Puh. +358 9 310 28916
anu.haahla@hel.fi

1.4 Tekijät

Sitowise Oy
Linnoitustie 6 D, 02600 Espoo
+358 20 747 6000 | vaihde

Siru Parviainen, TkK, projektipäällikkö, meluasiantuntija
Puh. +358 40 686 2051
siru.parviainen@sitowise.com

Johanna Toivonen, Ympäristösuunnittelija AMK, meluasiantuntija
Puh. +358 44 493 7296
johanna.toivonen@sitowise.com

2 Arviointimenetelmät ja lähtötiedot

2.1 Melun ohjearvot

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston päätöksessä
(993/1992) annettuihin melutason ohjearvoihin (Taulukko 2) [1] sekä
ympäristöministeriön asetukseen rakennuksen ääniympäristöstä
(796/2017) [2] ja sen muutokseen 360/2019 [3]. Melun ohjearvot on
tarkoitettu käytettäväksi maankäytön, liikenteen ja rakentamisen suun-
nittelussa sekä rakentamisen lupamenettelyissä. Selvitysalueella on
oleskelualueiden ohjearvoina käytetty päiväajalle 55 dB ja yöajalle
50 dB. Julkisivujen äänitasoerovaatimuksen (ΔL) määrittämiseen sovel-
letaan asuinhuoneiden ohjearvoja, jotka ovat päiväajalle 35 dB ja yö-
ajalle 30 dB. Uuden rakennuksen, jossa on asuntoja, majoitus- tai po-
tilashuoneita, ääneneristys on suunniteltava ja toteutettava siten, että
äänitasoerovaatimus ΔL on vähintään 30 dB [2]. Raideliikenteen

mailto:anu.haahla@hel.fi
mailto:siru.parviainen@sitowise.com
mailto:johanna.toivonen@sitowise.com
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enimmäisäänitasojen osalta on käytetty arvoa 45 dB äänitasoerovaati-
musta määritettäessä [4].

Taulukko 2 Valtioneuvoston päätöksessä (993/1992) annetut melutason ohjearvot.

2.2 Melulaskenta ja vaikutusten arviointi

Melulaskenta perustuu melun leviämiseen 3D-maastomallissa, johon on
mallinnettu melulähteet, rakennukset, meluesteet ja maastonmuodot
sekä näiden akustiset ominaisuudet. Liikennemelulähteiden melupäästö
määritetään liikennetietojen perusteella. Maastomalli ulottuu yli 1000
metrin etäisyydelle selvitysalueesta ja sisältää kaikki merkittävät melu-
lähteet.

Melumallina on käytetty Raide-Jokerin meluselvityksen melumallia [8],
jota on täydennetty ja tarkennettu asemakaavaselvityksen edellyttä-
mälle tasolle. Melumalliin on ennustetilanteessa lisätty kaavan mukaiset
suunnitellut rakennusmassat. Suunniteltu pysäköintilaitos on kolme
kerrosta korkea ja se on huomioitu melulaskennoissa koko kerroskor-
keudeltaan tiivisrakenteisena. Laajat asfalttialueet, kadut ja rakennus-
ten katot on mallinnettu akustisesti kovina (α=0).

Selvitys on laadittu Helsingin kaupungin meluselvitysohjeen mukaisesti
[7].

Ohjearvot ulkona Päivällä
LAeq, klo 7–22

Yöllä
LAeq, klo 22–7

Asumiseen käytettävät alueet, virkistysalueet taaja-
missa ja taajamien välittömässä läheisyydessä sekä
hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet

55 dB 50 dB

Uudet asumiseen käytettävät alueet, virkistysalueet taa-
jamissa ja hoitolaitoksia palvelevat alueet 55 dB 45 dB

Loma-asumiseen käytettävät alueet, virkistysalueet taa-
jamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet 45 dB 40 dB

Ohjearvot sisällä LAeq, klo 7–22 LAeq, klo 22–7

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB

Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -

Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -
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Melulaskennat on suoritettu DataKustik CadnaA 2022 -melulaskentaoh-
jelmalla. Laskenta perustuu yleisesti Suomessa käytettäviin yhteispoh-
joismaisiin tie- ja raideliikennemelun laskentamalleihin (Nordic Predic-
tion Method) [5, 6]. Laskentamallien tarkkuus on lähietäisyydellä tyy-
pillisesti ±2…3 dB. Melulaskennat on tehty tieliikenteen ennustetilan-
teen 2050 liikennemäärillä. Lisäksi melumallissa on mukana päärata ja
suunniteltu Raide-Jokerin raitiotie.

Selvityksessä on laskettu päivä- ja yöajan keskiäänitasot (LAeq), jolloin
niitä voi verrata valtioneuvoston antamiin melutasojen ohjearvoihin.
Työssä on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista oleskeluun tarkoi-
tetuilla piha-alueilla ja parvekkeilla, sekä julkisivurakenteiden äänita-
soerovaatimusten tarve. Koulun pihan meluntorjunnasta on laadittu
useita eri vaihtoehtoja. Vaihtoehdot on esitetty liitteenä olevilla melu-
vyöhykekartoilla. Työssä on myös arvioitu vaikutukset lähialueen muu-
hun asutukseen ja esitetty suositukset alueen melunhallinnan ja torjun-
nan jatkosuunnittelulle.

Tärkeimmät laskenta-asetukset:

 Laskentaruudukon koko 5 x 5 metriä. Jokainen ruutu on laskettu il-
man ruutujen interpolointia

 Meluvyöhykkeiden laskentakorkeus 2 metriä
 Laskentasäde 1500 metriä
 Laskennassa mukana 1. kertaluvun heijastukset
 Rakennukset ja meluaidat heijastavia 1 dB heijastusvaimennuk-

sella.
 Kukin melulähde yksittäisenä emissiolähteenä (pohjoismaisen tielii-

kennemelumallin mukaisesti)
 Heijastustason määrittelyssä suurin sallittu poikkeama on 1 metri.
 Julkisivuun kohdistuva melutaso on laskettu korkeussuunnassa

3 metrin välein alkaen 2 metriä maanpinnasta. Melutaso on las-
kettu 5 cm etäisyydelle julkisivusta. Julkisivusta itsestään heijastu-
vaa melua ei huomioida.
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2.3 Suunnitelmat

Kaava-alueen suunnitellut rakennusmassat tarkasteltiin tilaajalta
30.5.2022 saatujen materiaalien mukaisesti. Koulurakennuksen osalta
suunnitelmat tarkentuivat työn edetessä ja ne huomioitiin tilaajan
16.8.2022 lähettämien kommenttien mukaisesti. Kuvassa 2 on havain-
nekuva suunnitelluista rakennuksista ja kaduista.

Kuva 2 Havainnekuva suunnitelluista rakennuksista (valkoisella) ja katuympäristöstä (Helsingin
kaupunki, asemakaavoitus 1.9.2022).
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Alueelle suunnitellut asuinrakennukset ovat nelikerroksisia harjakattoi-
sia kerrostaloja, joiden maantasokerrokseen sijoitetaan liiketilaa. Asuin-
rakennusten korkeus melulaskennassa on 15 m nykyisestä maanpin-
nasta.

Oulunkyläntien itäpuolelle kaavailtu koulurakennus on suunnitelmien
mukaan 3–4 kerroksinen.  Melulaskennassa koulurakennuksen korkeus
on 13 m nykyisestä maanpinnasta.

Suunnitellulle pysäköintilaitokselle ei ole vielä kaavailtu tarkkaa kerros-
lukua. Melulaskennoissa se on esitetty kolmikerroksisena ja koko kor-
keudeltaan tiivisrakenteisena, jotta voidaan arvioida sen meluntorjun-
nallinen vaikutus alueelle. Melulaskennassa pysäköintihallin korkeus on
15 m nykyisestä maanpinnasta.

Melulaskennoissa on ennustetilanteessa huomioitu kaava-alueeseen
kuuluvien katuosuuksien, Oulunkyläntie ja Kirkkoherrantie, suunnitellut
muutokset.

Melulaskentojen maanpinnan korkeudet ovat nykyisen mukaiset myös
ennustetilanteen laskentatilanteissa.

2.4 Tieliikennetiedot

Meluvaikutusten arvioinnissa käytetyt nyky- ja ennustetilanteen tielii-
kennetiedot on esitetty taulukossa 3. Tiedot saatiin tilaajalta meluselvi-
tystä varten. Esitetyt ennusteliikennemäärät ei edusta mitään yksit-
täistä ennustevuotta, mutta ennusteliikennemäärien pohjana on lii-
kenne-ennustemallilla tehty vuoden 2050 ennustetilanne. Eri ennuste-
tilanteista ja -vuosista on laadittu asiantuntija-arvio ns. pahimmasta ti-
lanteesta, johon meluntorjuntatarpeen kannalta on selvityksessä syytä
varautua.

Liikenteen päiväajan osuus on määritetty tieluokittain Helsingin kau-
pungin meluselvitysohjeen mukaan (1 moottoriväylät, 2 pääkadut, 3
alueelliset kokoojakadut, 4 paikalliset kokoojakadut, 5 asuntokadut).
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Taulukko 3 Melulaskennassa käytetyt liikennetiedot.

Tieosuus KAVL
nyky

KAVL
2050

Nopeus
km/h

Katu-
luokka

Raskas
liikenne

%
Oulunkyläntie (Mäkitorpantie-Maa-
herrantie) 8500 11200 40 3 7

Oulunkyläntie (Maaherrantie-Kirk-
koherrantie) 7300 11600 40 3 4

Oulunkyläntie (Kirkkoherrantie-Ko-
toniityntie) 7500 11500 40 3 6

Oulunkyläntie (Kotoniityntie-Jaa-
lantie) 9400 13400 40 3 7

Oulunkyläntie (Jaalantie-Käpylän-
tie) 9400 13600 40 3 7

Mäkitorpantie (Mestarintie-Oulun-
kyläntie) 7100 8600 30/40 4 3

Mäkitorpantie (Kivalterintie-Mesta-
rintie) 10400 11900 40 4 4

Norrtäljentie (Käskynhaltijantie-
Mäkitorpantie) 3600 4200 30 4 10

Siltavoudintie (Oulunkyläntie-Ruu-
tanatie) 8400 10500 40 3 4

Siltavoudintie (Ruutanatie-Käskyn-
haltijantie) 8400 10600 40 3 4

Maaherrantie 1900 0 50 4 28
Kirkkoherrantie/Jokiniementie 3900 7800 30 4 6

Liikennemäärien kasvusta johtuen ennustetilanteen melutasot ovat ny-
kytilannetta suuremmat, ja ennustetilanne on melun kannalta mitoit-
tava. Liikennemäärien vuorokausijakaumasta johtuen päiväajan kes-
kiäänitasot ovat yli 5 dB suurempia yöajan keskiäänitasoihin verrattuna.
Päiväajan melutaso on mitoittava määräysten ja julkisivun ääneneris-
tysvaatimusten suhteen.

2.5 Raitiotieliikennetiedot

Suunniteltu Raide-Jokerin raitiotie sijaitsee kohteen pohjoispuolella noin
150 metrin etäisyydellä suunnitelluista asuinrakennuksista. Mallinnuk-
sessa käytetyt raitiotien liikennetiedot on esitetty taulukossa 4. Käyte-
tyt liikennemäärät, ajonopeudet ja ratarakenne ovat samat kuin Raide-
Jokerin meluselvityksessä. Pysäkeillä pysähtymiset on mallinnettu
30 km/h ajonopeudella. Raitiotieliikenteen melupäästö, kaarrekirskun-
nat ja vaihdekolinat on huomioitu Helsingin kaupungin meluselvitysoh-
jeen mukaisesti. Kohdetta lähimmät vaihteet sijaitsevat Maaherrantien
varrella. Lähin raitiotien kaarre sijaitsee Maaherrantien ja
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Oulunkyläntien risteyksessä. Vaihteilla ja kaarteilla ei ole merkittävää
merkitystä kaava-alueen melutasoihin.

Taulukko 4 Melulaskennassa käytetyt raitiotieliikenteen tiedot.

Kalusto Selitys Päivä
[kpl]

Yö
[kpl]

Pituus
[m]

Nopeus
[km/h]

Artic XL pikaraitiovaunu, molemmat suun-
nat yhteensä 246 56 45 30–70

Artic XL yöajan tyhjät siirtoajot,
suunta Keilaniemi – Itäkeskus - 3 45 30–70

Artic XL yöajan tyhjät siirtoajot,
suunta Itäkeskus – Keilaniemi - 13 45 30–70

2.6 Pääradan raideliikennetiedot

Pääradan raideliikennemäärät ja nopeudet ovat Helsingin meluselvitys-
ohjeen [7] ennustetilanteen mukaiset.

3 Meluselvityksen tulokset

Melulaskennalla selvitettiin tie-, rautatie ja raitiotieliikenteen aiheutta-
mat päivä- ja yöajan keskiäänitasot nykyisellä ja suunnitellulla maan-
käytöllä. Lisäksi tarkasteltiin rautatie- ja raitiotieliikenteen aiheuttamia
hetkellisiä enimmäisäänitasoja. Melukuvat kaikista selvitetyistä tilan-
teista on esitetty liitteissä 1–5.

3.1 Melun leviäminen piha-alueilla

Melukarttaliitteissä 1.1 ja 1.2 on esitetty melutasot alueella nykyisellä
maankäytöllä ja ennusteliikenteellä. Laskentojen mukaan merkittävin
melulähde alueelle on Oulunkyläntien liikenne, joskin myös pääradan
rautatieliikenne ja suunnitellun Raide-Jokerin raitiotieliikenne vaikutta-
vat alueen melutasoon etenkin pohjoisosassa. Päiväajan keskiäänitaso
on yli 55 dB nykyisten asuinrakennusten Oulunkyläntien myötäisillä ul-
koalueilla (liite 1.1). Valtaosalla asuinrakennuksista alitetaan päivä- ja
yöajan ohjearvot rakennusten suojan puolella Oulunkyläntiehen nähden
(liitteet 1.1 ja 1.2).

Melukarttaliitteissä 2.1 ja 2.2 on esitetty melutasot suunnitellulla maan-
käytöllä ilman pysäköintilaitosta ja ennusteliikenteellä. Suunniteltujen
asuinrakennusten suojan puolelle (rakennusten länsipuolelle) jää päi-
väajan 55 dB ja yöajan 50 dB ohjearvot alittavaa ulkoaluetta, jonne
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voidaan sijoittaa leikki- ja oleskelualueita ilman erillistä meluntorjuntaa
(liitteet 2.1 ja 2.2). Suunnitellut asuinrakennukset ja koulurakennus
tuovat suojaa Oulunkyläntien liikennemelulta olemassa oleville raken-
nuksille. Osalla nykyisten rakennusten ulkoalueista alitetaan ohjearvot
uusien rakennusten tuoman suojan ansiosta.

Pysäköintilaitoksen suojaavaa vaikutusta on tarkasteltu erikseen, että
saataisiin selville, onko se tarve rakentaa suljetuilla seinärakenteilla
suojaamaan suunniteltujen asuinrakennusten pihoja (liitteet 3.1 ja 3.2).
Pysäköintilaitoksen toteutumisella tai rakenneratkaisulla ei ole merkit-
sevää suojaavaa vaikutusta suunniteltujen rakennusten pihoilla. Se
suojaa hieman nykyisiä rakennuksia ja niiden piha-alueita Oulunkylän-
tien melulta, mikäli se rakennetaan riittävän tiiviinä. Pysäköintilaitoksen
käytöstä aiheutuvaa melua ei ole mallinnettu, koska se on kooltaan niin
pieni, että toiminnalla ei ole vaikutusta alueen keskiäänitasoihin.

Suunniteltu koulurakennus suojaa piha-alueita siten, että valtaosalla
koulun piha-alueesta alitetaan melutason päiväajan keskiäänitason oh-
jearvo 55 dB. Pihalla kuitenkin myös ylittyy osittain ohjearvo (liite 2.1)
ja täten pihan suojaamiseksi on esitetty kaksi meluntorjuntavaihtoeh-
toa me1 ja me2, jotka on esitetty liitteessä 2.3. Molemmissa meluntor-
juntavaihtoehdoissa meluesteet ovat 1,2 m, mikä on matalin korkeus,
jolla oli merkitsevää vaikutusta melun leviämiseen pihalla. Pyöräkatok-
set ovat mallissa 3 m korkeita nykyisestä maanpinnasta, ja niissä on
kokonaan kiinteä seinä.

Pihan pohjoisosassa saavutetaan ohjearvot, kun meluntorjuntana on
1,2 m korkea melueste tontin rajalla ja pyöräkatos tontin pohjoispää-
dyssä. Ilman pyöräkatosta ohjearvo pihan pohjoisosassa ylittyy vähäi-
sesti, ja tämän kompensoiminen vaatisi Oulunkyläntien varteen korke-
amman, koelaskentojen perusteella vähintään 2 m korkean meluseinän.

Koulun pihan eteläosissa ohjearvon saavuttaminen on haasteellisem-
paa. Eteläiselle pihalle tarvittaisiin koelaskentojen perusteella vähintään
noin 3 m korkea melueste pihan länsi- ja eteläreunaan ohjearvon to-
teutumiseksi koko pihalla. Pyöräkatoksen ja 1,2 m korkean meluesteen
yhdistelmällä päästään kuitenkin lähes kokonaan alle 60 dB, mikä on
huomattavasti matalampi melutaso kuin pihalla olisi ilman meluntorjun-
taa (vrt. liite 2.1 ja 3.4). Pyöräkatoksen sijoittumisella eteläisellä pihalla
ei ole suurta merkitystä.
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3.2 Melutasot julkisivuilla

Suunniteltujen asuinrakennusten ja koulun julkisivuihin kohdistuva päi-
väajan keskiäänitaso on suurimmillaan Oulunkyläntien myötäisillä julki-
sivuilla 64–66 dB (liite 4.1). Keskiäänitasot vaihtelevat rakennusten jul-
kisivuilla kerroksittain Oulunkyläntien puolella noin 1–2 dB ja rakennus-
ten suojan puolella noin 3–5 dB (liite 4.3).

Rautatie- ja raitiotieliikenteen aiheuttamat enimmäisäänitasot ovat uu-
disrakennusten julkisivuilla kohtuullisen matalat, suurimmillaan vain
64–65 dB (liite 5), minkä vuoksi rakenteiden mitoitus melua vastaan
tulee tehdä keskiäänitasojen perusteella.

3.3 Epävarmuustekijät ja virhelähteet

Liikenne-ennusteisiin voi liittyä huomattavia epävarmuuksia, mutta me-
lumallinnus ei ole herkkä liikennemäärän pienille muutoksille. Esimer-
kiksi liikennemäärän puolittuminen tai kaksinkertaistuminen vastaa-
vasti pienentää tai kasvattaa tien melupäästöä 3 dB ja liikennemäärän
muuttuminen 25 % vaikuttaa melupäästöön hieman alle 1 dB.

Tulevaa raitioliikenteen kalustoa ei vielä ole olemassa, joten sen melu-
päästöön liittyy epävarmuuksia. Tulevan kaluston osalta on oletettu,
että se on hyvin saman tyyppinen kuin nykyinen Artic-raitiovaunuka-
lusto.

Koulun pihan meluesteiden korkeudet on mitoitettu nykyisten maanpin-
nan korkeuksien mukaan. Mahdollisesti pihan tasauksen muuttuessa
muuttuvat myös meluesteiden vaadittavat korkeudet.

4 Tulosten tarkastelu ja johtopäätökset

Alueen merkittävin melulähde on Oulunkyläntien liikenne, joskin myös
pääradan rautatieliikenne ja suunnitellun Raide-Jokerin raitiotieliikenne
vaikuttavat alueen melutasoihin etenkin pohjoisosassa. Päiväajan kes-
kiäänitaso on Oulunkyläntien ympäristössä laajalti yli 55 dB ja alittuu
lähinnä nykyisten rakennusten suojan puolella.

Suunnitellut uudet rakennusmassat tuovat suojaa Oulunkyläntien lii-
kennemelulta nykyisille rakennuksille. Osalla nykyisistä rakennusten ul-
koalueista alitetaan päivä- ja yöajan ohjearvot nimenomaan uusien
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rakennusmassojen tuoman suojan vuoksi. Suunniteltujen asuinraken-
nusten länsipuolelle jää päiväajan 55 dB ja yöajan 50 dB ohjearvot alit-
tavaa ulkoaluetta, jonne voidaan sijoittaa leikki- ja oleskelualueita ilman
erillistä meluntorjuntaa. Suunnitelluilla rakennusmassoilla ei ole merkit-
täviä heijastusvaikutuksia kaava-alueen ympäristön asuinalueille.

Suunniteltu koulurakennus suojaa piha-alueita siten, että valtaosalla
koulun piha-alueesta alitetaan melutason päiväajan keskiäänitason oh-
jearvo 55 dB. Pihalla kuitenkin myös ylittyy osittain ohjearvo. Pihan
suojaamiseksi liikennemelulta suositellaan pyöräkatoksia ja vähintään
1,2 m korkeaa meluestettä sekä pihan pohjois- että eteläosaan. Melun-
torjunnan avulla pihan pohjoisosassa alitetaan ohjearvo, mutta etelä-
osassa se vielä ylittyy. Koulun pihan eteläosaan tarvittaisiin vähintään
noin 3 m korkea melueste pihan länsi- ja eteläreunaan ohjearvon to-
teutumiseksi koko pihalla, mutta näin korkeaa estettä ei todennäköi-
sesti voida toteuttaa.

Päiväajan suurin julkisivuun kohdistuva melutaso on 66 dB, ja rautatie-
ja raitiotieliikenteen suurin enimmäisäänitaso on 65 dB. Keskiäänitason
mukaan julkisivun äänitasoerovaatimukseksi saadaan suurempi kuin
enimmäisäänitason eli 31 dB. Tämän tasoinen vaatimus on normaalia
tasoa ja saavutetaan yleensä tavanomaisilla julkisivurakenteilla.

Päiväajan keskiäänitaso on valtaosalla uusien asuinrakennusten julkisi-
vuista 65 dB tai alle. Näiden osalta parvekkeita voidaan sijoittaa va-
paasti ja asunnot voivat avautua vapaasti eri ilmansuuntiin.

Parvekkeilla melutaso on +1…3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdistuva
melutaso, joten ohjearvo ylittyy parvekkeilla niillä julkisivuilla, joihin
kohdistuu päivällä yli 52 dB melutaso tai yöllä yli 47 dB melutaso. Ra-
kennusten suojan puolella alimpia kerroksia lukuun ottamatta kaikilla
julkisivuilla edellä esitetyt arvot ylittyvät, joten kaikki parvekkeet suo-
sitetaan lasitettavan.

Parvekkeilla, joihin kohdistuva päiväaikainen melutaso on välillä 52–64
dB, tai yöaikainen melutasot 47–59 dB, meluntorjunta on mahdollista
toteuttaa tavanomaisella parvekelasituksella (avattavalla lasituksella ja
välilistoilla). Tarvittaessa parvekkeen melutilannetta voidaan vielä pa-
rantaa akustoinnin avulla, kuitenkin enintään noin 2–4 dB.
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Osalla Oulunkyläntien myötäisistä julkisivuista, etenkin alimmissa ker-
roksissa, päiväajan keskiäänitaso on suurimmillaan 66 dB. Mikäli näille
seinustoille sijoitetaan parvekkeita, tulee niiden akustiseen suunnitte-
luun kiinnittää erityistä huomiota ohjearvojen toteutumisen varmista-
miseksi ja ilmanvaihdon järjestämiseksi. Riittävän äänitasoeron saavut-
taminen on todennäköisesti mahdollista näillekin seinustoille sijoitetta-
villa parvekkeilla, mikäli ne ovat sisään vedettyjä ja käytetään riittävän
paksua lasitusta ja tiivistystä lasien välissä.

4.1 Suositukset kaavamääräyksiin

Julkisivujen äänitasoerovaatimukseksi asemakaavassa suositellaan Ou-
lunkyläntien myötäisillä julkisivuilla sekä asuinrakennuksissa että kou-
lurakennuksessa vähintään ΔL 31 dB. Muiden julkisivujen osalta riittää
ympäristöministeriön asetuksen mukainen vähimmäisäänitasoerovaati-
mus ΔL 30 dB. Vaatimuksen tulee täyttyä sekä tie- että raideliikenteen
melua vastaan.

Kaikki parvekkeet suositetaan määrättävän lasitettavaksi.

4.2 Suositukset alueen melunhallinnan ja torjunnan
jatkosuunnittelulle

Rakennuslupavaiheessa koulun rakennusmassan korkeuden ja muodon
sekä pihan tasauksen ollessa tiedossa, suositellaan melulaskennoin
vielä tutkimaan meluesteiden sijoittumista ja korkeutta sellaisen me-
luntorjuntaratkaisun löytämiseksi, että mahdollisimman suurella osalla
piha-alueesta alittuisi melutason ohjearvo.

Rakennuslupavaiheessa suositellaan tarkistamaan meluselvityksessä
käytetyt liikenne-ennusteet, ja mikäli ne ovat merkitsevästi muuttu-
neet, päivittämään melulaskennat niiden mukaisesti.

Rakennuslupavaiheessa tulee varmistaa laskennallisesti, että valitaan
kullekin parvekkeelle riittävästi eristävä parvekelasitus ja suunnitellaan
tarvittaessa muu parvekkeiden akustointi ohjearvojen saavuttamiseksi.
Erityistä huomiota on kiinnitettävä Oulunkyläntien suuntaan avautuviin
parvekkeisiin, mikäli sellaisia suunnitelmassa on.
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5 Liitteet

Liitteet 1.1 ja 1.2 Päivä- ja yöajan keskiäänitaso ulkoalueilla nykyisellä
maankäytöllä ja ennusteliikenteellä

Liitteet 2.1 ja 2.2 Päivä- ja yöajan keskiäänitaso ulkoalueilla suunnitel-
lulla maankäytöllä ja ennusteliikenteellä

Liitteet 2.3 Päiväajan keskiäänitaso koulun pihalla suunnitellulla maan-
käytöllä ja ennusteliikenteellä sekä meluntorjuntavaihtoehdoilla me1 ja
me2

Liitteet 3.1 ja 3.2 Päivä- ja yöajan keskiäänitaso ulkoalueilla suunnitel-
lulla maankäytöllä, kun pysäköintilaitos on rakentunut ja ennusteliiken-
teellä

Liitteet 4.1, 4.2 ja 4.3 Päivä- ja yöajan keskiäänitaso julkisivuilla suun-
nitellulla maankäytöllä ja ennusteliikenteellä

Liite 5 Rautatie- ja raitiotieliikenteen aiheuttama enimmäisäänitaso jul-
kisivuilla

6 Viitteet

1 Valtioneuvoston päätös melutason ohjearvoista 29.10.1992/993.
Voimaantulo: 1.1.1993. Saatavissa: http://www.finlex.fi/fi/laki/al-
kup/1992/19920993

2 Ympäristöministeriön asetus rakennuksen ääniympäristöstä
796/2017.  Voimaantulo: 1.1.2018.

3 Ympäristöministeriön asetus rakennuksen ääniympäristöstä anne-
tun ympäristöministeriön asetuksen 5 ja 6 §:n muuttamisesta
360/2019. Voimaantulo 1.4.2019.

4 Ympäristöministeriö. Ympäristöministeriön ohje rakennuksen ää-
niympäristöstä. 2018.

5 Road traffic noise – Nordic prediction method, TemaNord 1996:525,
Nordic Council of Ministers 1996.

6 Railway traffic noise – Nordic prediction method, TemaNord
1996:524, Nordic Council of Ministers 1996.

7 Liikennemeluselvityksen laatiminen maankäytön suunnitteluun,
Helsingin kaupunki, 2019.
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Mittakaava 1:1200 (A4)
Päivämäärä: 06.09.22
CadnaA 2022 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method
Laatinut: Sitowise Oy
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OULUNKYLÄNTIEN LIIKENNESUUNNITELMA

Kaupunkiympäristön toimiala Liikenne- ja katusuunnittelu

Piirustusnro



Asukastalo Oulunkylän Seurahuone

Suojelumääräys on ajantasaistettu, rakennukselle on 
merkitty suojelumerkintä sr-1. 



VIITESUUNNITELMA, HOAS Lohkopellontie 1

Sprinklatusta puukerrostalosta 
pelastaudutaan palolta suojatun 
porrashuoneen kautta. 

BST-Arkkitehdit Oy



VIITESUUNNITELMA, KOULU

Pelastautuminen ratkaistaan 
jatkosuunnittelussa. 

Arkkitehtitoimisto Rauhalammi Oy
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